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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha treinta de Noviembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3192 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0940774458 BARCIA ANDRADE ANGELA ANABEL COMPRADOR
0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3130112050 76232 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: jueves, 30 noviembre 2023

Fecha generacion: jueves, 30 noviembre 2023

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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20231308006P04018

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°:

} 20231308006P04018

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

|FECHA DE OTORGAMIENTO:

iEi DE NOVIEMBRE DEL 2023, {15:34)

| S— -

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinisnte Docomeonto do | 0 g ncis [Macionalidad]  Calided Persona que le
identidad = representa
BRAVO CEVALLOS MONICA : ECUATORIA §VENDEDOR(A | ANDRES SANTIAGO
Natural JOHANNA REPRESENTANDO A CEDULA 1308293024 NA ) ME.JIA QUEZADA
A FAVOR DE
Documento de -
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacio | Nacionalidad Calidad Persona que representa
n
BARCIA ANDRADE ANGELA POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPRADOR
Natural ANABEL DERECHOS CEDULA 0940774458 NA A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

lDESCRIPCION DOCUMENTO:

CUANTIA DEL ACTO D
CONTRATO:

85000.00

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: 20231308006P04018
FECHA DE OTORGAMIENTQ: |21 DE NOVIEMBRE DEL 2023, (15:34)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1: WWW PORTAL CIUDADANO MANTA GOBEC
OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA






NOTARIA SEXTA DE MANTA

Du. Fernande Velez Caﬁexzad N\

NOTARIO

1 ..RIO \

ESCRITURA NUMERO: 20233308006P04018
FACTURA NUMERO: 002-003-000065129

w

4
5
6 COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE.-
7 OTORGA :
8 EL SENOR ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA. .-
9 A FAVOR DE:
10 LA SENORA ANGELA ANABEL BARCIA ANDRADE.-
11
12 CUANTIA : 88,061.72
13 PRECIO: 85,000.00
14 DI: 2 COPIAS
15 IIKMZJI

16 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton Manta, Provincia de
17  Manabi, Repubiica del Ecuador, el dia de hoy VEINTIUNO DE NOVIEMBRE DEL
18 DOS MIL VEINTITRES, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
19 CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece y
20 declara, por una parte, en calidad de “VENDEDOR” el sefior ANDRES SANTIAGO
21 MEJIA QUEZADA, debidamente representado por su Apoderada la sefiora
22  MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS, portadora de la cédula de ciudadania
23 numero: uno tres cero ocho dos nueve tres cero dos cuatro (1308293024), de
24  nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en el cantén Montecristi y de

25 transito por esta ciudad de Manta, con nimero telefénico 0939112223, email :

26  ab.johannabravo@hotmail.com; por sus propios y personales derechos; y por, o’t/rfa:\ '
27 parte, “COMPRADORA”, la sefiora ANGELA ANABEL BARCIA ANDMDé, de

28 estado civil soltera, portadora de la cédula de ciudadania numero: cero nugle
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cuatro cero siete siete cuatro cuatro cinco ocho (0940774458), de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en el Condominio Palermo de esta
ciudad de Manta, con numero telefénico 0959610675, email

anabel 9216@hotmail.com; Habiles en derecho para contratar y contraer

obligaciones, a quienes de conocerios doy fe, en virtud de haberme exhibidos
sus documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habiiitantes.
Advertidas las comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de
esta escritura, asi como examinadas que fueron en forma aislada y separada
de que comparecen al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion ;y, autorizandome de conformidad
con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica de Gestion de ldentidad
y Datos Civiles a la Obtencion de su informacién en e! Registro Personal
Unico cuyo custodio es la Direccion General de Registro Civil, identificacion
Cedulacién a través del convenio suscritc con esta notaria, que se
agregara como documento  habiiitante del presente contrato de
COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE, me piden que eleve a escritura
publica la siguiente minuta: SENOR NOTARIO: En ef Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase hacer constar una de COMPRAVENTA, al tenor de las siguientes
clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen libre y voluntariamente a
celebrar ia presente escritura de compraventa, por una parte, el sefior ANDRES
SANTIAGO MEJIA QUEZADA, debidamente representado por su Apoderada la
seffora MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS, conforme consta en el Poder
Especial, domiciliada en esta ciudad de Manta, teléfono. 0939112223, correo
electronico  ab johannabravo@hotmail.com, a quien en adelante se le podra
denominar el VENDEDOR, y, por otra, la sefiora ANGELA ANABEL BARCIA
ANDRADE; por sus propios y personales derechos; a quienes en adelante se les
podra denominar LA COMPRADORA. SEGUNDA. - ANTECEDENTES: A.-) LA
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PARTE VENDEDORA que es la propietaria de un bien inmueble, consistente
un bien inmueble constituido de solar y construccion, signado como VIVIENDA 50
T1(FA) que forma parte del “CONDOMINIO PALERMO”, ubicado en las inmediaciones
de la ciudadela Nueva Esperanza, calle publica que conduce al Programa Habitacional
Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia de Manabi.
Especificaciones particulares: 3.50.-VIVIENDA 50 T1(FA) Consta de: planta baja que
posee Sala, Comedor, Cocina, Bafo Social, Lavanderia y Escalera, planta alta que
contiene 3 Dormitorios, 3 Barfios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y
Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes: 3.50.1.- PLANTA BAJA 56,31m2
Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 56,31m2 Por abajo:
lindera con terreno del condominio en 56,31m2 Por el Sur: lindera con Patio de la
misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,90m., desde este punto
gira hacia el Sur en 2,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m. Por el
Norte: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m. Por el Este: lindera con
Vivienda 49 T2 en 7,95m. Por el Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda en
10,55m. Area: 56,31m2 3.50.2.- PLANTA ALTA 70,40m2 Por arriba: lindera con
cubierta de la misma vivienda en 70,40m2 Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio
de la misma vivienda en 70,40m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma
vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m., desde este
punto gira hacia el Sur en 1,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,40m. Por
el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,30m. Por el Este:
lindera con vacio hacia Vivienda 49 T2 en 10,85m. Por el Oeste: lindera con vacio
hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m. Area: 70,40m2 3.50.3.- PATIO 74,73m2
Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en

74,73m2 Por abajo: lindera con terreno condominio en 74,73m2 Por el Sur: hndera%

calle 1 del condominio en 7,30m. Por el Norte: lindera con Vivienda 51 T1(FATem’j

7,30m. Por el Este: lindera con Vivienda 49 T2 y planta baja de la m:sma Vi

NOTARIO




1 partiendo desde el Norte hacia el Sur en 5,20m., desde este punto gira hacia el Oeste
2 en 6,30m., desde este punto gira hacia el Sur en 10,55m., desde este punto gira hacia
3 el Este en 2,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,60m., desde este punto
4 gira hacia el Este en 3,90m., desde este punioc gira hacia el Sur en 4,80m. Por el
5 Qeste: lindera con area comunal del condominio en 17,95m. Area: 74,73m2. CUADRO
6 DE ALICUOTAS: VIVIENDA 50 T4(FA) Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m?
7 ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m?, AREA COMUN: 27,02 m?
8 AREA TOTAL: 83,33 m2 Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m? ALICUOTA: 0,0084 %;
9 AREA DE TERRENQO: 77,56 m?, AREA COMUN: 33,78 m% AREA TOTAL: 104,18 m2,
10 Patio= AREA NETA: 74,73 m? ALICUOTA: 0,0068 %, AREA DE TERRENO: 82,33
11 m? AREA COMUN: 35,85 m? AREA TOTAL: 110,58 m? La propiedad antes descrita
12 fue adquirida por el ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, mediante
13  escritura publica de Compraventa, celebrada el veinticinco de junio del ano dos mil
14 veinte, en la Notaria Pdblica Primera del cantdn Manta, inscrita en el Registro de la
15 Propiedad del mismo canion, el dos de julio del afio dos mil veinte, donde
16 adquieren e! lote de terreno con una superficie total de DOCE MIL SESENTA Y
17 DOS METROS CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS CUADRADOS. B.-)
18 Con fecha veinte de octubre del dos mil veinte, en ia Notaria Publica Primera del
19 canton Manta, se autoriza Contrato de Constitucion de Hipoteca Abierta y
20 Prohibicién Voluntaria de Enajenar y Gravar, e inscrita en el Registro de la
21 Propiedad del cantén Manta, el veintidés de octubre del dos mil veinte. A la fecha
22 libre de gravamen. C.-) Posteriormente, con fecha ocho de junio del afo dos mil
23 vemntiuno, consta inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la
24 escritura publica de Constitucion de Propiedad Horizontal del “Condominio
25 Pariermo”, aprobada mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087, de

. ha catorce de mayo del afo dos mil veintiuno, acto celebrado ante la Notaria
A

/ /%ubhca Primera del Canton Manta, el treinta y uno de mayo del afio dos mil

(\ 2 vemtiuno. TERCERA.- COMPRAVENTA: Con los antecedentes expuestos el

N\ J/



NOTARIO u (XA
\ %, FVC ¢ /

1 VENDEDOR, por sus propios y personales derechos, a través de su Apod\racf &a L/

2
3
4

en venta y perpetua enajenacion a favor de la COMPRADORA, consistente en un
bien inmueble constituido de solar y construccion, signado como VIVIENDA 50
T1(FA) que forma parte del “CONDOMINIO PALERMQO®, ubicado en las

inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle publica que conduce al

un

Programa Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta,
provincia de Manabi. No obstante determinarse los linderos, dimensiones,

superficies y alicuotas, se deja expresa constancia que la transferencia de dominio del

O 00 ~N o

inmueble materia de esta compraventa se la efectiia como cuerpo cierto. CUARTA. -
10 PRECIO Y FORMA DE PAGO: Por acuerdo entre el VENDEDOR y COMPRADOR,
11 el justo precio pactado por los inmuebles descritos anteriormente y materia del
12 presente contrato de compraventa, es la suma de OCHENTA Y CINCO MIL
13 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($85,000.00), valor que la
14 COMPRADORA, cancela al VENDEDOR, en dinero efectivo , de manera
15 CONTADO, y de legal circulacién y que declara que tienen una procedencia licita,
16 que puede ser corroborada por los organismos competentes y no tienen relacién
17 alguna con dinero, capitales, bienes, fondos, haberes, beneficios, valores o titulos que
18 se consideren producto de actividades o acciones tipificadas como delitos en las
19 leyes, normas y reglamentos de la materia. El VENDEDOR declara que, al haber
20  recibido la totalidad del justo precio, nada tiene que reclamar a LA COMPRADORA,
21 ni ahora ni en el futuro y que renuncia expresamente desde ya a cualquier accién de
22 nulidad, accion rescisoria y resolutoria o de cualquier naturaleza, que pretenda dejar
23 sin efecto, rescindir, anular, eicétera este contrato, pues esta venta la realiza en
24 seguridad de sus intereses. EL VENDEDOR y LA COMPRADORA, declaran bajo

25  juramento que el precio del inmueble es el que consta en la presente escritura de

26 compraventa y que incluye cualquier obra adicional, alicuota, parqueadero, bodega,
27  patio, etcétera que LOS COMPRADORES ha adquirido a EL VENDEDOR y_,gue
28 entre COMPRADORA y VENDEDOR no ha existido ninglin acuerdo, contra”to 0
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‘pago adicional al que consta como precio en la escritura. QUINTA. -

2 TRANSFERENCIA DE DOMINIO: Conformes las partes con el precio pactado y
3 forma de pago, el VENDEDOR transfiere a favor de LA COMPRADORA, el dominio
4y posesion de los inmuebles que se venden por este instrumento publico, con todos
5 sus servicios, entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres, instalaciones y mas
6 derechos reales anexos, sin reserva de ninguna naturaieza, aceptando LA
7 COMPRADORA, la venta y transferencia del dominio por estar hecha en seguridad
8 de sus intereses, declarando que reciben los inmuebles materia de este contrato por
9 lo que manifiestan su conformidad. LA COMPRADORA, adquiere la caiidad de
10  copropietano en relacion a los bienes comunes materia del presente confrato, de
11 conformidad con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento de Copropiedad;
12 esto es, que pasan a tener el dominio indivisible de todo aguello que es necesario
13 para la existencia, seguridad y conservacion del edificio y, los que permitan a LA
14 COMPRADORA el normal uso y goce del bien que adquieren. LICITUD DE
15 FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara bajo juramento qgue: A) Los
16 fondos que utiliza para pagar el precio estipulado en la presente clausuia,
17 tienen origen licito, verificable; B) Que tampoco son provenientes de
18  operaciones/iransacciones economicas inusuales e injustificadas acorde a la Ley
19 Organica de Prevencion, Deteccidén y Erradicacién del Delito de Lavado de
20 Activos y del Financiamiento de Delitos; y, C) Que no Provienen, ni provendran y
21 no estan ni estaran relacionados directa o indirectamente con el cultivo,
22  produccion, fabricacion, almacenamiento, transporte o trafico ilicito de sustancias
23  estupefacientes o psicotrépicas ¢ actos tipificados como delito o prohibidos por la
24 Ley Organica de Prevencion Integral del Fendmeno Socio Econdmico de las

25 Drogas y de Regulacion y Control del Uso de Sustancias Catalogadas Sujetas a
Fiscalizaci6n, en la Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del
Delito de Lavado de Acfivos y del Financiamiento de Delitos y en general
‘~: cualquier actividad considerada como ilicita por la legisiacién ecuatoriana; en tal




NOTARIA SEXTA DE MANTA

D, Fewnande Vélez Cabezas
NOTARIO

viriud, ia PARTE COMPRADORA asume cualiquier tipo de responsabijjdad’ ai

u otras actividades penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a la PART!
VENDEDORA de la comprobacion de esta declaracion. Asi mismo declaran los

s W N e

comparecientes que el dinero que cancelan en Notaria por ei vaior dei contraio,
no provienen de fondos ilicitos, lavado de activos, narcotrafico y terrorismo.-
SEXTA. - SANEAMIENTO: El VENDEDOR manifiesta que sobre los inmuebles
materia de la presente compraventa y que fueron descritos en la clausula tercera, no

0 0 N o N

pesa nhingun gravamen, embargo, prohibicién de enajenar, ni limitacion de dominio
10 como consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad que se
11 agrega como documento habilitante, y desde ya el VENDEDOR se sujeta al
12 saneamienio por eviccion y vicios redhibitorios de acuerdo con ia Ley. SEPTIMA. -
13 GASTOS Y AUTORIZACION PARA INSCRIBIR: Los impuestos y gastos que
14 demande la celebracién de la presente escritura, hasta la inscripcion en el Registro de
15 la Propiedad, son de cuenta de LA COMPRADORA, a excepcién de los impuestos de
16  plusvalia, que de haberlo, seran de cuenta del VENDEDOR quien faculta a LA
17 COMPRADORA, para que por si o interpuesta persona alcancen y obtengan la
18 inscripcion del presente instrumento en el Registro de la Propiedad. OCTAVA.-
15 SOMETIMIENTO: LA COMPRADORA, acepta la venta y transferencia de dominio
20 por ser en seguridad de sus intereses y asi mismo, pacta y acepta mantener y
21 someterse al Régimen de Propiedad Horizontal, comprometiéndose a ejercer su
22 dominio en los términos y condiciones constantes en el Reglamento Intemo que
23 declara conocer y aceptar en todas sus partes, especiaimente en lo que se refiere a
24 ios bienes exciusivos, a ios bienes comunes, y a ios derechos y obligaciones
25 establecidos para el condominio. DECIMA. — DECLARACION JURAMENTADA.-
26 Lasefiora MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLI OS, en su calidad de Apoderada del
27 sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, segun consta del documento
28 acredita, declara bajo juramenio que no se ha designado adminisirador, qu

~© Avenida 3, entre calles 11 y12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com
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cuotas de mantenimientos o valores de expensas, lo gue hace imposibie Ia
obtencion del respectivo certificado, porlo que se exime de forma expresa al
sefior Registrador de la Propiedad el cantén Manta, y fa sefior Notario, de cualquier
responsabilidad que se suscitare con respecto de la presente declaracion. DECIMA
PRIMERA : ACEPTACION, JURISDICCION Y TRAMITE: Las partes declaran que
aceptan la presente escritura por estar hecha de conformidad con sus mutuos
intereses y declaran expresamente que no tendran en el futuro reclamo aiguno que
formular por este, y por ningtn offo concepto. - Las partes renuncian fuero y domicifio
y se someten a la decision de los Jueces de lo Civil de Manta, y al procedimiento
ejecutivo 0 sumario, a eleccién de la parte actora. Usted, Sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la plena validez de este instrumento.
HASTA AQUI LA MINUTA, que junio con ios documentos anexos y habilitantes
que se incorpora, con todo el valor legal, y que, los comparecientes aceptan en
todas y cada una de sus partes, minuta que estd firmada por la Abogada
JOHANNA BRAVO CEVALLOS, matricula numero. 13-2008-10. Foro de Abogados,
para ia ceiebracion de la presente escritura se observaron ios precepios y
requisitos previstos en la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por
mi el notario, se ratifican y firman, conmigo en unidad de acto quedando
incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo cuanto. - DOY  FE.-

e g

f) MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS
C.C. No. 1308293024
Apoderada ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA.
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Du. Fewnande Veélez Cabiezas
NOTARIO
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f) ANGELA ANABEL BARCIA ANDRADE
C.C.No. 0940774458,
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11 7%7
12 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

13 NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA
14

RAZON. Esta escritura se otorgo ante mi, en fe de
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello
signo y firmo.

Manta, a 71 ;::'W

- EL NO
Dr. Fernando Vélez Cc{ezas ALt

NOTARIA SEXTA
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M Avchida 3. entre calles 11 y 12 (detras del Banco Pichincha) g notariasextamanta@gmail.com







CEDULA DE alim REPUBLICA DEL ECUADOR
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' pNuULDO40774458 ;'. s == BARCIA<ANDRADE<<ANGELA<ANABEL<

%‘ cne) CERTIFICADO de VOTACION

15 DE OCTUBRE DE 2023 - SEGUNDA VUELTA

BARCIA ANDRADE ANGELA
ANABEL

PROVINCIA: MANABI

CIRCUNSCRIPCION: 2
CANTON: MANTA

PARROGUIA: ELOY ALFARD
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___ REPUBLICA DEL ECUADOR ABS Lontificacion y Coquiacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 0940774458
Nombres del ciudadano: BARCIA ANDRADE ANGELA ANABEL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GENERAL VILLAMIL
(PLAYAS)YGENERAL VILLAMIL (PLAYAS)

Fecha de nacimiento: 15 DE FEBRERO DE 1991
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: BACHILLER

Estado Civil: SOLTEROC

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: BARCIA JAMA ALFREDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ANDRADE MERO BELLA ANGELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE FEBRERO DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certiicada a ia fecha: 21 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 231-855-36033

I 0cter
{i il i!u i

231-555-96033

Ing. Carlos Echeverria,
Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
Documerrto firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se presante este cerfificado deberd validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 yala LCE.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR " Montificacion y Comtacion.
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1308293024

Nombres del ciludadano: BRAVO CEVALLOS MONICA JOHANNA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORIMANABUPORTOVIEJOIPORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 5 DE SEPTIEMBRE DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: ABOGADA

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Regisira

Datos del Padre: BRAVO LOOR RAMON DIONICIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEVALLOS ORALIA MARINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE ABRIL DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 21 DE NOVIEMBRE DE 2023
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado; 234-955-85975

II“ ||mi|a! ﬂ ulﬂﬂl'ﬂ ﬂ Im Ing. Carlos Echeverria.

Director General daf Registro Civil, identificacién y Cedutacion
__Documento firmado efectrénicamente

2-855-9

La insfifucion o persona ante quien se presente aste certificadn deherd validans en-hitns:fhvirnal renighraciuil noh ar ronfarma 2 ia FAGIMAS Ar 4 nimmaral 1 u o la | RS



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

; Financiera -Area Rentas
» W = CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001 =
/ SEXTA ¢

Obligado a llevar Contabilidad: SI// \}\? ' A

/RS | |
g e -
TITULO DE CREDITO #: T/2023/188894° -
DE ALCABALAS | 0% ||| %
\ A T —— _"
Fecha: 02/10/2023 Por: 968.69 \ = “FVC .;
A\ s o &
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 02/10/2023 S YQgg Vit \
Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA VE-544846
Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Identificacion: 0102815883 Teléfono: N/A Correo:
Adgquiriente-Comprador: BARCIA ANDRADE ANGELA ANABEL
Identificacion: 0940774458 Teléfono: 5D Correo: info@manta.gob.ec
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 30/07/2021
Clave A : p Precio de
Catastral Avaluo Area  Direccion vits

3'21_3;_.1001' 88.061.72 221.92 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDASOT1FAPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 88,061.72

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 DE ALCABALAS 880.62 176.12 0.00 704.50
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 264.19 0.00 0.00 264.19
Total=> 1,144.81 176.12 0.00 968.69

Saldo a Pagar EXENCIONES

Rubro Descripcién Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tiempo Transcurrido 176.12
Total=> 176.12

21/11/2023 11:00 Page: 1/1 portal_gadmanta



§n3§ﬁ gIkCIRL DE MANABI
-4 (3Y-ETA CORRIENTE

I¥ EIREESEEgéf¥é;g§g§)N§E:géggg i

A tive

factivo: .00
augiuﬂ Efactiva: a:gg
§058%0 & veRTFICACION -
R
L {f
Eﬂ?ﬁ°??235g£s£§;c{ff?ﬁ‘ -
A0T8, Bad. Frovio b

Reo

PR,

39 98B 20001 20865020000033622023085619

s el

i 3058

Tiente  :CONSUMIDOR FINAL
.
eser cion s
ubTatal USD A1
ia?nﬁ Usp §:§9

*xx¥ GRACIAS POR SU UISITA xxork
E I¥ributarin

Sin Pereche a Credito

Ry

gﬁga§g§§032},,
999 Lo mé./

b Foc R AR

Fecha: i7/11/2023 ° 0s;

i

INCIAL DE MAMABI

TA CORRIENTE

0235) 3E_RLCBB LAS
1yl sipig s
ectivo

:?2 s

2
X

. i [= e —

. ~
ehdfff
-
e
o
Vs
7‘ . f_‘.‘
b
."‘/‘.,
<.

?911%355515?23?5%520001zussﬁuzuooooaaszzozaussa19

I
Dir

Hescripciun

g

393999

- Recaudn

iubfstal Ush
J,
BTAL usp

xxxx GRACIAS POR 50U U
§in Barecha a L‘redi%gI

"
LR

Eﬁientz éﬁ%QSUN%DﬂR £ TKAL

f

V. FLAVIO REYES

Total

0.5
i3

A kkx

ributario

;

i




- 1 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°©102023-102972
Manta, martes 24 octubre 2023

e CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-050 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 50 T1(FA)YPLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $88,061.72 OCHENTA Y
OCHO MIL SESENTA Y UN DOLARES 72/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $88,061.72 OCHENTA Y OCHO MIL SESENTA Y UN DOLARES 72/100.
NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES MAYOR AL ACTUAL

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

O 0 o ) S5

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hiips://portaiciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




MANTA== & . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

acacoia | Vice MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 092023-100609

N° ELECTRONICO : 228939

Fecha: 2023-09-20 .
El suscrito Dirscfor de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Calastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constald que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL .
El predic de la 3.13-01-12-050
clave:

. CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 50 T1(FA}PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
Ubicado en: ESPERANZA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 201,44 m?
Area Comunal: 96.65 m2
Area Terrenc: 221.92 m2
PROPIETARIOS
Documento IR N _ Propietario
0102815883 IMEJIA QUEZADA-ARDRES SANTIAGO . . -
CUYO AVALUOD VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 15,534.40
CONSTRUCCION: 72,527.32
AVALUO TOTAL: 88,061.72
SON: OCHENTA Y OCHO MiL SESENTA Y UN DOLARES 72/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos ‘error u -omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes,

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor def Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo estabjecido en la Ley, que rige para el Bienic 2022 — 2023",

Direccién de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene tina validez de 3 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiraci6n: domingo 31 diciembre 2023

0 A 0 A

503

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portsl web https:/iportalciudadano.manta.gob.ec
opeich validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-10-02 11:20:35




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

p——

N° 112023-104489 /2

Manta, martes 14 noviembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC'M!OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO con cédula de ciudadania No.
0102815883.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 14 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

O P 000 0 T O O 0 : :

053%4HOFGFGH

Puede verificar la validez de este documento ingresando al porial web hitps://iportalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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CUERPO DE BOMBEROS DE Z>zmt.m_,%m

o

TiTULO DE PAGO * N° 000472194

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO OTxxxxXxx3 000005565 &.&Bm%
Certificado de Solvencia (Unico)
Expedicién 2023-11-21 Expiracién 2023-12-21
Descripcion Detalles
- >Jo.\_umn_.__.m Petiodo -~ Rubro . Deuda  Abono Ant. Total
11-2023/12-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 | $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 3-13-01-12-050, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde Valor Pagado $3.00
P d la fecha de 2023-11-211512:36 fi (s)d : EFECTIVO
Deadonlatucha e con format e page saldo | $0.00

Firmado electrénicamente por

MARIA VERONICA
CUENCA VINCES
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= | £ DIRECCION REGISTRO
\ ’ -+  DELAPROPIEDAD

ALCALDIA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

76232

) Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23035303
Certifico hasta el dia 2023-11-21:

b b e

INFORMACION REGISTRAL
(fédigo Catastral/Indentif.Predial: 3130112050 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: miércoles, 08 junio 2021 Parroquia: ELOY ALFARO 3

Informaciéon Municipal:
Direccién del Bien: Inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza - VIVIENDA 50 T1(FA)

Nk

LINDEROS REGISTRALES:

VIVIENDA 50 T1(FA) que forma parte del “CONDOMINIO PALERMO”, ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle
publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de Ia parroguia Eloy Alfaro, canton Manta, provincia de Manabi.

Especificaciones particulares: 3.50.-VIVIENDA 50 T1(FA) Consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bano Social, Lavanderiay |
Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las |
siguientes: :
3.50.1.- PLANTA BAJA 56,31m2
Por arriba: findera con la planta alta de la misma vivienda en 56,31m2 ]

Por abajo: lindera con terreno del condominio en 56,31m2

Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda, parfiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 2,60m.,
desde este punto gira hacia el Oesle en 2,40m.

Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m.

i Shitssy s bl

Por el Este: lindera con Vivienda 49 T2 en 7,85m.

Por el Oeste: findera con Patio de la misma vivienda en 10,55m.
Area: 56,31m2

3.50.2.- PLANTA ALTA 70,40m2 i
Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda en 70,40m2

Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 70,40m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el

Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,10m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,40m.

T

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,30m. o Fw N
Por el Este: lindera con vacio hacia Vivienda 49 T2 en 10,85m. / /
Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m. \ , / : 1
Area: 70,40m2 N

3.50.3.- PATIO 74,73m2

Pagina 1/6 - Ficha nro: 76232 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadano. manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

MANTA: = | o

ALCALDIA Sigue

Por arriba: lindera con espacio aérec y parte de planta alta de la misma vivienda en 74,73m2

Por abajo: lindera con terreno condominio en 74,73m2

Por el éur: lindera con calie 1 del condominio en 7,30m.

Por el Norte: indera con Vivienda 51 T1{FA) en'7,30m.

Por ol Eate: iindera con Vivienda 49 T2 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde ef Norte hacia el Sur en 5,20m., desde este punto gira
hacia e Deste en 6,30m., desde este punto gira hacia el Sur en 10,55m., desde este punio gira hacia ef Este en 2.40m., desde este punto gira
haciz el Norte en 2 60m., desde esie punto gira hacia el Este en 3,90m., desde este punto gira hacia el Sur en 4,B0m.

Por el Oeste: lindera con area comunal del condominio en 17 95m.

Area: 74,73m2.

CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 50 T1(FA)

Planta Baja= AREA NETA: 56,31 m#, ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m% AREA COMUN: 27,02 m?, AREA TOTAL: 83,33 m?,
Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m® ALICUOTA: 0,0064 %; AREA DE TERRENQ: 77,56 m? AREA COMUN: 33,78 m3 AREA TOTAL.: 104,18 m?,

Patio= AREA NETA: 74,73 m* ALICUOTA: 0,0088 %:; AREA DE TERRENO: 82,33 m?; AREA COMUN: 35,85 m%; AREA TOTAL: 110,58 m,

SOLVENCIA: VIVIENDA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcien Falic Inicial  Folio Final
GOMPRA VENTA . COMPRAVENTA 730 jueves, R2juio 2020 - | 0 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION _ 627 jueves, 22 octubre 2020 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR 'Y i K :

GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDAD HORZONTAL 13 maries, 08 junio 2021 0 8
HORIZONTALES : ) -
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE BB3 viernes, 30 julio 2021 o 0
GRAVAMENES HIPOTECA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1663 viemes, 30 julio 2021 0 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 664 viemes, 30 julic 2021 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR
COMPRA VENTA RESCILIACION DE CONTRATO 2054 lunes, 67 agosto 2023 0 0
HIPOTECAS Y RESCILIACION DE CONTRATO DE 706 lunes, 07 agosto 2023 o 0
GRAVAMENES HIPOTECA

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 julio 2020 Niimero de Inscripcién : 730 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 junio 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: e e N

COMPRAVENTA El area remanente del iote de terrenn, ubicado en las inmediaciones de ta Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy
Alfaro del canton Manta. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO CENTWMETROS

Nimero de Repertorio: 1543

Pagina 2/6 - Ficha nro: 76232
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MANTA: = & DIRECCION REGISTRO
= Bl Cambiol
ALCALDIA Sigue DE LA PROPIEDAD

T

CUADRADOS. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con cincuenta metros cuarenta y un centimetros y calle
puiblica (Via que conduce al programa habitacional Si Mi Casa) POR ATRAS: Con ochenta y siete metros cincuen il sy-findera con
propiedad del sefior Vicente Mendoza POR EL COSTADO DERECHO: Con ciento sesenta y tres metros treinta y oc gglhl’metlz

Sr. Carlos Alfredo Cevallos Cantos POR EL COSTADO [ZQUIERDO: Partiendo desde el lindero del frente (calle’publica/vid que, co
programa habitacional Si Mi Casa) hacia atrds con cuarenta y cinco metros once centimetros, desde este punto irﬂnaéﬁ el cosfado izt

L ik s oot ton pine

linea paralela al lindero del frente con treinta y siete metros y lindera con sus dos extensiones con la propiedad del $ rio_Patrigio Ponce |
Rivadeneira, desde este punto gira hasta enconfrarse con el lindero de atras con ciento dieciséis metros ochenta y nugve centi 8 Y l'édera wgm i
propiedad del Sr. Vicente Mendoza. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUAD <CINCO |
CENTIMETROS CUADRADOS. % Fve . /|

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: '%,, = & c}? / ‘
- . ~;lli Vélet -

TIRA IG
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil \Ciuﬁd-/

" COMPRADOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA

CETTRTIR

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/8] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: jueves, 22 octubre 2020 Numero de Inscripcion : 627 Folio Inicial: 0 1
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3205 Folio Final : 0 3
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA 1
Canton Notaria: MANTA ]

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Constitucion de Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y gravar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C A MANTA .
HIPOTECARIO ‘:
DEUDOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA 3
HIPOTECARIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/8&] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 08 junic 2021 Numero de Inscripcion : 13 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 2531 Folio Final : O

YR DI NI

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 mayo 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONDOMINO "PALERMO" Mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087 de fecha
14 de mayo del 2021, se declara al Régimen de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO PALERMQ" de propiedad del sefior Andrés Santiago
Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, parroquia Eloy Alfaro, canton
Manta, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con unz superficie de terreno de 12.062,05 m2. * Los PLANQOS de la Propiedad Horizontal del
Condominio "PALERMO" quedan Archivada dentro del Libro de Propiedad Horizontal formando parte de la inscripcion Nro.13 de fecha 08 de Junio
del 2021.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razen Social Estade Civil CW

PROPIETARIO MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) Wrx’

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES &l / J

[4 /8] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR e :
Inscrito el: viemes, 30 julio 2021 Ntmero de Inscripcién : 663 “Foliodnicial: 0’ +
Nombre del Canton: MANTA Niumero de Repertorio: 3558 FolioFinal : 0 ]

Pagina 3/6 - Ficha nro: 76232 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano. manta.gob.ec
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 28 julio 2021
Fecha Resojucion:

a.-Observaciones:

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION DE ENEJANAR EXCLUSIVAMENTE RESPECTO DE LA VIVIENDA 50 T1(FA) que
forma parte del “CONDOMINIO PALERMO”, ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calie piblica que conduce al
Programa Habitacional Si Mi Casa de Ia parroquia Eloy Alfaro, canton Manta, provincia de Manab.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Calidad Nombres yio Razon Soclal Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A MANTA .
HIPOTECARIO i
DEUDOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARID

Registro de : COMPRA VENTA

[5/8] COMPRAVENTA
Inscrito el: viernes, 30 julic 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantbn Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 julio 2021
Fecha Resolucion:

a.-Obssrvaciones:

COMPRAVENTA VIVIENDA 50 T1{FA) que forma parte de! “CONDOMINIO PALERMO’ ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva
Esperanza, calle piblica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de Ia parroquia Eloy Alfaro, canton Manta, provincia de Manabi.
Comparece el sefior Mition Emanue! Niveio Astudilio en calidad de apoderado de’la sefiora Maria Femanda Morales Avila.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio-de jas Partes:

Folio inicial: 0
Folio Final : 0

Niimero de Inscripcion : 1663
Nimero de Repertoria: 3558

Calidad " Nombres yio Razén Soctat Estado Chit Ciudad
COMPRADOR MORALES AVILA MARIA FERNANDA DIVORGIADOIA) CUENGA
VENDEDOR MELJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6 /8] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Inscrito el: viemes, 30 julio 2021
Nombre def Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda e original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 20 juiio 2021
Fecha Resohicion:

a.~-Observaciones:

SOLTERO(A) MANTA

Folic Inicial: 0
Folio Final : O

Niimero de Inscripcién : 664
Niimero de Repertorio: 3560

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR VIVIENDA 50 T1(FA) gue forma parte del “CONDOMINIO
PALERMO", ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle piiblica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de la
parmroquia Eloy Affaro, canton Manta, provincia de Manabi. Comparece el sefior Miton Emanuel Nivelo Astudilo en calidad de apoderado de ia
sefiora Maria Fernanda Morales Avila.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicifio de ias Partes:

Calidad Nombres yjo Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHHNCHA CA MANTA,
HIPOTECARIO //—\\
DEUDOR MORALES AVILA MARJA FERNANDA DIVORCIADO{A) CUENCA /‘—‘{\ N \
HIPOTECARIO
Registro de : COMPRA VENTA ) ) _ L

[7 / 8 ] RESCILIACION DE CONTRATO
Nimero de Inscripcién : 2054

- T
Inscrito el: lunes, 07 agosto 2023 Folio Inicialh0" -

Pagina 4/6 - Ficha nra: 76232
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e B | gl DIRECCION REGISTRO
MANTA. -
Al Cambio DE LA PROPIEDAD

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 julio 2023

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

tal forma que las cosas regresen a su estado anterior. Sobre el VIVIENDA 50 T1(FA) que forma parte del “CONDOMINIO
Ias inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle plblica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro,
cantén Manta, provincia de Manabi. Especificaciones particulares: 3.50.-VIVIENDA 50 T1(FA) Consta de: planta baja que posee Sala, Comedor,
Cocina, Bafio Social, Lavanderia y Escalera, planta alta gue confiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y
Sefvicio. La sefiora Maria Femanda Morales Avila Representada por la Sra. Paula Martina Nivelo Morales. Apoderada Especial.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

0
Q
[
®

T

TRV

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
RESCILIANTE MORALES AVILA MARIA FERNANDA DIVORCIADO(A) CUENCA
RESCILIANTE MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA i
PROPIETARIO 4

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[8/8] RESCILIACION DE CONTRATO DE HIPOTECA
Inscrito el: lunes, 07 agosto 2023 Numero de Inscripcion : 705 Folio Inicial: O

Nombre del Canton: MANTA Numere de Repertorio: 4807 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 27 julio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*RESCILIACION DE CONTRATO DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Con los antecedentes expuestos y por haber existido

inconveniente para la perfeccion de la Consfitucion del gravamen hipotecario primerc y abierto y prohibicion de enajenar y gravar los
comparecientes deudor y acresdor convienen en resciliar en forma total y definitiva el contrato descrito anteriormente de tal forma que las cosas

regresen a su estado anterior. Sobre la VIVIENDA 50 T1(FA) que forma parte del “"CONDOMINIO PALERMO", ubicado en las inmediaciones de la
ciudadela Nueva Esperanza, calle publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de la parroquia Eloy Alfaro, canton Manta, provincia
de Manabi. Especificaciones particulares: 3.50,-VIVIENDA 50 T1(FA) Consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cacina, Bafio Social,
Lavanderia y Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio. La senora Maria
Fernanda Morales Avila Representada por su Apoderada Especial la sefiora Paula Martina Nivelo Morales.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
RESCILIANTE MORALES AVILA MARIA FERNANDA DIVORCIADO(A) CUENCA
RESCILIANTE BANCO PICHINCHA C.A MANTA
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
" HIPOTECAS Y GRAVAMENES 4
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
8

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado fo invalida.
Emitido el 2023-11-21
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23035303 certifico hasta el dia 2023-11-21, |a Ficha Registral Namero: 76232.

B e e e
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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A QUIEN LE INTERESE

EL SUSCRITO CERTIFICA POR MEDIO DEL PRESENTE DOCUMENTO QUE LOS
GASTOS QUE SE GENERAN DEL MANTENIMIENTO DE LAS VIVIENDAS UBICADAS
DENTRO DEL CONDOMINIO PALERMO, UBICADO EN EL BARRIO  NUEVA
ESPERANZA, DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA, DEL CUAL
SOY PROPIETARIO NO ADEUDAN NINGUN VALOR QUESE HAYA GENERALDC COMO
GASTOS DE ALICUQTAS.

VALIDO PARA LA VIVIENDA 50 ( CINCUENTA ) CONDOMINIO PALERMO .

Noviembre 21, dei 2023

§ r ; j.’ f /
SAAAL AN F A

] S
‘ANDRES SANTIAGOMEJiA QUEZADA

R

1

C.C.No.- 0102815
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Factura: 002-003-000053932

NOTERID OTORGANTE:

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20231308006000037

FECHA:

DOCTOR JOSE LUIS FERNNADO VELEZ CABEZAS NOTARIO(A) DEL CANTON MANTA

20 DE ENERO DEL 2023, (15.48)

"[COPit DEL TESTIMONIO:

TERCERA

ACTU O CONTRATO:

PODER ESPECIAL PERSONA NATURAL

OTOJ;]GAHTES

2

OTORGADO POR

[NOMBRES/RAZON SOCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

Na. IDENTIFICACION

BRAYO CEVALLOS MONICA
JOHANNA

POR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

1308283024

i

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE

| DOCUMENTO DE IDENTIDAD

| No. IDENTIFICACION

FECQ. A DE OTORGAMIENTO:

21-06-2022

NOMBRE DEL PETICIONARIO:

MONICA BRAVO

N°® IPENTIFICACION DEL

PETICIONARIO: 1308283024
[ OBSERVACIONES:
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
RAZON MARGINAL N° 20231308006000037
MATRIZ
FECHA:

20 DE ENERO DEL 2023, (15:49)

TIPO DE RAZON:

RAZON VIGENCIA

ACTO O CONTRATO:

PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL

FECHA DE OTORGAMIENTO:

21-06-2022

NUMEROQO DE PROTOCOLO:

20221308006P02162

OTORGANTES

OTORGADO POR

NOMBRES/RAZON SQCIAL

TIPO INTERVINIENTE

DOCUMENTO DE IDENTIDAD

No. IDENTIFICACION

BRAVO CEVALLOS MONICA

POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1308293024~ _

JOHANNA o i

A FAVOR DE P | 3
NOMBRES/RAZON SOCIAL  [TIPO INTERVINIENTE | DOCUMENTO DE IDENTIDAD |Ne. IDENTEW

& y - - = -‘t
,"f S~ —
/ TESTIMONIO

ACTO O CONTRATO: RAZON VIGENCIA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

20-01-2023 /

NUMERO DE PROTOCOLO:
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Cer AN

FFactura: 002-003-000045777 20221308006P02162

MOTARIOA: JOSE LULS FERNANDO VELEZ CABEZAL
NOTARIA SEXTA DEL CANTGN MANTA

EXTRACTG

[Escritura N~ V20271 50BU0GP02 162 ]

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: [21 DE JUNIO DEL 2422, (11 0%}

3

OTORGANTES

OTORGADO POR
. . . . L Docuimeiiio e No. - Persong que I
Person: +s/RAZEN SoGi: Pl ; . : ;
ersond Nombres/Razén sociaj Tipo iniarviniente identidad \dentilicacién Nacionalidod Calidad represents
Haioral E:iE JI;‘- f']-‘: ‘!E._ADA ANJORES PL}R:-;(}F.-.‘_\F'RDPICH CEDULE GiOpsiseas E?UATOQIA EE]DEF!DAN
SANTIAGD DERZTCHIE Ny TE
AFAVORDE-
Persorn; Nonibrrs/Rauzon social Tipo inferviniente Bucumenta de No. Racionaiidad Cafidag Farsana que
sans T P idantdae jdsntificacign A toprEReniy
UEICACKIN
Provincla Camon Parroqula
EIANAR! MANT A MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJIETQ/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

WOE TERMIN AN
CONTHATO: IMDETERM

S

NOTARIOIA) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CuBEZAS

NOTARIA SEXTA OEL CANTON MAMNTA
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Fu Qz ma/aaﬁo Q/e/e@ Cdém

= I ---RIO
ESCRITURA No. 20221308006P02162
FACTURA No. 002-003-00045777
PODER ESPECIAL
QUE OTORGA:
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA.-
A FAVOR DE:
MONICA JOHANNA BRAVQO CEVALLOS.-
CUANTIA: INDETERMINADA
~PZM**

DI 2 COPIAS
> Enlaciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, provincia ge

Manabi, republica del Ecuador, el dia de hoy VEINTIUNO DE JUNIO DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA. comparece con
plena capacidad, libertad y conocimiento, El sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA
QUEZADA, soltero, por sus propios y personales derechos, portador de la cedula de
ciudadania ecuatoriane numero cero uno cero dos ocho uno cinco ocho ocho guion
tres, cuya copia certificada se adjunta al presente contrato, El comparecienie as
ecuatoriana, de cuarenta y un anos de edad, de ocupacion empresario, domiciliago
en la ciudad de Cuenca y de ftransito por esta ciudad de Manta, teléfono
-2 09843513686, correo  andymejiag80@gamil.com - Advertido gue fue
23 compareciente por mi, el Notario de los efectos y resultados de esta escritura de
‘PODER ESPECIAL”. a cuyo otorgamiento procede, con amplia libertad
conocimiento, asi como examinado que fue en forma aislada y separada, de que
comparece al otorgamientc de esta escritura sin coaccion. arr.c‘cza&_—"amor

2
reverencial ni promesa o saduccion, autorizandome de o*wor"n.uad

¢

articulo setenta y cinco, de la ley Orgénica de Gestion de dentr‘“‘”_‘ Y pates T~
N i

Avenida 3, entecales 11y 12 (e de Banco Pechinche) - nofriasextamenia@gmai.com




Ci&iles a la Obtencion de su informacion en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Dieccion General de Registro Cuvil, ldentificacion Cedulacion a
través  del convenio suscrito con esta notaria, Que se agregara Ccomo
documento habilitante del presente contrato me pide que eleve a escritura
publica la siguiente minuta: SENOR  NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Publicas 2 su cargo, sirvase incorporar una en la que conste ef presente Instrumento
Poblico de Poder Especial, 3! tenor de las siguientes clausulas  PRIMERA:
INTERVINIENTE. - interviene, otorga y suscribe e! presente Poder Especial, el
sefor ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA. por sus propios derechos. a guien
en o posierior se e denorurara “SL MANDANTE" ¢ "PODERDANTE" -
SEGUNDA: OBJETO .- Elsedor ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, por sus
propios derechos. manifiesta que libre y voluntariamente, confiere Poder Especial,
amplic y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la sefiora MONICA
JOHANNA BRAVO CEVALLOS, portadora de ia cedula de ciudadania numero uno
tres cero ocho dos nueve tres cere dos guion cuatro, para que en st nombre y en su
representacion rezlice todos los tramites concernientes para la venta de los bienes
inmuebies {casas o terrenos) ubicados =n el Condominio Palermo de Ia parroguia
Eioy Alfaro de esta ciudad de Manta. esta venta se puede realizar de contado o a
fravés de cualguier institucidon  financiera. cooperativa, BIESS. Mutualista.
Bancos. pacte precio, reciba abonos, cobre las cuotas en casc de que la venta sea a
piazo, se faculta a la mandataria para que realice tramites en cualguier
Notarias del Pals, pudiendo para dicho efecto en nombre del mandante suscribir
las respectivas escrituras  publicas de compraventa y/o transferencia, promesas
de compraventas. aceptacion extincion de patrimonio, acfaracion, rectificacion,
subdivisiones. desmembraciones, permutas, donaciones. Aclaracion, Terminacién
de Comunidad, reconocimientos de firmas, declaraciones juramentadas, en fin

realice todo tipo tramite para el fial cumplimiento de este mandsato. de ser el caso

ta
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4 Hﬁl REPUBLICA DEL ECUADCR

DARECTION SUNERSL [E HEGRT0 CAVR,, ICENTISICAZION Y CEDULALEH H APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE COOIGO DACTIAR
APCLLITOS LONATION CHUDADANIA _ MEJiA CUELLD JORGE ABELARDO EZZInma?
MEA ' APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPO SANGRE  NR
QUEZADA QUEZADA ASTUDHLO DIGNA ESPERAKZA

ESTADO CML

SOLTERD

FECHA DF BACIKARE: 1D

O TRRE RN,

NOMBRES
NACIONALIDAD =
A
. * ECUATORIANA

LUGAR Y FECHA DE SMISION

26 SEP 4580

LUGAR GE NASILAELA G CUENCA 17 NOV 2021

BZUAY CUBNCA.

SAN BLaAS

R P shiy I<ECUO0183132493

NUD102815883 P ME.J IA<QUEZADA<’<*§N§RE&€S

f‘r )‘r‘r‘- WDJ Jt
YOTACIfHN 1) ABRIL Z02¢
PRV 4 AZUAY

LR

RETE cla PR gcas
Ik

SN DO MASCULING

i |||I||IIHIIII|III|

ME.JIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO




- _,-,'- : REPU B LlCA DEL EC UADOR ﬁ Direccién Genaral de Reglstro Givi,

: ; " ldentificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, identiigacion y Cedulacién '

Numero Gnico de identificacion: 0102815883

Nombres del ciudadano: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Condicidon del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucecién: SUPERIOR

Profesiéh: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MEJNA CUELLO JORGE ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: QUEZADA ASTUDILLO DIGNA ESPERANTZA
Nacicnalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE NOVIEMBRE DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion cenificads 2 la fecha: 21 DE JUNIC DE 2032
Emisor. MAREN BERENIGE VELEZ ARGE - MAMABL-MAMNTANT 6« MANABI - MANTA

iy~ ~2ea

223 -15484

Diractor Genersi del Registro Civil Identilicacion v Ceoulazian
Documento firmado electréonicamente

A NANUNCIGN & PRFAONA ANIR QUGN Te (rEserle mela cerificado debera validano en htipsuividial.registrocivil.gob.se

QeRa Gl goepmena 1 vakdasion o

monlotne A le LOSBIOAC A 4 numeral vy i LOE
1 mes derde el dia ge su enusian. Bn rase de oresentar Ineamy

eniknias con exle dogumentn escriba A enlineatfreqistrocivit.oob.ec
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Dr. Yamando Vdez abezas
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solicite certificado bancario.- asi mismo se faculta a la Mandataria\ ard qﬁe"‘ r&alice 7/
Cualquier tramite en el GAD - Manta. solicite cuaiquier tipo de t?am'i\tes Q;D;/

cualquier solicitud.- Se facuila 2 la mandataria para que cumpia a cabalidad &l
mandatc sin que se alegue falta o insuficiencia de Poder- LAS DE ESTILO.--
Usted, sefior Notario, se dignara agregar las demas clausulas de
estilo para [a legal validez de ésta escritura de Poder Especial - |
HASTA AQUI LA MINUTA) - Los comparecientes ratifica la minuia inseriz. is
misma que se encuentra  firmada por 12 Abogada JOHANNA BRAVO
CEVALLOS, con Registro Profesional ndmerc Trece guién dos mil oche guion

diez, del Foro de Apogados Para la celebracion y el otorgamiento de

i

presente escritura publica se observaron los preCcepios legales que el caso

requiere. y. ieida que les fue a los comparecientes por mi la  Notaria
Suplente, se ratifican y firman en unidad de acto.- se incorporan en el protocoio

de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

P

-~

e

§ & i

'© ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
C.C.No.- 0102815883 :

- )= 2

g DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS ¥ /
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA "

5 RAZON. Esta escritura se otorgd ante mi, en fe de EL.bLQLA

ello confiero esta TERCERA copia que la sello.
signo y firmo.

Manta, a }Ofo!l w13 , e ]
- ,/_f»c—% | .
;. /r ) A
Dr. Fernando Vélez Cabezas el

| Avenida 3, ente cales 1 y 12 (detris de Banco Pichincha) % nolarizseamanta@qrai oom
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- ESCRITURA NUMERO: 20231308006000037 ‘ &
FACTURA NUMERO: 002-003-000053932 =

\\‘\N.i.*ﬂ. RO

RAZON: Una vez revisada la Escritura Publica de PODER ESPECIAL PERSONA
NATURAL que otorga el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA a favor
de la ABOGADA MONICA JOHANNA BRAVO CEVALLOS, signado con el
ndmero 20221308006P02162 de fecha veintiuno de junio del afio dos mil
veintidos, que se encuentra en el protocolo de ESCRITURAS DE LA NOTARIA
SEXTA DEL CANTON MANTA, se desprende que no se ha tomado nota al
margen de dicha matriz de ninguna escritura de REVOCATORIA, NI TOTAL NI
PARCIALMENTE, NI MODIFICADO EN NINGUNA DE SUS CLAUSULAS. Por
tanto, continda en TOTAL Y PLENA VIGENCIA. Desconociendo el Notario la
supervivencia del PODERDANTE. DOY FE.- MANTA, VIERNES VEINTE DE
ENERQ DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

7 =
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

i~ nqtarié‘sextémdnta@grﬁailg ce
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Oficio Nro. MTA-DSGC-OFI-260520210851
Manta, 26 de Mayo deii.‘?o S e 5

Sefor
Andrés Santiago Mejia Quezada
REPRESENTANTE CONDOMINIO PALERMO

Sefor
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

En su despacho.

De mi consideracion:

Para conocimiento y fines de ley pertinente, anexo Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087
suscrita electrénicamente por el Ing. Emilic Ronnie Macias Loor, Coordinador de Desarrolio Territorial
y Servicios Publicos - Delegado Alcalde de Manta, en la cual Resuelve: "Aprobar la Declaratoria al
Régimen de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO PALERMO, de propiedad del sefior Andres
Santiago Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, cuyo bien inmueble
se encuentra ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, con
clave catastral No. 3-13-01-12-000 con un superficie de terreno de 12.062,05 m2, segun el infarme
técnico realizado por la Direccién de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte
integral de la presente resolucion.

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Documento firmado elacirénicamenis
DALTON ALEX| PAZMINO CASTRO
SECRETARIO GENERAL

Copia
Angel Edmundo Carvajal Valiejo
DIRECTOR DE GESTION FINANCIERA

liana Jazmin Gutierrez Toro_mcreno
PROCURADORA SINDICA

Ligia Elena Alcivar Lopez
DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTRO Y
PERMISOS MUNICIPALES

laborado por. -

GABRIELA ALEXANDRA DEJIEA’DO CHOEZ:~
{od |-

DALTON ALEXD 3
PAZALNG CASTRO :
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RESCLUGION EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-087

ALCALD{A DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que el Art. 66 de {a Constitucion de ia Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: "Ef derecho a la propiedad en fodas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. £l derecho al acceso a Ja propiedad
se haré efectivo con la adopcion de politicas publicas, entre ofras medidas...”

Gue el Art. 225 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuader, establece: “Ef sacior
publico comprende: Numeral 2. Les entidades que integran el régimen auténomo

descentralizado”
AJRZMIN
RREZ
WMORENO ) 3
Rl Que =l At 226 de la Constifucidn de ls Repiblice del Ecuador, sefala; “Las
o s instituciones de! Estado, sus organisimes, dependencies, las senvidorss o

servidores piblicos y las personas qus actden en virud de una potestad estata
ejercerdn solamente las competencias y facultades gue les sean atribuidas en la
Constitucion y fa ley. (...)"

Que el Art. 227 de fg Constiivcidn de iz Repibliica de! Ecuader, dispone: “Le
aarninistracion publica constituys un servicio & Iz colsctividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencie, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentlralizacion, coordinacion, participacién, planificacion, fransparencia y
evaluacion”.

I
i
(.
i
:
;H
:
|

Que el Art. 264 de ia Constitucidn de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiemos municipajes tendran ias siguientes compeatencias exciusivas sin
perjuicio de ofras que determine /a ley: numeral 2. Ejercar el control sobre ef uso
y ocupacion del suelo en el canton”

‘Que el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas, Autoridades e instituciones estan sujetas a la Consfitucion...”

Que el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, sefiala. “Son funciones del Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal ias siguientes: ¢) Establecer ef régimen de usc del
suelo y urbanistico, para fo cual determinara ias condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier ofra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y éreas comunales”

Direzcion: Cehe 3 v Avemuls < \& .
Teiefonos: ZEH 472 E-meit mania®maniz g 3?&
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Firmado digitaimente por
ILIANE JRZMiN GUTIERNEZ
TOROMOREND
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Que

Que

Que

Que

el Art. 55 del Cédigo Organlco de Organizacion Termritorial, A\
Descentralizacion, dispone: ..Competencias exclusivas dé?
Autonomo  Descentralizado MUmClpaf. - Los gobiemn 'S
descentralizadcs municipales, tendré fas siguientes competenci
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control

ocupacion del suelo en el cantén,...”

~ANOoTaR0

el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: ... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: “ b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; [) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

el Art. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la geclaracion unilateral ds voluntad, efscluada en egjercicio de la funcidn
administrativa Qque produce efectos juridices individuales o generales, siempre
gue se agote con su cumpimiento y de forma directa. Se expediré por cualouier
medio documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizoniel sefala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locaies en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de fas casas de un solo piso, asi/ como las tasas o villes
Je ios conjunios rssidernciales, cuanco sean independientes y tengen saiida &
una vl u oiro espacio mdr.f;h'co directarmente 0 & un espacio condominial
coneciado y accesible desde un especio plblico, podrén perfanectr z distinios
propietarios. El Htulo de prop. edad podrs considerar como piso, depariamenic ¢
foccu’ fos subsuelcs y las buhardillas habitables, siempre que sean
incependientes ce los demés piscs, departamentos o !ocafes y portanito tenga
acceso directo desde un espacio pdbﬁco 0 un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)"

ei Art. 19 de ia Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde & jas
municipalidades determinar Jos requisitos y aprobar los plancs a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarics no
podran autorizar ninguna escrifura publica sobre constitucién o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de /a propiedad
inscribiran tales escnturas, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12 (...)"

P ol
54

§
e/

el Arl. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Hor'zonf l’ sg

"DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINE
Declaratonia de Propiedad Horzontal, gue serd aprobada por la respecuv

Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haréd constar la

naturaleza y el fin para el cual se construye & condominio estabieciéndose,

especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comerc:a!
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éxclusivamente o de un conjuntc mixio. Sobre la base de estas especificacionss
se debers elaborar ef respectivo reglamento intemo, segun sea el caso”

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacion del
Suelo en el Canton Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para /a aprobacion de ia
declaratona en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde ¢ Alcaldesa por el o los propistanios ¢ su procurador
comuan: b. Informe de Aprobacién de Planos; ¢. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste Ja definicién de medidas y linderos, areas
comunales, reglamento inferno, plancs actualizados y el cuadro de alicuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravamenes
e hipofecas actualizado dal Registrador de Iz Propiedad def Cantén Manta; e.
Comprobante de pago def impuesto predial actualizado; y, f En caso de
modificateria 2 fa decleratoria de propledad horizontal, adjuntaré ademés
autorizacion notariada de todos fos copropietarios y comprobante de pago de /a
tasa retributiva. El cuadro de affcuotas contendrs dnica ¥ especiiicamente las
fracciones comrespondientes del total de fas draas de uso privado, y susceptibles
de individuetizarse. A las éreas de uso comunal o se asfgnare affcuclas, aebiendo
constar de manera detaliada fa superficie y el destino”

et Arl. 332 de l2 Ordenanzz gz Urbanismo, Argquitectura, Uso v Ocupacion da! Susic
en el Canton Manta, prescribe: "RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién
Municipal de Planeamisnto Urbane en of termino de quince dias, cantados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrifo, &l cual en
caso de ser favorable ss remifirs al Ejecutivo def CADMC-Manta, guisn 2 su var
la derivard & la Dirsccicr de Gestidn Jusidics, pera que an ef término de fres iz
pronuncie su informe y con ef mismo ef Alcalde o Alcaldesa emiia la Resolucicn de
Daclaraforiz en Régimen oz Propisdad Horizonta! del bien inmuebie, la cual sers
notificada por fz Secretaria General al o los interesados, asf como a las direcciones
Municipeles de Gestién Juridica, Avaltes y Catastros; Financiero, y, Planeamiento
Urbano, & fin de que se realice ef tramite correspondiente para Ja legalizacién de
documentos y se proceda con & pago de /a tasa respectiva. (...} Sien el lapso de
dos afios el o fos interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Hoerizontal, no completaran el trédmite respectivo para inscribiria en ef
Registro de fa Propiedad del Canfon; Ia Daclaratoria quedara sin efecto. Sihubiera
el interés de mantener ef Regimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar ef tframite nuevamente”

mediante Resolucién Ejecutiva No, MTA-ALC-2020-1 61 de fecha 17 de septiembre

de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resoivid delegar
al Coordinador o Coordinadora de Desarrolio Territorial y Servicios Publicos del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del cantdn Manta, la siguiente
atribucion: %) Suscribir resoluciones de declaratoria o modificatoria de propiedad
horizontal, aprobacion de urbanizacionss, reestructuracion de lotes; y, actas de
entrega recepcién de obras de urbanizacion, de acuerdo a la normativa legal
aplicable para ef sfecto” '

mediante comunicacién de fecha 17 de marzo del 2021, suscrita por el sefior
Andrés Santiago Mejia Quezada, indica o siguiente: “Por medio de la presente

Direcciory Czhe 9@ ¢ fvenid
Telefonas: 251 273 . E-mail: TETWEEmanleas
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"CONDOMWIO PALERMO" ubicado en las mmed.rac:ones de la Ciucfaif ¥i
Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta y de clave c& ‘-yg.‘___
13-01-12-000 (...)" %

Que mediante memorando Nro. MTA-DACP—MEM-O?OEZOZM146, de w

2‘, Ia
secc:én 8na. en su Art. 291 respecto a las edificaciones que pueden some 5 r.“ i
régimen de propiedad horizontal, el Art. 292 referente a las normas aplicables y el
Art.293 concemiente a las especificaciones y clasificacion de ios espacios
generales de uso comunal, de la Ordenenze de Urbanisme, Amuitecturs, Uso y
Ocupacion del Suelo en el cantén Manta, desde el punto de vista técnico se
considera faciible la incorporacicn a! Regimen de Propiedad Horzontal dsl
CONDOMINIO PALERMO".

Gus mediante comunicacion de fecha 12 de mayo del 2021, Iz Sra. Emilia Karina Briones
Zambrano, en caiidad de Apoderada Especiai del Banco Pichinche C.A., autoriza
al Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Manta, (..) /z
gestion, el ciorgemisnio y la Inscripcion de Jz escrifwre de Dsclaraionz de
Propiedad Horizontal dsl lofe de tzrenc ubicado en las inmediaciones de fa
Ciudadela Nueva Esperanza, Parroguia Eloy Alfarc, Cantén Manta, en virtud de
existir una hipoteca & favor del Banco Pichincha C.A., por un crédito del sefior

ILLERIA JETMIN ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, s 200N consia de ia escriura publice
GUTIERREZ oforoads el 20 de ociubre del 2020 ante ls Notariz Pdblice Primera del Cenién
TOROMORENO

Manta e inscrita en el Registro de la Propiedzad de Maniz el 22 de octubre del 2020

R AR BEE -

:?{mgf';?“ 117440

o Que mediante informe No. MTA-DPSIINF-140520210820, de fecha 14 de mayc del
2021, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento iegal en los siguientes t&rminos: “Segdn informe
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-070520211146, de fecha 07 de
mayo de 2021, suscrito por ia ing. Ligia Eiena Aicivar, Direcfora de Avaitos,
Caiastrc y Permizos Municipales, se indica que, al haberse presentado a &sta
Municipaligad toda la documentacion técnica para la Propiedad Horizontal del
“Condominio Palermo”, y por cumplir con los requisitos establecidos en el articulo
331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en &f
cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propiedad Horizontal Por tanto,
acogiendo el ‘informe de la Direccion de Avaldcs, Catastros y Permisos
Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad horizontal el
“Condominio Palermo”, de propiedad del sefior Andrés Santiago Mejia, el cual
se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, cuyo bien inmiueble se
encuentra ubicado en Ciudadela Nueva Esperanza, Parroguia Eloy Ah,’a/r’g “Cantén
Manta, con clave cafasiral No. 3-13-01-12-000, con una superficie dajenmno ,
12.062,05 m2, segun el informe teécnico realizado por la Direccion de aluos, -
Cafastres y Permises Municipales, ante ello corresponde sefior Coordt r*adoupe
en su calidad de delegado de la méxima autoridad administrativa def BABME-
Wianta conforme & la Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-167 de fechia 17 de
septiembre de 2020, dicte un acto administrativo, acorde a lo senafado en el Art. >
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332 de /a Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en e/
Cantén Manta (...)"

En virtud de lo expuesto, v, en uso de mis atribuciones legaies, como delegado de la
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articuio 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal de!

“CONDOMINIO PALERMO”, de propiedad del |a sefior Andrés Santiago Mejia, &l cual

se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, cuyo bien inmueble se

encuentra ubicado en Ia Ciudadela Nueva Esperanza, Parroquia Eloy Alfaro, Canton
VA IAZMIN Manta, con clave catastral No. 313-01-12-000, con una superficie de terreno de
o 12.082,05 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién de Avallics, Catastros
wpmrte e y Permiscs Municipales, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

TOREND
105,14 1 242

Articulo 2.- Notifiguese a través ds la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avalios, Catastro y Permisos Municipales; Gesticn
Finarciera, Frocuraduria Sindice: ¥, que i& misma se notifigue e inscriba en el Registro
de la Propiedad del Canidn Mantz, para cue este acto administrativo quede
dehidamente perfeccionado: y & proceda con &l pago de la tesa respectiva a fin gueg se
d€ cumplimiento a los informes que han servide como habilitantes para que se dicts egis
acto administrativo,

Cumplase y Notifiguese. -

Cado v iirmads en lz ciudad de Maniz = ios catores dize del mes de mavo del afic dos
mil velntiuna.

Firmado digmalmente por EMILIO

EMILIO e 1 tmmant O
RONNIE oomENTORD DE CERTIA AN DE

INFORMAZION,
MACIAS LOOR oo,
Fecha: 2021.05.14 11:5¢:41 -05'00" X
ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR DE DESARROLLD TERRITORIAL Y SERVICIOS PUBLICOS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA
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e) Los copropietarios tienen derecho al exclusivo y libre ingreso a las instalaciones depfRwas -2, =/
siempre y cuando se encuentren al dia en las obligaciones de pago de expensas comtf f/

a hacer uso de estas de acuerdo con el presente reglamento, reglamentos particulafes
especiales que se expidieran.
f) Los copmpietarios fienen derecho a parn'cipar en los eventos sociales que

posible de sus funcnones !
g)  Los copropietarios, asi mismo, deberan cumplir con las disposiciones emanadas d _‘
o entidad encargada de la Administracién del condominio.
h)  Los copropietarios se obligan en cumplir con las demas normmas establecidas e
Reglamentos y las Ordenanzas Municipates.

alicuotas mensuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramien
del conjunto residencial, tales como sistemas de seguridad, recoleccién de basura, jardineria,
areas verdes, fumigaciones, administracion, efc.

i) Ningun propietario podra abstenerse del pago de las alicuotas, multas, dafios, reposiciones,
etc. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienes comunes, aun a
titulo de no haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los servicios comunes.

k)  Los abonos o pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los
intereses y cuotas, en el orden de mayor antigliedad.

) En ningln caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva para exigir el
cumplimiento de cualquier disposicion reglamentaria o la correccidn de cualquier defecto o
responsabilidad que pudiera sobrévenir, imputable o no a fa Administracion, retener los valores
que les corresponda pagar.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. - Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con
relacion a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos en la Ley
de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente regiamento interno;

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o hacer construcciones de
cualquier indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas o colores
inclusive, si las mismas contravienen lo dispuestos en la Ley de Propiedad Horizontal, de su
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo
ocho del presente reglamento interno;

¢) Destinar ef bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, la vivienda,
asi como también les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades
prohibidas por la Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general
o cuando afecten el aseo o la salubridad del conjunto residencial;

d) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el fiujo de la corriente elégtrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohlbnda tenencia;

f) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, a su
reglamento, y al presente reglamento iniemno. e

CAPITULO il DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable e :ndlwsmie para

cada uno de los copropietarios del Condominio PALERMO, las areas de circulacion exterior, calles y\\_/f'l

aceras, areas verdes los mismos que se encuentran delimitades en los planos que consfituyen el
Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERMO.



Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES. - La copropiedad, uso y goce sobre lps bienes conyk S
proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. Ep la enafefacios
gravamen o limitacion de dominio de éstos, estara incluida fa respectiva cuota sobre aquelios. &

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. - El armendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrét'!cg,
usufructuario, sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre ios bienes comunes def Condominio
PALERMO, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del Condominic PALERMO no podran ser apropiados ni individlual_, ni
exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de los bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se
tratan de reparaciones necesaras y urgentes por inminente peligro de ruina det inmueble o amenaza para
fa seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derecho de dominic, el Administrador podra
proceder a su inmediata realizacion sin esperar fa autorizacion de la Asamblea de Copropiefarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asambiea de Copropietarios autorizara la
modificacion, consfruccién o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio
General y/o el Administrador y/o el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad
Horizontal, su reglamento, el presente reglamento interno, la Ordenanza Municipal del canton Manta
sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legales que regulan la
Propiedad Horizontal en ta Replblica de! Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. - Estd prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, y, en general, a todas ias personas que ejerzan derecho de uso sobre
bienes exclusivos del Condominio PALERMO, respecto de los biengs omiings lo siguiérite:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aiin a titulo de mejora, los bienes comunes;

b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar de
alghn modo el legitimo derecho y uso de los demas;

c¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objefos tales como: ropa, alfombras o similares en las fachadas frontales de las
viviendas,

g) Obsiruir las areas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar su acceso, con muebles u
objetos que impidan el libre transito o afecten la estética, buena presentacion y fimpieza de ias
manzanas e inmuebles, quedando facultado el presidenie y/o el Administrador para el inmediato
retiro de estos. La imposicion de sanciones de ia reaiizara de conformidad con lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo;

g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
radiales y de television o alteren el flujo de la comiente eléctrica;

h) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, maiolientes o de prohibida tenencia;

i} Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada
de las viviendas, en las paredes o muros, o cualquiera de las areas comunes;

j)  Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidente, del Administrador, obreros o
técnicos designados por ellos para e! control de funcionamiento o reparacion de los dafios
existentes en los bienes comunes;

k} Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales U otros va{Bres.
Las reclamaciones deben formularse por escrito y una vez pagados los valores facturagps o
liquidados; N



)

m) El Administrador, por tanto, seré responsable ante la Asamblea de Copropietarios, dg/¢4

n)

DE LAS FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

a)

b)

¢)

d)

Administrador,

Dar en venta o arriendo sy bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgt farne
Administrador del conjunto residencial, en la que se certifique que esta al dia en el pagygs
obligaciones para con la urbanizacion;
los arriendos y ventas que se efectlen por los copropietarios; y, [/ S o
Utilizar los bienes comunes dal conjunto residencial como sitios de almacenamientg| de_rwniﬁn\“"‘
de trabajo u otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y 2 HM

En caso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo namero de invitados supere las 2
personas, se debera enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de anticipacion, la
lista de los invitados, en orden alfabético.

La fiesta o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrién, prohibiéndose el
uso de la via publica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.

Para los invitados que acuden a las reuniones con guardaespaldas que no sean el propio chofer,
les pedimos informar a los invitados que los mismos deberan permanecer fuera del conjunto
residencial durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podrén ingresar
acompafados por éste (nicamente.

Se deberan cuidar el ruido de |z fiesta, especificamente el volumen de los equipos de sonido no
moleste a los vecinos.

DE LA SEGURIDAD

a)

La seguridad del Condominio PALERMO estara bajo la responsabilidad y supervision de |a
Administracién. Se contrataran los servicios de una compania de seguridad las 24 horas del dia
y los 365 dias del afio.
Todo copropietario debera presentar su idenfificacion al ingresar al conjunto residencial. El
constructor o constructores, ayudantes de obra, contratistas y obreros de obras temporales, que
realizaren los copropietarios deberan presentar también una identificacion con foto, nimero de
cédula y se anotara la placa del vehiculo en el que ingresen.
Los guardias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial
que indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicarz con dicha familia para
que autorice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros: esto es chofer,
personal de reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion.
Los empleados domeésticos deberan de entregar su cédula de ciudadania para poder ingresar al
conjunto residencial, la misma que sera devuelta a la salida.
El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a Ia
salida del conjunto residencial, si asi lo estima conveniente. El personal de seguridad esta
autorizado para no permitir el ingreso al dia siguiente de la persona o personas que se han
resistido a ser revisados.
Los vehiculos que transporten materiales de construccion sélo podran ingresar al conjunto
residencial en dias y horas taborables y por la puerta desigrada para el efecto.
Todo vehiculo que vaya a ingresar con materiales de alguna obra debera:

* Identificar la construccion

» Los ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion

e El conductor presentara algin documento personal, el mismo que sera retenido poréi/:a\

control de seguridad hasta su salida. i ‘
Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal ylo maquinaﬁ?é y/

herramientas, debera: e
* ldentificar fa construccién. s

s Presentar documento pefsonai, el mismo que sera retenido por el control de seguridad

hasta su salida.
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trabajos.

» Indicara los matenales que seran instalados.

« Setomara ngta del nimero de personas que acompafian al conducior.

» Se anotara el nimero de la placa del vehiculo.

» A la salida de este se revisara que hayan salido el mismo nimero de personas que

ingresaron.

El retiro de materiales y maquinarias de construccion sélo podran reaiizarse con la autorizacidon
firmada del propietario
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera entregar al guardia de
seguridad comgspondiente, un documento que llevara:

* La firma autorizada

» Descripcion def bien

» Lacantidad del material o maquinaria
El personal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias del conjunto
residencial debera ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanso. A iz salida
debera ser revisado por el personal de seguridad. Los copropietarios deberan registrar en
Administracion al personal de servicio puertas adentro y de la misma manera, deberan informar
al momento en que alguien de su personal registrado deje de laborar en su residencia.
Por razones de seguridad, una persona que ha faborado como servicio domeéstico en el inmueble
de algun propietario, una vez que haya dicho trabajo no podré ser contratada por ofro propietario
sin el consentimiento expreso del anterior empleador.
El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad al personal que
puede ingresar a su residencia en su ausencia.
Al ingresar vehiculos en ta noche se deberan apagar ios faros y encender la luz interior.

DE LA CIRCULACION

a)

b)

Dentro del conjunto residencial se debera acatar el fimite méaximo de velocidad el cual no podra
exceder de treinta kilbmetros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kilémetros para fos
vehiculos pesados.

Las veredas y parterres de ias &reas infantiles del conjunto residencial no son zona de parqueo,
para elio, existen los lugares debidamente sefializados para ef efecto.

Tanto las areas de circulacion vehiculares y peatonales, asi como las areas verdes esti
destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fueron construidos. Se
prohibe el uso de tales espacios como areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en €l interior del
conjunto residencial y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietario que hubijere
solicitado su ingreso.

Se prohibe la circutacion de vehiculos con escape fibre o en mal estado

Los copropietarios deberan estacionar Gnicamente en su respectiva area de garaje. No se
podran estacionar vehiculos sobre (as aceras.

Los visitantes podran ingresar previa autorizacion expresa de uno de los copropietarigs vy
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, o lo dejara en la via siempre
y cuando no obstaculice el trafico. Bajo ningln concepto podra utilizar la acera ni total, ni
parcialmente para parquear su vehiculo,

. Se prohibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentro de

la urbanizacion y personas sin credenciat o licencia de manejo.

Se prohibe el usc del ciaxon o bocina.

Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de ta urbanizacién mas tiempo que el
que le tome para dejar o recoger un pasajero.

H



DE LAS AREAS VERDES

a) Los jardines y parques del conjunto constituyen lugares de ornato, por lo que_8{=%L
corresponde a todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras pers
tales como empleados, amigos o extrafios deben tambien cuidarias. 2

b) Queda prohibido sembrar plantas, arbustos o arboles cuyas raices afecten direqfﬁao
indirectamente las aceras, bordillos, o instalaciones subterraneas del conjunto. |

¢) Las areas verdes, no son zonas de parqueo, para elio existe lugar destinado para el efecto.

d) Sin perjuicio de lo anterior, los copropietarios y sus dependientes, o invitados, no podran aff
o de ninguna manera danar estos bienes comunes.

e) En caso de que algunos de los arboles, paimeras y/o areas verdes mencionados en el parrafo
anterior sufriera alglin dafio imputable a un copropietario o a sus dependientes, ta administracion
procedera a la reposicion de estos a costo directo del propietario responsable.

f) Las plantas sembradas por los promotores en las areas circundantes a cada terreno son de
responsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de elles, como
consecuencia de ello si éstas se murieran deberan ser remplazadas con la misma variedad y por
el propietario responsable del hecho.

NYOTARIO_Z

CAPITULO IV DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - La realizacion de uno o mas actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del
pago de las reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LAS VISITAS. - Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica o habitual,
debera presentar el comportamiento adecuado, esto es, que no se permitira el ingreso de personas
vestidas indecorosamente o que de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropietarios solamente podran
estacionarse en sus propios estacionamientos, es decir, los parqueos ubicados en los frentes de sus
edificaciones. Los choferes permaneceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lavado del
vehiculo, quedando prohibido a los choferes el uso de las areas verdes o deportivas, efc. De igual
manera, queda prohibido a los empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los
servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de las calles sera ordenado por el Administrador. Es
prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos.

El incumplimiento de cualquiera de estas disposiciones seré sancionado con una multa de diez dolares de
los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comun. En caso de
reincidencia, la multa sera el doble.

ART. 22.- DEL RUIDO. - Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios.
Quienes infrinjan esta disposicion, seran sancionados con una multa de diez dolares de los Estados
Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidencia, la multa
sera el doble.

Art. 23- DE LAS MASCOTAS. - Debido a la actividad residencial del condominio, queda
terminantemente prohibido la libre deambulacion de mascotas y/o animales domestices en las calles,
aceras y d&reas comunes, Sus excrementos deberan de ser recogidos por sus propietarios
inmediatamente luego de su deposicion. Su incumplimiento daré lugar a la denuncia a las Autoridades de
Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa de diez dolares de los Estados Unidos de América. 105
copropietarios que tengan animales domésticos, grandes o pequefos, peligrosos, deben mantenerigs con
las debidas seguridades para evitar que se escapen, y deben de ser mantenidos dentro de los lindefos de
su propio solar, procurando evitar que perturben la tranquilidad del conjunto residencial. \ e\
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Si el propietario del animal quisiera sacarlo a pasear dentro del conjunto residencial, o po:'in@ -%:{ WA
siempre que sea acompafiado por su duefio o guardian, con las debidas seguridades y sujeto con GarnRigy F:

0 cadena,
‘ SRR i A
Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - En caso de mora en el pago de expensas ordinarias y
extraordinarias, el Administrador cobrara ios respectivos intereses de mora, calculados a base de |a tasa ¢
de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin
cancelacion, a mas de los comespondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen.
St un copropietario o usuaric no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de
acordadas, el Administrador podré iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con ia
legislacion vigente. ,
Los copropietarios, en’razon del dere¢he de uso de su unidad de vivienda otorgado a sus arrendatarios
y/o comodatarios, emanado -del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las obligaciones por
parte de éstos, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar ! establecimiento de
sanciones antes detalladas, dar por terminado ef contrato de arrendamiento o comodato y proceder a la
recuperacion de! departamento de vivienda en forma inmediata, observando el procedimiento convenido
en ei gontrato o cualquier otro previsto en la Ley.

ad

Art. 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer sanciones
de acuerdo con la gravedad del incumplimiento del presente reglamento intemo, y de las demas
disposiciones que regulan |a propiedad horizontal.

CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del condominio y usar de ellos en
la forma y con las limitaciones legales y reglamentarias establecidas; _

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del conjunto residencial y usar y
disponer de elios en fa forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento intemo;

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y sjercer su derecho de expresion a través del volo, de
peticién y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal,
de su Reglamento General, y del reglamento intemo le asignan como miembro de ese drgano
colegiado; _

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad
harizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del
Directorio General, def presidente y del Administrador; ‘

e) Desempefiar los cargos y comisiones que tes sean asignados por los drganos competenies de
la administracion; '

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracién del conjunto residencial, realizar la inspecgion
o las reparaciones de los bienes comunes: ‘

g) Notificar ai Administrador del conjunto residencial, con el nombre, direccion y teléfono dg la
persona que, en su ausencia por méas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de
que actle en casos de emergencia;

h) introducir clausula especial, en ios contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietaro respecio de sus bienes exclusivas, en

- virtud de fa cual el adquirente o el usuaric de ellos conoce y se somete expresaments al
presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las
normas y resoluciones generales anteriomnente tomadas por fa Asamblea de Copropietarias y
por el Directorio General, Adicionalmente, el copropietario deberd notificar su decision de
celebrar cualquiera de los contratos que se indican con anterioridad al Administrador deg la
urbanizacion, previa a la celebracion de estos. El Administrador no otorgara ninguna certificacion



haran en su bien exclusivo; > et =
k)  Obtener bajo su exclusiva résponsabilidad, todas |as autorizaciones legalesi;munigjp@eﬂ;’;__‘, § |
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administrativas y demas que fueren necesarias; y, \ —
) Los demas derachos ¥ obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad HoﬁiQQEEygﬁﬁ' ¢S
Reglamento, y en el presente Reglamenio Interna, N\ 4 %0 viler
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Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Parg Que los copropietarios o usuarios

Art. 28.- OBLIGACION ESPECIAL. - E| hecho que un bien exciusivo haya Permanecido cerrado o sin ser
habitado, no exonera al copropietario de la obligacion de Pagar las expensas POr gastos comunes y
confribuciones extraordinarias Y, en caso de mora, los respectivos infereses calculados a base de la tasa
de interés activan vigente del Banco Central del Ecuador Por cada mes o fraccion de mes decurrido sin
cancelacién.

Art. 29.- REPRESENTACION - Cuando un bien exclusivo pertenezea a dos o mas personas, estas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo |o relacionado con |z
propiedad y sy administracion.

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - L5 Asamblea General de Copropietarios, en sy
reunion ordinaria, analizara y aprobara con Ia votacion de mas de a mitad de los asistentes 3 I3 misma, el
Dresupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gasios presentados por el
Administrador. Dicho Presupuesto debera tomar €n Cuenta el déficit o g Superavit del ejercicio anterior,
El presupuesto tendra vigencia POr un afo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES - La Administracién de jos bienes
comunes estaré a cargo de Administrador del condominio.

acion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen; gastos
de administracién, remuneracion de conseres y empleados del conjunto residencial energia eléctrica
para las areas comunes, agua potable para ias areas comunes, seguridad. y vigilancia, mantenimiento de
« Jardines y areas comunes, y su seguro.

Es obligacion de todos los Copropietarios del conjunio residencial contribuir al pago de gastos de
administracion. conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente 3 |a alicyefa -
que cada uno de elios mantenga sobre los bienes comunes, A4 -4
Ademas, estan obligados g Pago oportuno de |as primas de seguro Que amparan al conjunto de viv%e._r.w;ia/
constituido en condominio 0 declarado en propiedad horizontal. X .
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Art. 33- DEFICIT PRESUPUESTARIO. - Cuando el presupuesto -acordadhr pogg I8 Asatithlea de
Copropietarios resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administracic')n'@a b ydpejora
de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la qu \S¢ EDETAHFI S tes
requendos y se fiiaran fas nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copmp@é@g‘ ge seran
exigivles a partir det mes inmediato posterior. : e THERA DY

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Expensas extraordinanias son Jas que fije la Asambiea de
Copropietarios para abras ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto residencial, y no se
destinaran para cubrir expensas ordinarias.

-Art. 35.- REPOS]CIQM EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS. - Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuario, seran de cuenta
exclusiva del copropietario y usuario responsabie en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece 1a abligacion de crear un Fondo Coman de
Reserva para reparaciones de ios bienes de dormino comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban realizarse a futuro
de acuerdo a la vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble
Y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formaré por un porcentaje de recargo no menor al
cinco por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses ¥
con aportes voluntarios,

CAPITULO VIi GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONDOMINIO

Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - La administracion y control del condominio estara a cargo de
ta Asamblea de Copropietan'c_:s, del Directorio General, dei presidente y def Administrador.

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios es la maxima
autoridad administrativa Y se compone de log copropietarios o de sus representantes o mandatarios
reunidos con el quédrum ¥y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su
Reglamento, y el presente reglamento intemo.

Art, 39.. DERfECHO DE VOTO, - Cada copropietario en Ia Asamblea General tendra derecho a voto en
forma correlativa y equivatente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea el
caso.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estars presidida por un presidente designado
por la Asamblea General. Actuard como secretatio de [a Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, sean corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un secretario ad

An.' 42.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o extraordinarias,
seran hechas por el presidents o ef Administrador, a iniciativa propia o a peticién de uno de los Miembrog



del Directorio, del Administrador o de Copropietarios que representen Por lo menos un 30% dids
votos del conjunto residencial, T=
En caso de que el presidente o g Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea @& |
conforme al incisg anterior, los Copropietarios pueden auto convocarse con gl respaldo de por |g f
40% del fotal de votos del conjunto residencial en propiedad horizontal, siguiendo el procesd
convocatoria. "

Art. 44.- QUORUM. - El quérum para |as reuniones de |a Asamblea General, en primera convocatoria,
estara integrado por la concurrencia de un nmero de copropietarios con derecha a voto, que represente
mas del 50% de las alicuotas de propiedad del conjunto residencial constituida en condominio o
declarado en Propiedad horizontal, En $egunda convocatoria, g| quorum quedara establecido con el
numero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes.

A efectos de reformar g reglamento intemo o adoptar uno nuevo, debers estar presente el 50% de
Copropietarios con derecho a voto,

El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cags
asistente & la misma. '

Para ejercer g derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario debers justificar encontrarse a| dia en
el pago de las €Xpensas comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
valores establecidos, asi como de cualquier ofra cantidad, mediante certificacién oftorgada por |a
Administracion. Cada copropietario tendra votos en proporcion a sus respectivas alicuotas (1/23).

Art. 48.- DERECHO DE ASISTENCIA. . Es el copropietario quien tiene derechgy de concurrir a la
Asamblea Y no su arrendatario, comodatario o usuario, salvo o previsto en el articylo anterior de este
Reglamento Intemo.

Art. 47.- VOTACION - Las decisiones de I3 Asamblea se tomaran por rﬁayoria de votos que representen
mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesj

F R

llevaran las firmas aufdgrafas del presidente y del secrefario. EJ Administrador llevarg bajga--."’

responsabilidad, el Libro de Actas en originales. B /

Art. 49.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos Tos Prgmpel
Copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, Para todas las personas que ejerzan

derechos de uso sobre los bienes dal inmueble constituido en condominio o declaradg en propiedad
horizontal.
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Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES, - Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al presidente de la Asamblea de Copr yelanios:
este (itimo a su vez serd el presidente del Directorio General; ‘ e

b} Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio General;

c} Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el
Directorio General, el presidente y/o el Administrador;

d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para
las expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales v,
seguros obligatorios; ‘

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del presidente y/o del Administrador,
que sean contranas a fa Ley.de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento
interno;

fy  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del conjunto residencial, e interpretario
con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracion:

h} Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el
fiel y cormecto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa
garantia y el monto de esta;

i)  Dictar las nommas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del
conjunto residenciat;

) Autorizar al presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone fa
—ey de Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k} Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del conjunto residencial; y aguélios que
le planteen: el presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL. - El Directorio General, estaré integrado por cinco copropietarios
del conjunto residencial, elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido
en la Ley de Propiedad Horizontal y en su Reglamento General.

Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser reelegidos
indefinidamente,

Art. 52.- DIRECCION Y SECRET ARIA, - El Directorio General estara presidido por su presidente, elegido
por la Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Sila
ausencia es definitiva, ia Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuard como secretario

del Directorio Genera!, el secretario de la Asamblea de Copropietarios,.quien tiene solamente voz ¥ no
voto,

Art. 53.- RENUNCIA. - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder las licencias
solicitadas por sus miembros, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueran dolesas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones deberan constar en ¢l
acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar an
sus funciones hasta tanto sea remplazado. '

Art: 54 CONVOCATORiA Y SESIONES. - El Directoric General se convocara y tendra sesiones
ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se tas realizaran durante los tres primeros meses de
cada afio, y las extraordinarias, durante Jos seis (itimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - £l Directorio General podra reunirse sin previa convocatoria an

cualguier momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se
tratara de una reunion universat

L]
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hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez gue hayan transcurndo al memgs. S
minutos desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia de que la renpi
efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Direciorio General asistiran su presadent
miembros y el secretario de este. De ser el caso, el Directorio General podra invitar a una o
personas para tratar especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Dare ?o
podra solicitar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializades o Profesionales que, asss%é
con voz, pero sin voto. En ninglin ofro caso se permitira la participacion de persona alguna, inclu
tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES. - Cada miembro del Directorio General tiene derecho a un voto.
Las decisiones del Directorio General se tomarén por mayoria de votos que representen mas de la mitad
de los concurrentes a fa sesion. En caso de empate en la votacion, el presidente del Directorio General la
dirimira.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas del Directorio General deberan ser aprobadas en la
misma reunion: llevaran las firmas autografas del presidente, del Directoric General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelto. El secretario llevaré bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las
Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias para
todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas
que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del conjunto residencial.

Art. 61.- DEBERES'Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son deberes y atribuciones del
Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances,
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del
presupuesto anual de gastos del edificio; la que necesariamente ird acompafiada de los planes
y programas que se realizaran y ejecutaran;

c¢)  Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de
acuerdo con las necesidades del conjunto residencial;

m)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes de
la Urbanizacion declarado en propiedad horizontal;

n)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia
con la Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
Interno y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes
del inmueble y la arménica relacion de los copropietarios;~ =

0)  Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempenara la administracion
del conjunto residencial;

p)  Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados
necesarios para la administracion de los bienes comunes, y sefalar sus respectwas
remuneraciones; y,

q)  Resolver cualquier cuestion inherente a la adminisiracion, y aquellos asuntos planteado% ?
los copropietarios y la Administracion. /o]

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asagnan la Ley de Promedad d

i — —

Horizontal, el Reglamento General y este reglamento-interno. LI
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Art. 62.- DEL PRESIDENTE. - El Presidente de Ja Asamblea General de Copropietarios, g
sera el presidente def Directorio General, seglin coresponda, setd elegido por la Asambiea/g,g :
el periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente se re S
calidad de Copropietario. o

’ \a, a -\.'-._..‘*' -
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. - Son atribuciones y deberes del pre {

de la Asambiea de Copropietarios y del Directorio General:

a} Convocar y presidir las reuniones segun comesponda;

b) Ejercer &l voto en las reuniones de |a Asamblea General y en las del Directorio General Yy, cuando
sea def caso, dirimir la votacién gjerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su
remplazo o delegaré a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo mas conveniente,

d) Previa autorizacion de la Asamblea General contratara una poliza de seguro contra incendio vy
dafios a los ascensores, segun lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seéguros correspondientes, los contratara a favor de os
copropietarios; v,

e} Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio General y
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento
interno.

Art. 64.- DE. ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracion de ia Urbanizacion, sera
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un ano, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracian no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
Si la persona que ejerza Ia administracién faltare temporalmente, se delegara a ofro copropistario esas
funciones y, si la falta fuere definitiva, la sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR. - Son atribuciones y deberes de |a
persona que ejerza la Administracion: _

a) Administrar los bienes comunes del conjunto residencial, con el mayor celo, eficacia y dentro de
los limites establecidos en }a Ley de Propiedad Horizontal, en el Regltamento General y en este
regiamento interno;

b) Adoptar aportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del conjunto
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias; ‘

c) Presentar a la Asamblea General o al Direciorio General, para que este a su vez ponga en
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segiin corresponda, con fa periodicidad Que
éstos le sefalen, las Cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e
informes sobre la administracién a Su cargo; ' .

d) Preparary presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprabacion, en concordancia con
la Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno

con fo establecide en lg Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento
interno; .

) Al cesaren sus funciones, devolver ios fondos y bienes que tuviere a sy cargo y presentar iog
informes respectivos:

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocasionados en los bienes comunes del conjunto -

residencial; y, la reposicion de ellos g costa def copropietario, arrendatario o Usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de fos dafios ocasionados en

L



los bienes comunes individuales o en los exclusives; cuando dichos dafios produzea
liegar a producir menoscabo a la propiedad de los otros condémings. La reposigiBn
dafos se realizaré a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o reSposs \
los mismos. . AT S ¥ o
Solicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios infractdrag( .qees, & ,:‘_ = &
causen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingré'g%é’gi_ “FV /

Fondo Comiin de Reserva;

v
L . ) . . \k do \,\.\l:,k ’?
Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios para \\‘i\u_\_m/ a

administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes comunes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montos y
con las autorizaciones respectivas;

Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el personal
subalterno, empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y
seguridad de los bienes del conjunto residencial; y, cancelar las remuneraciones de los mismos,
las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Deberd cumplir fiel y
oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que
celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades
publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra
indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
fondo rotativo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en
general, conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias podréan
llevar firmas conjuntas con la del presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios:
Lievar, con sujecion a los principios de Ia técnica contable, la contabilidad de la Administracion
del conjunto residencial constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios
de inmuebles de vivienda, segun ‘sea el ¢aso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y demas datos:

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y drdenes emanadas de la Asamblez de
Copropietarios, del Directorio General y de su presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residencial constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos
correspondientes a la construccién de este, asi como todo documento, convenio, contrato,
poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con la ciudadela;
La correspondencia de la administracion del condominio sera firmada por el presidente y/o por el
Administrador;

Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este
reglamento intemo, ordenanzas municipales y demas nomas relacionadas con la Propiedad
Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los organcs de
Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la'integridad fisica de los copropietarios
y usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal; al

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, /contratara las
pdlizas de seguro adicionales que sean necesarias o convenientes; -

i =l Lo}
Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operaciefial anual. /
WAN A 4

del condominio; N e
Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias
para casos de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del
condominio; - S -




W) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion aigunal_ién

personas gue ejercen derechos de uso o de dominio: i
X)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne ia Ley de Propiedad Horixc g

Reglamento General, y el presente reglamento intemo, asi i

Organos-de Administracion del condominio,

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL. - La fepresentacion legal, judicial Y extrajudicial de los ~
copropietarios del Condominia PALERMO, Ia ejerce individuatment » €l presidente y el Administrador en

todo o relacionado af Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIl DE LA'SEGURIDAD -

Art. 67.- SEGURIDAD. - Ej coslo de la seguridad que se contrate en el condominio, seran asumidos a
prorata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/59. Y por cada uno de jos
Copropietarios de cada uno de ellos,

CAPITULO IX SOLUCION DE CONFLICTOS
Art, 68.- Cualquier controversia que surja entre Jos Copropietarios o usuarios de condominio, podra ser

Sometido & un procedimiento conciliatorio verbal, breve ¥ sumario, que se ventilara ante la Asamblea de
Copropietarios.

contrario,

CAPITULO X PROMdCION Y PUBLICIDAD

Art §9.- PROMOCION Y PUBLICIDAD. - (a publicidad y promocion particular de cada una de las
viviendas corrers de cuenta de cada uno de sus propietarios,

J
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