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NOTARIO{A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escritura N°: ]20211308006P03755 0, g (s
ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |22 DE OCTUBRE DEL 2021, (14:31)

OTORGANTES
OTORGADO POR

Documento de No.

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad Persona que |e representa
- REPRESENTADO |, 17900109370 | ECUATORIA | COMPARECIEN | LIZMARINA GEOKASTA
Juridica |BANCO PICHINCHA CA POR RUC o1 NA TE CEDENO LEON
A FAVOR DE

Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionalidad Calidad Persona gue representa
UBICACION

Provincia d Canton Parroquia

MANAB| MANTA MANTA
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




\UTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Yomnando Uez Gbezas
NOTARIO
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ESCRITURA NUMERO: 20211308006P03755

4
5 FACTURA NUMERO: 002-003-000035692
6 T3
.
8 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO
9 DE PROHIBICION DE ENAJENAR
10 =
11 | QUE OTORGA:
12 \ e R | ) 3 :
13 & BANC"'O.PJCHINCHA COMPANIA ANONIMA
14 “su 8% ' AFAVORDE:
15 ANDRES'SANTIAGO MEJIA-QUEZADA
16 BN - A A4S =
17 ' COMPRAVENTA
18
19 QUE OTORGA:
20 ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
21 A FAVOR DE:
22 JOFFRE ITALO PILLIGUA BERMEO
24 CUANTIA : $90.300,00
25
26 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
27 DE ENAJENAR Y GRAVAR

venida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) &= notariasextamanta@gmail.com
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y
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QUE OTORGA:
JOFFRE ITALO PILLIGUA BERMEO
A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA

CUANTIA INDETERMINADA

DI DOS COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy VIERNES VEINTIDOS DE
OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante mi DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL
CANTON MANTA, comparecen: Por una parte el Banco Pichincha C.A.
legalmente representado por la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Ledn,
en su calidad de Apoderada Especial, segun consta del documento que se
agrega como habilitante; por otra parte comparece el sefior ANDRES
SANTIAGO MEJIA QUEZADA, legalmente representado mediante poder
especial otorgado a favor del sefor Cristian Eduardo Quezada Carchi, tal
como lo acredita con el documento que se adjunta como habilitante, y por
ultimo comparece el sefior JOFFRE ITALO PILLIGUA BERMEO, por sus

e B e -

propios y personales.derechos; casado pero con disolucion de la sociedad

conyugal, tal como lo acredita con la copia de la partida de matrimonio

debidamente marginada que se adjunta como habilitante.-Los

comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,

domiciliados en Manta y Cuenca, legalmente capaces, a quienes conozco de que

o




)\ NOTARIA SEXTA DE MANTA \

Dr. Yownando ez Gbezas .
NOTARIO ‘

1 doy fe, quienes me presentan sus documentos de identidad, los
2 en fotocopias debidamente certificadas agrego como doc os'” -~

habilitantes; y me autorizan expresamente, a mi el Notario, para ?
|

LS

4 acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de
5 Identificacion Ciudadana administrado por la Direccién de
6 Registro Civil, Identificacion -y Cedulacién, y obtener el
7 Certificado Digital de Datos.deldentidad, que se adjunta como
8 documento habilitante, y, me solicitan eleve a escritura plblica, una de
9 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO
0 DE PROHIBICION DE_ENAJENAR,..COMPRAVENTA“ e HIPOTECA
11 ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,
contenida en la minuta cuya tenor literal a continuacién transéribo. “SENOR
13 NOTARIO: En el Registro: de Instrumentos- Pdblicos ‘a ‘su cargo, sirvase
14  insertar una en la que consten la CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
15 ABIERTA Y LEVANTAMIENTO. DE PROHIBICION DE ENAJENAR,
16 COMPRAVENTA e HIPOTECA:ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
17 DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE:
18 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO
19 DE PROHIBICION DE ENAJENAR.- COMPARECIENTES: Interviene en la
20 celebracién de la presente escritura publica, como Unica parte, el BANCO

21 PICHINCHA C.A., legalmente representado por la sefiora LIZMARINA

2 GEOKASTA CEDENO LEON, en su calidad de APODERADA ESPECIAL

23 DEL BANCO PICHINCHA C.A., de conformidad con el nombramiento de

24 cuya copia se acompafia. PRIMERA: ANTECEDENTES.- Mediante escritura =1,
o | (7 %

25 publica otorgada el veinte de octubre del dos mil veinte, celebrada ante la [ :/__/ \:

26  Notaria Publica Primera del cantén Manta, inscrita en el Registro de Ia'\\\\

27 Propiedad del cantén Manta, el veintidés de octubre del dos mil veinte, el
28 ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, en su calidad de

Avenida 3, entre.calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) = &4 notariasextamanta@gmail.com
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DEU HEQ:T%RIO con el Banco Pichincha C.A., constituyé primera
hipoteca aBiEr"ta y prohibicién voluntaria de enajenar, sobre el inmueble de
su’propiedad consistente en lote de terreno, ubicado en las inmediaciones
de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén
Manta, con la clave catastral 3-13-01-12-000, cuyos linderos, dimensiones, y
superficie, se especifican en la mencionada escritura de constitucién de
hipoteca. Posteriormente realizan la Constitucién de Propiedad Horizontal

del Condominio “PALERMO’, acto celebrado ante el Notario Publico Primero

del cantén Manta, el Abogado Santiago Fierro Urresta, el treinta y uno de
mayo del afio dos mil veintiuno, inscrito en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén, el ocho de junio del afio dos mil veintiuno, en la cual se
encuentran la Vivienda 53 T1. SEGUNDA: CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR.- Con estos
antecedentes, y previo acuerdo de ‘las.partes, las” sefiora LIZMARINA
GEOKASTA CEDENO LEON, en la calidad én'la- gue comparece,
CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
DE ENAJENAR constituida mediante escritura plblica otorgada el veinte de
octubre del dos mil veinte, celebrada ante la Notaria Publica Primera del
canton Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el
veintidés de octubre del dos mil veinte. Realiza la cancelacién Parcial en
referencia a la Vivienda 53 T1, la misma que se encuentra detallada en la
escritura de Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio
‘PALERMQ?", celebrada ante el Notario Publico Primero del cantén Manta, el
Abogado Santiago Fierro Urresta, el treinta y uno de mayo del afio dos mil
veintiuno, inscrito en el Registro de la Propiedad del mismo cantén, el ocho
de junio del afio dos mil veintiuno. TERCERA: ACLARACION.- Se deja
expresa constancia de que esta cancelacion parcial de hipoteca abierta y
prohibicion de enajenar no altera ni modifica en nada ninguna de las




NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Younando Wez Gbezas
NOTARIO

P a NOorarit
2 Pichincha C.A., del ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, -

consta de documentos publicos o privados, hasta su total solucién o pago.
4 CUARTA: ANOTACION Y GASTOS.- Se tomara nota de este particular en
5 el Registro de la Propiedad del Cantdén de Manta, al margen de la
6 correspondiente inscripcién siendo de cuenta y cargo‘del ingeniero ANDRES
7 SANTIAGO MEJIA QUEZADA, todos los gastos GUe se ocasionen, quien
8 queda plenamente autorizada a ‘solicitar dicha inscfipéién, asi como la
9 marginacion “correspondiente a este contrato. QUINTA: CUANTIA: La
10 cuantia del “presente instrumento™por.. su.naturaleza es  indeterminada.
11 SEXTA: El.sefior Notario: se dignara fomar nota de esté levantamiento y
cancelaciénparcial de hipoteca, y dispondra qdue el sefior Registrados de la
13 Propiedad se‘sirva anotardo-al margen'dela inscrip&én -‘Bﬁgir{al.- SEGUNDA
14 PARTE: COMPRAVEN_TA.- PRIMERA: INTERVI_NIENT_ES.- Intervienen en
15 la celebracion del‘preéénte “Contrato de C'O“mﬁr'%i—Véhfa, por una parte el
16 sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, legalmente representado

17 mediante poder especial otorgado‘a favordel sefior Cristian Eduardo

18 Quezada Carchi, tal como lo acredita con el documento que se adjunta como
19 habilitante, a quien en adelante se lo podran designar como “EL |
20 VENDEDOR™;, por ofra parte, comparece el sefior JOFFRE ITALO |
21 PILLIGUA BERMEO, por sus propios y personales derechos, casado pero
22 con disolucién de la sociedad conyugal, tal como lo acredita con la copia de
23 la partida de matrimonio debidamente marginada que se adjunta como

24 habilitante, a quien en adelante se lo podra designar como “EL /57 N\

25 COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO .- El Vendedor | |

\ /
26  es propietario de un bien inmueble adquirido asi: 2.1.- Mediante escritura \_\\_i/
27  publica de Compraventa celebrada el veinticinco de junio del afio dos mil

28 veinte en la Notaria Pulblica Primera del cantén Manta, e inscrita en el

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) notariasextamanta@gmail.com
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Registro de la Propiedad del cantén Manta con fecha dos de julio del afio
dos mil veinte, con el nimero de inscripcion setecientos treinta, los conyuges
Luis Alberto Alvarez Cedefio y Rosa Jacqueline Mendoza Mejia, dieron en
venta y perpetua enajenacion en favor del sefior ANDRES SANTIAGO
MEJIA QUEZADA, soltero, el area remanente del lote de terreno, ubicado
en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy
Alfaro, del cantén Manta, provincia de Manabi, circunscrita dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por el frente: Con cincuenta metros y un
centimetros y calle publica (via que conduce al Programa habitacional Si Mi
Casa); Por Atras: Con ochenta y siete metros cincuenta centimetros y lindera
con propiedad del sefor Vicente Mendoza; Por el Costado Derecho: Con
ciento sesenta y tres metros treinta y ocho centimetros y propiedad del sefior
Carlos Alfredo Cevallos Cantos; Por el Costado Izquierdo: Partiendo desde
el lindero del frente (calle pablica/vig que conduce al programa habitacional
Si Mi Casa) hacia atrés con cuarenta y cinco metros once centimetros,
desde este punto gira hacia el costado izquierdo en linea paralela al lindero
del frente con treinta y siete metros y lindera con sus dos extensiones con la
propiedad del seior Gregorio Patricio Ponce Rivadeneira, desde este punto
gira_hasta encontrarse con el lindero.de atras con ciento dieciséis metros
ochenta y nueve centimetros y lindera con propiedad del sefior Vicente
Mendoza. Con una superficie total de doce mil sesenta y dos metros
cuadrados con cinco centimetros cuadrados. 2.2.- Con fecha ocho de junio
del dos mil veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, la escritura de Constitucion de Propiedad Horizontal y
Protocolizacion de Planos, del Condominio “Palermo”, celebrada en la
Notaria Primera del cantén Manta, el treinta y uno de mayo del dos mil
veintiuno.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos
EL VENDEDOR, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de EL




X8 NOTARIA SEXTA DE MANTA

Nueva Esperanza, calle publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi

W

1 4 Casa, de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia de Manabi, la
misma que consta de planta baja que posee sala comedor, cocina, bafio

social, lavanderia y escalera, planta alta que contiene'3 dormitorios, 3 bafios

W

6

7y un patio destinado para garaje, jardineria y servicio, siendo las medidas y
8 linderos las siguientes: PLANTA BAJA cincuenta y seis coma treinta y
9 uno metros cuadrados: Por arriba: lindera con la planta alta de la misma
0  vivienda en cincuenta y seis.coma freinta.y-uno metros cuadrados: Por
11 abajo: lindera con terreno del condominio en cincuenta y seis coma treinta y
uno metros cuadrados; Por el Norte: lindera con pétio de la misma vivienda,
13 partiendo desde el Este hacia el Oeste en tres-coma noventa metros, desde
14 este punto gira hacia el Norte en dos coma seséenta’ metros, desde este |
15 punto gira hacia el Oe_sfe en_dos coma bUareﬁté"nﬁétrBs; Por el Sur: lindera
16  con Patio de la misma vivienda en-seis coma treinta metros: Por el Este:
17 lindera con vivienda 54 T2 en siete coma noventa y cinco metros: Por el
18 Oeste: lindera con Patio de la misma vivienda en diez coma cincuentza y
19  cinco metros. Area: cincuenta y seis coma treinta y un metros cuadrados.
20 PLANTA ALTA setenta coma cuarenta metros cuadrados: Por arriba:
21  lindera con cubierta de la misma vivienda en setenta coma cuarenta metros
22 cuadrados; Por abajo: lindera con planta baja y- patio de la misma vivienda
23 en setenta coma cuarenta metros cuadrados; Por el Norte: lindera con vacio
24 hacia patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en
25  cero coma treinta metros, desde este punto gira hacia el Sur en cero coma
26  diez metros, desde este punto gira hacia el Oeste en tres coma sesenta

27  metros, desde este punto gira hacia el Norte en uno coma diez metros,

28  desde este punto gira hacia el Oeste en dos coma cuarenta metros: Por el

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) =& notariasextamanta@gmail.com




Sur: lindera 0 hacia Patio de la misma vivienda en seis coma treinta
metros; Por el Este: lindera con vacio hacia Vivienda 54 T2 en diez coma
ochenta y cinco metros; Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la
misma vivienda en once coma ochenta y cinco metros. Area: setenta coma
cuarenta metros cuadrados. PATIO setenta y cuatro coma setenta y tres
metros cuadrados. Por arriba: lindera con espacio aéreo y parte de planta
alta de la misma vivienda en setenta y cuatro coma setenta y tres metros
cuadrados; Por abajo: lindera con terreno condominio en setenta y cuatro
coma setenta y tres metros cuadrados; Por el Norte: lindera con calle dos
del condominio en siete coma treinta metros; Por el Sur: lindera con
Vivienda 48 T2 en siete coma treinta metros; Por el Este: lindera con
vivienda 54 T2 y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en cinco coma veinte metros, desde este punto gira hacia el
Oeste en seis coma treinta metros, desde este punto gira hacia el Norte en
diez coma cincuenta y cinco metros, desde este punto gira hacia el Este en
dos coma cuarenta metros, desde este punto gira hacia el Sur en dos coma
sesenta metros; desde este punto gira hacia el Este en tres coma noventa
metros, desde este punto gira hacia el Norte en cuatro coma ochenta
metros; Por el Oeste: lindera con Vivienda 54 T2 en diecisiete coma
noventa y cinco metros. Area: setenta y cuatro coma setenta y tres metros
cuadrados. CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 53 T1 (FB) Planta Bzja:
AREA NETA: 56,31 m2. ALICUOTA: 0,0051 %. AREA DE TERRENO: 62,03
m2; AREA COMUN: 27,02m2. AREA TOTAL; 83,33 m2. Planta Alta: AREA
NETA: 70,4 m2. ALICUOTA: 0.0064%. AREA DE TERRENO: 77,56 m2.
AREA COMUN: 33,78m2. AREA TOTAL: 104.18 m2. Patio: AREA NETA:
74,73m2; ALICUOTA: 0,0068%. AREA DE TERRENO: 82,33m2; AREA
COMUN: 35,85m2; AREA TOTAL: 110,58 m2. El Vendedor transfiere el
dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin




Avenida 3, entre calles 11 12 (detras de Banco Pichincha)

se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. ‘ta-

transferencia comprende todo aquello que forma parte independiente vy
exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa
inmueble, sin reserva o excepcion! alguna. No obstante determinarse la
cabida del inmueble; la.venta se hace como cuerpo cierto. Los anteriores
antecedentes de dominio de la_propiedad constan en ‘el Certificado de
gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
que se agrega‘ctomo documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las
partes, de mutuo acuerdg. han pactado.como precio real y justo por la
venta del indicado bien inmueble descrito en la clausula segunda, en la
suma de NOVENTA ML TRESCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE-AMERICA, el mismo-que se' cancela de la
siguiente forma:.SESENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS DOLARES,
mediante crédito otorgada;por el Banco Pichincha C. A., el mismo que
se transferira a la cuenta del:Vendedor; y, la diferencia VEINTIDOS
MIL SEISCIENTOS DOLARES, cancelados mediante acuerdo entre
las partes; valor que EL VENDEDOR declara haber recibido en
moneda de curso legal y a su entera satisfaccién. Las partes de
manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe lesion
enorme renuncian a ejercer o intentar accién alguna por este motivo.
La Venta materia de este contrato, se la efectia considerandola como
cuerpo cierfo dentro de los linderos sefalados anteriormente.-
QUINTA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que
se efectua a su favor, en los términos que se indican en este contrato, por
convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- EL VENDEDOR,
declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de

todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual

a% notariasextamanta@gmail.com
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se obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los
gastos que ocasionen la celebraciéon de esta escritura, tales como
impuestos, derechos notariales, inscripcion y demas correra por cuenta de
EL COMPRADOR, a excepcion de la plusvalia, que de generarse debera
cancelario EL VENDEDOR. EL COMPRADOR queda expresamente
facultado para solicitar la inscripcién de la presente escritura en el Registro
de la Propiedad personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior
Notario, se servira agregar las demas cldusulas de estilo para la perfecta
validez y eficacia de esta escritura.- TERCERA PARTE: HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.-
PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a la celebraciéon de la
presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legalmente

representado por la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en su calidad
de Apoderada Especial, segin consta del documento que se agrega como
habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato,
se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se
entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias
en el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sehor
JOFFRE ITALO PILLIGUA BERMEO, por sus propios y personales
derechos, casado pero con disolucion de la sociedad conyugal, tal como lo
acredita con la copia de la partida de matrimonio debidamente marginada que se
adjunta como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior
JOFFRE ITALO PILLIGUA BERMEO, es propietario del inmueble consistente en

un lote de terreno y la VIVIENDA 53 T1 (FB) DEL CONDOMINIO “PALERMO”,

ubicado en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle publica que

conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa, de la parroquia Eloy Alfaro, canton

10




Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble r

realizada al sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA - Uno punto
dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demés caracteristicas del bien

inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes: Consta de planta

2

3

4
% 5
’ 6 baja que posee sala comedor, cocina, bafo social, lavanderia y escalera,

7 planta alta que contiene 3 dormitorios, 3 bafios y ‘Un patio destinado para

8 garaje, jardineria_y servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:

9 PLANTA BAJA cincuenta y seis coma treinta y uno metros cuadrados:

10 Por arriba: lindera con la. planta. alta de la misma vivienda en cincuenta y

11 seis coma treinta y uno metros cuadrados; Por abajo: lindera con terreno del
condominio en cincuenta y seis coma treinta y uno metros ‘cddrados; Por el
13 Norte: lindera con patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia
14 el Oeste en tres coma noventa metros, desde esté punto gira hacia el Norte
15 en dos coma sesenta metros, desde este punio gira hacia el Oeste en dos
16 coma cuarenta metros; Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda
17 en seis coma treinta metros; Por el Este: lindera con vivienda 54 T2 en siete |
18 coma noventa y cinco metros; Por el Oeste: lindera con Patio de la misma !
19  vivienda en diez coma cincuenta y cinco metros. Area: cincuenta y seis coma I
20 treinta y un metros cuadrados. PLANTA ALTA setenta coma cuarenta |
21  metros cuadrados: Por arriba: lindera con cubierta de la misma vivienda |

22 en setenta coma cuarenta metros cuadrados; Por abajo: lindera con planta

23 baja y patio de la misma vivienda en setenta coma cuarenta metros

24  cuadrados; Por el Norte: lindera con vacio hacia patio de la misma vivienda, /
25 partiendo desde el Este hacia el Oeste en cero coma treinta metros, desde \ y
26 este punto gira hacia el Sur en cero coma diez metros, desde este punto g alra\ =S

27 hacia el Oeste en tres coma sesenta metros, desde este punto gira hacia el ( & 7\.

28  Norte en uno coma diez metros, desde este punto gira hacia el Oeste en dos \ s
& 0 oS

N—
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coma cuarenta metros; Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la
misma vivienda en seis coma treinta metros; Por el Este: lindera con vacio
hacia Vivienda 54 T2 en diez coma ochenta y cinco metros; Por el Oeste:
lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en once coma ochenta y
cinco metros. Area: setenta coma cuarenta metros cuadrados. PATIO
setenta y cuatro coma setenta y tres metros cuadrados. Por arriba:
lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en
setenta y cuatro coma setenta y tres metros cuadrados:; Por abajo: lindera
con terreno condominio en setenta y cuatro coma setenta y tres metros
cuadrados; Por el Norte: lindera con calle dos del condominio en siete coma
treinta metros; Por el Sur: lindera con Vivienda 48 T2 en siete coma treinta
metros; Por el Este: lindera con vivienda 54 T2 y planta baja de la misma
vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en cinco coma veinte metros,
desde este punto gira hacia el Oeste en seis coma treinta metros, desde
este punto gira hacia el Norte en diez coma cincuenta y cinco metros, desde
este punto gira hacia el Este en dos coma cuarenta metros, desde este
punto gira hacia el Sur en dos coma sesenta metros: desde este punto gira
hacia el Este en tres coma noventa metros, desde este punto gira hacia el
Norte en cuatro coma ochenta metros; Por el Oeste: lindera con Vivienda 54
T2 en diecisiete coma noventa y cinco metros. Area: setenta y cuatro coma
setenta y tres metros cuadrados. CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 53
T1 (FB) Planta Baja: AREA NETA: 56,31 m2. ALICUOTA: 0,0051 %. AREA
DE TERRENO: 62,03 m2; AREA COMUN: 27,02m2. AREA TOTAL; 83,33
m2. Planta Alta: AREA NETA: 70,4 m2. ALICUOTA: 0.0064%. AREA DE
TERRENO: 77,56 m2. AREA COMUN: 33,78m2. AREA TOTAL: 104.18 m2.
Patio: AREA NETA: 74,73m2; ALICUOTA: 0,0068%. AREA DE TERRENO:
82,33m2; AREA COMUN: 35,85m2; AREA TOTAL: 110,58 m2. Para los
efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se
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NOTARIO

involucre a dos 0 mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA
especial vy

HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta,
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su

propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos
linderos y dimensiones constan en la misma cléusula segunda del presente
instrumento, mclundos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por
accesion, destmo o incorporacion, - de -conformidad con las normas del
Cédigo Civil, y'todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho
bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase
de reserva ni ilmxtaCIon Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron antenprmente, son los més generales y' es entendido que si
alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
que han quedado expresados; quedara también hipotecada, porque es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda- la propiedad descrita en este contrato, por lo que también,
en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO zlcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicidn voluntaria
de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la

cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la

clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro /-
la PARTE |

de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto,

DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumenté‘\""~.\

voluntariamente constituye prohibiciéon de enzjenar y gravar sobre el

. : s 1A
inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a ([ ng_ )

NOTARIA SEXTA DE MANTA

»% notariasextamanta@gmail.com
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contar con zacion del BANCO para la enajenacion o imposicion de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Cadigo Civil y mas disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior JOFFRE ITALO
PILLIGUA BERMEO, en forma individual o conjunta o con terceras
personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco
Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o
en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que en lo
sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:
Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o0 agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE




Dr. Gomnando Viez Gbezas
NOTARIO

ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en monada nacional o

3]

LVS)

4 extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
5 conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
6 dejara constancia enf documentos publices o privados suscritos por la
7 PARTE DEUDORA -HIPOTECARIA, o en documentos gue prueben o
8 justifiquen la\ existencia de las obligaciones contraidas a favor del
9 ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas gue hayan transferido o
0 transfieran sus derechos y.acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
Il responsabilidad: de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA bastando para
este efecto la_simple aﬁhnacién que el Banco haga en una demanda.- b) La
13 cancelacién de uno o mas préstamos u obligaciones! en forma parcial, en el
14 plazo y condiciones= due se hubiere fijlado en los correspondientes
15 documentos, capa‘c%tafé:’a‘. la PARTE DEUDdRA HIPOTECARIA para
16  solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
17 general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
18 siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO concader o no las
19 facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en |
20  dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
21 en el caso de que decida no concederizs.- SEXTA.- DECLARACION DE
22 PLAZO VENCIDO: ElI ACREEDOR HIPOTECARIO, aUn cuando no
23 estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que
24 hubiere contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar

25  unilateral y anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos,

26  y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando,
27  ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los /‘ 25
28  casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere | v aidll

Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de Banco Pichincha) a notariasextamanta@gmail.com
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cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c¢) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un afo o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inm.ueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o se constituyere en

garante o contratista frente al Fisco, municipalidades o entidades que tengan

accion coactiva, sin el consentimiento previo del ACREEDOR

HIPOTECARIO. En cualquiera de estos casos sera suficiente prueba la sola
aseveracion del ACREEDOR HIPOTECARIO, efectuada en el escrito de
demanda; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en
situacion de insolvencia o quiebra; o si sus bienes fueren embargados,
prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan,; f) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera

o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y

16




Dy, Gomnando Viez Gbezas 7
NOTARIO g

I sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a 'ter'io dg “,,'/'
ACREEDOR HIPOTECARIO: o existiera, a criterio del Banco, riesgo

cualquiera de estos hechos se produzcan: g) Si dejaren de cumplirse por
las obligaciones que la PARTE DEUDORA

o

L8]

seis meses O mas
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, etcétera; h) Si .se| solicita a la -PARTE DEUDORA

NN

n

6

7

8 HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos gue se indican en

9 el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera dé’ las instituciones

0 publicas mencionadas en_los literales de-la presente clausula, y ésta se

I negare a exhibirlos; i) Si la PARTE.DEUDORA HIPOTECARIA adeudare 2

personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor

3 privilegio en la prelacién de créditos) en tal forma que se ponga en peligro la

14 efectividad de la- preferencia de los: créditos a favor del ACREEDOR

15 HIPOTECARIO; J) Si las-garantias personales o reales disminuyeren en tal

16 forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren: suficientes

17 para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este

18  gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la |
19 produccién, tréfico o comercializacidon de sustancias estupefacientes o |
20 psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra :
21 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE DEUDORA

22 HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de

3 este contrato. Para los efectos previstos en los literales precedentes,

24 convienen los contratantes en que no sea necesaria prueba alguna parg/s:”
25  justificar el hecho o hechos que faculten al ACREEDOR HIPOTECARIO ~

26  para exigir el cumplimiento de obligaciones y pago ftotal de Io debldo\

27  bastando la sola aseveraciéon que el Banco hiciere en un escrito de = . ¢

£ \
28 demanda. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar ( r)«% A
\ HEVISADO
N A

N notariasextamanta@gmail.com
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los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni:a ningudn contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre él ningln otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal, segln lo
establece el certificado de gravédmenes del Registro de la Propiedad
correspondiente . que se agrega a la presente escritura plblica como
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que
la caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que se refieren las
clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
debera gozar de la satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no

18
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con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza

2

3  pdlizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
4 de inmediato y cuyos valores quedaran también afianzados por la presente
5 hipoteca. En este ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
6 pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
7 renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
8 interés de libre contratacion segln las disposiciones legales y regulaciones
9 vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
10  hubiere efectuado dichos,pagos.y hasta la.completa cancelacion o reintegro
11 de dichos valores. La pbliza d&-seguro debera emitirse 0 endosarse 2 la
12 orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
13 DEUDORA HlPOTECARiAautoriza para guese abone directamente el valor
14 del seguro a los credltos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
15 HIPOTECARIO por cualqmer circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
16  dificultad en el cobro de la péliza,-ninguna responsabilidad tendra por ello,
17 siendo todos los riesgos de; cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
18 HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido

19 anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su
20 voluntad de constituir, a favor- del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
21  hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado en la
22 clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicién
23 voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
24 unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual ~
25 manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipotec’:a/":
26 abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicidon de enajenar y\
27 gravar. La presente hipoteca abiertza tendrd la calidad de primera de (
28 conformidad con la Ley.- DECIMA PRIMERA.- INSPECCION:- La PARTE Vs

Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha) s notariasextamanta@gmail.com




RIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice
la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso
para tales inspecciones.- DECIMA SEGUNDA.- AUTORIZACION DE
DEBITO: Sin perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen
que, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en
mora en el pago de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR
HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de las cuentas
corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer
de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avallos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que- el Banco haya asumido por efecfos de las
obligaciones garantizadas y de las previstas en el presente contrato. De
igual manera, las partes acuerdan que el Banco Pichincha C.A. podra pedir
la entrega de recursos para - dichos. fines, en caso ‘de-que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucién, hecho
que desde ya es conocido y aceptado por esta Ultima. DECIMA TERCERA.-
CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta,
desde ya, las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos
de obligaciones caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de
terceras personas, y renuncian a ser notificadas con las cesiones, de
acuerdo con lo que establece el articulo once del Cédigo Civil, en el evento
de que, ademas de la manifestada aceptacién, sea necesaria esta renuncia.

En tal virtud, las cesiones que se realicen surtirdan pleno efecto contra la
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estipulado en el Coddigo Civi.- DECIMA CUARTA.-
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracién de la
presente escritura, hasta su-inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando liegue el
momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,
al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos contratos que se
otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca constituida por el
presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda facultado
cualquiera de los comparecientes < a esta escritura’ para obtener la
inscripcion de este contrato en el corr'e'spondiente Registro de la Propiedad. -
DECIMA SEXTA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio
y queda sometida a los juecés o tribunales del lugar donde se les encuentre,
0 a los jueces del lugar donde se celebra esta escritira; o a los jueces de la
jurisdiccion donde se encuentran ublcado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite
ejecutivo o verbal sumario, de igual forma, a elecciéon del ACREEDOR
HIPOTECARIO o del ultimo cesionario de este documento. Usted, sefior
Notario, se servird agregar las demas clausulas de estilo para la completa
validez del presente instrumento.-DR. CESAR PALMA ALCIVAR, Mg. Reg.
13-1984-4 Foro de Abogado..- HASTA AQUI E L CONTENIDO DE LA

MINUTA, la misma que queda elevada a escritura publica con todo su valor

legal; acto mediante el cual las partes contratantes declaran libre Yy,

voluntariamente conocerse entre si; Para el otorgamiento de la presente |

escritura publica, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales
que el caso requiere y leida que les fue a los comparecientes integramente

por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total

2 notariasextamanta@gmail.com




N Voramc

contenido de esta escritura, para constancia firman junto conmigo en unidad

de acto, de todo lo cual doy fe.-

CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI

APODERADO ESPECIAL DEL SENOR ANDRES SANTIAGO MEJIA
QUEZADA

CED.- 0102596152

Direccién: HOTEL POSEIDON

Teléfono: 072801808

LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

CED.- 1307843035
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.

Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira
Teléfono: (02) 2 980 980

22




ﬁ REFUBLIVCA VEL ECUADUK f’ a'entiﬁcaciér;.;.Cieéula.ci-é};.'

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUD

Vr;,,‘g.(‘

NUI: 1310104623

Nombre: PILLIGUA BERMEO JOFFRE ITALO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacién certificada a la fecha: 19 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N* de certificado: 211-636-67500

RRATE

-636-67500




T ' : SCE&N DE MATRIMONIO -

REPUBLICA DEL ECUADOR V At

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion.

# REPUBLICA DEL ECUADOR

DIRECOON GENERAL DE REGISTRO CIVIL,
ON Y CEDULACION

i HIVO LOCAL
cadiqo socuencual M-2020-130804-0008-SD-012

En M provincia de ILNABI canion MANTA, parrogquis TARQUI, el dia de hoy 28 DE DICIEMBRE DE 2020, sl que
suseribe, Servdor Publico Autorizado de 12 Direcclon General de Registio Civil, Identificacidn y Cedulacidn, una vez revisado que

‘los CONTRAYENTES SE ENCUENTRAN LEGALMENTE HABILITADOS PARA CONTRAER MATRIMONIO CIVIL, extience la

presente acla de maltrimonio celebiado en ECUADOR, provincia de MANABI, canton MANTA, parroquta TARQUI

NOMERES CONTRAYENTE: PILLIGUA BERMED JOFFRE ITALO, nacldo/a en ECUADOR, provincia de MANABI, canton

HONTECRISTI pmoqul.mmNTECRIS'ﬂ ®l 26 DE DCTUBRE DE 1580, de nacionalidad ECUATORIANA, de
NTE, con N Upil.poflb No, 1310104623, de estado civil SOLTERO, hijo/a de PILLIGUA

sionfocupacion
NOI..GUN LUIS OSWALDO yBERIlEO PlLUGUA CEIRA.

NOMBRES CONTRAYENTE: AI.OI‘VAR PILAY VANESSA ISABEL, nacido/a en ECUADOR, provincia de MANABI, canton |

MANTA, parroquia MANTA, el 30 DE NOVIEMBRE DE 1983, de nacionalidad ECUATORIANA, ge profesion/ocupacion
ESTUDIANTE, con NUI./pasaporte NG. 1311649865, de emdo civil BIVORCIADO. hijo/s de ALCIVAR CARDENAS NESTOR
OLMEDO y PILAY FIGUEROA uomen_uga ARLE
e

LOS CONTRAYENTES DETERMINAN DE MUTUO | Acusuoo uue LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
LO EJERCERA PILLIGUA BERMEQ JOFFRE ITALO.
LOS CONTRAYENTES NO REGISTRAN CAPITULACIONES MATRIMONIALES
SE REGISTRA CURADOR:PILLIGUA BERMED VIOLETA NARGISA

5 P ' y e

OBSERVACION
LA CONTRAYENTE PRESENTA sem os DIVORCIO PARA VOLVER A CONTRAER MATRIMONIO.LOS

CONTRAYENTES DECLARAN TENER U lJA EN COMUN.

J / /'

/ [ .7 ity
T - ) 2/ |
' -~ o f&'ug,‘

FAN ol

o nle

oouzenﬁncﬂfawwoss z PluJGUA 'BERMEO JOFFRE  ALCIVAR PILAY VANESSA
KARLA PAOLA ITALO ISABEL
NUI: mtmam : NUL: 1310104623 NUI: 1311649865

X 2 TV bs ‘:.I‘{ .
Testiga: =
PILLIGUA BERMEO VIOLETA NARCISA
NUI; 1304676347

Informacién certificada a la fecha: 12 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor: QUINONEZ FRANCO EDUARDO GUSTAVO

N® de certificado: 216-634-04361

IR /Z’W

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

p— e ﬁu\}\ i

muuén o persona anle quien se presente este certificado debera validario en: hltps IIvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE 12
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REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ;;’;;:‘;;::;;;:‘;;’::mrg,;"

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

(= ¥ s
Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCHI CRISTIAN \EDU&R@W\
2 |

= .IJJQ‘

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS ™=
Fecha de nacimiento: 19 DE AGOSTO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUEZADA JOSE EDUARDO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: CARCHI MARIA TERESA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE OCTUBRE DE 2016 B

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 22 DE OCTUBRE DE 2021 »
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA{ {

A f/Z"M

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

217-638-

institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 la LCE
jen=ia del documento 1 validacian o 1 mes desde el dia de su emision, En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Identificacion y Cedulacién

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1310104623
Nombres del ciudadano: PILLIGUA BERMEO JOFFRE |

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MONTECRISTI/M
Fecha de nacimiento: 26 DE OCTUBRE DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ALCIVAR PILAY VANESSA ISABEL

Fecha de Matrimonio: 28 DE DICIEMBRE DE 2020
Nombres del padre: PILLIGUA HOLGUIN LUIS OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: BERMEO PILLIGUA CEIRA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 26 DE ENERO DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 22 DE OCTUBRE DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA! |

[ ﬁl"”’

£17s Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firnado electrénicamente

ﬁl'\_c‘bo_
“do~voo

nstitucién o persona ante quien sa presentes este certficado debera validario en-https:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4. numeral 1y & la LCE.
:ncie del documents 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec
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ﬁ REFUGDLIVA UEL ECUADUK frd"enﬁﬁcacio'n y Cedulacién

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

 Sexo: MUJER e T
2 FVE 4
Instruccién: SUPERIOR ~o\ﬂ/

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Nombres del padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicioén: 13 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificadz a Iz fecha: 22 DE OCTUBRE DE 2021 N Lo
2 % 1= - - - > '
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA !/ /

il 7 eor

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

638-4779

"titucién o persone ante quien se presente este certificado deberé validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme a le LOGIDAC Art. 4, numeral 1y & la LCE.
Cia del documento 1 validzcidn o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-100-000043646

NOTARIO(A) XAVIER DANILO POZO VIDAL

NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CANTON CUENCA

0 A

&,
28,

20210101015

EXTRACTO
[Escritura N° Jz0z10101015P00728 ]
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: [15 DE MARZO DEL 2021, (15:41)
OTORGANTES
OTORGADO POR
S Documento de No. % 8 Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad representa
MEJIA QUEZADA ANDRES POR SUS PROPIOS P ECUATORIA
Natural SANTIAGO DERECHOS CEDULA 0102815883 NA MANDANTE
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacién Nacionalidad Calidad representa ’
QUEZADA CARCHI CRISTIAN POR SUS PROPIOS =7 2 ECUATORIA | MANDATARIC
Natural EDUARDO DERECHOS CEDULA 0102596152 NA (A) I
UBICACION ',
Provincia Canton Parrogquia V
AZUAY CUENCA HUAYNACAPAC l
DESCRIPCION DOCUMENTO:;
OBJETO/OBSERVACIONES:
)
CUANTIA DEL ACTO O
,LCONTRATO: INDETERMINADA, ,
. ./’” 1
» //

NOTAR\:D(Aj‘XAVIET DANILO POZO VIDAL
\ X}

NOTARIA DEGIMA QUINTA DEL CANTON CUENCA

|

\
|
\
\
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ESCRITURA N°

20210101015P00728

ESCRITURA PUBLICA DE
PODER ESPECIAL
Otorgado por:
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
A FAVOR DE:
CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI
CUANTIA: INDETERMINADA

DI (2) COPIAS

* %k %k YT % %k %k ok

En la ciudad de Cuenca, provincia del Azuay,

repiblica del Ecuador, A LOS QUINCE DIAS DEL MES

DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO ante mi, DOCTOR
XAVIER POZO VIDAL, NOTARIO PUBLICO DECIMOQUINTO
DEL CANTON CUENCA, comparece a la celebracidn de

la presente escritura el sefior ANDRES SANTIAGO
/ &

MEJIA QUEZADA, soltero, portador de la é%dalé
 fa ; “

numero 0102815883. El compareciente




e incorporacién de sus datos biométricos
a esta escritura, y manifiesta ser de
nacionalidad ecuatoriana, de 40 afios de edad, de
profesidén Ingeniero, teléfono 0984351366, correo

electrénico andymejiaq80fgmail.com, domiciliado

en la Av. de las Américas y Juan Larrea de esta
ciudad de Cuenca,, hdbil para todo acto y contrato,
capaz ante la ley, a quien por presenta:g el
documento de identidad de conocer doy fe, y luego
de verificar la libertad con la que procede, asi
como instruido que han sido por mi el Notario,
respecto del objeto y resultado del presente
instrumento, manifiesta que elevan a escritura
publica el contenido de la siguiente minuta:

WSENOR NOTARIO.- En el registro de escrituras

publicas a su cargo, sirvase insertar una de PODER
ESPECIAL, al tenor de las siguientes cléusulas:

PRIMERA. - COMPARECIENTE. - comparece a la

celebracién de la presente escritura el sefior
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, soltero, portador

de la cédula numero 0102815883. El compareciente




nacionalidad ecuatoriana, de 40 aflos de edad, de

profesién Ingeniero, teléfono 0984351366, correo

electrénico andymejiagB80Rgmail.com, domiciliado

en la Av. de las Américas y Juan Larrea de esta

ciudad de Cuenca, capaz ante la ley.-

SEGUNDA.-OBJETO.- El sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA

QUEZADA, soltero, portador de la cédula numero
0102815883, declaran que otorgan PODER ESPECIAL,
amplio y suficiente cual en derecho se requiere a
favor del sefior CRIS&IAN EDUARDO QUEZADA CARCHI,

soltero, portador de la cédula nimero 0102596152,

para qué a nombre Yy representacién de los

mandantes, realice lo siguiente: 1) Para realizar
la venta de los inmuebles que formar parte del

Condominio Palermo en la ciudad de Manta provincia
de Manabi. 2) Para que pacte el precio de venta,

firme, trémite y gestione las escri




y en especial en una de las Notarias de la Repuiblica
del Ecuador. 3) Para que firme, tréamite y gesticne

todos los documentos pertinentes para realizar las

escrituras de cancelacidén o levantamiento de

hipotecas o prohibiciones de enajenar, en una de

las notarias de la Republica del Ecuador. 5) Para
que firme los certificados de estar al dia en el

pago de las alicuotas.6) Faculténdole para que de

ser necesario contrate los servicios de un

abogado en libre ejercicio profesional pero

Gnicamente con fines de procuracién judicial. 7)

Ademas le faculta para que firme, tramite vy

gestione todos los documentos necesarios para la
consecucidén de dicho fin sin que pueda argumentar

falta o insuficiencia de poder. Los comparecientes

declaran expresamente que la enumeracién

detallada anteriormente, no podrd limitar, de

ninguna manera, las atribuciones y facultades del

apoderado en los términos de este instrumento. El

apoderado gqueda investido de las mas amplias




facultades que en Derecho se requieren, y e

caso se podrd alegar falta o insuficienc1®

poder. Se entienden incorporadas en este poder \@3_;
LCOJ/)
especial las facultades contempladas en el XA
- - Vc'
articulo 41 y siguientes del C.0.G.E.P.. La
cuantia por su naturaleza es indeterminado.-
Usted, sefior Notario se servira agregar las demé&s
clédusulas de estilo para la plena validez vy
eficacia del presente instrumento.- ATENTAMENTE,
y

ABOGADO RUBEN GUAMAN MATRICULA 01-2016-93 DEL FORO /

DE ABOGADOS DEL AZUAY.- Hasta agqui la minuta. El

compareciente hace suyas las estipulaciones

constantes en la minuta inserta, la aprueban en

todas sus partes y ratificéndose en su contenido

la dejan elevada a escritura puiblica para que surta

los fines legales consiguientes.- DOCUMENTOS

HABILITANTES. -
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“ KI: P U BLICA DEL ECUADUK ﬁ Identificacion y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SA

Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE !)
l
|

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Regi§tra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MEJIA JORGE ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: QUEZADA DIGNA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 29 DE JUNIO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

T Informacion certificada a la fecha: 15 DE MARZQ DE 2021
Emisor: XAVIER DANILO POZO VIDAL - AZUAY-CUENCA-NT 15 - AZUAY - CUENCA

° de certificado: 219-398-35972 =
(RPEY
Eco. Rod lés J
L co. rigo Avilés J.
219-3588-35972 Director General del Reaistro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

lucién o parsona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 Ia LCE
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HASTA AQUI DOCUMENTOS HABILITANTES. - Leida que les

fue, la presente escritura 1ntegrament,a,) al

L&
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Factura: 001-100-000049716

NN IIIIIIMIHIIIIINII!I

20210101015000659

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N® 20210101015000859

NOTARIO OTORGANTE: DR. XAVIER POZO NOTARIO(A) DEL CANTON GUENGA -
FECHA: 22 DE OCTUBRE DEL 2021, (17.50) '
COPIA DEL TESTIMONIO: SE CONFIERE LA TERCERA, COPIA
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL
GTORGANTES

OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL [ T1PO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
CDuARDe ARCHICRISTIAN  1poR suS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0102596152

A FAVOR DE

NOMBRES/RAZON SOCIAL

| TIPO INTERVINIENTE

]DOCUMENTO DE IDENTIDAD

[No. IDENTIFICACION

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 15-03-2021
NOMBRE DEL PETICIONARIO: | CRISTIAN QUEZADA
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: 01025068152
[OBSERVACIONES:
NOTARIO(A) XAVIER DANILO POZO VIDAL
NOTARIA DECIMA QUINTA DEL CANTON CUENCA
RAZON MARGINAL N* 20210101015000859 Yorar©
MATRIZ
FECHA: 22 DE OCTUBRE DEL 2021, (17:50)
TIPO DE RAZON;
ACTO O CONTRATO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:
NUMERO DE PROTOCOLO:
OTORGANTES
OTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
QUEZADA CARCHI CRISTIAN :
EDUARDO POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0102596152
A FAVOR DE
NOMBRES/IRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE [OOCUMENTO DE IDENTIDAD [No. IDENTIFIGACION
J
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO:
FECHA DE OTORGAMIENTO:

NUMERO DE PROTOCOLO:
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RAZON.~- Siento como tal que el presente PODER"».‘ 74%’
o (5
A ."‘- .f‘/l',y :
ESPECIAL otorgado por: ANDRES SANTIAGO MEJIA (.9 {’9

QUEZADA, a favor de: CRISTIAN EDUARDO QUEZADA
CARCHI, de fecha 15 de MARZO de 2021, No se
encuentra REVOCADO.- Cuenca, 22 de octubre de

2021.- EL NOTARIO. -

CIMOQUINTO

{\OZO VIDAL
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£, | Desae 1890  CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA COMPROBANTE

al servicio Fundado el 6 de Agosto de 1690
do ls cOMUNIDAD DI Avenida 11 entre calies 11y 12 Telfs.: 2621777 / 2611747 » R.U.C.: 1360020070001 OOOOWAWA

>

E-mall; 1esorena@bomberosmanta.gob.ec » Manta - Manabl - Ecuador

MANTA

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

. N PAGD FECHA DE EMISION FEOHA DE PAGO N TITULD DE CREDITO PERICDO

51464 2021/09/24 11:40 11/10/2021 03:06:00p.m, 690097

A FAVOR DE MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO C.L: 0102815883

' CERTIFICADO N* 3622
CERTIFICADO de Solvencia

RUBROSDELTITULOD ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
|~ GaSdvenca $3 (4)5UB-TOTAL (1) 300 | (+)SUBTOTAL (2)

TITULO ORIGINAL | f -
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2021/10/24 \<
N
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m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALD A

Ficha Registral-Bien Inmueble

76235

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21025068
Certifico hasta el dia 2021-10-11:

INFORMACION REGISTRAL
L
Codigo Catastral/lndentif.Predial: 3-13-01-12-053 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: miércoles, 08 junio 2021 Parroquia: ELOY ALFARO

‘Informacion Municipal:
Direccién del Bien: Inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza - VIVIENDA 53 T1(FB)

LINDEROS REGISTRALES: VIVIENDA 53 T1(FB) que forma parte del “CONDOMINIO PALERMO", ubicado en las inmediaciones de la
ciudadela Nueva Esperanza, calle publica que conduce al Programa Habitacional S| Mi Casa de Iz parroquia Eloy Alfarc, canton Manta, provincia
de Manabl.

Especificaciones particulares: 3.53.-VIVIENDA 53 T1(FB) Consta de: planta baja que posee Sala Comedor, Cocina, Bafio Social, Lavanderia y
Escalera, planta alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las
siguientes:

3.53.1.- PLANTA BAJA 56,31m2

Por arriba: lindera con la planta alta de la misma vivienda en 56,31m2

Por abajo: indera con terreno del condominic en 56,31m2

Por el Norte: lindera con Patio de e misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 3,90m., desde este punto gira hacia el Norte en
2,60m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2.40m.

Por el Sur: lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m.

Por el Este: lindera con Vivienda 54 T2 en 7,85m. ,,

Por el Oeste: lindera con Patio de la misma viviendz en 10,55m.

Area: 55,31m2

3.53.2.- PLANTA ALTA 70,40m2

Por amriba: lindera con cubierte de la misma vivienda en 70,40m2

Por abajo: lindera con Planta Baja y Patio de |z misma vivienda en 70,40m2

Por el Norte: lindera con vacio hacia Patio de Iz misma vivienda, partiendo desde el Este haciz el Oeste en 0,30m., desde esle punto gira hacia el
Sur en 0,10m,, desde este punto gira haciz el Oeste en 3,60m., desde este punto gira hacie el Norte en 1,10m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 2,40m,

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,30m,

Por el Esle: lindera con vacio hacia Vivienda 54 T2 en 10,85m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 11,85m.

Area: 70,40m2

3.53.3.- PATIO 74,73m2

Por arriba: indera con espacio aéreo y parte de planta alta de Iz misma vivienda en 74,73m2

Por abajo: lindera con terreno condominic en 74,73m2

Por el Norte: lindera con calle 2 del condominic en 7,30m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 48 T2 en 7,30m.
Por el Este: lindera con Viviends 54 T2 y planta bajzs de la misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en £,20m.. desde este punto gira

hacia el Oeste en 6,30m., desde este punto girz haciz el Narte en 10,55m., desde este punto girz haciz el Este en 2. 40m., oesde este punto girs
hacia el Sur en 2,60m., desde este punto girz haciz el Este en 3,90m., desde este punto gire haciz el Norte en 4,80m.

Por el Oeste: lindera con Vivienda 52 T2 en 17,85m.

Area: 74,73m2.

CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 53 T1(FB)

Pianta Bajs= AREA NETA: 56,31 m* ALICUOTA: 0,0051 %; AREA DE TERRENO: 62,03 m* AREA COMUN: 27,02 m*; AREA TOTAL: 83,33 m’.

Planta Alta= AREA NETA: 70,4 m? ALICUOTA: 0,0064 %; AREA DE TERRENO: 77,56 m* AREA COMUN: 33,76 m* AREA TOTAL: 104,16 m=.
P'._!lia= AREA NETA: 74,73 m* ALICUOTA: 0,0088 %; AREA DE TERRENO: 82,33 m* AREA COMUN: 35,85 m* AREA TOTAL: 110,58 m*,

SOLVENCIA: LA VIVIENDA DESCRITA TIENE VIGENTE GRAVAMEN,

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

E Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 730 jueves, 02 julio 2020 0 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 627 jueves, 22 octubre 2020 0 1]
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

Pégina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htlps.f/paﬂalciudadana.mar;;
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m FIRMES CON m DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

acCalDia

PROPIEDADES
HORIZONTALES

Registro de : COMPRA VENTA
[1/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 julic 2020 Numero de Inscripcion : 730 Folio nicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1543 Folio Final: 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 junio 2020
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
COMPRAVENTA El area remanente de! lote de terreno, ubicado en las inmediaciones de la Ciudadela Nueva Esperanza de lz parroquia Eloy

Alfaro del cantén Manta. Con una superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS, Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con cincuenta metros cuarenta y un centimetros y calle
publica (Vie que conduce al programa habitacional Si Mi Casa) POR ATRAS: Con ochenla y siete metros cincuenta centimetros y lindera con
propledad del sefior Vicente Mendoza POR EL COSTADC DERECHO: Con ciento sesenta y tres metros treinta y ocho centimetros y propiedad del
Sr. Carlos Alfredo Cevallos Cantos POR EL COSTADO [ZQUIERDO: Partiendo desde e! lindero del frente (calle publica’via que conduce al
programa habitacional Si Mi Casa) hacia atrds con cuarenta y cinco metros once centimetros, desde este punto gira hacia el costado izquierdo en
linez paralela al lindero del frente con treinta y siate metros y lindera con sus dos extensiones con la propiedad del Sr. Gregorio Patricic Ponce
Rivadeneira, desde este punio gira hasta enconlrarse con el lindero de atrds con ciento dieciséis metros ochenta y nueve centimetros y lindera con
propiedad del Sr. Vicente Mendoza. Con unz superficie total de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO

CENTIMETROS CUADRADCS.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

NOTARYC

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR MENDOZA MEJIA ROSA JACQUELINE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALVAREZ CEDENO LUIS ALBERTO CASADO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA 37 miércoles, 14 mayo 2014 46112 46125

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/3] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: jueves, 22 octubre 2020 Ndmero de Inscripcion : 627 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3205 Follo Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 octubre 2020

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Constitucion de Hipoteca Abierta y prohibicion voluntarie de enajenar y gravar.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA
HIPOTECARIO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/3] PROPIEDAD HORIZONTAL

Numero de Inscripcion : 13 Folio Inicial: 0

Inscrito el: martes, 08 junio 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Nimero de Repertorio: 2531 Folio Final : 0

Pagina2/3

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
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m FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
! ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 mayo 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONDOMINO "PALERMO” Mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-

14 de mayo del 2021. se declara al Régimen de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO PALERMO" de propiedad de
Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, ubicado en |z Ciudadela Nueva Esperanza, pa
Manta, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una superficie de terreno de 12.062,05 m2. * Los PLANOS de la
Condominio "PALERMO" quedan Archivado dentro del Libro de Propiedad Horizontal formando parte de la Inscripcion Nro,

del 2021.
o, A { 'f""‘

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Ne —y -
e
| calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Civdad
PROPIETARIO MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) MANTA
. -
3
, TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: ]
Libro: Numero de Inscripciones:
* COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 3
Los movimientos Registrales que constan en esta Fichz son los Unicos que se refieren al predio que se certifican,
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-10-11 *
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SANTANA MERO EFREN EMILIO
Conforme 2 Ia Orden de Trabajo: WEB-21025069 certifice hasta el dia 2021.10-11, la Ficha Registral Ndmero: 76235,
N E Firmado electronicamente par: |
. % GEORGE BETHSABE I

MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
) Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3

Valido por 60 dias, Exepto que se

Puede verificar |2 validez de este Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/pontalciudad . "
ano.manta.gob.echvalidar_cod_barras ' ” Il
leyendo el cadigo QR. Nota: En caso de ‘ | Il

2 3717 UYNIXIKIXNM

existir un error acercarse a las oficinas. 2
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Oficio Nro. MTA-DSGC-OFI-26052021 0651 Eg; '

Manta, 26 de Mayo del-‘i

ASUNTO: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA CONDOMINIO PALERMQ

Senor
Andrés Santiago Mejia Quezada
REPRESENTANTE CONDOMINIO PALERMO

5 ”Il &,
o )) 4—-—-\&\
L FVE ,«M
4"7';// & l#ﬁ
Norari©

Sefor
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

En su despacho.
De mi consideracion:

suscrita el nicamente por el Ing. Emilic Ronnie Macias Loor, Coordinador de Desarrolic Territorial
y ServiciosiPublices - Delegado Alczlde de Mantz, en la «ual Resuelve: "Aprobar Iz Declaratoriz al
Régimen de Propisdad Horizontzal del CONDOMINIO +A _ERMO, de propiedad del sefjor Andres
Santiago Mejia, el cuzl se constituye especificamente en Ul conjunto de vivienda, cuyo bien inmuebiz
se encuentra ubicade en lz Ciudadela Nuevz Esperanza, parroquia Eloy Alfaro, canldn Mzrtzs, con

clave catastral No. 3-13-01-12-000 con un superficie de terreno de 12.062,05 m2, segin &l informe

técnico realizade por |a Direccion de Avalucs, Catastros y Permiscs Municipales, el cual forme pariz
integral de la presenis resolucion. -

Para concgiento y fines de ley pertinente, anexc Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087

Sin otro particular, suscribo.

Atentamente,

Documento firmedo siecirdnicament
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRC
SECRETARIO GENERAL

Copiz

: ' Angel Edmundo Cznvajal Vallejo
DIRECTOR DE GESTION FINANCIERA

lliana Jazmin Gutisrrsz Toromsarans
PROCURALDORA ZINDICA

Ligia Elena Alchar Lopez
DIRECTOR DE AVALUOS, CATASTRO Y
PERMISCS MUNICIBALES

r.labh.o por

GABRIELA ALEXANDRA DELG.SDC ..r-!O“
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RESCLUCION EJECUTIVA
No MTA-2021-ALC-087 -

EL GOBIERNO AUTONO[V’IO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDC:

=l Art. 68 de |z Constitucion de la Republlc.. del Ecuador, reconoce v garantiza a

&s personas, numeral 26: "Z/ derecho a ia propiedad en todas sus formas, con
fL.ncrén y responsabilidad social y ambiental. £l derecho al acceso a lz pmp/e'iad
se hard efectivo con la adO[‘CIOn de poliiiczs publicas, entrs otrss medidas...

e

Art. 225 dg la Con uSd"Uwé i GE |2 chs..m\.-- cel Ecuador, establzce: “E/ secior

el ce
; P iblico comprende: Numerel 2-Las entitades que intagran &l régimen auténomo
ges

escentralizado”

el Al. 226 de la Constitucién de lz Repiblica del Ecuador, sefizla: “Las
nstituciones cel Esiado, sus organismos, dspendenciss, iss ssividoras o
servidores publiccs y las personzs que cc:aen en virud oe uneg poicsiad esigta
gjarcerdn solaments las compelenczas y fecultades que jes sezn ainbuidas én lz

Con Kucion y la ley. (...)". i

el Art. 227 de la Constiivcidn de Iz Repiblica ¢sl Ecuador, dispone: “Lz
adminisiracion piblica consiftuys un servicio 2 iz colectividad que =2 rigs por los
Frincipios de eficacis, efczenc:/c, 'eli-:‘ad, Jererguia, desconcentracion,
Descentralizacion, .,oo'd/n;cmn participecion, planificecién, trznsparenciz y
evealuacion”,

el Arl. 264 de ia Conslilucion de la Republica del Ecuador, esiablece: "Los
gobiernos municipaies fendrén las siguienies compstencias sxciusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer gl conirol sobre el uso
V¥ ocupacion del suelo en el canitén”.

£l Art. 426 de la Constitucion de Ia Repiblica del Ecuador mandz que ”Todas
les personas. Autoridades e institucionss estén sujstas a la Constitucion...

-

el Art. 54 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Dzscentralizacion, sefala. “Son funcionss del (Gobiemo Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c¢) Esiablecer el régimsn de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcslacion, lotizacion, division o cualguisr otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonsl, esegurando porcenizjes pare zonas
verdes y dreas comunales”

-
Direccion: Calie S | Avenids & ‘E.
Telelonos: 281 472 « g-mail marieBmanis oo S
$ 6 ¥ » menegosE: o
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“acceso directo o=sde un espacio prl/co 0 un espacio c.;ndommlal conecizdo )
- i (

: /_;(:3‘ v . N
p 'I: .V.TT" '-.“;{\__.
el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacién Termitorial, Au*dn'ﬁ 3- =

Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusives del - agioe:
Auténomo Descentralizado Municipal. - Los gobiemos aé*énonas 2
. descentralizadcs municipzles, tendrd las siguientes competencias exciusi a.ei,a.m g

penwuo de oilres que aeilerming Ia ley; b) Ejercer el control sobrz e, ,
ocupacion del suelo en el canion; ..

r

T R E R S R B

«

el Ari. 80 del Coddigo Organico de Organizacidn Termitorial, Au
Descenirzlizacion, ordenz. “... L& corresponade al slcalde o alcalo’es- '
de man=ra exclusive lz fzcultzd ejscutiva del-gobierno euténorio cesce

municipzl; l) Resolver adm n/.,lre:'\'amente todos los asuntos "D::GS"C’; pleft

su carga...” N
i

€l ArL 98 de l Cédico Orqé-u co f—mm:straﬂvo exprﬂsa' "A:tc ac’mn.a e

adm."m..‘ra./va Q.JE:- p.':’a.z',- .,c:*-cs juridices indr‘vfduaiss o 5=-n—"ar=s E
gue se auo"-:- con Su cumpiinienio y o¢ forme directa. Se expeaire ,:x.vr\ 7
ucd’u Cocumentel, iflsico ¢ digifal y quedearéd constanciz en

(=<5

eaniinisirst L'U 5

=

el Ari. 1 de iz Ley de Propiedad Horizonial sefigla: “Los diverses p

edificio, ios depariemsanics o locales en los que se divide cadz pis

depaf‘=r?en 0s 0 loczizs ¢z jas cases de un solo piso, asf como 128 CESE3 ¢ Vi

de los conjunios rssia's'ciafés, cuando seern inoependientes y tengan £aiics
o 3

QO L

una via u ol &espec publico dirsctamste 0 & un €533
conecizd ible dlesds Ln espacio putlico, podrén p:-:-;'ens-sr 8 gicintcs
e s -~ - oo -\ ']
propi £l titulo Be propiedad podrg considerar cOMO iSO, 08pEHEMET
local ws subsusics y las L.I‘ardlhas habitables, siempre Quz il

s, departementes ¢ locales y por tenfe fancan

le
independientss ce ics damés pisc
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ECCesibis desde urni i . ’
ei Arl. 18 de ia Ley de Propiedad Horizontal detemmina: “Comresponds & ‘zs
municipalidades determiner los requisitos y aprobar Ics plancs & gue dzben
Sujetarse /as edificacicnes a les cuales se refiere estz Ley. Los noiarios o b
podrén auforizar ninguna escritura publica sobre constitucién o fraspase dz ‘
propiedzd ge un piso © deperiamento, ni ;28 registradores de lz propie
inscribiran fales escnturas, si no se inserta' en elies la copie euiéntice de
correspondiente deciaracion municipal y del F °glamenro de Copropieded ce.gL

). ni

"y

o .(u «
NP
b

vt e

tratan los Arts. 11y 12 (...)" i3
el Art. 4 cel Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizoniz, -s‘;e z d
"DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En ‘i
Declaretoria de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por iz re*pe:f, 52
Municipelidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constzr | é;
neturaiezz y €l fin pera €l cual se construye €l condeminio estabizciznccs E-I

(W

especificamente, si se irata de un conjunto-de vivienda, de un cenirc comeiZ
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‘Srigivamente o de un conjunto mixto. Sobre la 5ase de esizs especiiicacionss
IR elaborar el respeciivo reglamento intemo, segun sea el caso®

be la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del
Cantén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacién de la
en Régimen de Propigdad Horizontal deben presentarse a Ia Direccion
Ue Planeamignto Urbano los siguientes documentos originales: a.
gFuirigica al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarics o su procurador
womman: b. Informe de Aprobacién de Flanos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horzontal donde conste la dafinicion de medidas y lindercs, areas
comunales, reglamento intemo, plenos aciualizadss y el cuadro de alfcuotas,
fimaado por un profesional arquitecto o ingeniefo civil: d. Certificado da gravamsenes
¢ hipotecas actualizado del Registrador ciz ia Propisdad del Canisn Manta; 2.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; v, f. En caso de
modificatorie 2 la dscleratcriz de propiedad horizontel, adiuniaré edemés
zuiorizacion notaniada de fodos ios copropistarios y comprobante ¢e pago ds .2
fasz reinbutiva. El cuacio de alicuotas contend dnica y especlicamernits /as
fracciones correspondientes del total oe les drezs de uso privado, Y suscepfiblas
ce individusiizarse. A las éreas Oe uso cominal ne s asignars aficutizs, debienco

-

constar d2 manera defallada la supsrficie v &l dsstino®

-

. 332 de |z Ordenanz2 ds Urbanismo, Arouitsciure, Uso y Ocupacion del Sueic
n el Canién Manta, prascribe: "RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direcsicn
/ de Pianeamisnio Urbano en sl tdrmino d= quince dizs, coniados a partir
de su preseniacior,, elaborara un informe fécnico por escrito, el cual en

r zavoreble ss remiliré al Ejecutivo del GADMC-Mante, quisn a su vaz

0 &l
erivaré a le Direccion de Cestion Juricics, pere gue en el tdrmino da fras diss
ronuncie s informe y con el inismo el Alcsids o Aicaldssa emiiz le Resolucicn gz
Dzclaratoria en Régimsn ds Fropiagad Horizontz! dzl bien inmusbls, 12 cual sers
nolificada por ie Secretarie Genaral al o les interesacios, asl como 2 les direcciones
fAunicipales de Cestidn Jurldice; Aveltics y Catasires; Financiers; y, Pianeamiento
Urbano, a fin de que se realice el trémite corespondiente para la legalizacién de
aocumentos y € proceda con elpago de Iz iasa respeciiva. (...) Sien el lapso de
gos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaraioria en Régimen de
~ropiedad Horizontal, no completaran el irémite respectivo para inscribiria en ef
Regisiro de la Propiedad del Canton; la Daclaratoriz quedard sin efecto. Sihubisra
&l interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,

el o los interesados deberén realizar el tramiia nuevamanta®
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mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-1561 de fecha 17 de septiembre
de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar
al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos del
Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, Ia siguiente
atribucion: %) Suscribir resoluciones de declaraioria 0 modificatoria de propiedad
nonzontal, aprobacion de urbanizaciones, resstructuracion de Iotes; y, actas de
enirega recepcion de obres de urbanizacion, de acuerdo & la normativa legal
splicable para el efecto”.

mediiante comunicacién de-fecha 17 de marzo del 2021, suscrita por el sefior
~ndrés Santiago Mejia Quezada, indica lo siguiente: "Por medio de la presente
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-Que medianie comunicacion defecha 12de maye de! 2021, |2 Sra. Emitiz Karina

‘en su ca lidad de delegado de la méxima aufaridad administrative de! L,L.Dﬁfc-

R |

sirvase & considerar la rsalizacion aal estudic de Pro opiscad Ha _
"CONDOIMINIO PALERIMO” ubiczdo en las inmediaciones de la Civdabelz s,
gsperanza o2 Iz parroquiz Eloy Alfzro del Canién Mantz y de ciave ¢ ;gﬂ:;

'{3—01-;4-000 et - Zs.

mediant2 memorando Nro. MTA-DACP-MENM-070520211148, de iec
fhayo de 2021, suscrito por la Ing. Ligia.Eléna Alcivar, Directora g€ A\a*ﬂ
Catastro y Permisos Municipales, con relacmn a la pesticion del sefigr Anx

Santiago Mejiz Quezada, concluye en lo siguiente: "Al hzberse prerent »ej s’s{
Municipziidzd toda Iz documentacian técnice, legal y los estudics para ie AR 3§

Horizontzl del condominic “PALERIMO”, y por: sumplir con le previsto en i
6t2- De la Declaratoria d2 Propiedad Horizontal en sus Ariculos 33 v 332,
seccion Sne. en su Art. 251 respscio & lzs edificaciones que pusden someierss al
régimen de propiecad ""»":a.ntal el Art 292 referente 2 /as normas aplicebizz v el
Art.283 concemienis a les es,oacfcac:/ones y clasificacion de Jos eS52Ci0s
generaiss ce uso comu '.e!, ¢e lz2 Ordenanze de Urbenismo, Arquitecture, LUsa y
Ocupacicn dal SJ'-/O en &l cantdn Mante, desde el punfo de Vista técnico s

e AR RS TNV S SRR TR

()

¥
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o~ -t -
consicere aclisie ls incorporacion &l Régimen ace Propisasd Horizonial &

CONDOINIC PALERIO®

1
Zambrano, 2n calised ¢z Apoderada Especiai ds| Banco Pichinche C.A., auichizs
al Gobw“‘ Auténomo Descanirziizado Muncipal del Canton Mantiz, {
l

.o'.'a,[-o S e
&l

‘)

gestion, & o",u._-.,a-. fo y la inscripcidn ©s le escriiure de D=cla s ce
Propiecac Horizontal cel lote d2 temene ubicado e [e$ mmewap/rw}:: ez
Ciudadslz Nusve Esperanze, Pemroquia Eloy Alfaro, Cantdn Ma en virue oe
existir ur:z hipofecz z fzvor dal Banco Pichincha C.A., por un créd,z g2l or o
ANDEES "4\':‘.”:: ‘1,_, 5 GUEZADA, segin consia de iz estriiuie o
oforcacz =f 20 g2 ogiuire ¢of 2020 anie le Woiarle Pabiice Frimera o C‘.,

o) z ~ A

Manta < inscriiz en el Registro g le Propiedad de Mants &l 22 oz oclulre J2l 2020

£

informe No. RTA-DPSI-INF-140520210820, de fecha 14 ds mave el

medianic
.u--lcm-. WM LnS g

2021, suscrito por la Abg. lliana Gutiérez Toromoreno, Procuradorz Sindica i
Municipat, emite pronunciamisnio lsgal en los siguientes &rmincs: '3'53.'.:" nforme’ ;
contenido en memorando Nro, MTA-DACP-MEM-070520217 146, de feche 07 de r
mayo os 2021, suscrio por la ing. ng/a Eiena Aiciver, Direcfora oa »1 /2idos, ;
Catasirc y Permisos Municipales, se indica Gue, al hadberse prasemadc & esia v
Municipalicad toda [z documentacion técnica para la Propiedad Horizontal del

1‘1:"Ic i

“Condominio Palermo®, y por curplir con los requisitos establecidos en & exticu
331 de Iz Ordenanze de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Susis en _ [
cantén Manta, pueds ser incluido el Régimen de Propiedad Horizontal For ta n.o, i
acogiendo &l informe de Jle Direccion ~de Avaldes, Catastros y Femiiscs 3
Municipzles, considero pertinente incorporar al régimen de propieded horizonia!l el i
“Condominio Palermo”, de propiedad del sefior Andrés Santiago Mgjie, &' cual
se constituye especificamente en un conjunto dz vivienda, cuyo bien inmushle s
encuentrz ubicado en Ciudedsla Nueva Esperanza, Parroqu;a Eloy Alfaro, Canitn
Manta, con clave catasirzl No. 3-13-01-12-000, con una supericie de ferrenc o2
12.062,05 mz, segin ¢l informe téenico realizado por fa Direccién de Avallcs,

et o

atastros y Permiscs Municipales; ante ellg ccrresponde seficr Coordinador qus,

1
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Menta conforme & ia Resalucion Ejecutiva No. sATA-ALC-2020-161 0 1=Cle 17 ¢

septiembre de 2020, dicte un acto administrativo, acorde a lo sefiglada en ! At
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wenénze oe Urbanismo, Arcuiteciurs, Uso y Ocupacicn dsl Suelc en &l

%

; ':%to. Y: én uso de mis atribuciones legales, como cdzlegado de Ia
iministrativa del GADMC:haniz; -

i RESUELVO:

Ariiculo 1.- Aprobar la Declar:toria al Régimen de Propiedad Horizontal del
. "CONDOMINIO PALERMO”, de pr dpiedad del Iz sefior Andrés Santizgo Mejia, €l cual
€ constituye especificamente en un conjunio de vivienda, cuyo bien inmueble se
ncusnira ubicado en la Ciudadela Nueve Esperanza, Parroquia Eloy Alfaro, Cantdn
NA JAZMIle Mania, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una superficie d= terreno ds

m

omore  12.082,05 m2, seguin el informe tscnico realizade por la Direccion de Avelios, Catasiros
A y Fermisas Municipales, el cual forma parte integra! de le presenie resclusion.
SMTIMN SLT e e
ADRENO
200108 Na 12458 Le - - - - . . -
~rtizulo 2.- Notifiguess a través de Is Secrataria Wunicipal a Ios interesados, asi como
& lzs Lirsccionss Municipaies de: Avallos, Catzstro v Permisos Municipzies; Gestidn
Finenciera, Procuraduria Sindics; v, que iz misma se notifique e inscribz 21 ef Regisiro
S¢ 2 Fropisdad del Cantdn Manta, parz cus esis acio =dminisirziivo quede
dsritaments perfeccionado; y ss proceds con si pago ae jat que se
&s cumpiimiento 2 los informes gue “an servide como habilis: ara cus se dicis esis
e muinisirativo. : y . >
oree digs daf mes de mavo del gfin dos
Firmagc digiteimente par EMILIO
EMILIO N n e
p- c=EC S=SECURTY DATASA 4,
RONNIE OusENTIDAD DE CERTIHCACION DE
INFORMACION,
INumbers 15010
MACIAS LOOR S row mons coos
Fechz 2021.05,14 115041 0500
8 % .
Ing. Emilio Ronnie Macias Loor )
CORDINADOR DE DESARRCLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUELICOS
DELEGAE&O ALCALDE DE MANTA
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REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO PALERMO

Considerando:

‘ianabi. Sztve el solar antes descrito, se levantan 59 construcciones unifamiliares fipo villas
nizntas, cuyo fin es el de Conjunto Residencial. i
Que es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del Condominio PALERMO, con el

in de «que contenga las normas sobre administracion y conssrvacion de los bisnes comunes y al
mantenimiznio y conservacion de las viviendas. .

- ZGLARMERTO INTERNO DE COPROPIETARICS DEL CONDOMINIO PALERMO
~APITULO 7.- DISPOSICIONES Y PRINCIPICS GENERALES

! -
Art 4. ANBITO DEL REGLAMENTO. - E- Reglamento Intemo de Copropietarios del Condominio
PALERMC, se rige por lo determinade en Iz Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Ragiamenio, y la Ordenanza Municipal del cantdn Manta sobre Propiedad Horizontal, y i Codigo Civil, y -
indas las ¢2méas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.
Art. 2~ OZJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
=2bre administracion, conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacidn, lzs funciones que
sarespenden a Iz Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion dal Administrador,
distribucion d2 las cuotas de administracion entre los copropietarics y todo lo que converge & Ios
intzreses 4z los copropietarios y al mantenimignto y conservacion del condominic. .

it 3.- QELIGATORIEDAD.- Las disposicior:es del presente Raglamento Interno, tienen &l caracter de
caligatorias, v ¢eberan ser acatadas sin distin :idn, por todos los copropietarics, arrendadoras, ocupantes,
anedores 2 cualquier titulo, sean esios pirsonas naturales o juridicas, incluyends los ocupantes
casionaics ¢ temporales de las unidade: de viviendz de la urbanizacidn, @ ics tfrabajadores,

~

-
dependienizs, funcionarios o colsboradores, guardianes, visitantss, y vinculados de las personas

iz su inscripcion en el Registro de = Propiedad del cantén Mantz, y se rnantendré vigente
inieritres sUbsista el actual Régimen de Propiedad Horizonts! del Condominic PALERMC.

4rt, 5.- CARACTERISTICAS DEL CONDOMINIO - El Condominio PALERMO ests compuesta por un
susrpo principal de cinco manzanas o blogues de viviendas unifamiliares, que contienen 59 unidades,
=3as elias con aparcamiento de vehiculo, cistema y patios. El condominio tiene las caracteristicas de una
Jludacels; tizne areas verdes, veredas y calles de uso comiin. La estructura de las edificaciones de

i
fvienda

A =5 de hormigdn amado sism:—'esis;tente, cimentada sobre plintos. Las paredas son de blogue
srensads 2nlucidos con mortero de cement>. Le cubierta es de losa de hormigdn armado. Los pisos
aslan nivelzdos. Sus instalaciones eléciricas bésicas cuentan con circuitos indepandientes de alumbrado
v loma corrientes de ciento diez voltios. Ei condominio como tal tisne un sistema hidrosanitario con
wberias, herrejes y accesorios de procedenciz nacional y una rad elécirica de media tension.

-
o




eonsitty=n <l Régimen de Propiedad Hon':zontal del Condominio PALERMO.

Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES ::XCLUSIVOS El propietario de una unidad de vivientz, o iz
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefid, arrendatario, concesionario, COTHCL:“\' 3
usuario, etc. .no podré destinarlo pera un objeta ilicito, 0 que afecte a las buenas costumbrss, - z l2
tranquilidad o seguridad de sus vecinos, 0 2 Iz segundad y buena conservacion de la urbanizaciér + sus
partes, 0 @ un objeto distinto al que s indica en este Reglamento.

Las viviendas no podran destinarse parz discotecas, venta de discos, unidades de produccion ircustrial,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o destinacic sue ne
sea la de vivienda sez esta vacaciona! o permanente.

En las viviendas no podran almacenarsé combustibles, pr)ductos combustibles o maloliznizs, ©
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accior quimica.

Art. 8.- DERECHOE Y FACULTADES SOERE LOS BIENES EXCLUSIVOS Los titulares de cominio
sobre bienes exciusivos del Condominio PALERMO, podran usar su unidad de vivienda 2 jziio de
conformidad con lo cstablecido en |z Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, v Iz ¢
reglamento internc. Cualquiera que sez 2! acto juridico que se realice en un bien exclusivo, cemzrzns
los derechos sobre Ics biznes de propiedad comin que coesponda al titular de Ia vivienda.
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Art. 8.- TRIBUTOS SORRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas, contribuciongs v tzmés
tributos que afecten ¢ o3 bienes exclusivos sera.. de cuentza y carge de cada uno de sus propistaros

Art. 10.- MODIFICACIOH DE LOS BIENES EXCLUSIVCS. - Para introducir modificaciones €n ic= Sisnes
exclusivos, es decir & las viviendas, es necesario:

a) Quela -'-b'a proyectada no compromata la estructu'a resistente, la seguridad, l& =2i72z o
salubridac ds la edificacién particuiar y del Jondomlmo PALERMO y que cichas
modificacionss cuenten con la autorizacion de la’Asamblea de Copropietarios, zsi como
también quz se encuenire en conformidad con lo previsto en la Ley de Propiedad H-rizantzl,
su reglamento, y el presents reglamento intemo; v,

b)  Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por pane de la iy llustre
Municipelidad de Marnita, si elio fusre necesario.

Art. 11.- DE LAS OSLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TiTULD,
RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligaciones de los propietarios o usuarios rzspecto
de los bianes exclusivos las siguientes:

a) Efectuar l2s reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cads uno
de las viviendas o parqueos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa s< hayan
causado ¢ se causen a los bignes comurles o 2 otro £ bien exclusivo;

b) - Permitir i ingreso a su bizn exclusivo a las personas encargadas de proyeclar, lr'sos::::nar 0
realizar trabajos de interés comin gue afecten a Ics bienes comunes o0 a bienes 2xciusivos
Vecinos;

¢) Mantener 2 unidad de vivienda de su propledad en las mejores condiciones de nigierns,
limpieza, conservacion y seguridad;

d) Los propictarics podran ingresar 2l conjunto residencial umcamente con la tarjeta de sz ;uridad
emitida por l2 administracion, por lo que sera de responsabilidad de cada copropletaru solicitar
la misma; la cual tendra un costo extraordinario a'la alicuota, que debera ser sufragado or el
copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, deberé enirezar las
tarjetas, |zs cuales seran anulades y poststiormente se emitiran unas nuevas para &l irnquilino.
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g) Los coprepisiarios ienen derecho al exclusivo y libre ingreso & |as instalaciones G2F0TVas,2 5,
siempre ¥ cuando se encuentren al dia en las obligaciones d= pago de sxpensas ComErzEsy, &f/_
: - lamento, regiamentos particulaies ek

= hacer usc Je estas de acuerdo con €l presente reg

sspeciales Uz S8 zxpidieran.

f) Los copropiztarios tienen derecho & participar €n los eventos sociales que el conj

/ssidencial promueva, Y @ presentar sugerencias 2 a administracion para el mejor dess
~2sible de 5US funciones. {

g) oS copropistarios. asi mismo, deberan cumpiir con Ias disposiciones emanadas de |z pf
. entidad encargada de 12 Administracion del -:;ondominio.

h) o8 conropistarios se obligan en cumplir cCn las deméas normas €s

2
Raglamentos y 1as Ordenanzas Municipales.

) Es obligezion de los copropietarios, el colaborar con sus apories mediante el pago de las

alicuotzs mansuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimiento y/o mejoramiento

dal conjunto resigencial, tales como sistemas de seguridad, racoleccion de basura, jar insrie,

4reas verdes, fumigacionss, administracion, &tc. : ’

i)  Ningdn seopietario podréa abstenerse gel pago.de Jas alicuotzs, multas, dafios, reposiciones,
aic. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total o parcial de los bienas comunes, alin a

#itulo de nio haber ocupado el inmueble de su propiedad y/o los s2rvicios comunes.
ere el propistario se acreditaran en primer lugar 8 los

iablecidas en 2 12§

Orami0

ki Los abenos 0 pagos parciales que hici
intereses y cuotzs, en el orden de mayor antigiiedad.

Iy En ningén 6aso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva paré exigir el

cumplirniento de cualquier disposicion regiamentaria 0 la correccion de cualquier defecto O
responsabilidad que pudiera sobrevenir, imoutable 0 no 2 la Administracion, retener los valores

qu les corresponda pagar.

Art. 72.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
? DE &4 SIEHES EXCLUSIVOS. - Esta prohibido a i0s propietarics Y usuarios de bienes exclusivos.con
N relaciln 2 2ilos!
i =} Realizar obres sobre sus bienes exclusives sin cumplir con los requisitos gstablecid
t de Propisdiad Horizontal, de su reglamento, ¥ del presente regiamentc interno;

es, 0 hacer construcciones de

1y Construif nuaves Pisos, departamentos 0 locales comerciai
i class, cambiar fachadas o colores

cuzlquier indole, excavaciones 0 ejecutar obras de cualguier
i las mismas contravienen lo dispuestos en 2 Ley de Propiedad Horizontal, de su
obras -permitidas requeriran de la

d con lo establecido &n &l articulo

£ A

ry

os en lz Ley

inclusive
reglamenio, Y. del presente ragiamento: interno. Les
autorizssitn de la Asamblea de Copropietarios, de conformida
ooho dei presente reglamento intemno;

into para el cual 7ue construide, es decir, & vivienda,

citos, o dastinzrios @ actividades
a |2 moral en general

Bestinzr 2l hien exclusivo a un objelo dis!
25| como también les esta prohibido usarics con fines li
prohibidas por la Ley, contrarias 0 atentatorias a las buenas costumbres Y
o cuzndo aecten el asec 0 12 salubridad del conjunto residencial;
Instaiar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas
5 v ¢2 television o alteren el flujo de la corriente eiéctrica;

bres, maloiientes 0 ge prohibica tenencia;

Propiedad Horizortal, @ su |

r20iE.53
_ s Almacsnar sustancias explosivas, toxicas, insalu
scios en general que sean contrarios 2 ia ley de

e
¥ o]t
2272wl

raglemsnto, v @l presente reglamento interno.

¢.21TULD i DE LOS BIENES COMUNES

NS5

13- BIENES COMUNES. - Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para
da ino Ga s copropietarios del Condominic PALERMO, las areas de circulacion exterior, calles y

=03, arees verdes l0s mismos gque se enc jentran delimitados en los plancs que constituyen el

Jiman de =rapiedad Horizontal del Condomini PALERMO.
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Art. 15 DERECHOS DEL USUARIC. - E! arfendatario, comodatario, usuario, acreedc? aicréthus,
usufructuario, sustituira al propistario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de! Candaminio
PALERMO, y en ias obligaciones inherentas 2! régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del Condominic PALERMO no podran ser apropiados ni ingi<iduzi, ni
exclusivamente, v sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, cor nitaric, v
Zontal,

dependiente, cuyz cuote de participacion est2 establecida en la Declaratoria de Propiedad Hor:

Art. 16.- REPARACION DE LOS ZIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarios ¢z obzré 'z
reparacion de los biznss comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Adminizi=aor. Si s
tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmuebie 0 &a=7az

le seguridad o salubridad de las persones que ejercen el derecho de dominio, &l Admilizi=> lor poedss
proceder a su inmediatz realizacion sin esperer la autorizacion de la Asamblea de Copropietz oz

Art. 17.- MODIFICACION DE L:OS BIENES COMUNES- Lz Asamblea de Copropigtarics = turizars iz
modificacion, construcsion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que pressniz = i
General y/o el Administrador /o sl Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley < 7%
Horizontal, su rzglamento, &l presante reglamento interno, la Ordenanza Municipal del czrin
sobre Propiedad Horizontal, el Codigo Civil, y todas las demés disposiciones legales cuz =251
Propiedad Horizoniz! en la Replblica del Ecuador. t

Art. 18.- PROKIZICIONES PARA COPROPIETARIOS’ Y USUARIOS. - Estd pronisids
copropietarios, arrndatarios, v, en general, a todas las personas que ejerzen deresho ¢ v
bienes exclusivos del Condoriinio PALERMO, respecto de los bienes comunes lo siguienis:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes com.inzs; .

b) Hacer uso zbusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u choizsuiizar as
algln modo 2| legitimo derecho y uso de los demas;

c¢) Dejar de pagar les expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la acmnistaciin.
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes;

d) Colocar objsios tales como: ropa, alfombras o similares en las fachades fronizies de ia=
viviendzs; ; ;

e) Obstruir las &reas comunes que sirvan de locomacion, o dificultar su acceso, con muehiss
objetos que impidan el libre trénsito o afecten la estética, buena presentacién vy limziezz de izs
manzanas € inmuebles, quedando facultado el presidente y/o el Administrador para =i inmadiaic

la Ley de Propiedad Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento infernc

g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsions 7 ias ondz:
radiales y de television o alteren el fivjo.de la corriente eléctrica;

h) Almacenar sustancias explosives, téxicas, insalubres, malolientes o de prohibida ter= -z

)  Pintar o colocar rétules, careles, letreros, anunteios, avisos, ifiscripciones o signos =+ 1= fachiz s
de las viviendas, en las paredes o mures, o cualquiera de las areas comunes;

) Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidente, del Administreco:, cbreros <
técnicos designados por elics pare el control de funcionamiento o reparacidn = (05 ¢
existentes en los bienes comunes;

k) Efectuar descuentos, reduccicnes, deducciones -ni compensaciones de ningunz rzturaleza
respecto de los pagos que deben hacer, sean és'os por expensas comunales u cias valorss,
Las reciameciones deben formularse por escrito ¥ una vez pagados los valores iz:iurzdos ¢
liquidados; ;
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Adminiztrador dal conjunto residencial, en . que se certifique que esta al dia en &l paod: :
obligecionias para con la urbanizacion;

my £l Aarinistrador, por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropistarios, de comunicar
los arriznos y ventas que se efectiien por los copropietarios; y, - .

1, Utilizar I2= biznes comunes del conjunto residencial como sitios de almacenamiente, e raunigs
de frzbezic u ofros fines similares, salvo que exista euforizacion expresa y por escrijg”f
Adminisirador.
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DE L.:.S FIESTAS 2 REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES

= En ccso de reuniones o cualquier tipo de fiestas, cuyo nimero de invitados supefd
persona, se debera enviar a la Administracion con no menos de 24 horas de anﬁcip i0
lista d= los invitados, en orden alfabético. :

& Lafiesia o raunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohibiéndos®
use de iz via piblica, parques, parterres, propiedades vecinas o terrenos.

¢) Paraios inviiados que acuden a las reunior:es con guardaespaldas que no sean el propic chofer,
‘les padimos informar a los invitados que los mismos dzberan permanecer fuera de! conjunto
residencial durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podran ingresar
acompzfiados por éste Unicamente. =

4} Se deberan cuidar el ruido de la fiesta, especificamente &l volumen de los equipos de sonido no vE
molesiz 2 ios vecinos. ' ok
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DE LA SEGURIDAD )
a; La seguridad del Condominio PALERMO estara bajo la responsabilidad y supervision de la =53
Adminisiracion. Se contrataran los servicios de una compafia de seguridad las 24 hores del dia
y fos 365 dias del afio.
£, Todo copropietario deberd presentar su idenfificacion al ingresar al conjunto residencial, El G
constrictor o constructores, ayudantes de wbra, contratisias y obreros de obras temporales, que 3
realizarzn ios copropietarios deberan prest:ntar también una identificacion con foto, nimero de o
cédule y sz anotara la placa del vehiculo er el que ingresen. ::
¢} Los guardias de seguridad solicitarén a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial
que indiguen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comurticara con dichz familia para
que auicrice la entrada de la persona invitada. Cuando se trata de terceros; esto es chofer,
personal de reparaciones, etc., se les solicitara adicionalmente una identificacion. )
; Los empizados domésticos deberan de enragar su cédula de ciudadania para poder ingresar al
conjunic rasidencial, la misma que serd devuelta 2 la salica.
=} El personal de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a la
salidz de! conjunto residencial, si asi lo estima conveniente. El personal de ssguridad estd
auforizac> para no permitir el ingreso al dia siguiente s la persona o personas que se han
resistico = ser ravisados.
il Los vesiculos que transporten materiales. de construccidn solo podrén ingresar al conjunto
~ residersizl €n dias y horas laborables y por ia puerta designada para el efecto.
o' Todo veniculy qus vaya a ingresar con matcriales de alguna obra debera:
«  'dentificar la construccién .
+  Las ocupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
= = conductor presentara algin documento personal, el mismo‘que ser2 retenido por el
control de seguridad hasta su salida. -
Cuando ingrese un vehiculo de un contratista, con materiales, personal y/o maguinarias y
rerraniznias, debera:
¢ |dentificar la construccion.
¢  FPresentar documento personal, el mismo que seré retenide por el control de sequridad
hsta su salida.
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Declarar o identificar la maquinaria o herramientas que lleva para |a rezizzsi

trabajos. P
Indicaré los materiales que seran instal;idos. i
Se tomara nota del nimero de persona:; que acompafian al conductor.
T Se anotarz el nimero de fa placa del vehiculo.
e * A la salida de este se revisard que hayan salido el mismo nimaro de s=rsonzs -
. ingresaron. :
¥ i) Elretiro de materiales y maquinarias de construccién solo podran realizarse con iz zaulorizzcic:
3o firmac'z del propietario
é,_._.@ j) Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, deber entreger al guardiz o=
. seguridad correspondiente, un documento que llevara:
N aa . - . Lafirma autorizada
':-'52’5‘ = Descripcion de! bien
Tt = Lz cantidad del material ¢ maquinaria
'!_4‘13 k) El personal de servicio doméstice que labora a tiempo completo en Ias residencizs del comiui
= residencial deberé ser registrado a su ingreso ¥ salida en sus dias de descanso. & Iz &=.:
*f? deberz ser revisado por el personal de seguiidad. Los copropietarios debsrzn regisirar -
e Administracion al personal de servicio puertes zientro y de la misma manera, Gehzran inion: -
S - almemento en que alguien de su personal registado deje de laboraren su rasidercia,
pEr ) Por:zzorss de seguricad, una persona que ha laborado como servicio doméstice <1 3l inmus. .
e de algin propietario, una vez que haya dicho trabajo no podra ser contratada o oo propicts:
bR . sin &l congentimisnte expreso de! anterior empleador.
= m) El copropietario tiene la potestad de dejar registrado bajo su, responsabilidad &i psrsenal vz
it puede ingresar a su residencia en su ausencia.
=25 n) Alingresar vehiculos en la noche se deberén apagar los faros y encender Iz luz intezior,
TR DE LA CIRCULACION
=R a) Dentro del conjunto residencial se debera acatar el limite maximo de velocidad el cual no pailvé:
=g : exceder de freinta kilometros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kilémeiros parz los
=3 vehiculos pesados.
—— b) Las veredas y parterres de las &reas infantiles dl conjunto residencial no son zonz ds paroues,
=1 , para ello, existen los lugares debidamente sefializados para el efecto.
=3 C) Tanto las areas de circulacion vehiculares y ‘peatonales, asi como las areas verdss z.:i:
=) destinadas para ser utilizadas para los fines especificos para los cuales fusron construides. =2
___, pronibe el uso de {ales espacios como areas de juegos deportivos.

d) Les vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en & inierior ce!
a3 conjunito residencial y cualquier dafio que ocasionaren sera imputado al propietario que hubie:=
=25 solicitado su ingreso.

€) Se prohibe |2 circulacidn de vehiculos cor eszape libre o en'mal estado
=8 f) Los copropietarios deberén estacionar Unicamente en su respectiva area de gergje. No s2
=2 - podran estacionar vehiculos sobre las.aceras.
- g) Los visitantes podrén ingresar previa autorizacién expresa de uno de los copropietarios |

estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropietario que visita, o lo dejara en 'z via sieT e
== y cuando no obstacuiice el trafico. Bajo ningtn concepto podra ufilizar la acsrz ni totzl, o
0 parcizimente para parquear su vehiculo.
=T h) Se prohibe que los menores de edad manejen ¢ Jalquier clase de vehiculo motorizads dentro 4z

s la urbanizacion y personas sin credencial o licencia de manejo.
3 i) Se prohibe el uso del claxon o bocina.

= j)  Cuando ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacion més izmpo gue !
s que le tome para dejar o recoger un pasajero.
= 2




DE LAS ZREAS VERDES
a) s jardinss y parques dal conjunto constituyen lugares de ornato, por lo qua.s-5uidz
- mresponde 3 todos los propietarios y sus dependientes, sin perjuicio de que terceras pErSop!
. =3 coimn empieados, amigos o extrafos deban también cuidarias. ¥ i
b: Cweda pIT ~iordo sembrar plantas, arbustcs © arholes cuyas raices afecten direcia 0
. i-dirsctamenie las aceras, bordillos, 0 instalaciones subterraneas del conjunto.
¢, ..a2sarees verdes, no Son zenas de parqueo, parz ello existe lugar destinado para gl efecio.
¢} Sin perjvicic de lo anterior, los copropietarios ¥ sus dependizntes, 0 invitados, no podrar 7
. - 62 ninguna manera danar estos bienes comunes. :

’\v‘ b
s ¢ T=casa 2 que glgunos de los arboles, palmeras y/o areas verdes imencionados en (Fargio =
snierior suiriera algln dafio imputable a un copropietario 0 a sus dependientes, lz admffistatd ,T , ’ ‘
~* i
= LY

~-oceders = ia reposicion de estos  costo directo del propietario responsable.

7 Lzs plantas sembradas por los promotores en las areas circundantss & cada terren
responsabiiidad de cada propietario y su mantenimiento, debe estar a cargo de ello
cansecuzncia de llo si éstas se murieran deberan ser remplazadas con la misma variedad }
=| propis:aric responsable del hecho.

w

0

CAPI™" .0 IV DE LAS SANCIONES

Art. 2. SANCIOHES. - La realizacion de uno 0 mat actos prohibidos, seré sancionado de conformidad
con |z Ley de Fropiedad Horizontal, su reglamento, y el presente regiamento intemo, sin perjuicio del
pago tiz las reparaciones e indemnizaciones a gue hubiere lugar.

Art. 27.- DE LAS ViSITAS. - Toda persona que ingrese al conjunto, sea de forma esporadica ¢ habitual,
debzié presemisr &l comportamiento adecuado, esto es, que™ne se permitira el ingreso de parsonas
vestidas jndecernszmente 0 qUE de alguna manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

-
4

At 71 DE L&S PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropietarios sokaménte podran

eslzaicnzrse en Sus DPropios estacionamientos, €$ decir, los parqueos ubicados en los frenies de sus
ediiczsiones. Los choferes permanaceran en dichas zonas solamente cuando realicen el lzvado del

vehicsa, quedando prohibido @ los choferes el uso de las areas verdes o deportivas, eic. De igual
mase., queda prohibido 2 los empleados domésticos o cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los
seric s de limpieze, mantenimiento, y pintura de las calles serd ordenado por el Adminisirador. Es
preiitizio hacer uso del pito, o alarmas en los parqu20s.

El incumpliminie de cualquiera de estas disposiciol.es seré sansionado con una multa de disz dolares de
los Sstados Unidos de América, que seran detinados al fondo de reserva comun. En caso de

reinsidencia, l2 muita sera el doble.

ART. 52 DEL RUIDO. - Esté prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de lcs copropietarics.
Quizn=s infrinjan esta disposicién, seran sancionados con una mula de diez dolares de los Estades
Uriios ¢e América, que seran destinados al fondo de reserva comin. En caso de reincidenciz, la multa
sz 2l dable. '

Av 33.- DE LAS MASCOTAS. - Debido a la actividad residencial del - condominio, queda
terrinantements prohibido la libre deambulacion de mascotes Ylo animaies domesticos en las calles,
oS i comunes. Sus excrementos: deberan de ser recogidos Ppor Sus propistarios
A w2 luego de su deposicion. Su incumalimiento daré lugar a [2 denuncia a las Autoridades de
=riad, sin perjuicio de la respectiva multa de-diez dolares de los Estados Unidos de América. Los
ianos .02 iengan animales domésticos, grandes 0 pequefios, peligrosos, deben mantznerios con
sidas szouridades para evitar que sé escapin, y deben de ser mantenidos dentro de los linderos de

: «ropio soler, procurando evitar gue perturben la tranquilided de! conjunt residencial.
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extraordinarias, el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculasios a | ==z
de interés activa vigente del Banco Centrel de! Ecuador, por cada mes o fraccion dz s
cancelacion, & més de los correspandientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial que <
Si un copropietario o usuafio no pagare las expensas establecidas, pasados los
acordadas, i Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conici- .u-J con 12
legisfacion vigente.

Los copropietzrios, en razon de! derecho de uso de su Lnidad de vivienda otorgado & sus =rendsiarics
ylo comodatzrics, emanado del respactive contrato, enicaso de incumplimiente 2 las.otic =
parte de éstes, asumiran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar &! esteziz simisnts s
sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de arrendamiento o comodato ;"wcs.a. ¢=
recuperacion d=! departamento de vivisnda en forma inmadiata, observando el DI’OC:J."T.."‘: Conven.
en el contraio o cualquier ofro previsto 2n la Ley.

Art. 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asamblea de Copropietarios estara facultade = imporsr sanaisrs
de acuerdo con la gravedad dsl incumplimiento del presenle reglamento interno, v 7= ‘as demiss
disposiciones que ragulan la propiedad horizontal. g

CAPITULO V DE LOS DERECHCS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

a) EJercer su derecho de copropledad sobre los bu nes comunes del condommlo y usar de ellos #n
l2 forma y con las limitaciones legales y regramehtanas establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los biefies exclusivos del conjunto resicenzia
disponzr de ellos en la forma y con las limitaciones impuestas por Iz Ley ¢
Horizontal, de su Reglamento, y de este Reglamento Intemo; ,

c) Asistir a la Asambiea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a irav e a3l voin, =

peticion y en general hacer uso de las demés atribuciones que la Ley de Propiec’z2 Horizernis),
de su Reglamento General, y del réglamento interno le asignan como miembro e ese rgano
cc’egx.xdo 5

d) Cumglr lzs disposicionss legales y reglamentanas que norman el régimsn <= propiaced

horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copramatarics, dz!
Directorio General, del presidente y del Administrador;

e) Desempefar los cargos y comisiones que les sean asignados por los 6rganos czmzsientes 72
la administracién;

f)  Pemmilir 2 la2 persona que gjerza !a administracicn del conjunto residencial, reaiizz/ i= inspzcoon
o las reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del conjunto residencial, con el nombre, direccin v iziéfone ¢z =
persona que, en su ausencia por mas de tremta dias, quedara encargada de su Jicn, & |
gue actile en casos de emergencig;

h)  Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacidn de domi-ic comeocz o,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropletano respecto de sus bisnias usiusivas, o
virtud de la cual el adquirente ¢ el usuario de ellos conoce y se somete =i izsem
presente reglamento interno, conoce el valor de las expensas ordinarias y sxiracs
normias y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblez de Con
por ¢l Directorio General. Adicicnalmente, el copropietario deberd notificar cu
celebrar cualquiera e los contretos que se indican con anterioridad al Adminizracor
urbanizacion, previa a Iz celebracion de estos. El Administrador no otorgara ninzu -z szriifczs

Art. 24.- MCRA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - En caso de mora en el pago.de expencs: adingio: ©




' res:h.cuones 0 dnsposncuones dictadas por los Organos de Adminisiracion, sin la
*  verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;
iy Fagar Oporiunamente las expensas ordinarias y exiraordinarias para ia administracion,

rezeracion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes; SEXTA on :
- -

j)  S=hzlar domicilio para las nofificaciones que por cualquler causa debe hacerle £ Ad
0‘,1 coniunto residencial. En caso de incumplimienio de estz obligacion, las notifigd
harzn en su bien exclusivo; i

. k) Obizner bajo su exclusiva responsabilidad, fodas las auiorizaciones legaiss,

. administraiivas y demas que fueren ne cesarias; v, S W e
e ) Los demés derschos y obligaciones establecidos en Iz Ley de Propiedad Horizojal, 0 EVC @
s Rzglamanto, y en el presente Reglamanto Intemo. "o ("6

NOraa\©

Ji Z7.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para que los copropietarios o usuarios
i=ngan derecho a recibir y usar los servicios comunes, deberan estar 2l dia en el pago de las expensas

~ ot

comunes = administracion y de cualquier ofro valor que fije [z Asamblea de Copropistarios.

At 28.- GELIGACION ESPECIAL. - El hecho gue un bien exclusivo haya permanecide cerrado o sin ser
'"hnarlﬂ r2 exonsra al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por gastos comunes y
coairibuciones gxtraordinarias y, en caso de more, los respeciivos intereses calculados & base de la tasa
¢z interés zciivan vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes decurrido sin
cencelacion.
¢ .

%% 28.. REPRESENTACION. - Cuando un hien exciusive perienszca a dos © més personas, estas
dit erar na"b r un mandatano en forma leg il para que lﬁs represente en fodo lo reiacionado con la

"'.‘.;aFlTULfL" V' DZL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DE LA URBANIZACION

oL 30.- 0= LA APROBACION DEL PRESUPUES T10. - La Aszmblez General dz Copro"latanos en su
~Jmon orcinaria, analizaré y aprobara con la votacion de més de la mitad de los asxsxem°s z lamisme, el
rr<.$n.rpue°'o de mantenimiento, conservacion, seguridad y dsmas gestos prem ntados por el
. ._'nxn istracor. Dicho presupuesta deberé tomar en cuenta 2! déficit o el superavit del e'E'CICIO anterior.
£ presUpuesia tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desdz enero hesta diciembre de cada afio. -

£4. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES CORUHNES. - La Administracion d2 los bienes
7 munes €573 a cargo del Administrador del concommlo g

A% 32.- EXPENSAS ORDINARIAS. - Son exy'ensas ordinarias las gue son indispensables y necesarias
*  para la administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunss e incluyen: gastos
4 ce adminisiracion, remuneracion de conserjes y empleados del conjunio residencial, energia eléctrica
y o272 las areas comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mentenimiento de

*'r-mec y &r22s comunes, Y su seguro.

= obhc:s' ' de todos los copropietarios del conjunto residencial, contribuir 2l pago de gastos de

1
zoministrzsion, conservecién y mantenimiento de los bienes comunes, proporcicnalimente a la alicuota
.2 cads uno gde elios mantenga sobre los bienes comunes.

~dzmas, esian obligades al pago oportuno de las primas de seguro que amparan &l conjunto de vivienda
~“w:iim.u., gn conaominio o declarado en propiedad horizonta!.

Zaca Co,/ ronietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
23 ﬂwem mmxmo de un bien exclusxvo Ningin COpl'OplCLSI'J’\ estard exento de esm q:Jhgacu)n aun
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CIT PRESUPUESTARIO. - Cuando el presupuesto acordadios por i+ Asafit s de
resulte insuficiente parz satisfacer los gastos de adminish:aciéﬁ'gxan imier
=S comunes, se convecar a una Asamblea Extraordinaria en |a quese ac
eridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropieta
exigibles z partir del mes inmediato pesterior. . Ré-

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS, - Expen'sas extraordinarias son las que e 'z Asanl'uz de
Copropietzrios para obras ocasionales emergentes o inversiones en el conjunto residancial, VNG SE
destinaran vara cubrir expensas ordinarias. = F

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DARNOS. - Los gastos 2 reparz:iin o
reposicion sue se originen en actos de cuipa o dolo de alglin copropietario o usuaro, s=ian ds < anta
exclusivz del copropietario y usuario responsable en forma solidaria,

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA, - Se establece |z obligacion de crear ur Fcndo Coniliide
Reserva parz reparaciones de los bisnes de domino comdn, para-gastos comunes urgsrias o impre isios
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que debar: reziizarse 2 St
de acuerdo 2 la vida (il de materiales y elementos, como Iz pintura o recubrimiento exierior del inmushle
y reparaciones de cubiertas y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recarge no menar al
cinco por ciznio (5%) sobre los gastos comunes, y se ‘ncrementara con el producto de mutias, interzszs y
con apories voluntarios. a g

C#ITULG Vil GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL CONDOMINI

Art, 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS. - L2 adniinistracién y control del condominic sstard a carpe da

. laAsambizz de Copropietarios, del Dirsctorio General, del presidente y del Administrade:

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios 25 la méxima
autoridac administrativa y se compone de los copropistarios o de sus representantes o mandatarins,
reunidos con el quérum y les demés condicionas exigidas por la Ley de Propiedzs Horizontal su
Reglamenio, y el presente reglamento inlemo.

Art. 38.- DERECHO DE VOTO. - Cadz ‘copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voio =
forma correiztiva y equivalente a Iz alicuoia de dominiy que corresponda al bien exclusivc, seglin ¢=2
caso. :

w5

v

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por un presizente designzdo
por la Asamblea General. Actuara como secretario de I Asamblea de Copropistarios y del Dirszinrio
General, segin corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombraré ur secretariz zd
hoc. El presidente sera elegido por la Asamblea para el periodo de un afio v podra ser reelesian
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del presidente podra presidir Iz Zsambles ot
copropietario designado para el efecto. Para ser presidente se requiere tener la calidas -le sopropiz=-o

_ del conjunite rasidencial declarado en propiedad horizontal.

Art. 41.- SESIONES, - La Zsamblez de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y extrexrdinerias. "L~
sesiones crdinarias se realizarén una vez por afo calendario, y dentro de los tres primsrss meza: -
cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, pa:a iratar asuqic
determinades 2n la convocatoria. )

a
S

-

Art, 42.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias ¢ exiraordinaiss,
seran hechas por el presidente o el Admiristrador, 2 iniciativa propia 0 a peticion de uno <= ios mier A0S

w w9 8

———————
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cenforme al inciso anierior, los copropietarios pueden auto convocarse con &l respaldo de pur lo meh ;
40% del total ¢z votos del conjunto residencial en propiedad horizontal, siguiendo €l proceso norm
covacatoria.

Lz convocaloriz se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo m
arucipacion 2 iz fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos
Er 1= sesidn.
En ci caso ¢uz no hubiera qudrum en la hora sefialada en Iz primera convocatoria, ésiz s
coavosada para une segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sese
.c:e.-::.' 1&s de ia hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que 2
efzcward con cuzlquiera que fuere el nlimero de copropietarios que asistiere.

Mo adra modificarse, en segunda convocatoria, él orden del dia establecido para la primera.

ongsé"\l f e

@1 o | "Jr -
NCrpw o

231, £3.- ASAL 'BLEA UNIVERSAL. - La Asamt ‘@a Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cu2.auisr memants, siempre que concurran todds los® copropletanos €N Cuyc caso se iraiarz de una

sam ieau) ‘ersal. y

At 44.- QUORUM. - El quorum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria,

&siord ind grac i1 por la concurrencia de un nimero de copropietarios con dereche a voto, Gus represente-
mas del 50% de les alicuotes de propiedad del conjunto residencial constituidza en condominio o
-e.;':zs..'s:dc« et propietad horizontal. En segunda convocatoria, el quorum quedara establzcido con el
LM de 6o ::p-r—ta’m con derecho a voto, que se encuentren prasentes.

L "chS e reformar el reglamento intemo o adoptar uno nuevo, deberd estar presente el 50% de
copropietarics ¢an derecho a voto.

Zl sacretario de dicha Asamblea General lleverd un registro con la fima o representacion de cada
asizants 2 [e misma.

Pai gjeroer ¢l derecho de voto en la Asamblea sada copropietario deberd justificar encontrarse al diz en

2l L3go ce '25 expansas comunes, ordinarias J extraordinarias, multas, intereses de mora y demés
vaiores estebiecidos, asi como de cualquier otra cantidad, mediante certificacion otorgada por la
wiminigtracion. Cads-copropietario tendra votos 2n proporcion a sus respactivas alicuotas (1/23).

1>

7. 45, REFFS"'.’TACION Los copropietarios pueder participar en la Asamblea por s! ¢ por medio
Ja rzpresentanie. La representacion se otorgaré mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una ca'ta cursada al presidente o Admxmstrador, ta misma que se adjuntara al acta de Ia respectiva

vz
S23i0N.

A, 48.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir 2 la
“samblea y no st arrendatario, comodatario o ustario, salvo io previsto en el articulo anterior de este
.z lamente Inzmo.

Ar%. §7.- VOTACICN. - Las decisiones de la Asanblea se tomaran por mayoria de votos que representen
mizs de la mitad de los volos que tengan los conc urrentes & Ja Asambiez.

';. . 42.- APRZBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblez seran aprobadas en |z misma sesion;
fievaran lzs frmas autografas del presidente y del secrsiario. El Administrador llevara bajo su
responsabilid=d, el Libro de Actas en originales.

Art. 48+ RZSOLUCIONES. - Las resoluciones de la Asamblez son obligatorias parz todos los
; :""O-"sGt&I"E, amendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan
- ¢z 130 sobre los bienes del inmueble constituido 2n condominio o declarado &n propiedad
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153, - Son deberes y.atribuciones de la Asamblea Gerior!:.
emover de su cargo al Administrador y al presidents de la Asamblez de Ceprop

b) Elegiry remover de sus cargos, a ios cinco miembros que conforman el Directoric Cznaral

¢) Examiner y resolver sohre informes, cuentas, balances Y presupuestos cue le mrasentarcn =
Directorio General, el presidente y/o el Administrador;

d) Sefizlar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cads COi IRig
les expsnsas ordinarias y exirzordinarias de los bienes comunes generales e inlivid
seguros obligatorios: ;

e) Revocar o reformar les decisiones del Directorio General, del presidente v/o de! ~uministrader,
que sean contrarias & la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, v & zzi= reglaments
interno; ’

f)  Expedir o reformar y protocalizar 2l reglamento interno del conjunto residencial = interpratzria
con fuerza obligatoria; , .

g) Ordenar, cuando Io estime necesario o convenirnte, la fiscalizacion de lzs cuenias v caig de 2
Administracion; E .

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera convé;niente, una garantia para que izzzonda 9o =)
fiel y correcto desempefio de su cargo, deterinando la forma en que ha ¢s ~2ndirce run
garantia y el monto de esta;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracién de los bisnes comunas
conjunto residencial; i -

j)  Autorizar al presiderte o al Administrador, la contratacion del segure obligatorio su= disponz 2
Ley ce Propiedad Horizontal ¥ su Reglamento General; .

k) Resolver cualquier asunto inherents a la admiinistracion del conjunto residenciel; | z7uéllos oue
le plantzen: el presideniz, el Administragior, 0 los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL. - Ei Directorio General, estara integrado por cince =z oropistadios
del conjunto residencial, elegidos por Iz Asamblea de Copropietarios, de conformidad con i esizhisniz
en la Ley de Fropiedad Horizontzl y en su Reglamento Geyperal. :

Los miembros del Directorio duraran un aio en el ejercicio de su cargo y podran cor reslegidos
indefinidamerite. : : <

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA. - E| Directorio General estara presidido por su presinznie, elegilc
por la Asamblea, y a falta temporal de &ste por otro de sus miembros elegido parz diznc sizato. € i
ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuzra cos o sacratzns

del Directorio General, el secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamz-r2 vez v r
voto.

Art. 33.- RENUNCIA. - El Directorio General debera aceptar las renuncias y conceder s ipancies
solicitadas por sus miembros,, siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regui=. v cue jas
formulaciones no fueran dolosas o intempestivas. Las pertinentes resoluciones debersn o star En ¢l
acta de la respactiva reunién. A falta de-resclucion favoralile, el miembro respectivo debarz - tinuer 2,

sus funciones hzsle tanto sea remplazado.

Art. 54.- CCNVOCATORIA Y SESIONES. - EI Directorio General se convocara y teai s sasions
ordinarias y extraordinarias. Las rsuniones ordinarizs se las realizaran durante los tres prime s mases -
cada afio, y las exiraordinarias, durante los seis (ltimos meses del afio.

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - El Directorio General podré reunirse sin previa con . 22zioriz &
igf momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en CuvD €350 Se
'una reunion universal -

este Uitimo a su vez seré el presidente del Directorio General; SR




123 ."-:

. 58.- QUORUM. - El qudrum para las reuniones del Directorio General estard integradg ]

oncurtencia de un nimero de miembros que representen més de la mitad. Si no hubiere tal,g S i
aré una szgunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al meﬁé’ssese .o‘j‘,‘

iios desde la hora en que fue convocada la primera reunion, con Ia advertencia de que la reu} 1567
€2ctuard con cualguiera que fuere el nimero de miembros que asistan.

£t 8- VOTACION Y DECISIONES. - Cada miembro del Directorio General tiene dc'n 0 @rﬂwlﬂﬂ
- 25 deciz'ones del Directorio General se tomaran por mayoriz de votos que representen -T’a e tamﬁ&’
-ﬂ-s conaiirentes ala sesion. En caso de empate en la voiacion, el presidents del DireciorioNSe &’ ""“

Craai

1. 38+ A7RC2ACION DE ACTAS. - Las actas del Directorio General deberén ser aprobadas en la
“ozma reurian: llevaran las firmas autografa del presidente, del Directorio General y da! Secretario,
- i2n daré f= de lo resuelto. El secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las

#1%. ¢0.- ZSCLUCIONES. - Las resoluciones que adopie el f“l ioric General scn otligatorias para
iios los ﬁ"".*rme:anos arrendatanos comodatanos usuarios, Y =n gen -ral pa i ::s Ias personas

1.- J=EERE S Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GEWERAL. - Sori deberss v ziribuciones del

a) =xaminar y poner a consideracion de la Asamblzz de Copropietarios Ias cuentas, balances,
f':Sl.puestos e informes que le presentare la Adminisiracion;

b) Preparar y poner a consideracién de la Aszmbizz de Cnpropf—ranas iz p'oforma del
;resupuosto anual de gastos del edificio; la que-nscesariaments iré acompafizdz de los planes

v programas que se realizaran y ejesutaran;

Praparar y sugerir a la Asamblea ie Copropietzrics el aporie de cuotas extraordinarias, de

cugrdo con las necesidades del conjunto residencial;

nj  Freparar un informe pormenorizado sobre las palizas de seguro que interesen a los bienes de
& Urbanizacion declarado en propiedad horizontal;

n A dpdrar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su gprobacién, 2n concordancia
cen la Ley de Propxedad Horizontal y el Reglamento General, gl proyecto de Reglamento
int »rr.o y las normas necesarias y corivenientes parz la administracién de los bi anes comunos
st m'nueble y la arménica relacion de los copropietarios; e

)
—

‘ m

v)  Fravia resolucion de la Asamblea contratar a la persona que desempefiara la ad“ tracion
:' ucn,unto residencial;
o) Aulorizar por escrito al Admlmstrador para qus conirate los servicios de o3 empleados

necesarios para la admmtstracion de los bienes comunss, y sefialar sus respectivas
remunaraciones; Y,

q)  Resolver cualquier cuestion inhererte a la administracion, y aquellos asuntos planteados por
ios copropietarios y la Administracioh. o

~ Adicionaimente, podra ejercer los demés d:2beres y atribuciones que le asignan la Lzv de Propleda A=)
-ozontz! ! Reglamento General y este reglemento interno. /




irsona aue ejerza la Administracion:

)
. " ~

DEL PRESIDENTE. - El Presidente de la Asamblea General de Coprepietarios,
e residente del Directorio General, segln corresponda, sera elegido por la Asambies
offodo de un afo y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente e 120 1E]

Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DESERES DEL PRESIDENTE. - Son atribuciones ¥ deberzs del pre i

- de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General:

a) Convocar y presidir las reuniones segin corresponda;

b) Ejercer el voto e las reuniones de la Asamblea General y en las del Directoric General y, cuziio
sea del caso, dirimir la votacion ejerciendo el mitmo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal dl Administrador, designaré previsionalmeniz su
remplazo o delegaré a ctro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo més convenients,

d) Previa autorizacion de la Asamblea General contratara una pdliza de seguro canira incenio ¥
dafics 2 los ascensores, segln lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal v, cuidar & sus
opoitunas renovaciones. £l o los seguros correspondientes, los cortraiara & favor ¢> €S
copropietarios; Y, o

e) Cumglir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Dirzciorio Ceneat ¥
aquéllas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento Generai {
interna.

Art, 64.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que gjerza la administracién de la Urbanizacion, £2ra
elegida por la Asamblea de Copropigtarios, para el periodo de un afio, pudieriic ser reel
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del coijunic reside
Si la persona que ejerza la administracion faltare temiporalmente, se delegara a otro capropietaric £5as
funciones v, si la falta fuere definitiva, |2 sustitucion se:a resuelta por la Asamblea General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEEERES DEL ADMINISTRADOR. - Son atribuciones deberes 22 la

-+

2) Administrar los bienes comunss del conjunto rasidencial, con el mayor celo, eficacia y dentic de

:
, 4
eral ¥ & uste

i limites establecicos ni la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento
reglamento intemo;

b) Adoptar oporiunamente lzs medidas para la buena conservacidn de los biznes gel conunio
residencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

¢) Presentar a la Asamblea Ceneral 0 al Directorio General, para que este & U ¥EZ DUTIa <
consideracion de la Asamblea de Copropietarios, segun corresponda, can 'z v2rio
sstos le sefiglen, las cuenias, balances, proyectos de presupuesto, estzss 2 Si
informes sobre la administracion a su cargo; .

d) Preparary presentar 2 la/Asamblea de Cop’opietarios para su aprobacion, & coneordanziz 2on
la Ley de Propiedad Horizontel, y de su Reilamento General, el proyecto de reglamenio inizmo
y |2s normas necesarias y convenientes {'ara la administracién de los bieres comunss y £
armbnica relacién de los copropietarios; - ;

g) Recaudar dentre de los primeros diez dias de cada mes y mantener bzjc st respont: widad
personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarias y, en nse de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persiciiers la 2772 &n
¢| pago, debera cobrarias, juntamente con los intereses establecidos y los dz rova, de zoverdo
2o lo establecido en Iz Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Generz! + sste regiamiento
inteno; ,

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere 2 su Carge ¥ pressrizr los
informes respectivos; .

g) Ordenar la reparacion de los dafos ocasionados en los bienes comunss del cenmunto
residencial; y, la reposicion d2 ellos a costa del copropietario, aendatario o usuario causznte o

PN

responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara |a reparacion de los dafios ocasionasts en

i
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los “iznes comunes individuales o en lcs exclusivos; cuando diches dafics predu:l-"ff-i"o_ ;
llenar 3 producir menoscabo a Ia propiedad de les otros condéminos. La reposicisn deianos
¢afaa se realizara a costa del copropietario, amrendatario o usuaric causanie o r,f:'g-‘:_ar'}‘s.
les frismos. - ez g4
Solizitar que se dicte, la imposicion de sanciones . multas a los copropietarios infraCiargs®
czusen dafios a la propiedad horizontal. El producte de dichas sanciones y multas ingfpsar

oo Comin de Reserva;
Ceiznrar los contratos de adquisicion, arfendamiento de bienes 0 Servicios necssarios K .

Aenistracion, conservacion, reparacion, mejora Y seguridad de los Dienes comune;f,,,,. gl
—usble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de los montdRye /4~
on |28 auforizaciones respectives; _ <
-avia les autorizaciones corresponcientes, celebrar confraics de trabajo parz el personal
haiterno, empleados y obrercs nec2sarios para ia administracion, conservacion, limpieza y
e7.ridad de los bienes del conjunto rasidencial; y, cancelar las remuneraciones dz los mismos,
s aue deberan ser y formar parte dsl presupuesto de gastos anuales. Debarz cumplir fiel y
portunamente todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas ce los contratos que
ol

L

T

=wm un g 5
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E
\
2!2DrE;
2icelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caréster comin & entidades
hlicas y privadas; :

Custadiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas banczrias y de ofra
indlole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un
iedo rotativo para adquisiciones pequenas, pagar cumplidamanie las deudas comunes Y, en
erzl, conducir prolija y eficientemente la gestion scondmica. Les cusntzs bancarias podran
llz2r firmas conjuntas con la de! presidente, si asi o dispone |z Asamblez de Cepropietarios;
|.\zvar, con sujecion a los principios de la técnica contzble, la contabili
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d de la Administracion
<3 sonjunto residencial constituida en condominio o daclarado en propiedad horizental;

Lizvar un libro de registro de coproietarios, arrendatarios, screedores aniicrétices v usuarios
<= inmushies de vivienda, segliin s3a el caso, con indicacian dz sts respectivas cuotas de
c=rachos, bienes exclusivos y demas datos; '
“umplir y hacer cumplir las resolucicnes, disposiciones y Hrdenss emanadas de |2 Asamblea de
“onropistarios, del Directorio General y de su presidante; ;

“resrvar en orden y debidamente archivados los titulos del conjunto residensial constituida’en
eandominio o deciarado en propiedad horizontal, plancs, memorias y Gemés documentos
~zrespondientes a la construccion de este, asi como todo documento, convanio, contrato,
sader, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que tengan relacion con 2 ciudadels;
_= correspondencia de la administracion del condominio saré firmada por &l presidante ylo porel
Acministrador,

“umplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamenic Gzneral, y este
raglamento interno, ordenanzas municipales Y demas. normas relacionadas con la Propiedad
“orizontal, asi como las resolusiones disposiciones emanadas de los organos de
Administracion del inmueble; { . »
#doptar medidas de seguridad tencientes a precautelar Iz integridad fisicz de los copropietarios
v ysuarios en general y, de los bienes del inmuehle constituido en condominio o declarado en
cropiedad horizontal;

Zravia autorizacién expresa y por escrito de la Asamblea de Copropistarios, contratara las
~3lizas de seguro adicionales que sean necesarias 0 convenientes;

Ziahorar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesiz operacional anual
(&l condominio; >

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, e! cobro de cudies exiraordinarias

aara casos de emergencias y aw aiBsen de&ﬁuergo c&gaﬂl,ers necesidades del
iCds.

> )8
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e fue presentada y devusita al interesaco ST,
EMssernse oammw Q./\
Manta, 22102011 (— ,

Dr. Fernando Velez C :

' abez

Notario Piiblico Sexto o '
Manta - Ecuador
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Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion algunz)en
nminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o szlubriiad
ersonas que ejercen derechos de uso o de dominio; s
iercer los demés deberes y afribuciones que le asigne la Ley de Propieded Horizontsi, su
Reglamento General, y el presente reglamento interno, asi como las rescluciones ce ¢
Organos de Administracion del condominio.
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copropietarios del Condominio PALERMO, la ejerce individualmente, el presidenie v &l “aministrzdom an
todo lo relacionado al Régimen de Propiecad Horizontal.

CAPITULQ VIli DE LA SEGURIDAD

Art, 67.- SEGURIDAD. - El costo de la seguridad que se contrate en el condominio, c==7
prorata de cada alicuota de propiedad por cada unidad de vivienda, 1/59, y por ta.z
copropietarios de cada uno de slios.

CAPITULO (X SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 68.- Cugiquier controversia que surja entre los coropietarios o usuarios de! conda:minio, pos ser
sometido @ ui procedimiente conciiatorio verbal, brevé y sumario, que se ventilare aniz [: Aszmiiice de
Copropietarios.

Asi mismo, los copropietzrios podrén convenir, previo acuerdo por escrilo, i =2

que surjar sntre ellos, en r2lacién con los derechos de utilizacién y goce sobrz

exclusivas o scbre los biznes comunes del conjunto residencial deciarzc: =1 iy

horizontal, s2rin somefides 2 ios procedimientos previstos en la Ley de Al = 0 vz iosion,

publicadz e 2l Registro Oficial Hlo. 145 del 4 de septiembre de 1897, salve gispsizion ieqeion
~ contrario.

CAPITULO X PROMCC!OI&' Y PUBLICIDAD

Art. 62.- PROMOCION Y PUSLICIDAD. - La publizidad y promocion particular cz ooz una o2 W8
viviendas correra de cuentz de cada uno de sus propie arios.

.—Z'rz(. {2}7:/ Moreira P
EHESCYT No. §/1015-02-295042
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Dra. Maria Cristina Vallejo R. ~
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA \§ (j{ aria

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908
PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA
DI~ COPIAS

LA

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Repablica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,

.."’ o U, .~\\
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAG% "

BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL",(\

A



Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacién Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacién
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura plblica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Piblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compaifiila Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas NUmero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con numero
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Noilaria 3¢

QUITO - ECUADOR

cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El

Pichincha Compafia Andnima, a través de su Gerente G

sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimient

confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre y
representacion de Banco Pichincha Compafiia Anénima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO) f\
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes\j(‘/

inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de ™~ /
compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminaciéon de los contratos de arrendamiento mercantil 0/

3%
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A & \ Dra. Maria Cristina Vallejo R.
* | NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario y
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, filanzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracién taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asl como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para

4
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Dra. Maria Cristina Vallejo R. Notaria 3o
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA ~ =510 "ECUADOR

la administracion de este tipo de fideicomisos, e
negocios fiduciarios y también esta facultado para asi

reuniones, comités y cualesquiera otro organismo

offos (4

que se contemple en los respectivos contratos, as ke

suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco, DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demas documentacion legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo /.
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales | T
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del
Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacién relacionada con los créditos y servicios quel .

5
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

rga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades publicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesiéon y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el

6



O 00 N O v & W N -

NN [ T N e T e - T

N Py e 2 C
Dra. Maria Cristina Valiejo R. Notaria 30
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giro del negocio del Banco;, TRES. SIETE) Ceder o endos

por valor en garantia o por valor recibido toda clase de t

valores a favor de la Corporacion Financiera Na
originados en operaciones de crédito que realice el Ban
el financiamiento de dicha institucion, asi como para
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podrad suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacion laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6érganos competentes
del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaifiia
Andénima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el presente poder para que el Mandatario continte el

mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en-

7
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anterior, durante el periodo de transicion en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
niamero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulaciéon.- Para la celebracion vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacién

8
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de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

) SANTIAGO BAYAS PAREDES
CEe. 37—

Ll fée Ceecs

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO ARA_M’[REZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niamero Unico de identificacion: 1705254561

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GON
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

L\
Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021 p
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

w iy~ 7o

9-4034 Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento fi ente

uMommmummMMMmemwmmnhmmml mnuﬂiyihLCE
Vigencia del documento 1 validacidn o 1 mas deade el din da =i aminién Fn reen Aa o aste 4 atailien & anlieenineslotin b il wat
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CIUDADANA/O:

ESTE DOCUMENTO ACRED(TA QuE usteo
SUFRAGD EN LAS ELECOCSES RALES 2021

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO

De acuerdo con la facultad pravista en el Art. 18

Numeral 5 de |5 L+ “<Starls .l doy f& nue la(s)
COPIA(S) .qur am (ot es igual al (los
doc» avEnto(s; ~.m ! n ‘»rug-n al(es] ante mi

aueo.a g7 Juthm

DRA. MARI C Rlsm A Vi \LL[:]U R, Notaria 38
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g REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ%ﬁ“"“’:‘ﬁm‘&

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

L s 1 |
LT ~ACUADO

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDAD: ﬂo\)
NUI: 1705254561 2 ol *“g /

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacién del carné de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacion certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 217-439-40357

217-439

-40357
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PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICGS O PRIVADOS
FEGHA DE OTORGANIENTO: 23 DF ABRIL EL 2023, (1841
NUMERO DE HOJAS DEL ROCUNENTO: 3




Quito, 23 de abril del 2021

Por medio del presents solisito se sirva Protocdlizat el documento: adjonto |
. Gonespondiente al Nombramiento del Gerente General del Banco Pichincha C.A,, un

‘con la razon de inscripcién en el Registro Mercantil de] cantén Quito, de conformidad con

el numeral segundo dal Art. 18 de la L&y Notarial,
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| BANCO .m&ﬂg‘ggﬂ

w1 PICHINCHA REETE, (3 et i
Xy !

Quito D.M., 06 de abril de 2021.
Sefor

Santiago Bayas Paredes
Presente. - .

De mi consideracion;

de marzo del 2021, fuvo gl-acierto de re-elegiiie a usted Gerente General dil Banco—
Pichincha LA, por el periodo dewn afio, de acugrdg cor los:articiilos 37, numeral 6, y
46 del Estatuto del Banco. Usted podrd ser reelegido indefinidamente y debers
cantinuar en sus funiciones hasta ser debidamente reemplazado.

Sus principales atribuciones y deberes constan en fosarticulos 46, 47, 48, 49, 50, 53, 59,
61, 62 y'63 del Estatuito. En tal viftud usted tendid individualmente 12 répresentacion
legal, tanto judicial como gxtrajudicial dal Bance; ytambién laténdeén, individualmente,
los Vicépresidentés a quienes ¢l Difectoric les otorgue esta representacidn, as/como los
Representantes Juridicos que designeel Directorio, exclusivametite para actusr en los
actos, coritratos y proceses judiciales, de medlacién'y arbitraje. ‘

Fecha de constitucidn del Bancd Pichincha CA: 21 de abrj] de 1906~ Fecha de
Insttipcibn: 5 de mayo de 1906 eni |3 oficina de Anotaciones ﬂel.lz':am'én Quito a fojas'5,
#4 del Regjstro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco
del Pichincha C.A* aBanco Pichincha C.A." escrifura pilblica otorgada el 37 de msrzo
del 2008 ante el Notarie Tercero del cantdn Quits, instrita éh &f Régistro Mercantil de
Quito el 8 de agosto del 2005.- Auntento de capital autorizado y reforma y codificacion
del Estatuto del Banco: eseritura plblica otorgada el 03 de junio del 2018, ante el
Notagio Tercerg del canton Quito (Resolucién sprobatorta No. SB-DT1-2015-647. de 14

io def\2 scrita en el Registro Mercantil del cantén Quito el 19 de jullo de

inosa
co Pichincha C.A.

)

Acepto.el cal;gﬁ.‘-,ﬁbfto, 06 de abril de 2021,

Sarifiago Bafjas Paredes
C.l. 170525456-1

Av. Amazonas 4560 y Pereira 'T.:{02) 2980 980
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION .

RAZON DE{NSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOQ, :

NUMERO DE REPERTORIO: 62523 1
FECHA DE INSCRIPCION: : zz/mzztm . '
_ﬁmsaobsmscmclén { L o oo X
REGISTRO: uasmmmm@
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: -
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA CA.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO
IDENTIFICACION 1705254561 i
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(AROS): 1

»

5.~ NGTAR/ATERCERA /QUITO /08/06/2015.- ]

CUALQUIER ENMENDADURA, A ERAC FICAEIGN AL TEXTO DE LA PRESENTE anﬁu,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMAFIUA VIGENTE:

sﬁﬁe 2021

2. DATOS ADICIONALES:
REF.COD.EST.- RM.- 4053 DEL

qﬁe AGUIRRE LOPEZ ~
MERCANTIL DEL CANTON QUITO

/)) ECCIGN DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103 :
e e .
2% Guen""l

Q" & ~\F@A ""9/
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DR. SANTIAGO GUERRON AY?
N OTARIO TRIGESIMO QUINTO

B ——

mcnrrm NUMERO: 2021-17-01-085-P00798
PROTOCOLIZACION: A peticiéon de la Abogada Gebriela Yee
Posantes, con matricula profesional niumerd ditz mil d
sesenita y tres; del Colegié de Abogados de Guayas, en es 1 o ”” bé
yen tres fojas fitiles, inclnida la peticion, protogolizo ¢d 1 Re tro. rvc @
de Beorituras POBlicas & iii carge; € NOMBRAMIENTO D0 1aeo.
GERENTE GENERAL DEL BANCGO PICHINGCHA é.A.DESIGNADO
AL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON
DE'INSCRIFCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL GANTON
QUITO, que astecede: - Quito & veinte y tres de abril de dos mil
veinte y uno. Doy fe, < m .
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

i ESCRITURA NUMERO: 2021-17-01-035-P00798
2 Se protocolizd, ante mi, y en fe de éllo, confiero esta
3 SEGUNDA COPIA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
4 DEL NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL
§ BANCO PICHINCHA CA. DHSIGNADO AL SENOR
5 SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON DE
7 INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON
g 'QUITO, debidamente sellada y firmada, en Quito a veintery
g

P

tres de abril db dog mil yeinte y uno. Doy fe. —w
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
. NUMERO RUC: 1790010937001
. RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
. NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA
) CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO
CONTADOR: .- CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 010211917 FEC. CONSTITUCION:
FEC,INSCRIPCION: . 31/10/1g81 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoquia: IRAQUITO Barrio; IRAQUITO Calle: AV, AMAZONAS Numero; N45-60
Interseccidn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referencia ubicacién: FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022981132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo: 622981020 Apariado. Postal: 261
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022880880

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL orascmmokumxmmonss
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

- * DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

. *DECLARAGION MENSUAL DE IVA

*IMPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

Son detechos da los de de asislencia
s : mﬂhugam m;m © colaboracién, Derechos econsmices, Derechoy

hwmuu-u-ﬂnum 1)
5 .;‘ 2L b Iranshen

Dedlaraqua jos mﬁﬂumm&wmmbmw.lymw. 7 =
detiven MVWMMDW&RUG]M OWMhMGD LoyddRUC).

Pédgina 1 de 188



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES mi

SOCIEDADES
e Bocy bier ol pais|
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON» SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del001al 394 ABIERTOS: 2n
JURISDICCION: \ZONA S\ PICHINCHA CERRADOS: 124

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO

De acuerdo con Ia facultad previsia an ol Art. 18
Numeral § de la Le. Nosarl at, Hoy-fo -quo ln(‘t)
COPIA(S) que srtecadeln), os igual al (Tos)
documgpnr s exhibidols) en/original(es) antg mi
En fojals

Quio.a 07 JUL nn

Jessick iz

DRA. MARIA uum\\\‘nnm Notaria 38

NOTARIA TRIGES!? o

DIRECCION ZONAL 9
Se verllich que o) Fotunentod Be Ceows y
tar it % YRLCITF ErgAes Peienaset
B b atped BPTRAITOR 2 LEP NI ey

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Beclara que los datas conlenidos eq este documeato son exacing :wbanc:u:lth'nzamndwoaaﬁn
hy‘nmpu Aplicacida RUC).

mmwmmmowam;rm 9
Useario:




Notaria 38

QUITO - ECYADOR

T
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO

De acuerdo con la facultad praviStagn el Art, 18

Numeoral § ceio Téy Notarnal, doy fe que la(s)

COPIAIST que antecede(n). es Igual ai (los)

documentols) exibido(s) =f original(es) ante mi.
. _En ' foja(s), P

" auito,a 7 JUL. 201

‘ DRA. MARIA CRISTINA VALLEJo R, Notaria 38
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QuITT
v

Es Certiicacion del Document, Exhibido en Copia Certificads
fue p tada y devueita al interesado
enllll.' ..l..‘ola‘ﬁm
Manta, | Jo| 011

® . b4 ...l.Il..ll..l.'.l...I"...l...‘..l....'l".._

, - Dr. Fernando Velez Cabezas

. === = . . Notario Piiblico Sexto
. | e :""‘. ,.f*i'- ." ‘ﬁ\, I' Manta - Ecuador
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Notaria-38 ,
QUITO - ECPADOR mﬂan Cristina Vallejo R.

OCTAVA DEL CANTON QUITO

NG TaRO

Se otorgo ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -

A\ ./ DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

\-. >4 4
“»~<"  NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
K.M.
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ALCALDI A

B T T T i e

CALLE 8 Av.4ta

- Ecuador

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Periodo: 01/01/2021 has

ITULO DE CREDITO #: T/2021/042724
OR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 70.34
Vence: 10/21/2021

Tipo Contribuyente: |
Identificacion: Cl 0102815883
Direccion: N/Ay NULL

Detalle:

Base Imponible: 84761.01

"Contribuyente: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Teléfono: N/A Correo:

VE-850891

B
B

fand

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA

ldentificacion: 0102815883

Identificacién: 1310104623
Detalle:

Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Telefono: N/A
Adquiriente-Comprador: PILLIGUA BERMEO JOFFRE ITALO

Correo:

Correo: EJEMPLO@HOTMAIL.COM

.| PREDIO: Fecha adquisicion: 02/07/2020
Clave
Catastral
12-053
Observacion:

Avaluo  Area  Direccion

PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

Precio de
Venta

313-01- o 22 59 221.92 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDASST1FBPLANT ABAJAPLANT AALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 90,433.28

TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2021  ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 70.34 0.00 0.00 70.34
Total=> 70.34 0.00 0.00 7034
Salgo a Pagar
- DETALLE
. PRECIO DE VENTA 90,433.29
< PRECIO DE ADQUISICION 5,672.28
3 DIFERENGIA BRUTA 84,761.01
. MEJORAS 74,896.89
UTILIDAD BRUTA 985212
AROS TRANSCURRIDOS 616.38
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE §,245.74
IMP, CAUSADO 62.34
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 70.34

f(_/ |
o

22/10/2021 12:58

Page: 111

portal_ciudadano




FIRMES CON GUBIEERNUO AUITUNUMU DESUENIRKRALIZADVD
=EEANDIR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA

ALCALDI A

N° 102021-046035
Manta, viernes 22 octubre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-053 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 53 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $90,433.29 NOVENTA
MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 29/100.

Tesoreria Municipal
Direcciéon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: domingo 21 noviembre 2021
6digo Seguro de Verificacion (CSV)

i '. ..‘::r!. e L -' 'l- )
c R e R
145658MBMBVZZ PR :

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web https.//portaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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22 ANI7AY HiEona
- Ecuador

ALCALDIA

75 57" %< RUC: 1360000980001
Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

' TULO DE CREDITO #: T/2021/042723
DE ALCABALAS
Fecha: 10/21/2021 Por: 904.33

E’en’odo; 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 10/21/2021 l

~ipo de Transaccion: COMPRAVENTA VE-750891

fradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
Identificacion: 0102815883 Teléfono: N/A Correo:

A %,

" =
. (
Adquiriente-Comprador: PILLIGUA BERMEO JOFFRE ITALO . 4'\ 4?.
"I‘n an d.

Identificacion: 1310104623 Teleéfono: Correo: EJEMPLO@HOTMAIL.COM

Detalle: SE APLICA DESCUENTO SEGUN LEY DEL COOTAD. ART. 533

PREDIO: Fecha adquisicion: 02/07/2020

Clave ; ) Precio de
Catastral Avaluo  Area Direccion Venta
S ol 90433.29 221.92 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDASST 1 FBPLANTABAJAPLANTAALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 90,433.28
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALGIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuenio Recargos Sub Total
2021 DE ALCABALAS 804,33 2N 0.00 633.03
200 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 2Mn.30 0.00 0.00 211.30
Total=> 1,175.63 a0 0.00 80433
Saldo a Pagar \
’
-
-
22/10/2021 12:18 Page: 11 portal_ciudadano




vee con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
S MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

~ D ]

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

M/NTA

ALCaLDI A

N°082021-039639

N® ELECTRONICO : 212318

Fecha: 2021-08-04
El suscrito Director de Avallos, Catastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisandad|e

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
Elprediodela 5 1341.12-053

clave:
) CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 53 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA
Ubicado en: ESPERANZA

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 201.44 m?
Area Comunal: 96.65 m?
Area Terreno: 221.92 m?
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
0102815883 ]MEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 15,534 40
CONSTRUCCION: 74,898.89
AVALUO TOTAL: 80,433.28
SON: NOVENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTAY TRES DOLARES 29/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabiiidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municigales , , . .
Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

o Segure de Verificacion (CS

(csv)
Puede verificar |3 validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec

Cadig
140252EFEHIER
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-08-04 15:39:55
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NOTAR\O

A QUIEN LE INTERESE

" EL SUSCRITO CERTIFICA POR MEDIO DEL PRESENTE DOCUMENTO QUE LOS
GASTOS QUE SE GENERAN DEL MANTENIMIENTO DE LAS VIVIENDAS UBICADAS
DENTRO DEL CONDOMINIO PALERMO, UBICADO EN EL BARRIO  NUEVA
ESPERANZA, DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA, DEL CUAL
SOY PROPIETARIO NO ADEUDAN NINGUN VALOR QUE SE HAYA GENERALDO COMO

GASTOS DE ALICUOTAS.

VALIDO PARA LA CASA NUMERO 53 T1(FB) DE CONDOMINIO PALERMO .

OCTUBRE 11 DEL 2021

ANBRE A QUEZADA

i

C.C.No.- 0102815883
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

ENCAMEID MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

S
e e

MANTTA

ALCALDIA
e ————————

N° 092021-043670
Manta, lunes 27 septiembre 2021

| LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO con cédula de ciudadania No.
0102815883. c

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

* Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
. Fecha de expiracion: miércoles 27 octubre 2021
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

O O O o

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Q) 2611 558- 2611 471 - 2611 479




m LRMES CON GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA
r s ]

COMPROBANTE DE PAGO N° 507032

ALCALD I A

Cédigo Catastral Area Avaloo Comercial 20210804 15:52:54
3-13-01-12-000 12062.05 5308306 Direccion Afio Control N* Titulo
CIUDADELA NUEVA ESPERANZA 2021 489172 507032
Nombre o Razon Social ~ CédulaoRuc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO 0102815883 Concepto Valor Parcial  Recargas(+) Rebajes(-) Valor & Pagar
COSTA JUDICIAL e - 0 000 0.00
IMPUESTO PREDIAL 100.87 0.0 90.57
INTERES POR MORA 0.00 0.00 0.00
Focha de pago: 2021-01-08 15:00:01 - SORNOZA PALACIOS KAREN SoFia  MEJORAS 2011 L 223, 148
Saldo sujeto & variacion por reguraciones de loy MEJORAS 2012 .39 ) 253 676
MEJORAS 2013 2384 £54 68
MEJORAS 2014 24.66 £.30 17.76
MEJORAS 2015 1591 445 1145
MEJORAS 2016 1.23 i 034 o8y e
MEJORAS 2017 30.44 £52 292 -
MEJORAS 2018 37.39  A04T. w82 .
MEJORAS 2018 5.84 A.64 420
MEJORAS 2020 B 100.98 2821 7271
SOLAR NO EDIFICADO 336.58 § 0.00' 336.58
TASA DE SEGURIDAD I 7573
~ TOTALAPAGAR 5 689.63
A= __VALORPAGADO  $688.63
SALDO $0,00

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

AR TE LA

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
https://portaiciudadano.manta.gob.ec opcitn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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AN e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

R e

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

FECHA DE APROBACION: 03-08-2021
N* CONTROL: RU-08202104077

PROPIETARIO: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO
S CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 53 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) /
‘ CIUDADELA NUEVA ESPERANZA
C. CATASTRAL: 3130112053
EXTE LN
o PARROQUIA: ELOY ALPARCS \
. & £\
N %\
= \‘: /) \
UBICACION GEOG AD ¥ o\ FORMA DE OCUPACION DE SUELO
¥ /N & '
2 "9,9 1 CcODIGO P-HORIZONTAL
X ,
FVC @& / OCUPACION DE SUELO  REGLAMENTO
N o | '*g* LOTE MIN: 3
i FRENTE MIN: .
. N. PISOS: -
c._n;-.;'m A ALTURA MAXIMA -
sk . cos: =
€ cus: -
3| rFrenTE: -
%|  LATERAL 1: 2
3|  LATERAL 2 .
POSTERIOR: y
€ Vakcs, D CpsStrestiar ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIEDAD HORIZONTAL
RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
AREA NETA: 201.44 m2 residencial en las que se permiten
comercios, Servicios y equipamientos
AREA COMUN: 86.65m2 de nivel barrial, sectorial y zonal, y de
ALICUOTA: 0.0183 % manera condicionada el uso industrial
AREA TOTAL:  298.08 M2 de bajo impacto ambiental y urbane.

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacion de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
*Fecha de expiracion: 31-12-2021.

« La ubicacion del lote en el mapa solamente es de referencia.

El ll, | ,I || Cuando la zonificacion establezca retiros que se conunpong:n,lr

I esiado de consokdacion calle, manza . ¢t GAD
’w{gm 0 172302C5SF607G Municipal de Manta by y hnl‘or:u”:uocaldbm

correspond de rdo & la imagen urbana predominante. \\_4
El IRUM es un insin o 18 no ve documento oue

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal

de construccion
i Nota: Le presenle regulacion es de caracler Administralivo, de
scuerdo con los datos existentes y archivados; en el Regi ‘—qrﬁ »
j Propiedad oe Mania, comespondientes 8 los d:c:amcnet m J=

saolvendiz & fin oe corrobora con Ia veracidad oe los dalos m97




M"WT ' ves oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
: SRR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALD I A

N°082021-039656
Manta, miércoles 04 agosto 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-053 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 53 T1(FB)(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $90,433.29 NOVENTA
MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES DOLARES 29/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021
140269D5
&

RLLUO 4

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

z

; o 2611 558 - 2611 471~ 2611 479 @ portaiciudadano@mania
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NOTARIO

‘u;;ﬁ/’—'“-f |

JOFFRE ITARO PILLIGUA'
CED.- 1310104623
Direccién: Ciudadela Monterrey villa isla del sol
Teléfono: 0967495538

DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON, Esta escritura se otorgo ante mi, en e dé
ello confiero esta PRIMERA copia que a selo.

signo y firmo
Manta, a 1210l 203

Dr. Femando‘VéIez Eabezas
NOTARIA SEXTA







