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EMPRESA PUBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MANTA-EP, certifica que en esta fecha se
inscribio(eron)el (los) siguientes(s) acto(s):

1.- Con fecha seis de Agosto del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1720 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1720031135 MEDINA AVILA SANTIAGO JAVIER COMPRADOR
0102815883 MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
VIVIENDA 3-13-01-12-054 76236 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: viernes, 06 agosto 2021

Fecha generacion: viernes, 06 agosto 2021
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+t1, MOREIRA MENDOZA
-

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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o



http://www.tcpdf.org

(. (TR

Factura: 002-003-000031485 20211308006P02505

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20211308006P02505

ACTO O CONTRATO:
CANGELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 127 DE JULIO DEL 2021, (16:17)

OTORGADO POR
No.
Tipo Documento de N y Persona que le
Nombres/Raz6n social Interviniente identidad Ideml:l‘caclé Nacionalidad Calidad representa
REPRESENTAD 17900102370 | ECUATORIA JACREEDOR(A) EMILIA KARINA
BANCO PICHINGHA CA O POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) BRIONES ZAMBRANO
A FAVOR DE
No.
- Tipo Documento de i Edsy . Persona que
! Persona Nombres/Razén social intervinients identidad Idemlgcamo Nacionalidad Calidad representa
i} UBICACION
! Provincia Cantén Parroguia
it MANABI MANTA MANTA
i DESCRIPCION DOCUMENTO:
" OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA

it CONTRATO:

e — -
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
iscritura N°; | 20211308006P02505 — 1
S8 2N\
ACTO O CONTRATO: o/ %\
TRANSFERENCIA DE DOMINIC CON CONSTITUCION DE HIPOTECA ol il -
iCHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE JULIO DEL 2021, (16:17) Z\ — /
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GTORGANTES
OTORGADO POR
Persona
Document
. Tipo No. ionali Calidad que le
Nombres/Razon social interviniont ode | .o tificacion Nacionalidad morssenia
identidad
CRISTIAN
EDUARDO
MEJIA QUEZADA ANDRES REPRESENTA a1s883 |ECUATORIA |\ einenoria)
SANTIAGO DO POR CEDULA 0102 NA QUEZADA
CARCHI
A FAVOR DE
Ti Document N Persona
Nombres/Razén social o ode o Nacionalidad Calidad que
intervinienta identidad dentificacion representa
DAVID
MEDINA AVILA SANTIAGO REPRESENTA ECUATORIA | COMPRADOR(A}-DEUDOR(A)- ANDRES
JAVIER DO POR CEDULA 1720031135 |5 HIPOTECARIO(A) MEDINA
AVILA
EMILIA
REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA KARINA
BANCO PICHINCHA CA RUC ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BRIONES
DO POR 01 NA o
ZAMBRAN
0
UBICAGION
Provincia Canion Parroquia
MANAB! MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
Eonmro: 50000.00 —J

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20211308006P02505
FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE JULIO DEL 2021, (16:17)

PAGINA WEI
B Y/0 SOPORTE |11 s iportaiciudadano.manta gob.ecivalidar,_cod_barras

ELECTRONICO 1:
OBSERVACION:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20211308006P02505
FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE JULIO DEL 2021, (16:17)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ C;
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Yonando Vdez Gbezas
NOTARIO

1 ..RIO

2 ESCRITURA NUMERO: 20211308006P02505

3 FACTURA NUMERO: 002-003-000031465 N . U5

4 ESCRITURA PUBLICA DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA™

5 ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

6 ¢ = OTORGADA POR:

7 BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA.

8 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

9 ‘ OTORGADA POR EL SENOR:
10 ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA.
11 A FAVOR DEL SENOR:
12 /', SANTIAGO JAVIER MEDINA AVILA.
13 -4 {_CUANTIA: US$90.000,00
14 ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA CON
15 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.
16 OTORGADA POR EL SEFOR:
17 SANTIAGO JAVIER MEDINA AVILA.
13 A FAVOR DEL: |
19 BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA. J
20 CUANTIA: INDETERMINADA - ;
21 DI 2 COPIAS
2 HeSL

|

23 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de |
24 Manabi, RepUblica del Ecuador, el dia de hoy martes, VEINTISIETE DE JULIO
DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO

— —

256 VELEZ CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantdn Manta; con pl‘e\g;‘f‘—‘;;_;
27 capacidad, libertad y conocimiento, comparecen y declaran, por una parté;‘;éﬁ\/ )

28 calidad de “VENDEDOR” el sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZAbiA‘\/_-
——

i \
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cir;c;o, ocho, ocho, guion tres (010281588-3), debidamente representado por el
sefior CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI, portador de la cedula de
ciudadania numero cero, uno, cero, dos, Cinco, nueve, seis, uno, cinco guion dos
(010259615-2), nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y dos afios de edad, de
estado civil soltero, de ocupacién constructor, domiciliado en la ciudad de
Cuenca en la Urbanizacién Colinas de Challuabamba, Casa N°6 y de transito
por este Cantdn Manta, con numero telefonico 0984351366, correo electronico
constructoramejia@gmail.com, por los derechos que representa en calidad de
Apoderado Especial del sefior ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA,
conforme consta en el poder certificado que se adjunta como habilitante a la
presente escritura; por otra parte, en calidad de “COMPRADOR Y DEUDOR
HIPOTECARIO” el sefior SANTIAGO JAVIER MEDINA AVILA, debidamente

representado el sefior DAVID ANDRES MEDINA AVILA, portador de la cédula

de ciudadania numero uno, siete, uno, ocho, tres, siete, dos, cero, siete guion
nueve (171837207-9), nacionalidad ecuatoriana, de treinta y dos afios de edad,
de estado civil casado, de ocupacion Militar, domiciliado en la Ciudad de Quito en
San Antonio de Pichincha, Calle trece de Junio S2-63 y 21 de Marzo y de transito
por este Cantén Manta, con numero telefonico 0982442136, correo electrénico
damedina_26@hotmail.com , por los derechos que representa en calidad de
Apoderado General, conforme consta con el Poder General certificado que se
adjunta como habilitante a la presente escritura; y, por otra parte en calidad de
“ACREEDOR HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA,
con RUC numero 1790010937001, debidamente representado por la sefiora
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, portadora de la cédula de ciudadania
nimero uno ftres cero dos uno cuatro uno nueve cero guion seis

—

~,
N

(130214190-6), nacionalidad ecuatoriana, de cuarenta y siete afos, dq/,-”f“‘\x;,_\
=\

estado civil divorciada, empleada privada, domiciliada en la calle dos ent[e',_/‘\, \
‘ \ J )
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D Genando Uiee Catenas
NOTARIO

Qsﬁ‘ NOTARIA SEXTA DE MANTA

3 COMPANIA ANONIMA, conforme consta con el poder certificado que se adJunta
4 como habilitante a la presente escritura. Los comparecientes se encuentran
5 habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer
6 doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de identificacion cuyas
7  copias fotostaticas debidamente certificadas por mi, agrego a esta escritura como
8 documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por el Notario de los
o efectos y resultados de esta escritura, asi como examinados que fueron en forma
10 aislada y separada de que comparecen. al otorgamiento de esta escritura sin
11 coaccion, amenazas, temor reverencial,. ni promesa ' o seduccion: Y,
12 autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la ley Organica
13 de Gestién de Identidad y Datos Civiles a la Obtencién de su informacion en el
14 Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,
15 ldentificacion Cedulacion a través del convenio suscrito con esta notaria, que se
16 agregara como documento habilitante del presente contrato, me piden que eleve
17  a Escritura Publica de CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
18 PROHIBICION DE ENAJENAR: COMPRAVENTA; Y, CONSTITUCION DE
13 HIPOTECA ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
20 GRAVAR, contenida en las siguientes minutas: “SENOR NOTARIO.- En &l

—

21 protocolo de escrituras publicas, sirvase hacer constar la escritura de
22 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE
" 23 ENAJENAR; COMPRAVENTA; Y, CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA
24 CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se otorga al
. 25  tenor de las siguientes clausulas: PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL
26 DE __HIPOTECA ABIERTA Y _PROHIBICION _DE _ ENAJENAR= - ™
27 COMPARECIENTES: Interviene en la celebracién de la presente escrgura-/ \

28 publica, como Unica parte, el BANCO PICHINCHA C.A, fegalmente -

Avenida 3, entre calles 11y 12 {detras de Banco Pichincha) - &
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representado por la sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, en su
calidad de APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA CA. , de
conformidad cdn el nombramiento cuya copia se acompana. La sefiora EMILIA
KARINA BRIONES ZAMBRANO es ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil
divorciada y domiciliada en la ciudad de Manta. PRIMERA: ANTECEDENTES.-
Mediante escritura publica otorgada el veinte de octubre del dos mil veinte,
celebrada ante la Notaria Publica Primera del cantdn Manta, inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, el veintidés de octubre del dos mil
veinte, el ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJiA QUEZADA, en su calidad de
DEUDOR HIPOTECARIO con el Banco Pichincha C.A., constituyd primera
hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de enajenar, sobre el inmueble de su
propiedad consistente en lote de terreno, ubicado en las inmediaciones de la
Ciudadela Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantdon Manta, con la
clave catastral 3-13-01-12-000, cuyos linderos, dimensiones, y superficie, se

especifican en la mencionada escritura de constitucion de hipoteca.

Posteriormente realizan la Constitucion de Propiedad Horizontal del Condominio
“PALERMQ", acto celebrado ante el Notario Publico Primero del cantén Manta, el
Abogado Santiago Fierro Urresta, el treinta y uno de mayo del afio dos mil
veintiuno, inscrito en el Registro de la Propiedad del mismo canton, el ocho de
junio del afio dos mil veintiuno, en la cual se encuentran la Vivienda 54 T2.
SEGUNDA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR.- Con estos antecedentes, y previo acuerdo de
las partes, la sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, en Ia calidad en
la que comparece, CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION DE ENAJENAR constituida mediante escritura publica otorgada el

veinte de octubre del dos mil veinte, celebrada ante la Notaria Publica Primera /.-
del cantéon Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, ei / /\/, )
veintidés de octubre del dos mil veinte. Realiza la CANCELACION PARCIAL en A of

4
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Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha)  ~=

é“ﬁ;«a NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Ganando ez Gbezas
NOTARIO -

referencia a la Vivienda 54 T2, la misma que se encuentra de
escritura de Constitucidn de Propiedad Horizontal del Condominio “P G,
celebrada ante el "Notario Publico Primero del cantén Manta, el Abogado

Santiago Fierro Urresta, el treinta y uno de mayo del afio dos mil veintiuno,

inscrita en el Registro de la Propiedad del mismo canton, el ocho de junio del afio

dos mil veintiuno. TERCERA: ACLARACION.- Se deja expresa constancia de

que esta cancelacion parcial de hipoteca abierta y prohibicién de enajenar no

altera ni modifica en_nada ninguna de las restantes obligaciones pendientes de |
pago contraidas a favor del Banco del Pichicha C.A., del ingeniero ANDRES L
SANTIAGO MEJI'A,QUEZADA, que consten de documentos publicos o privados, \
hasta su total solucién o pagp{ CUARTA: ANOTACION Y GASTOS.- Se tomar

nota de este particular en,elQRegistro de la Propiedad del Cantén de Manta, al F
margen de la correspondiente inscripcién siendo de cuenta y cargo del ingeniero
ANDRES SANTIAGO: MEJIA QUEZADA, todos los gastos que se ocasionen,
quren queda plenamente autorrzada a solicitar dicha- inscripcion, asi como la
marginacion correspondiente a este contrato. QUINTA: CUANTIA: La cuantia del
presente instrumento por su naturaieza. es indeterminada. SEXTA: El sefior
Notario se dignard tomar nota de este levantamiento y cancelacién parcial de
hipoteca, y dispondra que el sefior Registrador de Ia Propiedad se sirva anotarlo al
margen de la inscripcion original.- SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA:

PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen al otorgamiento de la presente
escritura publica, por una parte, el ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA

QUEZADA, debidamente representado por el sefior CRISTIAN EDUARDO
QUEZADA CARCHI, por los derechos que representa en calidad de Apoderado
Especial, conforme consta en el Poder Especial certificado que se adjunta comg_ =
habilitante a la presente escritura, a quien en adelante se le denommar/a"\

simplemente LA PARTE VENDEDORA: y, por otra parte el sefior SANTIAGO‘/

JAVIER MEDINA AVILA, debidamente representado por el sefior DAVlb :

.\1

N notariasextamanta@gmail.com
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DINA AVILA, por los derechos que representa en calidad de
Apoderado General, oonforme consta en el Poder General certificado que se
adjunta como habilitante a la presente escritura, parte a la cual en adelante se le
denominara simplemente como LA PARTE COMPRADORA. Los comparecientes
son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en la ciudad
de Cuenca y Quito respectivamente, de estado civil soltero y casado
respectivamente, habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA que es la propietaria
de un bien inmueble, consistente en un lote de terreno y construccién, signado
como VIVIENDA 54 T2 que forma parte del “CONDOMINIO PALERMOQ’, ubicado
en las inmediaciones de la ciudadela Nueva Esperanza, calle publica que
conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa, de la parroquia Eloy Alfaro,
cantén Manta, provincia de Manabi. Especificaciones particulares: Consta de:
Planta Baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Lavanderia y
Escalera. Planta Alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado
para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:
PLANTA BAJA 54,93m2. Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma
vivienda en 54,93m2.; Por abajo: Lindera con terreno del condominio en
54,93m2; Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde
el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,31m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 2,90m., desde este punto gira hacia el
Norte en 3,34m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,10m.; Por el Sur:
Lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m.; Por el Este: Lindera con
Vivienda 55 T1 (FA) en 7,37m; Por el Oeste: lindera con Patio de la misma
vivienda en 10,40m. Area: 54,93m2. PLANTA ALTA 68,88m2. Por arriba:
Lindera con cubierta de la misma vivienda en 68,88m2.; Por abajo: Lindera con
Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 68,88m2.; Por el Norte: Lindera con
vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste

-
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este punto gira hacia el Qeste en O ,20m., desde este punto gira hacia el Sur en
0,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,00m., desde este punto gira
hacia Norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m.; Por el
Sur: Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,30m. Por el Este:
Lindera con vacio hacia Vivienda 55 T1(FA) en 8,67m.; Por el Oeste: Lindera
con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 12,10m. Area: 68,88m2. PATIO
76,11m2. Por arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la
misma vivienda en 76,11m2.; Por abajo: Lindera con terreno condominio en
76,11m2.; Por el Norte: Lindera con calle 2 del condominio en 7,30m.; Por el
Sur: Lindera con/ Vivienda 4'( T1(FB) en 7,30m.; Por el Este: Lindera con

Vivienda 55 Tl (FA) y planta.baja de la misma vivienda, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 5,20m., desde este punto gira hacia el Oeste en 6,30m., desde
este punto gira hacna el Norte en 10,40m.; desde este punto gira hacia el Este en
3,10m., desde este punto gira hama el Sur en 3,34m., desde este punto gira
hacia el Este en 2,90m., desde es_te punto gira hacia el Norte en 0,31m., desde
este punto gira hacia el Este en 0,30n., desde este punto gira hacia el Norte en
5,38m.; Por el Oeste: Lindera con Vivienda 53 T1(FB) en 17,95m. Area:
76,11m2. CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 54 T2 Planta Baja= AREA
NETA: 54,93 m? ALICUOTA: 0,0050 %; AREA DE TERRENO: 60,51 m2 AREA
COMUN: 28,35 m*; AREA TOTAL: 81,28 m? Planta Alta= AREA NETA: 68,88
m?; ALICUOTA: 0,0063 %; AREA DE TERRENO: 75,88 m* AREA COMUN:
33,05 m? AREA TOTAL: 101,93 m2. Patio= AREA NETA: 76,11 m? ALICUOTA:
0,0070 %; AREA DE TERRENO: 83,85 m? AREA COMUN: 356,52 m?% AREA
TOTAL: 112,63 m2 Clave catastral: 3-13-01-12-054. La propiedad antes descrlta

fue adqguirida por el ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, medlante ,./

\
escritura publica de Compraventa, celebrada el veinticinco de junio del afo c;qu

Averica 3, enfe calles 1 12 (defés de Banco Pitindia). - sano
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de la Propiedad del mismo cantén, el dos de julio del afio dos mil veinte, donde
adquieren el lote de terreno con una superﬁcié total de DOCE MIL SESENTA'Y
DOS METROS CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS CUADRADOCS.
Posteriormente, con fecha ocho de junio del afio dos mil veintiuno, consta inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura publica de
Constitucién de Propiedad Horizontal del “Condominio Parlermo”, aprobada
mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-087, de fecha catorce de
mayo del afio dos mil veintiuno, acto celebrado ante la Notaria Publica Primera
del Cantén Manta, el treinta y uno de mayo del afio dos mil veintiuno.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, la
PARTE VENDEDORA da en venta y perpetla enajenacion a favor de LA PARTE
COMPRADORA el inmueble consistente en un lote de terreno y construccion,
signado como VIVIENDA 54 T2 que forma parte del “CONDOMINIO PALERMO’,
ubicado en las inmediacionés de la ciudadela Nueva Esperanza, calle publica
que conduce al Programa Habitacional Si Mi Casa, de la parroquia Eloy Alfaro,
cantdn Manta, provincia de Manabi. Especificaciones particulares: Consta de:
Planta Baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Lavanderia y
Escalera. Planta Alta que contiene 3 Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado
para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las siguientes:
PLANTA BAJA 54 93m2. Por arriba: Lindera con la planta alta de la misma
vivienda en 54,93m2.; Por abajo: Lindera con terreno del condominio en
54,93m2 Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda, partiendo desde el
Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,31m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 2,90m., desde este punto gira hacia el

Norte en 3,34m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,10m.; Por el Sur:

— T~

7 et ‘::\1
Lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m.; Por el Este: Lindera con’ }
,:’—\_/) 1

Vivienda 55 T1 (FA) en 7,37m. Por el Oeste: lindera con Patio de la misma -

8
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Avenida 3, entre calles 11342 (detrés d_e"é_,l?ga.ngo Pigh_in_ ha)

NOTARIO

vivienda en 10,40m. Area: 54,93m2. PLANTA ALTA 68,88m2. 1 |
Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 68,88m2.; Por el Norte: Lindera con
vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste
en 0,30m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,31m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,74m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,20m., desde este punto gira hacia el Sur en
0,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4,00m., desde este punto gira
hacia Norte en 0,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m.; Por el
Sur: Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,30m. Por el Este:
Lindera con vacio hacia Vivienda 55 T1(FA) en 8,67m.: Por el Oeste: Lindera
con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 12,10m. Area: 68,88m2. PATIO
76,11m2. Por arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de planta alta de la
misma vivienda en 76,11m2.; Por abajo: Lindera con terreno condominio en
76,11m2.; Por el Norte: Lindera con calle 2 del condominio en 7,30m.; Por el
Sur: Lindera con Vivienda 47 T1(FB) en 7,30m.; Por el Este: Lindera con
Vivienda 55 Tl (FA) y planta baja de la misma vivienda, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 5,20m., desde este punto gira hacia el Oeste en 6,30m., desde
este punto gira hacia el Norte en 10,40m., desde este punto gira hacia el Este en
3,10m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,34m., desde este punto gira
hacia el Este en 2,90m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,31m., desde
este punto gira hacia el Este en 0,30n., desde este punto gira hacia el Norte en
5,38m.; Por el Oeste: Lindera con Vivienda 53 T1(FB) en 17,95m. Area:
76,11m2. CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 54 T2 Planta Baja= AREA

NETA: 54,93 m% ALICUOTA: 0,0050 %: AREA DE TERRENO: 60,51 m* AREA—

COMUN' 26,35 m?%; AREA TOTAL: 81,28 m? Planta Alta= AREA NETA: 68, 88
. ALICUOTA: 0,0063 %; AREA DE TERRENO: 75,88 m* AREA COMUN

33,05 m% AREA TOTAL: 101,93 m? Patio= AREA NETA: 76,11 m?, ALICUOTA‘— -

" =
%o oY At
ety ()le

Lindera con cubierta de la misma vivienda en 68,88m2.; Por abajo: Liné‘erd;@}

; ' R
& notariasextamanta@gmail.com - |
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DE TERRENO: 83,85 m% AREA COMUN: 36,52 m* AREA
m? Clave catastral: 3-13-01-12-054.- CUARTA: PRECIO.- Las
partés de mutuo acuerdo establecen como justo precio la suma de NOVENTA
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, pagados de la
siguiente manera: 1.- CUATRO MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, cancelados previo a la firma de la presente
escritura en dinero en efectivo, y, 2.- El valor restante de OCHENTA Y CINCO
MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que
seran pagados mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha C.A., por lo que
las partes no tendran reclamo alguno que hacer en el futuro por este concepto.
De igual forma las partes, estas son: VENDEDOR y COMPRADOR, por el
presente acto declaran bajo juramento que el precio del(los) inmueble(s)
objeto(s) del presente contrato es el que consta en ésta clausula e incluye
cualquier obra adicional, alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera, que
haya adquirido el COMPRADOR al VENDEDOR y que no existe ni ha existido
ningun acuerdo, contrato o pago adicional al que consta como precio en esta
escritura. Asi mismo el ingeniero ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA en
mi(nuestra) calidad vendedor(s) del(los) inmueble(s) declaro(mos) bajo juramento
que he(mos) acatado y revisado el cumplimiento de las disposiciones contenidas
en los articulos 80 y 86 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestidon del Suelo y los articulos 56 y 57 del Reglamento a la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, asi como con la Norma
Ecuatoriana de la Construccion — NEC y las normas técnicas del Servicio
Ecuatoriano de Normalizacion — INEN.- QUINTA: TRANSFERENCIA.- La
PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con el precio pactado y los

valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la PARTE. "::\_
COMPRADORA el dominio, posesion, uso y goce del inmueble antes descrlto ,/

en este contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o
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anexas, sin reservarse nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Ssn embarg‘c"

de determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de este
contrato, la transferencia de dominio se efectia como cuerpo cierto, dentro de
los linderos y especificacionss detallados en las clausulas precedentes de ests
compraventa.- SEPTIMA' SANEAMIENTO.- La PARTE COMPRADORA acepta
la transferencna de_dominio que la PARTE VENDEDORA realiza a su favor,
obligandose por tanto estos, al saneamiento por eviccién y vicics redhibitorios
a que pudiera e_star sometido el indicado inmueble.- OCTAVA: DECLARACION.-
La PARTE VENDEDORA declara que &l inmueble que se vende mediante este
instrumento no—.;sev_.éncuentra hipotecado, embargado, ni prohibido de enajenar,
conforme consta en el Certificado del Registrador de la Propiedad que se agrega
como documento habllltante De igual maners, fa PARTE VENDEDORA declara
que el inmueble no est4 sujeto a condiciones suspensivas ni resolutorias, que
no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de particidon
de herencia, y que se halla libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA acepta la
venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos intereses.-
NOVENA: REGLAMENTO INTERNO.- La PARTE COMPRADORA declara que
acepta de manera definitiva el Reglamento Interno del Condominio Palermo
establecido por la PARTE VENDEDORA, y declara aceptario como obligatorio.-
DECIMA: LICITUD DE LOS FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara que
parte de los recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por la
compra del bien materia del presente contrato no proviene de ninguna actividad
ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccién, comercializaciéon y/o

tréfico ilicito de sustancias psicotropicas o estupefacientes. En tal sentido, exime: ,,
a la PARTE VENDEDORA, de toda responsabilidad respecto de la veracidad de"-r__-_j
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falsa produciendo dafios y perjuicios a terceros. El saldo del precio convenndo se

paga con un crédito obtenido en el sistema financiero.- DECIMA PRIMERA
GASTOS.- Todos los gastos, honorarics e impuestos que ocasione la
celebracion del presente contrato serén cubiertos por la PARTE COMPRADORA,
excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo sera de cuenta de la
PARTE VENDEDORA.- DECIMA SEGUNDA: AUTORIZACION.- La PARTE
VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Canton.-
DECIMA TERCERA: ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en
el contenido del presente instrumento, por contener condiciones acordadas en
beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad de los bienes objeto de este
contrato, y manifiestan que en el caso de futuras reclamaciones se someten a los
jueces competentes de la ciudad de Manta y los articulos establecidos y regidos
por el COGEP.- TERCERA PARTE: CONSTITUCI()N DE _GRAVAMEN
HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO. Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la celebracion de
la presente escritura publica: Uno.- Banco Pichincha C.A. legalmente
representado por la sefiora EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO, en su
calidad de APODERADA ESPECIAL, segun consta del documento que se
agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCO”.- Se
entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en
el Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos.- El sefor SANT(AGO
JAVIER MEDINA AVILA, debidamente representado por el sefior DAVID
ANDRES MEDINA AVILA, por los derechos que representa en calidad de
Apoderado General, conforme consta en el Poder General certificado que se .

adjunta como habilitante a la presente escritura, parte a la cual, en lo posterlor,-\/
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para los efectos de este contrato, se podra denominar “PART 3 dH.%Lk ]
HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES.- Uno.- El senor%Aﬁi]TA X

JAVIER MEDINA AVILA, es propietario del inmueble consistente en uh‘téai’é_fy
terreno y construccién, signado como VIVIENDA 54 T2 que forma parte del
‘CONDCMINIO PALERMO?’, ubicado en las inmediaciones de la ciudadela
Nueva Esperanza, calle publica que conduce al Programa Habitacional Si Mi
Casa, de la parroquia Eloy Alfaro, cantén Manta, provincia de Manabi.
Especnﬁcacuones parttculares Consta de: Planta Baja que posee Sala, Comador,
Cocina, Bafio Socaal Lavanderia y:Escalera. Planta Alta que contiene 3
Dormitorios, 3, Banos y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio,
siendo las medldas y linderos las siguientes: PLANTA BAJA 54,93m2. Por
arriba: Lindera-.cg\ri la planta é[ta de la misma vivienda en 54,93m2.; Por abajo:
Lindera con terreno del condominio en 54,83m2 Por el Norte: lindera con Patio de

la misma vmenda parbendo desde el Este hacia el Oeste en 0, 30m , desde este
punto gira hacia el Sir en: 031m desde este punto gira hacna el Ceste en
2,90m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,34m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 3,10m.; Por él Sur: Lindera con Patio de la misma vivienda en
6,30m.; Por el Este: Lindera con Vivienda 55 T1 (FA) en 7,37m. Por el Qeste:
lindera con Patio de la misma vivienda en 10,40m. Area: 54,93m2. PLANTA
ALTA 68,88m2. Por arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda en
£8,88m2.; Por abajo: Lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en
68,88m2.; Por el Norte: Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda,
partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el

Sur en 0,31m., desde este punto gira hacia el Osste en 1 ,60m., desde este punto

gira hacia el Norte en 3,74m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m. /- o
desde este punto gira hacia el Sur en 0,30m., desde este punto gira hacia ef/\/
Oeste en 4,00m., desde este punto gira hacia Norte en 0,30m., desde este puﬁfo

gira hacia el Oeste en 0,20m.; Por el Sur: Lindera con vacio hacia Patio de la "/ /
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vivienda en 12,10m. Area: 68,88m2. PATIO 76,11m2. Por arriba: Lindera con
espacio aéreo y parte de planta alta de la misma vivienda en 76,11m2.; Por
abajo: Lindera con terreno condominio en 76,11m2.; Por el Norte: Lindera con
calle 2 del condominio en 7,30m.; Por el Sur: Lindera con Vivienda 47 T1(FB) en
7.30m.; Por el Este: Lindera con Vivienda 55 Tl (FA) y planta baja de la misma
vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,20m., desde este punto gira
hacia el Oeste en 6,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 10,40m,,
desde este punto gira hacia el Este en 3,10m., desde este punto gira hacia el Sur
en 3,34m., desde este punto gira hacia el Este en 2,90m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0,31m., desde este punto gira hacia el Este en 0,30n., desde
este punto gira hacia el Norte en 5,38m.; Por el Oeste: Lindera con Vivienda 53
T1(FB) en 17,95m. Area: 76,11m2. CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 54 T2
Planta Baja= AREA NETA: 54,93 m% ALICUOTA: 0,0050 %; AREA DE
TERRENO: 60,51 m?% AREA COMUN: 26,35 m?; AREA TOTAL: 81,28 m*
Planta Alta= AREA NETA: 68,88 m2; ALICUOTA: 0,0083 %; AREA DE
TERRENO: 75,88 m% AREA COMUN: 33,05 m% AREA TOTAL: 101,93 m*
Patio= AREA NETA: 76,11 m% ALICUOTA: 0,0070 %; AREA DE TERRENO:
83,85 m2 AREA COMUN: 36,52 m? AREA TOTAL: 112,63 m® Clave catastral:
3-13-01-12-054.- Uno punto uno.- El inmueble referido en el numeral anterior
fue adquirido por escritura de compraventa, que a su favor hiciera el ingeniero
ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, segun se desprende en la segunda
parte de este instrumento.- Uno punto dos.- Los linderos, dimensiones,
superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de dominio,
son los siguientes: PLANTA BAJA 54,93m2. Por arriba: Lindera con la planta

alta de la misma vivienda en 54,93m2.; Por abajo: Lindera con terreno del - .

<%

condominio en 54,93m2 Por el Norte: lindera con Patio de la misma vivienda,|

\
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300
partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gir haga ,élw‘ "
Sur en 0,31m., desde este punto gira hacia el Oeste en 2,90m., desde esté%{é’
gira hacia el Norte en 3,34m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,10m.:
Por el Sur: Lindera con Patio de la misma vivienda en 6,30m.; Por el Este:
Lindera con Vivienda 55 T1 (FA) en 7,37m. Por el Qeste: lindera con Patio de Iz
misma vivienda en 10,40m. Area: 54,93m2. PLANTA ALTA 68,88m2. Por
arriba: Lindera con cubierta de la misma vivienda ‘en 68,88m2.; Por abajo:
Lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 68,88m2.; Por el Norte:
Lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este
10 hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto. gira hacia el Sur en 0,31m., desde
11 este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
12 3,74m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,20m., desde este punto gira
13 hacia el Sur en 0,30m., desde este punto gira hacia el Oeste en 4.00m., desde
14  este punto gira hacia Norte en 0, 30m., desde este punto gira hacia el Oeste en
15 0,20m.; Por el Sur: Lindera con vac:o hacia Patio de la misma vivienda en
16 6,30m. Por el Este: Lindera con vacio hacia Vivienda 55 T1(FA) en 8,67m.; Por |
17 el Qeste: Lindera con vacio hacia Patio dé la misma vivienda en 12,10m. Area:
18 68,88m2. PATIO 76,11m2. Por arriba: Lindera con espacio aéreo y parte de |
19 planta alta de la misma vivienda en 76,11m2.; Por abajo: Lindera con terreno 3
20 condominio en 76,11m2.; Por el Norte: Lindera con calle 2 del condominio en ;
f
|
|
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21 7,30m.; Por el Sur: Lindera con Vivienda 47 T1(FB) en 7,30m.; Por el Este:
22 Lindera con Vivienda 55 Tl (FA) y planta baja de la misma vivienda, partiendo

- 23 desde el Sur hacia el Norte en 5,20m., desde este punto gira hacia el Oeste en
24 6,30m., desde este punto gira hacia el Norte en 10,40m., desde este punto gira

‘ 25 hacia el Este en 3,10m., desde este punto gira hacia el Sur en 3,34m., desde
26 este punto gira hacia el Este en 2,90m., desde este punto gira hacia el Norte en- Saner N
27 0,31m., desde este punto gira hacia el Este en 0,30n., desde este punto gifga\;:';-/ -]
28 hacia el Norte en 5,38m.; Por el Qeste: Lindera con Vivienda 53 T1(FB) e;l\*/ /

Avenida 3, entre calles 11 y. 12 (detrés__.de_Banc_o Pichincha) 7
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Baja= AREA NETA: 54,93 m? ALICUOTA: 0,0050 %; AREA DE TERRENO:
60,51 m% AREA COMUN: 26,35 m2; AREA TOTAL: 81,28 m2 Planta Alta=
AREA NETA: 68,88 m2; ALICUOTA: 0,0063 %; AREA DE TERRENO: 75,88
m2 AREA COMUN: 33,05 m? AREA TOTAL: 101,93 m? Patio= AREA NETA:
76,11 m? ALICUOTA: 0,0070 %; AREA DE TERRENO: 83,85 m? AREA
COMUN: 36,52 m? AREA TOTAL: 112,63 m2 Clave catastral: 3-13-01-12-054.
Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma singular se
extiende a la forma plural, en caso de que el objeto de este contrato involucre a
dos o mas. TERCERA: HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye
primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha
C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre
él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes,
y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda del
presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmueble
por accesién, destino o incorporacion, de conformidad con las normas del
Cddigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho
bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de
reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna
parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han
guedado expresados, quedara también hipotecada, porque es voluntad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda Ia
propiedad descrita en este contrato, por lo que también, en forma expresa

declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO— —

alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo de: lg‘é
partes, se establece una prohibicidon voluntaria de enajenar y gravar sobré_\el

.\'.,;‘. Cat
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2y que se detallan en la cldusula siguiente, debiendo tomarse nota de esta
3 prohibicién en el Registro de la Propiedad del Cantdn correspondiente. Por tanto,
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el inmueble
6 que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con
7 la autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicién de gravéamenes.
8 CUARTA: OBLIGACIONES GARANTIZADAS.- Esta hipoteca abierta se
9 constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero’ y cuarto del articulo
10 dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y mas dzsposuuones legales
11 pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obhgamones que la PARTE
12 DEUDORA HIPOTECARIA, esio es el sefior SANTIAGO JAVIER MEDINA
13 AVILA, en forma. individual o conjunta o con terceras’ personas, hubiera(n)
14  adquirido o adqumera(n) en el futuro con el Banco Plchlnqha C.A., en cualquiera
15 de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exteriér, a consecuencia de
16 las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR
17 HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones
18  bancarias, solicitudes, o por cualquier ofro tipo de facilidades crediticias y
19 servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por actos que impongan
20 responsabilidad, como endoses; para garantizar las obligaciones que tenga(n)
21 contraidas o que contrajera(n) frente a terceras personas que cedan, endosen o
22 transfieran en cualquier otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR

- 23 HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que
24 le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIOQ, directa o indirectamente,

25  como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la |
-26 naturaleza de las obligaciones.- QUINTA: OPERACIONES DE CREDITO.- ,;;-\_-j\\ |

27 Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la  ___~ } }
28 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los C/

P

‘Af nlda 3 entre calles 11 y 12 (detras de Bancop
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coﬁ?ﬁarecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier
otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el
ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o
agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas, endosadas o transferidas
en cualquier otra forma por terceras personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o
provenientes de garantias o avales otorgados ante Bancos o Instituciones del
exterior, en moneda nacional o extranjera, asi como de las obligaciones que
contrajera por los otros conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se
ha dejado y se dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos
por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o transfieran sus
derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la responsabilidad de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; b) La cancelacién de uno o mas préstamos
u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se hubiere fijado
en los correspondientes documentos, posibilitard a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA para solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades
crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas
en la clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO
conceder o no las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o
convenir en dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a
reclamo en el caso de que decida no concederias.- SEXTA: DECLARACION DE
PLAZO VENCIDO.- El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en,
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo Ias\

f/\/\
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acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos sigui
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere cualquiera

que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de una promesa de
5  enagjenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del ACREEDOR
6 HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas judiciales por
7 razdn de otros crédites u obligaciones contraidas por la PARTE DEUDORA
8 HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si. PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
9 conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no
10 cumpliera con los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si
11 habiéndose deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si
12 las garantias rendidas, inciu_ida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes
13 para cubrir el cumplimiento Y. pago de . las obligaciones caucionadas, siempre
14 que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a |
15 satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un ’
16 aio o mas los impuestos fiscales- o municipales que graven al inmueble :
17 hipotecado y los impuestos que afecten a los negocics establecides o que se |
18 establecieren en dicha propiedad, o en caso de que ia PARTE DEUDORA |
19 HIPOTECARIA fuere demandada coactivaments o entrara, a criterio del Banco, ‘
20 en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE
21 DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar a poner en
22 riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del ACREEDOR
" 23 HIPOTECARIO; ¢) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se encontrare en ;
24  situacion de disolucidn, liquidacién, insolvencia o quisbra, de ser el caso; o si sus
' 25 bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o sujetos a cualquier otra

/‘
26 accion judicial o existiera, riesgo de que cuzlquiera de estos hechos sgst \/
s “"__
27  produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o enajena{,\\/ ))

28 sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente sus.

Avenida 3, ent Iles11yr,12(detrés de.BanchiC 'ncha) . !
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~ financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se
produzcan; g) Si dejaren de cumplirse pdr seis meses 0 mas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores
o con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios,
aportes, fondos de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en el
literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones publicas
mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se negare a
exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a personas
naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor privilegio en la
prelacion de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la efectividad de la
preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; j) Si las
garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar
satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se
destinare el inmueble a actividades relacionadas con la produccion, trafico o
comercializacién de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o si se siguieren
juicios por cualquicra de éstes causas contra la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA; y, |) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de las demés obligaciones materia de este contrato. Para los efectos
previstos en literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de
las partes, que el ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de
obligaciones y pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se

obliga también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que ——~ —

patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO
deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones Jud:0|ales \¥

extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA: DECLARACIONES.- Uno.- La PARTE\'“-

20
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

D, Fonando Voo Chbeoas
NOTARIO

prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni 2 ningln contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que no
pesa sobre él ningin otro tipo de gravamen, condicion, modo, cldusula
resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segdn lo
establece el certificado de gravdmenes del Registro de Ia Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como documento
habilitante. Dos).-Expresamente convienen los contratantes que la caucidn
hipotecaria que se constituye. por. el iprésente contrato asegurara y afianzara
fodos los préstamos y obligaciones a2 los que se refieren las clausulas
precedentes, contraidas por la PARTE | DEUDORA HIPOTECARIA, directa o
indirectamente, a favor del Banéo, y de Iés otras garantias que se constituyeren
en los respecﬁvos'dowmentos pero siempre que estos documentos pertenez_can
al ACREEDOR HIPOTECARIO; por- cualqmer causa o motivo. OCTAVA.-
CUANTIA.- La cuantia del presente contrato por su naturaleza es indeterminada.
NOVENA: POLIZA DE SEGURO La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
obliga a contratar un seguro contra mcendlo y ofros riesgos sobre el inmueble
hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente
mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho
seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de
acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pélizas
emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse
con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo
establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o pdlizas que _ __

fueren del caso, renovaciones o las primas que serén exigibles de inmediat_c;:y-%-’>\

'-‘f/,.~/ =)

|

cuyos valores quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En ejs}\e
ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se o3
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intereses calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacién segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la fecha
en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y hasta la
completa cancelacion o reintegro de dichos valores. La pdliza de seguro debera
emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de
siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone
directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca.
Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el
seguro, o si hubiere dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad
tendra por ello, siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA: ACEPTACION.- En razén de todo lo
establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y
ratifica su voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO,
primera hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detallado
en la clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, €l
ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se
constituye a su favor, asi como ia prohibicién de enajenar y gravar. La presente
hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA: INSPECCION.- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIQ, pzara que, por intermedio
de la persona que designe, realice la inspeccién del inmueble hipotecado cuando
lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren. También se obhga a

otorgar todas las facilidades del caso para tales inspecciones.- DUODECIMA fx/
AUTORIZACION DE DEBITO.- Sin perjuicio de lo estipulado, las parfﬂ_s\_/
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venida 3, entreicalles 11y:12 (detras de Banco Pichincha) -
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Dr. Yorando Wiz Gbezas
NOTARIO

-

el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios d; l2s
cuentas corrientes o de ahoros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o
disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha
C.A. para abonarse el valor de Ias obligaciones impagas, el valor por concepto de
los avallos periédicos,. que de acuerdo a |a Ley, se deben realizar, asi como
cualquier otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones
garantizadas y de las previstas en el presente confrato. De igual manera, las
partes acuerdan qUe el BancoPichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos
para dichos fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
tuviera recursos en dicha Ir‘fstitucién, hecho que ‘desde ‘ya“es conocido y
aceptado por esta Ulima. DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la
presente hipoteca abierta_y de‘iios documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, del' acuerdo con lo que establece el articulo once del
Cadigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada aceptacion, sea
necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen surtiran pleno
efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros, de
acuerdo con lo estipulado en & Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA: GASTOS Y
TRIBUTOS.- Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente
escritura, hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, y
los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran de

cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se _— —

ocasionen por los diversos contratos que se otorguen y que se encuentre_’r}/f
amparados por la hipoteca constituida por el presente contrato.- DEC[M?_\
QUINTA: AUTORIZACION.- Queda facultado cualquiera de los compareciente_gg;

DA T I T S — PO RS T,
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scritura para obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente
Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA: DECLARACION ESPECIAL.- La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara(n) bajo juramento que es(son)
solicitante(s) de un crédito de Vivienda de Interés Publico, de acuerdo a las
Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera, que
establecen que se considera como elegible el crédito de vivienda de interés
publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales para la
adquisicién o construccion de vivienda unica y de primer uso, con valor comercial
menor o igual de hasta 228.42 Salarios Basicos Unificados, y con un valor por
metro cuadrado menor o igual de hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados. Por lo
tanto, la vivienda que pretende(n) adquirir o construir con el crédito que se le(s)
otorga a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, es la Unica y corresponde al
prime uso de dicha vivienda, ya que actualmente no es(son) propietaria(s) de otra
vivienda, conforme lo demuestra el Certificado de Bienes que se adjunta al
presente instrumento; por lo que el incumplimiento de esta declaracién o la
comprobacién de falsedad, serén consideradas como causales para declarar
como vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza(n) a la Institucion
Financiera otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para que
puedan solicitar o verificar esta informacion. Asi mismo declaro(mos) que no
he(mos) recibido anteriormente otro beneficio similar a los contenidos en la
“Norma para el Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico
con la participacion del sector financiero publico, privado, popular y solidario y
entidades del sector publico no financiero”. DECIMA SEPTIMA: JURISDICCION
Y DOMICILIO.- Para el caso de controversias, la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a los
jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del lugar
donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde se/

encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a eleccnon v
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REPUBLICA DEL ECUADOR égﬁ‘f.;'::.:zi:.";:z';;':':z“::i:::’;:»;:'-

Direccién General de Registro Civil, identificaciony Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero unico de identificacion: 0102596152

Nombres del ciudadano: QUEZADA CARCHI pRISTIAN EDUARDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento; ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 19 DE AGOSTO DE 1978

Nacionalidad: ECUATOR[ANﬁ

M/f Sexo: HOMBRE
' Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERG
Cényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: QUEZADA JOSE EDUARDO

Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: CARCHI MARIA TERESA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 24 DE OCTUBRE DE 2016

Condicion de donante: S DONANTE

informacion certificada a la fecha: 27 DE JULIO DE 2021
Emisor: KAREN BERENIGE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 214-603-75800 //}
ﬂ "Hl" III l“"”' "II III " I m ir.lg. Fernando Alvear C.

214-603-75800 Director General del Registro Civil, [dentificacién y Cedulacion
Documente firmadgo electronicamente

1 iInstitucion o persana ante quien se presente este certificado deberd validario en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme @ la LOGIDAG Art. 4, numeral 1y a la LCE.
g&ncia del decumento 1 validacion o 1 mes desde el dis de su emision. En caso de presentar inconvenientes con esta documento escribz & enlinea@registrocivil.uob.ec



Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

: 3 REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 214-603-79153

-603-79153

Numero Gnico de identificacién: 0102815883

O¢

[
\.‘.’ -

Nombres del ciudadano: MEJIA QUEZADA ANDRE

54

o

Condicion del cedulado: CIUDADANO

LL((((
=, Moo

Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENC
Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1980 |
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERQ

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MEJIA JORGE ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: QUEZADA DIGNA ESPERANZA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 29 DE JUNIO DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JULIO DE 2021 B/
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANAB|-MANTA-NT 6 - MANAB] - MN\{TA'

Y

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

sfitucién o persona ante quien se presente este certificado deber3 validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a |z LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
icia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con ests documento escribz 2 enlinea@registrocivil.gob.ec

* Identificacién y Cedulacidn







ESCRITURA N°
20210101015P00728
ESCRITURA PUBLICA DE
PODER ESPECIAL
Otorgado por:

ANDRES SANTIAGO MEJIA QUZZADA
A FAVOR DE:
CRISTIAN EDUARDO QUEZADA CARCHI
CUANTIA: INDETERMINADA

DI (2) copIas

kkk* YT  Kkkkk

En la ciudad de Cuenca, provincia del Azuay,
repiblica del Ecuador, A LOS QUINCE DIAS DEL MES
DE MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO ante mi, DOCTOR

X¥AVIER POZO VIDAL, NOTARIO PUBLICO DECIMOQUINTO

DEL CANTON CUENCA, comparece a la cel

la presente escritura el sefior ZNDRES

MEJIA QUEZADA, soltero, portador de 4;

nimero 0102815883, El compareciente ab

\
%

e




revisidn e incorporacidn de sus datos biométricos

a esta escritura, y manifiesta ser de

nacionalidad ecuatoriana, de 40 afios de edad, de

4

profesidén Ingeniero, teléfono 0984351366, correo

electrénico andymejiag80@gmail.com, deomiciliaco
en la Av. de las Américas y Juan Larrea de esta

ciudad de Cuenca,, hébil para todo acto y contrato,

capaz ante la ley, & quien por presentar el

documento de identidad de conocer doy fe, y luego
de verificar la libertad con la que procede, asi
como instruido que han sido por mi el Notario,
respecto del objeto y resultado del presente |
instrumento, manifiesta gue elevan a escritura
publica el contenido de la siguiente minuta:

“WSENOR NOTARIO.- En el registro de escrituras

plblicas a su cargo, sirvase insertar una de PODER

ESPECIAL, al tenor de las siguientes clausulas:

PRIMERA. - COMPARECIENTE. - comparece a 1la

celebracién de la presente escritura el sefior

ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, soltero, portador

de la cédula ntmero 0102815883. EL compareciente




autoriza lz revisidén e incorporacién d
biométricos 2 esta escritura, ymanifiesta

de 40 anos de edz

.

nacionalidad ecuatoriana,

electrénico andymejiagB80fgmail.com, domicilizado d

en la Av. de las Américas y Juan Larrea de esta

ciudad de Cuenca, capaz ante la ley.=

SEGUNDA.-0OBJETO.- E1 or ANDRES SANTIAGO MEJIA

QUEZADA, soltero, portador de la cédula ntmero ‘

0102815883, cdeclaran que otorgan PODER ESPECIAL,

=

=

amplio y suficiente cual en derecho se requiere
favor del sefior CRISTIAN EDUARDO QUEZADA C2ARCHI, L
/

soltero, portador de la cédula numero 0102586152, /f

para - qué a nombre y representacién de los /r
¢

mandantes, realice lo siguiente: 1) Para realiza

la venta de los inmuebles que formar parte del ,

Condominio Palermo en la ciudad de Manta provincia

de Manabi. 2) Para gue pacte el precio de venta,

tramite y gestione las escritu \'ﬁ »n;\ '.

N
“‘f:-.iu"

promesas de compraventa, compraventa def’ t1yfa,.,. ¥
aclaratorias, ratificatorias, rescil ‘ﬁ&?ﬁr—ﬁéfrom:w}/
\C q'_/ T
~&% oo he
/V" ‘\::’ / AN G
\f__EC

e

firme,
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etc., ante cualguier autoridad publica o privada

y en especial enuna de las Notarias de la Republica

del Ecuador. 3} Para que firme, tramite y gestione

+odos los documentos pertinentes para realizar las

escrituras de cancelacién o levantamiento de

‘hipotecas © prohibiciones de enajenar, €en una de

las notarias de la Republica del Ecuador. 5) Para

gue firme los certificados de estar al dia en el

pago de las dljcuotas.6) Facultandole para que cge

ser necesarioc contrate los servicios de un

abogado en libre ejercicio profesional pero

tnicamente con fines de procura'cién judicial. 7)

Ldemas le faculta para que firme, tramite vy

gestione todos leos documentos necesarios para la
consecucion de dicho fin sin gue pueda argumentar

falta o insuficiencia de poder. Los compareclientes

declaran  expresamente que la enumeracién

detallada . anteriormente, no podré limitar, de
ninguna manera, lLas atribucicnes y faculta'des del

apoderado en los términos de este instrumento. El

apoderado queda investido de las mas amplias




facultades que en Derecho se requieren, Yy en ningun

caso se podra alegar falta o insuficiencia /d

poder. Se entienden incorporadas en s"%

especial las facultades contempladas en;
. "O*.

articulo 41 y siguientes del C.0.G.E.P. §{;

cuantia por su
Usted, seflor Notario se serviri agregar las demés

clausulas de estilo para la plena validez y

eficacia del presente instrumento.- ATENTAMENTE,

ABOGADO RUBEN GUAMAN MATRICULA 01-2016-93 DEL FORO

DE ABOGADOS DEL AZUAY.- Hasta agqui la minuta. El

compareciente hace suyas las estipulaciones

cecnstantes en la minuta inserta, la aprueban en

todas sus partes y ratificdndose en su contenido

la dejan elevada a escritura piblica para que surta

los fines 1legales consiguientes.- DOCUMENTOS

HABILITANTES. -

\ HOTARIA DECIMDGUITA
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EOEIUCERTSGESE ©' VYVl DTSial U REJISTTO LIVIL 10BNTITIcacion y Ledulacion f.;?

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

el : N?Jmero tnico de identificacion: 0102815883

e , Nombres del ci;:déd;no} “MEJIA QUEZADA ANDRES S
Condicién del cedulado: CIUDADANO
7Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN
Fe;ha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1230

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE -

:lﬁstruccién': SUPERIOR

 Profesién: INGENIERO
Estado Civil: SOLTERO
Cdnyuge: No Registra
F'ec!j'»lfa de Mafrfmbnfo: No Registra
Nombres gl p_adlre:vMEJIA JORGE ABELARDO
l\;aciénaifc;:;ci;'EéLAfoRlANA
'Nom.‘b_rries c_ienlé'mad‘rg_:’ QUEZADA DIGNA ESPERANZA
. N‘a:ciolna[ida;d% ECUATORIANA
Fef:ha ?e expediciéﬁ: 29 DE JUNIO DE 2015
Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE MARZO DE 2021. '-_
Emisor: XAVIER DANILO POZO VIDAL - AZUAY-CUENCA-NT 15 - AZUAY - CUENCA

S
.

T s

2 -35972 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente
10 persona ante quien se presente este certificado deberé validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 lz LOGIDAC Ar;t.'i.\‘@/'
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. REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ?J':Ei??;‘c‘ié?é’:'5’5‘:51??:5?3‘*

Direccién General de Registro Civil, identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ntmero tnico de identificacion: 1718372079
Nombres del ciudadano: MEDINA AVILA DAVID ANDRES

Condicién del cedulado: MILITAR SERVICIO ACTIVO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/IMBABURA/ANTONIO ANTE/SAN
ROQUE

Fecha de nacimiento: 26 DE OCTUBRE DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

-'i-Sexo: HOMBRE

instruccién: SUPERIOR

Profesion: MILITAR

Estado Civil: CASADO

Conyuge: SINGAUCHO PAREDES PRISCILA ALEXANDRA

Fecha de Matrimonio: 22 DE JULIO DE 2015

Nombre# del padre: MEDINA MIGUEL A
. Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: AVILA MARIA CECILIA DE LOURDES
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 3 DE FEBRERQ DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

tnformacion certificada a [a fecha: 27 DE JULIO DE 2021
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

[ATAmIR ﬁW’

4-803-79332 Director General del Registro Civil, ldentificacin y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

1 instiucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario enchttps:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a fa LOGIDAG Art, 4, numerat 1y a la LCE,
F&hcia dal documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec




mmiimm REPUBLICA DEL ECUADOR PP

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1720031135

Nombres del ciudadano: MEDINA AVILA SANTIA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Fecha de nacimiento: 21 DE ABRIL DE 1989

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: BACH. EN CIENCIAS

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MEDINA GOMEZ MIGUEL ALCIDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: AVILA MARIA CECILIA DE LOURDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2019

Condicion de donante: SI DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JULIO DE 2021 ’
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA =[

N° de certificado: 216-603-79430 f//
<1 S-pO3-T30 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

_ Documento firmado electrénicamente

S — i

1institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE.
geecia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En casc de presentar inconvenientes con este documantc escriba 8 enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIO(A) EDUARDO HERNAN HARO MANCHENO

NOTARIA QUINCUAGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO
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DOCTOR EDUARDO HARO MANCHENO
NOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO
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Factura: DQ1-OGZ-OOOD$2749

PODER GENERAL

OTORGADO POR
SANTIAGO JAVIER MEDINA AVILA

AFAVORDE
DAVID ANDRES MEDINA AVILA

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI, 2 COPIAS)
ST

En el Distrito Metropolitano de Quito, Capitzl de ]a Reptblica del Ecuador, hoy
dfa ONCE DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTE Y UNO, ante mi,

Doctor EDUARDO HARO MANCHENQ, NOTARIO QUINCUAGESIMO

QUINTO DEL CANTON QUITO, comparece ¢l szfior SANTIAGO JAVIER

MEDINA AVILA, por sus propios y personales derechos. El compareciente es
mayor de edad, de nacionalidad ecuatoriano y espafiola, de estado civil soltero
domiciliado en la Provincia de Pichincha, Cantdén Quito, Parroquia San Antonio,
San Antonio de Pichincha, Calle trece de junio v veinte y uno de marzo, teléfono
cero nueve nueve tres cinco siete siete ocho dos seis (0993577826) y correo
electronico santi837@hotmail.com, legalmente capaz para contratar y poder

obligarse, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus

rtificado digital de datos, a

documentos de identidad, cuya copia certificada y certifi
solicitud del compareciente se adjuntan a este instrumento y me pide que eleve a

escritura publica, la minuta que me entrega, cuyo tenor literal y que transcribo es
En el Registro de Escrituras Publicas a su

el siguiente: “SENOR NOTARIO:
-15 :'" !j'-’ B e S pe
cargo, sirvase extender una de la que conste el PODER GE’\‘"ERAE ~que‘confi ere 2
: =
el sefior SANTIAGO JAVIER MEDINA AVILA, =zl tenor de las-s1crulentes
| oo “"—:ﬂ':\.

Dr. EduarZa Haro MaﬁEFého

QUITQ

1 "

N3y




DOCTOR EDUARDO HARO MANCHENO

NOTARIO OUINCUAGESIMO QUINTO DEL CANTON OUITO
clausulas y estxpulacmnes PRIMERA.- COMPARECIENTE: Comparece el

sefior - SANTIAGO JAVIER MEDINA AVILA, portador de la cédula de
ciudadanfa nimero uno siets dos cero cero tres uno umo tres guion cinco
(172003113-5),de nacicnalidad ecuatoriana de estado civil soltero, de proiesion
estudiante, domiciliado en New York, de paso en Quito, mayor de edad, hébil por
derecho para contratar y obligarse, en calidad de ‘mandante. SEGUNDA.-
PODER El mandante sefior SANTIAGO JAVIER MEDINA AVILA, por sus
propios dereches, confiere Poder General, amplio y suficiente cuzl en derecho se
requiere a favor de DAVID ANDRES MEDINA AVILA, portador de ia cédula
de ciudadania uno siete uno ocho tres siete dos cero sicte guion nueve
(171837207-9) domiciliado en la ciudad de Quito, para que a su nombre ¥
representacién, pueda realizar los siguientes actos y contratos: a) Para que
administre sin restriccién alguna todos los bienes muebles e inmuebles, presentes 0
futuros; B) Para que pueda, comprar, vender, permutar, dar en arrendamiento 0
anticresis, recibir adjudicacicnes, celebrar contratos de compraventa, respecto a
dichos bienes muebles e inmuebles; ¢) Para solicitar o contratar préstamos a nombre
del mandante con cualquier institucién del sistema financiero ecuatoranc para lo
cual queda enteramente facultado par‘a pactar libremente los términos y condiciones
de tales créditos como montos, plazos, tasas de interés, eic, y para que en garantia
de dichos préstamos o los que actualmente tuviere el mandante o los que adquiera
en el futuro, pueda hipotecar cualquier inmueble de propiedad del mandante o los
que adquiera en el futuro, grave o acepte cualquier limitacién de dominio, a favor
de cualquier institucién bancaria o financiera del pais, sobre bienes muebles o

inmuebles de propiedad del mandante, y para que suscriba todos los documentos

relacionados con los préstamos que se otorguen e hipoteca abierta, prohibicién

voluntaria de ensjenar o gravimenes que Se constituyan, tales como pagares
contratos de mutuo, tablas de amortizacidn, escrituras ptiblicas, contrate péliza de
seouros, solicite avaltios, firme cartas de autorizacién, asi como cualquier otro
documento sea este pliblico o privado que sea necesario para la obtencidén de dichos

préstamos y para la censtitucion de tales garantias, o que fueren requerides para




DOCTOR EDUARDO HARO MANCHENO
NOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO

recibir dinero a mutuo o dar en préstamo, cobrar crécitos, pagar deudas, recibir

arriendos; extender recibos, finiquitos y cancelaciones, ssgiin s2a d=l c2so; d) Para

suscribir toda clase de instrumentes publicos o privados; €) Abrir o m
cuentas corrientes o de zhorro en instituciones bancarias, 2sociacionss

cooperativas o instituciones andlogas; girar cheques, retirer diner
depdsitos, endosar y cancelar cheques, pagarés ‘o letras de cambio

emitirlos, contratar, sobregiros, efectuar transferencias, solicitar servicio

todo tipo de transacciones y operaciones bancarias permitidas por la ley rasp2
tales cuentas; para estos efectos, podrén registrar su firma, para que pusda ejercer
estas facultades; f) Para celebrar actos y contratos civiles, mercantiles, banczarios o
os por las leyes, sin limitacién alguna, sean estos locales o

financieros permitd
internacionales; g) para representarle al mandante, en las compefifes a lzs cuzles
pertenezca como socio o accionista, ejerciendo los derechos que le corresponada por

disposiciones de la Ley o de los Estatutos, endose titulos de accionss o ced
participaciones, intervenga en aumentos de czpital y, en generzl, todas las
facultades societarizs, sin limitacién alguna; h) para intervenir como actora o
demandada o tercera interesada, en cualquier clase de juicios e insiancias de
cardcter civil, mercantil, tributario o administrativo, suscribiendo demandas o
peticiones o escritos necesarios, auspiciados por un profesional de derecho, y para
delegar este Poder tnicamente en caso de ser necesario en una persona de su
confianza y reasumirlo a su arbitrio; i) Para que intervenga presentando solicitudes,
reclamos y cuzalquier peticién o escrito ante autoridades administrativas de cuzlquier
sector, y ante entidades seccionales; j) Para realizar pagos de impuestos o
contribuciones fisczles o municipales a que pudiere estar obligada; k) Para realizar
peticiones, para levantar el patrimonio familiar, solicitar posesiones efectivas,
particiones judiciales y extrajudiciales, para obtener insinuaciones Judiciales o
Notariales; 1) Para que solicite las declaratorias de propiedad horizontal, en el
Municipio respectivo para lo cual queda facultado para firhér toda clase det &

documentos sean publicos o privados, relacionados con la obtencién deeste trémite;

asi mismo, si es del caso, poder finmar aclaratorias o modiﬁcatonﬁéfiﬁ):P_gr‘_’na-_qp_'é' )

Dr. Eduarz~ Haro Mancheno\
QUITO - Zandg




DOCTOR EDUARDO HARO MANCHENO

NOTARIO OQUINCUAGESIMO OUINTO DEL CANTGN QUITO
pueda adquirir vehiculos y prendarlos, constiturlos en errendamiento mercantil o

con reserva de dominio; r) Para que contrate seguros o respecto de los existentes
pague primas haga efectivo el cobro de los riesgos amparados por los seguros,
renueve pdlizas o presente reclamos atinentes a esta materia. o} Autorizo a mi

apoderado para que firme las cartas de avtorizacion para revisién del buro de

crédito y Central de Riesgos p) DECLARACION JURAMENTADA:

Adicionalmente ella APODERADO(A) estd facultado(a) a suscribir cuanto

documento sea necesario para solicitar, rendir y formalizar la Declaracion

Juramentada ante cualquiera de los Notarios Piblicos del Ecuador, que como parte
de los requisitos para la concesién del Crécito de Vivienda de Interés Publico,
estoy(amos) obligado(s) a presentar, para lo cual podrd facilitar o entregar
informaci6n y en general realizar cualquier tipo de acto 0 gestién para obtener la
requerida Declaracién Juramentada; misma que se deberd éeﬁj_r al siguients texto:
“DECLARACION WMNT@A.- E] seflor SANTIAGO JAVIER MEDINA
AVILA. con cédula de ciudadanfa niimero 1720031135, solicitante dél Crédito de
Vivienda de Interés Piiblico, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Pclitica y
Regulacién Monetaria y Financiera, que establecen que se consideran elegibles los
créditos de vivienda de interés publico el otorgadc; con garantia hipotecaria a
personas naturales para la adquisicién o construceidn de vivienda inica y de primer
uso, con valor comercial menor o igual a USD. NOVENTA Y UN MIL
TRECIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA v cuyo valor por metro cuadrado sea menor o igual a USD.
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA, declaro bajo juramento qué la vivienda qhe pretendo adquirir o
construir con el crédito que se me otorgue, es la unzca, ya que actualmente NO soy
propietario de otra vivienda. Autorizo a ]a institucién financiera otorgante del
crédito, asi como a les autoridades para que soliciten y verifiquen esta
informacién.” El presemte Mandato incluye todes las facultades accesorias
inherentes al mismo, que sean propias y necesarias al pleno cumplimiento de su

objeto. Usted sefior Notario, se Servird agregar las demés cldusulas de estilo."




DOCTOR EDUARDO HARO MANCHBENO
NOTARIO QUINCUAGESIMO QUINTO DEL CANTON QUITO

HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, que queda elevada a

escritura publica con todo su valor legal, la misma que se hzlla svscrita por el

DOCTOR EMMANUEL NIVELO ASTUDILLO, profesio
matricula nimero dos siete ocho tres (2783) del Colegio de Ab

Azuay.- Para la celebracién de la presente escritura se observaron 1

legales del caso y, leida que 1= fue al compareciente por mi, el Notar

SANTIAGO JAVIER MEDINA AVILA
C.C. /7220311378

i,
DOUTOR EDUA IRO MANCHENO

NOTARIO QUINCUnGEbP\IO QLT\TTO DEL CANTON QUITO
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. Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DlCilTAL DE DATOS DE IDENTIDAD

- .= Namero tnico de ldentn’cac:lon 1720031135

' Nombres del cwdadano MEDII\A AVILA SANTIAGO JAVIER

Condlmon del cedulado C!UDADr.NO

Lugar de nacimiehto: ECUADOR/PICHINCHA/QUITOMA VICENTINA

E 1989

Fecha de nacnmiento 21DEABRILD

Nacionalidad: E’CUATOR(ANA

Sexo: HOMBRE

& -?\-_— (e

| Instruccién: BACH[LL:RATO

Cdényuge: No Registra
QuITO \

Fecha de Matrimonio: No Registra \

\.

Nombres del padre: MEDINA GOMEZ MIGUEL ALCIDES

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: AVILA MARIA CECILIA DE LOURDES

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 11 DE SEPTIEMBRE DE 20183
Condicidon de donante: St DONANTE

Informacion certificada a fa fecha: 11 DE ENERO DE 2021
Emisor: JOSE JAVIER PATINO CEDENO - PICHINCHA-QUITO-NT 55 - PICHINCHA - QUITO

”“’,QEUHEH_, "_,jLEEUI )E HE“ Ecc. Rodrigo Aviles J.

i Director General de! Registro Civil, identificacion y Cedulacion

5n o persona ante guien se presente g5l certificado deber“ valigario en:https ﬂvmual reglstrocrw!.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Arl. 4, numeral 1y & ia LCE.
bmp mmm Acie AAsieae s memriba o Anlimaa

je certificado; 212-377-00544
Dogumento firmado elegtrénicamente
rmlidmaian A 1 e Aredds Al dia Anoe
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DOCTOR EBUARDOQ HARO MANCHENO

NOTARIO OUINCUAGESIMO OUINTO DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, en de fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA

CERTIFICADA de]l PODER GENERAL OTORGADO  por el sefior
SANTIAGO JAVIER MEDINA AVILA A FAVOR de DAVID

ANDRES MEDINA AVILA, sellada y firmada en Quito, a once de
enero del afio dos mil veinte y uno.
\
/|
\ o
W\ N\/\ pg T
JARDO MANCHEKO=—= =7
: e I TR ‘

DOCTO EI{)
£SIMO QUINTO DEL CANTON QUITO™ |
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Direccion General de Registro Civil, identificacidn y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero inico de identificacion: 1302141906

Nombres del ciudadano: BRIONES ZAMBRANO EMILIA KARINA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 3 DE ABRIL DE 1874

Nacionalidad: ECUATORIANA

R . Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Nombres del padre: BRIONES LUIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ZAMBRANO MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 27 DE AGOSTO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE JULIO DE 2021
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

AR //7/””

3-27897 Director General del Registro Givil, identificacion y Cedulacién
Documento firmado electréonicamente

rinstitucion o persona ante quien se presente aste cartificado debera validario en:httpsz/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y afa LCE.
Jehcia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documents escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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QUITO/- ECUADOR

ESCRITURA N° 2018-17-01-38-P00858

PODER ESPECIAL

~OTCRGADO POR EL:
BRANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representado legalmente por
el sefior SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE
GENERAL.
A FAVOR DE:
EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANQ

CUANTIA: INDETERMINADA

DI: ﬁz COFIAS

EB
En la Ciudad de Quito, Distrito Metropalitano, Cepital de la Republica del

'Ecuador, hoy dia NUEVE DE FEBRERO de dos mil dieciocho, ante m,

Doctora Marfa Cristina Valigjo Ramirsz, Notaria Trigésima Octava del

Cantén Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracidn .de la presents escritura, e BANCO PICHINCHA COMPANIA
ANONIMA, reprasentado legalmente por el sefior SANTIAGO BAYAS
PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, conforme el documento que

se adjunta como habilitante, a quien en lo posterior” se le” denominara
~ (s

MANDANTE. E! comparecisntz declara ser de nacionalidad ecuatoriana,
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Dra. Manfa Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

mayor de edad, de estado cvil casa_do,‘ de profesién u ocupacién Ejecutivo

Bancario, la Matriz del Banco Pichincha C.A., se encuentra domiciliada en la

avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién sesenta (N 45-60) y Pereira del
Disirito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, tsiéfono dos nueve
ocho cero nueve ocho cero (29809’80);_ habil en derecho para colntr'atar y
contraer cbligaciones, a quien(es) de conocer doy fe en virtud de haberme -
exhibido su(s) documento(s) de identificacion, que con su autorizacién ha{n)
sido verificado (s) en el Sistema Nacional de identificacion Ciudadana del
Registro Civil, papeleta(s) de votacitn, y demas documentos debidamente
certificado(s) que se agrega(n} al presente instrumento como habilitznte(s).
Advertido €l comparecients por mi la Notaria de los efectos y resultados de
esta escritura, asi come examinado que fue en forma aistada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas,
temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide que eleve a escritura
publica la sigufente minuta: SENORA NOTARIA: En el protocolo de Escrituras
Plblicas a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes " clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento el sefior Santiago Bayas Paredes, en
calidad de Gerente Genera! de Banco Pichfncha Compafiia Andnima, de
acuerdo al nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor de
edad, ecualoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es Avenida
Amazonas nimero cuatro cinco seis cero {Na:4560) y Alfonso Pereira de la
ciudad de Quite-Ecuador, con nimero telefénico cero dos (02) dos nueve oche
cero guién nueve ocho cero {2 980-980).- SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El
Banco Pichincha Compafifa Anénima, a través de su Gerente General, sefior
Santiago Bayas Paredes, con conoqimiéntodel Presidente del Banco y por
decisién del Comité Ejecutivo, confiere Poder Especial, ampliv, indelegable y

suficiente que en derecho se requiere, & favor de-EMILIA KARINA BRIONES -

20\
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‘ QUITQ- ECUADCR
ZAMBRANO, ecuatoriana, meyor de edad, domiciliado en la ciudad de Mapa,
portadora de la cédula de ciudadania nimero uno fres cero dos uno guatro
C.E)Z—T-:(\\\
‘ % ; 0 \\
Uno nueve cero guion seis (No. 130214190-6) para que a

E\,rg = ‘é\r//:\*x
de Bznco Pichincha Compafiia Anénima, realice log/siguien °~ ¥ ,,\I
i N I I’l

reprasentacion

actos en la provincia de Manabi: UNO.- UNO.UNO) Comparecer. e |
oo e i e R BT o . . \ ?_’ v w (i /i
acios "y §UsCrbir cuzlquiera de 10§ contratos de’ préstaifio, compr n:.a»—-def-m /

cartera, de arrendzmiento mercantil o leasing, reserva de dommxo ba}o* -

}, que otorga el Banco Pichincha C.A., sujetandose siemprs

cualguier modalidad
a los politicas generales de crédito y a los manuales y procedimientos del

Banco, previa verificacion de que en cada uno de estos contratos se hayan

sspétado los distintos cupes de creditos determinados por ei Banco;
cesiones de cartera como cesionario o cedents;

UNO.DOS) Comparzcer a las
UNO.TRES) Cancelar los confralos de arrendamiento mercantil o leasing y

reservé de dominio; UNO.CUATRO) Suscribir los documentos relacionados a
la venta de los bignes inmuebles 0 muebles dentro del gjercicio de las
opciones de compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de 1a
tarminacion de los- contraios de arrendamiento mercantil o leasing; UNO.
CINCO) Celebrar contratos ampliatorios, aclaratorios y reformatorios gue sean
convenientes o nscesarios para el Banco, asi como subrogaciones & los

contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.SEIS) Adgquirir

‘bienes muebles o inmuebles para efectos de operaciones de afrendamiento

iliario. DOS.- -Celebrar y suscribir: DOS.UNO)
Contratos de: scbregiro 0, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de crédito
dc&méstic’as o intermacionales, que hayan sido autorizadas por los brgancs
Competentes del Banco, asi como cualquier ofro contrato mediante el cual el
Banco Pichincha C.A. praste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser |la enumeracién taxztiva sino meramente explicativa, contratos de custodia

de valorss, transporte de valores, cenvenios para emisién de cheques ~
) 3




Dra. Marfa Cristing ValieJo R.-
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

especiales, contratos de pago de impuestos, de servicios de caja y tesareria,
etoéfera; DOS.DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de

servicios, estipulaciones o -aclos bancarios, como de cuentas corrientes,

2w

apertura da Iineas de crédito, reestructuracion de deudas, reserva de intersses
asi cemo cualquier ofro convenio o contrato que tenga relacion con los
* productos™o serviciosy negociacionss de crédito que-se realicen-con-los -

clientes dal Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y procedimientes

© -1 oy W

del Banco; DOS.TRES) Contratos de fideicomiso mercantil de cualguier clase,

pudiendo ser, sin ser limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier

e

10 clase de encargo fiduciario, o cualquier ofro contrato de fiducia mercentil, asf

11 coma cualquier tipo de contrato necesario para la administracion de este tino

12 de fideicomisos, encargos negocios fiduciarios y también esté facultado para
13 .
14
15v
16
17
18
19
20

.21

- 22

asistir a las reunicnes, comités y cualesquiera otro organisme colegiado gue

se centemple en los respectivos contratos, asl como suscribir Jos documentes

requeridos en el ejercicio de sus funciones dentro de estos organismas;

DOS.CUATRO) Conlratos de hipotscas ya sean abiertas o cerradas; coniratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas ¢ industriales, y ofras
‘garantias que se otorguen para garantizar oberaciones de crédito con el
'Banco, para la instrumentacién de operéciohes de compra de cartera, de
arrendamiento mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tino de operacién, acto o contrato bancario; DGS.CINCO}
Contratos de Ampliacion, aclaracién o reforma a cualquiera de los contralos
mencicnados en ests poder, buscando siempre la seguridad del Banco;

23

24 DOS.SEIS) Cancslaciones v liberaciones ya sea de forma total o pargial, de

25 prendas, fianzas e hipotecas u ofras garantias constituidas a favor del Banco
Pichincha C.A, siempre y cuando dichas cancelaciones y liberaciones consten
en los medios emitidos por los organismos de crédito y de ‘acuerdo. con os

niveles de aprobacién correspondientes; DOS.SIETE) Conlratos de mutuo

O

27
28
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1 hipotecario y demas documentacion legal relacionada con
2 hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo tipo de
3 modificatorio a las condiciones contractuales de los créditos Hit
-4--DOS.0CHO) Correspondencia del Banco dirigida a sus client
5 cualquier documentacion relacionada con los créditos y servicios q
S.NUEVE)Correspondericia —dirigida “a entidades—plb
las funciones del mandat

ﬂ)
i\l

7 privadas en materias que sean pertinenies &
8 DOS.DIEZ) Carias compromiso de pago que se generen en relacién a crédit
aprobados con garantia hipoteceria; DOS.ONCE) Suscribir formulzarios del
10 Servicio de:Rentas internas con informacion que requieran entregar los
11 clientes, y que hayan solicitado al Banco un servicio al respecto. TRES.-
12 TRES.UNO) Comparecer a las cesiones como cecente o cesionerio, y si es
13 del caso endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el valor
14 que coresponda, siempre sin responsabilidad del Banco; TRES.DOS) Ceder
15 ylo endosar hipotecas, prendas o cualquier otra garanﬂ’a otorgada, cedida y/o

16 endosada, a favor del Banco Pichincha C.A., en cumplimignto a negeciaciones

17 debidamente realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal

18 cesién y/o endoso; TRES.TRES) Endosar o ceder por vzlor &l cobro o en

19 procuracion titulos valores tales como pagarés, letras de cambio y/o cualquier

20 ofro, documentos o contratos, para que se realicen las gestiones de cobro aun

21 por la via judicial; TRES.CUATRO) Cobrar y hacer efsctivas garzntias

22 - banicarias, cartas de crédito stand by, y en general cuslquier documento de
23 fianza emitidas o transferidas a la orden o a favor del Banco Fichincha C.A.;
24 TRES.CINCO) Ceder o-endosar a favor de los garantes-o terceros, sin
25 res‘pbnsabil_idad del Banco, los documentos de crédito siempre que fales
26 créditos hayan sido cancelados -per ést_és; TRES.SEIS) Aceptar cesiones y
27 trasmisiones de derechos que realicen clientes a favor del Banco, en

28 cumplimienfo a acuerdos en €l giro del negocio del- Bance; T
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1 Cader o endosar por valor en garantia o por valor recibido toda clase de titulos

2
3
4
5

7.

8
g
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20

21
22

23
24
25
26
27
28

valores a favor de la Corporacion Financlera Nacional, originades en

operaciones de crédito que realice el Banco con el financiamiento de dicha

institucién, asi como para que suscriba fcdo confrato  necesario para

mstrumentar dlchas operac:ones CUATRO.- Podrd suscnblr a nombre del

~ g~--Banco Pichincha C:A-actas-de- -fi n1quuo~~¢oll"f" Ces- -y acciones-de wqte buzno-

y cualquier otro documente necesario parz dar por terminada la relacion

laporal con los trabajadores del Banco Pichincha C.A., en su respectiva

| jurisdiccion. TERCERA.- RESPONSABILIDAD.- £l apoderado especial tendra

todas las facultades para realizar los actos enunciados, debiendo cefirse en
todos los actos a las disposiciones legales, estatutarias y reglamentarias del

Barico Pichincha C.A., sus politicas internas y las decisiones de los drganos

competentes del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de la

Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio del presente

mandato. CUARTA.-PLAZO.- EI plazo de vigencia del presente mandato es

indefinido a contarse desde esta fecha sin perjuicio de lo cual el Banco

Pichincha Compafifa Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera

ser considerado insuficiente para fos fines indicados. QUINTA.-

RATIFICACION.- El Gerente General del Ranco Pichincha C.A. confiere el
presente peder para que el Mandatario continde el mandato que recibié del
anterior Gerente General, en los términos de este documentc. Con tal
antecedente, el Gerente General ratifica ahora, expresaments, los actos y
contratos en Jos que haya actuado el Mandztario al amparo del poder anterior,
durante el periodo de fransicion en que el Gerente General anterior fue
legaimente reemplazado. SEXTA.- Expresamente se deja constancia que el
otorgamiento 'd.e este poder especial no modifica o altera otros poderes
especiales conferidos, ni tampoco’ limita el derecho de” nombrar otros

apodéradds especiales en cualquier momento. El apoderado esta obligado a

"3
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" SEPTIMA.- CUANTIA.- la cuantia por su naturaleza es indater

‘complétd "ValidéZ " del presente instrumenito "y copia

Dra. Maria Cristina Valkjo R @
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QUITD - ECUADOR
cumphr el presente mandato con estricta sujecién a las rnstrucmons y

Pichincha C.A. o hasta cuando el poder sea rcvocado, loqueo

Notaria, sirvase afadir todas las clausules de estilo necesayast

dpia “ceifics

protocolizacién del nombramiento del Gerznts General del Eanco, co}no

documento habllitante. Hasta aqui, la minut a que queda elevada a escritura

puiblica, la misma que se encuentra firmada por Iz Doctora Ma g rita Rosales

efiliada al Colegio de Abogados de Pichincha bzjo el nimero sefs ¢inco cinco
dos {6552 CAP).- Para la celebracién y oforgamiento de la presente escritura
se observaron los preceptos legales que el caso requiers; y lelda que le fue
por mi, la Notaria al comparzciente, aquel se rafifica en la aceptacién de su
conienido y firma cbnmigo en unidad de aclo, quedando incorporada en el

protocolo de esta Notarfa la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-

OCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIRE
NOTARIA TRIGESIMA OC IN QUITO
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=~ [dentificacién y Cedulacién

' REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Ragistro Civil, Identificacién y Cedulacién

Cond;cron de! cedulado CtUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHJNCHA/QUITO/CONZALE7

SUAREZ

Fecha de nac:mxenta 23 DE S:PTIEMBRE DE 1958'.

,Nac:onahdad ECUATOR!ANA

- gexo; HOMBRE | S AR
Instruccion: sUszRiOR o 7
Profesion: EMPLEADO
_ Estado Civil: CASADO
. | L * Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA
Fecha de m'at'rs.fnénso': 12 DE FEBRERO DE 1987
régg,nbre; qg{r:Pagre:;BAYAS MIGUEL
bié;mbgr'es_ de la madre: LUCIO éENzTEz ROSA

" Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Inrom{acnjn cemrcada a e fecha: 9 DE FEBRERO DE 2018

T

La institucin o persona ante quien se presente este certificado deberd validerio enthilp
Vigencia del documento 1 vafidacion o 1 mes desde el dia de su emiisicn. En caso de preseniar incanvenientes con &

”” Ing. Jorge Troya Fueres
Diractor General dal Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firnado electrénicamente

s«fvirtusl.registracivil.gob.ec, conforme & fa LOGIDAC Art. 4, numeral 1y 2 la LCE,
ste documanls escriba a enlinea@registrocivil. gob.ac




REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacién y Cedulecion

ST

‘Nombre: i BAYAS PAR‘:D:S SANTIAGO

1 Informacnon referenczal de dlscapacndad

| Me.nsaje_._.h. o ¢ LAPER::ONA NO R_GISIQADISCAPAPIDHD . ' |

1.- La mfurmac:on del carné de discapacidad es consultada de mar'era d' iracia aJ Mlms-e’?ﬁ de Salud Plblica - CONADIS en caso de
mconswtencxas acudir a lz fuente de | |rrc-nacxc-1 -

lnférmacidn certificada 2 la fecha: 8 DE FEBRERO DE 2018
Emisor. ELIZABETH DEL ROC!O BOLANGS PINTO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

|
|
5

N® de certificado: 185-092-76235
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Sefior Notario:

registro a su cargo, el documento gque acompafio, es decir el

Sirvase protocolizar en el
gzl del Banco Pichincha C.A., 3 favor del Sr, Santiago

nombramiento de Representante Le
Bayas Paredes, por el periodo de un (1) afios.

TAs{ mismo The permato Bohcltarle emua 50 coplas certmcadas del documenta, previamente .....__.

sefialado.

Atentamente,,

/b atyi dlo Moya Camacho
amcular‘No 17-2017-632
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"'Me es grato pardciparle

BANCO PICHINCHA CA

Quito, 17 de enero cel 2018

De mi consideracién:
que el Directorio del Banco ‘Pichincha CA,, reunide el 10 de
enero del 2018, tuve el aclerto de designarle a usted Gerente Generzl del Bznco
ue la Junta General Ordinaria de Accionistas, que debe reunirse el
o con la ley, decida lo més conveniente y el Directorio que s
ve a cabo la decisién pertinente. En todo caso, usted continuari
funciones hasta ser legalmente reeimplazado, de acuerdo con la

" Pichincha CA., hasta
resente afio de =
ntzgre en dicha Junt

en el desempefio de sus

ley. ‘

La presente designacién se hace con fundamento. en el artfculo 37, ntimero 13 del

Estatuto del Banco, para que usted reemplace en sus funciones al sefior Fernando Pozo

Crespo, quien fue desiznado Gerente Generzal del Banco mediante nombramiento de 17

ara

2ra

. de abril é=l 2013,
razén de que él ha presentado su renuncia voluntaria al cargo en la sesién del Directorio

.mencionada en el p.:*raio amerlor ¥, al momento, no existe designado un Presidents
Aﬂjurto quelo ree:“}ac et g :

RN

Sus principales a*"ribu'c'*'or_es y deberes constan en los articulos: 47, que sefiala que el
Gerente General szié elegido por el Directorio por el periodo de un afio, y podrd ser
reslegideo indefi inidamente; £L8 49, 50, 51; 56, 60, 62, 63 y 64 del Estatuto. En tal virrud

| usted tendrd individuzlsisnee 14 representacién legzl, tanto judicial como extrajudicial
del Bc'.nCO, y tamh,h la tendrén, individualmente, los Vicepresidentes a qui

procesos judiciales, de mediacidn y arbitraje.

&

Fecha de constitucién-del Banco del Pichincha CA.: 11

mscnpczon S5de mayo de 1306 en la oficina de Anotacione$
Malriz | Quito

Av, Amazonas 4560y Pereira

PBX.:. (02) 2882 2C0
www pichincha.com

inscrito en el Registro Mercantil de Quito el 17 de mayo del 2013, en




BANCO PICHINCHA CA I

2 del Registro de 1a Propiadad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco del

Pichincha CA" a “Banco Pichincha CA™ escritura ptblica otorgada el 27 de marzo del

2006 ante el Notario 3° de Quito, inscrita en el Registro Mercantil de Quito el 8 de agosto
" d212006.- Aumento de capital autorizado y reformay codificacion.del Estatuto del Banco:
2 de junio del 2017 ante el Notario 3° Suplente de Quito

DTL-2017-616 de 28 de julio del 2017), inscrita en el

escritura publica otorgada el 2

- (Resolucitn-aprobatoria N° SB-
T REgistro Mercantil de Quito-el-31 deagosto-del 2017~ - -

"~

Mo e
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1 : f:'l ’ IR KR [ ,
I Ap_ton‘io Acosta _s_-[lnosa
. 3 (- -Presidente del Banco Pickincha C.A.
N

T
:3 '11::)'
¥

Acepto el cargo.- Quito, 17 de enero del 2018

Egida por £
yNo}ari .
e.

£n uso de la facultad conc

. \ e "-- 4
AT numeral 5 cel Art. 18dela
Santiage Bdyas Paredes - doy fe que la fotocopia gyfe antéc
guarda conformidad con &l docupientq.~
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Matriz | Quito

Av, Amazonas 4560y Pereira
PBX: (02) 2892200
www.pichincha.com
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f REGISTRO MERCANTIL DEL CANTGN QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZéN DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

“REGISTRO:- &

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPAR/[A: |
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | B
IDENTIFICACION |

l

|

BANCO PICHINCHA C.A. :
ARED E:SnNTlnLO. wat "

CARGO:
PERIODO{ARos):

2. DATOS ADICIONALES:
CONST RM. DEL:05/05/1506 NOT: RE
REGISTRO MERCANTIL DE 01 DEF

'08/08/2006 NOT. 3 DEL 27/03/2
02/12/2014.- REFOR. EST. CODIj
REF.COD.EST. 3885 DEL 31/08/2

LAV
PR

CUA}.QbF'R ENMENDADUR"
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"eﬂ":' CEeT D-

o"" i
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. 'g "\ 2 Y
DF".A.‘JOHANNA EULAE ETH CONTRERAS LOPEZ (DE’_ A RESOL
° RE%IS"RADGQ MERCANTIL DEL CANTSN QUITO '
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i AT
DIRECCION DEL REGISTRO: AV. 6 DE DICIEMERE N56-78 Y CA...PAR DE V]LLAR@EI’E!‘:am\\ gt
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20181 701035C01208
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- Factura: 002-002-000054294

FIEL CCPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDGS EN ORIGINAL N° 20184701035C01206

I, doy fe que la{s) fotocopials) que antecede(n) es (scn)

RAZGN: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notaria
MBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

igual{es) al{ios) documentc.(s) original{es) que corresponde({n) a NO
_ PICHINCHAC.A, A EAVpBQEL_?F}_SAJ}JIiéGO SAYAS PAREDES, POR EL PERIORO DE UN ANO y que me

-)—la—c-:;r:tigc_a—c;ic.';nr(ge_s;.s_e;.'__,d-e—,v?ue.!ge.ﬂhé;ﬁ?i@*ﬁ_;}_%h,é_;faié_(‘-‘i—)_., )
nido y sl uso adecuado dei (los)

_BANCO
~ fugexhibido en 2 'foj‘a’('S')“utij(as-).—Una vez practicadals
bro de Cerificaciones. La veracidad de su conte

consarvando una copia de ellas en el Li
(s) utiliza{n}-

documentn(s) certificado(s) es ce responsabliidad exclusiva de la{s) persona(s) qus lo

QUITO, 2 2 DE FEBRERD DEL 2018, (17:11).
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. _e:,cn‘aras publicas dela notari

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

DR. SANTIAGO GUERRON AYAL 1

DISTRITO METROPOLITA ANO DE 0‘?@9?

foro de Abogados de Plcluzcna,

incluida - su peticién,

REPRESENTANTE LEGAL DEL BANCO FICHINCHA C.A.,
A FAVOR DEL SR. SANTIAGO BAYAS PARE DES, POR EL

PERIODO DE UN ANO. Que antscede.- Quito, dos de febrero

de dos mil diez y ocho.- ac.

ot gt
H
..\'3‘ |

- ) . !;‘.’-,‘
. . ’ ' ) A ‘-j,""'
10 fRIEES I euwTo w T & i
/JPOLHANUDE OJJTO g e, X3
; N & :.. J: . B ] -" ¥, ’“ r.. & .'._r ..- "__' l., ? i







,"'.‘" " ¥
% {
{ (s | ” ;
= ~ J ..\ f l f

002-002-000054295 . 20‘181 701 3500

Factura:

'EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N° 20181701 93'590'6157 .

»

ALA NCTARIG(A) CEL CAHTCN QuITo

DR. SANTIAGO GUERRON AVALR
2 DE FEBRERO DEL 2018, (17:11)

NOTARIO OTORGANTE:

FECHA:
COPIA DEL TESTIMONIO: TERCERA A L& QUINCOAGESIMA
ACTO O CONTRATO: | PROTOCOLIZACION
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PATRICIO WILFRIDC MOYA CAMACHO
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Atema a la solicitud formul

§ SENEE Y

LA AN LLAMNW W W LILELLSLY L3 AL
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITC

COPIA ARCHIVO N*: 20181701035000197
ada por el sefior Patricio Wilfrido Moya

Cemacho, con cédula nimero de cindadanfa 1712295540; confierc esta

CUADRAGESIMA PRIMERA COPIA CERTIFICADA de

NOMBRAMIENTO DE REPRESENTANTE LEGAL DEL

BANCO- PICHINCHA- C.A.,.A FAVOR DEL SR. SANTIAGO
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BAYAS PARE S, POR EL PERIODO DE UN "LND .y qus fue

oto:gada ante el suscrito Notano treinta y cinco de Quito. Debidamente
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! REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES ~ )
i A . . e e Ste ol poid
NOMERO RUC: 1750040937001 | |
RAZON SOGIAL: BANCG PICHINCHA CA-

ESTABLECIMIENTOS RECGISTRADOS:

No.ESTABLEGWIEN Oz 001 EETADO  ABIERTO. MATRIZ FEC. INICIO ACT. 2917
NOMBRE COMERCIAL: BAMCO PICHINCHA CA. . FEC. CIERRE:,

' FEC: REINIGIO?

" ABTWiDADES ECONOMICAS: T
AGTVIDADES DE INTERMEDIACICN MONETARIA REALIZADA PORLA BANCA COMERCIAL- .~

PIRECCION ESTABLECIMIENTO: 5
_ . i
INCHA Cantén: QUITO Pamoquiar

Provincia: PICH "GHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Bartio. IMAQUITO Caller AV. AMAZONAS,
Numero: N45-80 Intersecciba: IGNACIO PEREIRA Raferencla; FRENTE AL MUNICIPIO ZONA NORTE Edllicie: BANGO DEL
PICHINCHA:DINERS. Oficina: PB Talzfone Trabajo; 022981132 Fax! 022381153 Telefong Trabaja: (022981020 Aparado Poslal 261
sighincha.com Telefono Trabajo: 022980980 . _
. . -_‘_)

QUITO Emialt echisagi@
—FEG. INICIO AGT. 2410571964,

No, ESTAELECIMIENTC: 002~ EsTADO  ABIERTO "LOGAL GGMERC!A—L

NOMERE COMERCIALr SUGURSAL MANTA , ] FEC. CIERRE:
L FEC. REINICIO: .
ACTIVIDADES ECONOMICAS: . )
OR LA BANCA COMERCIAL.

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA P

. - P L

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provinga: MANAE! Cantan: MANTA Farroquia: MA;
Pomiciio: 05625845 Fax: 05625054

n: ENTRE CALLE 11 Y 12 Telefono’

MTA Calle: AV 2 Namere; S/IN Interseccic

No. ESTABLECIMIENTO: - €04 ESTADG  ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INIGIO RCT. 180971972

NOMBRE COMERCIAL: SUCURSAL ESMERALDAS |’ FEC. CIERRE; '
ACTIVIDADES ECONOMICAS: FEC. RE'NI_CIGE .
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACICN MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL. . .

: '—=,;. T‘F‘: W 1 (5T o v
SMERALDAS CallerSOUMAR Nifrferd, S/ {ftérsecoion2d DE
B - -ty Frid it

TAmeivenit
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ora: 06/05/2018 16:02:21
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QUINA Telefons Domicilic: 06728741 Fax: 06728743 |7 "
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ESTE COCLAIENTD ACREDITA OUE USTED
SUFRAGD EN EL REFERENCUM Y
CTHSWA TA PCPULAR 2018 |

ESTE CERTIFICADD SIRVE PARA TELTS
LCS TRAMITES PUBLCSS Y PRIVACSS

F FEITTENTAE DE LA AY

NOTARIA TRIGESIMA OCTAYA DEQUITC
De acuerdo con la facultad previsiq en el Art. 18
Mumeral 5 ce Iz Le olgsiziz iz gug la(s)

COFIA({S) qu czce(n). es -igua
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c:s»)

A -
NoStzria 38

DRA. MARKACRISTINA VALLEJO k
* NOTARIA TRIGESIMA CCTAVA DE QUITC
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- Notaria 38
oo QuiTo- i’zx'ADOR Dra. Maria Cristina Vailejo R.
/ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

I'4
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 Se olorgd anté mi, una escritura de PODER ESPECIAL, otorgada por el: BANCO
PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, representadoc legalmente por el sefior
SANTIAGO BAYAS PAREDES, en calidad de GERENTE GENERAL, a favor de:

EMILIA KARINA BRIONES ZAMBRANO; v en fe de lo cual confiero esta PRIMERA
COPIA CERTIFICADA, fimada y sellada en Quito a.- NUEVE de FEBRERO del dos

mil dieciocho.-
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Ma\w FIRMES CON WA DIRECCION REGISTRO
7 | ELCAMBIO E | DE LA PROPIEDAD

ALCaLDlaA

Ficha Registral-Bien Inmueble

76236

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21012860
Certifico hasta el dia 2021-06-28:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif,Predial: 3-13-01-12-054 Tipo de Predio: VIVIENDA
Fecha de Apertura: miércoles, 09 unio 2021 Parroquia: ELOY ALFARO

Informacison Municipal:
Direccion del Bien: Inmediacionesde la ciudadela Nueva Esperanza - .- VIVIENDA 54 T2 §

LINDEROS REGISTRALES: VIVIENDA 54 T2 que forma parte del “"CONDOMINIO PALERMO?", ubicado en las inmediaciones de la ciudadela
Nueva Esperanza, calle pUblica queconduce al Programa Habitacional Si Mi Casa de Ia parroquia Eloy Alfaro, canton Manta, provincia de Manabi. <
Especificaciones particulares: 3.5.- VIVIENDA 54 T2 Consta de: planta baja que posee Sala, Comedor, Cocina, Bafio Social, Lavanderia y f
Escalera, planta alta que contiene 3Dormitorios, 3 Bafios y un Patio destinado para Garaje, Jardineria y Servicio, siendo las medidas y linderos las r

siguientes:
3.54.1,- PLANTA BAJA 54 33m2 -
Por arriba: lindera con la planta altz de [a misma vivienda en 54,93m2

Por abajo: lindera con terreno del condominio en 54,83m2
Por el Norte: findera con Patio dela misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia i Sur en

0,31m., desde este punto gira haciael Oesle en 2,90m., desde este puntc gira hacia el Norte en 3,34m., desde este puntc gira hacia el Ceste en

3,10m.
Por el Sur: findera con Patio de la misma vivienda en 6,30m.
Por el Este: lindera con Vivienda 55 T1 (FA) en 7,37m.
Por el Oeste: lindera con Patio de s misma vivienda en 10,40m.
Area: 54,23m2
3.54.2.- PLANTA ALTA 68,88m2
Por arriba: lindera con cubierta de k misma vivienda en 58,88m2

Por absjo: lindera con Planta Baja y Patio de la misma vivienda en 68,88m2
Por el Norte: lindera con vacio hacis Patio de la misma vivienda, partiendo desde el Este hacia el Oeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el

Sur en 0,31m., desde este punto gim hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norie en 3,74m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,20m., desde este punio gra hacia el Sur en 0,30m., desde este punto gira hacia el Oesle en 4,00m., desde este punto gira hacia Norte
en 0,30m., desde este punto gira hadz el Oeste en 0,20m.

Por el Sur: lindera con vacio hacia Patio de la misma vivienda en 6,30m.

Por el Este: lindera con vacio haciaVivienda 55 T1(FA) en §,67m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacis Patio de la misma vivienda en 12,10m.

Area: 68,88m2

3.54.3.- PATIO 76,11m2

Por arriba: lindera con espacio aéres y parte de plantz alta de Iz misma vivienda en 76,11m2

Por abajo: lindera con terreno condeminio en 76,11m2

Por el Norte: lindera con calle 2 del condominio en 7,30m.

Por el Sur: lindera con Vivienda 47 T1(FB) en 7,30m.
Por el Este: lindera con Vivienda 55TI (FA) y planta baja de [a misma vivienda, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,20m., desde este punto

gira hacia el Oeste en 6,30m., desdeeste punto gira haciz el Norte en 10,40m., desde este punto gira hacia el Este en 3,10m., desde este punto
gira hacia el Sur en 3,34m., desde este punto gira haciz el Este en 2,90m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,31m., desde este punto gira
hacia el Este en 0,30n., desde este punto gira hacia el Norte en 5,38m.

Por el Oeste: indera con Vivienda 53 T1(FB) en 17,85m.

Area: 76,11m2.

CUADRO DE ALICUOTAS: VIVIENDA 54 T2
Planta Baja= AREA NETA: 54,93 m* ALICUOTA: 0,0050 %; AREA DE TERRENO: 60,51 m% AREA COMUN: 26,35 m% AREA TOTAL: 81,28 m®.

Planta Alta= AREA NETA: 68,88 m* AL'CUOTA 0,0083 %:; AREA DE TERRENO: 75,88 m% AREA COMUN: 33,05 m* AREA TOTAL: 101,83 m?.
Patio= AREA NETA: 76,11 m%, ALICUOTA 0,0070 %; AREA DE TERRENO: 83,85 m* AREA COMUN: 36,52 m? AREA TOTAL: 112,63 m?,

SOLVENCIA: VIVIENDA SE ENCUENTRA CON VIGENTE GRAVAMEN.

N i ES:
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FIRMES CON

MNTA

A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

EL CAMBIO
AtCaLDlA
Libro Acto Niimero y Fecha de inscripcién Folio Inicial Falio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 730 jueves, 02 julio 2020 a 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 627 jueves, 22 oclubire 2020 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 13 martes, 08 junio 2021 1] 3]
HORIZONTALES
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[t/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: jueves, 02 julio 2020 Numero de inscripcion : 730 Folio Inicial: 0
Nidmero de Repertorio: 1543 Folia Final : 0

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda ¢l original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 25 junio 2020
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

Qi i s Loyt vt At e evirig ~ e

COMPRAVENTA E! 4rea remanente del lote de terrena, ubicado en las inmediaciones de la Giudadela Nueva Esperanza de la paroquia Eloy
Alfaro def canlén Manta. Gon una superficie tolal de; DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS. Circunscrite dentra de las siguisntes medidas y linderos. POR EL FRENTE: Con cincuenta melros cuarenta y urs centimetros y calle
plblica (Vis que conduce al programa habitacional Si Mi Casa) POR ATRAS: Con othenta y siete metros cincuente centimetros y fndera con
propiedad del sefior Vicente Mendoza POR EL COSTADC DERECHO: Con ciento sesenta y tres metros treinta y ocho centimatros y propiedad del
Sr. Carlos Affredo Cevallos Cantos POR EL COSTADO IZQUIERDO: Partiendo desde el lindero del frenle (calle publical/via que conduce al
programa habitacional Si Mi Casa) hacia atrds con cuarenta y cinco metros once centimetros, desde este punto gire hacia ef costado izquierdo en
linea paraleta at kndero def frente con treinta y siete matros y lindera con sus dos extensiones con 1a propiedad del Sr. Gregorio Patricio Ponce
Rivadeneira, desde este punto gira hasta encontrarse con el lindero de atrds con ciento disciséis metras achenta y nueve centimetros y indera con
propiedad del Sr. Vicente Mendoza. Can una superficie lotal de: DOCE MIL SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS CON CINCO

CENTIMETROS CUADRADOS.
b.- Apallidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGD SOLTERO[A) MANTA
VENDEDCOR MENDGZA MEJIA ROSA JACQUELINE CASADQ(A) MANTA
VENDEDOR ALVAREZ CEDEND LUIS ALBERTO CASADO(A} MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a ia(s) que consta(n} en:

Libro Nuamero Inscripcidgn Fecha Inscripcion Folia Inicial Falio Final
COMPRA VENTA 2327 miéreoles, 14 mayo 2014 46112 46125

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/3] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR

Numero de Inscripcion © 527 Folio Inicial: D

Inscrito el: jueves, 22 octubre 2020
Nombre def Cantdn: MANTA Ndamero de Repertorio: 3205 Falio Final:
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamlento/Providencia: martes, 20 octubre 2020
Fecha Resolucién:
a.~Observaciones:
Constitucion de Hipoteca Abierta y prohibicion voluntaria de enajenar y gravar.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Catidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO PICHINCHA C A MANTA
HIPQTECARIO
DEUDOR MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERD{A) MANTA
HIPOTECARIO

Pagina2/3

Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Tel. 05370260, htips./iporteiciudadano.manta.gob.ec




Mf F@ A FIRMES CON ; 4 ? A DIRECCION REGISTRO
ELCAMBIO DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/3] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: martes, 08 junio 2021

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA /; m

Canton Notaria: MANTA

Nimero de Inscripcion : 13 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 2531 Folio Final : 0

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 mayo 2021 I:’
Fecha Resolucion: : o)
a.-Observaciones: A=
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONDOMINO "PALERMO" Mediante Resolucion Ejecutiva Ne. MTA-20 -ALC-U_Q?',clé ; L
14 de mayo del 2021. se declara al Régimen de Propiedad Horizontal del "CONDOMINIO PALERMO" de propiedad del seqgr AngréﬂSj
Mejia, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda, ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, parroguia\&loy Alfaro caﬁﬁﬁ’
Manta, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una superficie de terreno de 12.062,05 m2. A . (el
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: oy 2
ARIO
T s e
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
PROPIETARIO MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO SOLTERO(A) - MANTA ‘
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: £
E
Libra: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1 L
Total Inscripciones >> 3 E
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican. (
Cualguier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-06-28 k
Elaborado por Servicio en linea z
A peticion de : MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO '
Conforme 2 la Orden de Trabajo: WEB-21012860 certifico hasta el dia 2021-06-28, la Ficha Registral Nimero: 762 36. E
: :
b
3
;
3
i
i
g
N
E] Firmado efectronicamente por: 3
#] GEORGE BETHSABE
. ‘.: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3

Vélido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/porialciudad ' '

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras ! }

leyendo el codigo QR. Nota: En caso de I‘"”l”lll"l”"lm " "II”'””I"
2 s 0D 40D R G D VIKUZC

existir un error acercarse a las oficinas.

o




EBE A |5 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MRE A TRy '
ANV AN MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

R Lm0 T b ]
ATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 062021-036665

N° ELECTRONICO : 211507

Fecha: 2021-06-30
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Cerifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archiva existente se consiald que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-13-01-12-054
Ubicado er: CONDOMINIO PALERMD VIVIENDA 54 T2{(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA ESPERANZA .~

S’

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 199,92 m2+,
Area Comunal: 95.92 m? u
Area Terreo: 22024 m?
PROPIETARIOS
Documento f Propietario
0102815883 ]MEJIA QUEZADA-ANDRES SANTIAGO
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 15,416.80
CONSTRUCCION: 73,525.90
AVALOO TOTAL: 88,942.70
SON: OCHENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES 70/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacitn requerida para el tramite y a inspeccidn en e lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, st se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las salicitudes correspondientes,

“Este documento no constituye reconocimienta, fraccionamiento ut otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Planc del Vaior del Suelo, sancionada el 20 de

diciembre del afio 2019, conforme a fo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2027,

Direccion de Avaliios, Catastro y Permisos
Municipales

Esle documento liene una validez de 6 meses a pariir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021 {

Cadigo Seguro de Verificacién {CSV) -
1372641UPBDAC 3 e
Puede verificar ia validez de aste documento ingresando al portal web hitps:/fportalciudadano.manta.gob.ec

37.
opeicn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-06-30 13:11:20

<r
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ALCALDIA

N°(072021-038598
Manta, lunes 26 julio 2021

>

e T,

NO R

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE D
COMPRA VENTA

!
AU

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTC')NOMO DESCENTRALIZAD
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-054 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 54 T2(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $88,942.70 OCHENTA'Y
OCHO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES 70/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $90,000.00 NOVENTA MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida. —\
Fecha de expiracion: miércoles 25 agosto 2021 -

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

B0 00 R G O O 00 2

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

2611 558 - 2618471 - 2611 479 @ cRidadhnblmantabob:
R R R ] poﬂal Zan fax% o

3 08
SEadts

i 2 3



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

EDES A | rirmes con .
M L%\JAI EL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
N° 062021-036697

Manta, miércoles 30 junio 2021

CERTIFICADO OTORGADC PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I}UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propgedad que consiste en SOLAR'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-13-01-12-054 perteneciente a MEJIA QUEZADA
ANDRES SANTIAGO con C.C. 0102815883 /ubicada en CONDOMINIO PALERMO
VIVIENDA 54 T2(PLANTA BAJA+PLANTA ALTA+PATIO) / CIUDADELA NUEVA
ESPERANZA BARRIO NUEVA ESPERANZA PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo
AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $88,942.70-O0CHENTA Y
OCHO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS DOLARES 70/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

/ : .
Este documento fiene una validez de 6 meses a partif de la fecha emitida. . ﬁ) i
X i’ ‘\“ .

Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021 /
N0 A

Cadigo Seguro de Verificacidn {CSV)

BRI R W s
C &

Puade verificar la vakdez de este documento ingresando al portal weh hitps://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

an1-2611479 §



coves o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
eI MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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ALCALDI A

N° 072021-037940

Manta, viernes 16 julio 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTéN’OMO DESCENTRALIZADO M
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO con cédula de ciudadania No.
0102315883.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: lunes 16 agosto 2021

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 0 o

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




Gobierna Autonomo Descentralizado Munisipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDIA

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: S Contrituyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2021/031619
DE ALCABALAS

Por: 900.00
Vence: 07/23/2021 l

Fecha: 07/23/2021
Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021

VE-356251

Tipo de Transacclén:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Identificacion: 0102815883 Teléfono: N/A Comreo:

Adquiriente-Comprador: MEDINA AVILA SANTIAGO JAVIER
Cotreo: santi837@hotmail.com

identificacién: 1720031135 Teléfono:
Detalle: SE APLIGA EL DESCUENTO SEGUN ART 533 DEL COOTAD
PREDIQ: Fecha adquisicién: 02/07/2020
Clave : N Precio de
Catastral Avalus  Area  Direccion Venla »
13-01- |
1301 56642.70 220.24 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDASATZPLANT ABAJAPLANTAALTAPATIOGIUDADELANUEVAESPERANZA 90,000.00 :
Observacian:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALGIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Asio Tributo Mento Descusnto Recargos Sub Total
2021 DEALGABALAS $00.00 270.00 0.00 630.00
2021 APONTE ALA JUNTA DE BENEFICENCIA 270.00 0.00 0.00° 270.00
Total=> 1,170.00 270.00 000" 900,00

Saldo a Pagar

26/07/2021 12:40 Page: 111 portal_ciudadang




k“';“ r . . . . . .
3&-@‘ g | Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
Ik . 3
A | CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

ALCALDI A

RUC: 1360000980001

Obligado a lievar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de

TITULO DE CREDITO #: T/2021/031620

Fecha: 07/23/2021 Por: 104.03

Periodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 07/23/2021

Contribuyente: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

Tipo Contribuyente: |

Identificacion: Cl 0102815883 Teléfono: N/A Correo:
Direccion: N/A y NULL

Detalle:

Base Impaonible: 84370.67

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

identificacién: 0102815683 Teléfono: N/A Correo:
Adguiriente-Comprador: MEDINA AVILA SANTIAGO JAVIER

ldentificacion: 1720031135 Teléfono: Correa: santi837@hotmail.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicidon: 02/07/2020
Precio de

in Avaluo  Area  Direccién et

Catastral

?;’1-3—5041- 88942.70 220.24 CONDOMINIOPALERMOVIVIENDAS4T2PLANTABAJAPLANT AALTAPATIOCIUDADELANUEVAESPERANZA 90,000.00

Observacion:
PREDICACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO

TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuenia Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 104.03 0.00 0.00 104.03
Total= 104.03 0.00 0.00 104.03
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 90,006.00
PRECIC DE ADQUISICION 5,628.33
DIFERENCIA BRUTA 84,370,67
MEJORAS 73,525,980
UTILIDAD BRUTA 10,844.77
ANOS TRANSCURRIDOS 542.24
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 10,302.53
1P, CAUSADO
COSTO ADMINISTRATIVO
TOTAL A PAGAR

26/07/2021 12:40 Page: 1/1 portal_ciudadano




| FRyEs con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON MANTA

TR

A ors e B A NSl

COMPROBANTE DE PAGO
) C;;dgul:ai:asrml i 7,-,,,,,7 Area o . Avalua COmarmaIm”ﬂ‘ 7 7 ‘ B 7 ir e 7_7 o 21
[ sM30t12g00  tmezos $ 308306 .. Amo . Comol . NTitulo
2021 439172 507032

e e e e JRpp— ey

Nnmbr!oRazén Soclal i, . _ CedulaoRuc P i S

MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGD 5883 Goneepte - ' Vator Parcial Rmrgasm Rebajasty . ValoraPagar

COSTAJUDICAL LY T Y 0.00

IMPUESTC PREDIAL R T
INTERES POR MORA ‘ Y R

Fecha de pago: 2021.01-08 15:00:01 - SORNOZA PALACIOS KAREN SOFIA  (MEJORAS 2011 -
Saldo sujetc a variacion par reguraciones de ley MESORASZ2012
MEJORAS 2013

MEJORAS 2014
MEJORAS 2015

MEJORAS 20156
MEJORAS 2017

MEJORAS 2018

'MEJORAS 2020

SOLARNO EDIFICADO
TASA DE SEGURIDAD

Cadigo Segura de Verificacion (C sv)

A0 0 O

Puede verificar la validez de este docu mento mgresando al portat web
hitps:/fporialciudadanc. manta.gob.ec apcian validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




Mﬁ@ A cowres con GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
E SR MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

SEE ST AR AR IR YL FENT ST R R S Looo odiead ioriolicion e s savias |
DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION So—y
ZLTN
+7-06-2021

“2@103

7

FECHA DE APROB \

: N° CONTROL: R
PROPIETARIO: MEJIA QUEZADA ANDRES SANTIAGO

O
1&
. CONDOMINIO PALERMO VIVIENDA 54 T2(PLANTA BAJA+PLANTA ALTH+PATIOV/ X
uBl 2
ICACION NUEVA ESPERANZA Trg) pfu LTS e
(&

C. CATASTRAL: 3130112054 '-;r\ a Vi
PARROQUIA: ELOY ALFARO | 7

>

......

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CODIGO P-HORIZONTAL
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: -
FRENTE MIN: -

N. PISOS: -

A ALTURA MAXIMA -

COs: -

Ccus: -
FRENTE: -
LATERAL 1: -
LATERAL 2: -
POSTERIOR: -

OMity O e ek ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL

RESIDENCIAL 3.- Son zonas de uso
; . . residencial en las gque se permiten
NETA: 188.892m2 / comercios, servicios y eguipamientos

AREA COMUN: 9582m2 * de nivel barrial, sectorial y zonal, y de
ALICUOTA: 0.0183% ¢ manera condicionada el uso industrial
de bajo impacto ambiental y urbano.

AREA TOTAL:  285.84 M2

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion de planos; tramites de hipéteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracion: 31-12-2021. /

OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal
de construccidn

Ls presente regulacion es de caracter Administrativo, de acuerdo con
los datos existentes y archivados; en el Registro de ls Propiedad de
Manta, comespendientes a los dictamenes en |2 solvenciz 2 fin de
comobara con la veracidad de los datos ingresado p

Pl o

La ubicacién del lote en el mapa solamente es de referencia.
Cuando la zonificacion establezca retiros gue se conlrapongan al N,

"

} ! estado de consolidacién de una calle, manzana o seclor, el GAD|[™. \

16653°¢TIRKJYJO Municipal de Manta determinara el retiro y la forma dé ocupacion / \

correspondiente de acuerdo a la imdgen urbana predominanig—__~| N |

El IRUM as un insfrumentn técnicn. nn constitive dAnaumentn aue ) )
/




a Empreza Publica Municipol
% . Regiche de lo Propiedad de
Manta-EP

F2

MA A

AL gD

EMPRESA PfIBLICA MUNICIPAL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD DE MANTA-EP

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del cantdn
Manta, a solicitud de; SANTANA MERO EFREN EMILIO.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi carge NO HAY CONSTANCIA que a nombre
del sefior(a): MEDINA AVILA SANTIAGO JAVIER ‘portador(a) de cédula de ciudadania No.
1720031135 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion cantonal.

Se aciara que en la peticién no sefiala de que afio se inicia la bisqueda ni el estado civil del
requerido, por lo antes mencionado se ha procedido a realizar dicha revision a partir def afio 1971

hasta la presente fecha.

martes, 29 junic 2021
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%
el

Registrador de la Propiedad

Pagina 1/1

Valido por 60 Has. Exepto gue S¢
(diera un traspaso de dominio o ae)
emitiers un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacian (CVS)

qm

K U 8

Puede vwverificar la validez de este

documento ingresando a https:/portaiciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras H”"m ,lnm ,
3 8 2 1 B8

[]

leyendo el codige QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas. I




Desde 1890 CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
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al servicio Fundado el 6 de Agosto de 1330 I% QQJCEA CAJ
de la COMUNIDAD Dir: Avenida 11 entre calles 11y 12 « Telfs.: 2621777 / 2611747 « R.U.C.: 1360020070001 0 0 1 8 8 8
E-mail: tesoreria@bomberosmanta.gob.ec » Manta - Manabi - Ecuador (’ 0 4
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CONDOMINIO “PALERMO”

A QUIEN LE INTERESE

EL SUSCRITO CERTIFICA POR MEDIO DEL PRESENTE DOCUMENTO QUE LOS
GASTOS QUE SE GENERAN DEL MANTENIMIENTO DE LAS VIVIENDAS UBICADAS
DENTRO DEL CONDOMINIO PALERMO, UBICADO EN EL BARRIO  NUEVA
ESPERANZA, DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO DEL CANTON MANTA, DEL CUAL
SOY PROPIETARIO NO ADEUDAN NINGUN VALOR QUE SE HAYA GENERALDO COMO

GASTOS DE ALICUQTAS.

VALIDO PARA LA CASA NUMERO 54-( CINCUENTAY CUATRO ) CONDOMINIO
PALERMO .

MANTA, JULIO 01 DEL 2021

\/ \/\F\ri‘\&j

ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
C.C.No.- 0102815883
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L FIRMES CON
M’Aﬁ‘ﬁ fo ELCAMBIO

ALCALDIA

ASUNTO: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA CONDOMINIO PALERMO

s
-

Senor
Andrés Santiago Mejia Quezada
REPRESENTANTE CONDOMINIO PALERNMO

Sefior

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

En su despacho.

De mi consideracién:

_Para conocimienio y fines de ley pertinente, anexo Resilucién Ejecutiva No. MTA-2021-4LC-087

suscrita electrénicamente por el Ing. Emilio Rennie Macias _oor, Coordinador de Desarrolio Territoriai

y Servicios Publicos - Delegado *Alcalde de Manta, en la ;ual Resuelve: "Aprobar la Declaratoriz al

Régimen de Propiedad Horizontal del CONDOMINIO PA_ERMO, de propiedad del seior Andres
Santiago Mejia, el cual se constituye especificamente en ur conjunto de vivienda, cuyo bien inmueble
se encuentra ubicado en la Ciudadela Nueva Esperanza, parroquia Eloy Alfaro, cantdn !lantz, con
clave catastral No. 3-12-01-12-000 con un superficie de terreno de 12.062,05 m2, segin 2l informe

técnico realizado por la Direccidn de Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cuat forma parte
integral de la presznte resolucién.

Sin ofro particular, suscribo.

Atentamente,

Documento firmads glectrénicamenie
DALTON ALEXI PAZMINO CASTRO
SECRETARIO GENERAL

Copia

Angel Edmundo Carvzial Vallejo
DIRECTOR DE GESTICN FINANCIERA

lliana Jazmin Gutierrez Toromereno
PROCURADORA SINDICA

Ligia Elens Alcivar Lopez
DIRECTOR DE AVALUGS, CATASTRO Y
PERMISOS MUNICIFALES

Elaborado por
GABRIELA ALEXANDRA DELGADO CHOEZ

DALTON ALTNX] 30
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RESOLUCICON EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-087

EALCALDIA DEL GOBEERNO'AUTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDOC:

{ Art. 66 de la Constitucion de la Repubiica del Ecuador, reconoce y garantiza a

rsonas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en fodas sus formas, con
n y responsabilidad social y ambigntal. £l derecho al acceso 2 la propiedad
haré efoctivo con la adopcicn de politicas piblicas, enire olras medidas...”
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nablico ccmprende Numeral 2. Las eniidzdas que integran &l régimen autonomo
descentralizado”
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ai Art. 264 de ia Consliiucion de la Republica del Ecuador, ssiabiece: “Los
gobiernos municipaies fenirén las_siguienies comperencias exciusivas sin
nerjuicio de ofras que deferriine la ley: numerzl 2. Ejarcer el control sobre el uso
) ocupacion dei suelo en ef canton”. ‘

' Art. 426 de la Constitucicn de la Repubhca del Ecuador manda gue "Todas
!zs personas. Autoridades e msf:tuc;ones gstan sujefas a fa Constitucion...

[
(43
([I

=i Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacion Terriiorial, Autonomia y
': scentralizacion, sefiala;  “Son funciones dal  CGobiemo  Auténomo

Descentralizado Municipal las srgu;enfes c) Establecer ef régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lofizacion, divisién o cualquier oira forma de fraccionamiento de’
conformidad con la planifice cion cantorial, ssegurando porcentejes para zonas
verdes y éreas comunales”

v ) Teietonos: 2R 72
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Que

. Que

Que

Cue

Que

Que

el Arl. 55 del Cédigo Organico de Organizacién Termitorial, Auid:
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusives delf
Auténomo  Descentralizado  IMunicipal. - Los gobiemes &
descentrelizados municipeles, tendrd las siguienies competancias exciv
perjuicio de ofras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre
ocupacion def suelo en el caniton,...”

el Arl. 80 del Codigo Orsénico de Organizaciéon Territorial, A
Descentralizacion, ordena: "... Le corresponds af alcalde o alcaldesa:
de menere exclusive a1 ecuh‘nd gjecutiva del-cobierno andnomo oesogrina
municipel; [) Resolver edministrativamente to Yos los esuntos correspai3niz
sucargo...” d )
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el Art. 1 de Iz Ley de Propiedad Horizontel sefizla: “Los diverscs ,-.'.-"-

Ue iz
edfficio, los depar‘amemos 0 locales en /3s que se divida cada piso, los

% ]

departamentos o locaies de las casas de un s lo piso, asl como as casz
de los conjunitos residenciaies, cuando sear mo'cpenuen‘ec y {enge

1 kj 0y
. (0

una vle u ofro especic publico dirsctamenie o & un cwacm Cof
coneciada y eccesible dzsde un ==pe.f:f3 pu 'f’“O, podran psrienecer &
propistzrios, El iftulo de propisdad podré considerar como piso, deparizn
Ioca/ los SJboUc’/C‘S y lzs buhdrdfllas habitables, siemprs ouz sszén
independientes de los demés piscs, deparfamentos o locales y portanio tengan
acceso directfo desde un espac;o publico o un espacio condominial consciado y
eccesible desde un especio pubiico. (...)".
el Arl. 19 de ia Ley de Propiedad Horizontal determina: “Correspor ias
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos & CJ en
Sujetarse las edificaciones a las cualgs se reflere esta Ley. Los noizrios 10
podrén auforizar ninguna escritura publica s>bre constitucién o frespaso de fa
propzedad de un piso o departamento, ni .05 registradores de /e ,J,::.sc’ad
inscribirén tales escrituras, si nc se inserta.en ellas la copia auténiicz dz ia
cc gue

correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad
fratan los Arts. 11y 12(..)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizonia!,

"DETER m/!NACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. -

Declarstonia de Propiedad Horizontal, que serd aprobada por [z respeciiva
2 fa

alalt
Municipziidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré cons
naturaieze y €l fin para el cual se construye el condominio estabisc:s

especificarnente, si se frata de un conjunto de vivienda, de un ceniro Coma(gi
..\"t«"'n— = 5 4.5
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exclusivamenie 0 08 U ‘.-UIUL ‘nic mxto. So
s dabera elaborar el respaciivo reglamenio nfemo, s

-
-t

gl Art. 331 de la Ordenanza de, Urbamsr’:o Arguitectura, Uso y Ocupacion del
Suslo en el Cantdh Manta, prevé: “REQUISITCS.- Para a aprobacion de la
declaratonia en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a Ia Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos onginales: a.
Solicitud dirigida af Alcalde o Alcaldesa por el o los prop/efanos o su procurador
cemun: b. Informe de Aprobacién de Flanos; ¢. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste fa definicion de medidas y /inderos, areas
comunales, reglamento infemo, planos aclualizades y el cuadro de alicucias,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Ceriificado de gravamenss
e hipofacas actualizado del Registrador de la Propiedad def Canion hanta, e.
Comprobanie de pago del impuesto predial actualizado, y, f En caso de

modificatoria 2 le dsclaratcria de propiedad horizonfel adjunizré ademas

zutorizacion notanada de todos los copropietanios y comprobanie de page de fa
tass retribuiiva. El cusdro de aficuotas contendrd lnica y especiicamente las
fracciones cor:-sponcﬁemes cal fotal de las ér‘as ’e 'S0 pn'vado y suscepfib/es
ce individualizarse. A las éreas de uso comunal nc $3 esignars aifcucles, aebiendc

constar d2 mansra defaliada la supsariicie y & O:th 0"

foe e

2l Art. 332 de iz Ordenanza d2 Urbanisme, Arquitscturs, Uso vy Goupacion del Sueio
2n ei Canién Menta, prescribe "RESUL TADO DEL T ’f..'.f.v’?' .- La Diraccion
finicipal de Planeamiznto Urbano en ef iérming de guinces disas, ﬁ'a ics a partir
dz ia fecha de su presentacion, elaborara un informs i&cnice DOF o, &l cual en

caun de ser fevorable se remifird af Ejscutivo def CADIC-Ments, * = & Su Vvaz
‘g denivaré & la Direccién de Gestidn Juridice, parz que en ¢ Gimino de ires dizs

arenuncie su informe y con el mismo ef Alcalds o Alcaldesa emiia l2 Resolucion de
! hica inmushlz _f ozl sgrd

Daclarainria an r'?agmﬂ.ar; aa C;on'.:daj Horizonial oz =
nofificada porle Secretzriz Ge' 7erai al o los inferesados: asi carmo & 128 direcciones
Municipales de Gestidn Juridica; Aveltes y Catasiros; Financisro; y. Flancemiento
Lirbaneo, a fin de que se realica ef trémife comespondienie para la legalizacién de
HOCUMENnios ¥ 58 proceca con & pago de s fasa respeciiva. (...) Sien ef lapso 0¢
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Deciaraioria en Regimen de
Fropiedad Horzontal, no completaran el irdmite respectivo para inscribiria en ef
Registro de fa Propiedad del Canidn, la Daclaratoria quedard sin efecto. Si hubiera
af interés de mantener el Régirmen de Propiedad Hofizontal para &/ bien inmueble

e/ o los inferesados deberan realizar el framite nuevamenta”

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-181 de fecha 17 de septiembre
ce 2020, la maxima auioridad administrativa de! GADMC-Manta, resolvié delegar
al Coerdinador o Coordinadora de Desarrollo Terriiorial y Servicios Publicos del
Gobiemo Autonomo Descantizlizado Municipal del canton Manta, la siguiente
atribucidn: %) Suscribir resoluciones de “declaratoria o modificatoria o= propiedad
frorizontal, aprobacion de urbanizaciones, resétructuracion de lofes; Y, actas de
enlrega recepcion de obras de er‘anfzac:dn, de acuerdo a la normativa legal
eplicable para el efecto”

Tietiante comunicacion ce fecha 17 de rnarzo del 2021, suscrita por el sefior

1o

mdres Santiago Mejia Quezada; indica lo siguieniz: "Por medio de la presente
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Sirvase a considerar /a2 realizacién dal estudic ds Pru;]rc ad Hosz

“CONDOMINIO PALERIVO” ubicado en las inmediacionss de /3 Ci u$~ ‘

v
.

LT

Esperanza de la parroquiz Eioy Alfaro def Cantén Mantz y de clave cét
13-01-12-000 (...)" E

wn CAGLE
.

Que mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEN-070520211148, de f
" mayo de-2021, suscrito por la Ing. Ligia Elkna Alcivar, Directora de

Catastro y Pem.sos Municipales, con “relacion a la peticion del seno. A

Santiago Mejia Qusz da cmctu« en lo sm.ue'ne Al’u:b srse pressnre,s. za

Honzoma/ oe! condominio ”PALEPNO”,- y por cumplir con lo p.mv"‘;o e') fa 5¢
6t%- Dz /2 Declaratoria o= Prapizdad Horizontal en sus ."r‘fc_ms 33 y 332,
seccién 8na. en su Art. 281 respe:.o & las edificaciones que pusden go..,,“ 33
régimen d2 propiedad horizontal, &l Art. 292 referente a las na'ﬂe< apliceblzs y
Art.293 concemienie 2 /as espscificaciones y clasificacion de [los ss
generefes ce usc comunal, de le Ordenanze de Urbanisme, Arquitecturs, U'ss )
Ocupacion del Suelo en ef canidn Manta, dasde el punto de vista f&oni
considers factisie la incorporacin &l Régimen @& Propieaad hHorizonial 23 |

CONDONMINIO PALERNMO".

Cu

L

medlante comunicacion de fecha 12 de mayo d *15;2021,I5 Sra. Emilig Kai
Zambrano, en calidad ¢s Apoderada Especiai Jel Ba hinci
al Gobiemno r.uu:,non 10 Descantr a zado Murcip
gestion, el oiorgamienic y la inscripcion ¢z la escriiura
rPropiecad f"O.x.ﬁOu.c.nf cet lote os tzrreno ubicedo en las inn
Ciudadela Nueva Esperanza, Parraquia Eloy Alfaro, Canton fn/:ma, en virtud d
existir ura hipoteca z favor dal Banco Pichincha C.A., por un ci redita o i3
LRI * ANDRES SANTIAGO KMEJA GUEZADA, ssgun consta de'le escriture
-RREZ oforcacz ef 20 de ociubra el 2020 ente la Nolarfe Fublicz Primera ¢gf
MIDRENO Manta & inscritz en &l r*v.uf'f'o de Iz Propiedad de Mante & 22 02 octubrs oizf 2020
o ez (...

jatils]
10804 11:24:40

zl del
= AL

,
ieh

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-140520210820, de fecha 14 de mays
2021, suscrito por la Abg. llianz Gutigrez Toromoreno, Procurador.

Mumclpal emite pronunciamisnio legal en I0s eiguientss t&rminos: "Seguin i
contenido en memorando Nro. M !n'DACP-Mi M-070520211146, de 'e'w -
mayo de 2021, suscrito por ia ing. L/g{a Eiena Alcivar, Direciora og .
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Cal Suu } Pemiiscs fmJl"/C:pa:co, m‘.‘- mu.‘ua gue, al hauo‘:gc ek :Smf.:..-u

331 de Ia Ordenanza de U'b:msm
cantén Mahta, puede ser /ncﬁ ido al Régfmen de Propiedad Horizon a
acogiendo el inforine de lg, Direccién..de Avaldos, Catastres y

Municipales, considero perii nente mcorporana/ régimen de propiedad hor

“Condominio Palermo”, de propiedad dei sefior Andrés Santiago M*-I

: se constituye especificamente en un corflinto de vivienda, cuyo bien inm.

encuentra ubicado en Ciud adc/a Nueva- Esperar7a Parroquia Eloy Alfar:

Manta, con.clave cafestral No.: -4 3-01- 19-000 con una superiicie de fer oz

12.062,05 m2, segun el Informe técnico realizado por la Direccién de Availos,

- Catastros.y PermisossM.Micisales; ante ello cc rresponde sefior Coord uuu::u i

en su calidad de delcgado de la méxima autoridad administrativa del G

Ad A Lo ple ~
T

Menta conforme a fa Resolucion Ejscutiva No. MTA-ALC-2020-167 0 726
septiembre de 2020, dicte un acto administrativo, acorde a io sena ar‘o gn el 4
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232 de la Crdenanza de Urbanismo, Arguiteciura, Uso y Ocupacicn del Suelo en &l
»

Cantén Manifa (...)"
y virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones lggales, como delegado de la
néxima Auioridad adminisirativa del GADMC-Wanis;

- RESUELVO:

.~ Aprobar la Declaratoria &l Régimen de Propiedad Horizontal del

Arttlouis A

"CORTOMINIO PALERMO?, de prapiedad del |z sefior Andrés Santiago Mejia, el cual
se wonstiivye especificamente en un conjunto de vivienda, cuyo bisn inmueble se
ercushitra ubicado en la.Ciudadela Nueva Esperanza, Parroquia Eley Alfaro, Canton
Mzriza, con clave catastral No. 3-13-01-12-000, con una superiicie dz {erenc de
12.052,08 m2, segln el informe técnico realizado por la Direccion de Avalios, Catastros

y Farrniscs Municipales, el cual forma parte intecral de la2 presente resclucian.

Ariicule 2.- Notifiquese a través de [a Secretaria Municipal & ics interssadcs, asi como

a irsceiones Municipales ds: Avallos, Catzsiro v Parmisos Municipales; Gestion
Finenasra, Procuradurfa Sindics; v, que iz misma e nolifoue & inscriba =i el Registro
ok Fropiedad del Cantén WMante, pare cus esiz aclo adminisiralivo qusde
czbizamaenis perfeccionado; vy se procs i 3500 08 lg1ass respeciiva 2 7 :
o oy Tiienio a los informes que han senvi shillanies p=

ot inisirative.

ey b mjr el B Fmnd m m Do e gem ol o b pqe PR P Y
11z ciudad de Mania 2 los earores digs dsi mes de mevo del efo dos

Firmz o digitelmente por crILIO
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REGLAMENTO INTERNO CONDOMINIO PALERMO

Considerando:

' Que ei C" 1:it:miruo denommado PALERMO se haya impl wado y Pcns*rumo enel p':*m ublcado enla

o fin es el de Conjunto Res;denclal

‘ Gue es necesario expedir el Reglamento Intemo de Copropietarios del Condominio PA
‘in de que contenga las normas sobre administracion y conservacién de los bienes
rranienimisnio v conservacion de 185 viviendas. -

ZGLAKENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL CONDOMINIO PALERMO
4PITULO 1. DISPOSICIONES Y PRINCIPIC'S GENERALES
Art. 1.- AMBITO DEL REGLAMENTO. - El Reglamento Interno de Copropietarios del Condoniinio

SALERMO, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reg lamwo y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Codigo Civil, y

yias les demias disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la RepUblica del Ecuador.
Art, 2.~ C ETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas
sobre 2dm tracaon conservacion, uso de los bienes comunes de la urbanizacién, las funciones que
sorrespond =n a la Asamblea de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador,

“istribuzien de las cuotas de administracion entre los copropistarios y todo lo que converge a los
' tareses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del condominio.

it 3.~ C': l\.ATORlEDAD Las dlsposmlores del preserte Reglamento Intemno, tiznen el caracter de
=3, y deberan ser acatadas sin distin:ion, por todos los copropietarics, arrendadores, ocupantes,
res a cualquuer fitulo, sean estos parsonas naturales o juridicas, mcluyemo los ocupantes
-;".:.19.“._.2.2..3 o) tﬂmporales de las unidades de viviendz ds la urbanizacion, a los trabajadores,

dependienics, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados ¢e las personas
neiurales o juridicas que ocupen por cualquier causa legal las viviendas del condominio.

e mt

Cii JCLO

Art4.- VICGENCIA. - El Reglamento Intemo de CopropleI:rnos del Condominio PALERMO, entrara en

12 su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canion Manta, y se mantendra vigente
ubsista el actual Régimen de Propiedad Horizonta! del Condominio PALERMO x

ArE: B um\AuTERlSTICAS DEL CONDOMINIO - El Condominio PALERMO esta compuesta por un
2o mrincipal de cinco manzanas o blogues de viviendes unifamiliares, que contienen 59 unidades,
5 con aparcamiento de vehiculo, cisiema y patios. El condominio tiene las caracteristicas de una
- tizng areas verdes, veredas y calles de uso com(n. La estructura de las edificaciones de
z =5 de hormigén armado sismo-resictente, cimentada sobre plintos. Las paredes son de bloque

o enlucidos con mortero de cementd. La cubierta es de losa de hormigon armado. Los pisos
‘ca 5. Sus instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado
orrientes de ciento diez voltios. El condominic como tal tiene un sistema hidrosanitario con
errales y accesorios de procedencia nacional y una red eléctrica de media fension.
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CAPITULO [l DE LOS BIENES EXCLUSIVOS ' >

Art. 6. BIENES EXCLUSIVOS. - Son bienes de dominio exclusivo: fas viviendas ¥ _pa'tio':“{ Sekfve
estacionamiento) pertanecientes a 10s copropietarios, los mismos que se encuentran delimitadcs en 125
plarios que constituyen el Régimen de Propiedad Horizontal del Condominio PALERNO.

Art. 7- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVQS. - El propietario de una unidad de viviancz, o @
persona a quien el propietario lo cediere a titulo de duefio, amendatario, concesionario, comouziane
usuario, efc. no podra destinarlo para un objete ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, ca 2
tranquilidad o seguridad de sus vecines, 0 a la seguridad y buena conservacion de la urbanizecisn y sus
partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento. ,

Las viviendas no podran destinarse para discotecas, venta de discos, unidades de produccidn indusinizl,
ni artesanal, restaurantes, cafeterias, abacerias, licoreras, salas de juego, u otro uso o destinacion oug 1o
sea la de vivienda sez esta vacacional 0 permanente. _

En las viviendas no podran almacenarse combustibles, productos combustibles o maloliercs, o

materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los fitulares de dominio -
sobre bienes exclusivos del Condominic PALERMO, podrén usar su unidad de vivienda o patic de
conformidad con lo establecido en ia Ley de Propiedad Horizontal, de su Reglamento, ¥ dz esle
reglamento interno. Cualquiera que sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendara

los derechos sobre los bienes de propiedad comin que comesponda al fitular de fa vivienda.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas, confribucionss y demas
tributos que afecten z los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propistarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para introducir modificacionss &n los bienes
exclusivos, es decir en las viviendas, es necesario: '

a)  Que la obra proyectada no compromsta la estructura resistente, la seguridad, la sclidez 0
salubridad de la edficacion particular y del Condominio PALERMO y qus diches
modificaciones cuenten con la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como

v también cue se encuenire en conformidad con lo pravisto en fa Ley de Propiedad Horizontal,
‘ su reglamento, y el presente reglamento interno; y, '

b)  Que el propistaric obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de fa Muy flustre

Municipeiidad de Manta, si ello fuere necesario.

- -Art. 14.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARICS, A CUALQUIER TITULO,

RESPECTO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligaciones de los propietarios o usuarios rzepecio
de los bienes exclusivos fas siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de caia uno

' de fas viviendas o parquecs, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa s¢ savan
causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o
realizar trabajos de interés comin quz afecten a los bienes comunes 0 a bienes exciusives
VECINos; ,

¢}  Mantener ia unidad de vivienda de su propiedad’en las mejores condiciones de niglene,
limpieza, conservacion y seguridad; '

d)  Los prepistarios podran ingresar al conjunto residencial inicamente con la tarjeta c& sapuridad
emitida por la administracién, por lo que sera de responsabilidad de cada copropietaric soliciiar
la misma: 1a cual tendra un coslo exiraordinario a la alicuota, que deberé ser sufregado por gl
copropietario. En caso de que el copropietario dé en alquiler su inmueble, debera entrecar las
tarjetas, las cuales seran anuladas y posteriormente se emitiran unas nuevas para el inguiline.




€) 105 COpTaizd

<‘gmpre y cuzando se encuentren al dia en las obligaciones d2 pago e expensas comuiie;

. haser u2o de estas de acuerdo con &l oresente reglamento, reglamantos particulaes
-~anaciales cuz s2 expidieran.

) Los copiopistarios tienen derecho a participar en los eventos sociales que el conjunto
--sidencial promueva, ¥ @ presentar sugerencias a la administracion para el mejor desarrolio

~sible de sus funciones.

g) 28 COprCi z'arins, asi mismo, deberan cump'ir con las dispesiciones emanadas de la pe’s,
~ anticad encargedade la Administracion del ! ;ondominio.

hy Los copropistarios se obligan en cumplir 6N las demas normas sstahlecidas en 12
Saclamerts y las Ordenanzas Municipales. )

i) =5 obligecién de los copropietarios, el colaborar con sus aportes mediante el pag
alicuotas mansuales necesarias para el buen funcionamiento, mantenimianto y/o mejor:
del conjuntc residancial, tales como sistemas de seguridad, recoleccion de basure, jardin®y
srags vardes, fumigaciones, administracion, etc. S

jy  Ningtn “ropigtario podra abstenerse del pago de |as alicuotas, multas, dafios, reposiciones, s
sie. Ni tampoco podra renunciar a la copropiedad total 0 parcial de 103 hienes comunes, adn a
sttulo de no haber ocupado el inmueble de su propiédad ylo los servicios comunes.

k)  Los abenos 0 pagos parciales que hiciere el propietario se acreditaran en primer lugar a los
intgreses v cuotas, en el orden de mayor antigiedad.

)  En ningln caso, los propietarios de viviendas podran como medida correctiva pard exigir el
cumplimiento de cualguier disposicion reg'amentaria 0 12 comeccion de cualquier defecto 0
responsabllicad que pudiera sobrevenir, imputable 0 N0 2 la Administracion, retensr los valores
que les corresponda pagar.

Art. 12.- SROMIBICIONES ALOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULG, RESPECTO
DE $US BIENES EXCLU SIVOS. - Esta prohibido a 0s propietarios Y usuarios de bienes exclusivos con
relacion a ellos:

z) Realizar obras cobre sus bienes exclusivos sin cumplir con 108 requisitos sstablacidos en la Ley
4z Propiadac Horizontal, de su reglamento, y del presente reglamento intemo; :
Consiruir nusvos pises, departamentos 0 locales comerciales, © hacer consirucciones de
ualquizr indole, excavaciones o ejecutar obras de cualquier clase, cambiar fachadas 0 colores

SETULO 1 DE LOS BIERES COMUNES

- moorsmiorios tienen derecho al exclusivo Y libre ingreso a las instzlaciones &

lo dispuestos en ia Ley de Propiedad Horizontal, de su

inclusive, si las mismas contravienen
Aran de la

reglamento, Y del presente reglamento. intemno. Las obras pemitidas reque
cutorizacion de la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con [0 establecido en &l articulo
ocho a2l presente reglamento interno; '
Destinar el bien exclusivo @ un objeto dis! nto para el cual fue construido, es decir, 2 vivienda,
-sf como fambién les esta prohibido us arlos con fines licitos, © destinarlos 2 zctividades

prohibidas por ia Ley, contrarias 0 atentatories a las buenas costumbres y a la moral zn general

5 cuando afacten el aseo 0 la salubridad del conjunto residencial;

Insia!ar maguinas que causen ruidos, produzcan'vibraciones, interfieran o distorsionsn jas ondas
y dz television 0 alteren el flujo de 1a corriente eléclrica;
rar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenancia;

- o~ips en general que sean contrarios @ la Ley de Propiedad Horizontal, a su

glamento, Y al presente reglamento interno. .

b
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5. BIENES COMUNES. - Son bienes comunes Y de dominio inalienable & indivisible para
U s copropietarios del Condominic PALERMO, les sreas de circulacion exierin, calles ¥
Jes los mismos que S€ encJentran delimitades en los planos que constituyen el
-dad Horizontal del Condominio PALERMO.




" tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina de! inmuebls ¢ &r:

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES. - La copropiedad, uso y gose sobre Igs bienes co
proporcionales = inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. Ep laen
gravamen o limiiacion de dominio de éstos, estardincluida la respectiva cuota sobre aquslios,

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arendatario, comodatario, usuario, acreesor anticrgics,
| Condominio

usufructuario, sustituira al propietaria en sus cerechos de uso sobre los bienes comunes del U

_PALERMO, y en !2s obligaciones inferentes &l regimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes de! Condominio PALERMO no podran ser apropiados. i
exclusivamente, vy sobre elios, cada copropietario o usuario fiene un derecho indivisible, comus
dependiente, cuvz cuota de participacion esta establecida en fa Declaratoria de Propiedac Herzonial,

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Asamblea de Copropietarizs
reparacion de los bienes comunas, de acuerde con la propuesta presentada por el Adminis

Pta

s

la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el derscho de dominio, €l Adn
proceder a su inmadiata realizacidn sin 2sperer la autorizacion de la Asamblea de Copropie!

o
L
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Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropisterics sulorizam 2
modificacion, construccidn o cambio de los bienes comunes, previo estudio que preseiie ‘
General y/o el Administrador y/o g Presiderie, siempre y cuando, no contravenga la Ley Gz

Horizontal, su reglaments, el presente reglamento intemo, Ja Ordenanza Municipal del .cenilin i
sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las demas disposiciones legalss que regu

Prcpiedad Horizontel en ja Repuablica del Ecuador.

i
1ot

Art. 18 PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS' Y USUARIOS. - Estd prohizis a loo
de uso sobie

copropietarios, arrendatarics, y, en general, a fodas las personas que ejerzan deresho ¢z oz
bienes exclusivos dal Condominic FALERMO, respéctd de los bienes comungs 10 siguients:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, ni alin a titulo de mejora, los bienes comunss;

b) Hacer uso abusivo da los bienas comunes o contrario a su destino natural u coslaculzar de
algin modo el legitimo derecho y uso de los demés;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinanas fiadas para la acministracitn,
conservacion v mejoramiento de los bienes comunes;

d} Coiocar objetes tales como: ropa, glfombras o similares en las fachacas ifrontales ce leg
viviendas; .

e) Obsiruir las areas comures gue sirvan de iocomocion, o dificultar su acceso, con musbles U
objetcs que impidan el libre fransito o afecten la estética, buena presentacion v fimpicz:
manzanas e inmuebles, qusdando facultado el presidente y/o el Administrador para el |
retiro de estos. La imposicién de sansiones de fa realizaré de conformidad con 13 estabiscido e
la Ley de Propiedad Rorizontal, de su reglamento, y del presenie reglamento inteo;

g) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o disicrsione? izs ondas
radiales y dg televisidn o alieren el flvjo de Ja cormiente eléctrica;

h) Almacerar sustancias explosivas, txicas, insalibres, malolientes o de prohibidz tznznicia;

i) Pintar o colocar rotulos, carleles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signes e iz fachada
de las viviendas, en las parades o muros, o cualquiera de las areas comunas;

)} Oponersa a la entrada dz sus bienes exclusivos, det presidente, del Administrad
tecnicos designados por elios para el contral de funcionamiento o reparacion ¢'¢ (o
existentes en los bignas comunes: .

k} Efectuar descuentos, reduccienss, deducciones ni compensaciones de ninguna nzhgaleze
respecto de los pagos que deben hacer, sean ¢si0s por expensas comunales u otos valors
Las reclamaciones deben formularss por escrito v una vez pagados los valores aciurados o
liquidados;

'
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Dar n verra o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacién escrita otore
) Administrador del conjunto residencial, en la que se certfigue que esté al diaen <! sauo'df-ﬁus o
obligacionas para con la urbanizacion; i
A

iistrador, por tanto, seré responsable ante la Asamblea de Caopropietarios, de comunicar

iendos y ventas que se efectien por los copropietarios; v, "

v Utllizar les biznss comunes del conjunto residencial como sitios de aimac enamiento, d2 reunion,
de ‘fraba ;'\ u ofros fines similares, salvo que exista zutorizacién expresa y par escrito d
Adimir

DE L~ 3 FIESTAS O REUNIONES EN VIVIENDAS PARTICULARES
| =n ces0 G2 reuniones o cualquier tipo d2 fiestas, cuyo niimero ds invitados supsre

nersonas, sz deberd enviar a la Administracion con no mengs de 24 horas de anticipaci
lista :v: iog invitados, en orden alfabético. *

2 Laiizsiz o reunion social debe tener lugar dentro de la propiedad del anfitrion, prohihiéndose
usocdzla vfe publica, parques, parterres, prapiedades vecinas o terrenos.

¢} Para h: invitados que acuden a las reuniones con guardasspaldas que no sean el propio chofer,

' 0s informar a los invitados que los mismos dsberén permanecer fusra del conjunto

( | durante el evento. Los invitados que vengan con chofer podrén ingresar
acon .1r\.1 1zdes por este Unicamente.

) Se deberan cuidar el ruido de Ia fi esta, especifi icamente el volumen de los equipos d2 sonido no

molestz & 10s vecinos. .

F

ridad del Condominio. PALERMO ‘estara bajo la responsabiiidad y supervision de la
minist Luon Se contrataran los serwcuoc de una compaiia de seguridad las 24 horas del dia
¥ los 353 dies del afo.

Todo copropietario debera presentar su r:ientl’r'c:acmn al ingresar al conjunto residencial. El

consirucior o constructores, ayudantes de ubra, contratisias y obreros de obras temporales, que

realizaren los copropietarios deberan presentar tamblen una tuen*mcamon con foto, nimero de
~ cédulz y s2 anotara la placa del vehiculo en el que ingresen.

c) Los guerdias de seguridad solicitaran a las personas que deseen ingresar al conjunto residencial
que indiquen la residencia a la que se dirigen. El guardia se comunicara con dicha familia para
que zuicrice la entrada de la persona invitada. Cuandc se frata ds terceros; esto es chofer,
personal de reparaciones, efc., se les solicitara adicionalmente una identificacion. '

7 Los-empieados domésticos deberan de entregar su céduia de ciudadania para poder ingresar al
conjunio residencial, la misma que sera devuslta a la salica.

| personzl de seguridad podra revisar al personal de obreros y empleados domésticos a la

salida del ¢ njunto residencial, si asi lo estima conveniente. El personal de seguridad esta

z2do para no permitir el ingreso al dia sngunente te la persona o personas que se han
el rewsados

s que fransporten materiales de construccidn sélo podran ingresar &l conjunto

en dias y horas laborables y por ia puerta designada para ¢l efecto.

12 que vaya a ingresar con materiales de alguna obr gebera:

« ldentificar la construccion

e ’_:-s ﬁcupantes del vehiculo deberan presentar su identificacion
=! conductor presentara algin documento personal, el mismo que sera retenido por el

- = S0

conirol de seguridad hasta su salida. <
ingrase un vehiculo de un contratista, con maieriales, personal y/o maguinarias y
=13, debera:

«  [deniificar la construccion.

-sentar documento personal, el mismo que serz retenido por el control de seguridad

niesta su salida.

A B s B
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«  Declarar o identificar la fiaquinania o herramientas que lleva para [a reah La: éw,
trabajos.

¢ [ndicara los materiales que seran instalados. _

¢ Setomaréa notza del nimero de personas que acompalian al conductor.

s  Se anotara el nimero de la placa del ve hiculo.

e« A la salida de este se revisara que hayan salido el mismo ndmero de personas o2

ingresaron. ' o

El ratiro de materiales y maguinarias de construceion séla podran realizarse con la autonzac: i
firmada del propistaric
Cuando el vehiculo retire materiales o maquinaria de alguna obra, debera entregzr =l guardiz =+
sequridad correspondiente, un documento que llevara:

¢ lafima aulorizads

= Descripeidn deai bisn

« La cantidad del mateiial ¢ maquinaria
E{ pérsonal de servicio doméstico que labora a tiempo completo en las residencias det conju-ie
residencial deberé ser registrado a su ingreso y salida en sus dias de descanse. A la sz
deberz ser revisado per el personal de seguidad. Los copropietarios deberan ragistiar =0
Administracién al personal de servicio puertas g3entro y de la misma manera, debsran informar
al momento en que alguien de su parsonal regisi-ado deje de laborar en su residencia,
Por razones de seguridad, una persona que ha laborado como servicio doméastica en &l inmue”
de algdn propietario, una vaz que haya dicho {rabajo no podré ser contratada por atre p.upieu‘ 1
sin el consentimiento expraso del anterior empleador.
El copropietario tiene ia potestad de dejar registrado bajo su responsabilidad 2l psrsonal w25
puede ingresar a su residencia en sy ausencia. .
Alingresar vehiculos en fa noche se deberan apagar los faros y encender la luz interior.

('x.

£
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DE LA CIRCULACION ..

.8

Dentro del con;unto remdewmal se debera acatar el limite maximo de veIoc;dad &l cual no pocra
exceder de treinta kilometros por hora para vehiculos livianos y veinticinco kitdmetros para ics’

' yehiculos pesados.

b)

Las veredas y parterres de las areas mfantlles del conjunto residencial no son zona de parquss,
para ello, existen ios lugares debidamente sefializados para el efecto.
Tanto las areas de circulacién vehiculares ypeatonales, asi como las &reas verdes sal
destinadas para ser utilizadas para los fines ‘especificos para los cuales fueron construidos.
prohibe el uso de tales aspacios como areas de juegos deportivos.

Los vehiculos pesados que ingresen a las residencias no podran permanecer en el interior el
conjunts residencial y cualquier dafio que ocasmnaren sera imputado al propieta'm que hublere
solicitado su ingreso.

Se prohibe la circulacion de vehiculos con escape libre o en mal estado

Los copropietarios deberan estacionar Gnicamente en su respectiva area dez geraie. No &&
podrén estacionar vehicuios sobre 1as aceras. .
Los visitantes podréan ingresar pi evia autorizacion expresa de uno de los copropisiarics ;.
estacionaran sus vehiculos en el garaje del copropletano que visita, o lo dejara en la via siemijua
y cuande no obstaculice el trafico. Bajo ningln concepte podra utilizar la acera ni {otal, r:'
parcialmente para parquear su vehiculo. :

Se pronibe que los menores de edad manejen cualquier clase de vehiculo motorizado dentic d
la urbanizacion y personas sin crecencial o licencia de manejo.

Se prohibe el uso del claxon o bogina.

Cuanco ingrese un taxi, este no podra permanecer dentro de la urbanizacion mas tizmpo que &
que |z tome para dejar ¢ racoger un pasajero. '




t = izdinas y parques del conjunto constituyen lugares de omato, por lo que__,éﬁ G
_respenda a tados los propietarios y sus dej endientes, sir perjuicio de que tercsras parsop
2

12 como amp'aados, amigos o extranos debsn también cuidarias.
by Cieda prohidido sembrar plantas, arbust‘s 0 arholes cuyas raices afecien dirscta 0
wdirectaments-las aceras, bordillos, 0 instalaciones subterraneas del conjunio.

c) s &reas verdes, N0 Son Zonas de parqueo, para elio existe lugar destinado para el efeclo.

) dependiznies, 0 invitados, no podrén afectar

¢} &in perivicio de lo anterior, los copropietarios y sus
- de ninguna manera danar estos bienas comunes. . v
¢ =n caso ds que algunos de los arboles, palmeras y/o areas verdes mencionados en el pd 9
- ievior suiara algln dafio imputable a un copropietario o a sus dependientes, la administr 16n

«rnoadera 2 la raposicion de estos a costo directo del propietario responsable.

_zs planizs sembradas por los promotores en las areas circundantes a cada terrenc so
-asponsabilidad de cada propietario y su mantenimiento, debe esiar a cargo de elios, ©
onsecusnaia de ello si éstas se murieran deheran ser remplazadas con fa misma variedad y p

3| propiziario responsable del hecho.

CAPI. L0 IV DE LAS SANCIONES

Art. i~ SANCIONES. - La realizacion de uno o mé&
con = ‘ey de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin pe
pagc ¢'z 38 reparacionas e indemnizaciones a que hubiere lugar.

LA

actos prohibidos, sera sancionado de conformidad
rjuicio del

Art. 2. DE LAS VISITAS. - Toda persona que ingrese al conjunio. sea Ge forma esporadica o habitual,
deberz pressnizr &l cemportamiento adecuado, gsfo es, que No s€ permitira el ingreso de personas
vesiiczes indecorosamente 0 que de alguna manera atenten conira el pudor de los demas copropietarios.
Art. 71~ DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO. - Los copropietarios solamente podran
estaciinarse en SUS DIOPIOS estacionamientos, s decir, los parqueos ubicados en los frentes de sus
eGifoz viones. Los choferes permansceran en dichas zonas solamente cuando realicen &l lavado del
velizL o, quedando prohibido a los chioferes el uso de las areas verdes o deportivas, eic. De igual
menz 7, queda pronibido a los empleados domé

sticos-0 cualquier otro trabajador en dichas zonas. Los
servici ' de limpieza, mantenimiento, y pintura de las calles sera ordenado por el Administrador. Es

prehizido hacer uso del pito, 0 alarmas en los parqu::0s.
El insumplimisnio de sualquiera de estas disposicioi
los Estados Unidos de América, que seran destinados al fondo de reserva comun. En caso de

reincidencia, la multa sera el doble.

UIDO. - Esta prohibido hacer ruido que alteren la tranquilidad de los copropietarios.
ecta disposicion, seran sancionados con una multa de diez dolares de los Estados

ART. 22.- DEL R
rinjan
ca, que seran destinados al fondo de reserva comun. En caso de reincidencia, la multa

. DE LAS MASCOTAS. - Debido a la actividad residencial del condominio, gqueda

Are. 28

ter~=ntemente prohibido la fibre deambulacion de mascotas ylo animales domeésticos en las calles,

gooros y Areas  comunes. Sus excrementos deberan de ser recogidos por sus propietarios
slimiento daré lugar 2 la denuncia a las Autoridades de

inre diatamente luego de su deposicion. Su incum
. dad, sin perjuicio de a respec iva multa de diez dolares de I0s Est
r tzngan animales domeésticos, g-andes 0 pequefios, peligrasos, deben mantenerlos con

ridzdes para evitar que sé gscap=n, y deben de ser manignidos dentro de los linderos de

procurando evitar que perturben la tranquilidad de! conjunto residencial.

=dos Unidos de América. Los

B
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es sera sancionado con una multa de diez dolares de
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Si el propietario del animal quisizra sacario a pasear dentro del conjunto residencial, lo 1odc.a hes
siempre que 522 acompafiade por su duefio o guardian, eon las debidas seguridades y suje's chn ,w

o cadena.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS. - En caso de mora en el pago de expensas ordinan
extraordinarias, &l Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calcutados & ‘“3:9 de tg la=a
de interés activa vigente del Banco Centrel del Ecuador, por cada mes o fraccidn de mes atasads s
cancelacién, 2 mas de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial y judicial gue ouzsicnen. -

Si un copropistario o usuario no pagers las expensas establecidas, pasados los
acordadas, i Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de coni
legislacién vigente.

Los copropie:arios, en razdn del derecho de uso de su tnidad de vivienda otorgado 2 sus aTendatari
yfo comodatzrios, emanado del respectivo contrato, en caso de incumplimiento a las oallgaciones
parte de éstos, asumlran dicho incumplimiento y, deberan ademas de solicitar &l estatiscimisnto
sanciones antes detalladas, dar por terminado el contratd de arrendamiento o comodato v procscer -
recuperacion def departamento de vivienda en forma inmadiata, observando el procedimiania conver

en el contrato o cualquier otre previsto en |2 Ley.
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Art. 25.- OTRAS SANCIONES. - La Asamblea de Copropietarios estara facultada & impaonar san*iﬂ:‘«“s
de acuerdo con la gravedad del incumplimiento del presente reglamento inteno, y de las d mas
disposiciones gue rsgulan iz propledad horizontal.

CAPITULO V DE LOS DERECHOS Y CBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIOKES. - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:
a) Fjercer su derecho dz copropiedad sobre los bienes comunes de! condominio y usar Je ellos 2n
la forma y con las iimitacionss legales y reglamentarias establecidas;
b) Ejercer su derecho de propiedad sobre fos bieies exclusivos del conjunto residencial y user y
dispcnar de ellos en la forma y con las Jimitaciones impuestas por la Lay de Propiedad

Horizontel, de su Reglamento, v de este Reglamento Infemo;

c) Asistir a la Asamblea de Cepropistarios y ejercer su derecho de expresion a travs d l valo, 2e
petician y en general hiacer uso de fas demés atribuciones que la Ley de Propisdad Horizoniz,
de su Reglamento General, v dal reglamento interno le asignan como miembro de ase Organy
colegiado;

d) Cumglir las disposiciones legalzs y-reglamentarias que norman el régimen de propiedzd
horizental, acatar las resoluciones y/o disposicicnes de la Asamblea de Copropictarios, el
Directorio General, del presidente y del Administrador; ’

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los Organos compslentes os
la administracion; '

f}  Pemmitir a 2 persona cue ejerza la administraci¢n def conjunto residencial, reaiizar 12 inspecciin
¢ las reparaciones de jos bienes comunes;

g} Notificar al Administrador del corjunto residencial, con el nombre, direccidn y is ‘léfono dc &
persona que, en su a usancia por mas de freinta dias, quedara encargada de su bign, a #in ¢
que actle en casos de emergencia; :

h) Introc.ucir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacién de deminio, comote s,

arrendamiento ¢ anticrasis gue celebre el copropietario respecto de sus bienes gxclusivos, an
virtud de la cual & adauirenis o el usuaric de ellos conoce y se somete o lCS":".Jqu o 2l
r""ra u /S

presenie reglamento interno, concce el valor de las expensas ordinarias y eyirao:i:
normas y resoluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea des Copropisiarios ;
por ei Directorio General. Adicicnalmente, el copropietario deberd notificar su decision <
celebrar cualquiera de ios contrstos que se indican con anterioridad al Adiministiader do a
urbanizacion, previa a ia celabracion de estos. Ef Administrador no otorgaré ninguna cartificaciin




que acradiie el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o de agk
rescluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la \
rificacion que en el contrato que se vaya a celgbrar consta la clausula en referencia; ==
i} Pzogar oportunamente las expensas ordinarias y extreordinarias para la administracion,
rz *a':mén, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;
ar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa dabe hacerle el Admini
onjunio residencial. En caso de incumplimienio de estza obligacion, las notific
&n su bien exclusivo;
nsT bajo su exclusiva responswbmdad todas las auiorizaciones legale
slrativas y demas que fueren ne cesarias; Y,
izmés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Hor
Jizrnenio, y en el presente Reglamento Intemo

A(/J

i
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3 & recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al 3‘ a en el pago de las expens‘as’”'

’?.. 0= ECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES. - Para gue los copropietarios o
s e adiministracion y de cualquier otro valor que fije la Asambica d quropretan-‘

{, Z8.- CELiSACION ESPECIAL. - El hecho que un bien exclusivo haya permanecido cerrado o sin ser
exonera al copropietario de la obligacion de pagar las expensas por casios comunes y
extraordinarias y, en caso de mora, los respectivos interases calcuiadoes & ‘:a e dela tasa

ok «wivan vigente del Banco Central dal Ecuador por cada mes ¢ fraccion de mes decurrido sin

Art. 22.- REFRESENTACION. - Cuando un hien exclusivo perfenezca a dos 0 mas parsonas, estas

dabsrén 1 M r un mandatario en forma leg 3l para que los represente en fodo lo relacionado con la
iedad v ministracion.

CAPITULO 1 DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION .JE! A URBAKNIZACION

Art. 30.- | 4 APROBACION DEL PRESUPUESTO. <'La Asamblea General de Copropietarios, en su
rzunién orcingtia, analizara y aprobara con la votacion de mas de la mitad de Ios asistentes a la misma, el
esupuesiy de mantenimiento, Tonservacion,” ségurided y demés gestos presentados por el
Administrzdicr. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta ! déficit o el superavit del ejercicio anterior.
£l presupuzsto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es, desde enero hesta diciembre de cada afio. -

_(
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< 31.- DF LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - La Administracion de los bienes
“munes es; :.é 2 cargo del Administrador def c ondominio.

27t 32.- EXPENSAS ORDINARIAS. - Son exjensas ordinarias las que son indispensables y necesarias

para la a: ministracion, conservacion, reparacuon y seguridad de los bienes comunes ¢ ’*lcluyen gastos

cién, remuneracion de conserjes y empleades del conjunto residencial, energia eléctrica
s comunes, agua potable para las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de

r233 COMUNES, ¥ su seguro.
de todos los copropietarios del conjunto residencial, contribuir al pago de gastos de
sdminisiracién, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota
aue caca uno e ellos mantenga sobre los bienes comunes.

2 an chligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al conjunio de vivienda
=, condominio o declarado en propiedad horizontal.

tario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando
1inio de un bien exclusivo. Ningin copropictario estard exento de esta obligacion, aun
- cedido sus derechos, renunciade a ellos o abandonado su propiedad, mieniras sea el titular
Quienes en su nombre sean t nedores, usuzrios o usufructuarios serdn solidariamente .

|
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con aportes voluntarios.
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Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO. - Cuando el presupussto acordados oo
Copropistarios restlte insuficiente para satisfacer los gastos de administracion ; 2

de los biznes comunes, se convocara a una Asamblea Extraordinaria en la quesg 3
requerides y s2 fifarén las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los coprdp?\
exigibles a pertir del mes inmediato posterior, -

\\

= >

iz Asamnins ¢
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Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Experisas extraordinarias son les qus 7
Copropietarios para cbras ocasionales emergentes 0 inversiones en el conjunto re:
destinaran para cubrir experisas oidinarias, !

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS, - Los gasis: ¢s
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algiin copropietario o usuaric,
exclusiva del copropietzrio y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- D=L FONDO COWYUN DE RESERVA. - Se establece |3 obligacion de crear un Fondg Con?
Reserva para reparaciones ds los bienes de domino coman, para gastos comunes urgeniss o impr
por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para gastos programados que deban rezlizarse = fiuro

jakia

de acuerdo z la vida il de materiales y elementos, como Ia pintura o recubrimiento axterior del inmuehie
y reparaciones de cubiertas v techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recar2o no menck &l
cinco por cisnto (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de mulss, interzss

CAPITULG %Il GOBIERNO, ADMINISTRACION YRE:?RESENTACION LEGAL DEL COHDOMINID

Art, 37.- ORGANOS ADWINISTRATIVOS. - La administracisn y control del condominic sstaréd a cargn da
la Asamblea de Copropietarios,-del Directorio General, del presidente v del Administrado:.

Art. 38.- DE LA ASANBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropieizrios &s la mésima
auteridad zdministrativa y se compone de-los copropietarios o de sus representantss o mandeatorzs,
reunidos con el quorum y ias demas condiciones exigidas por la Ley de Propiecas Sorizenizi, su
Reglamento, y el presente reglamiento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO. - Cada sopropietario en la Asamblea General tendra deresto a velo &n
o seoln sea o

. . z ’ ) -f .
forma correlaiiva y equivalente a iz alicuota de dominiy que corresponda al bien sxclusiva, segl
caso. §

-
B =

¥

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASANMBLEA. - La Asamblea estara presidida por un piesidsnis desia,
por la Asamblea General. Actuard comd secretario de la Asamblea de Copropistarics v ce! Dir
General, sezin corresponda, el Administrador en caso de falta de ¢ste, se nombrara un
hoc. El presidentz ser elegido por la Asamblea para el perfodo de un afio y pocié ser reclz;ido
indefinidameriie.  En caso de ausencia temporal del presidente podra presidir 'z ‘samblez
copropietaric cesignado para ¢l efecto, Para ser presidente se requiere tener ia caicac <=

del cenjunio residencial declarado en propiedad horizontal.

PP —
seeretens ad

Art, 41.- SE8IONES, - Lg Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y exbe

sesiones creinarias se realizaran una vez por afic calendario, y dentro de los fres priris

cada afio. Las sesiones extacidinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para iratar asunio
- .

determinados en ia convocaiaria,

Art, 42.- COHNVOCATORIA. - La convocatoria a Asariblea para sesiones ordinarizs o sxtraordingnas,
seran hechag sor el presidente o el Admiristrador, a iniciativa propia ¢ a peticion de uno ¢& Ios mismics




ael Directorio, del Administrador o de copropistz ios que representen por lo menos un 30% deHo‘ |

volos del conjunio residencial. (2 2x
En caso de gue el presidente o el Administrzor, no procedieren a convocar a Asamblea Gengra]
conforme al inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con &l respaldo de por lo meheg#a
éﬂ% del total de votos del conjunto residencial en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normél de

"vocaioria. SEXTA

Le gonvocﬂ : a se efectuard mediante documento escrito, con ocho dias habiles por io meno , 1

anticipacion 2 la fecha de reunidn, en la que constaran, el lugar, la fechg, |2 hora y los asunios a tr e&-"" 4}

en ia sesion. ; 2 9,' 5

V J\\ TT{T’T“ ]

; "f_ Il 1;{;« ,=
desnuss de fa hora sefialada para la primera convocatoria, con la advertencia de que la .rauni ¥V g3
e*fe‘ uara con cualquiera que fuere el nimero de ‘oprop:etanos que asistizra. ,JS"" {g’

e adra "rxw‘..carse en segunda convocatoria, = ordﬂn del dia establecide para la primera. \‘-mT_T.;

Art. 43.- ASAMBILEA UNIVERSAL. - La Lsamt @a Universal podra reunirse sin previa convocatoria en
cizicuier momento, siempre que concurran todos los COpTOpIct&ﬂO», en cuyo caso se iratara de una
A<z miblea Universal.

F g
A~

L tarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoriz, el quérum quedara esiablzcido con el

-~
una
SES

méz de la mitad de los votos que tengan los conc urrentes a la Asamblea

4re. 48.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion;

=0
L=
-
l:

hor

=g
p: op tJn s con derecho a voto.
3

i ,-:me a la misma.

=ra ejercer el deracho de voto en la Asamblea, sada copropietario debera )ustn“ ar enconirarse al diaen

el pago de las expensas comunes, ordinarias 7 extraordinarias, multas, intereses de mora y demas
velores establecidos, asi como de cualquier stra cantidad, mediante certificacion otorgada por la

A;rmmstracmn. Cada copropietario tendra votos an proporcion a sus respactivas alicuotas {1/23).

--f:. =".- REFRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar &n Iz Asamblea por si o por medio

A
Pt

enbfea ¥ no su arrendatario, comodatario o Jsuano salvo lo previsto en el articulo anterior de este
ilamento Intemo. -

2
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44.- QUORUIA. - El qudrum para las reuniones de la nsa'*xb!e General, en primera convocatoria,

g integrade por la concurrencia de un nimero de copropictarios con defecho a voto, qua represe nte
del .50% de las alicuotas de propiedad del conjunto reside n.,.," constituida en-condominio o. - . :
4

{nero de camp.Ptanos con derecho a voto, que se encuentren presenies,
tos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, dsherd estar preseniz el 50% de

rio de dicha Asamblea General llevera un registro con la firma o representacion de cada

7o

S

DNTEDEILOTE AT £

Ty

representanie. La representacion se otorgara mediante-poder notariaimente conferido o por medio de
ta cursada al presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al actz de la respectiva

IC”. . 7 Lo b ¢

T IR i Y AR

. 46,- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la

ne

ri. 47.- VOTACION. - Las decisiones dz |a Asa nblea se tomaran por mayoria de votos qus representen

I

varan las firmas autégrafas del presidente y del secretario. E! Administrador llevard bajo su
nonsabilidad, el Libro de Actas en originales.

OLUCIONES. - Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todeos los
rr:-ndatanos comodatarios, usuarios, y en general, para fodas las personas que gjerzan |
> uso sobre los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad, < /

izontal, i /\/)‘

/,‘




Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y atribuciones de la Asamblea Caner

a) Elegiry remover de su cargo al Administrador y al presidente de la Asamblea de Gourdy f
este ltimo a su vez sera el presidente de! Direc orio Generat:

b) Elegir y remover de sus cargos, a los cinco miembros que conforman el Directorio C: .

¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuesios que lg crssentarsr g
Directorio General, &l presidente y/o el Administrador; _ »

d) Sefiaiar de acuerdo con este Regiamento, las cuotas de contribucion de cada coproni
lag expensas ordinarias y extracrdinarias de los bienes comunes generales e i
sequros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General, del presidente y/o dei Administrasor,
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y & ecie reglamenis
interno;

f)  Expedir o reformar y protocoiizar 2! reglamento interno del conjunto residencial, s interpratz’
con fuerza obligatoria; .

g) Ordenar, cuando lo estime nacesario o convenients, la fiscalizacion de las cuentas vgala ds g
Administracion; ‘ ’

h) Exigir al Administrador, cuando lo creyera convi-niente, una garantia para qus r232cnca
fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha d=

. garantia y el monto de esta; h .

i)  Dictar las normas necesarias y convenientes para la adminisiracion de los bienes comunas s
conjunio residencial; .

J) Autorizar al presidante o &l Administrador, la contratacién del seguro obligatcrio que dispone .2
Ley de Propiedad Herizontal y su Reglamento Genzral:

k) Resclver cualquier asunto inherents a la administracion del conjunto residencial; y aquélios auz

~ le planteen: el presidente, el Administrador, o los coproplietarios. ’

Art. 51.- DEL DIRECTORIQ GENERAL. - £ Directorio General, estara infegrado por cince capropietarios
del conjunto residencial, elfegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo 2stablecids
en la Ley de Propisdad Horizonta! y en su Reglamento Gelieral.

Los miembros dei Directorio duraran un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser resfedicas
indefinidamene. '

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA, - E! Directorio General estara presidido por su pre
por la Asamblea, v a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho &
ausencia es detiniiiva, la Asambiez de Copropletarios designara su reemplazo. Actuard conic s
del Directorio General, el secretario 2 12 Asamblea de Copropietarios, quien tigne solamcns vo
voto.

Art, 33.- RENUNCIA, - El Discterio Gensral debera aceptar las renuncizs y concecer
solicitadas por sus miembros, siempre v cuando no afecten a su funcionamiento resular y
formulacicnes no fueran dolosas o internpestivas. Las pertinentes resoluciones debaizgn
acta de la respectiva reunion. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo deberz cortinuz

sus funciones hasta tanto sea remplazado. :

Art, 54.- CONVOCATCRIA Y SESIONES. - E! Directord General se convocard v tencia sesioncs

ordinarias y extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres PAMErss 723868 ¢4
cada afio, y las extraordinarias, durarie los seis (ltimos meses del afio. :

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES. - £l Directorio General podré reunirse sin previa convecaiona en
cualquier momento o lugar, siempre que coacurran todos sus miembros principales, en cuyo casc se
tratara de una reunion universal :

%)




At 56.- udﬂr‘UM El quorum para las reumones del Diraclorio General estara iniegradeA
¢ lamitad. Sino hubiere raf s

ire
concurrencia de un nimero de miembros que representen més d ,
772 una segunda convocatoria, la que podra iniciarse una vez qus hayan transcurido al mr’dsse 1
rvinutos desde la hora en que fue convocada I3 primera reunion, con la advertencia de que la rergn nrse
¢ zctuara con cualquiera que fuere el niimero de miembros que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION. - A las reuniones del Direciorio General asistiran su presidente, sus
mizmbros y €l secretario de este. De ser &i caso, el Directorio General podra invitar a una o varj
- psrsonas para tratar especificamente el asuntc inherente Y puntualizado en la convocaicria. El Dirpglap
sodra soliciiar la presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que,

500 oz, pero gin voto. En ningin ofro caso se permitira Ia participacion de persona clguna,
“ndese de copropietarios del edificio.

ION Y DEClSIONES Cada miembro del Dlrec O'lO General tiene der9c!1o a

£, 59.- -*r‘—“ ROZACION DE ACTAS. - Las =ctas del Dirsclorio General deberan ser zprobadas en la
'on h=varan las firmas autografa’s del presiderite, del Dirsctorio General v del Secretario,
¢ de lo resuelfo. El secretario 119\ ara bajo su responsabiiidad, un Libro de rzuniones de las

%% 80.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte &l Directorio General son obligatorias para
“wdos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todes las personas
oLz gjerzen derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes dal conjunto residencial.

n- roo v

.t &1.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son deberes y ziribuciones del
“irectorio General: ’

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblza dz Copropietarios las cusniss, balancvs
presupuestos e informes que le presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracicn de la Aszmblea de Copropietarios la proforma del
prasupuesto anual de gastos del edificio; la que nscesariamente iré acompariadz de los planes
y programas que se realizaran y eje sutaran;

¢)  Preparar y sugerir a la Asamblea e Coprople rios el eporte de cuotas exiraordinarias, de
ecuerdo con las necesidades del cojunto residencial;

m)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes de
ia Lr anizacion declarado en propiedad horizontal;

ny  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropistarios para su aprobacion, en concordancia
con l° Ley de Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento
|. emo y las normas necesarias y convenientes para la administracion de los biznes comunes

&l inmueble y la arménica relacién de los éopropistarios;
0) ’3v~v a resolucion de la Asamblea, contratar a la parsona que desempefiar |a administracion

:. bonjunto residencial;
D) utorizar por escrito al Administrador, para qus contrate los servicios de los empleados

necssarios para la admmlstracuon de los bi&PS comunes, y sefialar sus respectivas

remuneraciones; y,
Reselver cualquier cuestion inherer te a la administracion, y aquellos asuntes planteados por

\0s copropietarios y la Administracion.
Adicionalmente, podra ejercer los demés dzberes y atribuciones que le asignan la Ley de Propiedad
wwrizontal, ¢l Reglamento General y este reglemento interno. ,




Art. 62.- DEL PRESIDENTE. - £ Presidente de la Asamblea General de Copropietar&lcs: QLB
ambloz ‘

sera el presidente del Directorio General, segin comesponda, sera elegido por la Asarmz!
gl periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente €8 €«

calidad de Copropietario.
Art. 63.- ATRIBUGIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE. - Son atribuciones y deteres del presi
de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General:
a) Convocar y presidir las reLmiones segin corresponaa;
b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General
sea dsl caso, difimir la votacion ejergiendo el mismo;
¢) En ceso de falta o impedimento temporal dal Administrador, designara provigicnaiments st
remziazo o delegara a offo copropietario las mis nas hasta que se resuelva lo mas convenients;
d) Previa autorizacion de Ia Asamblea General contratard una péliza de seguro corira inG TRl
dafcs a los ascensores, segln lo dispuesto er. la Ley de Propiedad Horizonta! v, culdar ¢z £us

ierd & favor ¢ 0%

oporiunas renovaciones. El © los seguros correspondientes, los contraiere

copropietarios; y, ‘
¢) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, ef Dirzctorio Genaial y
acuslias establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y esie regiemciid

interno.

y en las del Direciorio Ganeral y, CUziio

Art. 64.- CEL ADWINISTRADCR. - Lz peisona gue ejerza la administracion ce 2 Urbznizacidn,
elegida por la Asamblea de Copropietarios, para ¢l periodo de un afio, puciznds SET I8

indefinidemente. Para ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del seajunto resitens
Si la persona que ejerza la administracion faltare temporaimente, se delegara a otro copropietario

funciones v, si la faita fuere definitiva, la sustitucion se 4 resuelta por la Asamblea Generel.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMI {ISTRADOR. - Son atribuciores v daberes e la
persona gue ejerzala Administracion: .

a) Administrar los bienes comunes del conjunic residencial, con el mayor celo, &7

los fimites establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamentc General s
reglamento intemo; :

b) Adoptar oportunamente ias medidas para la buena conservacion de los bizaes dal coon

rasidencial y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

Prisentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que este a s ¥2Z poOnIE 2l

consideracion de |z Asamblea de Copropietarios, segin corresponda, con la aiodicidel Gu

Acios le sedalen, las cuentes, balances, proyectos de presupussto, esiados de shuaton

informes sobre |z administracion a su cargo;

d) Freparary presentar ala Asamblea de Copropietarios para su aprobacidn, e congordanziz ¢an
2 Ley de Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecio de seglameno Iniemno
v las normas necesarias ¥ canvenientes rara fa administracion de los Sianss COMUNEs
arménica relacion de los copropietarios; |

e} Recauder dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bejo su
narsonal Y pecuniaria, las cuctas ordinarias ¥ extraordinarias de los copropie
mara, en primerz instancia realizar una gesion de cobro extrajudicial y, si p=rsist
el pago, debera cobrarlas, juntamente con los intereses establecidos y los de morg, de @ uado
on lo establecide en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento Genaraiy & :
inierno;

fy Al cesaren sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere @ su Carad ¥ preseniar 1os
informes respecilvos; ’

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del canjunto -
residencial; y, la reposicion dz ellos a costa del copropietario, aendatario ¢ usualio ceusante 0
responsable de tales dafias. Asi mismo, ordenara la reparacidn de los dafcs ocasionsads an




u)

V)

o 2 M

1

o
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ins hiznes comunes individuales o en los exclusivos; cuando dichos dafios |
llegar 2 producir menoscabo a la propiedad de los 0%0s conddmines.
1270z s realizara a costa del copropietario, amendatario o usu2rio cau
oS MiSmMoSs.

Salicitar que se dicte, la imposicion de sanciones y multas a los copropietarios inf

—
4
)

a

=
a o

o)

C

czusen dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y muitas ing

Fondo Comin de Reserva; )

Calebrar los contratos de ‘adquisicion, arrendamiento de Dignes o sefvicios necesari |
adminisiracién, conservacién, reparacion, mejora Y seguridad de los bienss €0 lme%“ﬂel
inmushla constituido en condominio o declarado en propiecad horizontal, dentrc 28 ids monrps/
con |25 autorizaciones respectivas; :

Dreyvia 'as autorizaciones corresponcientes, celebrar contratos de trabajo para
subaliamo, empleados y obreros nec 3sarios para ia administracion, conservacion, fi
seguridad de los bienes del conjunto rasidencial; y, cancelar las remuneracionss de los MBRI¥ARIO
lzs ous deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y==

orunamante todas y cada una de las obligaciones patronales derivadas de los contratos que

. Cangalar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades

olblicas y privadas;
Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, 2brir cuentas bancarias y de otra

indole, y girar contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un

#ando rotetivo para adquisiciones pequefias, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en
=1zl conducir prolija y eficientemente la gestion econémica. Las cuantas bancarias podran
\2vzr firmas conjuntas con la del presidente, si asi lo dispone |2 Asamblez de Conropietarios;
{layar, con sujecion a los principios de la técnica contable, Iz confabifidad ce 2 Administracion
2] sanjunio residencial constituida et condominio o declarado en propiedad h rizontal;
Liava- un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anficrslices ¥ usuarios
¢z inmuebles de vivienda, segin ssa el caso, con indicacicn de sus réspaciivas cuotas de
cerachos, bienes exclusivos y demés dalos; !
i

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas d= la Asamblea de
Copropietarios, del Directorio General y de su presidents; :

var en orden y debidamente archivados los titulos de! conjunto resicencial constituida en

~ordominio o declarado en propiedad harizontzl, plancs, memorias ¥ Ce! 2s documentos

carzspondientes a la construccion de este, asi como todo documento, convanio, contrato,
er, comprobante de ingresos y egresos y todo aquello que fengan reiasion con la ciudadela;

> correspondencia de la administracion del condominio seré firmada por el presidente ylo por el

Administrador; '

Sumplir y hacer cumplir la Ley ce Propiedad Horizontal, su Reglamento Ganeral, y este

regiamento intemo, ordenanzas minicipales y demas normas relacionadas con la Propiedad

Yerizontal, asi como las resolusiones Y disposiciones emanadas de 108 6rganos de

Administracion del inmueble;

Adcptar medidas de seguridad tencientes a precautelar la integridad fisica d= los copropietarios

v usuarios en general y, de los bienes del inmueble constituido en condeminio o declarado en

cropizdad horizontal;

Seavia autorizacion expresa y por escrito dg la Asamblea de Copropistarics, contratara fes

§lizas de seguro adicionales que sean necesarias 0 convenientes; .

iaborar y presentar a la Asamblea General de Copropistarios, el presupuesic operacional anual

| condominioy R B e ae o8

renarar y solicitar ala As"émbleé’G’éne?al de Copropietarios, el cobro de cucizs exiraordinarias

w=ra casos’ de’ effiergencias 'y -aquellos que vayan de acuerdo con l=s necesidades del
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" publicada en =l Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo dispoeiair

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion afguna,

+y

inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad 0 52

personas que ejercen derechos de Uso 0 de dominio;
x) Fjercer los demas deberes ¥ atribuciones que le asigne fa Ley de Propiedzad |

Reglamento General, y el presente reglamenta intemo, asi como las rasoiuc!
Organos de Administracion de! condominio.

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL. - la reprééentacién legal, judicial y extrajud
copropietarios del Condominio PALERMO, la ejerce-incividualmente, &l oresidentz y el Loministraco on
todo lo relacionado al Régimen ds Propiedad Horizontal:

CAPITULO Vill DE LA SEGURIDAD

Art, 67.- SEGURIDAD. - El costo de la segUfidad que se contrate en el condominio, SSTRN ESHMNNNS -
promata de cada alicucta de propiedad pot cada unidad de vivienda, 1/58, v poi ¢ada u

copropietarics de cada uno de elice,

CAPITULO X SOLUCION DE CONFLICTOS

Art, 68.- Cuaiguier controversia qué surja entre los coJropietarios o usuarios del cord
sametido & un procedimiento conciliatorio verbal, brevé' y sumario, que se ventilara 8t

3

Copropietanas.

Asi mismo, los copropietarios podrén convenir, previo acuerdo por escriio,
que surjan =nire eilos, en relzcién con los derechos de ufilizacién y goce soix's
exclusivas o sobre los hisnes comunes del conjunto residencial declzrs

]

~tpa
1

horizontal, seran somefidos a los procedimientos previstos en fa Ley de Artit

contrario.

CAPITULO X PROMOCION ¥ PUBLICIDAD

- e o
Ung o iEs

[§%]

Art, 69.- FROMOCION Y PUEBLICIDAD. - La publicidad y promocién particular de ol
viviendas coerd de cuientg de cada uno de sus propie.arios. ' ‘
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actura: 001-002-000026820 2021130500

NTTARIO(A) SARA VICTORIA PERDOMO VELASQUEZ

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MONTECRISTI

EXTRACTO

Sscritura N*: “u } 202113080C2P004E3

ACTO O CONTRATO:

DECLARACION JURAMENTADA PERSONA NATURAL

RGAMIENTO: 1'1: Dz JUNIC D=L 2621, {12:08)

m
0
i 5
3
O
m
o

l

TORGANTES
OTORGADO POR
, i . D ; Documento de Neo. . s - Personz gue le
ersonz Nombres/Raz6n socia nter n . Nacionalidac Czlica
’ bres/Razén social ‘ Tipo interviniente identidad identificacian Nacionzlica zligad ’ S ‘
MEJI& QUEZADA ANDRES POR SUS #R0PI0S D & ECUATORIA | COMPARZCIEN ]
el ' ANTIAGO tDEREC—OSS ‘C~ 0102815583 INA !': ‘ !
A FAVOR DE '}
‘ P - . e . Documento de No. % : Fersonz que
! 1 ; Razén soci iter - vacionzlidac zlica /
rsona l Nombres/i én social ’ Tipo interviniente ' identidad !dentiﬁcacion]ha ionalidac [of d , CRATREBRES ‘
CACION i
Frovincia | Canton Parroguiza i
53] | MONTECR!STI EL COLORADO |

ITIA DEL ACTO e ——
gl o0 INDETERMINADA

- T
NOTARIO(A) SARA VICT\ORiA PERDOMO VELASQUEZ /

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MONTECRISTI
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20211308002P00453
FACTURA: 001-002-0000zZ

5880
DECLARACICN JURAMENTADA

OTORGA:

ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
/
/

CUANTIA: INDETERMINADA

DI 2 COPIAS

i, hoy dia diez de junio del afo

En la ciudad de Montzcrist
Perdomo

dos mil vefntiuno, antz mi, Doctora Sara
Veldsquez, Notaria del Cantén Montacristi,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a
critura el sefior ANDRES

la celebraciéon de la pressnte es
SANTIAGO MEJIA QUEZADA, soltero, portador de la cédula
de ciudadania ntmero cero uno cero dos ocho uno cinco

ocho ocho guion tres (010281588-3), por sus propios y
personales derechos, mayor de edad, Ecuatoriano,
domiciliado en el cantén de Manta, Edificio Poseidon, de

trénsito por este cantén de Montecristi, con ndmero

telefénico cero nueve ocho cuatro tres cinco uno tres seis

2 ELEr ety
q | . wia s
: Afesnteeristy J of‘?} ” SQQ
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11
12
13
14

15

16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

seis (

(09843513686), habil para contratary obligarse, a quien
de conocer, doy fg, en viriud de hzberme exhibido su cédula

de ciudadania, cuya copia-fotostatica me solicita se adjunte
al presente instrumento debidamsnte certificada y me
tancién de su informacion en el Registro

autoriza a la ob
nformidad con el articuto setenta vy

Personal Unico, de co
cinco de la Ley Orgénica Je GesTon de la Identidad y Datos

raccién General de Registro

Civiles cuyo custodio s [a Di
convenio

Civil, lIdentificacion y Cedulacién, a través del
adjunta a este

esta Notaria y gue se
a Notaria

suscrito con
instrumento. Advertido el comparaciente, por mi l

de los efecies ¥y resultadeos de esta escritura, ast como

examinado que fue en forma aislada y separada de que

com
reverencial ni promesa O seduccion,

amenaza, temor
realizar el presente instrumento de

ademas me solicita
manera presencial y me pids que elsve a escritura publica
la siguiente declaracion jura_mentada que dice lo siguiente!
“YO, ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA, DECLARO

BAJO JURAMENTO Y ADVERTIDO DE LA GRAVEDAD DE

 AS PENAS DE PERJURIO QUE: SOY PROPIETARIO Y
CONSTRUCTOR DEL  CONDOMINIO DENOMINADO
PALERMO UBICADO EN LA VIA CIRCUNVALACION
TRAMO I, DE LA PARROQUIA ELOY ALFARO, DEL
CANTON MANTA, PROVINCIA DE MANABI, DECLARO
QUE EN EL MENCIONADO CONDOMINIO NO EXISTE
ADMINISTRADOR LEGALMENTE NOMBRADO, FOR LO
TANTO LIBERO DE TODA RESPONSABILIDAD AL

parece al otorgamiento de esta escritura sin coaccién,

T




- 7 S S
‘_'/'-;2’1//.’#/-/"1.-%

=R y&ﬂ’éﬁ!"%ﬁ“ "*\x
Mgy« 2
i /

SENOR/A NOTARIC/A Y RECISTRADCRI/A _\%‘ a
X o
.-_"_.E:UF_V

PROPIEDAD POR ESTE CCNCEPTO. DE IGUAL MAREZA-
DECLARO QUE DE GENERARSE ALGUN VALOR POR
GASTOS DE EXPENSAS, ME HAGO RESPONSABLE DEL

MISMO?”. Para la present2 dsclarazcion se cumplieton |
leida que fue esta/escrft

preceptos legales del caso; v,
/
gnte por

integramente en presencia fisica dzl comparecz/

|\
la Notaria,

conmigo n
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEHTIDAD

F gy

el Btel=)
yp 45z
2815883

.-+« Nimero tinico de identificacidn: 0102

" _Nombres del ciudadano: MEJIA QUEZADA ANDRES SA-/NT[AGO B

IUCADANO

Condicisén del cedulado: C

f

i

' Lugar de ndcimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/.

Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMSAE DE 1360 .

Nacionalidad: ECUATORIANA /

' SEXOFTOP\—ZéRE / %

; 2 : |

g o .~ Profesién: INGENIER : !
!

- Estado Cr

dre: MEJIA JORGE ASELARDO

 Nacionalidad: ECUATORIANA
. Nomibres de la madre: QUEZADA DIGNA ESPERANZA

| . Naclonalida
, * Fecha de expedicién: 29 DE JUNIO DE 2015

' Condlcmntfe donante: S| DONANTE

- |nformacion certificada a Ia fecha: 10 DE JUNIO DE 2021
misor: SARA VICTORIA PERDOMO VELASQUEZ - MANAEI-MONTECRISTI-NT 2 - MANASI -

 MONTECRISTI

Ing. Fernando Alvear C. '
g1883 Director General del Registro Civil, Jdentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
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Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion :?ﬁ

'S en casode

rmagion certificada a la fecha: 10 DE JUNIO DE 2021
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Se otorgé  ante mj una escritura da DECLA’-‘EAC(ON
JURAMENTADA

Suscrita por ANDRES SANTIAGO MEJ] VSE”A X
QUEZADA, y en 1

Cz\\*
e 0 ello, confisro esta PRIMERA co [ J
CERTIFICADA, firmsa |
2021, JL.

daysellada en Mon: tecristi, el diez de juni

————
,-/‘

Es Certfcacidn df o en Copa Certicads
fue pr&sentada ¥ devuelta al Intaresado
en, .......§.....Ju]as utiles —swme-

A e

Dr. Fernando Vélez Cabezas

- Notario Pablico Sexto
Manta - Ecuador -~
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Ricardo Fernandez de Cérdoba Carvajéf, Abogado profesional, con matricula
4 numero Trece — Dos mil dos — Cuarenta y siete del Foro de Abogados. Para I3
5 celebracion y otorgamiento de g presente  escritura se observaron los
6 preceptos legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el Notario g

4 de todo lo ¢ual DOY FE.-

10

11 N |
12 ISTIAN EDUARDQ'QUEZADA CARCH]"‘

13 C.C.No. 0102596152
14 APODERADO ESPECIAL - ANDRES SANTIAGO MEJIA QUEZADA
15 & e

16
17 f) DAVID ANDRES MEDINA AVILA
18 C.C.No. 171837207-9

AN 7{\:\:

—

13 APODERADO GENERAL - SANTIAGO JAVIER MEDINA AVILA/Z/CF?V\\

20
21 4
22 f) EMILIA KARINA RIONES ZAMBRANO

23 C.C.No. 130214190-6 N\ HoTaR!
24 APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA=" |

25 -
26 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
tuNQTARIOPUBLICH SEXTO DEL CANTON MANTA
’ eRl?c%?:gniE:::?J eessctgu;’RIMERA copia QUE’%S%F& — iy
signoy firmo
Manta. a 11 JLJ y "

18

7
A~

Dr. Fernando Vélez abezas

RanooPichingrel . v
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