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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintitres de Octubre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2824 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309662896 CHATA CHAVEZ LEYDI ANDREINA COMPRADOR
1713067682 AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO COMPRADOR
1391813899001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS  VENDEDOR

MARINO S.A. CONSIOMARINO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3263212000 76953 COMPRAVENTA
Libro: = COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: lunes, 23 octubre 2023

Fecha generacién: lunes, 23 octubre 2023
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Factura: 002-002-000061968

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrllura N°: |20231SOBDD4PDZDDT

20231308004P02007

ACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

|:EC HA DE OTORGAMIENTO:

|17 DE OCTUBRE DEL 2023, {11:25)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Tipo Documento de . & Persona que le
Persona Nombres/Razén social astinis e identidad Ictanll:mclé Nacionalidad Calidad representa
s oo e ey |RePresenTaD | 17908660840 | ECUATORIA |ACREEDOR(A) DAVID ALEJANDRO
LTDA OPOR 01 NA HIPOTECARIO(A) TELLO SASAHUAY
A FAVOR DE
Tipo Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social infasiniants \dentidad Idenll:caclé Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

A FAVOR DE LA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.

CONSIOMARINO

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

|Escrilura N°:

]20231308004P02007

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON HIPOTECA EN LAS QUE INTERVENGA EL BIESS CON SUS AFILIADOS Y JUBILADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO:

[17 DE OCTUBRE DEL 2023, (11:25)




OTORGANTES

OTORGADO POR
Documen No.
. Tipo Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente to de Identificacié | Nacionalidad Calidad e representa
identidad n
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SIMON ELIAS
Juridica | OASIS MARINO S.A. ggﬁfgsEN“ RUC ;39151 P00 ﬁi”"mm‘“ VENDEDOR(A) SLEIMAN
CONSIOMARINO KHEIR
AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES | FOR SUS : ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDORIA)-
Natural ANTONIO PROPIOS CEDULA | 1713067682 NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS (
Netural | CHATA CHAVEZ LEVDI gggf'gg ceouta 1300662805 |ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)
ANDREINA DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nombres/Razén social inter.l;i;?anle to de Identificacié | Nacionalidad Calidad Pr:r‘;:::;e
identidad n P
CARLOS
BANCO DEL INSTITUTO
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTA o0 17681564700 | ECUATORIA. |, ~peenoR(A) HIPOTECARIO(A) ALEJANDRO
DO POR 01 NA NAVARRETE
SOCIAL - BIESS
BRAVO
UBICACION
Provincia Cantén Parroguia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 9680000 I

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESCRITURAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N°: 20231308004P02007

FECHA DE OTORGAMIENTO: 17 DE OCTUBRE DEL 2023, (11:25)
OTORGA: NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
.

OBSERVACION:

: - ;\\ RN

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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1 PRIMERA PARTE: ESCRITURA DE CANCELACION DE

2 HIPOTECA OTORGADA POR LA COOPERATIVA DE

3 AHORRO Y CREDITO "POLICIA NACIONAL" LTDA., A

4 FAVOR DE LA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS

Y R MARINO S.A. CONSIOMARINO.- SEGUNDA PARTE:

1" 6 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.- OTORGADO
Ab, Felipe Ermesto

MR 7 POR LA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS

8 MARINO S.A. CONSIOMARINO; A FAVOR DE LOS

SENORES ANDRES ANTONIO AGUIRRE FERNANDEZ Y

LEYDI ANDREINA CHATA CHAVEZ.- CUANTIA.- de

NOVENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CON 00/100

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE

AMERICA ($96.800.00); TERCERA PARTE:

14 CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO Y

O, E pk °§ PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.-

/i Eﬁ% OTORGADO POR LOS SENORES ANDRES ANTONIO

[V L ié?‘é’ AGUIRRE FERNANDEZ Y LEYDI ANDREINA CHATA

:_j gs: CHAVEZ A FAVOR DEL BANCO DEL INSTITUTO

< To% ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL..- DI DOS

20 COPIAB . ~i-mimimimemimimomimsms=s=smsms s s s e s o s emen R

21 En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su

22 mismo nombre, Provincia de Manabi Republica del Ecuador, hoy
23 dia diecisiete de octubre del afio dos mil veintitrés, ante mi
24 Abogado Felipe Ernesto Martinez Vera, Notario Publico Cuarto
25 del cantén Manta, comparecen por una parte, La COOPERATIVA
26 DE AHORRO Y CREDITO "POLICIA NACIONAL" LTDA., a través
27 del Ingeniero DAVID ALEJANDRO TELLO SASAHUAY, quien

28 comparece en calidad de Apoderado Especial de la seforita



20231308004P02007

2 @hl‘tera en \s\u calidad de Gerente y Representante Legal de
3 C,qop ﬁ Wa ‘del Ahorro y Crédito "Policia Nacional' Ltda.,

4 /del Nombramiento y Poder Especial que se
5 cumentos habilitantes, mayor de edad; con
6 domicilio en el canton Manta, correo electronico:

Ab. Felipe Ernesto

son 7 david.tello@cpn.fin.ec.; por otra parte LA CONSTRUCTORA

§ INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, legalmente
9 representada por su Gerente General el Senor SLEIMAN KHEIR
10 SIMON ELIAS, segun Nombramiento, el mismo que se agrega al

11 presente como documento habilitante; DIRECCION: VIA

12 CIRCUNVALACION TRAMO 2 SECTOR NUEVA ESPERANZA

13 URBANIZACION SANTA MARIA, Canton MANTA, Teléfono
gML_ 0999960789; que en adelante se llamara “LA PARTE
%{\/E%ﬁ VENDEDORA”; y, los senores ANDRES ANTONIO AGUIRRE
':;; ;:; ?5 FERNANDEZ y LEYDI ANDREINA CHATA CHAVEZ, de estado civil
§§T§ casados entre si, DIRECCION: URB LA CAMPINA. AV 113.

‘. ﬁ;—l’fg 159G3. SN. JUNTO AL SUPERMAXI, MANTA, TELEFONO:
19 0998022843; CORREO ELECTRONICO:

20 andres.aguirre.ec@gmail.com; que en lo posterior se llamara “LA
21 PARTE COMPRADORA”; y, por otra parte, el BANCO DEL

22 INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL,
23 debidamente representado por el Ingeniero CARLOS ALEJANDRO
24 NAVARRETE BRAVO, de estado civil soltero, mayor de edad, en
25 su calidad de Apoderado Especial del BIESS, segun consta del
26 documento que en copia autentica se acompana a la presente
27 escritura como habilitante, parte en la cual adelante se la

28 denominara “EL BIESS” Y/O “ACREEDOR”; DIRECCION: AV.
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IXZONAS “N35-181 Y JAPON DE LA CIUDAD DE QUITO.

o\

1 21(02)3970500, CORREO ELECTRONICO:
)biess.fin.ec; quienes indican que tienen la
_____ 'f;ft/c’:idad civil para contratar y obligarse segun la
Ley, a quienes de conocer personalmente previo a la
presentacion de sus cédula de ciudadania, Doy fe; vy,
autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco,
de la Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a la
obtenciéon de su informacién en el Registro Personal Unico cuyo
custodio es la Direccién General de Registro Civil, Identificaciéon
y Cedulaciéon a través del Convenio suscrito con ésta Notaria,
que se agregara al presente contrato. Bien instruidos en la
naturaleza y efectos de la presente escritura publica, a la que
proceden con amplia y entera libertad, para su otorgamiento, me
presentaron la minuta, que es del contenido siguiente: SENOR
NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo,
sirvase insertar una de Cancelacion Parcial de Hipoteca y
Levantamiento de Prohibicion de Enajenar, contenida en las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE. - A la
celebracion y otorgamiento de la presente escritura publica,
comparece La COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO “POLICIA
NACIONAL” LTDA., a través del Ingeniero DAVID ALEJANDRO
TELLO SASAHUAY, quien comparece en calidad de Apoderado
Especial de la senorita MAGISTER ELSA JEANNETH MARTINEZ
VINUEZA, de estado civil soltera, en su calidad de Gerente y
Representante Legal de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
“Policia Nacional” Ltda., conforme consta del Nombramiento y

Poder Especial que se agrega como documentos habilitantes,



20231308004P02007

v "=_'\con domicilio en el cantén Manta, correo
Xo) \

jllo@cpn.ﬁn.ec. SEGUNDA: ANTECEDENTES.
i

tura publica celebrada el 22 de septiembre

5 Notario Sexto del cantén Manta y debidamente inscrita en el
6 Registro de la Propiedad del cantén Manta el 30 de septiembre
B 7 del 2022, la compania CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS
8 MARINO S.A. CONSIOMARIO, legalmente representada por el
9 sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, constituyé Primera
10 Hipoteca Abierta y Prohibicién de Enajenar sobre el inmueble de

Il su propiedad consistente LOTE C-12 Ficha Registral-Bien

[an—y
2

Inmueble 76953 LINDEROS REGISTRALES: Lote No. 12 DE LA

13 MANZANA C del Conjunto Habitacional TERRAZAS SANTA

= l% MARIA, ubicado en el Sector Nueva Esperanza Parroquia Eloy

L;K E%é Alfaro del cantéon Manta, circunscrito dentro de las siguientes
?— ;;:gé:’ medidas y linderos. Area total 102,00 m2. Frente: 8,50 metros
f{/%‘gé Calle 3, Atras: 8.50 metros Lote# 6-MZ C, Costado Izquierdo:
;Cfgg 12,00 metros Lote# 11-MZ C, Costado Derecho: 12,00 metros

\‘» 19 Lote# 13-MZ C. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE
20 HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE

21 ENAJENAR. - El Ingeniero DAVID ALEJANDRO TELLO

22  SASAHUAY, en la calidad en la que comparece a nombre de la

23  Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda.,

24 CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA Y LEVANTA LA

25 PROHIBICION DE ENAJENAR, y procede a liberar el inmueble

26 consistente en el LOTE N° 12 MANZANA C UBICADO EN EL

27 CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA, ubicado

28 en el Sector Nueva Esperanza, Parroquia Eloy Alfaro, Cantén
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deL%(Ha}ioraT‘mp la SCI‘ltura de hipoteca abierta. En lo demas, la
11z i-j ) 1 i

h1phteca¢§m-hsmg; 4 hasta que se cumpla el pago total de la

obllga‘ﬁ;:.uon Se y:ﬁ‘nara nota de este particular en el Registro de la
Propledad del canton correspondiente, para que proceda de
conformidad siendo de cuenta del deudor hipotecario los gastos
que se ocasionen. CUARTA. - ACLARACION. - Se deja expresa
constancia de que esta cancelacion de hipoteca no altera ni
modifica en nada ninguna de las obligaciones pendientes de
pago contraidas a favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito
“Policia Nacional” Ltda., por la deudora y que consten de
documentos publicos o privados hasta su total solucién o pago.
QUINTA: La cuantia por su naturaleza es indeterminada.
SEXTA: ANOTACION Y GASTOS: - Todos los gastos que demande
esta cancelacion parcial de gravamen hipotecario y de
prohibicién de enajenar seran de cuenta de los comparecientes.
Usted, senor Notario, se servira agregar las demas clausulas de
estilo para el perfeccionamiento de este instrumento, asi como
de oficiar al Registrador de la Propiedad del Cantén
correspondiente, para que realicen las anotaciones y
marginaciones del caso. SEGUNDA PARTE: CONTRATO DE
COMPRAVENTA. COMPARECIENTES: Comparecen a la
celebracion de este contrato de compraventa, por una parte, LA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO, legalmente representada por su Gerente
General el Senor SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS, segun
Nombramiento, el mismo que se agrega al presente como

documento habilitante; DIRECCION: VIA CIRCUNVALACION
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1 ‘SEE?QI\Q NUEVA ESPERANZA URBANIZACION SANTA
2 Y TA, Teléfono 0999960789; que en adelante
3 Pjg fiI‘E VENDEDORA?”; y, por otra, LOS SENORES
- DEZ ANDRES ANTONIO Y CHATA CHAVEZ

\‘--“::(_ k2
5 LEYDI ANDREINA, ESTADO CIVIL CASADOS ENTRE Si,

6 DIRECCION: URB LA CAMPINA. AV 113. 159G3. SN. JUNTO AL

7 SUPERMAXI, MANTA, TELEFONO: 0998022843;: CORREO

8 ELECTRONICO: andres.aguirre.ec@gmail.com; por sus propios

9 derechos, que en lo posterior se llamara “LA PARTE
10 COMPRADORA”; quienes convienen en suscribir este contrato de
11 compraventa conforme con las siguientes clausulas. PRIMERA:
12 ANTECEDENTES.- LA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS

13 MARINO S.A. CONSIOMARINO, es propietaria de un bien

= ME inmueble, consistente en un Lote de terreno y vivienda

| -ﬁ\ E %E terminada, signado como LOTE N° 12 MANZANA C, ubicado en el
?47 ' 538 cConjunto Habitacional TERRAZA SANTA MARIA, ubicado en el
,r\/—%‘“gi Sector Nueva Esperanza Parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta,
| - ZIE Provincia de Manabi, el inmueble fue adquirido mediante: 1.-
19 Escritura Publica de Compraventa celebrada en la Notaria

20 Publica Sexta del cantéon Manta el 11 de julio del 2019, e

21 inscrita en el Registro de la Propiedad del cantéon Manta con

22 fecha 15 de julio del 2019. 2.- posteriormente, Escritura Publica

23 de Rectificacion de Medidas y Linderos, celebrada en la Notaria

24 Publica Sexta del cantén Manta el 16 de noviembre del 2020, e

25 inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta con

26 fecha 02 de diciembre del 2020. 3.- posteriormente,

27 RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2021-ALC-097

28 de fecha 28 de Mayo del 2021, en la que el GADMC-Manta
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resuelve:- 1l.- Aprobar el proyecto definitivo del Conjunto

DL SN
'KE\ -Lr‘\.\‘\
Habi @R:ronal o i {azas Santa Maria" el cual se encuentra

Cird 'en,vaféc'lon, \t‘

clave eaggs_t;r;a No.3-24-02-34-000, con un area total de

/émo II, parroquia Tarqui, cantén Manta, con

17.722,32 m?2; y, Lote 2: Ubicado en el sector denominado
Mazato (Nueva Esperanza), parroquia Eloy Alfaro (anteriormente
Parroquia Tarqui), canton Manta, con clave catastral No. 3-24-
02-10-000, con una superficie total de 2.000 m2, segun el
informe técnico realizado por la Direccion de Planificaciéon
Estratégica, el cual forma parte integral de la presente
resolucion., Oficio inscrito en el Registro de la Propiedad del
canton Manta con fecha 17 de junio del 2021. 4.-
posteriormente, Escritura Publica de Protocolizacién de Planos,
celebrada en la Notaria Publica Sexta del cantén Manta el 18 de
junio del 2021, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta con fecha 09 de julio del 2021. 5.-con fecha 30 de
septiembre del 2022, se encuentra inscrita Escritura Publica de
Hipoteca Abierta y Prohibicion Voluntaria de Enajenar,
Celebrado en la Notaria Publica Sexta del Cantéon Manta con
fecha 22 de septiembre del 2022. La Hipoteca que reposaba
sobre este inmueble ha sido cancelada mediante este mismo
instrumento. Los demas antecedentes de dominio reposan en el
Certificado de Gravamenes del Registro de la Propiedad del
canton Manta. El inmueble que se encuentra circunscrito dentro
de los siguientes linderos y dimensiones: FRENTE: con ocho
metros cincuenta centimetros (8,50m).- CALLE 3. ATRAS: con

ocho metros cincuenta centimetros (8,50m).- LOTE# 6 - MZ C.
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DERECH.(/)/:./C_?n‘doce (12,00m).- LOTE# 13 - MZ C. IZQUIERDO:

OOm).- LOTE# 11 - MZ C. AREA TOTAL DE

‘ME— DS CUADRADOS (102,00M2). SEGUNDA:

) | =
r.r'.*-"-%% !

COM aVE‘ ﬁl EE‘ ase a los antecedentes expuestos, la parte
VENDEDBBA,ki

ﬂ—.=_-_--ﬂ’
~

LA~ CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS
MARINO STA’ CONSIOMARINO, da en venta y perpetua
enajenacion a favor de LA PARTE COMPRADORA, LOS SENORES
AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO Y CHATA CHAVEZ
LEYDI ANDREINA, un bien inmueble, consistente en un Lote de
terreno y vivienda terminada, signado como LOTE N° 12
MANZANA C, ubicado en el Conjunto Habitacional TERRAZA
SANTA MARIA, ubicado en el Sector Nueva Esperanza Parroquia
Eloy Alfaro del cantéon Manta, Provincia de Manabi, el mismo
que se encuentra circunscrito dentro de los siguientes linderos y
medidas: FRENTE: con ocho metros cincuenta centimetros
(8,50m).- CALLE 3. ATRAS: con ocho metros cincuenta
centimetros (8,50m).- LOTE# 6 - MZ C. DERECHO: con doce
(12,00m).- LOTE# 13 - MZ C. IZQUIERDO: con doce metros
(12,00m).- LOTE# 11 - MZ C. AREA TOTAL DE CIENTO DOS
METROS CUADRADOS (102,00M2). Medidas acordes al
certificado emitido por la Direcciéon Financiera — Departamento
de Avaluos y Catastros del Gobierno Municipal de Manta,
Direccion de Planificacion Territorial del Gobierno Municipal del
Canton Manta, Solvencia del Registro de la Propiedad.
TERCERA: PRECIO. El precio del inmueble objeto de la presente
compraventa, que de comun acuerdo han pactado las partes
contratantes, es de NOVENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CON

00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE
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Y UN lVITL TRESCIENTOS NUEVE CON 87/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA ($81.309.87); valor
que LA PARTE COMPRADORA, LOS SENORES AGUIRRE
FERNANDEZ ANDRES ANTONIO Y CHATA CHAVEZ LEYDI
ANDREINA, paga a LA PARTE VENDEDORA, LA CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, con
préstamo hipotecario que le otorga el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social el cual sera acredita en la
cuenta bancaria de LA PARTE VENDEDORA, a través del sistema
interbancarios de pagos, por lo que no tiene reclamo alguno que
hacer sobre el precio pactado y su forma de pago. CUARTA:
TRANSFERENCIA. La PARTE VENDEDORA, declara que esta
conforme con el precio pactado y los valores recibidos, por cuya
razon transfiere a favor de LA PARTE COMPRADORA el dominio,
posesion, uso y goce de los inmuebles antes descritos en este
contrato, con todos los bienes muebles que por su destino,
accesion o incorporacion se los considera inmuebles, asi como
todos sus derechos reales, usos, costumbres, entradas, salidas,
servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
nada para si. QUINTA: DECLARACIONES ESPECIALES. LA
PARTE COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario
declara expresa e irrevocablemente que eximen a la instituciéon
financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del

inmueble en referencia en toda responsabilidad concerniente al
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\eallcen con la parte vendedora respecto del

hcoﬂ’zprfﬁ }nta del inmueble materia del presente
} iju ',‘ -

u forma de pago, gastos que debe asumir
cada una%

5 municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion

as partes por concepto de pago de impuestos

6 en dicho acuerdo entre comprador y vendedora. LA PARTE
7 COMPRADORA al constituirse como deudor hipotecario declara
8 que toda vez que ha realizado la inspeccién correspondiente al
9 inmueble que pretende adquirir a través del presente
10 instrumento, se encuentran conforme con el mismo, por
11 consiguiente procede al pago del precio total segun lo acordado
12 entre comprador y vendedora, asi como ratifica que los términos

13 y condiciones de la compra-venta son de unica y exclusiva

M

\ B é4f responsabilidad de comprador y vendedora, deslindando en tal

:—9 "\“ g sl =
)y’/ \& 3}5;—1 sentido a tercero; SEXTA: CUERPO CIERTO: Sin embargo de
‘f\/- _~:§ determinarse la cabida y dimensiones del inmueble materia de

s 32
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este contrato, la transferencia de dominio se efectiua como
cuerpo cierto, dentro de los linderos y dimensiones detallados
19 en las clausulas precedentes de esta compraventa. SEPTIMA:
20 SANEAMIENTO: LA PARTE COMPRADORA, acepta la
21 transferencia de dominio que LA PARTE VENDEDORA realiza a
22  su favor, obligandose por tanto ésta ultima al saneamiento por
23  eviccion y vicios redhibitorios a que pudieran estar sometido el
24 indicado inmueble. OCTAVA: DECLARACION.- LA PARTE
25 VENDEDORA declara que el inmueble que se vende mediante
26 este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
27 prohibido de enajenar, conforme consta del certificado otorgado

28 por el registro de la propiedad que se agrega como documento
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no son motivo de acciones rescisorias,

.!L “;r'f

q;q_ﬁié’s, posesorias o de particion de herencia, y que se
halﬁa«li‘tg—rede juicios. LA PARTE COMPRADORA, acepta la venta
y transferencia de dominio por ser en seguridad de sus mutuos
intereses. NOVENA: GASTOS Y AUTORIZACION DE
INSCRIPCION. Los gastos que causen esta escritura y su
inscripcién, son por cuenta de LA PARTE COMPRADORA,
excepto el pago de impuestos a la plusvalia o utilidades en la
compraventa del inmueble, que en caso de haberlo seran por
cuenta de LA PARTE VENDEDORA. LA PARTE VENDEDORA,
autoriza a la PARTE COMPRADORA, a proceder a la inscripciéon
de la presente escritura en el registro de la propiedad.
DECIMA: ACEPTACION: Los contratantes aceptan y se ratifican
en el contenido del presente instrumento, las condiciones
acordadas en beneficio de sus mutuos intereses y en seguridad
del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso de
futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la
ciudad de Portoviejo y al tramite ejecutivo o verbal sumario a
eleccion del demandante. = TERCERA PARTE: CONSTITUCION
DE PRIMERA HIPOTECA  ABIERTA ;4 PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR. COMPARECIENTES: a) por una
parte, la Ingeniero CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO,
en representacion del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL, EN SU CALIDAD DE APODERADO
ESPECIAL DEL BIESS, segun consta del documento que en copia

autentica se acompana a la presente escritura como habilitante,
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%al a‘ elante se la denominara “EL BIESS” Y/O
I O%lﬂée on: Av. Amazonas N35-181 y Japén de la

ciudad\_hl""Q'hfi't / : : (02)3970500, Correo electrénico:

controversias.ph@biess.fin.ec; b) y, por otra, LOS SENORES

AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO Y CHATA CHAVEZ
LEYDI ANDREINA; ESTADO CIVIL CASADOS ENTRE Si,
DIRECCION: URB LA CAMPINA. AV 113. 159G3. SN. JUNTO AL
SUPERMAXI, MANTA, TELEFONO: 0998022843; CORREO
ELECTRONICO: andres.aguirre.ec@gmail.com; a quien en lo
posterior se le denominara “LA PARTE DEUDORA”. Los
comparecientes son habiles en derecho, plenamente facultados
para celebrar este tipo de instrumentos, domiciliados en las
ciudades indicadas y quienes de forma libre y voluntaria
consienten en celebrar este contrato de CONSTITUCION DE
HIPOTECA PRIMERA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR. PRIMERA: ANTECEDENTES: a) EL BANCO es una
institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de
la Superintendencia de Bancos y Seguros, entre cuyas
finalidades se encuentran el otorgamiento de préstamos para el
beneficio de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social (IESS). b) LOS SENORES AGUIRRE
FERNANDEZ ANDRES ANTONIO Y CHATA CHAVEZ LEYDI
ANDREINA, en su calidad de afiliado del IESS ha solicitado al
BIESS el otorgamiento de diferentes tipos de créditos u
operaciones que implican obligaciones econémicas a favor de EL
BANCO, por concepto de cualquier tipo de crédito de los
permitidos otorgar al BIESS en la normativa legal vigente,

siendo facultad privativa del BIESS el otorgar o negar el o los
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A t{is sohatgdos por LA PARTE DEUDORA. c¢) LA PARTE
‘\.),' .

_s.-"TL-

{ v n« \ 2
.DO&R se a nv1erte en este instrumento en propietario de

’e consistente en un Lote de terreno y vivienda
temﬁ"i?f'aﬁ&;'s’f’griado como LOTE N° 12 MANZANA C, ubicado en el
Conjunto Habitacional TERRAZA SANTA MARIA, ubicado en el
Sector Nueva Esperanza Parroquia Eloy Alfaro del cantéon Manta,
Provincia de Manabi. d) Los antecedentes de dominio son: LA
PARTE DEUDORA, adquiere el referido inmueble mediante este
mismo instrumento por compra a LA CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, segun se
desprende de la escritura publica de compraventa, celebrada en
este mismo instrumento, en la fecha que se indica su
protocolizacion como la de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad del Cantén Manta, y a su vez este inmueble fue
adquirido mediante: 1.- Escritura Publica de Compraventa
celebrada en la Notaria Publica Sexta del canton Manta el 11 de
julio del 2019, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta con fecha 15 de julio del 2019. 2.-
posteriormente, Escritura Publica de Rectificacion de Medidas y
Linderos, celebrada en la Notaria Publica Sexta del cantoéon
Manta el 16 de noviembre del 2020, e inscrita en el Registro de
la Propiedad del canton Manta con fecha 02 de diciembre del
2020. 3.- posteriormente, RESOLUCION: RESOLUCION
EJECUTIVA No. MTA-2021-ALC-097 de fecha 28 de Mayo del
2021, en la que el GADMC-Manta resuelve: Art.1.- Aprobar el
proyecto definitivo del Conjunto Habitacional "Terrazas Santa
Maria" el cual se encuentra situado entre dos terrenos, esto es:

Lote 1: Ubicado en la via Circunvalacion, tramo II, parroquia



Ab. Felipe Ernesto
Martinez Vera

NN

TARIORUABTO

Ab. Felipe Martinez Vera

S oD

3]
(e]

26
27
28

DEL CANTON MANTA

20231308004P02007

=4\ =
W\eed, |

£
sectq\ .;q?n,

‘:I‘i,;__’ﬂ”:\ = J
b | !
mma,c__L_G//Mazato (Nueva Esperanza), parroquia Eloy
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clave catastral No. 3-24-02-10-000, con una superficie total de
2.000 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién de
Planificacion Estratégica, el cual forma parte integral de la
presente resolucion., Oficio inscrito en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta con fecha 17 de junio del 2021. 4.-
posteriormente, Escritura Publica de Protocolizaciéon de Planos,
celebrada en la Notaria Publica Sexta del cantéon Manta el 18 de
junio del 2021, e inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta con fecha 09 de julio del 2021. 5.-con fecha 30 de
septiembre del 2022, se encuentra inscrita Escritura Publica de
Hipoteca Abierta y Prohibicién Voluntaria de Enajenar,
Celebrado en la Notaria Publica Sexta del Cantén Manta con

fecha 22 de septiembre del 2022. La Hipoteca que reposaba

sobre este inmueble ha sido cancelada mediante este mismo

instrumento. Los demas antecedentes de dominio reposan en el
certificado de Gravamenes emitido por el Registro de la
Propiedad, el mismo que se agrega como documento habilitante.
SEGUNDA: HIPOTECA ABIERTA.- En seguridad y garantia real
de todas y cada una de las obligaciones que LA PARTE
DEUDORA contraiga, de las que tuviere contraidas o las que
contrajese en el futuro, para con el BANCO, sean dichas a favor
0 a la orden del BIESS, sin limitacién o restriccion alguna en
cuanto al monto de las obligaciones ni en las monedas en las

que se hayan constituido, ni con relacién a su naturaleza u



20231308004P02007

1 orig/e ,[iga,ciones dependientes o de plaza vencido, bien se
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2 trdte-de obligationes contraidas en forma directa o indirecta, ya
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3 sea | cogmi’: obligados principales, solidarios, accesorios o
4 su %i‘ciig;i_g_s"”o}%ue las obligaciones se hubieren generado por
N Y P

3 préstéﬁ?s’-’-ﬁ'i?ectos, descuentos, fianzas o avales, aceptaciones

6 Dbancarias, prorrogas o reduccion de plazos, modificacion de las

7 obligaciones, consolidaciones, subrogaciones, novaciéon de las
8 obligaciones, reprogramaciones, sustituciones, planes de pago,
9 ajustes a estos planes de pago, sea que se traten de obligaciones
10 de créditos endosados o cedidos o de cualquier otra indole a
11 favor del BIESS incluyendo intereses, comisiones, gastos
12 judiciales y extrajudiciales, LA PARTE DEUDORA constituye a

13 favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social,

,-‘F\?.\ 14 HIPOTECA ABIERTA EN CALIDAD DE PRIMERA sobre el
'/2/ :S;i é;_S% inmueble de su propiedad descrito en el literal c) de la clausula
;’ g%?) de antecedentes de este mismo instrumento y cuyos linderos,
/’/ﬂi\g’% dimensiones y superficie son: LINDEROS GENERALES: FRENTE:
E%;ﬁ con ocho metros cincuenta centimetros (8,50m).- CALLE 3.
ﬁ:19: ATRAS: con ocho metros cincuenta centimetros (8,50m).- LOTE#

20 6 - MZ C. DERECHO: con doce (12,00m).- LOTE# 13 - MZ C.
21 IZQUIERDO: con doce metros (12,00m).- LOTE# 11 - MZ C.
22 AREA TOTAL DE CIENTO DOS METROS CUADRADOS
23 (102,00M2). Esta garantia hipotecaria solo sera levantada
24 cuando hayan sido canceladas todas y cada una de las
25 obligaciones contraidas por LA PARTE DEUDORA para con el
26 BIESS. Adicionalmente LA PARTE DEUDORA acepta expresa e
27 irrevocablemente que esta cauciéon hipotecaria no sea levantada

28 por parte del BIESS, si la PARTE DEUDORA mantuviere algun
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SEG{IRIDQEZ& OCLV,I,, LA PARTE DEUDORA acepta que no podra

£\ %”'ﬂ{b-i /S

declaf@r en pro' %ad horizontal, limitar o desmembrar el bien
W \ 4

1nmuebre~.:mf( fas no haya cancelado la totalidad de la deuda

para con el BIESS. TERCERA: ACEPTACION.- El BIESS declara

- que acepta el derecho real de hipoteca abierta constituida a su

favor en la clausula precedente. CUARTA: PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR.- De manera libre, voluntaria y por
mutuo acuerdo entre las partes, LA PARTE DEUDORA queda
prohibida de enajenar y establecer nuevas hipotecas sobre el
inmueble que queda gravado, hasta la cancelaciéon absoluta de
todas y cada una de las obligaciones contraidas en el BIESS y
hasta que EL BANCO proceda con la cancelaciéon total o parcial
de los gravamenes que se constituyen mediante el presente
instrumento. Por consiguiente LA PARTE DEUDORA, no podra
enajenar el inmueble que se hipoteca, ni establecer otras
hipotecas o derechos reales a favor de terceros, sin el
consentimiento expreso de EL BIESS, ni podra dar otro uso al
crédito concedido, sino aquel para el cual fue solicitado. De
contravenir lo senalado, EL BIESS podra dar por vencido el
plazo y exigira judicialmente el pago total de la obligacion. Si tal
cosa ocurriere, EL BANCO queda plenamente facultado, sin

necesidad de cumplir con otro requisito, a declarar vencidas

todas las obligaciones que por parte de LA PARTE DEUDORA
estuvieren pendientes de pago en ese momento y a demandar y
ejecutar esta garantia hipotecaria para pago de tales
obligaciones. En el caso que LA PARTE DEUDORA entregue en

Arrendamiento el bien que se hipoteca, el Banco se exime de
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DR ) .y =2) ; 5 5
bién: lleg‘gsle‘?; ser| entregado en arrendamiento, en ninguin caso,
1EA! § | vy ' 2]

<\ ASeo] S/ . . A
dich®e contrato’ .podra ser celebrado mediante escritura publica
\"V. S "‘/,"'

inscr_i'tA":t;--_’c_i’i.__eiff'R"egistro de la Propiedad. QUINTA: EXTENSION
DE LA HIPOTECA.- La hipoteca que se constituye por este acto
alcanza las construcciones que eventualmente pueden estar
hechas y todos los aumentos, mejoras y construcciones hechos o
que se hicieren en el futuro y, en general, a todo lo que se
considere inmueble por destinacion, naturaleza, accesiéon o
incorporacion segun las reglas del Codigo Civil vigente e incluye
todo derecho que de forma conjunta y/o individual tengan o
llegaren a tener LA PARTE DEUDORA sobre el mismo. Los
linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte del mismo no estuviere comprendido en ellos,
quedara también hipotecado, porque es voluntad de las partes
que el gravamen y prohibicion de enajenar comprenda toda la
propiedad. Todos los documentos que haya suscrito o
suscribiere LA PARTE DEUDORA y todas sus obligaciones para
con EL BANCO, por cualquier concepto, directas e indirectas,
pasadas, presentes, y futuras, de plazo pendiente o vencido,
incluyendo gastos de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o
procedimiento coactivo y honorarios de abogado, quedan
integramente garantizadas con la hipoteca que se constituye en
este acto. SEXTA: INSPECCION.- LA PARTE DEUDORA se obliga
a permitir la inspeccion del(de los) inmueble(s) hipotecado(s) o
comprobar de manera satisfactoria para EL BANCO, tanto la

integridad de dicho bien, el avaluo actualizado del mismo, asi



Ab. Fe

=
|-
P
—_—
\m
L ]
=
-
L
=
-
W

O
1
<
=)
P
o
i
(@)

a b

W
e

9
10

11

14

NTEN MENTA

~l

L CA

19
20

21

20231308004P02007

"3 Salel\ .. .
comof ;’hgg@g:de- encontrarse en posesion y tenencia del mismo
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y qué ) S .r_g;n‘cr,eg_tgi}o sobre €l ningun gravamen adicional, para
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?E'T%’NCO podra exigir y obtener los certificados

~

- 5'*.“'
todo lm\&i—i&il:;/‘
correspondiéntes, asi como podra contratar por cuenta de LA
PARTE DEUDORA los peritajes e inspecciones que
correspondan, conforme a sus politicas y a lo establecido en la
normativa vigente, corriendo los gastos a cargo de la PARTE
DEUDORA. Si LA PARTE DEUDORA no diere las facilidades del
caso para inspeccionar el inmueble hipotecado a los Inspectores
designados por EL Banco, éste podra dar por vencido el plazo de
la(s) obligacion(es) garantizadas y exigir el pago de la(s)
misma(s) y el remate del bien hipotecado. SEPTIMA: CESION DE
DERECHOS.- LA PARTE DEUDORA, expresamente declara y
acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
misma a favor de cualquier institucién financiera o a favor de
cualquier persona natural o juridica o fideicomiso mercantil, asi
como las cesiones posteriores que éstos realicen, para lo cual LA
PARTE DEUDORA sera debidamente notificada por parte del
BIESS; y, por este simple aviso del BIESS, se compromete a
realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor al ser requerido por éste. El costo que ocasione en el
caso de producirse la cesion de la garantia hipotecaria y de los
respectivos créditos amparados por la misma en las condiciones
descritas en la presente clausula sera asumido por el
cesionario. Sin perjuicio de lo anterior, LA PARTE DEUDORA
declara expresamente que EL BANCO podra ceder y transferir la

presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la
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a.,-ig?&}{ap “pr‘)sitos de titularizacion, segun lo dispuesto en

2 Cua_n.do'ﬁd,
S - _//

efeéfcﬁ)gfa_ér;iiresarrollar procesos de titularizacion realizados al
amparo de la Ley de Mercado de Valores contenida en el Codigo
Organico Monetario y Financiero cualquiera sea la naturaleza de
aquellos, no se requerira notificacion alguna al deudor u
obligado de tales derechos o créditos. Por el traspaso de
derechos o créditos en proceso de titularizacion, se transfiere de
pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el
derecho o crédito como las garantias constituidas sobre tales
créditos. OCTAVA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.- EL
BANCO, aun cuando no estuvieren vencidos los plazos de los
créditos y demas obligaciones que hubieren contraido LA PARTE
DEUDORA, podra dar por vencido el plazo y demandar la
ejecucion de esta hipoteca, a mas del pago de todo lo que se le
estuviere adeudando incluido capital, intereses, costos vy
honorarios del perito avaluador y del abogado, ejerciendo la
accion real hipotecaria, en cualquiera de los siguientes casos: Si
la Parte Deudora se encontrare en estado vencido en el pago de
la obligacion a favor del Acreedor, de acuerdo a la normativa
establecida por el Banco para el efecto. En caso de que la Parte
Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en
anticresis, done o ceda el inmueble hipotecado, sin el
consentimiento expreso del Acreedor. En caso de que el
inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido
de enajenar por causas ajenas al presente Contrato. En caso de

que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier causa el
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o limitada su dominio en cualquier forma.

promoviese contra la Parte Deudora accién

dicatoria, rescisoria, de dominio o cualquier

——

otra relacionada con el inmueble hipotecado, o si éste fuese

objeto de expropiacién u otro medio similar que provoque la
transferencia de dominio. En caso de que La Parte Deudora no
cumpla con los requisitos necesarios para contratar las polizas
de seguro requeridas por el Acreedor. Si el Banco comprobare
que existe falsedad en los datos suministrados por La Parte
Deudora y que sirvieron para la concesién del préstamo. En caso
de que el Acreedor considere deteriorado o en mal estado el
inmueble hipotecado y de ser necesario realizar una
actualizacion de la valoracion de las garantias hipotecarias de
acuerdo a la normativa vigente, desde ya la Parte Deudora
autoriza al Acreedor realizar la(s) inspecciéon(es) y reavaluo(s)
que estime necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte
Deudora el pago de los gastos y costos que se generen al
respecto. 1.- En caso de que la Parte Deudora o un tercero
impidan la(s) inspeccion(es) al inmueble hipotecado. 2.- En caso
de insolvencia o concurso de acreedores de la Parte Deudora. 3.-
En caso de que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago
de los impuestos municipales o fiscales derivados de Ila
propiedad del inmueble hipotecado. 4.- En caso de que la Parte
Deudora no pague puntualmente el valor correspondiente al
costo de las primas, renovaciones y demas gastos relacionados
con los seguros contratados por este crédito y sobre el inmueble
hipotecado, o no cumpla con las obligaciones senaladas en la

Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento de Propiedad
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el presente Contrato. 5.- En caso de que la Parte

% S DO . o

Deud; é.-r'ﬂq'e-,‘de\‘\cumpllr con la obligacion patronal con sus
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1 Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

'so de que la Parte Deudora se niegue a

preser}faéiéi;ﬁé;%{éedor, cuando éste lo requiera, copia de los
comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el
pago de las referidas en los Numerales Once, Doce y Trece
anteriores. 7.- Si el Banco comprobare que la Parte Deudora ha
destinado los fondos entregados a cualquier otro fin diferente al
aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente,
que a juicio del el Acreedor este crédito sea declarado de plazo
vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva Referencial
establecida para el segmento inmobiliario publicada por el
Banco Central del Ecuador, a partir de la fecha de concesiéon del
crédito, sin tener nada que reclamar al respecto. 8.- En caso de
que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en
ejecucion promovido contra ellos. 9.- En caso de que La Parte
Deudora se negare a aceptar la cesion de los derechos
contenidos en el presente titulo. 10.- En caso que la Parte
Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el BIESS
otro fin distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada
y en la clausula de Antecedentes de este contrato de mutuo.
11.- En caso que la Parte Deudora desaparezca, destruya,
derroque o merme el bien inmueble hipotecado. 12.- En
cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola discrecion
considere que existe riesgo en la recaudacion del crédito o en la
garantia real. 13.- Los demas casos contemplados en la Ley o en

las demas Clausulas del presente Contrato. 14.- Por mutuo
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h ;;sér"a tﬂecesglila prueba alguna para justificar y declarar

! gjax;16ff‘ de p”wéo vencido por parte de EL BIESS y exigir de
esta marmra e—l:“fpago inmediato de la obligacién, bastando para
tal efecto la sola afirmaciéon que el BIESS, hiciere en la demanda

y los archivos contables con los que contare para el efecto.

NOVENA: PRUEBA.- LA PARTE DEUDORA renuncia

expresamente al beneficio del plazo que les haya otorgado EL
BANCO y éste podra proceder como si todos los créditos se
encontraren de plazo vencido. La sola afirmaciéon de EL BANCO
en la demanda, en el sentido de que LA PARTE DEUDORA ha

incurrido en uno de los casos senalados en la clausula

precedente, sera suficiente prueba para los efectos determinados

en ella. DECIMA: VIGENCIA DE LA GARANTiA.- La hipoteca

abierta constituida por este instrumento subsistira aun cuando

plazo del o de los préstamos lo

hubiese vencido el que

garanticen y hasta tanto no se extingan todas y cada una de las
obligaciones que LA PARTE DEUDORA, mantuviere a favor del

BIESS, incluyendo dentro de ella el pago de intereses, gastos de

cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento

coactivo. El BIESS, podra cuantas veces crea conveniente y por
medio de un funcionario autorizado, realizar la inspecciéon de los
bienes constituidos en garantia, asi como también podra exigir

se mejoren o aumenten los valores del mismo en caso de

disminuciéon de sus valores por cualquier causa. DECIMO

PRIMERA: SEGUROS.- Conforme a lo establecido en la

normativa vigente y en los manuales internos del Banco, los

créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto
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brinden las seguridades necesarias a los
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3 recufs”{;pre'i}i"" nales que han sido invertidos, ante Ila
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4 eventual.iciéd""de la muerte del/los afiliado(s)/jubilado(s)

5 contratante del crédito; y, de ser el caso, un seguro contra

6 incendio, terremoto y lineas aliadas danos sobre la edificaciéon

7 del bien inmueble de acuerdo al avalio de reposicion realizado
8 por el Banco. La Parte Deudora por su cuenta podra contratar
9 con la compania de seguros que elija, misma que debera estar
10 legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de
11 desgravamen que cubra las contingencias de muerte del/los
12 deudor(es), desde el instante del desembolso de los recursos

13 hasta la finalizacion del crédito. Del mismo modo debera

acreedor, en tal sentido, el Banco se reserva el derecho de

A s li contratar un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
PSS oL e :
,// \ o Elf sobre la(s) edificacion(es) que se hipoteque(n) como garantia por
| W 1
> \g8 a=
\= Dy . . . .
< \g olg, la(s) obligacion(es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas
| =0 =
Y e =
/—E E.‘;lg polizas deben ser previamente revisadas y aceptadas por el
o
-\ =& ; - o
= 8 Banco, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario
\

= AC
O

200 aceptar o no dichas polizas, en el caso de que las mismas no
21 cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como
22  institucion financiera acreedora requiere. Estos seguros deberan
23  ser endosados a favor del Acreedor por el tiempo que éste
24 determine y seran activados desde el instante del desembolso de
25 los recursos hasta la finalizacion del crédito. El seguro de
26 desgravamen debe ser contratado por el monto financiado
27 materia del presente contrato. Del mismo modo, el seguro de

28 incendio, terremoto y lineas aliadas debera ser contratado por el
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\del inmueble de acuerdo al avaluo realizado
rte Deudora autoriza desde ya para que la

emita a la orden del Banco y ademas, en

S
L

- veurrercia de un siniestro, el valor que perciba por tal
seguro, sea abonado a la(s) obligacién(es) que estuviere(n)
pendiente(s) de pago. Si hubiese dificultad para el cobro de la
poliza, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora y
ninguna responsabilidad tendra el Banco. Por otro lado, en caso
que la Parte Deudora no haya contratado por su cuenta las
polizas antes citadas, autoriza expresamente a el Banco para
que en su nombre y cargo, éste contrate con la compaifia de
seguros que elija, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante
del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito.
La Parte Deudora autoriza del mismo modo al Banco para que
actue como contratante con la compania de seguros de su
eleccion, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n)
como garantia por la(s) obligacion(es) asumidas por la Parte
Deudora. En ambos casos, el BIESS actuara unicamente como
agente de retencion. Las primas respectivas correran a cargo
del/los deudor(es) quien(es) se acogera(n) a las condiciones
puntuales de las polizas que se contraten; sin embargo, si el
Banco contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de
la péliza, ninguna responsabilidad tendra el Banco, todos los
riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora incluyendo el
remanente de deuda en caso de que después de aplicar el seguro

no se logre cubrir la totalidad del saldo insoluto de la misma.
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GUNDA: DECLARACIONES Y AUTORIZACIONES.-

DORA declara bajo su responsabilidad que el

= Jf

/ . .
/se hipoteca se encuentra libre de todo gravamen,

.
o ll‘ A i {
\\o ¢ ;

i\ﬁﬁ'l_il'eb'le—-‘cj‘t'i\i
prohibic’iéﬁ de enajenar, limitacion de dominio, juicio o accion
rescisorias, resolutorias, reivindicatorias, posesorias o de
particion de herencia, de modo que a partir de la inscripcion de
este instrumento tal inmueble tinicamente estara afectado por la
hipoteca que se constituye por la presente escritura, como
consta del certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad del Canton. LA PARTE DEUDORA autoriza
expresamente a EL BANCO para que obtenga de cualquier fuente
de informacion, incluidos el Sistema de Registro Crediticio sus
referencias e informacién personal(es) sobre su comportamiento
crediticio, manejo de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro,
tarjeta(s) de crédito, etc., y en general sobre el cumplimiento de
sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. De
igual manera LA PARTE DEUDORA declara que el(los)
préstamo(s) recibido(s) y los que va a recibir en el futuro, lo(s)
utilizara en negocios licitos y permitidos por las Leyes del
Ecuador, eximiendo de cualquier responsabilidad a EL BANCO
por el uso que de a dichos fondos. De igual forma, EL BANCO
queda expresamente autorizado para que pueda utilizar,
transferir o entregar dicha informacién a autoridades
competentes, organismos de control, Sistema de Registro
Crediticio y otras instituciones o personas juridicas legal o
reglamentariamente facultadas. LA PARTE DEUDORA declara
expresamente que exime al BIESS de cualquier responsabilidad

posterior que tenga relacion con las condiciones fisicas del
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inmi{iebl ;%& _\hipoteca. DECIMO TERCERA: GASTOS E

s los gastos e impuestos que demande la

N

celeb J‘@lo‘n";’de
= \__‘,’-—-4/

escritura publica y de este instrumento asi

e

como sﬁ perfeccionamiento y demas documentos legales que
permitan la instrumentacion de la hipoteca, son de cuenta de la
Parte Deudora, quien puede cancelarlos directamente o
autorizar al Banco a cargar estos valores al préstamo que se
otorga y financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito, en las
fechas o periodos pactados en este contrato. Adicionalmente, los
gastos que posteriormente cause la cancelacion de la hipoteca
que queda constituida son de cuenta exclusiva de LA PARTE
DEUDORA. DECIMO CUARTA: INSCRIPCION.- LA PARTE
DEUDORA autoriza expresa e irrevocablemente a EL BANCO
para que éste directamente o a través de la persona o
institucion que designe, inscriba el presente instrumento en el
Registro de la Propiedad respectivo, comprometiéndose a asumir
todos los gastos que dicha inscripcién implique, como lo senala
la clausula Décimo Tercera del presente instrumento. DECIMO
QUINTA: CUANTIA.- La cuantia de este contrato por su
naturaleza es indeterminada. DECIMO SEXTA: DOMICILIO Y
JURISDICCION.- Para los efectos contenidos en el presente
documento, las partes renuncian domicilio y se someten a los
jueces competentes de esta ciudad o de la que elija El Acreedor,
y en caso de ejercerse la potestad de ejecucion coactiva, los
empleados recaudadores designados por el Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Las obligaciones
crediticias derivadas de este contrato podran ser cobradas a

eleccion de El Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucion
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legislacion—vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de

Seguridad Social, ejercera la potestad de ejecucién coactiva para
el cobro de los créditos y obligaciones a su favor, por parte de
personas naturales o juridicas. Esta potestad de ejecuciéon
coactiva sera ejercida con sujecion a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, Reglamentacion del BIESS al respecto y a las
disposiciones pertinentes del Codigo Organico Administrativo y
demas legislacion vigente. DECIMO SEPTIMA: ACEPTACION Y
RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas constantes en
esta escritura, por asi convenir a sus intereses. Firma) Ab.
Viviana Intriago Arteaga, Foro de Abogados 13-2015-64, Consejo
de la Judicatura de la Funcién Judicial del Ecuador. Hasta
aqui la minuta que por voluntad de los comparecientes queda
elevada a la categoria de escritura publica, para que surtan los
efectos legales las clausulas en ella contenidas; PROTECCION
DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: En relacién a los datos de
caracter personal consignados en el presente instrumento
publico, seran tratados y protegidos, segun la ley de proteccién
de datos y leyes conexas vigente, en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos
datos, quedando los comparecientes informados de los siguiente:
Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta

Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las
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del ejercicio de la funcién notarial,

y leyé.g“\\"t:@hﬁgxaé/que resulten aplicables al acto o negocio
juridico aqui documentado. La comunicaciéon de los datos
personales es un requisito legal, encontrandose el otorgante
obligado a facilitar los datos personales, y estando
informado de que la consecuencia de no facilitarlos es que no
seria posible autorizar o intervenir en el presente documento
publico. Sus datos se conservaran con caracter confidencial, sin
ser este wun limitante para comunicarlos conforme las
disposiciones en las normas que asi lo dispongan. La finalidad
del tratamiento de los datos es cumplir la normativa para
autorizar, otorgar, intervenir, en el presente documento, su
facturacion seguimiento posterior y las funciones propias de la
actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas
por la Ley, adoptadas por las Administraciones Publicas y
entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida Ila
elaboracion de perfiles precisos para la prevencion e
investigacion por las autoridades competentes del blanqueo de
capitales y financiamiento del terrorismo. La notaria realizara
las cesiones de dichos datos que sean de obligado cumplimiento
a las Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos que
estipule la Ley y, en su caso, al Notario que suceda o sustituya
a la actual en esta Notaria. Los datos proporcionados se

conservaran durante anos necesarios para cumplir con las
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s de la notaria o quien le sustituya o suceda.
E*&cce% | publico conforme el futuro otorgamiento de
- [ =

: a'g.a;c:'a ales al ciudadano o entidad que justifique su
necé -------- uerimiento, conforme la norma. El titular de
estos datos, puede ejercitar sus derechos de acceso,
rectificaciéon, supresion, limitacién, portabilidad y oposicién al
tratamiento conforme lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el
caso de ciudadanos de la Unién Europea, conforme lo faculte
el Reglamento del Parlamento Europeo y del Consejo, y en
todo lo que no sea oponible a las disposiciones sustantivas
ecuatorianas, a la siguiente direccion electrénica
martinezverafelipe@yahoo.com. Para la celebracién de la
presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
previstos en la ley Notarial; y, leida que le fue a la
compareciente por mi el Notario, se ratifica y firma conmigo
en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de
esta notaria, de todo cuanto doy fe.- los comparecientes
aceptaron el total contenido de la presente, previa lectura que
yo el Notario les di en alta y clara voz, de principio a fin,

firmando los comparecientes conmigo el Notario Publico en

un solo acto. De lo cual doy fe.-.-.-.-.-.=.= = m oo mmm e e

/

g

ér. DAVID ALEJANDRO TELLO SASAHUAY
C.C. 131005855-5
APODERADO ESPECIAL - COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO "POLICIA

NACIONAL" LTDA.
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MANTAS = | By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MEAtaas | Eous MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°082023-099249
Manta, martes 29 agosto 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

roe
4,

.
W\ 1

N
LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-26-32-12-000 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO . con C.C.
1391813899001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA
MZ. C LT. 12 BARRIO CIRCUNVALACION PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $66,087.60 SESENTA Y SEIS MIL
OCHENTA Y SIETE DOLARES 60/100.

; \;-'-\\'\\m_f .

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
1100132IN2RTXO

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédige QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)







MANTA® = = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

W Legado

ALCALDIA Vive MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°102023-101722
Manta, jueves 05 octubre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA ‘

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-26-32-12-000 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO . con C.C.
1391813899001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA
MZ. C LT. 12 BARRIO CIRCUNVALACION PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $66,087.60 SESENTA Y SEIS MIL
OCHENTA Y SIETE DOLARES 60/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA
DE $96,800.00 NOVENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS DOLARES 00/100.

A" '\\, \_\(& N
Tesoreria Municipal e
Direccion de Gestion Financiera N—"
ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
3 Thitye
AT RPN =i
1102618JHVI2FZ e e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

(S 2611 558 - 2611 471 - 2611 479







'\ Yaw Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
A %s " Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2023/188942

DE ALCABALAS

Fecha: 03/10/2023 Por: 1,258.40
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 03/10/2023

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

Identificacion:
1391813899001

Teléfono: 0999960789 Correo: contabilidad.oasis@outlook.com

Adquiriente-Comprador: AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO

identificacion: 1713067682 Teléfono: ND Correo: contabilidad.oasis@outlook.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 15/07/2019
Clave Catastral Avaluo Area  Direccion Precio de Venta
3-26-32-12-000 66,087.60 102.00 CONJUNTOHABITACIONALTERRAZASSANTAMARIAMZ.CLT.12 96,800.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total

2023 DE ALCABALAS 968.00 0.00 0.00 968.00

2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 290.40 0.00 0.00 290.40
Total=> 1,258.40 0.00 0.00 1,258.40

Saldo a Pagar

—T\= RVAVAN \‘-\':, L

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

12/10/2023 09:11 Page: 1/ 1 portal_gadmanta






f = Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
ki Financiera -Area Rentas
X o L]

CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

Fecha: 03/10/2023 Por: 16.44
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 03/10/2023

Contribuyente: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 1391813899001 Teléfono: 0999960789 Correo: contabilidad.oasis@outlook.com
Direccion: Circunvalacion tramo 2 Sector Nueva Esperanza Urb. T santa maria Mz C y NULL

Detalle:

Base Imponible: 91955.0

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

Identificacion: 1391813899001 Teléfono: 0999960789 Correo: contabilidad.oasis@outlook.com
Adquiriente-Comprador: AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO

Identificacion: 1713067682 Teléfono: ND Correo: contabilidad.oasis@outlook.com
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 15/07/2019
Clave Catastral Avaluo Area  Direccidn Precio de Venta
3-26-32-12-000 66,087.60 102.00 CONJUNTOHABITACIONALTERRAZASSANTAMARIAMZ.CLT.12 $6,800.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 16.44 0.00 0.00 16.44
Total=> 16.44 0.00 0.00 16.44

Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIO DE VENTA 96,800.00
PRECIO DE ADQUISICION 4,845.00
DIFERENCIA BRUTA 91,955.00
MEJORAS 89,354.00
UTILIDAD BRUTA 2,601.00
ANOS TRANSCURRIDOS 541.88
G “&— o DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
. X i \\\ \ \ R~ BASE IMPONIBLE 2,059.12
. ~ IMP. CAUSADO 15.44
\ COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 16.44

ES FIEL CQPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

12/10/2023 09:12 Page: 1/1 portal_gadmanta






ALCALDIA CIUDADANA l Slgl..le

AUTORIZACION

No.- 080-2023

La Direccién de Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos, autoriza
al Sr (a), AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO con NUI. # 1713067682, para que
celebre escritura de compraventa de un lote de terreno propiedad de La Compaiiia
Constructora Inmobiliaria OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, Ubicado en Ia Manzana
C Lote N° 12 del Conjunto Habitacional “TERRAZAS SANTA MARIA” cd
N° 3-26-32-12-000, de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, cor)’ stgméﬂte
medidas y linderos: yd \

i
FICHA REGISTRAL: No. 76953, Aprobacion de Planos del COﬂj
“TERRAZAS SANTA MARIA, inscrita el 09 de julio 2021

FRENTE: 8.50 m - lindera con Calle 3

ATRAS: 8.50 m - lindera con Lote N°06- MZ C
COSTADO DERECHO: 12.00 m - lindera con Lote N°13- MZ C
COSTADO IZQUIERDO: 12.00 m - lindera con Lote N°11- MZ C

AREA TOTAL: 102.00 m2

Manta, agosto 25 del 2023.

DIANA ELIZABETH Firmado digitalmente

SAAVEDRA por DIANA ELIZABETH
PENAFIEL SAAVEDRA PENAFIEL

Arq. Diana Elizabeth Saavedra Penafiel.
DIRECTORA DE AVALUOS, CATASTRO, PERMISOS MUNICIPALES Y SERVICIOS
CIUDADANOS

El presente documento de caracter informativo, se emite de acuerdo a la informacion registrada en la base de datos del Catastro,
proparcionada o no, por el propietario y/o solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, (Art. 22 del Cadigo Organico Administrativo),
eximiendo de responsabilidad al Certificante si se comprobare que se han presentado datos falsos o planos y/o levantamientos erroneos,
en las solicitudes correspondientes

Elaborado por: Amparo Quiroz B.

No. tramite: PM220820231931

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA






MANTAS = | Eiesy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

=

ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°IPRUS-02015-23082023
Manta, 23 de Agosto del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

]

DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA /RUC NOMBRES/RAZON SQCIAL PORCENTAJE
1391613899001 giwsl?oﬁmsgg?cmm INMOBILIARIA OASIS MARINO 100 %
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DEL PREDIO
C.CATASTRAL  3-26-32-12-000 -80.716258

PARROQUIA TARQUI COORDENADAS GEOREFERENCIADAS

BARRIO
CONJUNTO HABITACIONAL
DIRECCION TERRAZAS SANTA MARIAMZ. C

LT. 12
éi‘?ﬁsm 102.00 m?
DISPONIEILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula i Cliente
1391813899001 COMPANIA CWSTznggngm:Jg.mA OASIS MARIND
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)
FICHA REGISTRAL 76953
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

“El presente documento es vilido para la realizacién de trési municipales. Es un decumento winicamente

informative, no otorga derechos ni es un permise de cons 'cion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
de Verificacion (CSV)
NWDUWF

I '
6438940
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htps://pontalciudadanc.manta.gob.cc opcion validar

Codigo
12
documentos digitales o leyendo el codigo QR
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LOTE N° 12 MANZANA C UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA, Ubicado en el
Sector Nueva Esperanza, Parroquia Eloy Alfaro Canton Manta el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: 8,5 metros CALLE 3; ATRAS: 8,5 metros LOTE# 6-MZ C; COSTADO IZQUIERDO: 12,00 metros LOTE# 11-MZ
C: COSTADO DERECHO: 12,00 metros LOTE# 13-MZ C. AREA TOTAL DE 102,00 Metros cuadrados. CLAVE CATASTRAL

3263212000

L COPIADEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
; DEL GANTON MANTA

“E] presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento Gnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
126438940NWDUWF |

Pucde verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano manta.gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

- = - -v v anmn An am An == B Ao 4D




MANTAS = | Exzy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

- 34) -
ALCALDIA cluDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbanao
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO

USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 3

R
Urbano No
Consolidado
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO B152
FORMA OCUPACION: PAREADA R
LOTE MINIMO (m?): 150 —— sy
FRENTE MINIMO (m): 8 -
R | . ; : | .
EDIFICABILIDAD BASICA | et fromal | SobeoCormt | Rolobiomu | Mo P
f
NUMERO DE PISOS 2 o B | H 3| H
ALTURA (m): 8 3 3 | 3 17l z
COS (%): 55 | z| |3 | 2
CUS (%): 110 | ||
| o o ks Pk Rk i i s
EDIFICABILIDAD MAXIMA j
NUMERO DE PISOS 3 it g i 8 .
ALTURA (m): 12
COS (%) 55 £ £ T s
CUS (%): 16 S eilomal [ewa Sl
s Peez | ez == < ‘:-’-<‘-"~:..____h ,”;‘-""-h
! re > i o )
RETIROS ; i . o e |/'" }‘h\}wﬁlh
: 3 4 - | g %
i i < -ﬂ""" S \§
FRONTAL 3 L I . 3‘\5 =
POSTERIOR: 2 o
LAT 1: 2
LAT 2: 0 -\\i\\;f =y
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6 )
_/// =1
NOTARIA.CUARTA

DEL CAN
“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un dm:ml'lre(zgtlt\al MMAR
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
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COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

a 60 dB y minimas
ombras y tapetes,
breria y joyeria.
ductos de cera,
ntos musicales.
llas, entre otros).
aguas, persianas,

; iy
Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambie 1ﬁjid'osiménbr
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa ' gﬁpe’r’ai, bordados,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefia escala, '@}a’es dﬁ_g
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los 55 basicos).
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (& 8Y.| i
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de product
Armado de magquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de ui
toldos. Empacadoras de jabén o detergente, industria panificadora, fideos y aﬁn.‘ Talleres fotbgraficos, mecanicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles &S@Molinos artesanales.
Equipamiento Barrial Educacién Educacién preescolar, escolar, media, educacién especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.
Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.
Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.
Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacion juvenil y familiar.
Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.
Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.
Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).
Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracién y gestion barrial o vecinal.
Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacién y experimentacidn, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.
Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.
Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacién, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.
Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.
Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.
Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.
Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.
Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.
Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos.
Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.
Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mévil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmision y recepcion de telecomunicaciones.
Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacién superior.
Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Boténico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.
Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacién, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacién; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.
Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergue§ de asistencia social de mas de 50 camas.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites muldplls.m O!R e
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de fu Uﬂ rcm
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Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacidén y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publi stacion de transporte
de carga. e DEL SN

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, 3 fcerias,  frutefi

/

panaderias,

pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequenas ferreteria _p\é'pélq’rjgﬁ, éggﬁté"‘ \revistas y
periédicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, baza j.SimN;_a@%’ O s 21\
Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohdficas | | o) 1 S |
Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y| &bﬁcig&ﬁﬁhetef[é% medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiiedades y regalos; articulos de decoracion: articulos de '¢ taleria, porcelana/y ceramica:
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores ya 'éuibs.de.jard'in‘e %! galerias de

arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relgjerids, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automavil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, intemnet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafos turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, cartén, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de &rea (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversién2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de vigjes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacién de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacién de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacién de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido

mayor a los 60 dB, vibracion y olores). Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,

tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;

industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmdsfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion

de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),

electrodomesticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco

(dioxido de carbono) o natural.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaoke, pool-bar, discotecas, peinas, salas de

proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de

materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.

Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de

magquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliqguen alto riesgo),
. distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

“EI presente docamento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es by H&-@Hﬁ BhionieAl mey
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de f“ndomnﬁb‘fﬁm A CUARTA i

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023 :
Cédigo Seguro de Verificacion (C DEL CANTON MANTA

LT
126438940NWDUWF

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta gob.ec opcién validar
documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-08-28 09:55:13 de 13

- I T G o AT




MANTA = | Ezem GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA CIUDADANA | Sigue

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de area Gtil. Mercados tradicionales y centros de

comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucién al detal de gas menos de 250

cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecénicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria

automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,

mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Centros de Juego Juegos de salén, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,

ping pong, bingos, salas de bolos.

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel
>

-30 habitaciones.

N
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccién y comercializacion de productos ldcteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinacion de azlcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccién y comercializacion de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajill; i Mmes. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfalticas y otros revestimientos. Pretiyéci 2l y.yeso. Ceramica,

articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas,’f.“\é‘!rdé_ ?evé’s‘tir}\r'_ . Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacién de /Vidrg y -prag tos dé-vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccidn, puntales, ant’ migs, blogue ' de cemento.

ias conexas.

inst y suministros
amiento de produetdé quimicos no
j ! "/Laboratorios de

Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias),
Fabricacion de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Pro
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almaceq
considerados en I3 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asflticas y otro
investigacion, experimentacion o de pruebas. —_— s

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracidn o sdlidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccién. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacion de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacién o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacion y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automdviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfalticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacién de bebidas alcohdlicas y no alcohdiicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera friplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, bamices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucién de energia eléctrica (plantas termoeléciricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas v por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, tdxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacién Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacion de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfirico, acido fosfarico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencidn y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petrdleo productos de petroleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacion
de baterias de automotores. '

Equipamiento de Ciudad Educaciéon Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas: teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines boténicos y zoolbgicos
ambientales.
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Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

—
Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades-pe |cesg{zadpqales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro, ?Qgiweneion_e}é,v \\

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.
Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga,
Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas t
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tra
Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, cul
tipoldgicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentrar
Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como-h
cantén. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por co
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesidn y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueologico, paleontolégico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
\as actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacién Area de tamano variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbdcea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreaciénecolégica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecoldgicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacioén de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales.

Proteccién de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccién y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacién y comercializacién de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccién Piscicola Captura o recoleccién de peces, crustdceos, moluscos y ofros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acudticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacién de minas y canteras; fabricacion
de asfalto

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucian de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease),
y similares, centros de acopio de GLP.
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Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion Y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area dtil. Central de abastos.

Alojamiento menor Cabarias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales rusticos, menos de 6 habitaciones.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacién Industrial de Mediano Impacto - [—H v
-Obtenci6n del Registro Ambiental, a través del SUIA, previc a su construccion cﬁsna]‘uberth. ~gbtenido con base a la
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental~© -~ Tog _T‘-
-Para industrias I12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas itnpﬂlantq{tqrag;ei Qah}é‘p Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambierjtal=, E'emiﬁqlobp'@r,' la Difegeion Municipal de
4 2]

™

Gestion Ambiental. %\ s.?’:""f‘ =4
_Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas¥ ; an "fgh'*el ,Qai:' Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambientelk=emitida por.42 jccic‘)n Municipal de
Gestién Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento. . i ., :
Condiciones de implantacion del uso Patrimonio —_—
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitecténicas y
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histdrico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.
Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacién de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacién del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccién de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impactos a [a movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con areas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacién
se regiran a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Publica y requeriran autorizacion emitida por la
autoridad ambiental competente.
_En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podrén ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacién, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroguimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos més proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.
Condiciones de implantacion de usos agropecuario
_-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contarén con el Certificado
=Am igfital o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
e ivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccion o funcionamiento.
\ %L% tividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
) Emi do Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,
} - @\m por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segun corresponda.
(1 ?_Iasgctividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
/{‘//Bﬂuevs's 0 existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
| . - . . .
._,—_,'c51 tente a través del SUIA que determinaré el tipo de permiso ambiental que corresponda.
\ E-Es-ldullivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a
\ SOmendt de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, &reas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberén mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en &reas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las -
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instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de Implantaciéon del Uso Industrial

-La disposicion de desechos sdlidos industriales, la prevencion y control de la contaminacién por emisién de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacidon de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.

-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las dreas de energia y electrificacién y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.

P—

-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y ugne_aLy'Ias normas
vigentes sobre la materia. P ey Cog N\

-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o he i ientas indijsiri'a}‘e\‘q, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanisméy asi comig-as disposigipnes

L de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la matefid: {';onfa_ .A‘Q‘ lfa Ley._
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radi "jg i ' <
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de an
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion. \
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licual y
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidr del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental y demds organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacién y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razén social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alcjamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entomo
emitido por la Direccién de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacién, que seran determinadas por la Direccién
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area (til, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medird en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumplirén con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucion del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
Unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Olecductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.

—Ristancia a Centros de acopio y depésitos de distribucion, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.

m gn& fiStancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
»\ “equtpamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
-/i =6t ags. centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccién de
~ | TiMepbres;

'T f;—ill *fistancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
| = # @mas niveles y de tuneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
| as;

‘;{ mﬁﬁg expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
‘ ofmiEdzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);

\ 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;

-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas

de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono

~ \
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de aproximacidn, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacién de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacién de estaciones de ~0.gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas. ’ A DELTSNN
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles; gasolifieras? depgsitos de
gas licuado de petréleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran/ L‘\Réglagemg\ﬁ{nj al para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanism‘{: a lléi Ledi IEE Ambijental local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestién Ambiental y demascorganismes.€ompetenies en la
materia, conforme a la Ley. W<\ S| /3
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tenga\la\]@?“ﬁig'uiérhes dime
superficie y frente minimas: W e S
-Los centros de diversién que correspondan a Comercio Zonal CZ1y CZ2 observaran las siguie sicon icibries:
_Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a-€omércio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccién Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos més préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversién y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacién Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacién Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos padran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencién y control de la contaminacién por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestién Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental- emitido por la Direccién Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacién Industria de Alto Impacto

%Esl ecer programas para la prevencién de accidentes en la realizacion de tales actividades.

= \_‘__g-&mner el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental,
Z \%p dustrias que se encuentran funcionando y operando.
?7',- = er Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizardn exclusivamente en el area de uso
L:I'a:i ial.

—- @proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
<= ohfenda con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestién Ambiental, previa a su
ﬁ@lé_f}uccién y funcionamiento. '

- -Gontar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.

nedf -Cu%lir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion senaladas en las Normas de Arquitectura y

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un decumento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de fancionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1264 ONWD
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano manta.gob.ec opcion validar

3894 UWF
documentos digitales o leyendo el codigo QR
Forha Ao conorariin Ao dnmimsonta- 2072_082_72 00-55.742 da 13




m ; %ﬂm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
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—comre:

Urbanismo, en el Reglamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
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ESFIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento inicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Codigo Seguro de Verificacién (CSV)
126438940NWDUWF
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hups:/poralciudadanc.manta.gob.ec opci6n validar
Fecha de generacion de documento: 2023-08-28 09:55:133 de 13

documentos digitales o leyendo el codige QR
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MANTA e, GOBIERNOAUTONOMO DESCENTRALIZADO
~ ALcALDIA | voee MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°102023-101710
Manta, jueves 05 octubre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de\‘?esorena
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningin - il lovde ~
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos munlcrpa“fesa
cargo de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
con cédula de ciudadania No. 1391813899001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

av) ey

ES FlEL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida. DEL CANTON MANTA
Fecha de expiracion: domingo 05 noviembre 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

‘i ?' *‘:-: W,
+
YD 0O A ORI OO B
11026064QQB5NO Aty DA

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadanc.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR







MANTA = | By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MERDNCREAOAA | Bigus MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 082023-099180

N° ELECTRONICO : 228518

Fecha: 2023-08-29

qEI suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-26-32-12-000

Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA MZ. C LT. 12

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Seguin Escritura: 102 m2

Py

7

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391813899001 COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 7,446.00
CONSTRUCCION: 58,641.60
AVALUO TOTAL: 66,087.60
SON: SESENTA Y SEIS MIL OCHENTA Y SIETE DOLARES 60/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de Avallios, Catastro y Permisos i
Municipales

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL GANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) A L
11000632 il 7 T

1 MTI6ECE

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-08-29 19:27:00
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

76953

) Certificado de Solvencia /
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23023583 J '
c?rtiﬁco hasta el dia 2023-08-23: \ ‘

INFORMACION REGISTRAL \
Codigo Catastral/indentif.Predial: 3263212000 Tipo de Predio: Lote de Terreno o
Fecha de Apertura: domingo, 11 julio 2021 Parroquia: ELOY ALFARO
Informacién Municipal:
Direccion del Bien: LOTE N° 12 MANZANA C UBICADQ EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA
LINDEROS REGISTRALES:

LOTE N° 12 MANZANA C, UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA, Ubicado en el Sector Nueva Esperanza,
Parroquia Eloy Alfaro Canton Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
Frente: 8,5 metros.- CALLE 3.
Atras: 8,5 metros.- LOTE# 6 - MZ C. A

Derecho: 12,00 metros.- LOTE# 13 - MZ C. (

lzquierdo: 12,00 metros.- LOTE# 11 - MZ C. Area total de: 102,00 Metros cuadrados.

DEL ORIGINAL

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN. ESFIELCOP
NOTARIA CUARTA
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: DEL GANTON MANTA
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y COMPRAVENTA 2794 miércoles, 29 agosto 2018 73933 73955
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2058 lunes, 15 julio 2019 58635 58651
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1853 miércoles, 02 diciembre 2020 0 0
LINDEROS
OFICIOS RECIBIDCS RESOLUCION 10 jueves, 17 junio 2021 0 0
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 17 viernes, 09 julio 2021 0 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 986 viemes, 30 septiembre 2022 0 0
GRAVAMENES DE ENAJENAR

Registro de : COMPRA VENTA
.[1 /6] SUBDIVISION Y COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 29 agosto 2018 Namero de Inscripcion : 2794 Folio Inicial: 73933
Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 5769 Folio Final : 73955
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 agosto 2018

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Subdivisién de lote de terreno de inmueble de mayor extension de propiedad de la Compariia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A.

Pagina 1/4 - Ficha nro: 76953 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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hénteparmdia Eloy. Alfaro) del Cantén
fr8! Gobierno Autonama 'Descentralizado
“HnSu 100 M2, ando un area

Consiomarino, proceden a subdividir el lote de terreno unificado ubicado en la parroguia Tarqui (actu
Manta, que tenla la ficha 67232, y que seglin la Autorizacién de Aprobacién de Subdivision, otorgada
Municipal del Cantén Manta, queda subdividido en lote 6 A con una Sup. de 100 M2, y lote 6 B o0

sobrante a la mencionada Compaiiia (érea sobrante de 16.724,26M2. Compraventa de dos lotes de r;mms el fote @7 lo!ez‘s‘E. da uno tiene
una superficie de 100 M2. : i H ek | HE=

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: \\ \

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil T
COMPRADOR  SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS o SOLTERO(A)
VENDEDOR COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS
MARINO S.A. CONSIOMARINO

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 15 julio 2019 Numero de Inscripcién : 2058 Folio Inicial: 58635
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 4208 Folio Final : 58651

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 julio 2019
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Compraventa de terreno ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza) de la parroquia Tarqui (actual parroquia Eloy Alfaro) del
Cantén Manta. Sup. Dos mil metros cuadrados. La Compaiiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. Consiomarino, representada por laSra.
Ruth Gonzalez Odreman.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR 'CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. % “MANTA
CONSIOMARINO
VENDEDOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
Registro de : COMPRA VENTA
[3/6 ] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDERQS
Inscrito el: miércoles, 02 diciembre 2020 Nimero de Inscripcién : 1853 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 3866 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 16 noviembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS La compareciente Compafiia Canstructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. CONSIOMARINO, tiene a
bien rectificar como en efecto RECTIFICAN las medidas y linderos de acuerdo a Autorizacién de fecha 9 de julio del 2020, emitida por la Direccion
de Avallos y Catastros y Permisos Municipales GAD Manta LOTES Y MEDIDAS SEGUN DATOS DE LA ESCRITURA Unificacion de los lotes de
terreno, Ubicados en la Via Circunvalaciéon Tramo |l actualmente Parroquia Tarqui del Cantén Manta, resultando consecuentemente UN SOLO
CUERPO DE TERRENO conforme las siguiente medidas y linderos; FRENTE: Ciento noventa y un mefros con sesenta y siete centimetros
(191.67m), via Circunvalacién Tramo II; ATRAS: Noventa y tres metros con cincuenta y dos centimetros (93.52m), drea de proteccion; COSTADO
DERECHO: Ciento treinta y nueve metros con cincuenta y tres centimetros (139.53m), Lote seis actual Urbanizacion Santa Maria; COSTADO
IZQUIERDO: Ochenta y tres metros veinte centimetros (83.20m), propiedad de Roberto Espinel; AREA TOTAL: DIECISIETE MIL TRESCIENTOS
VEINTISIETE COMA CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (17.327,46M2) Con fecha 29 de agosto del 2018 se encuentra inscrita
Subdivisién de los lotes 6A y 6B a favor de Simén Elias Sleiman Kheir, quedando un drea remanente 16.724,26m, de acuerdo a Subdivisén N°
355-08748 del 9 de agosto/2018. RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y AREA SEGUN LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO Se rectifica
lote de terreno ubicado en la Via Circunvalacién, tramo I, parroquia Tarqui, cantén Manta, de acuerdo a Autorizacién de la Direccidn de Avaltios y
Catastros y permisos municipales Gad Manta. Una vez que se ha realizado el respectivo levantamiento planimetro del inmueble, posee las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Partiendo del P2 al P3 con cincuenta Yy cinco coma catorce metros (55,14m), Continuando del P3 al P4
Gon cuarenta y nueve coma noventa y dos metros (49,92m) siguiendo del P4 al P5 con treinta y ocho coma noventa y nueve metros (38,99m)
continuando del P5 al P6 con veintiuno coma noventa metros (21,90m), siguiendo del P6 al P7 con treinta y tres coma sesenta y dos metros
(33,62m), lindera con via circunvalacién tramo I (4rea proteccidn 40,00m desde el eje); ATRAS: Partiendo del P1 al P13 con ciento seis coma
setenta y cuatro metros (106,74m), lindera 4rea de proteccion; COSTADO DERECHO: Partiendo del P7 al P8 con ciento tres coma cuarenta y siete
metros (103,47m) desde éste punto gira hacia costado izquierdo del P8 al P9 con tres coma noventa y un metros (3,91m); desde este punto gira
hacia atras del P9 al P10 con dieciseis coma setenta y seis (16,76m), lindera con urbanizacién Santa Maria; desde aqui gira hacia la izquierda del
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e | El DIRE N REGISTRO
*5= i Cambio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

P10 al P11 con cuarenta coma noventa y ocho metros (40,98m), continuando hacia el fondo del P11 al P12 con catorce coma cincuenta y ocho

metros (14,58m) girando hacia la derecha del P12 al P13 con cincuenta y cinco coma sesenta y tres (55,63m), lindera con Simén Elias Sleiman

Kheir; COSTADO IZQUIERDO: Ochenta y tres coma veinte metros (83,20m), lindera Roberto Espi

SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (17722,32M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil |
E  CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO

'RECTIFICANTE

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[4 /6] RESOLUCION "~ ‘;____‘{r___‘__,_’_,. -
Inscrito el: jueves, 17 junio 2021 Numero de Inscripcién : 10~ Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2712 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 04 junio 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2021-ALC-097 de fecha 28 de Mayo del 2021, en la que el GADMC-Manta resuelve: Art.1.-
Aprobar el proyecto definitivo del Conjunto Habitacional "Terrazas Santa Maria” el cual se encuentra situado entre dos terrenos, esto es: Lote 1:
Ubicado en la via Circunvalacion, tramo I, parroquia Tarqui, canton Manta, con clave catastral No.3-24-02-34-000, con un area total de 17.722,32
m2; y, Lote 2: Ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), parroquia Eloy Alfaro (anteriormente Parroquia Tarqui), cantén Manta,
con clave catastral No. 3-24-02-10-000, con una superficie total de 2.000 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién de Planificacion
Estratégica, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD ~ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL PR TR
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. MANTA
CONSIOMARINO

Registro de : PLANOS
[5/6] PROTOCOLIZACION PLANOS

Inscrito el: viernes, 09 julio 2021 Ndmero de Inscripcion : 17 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3105 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 18 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
“PLANOS. *Un lote de terreno que se encuentra ubicado en el Sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), de la Parroquia Tarqui ( actual
parroquia Eloy Alfaro) del Cantén Manta, Teniendo una superficie total de: DOS MIL METROS CUADRADOS. *Lote de terreno ubicado en la Via
Circunvalacién, tramo Il, parroquia Tarqui, Cantén Manta, AREA TOTAL: DIECISIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (17722,32M2), Sobre estos dos lote de terreno se ha Constituido el CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA
MARIA, Compuesto de 7 Manzanas, que corresponden Manzana A-B - C - D - E - F - G. Con sus respectivas area en Garantias , Areas verdes y
Comunales. El sefior Simon Elias Sleiman Kheir Gerente General y Representante legal de la Compafiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino
S.A. CONSIOMARINO. AREAS EN GARANTIAS. MANZANA G, LOTES 2,3,4,5,6. MANZANA F, LOTES 1,2,3,4,5,6,7. MANZANA E: LOTES
1.2,3,4,5,6,7,8. MANZANA D LOTES 14,15,16,17,18,19,20.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad

‘ Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. o " MANTA —
CONSIOMARINO
= '7_:\ l\\\ S
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES p \ XD

[6 /6] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
Pégina 3/4 - Ficha nro: 76953 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Teia 5&3 %&T/Qtysyp%fﬁlﬁrdsdano.mamﬂ. gob.ec
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EL

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

Numero de Inscripcion : 986 Folio Inicial: 0

Inscrito el: viemes, 30 septiembre 2022
Numero de Repertorio: 7396 Folio Final : 0

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 22 septiembre 2022
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Hipoteca abierta y prohibicion de enajenar de 26 lotes de terrenos ubicados en el conjunto habitacional Terrazas Santa Maria ubicado en el sector

nueva esperanza. Lote C-10 ficha registral 76951. Lote C-11 ficha registral 76952. Lote C-12 ficha registral 76953. Lote 4 MZ. D ficha registral

76963. Lote 5 Mz. D ficha registral 76964
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA
HIPOTECARIO NACIONAL LTDA
DEUDOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
HIPOTECARIO CONSIOMARINO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
6

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier er dadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-08-23

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23023583 certifico hasta el dia 2023-08-23, la Ficha Registral Nimero: 76953.

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL GANTON MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Péagina 4/4- Ficha nro 76953

/ Vilido por 53 dias. Excepto que

se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
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= =— TERRAZAS—
= SANTA MARIA

CONJUNTO HABITACIONAL
— J

RUC: 1391932886001

DIR: Via circunvalacion tramo Il Manta-Manabi.
EMAIL. terrazasantamaria22@gmail.com

Teléf.: 0999960789

Manta 29 de agosto del afio 2023
Sres.

AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO.
Presente,

certificado

Yo Parra Torres Ronald Manuel portador de la Cl N°0962866448

-~ Tt

Administrador provicional del Conjunto Habitacional Terrazas Sg’mta Wfarta eon
Ruc N°1391932886001 por medio de la presente Certifico qua ei S&AGUI" R

< \ 2
FERNANDEZ ANDRES ANTONIO CC.# 1713067682 propletano de,lac,a G
12 se encuentra al dia en sus obligaciones con el conjunto. ' ~ G

.“ \'

Sin mas que agregar.

AD NISTRA DOR
RUC: 1391932886001
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Direccion General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién

mmimy REPUBLICA DEL ECUADOR J et
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1310058555

Nombres del ciudadano: TELLO SASAHUAY DAVID ALEJANDRO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SAN BLAS

Fecha de nacimiento: 30 DE AGOSTO DE 1980

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: MOLINA BRAVO TANIA MONSERRATE
Fecha de Matrimonio: 12 DE OCTUBRE DE 2006
Datos del Padre: TELLO JOSE DAVID
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SASAHUAY ROSA GUADALUPE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 230-943-61239

(IR

230-943-61238
La motitucion o persotic arito yulon »e pi -1, i dobord validaro orn:hittsesfiv 1. 1: ivilaob. co - Ala |l OMANAT At d rrresinsd § = m im | &CF

‘u Ing. Caﬂos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
__Documento firmado electrénicamente




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

CERTIFICADO DE ESTABLECIMIENTOS
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1790866084001

RAZON SOCIAL:COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NACI
LTDA

No. ESTABLECIMIENTO: 0029

NOMBRE COMERCIAL: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO FEC. INICIO ACTIVIDAD. 10/01/2019

POLICIA NACIONAL LTDA FEC. INSCRIPCION: 10/01/2019
SITUACION DEL ESTABLECIMIENTO: ABIERTO

TIPO DE ESTABLECIMIENTO: LOCAL COMERCIAL

ACTIVIDADES ECONOMICAS

ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O
PRESTAMOS DE FONDOS.

L]
DIRECCION ESTABLECIMIENTO
Provincia: MANABI  Canton: MANTA  Parroquia: MANTA  Barrioo CORDOVA  Calle. DIESCINUEVE

Numero: S/N  Interseccion: DOCE  Email iraldasanchez@hotmail com  Celular: 0984546089 Telefono
Trabajo: 023984999

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Usuario: ¥MNCO10A14 Lugar de emisién: QUITOIPAEZ N22-51 Y RAMIREZ DAVALC Fecha y hora: 100112018 04 01 51

Pagina 1de1






NMCATNHA g

Factura: 001-002-000089620

VTR

20211701020000312

EXTRACTO COPIA DE ARCHIVO N* 20211701020000312

NOTARIO OTORGANTE: [ORA. GRACE LOPEZ NOTARIO(A) DEL CANTON QUITO

[FECHA: 28 DE ABRIL DEL 2021, (9 30)

COPIA DEL TESTIMONIO: CUARTA

'ACTO O CONTRATO. | FODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

[GTORGANTES

~ OTORGADO POR
[NOMBRESRAZONSOCIAL | TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD Wo. IDENTIFICACION
[TASCANG ENRIQUE MILTON | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1801614660
A FAVOR DE
NOMBRESIRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JDGCUMENTO DE IDENTIDAD ~JNo. IDENTIFICACION

[FECHA DE OTORGAMIENTO: | 07-01-2018
NOMBRE DEL PETICIONARIO: |FABIAN AMAGUANA
N* IDENTIFICACION DEL
PETICIONARIO: bt
|ﬁi\'uuouzs: .

OPEZ MATUHURA
CANTON QUITO
/




0000585

|

4ura: 001-002-000062624 20191701020P00056

NOTARIO(A) GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA
NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

|

20191701020P00056

ACTO O CONTRATO:
- PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
B0 D€ DTORGAMIENTO: |7 DE ENERO DEL 2019, (15.07)

OTORGADQO POR
Documento de No. F =
Nombres/Razén social Tipo interviniente Identidad Identificacién Naclonalidad | Calidad |F que le repr
COOPERATIVA DE AHORRO Y :
75 POLICIA NACIONAL REPRESENTADO RUC 1790866084001 ECUATORIAN | GERENT | MILTON LASCANO
L"Em ‘“ POR A E ENRIQUE
I8 A FAVOR DE
] Documento de No.
Nombres/Razdn soclal Tipo Intervinients \dentidad identificacién Nacionalldad | Calidad | Persona que representa
Cantén En’oquh
QuITo BENALCAZAR
ON DOCUMENTO:
ISERVACIONES:
A DEL ACTO 4'
AT pvo INDETERMINADA / \ )
\ /
\ o/

a2,

v [‘.
y / |
NOTARIO(A) GBACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA
NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITO

-

-‘\Il)f




R4 GRACE LOPEZ MATUHURA ,
"’ g%mm VIGESIMA 0000586
QUITO - ECUADOR

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL

OTORGADO POR:
ENRIQUE MILTON LASCANO
GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA COOPERA
' AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA.
A FAVOR DE:
DAVID ALEJANDRO TELLO SASAHUAY
ESCRITURA NUMERO: 2019-17-01-20-P00056
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS + / + 4

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Repiiblica del Ecuador, hoy dia siete de Enero del afio dos diecinueve, ante mi,
Doctora GRACE LOPEZ MATUHURA, Notaria Vigésima del Cantén Quito,
comparece libre y voluntariamente a la celebracion de la presente escritura publica el
Ingeniero ENRIQUE MILTON LASCANO EN CALIDAD DE GERENTE b §
REPRESENTANTE LEGAL DE LA COOPERATIVA DE AHORRO Y
CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA., de conformidad con la copia certificada
del nombramiento que se adjunta como documento habilitante, a quien en adelg

1e,

para efectos de este instrumento, se le denominard simplemente cg_[nd .

® 7 ¢
MANDANTE?” - El compareciente declara que es mayor de edad, de stad Al
divorciado, de nacionalidad ecuatoriana, domiciliado en esta ciudad dcf-Q’_

- calle Vozandes N309 y América, sector La Y, niimero tres nueve ocho cud



DOCTORA GRACE LOPEZ MATUHURA
NOTARIA VIGESIMA
QUITO - ECUADOR

nueve nueve y correo electrénico milton.lascan

babﬂ en derechq

p DEL

para confratar y obligarse, a quien de conocer ( 1“% en wrmd\cle haberme

presentado su cédula de ciudadania y papeleta de
en copias debidamente legalizadas por mi, y

e c—

Unico emitido por el Sistema Nacional de Idcrmﬁcamén Cmdadana del Registro
Civil, conforme lo dispone el articulo setenta y cinco (75) de la Ley Organica de
Gestion de ldentidad y Datos Civiles.- Advertido el compareciente por mi la Notaria

de los efectos y consecuencias de esta escritura; asi como examinado que fue en
forma aislada y separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin
coaccidn, amenazas, temor revcrenciaj, ni promesa o seduccidn, me pide que eleve a
escritura publica la siguiente minuta cuyo literal se transcribe a continuacion:
SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Piblicas a su cargo, sirvase
insertar una méas de PODER ESPECIAL contenida en las siguientes cldusulas y
estipulaciones: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen a la
celebracin del siguiente instrumento publico las siguientes personas: UNO.- El
sefior Ingeniero ENRIQUE MILTON LASCANO, portador de la Cédula de
Ciudadania Nimero 180181468-0, de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de
estado civil divorciado, domiciliado en la ciudad de Quito, legalmente capaz, en su
calidad de Gerente y como tal Representante Legal de la Cooperativa de Ahorro y
Crédito Policia Nacional Ltda, conforme lo acredito con la copia del
Nombramiento.- El compareciente es legalmente capaz para obligar a la persona
juridica a la que representa, a quien para efectos del presente instrumento y en lo
posterior se le podrd denominar como “EL PODERDANTE”. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- El Consejo de Administracion de la Cooperativa de Ahorro y
Crédito “Policia Nacional” Ltda., resolvié en Sesién Extraordinaria de veinticinco de
marzo del dos mil catorce, autorizar al Ingeniero ENRIQUE MILTON



.

DPOCTORA GRACE LOPEZ MATUHURA
oc NOTARIA VIGESIMA 0000587
QUITO - ECUADOR

recho "ANO, Gerente de la Cooperativa para que otorgue PODERES

Erme ESPECIALES a Jefes de Negocios, Asistentes Operativos y empleados de la
unte ¥ buci
del
naj
stro
dE x
tria del sefior DAVID ALEJANDRO TELLO SASAHUAY, con Cedula de Cmdadama
en Numero 131005855-5, quien actualmente desempefia las funciones de JEFE DE

NEGOCIOS DE LA AGENCIA MANTA de la Cooperativa para que pueda
realizar los siguientes actos y contratos: a) Para que pueda suscribir a nombre de la

in

Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda., la constitucién de
Garantias reales ya sea hipotecarias o prendarias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito a favor de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia
Nacional” Ltda., igualmente para que pueda suscribir las escrituras de cancelacién de

garantias reales o prendarias siempre y cuando dichas liberaciones o cancelaciones
consten en los medios emitidos por los organismos de crédito y de acuerdo con los
niveles de aprobacién comespondiente, de la misma manera pueda suscribir
aclaraciones, rectificaciones, resciliaciones o modificaciones de dichas escrituras de
hipoteca o prenda que garantizan operaciones de crédito a favor de la Cooperativa de
Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda. b) Para que pueda suscribir todos los
documentos que se requieran ante la Corporacién Financiera Nacional para el




S

e e e

e g
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DOCTORA GRACE LOPEZ MATUHURA
NOTARIA VIGESIMA
QUITO - ECUADOR

Ltda., suscriba con sus socios en calidad de te:“-\de la Agencia

i b{&ﬁlﬂ LtdaJ @ Par que s
N U

su nombre y en su representacion pueda suscnbm documzmos

Manta de la Cooperativa de Ahorro y Crédito ¢

contlcnm las
captaciones de depésitos a plazo, plan Mi Futurd‘y “endosos de dichos
documentos que la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda., emite
para con sus socios, en la Agencia Manta. e) Para que a su nombre y en su
representacion pueda realizar las adquisiciones de bienes y contratacién de servicios
en los montos establecidos en el Reglamento de Adquisiciones legalmente aprobado
por la Cooperativa. f) Para que represente administrativamente a la Cooperativa de
Ahorro y Crédito Policia Nacional Ltda., y pueda solicitar y suscribir documentos
para la obtencién de servicios basicos de agua, luz teléfono, permisos municipales,
permisos de bomberos, para que actualice el Registro Unico de Contribuyenies
(RUC), de la Agencia Manta. g) Para que pueda comparecer a legalizar las actas de
finiquito de los empleados de la Cooperativa de Ahorro y Crédito Policia Nacional
previa resolucién del Consejo de Administracion o del Gerente de la Cooperativa. h)
Para que represente administrativamente a la Cooperativa de Ahorro y Crédito
Policia Nacional Ltda., y pueda solicitar y suscribir documentos para la obtencién de
cualquier trdmite administrativo en cualquier entidad publica. i) Para que revise v
verifique el cumplimiento de los requisitos de las personas que deseen ingresar a la
Cooperativa en calidad de asociadas y asociados sobre las solicitudes de admision,
por delegacion del Consejo de Administracién aceptando su ingreso y retiro. j).- Para
mscribir contratos de arrendamiento en favor der la Cooperativa. k).- Suscriba
convenios y contratos de cualquier clase como apertura de lineas de crédito,
restructuracion de deudas reserva de intereses, como cualquier otro convenio o
contrato que tenga relacion con negociaciones de crédito que se realicen con los

asociados siempre y cuando hayan sido autorizados por los organos competentes de



TORA GRACE LOPEZ MATUHURA
CNorAm VIGESIMA 0000588
QUITO - ECUADOR

Cooperativa. CUARTA.- DURACION.- Las facultades constantes del presente
 poder Especial podrin ser ejercidas por el sefior DAVID ALEJANDRO TELLO
SASAHUAY, mientras mantenga; y ejerza las fimciones de Jefe de Negocios de la
Agencia Manta de la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia Nacional” Ltda., por
o tanto al finalizar sus funciones la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Policia
;"Nacional” Ltda., procederéd a revocar y aceptar expresamente la revocatoria del
.::pmsente poder. Usted sefiora Notaria se servird agregar y anteponer las demas
" formalidades de estilo para la plena validez y vigencia del presente instrumento
" piblico. Hasta aqui la minuta que esté finnada por la Abogado Fabién Amaguafia
I Galeas, profesional con matricula namero diecisiete guién dos mil diez guion setenta
~y cuatro perteneciente al Foro de Abogados del Consejo de la Judicatura y que junto

escritura en el protocolo de esta Notaria, de todo cuanto doy fe.-

ENRIQUE MILTON LASCANO
vam&'rmﬁ;‘;.mubeu COOPERATIVA DE AHORRO Y POLICIA NACIONAL LTDA.
CC.- RO \BIHGRD ( 5

DRA. GRACE LOP
NOTARIA VIGEEIMA DEL/CANTON QUI‘[’E) \
- '/

4/‘




. Diraccion General de Registro Civil,

;' UBIJCA DEL ECUADOR ’ Identificacién y Cedulacién

.{};_ Ganeral de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

 _LRTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

0. 196-186-911

00005839

—

Numero Unico de identificacién: 180181
Nombres del ciudadano: LASCANO ENRI .

Condicién del cedulado: CIUDADANO

~

Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

e ——

Fecha de nacimiento: 6 DE ABRIL DE 1961
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO PRIVADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Nombres del padre: No Registra
Nacionalidad: No Registra

Nombres de la madre: LASCANO MARIA MICAELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 18 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 7 DE ENERO DE 2019
Emisor: GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA - PICHINCHA-QUITO-NT 20 - PICHINCHA - QUITO

Ing. Jorge?roya Fueries
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

Racumenta firmarda alectrdnicamenta
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miidez de Documento: 30 dias a partir de la fecha de generacién / ? y
Sf

. COMPROBANTES DE DIRECTIVOS DE ORGANIZACIONES DE £A

| ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA W2\

SECTOR:
C:
RAZON SOCIAL:

 PROVINCIA:
" CANTON:
TELEFONO:
. SEGMENTO / NIVEL:
’ * ESTADO:

E [!
i

 PRESIDENTE:
SECRETARIO:

SUPERINTENDENCIA

. DF ECONOMA POPULAR Y SOLIDARIA

12 de Generacion de Documento: 07/enero/2019

DATOS DE LA ORGANIZACION

SEGMENTO 1

DIRECTIVOS

. REPRESENTANTE LEGAL (GERENTE):

. PRESIDENTE CONSEJO DE VIGILANCIA:
NOMBRE GERENTE SUBROGANTE:

0000590

FTCSO

Forcitn de '!urmmelayCMr_ui $caal

e i

COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO
1790866084001

COOPERATIVA DE AHORRQO Y CREDITO POLICIA
NACIONAL LTDA

PICHINCHA

LASCANO ENRIQUE MILTON

ESCOBAR ANDRADE
CHRISTIAN HERNAN

NARVAEZ GARCIA ALBITA
JACQUELINE

MARTINEZ SUASNAVAS
WASHINGTON GERARDO

MARTINEZ VINUEZA ELSA
JEANNETH

-ﬂLa informacién constante en el presente documento, corresponde a la recibida de

2 organizacién, quien asume cualquier tipo de responsabilidad por error o
o ’falsedad en la misma. En caso de querer validar ésta informacion debera ingresar

3 §
P

. Bnla pagina web: www.seps.gob.ec

SUPERINTENDENCIA DE ECONOMIA POPULAR Y SOLIDARIA

10 00

NUTAHIA vioESiMma & QUIT
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0000591

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES Aj
SOCIEDADES SR’

~d¢ bace blen ol pain!

1790866084001
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA
COOPERATIVA POLICIA NACIONAL
ESPECIAL

POPULAR Y SOLIDARIO\ SISTEMA FINANCIERC POPULAR Y SOLID :
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO

LASCANO ENRIQUE MILTON |
SANCHEZ ARTEAGA IRALDA GRIMANEZA \
fan)
28/06/1976 FEC. CONSTITUCION: 28/08/1576
17/08/1988 FECHA DE ACTUALIZACION: 20!0?/2016“\‘-“ e

ANOMICA PRINCIPAL:

‘ CION FINANCIERA Y DE RESPONSABILIDAD SOCIAL CON SUS ASOCIADOS

ARIO:

CHA Canton: QUITO Parroquia: CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Calle: VOZANDES Namero: 309
ENIDA AMERICA Piso: 1 Referencia ubicacion: FRENTE AL CENTRO COMERGIAL LA Y Telefono Trabajo:
slular: 0994546088 Email: Iraldasanchez@hotmail.com Web; WWW COOPERANDO.FIN.EC

PECIAL:

=

NES TRIBUTARIAS:

ISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
ON DEPENDENCIA

ACCIONAL SIMPLIFICADO

DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

ARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

ION MENSUAL DE IVA

CIMIENTOS REGISTRADOS: del 001 a1 028 ABIERTOS: 28
' ZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS: D

-
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- i BHE LT
’/ & L”':hrnk‘l’:lc (l :“Ru.al:m?lar
/ ﬁ‘f! 8 merliticn ‘m- ‘_,- = iles esenlIags,
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FIRMA DEL CONTRIBUYENTE ‘ S GE RERTRS horaviag, S
o dihsounlemdosaauudowmuﬂom-xadcayvmdmc.porqumh noﬂldadiewm“ i
g en Tributario, Art. 8 Ley del RUC y Ar. © Reglamento para ia Aplicacién de la Ley . .
P040405 Lugar de emision: QUITO/AMAZONAS ¥ ROGA _ Fecha yhorl 20/07 aMa
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x> 92 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1790866084001 ~

RAZON SOCIAL: COOPERATIVA DE AHORRO Y CREQ.T

ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:

No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO  ABIERTO MATRIZ
NOMBRE COMERCIAL: COOPERATIVA POLICIA NACIONAL
ACTIVIDADES ECONOMICAS:

LA INTERMEDIACION FINANCIERA Y DE RESPONSABILIDAD SOCIAL CON SUS ASOCIADOS
ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES PARA LOCALES

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

|

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: CHAUPICRUZ (LA CONCEPCION) Calle: VOZANDES Nimero 43
AVENIDA AMERICA Referencia: FRENTE AL CENTRO COMERCIAL LA Y Piso: 1 Telefono Trabajo: 023984995 Condae
0884546089 Email: iraldasanchez@hotmail.com Web: WWW.COOPERANDO.FIN.EC

No. ESTABLECIMIENTO: 002 ESTADO ABIERTO LOCAL COMERCIAL FEC. INICIO ACT.—'i'*.:-T,‘.‘
NOMBRE COMERCIAL: C.0.A.C POLICIA NACIONAL FEC. CIERRE:

C. REINICIO:
ACTIVIDADES ECONGMICAS: e

LA INTERMEDIACION FINANCIERA Y DE RESPONSABILIDAD SOCIAL CON SUS ASOCIADOS

i
DIRECCION ESTABLECIMIENTO: E

Provincia: IMBABURA Cantén: IBARRA Parroquia: SAGRARIO Calle: AY. JAIME ROLDOS NGmero: 1-49 Interseccion & &
MANUEL PENAHERRERA Referancia: JUNTO AL CYBER MICHELITO Edificio: CUARTEL DE POLICIA Oficing: P8 7=
Trabajo: 062954862 Telefono Trabajo: 062643929

No. ESTABLECIMIENTO: 003 ESTADO ABIERTO OFICINA FEC. INICIO ACT. 01/071%
NOMBRE COMERCIAL: C.0.A.C POLICIA NACIONAL FEC. CIERRE: [
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:
LA INTERMEDIACION FINANCIERA Y DE RESPONSABILIDAD SOCIAL CON SUS ASOCIADOS 1

DIRECCION ESTABLECIMIENTO: Y

ILParroquia: TARQUI Barrio: CDLA. MOBELO Celle-AV-DE-LAS mi,!_é,é!g-tﬁ"_ﬁj
DE DON JUAN Edificio: CUARTEL l\adnez.qi Gin&. 5. TeléfannoTabajo, (429
283835 =S R conviziver- R 2 .-m‘r\“

Wharlermpent Totensope | g

lcoa:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAY,
Referencia: JUNTO A LA MARISQYE!
Fax: 042283835 Telefono Trabgis:

s

[ (SC34MT 1 ot gt l
o P eL |
B T T 5& Sl v A
- FIRMA DEL c%ﬂamuvsms ! SERVICIO!OE RENTASANTES A
— 2 SRTTOW TRANSECoTTIEY.

Declaro que los detos contenidos en esie documento son exactos ¥ verdaderos, por lo que asumo (a respgnsabilidad legal gue de &il2 59
deriven {Art. 97 Cddigo Tributario, Art. 9 Lay del RUC y An. @ Regismento para la Aplicacion de la Ley del RUC),

Usuario: MFMP040405 Lugar de emisién: QUITO/AMAZONAS Y ﬁﬁcx_r' m EE’V Rora: 2000772016 (¢ wE

Jue
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DOCTORA GRACE LOPEZ MATUHURA
NOTARIA VIGESIMA
QUITO - ECUADOR

RAZON.-- Se otorgo en esta Notaria, en fe de ello, en calidad de Notaria Vigésima del
Cantn Quito, confiero esta cuarta copia certificada de 1a escritura piblica de poder especial
otorgado por: Emrique Milton Lascano Gerente y  Representante Legal de la
COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA; A favor
de David Alejandro Tello Sasaluway, celebrada el siete de enero del afio dos mil diecinueve;
copia que la confiero por solicitud del sefior Fabisfin Amaguaiia, portador del niimero de
cédula de ciudadania 0201505401, cuyo domicilio se encuentra ubicado en la Ciudad de
Quito, sector de Conocoto, mimero telefonico 099876725, comeo electrénico:
ab.victorfabian@gmail com. Debidamente firmada y sellada en Quito, a veintiocho de abril
del afio dos mil veintiuno.




(5 T

Factura: 001-002-000089619 20211701020000311

NOTARIO(A) GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA

NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITO

N
RAZON MARGINAL N* 20211701020000311 , 'A’\\
MATRIZ VR R i
FECHA: 28 DE ABRIL DEL 2021, (9:29) N . R/
TIPO DE RAZON: NO REVOCADO ~ : s,
ACTO O CONTRATO: PODER ESPECIAL L
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 07-01-2018
NUMERO DE PROTOCOLO: | P000S6
OTORGANTES
GTORGADO POR
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
NOME R R e e
TASCANO ENRIGUE MILTON | POR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 1801814680
A FAVOR DE
NOMBRESIRAZON SOCIAL | TIPO INTERVINIENTE JOOCUMENTO DE IDENTIDAD THo. IDENTIFICAGION
TESTIMONIO
ACTO O CONTRATO: RAZON DE NO REVOCADO
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 28-04-2021 )
NUMERO DE PROTOCOLO: | 000311

L / =
% i
NOTARIO(A) GKACE Ele’TH LOPEZ MATUHURA
D

NOTARIA VIGES! gL CANTON QUITO

vy

I
f

RAZON: Revisada la matriz de Ia Escritura Piblica de PODER ESPECIAL, otorgado por:
Enrique Milton Lascano Gerente y Representante Legal de la COPPER:AﬂVA DE
AHORRO Y CREDITO POLICIA NACIONAL LTDA: a favor de: David Alejandro Tello
Sasahuay, otorgado el 7 de enero del 2019, ante mi, Dectora Grace Lf’)pez Matuhura, I‘tlotana
Vigésima del cantén Quito, hasta la presente fecha al margen de dicha matriz de Poder Especial NO
se encuentra hinguna razon de haber sido revocado, por lo tanto, estd vigente.

Quito, a 28 de abril del aflo 2021.-

e

Notaria 20

Contén Quito




REPUBUCA DEL ECUﬁI_-DOR ;
cum\oou -

' , 096065835-9
AMLLIGOS ¥ NOWSR: © 1%L ~ATRS “ P v -
oy M S oomogeer 7
]m’n?eis;mu.nm \&g o g sLEman
%Vn%.. -;5: ;‘__.-:-.“, 3 VOGRS )

ES FIEL COPIADEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
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smumg REPUBLICA DEL ECUADOR P i e e

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion iy

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero Unico de identificacion: 0960658359

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
0960658359 Condicién del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: VENEZUELA
Fecha de nacimiento: 2 DE MAYQO DE 1974
Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: SLEIMAN SIMON

Nacionalidad: VENEZOLANA

Datos de la Madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-943-60337

Il “ ||| _INI | “ I mu II"II“ Ing. Carlos Echeverria.

233-943-60337 : : c ; o o
23-9 6033 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https://ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Documento firmado electrénicamente



Manta, 05 de Octubre de 2018

Sefior.
Simon Elias Sleiman Kheir
Ciudad.

De mi consideracion:

Campleme llevar a su conocimiento que la CONSTRUCTORA INMOBILIARIA

OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, en Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas celebrada el tres de octubre del 2018, tuvo el acierto de
reelegirlo como GERENTE GENERAL por el lapso de cinco afios, contados a partir de
la inscripeidn de este nombramiento en el Registro Mercantil.

En \-1:rtud del cargo conferido, le corresponde la Representacion Legal, Judicial y
Extrajudicial de la Compaiiia, con los deberes y atribuciones que le confiere la Ley, y el
Estatuto Social.

La Compafila CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.

CONSIOMARINO se constituyo mediante Escritura Publica otorgada ante la Notaria
Primera del Cantén Manta el 28 de Agosto del 2013 e inscrita en el registfo Mercantil
del Cantén Manta, con fecha 9 de octubre del 2013 y con Escritura Pubfica'de Aumento,
Social de Capital y Reformas de Estatutos otorgada ante el Notario Quinto:de} Canton) |
Manta, el 02 de marzo del 2017, e inscrita en el Registro Mercantil 3}6 dqlmarzo det))
2017 bajo el numero cuarenta y cuatro (44) y anotada en el reperto \'%'ggﬁ‘efﬁl"éqg_\é}-‘f
numero seiscientos setenta y seis (676) N e’ y/4

Sra. Veronica Mendoza Molina
Secretaria Ad-Hoc de la Junta
CC. 130758680-8

RAZON: Acepto y ratifico el nombramiento de Gerente General de la Compaiiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Manta 05 de octubre del 2018

H7) >
S ‘ ‘HEIR
GERENTE ERAL

C.C 096065835-9

Scanned by CamScanner
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,; Registro Mercantil de Manta

TRAMITE NUMERO: 7116

=

1 | N
« 5 7 AA 1 A ST F 37 3T T

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

4981

NUMERO DE REPERTORIO: ‘
FECHA DE INSCRIPCION: 29/10/2018 Y g \
NUMERO DE INSCRIPCION: 1089 {EAER (= 1

REGISTRO:

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS \\ o\ 7o

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

- . 4‘ - f‘
\ o s o & f)
e <A ”

e —— —

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.

NOMBRE DE LA COMPARNIA:
CONSIOMARINO
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
IDENTIFICACION 0960658359
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afi0s): 5 ANOS
2. DATOS ADICIONALES:
WA. INSC. 271, REP. 2922, F. 09/10/2013. EB. (REV. RB) B

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA ‘LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 29 Dij{(S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2018

IPREE SRSV S




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001 —
MARINO S.A. CONSIOMARINO )
Representante legal <«

= SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS .
Estado Régimen Ay \\\
ACTIVO REGIMEN GENERAL ([<{ 1z l‘,
Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de acti\"r ! /T/
13/02/2014 15/02/2018 09/10/2013 ¢ : ;/f
Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades —
09/10/2013 No registra No registra
Jurisdiccidn Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 / MANABI / MANTA SI
Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES Si NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: ELOY ALFARO

Direccion

Calle: VIA CIRCUNVALACION Niamero: S/N Interseccién: SECTOR NUEVA
ESPERANZA Referencia: URBANIZACION SANTA MARIA

Medios de contacto
Celular: 0985248707 Email: contabilidad.oasis@outlook.com

Actividades econdmicas

+F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

*L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS 0
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.
Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

1/2
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Razoén Social Numero RUC
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001
MARINO S.A. CONSIOMARINO

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

Codigo de verificacion: CATRCR2022 0.

Fecha y hora de emision: 25 de julios @2%1‘55’ > .

Direccién IP: 170.824 ?Ql_fze"' e \\

Validez del certificado: El presente certificado es valid Qde"‘ nform ” a o “edtbblecido en la

eff Supfeienta del Registro Oficial

462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere s&lls. [i firm frte ‘dq'-—i dministracian
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transat ‘SRi¥en inea yfg/ gn la aplicacion
SRI Movil. g

--———/'J

NN



e .
AELROS CONDICIN CREMDANA = APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE ™o o+
AGURRE S FERNANDEZ RODRIGUEZ MARTHA LIZ
FERNANDEZ S swooow o
ANDRES ANTONIC é APELLIDOS Y NOMERES DEL CONYUGE O CONVIVENTE s TRNET
: - ! reoucemcammo =0 L mva ﬁ ;
; 2 wov a3 HoMBRE i DRECTOR GRNERAL Eﬂ.'g;z
Colomba 085134237 -
!n' - 42373<<<<<17130676
o s Sy 7511080R33082 800 cU<s1 <2< eces
MUL1713067682 ,\:'w‘ . — vz _——AGUIRRE<F ERNANDEZ<<ANDRES<ANTO
~ DTL AN
7,

|

AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES
ANTONIO

P— 69612088
m—

E— 7EOYNCIA: MANASE e
f—r M= 2z

—- MANTA oﬁ H
—— S g
e ELOY ALFARO :
_ "

.

——— 0097 MASCULING o 17130678

- _JF’_——‘\__;_"'_'\\“\‘ N AN

ES FIEL COPM DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA



e REPUBLICA DEL ECUADOR B TR e ian

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero tnico de identificacion: 1713067682
Nombres del ciudadano: AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO
(713087882 Condicion del cedulado: CIUDADANO

E A ~'§

Lugar de nacimiento: COLOMBIA

t

i
:
4
y
i

Fecha de nacimiento: 28 DE NOVIEMBRE DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
{ I
' "Af Instruccién: BACHILLERATO

Profesién: EMPLEADO 2

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CHATA CHAVEZ LEYDI ANDREINA

Fecha de Matrimonio: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Datos del Padre: AGUIRRE VALENCIA SEGUNDO ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: FERNANDEZ RODRIGUEZ MARTHA LUZ
Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expedicion: 28 DE AGOSTO DE 2023

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 17 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 238-943-58600

'. || | |I II | IIII II“UI_ “I | II.I Ing. Carlos Echeverria.

238- oo . . N o s -2
== Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

2358-843-58
Documento firmado electronicamente



A ptie REPUBLICA DEL ECUADOR

CIRECTION GENERAL DF REGISTRO OV IDENTIRICACQICA ' CEDULRLDN
CHATA —— APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE. CODIGO DACTILAR
CHAVEZ =  CHATA LOPEZ ANDRES VIIIIV2242
NOMBRES = APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPO SANGRE A+
LEYDI ANDREINA = CHAVEZ MORA BERTHALINA MARIBEL o
NACIONALIDAD s =, esmoocv ]
ECUATORIANA =| casADO DONANTE
| S| i oo &
e ==
MANTA FECHA DE VENCRMENTD WNTABASO 2 :
DEL TITULAR 2B AGO 2033 - DURECTOR BERRAL %}iﬂ
M NATICAN : I<KECUD651342384<<<<<1309662896
ues == 8512246F3308280ECU<SI<<<<<K<<<6

CHATA<CHAVEZ<<LEYDI<ANDREINA<<

-~ "
-4 — -~ = \
B cpef ChINCADOde VOTACION

CHATA CHAVEZ LEYDI
ANDREINA IR

FROVINCIA MANABI

CIRCUNSCR!PCION: 2
CANTON: MANTA

e e ——

TR

PARSOOLIL; TARQUI i
ZTNA
0020 FEMENINO

|

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion Port

‘ . Direccién General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

certificado; 230-943-58581

o (1l

[N

|

Il

Namero Gnico de identificacién: 1309662896
Nombres del ciudadano: CHATA CHAVEZ LEYDI ANDREINA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 24 DE DICIEMBRE DE 1985
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: INGENIERA o e
Estado Civil: CASADO

Cényuge: AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO

Fecha de Matrimonio: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Datos del Padre: CHATA LOPEZ ANDRES

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CHAVEZ MORA BERTHALINA MARIBEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE AGOSTO DE 2023

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 17 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

o+ mnriifimarin Aakeré validzrin en‘httos:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a [a LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.



TONA: 1
JUNTA No. 0028 MASCULINO

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO
EN LAS ELECCIONES DEL 20 DE AGOSTO DE 2023

SIDENTAE DE

. -"/
ES FIEL COPIADEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

-



Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

s REPUBLICA DEL ECUADOR ’?;‘;;‘;}2;‘;;';;';';;‘gg:;;’;cfg;‘;-
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1311426231
Nombres del ciudadano: NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO
Condicion del cedulado: DISCAPACITADO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: NAVARRETE MOREIRA CARLOS ISIDORO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BRAVO BERMEO GLADYS AUDREIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-925-93697

LR

3-925-93697
La Hatiucion o pureuHa arte qulon by proboriy obte serifloady dobeerd validars on: bt iy N i bl sanabs e - e | OWAUDAC Ard d missrml 4w e | OF

I‘I Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
_Documento firmado electrénicamente




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razoén Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Representante legal
+ MUNOZ TORRES JORGE NELSON

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
15/07/2010 27/04/2023 23/04/2010

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actwudades
23/04/2010 No registra No registra, ——= "~
Jurisdiccién Obllgadgi@ llevar contabilldad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl .( - { ! A\
Tipo Agente de retencion C:ontri’I:i‘l"-.i.y"vg.-nt},‘c'_c",_= Qspécia‘l.:’f
SOCIEDADES SI S| N/

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Intersecciéon: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G

FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL
FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec
Teléfono trabajo: 022397500

Actividades econémicas

» J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

+ K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
+L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.
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www.sri.gob.ec
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Razon Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

Cadigo de verificacion: RCR1682624531

Fecha y hora de emision: 27 de abril de 20z
Direccion IP: 10.1.2.142

“\.. Lo -

Yy
Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad. a lokestableCido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Supleienta.del-Régistro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.
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Factura: 001-002-000120644 20231701020P01143

NOTARIO(A) GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA

NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITQ

EXTRACTO

Escritura N*: -] 20231701020P01143

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |25 DE ABRIL DEL 2023, (17:28)

OTORGADO POR
Documento de i Person: I
Nombres/Razon social Tipo interviniente ey Identificacié |Nacionalidad|  Calidad 4, . e e
n
BANCO DEL INSTITUTO > -
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD |REPRESENTADO POR  |RUC RIS JER A TONA MANDANTE e
SOCIAL -~ RINGZ TORRES
e T e
A FAVOR DE 7l T
Documento de No- e/ —=gi
Persona Nombres/Razrén social Tipo interviniente kis Identificacié | Nacionalidag
ntidad G i
INDARTE JOZA JENIFFER POR SUS PROPIOS . |ECUATORIA 4 %3
Natural DENISE DERECHOS CEDULA 1310558174 | 00 L&) & A
NAVARRETE BRAVO CARLOS |POR SUS PROPIOS ECUATORIA RDATARIO
Natural |, £ JANDRO DERECHOS CEDULA 1311426231 Jyn MQ (N
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QuiTo BENALCAZAR
DESCRIPCION DOCUMENTO
OBJETO/OBSERVACIONES

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

,

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA
[ESCRITURA N+ 20231701020P01143
FECHA DE - -
OTORGAMIENTO: 25 DE ABRIL DEL 2023 (17:38)
PAGINA WEB YO htips //srienlinea. sn gob ec/sri-an-
SOPORTE ELECTRONICO |linea/SnRucWat/CenificadoValidacionDocumentos/Consultas/mosirarCertficadoVaiidacionDocumantosCapi:
% 22002154450/
e ——— ——
OBSERVACION:
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(( o‘ DRA. GRACE LOPEZ M.
NOTARIA

AR TR QUITO - ECUADOR

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:
INGENIERA JENIFFER DENISE INDARTE JOZA E
INGENIERO CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO

ESCRITURA NUMERO: 2023-17-01-20-P01143
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

H.P.P.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia veinticinco de abril del afio dos mil
veintitrés, ante mi, Doctora GRACE LOPEZ MATUHURA, NOTARIA
VIGESIMA DEL CANTON QUITO, comparece con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracion de la presente escritura; el Magister
JORGE NELSON MUNOZ TORRES EN CALIDAD DE GERENTE
GENERAL DEL BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO [
SEGURIDAD SOCIAL BIESS, de conformidad co

debidamente certificada del documento que se adjunta comg




‘(zo DRA. GRACE LOPEZ M.

NOTARIA
QUITO - ECUADOR

NOTARIA VIGESIMA

"~ * s
6 Periodistas, correo electrénico jorge.munoz@biess.fin.ec, nimere de

7 teléfono cero dos tres nueve siete cero cinco cero cero v habil en derecho
8  para contratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe, en virtud
9 de haberme exhibido su documento de identificacién, cuya copia
10  debidamente certificada por mi se agrega a la presente escritura como
11 habilitante y previa autorizacion expresa del compareciente se obtiene,
12 convalida y adjunta el Certificado Personal Unico emitido por el Sistema
13 Nacional de Identificacién Ciudadana de la Direccién General de Registro
14 Civil, Identificacion y Cedulacién, conforme lo dispone el articulo setenta
15y cinco de la Ley Orgdnica de Gestion de Identidad y Datos Civiles.
16  Advertido que fue al compareciente por mi la Notaria de los efectos y
17 resultados de esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada
18  y separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
19  amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide que eleve a
20  escritura publica la siguiente minuta cuyo literal se transcribe a
21 continuacién: SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas
22 asu cargo, sirvase incluir una de Poder Especial contenido en las siguientes
23 clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
24  otorgamiento del presente instrumento publico, el magister Jorge Nelson
25 Mufioz Torres, en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto

26 Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta de; los

umentos que se adjuntan como habilitantes. El comparecie

oriano, casado, mayor de edad, de profesién magister, con

20 2

Dra. Grace M.
NOTARIA VI
Quito - Ecuador



10
11
12
13
14
S
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

DRA. GRACE LOPEZ M.
NOTARIA
QUITO - ECUADOR

@

0
NOTARIA VIGESIMA
o reTRITO QT

en la Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicada en la
Avenida Amazonas y Unién Nacional de Periodistas, correo electronico
jorge.munoz(@biess.fin.ec, teléfono (02)3970500. SEGUNDA:
ANTECEDENTES. - 2.1.- El Banco del Instituto FEcuatoriano de
Seguridad Social BIESS es una institucion financiera publica creada por

mandato constitucional, cuyo objeto social es la administracién de los

servicios financieros a favor de los afiliados y jubilados"'
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2.3.- En el Codigo Orgénico Monetario v
Financiero, Libro I, Capitulo 4, Sector Financiero Piblico, Seccién 3, De
las finalidades y objetivos, articulo 378 se establece: “Funciones del
Gerente General. El Gerente General ejercerd las siguientes funciones: 1.
Representar legal, judicial y extrajudicialmente a la entidad; 2. Acordar,
ejecutar y celebrar cualquier acto, hecho, convenio, contrato o negocio
Juridico que conduzca al cumplimiento de las finalidades y objetivos de la
entidad; 3. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones del directorio; 4.
Dirigir la gestién operativa y administrativa de la entidad; 5. Preparar el
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad y ponerlos a
consideracién del directorio; 6. Presentar los informes que requiera el
directorio; 7. Ejercer la jurisdiccion coactiva en representacion de la
entidad; y, 8. Las demas que le asigne la ley y el estatuto.” 2.4.- Fl articulo

379 ibidem, sefala: “Gestion administrativa. La gestion administrativa de

las entidades del sector financiero publico serda desconcentrada™; 2.5.-
articulo 20 del Estatuto Social del BIESS determina: “Atribuci

facultades.- El Gerente General tendra las siguientes atri

3
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Dra. Grace Lopezm. ™~

((20. DRA. GRACE LOPEZ M.

NOTARIA
ARIA VIGES)
Pt oy QUITO - ECUADOR

facultades: a) Las establecidas en el Cddigo Organico Monetario y

de Seguridad Social v demas leyes pertinentes; (...):

realizacién de acuerdos, contratos y convenios que constituy

dichos instrumentos posean naturaleza exclusivamente admxm
Otorgar los poderes especiales necesarios para el cumplimiento de ciertas
funciones, siempre dentro del marco de sus competencias, que faciliten la
operatividad y desarrollo de su objeto social.  2.6.- La ingeniera JENIFFER
DENISE INDARTE JOZA vy el ingeniero CARLOS ALEJANDRO
NAVARRETE BRAVO son servidores del BIESS. TERCERA: PODER
ESPECIAL. - Con estos antecedentes, el magister Jorge Nelson Mufioz
Torres, en la calidad en que comparece, otorga poder especial, amplio y
suficiente cual en derecho se requiere, en favor de la ingeniera JENIFFER
DENISE INDARTE JOZA, ciudadana ecuatoriana con cédula de
ciudadania nimero uno tres uno cero cinco cinco ocho uno siete cuatro
(1310558174), servidora del BIESS y de el ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, ciudadano ecuatoriano con cédula
de ciudadania nimero uno tres uno uno cuatro dos seis dos tres uno
(1311426231), servidor del BIESS; para que a su nombre y por tanto a
nombre de su representado, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social BIESS, en la jurisdiccion de las provincias de Manabi, Esmeraldas y
Santo Domingo de los Tsachilas, realicen lo siguiente: 3.1.- Suscriba las
matrices de hipoteca v contratos de mutuo que se otorgan a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes

y productos contemplados en su Manual de Crédito. 3.2.- Suscriban /las”

tablas de amortizacién, notas de cesidon. cancelaciones de hipq

i

contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de co

4
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NOTARIA

prrlo ALy QUITO - ECUADOR

cancelacion de hipotecas y cualquier otro documento legal, publico o

privado, relacionado con el contrato de mutuo con garantia hipotecaria y/o

mutuo sobre bienes inmuebles que se otorguen a favor del Banco del

BIESS por parte de cualquier persona, natural o juridica, entendiéndose
dentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, sea en documento publico o privado. CUARTA:
DELEGACION. - El presente poder podra ser delegado, total o
parcialmente, Unicamente previa autorizacién expresa y escrita del
mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se entendera
revocado en caso de que la(s) mandataria(s) cese(n) definitivamente y por
cualquier motivo en sus funciones como servidora(s) del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Finalmente, el poderdante podra
revocar el presente mandato, en cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con
las disposiciones del Codigo Civil, que es el que rige la materia. SEXTA:
CUANTIA. - El presente mandato por su naturaleza es de cuantia
indeterminada. Usted sefior Notario, se servira agregar las formalidades de
estilo necesarias para la plena validez de este instrumento. Hasta aqui la

minuta que esta firmada por ¢i Abogado Gabriel Alejandro Sosa Diaz

profesional con niumero de matricula diecisiete guion dos mil dieciogho
guion ciento uno perteneciente al Foro de Abogados del Co

Judicatura; v que junto con los documentos anexos y habilit
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NOTARIA
ARIA VIGESIMA
TSR QUITO - ECUADOR

incorporan, queda elevada a escritura publica con todo el valor legal. Para

la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y

MGTR. JORGE NELSO! NOZ TORRES
C.C.- DQD3064QlLl

20

Dra. Grace Lopez M.
NOTARIA VIGESIMA
Fcusdor

Quito - F

Dra. Grace M. ”
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Representante legal
« AROSEMENA DURAN CARLOS JULIO

Estado Regimen .
ACTIVO GENERAL ol oy 23
Fecha de registro Fecha de actualizacion  Inicio de apuVidad&; ' \
15/07/2010 23/09/2022 23/04/20105 | WL '_' f | =)
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actiwdades &/l
23/04/2010 No registra No registra "\ - ,
Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO S

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl Si

Domicilio tributario
Ubicacion geografica
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto
Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:

patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades economicas

+ L88100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS: EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: wsmuuomas PARA ALMACENAJE.
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS EN GENEW—L POR MESES O POR

ANOS.
* JB3110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A

UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL A'“ESO A
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: F~T AROS:
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

+ K648680202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA P :
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FU Cf

| \*

LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A L DC\ CON ‘:UMIDC‘D

CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENS%
)

,\-.-—.—

DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSIT

www.sri.gob.ec




Rzzdén Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
. 2011 DECLARACION DE IVA
- DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las.obligacianes fributarias reflejadas en este documento estin-sujetas-a cambios_Revise
periodicamente sus:obligaciones. tributarias en www.sri.gob.ec..

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion CATRCR2022002154450
Fecha y hora de emisidn 23 de septiembre de 2022 12:57
Direccion IP 181.39.8.53

Validez del certificado: El presante cerfificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC158-00000217, publicada en ef Tercer Suplemento ge! Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo gque no requiere sello ni firma por parte de la Agministracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en ia pagina transaccional SRI en linea y/c en la aplicacion

SRI Movil
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SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

RESOLUCION No. SB-INJ-2023-0848

VERONICA GABRIELA ABAD MOLINA
INTENDENTE NACIONAL JURIDICA

CONSIDERANDO:

.O .“ ‘:-k;:$i f“, :
ide. 2023, el

calificacién de idoneidad legal del, magister Jorge Nelson Mufioz Torres como Gerente
General del banco, designado en Sesién Ordinaria Virtual No. 09-2023, celebrada e! 06
y 05 de marzo de 2023;

QUE el articulo 258 del Cédigo Orgédnico Monetario y Financiero, establece los
impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracion y vigilancia
de una entidad del sistema financiero nacional;

QUE articulo 377 del referido Codigo, determina los requisitos para la designacion del
Gerente General;

QUE en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la calificacion de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
publico y privado”, de la Codificacidn de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone gue la Superintendencia de Bancos, calificara al gerente general; y, el articulo
2 ibidem detalla los requisitos que se deberan presentar;

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como
Gerente General;

QUE con oficio No. BIESS-SGDB-2023-0111-F de 20 de abril de 2023, la doctora Diana
Conchita Torres Egas, en calidad de Secretaria General, Encargada, del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, trasladd a la Superintendencia de Bancos el
oficio No. CES-CPA-2023-0129-0 de 20 de abril de 2023, en el cual el Consejo de
Educacién Superior, drgano planificador, regulador y coordinador del Sistema de
Educaciéon Superior, avalé en el campo amplio de la Administracién, el titulo de
Magister en Administracién y Desarrollo de Recursos Agricolas, del sefior Jorge Nelsg
Mufioz Torres;

QUE en memorando Nro. SB-DTL-2023-0410-M de 21 de abril de 2023, se indicEil
el magister Jorge Nelson Mufioz Torres no se encuentra incurso en los impedi

Quite: Ay 12 de Oztadrw NZ4 185 y Mudiid. T 0229 209 A WAVW. S
Guoyequil Crnpl . 32y Ag . PEN W AR 370D &7 O ‘. ,' B
C An Floire 1 ¢ T - M
Portaviajo: € Ul y Vasit Pt P 149 51 1 243 B 1 [;




SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

Resolucion No. SB-INJ-2023-0848
Pagina No. 2

[}

!
del articulo 258 del Codigo Orgénico Monetario y Finargi
requisitos establecidos en la normativa antes citada; y, \ 4N

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por la sefiora Super‘n
Subrogante, mediante resolucion No. 5B-2022-0631 de 25 de abril de;
con resolucién No. SB-2022-1214 de 12 de julio de 2022; y, resolucion No. ADM-2023-
090 de 14 de abril de 2023,

RESUELVE:
ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del magister Jorge Nelson Mufioz Torres,
portador de la cédula de ciudadania No. 0905064911, como Gerente General del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 2.- DISPONER que se comunique la presente resolucién al
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 3.- NOTIFICAR la presente resolucion 2l correo electronico
diana.torres@biess.fin.ec, sefialado para el efecto.

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
Metropolitano, el veintiuno de abril del dos mil veintitrés.

Abg. Verd la Abad Molina
INTENDENTE

LO CERTIFICO. - Quito, Distrito Metropolitano, el veintiuno de abril del dos mil
veintitrés.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Numero Unico de identificacion: 0905064911

Nombres del ciudadano: MUNOZ TORRES JORGE NELSON

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO
Fecha de nacimiento: 10 DE MAYO DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DE LA TORRE NEIRA MARIA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 1983
Datos del Padre: MUNOZ JORGE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: TORRES ARGENTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE AGOSTO DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE
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1. Informacién referencial de discapacidad:
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1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministeric de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion centificada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2023
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\( Biess CONTRATO DE PRESTAMO O MUTUO HIPOTECARIO

Banco del IESS {Para Adnniciridn de Vivienda-Terrenn nara Vivienda)

PRIMERA: COMPARECIENTES.-

Comparecen a la celebracion del presente Contrato:

a) Por una parte, ING. CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO,, de estado civil }
de edad, de profesion INGENIERO en representacion del Banco del Instit c
Seguridad Social, en su calidad de Apoderado Especial, parte a la cual en a
El Acreedor, El Banco o El BIESS;

b) Y porotra parte comparece(n) AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO
ANDREINA; mayor(es) de edad de estado cwnl CASADOS ENTRE Si, d

JUNTO AL SUPERMAXI, MANTA, a quuen(es) en lo posterior se le(s) den
Deudora;

Quienes convienen en suscribir el presente contrato de préstamo o mutuo de acuerdo a las siguientes
clausulas:

SEGUNDA: ANTECEDENTES.-

1. ElBanco es una institucion financiera publica, sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia
de Bancos, entre cuyas finalidades se encuentra el otorgamiento de préstamos para el beneficio
de los afiliados y jubilados del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

2. El/la/los sefior(a)(ita)(es)AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO, en su(s) calidad(es) de
afiliado(s)/jubilado(s) al/del 1ESS ha(n) solicitado al BIESS el otorgamiento de un préstamo,
destinado al financiamiento de la adquisicién de su vivienda o la adquisicién de un terreno para la
construccion de su vivienda, segln fuere el caso. En caso de existir peticion expresa de la Parte
Deudora en dicho préstamo se incluird los rubros relacionados a la valoracion del inmueble y los
que se hubieren incurrido a causa del perfeccionamiento de la transferencia de dominio y
constitucion de la garantia hipotecaria del inmueble que respalda esta operacion de crédito.

3. Elinmueble cuya adquisicion es financiada mediante el presente crédito y que la Parte Deudora
entrega/entregard en garantia hipotecaria a el Banco es el que consta detallado en la solicitud de
crédito y contrato de hipoteca correspondiente.

4. ElBanco ha aceptado la solicitud presentada por La Parte Deudoray por este instrumento le otorga
el préstamo solicitado, el mismo que se describe mds adelante.

TERCERA: DETALLES DEL PRESTAMO.-

El préstamo se otorga con las siguientes caracteristicas:

Monto: USS$ 81.309.87

(Son: OCHENTA Y UN MIL TRESCIENTOS NUEVE CON 87/100 Délares de los Estados Unidos de
América) mas todos los gastos de instrumentacion y perfeccionamiento de la respectiva garantia
hipotecaria, que se generen dentro del proceso, mismos que constaran detallados en los documentos
de liquidacion del crédito y que estaran a disposicion de la Parte Deudora en las oficinas del BIESS una
vez concluido el proceso, excepto en los casos que dichos gastos hayan sido cancelados directamente
por la Parte Deudora.

Plazo 300 meses, contados a partir de la fecha efectiva del desembolso del crédito.

Tasa de Interés Efectiva Anual inicial es del 7.22 %, misma que variara con los reajustes de la tasa de
interés. Se pagard a partir del siguiente mes de efectuado el desembolso.

La Parte Deudora se compromete a pagar el préstamo detallado, de acuerdo a la periodicidad y plazos
determinados en la tabla de amortizacién inicial que se emitira contra el desembolso efectivo del
crédito. La Parte Deudora acepta desde ya las modificaciones que se efectiien a la tabla de
amortizacion inicial antes indicada, por los diferentes ajustes que el Banco deba realizar a lo largo
del plazo establecido en el presente contrato, en especial, los relacionados a los reajustes



de intereses conforme lo previsto en la cldusula Sexta de este instrumento y demds normativa y
reglamentacion aplicable.

Como consta en la cldusula de antecedentes, en el caso de existir peticion expresa de la Parte Deudora,
el BIESS acepta financiar los rubros relacionados al perfeccionamiento de la transferencia de dominio
y la constitucién de la garantia hipotecaria del inmueble que respalda esta operacion de crédito, por lo
tanto, la Parte Deudora declara expresa e irrevocablemente que conoce y acepta que ademas del
monto aprobado del crédito indicado en la clausula precedente, en la tabla de amortizacion se incluiran
todos los gastos inspeccion y fiscalizacion de avaluo, instrumentacion, perfeccionamiento del presente
contrato, perfeccionamiento de la compraventa a su favor y del perfeccionamiento de la garantia
hipotecaria que se constituye a favor del Banco, debiendo constar el desglose de todos los gastos y
costos indicados en los documentos de liquidacién del crédito que estaran a disposicion de la Parte
Deudora en las oficinas del BIESS, una vez concluida la instrumentacién del crédito. Dichos pagos se
refieren a los que han sido o serdn cancelados directamente por el BIESS, por cuenta y con autorizacion
de la Parte Deudora. Asi mismo, si la Parte Deudora lo autoriza expresamente se encuentran incluidos
en este financiamiento los montos correspondientes a la contratacion de los seguros de vida y
desgravamen, directamente o por interpuesta persona. En el caso del seguro de vida, la Parte Deudora
autoriza expresamente y en este mismo acto al BIESS para que previamente al desembolso, debite del
monto aprobado, la suma que corresponda efectuar como pago por dicho seguro, y lo entregue
directamente a la Aseguradora en los términos contratados.

La Parte Deudora declara expresamente que recibe el préstamo antes indicado a entera satisfaccion,
en los términos acordados con el BIESS, sin tener nada que reclamar al respecto; declara ademas, que
conoce y acepta las tasas de interés y demas costos asociados a este préstamo, mismos que se
encuentran detallados en los documentos de liquidacion del crédito respectivo y que cualquier
variacion a los mismos le seran informados a través del medio que el Acreedor defina para el efecto;

Respecto al financiamiento de los gastos de instrumentacion del crédito se estara a lo dispuesto en la
normativa interna del BIESS que se encuentre vigente al momento de la suscripcion del presente
contrato.

El BIESS queda exento de toda responsabilidad respecto de cualquier valor que la Parte Deudora deba
reconocer a la Parte Vendedora y viceversa.

CUARTA: ACREDITACION DEL PRESTAMO.-

La Parte Deudora solicita expresamente a el Banco, que del monto del crédito aprobado a su favor, el
Banco pague directamente a CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO SA CONSIOMARINO;
propietaria y vendedora del bien inmueble objeto del financiamiento otorgado en este instrumento, el
monto aprobado por El Banco menos el rubro que corresponde al seguro de vida, como pago o abono
al precio total de la compraventa que el BIESS se encuentra financiando de acuerdo a sus politicas
internas.

El Banco efectuard el pago solicitado por la Parte Deudora mediante transferencia bancaria a través del
sistema interbancario de pagos, el cual se acreditara en la cuenta bancaria del/la vendedor/a,
previamente indicada por la Parte Deudora. Esta orden de pago solo podra ser suspendida o
modificada previo acuerdo expreso entre comprador y vendedor comunicado oportunamente al BIESS
mediante documento escrito.

La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente que una vez que el BIESS cuente con la
confirmacion del Banco Central del Ecuador (BCE) que indique que los fondos enviados a través del
sistema interbancario de pagos fueron recibidos por la otra Institucion Financiera, se considerara
efectuado el correspondiente desembolso, naciendo el derecho del BIESS del cobro de los intereses
respectivos, independientemente de la fecha en la cual se realice el respectivo desembolso en la cuenta
solicitada o si este desembolso no pudiese ser efectuado por cualquier razon externa al BIESS. Con
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dicha transferencia la Parte Deudora declara haber recibido el préstamo antes indicado a entera
satisfaccion, sin tener nada que reclamar al respecto, eximiendo al Banco de cualquier responsabilidad.

QUINTA: PAGO DE DIVIDENDOS.-

La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente que los valores correspondientes a cada
dividendo mensual, le sean descontados mediante la retencién de su remuneracién imponible total
que realice su empleador, o de su pensién que perciba como jubilado del IESS segtin corresponda. Sin
embargo, la Parte Deudora acepta que no se considerara realizado el pago del/los dividen
solo hecho de la(s) retencién(es) efectuada(s) por su empleador, sino cuando efectu
dichos valores al IESS, asumiendo todas las consecuencias de indole econémico.
lugar el retraso o incumplimiento de esta(s) obligacién(es) al IESS; por tal motr{ _y de se Tl G
Parte Deudora asumira el pago del/de/los dividiendo(s) impago(s) de los interese! qm‘nen'{ asUder
correspondientes directamente en los lugares y de la manera que determine el gSS siniter
que reclamar al Banco al respecto. \\J Y
En caso de que el/la/los afiliado/a)(s) indicado/a(s) en la cldusula de compareuenté(e esg't.'ontr
dejare(n) de ser cotizante(s) del IESS, o si el/la/los mismo/a(s) fuere(n) afiliado/a(s
estara(n) obligado/a(s) a pagar directamente sus dividendos mensuales en los lugares y de la manera
gue determine el BIESS. Este procedimiento también aplicara en los casos en los cuales, el dividendo
del préstamo resultare superior al valor de la remuneracién imponible total o pensién jubilar en el caso
de jubilados.

De igual manera, en el caso de créditos hipotecarios solidarios, si uno de los cényuges o convivientes
dejare de ser cotizante o su remuneracién imponible total o pensién jubilar fuese menor al valor del
dividendo, la obligacién se mantiene inalterable, por lo tanto, el BIESS podra descontar de la
remuneracion imponible total o pensién jubilar del cdnyuge o conviviente solidario, el valor del
dividendo a pagar. Si atin el valor descontado al cényuge solidario no cubre el total del/los dividendo(s)
del préstamo, la Parte Deudora deberd pagar directamente su(s) dividendo(s) mensual(es) en los
lugares y de la manera que determine el BIESS.

SEXTA: REAJUSTE DE INTERESES.-

Las partes dejan constancia que la tasa de interés indicada en la clausula Tercera tiene el caracter de
inicial y reajustable. En consecuencia la misma sera reajustada por el Banco en periodos iguales y
sucesivos de 180 dias, hasta que el/los afiliado(s)/jubilado(s) termine(n) de pagar en su totalidad la(s)
obligacidn(es) pendientes con el BIESS.

La tasa efectiva aplicable a cada periodo de reajuste serd, por tanto, la suma del componente fijo mas
el componente variable vigente al inicio del periodo, y con la tasa nominal equivalente de dicha tasa
efectiva se calculardn las nuevas cuotas de crédito vigentes para los periodos posteriores a la fecha del
reajuste.

En ningun caso, la tasa efectiva aplicable a cada periodo de reajuste podra superar la tasa activa efectiva
maxima del segmento correspondiente que publique el Banco Central del Ecuador; o, de acuerdo a lo
que disponga la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera.

A partir de las fechas en que entren en vigencia tales modificaciones, el pago de la obligacién se
efectuara aplicando la nueva tasa de interés. La Parte Deudora acepta expresamente que en base al
reajuste a ser aplicado, los pagos periddicos a realizar pueden incrementarse o reducirse. La Parte
Deudora se obliga a pagar incondicionalmente, ademas del capital, los valores correspondientes a
intereses que en virtud del reajuste se produjeren y acepta expresamente que el Banco realice los
reajustes en los periodos y de la forma indicada en este instrumento, sometiéndose a pagar la
liquidacion que presente el Banco en lo que se refiere a intereses reajustados.

SEPTIMA: MORA.-
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En caso de mora en el pago del capital en las fechas o periodos pactados en este contrato la Parte
Deudora se obliga a pagar un recargo sobre el capital vencido, la tasa de interés de mora de
conformidad con lo dispuesto por el Banco Central del Ecuador, esta tasa sera la que resulte de aplicar
un recargo de hasta el 10% equivalente a 0.1 veces la tasa de interés pactada (o reajustada, segtn
corresponda) vigente a la fecha en que se haga exigible la obligacion de pago del/los) dividendo(s)
impago(s). Asi mismo de producirse mora en el pago, la Parte Deudora reconoce el derecho del
Acreedor a cobrar los montos correspondientes a gastos de cobranza, tales como todos los honorarios
profesionales que ocasione el cobro y los gastos judiciales y extrajudiciales.

En tal sentido y desde ya, la Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente la certificacion y orden
de cobro que el Banco otorgue respecto a montos y plazos de mora.

En caso de que el préstamo hipotecario otorgado por el BIESS se encontrare en mora, la Parte Deudora
por medio del presente instrumento acepta y autoriza de forma expresa para que el BIESS realice
directamente ante el IESS la solicitud correspondiente con el fin que se impute al pago de lo adeudado,
los valores que el/los afiliado(s)/jubilado(s) mantenga(n) en la Cuenta Individual de Fondos de Reserva,
siempre que estos valores no estén comprometidos para garantizar otro tipo crédito que otorga el
BIESS y que el/los deudor(es) cumpla(n) con los requisitos que el IESS determine para el uso de este
Fondo.

Si la Parte Deudora prevé probabilidades de incumplimiento de la obligacion vigente, podra solicitar al
BIESS la opcidn de novar, refinanciar o reestructurar su crédito de acuerdo a lo establecido en el Manual
de Crédito, esto incluye la incorporacion de un nuevo deudor (conyuge/conviviente) en los casos de
préstamos individuales, siempre y cuando dicho nuevo deudor acredite capacidad de pago y cumpla
con las condiciones que el Banco exija para el otorgamiento de sus créditos, asi como las
excepciones establecidas en la normativa vigente.

OCTAVA: PAGOS ANTICIPADOS E IMPUTACION.-

Los intereses se pagaran sobre el saldo de capital pendiente. Todo pago se imputard, en su orden y
seguin corresponda a primas de seguros, impuestos, gastos, intereses de mora, intereses devengados
y finalmente a capital, salvo que la legislacion vigente disponga otro orden de aplicacion.

La Parte Deudora podra realizar pagos o abonos extraordinarios al saldo del capital del crédito en las
fechas que determine el BIESS, con la finalidad de optar entre reducir el plazo del préstamo o reducir
el valor de la cuota periddica; asi como, la cancelacion anticipada del mismo sin incurrir en penalidad
alguna por estos hechos. En el caso de cancelacidn anticipada y si no existiesen dividendos pendientes
de pago tanto de la Parte Deudora como de su empleador a favor del Banco, la Parte Deudora podra
solicitar el levantamiento de la hipoteca y la prohibiciéon de enajenar sobre el bien inmueble gravado,
cuyos gastos correran a cargo de la Parte Deudora.

NOVENA: DECLARACION DE PLAZO VENCIDO.-

La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente que en caso de incurrir en cualquiera de las

causales descritas a continuacion, el BIESS podré declarar de plazo vencido el crédito estipulado en este

Contrato, quedando facultado el Acreedor para demandar el pago de la totalidad del préstamo:

1. Sila Parte Deudora se encontrare en estado vencido en el pago de la obligacion a favor del
Acreedor, de acuerdo a la normativa establecida por el Banco para el efecto.

2. Encasode que la Parte Deudora enajene o grave parcial o totalmente, entregue en anticresis, done
o ceda el inmueble hipotecado, sin el consentimiento expreso del Acreedor.

3. En caso de que el inmueble hipotecado fuese embargado, secuestrado o prohibido de enajenar
por causas ajenas al presente Contrato.

4. En caso de que a juicio de El Acreedor se disminuya por cualquier causa el valor de la garantia o
limitada su dominio en cualquier forma.
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5. En caso de que se promoviese contra la Parte Deudora accién resolutoria, reivindicatoria,
rescisoria, de dominio o cualquier otra relacionada con el inmueble hipotecado, o si éste fuese
objeto de expropiacion u otro medio similar que provoque la transferencia de domlnlo

6. Encaso de que La Parte Deudora no cumpla con los requisitos necesarios para co
de seguro requeridas por el Acreedor.

7. Siel Banco comprobare que existe falsedad en los datos suministrados por
sirvieron para la concesion del préstamo. |

8. En caso de que el Acreedor considere deteriorado o en mal estado el inh‘\J
ser necesario realizar una actualizacion de la valoracién de las garantias hi i
la normativa vigente, desde ya la Parte Deudora autoriza al Acreedor reahzar&é@)
reavaluo(s) que estime necesario(s), siendo responsabilidad de la Parte Deudd
gastos y costos que se generen al respecto.

9. Encasode que la Parte Deudora o un tercero impidan la(s) inspeccién(es) al inmueble hipotecado.

10. En caso de insolvencia o concurso de acreedores de la Parte Deudora.

11. En caso de que la Parte Deudora no estuviese al dia en el pago de los impuestos municipales o
fiscales derivados de la propiedad del inmueble hipotecado.

12. En caso de que la Parte Deudora no pague puntualmente el valor correspondiente al costo de las
primas, renovaciones y demds gastos relacionados con los seguros contratados por este crédito y
sobre el inmueble hipotecado, o no cumpla con las obligaciones sefialadas en la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento de Propiedad Horizontal y el presente Contrato.

13. En caso de que la Parte Deudora deje de cumplir con la obligacién patronal con sus trabajadores
y/o el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS).

14. En caso de que la Parte Deudora se niegue a presentar al Acreedor, cuando éste lo requiera, copia
de los comprobantes que certifiquen que se encuentran al dia en el pago de las referidas en los
Numerales Once, Doce y Trece anteriores.

15. Siel Banco comprobare que la Parte Deudora ha destinado los fondos entregados a cualquier otro
fin diferente al aprobado, La Parte Deudora acepta expresa e irrevocablemente, que a juicio del el
Acreedor este crédito sea declarado de plazo vencido o cobrado a la Tasa Activa Efectiva
Referencial establecida para el segmento inmobiliario publicada por el Banco Central del Ecuador,
a partir de la fecha de concesion del crédito, sin tener nada que reclamar al respecto.

16. En caso de que La Parte Deudora no cumpliese con un auto de pago en ejecucidon promovido
contra ellos.

17. En caso de que La Parte Deudora se negare a aceptar la cesién de los derechos contenidos en el
presente titulo.

18. En cualquier otro caso en que El Acreedor a su sola discrecion considere que existe riesgo en la
recaudacion del crédito o en la garantia real.

19. Los demas casos contemplados en la Ley o en las demas Clausulas del presente Contrato.

Se deja expresa constancia que la sola afirmacién de El Acreedor sera prueba suficiente para la

declaratoria de plazo vencido del crédito. Al efecto la Parte Deudora renuncia al derecho de plazo

concedido por el Acreedor.

20. En caso que la Parte Deudora destine el préstamo hipotecario otorgado por el BIESS otro fin
distinto al declarado en la solicitud de crédito aprobada y en la cldusula de Antecedentes de este
contrato de mutuo.

21. En caso que la Parte Deudora desaparezca, destruya, derroque o merme el bien inmueble
hipotecado.

DECIMA: SEGUROS.-

Conforme a lo establecido en la normativa vigente y en los manuales internos del Banco, los
créditos hipotecarios concedidos por el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social deben
contar con un seguro de desgravamen que brinden las seguridades necesarias a los recursos
previsionales que han sido invertidos, ante la eventualidad de la muerte del/los
afiliado(s)/jubilado(s) contratante del crédito; y, de ser el caso, un seguro contra incendio,
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terremoto v lineas aliadas dafios sobre la edificacion del bien inmueble de acuerdo al avalio de
reposicion realizado por el Banco.

La Parte Deudora por su cuenta podra contratar con la compafiia de seguros que elija, misma que
deberd estar legalmente constituida en el Ecuador, un seguro de desgravamen que cubra las
contingencias de muerte del/los deudor(es), desde el instante del desembolso de los recursos
hasta la finalizacién del crédito. Del mismo modo debera contratar un seguro contra incendio,
terremoto y lineas aliadas sobre la(s) edificacién(es) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligacidn(es) asumida(s) por la Parte Deudora. Dichas pélizas deben ser previamente revisadas y
aceptadas por el Banco, para luego ser endosadas al mismo como beneficiario acreedor, en tal
sentido, el Banco se reserva el derecho de aceptar o no dichas polizas, en el caso de que las mismas
no cuenten con las debidas coberturas o resguardos que como institucion financiera acreedora
requiere.

Estos seguros deberan ser endosados a favor del Acreedor por el tiempo que éste determine y
seran activados desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del crédito.
El seguro de desgravamen debe ser contratado por el monto financiado materia del presente
contrato. Del mismo modo, el seguro de incendio, terremoto y lineas aliadas debera ser
contratado por el valor de reposicién del inmueble de acuerdo al avalto realizado por el Banco.
La Parte Deudora autoriza desde ya para que la péliza de seguro se emita a la orden del Banco y
ademas, en caso de ocurrencia de un siniestro, el valor que perciba por tal seguro, sea abonado a
la(s) obligacién(es) que estuviere(n) pendiente(s) de pago. Si hubiese dificultad para el cobro de la
péliza, todos los riesgos serdn de cuenta de la Parte Deudora y ninguna responsabilidad tendra el
Banco.

Por otro lado, en caso que la Parte Deudora no haya contratado por su cuenta las pdlizas antes
citadas, autoriza expresamente a el Banco para que en su nombre y cargo, éste contrate con la
compafiia de seguros que elija, un seguro de desgravamen que cubra las contingencias de muerte
del/los deudor(es), desde el instante del desembolso de los recursos hasta la finalizacion del
crédito. La Parte Deudora autoriza del mismo modo al Banco para que actie como contratante
con la compafifa de seguros de su eleccién, un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre la(s) edificaciones del/los inmueble(s) que se hipoteque(n) como garantia por la(s)
obligacién(es) asumidas por la Parte Deudora. En ambos casos, el BIESS actuara tunicamente como
agente de retencién. Las primas respectivas correrdn a cargo del/los deudor(es) quien(es) se
acogerd(n) a las condiciones puntuales de las pdlizas que se contraten; sin embargo, si el Banco
contratase el seguro y hubiese dificultad para el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra
el Banco, todos los riesgos seran de cuenta de la Parte Deudora incluyendo el remanente de
deuda en caso de que después de aplicar el seguro no se logre cubrir la totalidad del saldo
insoluto de la misma.

DECIMO PRIMERA: SEGURO DE DESGRAVAMEN

La Parte Deudora declara expresamente que conoce las siguientes caracteristicas y condiciones
bajo las cuales se le otorga la cobertura del seguro de desgravamen por fallecimiento y se
somete a las mismas sin tener nada que reclamar al respecto. Las primas de este seguro
dependeran del plazo del crédito, que es el periodo de proteccion del seguro.

1. Cobertura de Desgravamen Inicial Temporal.- Este es un seguro temporal que protege al
crédito en caso de muerte del/la/los deudor(es) del crédito, desde la fecha en que el BIESS
entrega los recursos hasta la fecha de inicio de proteccion del seguro de desgravamen
permanente.

2. Cobertura de Desgravamen Permanente.- Protege al saldo del crédito en caso de muerte
del asegurado debidamente comprobada. Con el producto de este seguro se cancelara el
saldo de capital del préstamo adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro [muerte
del/la/los deudor(es) del crédito], siempre que el pago de los dividendos del crédito se
encuentren al dia. La proteccién que ofrece el seguro de desgravamen permanente, inicia
a partir de la recaudacién del primer dividendo de la deuda.
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3. Cobertura de Incapacidad Total y Permanente
Protege al saldo del crédito en caso que el asegurado presente incapacidad mas del 50%
después de la fecha de concesion del préstamo y esta sea debidamente comprobada. Con
el producto de este seguro se cancelara el saldo de capital del préstamo ade
fecha de ocurrencia del siniestro [incapacidad total y permanente del/la/los
crédito], siempre que la Parte Deudora se encuentre al dia en el pago de I?' dmd'endos dei
crédito.

4. Cobertura por Enfermedades Catastroficas
Protege al saldo del crédito en caso que el asegurado que presente
catastrofica después de la fecha de concesion del préstamo y esta s
comprobado. Con el producto de este seguro se cancelard el saldo de caplta
adeudado, a la fecha de ocurrencia del siniestro [enfermedad catastréfica efﬁafté
deudores del crédito], siempre que la Parte Deudora se encuentre al dia en el pago de los
dividendos del crédito.

5. Cobertura Seguro de Vida
En caso de muerte por cualquier causa la Aseguradora devolvera al derechohabiente el
monto de capital cancelado por el/la/los deudor(es) hasta la fecha del siniestro. Por lo que
es importante que se designe a los beneficiarios mediante el formulario de enrolamiento.
En caso de no existir se entregard a quienes tengan derecho de acuerdo a las leyes
establecidas.

6. Reajuste de Primas.- El reajuste de la prima se sujetara a lo acordado en la respectiva péliza.

7. Informacién Fraudulenta.- Si el BIESS tuviere conocimiento y comprobare en cualquier
tiempo que la cobertura otorgada para la cancelacion de/los crédito(s) ha sido obtenida por
medio de fraude, engafio o dolo, dispondra la inmediata rehabilitacién de la deuda que se
declard extinta, la reposicion de la garantia hipotecaria y, cuando corresponda, la restitucion
de los valores pagados. La rehabilitacion del crédito serd con el saldo vigente a la fecha de
concesion del beneficio, sumados los respectivos intereses, declarando exigibles los
dividendos que el BIESS dej6 de percibir, sin perjuicio de las acciones penales a las que
pudieren dar lugar estos hechos.

8. En caso de fallecimiento del/la/los deudor(es) hipotecario(s) y que por falta de notificacién
por parte de sus derechohabientes se haya desembolsado la operacién, los
derechohabientes serdn quienes asuman la deuda reintegrando los recursos desembolsados
por parte del BIESS a la parte vendedora después de la fecha de fallecimiento de dicho(s)
deudor(es).

La Parte Deudora acepta expresamente que en caso de que el BIESS considere conveniente o

necesario cambiar de empresa o entidad Aseguradora, las nuevas condiciones de otorgamiento

del seguro de desgravamen o cualquier variacion a las condiciones anteriormente indicadas, le seran
informadas a través de la pagina web del Banco o a través de cualquier medio que éste defina para el
efecto.

DECIMO SEGUNDA: DECLARACIONES ESPECIALES.-

La Parte Deudora declara que el inmueble materia del financiamiento sera utilizado para los fines
detallados en la cldusula de Antecedentes, eximiendo al BIESS de cualquier responsabilidad en caso de
que esta declaracion sea falsa.

El presente contrato entrard en vigencia una vez que se haya realizado el desembolso de recursos
correspondiente de conformidad con la cldusula cuarta precedente y en caso de existir peticién expresa
los gastos de instrumentacion concernientes al crédito en referencia hayan sido incluidos en la tabla
de amortizacion respectiva.

El/la/los deudor(es) hipotecario(s) a través del presente contrato acepta(n) la tabla de amortizacién
antes mencionada, misma que se hallara conjuntamente con el presente contrato a su disposicién en
las oficinas del BIESS a partir de la fecha efectiva de desembolso, obligdndose la Parte Deudora a retirar
dichos documentos. Si en un plazo méximo de 15 dias habiles contados a partir de la fecha en que el
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BIESS ponga a disposicion los documentos, la Parte Deudora no retirase dichos documentos, se
entendera como aceptado tacitamente su contenido con todos los efectos que ello implica.

El/la/los deudor(es) hipotecario(s) declara(n) expresamente conocer que a partir del siguiente mes de
la suscripcion de la tabla de amortizacion mencionada o su aceptacion tacita, se dara inicio al pago de
dividendos correspondiente.

El/la/los deudor(es) hipotecarios exime(n) de toda responsabilidad al BIESS respecto del acuerdo al que
hayan llegado con la parte vendedora en cuanto al precio del bien objeto de este financiamiento, asi
como también respecto de las caracteristicas especificas de los inmuebles que adquieren, transaccion
y negociacion que son de especifica y unica responsabilidad de comprador—vendedor, reconociendo
expresamente que el BIESS Unicamente estard obligado a desembolsar el monto que haya inicialmente
aprobado a nombre del/la/los deudor(es) hipotecario(s), sin mas responsabilidad presente o futura.

El/la/los deudor(es) hipotecario(s), aceptan expresamente los cargos que eventualmente efectte el
BIESS, por el servicio de cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o procedimiento coactivo, de
conformidad con lo establecido por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera.

DECIMO TERCERA: DOCUMENTOS QUE SE ENTREGARAN CONJUNTAMENTE CON LA TABLA DE
AMORTIZACION.-
Los documentos que forman parte del expediente del deudor(es) hipotecario(s) y que se entregaran
conjuntamente con la tabla de amortizacion a la parte deudora son:

1. Escritura Publica de compraventa e hipoteca a favor del BIESS

2. Informe de avaltio

3. Liquidacion de crédito con detalle de gastos incurridos y documentos de respaldo

4. Contrato de préstamo o mutuo hipotecario

DECIMO CUARTA: CESION DE DERECHOS POR PARTE DEL ACREEDOR.-

La Parte Deudora, expresamente declara y acepta que el BIESS podra ceder en cualquier momento, la
presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma a favor de cualquier institucion
financiera, persona natural o juridica, o fideicomiso mercantil, asi como, las cesiones posteriores que
éstos realicen, para lo cual la Parte Deudora serd debidamente notificada por parte del BIESS; y, por
este simple aviso, se compromete a realizar los pagos sin derecho a oposicion alguna a su nuevo
acreedor al ser requerido por éste.

El costo que ocasione la cesion de la garantia hipotecaria y de los respectivos créditos amparados por
la misma en las condiciones descritas en la presente clausula, serd asumido por el cesionario.

Sin perjuicio de lo anterior, la Parte Deudora declara expresamente que el Banco podra ceder y
transferir la presente garantia hipotecaria y los créditos amparados por la misma para propdsitos de
titularizacion, segun lo dispuesto en el Cddigo Civil y demds normativa vigente, especialmente, en la
norma que estipula cuando se debe ceder y traspasar derechos o créditos para efectos de desarrollar
procesos de titularizacion realizados al amparo de la Ley de Mercado de Valores cualquiera sea la
naturaleza de aquellos, no se requerira notificacion alguna al/los deudor(es) u obligado(s) de tales
derechos o créditos. Por el traspaso de derechos o créditos en proceso de titularizacion se transfiere
de pleno derecho y sin requisito o formalidad adicional, tanto el derecho o crédito como las garantias
constituidas sobre tales créditos.

DECIMO QUINTA: GASTOS E IMPUESTOS.-

Todos los gastos e impuestos que demande la celebracion de la escritura publica y de este instrumento
asi como su perfeccionamiento y demas documentos legales que permitan la instrumentacion de la
hipoteca, son de cuenta de la Parte Deudora, quien puede cancelarlos directamente o autorizar al
Banco a cargar estos valores al préstamo que se otorga y financiarlos a la misma tasa y plazo del crédito,
en las fechas o periodos pactados en este contrato.
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DECIMO SEXTA: AUTORIZACION.-

La Parte Deudora autoriza expresamente a El Banco, para que obtenga de cualquier fuente de
informacion, sus referencias e informacion personal(es) sobre su comportamiento crediticio, manejo
de su(s) cuenta(s), corriente(s), de ahorro, tarjeta(s) de crédito, entre otros, y en ;
cumplimiento de sus obligaciones y demas activos, pasivos y datos personales. P & ‘ TN\
De igual forma, El Banco queda expresamente autorizado para que pueda utilizar/ ta?)sfe iLo e\ré‘g'a"r;\\\
dicha informacién a autoridades competentes, organismos de control, Sistema Crac

Burés de Informacion Crediticia y otras instituciones o personas juridicas legal c\ eg mentatia
facultadas. ‘- Y/

del Banco, como por ejemplo, honorarios de peritos por inspecciones al bien inmueble, Reglstro de la
Propiedad, primas de seguro, honorarios por recuperaciones extrajudiciales y judiciales, honorarios por
abogados, tasa judicial y en general gastos, tasas e impuestos a ser pagados a terceros; valores que en
caso de incurrirse el Banco estd obligado a entregar la respectiva liquidacion y respaldos a la parte
deudora. La parte Deudora admite que autorizd al BIESS la ejecucién de todos los tramites necesarios
para la aprobacion del crédito y la constitucién de la garantia a favor del BIESS.

DECIMO SEPTIMA: DOMICILIO Y JURISDICCION.-

Para los efectos contenidos en el presente documento, las partes renuncian domicilio y se
someten a los jueces competentes de esta ciudad o de la que elija el Acreedor, y en caso de
ejercerse la potestad de ejecucién coactiva, los empleados recaudadores designados por el
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS.

La(s) obligacién(es) crediticia(s) derivada(s) de este contrato podra(n) ser cobrada(s) a eleccién
del Acreedor, ejerciendo la potestad de ejecucion coactiva en los términos constantes en la Ley
o mediante procedimiento ejecutivo o sumario a tramitarse ante los jueces competentes de esta
ciudad.

Conforme a lo establecido en la legislacién vigente, el Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social ejercerd la potestad de ejecucion coactiva para el cobro del/los crédito(s) y
obligacion(es) a su favor, por parte de personas naturales o juridicas.

Esta potestad de ejecucion coactiva serd ejercida con sujecion a las normas especiales
contenidas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, Reglamentacién
del BIESS al respecto y a las disposiciones pertinentes del Cédigo Organico Administrativo y
demds legislacion vigente.

DECIMO OCTAVA.- DIRECCIONES:
Para todos los avisos, comunicaciones, notificaciones o requerimientos formales que las partes

deban cursarse por motivo de este contrato o para cobranza extrajudicial/fase preliminar y/o
procedimiento coactivo, se fijan los siguientes domicilios y direcciones:

e BIESS

DIRECCION: Av. Amazonas y Union Nacional de Periodistas, Plataforma
Gubernamental de Gestion Financiera - Quito

TELEFONO: (02)23970500

CORREO ELECTRONICO: controversias.ph@biess.fin.ec
e LA PARTE DEUDORA

DIRECCION: URB LA CAMPINA. AV 113. 159G3. SN. JUNTO AL
SUPERMAXI, MANTA.
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TELEFONO: 0998022843
CORREO ELECTRONICO: andres.aguirre.ec@gmail.com

DECIMO NOVENA.- ACEPTACION.

Las partes aceptan y se ratifican en todas y cada una de las clausulas del presente instrumento por asi
convenir a sus intereses.

Para constancia de todo lo cual las partes firman en dos ejemplares de igual valor y tenor, en la ciudad
de MANTA, a 17 DE OCTUBRE DEL DOS MIL VEINTITRES.

- >

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO
DE SEGURIDAD SOCIAL

//\ 0 i / s &.,F?SDAN A

DEUDORA LA PARTE DEUDORA
Nombre: AGUT’ﬁl—: FERNANDEZ ANDRES ANTONIO  Nombre: CHATA CHAVEZ LEYDI ANDREINA
CC.: 1713067682 CC.: 1309662896

Correo electronico: andres.aguirre.ec@gmail.com
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] CONSEJD DF LA
JUDICATURA e

Factura: 002-002-000061967 20231308004D02338

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAS N° 20231308004D02338

Ante mi, NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA de la NOTARIA CUARTA , comparece(n) CARLOS ALEJANDRO
NAVARRETE BRAVO portador(a) de CEDULA 1311426231 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil
SOLTERO(A), domiciliado(a) en PORTOVIEJO, REPRESENTANDO A BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS, RUC N° 1768156470001, APODERADO ESPECIAL en calidad de ACREEDOR(A)
HIPOTECARIO(A); LEYDI ANDREINA CHATA CHAVEZ portador(a) de CEDULA 1309662896 de nacionalidad
ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civii CASADO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR SUS PROPIOS DERECHOS
en calidad de DEUDOR(A) HIPOTECARIO(A); ANDRES ANTONIO AGUIRRE FERNANDEZ portador(a) de CEDULA
1713067682 de nacionalidad ECUATORIANA, mayor(es) de edad, estado civil CASADO(A), domiciliado(a) en MANTA, POR
SUS PROPIOS DERECHOS en calidad de DEUDOR(A) HIPOTECARIO(A); quien(es) declara(n) que la(s) firma(s)
constante(s) en el documento que antecede CONTRATO DE PRESTAMO O MUTUQ HIPOTECARIO, es(son) suya(s), la(s)
misma(s) que usa(n) en todos sus actos publicos y privados, siendo en consecuencia auténtica(s), para constancia firma(n)
conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe. La presente diligencia se realiza en ejercicio de la atribucién que me
confiere el numeral noveno del articulo dieciocho de la Ley Notarial -. El presente reconocimiento no se refiere al contenido del

documepntq que antecede, sobre cuyo texto esta Notaria, no asume responsabilidad alguna. — Se archiva un original. MANTA,

\ ! i
v hﬁ@ ILDJ
LEYDI\ANDREINA CHATA CHAVEZ

CEDULA: 1309662896
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

s REPUBLICA DEL ECUADOR P iy Seiaeon
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1713067682
Nombres del ciudadano: AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO
1713067892 Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: COLOMBIA
Fecha de nacimiento: 28 DE NOVIEMBRE DE 1973
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: CHATA CHAVEZ LEYDI ANDREINA

Fecha de Matrimonio: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Datos del Padre: AGUIRRE VALENCIA SEGUNDO ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: FERNANDEZ RODRIGUEZ MARTHA LUZ
Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expedicion: 28 DE AGOSTO DE 2023

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 17 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 238-943-58600

943-5¢ 0
943-586 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

oo
Documento firmado electrénicamente
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob,ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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DIRECION GENERAL DE REGISTRO Ol IDENTIRCAOCN Y CEDULADON
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

. Direccién General de Registro Civil,
" |dentificacion y Cedulacién
A

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 230-943-58581

ull

|

Il

it

I

NGmero tnico de identificacion: 1309662896

Nombres del ciudadano: CHATA CHAVEZ LEYDI ANDREINA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 24 DE DICIEMBRE DE 1985
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: AGUIRRE FERNANDEZ ANDRES ANTONIO
Fecha de Matrimonio: 27 DE SEPTIEMBRE DE 2013

Datos del Padre: CHATA LOPEZ ANDRES

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CHAVEZ MORA BERTHALINA MARIBEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 28 DE AGOSTO DE 2023

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE OCTUBRE DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

e dn dnbnr unliAarin an-httneslivirtual reaistrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

g REPUBLICA DEL ECUADOR Y e
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1311426231

Nombres del ciudadano: NAVARRETE BRAVO CARLOS ALEJANDRO
Condicién del cedulado: DISCAPACITADO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 30 DE DICIEMBRE DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

d‘ Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: NAVARRETE MOREIRA CARLOS ISIDORO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: BRAVO BERMEO GLADYS AUDREIS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 11 DE SEPTIEMBRE DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-925-93697

3-

§25-93697
La inptitucion o porboho aHto guian by pi oot oot dobord validario on it el rewl wivil.uyob.eo, conforme a la LOGIDAC Art. 4. numeral 1 v a la LCE.

/

‘” Ing. Carlos Echeverria.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
___Documento firmado electrénicamente
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razoén Social

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Numero RUC
1768156470001

Representante legal
» MUNOZ TORRES JORGE NELSON

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL N
Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actiq{ : A
15/07/2010 27/04/2023 230042010 {\2\ = =)
Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de activi"‘, ’&é‘s_,_ﬁw Ay,
23/04/2010 No registra No registra N ': 2

Jurisdiccion
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO

Obligado a llevar contabilidad
SI

Tipo Agente de retencién
SOCIEDADES Sl

Contribuyente especial
SI

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccién

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION
NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto

Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Email: patricio.bedoya@biess.fin.ec

Teléfono trabajo: 022397500

Actividades econémicas

*J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORDEN O A
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL ACCESO A

ELLOS EN
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS.

LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER: FINANCIEROS,

* K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES

QUE NO PRACTICAN LA

INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL

CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE

DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
+L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO

RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES;

INSTALACIONES PARA ALMACENAJE

CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOé
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.

1/2

www.sri.gob.ec



A

Razoén Social Numero RUC '

BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL - BIESS

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: RCR1682624531978756
Fecha y hora de emision: 27 de abril de 2023 14:42
Direccién IP: 10.1.2.142

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.

2/2
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O 1

Factura: 001-002-000120644 20231701020P01143
b DTN
NOTARIO(A) GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA oS - CoNN
NOTARIA VIGESIMA DEL CANTON QUITO / o, L8 \
< { A\
EXTRACTO {2 | |
\ L4
e\
\\o
[Escritura v 20231701020P01143 74
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ] 25 DE ABRIL DEL 2023, (17.38)
OTORGANTES
GTORGADO POR
No.
Documento de A Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente iad ldonﬂ:cncld Nacionalidad | Calidad Fnresenks
BANCO DEL INSTITUTO - ; :
Juridica | ECUATORIANO DE SEGURIDAD | REPRESENTADO POR  |RUC g 1584700 | ECUATORIA |\ panpanTe [ JORGE NELSON
‘ SOCIAL MUROZ TORRES
A FAVOR OE
Documento de Na. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente iden " ld.nll:c.nc!é Nacionalidad Calidad represents
INDARTE JOZA JENIFFER POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Natural DENISE DERECHOS CEDULA 1310558174 oA @A)
‘ NAVARRETE BRAVO CARLOS | POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARID
{Natural | E lanDRO DERECHOS CEDULA 11142021 (A)
[UBiCACION
Provincia Canton Parroquia
PICHINGHA QUITO BENALCAZAR

| DESCRIPCION DOCUMENTO:

I OBJETO/OBSERVACIONES .

| CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

e ————————————————

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MAER!ALIZADD! DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE IHCORP(PFEN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N*: 20231701020P01 143
FECHA DE . -
OTORGAMIENTO: 25 DE ABRIL DEL 2023 (17:38)

PIGNA WEB YO https//srieniinea. sr_gob ec/sri-en-

220027154450/

SOPORTE ELECTRONICO |inea/SnRucWeb/CertificadoValidacionDocumentos/Consultas/mosirarC ertificadoValidacionDocumentosCapt
1

OBSERVACION:




Dra. Grace
NOTARIA VI
Quitn - Ecuader

M.

Dra. Grace Lopez ML
NOTARIA VIGESIMA
Quito - Ecuador
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((20‘ DRA. GRACE LOPEZ M.
NOTARIA

AANICERA QUITO - ECUADOR

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ESPECIAL

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:
INGENIERA JENIFFER DENISE INDARTE JOZA E
INGENIERO CARLOS ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO

ESCRITURA NUMERO: 2023-17-01-20-P01143
CUANTIA: INDETERMINADA
DI: 2 COPIAS

H.P.P.

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de
la Republica del Ecuador, hoy dia veinticinco de abril del afio dos mil
veintitrés, ante mi, Doctora GRACE LOPEZ MATUHURA, NOTARIA
VIGESIMA DEL CANTON QUITO, comparece con plena capacidad,
libertad y conocimiento a la celebracién de la presente escritura; el Magister

JORGE NELSON MUNOZ TORRES EN CALIDAD DE GERENTE
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(zo‘ DRA. GRACE LOPEZ M.
-, NOTARIA

QUITO - ECUADOR

quien en adelante. para efectos de esta escritura se le denominard
simplemente como el “MANDANTE" .- El compareciente declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién Magister, con domicilio en la Plataforma Gubemamental de
Gestién Financiera ubicada en la Avenida Amazonas y Unién Nacional de
Periodistas, correo electrénico jorge.munoz@biess.fin.ec, numero de
teléfono cero dos tres nueve siete cero cinco cero cero y habil en derecho
para contratar y contraer obligaciones, a quien de conocer doy fe, en virtud
de haberme exhibido su documento de identificacién, cuya copia
debidamente certificada por mi se agrega a la presente escritura como
habilitante y previa autorizacién expresa del compareciente se obtiene,
convalida y adjunta el Certificado Personal Unico emitido por el Sistema
Nacional de Identificacién Ciudadana de la Direccién General de Registro
Civil, Identificacion v Cedulacién, conforme lo dispone el articulo setenta
y cinco de la Ley Orgénica de Gestién de Identidad y Datos Civiles.
Advertido que fue al compareciente por mi la Notaria de los efectos y
resultados de esta escritura, asi como examinado que fue en forma aislada
v separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide que eleve a
escritura publica la siguiente minuta cuyo literal se transcribe a
continuacién: SENORA NOTARIA: En el Registro de Escrituras Publicas
a su cargo, sirvase incluir una de Poder Especial contenido en las siguientes
clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTE.- Comparece al
otorgamiento del presente instrumento publico, el magister Jorge Nelson
Mufioz Torres. en su calidad de Gerente General del Banco del Instituto

Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, conforme consta dey los

Dra. Grace
NOTARIA VI

M.

Quito - Ecuador
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((2 = DRA. GRACE LOPEZ M.

0
NOTARIA
AR QUITO - ECUADOR

en la Plataforma Gubernamental de Gestion Financiera ubicada en la
Avenida Amazonas y Unién Nacional de Periodistas, correo electrénico
jorge.munoz@biess.finec,  teléfono  (02)3970500. SEG
ANTECEDENTES. - 2.1.- El Banco del Instituto Fcua

Seguridad Social BIESS es una institucion financiera piblic
mandato constitucional, cuyo objeto social es la administra "&;&g\
fondos previsionales del IESS, bajo criterios de banca de invers; .......
Conforme el subnumeral 4.2.1. del numeral 4.2. del articulo 4 de la Ley del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, éste se encarga
de conceder créditos hipotecarios, prendarios y quirografarios y otros
servicios financieros a favor de los afiliados y jubilados del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. 2.3.- En el Cédigo Orgéanico Monetario y
Financiero, Libro I, Capitulo 4, Sector Financiero Publico, Seccién 3. De
las finalidades y objetivos, articulo 378 se establece: “Funciones del
Gerente General. E] Gerente General ejerceré las siguientes funciones: 1.
Representar legal, judicial y extrajudicialmente a la entidad: 2. Acordar,
ejecutar y celebrar cualquier acto, hecho, convenio. contrato o negocio
Juridico que conduzca al cumplimiento de las finalidades y objetivos de la
entidad; 3. Cumplir y hacer cumplir las resoluciones del directorio; 4.
Dirigir la gestion operativa y administrativa de la entidad: 5. Preparar el
presupuesto, los planes y reglamentos de la entidad y ponerlos a
consideracién del directorio; 6. Presentar los informes que requiera el
directorio; 7. Ejercer la jurisdiccion coactiva en representacion de la
entidad; y, 8. Las demas que le asigne la ley y el estatuto.” 2.4.- Fl articulo
379 ibidem, sefala: “Gestién administrativa. La gestion administrativa de

las entidades del sector financiero publico sera desconcentrada™; 2.5.- Bl




10
1%
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25

26

20

Dra. Gr.ce
NOTARIA viG
Quito - Ecundor
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(( o‘ DRA. GRACE LOPEZ M.

NOTARIA
NOTARIA VIGESIMA QUITO - ECUADOR

facultades: a) Las establecidas en el Cddigo Organico Monetario y
Financiero, las contempladas en la Ley del Banco del Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social y demas leyes pertinentes; (...): g) Autorizar la
realizacién de acuerdos, contratos y convenios que constituyan gravamenes,
obligaciones o compromisos para el BIESS y delegar facultades. cuando
dichos instrumentos posean naturaleza exclusivamente administrativa; h)
Otorgar los poderes especiales necesarios para el cumplimiento de ciertas
funciones, siempre dentro del marco de sus competencias, que faciliten la
operatividad y desarrollo de su objeto social. ” 2.6.- La ingeniera JENIFFER
DENISE INDARTE JOZA y el ingeniero CARLOS ALEJANDRO
NAVARRETE BRAVO son servidores del BIESS. TERCERA: PODER
ESPECIAL. - Con estos antecedentes, el magister Jorge Nelson Mufioz
Torres, en la calidad en que comparece, otorga poder especial, amplio y
suficiente cual en derecho se requiere, en favor de la ingeniera JENIFFER
DENISE INDARTE JOZA, ciudadana ecuatoriana con cédula de
ciudadania nimero uno tres uno cero cinco cinco ocho uno siete cuatro
(1310558174), servidora del BIESS y de el ingeniero CARLOS
ALEJANDRO NAVARRETE BRAVO, ciudadano ecuatoriano con cédula
de ciudadania nimero uno tres uno uno cuatro dos seis dos tres uno
(1311426231), servidor del BIESS; para que a su nombre y por tanto a
nombre de su representado, el Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social BIESS, en la jurisdiccién de las provincias de Manabi, Esmeraldas y
Santo Domingo de los Tsachilas, realicen lo siguiente: 3.1.- Suscriba las
matrices de hipoteca v contratos de mutuo que se otorgan a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS, en todas sus variantes

y productos contemplados en su Manual de Crédito. 3.2.- Suscriban

tablas de amortizacién, notas de cesion, cancelaciones de hi

contratos de mutuo o préstamo, escrituras publicas de cons



10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27

28

((20‘ DRA. GRACE LOPEZ M.
NOTARIA

I QUITO - ECUADOR

cancelacion de hipotecas y cualquier otro documento legal, publico o

privado, relacionado con el contrato de mutuo con garantia hipotecaria y/o

transferida a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

BIESS por parte de cualquier persona, natural o juridica. entendiéndose
dentro de ello la suscripcion de endosos, cesiones y/o cualquier otro
documento que fuera menester a efectos de que se perfeccione la
transferencia de cartera a favor del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social BIESS, sea en documento publico o privado. CUARTA:
DELEGACION. - El presente poder podrd ser delegado, total o
parcialmente, Unicamente previa autorizacién expresa y escrita del
mandante. QUINTA: REVOCATORIA. - El presente poder se entendera
revocado en caso de que la(s) mandataria(s) cese(n) definitivamente y por
cualquier motivo en sus funciones como servidora(s) del Banco del Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social BIESS. Finalmente, el poderdante podra
revocar el presente mandato, en cualquier tiempo, cumpliendo al efecto con
las disposiciones del Codigo Civil. que es el que rige la materia. SEXTA:
CUANTIA. - El presente mandato por su naturaleza es de cuantia
indeterminada. Usted sefior Notario, se servira agregar las formalidades de
estilo necesarias para la plena validez de este instrumento. Hasta aqui la
minuta que esta firmada por ci Abogado Gabriel Alejandro Sosa Diaz

profesional con numero de matricula diecisiete guion dos mil dieciggho/

guion ciento uno perteneciente al Foro de Abogados del Co

Judicatura; y que junto con los documentos anexos vy habili

5




10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

(zo DRA. GRACE LOPEZ M.
NOTARIA

ARIA VIGESIMA
- QUITO - ECUADOR

- T

incorporan, queda elevada a escritura publica con todo el valor legal. Para
la celebracion de la presente escritura se observaron los preceptos y
requisitos previstos en la Ley Notarial; y leido que le fue al compareciente
por mi la Notaria. aquel se ratifica en la aceptacion de todo su contenido y
firma conmigo en unidad de acto; quedando incorporada la presente

escritura en el protocolo de esta Notaria, de todo cuanto doy fe.-

MGTR. JORGE NELSO? NOZ TORRES
C.C.- 0Qos064Qll

20

Dra. Grace Lopez M.
NOTARIA VIGESIMA
Quito - Feuador

Drn.GrmlMH.

NOTARIA



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001
SEGURIDAD SOCIAL

Representante legal
« AROSEMENA DURAN CARLOS JULIO

Estado Régimen TN
ACTIVO GENERAL Ry \
Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de acti ‘i |
15/07/2010 23/09/2022 23/04/2010 /
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de activid. — gt
23/04/2010 No registra No registra N
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES S| Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Barrio: LA CAROLINA Calle: AV. RIO AMAZONAS Numero: S/N Interseccion: UNION

NACIONAL DE PERIODISTAS Cédigo postal: 170508 Edificio: PLATAFORMA G
FINANCIERA Numero de piso: 3 Referencia: PLATAFORMA GUBERNAMENTAL

FINANCIERA BLOQUE 1

Medios de contacto
Web: WWW.BIESS.FIN.EC Celular: 0998225405 Teléfono trabajo: 022397500 Email:

patricio.bedoya@biess.fin.ec

Actividades economicas

* L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROFIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS. EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS
+ J63110202 - ACTIVIDADES DE SUMINISTRO DE DATOS CON ARREGLO A UN CIERTO ORD
UNA DETERMINADA SECUENCIA, MEDIANTE SU RECUPERACION EN LINEA O EL AQ
ELLOS EN LINEA (GESTION COMPUTARIZADA), LOS DATOS PUEDEN SER_ FINA
ECONOMICOS, ESTADISTICOS O TECNICOS € 0
+ KB4880202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA P =25 b
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FuM s
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA EANCARI |
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORSEX (
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENS®
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS .

www.sri.gob.ec

ENOA




Namero RUC

Rzazdén Social
BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE 1768156470001

SEGURIDAD SOCIAL

Establecimientos
Abiertos Cerrados
32 3

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

» ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

Las.obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios: Revise

pericdicamente sus:obligaciones. tfributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra

Cédigo de verificacién CATRCR2022002154450
Facha y hora de emision 23 de septiembre de 2022 12:57

Direccion IP:
Resolucion No. NAC-DGERCGC 15-000
462 del 18
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NOTARIA Vm .

Validez de! certificado: El presente ceriificado es vaiide de confermided a lo establecidc en la
15-00000217. publicada en el Tercer Suplemento el Registro Oficial

de marzoc de 2015, por lo que no requiere sellc ni firma por parte de la Aominisiracion
Tributaria, mismo gue lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion

www.sri.golec



SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

RESOLUCION No. SB-INJ-2023-0848

VERONICA GABRIELA ABAD MOLINA
INTENDENTE NACIONAL JURIDICA

CONSIDERANDO:

QUE mediante oficio No. BIESS-GGEN-2023-0488-OF de 17 de
magister Carlos Julio Arosemena Durdn, en calidad de Gerente Gen
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, remite la documentac )
calificacion de idoneidad legal del, magister Jorge Nelson Mufioz Torres
General del banco, designado en Sesién Ordinaria Virtual No. 03-2023, cele
y 09 de marzo de 2023;

QUE el articulo 258 del Cédigo Organico Monetario y Financiero, establece los
impedimentos para miembros del directorio y consejos de administracién y vigilancia
de una entidad del sistema financiero nacional;

QUE articulo 377 del referido Codigo, determina los requisitos para la designacién del
Gerente General;

QUE en el articulo 1, del capitulo | “Norma de control para la calificacién de los
miembros del directorio y gerente general del Banco del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social”, del titulo XIX “Del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social”, del libro | “Normas de control para las entidades de los sectores financiero
publico y privado”, de la Codificacion de las Normas de la Superintendencia de Bancos,
dispone que la Superintendencia de Bancos, calificara al gerente general; y, el articulo
2 ibidem detalla los requisitos que se deberan presentar:

QUE el articulo 19 del Estatuto Social del Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social vigente, establece los requisitos y prohibiciones para ser calificado como
Gerente General;

QUE con oficio No. BIESS-SGDB-2023-0111-F de 20 de abril de 2023, la doctora Diana
Conchita Torres Egas, en calidad de Secretaria General, Encargada, del Banco del
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, trasladé a la Superintendencia de Bancos el
oficio No. CES-CPA-2023-0129-0 de 20 de abril de 2023, en el cual el Consejo de
Educacién Superior, drgano planificador, regulador y coordinador del Sistema de
Educaciéon Superior, avalé en el campe amplio de la Administracién, el titulo de
Magister en Administracion y Desarrollo de Recursos Agricolas, del sefior lorge Nelsog
Mufoz Torres; 5

QUE en memorando Nro. SB-DTL-2023-0410-M de 21 de abril de 2023, se indi
el magister Jorge Nelson Mufioz Torres no se encuentra incurso en los impeding
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SUPERINTENDENCIA
DE BANCOS

Resolucion No. SB-INJ-2023-0848
Pagina No. 2

del articulo 258 del Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero y cumple con los
requisitos establecidos en la normativa antes citada; vy,

EN ejercicio de las atribuciones delegadas por la sefiora Superintendenta de Bancos,
Subrogante, mediante resolucion No. 5B-2022-0631 de 25 de abril de 2022, reformada
con resolucion No. SB-2022-1214 de 12 de julio de 2022;y, resolucion No. ADM-2023-
090 de 14 de abril de 2023,

RESUELVE:
ARTICULO 1.- CALIFICAR la idoneidad del magister Jorge Nelson Mufioz Torres,
portador de la cédula de ciudadania No. 0905064911, como Gerente General del

Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 2.- DISPONER que se comunique la presente resolucion &l
Secretario General de Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

ARTICULO 3.- NOTIFICAR la presente resolucién al correo electronico
diana.torres@biess fin.ec, sefalado para el efecto.

COMUNIQUESE. - Dada en la Superintendencia de Bancos, en Quito, Distrito
Metropolitano, el veintiuno de abril del dos mil veintitrés.

Abg. Verd la Abad Molina
INTENDENTE NACIONAL JURIDICA

LO CERTIFICO. - Quito, Distrito Metropolitano, el veintiuno de abril del dos mil
veintitrés.

[- . fm \ CERTIFICO QUE ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
_NOTARIA VIGESIMA DE QU|TO ; !
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werificando que con Resclucion do la Supenatendencia de Banco: Ne SB-INJ-2023-0848 de 21 de abed de 2023, convta 12 idoneidad de! profesional, La Coordinacio

AVCCION DE PERSONAL
N 11 Ministeno .
®@®®® : Trabajo \ Biess No. | ACPTH MOV]eas
Fecha: 25 de abril de 2023
DECRETO O ACUERDO g RESOLUCION 0O
NO FECHA.
MURNOZ TORRES JORGE NELSON
APELLIDOS NOMBRES //;?EFF\-
(i oy
No. de Cédula de Ciudadania Rige 2 partir ¢ é./_. n )
0905064911 martes, 25 de abri]

EXPLICACION: = ‘
Meduntie Sesdn Ordinama del Directorse No. 15-2023, llevada 3 cabo ¢! 75 de abril do 2023, se resolvia posevanar al Maglter lorpe Nekon Muhar Torres como Gerdn L) 0 /

ha de W uer apl -

SUELVE: Expedir o arcidn de pervonal intierente al nombeamiento del Magsler lorge Nelson Muliaz Torres, en calidad de Geronte Goneral del EBance del instituto Lo Jf-&gundmﬂ {
25 de abeil de 2023 AN ;’“
Ret \x__-—"'/
- Acta de Posesion del cargo de Gerente Goneral de 25 de abrl ge 2023
Resolucidn Nro. SB INI-2023 OBAE ce 71 de abril de 2023
INGRESO O TRASLADC | REVALORIZACION N SUPRESION O
NOMBRAMIENTO [ TRASPASO ] RECLASIFICACION 0 DESTITUCION 0
ASCENSO O CAMBIO ADMINISTRATIVO 0 UBICACION O REMQOCION a
SUBROGACICN [ INTERCAMBIO O REINTEGRO i JUBILACION 0
ENCARGO O COMISION DE SERVICIOS ] RESTITUCION O OTRO O
VACACIONES ] LICENCIA 0 RENUNCIA O
SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESO PROCESO PROCESO GUBERNANTE
SUBPROCESC SUBPROCESD B
GERENOIA GENERAL
SUBPROCESO 1 SUBPROCESO 1 GELRENCIA GENE RAL
PUESTO PUESTO GERENTE GOncra:
LUGAR DE TRABAJO LUGAR DE TRABAJO ouro
REMUNERACION MENSUAL REMUNERACION MENSUAL 4 00000
PARTIDA PRESUPUESTARIA PARTIDA PRESUPUESTARIA % 1 b1 01 008 01

ACTA FINAL DEL CONCURSO

L Fecha: f

Nombre:

Psc. Ind. Mahia Eernanda téon Stoppar
Direclora de Talente Humano

DIOS, PATRIA Y LIBERTAD

o 1 —
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CAUCION REGISTRADA CON No

Fecha
LA PERSONA REEMPLAZA A EN EL PUESTO DE:
QUIEN CESO EN FUNCIONES POR
ACCION DE PERSONAL REGISTRADA CON No FECHA:
AFILIACION AL COLEGIO DE PROFESIONALES DE
NO Fecha:

NOTIFICACION DE LA ACCION

YO JORGE NELSON MUNOZ TORRES CON CEDULA DE CIUDADANIA No. 0005064911
HE £1DO NOTIFICADOIA
LUGAR:
FECHA 25 de abril de 2023 W
NOTARIA VI s - " = —
f /Eﬂ aplicacion a iE‘IM%fDE guiTo — "m‘:‘
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INSTRUCCTON
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APRLLINOS Y BOWSATS DEL Audar <1
MUROZ JORGE '

APELLIDOS ¥ NOMBRES DE LA MADRE
TORRES ARGENTINA
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| mmiigm REPUBLICA DEL ECUADOR e

Direccion General de Registro Civll, Identificaciéon y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 0905064911

Nombres del ciudadano: MUNOZ TORRES JORGE NELSON
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO
Fecha de nacimiento: 10 DE MAYO DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: DE LA TORRE NEIRA MARIA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 3 DE SEPTIEMBRE DE 1983
Datos del Padre: MUNOZ JORGE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: TORRES ARGENTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DE AGOSTO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn cenlificada a la fecha: 25 DE ABRIL DE 2023
Emisor; GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA - PICHINCHA-QUITO-NT 2

do 239-861- ?8159

' 1-78159 Ing. Carlos Echeverria.

Quito . 5, . ' Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
—— "' __ Documento firmado electrénicament

La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE
Vigencia del documentoa 1 vabdacion o 1 mes desde ei dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinca@registrocivil.gob.ec



Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

g REPUBLICA DEL ECUADOR p:’;';:;:.:::;?;:':':;::::;:f;:'-

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL: 0905064911

Nombre: MUNOZ TORRES JORGE NELSON

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministeric de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacidn certificada a la fecha. 25 DE ABRIL DE 2023
Emisor GRACE ELIZABETH LOPEZ MATUHURA - PICHINCHA-QUITO-NT 20 - PICHINCHA - QUITO

N* de certificado 231-861-78163

LR

23 61-78




DRA. GRACE LOPEZ M.
(20 NOTARIA

NOTARIA VIGESIMA QUITO - ECUADOR

TR TR R

Se otorgd ante mi y en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de Poder Especial: otorgada por
el Magister Jorge Nelson Mufioz Torres en calidad de Gerente General
del BANCO DEL INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD
SOCIAL BIESS; a favor de la Ingeniera Jeniffer Denise Indarte Joza, v

el Ingeniero Carlos Alejandro Navarrete Bravo: debidamente firmada vy

sellada en Quitoﬁnﬁcinco dZaRril del afio dos mil veintitrés. -
: /

ia 20

Quito

-‘%20

OPEZ MATUHURA Dra. Grace Lopez M.
DEL CANTON QUITO  NOTARIAVIGESIMA

Quito - Ecuador
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