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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha cuatro de Octubre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de PROPIEDAD
HORIZONTAL, en el Registro de PROPIEDADES HORIZONTALES con el niimero de inscripcién 38 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
CLTE234161 EDIFICIO LOCALES COMERCIALES CONJUNTO DE COMERCIO
TERRAZA SANTA MARIA
1391813899001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA:OASIS  PROPIETARIO

MARINO S.A. CONSIOMARINO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3263218006 84611 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 3263218005 84610 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 3263218004 84609 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 3263218003 84608 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 3263218002 84607 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 3263218001 84606 PROPIEDAD HORIZONTAL
LOTE DE TERRENO 3263218000 76959 PROPIEDAD HORIZONTAL
Libro:  PROPIEDADES

HORIZONTALES

Acto: PROPIEDAD HORIZONTAL
Fecha inscripcién: miércoles, 04 octubre 2023

Fecha generacién: miércoles, 04 octubre 2023

g h- Firmado electronicamente por:

i ezl GEORGE BETHSABE
7Ly, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
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Escritura N°:

NOTARIO{A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20231308004P00694

20231308004P00694

I

ACTO O CONTRATO:

!
| DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE ALIGUOTAS PARCIALES DE GIRO COMERGIAL

IFECHA DE OTORGAMIENTO: | 18 DE ABRIL DEL 2023, (15:29)

j OTORGANTES
B . . Documentods |  No. : Parsona que e
| Persona Noembres/Razén social Tipo interviniente " identidad . .| identificacién Nacionalidad Calidad o
——— —
CONSTRUCTORA
Juridica JINMOBILIARIA GASIS MARING ESF‘RRESENTADO RUC :39181389900 ﬁﬁUATORIA ggsgg;ﬁ E::AE?: ELIAS SLEIMAN
S.A. CONSIOMARING
; Documento de ! No. : Lo :
} Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad | dentificacton Naclonalidad_ Calidad Persona que‘npr_ese_nh
UBICACION
f{ MANAB/ MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

N OBJETO/OBSERVACIONES:

| CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

CERTIFICACION DE PLANOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20231308004P00694

INDETERMINADA

RAZON: De conformidad at Art. 18 numeral & de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)

igual{es) al (los}) plano(s) original(es) que corresponde(n) a que me fue exhibido en original en 1 foja(s) util(es). Una vez

practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el{los) documento(s) en 1 foja(s), conservando una copia de ellas en e Libro de

Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los) documento(s) certificado(s) es de responsabilidad

exclusiva de la{s) persona(s) que lo{s) utiliza{n).

MANTA, a 18 DE ABRIL DEL 2023, {15:29).
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ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE
PROPIEDAI‘)'—'HORIZONTAL Y RECTIFICATORIA DEL
“EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA
SANTA MARIA”.- OTORGADO POR LA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO

S.A. CONSIOMARINO.- CUANTIA: INDETERMINADA.-

DOS COPIAS.-.- .- - ememmamemmem e mam e ma e amama e e ma e e ma e e
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su mismo
nombre, Provincia de Manabi Republica del Ecuador, hoy dia dieciocho
de abril del ano dos mil veintitrés, ante mi Abogado Felipe Ernesto
Martinez Vera, Notario Publico Cuarto del cantén Manta, comparece y
declara, la CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO, representado le‘éazlmi‘alli;-te por el senor SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, en su calidad de Gerente General, segun copia
certificada del Numbramiento debiaamente inscrito y que se adjunta a
este instrumento como documento habilitante; quien indica que tienen la
suficiente capacidad civil para contrataf y obligarse segun la Ley, a
quienes de conocer personalmente previo a la presentaciéon de sus cédula
de ciudadania, Doy fe; y, autorizandome de conformidad con el articulo
setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos
Civiles a la obternciéon de su informaciéon en el Registro Personal Unico
cuyo custodio es la Direccién Gen‘:erral de Registro Civil, Identificacion y
Cedulacion a tréﬁvés del Conveniblsusc.rlito con ésta Notaria, que se
agregara al prescnte contrato. Bien instruidos en la naturaleza y
efectos de la presente escritura publica a la que procede con amplia y
entera libertad, para su otorgamieﬁto, me presentaron la minuta, que es
del SENOR NOTARIO.- incluir en el

contenido siguiente: Dignese

Registro de Escrituras Publicas a su cargo, una de CONSTITUCION DE
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IZONTAL, contenida en las siguientes clausulas:
PARECIENTE.- Comparecen, la CONSTRUCTORA
ASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, representado
legalm por el senor SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, portador de la
cédula de ciudadania nﬁrﬁero CERO, NUEVE, SEIS, CERO, SEIS, CINCO,
OCHO, TRES, CINCO guiéon NUEVE (096065835-9), en su calidad de
Gerente General, segun c-o'rpia certificada del Nombramiento debidamente
inscrito y que se adju'nta a este instrumento como documento
habilitante. =~ SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, representado por
representado legalmente por el senor SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, en
su calidad de Gerente General, es dueno y propietario del LOTE N° 18
MANZANA C UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA
SANTA MARIA, ubicado en el Sector Nueva Esperanza Parroquia Eloy
Alfaro Canton Manta; Con un Area Total de: DOSCIENTOS QUINCE
COMA TREINTA Y NUENE METROS CUADRADOS (215,39 M2); Con las
siguientes medidas y l_incrilc?.ros; Frente: 24,18 metros Avenida Principal.
Atras: 24 metros, Loté nlirArilero 17-01 manzana C. Derecho: 7,17 metros,
Avenida Principal. Izquierdo: 10,11 metros, Calle 3.- B) HISTORIA DE
DOMINIO: Uno) Mediante escritura de Subdivision y Compraventa,
otorgada por la Compania Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A.
CONSIOMARINO a favor del senor Simon Elias Sleiman Kheir, celebrada
en la Notaria Sexta de Manta, el veinte de agosto del dos mil dieciocho e
inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el veintinueve de agosto
del dos mil dieciocho. Dos) Mediante escritura de Compraventa otorgado
por el senor Simon Elias Sleiman Kheir a favor de la Constructora
Inmobiliaria Oasis Marino S.A. CONSIOMARINO, celebrada en la Notaria

Sexta de Manta, el once de julio del dos mil diecinueve e inscrita en el

4\;;“_‘ 2
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diecinueve. Tres) Mediante escritura de Rectificatoﬂ%_?-.‘dg;v"ﬁ‘[‘éﬁidas. y
Linderos otorgada por la Constructora Inmobiliaria Os:s;“‘i"é‘i:i%i@iéix_t_ino‘f S.A.
CONSIOMARINO, celebrada en la Notaria Sexta de Manta, el dieciseis de
noviembre del dos mil veinte e inscrita en el Registro de la Propiedad de
Manta el dos de diciembre del dos mil veinte. Cuatro) Mediante Resolucion
Ejecutiva N°® MTA-2021-ALC-097 de fecha veintiocho de Mayo del dos mil
veintiuno, otorgado por el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
del Canton Manta, el cuatro de junio del dos mil veintiuno e inscrita en el
Registro de la Propiedad de Manta el diecisiete de junio del dos mil
veintiuno. Cinco) Mediante escritura de Protocolizacion de Planos otorgado
por la Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. CONSIOMARINO,
celebrada en la Notaria Sexta de Manta, el dieciocho de junio del dos mil
veintiuno e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el nueve de
julio del dos mil veintiuno. TERCERA: CONSTITUCION DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL ““EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA
SANTA MARIA”.- Con los antecedentes anotados y por el derecho que la
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO,
representado legalmente por el seiior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, en
su calidad de Gerente General, ha tenido a bien solicitar al Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la autorizacion
para someter a la CONSTITUCION DEL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA
MARIA”, el bien inmueble descrito en la clausula segunda del presente
instrumento publico del LOTE N° 18 MANZANA C UBICADO EN EL
CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA MARIA, ubicado en el Sector

Nueva Esperanza Parroquia Eloy Alfaro Canton Manta; Con un Area Total

de: DOSCIENTOS QUINCE COMA TREINTA Y NUENE METROS
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é ha plan1f1cado cuatro (04) Locales; mas las respectivas areas comunes
de circulacién vertical y horizontal: 3.1.1.- LOCAL 01. - Por arriba: lindera
con Local 05 en 40,83m2. Por abajo: lindera con terreno del edificio en
40.83 m2; Por el Noroeste: lindera con area comun circulaciéon, partiendo
desde el Noroeste hacia el Sureste en 1,70m, desde este punto gira hacia
el Suroeste en 0,85m, desde ste punto gira hacia el Sureste en 4,50, desde
este punto gira hacia el Suroeste en 0,55m, desde este punto gira hacia el
Sureste en 1,70m; Por el Suroeste: lindera con lote 17-01 en 7,85m; Por el
Sureste: lindera con area comunal escalera y garita (planta baja) en
4,60m; Por el Noroeste: lindera con area comun escaleras, partiendo desde
el Suroeste hacia el Noreste en 5,10m, desde este punto gira hacia el
Noroeste en 0,05m, desde este punto gira hacia el Noreste en 0,85m; Area:
40,83 m2. 3.1.2.- LOCAL 02. - Por arriba: lindera con Local 06 en
20,96m?2. Por abajo: lindera con terreno del edificio en 20.96 m2; Por el
Noreste: lindera con area comun circulacién, y Local 03 en 3,90m; Por el
Suroeste: lindera con lote 17-01 en3,85m; Por el Sureste: lindera con area
comun escaleras en 5,45m; Por el Noroeste: lindera con Local 03,
partiendo desde el Suroeste hacia el Noreste en 1,25m, desde este punto
gira hacia el Noroeste en 0,10m, desde este punto gira hacia el Noreste en
4,20m; Area: 20,96 m2. 3.1.3.- LOCAL 03. - Por arriba: lindera con Local
06 en 19,94m2. Por abajo: lindera con terreno del edificio en 19.94 m2;
Por el Noreste: lindera con area comun circulaciéon, en 3,60m; Por el
Suroeste: lindera con lote 17-01 en 3,50m; Por el Sureste: lindera con
Local 02, partiendo desde el Suroeste hacia el Noreste en 1,25m, desde
este punto gira hacia el Noroeste en 0,10m desde este punto gira hacia el

Noreste en 4,20m, desde este punto gira hacia el Sureste en 0,20m, desde
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LOCAL 04.- Por arriba: lindera con Local 06 en 17 42 y Por abajo
b % \ .’!'—'

area comun circulacion en 3,55m; Por el Suroeste: lindera con lote 17-01
en 3,55m; Por el Sureste: lindera con Local 03 en 5,14m; Por el Noroeste:
lindera con calle 3 en 5,14m; Area: 17,42 m2. 3.2.- PRIMERA PLANTA
ALTA.- Ubicado sobre el Nivel 3,26 del edificio sobre el cual se ha
planificado dos (02) locales; mas las respectivas areas comunes de
circulacion vertical y horizontal. 3.2.1.- LOCAL 05.- Por arriba: lindera
con cubierta del edificio en 40,83m2. Por abajo: lindera con local 01 en
40.83 m2; Por el Noreste: lindera con area comun circulaciéon, partiendo
desde el Noroeste hacia el Sureste en 1,70m, desde este punto gira hacia
el Suroeste en 0,85m, desde ste punto gira hacia el Sureste en 4,50, desde
este punto gira hacia el Suroeste en 0,55m, desde este punto gira hacia el
Sureste en 1,70m; Por el Suroeste: lindera con vacio hacia el lote 17-01 en
7,85m; Por el Sureste: lindera con area comunal garita y oficina de la
administraciéon (planta baja) en 4,60m; Por el Noroeste: lindera con area
comun escaleras, partiendo desde el Suroeste hacia el Noreste en 5,10m,
desde este punto gira hacia el Noroeste en 0,05m, desde este punto gira
hacia el Noreste en 0,85m; Area: 40,83 m2. 3.2.2.- LOCAL 06.- Por arriba:
lindera con cubierta del edificio en 58,39 m2. Por abajo: lindera con
locales 02,03, y 04 en 58.39 m2; Por el Noreste: lindera con vacio hacia
area comun circulacion, partiendo desde el Noroeste hacia el Sureste en
3,50m, desde este punto gira hacia el Noreste en 0,59m, desde este punto
gira hacia el Sureste en 3,60m, desde este punto gira hacia el Suroeste en
0,30m, desde este punto gira hacia el Sureste en 3,90m; Por el Suroeste:

lindera con vacio hacia el lote 17-01 en 10,95m; Por el Sureste: lindera
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Noraeste hi;depa vacio hacia la calle 3 en 5,14m.; Area: 58,39 m2.
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Resolucién Ejecutiva numero MTA-2022-ALC-110 de fecha trece de
junio del dos mil veintidos; y Resoluciéon Ejecutiva numero MTA-2022-
ALC-141, de fecha ocho de agosto del ano dos mil veintidés; emitida
por la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
canton Manta, el Ingeniero Emilio Ronnie Macias Loor,
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIO
PUBLICOS DELEGADO ALCALDE DE MANTA procedié a APROBAR la
DECLARATORIA autorizando la incorporacion al REGIMEN DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO LOCALES COMERCIALES
TERRAZA SANTA MARIA”, de propiedad del sefior Simoén Elias Sleiman
Kheir, el cual se constituye especificamente en un CONJUNTO DE
COMERCIO, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el Conjunto
Habitacional Terraza Santa Maria, signado con el lote 18 de la manzana C
en el Sector Nueva Esperanza de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén
Manta, con clave catastral N° 3-26-32-18-000, con un area de terreno de
215,39 M2; segiin el informe técnico realizado por la Direccién de
Avaltos, Catéstros y permisos Municipales, el cual forma parte integral
de la presente resolucion. CUARTA: TERCERA: CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL Y RECTIFICATORIA DE CONSTITUCION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO LOCALES COMERCIALES
TERRAZA SANTA MARIA”.- Con los antecedentes anotados y por el
derecho que la Compania CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO
S.A. CONSIOMARINO, representada legalmente por el sefor Simoén Elias
Sleiman Kheir, en su calidad de Gerente General, ha tenido a bien

solicitar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén
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Manta; de conformidad con la Resoluciéon Ejecutiva numéro MTA 2022-

ALC-110 de fecha trece de junio del dos mil ve1nt1dos ,y’ 1a Resp;ucmn
veintidés, suscrita por el Ingeniero Emilio Ronnie Mae&&& Loor
Coordinador General de Infraestructura y Control Urbano, DELEGADO
DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE MANTA, procedi6 a RECTIFICAR la Resoluciéon N° MTA-
2022-ALC-110 de fecha 13 de junio del dos mil veintidés, el cual se
constituye especificamente en un CONJUNTO DE COMERCIO, cuyo bien
inmueble se encuentra ubicado en la Calle publica, Sector Parque
Industrial de la Parroquia Tarqui del Cantén Manta, con clave catastral N°
3-26-32-18-000 con un area de terreno de 215,39 M2, segun el informe
técnico realizado por la Direccion de Avaluos, Catastros, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos, el cual forma parte integral de la
presente resolucion; por la siguiente denominacién: Aprobar la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICO LOCALES
COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA”, de propiedad de la Compaiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO,
con RUC 1391813899001, cuyo representante legal es el senor Simén
Elias Sleiman Kheir con C.C. 096065835-9, el cual se constituye
especificamente en un CONJUNTO DE COMERCIO, cuyo bien inmueble se
encuentra ubicado en el Conjunto Habitacional Terraza Santa Maria,
signado con el lote 18 de la manzana C en el Sector Nueva Esperanza de
la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, con clave catastral N° 3-26-32-
18-000, con un area de terreno de 215,39 M2, el cual forma parte integral
de la presente resolucion; adjuntandose dicha resolucién al presente
instrumento para que conste como documento habilitante, y de

conformidad con el estudio de propiedad horizontal donde se
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2\ >cuadro de  areas generales, cuadro de areas por plantas, cuadro de

3 calculo-deé areas, alicuotas, areas comunes, area total y area de
4 terreno, cuadro de distribucion de gastos comunes, Reglamento
5 Interno y los Planos de la referida edificacion que se acompafan a

6 este contrato para que sean protocolizados.- QUINTA: CUANTIA.- La

7 cuantia del presente Contrato por su naturaleza, es Indeterminada.-
8 SEXTA: ACEPTACION.- La Compania CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
9 OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, representada legalmente por el
10 senior Simoén Elias Sleiman Kheir, en su calidad de Gerente General,
11  manifiesta que acepta el contenido del presente contrato, por convenir
12 a su interés y estar de acuerdo con lo estipulado.- SEPTIMA:
13 INSCRIPCION.- La Compania CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS
14 MARINO S.A. CONSIOMARINO, representada legalmente por el sefior
15 Simén Elias Sleiman Kheir, en su calidad de Gerente General, queda
16 facultado para que soliciten la inscripcién del presente contrato en el
17 correspondiente Registro de la Propiedad y sea voluntad de sus
18 intereses.- OCTAVA: LA DE ESTILO.- Usted senor Notario se dignara
19 agregar las demas clausulas generales y especiales para la completa
20  validez del presente instrumento.- (Firmado) Abogado Luis Loor Cedefo
21  con Matricula numero: trece guion dos mil doce guién veintiocho del
22 FORO DE ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la minuta que por
23 voluntad de los comparecientes queda elevada a la categoria de
24  escritura publica, para que surtan los efectos legales las clausulas en
25 ella contenidas, PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL:
26 En relacion a los datos de caracter personal consignados en el
27 presente instrumento publico, seran tratados y protegidos, segin la

28 ley de proteccion de datos y leyes conexas vigente, en lo que
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los cuales son necesarios para el cumplimiento de las obligaciones

legales del ejercicio de la funciéon notarial, conforme a lo previsto en la

normativa dispuesta en la ley notarial, Ley Organica de Prevencién,

Deteccion y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del

Financiamiento de Delitos, y leyes conexas que resulten aplicables al
acto o negocio juridico aqui documentado. La comunicacién de los datos
personales es un requisito legal, encontrandose el otorgante obligado a
facilitar los datos personales, y estando informado de que la
consecuencia de no facilitarlos es que no seria posible autorizar o
intervenir en el presente documento publico. Sus datos se conservaran
con caracter confidencial, sin ser este un limitante para comunicarlos
conforme las disposiciones en las normas que asi lo dispongan. La
finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la normativa para
autorizar, otorgar, intervenir, en el presente documento, su facturacion
seguimiento posterior y las funciones propias de la actividad notarial de
obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia de
decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las
Administraciones Publicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley,
incluida la elaboracion de perfiles precisos para la prevencion e
investigaciéon por las autoridades competentes del blanqueo de capitales
y financiamiento del terrorismo. La notaria realizara las cesiones de
dichos datos que sean de obligado cumplimiento a las Administraciones
Publicas, a las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya a la actual en esta Notaria. Los datos

proporcionados se conservaran durante afos necesarios para cumplir
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con las obligaciones legales de la notaria o quien le sustituya o suceda. Y
seran de acceso publico conforme el futuro otorgamiento de testimonios
adicionales al ciudadano o entidad que justifique su necesidad y
requerimiento, conforme la norma. El titular de estos datos, puede
ejercitar sus derechos de acceso, rectificacién, supresion, limitacion,
portabilidad y oposicion al tratamiento conforme lo habilite la norma
ecuatoriana. Y, en el caso de ciudadanos de la Unién Europea, conforme
lo faculte el Reglamento del Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo
lo que no sea oponible a las disposiciones sustantivas ecuatorianas, a la
siguiente direcciéon electronica martinezverafelipe@yahoo.com. Para lé
celebracion de la presente escritura se observaron los preceptds vy
requisitos previstos en la ley Notarial; y, leida que les fue a los
comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman conmigo en
unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de

todo cuanto DOy Fe.-.-.-.-.-.-.-i-mmmmmmmmm e e s e s

C.C. # 096065835-9
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA

OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

Ab. Felip"e Martinez Vera

NOTARIO CUARTO
EL CANTON MANTA

0894032



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL. DEL CANTON MANTA

Manta Iunes 13 marzo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
REFORMA A ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENY AL
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA <

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastr wo
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en ’7/
CONSTRUCCION con clave catastral 3-26-32-18-000 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO . con C.C.
1391813899001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA
MZ. C LT. 18 BARRIO CIRCUNVALACION PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $140,224.55 CIENTO CUARENTA
MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 55/100.

i
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Tesoreria Municipal \ /

Direccion de Gestion Financiera .
£S FIEL COPIADELORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiraciéon: domingo 31 diciembre 2023 ‘
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar |a validez de este documento |ngresandc al po;ta_! web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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i CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA
e *Escanear para valid:
TITULO DE PAGO N° 000464227
Contribuyente - Identificacién Control Nro. Titulo
COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO Documento 000000109 464227
S.A.CONSIOMARINO . validado
. Certificado de Solvencia
Expedicién 2023-01-1 Expiracién 2023-02-1
Descripcion Detalles
Afio/Fecha Periodo - - Rubro Deuda  Abono Ant. Total
01-2023/02-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes
con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Silva Mero Fabricio Ilvan
Pagado a la fecha de (2023-01-11 13:30:58) con formals) de pago (EFECTIVO).
s '
=
2 ESFEL COPIA DEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA






GOBIERNO AUTONOIMO DESCENTRALIZADC

Manta, miércoles 15 marzo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO ALTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIe
DEL CANTON MANTA / R N

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archi
municipal y los sistemas informatices municipales, no se ha encontrado
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos
cargo de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONS
con cédula de ciudadania No. 1391813899001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de !a Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera =

‘“-_;‘__\{\f\\*j
ES FILCOPIADEL ORI

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento fiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 15 abril 2023
100 A0 R 1612 10 A1 1 0 A R A 11
188716K27NVMW

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al porta, web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
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MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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Mfé S GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

i oy MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 012023-083657

N° ELECTRONICO : 224034

Fecha: 2023-01-17
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-26-32-18-000

Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIAMZ. CLT. 18

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura:  215.39 m?2

PROPIETARIOS
Documento Propietario z_ ,/Z
1391813899001 COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONS -
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 15,723.47
CONSTRUCCION: 124,501.08
AVALUO TOTAL: 140,224.55
SON: CIENTO CUARENTA MIL DOSCIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 55/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el trémite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

\ ;
6 FIEL(OPlA\ﬂELORIGIN:\L

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
184472ZE1TNMZ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-01-17 19:08:17







MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALD A MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° IPRUS-00223-06012023
Manta, 06 de Enero del 2023

INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO

CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL
COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO
- 1391813890001 S.A.CONSIOMARINO-.
DATOS DEL PREDIO ESQUEMA GRAFICA DELF B}_Eblo

C. CATASTRAL  3-26-32-18-000
PARROQUIA TARQUI
BARRIO

CONJUNTO HABITACIONAL
DIRECCION TERRAZAS SANTA MARIA MZ. C
. LT. 18
AREA 2
CATASTRAL  215:39m

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS BASICOS

RED DE AGUA POTABLE NO
RED DE ALCANTARILLADO NO
SISTEMA DE ELECTRICIDAD NO

LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 76959 GRAVAMEN NO
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000
LINDEROS REGISTRALES

LOTE N° 18 MANZANA C UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA MARIA, Ubicado en el Sector
Nueva Esperanza Parroguia Eloy Alfaro Canton Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: CON UNA AREA
TOTAL DE 215,39 Metros cuadrados.

“El presente documento es valido para la realizacion de triamites municipales. Es un documento inicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) II I
IO
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-01-06 15:59:01
o FRa M Ay T T | RO i
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

g MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO
USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 3
Predio
Urbano No
Consolidado
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO B152
FORMA OCUPAC&ON: PAREADA o APROVECHAMIENTO DEL LOTE B B
LOTE MiNlMo (m ): 150 ESQUINERO MEDIANERC
FRENTE MINIMO (m): 8 = e ] - S
i 7 I
EDIFICABILIDAD BASICA T‘ Re_llzo F_rontal | Retiro Frontai | Retiro Fr?nlﬁl Retiro Froma!‘
NUMERO DE PISOS 2 o 3 i - | B
ALTURA (m): 8 3 3 K < 5
COS (%): 55 8 E: ] | &
CUS (%): 110 g | |
i Retiro 7?0;;;ﬂ; ] Retiro Posterior Retiro Pa;slen-or R-e-nro Posterior
EDIFICABILIDAD MAXIMA '
NUMERO DE PISOS 3 GRAFICO DE EDIFICABILIDAD BASICA Y MAXIMA
ALTURA (m): 12 5 i
COS (%): 55 t
CUS (DA’): 165 _ Pisad  Pisa 3 . Pieo3d 9'\55;;3 ' PR
foes i MllE |
RETIROS : s e sy
%
FRONTAL 3 ) . h ™ '
POSTERIOR: 2
LAT 1: 2
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

“F] presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento linicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1186995R1HVDLLE

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalcindadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES

PERMITIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequefa escala, ebanisteria, talleres de joyeria.

Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basi {onst, era,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raquetas), Instrumentos de precision (dpticos, relojes), 4 nd;smeﬂfos n]CIbICQ S.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, p mallas nlré o

Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o simil
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres " ' ecanua
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similar 2 ales.» )I
Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacién especial, centro e[e :;apéc cfén (;egalr s
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.
Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil {(cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacién temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacion Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensenanza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias publicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacion juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos,

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teléfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecologicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revision vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y movil terrestre de radiocomunicacion, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcion de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacion a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacion. Institutos de Educacion Especial, centros de capacitacion laboral, institutos tecnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacion Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Boténico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.

“El presente documento es vilido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
o de Verificacion (CSV)
Puede verificar la validez de este documento 1ngJ'eaandu 41 pmm[ web hﬂps.n’ponnluudadano.mnnmgnh.u,c opcion validar
documentos digitales o leyendo el cddigo QR

Fecha de Vencimiento: 31 de Dluembre del 2023
Fecha de gene:acmn de documento: 2023-01-06 15:59:01
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Equipamiento Zonal Recreacional Abierto Parque zonal, centros publicos y privados, karting.
Equipamiento Zonal Recreacional Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamiento Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte publico, estacion de transporte
de carga.

Comercio basico1 Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequefias ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periédicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohalicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigiledades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacion y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos de jardineria; galerias de -
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojerias, opticas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y accesorios de bafio, venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automavil (sin taller), venta de llantas, venta de pinturas, vidrierias y
espejos, internet, cabinas telefénicas, café net y similares, comidas réapidas, centros de cosmetologia y masajes terapéuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud y la belleza (SPA). Venta,
alimentos y accesorios para mascotas.

Artesanias Artesanias

Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, carton, papel, plastico). Centros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area (til, almacenes por departamentos, comisariatos institucionales.

Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos.

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluguerias, salones de belleza, reparacion de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacion de relojes, reparacion de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Entrega de correspondencia y paquetes.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas publicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-hoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracion y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucion de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos humedos y que descarguen a la atmosfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, ldmparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos y linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Centros de Diversion1 Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karaocke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecanicos pesados, comercializacion de
materiales y acabados de la construccion, centros de lavado en seco, centro ferretero, mudanzas, casas de empefio.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de productos (elaborados, empaquetados y envasados que no impliqguen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de productos perecibles y no perecibles.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento inicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2023

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
HVDLLS

1186995R1

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar
documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-01-06 15:59:01
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Centros de Comercio Comercios agmpados en general hasta 5000 m2 de érea utll Mercados tradicionales y centros de
comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250
cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecanicas semi pesadas, mecanica general, electricidad automotriz, vidrieria
automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,
mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Centros de Juego Juegos de salon, electrénicos y mecanicos sin apuesta o premios en dinero, salas de
ping pong, bingas, salas de bolos. L i, SN
Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de ¢ - 30 habltaciones‘
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PROHIBIDAS

Industrial de Mediano Impacto B plantas de procesamiento de alimentos, productos animales (vacuno, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacion de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacién y refinacion de azicar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccion y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos farmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica, -
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento..
Imprentas industriales (impresién, litografia y publicacion de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, etc.). Produccion de instrumentos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de productos quimicos no
considerados en 13 e |4, Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y otros revestimientos. Laboratorios de
investigacion, experimentacién o de pruebas.

Industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (peligrosas por la emision de
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o sélidos): Procesamiento de: acidos, alcoholes, destilerias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion o procesamiento de productos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccion. Industria metalmecanica
(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos para la industria), fabricacién de
productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccion de metales hasta la fase de
productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos motorizados, partes de
automoviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fosforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohdlicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacion de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacion de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacion de jabones, detergentes, lindleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacion de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plasticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (proceso htiimedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
Industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosion o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicion de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracion de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacidon Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricaciéon de abonos y plaguicidas. Fabricas de acido sulfurico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencion y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacion y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petréleo productos de petrdleo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petrdleo. Asbestos. Fabricacion y recuperacién
de baterias de automatores.

Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior, centros
de postgrado, investigacion y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; teatros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacién y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencién prioritaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines boténicos y zooldgicos
ambientales.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento tnicamente
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Equipamiento de Ciudad Recreacmnal ableno Parques de ciudad, metropohtano Jardln botanico, zooldgicos, parque de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo feri
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y
Equlpamlento de Cfudad Segundad Cuartel de Polrc[a

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropu

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas,
- plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacion y tratamiento de resi

Inmuebles Arquitectonicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlic

tipologicas, morfologicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, nicleo urbano original, reconocible como representativo de la evoluc:én del

canton. Representa un incuestionable valor cultural, economico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la

historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueolégico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistdrico, histérico o socio

cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesion y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueoldgico, paleontolégico o

arquitecténico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccién Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y

las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamafo variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservaciéon de la

biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar

actividades sustentables cientificas, recreacionecologica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto

ambiental fincas ecologicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera

Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite

el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacion, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y

servicios ambientales.

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta

importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacién, configuracién de la red verde, y como

barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a

partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccién playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y

descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para

consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades

turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies

maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccion

pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores), almacenamiento de abonos y de

productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y

cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccion controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,

fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros

recursos haturales bioldgicos como apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crustaceos, moluscos y otros organismos a través de recursos

pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acuaticos (peces, moluscos, crustaceos y

plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacion de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacion

de asfalto
Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.
‘s Comercio restringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)

y similares, centros de acopio de GLP.
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Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y magquinaria pesada.

Talleres servicios y venta especializada Insumos para la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Centros comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area util. Central de abastos.
Alojamiento menor Cabafas ecologicas, campamentos, refugios, hostales nisticos, menos de 6 habitaciones.
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obten'
Declaracion Ambiental—, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental.

-Para industrias |2A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental—, emitido por la
Gestion Ambiental.

-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el

. Gestién Ambiental, previo a su construccion y funcionamiento.
Condiciones de implantacién del uso Patrimonio
-Toda intervencion sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad

edilicias a observarse en la construccion y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.

-Hasta que se cuente con la actualizacion del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.

-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacién de actividades de comercio

restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacion de materiales de construccion y

materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacion de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;

vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento

-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificacion del

poligono al que pertenece.

-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la

Direccion de Planificacion, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencidon de una licencia ambiental que

sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la

Direccidn de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.

-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero mas cercano a las instalaciones de salud que

cuenten con areas de hospitalizacion.

-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion

se regirdn a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Pdblica y requeriran autorizacion emitida por la

autoridad ambiental competente.

-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,

salud con hospitalizacion y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,

distribucion de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable

-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar

plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,

depositos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier

material explosivo, torres de alta tensidn y antenas de servicios telefonicos, La distancia establecida se medira en linea

recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefalados

-La implantacion de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de

los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del

equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.

-En todos los equipamientos es permitida la implantacion de una unidad de vivienda para efectos de actividades de

conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario

-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el canton Manta, contaran con el Certificado

Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracion Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental

respectivamente, emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.

-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el

Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la guia de practicas ambientales o la Auditoria Ambiental,

emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segtin corresponda.

-Las actividades de cultive y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas

nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental

LI competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.

-Los cultivos bajo invernadero cumpliran con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podran implantarse a

menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
. asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto

de la via, adicional al derecho de via en areas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las
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instalaciones agroindustriales no se permmfa el adosamiento de las mismas.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Industrial
-La disposicién de desechos sélidos industriales, la prevencion y control de la contaminacién por emision de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencién y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestién Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacion eléctrica cumpliran con las disposiciones especiales de los
organismos publicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley. £
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.000 mefros desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, medidos desde el eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licuado de petréleo, materiales
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones Hidrocarburiferas del pais,
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacion Ambiental local vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley.

Condiciones Especificas de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios.
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de equipamientos de servicios sociales de educacion y de
salud de ciudad.
-En suelo urbano: Gasolinera area de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio area 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacién de establecimientos con el mismo uso que cambien de razon social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resueltos
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesio para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los centros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumpliran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacion Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
mercados tradicionales y centros de comercio popular; esta distancia se medird en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiquen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se mediran en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para estos casos, las distancias sefialadas se aplicaran
unicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abastecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, 1.000 metros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberia que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depositos de distribucion, de gas licuado de petroleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccion de
menores;
-Una distancia de 150 metros a partir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de trafico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tlneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empalme entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas mantendra una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangente de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de trafico;
-A 1000 del lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacion ni de las franjas -
de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de |a pista principal hasta la interseccion con el cono

“El presente documento es vilido para la realizacion de trimites municipales. Es un documento iinicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccion o permiso de funcionamiento™.
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de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.

-En las areas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;

-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasollneras en Ias vnas locales menores

-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones de
sectores donde certifiquen que existe la explotacion de aguas subterraneas.
-Los establet:lmlentos destinados al comercqo a|macenam1ento distribucion de combustlbles igast

Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquutectura y Urbanismo, a la

- vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organ
materia, conforme a la Ley.

-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguien Imehenes de
superficie y frente minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podran ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZDA1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos mas préximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.
-En suelo rural; Gasolinera area de terreno 3500 m2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio area 4500 m2; frente 55 m.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencién de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacion producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencion del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccién Municipal
de Gestidon Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacién del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacion; con la respectiva regularizacién ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; vy,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevencion y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion.

Implantacién Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Canton Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracién Ambiental- emitido por la Direccidn Municipal de Gestién Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el area de uso
industrial.

- -Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccion y funcionamiento.

@ -Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.

-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefialadas en las Normas de Arquitectura y

“El presente documento es valido para la realizacion de tramites municipales. Es un documento tnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencion de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional

i

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales
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EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA
MARIA

1.- DEFINICION DE TERMINOS

1.1.- AREA DEL TERRENO:
Esta constituida por el area total del terreno en la que se encuentra implantado el edificio, perteneciendo
copropietarios de este.

1.2.- AREA DE CONSTRUCCION:
Comprende la totalidad del area de constitucion del edificio, incluyendo las terrazas accesibles.

1.3.- AREA COMUN:
Esta comprendida por la suma de todas las &reas de uso o propiedad comun de los copropietarios en to
edificio, exceptuando el terreno que, siendo también area comin, para efectos del presente estudio se |
como area de terreno simplemente.

1.4.- AREA NETA VENDIBLE:

Es la resultante o sumatoria de todas |as areas vendibles de todos los locales y debe ser igual, a la diferencia entre el area
de construccion y el area comin del edificio. Se entenderd como bienes de propiedad exclusiva de los propietarios, el
local Unicamente, y copropietario de las partes anexas y accesorias de los espacios comunes, como instalaciones de
agua, desagiies, red eléctrica, telefonica, desde la acometida hasta las instalaciones propias de cada local o
departamento. Igualmente le pertenece al copropietario, la mitad del espesor de las losas de piso y de tumbado de su
local o departamento.

1.5.- ALICUOTA:
Numero de cuatro decimales que representa la parte del todo del edificio, correspondiente a cada local la sumatoria de
todas estas debera ser igual a la unidad.

1.6.- CUOTA DE AREA COMUN:
Es la superficie o porcion de area comln que le corresponde a cada local, para efectos de tributacion y copropiedad. Son
bienes comunes y de dominio indivisibles del edificio, los siguientes:

a) El terreno en el qué se encuentra implantado el Edificio con inclusion de los espacios destinados a circulacion.

b) Los accesos, retiros, gradas, halles y terrazas de cubiertas.

c) La estructura o elementos resistentes del Edificio.

d) Las paredes medianeras de la mitad exterior de su espesor, que separan bienes exclusivos de bienes comunes o
que delimitan al Edificio con el exterior, y las paredes no medianeras de servicios generales.

e) Los ductos de instalaciones y pozos de luz.

f) Las fachadas del Edificio y sus caras exteriores.

g Los sistemas de conduccion y controles eléctricos, el transformador, generador de emergencia y el tablero de
medidores de los locales.

h) La cisterna, bombas del sistema de dotacion de agua potable.

i) Todo el sistema de agua potable del Edificio.

)] Los sistemas de Aguas Servidas y Aguas Lluvias.

k) Todas las demas partes y elementos del edificio que no tengan el carécter de bienes exclusivos.

l) Area de ocupacion del tanque de gas

1.7.- CUOTA DE TERRENO:
Es el area o parte de terreno que le corresponde a cada local para efectos de tributacion y copropiedad.

1.8.- VALOR DEL LOCAL:

Representa el costo total del local, en el que se encuentran incluidos los costos correspondientes al area neta del local y
las cuotas de area comun y terreno que le correspondan. Cabe indicar que existen dos tipos de valores de cada local: el
Comercial Municipal y el de venta; el primero de acuerdo con el avallo catastral vigente y el segundo o precio real, que se
usara para efectos de la promocion y venta de los locales del Edificio.
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EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA
MARIA

2.- DATOS GENERALES. -

2.1.- ANTECEDENTES:
La Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S. A. CONSTRUMARINO es propietaria del EDIFICIO LOCALES
COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA el mismo que se desea incorporar al Régimen de Propiedad Horizontal, con

tal propésito se procede a realizar el presente estudio.

2.2.- UBICACION:

El tereno de propiedad de la Constructora Oasis Marino S. A, CONSTRUMARINO en el que se encuentra implantado el
EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA, posee escritura de protocolizacion de planos autorizada
en la Notaria 6° de Manta el 18 de junio de 2021 e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el 09 de julio de 2021,
se encuentra ubicado en la avenida Principal de la urbanizacion Terraza Santa Maria de la parroquia Eloy Alfaro del
canton Manta, posee el codigo catastral 3-26-32-18-000, ficha registral — bien inmueble 76959, presenta las siguientes
medidas y linderos:

Frente (Noreste): 24,18m.- lindera avenida Principal, urbanizacion Terraza Santa Maria

Atras (Suroeste): 24,00m.- lindera lotes 17 y 01, Manzana C, urbanizacion Terraza Santa Maria

Costado derecho (Sureste): 7,17m.- lindera avenida Principal

Costado Izquierdo (Noroeste): 10,11m.- lindera calle 3, urbanizacion Terraza Santa Maria

Area: 215,39m2

2.3.- DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

El edificio se compone de dos plantas que son: Planta Baja y Primera Planta Alfa y de las areas comunes de circulacion
peatonal como vehicular, que se encueniran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. La edificacion tiene
las siguientes especificaciones técnicas generales:

. Estructura;  Hormigon Armado

Paredes: Mamposteria de bloque enlucido y pintado interior y exteriormente.

Pisos: Ceramica o similar

Instalaciones eléctricas: Empotradas

Instalaciones sanitarias: Empotradas

Ventanas:  Aluminio y vidrio negros

Enfrepisos:  Losas de Hormigon Armado.

Cubierta: Estilpanel o similar

Escaleras:  Metalicas

Puertas: Madera.

@ ® & @& @& & @& © @»

3.- ESPECIFICACIONES PARTICULARES DE CADA UNO DE LOS LOCALES:

3.1.- PLANTA BAJA:
Ubicado sabre el Nivel 0,80 del edificio sobre el cual se ha planificado cuatro (04) Locales; mas las respectivas areas
comunes de circulacion vertical y horizontal.

3.1.1.- LOCAL 01

Por arriba: lindera con Local 05 en 40,83m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 40,83m2

Por el Noreste: lindera con area comun circulacion, partiendo desde el Noroeste hacia el Sureste en 1,70m., desde este
punto gira hacia el Suroeste en 0,85m., desde este punto gira hacia el Sureste en 4,50, desde este punto gira hacia el
Suroeste en 0,55m., desde este punto gira hacia el Sureste en 1,70m.

Por el Suroeste: lindera con limite lote 17 — 01 en 7,85m.

Por el Sureste: lindera con area comunal escaleras y garita (planta baja) en 4,60m.

Por el Noroeste: lindera con area comun escaleras, partiendo desde el Suroeste hacia el Noreste en 5,10m., desde este
punto gira hacia el Noroeste en 0,05m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0,85m.

Area: 40,83m2.
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EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA
MARIA

3.1.2-TOCAL 02

Por arriba: lindera con Local 06 en 20,56m?2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 20,56m?2

Por el Noreste: lindera con area comin circulacion y Local 03 en 3,90m.

Por el Suroeste: lindera con limite lote 17-01 en 3,85m.

Por el Sureste: lindera con area comiin escaleras en 5,45m.

Por el Noroeste: lindera con Local 03, partiendo desde el Suroeste hacia el Noreste en 1,25m., desde este punto gira
hacia el Noroeste en 0,10m., desde este punto gira hacia el Noreste en 4,20m.

Area: 20,96m2.

3.1.3- LOCAL 03

Por arriba: lindera con Local 06 en 19,94m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 19,94m2

Por el Noreste: lindera con area comin circulacién en 3,60m.

Por el Suroeste: lindera con limite lote 17-01 en 3,50m.

Por el Sureste: lindera con Local 02, partiendo desde el Suroeste hacia el Noreste en 1,25m., desde este punto gira hacia
el Noreste en 4,20m., desde este punto gira hacia el Sureste en 0,20m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0,30m.
Por el Noroeste: lindera con Local 04, y area comun circulacion en 5,75m.

Area: 19,94m2.

3.14.- LOCAL 04

Por arriba: lindera con Local 06 en 17,42m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 17,42m2

Por el Noreste: lindera con area comun circulacién en 3,55m.
Por el Suroeste: lindera con limite lote 17-01 en 3,55m.

Por el Sureste: lindera con Local 03 en 5 en 5,14m.

Por el Noroeste: lindera con limite calle 3 en 5,14m.

Area: 17 42m2.

3.2.- PRIMERA PLANTA ALTA:
Ubicado sobre el Nivel 3,26 del edificio sobre el cual se ha planificado dos (02); méas las respectivas areas comunes de
circulacion vertical y horizontal.

3.2.1-LOCAL 05

Por arriba: lindera con cubierta del edificio en 40,83m2

Por abajo: lindera con Local 01 en 40,83m2

Por el Noreste: lindera con vacio hacia area coman circulacion, partiendo desde el Noroeste hacia el Sureste en 1,70m.,
desde este punto gira hacia el Suroeste en 0,85m., desde este punto gira hacia el Sureste en 4,50, desde este punto gira
hacia el Suroeste en 0,55m., desde este punto gira hacia el Sureste en 1,70m.

Por el Suroeste: lindera con limite vacio hacia el lote 17-01 en 7,85m.

Por el Sureste: lindera con area comunal garita oficina administracion (planta alta) en 4,60m.

Por el Noroeste: lindera con area comin escaleras, partiendo desde el Suroeste hacia el Noreste en 5,10m., desde este
punto gira hacia el Noroeste en 0,05m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0,85m.

Area: 40,83m2.

3.22-LOCAL 06

Por arriba: lindera con cubierta del edificio en 58,39m2
Por abajo: lindera con Locales 02, 03 y 04 en 58,39m2
Por el Noreste: lindera con vacio hacia area comun circulacion, partiendo desde el Noroeste hacia Jal-Smste\en 3,50m.,
desde este punto gira hacia el Noreste en 0,59m., desde este punto gira hacia el Sureste en 3 691?:’ desde estq;pbqto gira
hacia el Suroeste en 0,30m., desde este punto gira hacia el Sureste en 3,90m. , .-‘ OEL Cap, Cey

Por el Suroeste: lindera con limite vacio hacia el lote 17-01 en 10,95m. ¢ T %\
Por el Sureste: lindera con area comin escaleras en 5,14m, desde este punto gira hama‘;et&: w '3
este punto gira hacia el Noroeste e3n 0,05m., desde este punto gira hacia el Noreste en 0 QQm ﬁ
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EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA
MARIA

Por el Noroeste: lindera Timife vacio hacia la calle 3 en 5,14m.

Area:

58,39m2.

4.- INFORMACION PARA EL PROCESO:

4.1.- CUADRO DE AREAS POR PLANTA: (&reas en m2).

PLANTA NIVEL AREA VENDIBLE AREA COMUN AREA TOTAL
m2 m2 m2
PLANTA BAJA +1,85 99,15 116,19 215,39
PRIMERA PLANTA ALTA +3,26 99,22 10.28 109.50
TOTAL 198,37 126.47 32484
4.2 - AREAS GENERALES:
4.2.1. Area Total de terreno: 215,39m2
4.2.2. Total, de construccion: 324.84m2
4.2.3. Total, de Area Comun: 126.47m2
4.2 4. Area Neta Vendible: 198,37m2.
5.- CUADRO DE ALICUOTAS:
AREA ALICUOTA | AREADE AREA AREA
LOCALES NETA TERRENO | COMUN TOTAL
(m?) % (m?) (m?) (m?)
EDIFICIO LOCALES COMERCIALES SANTA MARIA
LOCAL 01 40,83 0,2058 4433 20.03 66.86
LOCAL 02 20,96 0,1057 2276 13.36 34,32
LOCAL 03 19,94 0,1005 21,65 12.71 32.65
LOCAL 04 17,42 0,0878 18,91 11,11 28.53
LOCAL 05 40,83 0,2058 4433 26.03 66.86
LOCAL 06 58,39 0,2943 63,40 37.23 95.62
TOTAL GENERAL 198,37 1,0000 215,39 126.47 324.84
.- TOS COMUNES ‘ ‘ v
P MANTA ST T
LOCAL 01 20,58 ;
LOCAL 02 10,57
LOCAL 03 10,05
LOCAL 04 8,78
LOCAL 05 20,58 o
=) =IEC No
LOCAL 06 2043 Pe -
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EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA
MARIA

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO LOCALES COMERCIALES
TERRAZA SANTA MARIA INCORPORADO AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

Considerando: %
Que el Edificio denominado LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA, estd com uie_\sftd’de ‘
edificacion tipo edificio, que se levanta sobre el lote de codigo catastral 3-26-32-18-000 u wadp en i

Sobre el solar antes descrito, se levanta una construccion tipo edificio compuesto de planta
Edificio, cuyo fin es el de servicios de comercio NN 7

Que es necesario expedir el Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio LOCALES COMERCIALES TERRAZA
SANTA MARIA con el fin de que contenga las normas sobre administracion y conservacion de los bienes comunes y
al mantenimiento y conservacién del edificio.

Que la Asamblea de Copropietarios del Edificio LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA, celebrada el
dia..de........ del 2022, de conformidad con lo establecido en el articulo once de la Ley de Propiedad Horizontal, en
concordancia con el articulo treinta y dos del Reglamento de la antedicha Ley, resuelve:

Expedir el siguiente:

REGLAMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA
MARIA

CAPITULO |.- DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1 AMBITO DEL REGLAMENTO El Reglamento Interno de Copropiedad del Edificio LOCALES COMERCIALES
TERRAZA SANTA MARIA, se rige por lo determinado en la Ley de Régimen de Propiedad Horizontal, su respectivo
Reglamento, y la Ordenanza Municipal del canton Manta sobre Propiedad Horizontal, y el Cédigo Civil, y todas las
demas disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Republica del Ecuador.

Art. 2.- OBJETO El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y normas sobre
administracion, conservacion, uso de los bienes comunes del Edificio, las funciones que corresponden a la Asamblea
de Copropietarios, facultades y forma de eleccion del Administrador, distribucion de las cuotas de administracion entre
los copropietarios y todo lo atinente a los intereses de los copropietarios y al mantenimiento y conservacion del
edificio.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD Las disposiciones del presente Reglamento Interno, tienen el caracter de obligatorias, y
deberan ser acatadas por todos los copropietarios, arrendadores, ocupantes, tenedores a cualquier titulo, sean estos
personas naturales o juridicas, incluyendo los ocupantes ocasionales o temporales del Edificio, a los trabajadores,
dependientes, funcionarios o colaboradores, guardianes, visitantes, y vinculados de las personas naturales o juridicas
gue ocupen por cualquier causa legal, el Edificio.

Art.4.- VIGENCIA El Reglamento Interno de Copropietarios del Edificio LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA
MARIA, entrara en vigor desde su inscripcion en el Registro de la Propiedad del canton Manta, y se mantendra vigente
mientras subsista el actual Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio LOCALES COMERCIALES TERRAZA
SANTA MARIA

Art. 5.- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA E| Edificio esta
compuesto por un cuerpo principal de un piso alto y una planta baja. La estructura del edificio es metalica sismo-
resistente, cimentada sobre plintos de hormigén a la profundidad recomendada por el estudio de suelos. Las paredes
son de blogue alivianado de cemento. Los pisos estan nivelados y revestidos de porcelanato importado. Las
instalaciones eléctricas basicas cuentan con circuitos independientes de alumbrado y fuerza de 110V, ra
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con un sistema de seguridad y combate contra incendios que incluye una red de agua a presion, cajelmes con
mangueras y extintores por piso, lamparas de emergencia y detectores de humo en los corredores. Ademaés,
infraestructura de alarmas contra incendio. La fachada es de mamposteria y ventanas de aluminio y vidrip<Ta g :
es metalica. AT e

CAPITULO II.- DE LOS BIENES EXCLUSIVOS

Art. 6.- BIENES EXCLUSIVOS Son hienes de dominio exclusivo: los locales, pertenecientes a los
mismos gue se encuentran delimitados en este reglamento.
Art. 7.- DESTINO DE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - El propietario de un local o la persona a quien el p
cediere a titulo de duefio, arrendatario, concesionario, comodatario, usuario, etc. no podra destinarlo para un objeto
ilicito, o que afecte a las buenas costumbres, o a la tranquilidad o seguridad de sus vecinos, o a la seguridad y buena
conservacion del edificio y sus partes, 0 a un objeto distinto al que se indica en este Reglamento.

En las bodegas no podran almacenarse alimentos perecibles, combustibles, productos combustibles o malolientes, o
materiales con un riesgo implicito de siniestro por fuego o accion quimica.

Art. 8.- DERECHOS Y FACULTADES SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS Los titulares de dominio sobre bienes
exclusivos del Edificio LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA, podran usar su local de conformidad
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento, y de este reglamento interno. Cualquiera que
sea el acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprendera los derechos sobre los bienes de propiedad
comin que corresponda al titular del dominio del local.

Art. 9.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS Los impuestos, tasas, contribuciones y demas tributos que
afecten a los bienes exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 10.- MODIFICACION DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Para introducir modificaciones en los bienes exclusivos es
necesario:

a)  Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, la solidez o salubridad del
Edificio LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA, y que dichas modificaciones cuenten con
la autorizacion de la Asamblea de Copropietarios, asi como también que se encuentre en conformidad con
lo previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno; y,

b) Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la Muy llustre
Municipalidad de Manta, respetando ademaés el derecho a la propiedad intelectual de los autores del
disefio y de los constructores.

Art. 11.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO, RESPECTO
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Son obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes exclusivos las
siguientes:

a)  Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de cada uno de los
consultorios, locales, bodegas o estacionamientos, haciéndose responsables de los dafios que por su
culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

b)  Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar, inspeccionar o realizar
trabajos de interés comin que afecten a los bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

¢)  Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y seguridad.

Art. 12.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS A CUALQUIER TITULO, RESPECTO DE SUS
BIENES EXCLUSIVOS Esta prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos
Propiedad Horizontal, su reglamento, y del presente reglamento interno;
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b)  Construir nuevos pisos, focales, o hacer construcciones de cualquier indole, excavacionesq gqﬁuta(@;ﬁ"?

de cualquier clase, si las mismas confravienen lo dispuestos en la Ley de Propied orizon }gﬂ
reglamento, y del presente reglamento interno. Las obras permitidas requeriran de la a acion #ela’)
Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en el articulo ocho del pressy e;;églafnéﬁo\ )

interno;

¢) Destinar el bien exclusivo a un objeto distinto para el cual fue construido, es decir, el servicio
asi como tambien les esta prohibido usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades prohibidas p
Ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en general o cuando afecten el asec o la
salubridad del Edificio;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y
de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

f)  Realizar actos en general que sean confrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, y al
presente reglamento interno.

g) No se podran mantener ningun tipo de mascotas en los departamentos o locales.

h) Los niveles de musica no podréan exceder de los niveles normales y causar molestia a los vecinos.

CAPITULO IIl.- DE LOS BIENES COMUNES

Art. 13.- BIENES COMUNES Son bienes comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del Edificio LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA, las areas de circulacion exterior,
escaleras, cuartos técnicos, lobbys, cuartos de bombas, y areas verdes.

Art. 14.- DERECHOS INSEPARABLES La copropiedad, uso y goce sobre los bienes comunes son proporcionales e
inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacion, gravamen o limitacion de
dominio de éstos, estara incluida la respectiva cuota sobre aquéllos.

Art. 15.- DERECHOS DEL USUARIO El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticréetico, usufructuario,
sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del Edificio LOCALES COMERCIALES
TERRAZA SANTA MARIA, y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal.

Los bienes comunes del Edificio LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA, no podran ser apropiados ni
individual, ni exclusivamente, y sobre ellos, cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible, comunitario, y
dependiente, cuya cuota de participacion esta establecida en la Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 16.- REPARACION DE LOS BIENES COMUNES La Asamblea de Copropietarios aprobara la reparacion de los
bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por el Administrador. Si se trata de reparaciones necesarias
y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que
gjercen el derecho de dominio, el Administrador podra proceder a su inmediata realizacidn sin esperar la autorizacion
de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 17.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES - La Asamblea de Copropietarios autorizara la modificacion,
construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el Directorio General y/o el Administrador
ylo el Presidente, siempre y cuando, no contravenga la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, el presente
reglamento interno, la Ordenanza Municipal del cantén Manta sobre Propiedad Horizontal, el Cédigo Civil, y todas las
demés disposiciones legales que regulan la Propiedad Horizontal en la Repblica del Ecuador.

Art. 18.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS Esta prohibido a los copropietarios,
arrendatarios, y, en general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos del Edificio
LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Danar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes comunes;
b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino natural u obstaculizar
legitimo derecho y uso de los demas;
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c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la adminis
mejoramiento de los bienes comunes; i

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la fachada del Edificio; [/ -

€) Obstruir las éreas comunes que sirvan de Iocomocidn 0 diﬂcultar Su acceso, coj

facultado el presidente y/o el Administrador para el inmediato retiro de estos. La impg mon de sancio

la realizara de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horlzontal‘
presente reglamento interno;

i) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales y
de television o alteren el flujo de la corriente eléctrica;

i) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida tenencia;

k) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos, inscripciones o signos en la fachada del Edificio,
en las paredes o cualquiera de las &reas comunes;

I)  Oponerse a la entrada de sus bienes exclusivos, del presidente, del Administrador, obreros o técnicos
designados por ellos para el control de funcionamiento o reparacion de los dafios existentes en los bienes
comunes;

m) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna naturaleza respecto de los
pagos que deben hacer, sean éstos por expensas comunales u ofros valores. Las reclamaciones deben
formularse por escrito y una vez cancelados los valores facturados o liquidados;

n) Dar en venta o arriendo su bien exclusivo, sin previa comunicacion escrita otorgada por el Administrador del
Edificio, en la que se certifique que esta al dia en el pago de sus obligaciones para con el Edificio;

o) El Administrador, por tanto, sera responsable ante la Asamblea de Copropietarios, de comunicar los
arriendos y ventas que se efectlien por los copropietarios; y,

p) Utilizar los bienes comunes del Edificio como sitios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u otros fines
similares, salvo que exista autorizacion expresay por escrito del Administrador.

et

CAPITULO IV.- DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES La realizacion de uno o més actos prohibidos, sera sancionado de conformidad con la Ley de
Propiedad Horizontal, su reglamento, y el presente reglamento interno, sin perjuicio del pago de las reparaciones e
indemnizaciones a que hubiere lugar.

Art. 20.- DE LA VESTIMENTA Toda persona que ingrese al Edificio, sea de forma esporéadica o habitual, debera
presentar la vestimenta adecuada, esto es, que no se permitira el ingreso de personas semidesnudas o que de alguna
manera atenten contra el pudor de los demas copropietarios.

Art. 21.- DE LOS PARQUEOS Y AREAS DE INGRESO Los copropietarios solamente podran estacionarse en los
sitios asignados, es decir, los parqueos ubicados en el subsuelo del Edificio. Queda prohibido a los choferes,
guardaespaldas, empleados domésticos o cualquier otro trabajador el uso de lobby, pasillos interiores, y areas
comunes del inmueble. Los servicios de limpieza, mantenimiento, y pintura de los pisos de parqueos, sera ordenado
por el Administrador. Es prohibido hacer uso del pito, o alarmas en los parqueos. El incumplimiento de cualquiera de
estas disposiciones sera sancionado con una multa de valor fijado por la Administracion del Edificio.

ART. 22.- DEL RUIDO Esta prohibido hacer ruido que altere la tranquilidad de los copropietarios. Quienes infrinjan
esta disposicion, seran sancionados con una multa de valor a ser fijado por el Administrador del edificio.

Art. 23.- DE LAS MASCOTAS Queda terminantemente prohibido la admision de mascotas o animales domésticos. Su
incumplimiento dara lugar a la denuncia a las Autoridades de Sanidad, sin perjuicio de la respectiva multa fijada por la
Administracion del Edificio.

Art. 24.- MORA EN EL PAGO DE EXPENSAS En caso de mora en el pago de expensas ordinarias o extraordinarias,
el Administrador cobrara los respectivos intereses de mora, calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes atrasado sin cancelacion, a mas de los gorrespontie
gastos de cobranza extrajudicial y judicial que ocasionen. S D
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Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas, pasados los treinta dias de acordadas, el
Administrador podra iniciar las acciones legales para su cobro de conformidad con la legislacion vigent
Los copropietarios, en razén del derecho de uso del local otorgado a sus arrendatarios y/o comodgkgi
respectlvo contrato en caso de mcumpllmlento alas obhgacnones por parte de éstos, asumira

arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del consultorio en forma in

procedimiento convenido en el contrato o cualquier otro previsto en la Ley. '(
Art. 25.- OTRAS SANCIONES La Asamblea de Copropietarios estara facultada a imponer san acuer /
la gravedad del incumplimiento del presente reglamento interno, y de las demas disposicio JEC /
propiedad horizontal.

CAPITULO V.- DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
Art. 26.- DERECHOS Y OBLIGACIONES Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del Edificio, y usar de ellos en la forma y con
las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del Edificio y usar y disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y este
Reglamento Interno;

c) Asistir ala Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion a través del voto, de peticién y en
general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y
del reglamento interno le asignan como miembro de ese organo colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de propiedad horizontal, acatar
las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de Copropietarios, del directorio general, del presidente y
del Administrador;

e) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por los érganos competentes de la
administracion;

f)  Permitir a la persona que ejerza la administracion del Edificio, realizar la inspeccion o las reparaciones de
los bienes comunes;

g) Notificar al Administrador del Edificio, con el nombre, direccién y teléfono de la persona que, en su ausencia
por méas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que actue en casos de emergencia;

h) Introducir clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de dominio, comodato,
arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud de la
cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete expresamente al presente reglamento interno,
conoce el valor de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales
anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por el directorio general. Adicionalmente, el
copropietario debera notificar su decision de celebrar cualquiera de los contratos que se indican con
anterioridad al Administrador del Edificio, previa a la celebracion de estos. El Administrador no otorgara
ninguna certificacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones emanados del reglamento interno o
de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de Administracion, sin la previa
verificacion que en el contrato que se vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracion, reparacion,
reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes;

i)  Sefalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa debe hacerle el Administrador del Edificio.
En caso de incumplimiento de esta obligacion, las notificaciones se harén en su bien exclusivo;

k)  Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las autorizaciones legales, municipales, administrativas y
demas que fueren necesarias; y,

)  Los demés derechos y obligaciones establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y en el
presente Reglamento Interno.

Art. 27.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES Para que los copropietarios o usuarios te
recibir y usar los servicios comunes, deberan estar al dia en el pago de las expensas comunes de 3
cualquier otro valor que fije la Asamblea de Copropietarios.
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Central del Ecuador por cada mes o fraccién de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 29.- REPRESENTACION Cuando un bien exclusivo pertenezca a dos o mas personas, e
mandatario en forma legal para que los represente en todo lo relacionado con la propiedad y'st

CAPITULO VI. - DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 30.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO La Asamblea General de Copropietarios, en su reunion
ordinaria, analizara y aprobara con la votacion de méas de la mitad de los asistentes a la misma, el presupuesto de
mantenimiento, conservacion, seguridad y demas gastos presentados por el Administrador. Dicho presupuesto deberé
tomar en cuenta el déficit o el superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia por un afio fiscal, esto es,
desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 31.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES La Administracion de los bienes comunes estara a
cargo del Administrador del Edificio.

Art. 32.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables y necesarias para la
administracion, conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e incluyen: gastos de administracion,
remuneracion de conserjes y empleados del condominio, energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para
las areas comunes, seguridad y vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines y areas
comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de limpieza, reparaciones ordinarias del inmueble, de su equipamiento y
combustibles para equipos del condominio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio; contribuir al pago de gastos de administracion, conservacién y
mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los
bienes comunes segun el presupuesto aprobado.

Ademas, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro que amparan al Edificio.

Cada Copropietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde cuando adquiere el
dominio de un bien exclusivo. Ningln copropietario estara exento de esta obligacion, aun cuando haya cedido sus
derechos, renunciado a ellos o abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio. Quienes en su nombre
sean tenedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por dichos conceptos, que se deben
pagar los primeros cinco dias del mes.

Art. 33.- DEFICIT PRESUPUESTARIO Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de Copropietarios resulte
insuficiente para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se
convocaré a una Asamblea Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas
a pagar por cada uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 34.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS Expensas extraordinarias son las que fije la Asamblea de Copropietarios
para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 35.- REPOSICION EN LOS BIENES COMUNES POR DANOS Los gastos de reparacion o reposicién que se
originen en actos de culpa o dolo de algun copropietario o usuario, seran de cuenta exclusiva del copropietario y
usuario responsable en forma solidaria.

Art. 36.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA Se establece la obligacion de crear un Fondo Comun de Reserva para
reparaciones de los bienes de domino comun, para gastos comunes urgentes o imprevistos por fuerza mayor como
acmdentes y terremotos y para gastos programados que deban reallzarse a futuro de acuerdo con Ia
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CAPITULO VII.- GOBIERNO, ADMINISTRACION Y REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFIQI® !ii”_éli :
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Art. 37.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS La administracion y control del Edificio estaré a carga de 1a.Asamblea délf
Copropietarios, del directorio general, del presidente y del Administrador. K e

Art. 38.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS La Asamblea de Copropietarios es la maxima autoridad
administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios, reunidos con el quérum y
las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento, y el presente reglamento interno.

Art. 39.- DERECHO DE VOTO Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a voto en forma correlativa
y equivalente a la alicuota de dominio que corresponda al bien exclusivo, segin sea el caso; siempre y cuando estén
al dia en sus pagos.

Art. 40.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA La Asamblea estara presidida por un presidente designado por la
Asamblea General. Actuara como secretario de la Asamblea de Copropietarios y del directorio general, segin
corresponda, el Administrador en caso de falta de éste, se nombrara un secretario ad hoc. El presidente sera elegido
por la Asamblea para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente. En caso de ausencia temporal del
presidente podra presidir la Asamblea ofro copropietario designado para el efecto. Para ser presidente se requiere
tener la calidad de copropietario del Edificio.

Art. 41.- SESIONES La Asamblea de Copropietarios tendré sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones
ordinarias se realizaran una vez por afo calendario, y dentro de los tres primeros meses de cada afio. Las sesiones
extraordinarias se realizaran cuando fueran convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 42.- CONVOCATORIA La convocatoria a Asamblea para sesiones ordinarias o exfraordinarias, seran hechas por
el presidente o el Administrador, a iniciativa propia o a peticion de uno de los miembros del Directorio, del
Administrador o de copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del Edificio.

En caso de que el presidente o el Administrador, no procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo de por lo menos el 50% del total de votos del
inmueble en propiedad horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho dias habiles por lo menos de anticipacion a la
fecha de reunion, en la que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos a tratarse en la sesion.

En el caso que no hubiera quérum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se entendera convocada para
una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos después de la hora sefialada para la
primera convocatoria, con la advertencia de que la reunion se efectuaré con cualquiera que fuere el numero de
copropietarios presentes. No podra modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido para la
primera.

Art. 43.- ASAMBLEA UNIVERSAL La Asamblea Universal podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea Universal.

Art. 44.- QUORUM El quérum para las reuniones de la Asamblea General, en primera convocatoria, estara integrado
por la concurrencia de un numero de copropietarios con derecho a voto, que represente mas del 50% de las alicuotas
de propiedad del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal. En segunda convocatoria,
el quorum quedara establecido con el nimero de copropietarios con derecho a voto, que se encuentren presentes. A
efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo, deber4 estar presente el 50% de copropietarios con
derecho a voto. El secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la firma o representacion de cada
asistente a la misma. Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, cada copropietario deberé encontrarse al dia en
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establecidos, asi como de cualquier ofra canfidad, mediante cerfificacion oforgada por Ia
copropietario tendré votos en proporcién a sus respectivas alicuotas.

representante La representacion se otorgaré por medio de una carta cursada al presidente p{k’dmmlst
que se adjuntara al acta de la respectiva sesion.

Art. 47.- VOTACION Las decisiones de la Asamblea se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los votos presentes en la Asamblea.

Art. 48.- APROBACION DE ACTAS Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesion; llevaran las
firmas autografas del presidente y del secretario. El Administrador llevaré bajo su responsabilidad, el Libro de Actas
en originales.

Art. 49.- RESOLUCIONES Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para todos los copropietarios,
arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- DEBERES Y ATRIBUCIONES

a) Elegiry remover de su cargo al Administrador y al presidente de la Asamblea de Copropietarios; este dltimo
a su vez sera el presidente del directorio general;

b) Elegir y remover de sus cargos, a los tres miembros que conforman el directorio general;

c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y presupuestos que le presentaren el directorio
general, el presidente y/o el Administrador;

d) Sefalar de acuerdo con este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario para las
expensas ordinarias y extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales y, seguros
obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del directorio general, del presidente y/o del Administrador, que sean
contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a su reglamento, y a este reglamento interno;

f)  Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del inmueble, e interpretarlo con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la fiscalizacion de las cuentas y caja de la
Administracion;

h)  Exigir al Administrador, cuando lo creyera conveniente, una garantia para que responda por el fiel y correcto
desempefio de su cargo, determinando la forma en que ha de rendirse esa garantia y el monto de esta;

i)  Dictar las normas necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio;

j)  Autorizar al presidente o al Administrador, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la Ley de
Propiedad Horizontal y su Reglamento General;

k) Resolver cualquier asunto inherente a la administracion del Edificio; y aquéllos que le planteen: el
presidente, el Administrador, o los copropietarios.

Art. 51.- DEL DIRECTORIO GENERAL ElI directorio general, estara integrado por tres copropietarios del Edificio,
elegidos por la Asamblea de Copropietarios, de conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal y en
su Reglamento General. Los miembros del Directorio durardn un afio en el ejercicio de su cargo y podran ser
reelegidos indefinidamente.

Art. 52.- DIRECCION Y SECRETARIA El directorio general estara presidido por su presidente, elegido por la
Asamblea, y a falta temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho efecto. Si la ausencia es definitiva,
la Asamblea de Copropietarios designara su reemplazo. Actuara como secretario del directorio general, el secretario
de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene solamente voz y no voto.
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respectiva reunién. A falta de resolucion favorable, el miembro respectivo debera continuar en sus ! = _
tanto sea reemplazado. o, B

Art. 54.- CONVOCATORIA Y SESIONES El directorio general se convocara y tendra ses:ohes E@ﬁaﬂé‘s“ y
extraordinarias. Las reuniones ordinarias se las realizaran durante los tres primeros meses dg cada Q(hglias :

extraordinarias, durante los nueve dltimos meses del afio. - o 4]
W Y
% -

Art. 55.- REUNIONES UNIVERSALES El directorio general podra reunirse sin previa convoc a “&n- cualquier
momento o lugar, siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo caso se tratara ase th&
universal.

Art. 56.- QUORUM EI quorum para las reuniones del directorio general estara integrado por la concurrencia de un
numero de miembros que representen mas de la mitad. Si no hubiere tal quoérum se hara una segunda convocatoria,
la que podra iniciarse una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la hora en que fue convocada
la primera reunion, con la advertencia de que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de miembros
que asistan.

Art. 57.- REPRESENTACION A las reuniones del directorio general asistiran su presidente, sus miembros y el
secretario de este. De ser el caso, el directorio general podra invitar a una o varias personas para tratar
especificamente el asunto inherente y puntualizado en la convocatoria. El Directorio podré solicitar |a presencia en sus
sesiones de Asesores Especializados o Profesionales que, asistiran con voz, pero sin voto. En ningln otro caso se
permitira la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de copropietarios del edificio.

Art. 58.- VOTACION Y DECISIONES Cada miembro del directorio general tiene derecho a un voto. Las decisiones del
directorio general se tomaran por mayoria de votos que representen mas de la mitad de los concurrentes a la sesion.
En caso de empate en |a votacion, el presidente del directorio general la dirimiré.

Art. 59.- APROBACION DE ACTAS Las actas del directorio general deberan ser aprobadas en la misma reunion:
llevaran las firmas autografas del presidente, del directorio general y del secretario, quien dara fe de lo resuelto. El
secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 60.- RESOLUCIONES Las resoluciones que adopte el directorio general son obligatorias para todos los
copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas las personas que ejerzan derechos de
uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 61.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL

a)  Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos
e informes que le presentare la Administracion;

b)  Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios la proforma del presupuesto anual de
gastos del edificio; la que necesariamente ira acompafiada de los planes y programas que se realizaran y
ejecutaran;

C) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias, de acuerdo con
las necesidades del Edificio;
d)  Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro que interesen a los bienes del inmueble
declarado en propiedad horizontal;
e)  Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal y el Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la armonica
relacién de los copropietarios;
Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiaré la administracion del Edificio;
) Autorizar por escrito al Administrador, para que contrate los servicios de los empleados necesarios para la
administracion de los bienes comunes, y sefialar sus respectivas remuneraciones; y,
h)  Resolver cualquier cuestion inherente a la administracion del Edificio, y aquellos asunto
los copropietarios y la Administracion.
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) Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan F?/L’ey de Pransedad
Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno. i ’; o f
20 e

Art. 62.- DEL PRESIDENTE El presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que adem
del directorio general, segln corresponda, sera elegido por la Asamblea General para el periodo
ser reelegido indefinidamente. Para ser presidente se requiere tener la calidad de Copropietario. ..
\_,__‘:;"
Art. 63.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del directorio general, segin
corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del directorio general y, cuando sea del caso,
dirimir la votacion ejerciendo el mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal del Administrador, designara provisionalmente su reemplazo o
delegara a otro copropietario las mismas hasta que se resuelva lo méas conveniente;

d) Previa autorizacion de la Asamblea General contratara una poliza de seguro contra incendio y dafios, segun lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros
correspondientes, los contratara a favor de los copropietarios; y,

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el directorio general y aquéllas
establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y este reglamento interno.

Art. 64.- DEL ADMINISTRADOR La persona que ejerza la administracion del Edificio, sera elegido por la Asamblea
de Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida indefinidamente. Para ejercer la administracion
no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la administracion faltare temporalmente, se
delegara a otro copropietario esas funciones y, si la falta fuese definitiva, la sustitucion seré resuelta por la Asamblea
General.

Art. 65.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dentro de los limites establecidos
en la Ley de Propiedad Horizontal, en el Reglamento General y en este reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion de los bienes del Edificio y ordenar las
reparaciones que fueran necesarias;

c) Presentar ala Asamblea General o al directorio general, para que este a su vez ponga en consideracion de
la Asamblea de Copropietarios, seglin corresponda, con la periodicidad que éstos le sefialen, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacion, en concordancia con la Ley de
Propiedad Horizontal, y de su Reglamento General, el proyecto de reglamento interno y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del inmueble y la armonica
relacion de los copropietarios;

e) Recaudar dentro de los primeros diez dias de cada mes y mantener bajo su responsabilidad personal y
pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de mora, en primera
instancia realizar una gestion de cobro extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, su Reglamento General y este reglamento interno;

f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo y presentar los informes
respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio; y, la reposicion de ellos
a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante o responsable de tales dafios. Asi mismo,
ordenara la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos
del Edificio; cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de los
otros condéminos. La reposicion de dichos dafios se realizard a costa del copropietario, arrendatario o
usuario causante o responsable de los mismos.

h)  Solicitar que se dicte, la imposicién de sanciones y multas a los copropietarios infractores o que causen
dafios a la propiedad horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al F.
Reserva;
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Celebrar los confratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicio mq’esa j;ar
administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes c %b
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, dentro de lo \monlos> an Ias
autorizaciones respectivas; N\
Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de trabajo para el p
empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion, limpieza y segurid
del Edificio; y, cancelar las remuneraciones de estos, las que deberan ser y formar parte del presupuesto de
gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de las obligaciones patronales
derivadas de los contratos que celebre;

Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comin a entidades publicas y
privadas;

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de otra indole, y girar
contra ellas hasta por los valores y con las debidas autorizaciones. Manejar un fondo rotativo para
adquisiciones pequefas, pagar cumplidamente las deudas comunes y, en general, conducir prolija y
eficientemente la gestion econémica. Las cuentas bancarias podrén llevar firmas conjuntas con la del
presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la Administracion del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles
de vivienda, segun sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y
demas datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes emanadas de la Asamblea de
Copropietarios, del directorio general y de su presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituide en condominio o
declarado en propiedad horizontal, planos, memorias y demas documentos correspondientes a la
construccion de este, asi como todo documento, convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y
egresos y todo aquello que tengan relacion con el inmueble;

La correspondencia de la administracion del Edificio sera firmada por el presidente y/o por el Administrador;
Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento General, y este reglamento interno,
ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como las
resoluciones y disposiciones emanadas de los drganos de Administracion del inmueble;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los copropietarios y usuarios
en general y, de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal;

Previa autorizacion expresa y por escrito de la Asamblea de Copropietarios, contratara las polizas de seguro
adicionales que sean necesarias o convenientes para el inmueble;

Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios, el presupuesto operacional anual del
Edificio;

Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios, el cobro de cuotas extraordinarias para casos
de emergencias y aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacion alguna, en caso de inminente
peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen
derechos de uso o de dominio;

Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal, su Reglamento
General, y el presente reglamento interno, asi como las resoluciones de los Organos de Administracion del
Edificio.

nal s aﬂerno,

Art. 66.- REPRESENTACION LEGAL La representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificio
LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA, la ejerce individualmente, el presidente y el Administrador en
todo lo relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

CAPITULO VIIl.- DE LA SEGURIDAD

ellos.
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CAPITULOTX.- SOLUCION DE CONFLICTOS

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por escrito, que las diferencias
en relacion con los derechos de utilizacion y goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los
inmueble declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos previstos en la
Mediacion, publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de 1997, salvo disposicion legal en contrario.

RAZON: El presente reglamento, fue aprobado por la Asamblea de Copropletanos del Edificio LOCALES
COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA, celebradacel ....... de......... .. del 2022.

ARQUITECTO
_ Jefferson Delgado Barcia

C.l. 130733756-6
Senescyt: 1016-10-969621
REG MUN!(‘IPAL h‘ 717
ACEL. 0999972533

RESPONSABLE 7EENICO

IE?J{@ AUTONOMO DESCENTRALIZADO
CIPAL DEL CANTON MANTA
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MANTA:

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

76959

Certificado de Solvencia -

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22028779

Certifico hasta el dia 2022-09-14: ES HEI. CO ADEL ORlGINAL

NOTARIA CUARTA
INFORMACION REGISTRAL DEL CANTON MANTA
Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 3263218000 Tipo de Predio: Lote de Terreno

Fecha de Apertura: domingo, 11 julio 2021 Parroquia: ELOY ALFARO
Informacion Municipal:
Direccién del Bien: LOTE N° 18 MANZANA C UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA MARIA

LINDEROS REGISTRALES: LOTE N° 18 MANZANA C UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA MARIA, Ubicado
en el Sector Nueva Esperanza Parroquia Eloy Alfaro Canton Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: CON UNA AREA TOTAL
DE 215,39 Metros cuadrados.

Frente: 24,18 metros AVENIDA PRINCIPAL

Atras: 24 metros LOTE# 17-01-MZC —

Derecho: 7,17 metros AVENIDA PRINCIPAL

lzquierdo: 10,11 metros CALLE 3

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA SUBDIVISION Y COMPRAVENTA 2794 miércoles, 29 agosto 2018 73933 73955

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2058 lunes, 15 julio 2019 58635 58651

COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1853 miércoles, 02 diciembre 2020 0 0

LINDEROS
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 10 jueves, 17 junio 2021 0 0
PLANOS PROTQCOLIZACION PLANOS 17 viemes, 09 julio 2021 0 0
vV T RE RALES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/5]SUBDIVISION Y COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 29 agosto 2018 Nimero de Inscripcion : 2794 Folio Inicial: 73933
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 5769 Folio Final : 73955

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 agosto 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Subdivisién de lote de terreno de inmueble de mayor extensién de propiedad de la Compafia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A.
Consiomarino, proceden a subdividir el lote de terreno unificado ubicado en la parroquia Tarqui (actualmente parroguia Eloy Alfaro) del Cantén
Manta, que tenia la ficha 67232, y que segun la Autorizacion de Aprobacién de Subdivision, otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, queda subdividido en lote 6 A con una Sup. de 100 M2, y lote 6 B con un Sup. de 100 M2. Quedando un area
sobrante a la mencionada Compaiiia (area sobrante de 16.724,26M2. Compraventa de dos lotes de terrenos el lote 6 Ay lote 6 B, cada uno tiene
una superficie de 100 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

COMPRADOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS  SOLTERO(A)
VENDEDOR COMPARIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS

MARINO S.A. CONSIOMARING

Pagina1/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https.//porta
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MANTA

ALCALDIA
OPIA DEL ORIGINAL
Registro de : COMPRA VENTA NOTARIA CUARTA
[2/5] COMPRAVENTA DEL CANTON MANTA
Inscrito el: lunes, 15 julio 2019 Numero de Inscripcion : 2058 Folio Inicial: 58635
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4208 Folio Final : 58651

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 julio 2019
Fecha Resolucion:» - + -
a.-Observaciones:
Compraventa de terreno ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza) de la parroquia Tarqui (actual parroquia Eloy Alfaro) del
Canton Manta. Sup. Dos mil metros cuadrados. La Compaiiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. Consiomarino, representada por laSra.
Ruth Gonzalez Odreman.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

.COMPRADOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA bASIS MARINO S.A. . - - MANTA
CONSIOMARINO
VENDEDOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/5] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS
Inscrito el: miércoles, 02 diciembre 2020 Numero de Inscripcion : 1853 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3866 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 noviembre 2020
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS La compareciente Compaiiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. CONSIOMARINO, tiene a
bien rectificar como en efecto RECTIFICAN las medidas y linderos de acuerdo a Autorizacién de fecha 9 de julio del 2020, emitida por la Direccién
de Avallos y Catastros y Permisos Municipales GAD Manta LOTES Y MEDIDAS SEGUN DATOS DE LA ESCRITURA Unificacién de los lotes de
terreno, Ubicados en la Via Circunvalacion Tramo Il actualmente Parroquia Tarqui del Cantén Manta, resultando consecuentemente UN SOLO
CUERPO DE TERRENO conforme las siguiente medidas y linderos; FRENTE: Ciento noventa y un metros con sesenta y siete centimetros
(191.67m), via Circunvalacién Tramo II; ATRAS: Noventa y tres metros con cincuenta y dos centimetros (93.52m), érea de proteccién; COSTADO
DERECHO: Ciento treinta y nueve metros con cincuenta y tres centimetros (139.53m), Lote seis actual Urbanizacion Santa Maria; COSTADO
IZQUIERDO: Ochenta y tres metros veinte centimetros (83.20m), propiedad de Roberto Espinel; AREA TOTAL: DIECISIETE MIL TRESCIENTOS
VEINTISIETE COMA CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (17.327,46M2) Con fecha 29 de agosto del 2018 se encuentra inscrita
Subdivision de los lotes 6A y 6B a favor de Simdn Elias Sleiman Kheir, quedando un area remanente 16.724,26m, de acuerdo a Subdivisén N°
355-08748 del 9 de agosto/2018. RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y AREA SEGUN LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO Se rectifica
lote de terreno ubicado en la Via Circunvalacion, tramo Il, parroquia Tarqui, cantén Manta, de acuerdo a Autorizacion de la Direccion de Avallos y
Catastros y permisos municipales Gad Manta. Una vez que se ha realizado el respectivo levantamiento planimetro del inmueble, posee las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Partiendo del P2 al P3 con cincuenta y cinco coma catorce metros (55,14m), Continuando del P3 al P4
con cuarenta y nueve coma noventa y dos metros (49,92m) siguiendo del P4 al P5 con treinta y ocho coma noventa y nueve metros (38,99m)
continuando del P5 al P6 con veintiuno coma noventa metros (21,90m), siguiendo del P6 al P7 con treinta y tres coma sesenta y dos metros
(33,62m), lindera con via circunvalacion tramo Il (area proteccion 40,00m desde el eje); ATRAS: Partiendo del P1 al P13 con ciento seis coma
setenta y cuatro metros (106,74m), lindera area de proteccién; COSTADO DERECHO: Partiendo del P7 al P8 con ciento tres coma cuarenta y siete
metros (103,47m) desde éste punto gira hacia costado izquierdo del P8 al P9 con tres coma noventa y un metros (3,91m); desde este punto gira
hacia atras del P9 al P10 con dieciseis coma setenta y seis (16,76m), lindera con urbanizacion Santa Maria; desde aqui gira hacia la izquierda del
P10 al P11 con cuarenta coma noventa y ocho metros (40,98m), continuando hacia el fondo del P11 al P12 con catorce coma cincuenta y ocho
metros (14,58m) girando hacia la derecha del P12 al P13 con cincuenta y cinco coma sesenta y tres (55,63m), lindera con Simén Elias Sleiman
Kheir;, COSTADO IZQUIERDO: Ochenta y tres coma veinte metros (83,20m), lindera Roberto Espinel. AREA TOTAL: DIECISIETE MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (17722,32M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

RECTIFICANTE CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S A. MANTA
CONSIOMARINO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[4 /5] RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 17 junio 2021 Ntmero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2712 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
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MANTA

ALCALDIA

DESCENTRALIZADO
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2021-ALC-097 de fecha 28 de Mayo del 2021, en la que el GADMC-Manta resuelve: Art.1.-

Aprobar el proyecto definitivo del Conjunto Habitacional "Terrazas Santa Maria” el cual se encuentra situado entre dos terrenos, esto es: Lote 1:
Ubicado en la via Circunvalacién, tramo Il, parroquia Tarqui, cantén Manta, con clave catastral No.3-24-02-34-000, con un 4rea total de 17.722,32
m2; y, Lote 2: Ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), parroquia Eloy Alfaro (anteriormente Parroquia Tarqui), cantén Manta,
con clave catastral No. 3-24-02-10-000, con una superficie total de 2.000 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién de Planificacion
Estratégica, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL ' MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. MANTA

CONSIOMARINO
Registro de : PLANOS
[5/5] PROTOCOLIZACION PLANOS
Numero de Inscripcion : 17 Folio Inicial: 0

Inscrito el: viemes, 09 julio 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 junio 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*PLANOS. *Un lote de terreno que se encuentra ubicado en el Sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), de la Parroquia Tarqui ( actual

parroquia Eloy Alfaro) del Canton Manta, Teniendo una superficie total de: DOS MIL METROS CUADRADOS. *Lote de terreno ubicade en la Via
Circunvalacion, tramo |l, parroquia Tarqui, Cantén Manta, AREA TOTAL: DIECISIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (17722,32M2), Sobre estos dos lote de terreno se ha Constituido el CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA
MARIA, Compuesto de 7 Manzanas, que corresponden Manzana A-B - C - D - E - F - G. Con sus respectivas area en Garantias , Areas verdes y
Comunales. El sefior Simon Elias Sleiman Kheir Gerente General y Representante legal de la Compariia Constructora Inmaobiliaria Oasis Marino
S.A. CONSIOMARINO. AREAS EN GARANTIAS. MANZANA G, LOTES 2,34,5,6. MANZANA F, LOTES 1,2,3,4,5,6,7. MANZANA E; LOTES
1,2,3,4,5,6,7,8. MANZANA D LOTES 14,15,16,17,18,19,20.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Repertorio: 3105 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO SA. - MANTA
CONSIOMARINO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones: /‘”/
COMPRA VENTA 3 d
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1 \

Total Inscripciones >> 5 \

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican. ES FlEL CGP'A DEL 0R|Gle_
Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida. NOTARIA C UARTA

DEL CANTON MANTA

Emitido el 2022-09-14

Elaborado por Servicio en linea
“ A peticién de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22028779 certifico hasta el dia 2022-09-14, la Ficha Registral Nimero: 76959.
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MANTA

ALCALDIA
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.. Direccion General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero dnico de identificacion: 0960658359
Nombres del ciudadano: SLEIMAN'KHEIR SIMON ELIAS

0960658359

Condicién del cedulado: EX;%RANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

e 4

08-04-2016

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974
Nacionalidad: VENEZOLANA
AN [0 0 o
%E Instruccién: INICIAL
P mar W Profes‘ién:LAs PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra o

Fecha de Matrimonio: No Registra '

Datos del Padre: SLEIMAN SIMON

Nacio&alidad: VENEZOLANA

Datos de la Madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 20 DE ABRIL DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 239-859-69500 ' % A
6

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
___Documento firmado electrénicamente.

239-859-68500

a Institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
sencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documente escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec






Manta, 05 de Octubre de 2018

Serior.
Simon Elias Sleiman Kheir
Ciudad.

De mi consideracion:

Cuampleme llevar a su conocimiento que la CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, en Junta General Extraordinaria y

Universal de Accionistas celebrada el tres de octubre del 2018, tuvo el acierto de
reclegirlo como GERENTE GENERAL por el lapso de cinco afios, contados a partir de
la inscripeion de este nombramiento en el Registro Mercantil.

En virtud del cargo conferido, le corresponde la Representacion Legal, Judicial y
Extrajudicial de la Compaiiia, con los deberes y atribuciones que le confiere la Ley, v el
Estatuto Social.

La Compaiiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.

CONSIOMARINO se constituyo mediante Escritura Piblica otorgada ante la Notaria
Primera del Cantéon Manta el 28 de Agosto del 2013 e inscrita en el registro Mercantil
del Cantén Manta, con fecha 9 de octubre del 2013 y con Escritura Publica de Aumento
Social de Capital y Reformas de Estatutos otorgada ante el Notario Quinto del Canton
Manta, el 02 de marzo del 2017, e inscrita en el Registro Mercantil el 06 de marzo del
2017 bajo el numero cuarenta y cuatro (44) y anotada en el repertorio general con el
niimero seiscientos setenta y seis (676)

Sra. Veronica Mendoza Molina
Secretaria Ad-Hoc de la Junta
CC. 130758680-8

RAZON: Acepto y ratifico el nombramiento de Gerente General de la Compaiiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Manta 05 de octubre del 2018
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~ 4 Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION .

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

[NL’JMERO DE REPERTORIO: 4981
FECHA DE INSCRIPCION: 29/10/2018
NUMERO DE INSCRIPCION: 1089
REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS |

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA:

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

IDENTIFICACION 0960658359
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afios): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:

CIA. INSC. 271, REP. 2922, F. 09/10/2013. EB. (REV. RB)

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, '
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA -LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 29 Di#(S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2018

Scanned bv CamScanner



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001
MARINO S.A. CONSIOMARINO

Representante legal
« SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
13/02/2014 15/02/2018 09/10/2013

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
09/10/2013 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 | MANABI / MANTA Si

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Cantéon: MANTA Parroquia: ELOY ALFARO

Direccion

Calle: VIA CIRCUNVALACION Numero: S/N Interseccion: SECTOR NUEVA
ESPERANZA Referencia: URBANIZACION SANTA MARIA

Medios de contacto
Celular: 0985248707 Email: contabilidad.oasis@outlook.com

Actividades economicas

+ F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

+ 68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

ALCALDIA
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero ésta PRIMERA

no, sello y firmo en la misma fecha de su otorgamiento.

AT

Ab. Felipe Martinez Vera
NOTARIO CUARTO

DEL CANTON MANTA
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MNTA: = , B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA CIUDADANA

N° 082023-099248
Manta, martes 29 agosto 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
con cédula de ciudadania No. 1391813899001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 29 septiembre 2023
I 1100131L

Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

= ol o B
i b el 3o
[T e s
o =, r - .*A
131L7UYQFR e I

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

O 2611558-2611471- 2611479 (©) portalciudadano@mantagobec Q) Calle9yAvenidadta  §} htpsiiimanta gob.ec
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m | EL DIRECCION REGISTRO
E Legado -y
|

ALCALDIA Vive DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

76959

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23028358
Certifico hasta el dia 2023-09-27:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 3263218000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
Fecha de Apertura: domingo, 11 julio 2021 Parroquia: ELOY ALFARO

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: LOTE N° 18 MANZANA C UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE N° 18 MANZANA C UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA, Ubicado en el Sector Nueva Esperanza
Parroquia Eloy Alfaro Canton Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: CON UNA AREA TOTAL DE 215,39 Metros cuadrados.

Frente: 24,18 metros AVENIDA PRINCIPAL
Atras: 24 metros LOTE# 17-01-MZ C
Derecho: 7,17 metros AVENIDA PRINCIPAL
Izquierdo: 10,11 metros CALLE 3

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y COMPRAVENTA 2794 miércoles, 29 agosto 2018 73933 739855
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2058 lunes, 15 julio 2019 58635 58651
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1853 miércoles, 02 diciembre 2020 0 0
LINDEROS
QFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 10 jueves, 17 junio 2021 0 0
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 17 viernes, 09 julio 2021 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/5] SUBDIVISION Y COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 29 agosto 2018 Nimero de Inscripcion : 2794 Folio Inicial: 73933
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5769 Folio Final : 73955
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 agosto 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Subdivision de lote de terreno de inmueble de mayor extension de propiedad de la Compariia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A.
Consiomarino, proceden a subdividir el lote de terreno unificado ubicado en la parroquia Tarqui (actualmente parroquia Eloy Alfaro) del Canton
Manta, que tenia la ficha 67232, y que segun la Autorizacion de Aprobacién de Subdivision, otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, queda subdividido en lote 6 A con una Sup. de 100 M2, y lote 6 B con un Sup. de 100 M2. Quedando un area
sobrante a la mencionada Compaiiia (area sobrante de 16.724,26M2. Compraventa de dos lotes de terrenos el lote 6 A y lote 6 B, cada uno tiene
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una superficie de 100 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MANTA

MARINO S.A. CONSIOMARINO

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 15 julio 2019 Numero de Inscripcion : 2058 Folio Inicial: 58635
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4208 Folio Final : 58651

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 julio 2019
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Compraventa de lerreno ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza) de la parroquia Tarqui (actual parroquia Eloy Alfaro) del
Cantén Manta. Sup. Dos mil metros cuadrados. La Compaiiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. Consiomaring, representada por laSra.
Ruth Gonzélez Odreman.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. MANTA .
CONSIOMARINO
VENDEDOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/5] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS
Inscrito el: miércoles, 02 diciembre 2020 Nimero de Inscripcién : 1853 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3866 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 noviembre 2020
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS La compareciente Compariia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. CONSIOMARINO, tiene a
bien rectificar como en efecto RECTIFICAN las medidas y linderos de acuerdo a Autorizacion de fecha 9 de julio del 2020, emitida por la Direccién
de Avaltos y Catastros y Permisos Municipales GAD Manta LOTES Y MEDIDAS SEGUN DATOS DE LA ESCRITURA Unificacion de los lotes de
terreno, Ubicados en la Via Circunvalacion Tramo |l actualmente Parroquia Tarqui del Canton Manta, resultando consecuentemente UN SOLO
CUERPO DE TERRENO conforme las siguiente medidas y linderos; FRENTE: Ciento noventa y un metros con sesenta y siete centimetros
(191.67m), via Circunvalaciéon Tramo II; ATRAS: Noventa y tres metros con cincuenta y dos centimetros (93.52m), area de proteccion; COSTADO
DERECHO: Ciento treinta y nueve metros con cincuenta y tres centimetros (139.53m), Lote seis actual Urbanizacion Santa Maria; COSTADO
IZQUIERDO: Ochenta y tres metros veinte centimetros (83.20m), propiedad de Roberto Espinel; AREA TOTAL: DIECISIETE MIL TRESCIENTOS
VEINTISIETE COMA CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (17.327,46M2) Con fecha 29 de agosto del 2018 se encuentra inscrita
Subdivisién de los lotes 6A y 6B a favor de Simén Elias Sleiman Kheir, quedando un drea remanente 16.724,26m, de acuerdo a Subdivison N°
355-08748 del 9 de agosto/2018. RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y AREA SEGUN LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO Se rectifica
lote de terreno ubicado en la Via Circunvalacion, tramo |l, parroquia Tarqui, cantén Manta, de acuerdo a Autorizacién de la Direccion de Avaltios y
Catastros y permisos municipales Gad Manta. Una vez que se ha realizado el respectivo levantamiento planimetro del inmueble, posee las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Partiendo del P2 al P3 con cincuenta y cinco coma catorce metros (55,14m), Continuando del P3 al P4
con cuarenta y nueve coma noventa y dos metros (49,92m) siguiendo del P4 al P5 con treinta y ocho coma noventa y nueve metros (38,99m)
continuando del P5 al Pé con veintiuno coma noventa metros (21,90m), siguiendo del P6 al P7 con treinta y tres coma sesenta y dos metros
(33,62m), lindera con via circunvalacion tramo |l (area proteccion 40,00m desde el eje); ATRAS: Partiendo del P1 al P13 con ciento seis coma
setenta y cuatro metros (106,74m), lindera area de proteccion; COSTADO DERECHO: Partiendo del P7 al P8 con ciento tres coma cuarenta y siete
metros (103,47m) desde éste punto gira hacia costado izquierdo del P8 al P9 con tres coma noventa y un metros (3,91m); desde este punto gira
hacia atras del P9 al P10 con dieciseis coma setenta y seis (16,76m), lindera con urbanizaciéon Santa Maria; desde aqui gira hacia la izquierda del
P10 al P11 con cuarenta coma noventa y ocho metros (40,98m), continuando hacia el fondo del P11 al P12 con catorce coma cincuenta y ocho
metros (14,58m) girando hacia la derecha del P12 al P13 con cincuenta y cinco coma sesenta y tres (55,63m), lindera con Simon Elias Sleiman
Kheir; COSTADO IZQUIERDO: Ochenta y tres coma veinte metros (83,20m), lindera Roberto Espinel. AREA TOTAL: DIECISIETE MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (17722,32M2).
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

RECTIFICANTE CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO SA. MANTA
CONSIOMARINO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[4 /5] RESOLUCION

Inscrito el: jueves, 17 junio 2021 Numero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2712 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2021-ALC-097 de fecha 28 de Mayo del 2021, en la que el GADMC-Manta resuelve: Art.1 -
Aprobar el proyecto definitivo del Conjunto Habitacional "Terrazas Santa Maria” el cual se encuentra situado entre dos terrenos, esto es: Lote 1:
Ubicado en la via Circunvalacion, tramo |1, parroquia Tarqui, cantén Manta, con clave catastral No.3-24-02-34-000, con un area total de 17.722,32
m2; y, Lote 2: Ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), parroquia Eloy Alfaro (anteriormente Parroquia Tarqui), canton Manta,
con clave catastral No. 3-24-02-10-000, con una superficie total de 2.000 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccion de Planificacion
Estratégica, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD éOB[éRNO AUTOIzio_l\JO {-)ESCEN:I'-;!AL-IZAD- [ OﬁUT\lt‘C-I;"AI: _ e g * MANTA &
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. MANTA

CONSIOMARINO

Registro de : PLANOS
[5/5] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: viernes, 09 julio 2021 Numero de Inscripcién : 17 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3105 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*PLANOS. *Un lote de terreno que se encuentra ubicado en el Sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), de la Parroquia Tarqui ( actual

parroquia Eloy Alfaro) del Cantén Manta, Teniendo una superficie total de: DOS MIL METROS CUADRADOS. *Lote de terreno ubicado en la Via
Circunvalacion, tramo |l, parroguia Tarqui, Cantéon Manta, AREA TOTAL: DIECISIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (17722,32M2), Sobre estos dos lote de terreno se ha Constituido el CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA
MARIA, Compuesto de 7 Manzanas, que corresponden Manzana A-B - C-D-E-F - G. Con sus respectivas drea en Garantias , Areas verdes y
Comunales. El sefior Simén Elias Sleiman Kheir Gerente General y Representante legal de la Compaiiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino
S.A. CONSIOMARINO. AREAS EN GARANTIAS. MANZANA G, LOTES 2,3,4,5,6. MANZANA F, LOTES 1,2,3,4,5,6,7. MANZANA E; LOTES
1,2,3,4,5,6,7,8. MANZANA D LOTES 14,15,16,17,18,19,20.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

2 Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO SA. ' MANTA
CONSIOMARING
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
5

Total Inscripciones >>
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EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA

CODIGO CATASTRAL AMBIENTE
3263218001 LOCAL 01
3263218002 LOCAL 02
3263218003 LOCAL 03
3263218004 LOCAL 04
3263218005 LOCAL 05
3263218006 LOCAL 06

EL CODIGO 3263218000 SE PROCEDERA A BLOQUEAR UNA VEZ QUE SE
INSCRIBA LA ESCRITURA DE CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.

DE ACUERDO AL CUADRO ADJUNTO QUEDARA DIVIDIDO EN 06 CODIGOS.

Atertament

Arq. paner Villegas Plua
MANTA, SEPTIEMBRE 21/2023
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2022-ALC-110
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se haré efectivo con la adopcidn de politicas publicas, entre otras medidas...”

Que el Art. 225 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “El sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”.

Que el Art. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, sefala: “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
gjerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constituciéon y la ley. (...)"

Que el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacién, transparencia y
evaluacion”.

Que el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exciusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso
Y ocupacion del suelo en el cantén”.

Que el Art. 426 de la Constitucién de la Republica del Ecuador manda que “"Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucién...”

Que el Art. 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién,
parcelacion, lotizacién, divisiébn o cualquier ofra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”

Direccion: Calle 9 y Avenida £
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Que el Art. 55 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusivas
Autonomo  Descentralizado Municipal. - Los gobierno ;'
descentralizados municipales, tendrd las siguientes competencia
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control
ocupacion del suelo en el cantén...”
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Que el Art. 60 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al aicalde o alcaldesa: “b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal; ) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

Que el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expediré por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedaré constancia en el expediente
administrativo”.

Que el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podra considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado y
accesible desde un espacio publico. (...)"

Que el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de Ia
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de Ia
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)"

Que el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefiala:
“DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por ila respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se haré constar la
naturaleza y el fin para ef cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial x

Telefonos: 2511 474 « E-matlh: manta@mantagob er Evg o

2 § @ o p» mantag







ALCALDIA

Que

Que

Que

' A FIRMES CON

EL CAMBIO

exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas espg;
se debera elaborar el respectivo reglamento intemo, segin sea el[’ 450

l
el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Suelo en el Cantdén Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para ia ap.
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos orig
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacion de Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, éreas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravéamenes
e hipotecas actualizado del Registrador de /a Propiedad del Cantén Manta; e.
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademés
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendré Unica y especificamente las
fracciones correspondientes del total de las éreas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignara alicuotas, debiendo
constar de manera detallada la superficie y el desfino”.

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantdén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dfas, contados a partir
de la fecha de su presentacion, elaborara un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez
la derivara a la Direccion de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual sera
notificada por la Secretaria General al 0 los inferesados, asi como a las direcciones
Municipales de Gestion Juridica; Avaltuos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento
Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para la legalizacion de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Sien el lapso de
dos afios el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el tramite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente”.

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-040 de fecha 25 de febrero del
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucion: “a) mediante la suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o
revocar lo siguiente: I. Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, Iil.
Restructuracion de lotes; y, b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras,
areas verdes, comunitarias y vias de las urbanizaciones, de acuerdo a la nommativa
legal aplicable para el efecto”.

.
B r
Telefonos: 2611 479 . L@,ﬁ"

GADM MANTA







Que

Que

Que

Que

mediante oficio dirigido al Abg. Agustin Intriago Quijano, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, de fecha 23 de mayo del
2022, suscrito por el sefior Simén Elias Sleiman Kheir en calidad de propietario de
los locales comerciales Terraza Santa Maria. Indica lo siguiente: “Con los
antecedentes expuestos solicito se me autoricé la legalizacion del estudio de
propiedad horizontal de locales comerciales, adjuntamos permiso de construccion
y demas requisitos para su respectivo tramite (...)".

mediante memorando Nro. MTA-DACP-MEM-270520221303, de fecha 27 de
mayo del 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez, Directora de Avaltios,
Catastro y Permisos Municipales, con relacién a la peticién del sefior Simon Elias
Sleiman Kheir, concluye en lo siguiente: “Al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad
Horizontal de “EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA”
y por cumplir con fo previsto en la Seccion 6ta. de la Declaratoria de Propiedad
Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacién del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de
Propiedad Horizontal.”

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-070620221618, de fecha 07 de junio de
2022, suscrito por la Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamiento legal en los siguientes términos: Segun informe
contenido en memorando Nro. MTA-DACP-MEM-270520221303, de fecha 27 de
mayo del 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez, Directora de Avalios,
Catastro y Permisos Municipales, se indica que, al haberse presentado a esta
Municipalidad toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propiedad
Horizontal de EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA, y
por cumplir con lo previsto en la Seccion 6t2.- De ia Declaratoria de Propiedad
Horizontal articulos 331.- Requisitos de fa Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el canton Manta, puede ser incluido al Régimen de
Propiedad Horizontal.

Por tanto, acogiendo el informe de Ia Direccién de Avaltios, Catastros y Permisos
Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad horizontal del
EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA, de propiedad de/
sefior Simén Elias Sleiman Kheir, el cual se constituye especificamente en un
CONJUNTO DE COMERCIOQO, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el
sector Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, con clave
catastral No. 3-26-32-18-000, con un area total de 215,39m2, segun el informe
técnico realizado por la Direccion de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales;
ante ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de la
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maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta conforme a la Resolucién
Ejecutiva MTA-ALC-2022-040, de fecha 25 de febrero del 2022, dicte un acto
administrativo, acorde a lo sefialado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta (...)".

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado
maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del {
LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA", de propiedad del seﬁo"é'
Elias Sleiman Kheir, el cual se constituye especificamente en un CONJUN
COMERCIO, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el sector Nueva Esperanza
de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, con clave catastral No. 3-26-32-18-000,
con un area total de 215,39m2, segtn el informe técnico realizado por la Direccion de
Avallos, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte integral de la presente
resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a los interesados, asi como
a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro y Permisos Municipales; Gestion
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifigue e inscriba en el Registro
de la Propiedad del Canton Manta, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se
dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este
acto administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los trece dias del mes de junio del afio dos mil
veinte y dos.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA'Y CONTROL URBANO DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2022-ALC-141

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

l\\‘-fi" e S
Que, el Art. 226 de la Constitucién de la RepUblica del Ecuador establece el prin%g&w ,,/,‘5/' "
legalidad y la obligatoriedad de sujecién al universo juridico que regulala Administracion——
Plblica: “Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal
gjerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en Ia
Constitucion y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de
sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en Ia

Constitucion”™:

Que, el articulo 133 del Cédigo Organico Administrativo establece: “...Aclaraciones,
rectificaciones y subsanaciones. Los ¢rganos administrativos no pueden variar las
decisiones adoptadas en un acto administrativo después de expedido, pero si aclarar
algun concepto dudoso u oscuro y rectificar o subsanar los errores de copia, de
referencia, de calculos numéricos y, en general, los puramente materiales o de hecho
que aparezcan de manifiesto en el acto administrativo...”

Que, mediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2022-040 de fecha 25 de febrero de
2022, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Coordinadora General de Infraestructura y Control Urbano del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente atribucion: Il. En el
ambito de Urbanismo, arquitectura, uso y ocupacién del suelo: “a) mediante la
suscripcion de acto administrativo, aprobar, modificar o revocar lo siguiente: |.
Declaratoria de Propiedad Horizontal, Il. Urbanizaciones, Ill. Restructuracién de lotes; y,
b) Suscribir las actas de entrega recepcion de obras, dreas verdes, comunitarias y vias
de las urbanizaciones, de acuerdo a la normativa legal aplicable para el efecto”.;

Que, mediante informes técnicos v juridicos se establecio la pertinencia de proceder a
realizar el Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO LOCALES COMERCIALES
TERRAZA SANTA MARIA”, ya que se cumplié con lo previsto en la Seccién 6ta. de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo en el cantdon Manta, puede ser
incluido al Régimen de Propiedad Horizontal;

Que, en atencion al requerimiento expresado en el acapite anterior, se procedid a
elaborar la Resolucion Ejecutiva No. MTA-2022-ALC-110, de fecha 13 de junio de 2022;

Que, una vez expedida la resoiucién ejecutiva No. MTA-2022-ALC-110, de fecha 13 de
junio de 2022, cuyo objeto es aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA”; se pudo evidenciar
que existe un error de transcripcién del nombre del propietario del lote. En tal virtud, se
procede a la rectificacién del acto administrativo de conformidad a la norma;

Que, el tratadista Agustin Gordillo, respecto a la rectificacién o correccion material de
los actos validos ha sefalado: “La correccion material del acto administrativo o
rectificacion en la doctrina italiana, se da cuando un acto administrativo vélido en cuanto
a las formas y al procedimiento, competencia, efc., contiene errores materiales de  «
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escritura © transcripcion, expresion, numéricos, etc. Debié expresar algo e 3
inadvertidamente expresé otra cosa; o la voluntad real del agente fue una y Ia expres;on ;
externa de su voluntad consigné sin quererlo otra [...] No constituye extincio
tampoco modificacién sustancial del acto, pues la correccion supone que el ¢
del acto es el mismo y que sélo se subsana un error material deslizado en s
instrumentacion o publicidad (notificacién o publicacién). Sus efectos, en con
son retroactivos y se considerard al acto corregido o rectificado como si|

nacimiento hubiera sido dictado correctamente [...]J", \\ \

material rectificado _sigue teniendo el mismo__contenido desnues “de_Ia
rectificacion. cuya finalidad es eliminar los errores de transcripcion o de simple cuenta
con el fin de evitar cualquier posible equivoco. Este cardcter estrictamente material y
en absoluto juridico de la rectificacién justifica gue para llevarla a cabo no requiera
sujetarse a_solemnidad ni limite temporal alguno. La  rectificacion de errores
materiales puede hacerse en cualquier momento, tanto de oficio como a instancia del
administrado [...J”: (Lo subrayado y con negrilla me corresponde)

Que, el jurista Andrés Moreta en su libro “Procedimiento Administrativo Sancionador del
COA” dice lo siguiente: “...Convalidacién de las Actuaciones Administrativas”, no se
debe confundir a los vicios con aquellos errores de forma o superficiales que son objeto
del procedimiento de aclaracion, rectificaciéon o subsanacion y se lo puede realizar en
cualquier momento bajo la Iégica de que estos errores no alteran el contenido del acto
administrativo .

Que, es necesario rectificar la Resolucion No. MTA-2022-ALC-110, de fecha 13 de junio
de 2022, ya que, por un error en la transcripcion del nombre del propietario, se
determind: “APROBAR LA DECLARATORIA AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL “EDIFICIO LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA”,
DE PROPIEDAD DEL SENOR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, EL CUAL SE
CONSTITUYE ESPECIFICAMENTE EN UN CONJUNTO DE COMERCIO, CUYO BIEN
INMUEBLE SE ENCUENTRA UBICADO EN EL SECTOR NUEVA ESPERANZA DE LA
PARROQUIA ELOY ALFARC DEL CANTON MANTA, CON CLAVE CATASTRAL NO.
3-26-32-18-000, CON UN AREA TOTAL DE 215,38M2, SEGUN EL INFORME
TECNICO REALIZADO POR LA DIRECCION DE AVALUOS CATASTROS Y
PERMISOS MUNICIPALES, EL CUAL FORMA PARTE INTEGRAL DE LA PRESENTE
RESOLUCION®. Por lo tanto, difiere con el nombre de la compafia propietaria de
acuerdo a las Escrituras Publicas y en los documentos generados dentro del proceso,
siendo lo correcto COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO con RUC 1391813899001, cuyo representante legal es el sefor
Simén Elias Sleiman Kheir con CC. 096065835-9; v,

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de la
maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta;

&

S

RESUELVO:

Art. 1.- RECTIFICAR la Resolucion No. MTA-2022-ALC-110, de fecha 13 de junio de
2022, especificamente en el Art. 1 de la parte resolutiva, que establece: “-.2)
Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO
LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA”. de propiedad del sefior
Simoén Elias Sleiman Kheir, el cual se constituye especificamente en un
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CONJUNTO DE COMERCIO. cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el
Conjunto Habitacional Terraza Santa Maria, signado con el lote 18 de la
manzana C en el sector Nueva Esperanza de la Parroquia Eloy Alfaro del

Cantén Manta. con clave catastral No. 3-26-32-18-000, con un area total de
215.39m2. segun el informe técnico realizado por la Direccidn de Avaluos,

Catastros. Permisos Municipales v Servicios Ciudadanos. el cual forma parte

“(_..)Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del *,

integral de la presente resolucidén (...)”. por la siguiente denong%%idn.
HC!

LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA". de propjédat-de la ™
compafiia__CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARING S

CONSIOMARINO con RUC 1391813899001, cuyo representantt{ Tegal &€ 8lf/ ! _||

sefior Simén Elias Sleiman Kheir con CC. 096065835-9. el cual se-onstitt 4 ixi

especificamente en un CONJUNTO DE COMERCIO. cuyo bien ?\‘kﬁ%’emé

encuentra ubicado en el Conjunto Habitacional Terraza Santa Mariassignade ./

con el lote 18 de la manzana C en el sector Nueva Esperanza de la P
Elov Alfaro del Cantdn Manta, con clave catastral No. 3-26-32-18-000, con un
area total de 215,39m2, sequn el informe técnico realizado por la Direccion de
Avaltios, Catastros, Permisos Municipales vy Servicios Ciudadanos, el cual
forma parte integral de la presente resolucién(...)"

DISPONER se notifique a través de la Secretaria Municipal a los interesados,
asi como a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro, Permisos
Municipales y Servicios Ciudadanos; Gestion Financiera, Procuraduria Sindica;
y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la Propiedad del cantdn
Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y
se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los
informes que han servido como habilitantes para que se dicte este acto
administrativo.

INCORPORAR la presente resolucion en el expediente administrativo que se
ha generado a consecuencia de la solicitud de Propiedad Horizontal “EDIFICIO
LOCALES COMERCIALES TERRAZA SANTA MARIA” signado No.
TE270520221133.

Cumplase y Notifiquese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los ocho dias del mes de agosto del afio dos
mil veinte y dos.

COORDINADOR GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y CONTROL URBANO.
DELEGADO DEL ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DE MANTA.
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