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NOTARIO(A} JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ACTO O CONTRATO:

CANCELACICN DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

127 DE DICIEMBRE DEL 2022, (10:03)
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NOTARIO

S RIO
2
3 ESCRITURA NUMERO: 20221308006P04885
4 FACTURA NUMERO: 002-003-000053167
6
7 ESCRITURA DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO
8 DE PROHIBICION DE ENAJENAR.
10 OTORGADA POR:
11 BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
12 A FAVOR DE LA:
13 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CASIS MARING S.A. CONSIOMARING.
14 CUANTIA: INDETERMINADA.
15
16 ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.
17 |
18 OTORGADA POR LA:
19 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO.
20 A FAVOR DEL SENOR:
21 MANUEL ALEXANDER ZAVALA PISCO.
22 CUANTIA: US$ 92.800,00.
23
24 ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA A ABIERTA CON
25 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.
27 OTORGADA POR EL SENOR: (%

28 MANUEL ALEXANDER ZAVALA PISCO.

 Q Avenida 3, entre calles 1 y 12 (delrs de Banco Pichincha) gﬁﬁqtérias'extafhanté@gmauﬁpom -




A FAVOR DEL:
CO PICHINCHA COMPARIA ANONIMA.
CUANTIA: INDETERMINADA.
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En la ciudad de San Pablc de Manta. cabecera del Canton Manta, Provincia de

Manabi, Reptblica del Ecuador, el dia de hoy martes, VEINTISIETE DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantén Manta; con plena capacidad, libertad y
conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de “ACREEDOR
HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA, con RUC numero
1790010937001, debidamente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA

CEDENO LEON, nortadora de la cédula de cit
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dadania niimero uno, tres, cero, siete,
ocho, cuatro, tres, cero, tres guion cinco (130784303-5), nacionalidad ecuatoriana,
estado civil casada, de cuarenta y ocho afios, de profesién ingeniera, domiciliada en
esta Ciudad de Manta en la caile dos entre avenidas once y doce, Edificio Banco
Pichincha, con nimero  telefénice (052626844, corree electrénico
lgcedeno@pichincha.com , por los derechos que representa en su calidad de
Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, conforme

consta con el poder que se adjunta como habilitante a la presente; por otra parte en

calidad  de  “VENDEDQRA” la com

AT (P e

INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, con RUC numero
1391813899001, debidamente representada por el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN

KHEIR, portador de la cédula de identidad numero cero, nueve, seis, cero, seis, cinco,

2Ria Comnzaiia CONSTRLICTORA
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soltero, de cuarenta y ocho afios de edad, de ocupacion Las Permitas por ia Ley



NOTARIO

2 1A, con nimero telefénico 0999960789, correo elias_sleiman123@hotmail.com, por

3 los derechos que representa en calidad de Gerente General, conforme consta del

4 nombramiento que se adjunta como documento habilitante; por otra parte, en calidad

5 de “COMPRADOR Y DEUDOR HIPOTECARIO” el sefior MANUEL ALEXANDER

6 ZAVALA PISCO, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, ocho,

7 ocho, cero, ocho, seis, siete, dos (1308808672), nacicnalidad ecuatoriana, estado civil

8 divorciado, de cuarentay cinco afios de edad, de profesion Ingeniero Civil, domiciliado

9 en esta Ciudad de Manta en la calle 11 y avenida 7, con nimero telefénico

10 0987838591, correo electronico zavala.manuel1977@gmail.com , por sus propios y

11 personales derechos. Los comparecientes se encuentran habiles en derecho para

12 contratar y contraer obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme

13 exhibido sus documentos de identificacién cuyas copias fotostaticas debidamente

14 certificadas por mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos

15 los comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi

16 como examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al

17 otorgamiento de esta escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa

18 0 seduccion; y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la

13 Ley Organica de Gesti6n de Identidad y Datos Civiles a la Obtencién de su informacion
20 en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccidn General de Registro Civil,

21 ldentificacién Cedulacién a través del convenio suscrito con esta notaria, que se
22 agregard como documento habilitante del presente contrato, me piden que eleve a
23 escritura publica las siguientes minutas: “SENOR NOTARIO.- En el Registro de

24  Escrituras Plblicas a su cargo, sirvase incorporar una de Cancelacién Parcial de
25  Hipoteca y Levantamiento de Prohibicién de Enajenar; Compraventa; y, Constitucion
26 de Hipoteca Abierta con prohibicion voluntaria de enajenar y gravar, la misma que se ST,
27 haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE: CANC_ELACION,: /—v/
28 PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DQQNAJENAR') Mo

Q Avenda 3, enire cals 11y 12 (et ce Banco Piinche)
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Y GRAVAR.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Interviene en la celebracion de la
presente escritura publica, como Unica parie, el BANCO PICHINCHA CA,,
legalmente representado por la s sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON,
en su calidad de APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C.A, de
conformidad con el nombramiento cuya copia se acompafa. La sefiora LIZMARINA
GEOKASTA CEDENO LEON, es scuatoriana, mayor de edad, de estado civil casada
y domiciliada en la ciudad de Manta. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Mediante

escritura publica otorgada el once de agosto del afio dos mil veintiuno, celebrada ante

la Notaria Publica Sexta del cantén Manta, inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta, el diecisiete de agosto del afio dos mil veintiuno, ia compaifiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, en su
calidad de DEUDORA HIPOTECARIA con el Banco Pichincha C.A., constituyd
primera hipoteca abierta y prohibicion voluntaria de enajenar, sobre los inmuebles de
su propiedad consistentes varios lotes de terreno, de la manzana A desde los lotes 1
al 12, manzana B desde los lotes del 1 al 10 y lote 22 de la misma manzana B,
ubicados en el Conjunto Habitacional Terraza Santa Maria, ubicado en el Sector
Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro, del Canton Manta, provincia de
Manabi. Dentro del cual se encuentra el lote de terreno y construccion signado con el
numero UNO. de la manzana B, con la clave catastral 3263401000, cuyos linderos,
dimensiones, y superficie, se especifican en la mencionada escritura de constitucion de
hipoteca. TERCERA: CANCELACION ARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Con estos
antecedentes, y previo acuerdo de las partes, la sefiora LIZMARINA GEOKASTA
CEDENO LEON, en la calidad en la que comparece, CANCELA PARCIALMENTE
LA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR constituida
mediante escritura publica otorgada el once de agosto del ano dos mil veintiuno,
celebrada ante la Notaria Publica Sexta del cantén Manta, inscrita en el Registro de

la Propiedad del cantén Manta, el diecisiete de agosto del afio dos mil veintiuno.



“NOTARIO

3 el Sector Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro, del Cantén Manta, provincia
. 4 de Manabi, con la clave catastral 3263401000. TERCERA: ACLARACION.- Se deja

5 expresa constancia de que esta cancelacion parcial de hipoteca abierta y prohibicién

6 de enajenar y gravar no altera ni modifica en nada ninguna de las restantes
7 obligaciones pendientes de pago contraidas a favor del Banco del Pichicha C.A., de
8 la CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, que
9  consten de documentos publicos o privados, hasta su total solucién o pago. CUARTA:
10  ANOTACION Y GASTOS.- Se tomara nota de este particular en el Registro de la
11 Propiedad del Cantén de Manta, al margen de la correspondiente inscripcién siendo
12 de cuenta y cargo de la CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
13 CONSIOMARINO, todos los gastos que se ocasionen, quien queda plenamente
14 autorizada a solicitar dicha inscripcién, asi como la marginacion correspondiente a
15 este contrato. QUINTA: CUANTIA: La cuantia del presente instrumento por su
16 naturaleza es indeterminada. SEXTA: El sefior Notario se dignara tomar nota de este
17 levantamiento y cancelacién parcial de hipoteca, y dispondra que el sefior Registrador
18 de la Propiedad se sirva anotarlo al margen de la inscripcién original.- SEGUNDA
19 PARTE: COMPRA-VENTA: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
20 otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, la compania
21  CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO SA. CONSIOMARINO,
22 debidamente representada por el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, en su
23 calidad de GERENTE GENERAL, segtin consta del documento que se adjunta al

24 presente instrumento como habilitante, a quien en adelante se le denominara
25 simplemente LA PARTE VENDEDORA: Y, por otra parte el sefior MANUEL
26 ALEXANDER ZAVALA PISCO, por sus propios y personales derechos, a quien en ce D 0\,
27  adelante se le denominara simplemente como LA PARTE COMPRADORA. qu ,_f\/
28  comparecientes son de nacionalidad venezolana y ecuatoriana respectivamente, /

O Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pi_chi:nch_é)._- ‘;"4 ;j_pt_a_u_fiaAs_e);(;_ta-'r_nan:ta@gmai_l-.{_:_o'm,_i Y
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divorciado respectivamente, hébiles para contratar y obligarse. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA, que es la propietaria de un

bien inmueble consistente el lote de terreno y construccion signado con el numero

UNO, de la manzana B, del Conjunto Habitacional Terraza Santa Maria, ubicado en
el Sector Nueva Esperanza, de la Parroguia Eloy Alfaro, del Cantén Manta, provincia
de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE:
Con ocho coma cinco metros y calle uno; ATRAS: Con ocho coma cinco metros, y
lote nimero veinte de la manzana B; COSTADO IZQUIERDO: Con doce metros y lote
nlmero veintidés de la manzana B; y, COSTADC DERECHO: Con doce metros y lote
numero dos de la manzana B. AREA TOTAL: CIENTO DOS METROS CUADRADOS
(102,00m2). Clave Catastral nimero 3263401000. La propiedad antes descrita fue
adquirida mediante escritura Publica de Compraventa celebrada en la Notaria Sexta
del cantén Manta, el once de julio del afo dos mil diecinueve, inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta, el quince de julio del ano dos mil diecinueve.
Posteriormente, con fecha dos de diciembre del afio dos mil veinte, se encuentra
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura publica de
Rectificacion de Medidas y Linderos, celebrada ante la Notaria Sexta del canton
Manta, el dieciséis de noviembre del afio dos mil veinte, donde tienen a bien rectificar
las medidas vy linderos de acuerdo a Autorizacién de fecha nueve de julio del dos mil
veinte, emitida por la Direccién de Avallios y Catastros y Permisos Municipales GAD
Manta, quedando el lote de terreno ubicado en Ia Via Circunvalacion, tramo I,
parroquia Tarqui, cantén Manta, una vez que se ha realizado el respectivo
levantamiento planimetro del inmueble, posee las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: Partiendo del P2 al P3 con cincuenta y cinco coma catorce metros (55,14m),
Continuando del P3 al P4 con cuarenta y nueve coma noventa y dos metros (49,92mj)
siguiendo del P4 al P5 con freinta y ocho coma noventa y nueve metros (38,99m)

continuando del P5 al P& con veintiuno coma noventa metros (21,90m), siguiendo del

P,

/_/" 5
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1 P6 al P7 con treinta y tres coma sesenta y dos metros (33,62m), lin Ok Vi
ndadel
3 P1al P13 con ciento seis coma setenta y cuatro metros (106,74m), lindera area de
4 proteccion, COSTADO DERECHO: Partiendo del P7 al P8 con ciento tres coma

5  cuarentay siete metros (103,47m) desde éste punto gira hacia costado izquierdo del

2 circunvalacion tramo Il (area proteccion 40,00m desde el eje); ATRAS: Pary

6 P8 al P9 con tres coma noventa y un metros (3,91m); desde este punto gira hacia
7 atras del P9 al P10 con dieciséis coma setenta y seis (16,76m), lindera con
8 urbanizacion Santa Maria; desde aqui gira hacia la izquierda del P10 al P11 con
9  Cuarenta coma noventa y ocho metros (40,98m), continuando hacia el fondo del P11
10 al P12 con catorce coma cincuenta y ocho metros (14,58m) girando hacia la derecha
11 del P12al P13 con cincuenta y cinco coma sesenta y tres (55,63m), lindera con Simén
12 Elias Sleiman Kheir;, COSTADO IZQUIERDO: Ochenta y tres coma veinte metros
13 (83,20m), lindera Roberto Espinel. AREA TOTAL: DIECISIETE MIL SETECIENTOS
14 VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (17722,32M2). Con
15  fecha, diecisiete de junio del afio dos mil veintiuno, se encuentra inscrita en el Registro
16 de la Propiedad del canton Manta, la Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-097,
17 de fecha 28 de Mayo del 2021, en la que el GADMC-Manta resuelve: Art.1.- Aprobar
18 el proyecto definitivo del Conjunto Habitacional "Terrazas Santa Maria" el cual se
19 encuentra situado entre dos terrenos, esto es: Lote 1: Ubicado en la via
20 Circunvalacion, tramo Ii, parroquia Tarqui, cantén Manta, con clave catastral No.3-24-
21 02-34-000, con un érea total de 17.722,32 m2: y, Lote 2: Ubicado en el sector
22 denominado Mazato (Nueva Esperanza), parroquia Eloy Alfaro (anteriormente
23 Parroquia Tarqui), cantén Manta, con clave catastral No. 3-24-02-10-000, con una
24 superficie total de 2.000 m2, segin el informe técnico realizado por la Direccién de
25  Planificacion Estratégica, el cual forma parte integral de la presente resolucién. Con
26 fecha, nueve de julio del afic dos mil veintiuno, se encuentra inscrita en el Registro de

27 la Propiedad del cantén Manta, la escritura publica de Protocolizacidn de Planos._’/\///' |

28  celebrada ante la Notaria Sexta del cantén Manta, el dieciocho de junio del afio dos-
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lote que se encuentra ubicado en el Sector denominado Mazato (Nueva Esperanza),

de la Parroquia Tarqui (actual parroquia Eioy Alfaro), del Canton Manta. Lote 1)
Teniendo una superficie total de: DOS MIL METROS CUADRADOS. Lote 2) AREA
TOTAL: DIECISIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (17722,32M2), sobre estos dos lotes de terreno se ha
constituido el CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA MARIA, compuesto de
7 Manzanas, que corresponden ManzanaA-B-C-D-E-F-G. Consus respectivas
areas en Garantias, areas verdes y comunales. AREAS EN GARANTIAS: MANZANA
G: LOTES 2.34,56; MANZANA F: LOTES 1,2,34,5,6,7, MANZANA E: LOTES
12345678 MANZANA D: LOTES 14,15/16,17,18,19,20. TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en
venta y perpetua enajenacion a favor de la PARTE COMPRADORA, el lote de terreno
y construccion signado con el numero UNO, de la manzana B, del Conjunto
Habitacional Terraza Santa Maria, ubicado en el Sector Nueva Esperanza, de la
Parroquia Eloy Alfaro, del Cantdn Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: POR EL FRENTE: Con ocho coma cinco metros y calle
uno; ATRAS: Con ocho coma cinco metros, y lote nimero veinte de la manzana B;
COSTADO IZQUIERDO: Con doce metros y lote nimero veintidds de la manzana B,
y, COSTADO DERECHO: Con doce metros y lote nimero dos de la manzana B.
AREA TOTAL: CIENTO DOS METROS CUADRADOS (102,00m2). Clave Catastral
numero 3263401000. No obstante, a determinarse los linderos, dimensiones y
superficie, se deja expresa constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE
materia de esta compraventa se la efectiia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIOY
FORMA DE PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo establecen como justo precio la
suma de NOVENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($ 92.800,00), pagados de la siguiente manera:
1. CUATRO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y TRES CON 27/100 DOLARES DE LOS
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3 MIL CIENTO VEINTISEIS CON 73/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
4 AMERICA ($ 88.126,73), que seran pagados mediante crédito otorgado por el Banco

5  Pichincha C.A., por lo que las partes no tendran reclamo alguno que hacer en el futuro
6 por este concepto. De igual forma las partes, estas son: VENDEDORA y
7 COMPRADOR, por el presente acto declaran bajo juramento que el precio del(los)
8 inmueble(s) objeto(s) del presente contrato es el que consta en esta clausula e incluye
9 cualquier obra adicional, alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera, que haya
10 adquirido el COMPRADOR a la PARTE VENDEDORA y que no existe ni ha existido
11 ningun acuerdo, contrato o pago adicional al que consta como precio en esta escritura.
12 Asi mismo la compafia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
13 CONSIOMARINO, debidamente representada por el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN
14 KHEIR, en su calidad de GERENTE GENERAL, en mi(nuestra) calidad vendador(s)
15 del(los) inmueble(s) declaro(mos) bajo juramento que he(mos) acatado y revisado el
16 cumplimiento de las disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86 de la Ley
17 Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo y los articulos 56 y 57
18 del Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
19 Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccion — NEC y las normas
20 técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacion — INEN.- QUINTA:
21 TRANSFERENCIA - La PARTE VENDEDORA declara que esta conforme con el
22 precio pactadoy los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la PARTE
23 COMPRADORA el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este
24 contrato, con todos los bienes muebles gue por su destino, accesion o incorporacion
25 selos considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales. usos, costumbres,
26 entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse v br
27  nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida

28y dimensiones del inmueble materia de este contrato, la transferencia de dominio se

). Sanotariasextamanta@gmaicom
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3 como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados en
las clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- La
PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.-
OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que
se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, salvo la cancelacion de hipoteca que se levanta en la primera
parte de este instrumento, conforme consta en el Certificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual manera, la PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o
de particion de herencia, y que se halla libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA
acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de su mutuo
interés.- NOVENA: LICITUD DE LOS FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara
que parte de los recursos gue se pagan y se entregan por el precio pactado por la
compra del bien materia del presente contrato no proviene de ninguna actividad ilegal
o ilicita relacionada o vinculada con la produccion, comercializacién y/o tréfico ilicito
de sustancias psicotrépicas o estupefacientes. En tal sentido, exime a fa PARTE
VENDEDORA., de toda responsabilidad respecto de la veracidad de la informacion de
la declaracion que efectia, asi como de cualquier responsabiiidad que pudiere
generarse en caso de que la misma sea declarada falsa produciendo dafos Yy
perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se paga con un crédito obtenido
en el sistema financiero.- DECIMA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
impuestos gue ocasione la celebracion del presente contrato seran cubiertos por la
PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberio
sera dé cuenta de la PARTE VENDEDORA - DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION.-
La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a

10
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3 declara que acepta de manera definitiva el Reglamento Interno del Conjunto
4  Habitacional Terraza Santa Maria, establecido por la PARTE VENDEDORA, y declara

5 sujetarse a las disposiciones propias del Reglamento Interno de Copropiedad, asi

& comoalaleyy Reglamento de la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad
7 del Proyecto. Se incorpora como documento habilitante el Reglamento Interno de
8 Copropiedad. LA COMPRADORA se obliga a incorporar la presente clausula en
9 cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento que
10 llegaren a realizar en el futuro. DECIMA TERCERA: DECLARACION
11 JURAMENTADA: La compaiia CONSTRUCTORA INMORILIARIA OASIS MARINO
12 S.A. CONSIOMARINO, debidamente representada por el sefor SIMON ELIAS
13 SLEIMAN KHEIR, por los derechos que representa en su calidad de Gerente General,
14 segun consta del documento que se adjunta al presente instrumento como
15 habilitante, declara bajo juramento que no se ha designado administrador que cobre
16  cuotas de mantenimientos o valores de expensas, lo que hace imposible la obtencion
17 del respectivo certificado, por lo que, se exime de forma expresa al sefior Registrador
18  de la Propiedad del cantén Mantay al sefior Notario, de cualquier responsabilidad que
19 se suscitare con respecto de la presente declaracion.- DECIMA CUARTA:
20 ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
21 instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
22 intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso
23 de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta
24y los articulos establecidos y regidos por el COGEP.- TERCERA PARTE:
25 CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y
26 PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: —
27 Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha =~ /_/
28 C.A. legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO

- Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichin_ch_a)_. 'm_nptériasez_xtam_anta@gmaii;-com _
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LEON, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, segln consta del documento que
se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/o “BANCQO” - Se
entendera incluida dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el
Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior MANUEL
ALEXANDER ZAVALA PISCO, por sus propios derechos, parte a la cual, en lo
posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA” - SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es &l sefior MANUEL ALEXANDER ZAVALA PISCO, es
propietario del inmueble consistente en un lote de terrenoy construccién signado con
el nimero UNO, de la manzana B, del Conjunto Habitacional Terraza Santa Maria,
ubicado en el Sector Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro, del Canton Manta,
provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue
adquirido por escritura de compraventa, que a su favor hiciera a la compaifiia
Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A.  Consiomarino, debidamente
representada por el sefior Simon Elias Sleiman Kheir, en su calidad de Gerente
General, seglin se desprende en la segunda parte de este instrumento.- Uno punto
dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble,
seglin el titulo de dominio, son los siguientes: POR EL FRENTE: Con ocho coma
cinco metros y calle uno; ATRAS: Con ocho coma cinco metros, y lote nimero veinte
de ia manzana B: COSTADO IZQUIERDO: Con doce metros y lote nimero veintidos
de la manzana B; y, COSTADO DERECHO: Con doce metros y lote nimero dos de
la manzana B. AREA TOTAL: CIENTO DOS METROS CUADRADOS. Clave Catastral
nimero 3263401000. Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma
singular se extienden a fa forma plural, en caso de que el objeto de este contrato
involucre a dos o mas.- TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA,

constituye primera hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco
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1 Pichincha C.A. sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y efor
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2 sobre él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la ¢ ugﬁ?a;,,,de)ﬁfa
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3 antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula s&
4  del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles
5  poraccesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del Codigo Civil,
6 y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera
7 que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacién.- Los
8 linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
9 generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
10 comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedard también
11 hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el
12 gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también,
13 en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del ACREEDOR
14 HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado. Ademas, por acuerdo
15 de las partes, se establece una prohibicion voluntaria de enajenar y gravar sobre el
16 inmueble que se hipoteca, hasta la cancelacién de las obligaciones que cauciona y
17 que se detallan en la cléusula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién
18 en el Registro de la Propiedad del Cantdn correspondiente. Por tanto, la PARTE
13 DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento voluntariamente
20 constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre el inmueble gue se hipoteca, ambos
21 afavor del Banco, obligandose por tanto a contar con la autorizacion del BANCO para
22 la enajenacidbn o imposicibn de gravamenes.- CUARTA.- OBLIGACIONES
23 GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los
24 incisos tercero y cuarto del articulo dos mil trescientos quince gel Cadigo Civil y mas
25  disposiciones legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones
26 que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA esto es el sefior MANUEL AL EXANDER e
27 ZAVALA PISCO, en forma individual o0 conjunta o con terceras personas, hubiera(n)l /_‘/
28  adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de
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sus s o agencias en el Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las
concesiones hechas y gque en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIC
por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes,
o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por
cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos; para
garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a
terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto,
contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO,
directa o indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualguiera que
sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE
CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
PARTE DEUDCRA HIPOTECARIA y & ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro
tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR
HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o
en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como e las
obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras
personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera,
asi como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos gue se enuncian
en la clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido
o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La cancelacion de uno

0 mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se
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 © Avenida 3, entre cales 11 12 (deté de Banco Pichincha).

crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en Ia
clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no

las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas

obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo en el caso de que
decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es) de crédito indicadas, los
comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido estara en
plena vigencia hasta la cancelacién de la(s) obligacién(es) que respalda. La hipoteca
constituida mediante esta escritura publica se extinguird mediante la cancelacion total
de la(s) obligacién(es) caucionada(s).- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren vencidos los
plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere contraido la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y anticipadamente de plazo
vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo
que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones personal y real hipotecaria,
en cualquiera de los casos siguientes: a) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de
una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del
ACREEDOR HIPOTECARIO, 0 se lo embargare o fuere objeto de otras medidas
judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no
conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con
los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose
deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias

rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE
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IPOTECARIA no constituya otras garantias a satisfaccion del
R HIPOTECARIO: d) Si dejaren de pagarse por un afio 0 mas i0s
impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos
que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o
en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un
detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio se
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacién de disolucion, liquidacion, insolvencia o
quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
enajenare sus bienes en cualguier forma que modifique negativa y sustancialmente
sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO: o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan;
g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva,
etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los
comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a
cualguiera de las instituciones plblicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO;
j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente

16



NOTARIO

10
11
12
13
14
15
16
17
18

19

estupefacientes o psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas
causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demés obligaciones materia de este
contrato. Il) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE

HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra cualquier tipo de accidn

judicial o administrativa que tenga relacién con alguna actividad ilegal o delictiva o de
lavado de activos, o si el inmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si
sobre las cuentas corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen
detectar transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en
literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el
ACREEDOR HIPOTECARIO podré exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total
de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los
gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los
tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto
relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.- SEPTIMA.-
DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja
expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se
encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a
ningln contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesa sobre él ningln otro tipo de gravamen, condicion,
modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal, segun
lo establece el certificado de gravamen del Registro de la Propiedad correspondiente
que se agrega a la presente escritura publica como documento habilitants. Dos)

Expresamente convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se

constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos los préstamos vy
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DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que
estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa
o motivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza
es indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre
el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que debera estar
vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho
seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas 0
endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta
estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la
clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o pélizas que fueren del caso,
renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran
también afianzados por la presente hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora
Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razon de dicho contrato,
prima o renovacién de seguro méas los intereses calculados a la tasa maxima de
interés de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes
y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado
dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos valores. La pdliza
de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y
en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se
abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca.
Si el ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o
si hubiere dificultad en el cobro de la poliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.-
DECIMA.- ACEPTACION: En razon de todo lo estabiecido anteriormente, la PARTE

_/ 18



2 ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y sefialadamente

3 sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente instrumento,
4 juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los
5 cuales son y seran los Unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior.
6 De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
7  abierta que se constituye a su favor, asf como la prohibicién de enajenar y gravar. La
8 presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
9 UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente
10 autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que
11 designe, realice la inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno,
12 siendo dé cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios
13 quese causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
14  inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo
15  estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE
16 DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus
17 obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de
18 las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA o
19  disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.
20  para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de los
21 avalUos periédicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier
22 oftro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y
23 de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el
24 Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso
25 deque la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucién,
26 hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ltima.- DECIMA TERCERA..
27  CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya,

28 las cesiones de la presente hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones

 Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (defras de Banco Pichincha) . Seanolariasextamanta@qmailcom
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caucio"r‘xadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y
renuncian a ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el
articulo once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros,
de acuerdo con o estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente
escritura, hasta su inscripcién en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los
de cancelacién de hipoteca, cuando llegue el momento, son y seran dé cuenta de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aquelios que se ocasionen por 108
diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda
facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener ia inscripcion
de este contrato en el correspondiente Registro de ia Propiedad.- DECIMA SEXTA.-
LICITUD: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de
haber, conocen y declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se
acreditaran como producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a
otorgar, no seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco
consienten ni consentiran que terceros efectien depdsitos o transferencias a sus
cuentas provenientes de esas actividades - DECIMA SEPTIMA.- DECLARACION
ESPECIAL: La PARTE DEUDORA HIPCTECARIA, declara bajo juramento que es
solicitante de un crédito de Vivienda de Interés Publico / Vivienda de Interés Social
segun el caso, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera, que establece que se considera como elegible el credito de
vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a perscnas naturales
para la adquisicion o construccion de vivienda tnica y de primer uso, con valor
comercial menor o igual de hasta 228.42 Salarios Basicos Unificados, y con un valor

por metro cuadrado menor o igual de hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados; v,
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REP U BLICA DEL ECUADOR ﬁ Direceidn General de Registro Civi

lUElIIlI.IL-dL-IU” Yy uuuulduuu
Direccisn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimern tinico de identificacidan: 0960RRA3L0

Nombres dei ciudadano: SLEIMAN KHEIR SiMON ELIAS
" 0950558259 ' Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

..
-
| @ |
A
.

09-04-2016

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYQ DE 1974

L sLDALAY MHEIR SIATON ELIAS

% Sexo: HOMBRE

W Instruccion: INICIAL
Profesion: LAS PERMI.POR.LALEY
Estado Civil: SOI TFRO
Ceényuge: No Registra
Fecha de Matrimonio: No Registra
Datos del Padre: SLEIMAN SIMON

Nacionalidad: VENEZOLANA

Nacionalidad: VENEZOLANA
Fecha de expedicién: 27 DE DICIEMBRE DE 2617

Condicion de donante: NO DONANTE
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Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANAB-MANTA-NT 6 - MANAE] - MANTA
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Manta, 05 de Octubre de 2018

Seifior.
Simon Elias Sleiman Kheir
Ciudad.

De mi consideracion: ;
)”’/;1){, f:],?-‘%
Crar\C

Cimpleme levar a su conocimiento que la CONSTRUCTORA [N

OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, en Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas celebrada el tres de octubre del 2018, tuvo el acierto de
reclegirlo como GERENTE GENERAL por el lapso de cinco afios, contados a partir de
la inscripeion de este nombramiento en el Registro Mercantil.

En virtud del cargo conferido, le corresponde la Representacion Legal, Judicial y
Extrajudicial de la Compafiia, con los deberes y atribuciones que le confiere la Ley, y el
Estatuto Social.

La Compaiiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 0ASIS MARINO S.A.

CONSIOMARINGO se constituyo mediante Escritura Pablica otorgada ante la Notaria
Primera del Cantén Manta el 28 de Agosto del 2013 e inscrita en el registro Mercantil
del Canton Manta, con fecha 9 de octubre del 2013 y con Escritura Publica de Aumento
Social de Capital y Reformas de Estatutos otorgada ante el Notario Quinto del Cantén
Manta, el 02 de marzo del 2017, e inscrita en el Registro Mercantil el 06 de marzo del
2017 bajo el nimero cuarenta y cuatro (44) y anotada en el repertorio general con el
numero seiscientos setenta y seis (676)

(,»51*/7‘\4?/ AY ,@
mucu’.«t_:o; e z__—c‘%éi\éi;fﬁ\'

Sra. Veronica Mendoza Molina
Secretaria Ad-Hac de la Junta
CC. 130758630-8

RAZON: Acepto y ratifico el nombramiento de Gerente General de la Compaiiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Manta 05 de octubre del 2018

S f o
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GERENTE ERA Ll

C.C 056065835-9
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f Registro Mercantil de Manta

REGISTRO IMIERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

" NUMERO DE REPERTORIO: 4981 - J
FECHA DE INSCRIPCION: 29/10/2018 J
NUMERO DE INSCRIPCION: 1089 \
REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS J

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMEBRE DE LA COMPAR{A: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO 5.A.
CONSIOMARINO

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

IDENTIFICACION 0960658359
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{AfROs): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
[ Cia. INSC. 271, REP. 2922, F.09/10/2013. EB. (REV. RB} ]

CUALOQUIER ENMENDADURA, ALTERACION Q MODIEICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZOM,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SCN NECESARIOS PARA -LA
\ VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 25 Dia(S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2018
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Razon Social Nimero RUC

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001 e
MARINO S.A. CONSIOMARINO K
Representante legal é‘ i

* SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividades
13/02/2014 15/02/2018 09/10/2013

Fecha de constitucién Reinicio de actividades Cese de actividades
09/10/2013 No registra No registra

Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 | MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencién Contribuyente especial
SOCIEDADES Si NO

Domicilio tributario

Ubicacidon geogréfica

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: ELOY ALFARO

Direccién

Calle: VIA CIRCUNVALACION Nuamero: S/N Interseccién: SECTOR NUEVA
ESPERANZA Referencia: URBANIZACION SANTA MARIA

Medios de contacto
Celular: 0985248707 Email: contabilidad.oasis@outlook.com

Actividades econdmicas

- F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

-L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.

Establecimientos

Abiertos Cerrados

1 0 .
Obligaciones tributarias / | i:
- 2011 DECLARACION DE IVA \

412
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Razon Social

Ndmero RUC

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001
MARINO S.A. CONSIOMARINO

« 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

« 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL

. ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

Numeros del RUC anteriores

No regisira

Cadigo de verificacion: CATRCR2022001604740
Fecha y hora de emisidn: 25 de julio de 2022 11:36
Direccion 1P: 170.82.157.179

Validez del certificado; El presente cerificado es valido de conformidad a lo establecido en ia
Resolucion No. NAC-DGERCGG15-00000217, publicada en e Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marze de 2015, por lo que no requiere selo ni firma por parte de la Administracion

Tributaria, mismo que lo puede verificar en ta pagina transaccional SR! en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE

MARINO S.A. CONSIOMARINO

CELEBRADA EL 02 DE AGOSTO DE 2022

Junta General Extraordinaria Universal de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, en las oficinas de |a empresa, las
siguientes personas:

GONZALEZ ODREMAN RUTH VENEZOLANA

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS VENEZOLANA

En esta forma, se encuentra conformada, reunida y presente la totalidad
del capital social. Los accionistas designan como Secretaria de esta Junta a
el sefior Realpe Delgado Roger José, quien actia como secretario Ad-Hoc
de la misma.

Los Accionistas han sido convocados para tratar, conocer y resolver sobre
el siguiente asunto:

Punto Unico: Realizar venta de las casas ubicadas en la urbanizacién
Terrazas de Santa Maria. Propiedad de la Compadia Constructora
Inmobiliaria Oasis Marino S.A Consiomarino.

Los presentes aceptan, por unanimidad, constituirse en Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas para tratar sobre el asunto
indicado por el secretario Ad-Hoc, razén por la cual, se instala la sesién
cuando son las 10h00.

Se pasa a conocer el Gnico punto de orden del dia, motivo de esta reunion,
se da uso de la palabra al Sr. Simén Elias Sleiman Kheir, Gerente General de
la compafila CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO, quien explica a los Accionistas la necesidad de aprobar.

[



para que realice la venta de las viviendas del proyecto urbanistico Terrazas
de Santa Maria.

Los Accionistas deliberan al respecto y en forma undnime, cancluyen lo
siguiente: Autorizar al Gerente General, para que realice las ventas de las
viviendas pertenecientes a la urbanizacion Terrazas de Santa Maria
propiedad de la compafiia, firme las escrituras de compra-venta y todo lo
relacionado al mismo.

De esta forma siendo las 11h00 se levanta la sesion.

No habiendo otro asunto que tratar, el director levanta la sesion a las
11h00.

TR

[N e et s s
GONZALEZ ODREMAN RUTH SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
C.10961195963 C.1 0960658359
Accionista Accionista

DELGADO REALPE ROGER JOSE
C.1 3050438997
Secretario AD-HOC
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CEDULADE 2 REPUBLICA DEL ECUADOR
IDENTIDAD BEXEE niecoion oo DE REGISTRO CIVIL, IDENTIFICACION Y CEDULACION
APELLIDOS CONDICION CHIDADANIA
ZAVALA
PISCO
NOMSRES
MANUEL A EXANDER
NACIONALIDAD
ECUATORIANA
FECHA DE NACIMIENTO SEXO
25 NOV 1377 HOMBRE
LUGAR DE NACIMIENTG Nz, GOCUMENTO
MANABI IPLIAPA 023806012
; JPLAPA FECHA DE VENCIMIENTO
‘ S8 PRMA DEL TITULAR 31 MAR 2032
gl NATICAN -
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PROVIRCIS. MANABI

CIRCUNSCRIPCION: 2

CANTON: PORTOVIEJO

PARROGUIA FRAN_C!SCO PACHECO

At
INTA 1. 0008 MASCULINO
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_ APELLIDOSY NOMBRES DEL PADRE CODIGO DACTILAF
= ZAVALA VERA MANUEL ARSENIO E234313222

= APELUIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPO SANGRE |
= PISCO SORNOZA LEONOR NORA
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= LUGAR Y FECHA DE EWISION oA el

S orrn e SRR
I<ECU0238060126<<<<<1308808672
771 1259M3203318ECU<SI<<<<<<<<5
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ZAVALA PISCO MANUEL ALEXANDER
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Direccitn Seneral de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero linica de identificacidan: 1208308672 S
1
Nombres dei ciudadano: ZAVALA PiSCO MANUEL ALEXANDER

racesoeer2 | Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiente: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA

3$-03-2022

Fecha de nacimiento: 25 DE NOVIEMBRE DE 1977

[V A FATCO MALEL ALEXANDER

%‘ gg _ Sexo: HOMBRE -
W Instruccién: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil- DIVORCIANDO,

Cényuge: No Regisira

Datos del Padre: ZAVALA VERA MANUEL ARSENIC
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PISCO SORNOZA LEONOR NORA

Fecha de expedicion: 31 DE MARZO DE 2022

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a a fecha: 27 DE DICIEMBRE DE 2022 )
Ermisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT § - MANABI - MANTA

(’/—- : 1-15:,
N“ de certlﬁcado 228-809-53850 ‘“
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REPUBLICA DEL ECUADOR f Decsiin Gonera da Rt v

= MWIETHHICdUIon y LELIUIACION
Direccish General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nombres dei ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8§ DE JULIO DE 1974

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERICR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Conyuge: RiIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1924

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL

Nacionalidad: ECUATORIANA

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE
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Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

N" de certificado: 224-809-54035 r’
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Factura: 001-002-000055191 20211701038P00908

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

SAIRE,

et Oﬁfﬂn

EXTRACTO

[Esceitura He: - JZ5211701038P00308

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: iT DE JULIQ DEL 2021, (14:02)
CTORGANTES
TORGADO POR
oo . X Documento da Na, » J Persona qua fa
Persona Nombres/Razén social Tipo intervinianta Idertidad Identificaslén Nacicnalidzad Calidad rapresenta
N ) P R 17900102370 | ECUATCRIA . SANTIAGD SAYAS
Juridica | BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |[RUC o1 NA MANDANTE PAREDES
- . AFAVORDE: 3

. : ¢ i Documento da Ha. st ‘ot i Fersona que
Persona Nombres/Razdn social Tipo Intzrvinients Idanfidad lentfisacisn | FEclonaiidad Calicad rpreserie
——— CEDERQ LEON LIZHARINA POR SUS PROPICS S i ECUATORIA | MANDATARIO
Nafural GEOKASTA DEREGHOS CzDULA 1307843035 NA A)
UBICACION

' . - Provincia . .- ' v Cantdn ¥ . Parrogula

PICHINCHA ) QuiTo RAQUITO
DESCRIPCION DOCUMENTO:
ORJIETO/ORSERVACIORES:
CUARTIA DEL ACTD O
CONTRATO: PECTERNRATN

FRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESRACHO ()
ESCRITURA N 20211701035500808 G
SCHA DE OTORGAMIENTC: |7 DE JULID D2l 2027, (16:02) - 7
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON-GUITE———— U
GESERVACION: e o
— —
: e«
= —_-.’_:{ L
NOTARIO[E) MARIA CRISTINA VALLEID RAMIREZ _

WOTA —-—d_ SHAA DCTAVA EL CANTON QUITO
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Dra. Maria Cristina Valicjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00308

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADG POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD bE
GERENTE GENERAL,

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

CUANTIA: INDETERMINADA

bl .« COPIAS

LA

En fa Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de Ia
Replblica del Ecuador, hoy dfa SIETE DE JULIO DE DOS ML
VEIRTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Crisfina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Canfén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimisnto, a Ia
celebracion de la presents escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SEROR SANTIAGO

—_
"‘-|

BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE "‘EN:R,@L,-/ EEES
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Dra. Maria Cristing Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en tlo pdsterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, ds
profesién u ocupacién Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guidn
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
nrovincia de Pichincha, fetefono dos nueve ocho cerc nueve
ocho cero (2980880), habil en derecho para contraftar vy
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de idenfificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n} al presenfe
instrumento como habilitante(s). Adveriido el comparecienta
por mf fa Notaria de los efectos y resultados de esta escrifura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al oforgamiento de esta escritura sin coaccién,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pid_e
que eleve a escrifura plblica la sigufente minuta: SENORA
NOTARIA: En sl protocolo de Escrifuras Publicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al oforgamiento del presente.instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compaiifa Andnima, de acuerdo al
nombramienio que se adjunta como habilitante, casado, Enayar
ds edad, ecuatoriano. £l domicilio del Banco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas Numero cuatro cinco seis cero (4580) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimaro {7

2,_.,
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bra. viaria Cpisting Valicjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

telefonico cero dos dos nueve ocho cero guisn nugAe@, ¢
cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.-
Pichincha Compafia Anénima, a través de su Gerente eﬂﬁ Ve @

;'—r/Of?%'
sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimientog@pRO

Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecutivo,
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA

GEOKASTA, ecuatoriano, mayer de edad, demiciliado en Ia

ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre y
representacidon de Banco Pichincha Compafia Anénima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabf. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a tos politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacién
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UKNO,
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos ds arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio: UNO. CUATRO)
Suscribir fos documentos relacionados a la vania de los bisnes
inmuebles o muebles dentro de] ejercicio de las opciones de
cémpra y venia anticipada ds los bienes a consscuencia da I

terminacidén de los contratos da arrendamienfo mercantil o
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Dra. Marfa Cristina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCG) Celebrar contrato-s ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a [os
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantii inmobiliario vy
mobiliaric. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
da: sobregiro, avales, cartas de garantia, flanzas y cértasde
crédito  domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por fos 6rganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
sar la enumeracién faxativa sino meramente explicativa,
contratos de cusfodia de valores, transparte de valores,
convenios para emisién de cheques especiales, contratos de
pago de impuestas, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier ofra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apsrtura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, resarva de intereses asf como cualguier ofro convenio
o confrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y
orocedimientos del Banco; DOS. TRES) Confratos de
fideicomiso mercanti! de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase ds

encargo fiduciario, o euaiquier ofro contrafo de . fiducia

/‘/"

mercantil, asi como cualguier tipo de contrato necesario para {

)
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Dra. Maria Cristina Valicjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

la administracion de este tipo de fideicomisos, en

negocios fiduciarios y también esté facultado para asi

&
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo ¢ le%ﬁ}r{ N
F" <rﬂ

’)A/,.

=, Nr »\R\O :

que se contemple en los respectivos contratos, as

suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garanifas que se otorguen para garantizar
aperaciones de cré_dito con el Banco, para la instrumentacién
de operaciones de cempra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracion o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
per los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demds documentacién legal relacicnada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractualass
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del
Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacion relacionada con los créditos y servicios Jew, .

c -‘:4 ; \,
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Dra. iviarfa Cristina Vaillejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

oforga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida &
entidades pablicas o oprivadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Carfas
compromiso de pago que se generen en refacién a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS., ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Renfas internas con informacidn
que requieran enfregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respacto. TRES.-TRES. UNO} Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titules valores, documentos o cenfrafos por el
vator que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco,
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipofacas, prendas o cualquier
olra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco |a obligacion de hacer tal
cesidon yfo endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracion titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contraios,
pata que se realicen lazs gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
hancarias, cartas de crédito stand by, y en genaral cualquier
documentce de fianza emitidas o fransferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES., CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
def Banco, los documentos de ecrédito siempre que fales
crédites hayan sido cancslados por éstos; TRES., SEIS)

Acspiar cesiones y frasmisionas de derechos gue resalicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el .~
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

giro del negocio del Bahco: TRES. SIETE) Ceder o

suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necasario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial fendra fodas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
ceiirse en fodos los aclos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los organos competentas
del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendr que informar el gjercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- £} plazo de vigeneia
del presente mandato es indefinido a contarse desds esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaiia
Andnima podra revocar este poder. Este poder no deberi ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- £l Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present.e poder para que el Mandatario continte sl

mandato que recibié del anterior Gersnte Ganeral, an los
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Dra. Marfa Cristina Valleio R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periode de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
pader especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento, El apoderado
estd obligado a cumplir el presente mandalo con gstricta
sujecién a las instrucciones y politicas del Banco; ejercerd el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero,
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuaniia por su naturaleza es
indeterminada. Sefdora Notaria, sirvase afiadir todas las
clausulas de estilo necesarias para fa completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacion
det nombramiento del Gerente General dei Banco, como
documento habiiitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura piblica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
ndmero seis dos c¢inco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (8252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consuita en linea y verificacion de sus
respectivos datos en el Sistema Nacjonal dz Consulta
Ciudadana de la Direccién General de Registro Civil,
ldentificacién y  Cedulacién.- Para la celebracion vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los

precepfos legales que el caso requiere y leida que fe fue por

AN

mi, la Notaria al compareciente, aquel se rafifican en la aceptacién” >
[N

g




1 de su contenido y firma conmigo en unidad de acto,
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incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente

todo lo cual doy fe.-

C.C.

Dra. Marfa Cristina Valicjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA
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DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ.

“NOTARTA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QuiTo







. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn Generzl de Registre Civil, Identiflcacién y Cedulacion

Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANTIAG

Condicién del cedulado: CIUDADANG

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1953
Nacienalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instmccién: SUPERIOR

Profesidn: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha da Matrimonlo: 12 DE FEBRERO DE 1287
Nombres del padre: BAYA_S MIGUEL
Nacionaiidad: ECUATORIANA

Nnmb;‘es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Nacienalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE D= 2017 /;;1/'-‘“"33\4;;-\
.‘: _.</\Ml .‘IZ
Condicién de donants: SI DONANTE C\ 3(\ /‘.g’"’ i
\ \"\,\j.\—/{ __;."
Informacion carfificada 2 ia fecha: 7 DE JULID DE 2024 S

Emisor: VEROCHNICA LIZBETH ARCCS ESCOZAR - PICHINGHA-QLITO-NT 35 - FICHINCHA - QUITO
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General da Registro Clvil, identificacién vy Cedulacisn

INFORMACION ADICIONAL DEL CIU

e - 4
"Mdv,f;; '§ ?)?7”5
Vr s TA g“"l

; NUL 1705254561

Nombre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacidn referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- Lz informacidn del carmé de discapacidad es consulted

a de manera directa al Ministerio da Salud Poblics - CONADIS en caso de
inconsistancias acudir a la fusnts de informacién

inforrazcion cariificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021

Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCORAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICRINCHA - QUITO

N de ceriificady; 21743240357
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTAN QUITD
RAZON DE INSCRIPCION

0"'0’: ¢ }va’q a
".\ f (] .

RAZGH BENSCRIPCION DELINOMBRAMIENTS:

"NUMERQ DEREPERTORID: . 1,6353%

FECHA DETNSCRIPCION: -‘-":""27[04;! aza:
'._nmagnoneruscmpaén- e iR T _
‘ s UBRGRE SO MRS

1. DATOSDELNOMBRAMIENTO: ey s s )
NOMBRE DE LA COMPANIA: | BANCO PIGHINGHACA, = ==
NCMBRES DEL ADMINISTRADOR. | BAYAS PAREDES SANTIAGO. T T

rDENTEF;CAcmu . . . l17osemEsei . . .
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERQ RUGC: 1730010937001 S
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
HOKERE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA .
CLASE CORTRIBUYENTE: ESPECIAL
REFRESENTANTE LEGAL: BEAYAS PAREDES SANTIAGD
CORTADOR: CHISAGUAND MARTINEZ EDWIN AUGUSTO

ES: 0140211817 FEC. CONSTITUCION: 01502/1517
2/
24401834 FECHA DE ACTUALIZACION: CB/0872013

FEC. N‘moAmmﬁa
FECLINSCRIPCION: .

i

ACTIVIDAD ECONCMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BEANCA COMERCIAL,

DOMICILIQ TRISUTARIO: .

Provinciz: PICHINCHA Canlén: QUITO P;r‘o‘*u.a: RAGQUITD Bamis: INAQUITO Caflar AV, AMAZONAS Numzro: N3-S0
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L
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* ANEXG TRENSACCIONAL SIMPLIFICA
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se ctorgd ante mi, y en fe de efio, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de Ia
sscritura pliblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Fimada y seflada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

76920

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22037050
Certifico hasta el dia 2022-12-04:

INFORMACION REGISTRAL

Cddigo Catastral/Indentif.Predial: 3263401000
Fecha de Apertura: viernes, 09 julio 2021
Informacién Municipal:

Tipo de Predio: Lote de Terrenc
Parroquia: ELOY ALFARO

-90;,,,;‘ @d"é
Norari0o
TARIO

Direccidn del Bien: LOTE N° 1 MANZANA B UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE N° 1 MANZANA B UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA, Ubicado en el Sector Nueva Esperanza

Parroquia Eloy Alfaro, Cantdn Manta,

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:
POR EL FRENTE: 8,5 metros CALLE 1.

ATRAS: 8,5 metros LOTE# 20-MZ B.

COSTADO IZQUIERDO: 12,00 metros LOTE# 22-MZ B.
COSTADO DERECHO: 12,00 metros LOTE# 2-MZ B.

AREA TOTAL DE 102,00 metros.

/

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA HIPDTECADO/

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y COMPRAVENTA
COMPRA VENTA COMPRAVENTA

COMPRA VENTA

QFICIOS RECIBIDOS
PLANCS

HIPOTECAS Y
GRAVAMENES

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y
LINDEROS

RESOLUCION
PROTOCOLIZACION PLANOS

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
2794 miércoles, 29 agosto 2018 73333 73855
2058 lunes, 15 julio 2019 58635 58651
1853 migrcoles, 02 diciembre 2020 0 o]

10 jueves, 17 junio 2021 0 0]

17 viernes, 09 julio 2021 0 0

717 marles, 17 agosto 2021 0 0

GRAVAR

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] SUBDIVISION Y COMPRAVENTA

inscrito el: miércoles, 29 agosio 2018

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 agosto 2018

Pagina 1/4 - Ficha nro: 76920

Namero de Inscripcidn @ 2794
Nimero de Repertorio: 5769

Folio Inicial: 73933
Folio Final : 73955

Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, hitps//portalsiudadana.manta.gob.sc
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ALCALDIA

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Subdivision de lote de ferreno de inmueble de mayor extension de propiedad de la Compariia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A
Consiomarino, proceden a subdividir ef lote de terreno unificada ubicado en la parroquia Tarqui (actualmente parroguia Eloy Alfaro) del Canton
Manta, que tenia la ficha 67232, y que segun la Autorizacion de Aprobacion de Subdivision, otorgada por el Gobierne Autdnome Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, queda subdividido en lote 6 A con una Sup. de 100 M2, y lote B B con un Sup. de 100 M2. Quedando un area
sobrante a la mencicnada Compafia (area sobrante de 16.724,26M2. Compravenia de dos lotes de terrenos el lote § Ay lote 6 B, cada uno tiene
una superficie de 100 M2.

.- Apellidos, Nombres y Domicitic de las Partes:

‘} H
, Calidad Nombres yio Razén Social Estado Chvil Ciudad ;
COMPRADOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS ' SOLTERO(A) T MANTA

VENDEDOR COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CASIS MANTA

MARIND S.A. CONSIOMARINO

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6] COMPRAVENTA
tnscrito el lunes, 15 julio 2019 Namero de Inscripcién @ 2058 Folio tnicial: 58635
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 4208 Folio Final : 58651

Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 julic 2016
Fecha Resclucion:
a.-Observaciones:
Compraventa de lerreno ubicado en el sector denominade Mazato {Nueva Esperanza) de la parroguia Tarqui (actual pamroquia Eloy Alfarg) del
Cantén Manta. Sup. Dos mil metres cuadrados. La Compatiia Constructora Inmobitiaria Oasis Marino S.A. Consiomnarino, representada por laSra.
Ruth Gonzalez Odreman.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR | CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DASIS MARINO S.A. T " MANTA T
CONSIOMARING
VENDEDOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3 /6] RECTIFICACICN DE MEDIDAS Y LINDEROS
Inscrito el: miéreoles, 02 diciembra 2020 Namero de Inscripcidn ; 1853 Folio Inicial:
Nombre del Canton: MANTA Mimero de Repertorio: 3866 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda ei eriginal: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otergamiento/Providencia: lunes, 16 noviembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RECTIFICAGION DE MEDHDAS ¥ LINDEROS La compareciente Compafiia Consfructora Inmobiliaria Casis Marino $.A. CONSIOMARINO, tiene a
bien rectificar coma en efecto RECTIFICAN las madidas v linderes de acuerdo a Autorizacion de fecha 8 de julio del 2020, emitida por la Direccion
de Avalios y Catastros y Permisos Municipales GAD Manta LOTES Y MEDIDAS SEGUN DATOS DE LA ESCRITURA Unificacion de ios lotes de
terreno, Ubicados en fa Via Circunvalacion Tramo || actualmente Paroquia Tarqui del Canton Manta, resultando consecuentemente UN SOLO
CUERPO DE TERRENO conforme Ias siguienle medidas y linderos; FRENTE: Ciento noventa y un metros con sesenta y siete centimatros
{191.67m), via Circunvalacion Trame iF; ATRAS: Noventa y tres metros con cincuenta y dos centimetros (93.52m), area de proteccian; COSTADO
DERECHO: Ciento treinta y nueve metros con cincuenta y tres centimetros (139.53m), Lote seis actual Urbanizacion Santa Maria; COSTADO
[ZQUIERDO: Ochenta y tres metros veinte cantimetros (83.20m), propiedad de Roberlo Espinel; AREA TOTAL: DIECISIETE MIL TRESCIENTOS
VEINTISIETE COMA CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADCS (17.327,46M2) Con fecha 29 de agosto del 2018 se encuentra inscrita
Subdivision de los lofes 6A y 68 a favor de Simén Elias Sleiman Kheir, quedando un area remanente 16.724,26m, de acuerdo a Subdivison N°
355-08748 del 9 de agosic/2018. RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y AREA SEGUN LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO Se rectifica
lote de tereno ubicado en a Via Circunvalacion, tramo |I, parroquia Tarqui, canton Manta, de acuerdo a Autorizacion de la Direccion de Avallas y
Catastros y permisos municipales Gad Manta. Una vez gue se ha reafizado el respectivo levantamiento planimetro del inmueble, posee las
siguientes medidas y lindercs: FRENTE: Pastiends del P2 al P3 con cincuenta y cinco coma catorce mefros (55,14m), Continuando del P3 at P4
€ON cuarenta y nueve coma novenia y dos metros {45,92m) siguiendo del P4 al PS con freinta y ocho coma noventa y nueve metras (38,99m)
continuando del P5 al PS con veintiuno coma noventa mefros (21,90m), siguiendo del P6 al P7 con treinta y fres coma sesenia y dos metros
{33,62m), lindera con via circunvatacion tramo il (drea proteccion 40,00m desde el eje); ATRAS: Partiendo de! FP1 al P13 con ciento seis coma

Pagina 2/4 - Ficha nra: 76920 Av. Maicon v Galle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/iportalciudadanc.manta.gob.ec
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ALCALDIA

setenta y cuatro metros (106,74m), lindera area de proteccion; COSTADO DERECHO: Partiendo del P7 al P8 con ciento tres coma cuaren.a y suaia
metros (103,47m) desde éste punto gira hacia costado izquierdo del P8 al P9 con tres coma noventa y un metros (3,91m); ._---: oS
hacia atras del P9 al P10 con dieciseis coma setenta y seis (16,76m), lindera con urbanizacion Santa Maria; desde aqui gir; 'a‘iaeti’h ®

Kheir;, COSTADO IZQUIERDQ: Ochenta y tres coma veinte metros (83,20m), lindera Roberto Espinal. AREA
SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (17722,32M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

RECTIFICANTE CONSTRUCTGRA lNMOBiLIAR-lA OASIS MARIND S.A.
CONSIOMARINO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[4/6] RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 17 junio 2021 Numero de Inscripcidn : 10 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2712 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2021-ALC-097 de fecha 28 de Mayo del 2021, en la que el GADMC-Manta resuelve: Art.1.-
Aprobar el proyecto definitivo del Conjunto Habitacional "Terrazas Santa Maria" el cual se encuentra situado entre dos terrenos, esto es: Lote 1:
Ubicado en la via Circunvalacion, tramo I, parroquia Tarqui, cantén Manta, con clave catastral No.3-24-02-34-000, con un area total de 17.722,32
m2, y, Lote 2: Ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), parroquia Eloy Alfaro (anteriormente Parroquia Tarqui), cantén Manta,
con clave catastral No. 3-24-02-10-000, con una superficie total de 2.000 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién de Planificacion
Estratégica, el cual forma parte integral de la presente resolucion.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD  GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL T Tmanta
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO SA. MANTA

CONSIOMARINO

Registro de : PLANOS

[5/6] PROTOCOLIZACION PLANOS

Inserito el: viernes, 09 julio 2021 Nimero de Inscripcion @ 17 Folio Inicial: 0
Noembre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3105 Folio Final: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*PLANOS. “Un lote de terreno que se encuentra ubicado en el Seclor denominado Mazato (Nueva Esperanza), de la Parroquia Tarqui ( actual
parrogquia Eloy Alfaro) del Canton Manta, Teniendo una superficie fotal de: DOS MiL METROS CUADRADOS. "Lote de terreno ubicado en la Via
Circunvalacion, tramo ll, parroguia Targui, Canton Manta, AREA TOTAL: DIECISIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (17722,32M2), Sobre estos dos lete de terreno se ha Constituido el CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA
MARIA, Compuesto de 7 Manzanas, que corresponden Manzana A-B-C - D - E - F - G, Con sus respectivas area en Garantias , Areas verdas y
Comunales. El sefior Simon Efias Sleiman Kheir Gerente General y Representante legal de la Compafia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino
S.A. CONSIOMARINO. AREAS EN GARANTIAS. MANZANA G, LOTES 2,3,4,56. MANZANA F, LOTES 1,2,3.4,5,6,7. MANZANA E; LOTES
1,2,3,4,5.6,7,8. MANZANA D LOTES 14,15,16,17,18,198,20.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROP]ETARIIO ) CDNSTRUCTDRA INMOB!L%ARIA OASIS MAR]ND S.A - MANTA
CONSIOMARINO

Pagina 3/4 - Ficha nro: 76820 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadanc.mania.gob.ec
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ALCALDIA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6 /6 ] HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrite el: martes, 17 agosto 2021 Niimero de inscripcion : 717 Folig tniclal: §

Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 3885 Folie Final: 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 agosto 2021

Fecha Resofucion:

a.-Observaciones:
*HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Sobre los lotes en 1a manzana A los lotes del 1 al 12, en la

Manzana B los lotes det 1 al 10y lote 22 de la misma manzana 8. Ubicado en el Conjunto Habitacional Terraza Santa Maria Ubicado en et Sector
Nueva Esperanza Paroquia Eloy Alfaro Canlén Manta. La Compafia Constructora e Inmobiliaria Oasis Marine S. A. CONSIOMARINO.
Representado por el sefor Simon Elias Sleima Kheir Gerente General.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

’ Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad :
ACREEDOR BANCO FICHINGHA CA T o MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPARIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MANTA
HIPOTECARIO MARIND 5.A. CONSIOMARIND

TOTAL DE MOVIMIENTOQS CERTIFICADOS:
Libro: Numere de inscripciones:
COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
Total Inscripcicnes >> &

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son jos (nicos gue se refieren al predic gue se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-12-04
Elaboradoe por Servicio en linea
A peticion de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A, CONSIOMARINO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22037050 certifice hasta ! dia 2622-12-04, la Ficha Registral Ndmero: 76920,

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 76920

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera uh raspaso de dominio o)
se emitiera un gravamen

Puede verficar la validez de este Cédigo SegUFO de Verificacion (CVS)

documento ingresando a hitps:/portaiciudad
s secraa s WSRO
feyendo el codige QR. Nota: En caso de

281 2 5 4 MT 7TV P L Z

existir un error acercarse a las oficinas.

[
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MANTAC = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ey MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MU
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 082022-072401

N° ELECTRONICO : 221098

Fecha: 2022-08-25 N
El suscrito Director de Avaliocs, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando '® Caﬁﬁ’s?rg"j"t;fé Prédios en
vigencia, en el archivo existente se constato que: i
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-26-34-01-000

Ubicado en: URB. TERRAZA SANTA MARIA MZ. B LT. 01

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 102 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391813899001 COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7,446.00
CONSTRUCCION: 63,909.41
AVALUO TOTAL: 71,355.41
SON: SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES 41/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales e

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) . 1., 3 s d
el e
- .:J' £
1 KJC

73152WUJA

Puede verificar la validez de este documenio ingresando al portal web hitps:/porialciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documenios digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-08-26 10:37:59




MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N°122022-082273
Manta, jueves 22 diciembre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC)NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidn del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR'Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-26-34-01-000 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO . con C.C.
1391813899001 ubicada en URB. TERRAZA SANTA MARIA MZ. B LT. 01 BARRIO
CIRCUNVALACION PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $71,355.41 SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO DOLARES 41/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA
DE $92,800.00 NOVENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida. N
Fecha de expiracién: sabado 21 enero 2023 :

Cadige Seguro de Verificacion {CSV)

; bl
AT 0 0 500 O O R 7
086JG20 :f

6YO

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcian validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDI

Manta, miércoles 07 diciembre 2022

N°©122022-081211

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
HIPOTECA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I}UTC)NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-26-34-01-000 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO . con C.C.
1391813899001 ubicada en URB. TERRAZA SANTA MARIA MZ. B LT. 01 BARRIO
CIRCUNVALACION PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $71,35541 SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO DOLARES 41/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

R R

Cddigo Seguro de Verificacian (CSV)
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Puade verificar la validez de este documeantc ingrasando al portal web hitps://portalciudadanc. manta.gob.ec XLy Fa .-"ﬂ..‘,—._. )
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opcidn validar documenios digitales o izyendo el codigo QR




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

K

ALCALDIA

YR T G R MR T LR R T R RS A T B R S

N° 112022-080654

Manta, martes 29 noviembre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
con cédula de ciudadania No. 1391813899001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tene una validez de 1 mes a partir de la fecha emifida.
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: jueves 29 diciembre 2022

U O T T 0 OO O 0
181454QDHOCET o

e

Puede verificar la validez de este documente ingresando al portal web hitps://portalciudadano_manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o ieyends el codigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI! A - Ecuador
RUC: 1360000980001 ey
Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucidn: v@\p } &
i gle
TITULO DE CREDITO #: T/2022/104232
DE ALCABALAS
Fecha: 21/12/2022 Por: 1,206.40 5 =
Loty (}{fﬁ?}
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 21/12/2022 N raand
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
identificacion: 1381813838001 Teléfono: 0299960788 -052623534 Correa: contabilidad.casis@outlook.com
Adquiriente-Comprador: ZAVALA PISCO MANUEL ALEXANDER
Identificacion: 1308808672 Teléfono: NA Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 15/07/2019
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio da Venta
3-26-34-01-000 71,355.41 102.00 URB.TERRAZASANTAMARIAMZ. BLT.01 92,800.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS 928.00 0.00 0.00 928.00
2022 APCRTE ALA JUNTA DE BENEFICENCIA 278.40 0.00 0.00 278.4D
Tolal=> 1,206.40 0.00 0.00 1,206.40

Saldo a Pagar

22/12/2022 11:35 Page: 1/ 1 porial_gadmanta



. ' Gobierno Autonoma Descaniralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
: : CALLE 9 Av.4ta

ALCALD ' A - Beuador

RUC: 1360000980001

Obligado a levar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucidn:

TITULO DE CREDITO #: 7/2022/104233
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 21/12/2022 Par: 35.34

Perioda: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 21/12/2022 l

Contribuyente: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARIND S.A. CONSIOMARINO

Tipo Contribuyente: SCCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 1391813899001 Teléfono: 0995960789 -052623534 Correa: contabilidad.oasis@outlook.com
Direccion: VIA CIRCUNVALACION SECTOR NUEVA ESPERANZA y NULL

Delalle:

Base Imponible: 30875.26

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMORILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARING

Identificacion: 13918138990 Teléfono: 0989960789 -052623534 Correo: contabilidad.casis@outlook.com
Adquirierte-Comprador; ZAVALA PISCO MANUEL ALEXANDER

ldentificacion: 1308508672 Teléfono: NA Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 15/07/2019
Clave Catastral Avalua Araa Direccion Precic de Venta
3-26-34-01-000 71,355.41 102.00 URB.TERAAZASANT AMARIAMZ BLT.O1 92,800.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ana Tributo Monic Descuenioc Recargos Sub Toial
2022 ALAUTILIDAD PCR LA VENTA DE PREGIOS URBANDOS Y PLUSVALIA 35.34 .00 68.00 35.34
Total= 35.34 0.00 0.00 35.34
Saido a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 92,800.00
PRECIO DE ADQUISICION 1,824.74
DIFERENCIA BRUTA 90,875.26
MEJORAS 85,354,00
UTIUDAD BRUTA 5,521.26
AROS TRANSCURRIDOS 943.22
DESVALORIZACION DE LA MONEDA £.00
BASE IMPONISLE 4,578.04
IMP, CAUSADRO 3424
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 35.34

2201212022 11:35 Page 1/ 1 portal_gadmanta



SEGUIMOS GOBIERNO AUTONOMO

FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ELCAMBIO MANTA

COMPROBANTE DE PAGO

Céodigo Catastral Area Avalio Comercial
3-26-34-01-000 102 § 7446 Direccion Adg
URB. TERRAZAS SANTA MARIA MZ. B LT. 01 20p;
Nombre o Razon Social Cédula o Ruc IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. § MER)
COMPARIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001 Conceplo Valor Parcial Recargas(+ : ;
MARINO S.A.CONSIOMARINO . COSTA JUDICIAL 0.00 -,,p)!]l%l ':,‘ »ff-‘:% d.00
INTERES POR MORA 0.00 W00, A0
MEJORAS 2012 0.26 0.0,
MEJORAS 2013 1.89 0.76 113
Fecha de pago: 2022-01-12 11:00:56 - GAVILANES VELEZ MARIO ANDRES MEJORAS 2014 2.00 ©.80 1.20
”  Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley MEJORAS 2016 0.06 -0.02 0.04
MEJORAS 2017 1.66 0.66 1.00
MEJORAS 2018 0.91 0.36 0.55
MEJORAS 2019 0.24 0.10 0.14
MEJORAS 2020 2.47 6.99 1.48
MEJORAS 2021 1.68 0.67 1.01
TASA DE SEGURIDAD 0.74 0.00 0.74
TOTAL A PAGAR $7.45
YALOR PAGADO $7.45
SALDO $0.00

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

IO R TS 0

MPT2097562431168

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web
hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




ALCALDIA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISC DE CONSTRUCCION

FECHA DE APROBACION:(7-12-2022
N° CONTROL: RU-12202208146

COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO .

PROPIETARIO:

UBICACION: URB. TERRAZAS SANTA MARIAMZ B LT, 01
C. CATASTRAL: 3263401000

PARROQUIA: TARQUI

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA,
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

Corresponden a las franjas de proteccidn que deben
respetarse por el cruce de oieoductos, poliductos, lineas
de alta tensién, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y guebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de

Afectaciones.
Cuadro No.16;
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

AREA DE PROTECCION ESPECIAL
Dosde el eje 1500 m.
Desde & eje 1500 m
Deoeda el 2 750 M
Cesde eleje 3.00m.

NOMBRE

Policucto

Lines de ANa Tenstan (118 kv

Linea de Alla Tersidn (oe 32 8 4C kv)

Linzas de conduccdn, Fansmision y tedes de 2gua potzbiz
&n serddumbre d2 pasy”

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

Caleclores de servidumbrs ¢e naso™

Dasde o eje 3,030 m

Cangl 8 riego

Desde gfbord2 1.5 m.

Cauces de Rig cor o de gavidn

Medides deste ¢! binde exterion delmurc 6m

a 10m ce refiro.

Cauces y laludes naluraies

En pengieniss de mas de 3¢* 15m da retio
En peadieniss menores a 30°10m de refire

Quebradas

Heddos desde o potde exlerior de la
quebrads 20 os reliip,

¥ Las frarjas de peoteceion definkivas daben raferiss al Gelale Que mongta en of froyeci de agua poladie y alcaniarilade, Rspactivamenis”

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
s

e

8.5m -//LINDERA CON CALLE / /
" LINDERA CON LOTE N° 20-MZ B
12 { [INDERA CON LOTE N° 22-MZ 8
12m L LINDERA CON LOTE N° 2MZ 8 7

FRENTE:
ATRAS: 8.5
CIZQUIERDC:

C.DERECHO:

AREA TOTAL: 102 m2 /

CODIGO B203
OCUPACION DE SUELO PAREADA -B
LOTE MIN: 200.00
FRENTE MiN; 10.00
N. PISOS: 3
ALTURA MAXIMA 12.00
COs: 50
Cus: 150
FRENTE: 3.00
LATERAL 1: 3.00
LATERAL 2: 0.00
POSTERIOR: 3.00
6

ENTRE BLOQUES:

USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

NOTA: e presente documento es vdlido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; frabajos
varios, aprobacidn de urbanizaciones; edificaciones en

general: anteproyectos,
] R R A A e ]

Fecha de expiracion: 31-12-2022.
I.‘-# _l_a 1' :a'
1TRIVIRATIVR TPR

f

r-_'i,

OBSERVACION - -]

) . - - 5 3
Si el terrend es esquinero se debe considerar el mismo refiro frontal de L
construccion . i

Cuando la zonificacion establezca retiros que se contrapongan al estado de
consolidacion dz una calle, manzana o sectar, el GAD Municipai de Mama
determinara el retiro y la forma de ocupacion correspondienie de acuardo’a
I imagen urbana predominante.

El IRUM es un instrurnemio técnico, no constituye documento que acredite la
tenencia dg la tierra, Serd expedido por la Direccidn de Planificacion y OT. a
padido del propielarsio o de cuaiquier persona gue tenga  interds.
Referencia: Art. 232, Arl. 300 de la Ordenanza de Urkanismo,
Arguitectura y Liso de Ocupacion de Uso de Suelo
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA

[ SR
| S W7
i o RUC 1360020070001
' SRS CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGD FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO N° TITULO DE CREDITC PERIOCO
120813 2022/12/06 11:36 06/12/2022 11:36:00a. m. 793857 06
A FAVOR DE COMPAMNIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO . C.I: 1391813899001 \a b
O b e

MANTA

CERTIFICADO DE SOLVENCIA

f 2, AITA g

RUBROS DELTITULO

ADICIONALES

({(
ﬁz*
ol
;%;:
=§/
-

oy e lye ?ﬁ&“és;&" R

DE SOLVENCIA

33

(+)SUB-TOTAL (1) 3.00

(+)SUB-TOTAL (2)

/A
it VU g
"oty rm’f‘
Ve rag10

o o

R —
MENENDEZ MERO"ANA"MATILDE
SELLO Y FIRMA DE CAJERQ

Bomberos
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2023/01/05 '\, 1. =204 2f)
SUBTOTAL 1 3.00 N ;SUB*OTALZ % /300
N HANTE

FORMA DE PAGO: EFECTIVO ‘(/,_H_/”;;/"'\

TITULO ORIGINAL

BanEcu

RU 24

CA——OIM T CICATTCICICIRICT
OO —h OO MM-—cooron
I3 mM DD OS]
mi - ) E—iOO)O Com s —2m

‘%

{

{
cuagor B.P,
1/2022 04;07:33 p.n. 0K R
EHID: 2950 BLE-AOBIERNO PROVINCIAL DE MANABI
EPTO: 06 RECAUDACION UARIOS
CONVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIENTE
RENCIA: 1385589186
ENCIAL: 0
epto de Pago; 110206 DE ALCABALAS
INA: 76 - HANTA %RG.J 0P: analcivar
ITUCION DEPOSITANTE: NOTARIA 6 MANTA
A DE RECAUDD: Efectivo
ctivo: 1.00
isi un ‘Efectivo: 0.51
A % 0.06
L: 1.57
T0 A VERIFICACION
dor B.P,
1768183520001
AG,)
Y AV, FLAVIO REYVES

DETRLLE DE FACTURA ELECTRONICA
56-504-000001947
04:08:07 p.m.

Fecha: 23/11/2022
No. Autoriz
22112022011
Cliente
In

Dir

Descripcion

zacisn;:
176818352000120565040000019472022160714
:CONSIHIDOR FINAL

9999999 99999

(AU, 24 ¥ AU, FLAVID REYES

Total




W P GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 122022-082190

Manta, miércoles 21 diciembre 2022

LA DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES DEL
GOBIERNO AUTONOMG DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadanc CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, no se encuentra catastrada ninguna propiedad hasta la presente
fecha a nombre de: ZAVALA PISCO MANUEL ALEXANDER con cédula de ciudadania
No. 1308808672, por lo que se establece que NO POSEE BIENES RAICES registradas
en el Gobierno Autdnomo Descentralizado Municipal de! Canton Manta.

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos

Municipales
TN
/ / \'-;-:_1\‘\.
i )
Este documento tiene una validez de treinta dias a partir de la fecha emitida RESRN 0

Fecha de expiracion: viernes 20 enero 2023

Caodigo Seguro de Verificacion (C5V)

01 0 P T O

Puede verificar la validez de esle documento ingresando al portal web https:/portalciudadanoc.manta.gob.ec
opcion validar decumentos digitales o leyendo el cddigo QR




T -

ALCALLDIA

[ Ly, i

ASUKTO: NQOTIFICACION RESTOLUCION EJECUTIVA I
LABITACKONAL TERRAZAS SANTA LLARIA

s P

Sanor
Simdn Slzimzn rhair

REPRESENTANTE LEGAL D= CORSIGNARING S.A
.

”"""Ja/ ()?1"7)

NG TARIO

En su despacho.

Oz i cansideracian:

Parz conosimisnle y fines de 2y perlinenie, noliico 4zrobasidn dal proyscio ds

Eabitacional “Terrazas Sania Maria®, 2l cual s2 encusnya siluado enire dos tamen as esto es: Lots 1:

ubicado en la Via Circunvalacisn, Trama [l Parroguis Tergut, Canidn kianta, con clave catzutral N°. 3
i~=d

24-02-34-000, con un area lstel d2 17.722,22 mealres cuzdradas v, Lole 2

denominads iazalo (Nueve 3 Esperanza), Pamoguia Elny Adao
Cantan hfania, con clave catastal RK° -.J““ -10-023, coa ung S
cuadrados, 5-:;, a el informe {2cnico razlizado pa. {z Girz

forma patie inlegranie de la presznie resolucion,

Sin olro particular, suscriba

Al=niamante,

onfa firmad s olecirinicamanio
DALTON ALEXI PAZIMINO CASTRO
SECRETARIO GERERAL
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Qlue

3%}

el Art. 55 del Cadigo Organico de Organizacion Termitorial, Autonomia y
Descentrafizacidn, dispone: "Competencias exclusivas del Gobierno
Avlénomo BDesceniralizado Municipal, - Los gobizrnos autonomos
desceniralizados municinales, lendrd les siguientes compstencias
exclusivas sin peqjuicio de ctras que dafarmine ia ;’ey, b} Ejercar ef conirol
sobre el uso y ocupacion dal suelo en ef canidn;

el Art. 60 del Cadigo Oraénico de Organizacidn Temitorial, Autonomia y
Descentralizacidn, ordena; *... La comresponde ef alcslde o alcaldesa: "b)
Ejercer de manera exclusiva la faculiad ejecutiva dal gobierno auténomo
descentrafizado mumcipal, 1} Resclver sdminisiralivaments lodos Jos
asunios correspondienies a su cargo...”

el Art. 424 del Codige Organico de Crganizacion Temitorial, Autonomia y
Descaniralizacion, indica: “Area verds, comunitaria y vias.- En lzs
subdivisionas y fraccionamienios say’efos o dervadas de una autorizacion
adrnistrativa de urbanizacion, o urbanizador debera reslizar las obras
de wurhanizacion, habilitacion de viss, areas verdes y comunianas, ¥
dichas aress deberén ser enlregadszs, por una sola vez, en forma ode
cesion gratuila y obligaleria af Gobizrno Autdnomo Dascentralizado
municipal o meirepoliano coma bMeneas de Jominio y uso publico.

el Art. 470 dei Codigo Organico de Organizacion Terrtorial, Autonomia y
Descemntralizacian, dencrmma. "El Gobierno Autdnomo LDesceniralizado
municipal o melropsiiano, en cualguier division o fraccionamiento de
suglo riral de expansitn urbana o suelo urbaro, exigira qus ef propigtaio
dofe a los predios resultanies de infraeslruclura basica y vias de access,
ins gque soran entregados el Gobiemo Autdnomo Descentralizado
municipal o metropoliiano. Segun ef caso, se aplicara el régimen de
propiedad horizontal y dernds normas de convivencia existenles para ef
efeclo, gque g2 regulsran medianie esie Codigo y las ordenanzas”

el At 83 del Codige Crgénico Adminisirativo, expresa: “Aclo
adrinistrativo es la declaracitn unilaleral de voluntad, efectuada an
ejercicic de ls fungion adminisiraiva gue produce alacles juridicos
individuales o ganeralzs, siempra gue s2 agole con su scumpimianio v da
Torma directa. Se expedira porcujlowﬂr meadio documanial, fisico o digital

v quadara constancia en of expedisnta adminisirativo”.

gl art. 233 gz [a Ordenanza a2 Urban S"ﬂD Arquitectura, Usay Ocupacion
ool 8 ueio en 2l Canion Mania, preva: L ARIZACION.- La Urhanizacion
de acu d a}o qri:ssm': al Arl. €70 OOiAD b‘o.l'?n n’h' o de un
Ierrens a parir e 11 iptes o solares suscepiibles dz wansierenciz d2
dominio, de acusrda con el regimen de propradsd Homzon u;;’y la fey da iz
maferia, ubicada en 2l 2rea urbanz de iz cisdad v de fas parroguias rurales
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Ciue

Que

o en las areas de expansion urbana suqc,epifbfos de ransign
dominio. Este irdmile, anles e /2 3pi hacion del &lcaide, ss"*u,onof“
porIa Direccion b unicioal de Plansamienio Urbsno, [a mism2 L,,\. 2l

¢l informe técnico para conocinvento Y resolucion o2l v':f::u*r?o u-
GADIC-Manta’

el Art. 307 de la Ordananza de Urbzr
del Suelo en el Canidn Manta, deiam.ng_
entregada toda la documeli iacion ¥ CFr’munrﬁ'nOO con 103'05
=5 descritos, el Ejscutivo del GADIMC-idanta, me lia
, sprobzara madiante

;
procadimientos ant anie
Acto Adminisirativo, tal como sé indicaenfa COOTAD
alquiera 2 fos lr2s tpes de Fraccionamiznfo gug se

Resolucién cu
revio inform2 ce /a3

raslican deniro de las limites det Canion Manta, p
Direccidn Municipal de Plangamiznio Urbano™

el Att. 309 de la Ordananza da Urbanismo, mram actura, Usn y Ocupacidn
del Suelo en el Cantdn ldaniz, pr:.m- PROTOCCLIZACION.- La
Besolucion ozl Ejscutivo ael GADLC-iania Jr.“:rc,’u:a"s en una Netaria
del Canton y se inscribira en el P.:u:i;..o ge fa Propiedad c~:’ Canién. Tal
documento, una vaz inscnto, o nstitird ol permiso para gjecular flas obras
senvira de titulo d2 transierencia dﬂ aqmmo da fa5 &r22s d2 Uso privady,
plblico y comunal a favor gdel GADIMC-tiania, m:!v-r'ﬁ'ﬁ.c; fo::"ss ias
instalaciones de savicio publico. Dr,..us dr22s N0 |

urbanizador se obliga a entregar en la Sec 7
liznia, custro copias centificagas c2 i3
serdn distribuicas para los archivas
Cantén Mania; Direcciones Municipales
Cafastres; y, Secrelaria General Municips El

narsa. &

mediante Oficio ! \.10 74-DPOT-JZ0, de fecha 13 de m
suscrito por el Arq. Juvenal Zamibrana Orejuslz, en caiid
de F‘[ Jificacion y Ordenamientd Teritonal del GAD ianta, aprc;:o »:—:i
sntaproyecio de la Urbanizacion denominada Conjun

[ 4

T\:FFC'LK_S;: Santa Maria”, indicando que, se pocia conlinua
para ohtener l2 aprobacion deiniiva cel proyecio.

iz Habitscional
C

(i

mediante Tramite P"u‘ 7072020 1549, de fecha 08 d= jutio del 2020,
4

d
suscrilo por el Arg. se Falix Maldonado Cevalles, ex Director g2 Avalios
Catastros y Permisos Municipales, se rezlizd lz aulorizscion de
reciificacion da m,i as y lindercs emitida por fa Direcc sion de Avaltos

Catasires Y Permisos kunicipales.

mediante comunicacion de fecha 18 da julio del 2020, susc @
Clizs Sleiman Kheir, en calidsd de Represeniznie Lec_i de I3
Construclora lnmobiliaria Oasis farino S A, dirigida al D -
Generzl de Pfa”m"d:i:m para el Desarrcllo el GAD han
siguiente: ... En cslidad o;, representanie legal de la
Inmaohifiaria Qasis Marino S.A. la misma que e3 shsoiut
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‘\}\ U cu,rm, ab ferreno de 17.722.32 m2 que esta ubicado en ei ssctor
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Que

I

Ndm./a\Em&rénza Tramo il de la Via Circunvalacion Secior Mazalo Allo,
c?er:a—Parrouna EFloy Alisra dal Cantdn Mants, loie de ferreno qua fue
adquirido mediante Escrilura Piblica olorgada znte ef Notario Sexla de
esta ciudad dz Manta con lecha veinle y siete de abril del dos mil dizciocha
e inscrito en &l Regisiro de la Propiedad del canlon Kanta con fecha 20
de Julio del afio dos mil disciocho donde actualmente se consliuye el
Conjunto Habitacional Terrazas Santa klaria; aprobado el anteproyecio
por la llustre fdunicipalidad de RMearta, el dia frace de fiarzo def afio dos
mil dieciocho y posferormente ef oficio favorahble para la aprobacion de 85
viviendas del Conjunto Habitacionsl Terrazas Santa Maria con fecha
enero 30 del 2019. Anaxsndo de las 83 wviviendas todos los planos
aprobados y permiscs de las difsrenias instituciones tales como: CNEL,
EFALS, CNT, CCB3, MEDIO AlBIEWTE, elc. Confarme al process de
gprobacian de proyactos definitvo dal Corjunic Habiizcional Terrazas
Sania Maris, soliciiamos un slcance del mismo por adquisicién de un
cuerpo de lereno de 2.000 m2 ubicado sn 2! sacior Mazalo (Nusva
Esperanza) de la parroquiz Targui, actual Floy Alfaro, colindants al
pioyeclo ya aprobado, el mismo que alcanzaria un folal de 19.722.32. m2,
para io cual adjunto a este ciicio, copia def oficio # GAD-MANTA-DPE-

QFI-2020-003 emitido por el Direclor de Plznificacion Esiratégica GAD
IMANTA, requisilos sdminisirativos, legales y técnicos tal como lo indica
el CL!CFK LIST, enviado por ustedes en el oficia anlericrmerte nonibrada.
Ademas sojunfamos el oficio # TRAMITE PMO70720201549 de
Auionizacion de Reclificacion de medidas v finderos emitida por Ia
DIRECCION DE AVALUOS CATASTROS Y PERMISOS MUNICIPALES
ef dia 0% de julio def 2020. Por lo antes mencionsdo, solicitamos ia
aprobacion definitiva oel CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS

SANTA WMARIA™

mediante memorando No. MTA-DDOP-MEM-1604202115832, da fecha 16
de abril de 2021, suscrilo por ia Ing. Eliana Zambrano Tello, Direciora de
Obras Publiczas, informa o siguiente: (.. ) basado en informa técnico
suscriio por la Arg. Maria José Pisco, debo sefalar que el Cronograma
presaenlado (adjunio documenla) cumple con o reguerido, la ejecucion de
lzs obras d= mf'aesfrucfura esia programada en un plezo 24 meses, &l
prosupussto senalado asciznda a fos §478.751,09; que ademss comao
carantia pomer’ cumpliniiznio da fas obras de infreestucivre defa 27!0!55
Ge larrenos, ubicados en [a misma Urbanizscidn, enire las !.’.:\n_aﬂa D E

F, G. Asitambién de scuerdo ala Ordenanza de Urbanismo, Ar quffacfufa
Ust y Ocupacidn del Suzio en e Canldon Manla en su A, 357-
inspecciones: La Dieccidn de Obras Pablicas debard rzalizar las
inspacciones para & conirol def cumplimienic de ias obras propussias,
oor ende 2l promoior se compromeatara comunicar pericdicamnante el inicia
de las mismas; por lo expuesio, s APRUEEA el Cronograma Valorago
de2 iz Urbanizacion “TERRAZAS SANTA MARIA™ ge s PS"’TOC,U-E) Eloy
Affaro, presenitado de conformidad a nuesira competencia”

ThovTroe

{ o o onnntia

;
s
i
i
i

IO

'E""" T
83 G 10, 2 P s M ot w1

ika

AL SHN AN



.

N« SR :a FIRMES CON
B v £\ | FicAMEID

ALCALDIA

Que mediante memorando MTA-DPES-INF-200420211104, asf

Que
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del. 2021, emitido por la Arg. hMayra Romero Montalvén, Analisig g2
de Desarrollo y Ordenamienio Taritorial del GAD Kanta, &

sigue: “... con los sntecedantes expuestos, y en bss2alo g
articulos 307, 303y 309 de la Ordenanza de Urbanismo, A
y Ocupacion del Suelo, seé considera factibla la peticicn r
Simon Sleiman Kheir quien es reprasentznie legal d2 C
S.A. y el técnico responsable del proyecto urbano &l Arg. Je
Deigado Barcia, para 13 sprobacion definitiva 02 ja Urbsniz
TERRAZAS SANTA IMARIA. Se solicita que 13 Dirsceidn de Ges
Juridica, s2 sirva e emifir denlro del dmbiio de sus compelencias &€
informe correspongiente a I3 solicitud de aprobscion definiliva d2 la
Urbanizacion TERRAZAS SANTA MARIA... (.-.)"

media
del 2021 el Ing. Humberio Rafael Alava Gutigmez, Direclor (E) d2
Planificacion Estratégica, sefiala lo siguienie: “En etencion framife extarma
No. TE190220211552 referente a fa solicitud de Aprobacion del proyecio
definitivo de urbanizacion de la “Urbanizacidn TERRAZAS SANTA
IMARIA™. que estd ubicada en Ia Via circunvalacién, tramo I, parroquia
Tarqui (actual Parroguia Eloy Alfaro) del Cantdn hanta, proyecto que se
dasarrolia en dos lotes de clavas catasirales No. 3- 24-02-34-000, con un
Area de 17.722,32 m2, y un segundo lofe de clave atasiral Mo, 3-25-02-
10-000, con un &rea de 2.000 m2. de prapied=d del Sr. Sirnon Sleiman
Kheir quien es representanie l2gal de CONSIOMARIND S.A. y &l tecnico
responsable del proyscio urbano el Arg. Jefferson Delgado Barcia,
quienes indican que adjunian fa documentacién requsnids coma resnalds
para iniciar el proceso solicitado. Con lo antes expueslo, adiunlo imforme
MTA-DPES-INF-200420211104, suscrito por la Arg. Mayra Romearo,
Analista responsable de este tramite que en su parie pertinenie indica io
siguignte. ...Con los sntecedentes expueslos, y &n base alo gue estipula

izante memarando No. WTA-DPES-INF-21042021 0925, del 21 de abril |

las ariiculas 307, 308 y 308 de Ia Ordenanza e Urbanismo, Arquileciurs,
Uso y Ocupacion gzl Suelo, sé considara factible la peticion requerida por
S Simén Skeiman Kheir quien 25 [epie enianie Jegal. de
cto urhano el

o

CONSIOMARINO S.A. y el ecnico res; onszhle dzl proy
Arq. Jefferson Delgado Barcia, para la aprobacidn oefinittva de la
Urbanizacion TERRAZAS SANTA MARIA. Se soficita qua la Direccion de
astion Juridica, se Sinva e emitir geniro del Zmbilo de sus competencias 2}

So
-

el informe correspondiente a la solicitud de aprohacidn definiva de la

Urbanizacion TERRAZAS SANTA [ARIA. " o

mayo del 2021, emitida por ia Ing. Ligia Alcivar
Avaloos, Cataslro y Permisos Municipales del GAD
siguiente: “... Hasla fa presente fecha segin icha Regist
predio descrito no presania gravamenes vigaiies, a
Kardex del mismo corroborando que Is propiedad se
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por LLANA JATZRIN
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,--m)‘f»rmo para los fines perlinenies. Noia: El presente trdmite se ha revisado

.
‘can‘og*afia durbana odsl c:anfon hfanra consfafando que su forma y

mor’éﬂog;a no presenta inconvenienias con lerceros. Parlicular que

con fa inforrmacion disponible que se ha podido relacionar para el
respective esfudio v sumado a la desaclusalizecion calesiral exislenle no
se puede deferminer que exista conflicics. Sg deja salvade ef derecho a

ferceros”.

medianie memorando MTA-DPES-MEM-250520211815, de jacha 25 de

mayo del 2021, suscrilo por el Ing. Humbzario Rafzel Alava Gutiérrez,
Qirector (E) de Planificacion Estralégica, indica o que sique:

“Para dar cumiplirniznio a lo esiablecids en la Ordenanza de Urbanisma,
Arguiteciura, Uso y Ocupacidn dal Susia def Gad hianla, en el arl 363.-
Garanlia para urbanizacion, con la finalidad de garantizar el cumplimiznio
Oe fes obras comunales, vias iniemas y deméds sendcios de
infraestructura; el Sr. Simdn Sleiman Kheir quian es represeniante legal
de CONSIOMARING S A, expone las garaniizs def proyecto que consiste
en el 25% del drea vendible dal proyecio que corresponda @ 2.750,34 2,
¥ se dislnbuyen de fa siguienle manera:
a) Manzana G:lofes: 2, 3, 4, 5, ¥

i) kanzana F: lofes: 1, 2 3 4,5 6

c) Manzana E: drea: 702,75 m2, o
di Manzana D, sarea; 510 m2, loles

Area: 716,67 m2
6y 7. 8rear 820,88 m2 |
otes 1,2,&,4367y8
14,75, 76, 17, 18, 19y 20

-

a:

Una vez sxpuesto todos fos procedimientos antas descritos, carlificc que
el proyecto urbanizacidon “TERRAZA SANTA MARIA', que se ubica sobre
la Via circunvaiacion, tramo Il, parroguia Tarqui (aciua.’ Parroquia Eloy
Aliaro) del Canidn Manta en predios de propiedad del Sr. Simdn Sleiman
Kheair guien es representante f2gal de CONSIOMARING S.A. y ef idcnico
responsable del proyecto vrbano al Arq. Jeilerson Delgads Barcia, ha sido
presentado de conformidad a nuesira compelencia, por lo fanfo esla
direccion de Planificacion Eslratégica APRUEBA el proyacio urbanislico.

ES nzcesano dar cumplimiento a Jo gue se esfabiece en la Ordenanza de
rbanismo, Arquileciura, Uso y Ocupacion dal Suslo en of Art 307 sobre

LAriiz

la Aprobacion de Urbanizacidn”.

medianie oficio Nro. MTA-DDGA-OF-270520211030, d= fecha 27 de
ayo del 2021, suscrilo por 2l Iﬂo Juan anual Iwac;as Demera, Director
de Gaslidn Ambiental gel GAD Manla, exprasa af Sr.Elias Siziman Kheir,
Represenlante Legal d2 la Construciora Inmobiliaria Oasis Marno
S.A respecto al Proyacto Ambienizal de la Urbanizacidn "Tarraza Santa
Iul:md o siguienie: “.. &l Gobigrno Autbnomo Dasceniralizadn Provingial
e Mansbi es Au onﬁad Ambienfal Compelenie para realizar Iz
reguiarizeoon de las scividades productivas sufetas a parmyso ambignial
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su conirol y seguinriznio y fa prevencion, conlrol y seg
conlaminacion ambienlal en Su  Circunscrpsion :e.ﬁ-'.-
fimitacionas previstss en (2 normiaiive aplicadles, esio dz2 ook
Resolucidn hinistarizl No. 373 de fecha 03 dz junio gz 9’7'.:"-;
Oficial Edicidn Espacial o, 364 del 04 de septiembre de 207 )
a Iz institucion provincizl 12 acregifacion como Autor U’?ﬂ'
Aplicacion responsablz (AAAr), y ia aulorzacion ¢ uiilizar ¢
Sisterna Unico de Informacion Ambiental.Por lo anfes indicado en io3
articulas de la normativa vigente ambienial, fo edjuniada por el tsuzlio
(REGISTRO AMBIENTAL Y RESOLUCION) tiene loda la ve lidez juricica

WO

ya que fue emitica por la Auforidad Ambiental Compstents. Calbe inchicar
CfJ'- la Direccicn de Gestidn Ambienta del GAD municipal ds iznia realize

| seguimiznto y control dzl Regisird (sic) Ambiental emilido por [2
Auronaud,&mb;ems!pam minimizar (ogdo Impacio cmar"r*f_.{pra:uud:; por

la actividad, obra v/o proyecto... (...)"

Gue msadiante Resolucion ::jﬁcuf:\a nNa. MTA-ALC- 7J'30 161 de fecha 17 de

septiembre de 2020, la maxima autoridad adninis ativa del GA
Manla, resolvié delegar al Coordinador o Coarc:nauora de Desarrallo
Territerial y Senvicios Pablicos del Gobierno Auidnomo Descer wralizado
Municioal del canién Ranta, la siguiente ziribucicn: 7) Suscritir
resoluciones de declaratoria o modificaioria de propieded horizonital,
aprobacion de urbanizacionzs, regsin ucluracion d2 Iotes) y, aclas 02
enlrega recepcion de obras de urban nizacion, de acusrdo 5 la normaliv &
lagal aplicable para el giacio”.

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-280520211030, d= fecha 28 d=
Mayo de 2021, suscrilo por la Abg. iiana Gutierrez 1 oran!
Procuradora andica Municipal, emite pronunciamisnio legal en los

sgu;nn tzs témmines: “Segun Informe ticnico No. MTA-DPES-MEM-
250520211815, dz fcﬂha 25 de mayo del 2021, suscrito por el Ing. '
Humberic Rafaal Alava Gutidrrsz, Direcior “—) de i .‘anm.,;.“a«_:n cerlifica :
que, el proyeclo urbanizacisn “TERRAZAS SANTA MARIA™, gue se ubica !
sobre la \Via circunvalacion, tramo H, parroguia Targ (3 J.;I FParroguia {
Eloy Alfaro) del Cantén I4anta en precios de pro pe:iad dai Sr. Siman :
Sleiman Kheir guien es representanie legzl de CONSI

técnica responsable del proyacio urbano el Arg. Jeiferson
ha sido presentado de un:crfn!cad a su compelencia,
APRUEEA el proyacto urbanistico 2n mencion.En cuanto
pzra urbanizaciones para garantizar 2l cumgiiniento
Urbanizacion, el Ad. 362 de la Ordenanza de Urbanismo,
Uso y Ocupacidn del.Suefo en el Canton Manta, esls
urbanizador debera constituir garantia a favor del GADWC-v
garantizar el cumplimiento g2 las obras comunalss, vias :1113
servicios de infraestructurg; cuyes garantias pusgen szrde tip

an bienes. En dicho czs0, 12 Direccisn de Planificacion

es’a ado que, el urbanizador olorgara garantia de iipo bisnes para 4

0
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o esleblecido en fa Ordenanza de Urbanismo,

RPEE Arquzi,eclura Uso y Ocupacion def Suslo del Gad Manta, an &l arf 369,
-"cm\\@or“f‘a finalidad de garantizar ef cumplimiento de las ohras comunales,

“as intemas y deméas servicios de infrzestructura del Conjunto
Habitacional " Terrazas Sania Maria”, donde el Sr. Simdn Sleiman Kheir,
en calidad de representante legal de CONSIOMARING S.A., expone las
garantias del proyecio que corsiste en el 25% del area vendible gel
proyecto que corresponde a 2.750,34 m2, y se distribuyen de ia siguients
manera:

a)Manzana G:ioles: 2, 3. 4,5, v6

b} Manzana F: lotes: 1,2,3,4, 5,8y 7
¢) Manzans E:lotes: 1, 2, 3,4, 5,6, 7 y 8.
d} Manzana D: iotes: 14, 15, 16, 17, 18, 19y 2

Por tanlo, canforme los antecadentes expuesias y, al existic la cerificacidn
de las areas pertinenies del Gobierng Autdmo Descentralizado Municipa!
del Canton Manta, considero pertinente atender lo requerido por el
Sr.Elias Sieimzn Kheir, en calidad de Representante Legsl de la
Caonstruclora Inmobiliaria Ozsis Mardne S.ALy e Arq. Jefferson Deigado
Barcia (responsable tecnico), asto es, APROBAR el Proyecio Definitivo
Del Conjurio Habitacional “Terrazas Sania Maria”, ef cual se encuentra
siluado entre dos lerrenos, esio es: Lote 1:  ubicado en la Via
Circunivalacion, Tramo [, Parroguia Targul, Cantén Manta, con clave
catastral N°. 3-24-02-34-000, con un area fotal de 17.722,32 metios
cuadrados y, Lote 2: ubicado en el secior denominado Mazato (Nueva
Esperanza), Parroquia Eloy Alfaro (anteriormente Parroquia Tarqui),
Cantdn Manta, con clave catastral N® 3-24-02-10-000, con una superficie
total de 2.000 metros cuadrados; ante ello corresponde al sefar Alcalde
en su celidad de maxima Autoridad del Gobiemo  Autdénomo
Descentralizado  Municipal Manta, o su delegado, dicle un acto
adrministralivo, acorde a lo sefialado en el A, 307 da {a Ordaranza de
Urbanismo, Arquiteclura, Uso y Ocupacidn del Suelo en &l Cantdn iMania,
mediante fa cual s2 dejard constancia de la garantia propuesta por el
nromaotor, cuya resoiucion se prolocolizara en unas de jas Notarias del
Canlén y s2 inscribird en el Registro de {a Propiedad del Canidn Manta.

nud de fo expuesto, v, en uso de mils atrfibuciones legales, como delegado

ae a maxima Autonidad administrativa de! GADMC-IManta;

2]

L

RESUELVO:

.

Articuio .- APROBAR el proyecio definiiivo dal Conjunto Habitacionz!
razas Santa Maria”, el cual se encuentra situado antre dos terrenos, esio es:

b ota) do en ‘a V a C:rc.mvalamm Tramo i, arroquxa Targui, Cantdn
. 3-24-02-34-000, con un area iotal de 17.722,32
Cuucrados y, Lote 2: shicado en el seclor denaominado kMazalo (Nueva

i
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:
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Articulo 2.- El promotorfurbanizador procederd a la suscripsion dal Acta G
enirega recepcion de las arsas verdes, comunitzrias v vias a favor del GADMC-
fManta, de acuerdo al informe tdcnico qus deberd emilir para el efeclo (a3
Direccidn de  Aveldos, Calastres y Psarmisos f"ummg:;;s
conjuntamente con esta Resolucion sera pretocolizads e inscrita &
de la Propiedad del Cantén hanta, para que esi2 acio Domm,:‘.rc
debidamente perfeccionado, dabienda 2l urbanizador obligaloriamente
cuslro copias certificadas de las escrituras inscritzs.
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Articulo 3.- NOTIFICAR a través de la Secrataria Municipal gl promator
Urbanizacidn, al Regislrador d2 la Propiedad del Canidn Mania, asi como
Direccionss Municipales de: Avalio, Cstastics y Permisos Municipales;
Procuraduria Sindica, Obras de“b?,s, Financiaro y Flanificacicn Estraiégica, a
fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes para
que se dicie este acto agministralivo.

la
5

da
aL

Ciamplase y Notifiguese. -

Dado yﬁrm aen la ciudad de Manta a los vaintiocho dias del mes de mayo del

d ntiuno.
EMILIO
RONNIE
IMACIAS
LOOR
Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
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CAPITULO | DISPOSICIONES GENE

Art. 1.- El present
mnservacic’:n_,
hahitacionzl,
raa_u.-ao‘ \,f i
“TERRAZAS DE SANTA F\fmﬂ

de .’x-’ianta, el 2

Esperanza Tramo i de I3 Via Cireun .-3Taci_‘m, d2 la2 Parroquia Eloy Aifan
Manta. Est2 Conjunto habitacicnal e

no pravisto en ests Reglamanto

Jamenio ntarnd v

Horizontal
£rt. 2.- Los coprogi
Darsoneria Juridica

rija fes normas de
verdes.

z+. 3.- El domicilio dal Comitg 2s &l siguients: Sece: Czs2 Comunzl dal Conjur

sshitzcionzl.
GITULO | DE LGS FINES Y OQRIETIVES

Art. 4.- La Asamblea de Co; aropietarios del CONUN

SAMTA MARIA UNR uupmsuon de Deracho priva

('_l..
o
o T
w
{El

principal de lograrun slto espiritu d2 zoh
cus asociados, asi conmo para i

- i

.
2 sola unidad del conjuinio |

derntro de un ambig
gue esta regulada por --I mresenta Regl
At e
Vianta, 5213 {J cotocalizado, y tendra &) ceracter ¢

Este Raglamento Inlerno, ung vei gua 324

los rmiembros e la Asam!u\ea, 5ol como paraics an oS, USUTTUCTUSIDS 0 Pesa s
usuarios de losinmug sles, inclusive U2 aij petlas nersonss Gu wen & Coniunio / \

~acinnal

Hzhitacionzl seaen fos'z“ﬂa sventuzal v oo

—~

de control de ingreso, so¢

rnantener una buenaimage




:'i,‘:t

\’e Mdmerf;r en gitimas wndiciones las areas comunales y oportivas de la
N - h
rhar‘f_:uon,,sub celles, veredas, hordilles, cerramientos parimatralzs, luminads
publica Y olros servicios dela misma.
- Desarrollar nueves proyectas de infraestructura fcica, rendientas 2 mEjorar o

DCLUoIeS Servicios para acies sociales, culturales y deportivos.

Art. 7.- Para alcanzar estostines, Ia Asambles utilizard como medios los mecanisma:
de sutogestidn, con la Cooperacion personal y pecuniaria de cus nropics asociados oo

como el concurso que pued obtenar gz oirss entidades de servicio puilico o privaddz,

Art, 8.- Porsu nzturaleza \"lu tivos, ef Comité no tiene fines de lucro ni pusds

Il [T

intervenir en asuntas de cal rpolitico, religiose, racial, laboral o sindical, Tamioo -

ejercers actividades de crédto o de comarcio.
CAPITULO il DESUS NITEMERGS, DERECHOS ¥ OBLIGACIONES

Art. 8.- Son miembros Conjinto Habitacional “Terrazas Santa Marig”

a.- Los propietarios de viviendas que acrediten su calidad de t5 les mediznis coniz
certiicada de la correspondiente escritura pubiica.

]

D.- Las personas gue pasen aser propistarizs de lzs viv i2ndas con fecha mosterio 4 is
EZiameNn.

aprobaddn de este Regla

- Bl numeral anterior no exime a los propietarios vi0 residentes & cumplinienry 4ot
sefialado en el Estatuto y el Reglamento Interno.

Art. 10.- Son derechos de lospropietarios:

a.- Cumplir las disposicionesdef Estziuto ',r el presenie Reglamanto It izs

resoluciones de lzs Asamblex Generalzs v de ia Jenta Directive; v, las Ordienansza
Municipales aoiicaf. esen el Genjunto Habitacional.

b.- Asistir con voz v vota alassesionas ordinarias yentrzordinaiias de fas asmydlo o

.- Pagar oporiunamente (s dicuotas ordinzarias yextiacicinaliag,

- Colaborar en las Comisions sara lzs cuzles fuers designado; vy Vel ooy s

seguricad propia y 6o sus vedsos, la conservacion oo 1as Zraas oo PEaCinn Al

biznes y tervidos de uso conunal,

f.- Promover un ambiente de ¥monia, amistad y salidarided entre 105 mizmbres de

Comité.

Escangzdo con CamScanner



Art. 13- Son ds

a.- Usar y gozar de su propiedad ;31-1».-31;1;,. T R
del conjunto habitac‘ ;
Crdenanzas Municipa

- Asistir o ser reprﬁsentaao CON VoI yvaio 2 135 s amngs o dinanas
de lzs Asambiez

=

h.- Ohservar esiricta

zcera g2 su fre T
i.- Guardar los v A1,

j.- Comunicar 3 sus familizres y sllegzdos sobra lzs 5
cumplir para scceder 2 el conjunia hzbitacional

CAPITULD IV DE LAS PRORIBICICIKES

Art, 12.- Es prohibido para los zsocizdos

a.- Incumplir las normas ce seguridad establacida fOrmia Dersonal, 250 T0nta
por familiares, amigos y persone auelaborzasuc

h.- Utilizar l2s calles y aceras con mater iales a2 coi a ARisTas

mucho mas i estos obstaculizar Vel libre transito naatonal o venicular.
c.- Fomentar la desunion o disc oroia entre los moradarzs.

d.- Destruir o disponer arhitrariamente o g fos bie

zglamento Interno y escrit'r_ -5, cuyo caracter 25 sstniftamanta resid

costumbresy tranguilidad de los demds resident2s, 0 'L;UE ot
=na conservecion azl mis




L- Alterar el diseiio de los jardines, veredas y reas verdes o hacer cambios qua
fé‘rj;;fdeb\idamente autorizados.
" s —s\‘\

U.QCSE\\\Q perturbar fa tranquilidad de los moragores con ruidas y gases, s5san =5t .

PR

:'cﬁf,‘alqpiérigndole, incluyenda alarmas mal controladas, motores, generadoresy
YK 3

-

i

[ >
| = Wilizar€mpleados de 2 Urbanizacisn o personal de seguridad para fines
- o . e

. particuldres,

L.- Utilizar las calles o veredas de manera permanents conio sitins de mecanics,
Construccion de objetos o estacionamianto da vehiculos ¥ maguinarias.

M.~ Estacicnarse en sitios prohibides, asi como obstaculizar l2 entrada o s3iida d2 atros
vehiculos; v,

N.- Lavar los vehiculos en [as calles de fa urbanizacida,

0.~ Esta terminantemente prohibido ¢f uso del pito del vehiculp dentro de i3
urbanizacidn, Los propietarios indicaran a sus visitas que utilicen los timhres da sus
Casas a fin da respetar fa tranquilidad de cus VaCings.

p.- Establecer en su vivienda cuaiguier tipo de negocio, venta de mercadaria o da
Sarvicios, sea de cardcter temporal 0 permanents,

q.- Pasear sus mascotas, sobre todo canes sin las debidas seguridades. £n el caso =
canes de raza peligrosa abstenerse de sacarlos. Ademis, deben recogertos desacho

10

Bicidgicos en fundzas plasticas y depositarios en los b asureros raspectivas,
r.-5acar ia basura en los dizs no establecidos.

S.- Pernmitic que sus hijos destruyan las dreas comunales, 0 gue hagan mal uso de esas
instalaciones.

]

t~Faltar el respeto verbal o fsicamente al persenalde la urbanizacion o de SeEuTdad,

u.- No respetar el horario astablecida para et uso de la cancha o tedas las areas
tomunales.

¥.- ND tener en sitios aUeCu2005 3 sUs mascotas, permitienda que molssten 3 sus
vecinos con fadridos v ruidos.

Eszanezdo con CamScanner



CAPITULO V DE LOS ORGARISVIOS DE ADNINISTRACION DE LA ASAMPBLE |
COPROPIETARIOS. i

Art. 13.- Son organismos de administracion d2 la Asamblea de projuetar 1..?.

Conjunto Habitacional Terraza Sants Maria, la A slea General, el Diszcion

Laministrador.
1A ASANMBLEA GENERAL

Art. 14.- La Asamblea General es el maximo arganismo, y 1a ¢ anforman fndas s

oropietarios de la misma; ésta serd orainaria o sxtraorainaria.

Art. 15.- Los asociados en soce de sus derechos y reunidas canstituy2n 13 ASAMEL
GENERAL, la misma gue se reunira en el primer trimasire de cada aiia, 20 forma

ordinaria cusndo lo convogus el presidents, 0 3 pedido dal 25% de s0Cios, sizmpray
cuando éstos se encueniren al dia en el pago deias cuotas o ordinarias y axtraordinariz

sty (VAH
N 0O

1

Art. 16.- Las Asambleas Generales ordinarias y extraordinarias seran convocadas por =l
presidente medianie citacion escrita por io menos ¢on quince dias de ant jcipacion als
facha de realizarse, en |2 cual constard el Orden del dia, horay lugar a efectuarse. Las
citaciones seran entregadas en sus respectives domicilias, cuandao vivan en el conjunto
habitacional y por avisos colocados en [as dress comunales

Art. 17.- La Asamblea General se instalard validemente con la concurrencia de por 1o
menos el 51% g2 los propietarios en uso de su derechos. Si no s2 pudizra completar
este gudrum, s€ esperarad una hors, luego de la cual [ Asamuolea se instzlzra con =l
numero de propietarios o delegados asistentes. Este particular siempre s2 hard constar
por escrito en la convocatoria.

18.- Las decisiones gue s& tomen por la Asamblza Generzl seran abligat

todos los copropietaries del conjunto habitacional.

(o
o
w

Art. 19.- Los asociados concurriran personalmsante o por delegacién constants por

escrito, pero por ningdn motivo este Ultimo (delegado) podra representar a mas de un

socio duefio de un lote.

Art. 20.- Son atribuciones de la fsamblea General:

- Elegir o remover al presidentg, viceprasidente, secretario, Tesorerp, Comisario.
\focaies.
b.- Expedir y reformar el Estatutoy Reglamento Interno del Comit2 previa
convocatoria para el efecto.

¢.- Conocer y aprobar el informe de labores del Direciorio, en o econdnio y
sdministrativo gue anualmente dzhera ser presentado por intermiegio dzl Presidenisy

Tesorero o cuando sea reguerido. Este informe de labores deba ser entragado 2n
forma escrita a los miembros asistentes 2 I3 Asamiblea General.

- Conocer &l informe gue presente &l Comisario. DEL DIRECTORIO 5 i



S e Tha T e

T ——

hahitacional s necosare -

er miembro del Direciono del conjunt
en el pago de sus st

i
0 Ce un bien inmueble del sector, estar al dia

-~ El Directorio ejerce ef gobierno permanente, durard 2 afios en sus furcir,
_pudlemdo ser realegidos para un periodo simifar, y estard conformado por los

/_.r s T -
"SFEU?EnteS riembraos: - Director Principal - Director Alterno - secretario - Tesararc
dlesprrnc v2les — Comisario. B Directorio asi conformado, integra a su vez la li

.Pi&?éf;ﬁva"'cjel onjunto habitacional, de conformidad con lo determinado 2n el Are

\‘

\Art 2

..‘l’
b

3} Sor}obhgcmones y atribuciones del Directorio:
“?:;, NF
3. Contratzr al Administrador
b.- Autorizar al Administrador para ue se contrate una empresa tercealissdors. gu-
P Q =
provea &l Comité del personal necesario que se requiera para el mantenimiento
permanente y/o emergenta de {as areac propiasy cornunales segiin la disponibifidzg

:COHD'ﬁ:Cc.

€.- Fijar las cuotas ordinarias y extraordinarias, necesacias para fa administracion.

conservacion y reparacion de los bienes comunes,

d.- Imponer multas 3 los propietarios y arrendatarios cuando ng cumplieren con las

resoluciones de ia Asambiea General y el Directario.

&.- Autorizar y obligar af Director Principal fa iniciacién de las acciones lagzles en contra
ntemente fos intereses da [os propletarios, debidn 3l

de quienes afectaren flagra
25 de adificaciones.

incumplimienta de normas munigipales, tales coma retiros, altur
cerramientos fuera de lineas dz fabrica o construccionss en general, carentes de

garmisos municipales.
f- Nombrar las comisiones que eshz—ae necesarias para la mejor administraciaa dei
toniunto habitacional.

g.- Conocer, aprobar o rechazar el o los informes de activ idades anuales, au
presentaren el Director Principal, el Tesorera y af Administrador.

H

-~ Considerar {as renundias de los miembros dal Directorio o del Administradar.

Z'.T

L- Fijarlas remuneragiones para el Administrador y demas trabajadores Jde fa

Urbanizacian.

Racibdir y entregar cada periodo con inventario las pertensndas dal conjunto

J--

habitadonal

k.- Mantener en orden los contratos de ¢ irabajo con la emprasa de seguridad y can 2l
cersanazl de la urbanizacion.

f.- Ef Directorio sesionara una vez al mes en forma ordinar a, y extraordinaria cuando |3

situacion lo amerite.

Escanszdo con CamSoanner



m.- Procurar incentivar el espirity de vedindad y aaustad entia don el i
mediante la realizacion de actos saciales, cultuales y dopoiine -~

a.- Cumpliry hacer cumplir las resolucionas g2 a Azambilza Ganaesl,

o.- Conocer y resolver toda observac 1an, recomandacion a queia gus 3
las propietarios, Administragor, & mpleados o guardias dz seouridad s
Urbanizadion.

g.- Demandar de I2s instituciones de servicios publicos coma By 2:
potable, teléfonos, Munidipio, Policia Nacicnal, 2tc.. ol 3payn Gus 523 nIu
dar solucién 2 los problemas que se den en el conjunta hahitacicnal.

q.- Planificar obras de beneficio para el conjunto habitacional, 2n bas=2

personal y econdmico de todos los asocizdos.

r.- Declarar cesantes a los vocales del Directorio qua dejaren do asistir a las reumanzs
sin causa justa.

s.- Las resoluciones del Directario se tomaran por mayoria de votos [mitad mas L3l

¢

De existir empate el Director Principal t2ndr ri =l voto dirimente.

Art. 24.- Da cada sesion del Directorio ordinaria 0 axtraordinaria se dejard por-2:
el acta respectiva, que contendr 3 ol Orden del dia, la lista de asistenias y 25
esoluciones tomadas; las actas una vez aprobadas, seran firmadas por &l Director
Principal y el secretario.

Art. 25.- Las copias certificadas de las actas el ‘Directorio como d= |3 Asamblza
General, que contengan est tshlecimiento de cuotas ordinarizs, extraor dinarizsy
multzs, tendran 13 calidad de Titulo Ejecutivo para el cobro de las mismas

76.- El puesto que quedare vacante de un miembro del Directoric por renungia @
remocion deberé ser llanado por otro nombrada por la Asamblea ordinaii2 g

Art. 27.- El Directorio HGens las siguientes all ihuciones y deberes:

TErr2zIa

2.- Es el Representanta legal, judicial y e xtrajudicial del conjunto Habitacional

Santa Maria.

b.- Cumplir y hacer curnplir gl Estatuto, sl Reglamanto interno y le s resolucian

Directorio.
c.- Convocar, instalar, dirigir, suspender y clausurar las sesion2
d.- Someter a tramite los proyectos, informes y mociongs que !

o.- Suscribir con el Secretar io las actas ae

£~ Resolver los asuntas sdministrativos qua no reguieren g f

General.



EF la palabra a los asistentes af Directofio y ASEMIUIEas, i v = - = -
debates, Hamar [2 gtencion af asistente s

abrir, suspender o cerrar los

de la materia en discusion.
, ‘ ) - [
Znar fa votacion y disponer que Secretaria proclame fos resultados.

que estén demro de fas pos@mhdaoes e;onomlcas del momenta.

rmar los chegues conjuntamente con el Tesorero, debiendo ragistrar su firma en <
\Lei cual el conjunto habitacional tiene su cuenta corriente o de shorros.

=50 IjClt’Bf\ nformacicn al Tesarero y 3l Administrador sobre e manejo econdmico,

o
\ 24 gﬁé}?d«a as:)go estime necesario.
LT -"\ ,9
Sol &t ac ‘de Secretaria la elaboracida de actas, asi como Ia recepcidn y despacho de

gt )Y

\\ L ;LOH’E/J‘E{BHDGHCIE

m.- Cuando no pudiere desempefiar sus funciones en forma temporal encargaré 13
presidencia al Director Alterno por escrito.

n.- Conocer y aprobar la designacidn da la persona gue le sustituya al Administrador
por ausencia temporal. a.- Firmar fos contratos de trabajo del Administrador,
trabajedores de la urbanizacidn y con la empresa de Seguridad.

Art. 28.- Bl Director alterno sustituird al Director Principal con todos sus derechos y

obligadones durante todo el tiempo gue dure a ausencia del titular.

Art. 29.- Bi Director Alterno, cuando remplace al birector Principal, sea en forma
eventual o permanente, asumird los mismes derechos y deberes de esta funcidn.

También realizara otras actividades que ef Directoric Iz solicitaren, parala buena

marcha administrativa de fa Asambles.

Art. 30.- El Secretario del Directorio, tiene las siguientas atribucionas y debares:
a.- Tomazr nota, redactar y tener bajo archivo propio fas actas daf Directorioy de fas

Asambleas Generales.

-Dar lectura en las sesiones de Directorio y Asambleas Generzles, de la

Convocatona, Crden del dia y demas documentos recibidos.
r fzs solicitudes, mociones, proyecos, etc, de los sefiores propistarios v/o

residentes, certificango con su firma la recepcién de los mismos, y darlos a conocar

[as sesiones respectivas para su anafisis y toma de decisionss.

d.- Proclamar el resultado de {as votaciones previa su dehids comprobacidn.

a.- Tener bajo su responsanilidad la correspondencia, libros y demas archivos de I3

Asamblea.
f.- Comunicar por escrito a quien corrasponda, [as resoluciones adoptadas por el

Directorio y Asambleas Generales.

Escansado con CamScannar



g.- Conferir copiasy certificacianes que e furren sobodadas por

miembro del Directorio, por las propietanas de fa by a
militar o penal, previa auto:'r:acién del Directnrn

acioresy P TR B

Art. 31.- E| Tesorero tendrd Ias siguignies chiig

2.- Abrir las cuentas bancarias registrands su frma LonurEamTea
Principal del Directorio.

Lo pras2nn

b.- Verificer el intorm= economico mensual Qus oL 2 oof Xt ydor

c.- Controlar que el con wador dal conjunia ~ hahitacional rumipla coo I3 fhf:q_::_'wﬂ;ﬁ
llenar los comprobantes del SR, retencicnes. en farma ma2nsi. al v el n'iw"ns-*:f-!fﬁ L

renta cada sfo. Ademaés del balance mensual y anual del conjunta halnt MH g

N

d.- Realizar los pagos al personzl administrativo, abyreras, vigilancia y provets

materiales o servicios.

a.- Eirmar con el director los balancas znusles que debaran ser prasaniy RERR
Asamblea General.
f.- Recaudar a través del Adminictrador las cuotas ordinarias y extra wordinarias que

fijare el Directorio 0 la Asamblea General.

g.- Levar un inventario de los biznas muebles, inmuebles, maguinaria y £nseres d=

propiedad cel3 asamblea.

Art. 32.- £l comisario Serd el enca gao‘c gde vigilar el manejo 2contrmico)

administrativo gal Directorio y Adnuinistrador _ debiendo comunicar oportunamantz

vedad para gue sea conociday tratada por el Directorio. Ademas

uzlguier no
hlea General. De existir algun asuntd aspecial

pre\entcra un informe anual a [2 Asem
que deba ser tratado podra convacsrare

unidn extraordinariz del Girsctorio.

Art. 33.- Los dos vocales principaless eran elegidos de entra los miemoros de la
urbanizacion para un periodode 23

similar; tendran las siguientes stribuciones y obligaciones:

50s pudiendo ser reelegidas para un panc do

3.- Presidir fas comisiones 8 las que pertenezcan.

b.- Presentar los informes de estas comisiones.

c.- Colzborar estrechamente CoOn 1os demas milembros dzl Directosto y €l
Zcministrador.

rt. 34.- £] Administrador es el gjecutor de todas las disposicion2s smanadas ds




Q‘:}‘* V. ”hf '3"\ ;.”-"ﬁ?‘\\
(T o ALl 3 Sar\stribuciones y deberes del Agministrador:
jo & % Y
2. = bl . e L. e
‘ s Btras los bienes comunes con la mayor responsabilidad y eficacia, arbii
OES ngcesarias para su buens conservacdién,
N

=2 S reparaciones gue fueren necesarias, abteniendo para el efecto la
Cidn del Directorio, quienes autorizaran e eEreso economico correspondicrt.

¢.- Cumpliry hacer cumplir dentro de fo que corresponde a la Ley, el Estatuto y
) Becfamentmntemo que hubieren expedido o que se expidieren en un futuro; asi comr -

¢ ;tamblan [as ﬂ%o Juciones del Directorio.
ST L \
I ,

R f
el ecauH r
\ etk YdEDOSnar en las cuentas bancarias las cuatas ordinarias y

NN
extractdin ranas gue fijare al Directorio.

T~ Cutdar que los contratistas o provesdores de servicics cumplan con los contratos Y
clausulas firmadas para e efecto, como tambisn pasar los informes parala respectiva

cancelacidn de los mismos,

g.- Presentar 2l Directorio un informe econémica y administrativo cuando sea
requerido,

h.- Mantener informado al Director Principal de su gestion, v consultarle cualguier
problema relacionado con la administracién, conservacin y reparacion de los bienes

comunes del conjunto habitacional.

Cobrar directamente el valor de los 8afios orasionados en los bienes comunes
fectuados por los propietarios, arrendatarios, familiares, allegados o personal af

~
=
=

servicio de ellos y particulares.

ﬁ

i.- Coordinar y promodionar juntamente con los miembros del Dire ctorio, actividades
tendientes a 13 unidn y solfidaridad entre los asocizdos de! conjunto habitacional,

Art. 36.- En caso de ausendia temporal justificada del Administrador, l2 reemplazara

£on sus misimes etribuciones y responsabilidades ls persona que el Directorio designe

Art. 37.-51 13 falta del Administrador fuera definitiva, de inmedisto e Direciorio

designard a su reemplazo,

Art. 38.- Para legitimar su nombramiento, el Adminisirador presentard como
documento habilitante, copia cartificada del acta de Directorio en 13 que conste sy
designacidn, o su contrato de trabajo legalizado ante [z avtoridad competente.
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CAPITULO VI DE LOS RIENES COT WALINES !

Art. 39.- Se consideran Bicnos comunms y e dominiieanalieo sl ,:-.:E,l-.‘"‘.f:f
cada uno de las asociades, los neces ariog pata la axistanria, sagundad oo ;\\%
de las casas, y los que pel mitan 3 todos ol Mo v Yy g0 Jda g gzl f
camao lag instalaciongs generaies de enslgla slactricg, tolafonns, agua potande, 2
comunal, puartas de aCoesd. parqusadsies varedas, ac2as vardes parding L1
con hienes comunes [2¢ maguinas, herranizntas. muehle sy s es adnuinidoy
Directario con recursns del confiinto halbiad Telak ,-

{ :
Art. 40.- Los bienes vy mu=lles comunas 2staran obligados 3 tensr una vwiliza ﬁ\

;

anualn‘-em‘te 2 tado rizesa a favor del CONJUNTO HARITACIONAL TEREATA SAR
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CAPITULO VIl DE LOS BIENES INDIVIDUALES

Art. 41.- S2 consideraran bienes individuales los que pertenazcan a tac 13 azociado, y
cuyo uso no impida en forma z!guna el uso de los bienes comunes, ni de los dazmas
hizines individuales definidos an Ja escritura publica de compraventa de cada pradia
Art. 42.- Los bienes individuales es@n sujetos a tener una poliza a de seguro 3 todo
riesgo anualmente.

Art. 43.- Todos los lotes de terreno serin destinados exclusivamente a construccionsas
para viviendas, dehiendo regirse z las Ordenanzas NMunicipales.

CAPITULO Vill DELAS CUOTAS DE MANTERIMIENTO

Art. 44.- De acuerdo al Art. 23 del Estatuto, corresponde al Directorio elaborar y
aprobar el pr resupuesto para el periogo respectivo, estzblecera los mecanismaos qua
considere adecuados, para el cilculo y establecimiento de les cuotas mensuales de

cada propietario.

a rezlizar por adelantado sus pagos delas

w

Art. 45.- Los asociados estan obligado
cuctas ordinarias establecidas por el Directorio en 1a Administracion Jos primeros o
dias de czda mes. £s0S pagos sirven para cubrir mensualmente fos gastos gue

ocasionan &l servidio de 5egur]dad zdministracidn, mantenimiento de dreas vergesy

jardines. Las cuotas extraos rdinarias seran canceladas en la fecha y piazo o Gue rasuelva «
¢l Directorio 0 13 Asamblea Ge nerai. //
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Art. 46.- Los copropietarios son fosu
mes. No pueden daslindar su obl:gac‘xén en caso de tener arrendado su propiedad.

, ::f

Art. 47.- Sila propiedad gue estd en arriendo se desocupa, igusl el propiztario debas,

rezlizar su pago cadames en 13 forma establecida en el Art. 45. %5

Art. 48.- Por mora en el pago de las cuotas, se cobrara el interés legal vigente ge
scuerdo a lo gue determine el Banco Centr a2l dzl Ecuador. //ﬁ\\
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CAPITULD IX DE LAS MULTAS ¥ SANCIONES

= Directonio aia Acambiles General ausda facultado para imponer alos
RS SIZUICntIC Lanciones cuando moumiplan nna o mas e las prohihicionss

Ml Estatutoy of presente Reglamanta interno:
[ g

A&

b.- Bloqueo dala tarjeta magnética de acceso, pormora enef pagods 2 cuotas

nrEinsuales vencidas, lo gue implica que tanto ef propietario y/0 residente como su

iemilia, deberdn ingresar por el carril de visitantes haciendo Iz fila respectiva.

¢.- Publicacion de nombres de los deudores ensitios comunales de [a urbanizacidn,

d.- Prohibicidn de uso de las instalaciones o de los servicios comunes.

e.-inheabiiitacion para ejercer funcionss o Integrar Comisiones, cispuestas por 2l

Diractorio o [3 Asamblea General: v,
or civico

f.- Se establece que cada copropietario puede actuzr en calidad de veed
2l Directorio,

dertro daf conjunto habitacional, para informar ante iz Administracion o
las faitas cometidas por los vedings, quienes seran sancionados de acterdo alp
senalado en este Reglamento Interno.

CAPITULO X DE LA TRANSFERENCIA DE LA PROPIEDAD

Ast. 51.- Cuando por causa de venta, cesion, herencia o por cualguier otro motivo una

mismia casa o departamento llegase 2 pertenacer 3 dos 0 mas persanas, todas ellac
deberdn nombrar un mandatario en forma fegal para que los represante en todo o
relacionado con la propiedad. £l Directorio podri solicitar a jos interesados el

nembramiento det mandatario mediante poder especial protocolizado, ef misma que

Guedara en el archivo de |3 oficina de Administracién,

Art. 52.- Para que pueda realizarse [z transferencia de dominio en un inmueble, asf
como para la constitucidn de cualguier gravamen o derecho ras! 2n ellos, serg
requisito indispensable que el respectivo socio comprusbe estar 3l dia enelpagode
s de la urbanizacion; para el efecto, los notarios exigiran comoe documento
or. Sin este

Caso de traspaso

las cuota
habilivante, el Certificado de Expensas que otorgara of Adrinistrad
requisito, nc podra cefebrarsa niinscribirs2 ninguna escritura. £n el

ge dominio, es obligacion del propietario vendedor, dar @ conocar 3| nuevo propietario

gl texto del Estatuto v del presente Reglamento Intaerno, para que conozes [as
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CAPITULO XI DE LAS CONSTRUCC IONES

Art. 53.- F‘ESDO:‘\IUCH‘H‘\K hu‘ilr_‘(.tll‘“_\j E] coprigusian™ et S IR
L) R R R Tl | e el

e T 2

o realizal madificaciones a las 4@ Svigansg e, dErand g T i o
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h.- Para el inicic g ia Cons Stpccion gl propigtans Jahizra ~atar 3l any o ate
ohligaciongs edon omicas con g2l conjunid Rahiracianal,

c.- £l horario permitida de tralajo es de lunes aviarnes desde 1as Shad hgatalas

17h00. NO SE PERNITE TRABAJAR EN DIAS EERIADOS.

- Cada construccion debe tenar fa letr rina para 2l uso de sus crabajadores, asican

o

lng medidores de agua potabley de energia eléctrica.

e.- Deben reslizar el cerramientd provisionzl del frentz cua da ala calle.
f.-La limpieza y derribo de arboles y malezasela deher3 realizar sin prender Tu2go. ¥3a
gue puade provocar un £ erte incendio que afectz 3 sus vednos.

- Esta prohibido romper o destruir arbitrariamenie veratas, calles y muros,

g ¢

cualguiera sea su fSinatidad, sin prasentar el permiso legs! de las empresas publicas
correspondientes.

h.- No se puede uiilizar las acerasy calles para hacer morteros U hormigonas ni colocar

materiales de construccion.

i.- No se puesden colocar rotulos 0 Car! teles de publicidad de los proyectos 2n las acaras

o sitios de uso publicoy comunal.
j- Todo vehiculo que ingrese conf material para las construcciones, debera entr2gar

‘_1
LICENCIA DO MATRICULA, NnO s€ aceptara ningun otro documento. En caso 02 gue e dicho

ol CONJUNTO BABIT ITACIONAL no se entregal ra dicho

vehiculo provogue e algin dano d
que existafz selucion al problema.

docuniento, ademas s impedird 1z salida hasia

o ,
"_'L

chos y todo tipd de hasura en las quebr adas

k.- Esta prohibico arrojar dese
guamar dichos

conjunto habitacional asi como en Ins lotes vecinas. Peor
or desalojados mediant2 volgustas.

'L]-
/\
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los mismos deban s
ar UNICARENTE o] area de su lote para tener y usar

|.- Cada construccion deb utiliz
Jacings para cuaiguier

a5, por lp 3nto se prohibe invadit lotes v

materiales y maguinarias
uso, sin el per miso por escrito delos propietarios colindantas.
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Jeben fomar fovtas las procancionss a fin de evitar derraniar lamescla 2n (o,

calles dc| confunto habitacinnzl
smpre limpias J=

S en crnstruona dehan pantansrss fis

n-lasveradas y caiizs e bn

canchas deportivas, yva que destruyen
verdes, menchan parsdes y crean problemas a vehiculos que passn por
istruccion serd el directo responsable por

'"IOP den e vtilizadag coma ¢

,U Qmistario uc! lote en con
0% 0Casionades porlo sefalado.

‘olquetas deber utilizar carpas para tepar el material transportado.
{

nzl de construcciones debe utilizar [a puerta de ingreso peatonal para
f CONJUNTO HABITACIONAL pravia verificacion con las listas gu2 entreguen
ectivas construcdones. Sino constan en lista NO PUEDEN INGRESAR,
r.- Se pronibe tener cualguier tipo de znimales no domésticos.

s.- Los trabajadores no pueden ingerir babidas alcohdlicas, realizar fiestas, peor
protagonizar escandalos tanto en las construcciones como otros sitios de la
urbanizacion. Ningin trabajador o guachiman puede ingresar en estado etilico. Mo se

permitird su ingreso y deberd asumir su falta de responsahilidad en o cuidade de <y

lote.
13do

Tt
pectaculo

v
~Z

t.- Al término de |3 jornada diania los trabajadores deben utilizar lugares ade

discretos para su aseo, ya guea se den casos que utilizan [as calfas dando un es
deprimente,

U.- Las personas gue cuidan fas construcciones y gue nroveen da comida 2 los
rabajadores, deben preccuparse de gue no se arrojen desechos o desperdicios de la

misma a las veredas, calles o lotes vadios de la urbanizacidn.
v.- Iguzlmente en el tema del lavado de ropa, los guachimanes no deben utilizar (as
verecas para lo menci onado va que dejan ias calles sucias, v esto d a unaimagen

y =

negativa para la urbanizacion; deben tener un sitic interno en ef jote adecuado para €

efecto.
fruccion esté lista serd obligacion da su propietario el

w.- Finzlmente cuando I3 cons
efectos de fa mism3a

las drezs verdes, aceras y todo bien maltratado por
cién. Igualmente deberdn desalojar todo desechoy materiales

o
[
o

zrregl

construc
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DISPOSICIONES TRARNSITORIA

Art. 54.- Se autoriza al Diractor Principal y 2l Administrador, hacer los tramite

IR 1o T S P i P S L
te Reszmentic Iniaimd.
&

' 1 T F oy -
reitinenles pars i3 2probecidn de es

bl etk 4
£.rt. 55.- Una vez gue se tenga aprobado =5i2 Reglamenta Interno, sera ODltgciCI‘,{'\ rlz

Directorio del conjunto hahitacicnal, lzgalizarlo #n cualquier Notaria de [a ca&;clné‘ai :
rdanta, y dar a conacer por cualquier media infaimativo a todos los copropiztancf
contenido del prasente Reglameanto Intzrna, qu2 conjuntameante con 2| Estatuto gb=
esta aprobado, regiran la convivenda de los

S
conjunio hahitacional TERRAZA SANTA MARIA.

=

viembros gue forman parte da la del

e
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Sr. Simon Elias Sleiman Kheir
c.c. 026065835-9 ‘
GERENTE GENERAL DE LA CONSTRUCTORA _H\‘I\frOE.iLEAR!A DASIS MARIND S.A.

CONSIOMARINO

Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada v devuelta al interesado
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Dr. Fernando Veélez Cabezas
Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador







NOTARIO

9 _- Av’enidaf 3, entre calles 11y 12

garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicion o construccion
vivienda tdnica y de primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 177,66
Salarios Basicos. Por lo tanto, declara bajo juramento que, la vivienda que pretende
adquirir o construir con el crédito que se le otorgaa la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, es la Unica y corresponde al primer uso de dicha vivienda, ya que
actualmente no es propietario de otra vivienda, conforme lo demuestra el Certificado
de Bienes que se adjunta al presente instrumento; por lo que el incumplimiento de
esta declaracion o la comprobacién de falsedad, seran consideradas como causales
para declarar como vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza a la Institucién
Financiera otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para que nuedan
solicitar o verificar esta informacién. Asi mismo declaro que no he recibido
anteriormente otro beneficio similar a los contenidos en la "Norma para el
Financiamiento de Vivienda de Interés Social e interés Publico con la participacion del
sector financiero plblico, privade, popular y solidario y entidades del sector publico no
financiero”.- DECIMA OCTAVA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de
controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre,
o a los jueces del lugar donde se celebra esta escritura, oalos jueces de la jurisdiccidn
donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a
eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo.- Usted, sefior
Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
presente instrumento.” Hasta aqui la minuta que elevada a escritura publica, la misma
que se encuentra firmada por la abogada Virginia Monserrate Vélez Molina, Abogada
profesional, con matricula niumero Trece — Dos mil cuatro - Cuarenta y siete del Foro
de Abogados. Para la celebracién y otorgamiento de la presente escritura se
observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el

Notario a los comparecientes, aquellos se ratifican en la aceptacion de su contenido y

21
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