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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha treinta de Julio del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 2563 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos
1315291961 ZAMBRANO CEDENO FABRICIO
FERNANDO
1391813899001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS

MARINO S.A. CONSIOMARINO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha
TERRENO Y CONSTRUCCION 3263402000 76921
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcion: sdbado, 30 julio 2022

Fecha generacion: lunes, 01 agosto 2022

LAY GEORGE BETHSABE
Ti%F MOREIRA MENDOZA

Papel que desempeiia
COMPRADOR

VENDEDOR

Acto
COMPRAVENTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

1 [Escritura N [20221306006P02734 i
I |
lo
[ ACTO O CONTRATO:
{ TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA
' FECHA DE OTORGAMIENTO: |28 DE JULIO DEL 2022, (11:31)
|
i OTORGANTES
' OTORGADO POR
| Documen No.
i Persona Nembras/Razén sccial mteﬂi‘;‘i’ tode | Identificacié | Nacionalidad Calidad I':‘:"“"" “:t:
ente | dentidad n prese
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA p SIMON ELIAS
Juridica | OASIS MARINO SA. ggPPRgRSENT A lruc 5?91 8136990 5&”’“0““‘ VENDEDOR(A) SLEIMAN
CONSIOMARING KHEIR
A FAVOR DE
Documen No.
Persona Nembres/Razén social fm:if"i’ e | tode | icentificacis | Nacionalidad Calidad p;'““a o
identidad n i
= FOR SUS :
ZAMBRANG CEDENO FABRICIO - ECUATORIA | COMPRADOR(A}-DEUDOR(A}-
Natural ik b PROPIOS CEDULA {1315291861 Ty ;
" FERNANDO Al NA HIFOTECARIO(A) ﬁ
LIZMARINA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA g;“;‘gg““ A Truc 4 uientr’ -pit ORIA | ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) E"E‘B‘gﬁg A
LEON
l[usacacwn
Provincia Cantén Parroquia
MANAEI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: 20221308006P02734
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ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: IZS DE JULIO DEL 2022, (11:31)

|0TOHGANTE3
OTORGADO PCR
4 ; S . Documento de No. ;
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad \dentificacion Nacionaiidad Calidad Persona que le representa
. REPRESENTADO 17500109370 |ECUATORIA | COMPARECIEN | LIZMARINA GEOKASTA
Juridica |BANCO PICHINCHA CA 2OR RUC o1 NA 1= CEDENO LEON
AFAVORDE
L S DCocumento de No. .
Persona Nombres/Razdn secial Tipo interviniente identidad Identificacion Nac:onalida_‘_:l Calidad _ _Persnna que representa
UBICACION
Praovincia Cantén Parroquia
MANTA

MANTA

MANAEI

DESCRIPCION DOCUMENTO:

— e

OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
" CONTRATO: INDETERMINADA
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20221308006P02734
[FECHA DE OTCRGAMIENTO: |28 DE JULIO DEL 2022, (11:31)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADCS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N™: 20221308006P02734
FECHA DE OTORGAMIENTO: 28 DE JULIO DEL 2022, (11:31)
PAGINA WEB Y/O SOPORTE hitps//portalciudadano. manta.gob.ec/validar_cod_bamas

ELECTRONICO 1:
OBSERVACION:
o
N
-~
<%
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS ° “:’g,)
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA “3.
- \ g .




e
&y

2

Ln (93]

o B = < BN R < o

WSEXT4 D

Dr. Yowando Yoz (abezaws
NOTARIO

"o yeret
NOTARIO

CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO
DE PROHIBICION DE ENAJENAR
QUE OTORGA:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
A FAVOR DE:
LA COMPARNIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A.

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
LA COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A.
CONSIOMARINO
A FAVCR DE:

FABRICIO FERNANDO ZAMBRANO CEDENO
CUANTIA : $82.000,00

HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLU NTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
FABRICIO FERNANDO ZAMBRANO CEDENO
A FAVOR DE:

8 Avenida 3. entre calles 11 v 12 (detras de Banco Pichincha Mnotariaseictamanta @amail.com
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BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA

DI DOS COPIAS
***KVG***

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy jueves veintiocho de
julio del afio dos mil veintidés, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO
VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparece:
por una parte &l Banco Pichincha C.A. legalmente represeniado por ia
sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en su calidad de Apoderada
Especial, segun consta del documento que se agrega como habilitante; por
otra parte comparece la compafiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS
MARINO S. A. CONSIOMARINO, legaimente representada por el sefor
Simén Elias Sleiman Kheir, soltero, en calidad de Gerente General de la

compafiia, debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria
Universal de Accionistas, tal como conista en 108 documentos que se adjuntan

como habilitantes, y por ultimo comparece el sefior FABRICIO FERNANDO
ZAMBRANO CEDENO, soltero, por sus propios y personales derechos.- Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana y venezolana, mayores de
edad, legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y me
autorizan expresamente, a mi e Notario, para acceder a los datos Gue constan en &

Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana administrado por la Direccién de

28 Registro Civil y Cedulacién, y obtener los Certificados Electronicos de Datos de
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NOTARIO

Identidad Ciudadana, que se adjunta como documento habilitante, y, elbsmw:mﬁa

eleve a escritura publica, una de CANCELACION PARCIAL DE HIF =
ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR,
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta cuyo tenor literal a
continuacién transcribo. “SENOR NOTARIO: En el Registro de Instrumentos
Plblicos a su cargo, sirvase insertar una en la que consten la
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO
DE PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA e HIPOTECA
ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR,
que se describe: PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE
HIPOTECA ABIERTA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR.- PRIMERA: COMPARECENCIA.- Comparece la sefora
Lizmarina Geokasta Cedefio Lecn, a nombre y en representacion del
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, en su caldad de
APODERADA ESPECIAL de la Institucion, segun consta del documento que
en copia se agrega. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Que por escritura

publica celebrada en esia ciudad de Manta, el once de agosto del dos mil

veintiuno, en la Notaria Sexta del Cantén Manta, ante el Dr. Fernando Vélez
Cabezas, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén

Manta, el diecisiete de agosto del dos mil veintiuno, la compania

los lotes en la manzana A los lotes del 1 al 12, en la manzana B los lotes del - :,/
1 al 10 y lote 22 de la misma manzana B, ubicado en el Conjunto / ]

Habitacional Terraza Santa Maria, ubicado en el sector Nueva Esperanza, -

parroquia Eloy Alfaro del cantdon Manta, provincia de Manabi; y sobre IasK

9 Avenida 3. entre calles 11y 12 (detfras de Banco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com
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NOTAR\O
plementarias existentes o que llegaren a existir en el futuro, asi

obras
como todos los bienes que se reputan inmuebles por accesién, destino, o
incorporacién de conformidad con las disposiciones del Codigo Civil, al igual

que todos los aumentos y mejoras que reciban en el futuro dichos bienes;

4
5 para garantizar las obligaciones que contrajeren con el Banco por
6 préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias,
7  etcétera, y en general por cualquier causa o motivo que les obligare para con
8 el Banco.- CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO
9 DE PROHIBICION DE ENAJENAR:- Con los antecedentes sefialados la
10 sefiora Lizmarina Geokasta Cedefioc Leon, en la calidad en la que
11 comparece CANCELA PARCIALMENTE LA HIPOTECA constituida en la
12 referida escritura puUblica anteriormente sefialada, asi como LEVANTA
13 PARCIALMENTE LA PROHIBICION DE ENAJENAR establecida en dicha
14 escritura publica por acuerdo de las partes, y procede a liberar el _iote
15 nimero 2 de la manzana B del Conjunto Habitacional Terraza Santa Maria,
16 ubicado en el Conjunto Habitacional Terraza Santa Maria, ubicado en el
17  sector Nueva Esperanza, parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia
18 de Manabi- En lo demés, la hipoteca subsistira hasta que se cumpla
19 el pago total de la obligacién.- CUARTA.- ACLARACION.- Se deja
20 expresa constancia de que esta cancelacion de hipoteca no altera ni
21 medifica en nada ninguna de las obligaciones pendientes de pago contraidas
22 a favor del Banco Pichincha Compaiiia Anénima, por los deudores y que
23 consten de documentos publicos o privados hasta su total solucién o pago.
24 QUINTA: CUANTIA: La cuantia del presente instrumento por su naturaleza
25  es indeterminada. SEXTA: ANOTACION Y GASTOS:- Todos los gastos que
26 demande esta cancelacion de gravamen hipotecario y de prohibicion de
27  enajenar seran de cuenta de los deudores. Usted, sefior Notario, se servira
agregar las demas cléusulas de estilo para el perfeccionamiento de este
(L= :



NOTARIO

{ instrumento, asi como de oficiar al sefior Notario ante quien\§¢ th;g‘é‘ié’
escritura aludida y al Registrador de la Propiedad del Canton Ma g
que rzalicen las anotaciones y marginaciones del caso. SEGUNDA PARTE:
4 COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en la
celebracién del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la
compafila CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A
CONSIOMARINO, legalmente representada por el sefior Simén Elias Sleiman

Kheir, soltero, en calidad de Gerente General de la compafiia, debidamente
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autorizado por la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas, tal
10 como consta en los documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en
11 adelante se lo podra designar como “LA VENDEDORA”; por otra parte,
12 comparece el sefior FABRICIO FERNANDO ZAMBRANO CEDENO, soltero,
13 por sus propios y personales derechos; a quien en adelante se la podra
14 designar como “EL COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE
15 DOMINIO.- La parte Vendedora es propietaria de los bienes inmuebles
16 adquiridos de la siguiente manera: 2.1.- PRIMER LOTE: a) Mediante escritura
17 de Compraventa celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta el doce de
18 octubre del afio dos mil diecisiete, adquirié un lote de terreno ubicado en el
19 Sector Nueva Esperanza, tramo nimero Il de la via Circunvalacion de la
20 parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, escritura suscrita por los sefores
21 Edison Emesto Cevallos Zamora y Rosa Jessenia Alvarez Suérez, a favor de
22 la compaila CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
23 CONSIOMARINO, inscrita en la Empresa Municipal Registro de la Propiedad
24 de Manta E.P. el dia veintiuno de octubre del afio dos mil diecisiete.- b)
75  Mediante escritura de Compraventa celebrada en la Notaria Cuarta del canton //

26 Manta el dia dieciséis de noviembre del afio dos mil diecisiete, adquirio el lote K -l

27 de terreno signado con el nimero nueve, ubicado en el sector Mazato, via

28 circunvalacion, tramo Il de la parroquia Tarqui, del canton Manta, escrltura?\

Q@ Avenida 3, entre calles y 12- (defras de Banco Pichincha) = notariasextarhanta@gmail.com
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CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO,
inscrita en la Empresa Municipal Registro de la Propiedad de Manta E.P. el dia

cinco de diciembre del afio dos mil diecisiete.- ¢) Mediante escritura de
Compraventa celebrado en la Notaria Cuarta del cantén Manta el dia dieciséis
de noviembre del afio dos mil diecisiete, adquirié el lote de terreno signado con
el ntimero siete ubicado en el sector Mazato, via circunvalacion, tramo |l de la
parroquia Tarqui, del cantén Manta, escritura suscrita por la compaiiia
Inmobiliaria Jolcijos Cia. Ltda., a favor de la compafiia CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, inscrita en la
Empresa Publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta E.P. el dia
cinco de diciembre del afio dos mil diecisiete- d) Mediante escritura de
Unificacién celebrada en la Notaria Sexta del cantdn Manta el veintisiete de
abril del afio dos mil dieciocho, unificé los TRES lotes de terreno quedando
unificados de la siguiente manera: Lote UNO: ubicado en el sector Nueva
Esperanza (superficie 5.775,82m2); Lote DOS: signado con el nimero nueve
(superficie 5.775,82m2); Lote TRES: signado con el nimero siete (superficie
5.775,82m2) via circunvalacién, tramo Il, actualmente parroquia Tarqui, del
cantén Manta, provincia de Manabi, resultando consecuentemente un solo
cuerpo cierto de terreno, con una superficie total de 17.327,46m2 escritura
suscrita por la propietaria compafiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS
MARINO S.A. CONSIOMARINO. e) Con fecha veintinueve de agosto del dos
mil dieciocho, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta,
la escritura de Subdivisién y Compraventa, celebrada en la Notaria Sexta del
cantén Manta, el veinte de agosto del dos mil dieciocho, la compafiia
Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S. A. Consiomarino, subdividié el lote
de terreno unificado ubicado en la parroquia Tarqui (actualmente parroquia

Eloy Alfaro), del cantén Manta, provincia de Manabi, que tenia la ficha seis
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otorgada por el Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén

! 2

' A 3  Manta, quedé subdividido en lote seis A con una superficie de cien metros
4 cuadrados y lote seis B, con una superficie de cien metros cuadrados,
5 quedando un drea sobrante a la mencionada Compafiia (area sobrante de
6 dieciséis mil setecientos veinticuatro con veintiséis metros cuadrados).
7  Posteriormente, la CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
8§ CONSIOMARINO vendid a favor del sefor Simén Elias Sleiman Kheir, los
9 lotes de terrenos signados con los numeros lote seis A y lote seis B, cada uno
10  tiene una superficie de cien metros cuadrados.- f) Con fecha dos de diciembre
11  del dos mil veinte, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del canton
12 Manta, la escritura de Rectificacion de Medidas y Linderos, celebrada en la

3 Notaria Sexta del cantén Manta, el dieciséis de noviembre del dos mil veinte,
1 14 mediante la cual la compariia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S. A
! 15 CONSIOMARINO, rectific6 las medidas y linderos de acuerdo a Autorizacion
16 de fecha nueve de julio del dos mil veinte, emitida por la Direccién de Avallios
! 17 vy Catastros y Permisos Municipales GAD Manta. Lotes y Medidas segun datos
' 18 de la escritura, Unificacion de los lotes de terreno, ubicados en la Via
| 19  Circunvalacién Tramo [l actualmente parroquia Tarqui del canton Manta,
| 20 resultando consecuentemente un solo cuerpo de terreno, conforme las

21 siguientes medidas y linderos: FRENTE: ciento noventa y un metros con

22 sesenta y siete centimetros, via Circunvalacién Tramo II; ATRAS: noventa y m
23 tres metros con cincuenta y dos centimetros, area de proteccion; COSTADO{(:_- /\
24 DERECHO: ciento treinta y nueve metros con cincuenta y tres centimetros, \ \'\ J,,_' 5
25 lote seis actual Urbanizacién Santa Maria; COSTADO IZQUIERDO: ochenta y \

26 tres metros veinte centimetros, propiedad de Roberto Espinel. Area total

27 diecisiete mil trescientos veintisiete coma cuarenta y seis metros cuadrados. _

28 Con fecha veintinueve de agosto del dos mil dieciocho, se encuentra inscrita.}{

% notariasextamanta@gmail.com



subdivision de los lotes seis A y seis B a favor de Simén Elias Sleiman Kheir,
quedando un &rea remanente dieciséis mil setecientos veinticuatro con
veintiséis metros cuadrados, de acuerdo a subdivisién nimero tres cinco cinco
_ cero ocho siete cuatro ocho del nueve de agosto del dos mil dieciocho.
Rectificacién de Medidas y Linderos y Area segun Levantamiente Planimétrice,
se rectifico el lote de terreno ubicado en la Via Circunvalacion, Tramo I,
parroquia Tarqui, cantén Manta, de acuerdo a la Autorizacién de la Direccion
de Avallos y Catastros y permisos municipales GAD Manta, quedando las
medidas y linderos de la siguiente manera: FRENTE: partiendo del P dos al P
tres con cincuenta y cinco coma catorce metros, continuando del P tres al P
cuatro con cuarenta y nueve coma noventa y dos metros, siguiendo del P
cuatro al P cinco con treinta y ocho coma noventa y nueve metros,
continuando del P cinco al P seis con veintiuno coma noventa metros,
siguiendo del P seis al P siete con freinta y tres coma sesenta y dos metros,
lindera con via Circunvalacién Tramo |l (4rea proteccion cuarenta metros
desde el eje); ATRAS: partiendo del P uno al P trece con ciento seis coma
setenta y cuatro metros, lindera area de proteccion; COSTADO DERECHO:
Partiendo del P siete al P ocho con ciento tres coma cuarenta y siete metros,
desde éste punto gira hacia el costado izquierdo del P ocho al P nueve ccn
tres coma noventa y un metros; desde este punto gira hacia atras del P nueve
al P diez con dieciséis coma setenta y seis metros, linderando con
Urbanizacién Santa Maria, desde aqui gira hacia la izquierda del P diez al P
once con cuarenta coma noventa y ocho metros, continuando hacia el fondo
del P once al P doce con catorce coma cincuenta y ocho metros, girando hacia
la derecha del P doce la P trece con cincuenta y cinco coma sesenta y tres
metros, lindera con Simén Elias Sleiman Kheir; COSTADO IZQUIERDO:
ochenta y tres coma veinte metros, lindera con Roberto Espinel. Con un area

total de diecisiete mil setecientos veintidés coma treinta y dos metros




diecinueve, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la

3]

escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Sexta del cantén Manta, el

(U5

once de julio del dos mil diecinueve, en la que se realizd la compraventa del

A

[* 5 terreno ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza) de la
| 6 parroquia Tarqui (actual Parroquia Eloy Alfaro) del canton Manta, superficie
| 7 total de dos mil metros cuadrados.- 2.3.- Con fecha diecisiete de junio del dos
; 8  mil veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
| 9 la Protocolizacién de Resolucién Ejecutiva N° MTA.2021-ALC-097, de fecha
.I 10  cuatro de junio del des mil veintiuno, en la que se resuelve aprobar el proyecto
{

11  definitvo del Conjunto Habitacional “Terrazas Santa Maria", el cual se
12 encuentra situado entre dos terrenos, esto es: Lote uno: ubicado en la via
13 Circunvalacién Tramo I, parroquia Tarqui, cantén Manta, con clave catastral
14 N° 3-24-02-34-000, con un area total de diecisiete mil setecientos veintidos con
15 ftreinta y dos metros cuadrados; y, lote dos: ubicado en el sector denominado
16 Mazato (Nueva Esperanza), parroquia Eloy Alfaro (anteriormente parroquia
17 Tarqui), cantén Manta, con clave catastral N° 3-24-02-10-000, con una
18  superficie total de dos mil metros cuadrados, segun el informe teécnico
19 realizado por la Direccién de Planificacion Estratégica, el cual forma parte
20 integral de la resolucién. 2.4.- Con fecha nueve de julio del dos mil veintiuno,
21 consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, la
22 Protocolizacién de Planos del proyecto definitivo del Conjunto Habitacional
“Terrazas Santa Maria”, celebrada en la Notaria Sexta del cantén Manta, el
24  dieciocho de junio del dos mil veintiuno.- TERCERA: COMPRAVENTA.- Con
25 los antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y engjenacion '
26 perpetua a favor de EL COMPRADOR, el inmueble consistente en un lote de ¢ /
27  terreno y vivienda, signado con el nimero dos de la manzana B, ubicado en el

28  Conjunto Habitacional “Terraza Santa Marfa’, sector Nueva Esperanza de la-

i

3 -

& 'E‘

! [
I-.( -~
- "

O Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras de'Banco Pichincha) N hotariasextamanta@gmail.com



parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que
tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: ocho coma cincuenta
metros, lindera con calle uno; ATRAS: ocho coma cincuenta metros, lindera
con lote nimero diecinueve de la manzana B; COSTADO DERECHO: doce
metros, lindera con lote numero tres de la manzana B; COSTADO
IZQUIERDO: doce metros, lindera con lote nimero uno de la manzana B. Con

un &rea total de ciento dos metros cuadrados.- Medidas y linderos descritos

en la Autorizacién ndmero uno uno nueve gquién dos cero dos dos,

emitida por la Direccién de Planeamiento Urbano del GAD Municipal del

cantén Manta. que se adjunta como documento habilitante.- La Vendedora

transfiere el dominio y posesion del bien inmueble, a que se refiere este
contrato, y sin limitaciones de ninguna clase; con todas sus instalaciones
exclusivas, que se encuentran dentro de ellos, servidumbres, usos Yy
costumbres. La transferencia comprende todo aquello que forma parte
independiente y exclusiva del inmueble en cuestion. Asi como todo lo que por
ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcién alguna. No obstante
determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en el Certificado
de gravamen, conferido por el Registro de la Propiedad del cantén Manta,
que se agrega como documento habilitante. CUARTA: PRECIO.- Las partes
de mutuo acuerdo establecen como justo precio la suma de OCHENTA Y
DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, pagados
de la siguiente manera: 1.- CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y
CINCO CON 77/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
cancelados previo a la firma de la presente escritura en dinero en efectivo, y,
2.- El valor restante de SETENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS CUATRO
CON 23/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, que

seran pagados mediante crédito otorgado por el Banco Pichincha C.A., por

10
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lo que las partes no tendran reclamo alguno que hacer en e utﬁgp Edfﬁs&:?

“ado g
concepto. De igual forma las partes, estas son: VE )

COMPRADOR, por el presente acto declaran bajo juramento que el precio
del(los) inmueble(s) objeto(s) del presente contrato es el que consta en ésta
clausula e incluye cualquier obra adicional, alicuota, parqueadero, bodega,
patio, etcétera, que haya adquirido el COMPRADOR a la VENDEDORA y
que no existe ni ha existido ningtin acuerdo, contrato o pago adicional al que
consta como precio en esta escritura. Asi mismo la compaiiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A. CONSIOMARINO,
en mi(nuestra) calidad vendedor(s) del(los) inmueble(s) declaro(mos) bajo
juramento que he(mos) acatado y revisado el cumplimiento de las
disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86 de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon del Suelo y los articulos 56 y 57 del
Reglamento a la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccién — NEC y
las normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacién — INEN. Las
partes de manera libre y voluntaria declaran, que aun cuando no existe
lesién enorme renuncian a gjercer o intentar accién alguna por este motivo.
La Venta materia de este contrato, se la efectla considerandola como
cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados anteriormente.- QUINTA:
ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la transferencia, que se efectia a
su favor, en los términos que se indican en este contrato, por convenir a sus
intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que el bien
inmueble, materia de este Contrato, se encuentra libre de todo gravamen, que
el mismo no es materia de Juicio y no obstante lo cual se obliga al
saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA: GASTOS.- Los gastos que
ocasionen la celebraciéon de esta escritura, tales como impuestos, derechos

notariales, inscripcion y demés correra por cuenta de EL COMPRADOR,

@ Avenida 3, entre calles 11 12 detrés de Banco Pichincha

% notariasextamanta@gmail.com
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excepcién de la plusvalia, que de generarse debera cancelario LA

VENDEDORA, quien queda expresamente facultado para solicitar la
inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad
personalmente o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demés clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- TERCERA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-
COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura

publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legaimente representado por la sefiora
Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en su calidad de Apoderada Especial,
segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se entendera incluida
dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y
en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior FABRICIO
FERNANDO ZAMBRANO CEDENO, soltero, por sus propios y personales
derechos; parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este contrato,
se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.-
ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es &l
sefior FABRICIO FERNANDO ZAMBRANO CEDENO, es propietario del
inmueble consistente en un lote de terreno y vivienda, signado con el
ntimero dos de la manzana B, ubicado en el Conjunto Habitacional “Terraza
Santa Maria”, sector Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del cantén
Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido en el
numeral anterior fue adquirido mediante el presente contrato, por compra
realizada a la compafia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO
S. A. CONSIOMARINO.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones,

superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el titulo de
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dominio, son los siguientes: FRENTE: ocho coma cincuenta metiss

—

con caile uno; ATRAS: occho coma cincuenta metros, lindera con lote nimero

| 2

| 3 diecinueve de la manzana B; COSTADO DERECHO: doce metros, lindera con
4 lote nimero tres de la manzana B; COSTADO IZQUIERDO: doce metros,

. 5 lindera con lote nimero uno de la manzana B. Con un area total de ciento dos
6 metros cuadrados.- Para los efectos de este contrato ei término “Inmueble”
7 en forma singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de
8  este contrato involucre a dos o mas. TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
9 PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE
10 DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y

11 sefaladamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
12 ropiedad y las construcciones y mejoras que sobre €&l se levanten o se
13 lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos
14 linderos y dimensiones constan en la misma clausula segunda dei presente
15 instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se reputan inmuebles por
‘ 16 accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del
17 Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho
18 bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase
| 19 de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
‘ 20 detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
21 alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
22 que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es
23  voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
24 comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también,
en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble hipotecado.

Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicién voluntaria o~
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28 de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta |
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cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
clausula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro
de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicién de enajenar y gravar sobre el
inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a
contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacién o imposicion de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto
del articulo dos mil trescientos quince del Cédigo Civil y méas disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior FABRICIO
FERNANDO ZAMBRANO CEDENO, en forma individual o conjunta o con
terceras personas, hubiera(n) adquirido o adquiriera(n) en el futuro con el
Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el
Ecuador o en el exterior, a consecuencia de las concesiones hechas y que
en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente a terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en
general, por cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para
con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como
obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la
naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:

Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la

14
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comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los preéstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
conceptos que se enuncian en la clausula precedente, se ha dejado y se
dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA- b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijlado en los correspondientes
documentos, posibilitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y mas servicics bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
en el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es)

de crédito indicadas, los comparecientes declaran y aceptan que el

gravamen hipotecario constituido estaréa en plena vigencia hasta lgiss

N notariasextamanta@gmail.com
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cancelacion de la(s) obligacién(es) que respalda. La hipoteca constituida
mediante esta escritura pulblica se extinguird mediante la cancelacion total
de la(s) obligacién(es) caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO
VENCIDO: E! ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demés obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, O fuere
objeto de una promesa de enajenacion o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condicicnes o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o
perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya ofras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un afio 0 mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o0 que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del

u
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NOTARIO

1 Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el pa
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pu
a poner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se

[

(%]

encontrare en situacion de disolucion, liquidacién, insolvencia o quiebra, de

ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o

4
5

6

7  sujetos a cualquier otra accién judicial o existiera, riesgo de que cualquiera
8  de estos hechos se produzcan; f) Sila PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
9 escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique
10 negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a
11 criteric del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por

13 seis meses o méas las obligaciones que la PARTE DEUDORA

14 HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto

15 Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
, 16 de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
]| 17 HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
18 el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
‘ 19 publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se
! 20 negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
" 21 personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
22 privilegio en la prelacién de crédites, en tal forma que se ponga en peligro la
23 efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDCR
24 HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
25  forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes

26 para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este | |

27  gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
28  produccion, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes %?f;ﬁ:‘
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psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demés obligaciones materia de
este contrato. Il) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE
GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra cualquier
tipo de accién judicial o administrativa que tenga relacién con alguna
actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado
se destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de
ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE
GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones
inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en literales precedentes,
es de conocimiento y aceptacién expresa de las partes, que el ACREEDOR
HIPOTECARIO podré exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total de
lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar
los gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco,
asi como los tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por
cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de
cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que el bien inmueble
objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra hipotecado ni
prohibido de enajenar ni sujeto a patrimenio familiar ni a ningtn contrato de
arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad correspondiente, y que
no pesa sobre él ningtin otro tipo de gravamen, condicién, modo, clausula
resolutoria, reserva o limitacién de dominio y contingencia legal, segun lo
establece el certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad
correspondiente que se agrega a la presente escritura publica como
documento habilitante. Dos) Expresamente convienen los contratantes que

la caucién hipotecaria que se constituye por el presente contrato asegurara y
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afianzara todos los préstamos y obligaciones a los que sé reﬁgrﬁ“ﬁs

clausulas precedentes, contraidas por Ila PARTE %dw“
HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las ofras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo. OCTAYA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y ofros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, €l mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
deberd gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de
acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante
pélizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De
no cumplirse con esta estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad
con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o
pélizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran tambien afianzados por la presente
hipoteca. En este dltimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato, prima o
renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa maxima de
interés de libre contratacién segin las dispcsiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que €l Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro
de dichos valores. La pdliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDO
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HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere
dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA- DECIMA.- DECLARACION ESPECIAL.- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, declara bajo juramento que es solicitante de un
crédito de Vivienda de Interés Publico / Vivienda de Interés Social segun el
caso, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera, que establece que se considera como elegible el
crédito de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a
personas naturales para la adquisicién o construccion de vivienda Unica y de
primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 228.42 Salarios
Bésicos Unificados, y con un valor por metro cuadrado menor o igual de
hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados; y, considera como elegible el crédito
de vivienda de interés social, el otorgado con garantia hipotecaria a
personas naturales para la adquisicion o construccion de vivienda unica y de
primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 177,66 Salarios
Basicos. Por lo tanto, declara bajo juramento que, la vivienda que pretende
adquirir o construir con el crédito que se le otorga a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, es la tnica y corresponde al primer uso de dicha vivienda,
ya que actualmente no es propietario de otra vivienda, conforme lo
demuestra el Certificado de Bienes que se adjunta al presente instrumento;
por lo que el incumplimiento de esta declaracién o la comprobacion de
falsedad, serén consideradas como causales para declarar como vencido el
crédito concedido. En tal sentido autoriza a la Institucion Financiera
otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para que puedan
solicitar o verificar esta informacién. Asi mismo declaro que no he recibido
anteriormente otro beneficio similar a los contenidos en la “Norma para el

Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico con la
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participacion del sector financiero publico, privado, popula
entidades del sector publico no financiero”. UNDECIMA.- ACEPTATTSR

razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial vy
sefaladamente sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del
presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que
afecten al inmueble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a
su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca
abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
DUODECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
intermedio de la persona que designe, realice la inspeccion del inmuebie
hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
inspecciones.- DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicic de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso
de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago
de cualquiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra
debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que
exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las

obligaciones impagas, el valor por concepto de los avaltos periddicos, que

de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el ~5ads7

Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de lag b
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previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que
el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos
fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta Gltima. DECIMA CUARTA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo
once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA
QUINTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue
el momento, son y serén de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos
contratos que se otorguen y que se encueniren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA SEXTA.- AUTORIZACION:
Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para
obtener la inscripcion de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad- DECIMA SEPTIMA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y deciaran de
manera expresa que los fondos acreditados o que se acreditaran como

producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no

seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

mmiims REPUBLICA DEL ECUADOR R
| - CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Niimero Unico de identificacién: 0960658359

Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY
Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: SLEIMAN SIMON

| o Nacionalidad: VENEZOLANA

' Datos de la Madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Nacionalidad: VENEZOLANA
Fecha de expedicién: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 25 DE JULIO DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 226-740-11828 i / P )
. ” " " Il ”_l " "l"ml" ”m Ing. Femando Alvear C.

2 2
Documento firmado electrénicamente

26-740- 28 : S 2] : 5 ik
26-740-11828 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucion o persona ante quien se presenta este cartificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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-~ Direccién General de Registre Cj

Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

N° de certificado: 221-740-63363

I

221-740-63363

Il

I

Niimero Unico de identificacién: 1315291961

Nombres del ciudadano; ZAMBRANO CEDENO FABRICIO FERNANDO

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO) |

Fecha de nacimiento: 22 DE MAYO DE 1895
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: TECNOLOGO

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: ZAMBRANO MENDOZA FERNANDO IVAN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CEDENO ZAMBRANO NARCISA DEL QUINCHE

Nacionalidad: ECUATORIANA

~ Fecha de expedicién: 22 DE MARZO DE 2022

'Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE JULIO DE 2022

. Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

w2

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacicn y Cedulacicn
Documento firmado electrénicamente .

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberd validario en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ%‘f’é’:;i‘;;‘:::';z':‘:z?ai::;‘z?g:

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1307843035

‘ Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacicnalidad: ECUATORIANA

W . Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1894

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: LEON GUERRERQC VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

: Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicidn de donante: NO DONANTE

Informacién ceriificada a la fecha: 27 DE JULIO DE 2022
Emiscr: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 8 - MANAEI - MANTA

N° de certificado: 224-741-31959

o [l 7 Ao

224-741-31958 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Ing. Fernando Alvear C.
La institucién o perscna ants guien se presente este certificado debera validaric en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ac, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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Factura: 001-002-000055191 20211701038P00908

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

Escritura N*: 20211701038P00908

l ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
[FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de Mo, Persona que ls
H Persana Nombres/Razén social Tipo interviniente jdentidad Wentificacién Naclonalidad Calidad representa
17800109370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS
IIMd‘nca BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC 01 NA MANDANTE |5, cenes
E A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Nombres/Razén \dentifi
H Persone soctal Tipo interviniente e et | Nactonatided|  Caiidad piomncds
CEDENO LEON LIZMARINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA | MANDATARIO
Natral | e OKASTA DERECHOS CEDULA 1307843035 |0 A)
UBICACION J
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QuITO INAQUITO

CUANTIA DEL ACTO O
incsthasio INDETERMINADA
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N': 20211701038P00808 —
e e e — s —_— ——

FECHA DE OTORGAMIENTO: | 7 DE JULIO DEL 2027, (14:02)

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANIOR GUITO. i
OBSERVACION: -

Ll R

NOTARIO(A) MAR]A c;mS'nNA VALLEJO RAMIREZ
“NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QuITO







Dra. Maria Cristina Valiejo R, et
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA Mt

2 ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

3

4 PODER ESPECIAL

5

6 OTORGADO POR EL:

7

8  BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
9  EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
10 GERENTE GENERAL.

11

12 A FAVOR DE:

13

14 LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

15

16 CUANTIA: INDETERMINADA

17

18 DI .~ COPIAS

19
20 LA

21 En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de |Ia
22 Republica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
23 VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
24 Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
25 comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
26 celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
27 DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIA
28 BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENER
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Dra. Maria Cristina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacion Empleado. EI Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacién
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Piblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Numero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con numero

2
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Dra. Marla Cpristina Vallejo R. Nats -
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA NOATia 3¢

e

g :
QUIYO - ECUADOR

sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimie
Presidente del Banco y por decision del Comité Ej
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre
representacion de Banco Pichincha Compaiiia Anénima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes

inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o,_./

TS
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Dra. Marla Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing, UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario y
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracion de
deudas, reserva de intereses asi como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para

4
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Dra. Marla Cristina Vallejo R. Notaria 39
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA : bt -

~QUITO - ECUADOR

funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacion, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demas documentacion legal relacionada con

créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo

Banco dirigida a sus clientes asi como

documentaciéon relacionada con los créditos y servicios que’ .~
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Dra. Marla Cristina Valicjo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades pablicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES., TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracidn titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial, TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el

6
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o /g
por valor en garantia o por valor recibido toda clase qe

valores a favor de la Corporacion Financiera

el financiamiento de dicha institucion, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podré4 suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacion laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
ceiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los érganos competentes
del Banco. En especial deberé cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaiiia
Anénima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- E|l Gerente General del Banco Pichincha C.A.

confiere el presente poder para que el Mandatario continte e}/os

mandato que recibio del anterior Gerente General, en log

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente\’ss

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en+~

7



£

O 00 3 Oh W

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

Dra. Maria Cplgtlna Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

0s que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacion
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificaciéon de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacion.- Para la celebracién y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion

8
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Dra. Marla Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando

incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

C.C.

FIITRI \

DOCTORA MA‘RiA CR!STIHA VALLEJO RAM|REZ

~ NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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: B L OR Direasion Ganeral te Sagisire Civil,
muiligy REPUBLICA DEL ECUADOR RS bAcicn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1705254561 R
&Q- ';l.
Nombres del ciudadano: BAYAS PAREDES SANfI&GS

I - Condicién del cedulado: CIUDADANO }
PG |

: e Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUI

i oAy s

| i it o SUAREZ

i .',‘.' = ' = |

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

IR S|

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién cerfificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion Y Cedulacién
nto firmado ele en

N° de certificado: 215-439-40344 f
215-435-40344

umwemmmmnmuuummwdwbmmmmmmmn CONTONTS & ia LOGIDACT AL 4, nmwaiaLCE
Vigancia de! documento 1 validacién o 1 mes desde al dia da sl amisiAn Fn racn de S VR S VS SE Sy - ™ SRSt P P
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o REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ m,m«fmm

Direccién General de Registro Clvil, ldentificaclén y Cedulacién

ABOP

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUL 1705254561

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistenclas acudir a la fuente de informacion

Informacion cerlificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 21 7-439-40357

-439-
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Factura: 002-002-000105881 20214701035P00798

PROTOCOLIZATION 20241701035P00738
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLIGSS 0 FRIVADDS
FECHADE OTORGAMIENTO: 23 8 ABRIL 2L 2021, (JS11)
NOMERD DEHOUAS DEL ROCUNENTO: 3
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Quito, 23 de abril del 2021

Por media del presente solcifo se siva Prolocolizar & dacuments: adjunto

_¢ofréspondiente al Nombramiento del Gerente Gengral del

‘con la razén de inscripcion en el Registro Mercanti] dej
‘el numeral seguindo del Art. 18 de la Ley Notarial,

Alentamente,

: an
: 8
Blsivnn "'-"‘ S

! Baneo Pichincha C.A., jurito
cantdén Quite, dé conformidad con
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Quito D.M., 06 de abril de 2021,
Sefior

Santiago Bayas Paredes
Presente, -

De mi considéracion:

Me esgrato participarle que el Directorio del Banco Pichincha €A, reunido el maig
de marzo del 2021, tuvo el acierto de re-elegiile a usted Gerente Genera del Band
Pichincha CA. porel periodo dewuin b, de acugidy con losiarticulos 37; nuneral 6, y
46 del Estatuto del Banco, Usted poded ser reslégido indefinidaments y debers
continuar en sus Tunciones hasta ser debidamente reemplazado. '

Sus principales atribuciones y deberes constan en los afticutas 46, 47, 48, 49, 50, 55, 55,
61, 62 y'63 del Estatiito, En tal virtud. usted tendia individugimenite 1a representadivn
legal, tatito judicial como éxtrajudlicial del Bancoy ytambién latendsan, Individualmente,
los Vicepresidentgs aquienes el Difectoric les otorgue esta representacian, asf comolos
Representantes Juridicos que designe ¢l Directarie, exclusivamerite para actuar en los
actos, contratos y procesas judiciales, de mediacion yarbitraje. ' '

Fecha: de constitutidn del Barich PICHIEha CAS 21 de abrl de 1906.- Fecha de
Insetipcibh: 5 de mayo de 1906 eni I oficina de Anotaciones del Cantén Quits a fojas’s,
#4-del Regjstro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco
del Pichincha C.A” a "Banco Pichincha C.A% eseritura pilblica otorgada el 37 g marzo
Quito &l 8 de agosto del 2005,- Auriants de capital sutorizado y reforma y.codificacin
del Estatuto del Banco! escritura plblica btorgada &l 03 de junio del 2018, ante el
Notaro Tercero del cantdn Quito (Resolucién aprobatorta No, SE:DTL-2019-647. de 14
de jigio def\2019)\inscrita en el Registro Mercantil de! cantén Quito el 19 de fullo de

Santiage’

antiag a'_slfgé Paredes
C.1.170525456-1

Av, Amazonas 4560 y Pereira "T:{02) 2880580
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE{NSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTQ;

NUMERQ DEREPERTORIO; = | 62523 . _ U8
FECHA DE INSCRIPCION: | 22/04f2028¢ -

NOMERO DE INSCRIPCION:  ~ | 7284

‘REGISTRO: o uBsﬂQEsummﬁaﬁqc‘iﬁnws
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: o esorali S s
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A, -

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO

IDENTIFICACION _ 1705254561

'CARGO: ) _ GERENTE GENERAL

PERIODO{Af0s): - 1 '

2. DATOS ADICIONALES: -
| REF.COD.EST.- RM.- 4053 DEL 18/07/2019~ mmﬁﬁcﬁm [cturtd{@fogzﬂiaa ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERAGION O, TAGDIFICALION &L TEXTO DE 1A PRESENTE RAZthl,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA 1A
VAUDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMAZIVA VIGENTE:

FECHA DWUITD; A 22 DIA(S) DEL. E{aa DE 2021

- o ¥
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DR, SANTIAGO GUERRON AYAl#
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO: -
DISTRITO METROPOLITANO DEQUITO"

v B e

G110 ECUADOK

ESCRITURA NUMERO: 2021-17:01:035-00708
PROTOCOLIZACION: A peticion de la Abogada Gabiidla Yoass
Pesantes, con matricula profesional ntimers diez ‘mﬁ-'dos i
seseita y tres; del Colegls de-Abogados de Guayas, en este (
¥ en tres fojas fitiles, incluida la peticion, protosolizs e &1 ReNetrt s

GERENTE GENERAL DEL BANGO PICHINGHA .é@.bﬁsranmo
AL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON
DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL GANTON
QUITO, que axtecede: - Quito & veinte y tres de abril de dos mil

veinte y uno. Doy fe. = w
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA NUMERO: 2021-17-01-035-P00798
Se protocolizd, ante mi, y en fe de ello, confiero esta

4 SEGUNDA COPIA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
4 DEL NOMBRAMIENTO DE GERENTE GENERAL DEL

BANCO PICHINCHA CA. DESIGNADO. AL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON DE
INSCRIPCION EN BL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON
‘QUITO, debidamente sellada y firmada, en Quito a veinte'y
tres dq}abﬁi dbdwmil'?eihte? o, Doy fe. e

“h“_-l-wq
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i NOTARIA Tmc;a-:wm OCTAVA DE QuITO *

23 Cerifico que l215) Fotocrgrals) sug antecere(n) ES.FiEL

HT s T 7 T COMPULSA de la COPIA CERTIFICADA gl ;t's;docunwnois; sx mrwese

que antecoris@ ER (0 lojals) exhitigels) afite mi

e -
s g Meruam.. @

& 4 ‘Notaria 38
365 DRA. \m}m s\:srmuum R 'EQ_EJL'L
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DelGUALOR
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES &
SOCIEDADES Yy sm
Seboce bienal paist
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA.
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO
CONTADOR: ... CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 01/021917 FEC. CONSTITUCION:
FEC. INSCRIPCION: ‘ 31/10rs8t FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoquia: IRAQUITO Barvio: INRAQUITO Calle: AV, AMAZONAS Numero: N45-60
Inferseccidn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referencia ubicacién: FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022951132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo: 622581020 Apartado.Postal: 261
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabsjo; 022280280

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIFES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDOCS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADOD

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARAGION MENSUAL DE IVA

*IMPUESTO-A LA PROPIEDAD DE VERICULOS MOTORIZADOS

Derschos procedimeniales;
deda Loy de Régimen Tridutario Interno 5% @ Uevar contablild
(RISE) y sus in ser preseniadas da manera mensual,
sus dectaraciones da (VA podran arse U8 mancra Semeslal SIBMmpIe ¥ cuands
tienes o.presie senicios con 'A yfo sus venlas con lafa diferenis de 0%
{1
= v
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

4 F e a
Declargqua fos ditos contenidos en este documento son exaclos y wdau'am-..parbqw o
deiiven (Art. 97 Cddigo Tributado, Arl. @ Ley del RUC y Art. 9 Reglamenlo para le Aplicacidn de la Ley dal RUC).

n: A Eecha y hora:

Péglna 1de 138



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES sm

SQCIEDADES
e boce b o paist
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTQS REGISTRADOS? del001al 354 ABIERTOS: 270
JURISDICCION:  \ZONA 8\ PICHINCHA CERRADOS: 124
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NOTARIA TRIGESIMA uLTAVﬂ DE QUITO
De acuerdo con ia facultag provista en ol Art, 18
Numeral § rh Ia | Noltaral vtay-fe-que la(s)
COPIA(S) gue -ar gdein), s i:mi al (T Ew
documentis) exh envoriginal(es)antg mi.
En.- tojals) 5

“Quito, 4 ﬂ7 jUL 2021

I)Rs MARIA CRISTIN AVALL r]m Notaria 38

OTARIA TRIGESIN

SR ’1 DIRECCION ZONAL 9
hm QH et gotwnesias by Ceouly

w0 e’ ym-m e :m

SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

mdammmddmm“mmmomuym % que esumo la responsabilidad legal que de elfa sa
deniven (A §7 Cadiga Tritiutaro, Art. § Lay dal RUQ y Art. 9Wmhm¢uwam '

Usuario: 4

Péglina 2 de 199
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NOTARIA TRIGESIMA OCT.-}!}A DE QUITO
De acuerdo con Ia facultad prewtSia-gn o Art. 18
Numeral 8 _de-tr T8y Nolaridl doy fe que la(s)
COPIAIST fue anecede(rf). es igual al (los)
dosamento(s) extalbids(s) 2 riginal(es) ante-mi.

./-J_En i foja(s). ~
-~ Quito,a §7 JUL. 2021 .
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: DRA. MARIA CRISTINA VALLEJo R Notaria 38
\ NOTARIA TRIGESIMA OC TAVA DE QuITe '
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Notarig 38

OUITO - E(‘_‘I’{AD{)F\‘

Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura publica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -
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\\': 5/ DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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“+. " NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Factura; 002-002-000116170 20221701035P00939

PROTOCOLIZACION 20221701035P00929

FROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS © PRIVABGS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 20 DE AERIL DEL 2022 (5 52)

OTCRGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 7

CUANTIA: INDETERMINADA Cp
g yeret
NOTARIO

A FETICION DE:

NOMBRES/IRAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
YCAZA PESANTES GABRIELA e o a o £
ALEXANDRA FOR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0916060475
e
-
OBSERVACIONES: NOMBRAMIENTO DEL GERENTE GENERAL DEL BANCD PICHINCHA CA, JUNTO CON LA RAZON DE INSCRIPCICN EN EL
: REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO. (O 12 COPIAS) o /

=

P
NOTARIO(A) SANT]

P
NOTARIA mwm un«é

GUERRON AYALA
DEL CANTON QUITO
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SENOR NOTARIO DEL CANTON QUITO

Por medio del presente solicito se sirva Protocolizar el documento adjunto
correspondiente al Nombramiento del Gerente General del Banco Pichincha C.A., junto
con la razén de inscripcion en el Registro Mercantil del cantén Quito, de conformidad con
el numeral segundo del Art. 18 de la Ley Notarial.

Atentamente,

= ALK
Gabrie a‘@ santes

ricula No. 10.263 CA Guayas




COLEGIO DE ABOGADOS DEL GUAYAS
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20221701035C01380

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE
ELECTRONICO N° 20221701035C01380

RAZON: De conformidad al Ar. 18 numeral 5 de la Ley Notarial doy fe que el documento que antecede en 2 foja(s) ttil{es) fue
materializado a peticion del sefor (a) GABRIELA ALEXANDRA YCAZA PESANTES, de la pagina web y/o soporte electrénico,
aycaza@pichincha.com el dia de hoy 18 DE ABRIL DEL 2022, a las 16:39, todo lo cual certifico amparado en las atribuciones
que me otorga la Ley Notarial. Para conslancia, copia fisica del documento matarializado quada archivado en el libro de
Certificaciones. La veracidad de su contenido y el use adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es (son) de
responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 18 DE ABRIL DEL 2022, (16:39).

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20221701035C01380

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (sun)
igual(es) al{los) documento(s) original{es) que corresponde(n) a CEDULA DE CIUDADANIA, PAPELETA DE VOTACION y que
me fue exhibido en 1 foja(s) Otil(es). Una vez practicada(s) la certificacién(es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s).

conservando una copia de elias en el Libro de Cerlificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado dal (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 19 DE ABRIL DEL 2022, (16:39).

F.
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Ycaza Pesantes Gabriela Alexandra

De: Entregas Registro Mercantil Quito <inscripcionesrmq@gmail com>
Enviado el: martes, 19 de abril de 2022 10:09 2. m.

Para: Ycaza Pesantes Gabriela Alexandra

Asunto: RMQ 19982

Datos adjuntos: RazonTramite19982_lnscr6823.pdfFirmado.pdf

iAlerta !: Este em@il es externo. No abra links o adjuntos a menos que conozca al remitente o confie en su
contenido.

Estimado(a) Usuario(a)

Sus trdmites han finalizado, adjunto sirvase encontrar la respectiva razon de inscripcion firmada

digitalmente. Cabe resaltar que no se debe retirar ningtn documento fisico en las instalaciones del Registro
Mercantil,

La validez del documento firmado puede ser validado y verificado con el aplicativo FIRMAEC. no
visualizara CODIGO QR ni Firma Manual.

Cualquier duda o inconveniente, por favor remitir al correo @gistromercanliquilo@gmail.cun}.

Saludos Cordiales.

Alex Ortiz U,
Entrega de documentos
REGISTRO MERCANTIL QUITO.
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TRAMITE NUMERO: 19982 |
*7543394YQIKTBR® | .l

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

i 123304 ]
| 18/04/2022 |
6823

5 LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

| BANCO PICHINCHA C.A. 1
BAYAS PAREDES SANTIAGO _ |
1| 1705254561

)| GERENTE GENERAL

2. DATOS ADICIONALES:
[EODIF‘ # 4053 DE 19/07/2019 NOT. 3 DE 03/06/2019

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA |
INVALIDA, LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ |
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. ) i

FECHA DE EMISION: QUITO, A 18 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2022

AB. MARCO LEON SANTAMARIA - REGISTRADOR MERCANTIL SUBROGANTE

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO A
//
DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N5A- gooafm,o , eral Sto del

Art 18 doh Ley Notgrsl s) dacumento {s)
que anecvde {niu u? ron) materializado (s)
de Ia Ehlglﬂ‘i wal ':;.J :op « gl

"-J-’-\L u

Quito a
o
\
Dr. Santiagc Guerron Ayala ﬁs)
Notario Trigesime Quinto - D. M. Quite
19 ABR. 2022
Paginalde1

Firmadp, te por AB. MARCO LEON SANTAMARIA - REGIS
lﬁg&ﬂ TRADOR
MERCA?'E BROGANTE Registrador Mercantil del Cantén Quito
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DR. SANTIAGO GUERRON AYAILA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2022-17-01-035-P00939
PROTOCOLIZACION: a peticion de la Abogada Ycaza
Pesantes Gabricla Alexandra, profesional con matricula
numero diez mil dos cientos sesenta y tres, del Colegio de
Abogados de Guayaquil, protocolizo en el registro de
escrituras publicas de la notaria a mi cargo, en sicte fojas
utiles  incluida su  peticion, NOMBRAMIENTO DEL
GERENTE GENERAU DEL DANCO PICHINCHA C.A,,
JUNTO CON LA RAZON DE INSCRIPCION =i EL
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO.  Quito, a,

veinte de abril de dos mil veinte v dos.- ac

‘RRON AYALA
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Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada )
fue pre da y devuelta al interesado WD
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2022-17-01-035-P0%39
Se PROTOCOLIZO, ante mi, v en fe de ello, conficro esta

“nge yeret SEGUNDA copia certificada de NOMBRAMIENTO DEL

NOTARQ
4 GERENTE GENERAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
5 JUNTO CON LA RAZON DE INSCRIPCION EN EL
6 REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO.

7  Debidamente sellada v firmada, en Quito a, veinte de abril de

8 dos mil veinte v dos.-a.G.

10 rd / ,/'/_/
/ .///

11 . r_.r /t / /’ Py

12 4/’

13 y
/ Dr. f.uerrun Ayala

Ne aum fn;:r..n.m: y Quinio del Diistrito Metropolitano de Quito
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WA FIRMES CON W DIRECCION REGISTRO
3 ELCAMBIO : | DE LA PROPIEDAD

¥ ALCALD! A

Ficha Registral-Bien Inmueble

76921

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22019730
Certifico hasta el dia 2022-06-29:

g, yeret
NOTARIO

Tipo de Predio: Lote de T

Cadigo Catastralindentif.Predial: 3263402000
Parroquia: ELOY ALFARO

Fecha de Apertura: viemes, 09 julio 2021

Informacién Municipai:
Direccion del Bien: LOTE N°2 MANZANA B UBICADO EN EL CONJUNTO HAEBITACIONAL TERRAZA SANTA MARIA

LINDEROS REGISTRALES: LOTE N°2 MANZANA B UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA MARIA, Ubicado en

el Sector Nueva Esperanza Parroguia Eloy Aifarc Cantén Manta,
Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

Frente: 8,5 metros CALLE 1.
Atras: 8,5 metros LOTE# 1S-MZ B.

Derecho: 12,00 metros LOTE# 3-MZ B.
Izquierdo: 12,00 metros LOTE# 01-MZ B. AREA TOTAL DE: 102,00 meiros cuadrados.

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RE ND I 2
I - ¥
f Libro s vy Ao Mimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial  Follo Final
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y COMPRAVENTA 2784 miércoles, 29 agosto 2013 72833 73855
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2058 lunes, 15 juio 2019 58635 58851
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1853 miércoles, 02 diciembre 2020 0 0
LINDEROS
OFICICS RECIBIDOS RESOLUCION ; 10 jueves, 17 junio 2021 0 ]
FLANGS PROTOCOLIZACICN PLANOS 17 viemes, 09 juio 2021 0 o
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICICN 717 martes, 17 agosto 2021 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/6] SUBDIVISION Y COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 29 agosto 2018
Mombre del Cantén: MANTA
.Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantdén Notaria: MANTA

Fecha de Ctorgamiento/Providencia: funes, 20 zgosto 2018
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Subdivision de lote de terreno de inmueble de mayor extensicn de propiedad de la Companiia Constructera Inmobiliaria Oasis Marino S.A.

Consiomarino, proceden a subdividir el lote de terreno unificado ubicado en la parroguia Tarqui (actuaimente parroquia Eloy Alfarc) del Cantén
Manta, que tenia la ficha 67232, y que seguin la Autorizacién de Aprobacion de Subdivisién, otorgada por el Gobierne Auténomo
Municipal del Cantén Manta, queda subdividido en lote 6 A con una Sup. de 100 M2, y lote 6 B con un Sup. de 100 M2 {
scbrante a [a mencionada Compaiiia (érea sobrante de 16.724,26M2. Compraventa de dos lotes de terrenos el lote 6 A y loles

una superficie de 100 M2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 2794 Folio Inicial: 73933
Nimero de Repertorio: 5769 Folio Final : 73855

FPaginal/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Teif. 05370260, https://portalciudadanc.mania.gob.ec




DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Calidad Nombres ylo Razén s«&& 9’.« 2 Ciudad ]

! "
COMFRADCR SLEIMAN KHEIR SIMON Pango ve\* SOLTERO(A) MANTA
VENDEDOR COMPARIA CONSTRUCTORA MANTA
MARINO S.A. CONSIOMARINO

Registro de : COMPRA VENTA
[2/6] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 15 julio 2019
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina dende se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 julic 2019

Fecha Resolucidn:

a.-Cbservacicnes:
Compraventa de terreno ubicado en el sector denominado Mazzto (Nueva Esperanzz) de la parroquia Targui (ctual parroquia Eloy Alfaro) del

Cantén Manta. Sup. Dos mil metros cuadrados. La Compafiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marine S.A. Consiomarino, representada por laSra.

Ruth Gonzélez Odreman.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

g FIRMES CON
MANTA | st

ALCALD I A

Nimere de Inscripcion : 2058 Folio Inicial: 58635
Nimero de Repertorio: 4208 Falio Final : 58651

f {
] Calidad Hombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad i
CCNSIOMARINO
VENDEDCR SLEMAN KHEIR SIMCN ELIAS SCLTERC{A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/6] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS
Inscrito el: miércoles, 02 diciembre 2020
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 noviembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observacicnes:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS La compareciente Compania Censtructora Inmotiliaria Oasis Marino S.A. CONSIOMARINO, tiene a

bien rectificar como en efecto RECTIFICAN las medidas y finderos de acuerdo a Autorizacion de fecha 9 de julio del 2020, emitida por la Direccién

de Avallos y Catastros y Permisos Municipales GAD Manta LOTES Y MEDIDAS SEGUN DATOS DE LA ESCRITURA Unificacion de los lotes de
terreno, Ubicados en la Via Circunvalacién Tramoe Il actualmente Pamcquia Targui del Cantén Mania, resultando consecuentemente UN SOLO
CUERPO DE TERRENO conforme las siguiente medidas y lindercs; FRENTE: Ciento noventa y un metfrcs con sesenta y siete centimetros
(191.67m), via Circunvalacién Tramo II; ATRAS: Noveniza y ires metros con cincuenta y dos centimetros (83.52m), rea de proteccion; COSTADO
DERECHEQO: Cienlo treinta y nueve melbros con cincuenta y tres cenfimetros (138.52m), Lote seis acival Urbanizacion Santa Maria; COSTADO
IZQUIERDO: Ochenta y tres metros veinte cenlimetros (83.20m), propiedad de Roberio Espinel; AREA TOTAL: DIECISIETE MIL TRESCIENTCS
VEINTISIETE CCMA CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (17.327,46M2) Con fecha 29 de agosto del 2018 se encuentra inscrita
Subdivision de los lotes BA y 68 a faver de Simén Elias Sleiman Kheir, quedando un drea remanente 16.724,26m, de acuerdo a Subdivison N°
35508748 del 9 de agosto/2018. RECTIFICACION CE MEDIDAS Y LINDEROCS Y AREA SEGUN LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO Se rectifica
lote de temreno ubicaco en la Via Circunvalacién, trame |, parroquia Tarqui, cantén Manta, de acuerde a Autcrizacion de la Direccicn de Avallos y
Catastros y permisos municipales Gad Meanta. Una vez que se ha realizado el respectivo levantamiento planimetro del inmueble, posee las *
siguientes medidas y lindercs: FRENTE: Partiendo del P2 al P3 con cincuenta y cinco coma catorce metros (55,14m), Continuando del P3 al P4
con cuarenta y nueve coma noventa y dos mefros (48,92m) siguiendo del P4 al P5 con treinta y ocho coma noventa y nueve meiros (38,99m)
continuando del PS5 al F6 con veintiuno coma noventa mefros (21,50m), siguiendo del P6 al P7 con treinta y tres coma sesenta y dos metros
(33,62m), lindera con via circunvalacion tramo 1l (rea proteccién 40,00m desde el gje); ATRAS: Partiendo del P1 al P13 con ciento seis coma
setenta y cuatro metros (106,74m), lindera drea de proteccion; COSTADO DERECHO: Partiendo del P7 al P8 con ciento tres coma cuarenta y siete
metros (103,47m) desde éste punto gira hacia costado izquierdo del P8 al P3 con tres coma noventa y un metros (3,91m); desde este punto gira
hacia atrés del P9 al P10 con dieciseis coma setenia y seis (16,76m), lindera con urbanizacién Santa Maria; desde aqui gira hacia la izquierda del
P10 al P11 con cuarenta coma noventa y ocho metros (40,88m), continuando hacia el fondo del P11 al P12 con catorce coma cincuenta y ccho
metres (14,58m) girando hacia la deracha del P12 al P13 con cincuenta y cinco coma sesenta y tres (55,63m), lindera con Simén Elias Sleiman
Kheir; COSTADO IZQUIERDO: Ochenta y tres coma veinte metros (83,20m), lindera Roberto Espinel. AREA TOTAL: DIECISIETE MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (17722,32M2).

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion ; 1853 Faolio Iﬁicfal: 0
Numero de Repertorio: 3868 Folio Final : 0

Fagina2/4 Av. Meleén y Calle 20 - Mall dsl Pacifico, Tell. 05370260, htips.portaiciudadanc.mania.gob.ec
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|'| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad i
IRECTIFICANTE CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO SA. MANTA

CONSIOMARINO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[4 /6] RESOLUCION
Inscrito ei: jueves, 17 junio 2021 Numero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2712 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el criginal: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 04 junio 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

c:on clave catastral No. 3-24-02-10-000, con una superficie total de 2.000 m2 segun ef informe técnico realizado por Iz Cire
Estratégica, el cual forma parte integral de |a presente resolucién.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE CEL CANTON MANTA
FPROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO SA. MANTA

CONSIOMARINO
Registro de : PLANOS
[5/6 ] PROTOCOLIZACION PLANOS

Numero de Inscripcion : 17 Folio Inicial: 0

Inscrito el: viemas, 08 julic 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 18 junio 2021

Fecha Resclucion:

a.-Observacicnes:
*PLANGS. “Un Iote de terreno que se encuentra ubicado en ef Sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), de la Parroquia Tarqui ( actual

parroquia Eloy Aifaro) del Canton Manta, Teniendo una superficie fotal de: DOS MIL METROS CUADRADOS. *Lote de terreno ubicado en la Via
Circunvalacién, tramo [, parroquiz Tarqui, Cantén Manta, AREA TOTAL: DIECISIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (17722,32M2), Scbre estos dos lote de terreno se ha Constituide el CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA
MARIA, Compuesto de 7 Manzanas, que corresponden Manzanz A - B - C - D - E - F - G. Con sus respectivas area en Garantias , Areas verdes Vi
Comunales. El sefior Simon Elias Sleiman Kheir Gerente General y Representante legal de la Compania Constructora Inmobiliaria Oasis Marino
S.A. CONSIOMARINO. AREAS EN GARANTIAS. MANZANA G, LOTES 2,3,4,5,5. MANZANA F, LOTES 1,2,3,4,5,6,7. MANZANA E: LOTES

1,2,3,4,5,6,7.8. MANZANA D LOTES 14,15,16,17,18,12,20.

Numerc de Repertoric: 3105 Folie Final : 0

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:
|
[ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMCEILIARIA OASIS MARINO SA. MANTA
CONSIOMARINO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/6] HIPOTECA ABIERTA Y PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: martes, 17 agosto 2021 Numero de Inscripcién : 717 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3865
Oficina donde se guarda el criginal: NOTARIA SEXTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Ctorgamiento/Providencia: miércoles, 11 agosto 2021

Fecha Resolucién:

Paginad/4 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htfps://portalciudadanc. mania.gob.ec




| DIRECCION REGISTRO
| DE LA PROPIEDAD
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a.-Observaciones:
*HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
Manzana B los lotes del 1 al 10 y lote 22 de la misma manzan
Nueva Esperanza Parroquia Eloy Alfaro Canton Manta. La COmpsala (o
Representado por el sefior Simon Elias Sleima Kheir Gerente General.

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

gére los lotes en la manzana A los letesdel 1 al12 , enla
tc- Habitacicnal Terraza Santa Marfa Ubicado en el Sector

) ‘ Calidad Nombres y/o Razdén Social Estado Civil Ciudad !

IACREEDOR BANCO PICHINCHA C.A MANTA =
HIPOTECARIO
DEUDCR CCMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MANTA R
HIPOTECARIO MARINO S.A. CONSICMARINO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: )

Libro: Mumero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3

HIFOTECAS Y GRAVAMENES 1

OFICIOS RECIBIDOS 1

PLANOS 1

Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texte de 2ste certificado lo invalida.
Emitido el 2022-06-29

Elaborade per Servicio en linea
A peticion de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSICMARINC

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22019730 certifico hasta e! dia 2022-06-29, la Ficha Registral Numero: 76321.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
SOCIEDADES ’
_ ...le hace bien al pais!
NUMERO RUC: 1391813898001
RAZGN SOCIAL: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARIN:

NOMBRE COMERCIAL:

REPRESENTANTE LEGAL: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

CONTADOR: REALPE MEDRANDA MARIA ALEXANDRA

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVARCONY,
CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO: )
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES:

FEC. INSCRIPGION: 13022014 FEC. ACTUALIZACION:

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINIC!O ACTIVIDADES:

|ACTIVIDAD ECONGMICA PRINCIPAL
CONSTRUCCION DE EDIFICIOS.

|DoMICILIO TRIBUTARIO
Provincia: MAMABI Canten: MANTA Parreguia: ELCY ALFARO Calle: VIA CIRCUNYVALACION Mumerg: S/N Interseccion: SECTOR NUEVA ESPERAMZA Siso: 0
Referencia ubicacion: URBANIZACION SANTA MARIA Celular: 099596078 Celular: 0S85248707 Email: contabilidad.casis@outicok.com

(DoMiCiLIO ESPECIAL
SN

{OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

= ANEXO ACCICNISTAS, PARTICIFES, SCCICS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO ¥ ADMINISTRACORES
* ANEXC BE DIVICENCOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENGIA

* ANEXQO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

° DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOGIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

San derechos de los contribuyentes: Derechos de trato y confidencialidad, Derschos de asistencia o colaboracion, Derechos econdmicos, Derschos de informacién,
Derecncs procedimentales, para mayor informacidn consulta en www, sri.gob.ec.

Las perscnas naturales cuyo capital, ingrescs anuales o costas y gastos anvales sean superiores 2 los limiles establecidos en el Reglamento para la aplicacidn de la ley
de régimen tributario interno estan obilgades a llevar contabifidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no pedran acogerse af Régimen Simpiificado (RISE) y sus

declaraciones de VA deberdn ser preseniadas de mansra mensual. .
Recuerce gue sus declaraciones de IVA podrin presentarse de manera semestral siemore ¥ cuando no se encuentra obligado a llevar conlabilidad, transfiera bienes o
preste sarvicios dnicamente con tanfa 0% de IVA y/o sus venias con ianfa difsrente ca 0% sean obyjeio de retencidn del 100% de IVA.

|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS i
# DE ESTABLECIMIENTGS REGISTRADCS 1 ABIERTOS 1
JURISDICCION \ZONA 4 MANABI CERRADOS Q

Cédigo: RIMRUC2018001070392
Fecha: 15/05/2018 18:08:11 PM
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NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES i

SOCIEDADES
..le hace bien al pais!

1381813835001
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA CASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

|ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS

No. ESTABLECIMIENTO: Qo1
NCMBRE COMERCIAL: CONSIOMARINO
ACTIVIDAD ECONGMICA:

CONSTRUCCION DE EDIFICIOS.
COMPRA, VENTA, Y EXPLOTACION DE BIENES.

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Cadigo: RIMRUC2018001070392
Fecha: 15/05/2018 18:08:11 PM

Provincia: MANABI Canten: MANTA Parroquia: ELOY ALFARQ Calle: VA CIRCUNVALACICN Numers: SN Interseccion: SECTOR NUEVA ESPERANZA Refarancia;
URBANIZAGION SANTA MARIA Fiso: 0 Calular; 0999560789 Calular: 0985248707 Email: contabilidad.casis@outlock.com

Estada: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT.:  (9/10/2013
FEC. CIERRE: FEC. REINICIC:

Pag. 2de 2
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Manta, 05 de Octubre de 2018

Seiior.
Simon Elias Sleiman Kheir
Ciudad.

. . s s N AR\O
De mi consideracién: i

Cumpleme llevar a su conocimiento que la CONSTRUCTORA INMOBILIARIA

OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, en Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas celebrada el tres de octubre del 2018, tuvo el acierto de
reclegirlo como GERENTE GENERAL por el lapso de cinco afios, contados a partir de
la inscripeidn de este nombramiento en el Registro Mercantil.

En virtud del cargo conferido, le corresponde Ia Representacién Legal, Judicial y
Extrajudicial de la Compaiifa, con los deberes v atribuciones que le confiere la Ley, y el
Estatuto Social.

La Compaiifa CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.

CONSIOMARINO se constituyo mediante Escritura Piblica otorgada ante la Notaria
Primera del Cantén Manta el 28 de Agosto del 2013 e inscrita en el registro Mercantil
de] Canton Manta, con fecha 9 de octubre del 2013 y con Escritura Piblica de Aumento
Social de Capital y Reformas de Estatutos otorgada ante el Notario Quinto del Cantdn
Manta, el 02 de marzo del 2017, e inscrita en el Registro Mercantil el 06 de marzo del
2017 bajo el nimero cuarenta y cuatro (44) y anotada en el repertorio general con el
nimero seiscientos setenta y seis (676)

Sra, Veronica 'Mendoza Molina
Secretaria Ad-Hoc de la Junta
CC. 130758680-8

RAZON: Acepto y ratifico el nombramiento de Gerente General de la Compafiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

Manta 05 de octubre del 2018

‘HEIR

C.C 096065835-9
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¢ Registro Mercantil de Manta

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZGN DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERQ DE REPERTORIO: 4381 :
FECHA DE INSCRIPCION: 29/10/2018 g ;
NUMERQ DE INSCRIPCION: 1089

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
IDENTIFICACION 0960658359

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afios): 5 ANOS -

2. DATOS ADICIONALES:
CIA. INSC. 271, REP. 2522, F. §5/10/2013. EB. {REV. RB) i I

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 25 Di(5) DEL MES OE OCTUBRE DE 2018

Scanned by CamScanner




MARINO S.A. CONSIOMARINO
CELEBRADA EL 02 DE MARZO DE 2022

En la Cuidad de Manta, el dia de hoy 02 de marzo del 2022, se retne en
Junta General Extraordinaria Universal de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, en las oficinas de la empresa, las

siguientes personas:

ACCIONISTAS® &Ll B A AONALIDAD | s OF ACCIONES - % ACCIONARIO .
GONZALEZ ODREMAN RUTH 'VENEZOLANA l 6000 |

SLEIMAN KHElR SfMON ELfAS _

"' 100.00%

En esta forma, se encuentra conformada, reunida y presente la totalidad del
capital social. Los accionistas designan como Secretaria de esta Junta 2 el
sefior Realpe Delgado Roger José, quien actia como secretario Ad-Hoc de

la misma.

Los Accionistas han sido convocados para tratar, conocer y resolver sobre e}
siguiente asunto:

Punto Unico: Realizar venta de las casas ubicadas en la urbanizacidn
Terrazas de Santa Marfa. Propiedad de la Compafifa Constructora
Inmobiliaria Oasis Marino S.A Consiomarino.

Los presentes aceptan, por unanimidad, constituirse en Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas para tratar sobre el asunto indicado
por el secretario Ad-Hoc, razén por la cual, se instala la sesidn cuando son

las 10h00Q.

Se pasa a conocer el Unico punto de orden del dia, motivo de esta reunidn,
se da uso de la palabra al Sr. Simén Elias Sleiman Kheir, Gerente General de
la compafila CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO, quien explica a los Accionistas la necesidad de aprob

para que realice la venta de las viviatid asodekproyectotundsialisn
fue presentado y Gevueito al interesadoen, 3.

de Santa Maria. fojas utiles.

L e

___________



ccionistas deliberan al respecto y en forma unanime, concluyen lo
iente: Autorizar al Gerente General, para que realice las ventas de las
ijviendas pertenecientes a la urbanizacién Terrazas de Santa Maria

propiedad de la compafiia, firme las escrituras de compra-venta y todo lo

relacionado al mismo.

De esta forma siendo las 11h00 se levanta la sesion.

No habiendo otro asunto que tratar, el director levanta la sesién a las 11h00.

7200

GONZALEZ ODREMAN RUTH
C.1 09611859863
Accionista

DELGADO REALPE ROGER JOSE
C.1 3050438997
Secretario AD-HOC

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

C.1 0860658352
Accionista




FIRMES CON

I W EL CAMBIO
ALCALDIA
2
La Direccién de Avalios, Catastro, Permisos Municipales y S anos
autoriza a FABRICIO FERNANDO ZAMBRANO CEDENO con NULI. 29196-1,

para que celebre escritura de compraventa de un lote de terreno propiedad de La
Compafila Constructora Inmobiliaria OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, Ubicado
en la Manzana B Lote N° 02, del Conjunto Habitacional “TERRAZA SANTA MARIA”
codigo catastral N° 3-26-34-02-000, de la Parroquia Eloy Alfaro del Cantén Manta, con
las siguientes medidas y linderos:

FICHA REGISTRAL: 76921

FRENTE: 8.50 m - lindera con Calle 1

ATRAS: 8.50 m - lindera con Lote N°19-MZ B
COSTADO DERECHO: 12.00 m - lindera con Lole N°03-MZ B
COSTADO IZQUIERDO:  12.00 m - lindera con Lote N°01- MZ B

AREA TOTAL: 102.00 m2

Manta, junio 29 del 2022.

% LIGIA ELENA
4 ALCIVAR

_Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez.
DIRECTORA DE AVALUOS, CATASTRO, PERMISOS MUNICIPALES Y SERVICIOS
CIUDADANOS

El presente documento de carécler informativo, se emite de acuerdo a la informacion registrada en la base de datos del Catastro,
proporcionada o no, por el propietario y/o solicitante; por lo cual salvamos eiror u omision, (Art. 22 del Cédigo Orgénico
Administrativo), eximiendo de responsabilidad al Certificante si se comprobare que se han presentado datos falsos o planos ylo
levantamienlos erroneos, en las solicitudes correspondientes

Elaborado por: Amparo Quiroz B,

No. tramite: PM280620221813

Pagina 1 de 1
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FIRMES CON
ELCAMBIO

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Aot ad o

CCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNIGIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

UBICACION:
C. CATASTRAL: 3263402000
PARROQUIA: TARQUI

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

Corresponden a las franjas de proteccién que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tensién, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de

Afectaciones.
Cuadre No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

AREA DE PROTECCION ESPECIAL
Pandicba Dusde i aja 15 00 m

Llnga da Alta Tensiba (135 kv) Dende el gjw 15 00m

Llnea on Alta Tensidn 1de 32 4 46 hv) “Deade el tf 7 50 m

Linaas du conguecktn, UaRSMisian y racus da agua polabie | Deide sl wja 300 m

NOMBRE

W SAradume 0 paio”
| Calectares de sarvidwnbie o paso
Cindl 04 fiega

Cauces de Ric con muio de gandn

Desde ol g 300 m

esde ol bonde 15m

Magidos Sesade ¢l Booce E4leron del s Bm
@ 10m de oo

En pendentes de mbs de 30" 15in da relio
En pendentes menctes a 10°10m 06 1eivo
Medsios coede of Lorde eudeicr de la
Quitiada 20 oa retao

Cauces y lahudes nahaahes

[ Quatsadas

* Lan haryan de petteccetn delndias deben ivluinie & Setade qua conala £ o pio, 4010 08 AGU polazse § Ak AAIISCE spetbeameny

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 8.5m - LINDERA CON CALLE 1
ATRAS: 8.5m - LINDERA CON LOTE N® 19-MZ B8
C.IZQUIERDO: 12m - LINDERA CON LOTE N° 01-MZ B
C.DERECHO: 12m - LINDERA CON LOTE N¢ 3-MZ B
AREA TOTAL: 102 m2

NOTA: el presente documento es vélido para: aprobacién
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en

general: anteproyectos.
Fecha de expiracién: 31-12-2022.

|

1149010QTDIXDFO

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

FECHA DE APROBACION: 27-06-2022
N° CONTROL: RU-06202206991

COMPARNIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO .
URB. TERRAZA SANTA MARIA MZ. B LT. 02

FORMA DE OCUPACION DE SUELO

CcODIGO REGLAMENTO
OCUPACION DE SUELO REGLAMENTO
LOTE MIN: 102.00
FRENTE MIN; 8.50
N. PISOS: 2
ALTURA MAXIMA 6.00 m
Co8s: 57.00
Cus: 114.00
FRENTE: 3.00
LATERAL 1: 1.50
LATERAL 2: 0.00
POSTERIOR: 2.00
ENTRE BLOQUES: 3
USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construccion

Nola: La presente Regulacién es de cardcter Adminisirativo, olorgado de
acuerdo con los datos y archivos lipificados en el Registro de la Propiedad
de Manta, los mismos que se encuentran detallados en los dictdmenes de
las solvencias, y que sirven para corroborar la veracidad de los datos
ingresados por el usuario como son identificacion del ciu a

catastral. Esta Direccién no se responsabiliza en de’. Bulstic

inconvenienles de fipo personales, legales, progheds” ‘de  Litlyips:]
sobreposiciones y demas, el cual deberd ser resuel ‘tﬂ!a i I"IC1$

S

pertinentes o por los jueces compelentes. (:
3
/

. A u
Cuando la zonificacién eslablezca retiros que se contrapong; 1 al estado’ de
consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD Mutitiparde Manta
determinara el reliro y la torma de ocupacién correspondiente de-aeverdo a
la imégen urbana predominante.
El IRUM es un instrumento 1écnico, no constituye documento que acredite la
tenencia de la lierra. Sera expedido por la Direccién de Planificacion y OT. a
pedido del propietario © de cualquier persona que tenga inlerés.
Referencla: Art. 232, Arl. 300 de la Ordenanza de Urbanismae,
Arquitectura y Uso de Ocupaclan de Uso de Suelo
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

W\ NG | ELEANDIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
AT T T T T T T I PRSI S T T )

N° 072022-069730
Manta, lunes 25 julio 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENT
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

con cédula de ciudadania No. 1391813893001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a parlir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 25 agosto 2022
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

00 0 EY 0 0 D R A i

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

o S
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gs oy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£ CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

- - = e 8,104 10 b Al 2%

N° 072022-069652 |
N° ELECTRONICO : 220380 e nTA
oo

Fecha: 2022-07-22 FAd
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Perm:‘spg'h/fé'n
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-26-34-02-000
Ubicado en: URB. TERRAZA SANTA MARIA MZ, BLT.

(43

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 102 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391813899001 COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 7.446.00
CONSTRUCCION: 54,760.25
AVALUO TOTAL: 62,206.25 |
SON: SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS SEIS DOLARES 25/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 5 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

A O O 55

17036985P01Z

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacidn de documento: 2022-07-25 09:17:05




B FIRMES CON
- MWNTIA | B CAMBIO

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del cantén
Manta, a solicitud de: ZAMBRANO CEDENO FABRICIO FERNANDO.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CON
del sefior(a): ZAMBRANO CEDENO FABRICIO FERNANDO port
ciudadania No. 1315291961 se encuentre inscrito bien inmueble dent

cantonal.
PREVIA REVISION DEL ANO 1971 HASTA LA PRESENTE FECHA

lunes, 04 julio 2022

El E‘ Firmacn electronicamante por:

3 GEORGE BETHSABE
e gl MOREIRA MENDOZA
E]a-

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 1/1

Valido por 59 dias, Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Codigo Seguro de Verificacion ( (CVS)

documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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CALLE 9 Av.dta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

“’
e
.
.

RUC: 1360000980001
Contribuyente Especial: NO

W

ligaflo a llevar Contabllidad: Sl

Fecha de Resolucion:

/A

TITULO DE CREDITO #: T/2022/084539

ndo v'e\"t
NOTARC

Fecha: 07/14/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

Por: 17.58
Vence: 14/07/2022

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

. |

Contribuyente: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD
Identificacion: Ruc 1391813899001 Teléfono: 0999960789 -052623534
Direccién: VIA CIRCUNVALACION SECTOR NUEVA ESPERANZA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 77155.0

Correo: contabilidad.oasis@outlook.com

VE-538673

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Identificacién: 1391813899001 Teléfono: 0999960788 -052623534
Adquiriente-Comprador: ZAMBRANO CEDENO FABRICIO FERNANDO

Identificacion: 1315291961 Teléfono: 0996697656 Correo: ffzc85@gmall.com

Carreo: contabilidad.oasis@outlook.com

Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 01/07/2019
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
3-26-34-02-000 62,206.25 102.00 URB.TERRAZASANTAMARIAMZ.BLT.02 82,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributa Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 17.58 0.00 0.00 17.58
Total= 17.58 0.00 0.00 17.58
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 62,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 4,845.00
DIFERENCIA BRUTA 77,155.00
MEJORAS 74,554.00
UTILIDAD BRUTA 2,601.00 |*
ANOS TRANSCURRIDOS 390,15
DESVALORIZACION DE 1.A MONEDA 000,
BASE IMPONIBLE 2,210.85
IMP. CAUSADO 1658
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 17.58
Fn PN
19/07/2022 17:05 Page: 1/1 portal_ciudadano
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ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.41a
- Ecuador

Obligado a llevar Contabilidad: SI

RUC: 1360000980001
Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

Fecha: 07/14/2022
Periodo: 01/01/2022 hasla 31/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/084538

DE ALCABALAS

Por: 1,066.00
Vence: 14/07/2022

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Identificacién: 1391813899001
Adquiriente-Comprador: ZAMBRANO

Identificacion: 1315291961

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARING

Teléfono: 0999960789 -052623534 Correo: contabilidad.oasis@outiook.com

CEDENO FABRICIO FERNANDO

Teléfono: 0996697656 Conreo: ffzc95@gmail.com

Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 01/07/2019
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
3-26-34-02-000 62,206.25 102.00 URB.TERRAZASANTAMARIAMZ.BLT.02 82,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 DE ALGABALAS 820,00 0.00 0.00 820.00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFIGENGIA 246,00 0.00 0.00 246.00
Total=s 1,066.00 0.00 0.00 1,066.00
Saldo a Pagar
TS
5 e N
i
/
19/07/2022 17:05 Page: 1/1 portal_ciudadano



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

FIRMES CON

ELCANER MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

O S T S Y i OGRS U 0 s 2 s e DR e e R ey
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A

ALCALDIA

N° 072022-069397
Manta, martes 19 julio 2022

PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA .

CERTIFICADO

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-26-34-02-000 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO . con C.C.
1391813899001 ubicada en URB. TERRAZA SANTA MARIA MZ. B LT. 02 BARRIO
CIRCUNVALACION PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $62,206.25 SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS SEIS
DOLARES 25/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $82,000.00
OCHENTA Y DOS MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal

Direccion de Gestion Financiera e,
AT
3 . . P A ::?
Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida. %

Fecha de expiracion: jueves 18 agosto 2022

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

0 00 0

17 ;
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

PERIODO

2022/07/28

No TTTULD DE CREDITOD

FECHA DE PAGO

28/07/2022 11:03:00a. m.

FECHA DE EMISION

N® PAGD

787935

2022/07/28 11:03

COMPANIA CONSTRUCTGRA INMOBILIARIA OASIS MARINO 5.A.CONSIOMARINO . C.I.: 1391813899001

106671

A FAVOR DE

cerTIFicADo N° 7405

MANTA
CERTIFICADO DE SOLVENCIA

ADICIONALES DETALLE DEL PAGOD
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NOTARIA SEXTA DE MANTA
D, Gomnando Viez Cabezas
NOTARIO

5> HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y quedag

3 los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jUusa

4 lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccién donde
5 se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a
6 eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal
7 sumario, de igual forma, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO o del
8 dltimo cesionario de este documento. Usted, sefior Notario, se servira
9 agregar ias demas clausulas de estilo para la completa validez del presente
10 instrumento.- FIRMA Dr. César Palma Alcivar, Mg. Mat. 13-1984-4 F.A
11 HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que gueda
|2 elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto mediante el cual las
13 partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si. Para
14 el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
15 uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
16 comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
17 se afirman y ratifican en el total contenido de esta escritura, para constancia

18 firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

72

23 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR B
4 24 GERENTE GENERAL DE LA 'COMPANIA CONSTRUCTORA
25 INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A.

26 CED.- 0960658359
27  RUC: 1391813899001
28 DIRECCION: Manta, VIA CIRCUNVALACION
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LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CED.- 1307843035
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.
Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980
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FABRICIO FERNANDO ZAMBRANO CEDEﬂb
CED.- 1315291961

DIRECCION: Urbanizacién Cielito Lindo casa B44
TELEFONO: 0996697656

Correo electronico: ffzc95@gmail.com
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NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta escritura se otorg6 ante mi, en fe de

ello confiero esta PRIMERA co
ot pia que la sello.

Manta, a 28lo3] 1222 52'

Dr. Fernando Vélez Cabezas
NOTARIA SEXTA

ngo yeret
NOTARIO
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El nota...




