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Factura: 002-003-000050481 20221308006P03929

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
= -
-~ PO e [
"Escrimra N J20221308006P03929 - VOTAR\Q
[ ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA
“ECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE OCTUBRE DEL 2022, (14:45)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.

Persona Nombres/Razon social . Tlpc.a Do'cumento de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que le

interviniente identidad n representa

. REPRESENTAD 17900109370 | ECUATORIA JACREEDOR(A) LIZMARINA GEOKASTA
| 2
el e T 0 POR i lo1 NA HIPOTECARIO(A) CEDENO LEON
A FAVOR DE
Tipo Documento de Mo, Persona que

Persona Nombres/Razén social 3y P 2 Identificacié | Nacionalidad Calidad q

interviniente identidad n representa
UBICACION

Provincia Canton Parroguia
MANABI MANTA MANTEA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: INDETERMINADA
g NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
lrEscritum N°: ]20221308006P03229
ACTO O CONTRATO:
TRANSFERENCIA DE DOMINIC CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE OCTUBRE DEL 2022, (14.45)




OTORGANTES

_____OTORGADO POR

Documen No. Persona que
Tipo i : & Calidad @ q
Persona Nombres/Razén social to de Identificacié | Nacionalidad alida l raproseta
interviniente | ;e ntidad n -
N ELIAS
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA 13018138990 | ECUATORIA SIMO
Juridica | OASIS MARINO SA. ggp'ngSENTA RUC L . VENDEDOR(A) SLEIMAN
CONSIOMARINO KHEIR
A FAVOR DE
Documen No.
Tipo f Persona que
Persona Nombres/Razén social to de Identificacié | Nacionalidad Calidad t
interviniente identidad n 3 representa
£ POR SUS
CAMPUZANO ANDRADV 5/ ECUATORIA |COMPRADOR(A)}-DEUDOR(A}
Natural PROPIOS CEDULA | 131309866
GISELLA CAROLINA DERECHOS NA HIPOTECARIO(A)
LIZMARINA
S REPRESENTA 17900109370 | ECUATORIA GEOK‘_ASTA
Juridica |BANCO PICHINCHA CA DO POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CEDERO
LEON
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

IOBJETOJOBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

76800.00

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°:

20221308006P03929

FECHA DE OTORGAMIENTO:

13 DE OCTUBRE DEL 2022, (14:45)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: hitps://porialciudadano.manta.gob.ecl/validar_cod_barras
OBSERVACION:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20221308006P03929
FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE OCTUBRE DEL 2022, (14:45)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CAl
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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Dr. Yonando Udez Ubezas
NOTARIO

ESCRITURA NUMERO: 20221308006P03929
FACTURA NUMERO: 002-003-000050481

PRIMERA PARTE: ESCRITURA DE CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR.

OTORGADA POR:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
A FAVOR DE LA:
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO.
CUANTIA: INDETERMINADA.

SEGUNDA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.

OTORGADA POR LA:
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO.
A FAVOR DE LA SENORA:
GISELLA CAROLINA CAMPUZANO ANDRADE.
CUANTIA: US$ 76.800,00

TERCERA PARTE: ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE HIPOTECA
ABIERTA CON PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR.

OTORGADA POR LA SENORA: (H.// \)
GISELLA CAROLINA CAMPUZANO ANDRADE NN L
A FAVOR DEL: st
[

Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmail.com
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NOTAR\O

BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA.
CUANTIA: INDETERMINADA.
DI 2 COPIAS
1ICSLII

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy jueves, TRECE DE OCTUBRE DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ
CABEZAS, Notario Publico Sexto del Cantdén Manta; con plena capacidad, libertad y
conocimiento, comparecen y declaran, por una parte, en calidad de “ACREEDOR
HIPOTECARIO” el BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, con RUC. niimero
1790010937001, debidamente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA
CEDENO LEON, portadora de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero, siete,
ocho, cuatro, tres, cero, tres guion cinco (130784303-5), nacionalidad ecuatoriana,
estado civil casada, de cuarenta y ocho afios, de profesion Ingeniera, domiciliada en
esta Ciudad de Manta en la calle dos entre avenidas once y doce, Edificio Banco
Pichincha, con numero  telefébnico 052626844, correo  electrénico
Igcedeno@pichincha.com , por los derechos que representa en su calidad de
Apoderada Especial del BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA, conforme
consta con el poder que se adjunta como habilitante a la presente; por otra parte en
calidad de “VENDEDORA” la compaiia Compaiia CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, con RUC nimero
1391813899001, debidamente representada por el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN
KHEIR, portador de la cédula de identidad niimero cero, nueve, seis, cero, seis, cinco,
ocho, tres, cinco, guion nueve (096065835-9), nacionalidad venezolana, estado civil
soltero, de cuarenta y ocho afios de edad, de ocupacion Las Permitas por la Ley,
domiciliado en esta ciudad de Manta en la Urbanizaciéon Santa Maria, casa No. 1A,
con numero telefénico 0999960789, correo elias_sleiman123@hotmail.com, por los



NOTARIO
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1 derechos que representa en calidad de Gerente General, conform \Qonsia del
2 nombramiento que se adjunta como documento habilitante; y, por otra parie, en
3 calidad de “COMPRADORA Y DEUDORA HIPOTECARIA” la sefora GISELLA
4 CAROLINA CAMPUZANO ANDRADE, portadora de la cédula de ciudadania nimero
5 uno, tres, uno, tres, cero, nueve, ocho, seis, seis guion cinco (131309866-5)
6 nacionalidad ecuatoriana, estado civil divorciada, de treinta y tres afios de edad, de
7 profesion Odontologa, domiciliada en esta ciudad de Manta en el Barrio Santa Ménica,
g8 calle 20 y avenida 28, con numero telefonico 0960978895, correo electrénico
9  odontomediceamanta@hotmail.com , por sus propios y personales derechos. Los
10 comparecientes se encuentran habiles en derecho para contratar y contraer
11  obligaciones, a quienes de conocer doy fe, en virtud de haberme exhibido sus
12 documentos de identificacion cuyas copias fotostaticas debidamente certificadas por
13 mi, agrego a esta escritura como documentos habilitantes. Advertidos los
14  comparecientes por el Notario de los efectos y resultados de esta escritura, asi como
15 examinados que fueron en forma aislada y separada de que comparecen al
16  otorgamiento de esta escritura sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa
17 o seduccion; y, autorizandome de conformidad con el articulo setenta y cinco, de la
18  Ley Organica de Gestion de Identidad y Datos Civiles a la Obtencidén de su informacion
19 en el Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de Registro Civil,
20 ldentificacion Cedulacién a través del convenio suscrito con esta notaria, que se
21 agregara como documento habilitante del presente contrato, me piden que eleve a
22 escritura publica las siguientes minutas: “SENOR NOTARIO.- En el Registro de
23 Escrituras Publicas a su cargo, sirvase incorporar una de Cancelacién Parcial de
+ 24 Hipoteca y Levantamiento de Prohibicion de Enajenar y gravar, Compraventa; vy,
25  Constitucién de Hipoteca Abierta con prohibicion voluntaria de enajenar y gravar)a-—«
26 misma que se haya establecida bajo el siguiente tenor: PRIMERA PARTE
27 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBI ‘/ ,'
28 DE _ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA: COMPARECIENTES.- Interviene e';\‘a%/ffj"h

Q Avenida 3, entre calles 11 y 12 (detrés de Banco Pichincha) - == notariasextamanta@gmail.com
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celebracion de la presente escritura pulblica, como Unica parte, el BANCO
PICHINCHA C.A., legalmente representado por la s sefiora LIZMARINA GEOKASTA
CEDENO LEON, en su calidad de APODERADA ESPECIAL DEL BANCO
PICHINCHA C.A., de conformidad con el nombramiento cuya copia se acompana. La
sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON, es ecuatoriana, mayor de edad,
de estado civil casada y domiciliada en la ciudad de Manta. SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- Mediante escritura ptblica otorgada el once de agosto del afo
dos mil veintiuno, celebrada ante la Notaria Publica Sexta del cantdn Manta, inscrita
en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, el diecisiete de agosto del afio dos
mil veintiuno, la compafiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO, en su calidad de DEUDORA HIPOTECARIA con el Banco
Pichincha C.A., constituyé primera hipoteca abierta y prohibicién voluntaria de
enajenar, sobre los inmuebles de su propiedad consistentes varios lotes de terreno, de
la manzana A desde los lotes 1 al 12, manzana B desde los lotes del 1 al 10 y lote 22
de la misma manzana B, ubicados en el Conjunto Habitacional Terraza Santa Maria,
ubicado en el Sector Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro, del Canton Manta,
provincia de Manabi. Dentro del cual se encuentra el lote de terreno y construccién
signado con el nimero OCHO, de la manzana B, con la clave catastral 326340800,
cuyos linderos, dimensiones, y superficie, se especifican en la mencionada escritura de
constitucion de hipoteca. TERCERA: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- Con estos
antecedentes, y previo acuerdo de las partes, la sefiora LIZMARINA GEOKASTA
CEDENO LEON, en la calidad en la que comparece, CANCELA PARCIALMENTE
LA HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR constituida
mediante escritura publica otorgada el once de agosto del afio dos mil veintiuno,
celebrada ante la Notaria Publica Sexta del cantén Manta, inscrita en el Registro de
la Propiedad del canton Manta, el diecisiete de agosto del afio dos mil veintiuno.

Realiza |la cancelacién Parcial en referencia al lote de terreno, signado con el nimero
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el Sector Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro, del Cantén Manta, provire
de Manabi, con la clave catastral 326340800. TERCERA: ACLARACION.- Se deja
expresa constancia de que esta cancelacion parcial de hipoteca abierta y prohibicién
de enajenar y gravar no altera ni modifica en nada ninguna de las restantes
obligaciones pendientes de pago contraidas a favor del Banco del Pichicha C.A., de
la CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, que
consten de documentos publicos o privados, hasta su total solucién o pago. CUARTA:
ANOTACION Y GASTOS.- Se tomara nota de este particular en el Registro de la
Propiedad del Canton de Manta, al margen de la correspondiente inscripciéon siendo
de cuenta y cargo de la CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO, todos los gastos que se ocasionen. quien gueda plenamente
autorizada a solicitar dicha inscripcion, asi como la marginacion correspondiente a
este contrato. QUINTA: CUANTIA: La cuantia del presente instrumento por su
naturaleza es indeterminada. SEXTA: El sefior Notario se dignara tomar nota de este
levantamiento y cancelacion parcial de hipoteca, y dispondra que el sefior Registrador
de la Propiedad se sirva anotarlo al margen de la inscripcion original.- SEGUNDA
PARTE: COMPRA-VENTA: PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen al
otorgamiento de la presente escritura publica, por una parte, la compafia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO,
debidamente representada por el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, en su
calidad de GERENTE GENERAL segun consta del documento que se adjunta al

presente instrumento como habilitante, a quien en adelante se le denominara
simplemente LA PARTE VENDEDORA; y, por otra parte la sefiora GISELLA
CAROLINA CAMPUZANO ANDRADE, por sus propios y personales derechos, a
quien en adelante se le denominara simplemente como LA PARTE COMPRADORA.

Los comparecienies son de nacionaiidad venezolana y ecuaioriana respectivamente,

mayores de edad, domiciliados en la ciudad de Manta, de estado civil soltero y /

|

b T
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anco Pichincha) & notariasextamanta@gmail.com

7_ Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detras _de B

.




10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24

’VDTAR\O

divorciada respectivamente, habiles para contratar y obligarse. SEGUNDA.-
ANTECEDENTES.- Declara LA PARTE VENDEDORA, que es la propietaria de un
bien inmueble consistente el lote de terreno y construccion signado con el numero
OCHO, de la manzana B, del Conjunto Habitacional Terraza Santa Maria, ubicado en
el Sector Nueva Esperanza, de la Parroquia Eloy Alfaro, del Cantén Manta, provincia
de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: Con ocho
coma cinco metros y calle uno; ATRAS: Con ocho coma cinco metros, y lote niimero
trece de la manzana B; COSTADO IZQUIERDO: Con doce metros y lote niumero siete
de la manzana B; y, COSTADO DERECHO: Con doce metros y lote nimero nueve
de la manzana B. AREA TOTAL: CIENTO DOS METROS CUADRADOS. Clave
Catastral nimero 3263408000. La propiedad antes descrita fue adquirida mediante
escritura Plblica de Compraventa celebrada en la Notaria Sexta del canton Manta, el
once de julio del aino dos mil diecinueve, inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantdn Manta, el quince de julio del afio dos mil diecinueve. Posteriormente, con fecha
dos de diciembre del afio dos mil veinte, se encuentra inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantdn Manta, la escritura publica de Rectificacion de Medidas v
Linderos, celebrada ante la Notaria Sexta del canton Manta, el dieciséis de noviembre
del aflo dos mil veinte, donde tienen a bien rectificar las medidas y linderos de acuerdo
a Autorizacion de fecha nueve de julio del dos mil veinte, emitida por la Direccion de
Avallios y Catastros y Permisos Municipales GAD Manta, quedando el lote de terreno
ubicado en la Via Circunvalacién, tramo I, parroquia Tarqui, cantén Manta, una vez
gue se ha realizado el respectivo levantamiento planimetro del inmueble, posee las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Partiendo del P2 al P3 con cincuenta y cinco
coma catorce metros (55,14m), Continuando del P3 al P4 con cuarenta y nueve coma
noventa y dos metros (49,92m) siguiendo del P4 al P5 con treinta y ocho coma noventa
y nueve metros (38,99m) continuando del P5 al P6 con veintiuno coma noventa metros

r\

(21,80m), siguiendo del P6 al P7 con treinta y tres coma sesenta y dos metros

(33,62m), lindera con via circunvalacion tramo Il (area proteccion 40,00m desde el
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3 con ciento tres coma cuarenta y siete metros (103,47m) desde éste punto gira hacia
4  costado izquierdo del P8 al P9 con tres coma noventa y un metros (3,91m); desde
5 este punto gira hacia atras del P9 al P10 con dieciséis coma setenta y seis (16,76m),
6 lindera con urbanizacion Santa Maria; desde aqui gira hacia la izquierda del P10 al
7 P11 con cuarenta coma noventa y ocho metros (40,98m), continuando hacia el fondo
8 del P11 al P12 con catorce coma cincuenta y ocho metros (14,58m) girando hacia la
9 derecha dei P12 al P13 con cincuenta y cinco coma sesenta y tres (55,63m), lindera
10 con Simén Elias Sleiman Kheir, COSTADO IZQUIERDO: Ochenta y tres coma veinte
11 metros (83,20m), lindera Roberto Espinel. AREA TOTAL: DIECISIETE MIL
12 SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS
13 (17722,32M2). Con fecha, diecisiete de junio del afo dos mil veintiuno, se encuentra
14  inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la Resolucion Ejecutiva No.
15  MTA-2021-ALC-097, de fecha 28 de Mayo del 2021, en la que el GADMC-Manta
16 resuelve: Art.1.- Aprobar el proyecto definitivo del Conjunto Habitacional "Terrazas
17  Santa Maria" el cual se encuentra situado entre dos terrenos, esto es: Lote 1: Ubicado
18 en la via Circunvalacion, tramo Il, parroquia Tarqui, cantdon Manta, con clave catastral
13 N0.3-24-02-34-000, con un area total de 17.722,32 m2; y, Lote 2: Ubicado en el sector
20 denominado Mazato (Nueva Esperanza), parroguia Eioy Aifaro (anteriormente
21 Parroquia Tarqui), canton Manta, con clave catastral No. 3-24-02-10-000, con una
22 superficie total de 2.000 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién de
23 Planificacion Estratégica, el cual forma parte integral de la presente resolucién. Con
24  fecha, nueve de julio del afio dos mil veintiuno, se encuentra inscrita en el Registro de
. 25 la Propiedad del cantdon Manta, la escritura publica de Protocolizaciéon de Planos,
26  celebrada ante la Notaria Sexta del canton Manta, el dieciocho de junio del afo dos
27 mil veintiuno, donde se ha constituido el Conjunto Habitacional Terraza Santa Maria,

28 lote que se encuentra ubicado en el Sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), -

Q@ Avenida 3, entre calles 11 y 12 (defras de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmail.com
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de |la Parroquia Tarqui (actual parroquia Eloy Alfaro), del Canton Manta. Lote 1)
Teniendo una superficie total de: DOS MIL METROS CUADRADOS. Lote 2) AREA
TOTAL: DIECISIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (17722,32M2), sobre estos dos lotes de terreno se ha
constituido el CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA MARIA, compuesto de
7 Manzanas, que corresponden ManzanaA-B-C-D-E-F - G. Con sus respectivas
areas en Garantias, areas verdes y comunales. AREAS EN GARANTIAS: MANZANA
1,2,3,456,7,8, MANZANA D: LOTES 14,1516,17,18,19,20. TERCERA:
COMPRAVENTA.- En base a los antecedentes expuestos, el VENDEDOR da en
venta y perpetua enajenacion a favor de la PARTE COMPRADORA, el lote de terreno
y construccion signado con el numero OCHO, de la manzana B, del Conjunto
Habitacional Terraza Santa Maria, ubicado en el Sector Nueva Esperanza, de la
Parroquia Eloy Alfaro, del Cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que tiene las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Con ocho coma cinco metros y calle uno;
ATRAS: Con ocho coma cinco metros, y lote numero trece de la manzana B;
COSTADO IZQUIERDO: Con doce metros y lote nimero siete de la manzana B; v,
COSTADO DERECHO: Con doce metros y lote nimero nueve de la manzana B.
AREA TOTAL: CIENTO DOS METROS CUADRADOS. Clave Catastral nimero
3263408000. No obstante, a determinarse los linderos, dimensiones y superficie, se
deja expresa constancia que la transferencia de dominio del INMUEBLE materia de
esta compraventa se la efectia como cuerpo cierto. CUARTA: PRECIO Y FORMA
DE PAGO.- Las partes de mutuo acuerdo establecen como justo precio la suma de
SETENTA 'Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA ($ 76.800,00), pagados de la siguiente manera: 1.- TRES MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (3 3.840,00) cancelados previo a ia firma de la presente escritura en
dinero en efectivo; vy, 2.- El valor restante de SESENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS
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Dr. Yanando Vdez Ubezas
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3 C.A., por lo que las partes no tendran reclamo alguno que hacer en el futuro por este
a  concepto. De igual forma las partes, estas son: VENDEDORA y COMPRADOR, por
5 el presente acto declaran bajo juramento que el precio del(los) inmueble(s) objeto(s)
6 del presente contrato es el que consta en esta clausula e incluye cualquier obra
7 adicional, alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera, que haya adquirido el
s  COMPRADOR a la PARTE VENDEDORA y que no existe ni ha existido ningun
9 acuerdo, contrato o pago adicional al que consta como precio en esta escritura. Asi
10 mismo la compaiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
11 CONSIOMARINO, debidamente representada por el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN
12 KHEIR, en su calidad de GERENTE GENERAL, en mi(nuestra) calidad vendedor(s)
13 del(los) inmueble(s) declaro(mos) bajo juramento que he(mos) acatado y revisado el
14 cumplimiento de las disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86 de la Ley
15 Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo y los articulos 56 y 57
16 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
17 Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccion — NEC y las normas
18 técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacion — INEN.- QUINTA:
19  TRANSFERENCIA - La PARTE VENDEDORA declara que estd conforme con el
20 precio pactadoy los valores recibidos, por cuya razén transfiere a favor de la PARTE
21 COMPRADORA el dominio, posesién, uso y goce del inmueble antes descrito en este
22 contrato, con todos los bienes muebles que por su destino, accesion o incorporacion
23 selos considera inmuebles, asi como todos sus derechos reales, usos, costumbres,
24  entradas, salidas, servidumbres activas y pasivas que le son anexas, sin reservarse
25  nada para si.- SEXTA: CUERPO CIERTO.- Sin embargo de determinarse la cabida
26 y dimensiones del inmueble materia de este contrato, Ia transferencia de dominio 57

nde ™\
o,

27 efectlia como cuerpo cierto, dentro de los linderos y especificaciones detallados er@{/—/fl 2
/

28 las clausulas precedentes de esta compraventa.- SEPTIMA: SANEAMIENTO.- Lac/
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RADORA acepta la transferencia de dominio que la PARTE
VENDEDORA realiza a su favor, obligandose por tanto estos, al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios a que pudiera estar sometido el indicado inmueble.-
OCTAVA: DECLARACION.- La PARTE VENDEDORA declara que el inmueble que
se vende mediante este instrumento no se encuentra hipotecado, embargado, ni
prohibido de enajenar, salvo la cancelacion de hipoteca que se levanta en la primera
parte de este instrumento, conforme consta en el Certificado del Registrador de la
Propiedad que se agrega como documento habilitante.- De igual manera, la PARTE
VENDEDORA declara que el inmueble no esta sujeto a condiciones suspensivas ni
resolutorias, que no es motivo de acciones rescisorias, reivindicatorias, posesorias o
de particion de herencia, y que se halla libre de juicios.- La PARTE COMPRADORA
acepta la venta y transferencia de dominio por ser en seguridad de su mutuo
interés.- NOVENA: LICITUD DE LOS FONDOS.- La PARTE COMPRADORA declara
que parte de los recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por la
compra del bien materia del presente contrato no proviene de ninguna actividad ilegal
o ilicita relacionada o vinculada con la produccién, comercializacién y/o trafico ilicito
de sustancias psicotropicas o estupefacientes. En tal sentido, exime a la PARTE
VENDEDORA, de toda responsabilidad respecto de la veracidad de la informacién de
la declaracién que efectia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere
generarse en caso de que la misma sea declarada falsa produciendo dafios y
perjuicios a terceros. El saldo del precio convenido se paga con un crédito obtenido
en el sistema financiero.- DECIMA: GASTOS.- Todos los gastos, honorarios e
impuestos que ocasione la celebracién del presente contrato seran cubiertos por la
PARTE COMPRADORA, excepto el pago de impuesto a la plusvalia que de haberlo
sera de cuenta de la PARTE VENDEDORA.- DECIMA PRIMERA: AUTORIZACION.-
La PARTE VENDEDORA autoriza a la PARTE COMPRADORA para que proceda a
la inscripcion de la presente escritura en el Registro de la Propiedad del Cantén.-
DECIMA SEGUNDA: REGLAMENTO INTERNO.- La PARTE COMPRADORA
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como a la Ley y Reglamento de la materia, para salvaguardar la seguridad y privacidad
del Proyecto. Se incorpora como documento habilitante el Reglamento Interno de
Copropiedad. LA COMPRADORA se obliga a incorporar la presente clausula en
cualquier transferencia de dominio del INMUEBLE objeto de este instrumento que
llegaren a realizar en el futuro. DECIMA TERCERA: DECLARACION
JURAMENTADA: La compania CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO
S.A. CONSIOMARINO, debidamente representada por el sefior SIMON ELIAS
SLEIMAN KHEIR, por los derechos que representa en su calidad de Gerente General,
segun consta del documento que se adjunta al presente instrumento como
habilitante, declara bajo juramento que no se ha designado administrador que cobre
cuotas de mantenimientos o valores de expensas, lo que hace imposible la obtencion
del respectivo certificado, por lo que, se exime de forma expresa al sefior Registrador
de la Propiedad del cantdn Manta y al sefior Notario, de cualquier responsabilidad que
se suscitare con respecto de la presente declaracion.- DECIMA CUARTA:
ACEPTACION.- Los contratantes aceptan y se ratifican en el contenido del presente
instrumento, por contener condiciones acordadas en beneficio de sus mutuos
intereses y en seguridad del bien objeto de este contrato, y manifiestan que en el caso
de futuras reclamaciones se someten a los jueces competentes de la ciudad de Manta
y los articulos establecidos y regidos por el COGEP.- TERCERA PARTE:
CONSTITUCION DE GRAVAMEN HIPOTECARIO PRIMERO Y ABIERTO, Y
PROHIBICION DE ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES:
Comparecen a la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha
C.A. legalmente representado por la sefiora LIZMARINA GEOKASTA CEDENO
LEON, en su calidad de APODERADA ESPECIAL, segln consta del documento que

se agrega como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de este
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contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” y/lo “BANCO”.- Se
entendera incluida dentro de esta denominacion a las Sucursales y Agencias en el
Ecuador y en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) La sefiora GISELLA
CAROLINA CAMPUZANO ANDRADE, por sus propios derechos, parte a la cual, en
lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar “PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA”.- SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, esto es la sefiora GISELLA CAROLINA CAMPUZANO
ANDRADE, es propietaria del inmueble consistente en un lote de terreno vy
construccion signado con el niumero OCHO, de la manzana B, del Conjunto
Habitacional Terraza Santa Maria, ubicado en el Sector Nueva Esperanza, de la
Parroquia Eloy Alfaro, del Cantéon Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El
inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido por escritura de compraventa,
que a su favor hiciera a la compania Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A.
Consiomarino, debidamente representada por el sefior Simén Elias Sleiman Kheir, en
su calidad de Gerente General, segun se desprende en la segunda parte de este
instrumento.- Uno punto dos) Los linderos, dimensiones, superficie y demas
caracteristicas del bien inmueble, segtn el titulo de dominio, son los siguientes:
FRENTE: Con ocho coma cinco metros y calle uno; ATRAS: Con ocho coma cinco
metros, y lote nimero trece de la manzana B; COSTADO IZQUIERDO: Con doce
metros y lote numero siete de la manzana B; y, COSTADO DERECHO: Con doce
metros y lote nimero nueve de la manzana B. AREA TOTAL: CIENTO DOS METROS
CUADRADOS. Clave Catastral nimero 3263408000. Para los efectos de este

contrato el término “Inmueble” en forma singular se extienden a la forma plural, en

caso de que el objeto de este contrato involucre a dos o mas.- TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial

y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmuebie de su propiedad
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detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos linderos y dimensione \
la misma clausula segunda del presente instrumento, incluidos todos aquello
que se reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion, de conformidad con
las normas del Cédigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro
dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase de
reserva ni limitacion.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se detallaron
anteriormente, son los mas generales y es entendido que si alguna parte de dicho
inmueble no estuviere comprendida en los linderos que han quedado expresados,
quedara también hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este
contrato, por lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye
a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la
cancelacion de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la clausula
siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicién en el Registro de la Propiedad
del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara
que mediante este instrumento voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y
gravar sobre el inmueble que se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por
tanto a contar con la autorizacién del BANCO para la enajenacion o imposicion de
gravamenes.- CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca abierta
se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo dos
mil trescientos quince del Caédigo Civil y mas disposiciones legales pertinentes, con la
finalidad de garantizar todas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es la sefiora GISELLA CAROLINA CAMPUZANO ANDRADE, |,
en forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n) adquirido d

adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en cualquiera de sus
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echas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO
por préstamos, sobregiros, descuentos, fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes,
o por cualquier otro tipo de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por
cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos; para
garantizar las obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a
terceras personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por cualquier acto,
contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el ACREEDOR HIPOTECARIO,
directa o indirectamente, como obligado(s) principal(es) o accesorio(s), cualquiera que
sea el origen o la naturaleza de las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE
CREDITO: Respecto de las operaciones de crédito existentes o por existir entre la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, los
comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y cualquier otro
tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que conceda el ACREEDOR
HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o
en el exterior a favor de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las
obligaciones cedidas, endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras
personas al ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o extranjera,
asi como de las obligaciones que contrajera por los otros conceptos que se enuncian
en la clausula precedente, se ha dejado y se dejara constancia en documentos
publicos o privados suscritos por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en
documentos que prueben o justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido
o transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA - b) La cancelacion de uno
0 mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el plazo y condiciones que se
hubiere fijado en los correspondientes documentos, posibilitara a la PARTE

— 14
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2 crediticias y bancarias en general, y contraer otras obligaciones de las |nd|ca -

3 clausula cuarta, siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no

4 las facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en dichas

5 obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin fugar a reclamo en el caso de que

6 decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es) d

e crédito indicadas, los

7 comparecientes declaran y aceptan que el gravamen hipotecario constituido estara en

g8 plena vigencia hasta la cancelacion de la(s) obligacion(es) que respalda. La hipoteca

9 constituida mediante esta escritura publica se extinguird medi

ante la cancelacion total

10 de la(s) obligacién(es) caucionada(s).- SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO

11 VENCIDO: El ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no
12 plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubie
13 DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y an

estuvieren vencidos los
re contraido la PARTE
ticipadamente de plazo

14  vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en cualquier tiempo, parte o todo lo

15 que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones per

sonal y real hipotecaria,

16 en cualquiera de los casos siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA

17 incumpliere cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta

18 hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere objeto de

19 una promesa de enajenaciéon o gravamen, en todo o en parte, sin consentimiento del

20 ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere objeto de otras medidas

21 judiciales por razén de otros créditos u obligaciones contraidas por la PARTE

22 DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si PARTE DEUD

23 conservare el inmueble que se hipoteca en buenas condicion

ORA HIPOTECARIA no

€s 0 si no cumpliera con

24 los ofrecimientos formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose

25 deteriorado y/o perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantlgs ndo N

BN
N

26 rendidas, incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubnr’ el

27 cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la PARTE/

28 DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garanti

as a satisfaccion del_
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4 HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por un afio o mas los
impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble hipotecado y los impuestos
que afecten a los negocios establecidos o que se establecieren en dicha propiedad, o
en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada
coactivamente o entrara, a criterio del Banco, en conflicto colectivo con sus
trabajadores, o si el patrimonio de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un
detrimento que pueda llegar a poner en riesgo la garantia que por este medio se
constituye a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se encontrare en situacion de disolucién, liquidacion, insolvencia o
quiebra, de ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera de estos
hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA escindiera o
enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique negativa y sustancialmente
sus condiciones financieras y patrimoniales, a criterio del ACREEDOR
HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que cualquiera de estos hechos se produzcan;
g) Si dejaren de cumplirse por seis meses o mas las obligaciones que la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos de reserva,
etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que presente los
comprobantes de pagos que se indican en el literal g) o por concepto de tributos a
cualquiera de las instituciones publicas mencionadas en los literales de la presente
clausula, y ésta se negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
adeudare a personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO;
j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal forma, que a juicio del
ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes para respaldar satisfactoriamente

las obligaciones garantizadas con este gravamen; k) Si se destinare el inmueble a
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1 actividades relacionadas con la produccion, trafico o comercualtzamon de sustanCtas /

2 estupefacientes o psicotrépicas, o si se siguieren juicios por cualqulera ‘de éstas’

3 causas contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, 1) Si la PARTE\DEUDORA

4 HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de este

5 contrato. Il) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE

6 HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra cualquier tipo de accion

7 judicial o administrativa que tenga relacién con alguna actividad ilegal o delictiva o de

g8 lavado de activos, o si el inmueble hipotecado se destinare a dichas actividades, o si

g sobre las cuentas corrientes, de ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA

10 HIPOTECARIA y/o PARTE GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen

11  detectar transacciones inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en

12 literales precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el

13 ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y pago total

14 de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga también a pagar los

15 gastos judiciales y honorarios de los abogados que patrocinen al Banco, asi como los

16  tributos y cualquier otro gasto que el BANCO deba pagar por cualquier concepto

17 relativo a las gestiones judiciales y extrajudiciales de cobranza.- SEPTIMA.-

18 DECLARACIONES: Uno) La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja

19  expresa constancia que el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se

20 encuentra hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a

21 ningdn contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad

22 correspondiente, y que no pesa sobre él ningln otro tipo de gravamen, condicion,

23 modo, clausula resolutoria, reserva o limitacion de dominio y contingencia legal, segun

" 24 |0 establece el certificado de gravamen del Registro de la Propiedad correspondiente
25 que se agrega a la presente escritura publica como documento habilitante. Dos)

26 Expresamente convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que f,'s:e' ! .
27  constituye por el presente contrato asegurara y afianzara todos los préstamoiéin’y/-"-'
28  obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PAiR;‘f\E\\-;%,,_f

L

—
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f IPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras

2 garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre que
3 estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa
4 o motivo.- OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza
s es indeterminada.- NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA
6 HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros riesgos sobre
7 el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el mismo que debera estar
8 vigente mientras mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho
9  seguro debera gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo
10  con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante pélizas emitidas o
11 endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta
12 estipulacion, el Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la
13 clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la pdliza o pélizas que fueren del caso,
14 renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores quedaran
15 también afianzados por la presente hipoteca. En este Gltimo caso, la Parte Deudora
16  Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren en razén de dicho contrato,
17  prima o renovacion de seguro mas los intereses calculados a la tasa méaxima de
18 interés de libre contratacién segun las disposiciones legales y regulaciones vigentes
19y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado
20  dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro de dichos valores. La péliza
21 de seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y
22 en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA autoriza para que se
23 abone directamente el valor del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca.
24 Siel ACREEDOR HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o
25  si hubiere dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,
26 siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA -
27 DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE
28 DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del
L 18
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1 ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial y s\é:qj{a?iédémé'hté' ‘;._;.;'
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2 sobre el inmueble detallado en la clausula segunda del presente ins

3 juntamente con la prohibicion voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los
4  cuales son y seran los unicos gravamenes que afecten al inmueble en lo posterior.
De igual manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca

abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La

wn

presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
UNDECIMA.- INSPECCION: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA expresamente
9 autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que

o ~ o

10 designe, realice la inspeccion del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno,

11 siendo dé cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios

12 que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales

13 inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin perjuicio de lo

14 estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso de que la PARTE

15 DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de cualquiera de sus

16  obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra debitar los valores necesarios de

17 las cuentas corrientes o de ahorros de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o

18  disponer de cualquier otro valor que exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A.

13 para abonarse el valor de las obligaciones impagas, el valor por concepto de los

20 avaluos periddicos, que de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier

21 otro valor que el Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y

22 de las previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que el

23 Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos fines, en caso

24 de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera recursos en dicha Institucion,

25 hecho que desde ya es conocido y aceptado por esta ltima.- DECIMA TERCERA.- )
26 CESION DE DERECHOS: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde yay ""—4#\{7‘?_"/‘
27 las cesiones de la presente hipoteca abierta y de ios documentos de obhgauones / )

28 caucionadas que eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, 'y N
“\__7 ,./'

—
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ser notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el
articulo once del Codigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacion, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros,
de acuerdo con lo estipulado en el Cédigo Civil.- DECIMA CUARTA.- GASTOS Y
TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la celebracion de la presente
escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, y los
de cancelacion de hipoteca, cuando llegue el momento, son y serén dé cuenta de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, al igual que aguellos que se ocasionen por los
diversos contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION: Queda
facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para obtener la inscripcion
de este contrato en el correspondiente Registro de la Propiedad.- DECIMA SEXTA.-
LICITUD: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de
haber, conocen y declaran de manera expresa que los fondos acreditados o que se
acreditaran como producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a
otorgar, no seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco
consienten ni consentirdn que terceros efectien depdsitos o transferencias a sus
cuentas provenientes de esas actividades.- DECIMA SEPTIMA.- DECLARACION
ESPECIAL: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara bajo juramento que es
solicitante de un crédito de Vivienda de Interés Publico / Vivienda de Interés Social
segun el caso, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera, que establece que se considera como elegible el crédito de
vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a personas naturales
para la adquisicién o construccién de vivienda Unica y de primer uso, con valor
comercial menor o igual de hasta 228.42 Salarios Basicos Unificados, y con un valor
por metro cuadrado menor o igual de hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados; vy,

considera como elegible el crédito de vivienda de interés social, el otorgado con

S i‘ / 1 20



e

- i
g SYPLICH DEL ECUADOR ——
. S rt mm‘*cﬁ‘qm DE REGISTPO CVIL Nl ] NSTRUSCION PROFESION / OCUPAL (.
. ; Y EDULACICH ‘. =t SUPERIOR SIGEEERA? UPAC (N
TEDULA OE . ¥ AFELLIRST ¢ STWARET L ONIRE
g ? cuoiomwe 07843035 CEDENO CORTEZ WGUEL AMGEL -
- cenefo Lson bl heym .
& LIZMARINA GEOKASTA LIGAR ¥ FECHAL! - 5% (¥ A FELICIDAD"
4 HaAR GF MACIVEENTD) L s
MANAB PORTOVIEJQ 4
i MANTA 1"?-1?"‘”’;‘3::;,; 08
o HANTA SRTs
|_-;\ﬂ:;9:imoiﬂwm X
c ; TORIANA R =
IR meeie™
\ ‘ll”lul FARID ENRIGUE ba
- m‘mwm 4
.15'
CERTIFICADO DE
VDT;‘.CEQN 11 ABRIL 2021 - ——
it et 4 MANABI
E—
— $oAmnoy 1
—— *  PORTOVIEJQ
— * 12 DE MARZO
— 1
===z <« 0010 FEMENING
p———] CEDEﬁOLEONummMGmsn % 4
pOY FE: Que las precedentes
copias _’(otqstatucas en
i O, ~ fojas utiles, anversos,
reversos son iguales asus originales
manta. 13 OCT 2022 /
(oM Drrnando @@; c@aﬁg«d
. Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador




REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Aoy CoOCIEn

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1307843035
Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

1307843035 Condicion del cedulado: CIUDADANO

B 25

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

DIGERCIC

Nacionalidad: ECUATORIANA
W Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: INGENIERA
Estado Civil: CASADO
Conyuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE
Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994
Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 13 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N*® de certificado: 224-776-94719 f
| || I | l?_!ljlllljls-|94“|!9‘l| || |l| Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La institucion o persona ante quien se prasenle esle ceriificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reagistrocivil.aob.ec
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Dra. Maria Cristina Vallejo R. S
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA i/ =

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00S08

PODER ESPECIAL

OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON

CUANTIA: INDETERMINADA

O

DI .:..j_'"! COPIAS

LA

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la

Replblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL

VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo

Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,

comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A.,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO

BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,//’/E-’:“‘;*%:F;;.__
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~Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en Ilo poéterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado cjvjl casado, de
profesién u ocupacién Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guidn
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho Cero nueve
ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pid_e
que eleve a escritura publica Ia siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Pablicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente.instrumento el sefor
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es

Avenida Amazonas Nimero cuatro cinco seis cero (4560) y

7

—

77

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con ntimero (;;,-;f"*
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Dra. Maria Cristina Valiejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

O
[ = »
|

Pichincha Compafiia Anénima, a través de su Gerepte Qen\qral,;\l

_,_J
<y

sefior Santiago Bayas Paredes, con conoci
Presidente del Banco y por decision del Comité
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA

GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la

ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre vy
representacion de Banco Pichincha Compafiia Andnima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de credito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes
inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de la

terminacién de los contratos de arrendamiento mercantil o(/
)./

3'/,,'
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__Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados: UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario y
mobiliaric. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracidn taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emision de cheques especiales, contrates de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera:
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuracién de
deudas, reserva de intereses asf como cualquier otro convenio
0 contrato que tenga relacion con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas y
procedimientos del Banco: DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de

encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de , fiducia

)
e

mercantil, asf como cualquier tipo de contrato necesario para ('__,1

4
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA S

la administracion de este tipo de fIdEIC(JmISO,S,\GTTCﬁ?R

negocios fiduciarios y también esta facultado pafa, asl!s:tu"a Ig!i \\

V.‘—-w,l

reuniones, comités y cualesquiera otro organlsma oeiegtade

que se contemple en los respectivos contrato“,\"'-azsﬁ}ci_g.ﬁ‘mh"%
suscribir los documentos requeridos en el ejerci?’

funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de cré_dito con el Banco, para la instrumentacién
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacion, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacion, aclaraciéon o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacion correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demdas documentaciéon legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales
de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del
Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

)
documentacién relacionada con los créditos y servicios que ,;;Q;L

I ,/:;/;_
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades pablicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacidn
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesidn y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial;, TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)

Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

. " i / i
clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el  /

/
s

g
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P
giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Cedm enda&saf
por valor en garantia o por valor recibido toda cI@se x:le tlrtu;ios
valores a favor de la Corparacion Fmancle\ Na&TQnar
originados en operaciones de crédito que realice el 0:.C
el financiamiento de dicha institucion, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial deberd cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendrd que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compania
Anénima podra revocar este poder. Este poder no deberd ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- El Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present.e poder para que el Mandatario continte el
mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en\/f/, —

ﬁh"- T*L, \
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
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los que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario de! Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de |a protocolizacion
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura pablica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
namero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- EI compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificaciéon de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccién General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacién.- Para |3 celebracién vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

de su contenido y firma conmigo en unidad de actg/edm\

incorporada en el protocolo de esta Notaria la present’é%s\g{ﬁ , d&, 7,
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“NOTARTA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO







REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁw;ﬂmm@

2 Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
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Niumero unico de identificacién: 1705254561.“ oy A & y
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Condicién del cedulado: CIUDADANO

706264581

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

£
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TTTRATAL PAREDEY TANTIAD

i 'y
BERRN ) 5 L 171 Y A

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1887
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacignalidad: ECUATORIANA

Nomb;'es de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017 /;‘;«03"93\@-\_
3 (e
!:’ /\\‘~ \
Condicion de donante: S| DONANTE (2 10
\\\ X, \_‘/;'
Informacién cerfificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021 S

Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINGHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

w i~ 7

Ing. Fernando Alvear C,
215-435-40344 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicaments

La institucién o parsena ante quien se pressnis este certificado deberd validario enihttpsifivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y £lalLCE.
Vinendis del documento 4 validacian o 1 mes desds al dia da su amisidn Fn racn da nmesnior Inemnusaniontas mam sete dem et meedin o ol oS oot L - ok -
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
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Direccién General de Registro Clvil, Identificacion y Cedulaclon ol

REPUBLICA DEL ECUADOR =t e pe A

NUI: 1705254561

" Nombre: . BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacioén referencial de discapacidad:
Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Piblica - CONADIS en caso de
inconsislencias acudir a la fuente de informacién

Informacién cerificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor; VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 217-439-40357
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Quit, 28-de abril del 2024
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
 NOTARIOTRIGESIMO QUINTG'
DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO
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REGESTRCI MERCANTIL DEL CANTQN
RAZGN DE INSCRIPCION

RAZON: HEfNSCRTPCION DEL:NOMBRAMIENTU;
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1, DATGS DEL NOMBRAMIENTO: e B s ;
NOMBRE DE LA COMPANIA: _ BANCO PICHINCHA CA. TP
NOWBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO. |
IDENTIFICACION . . . . | 1705253561 . &
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NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL:
NOMERE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE:

REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

1790010937001
BANCO PICHINCHA CA
BANCO PICHINCHA CA. |
ESPECIAL

REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO

CONTADOR: CHISAGUAND MARTINEZ EDWIN AUGUSTO

FEC. INICIO AG’UVED.;,D“S. gi/c2r1ei7 FEC. CONSTITUCICN: 01702/1817
FEQ, INSCRIFCION: ;j.?'" 21/10/11984 FECHA D= ACTUALIZACION: 0B/0B2013

-3y

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIQ TRIBUTARIO:

Provindia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamogquiz: AQUITD Barrio: IRAQUITO Caller AV, AMAZONAS Numero: N45-50
Interseccian: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL FICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referencia ubjcscién: FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telefono Trabajo: 022981132 Fax: 022381153 Telefono Trabajo: 622931020 Apariado. Postal: 261
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022280380

DOMICILIO EEFECIAL:

OELIGACIONES TRIBUTARIAS:

- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOGIOS, MIEMEROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
» ANEXO DE DIVIDENDGS, UTILIDADES O SENEFISIOS - ADI
* ANEXO MOVISIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXG TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD

* DECLARACION DE IMPUESTC A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

= DECLARAGION MENSUAL DE IVA

“IMPUESTC:A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
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REGISTRO UNICQ DE CONTRIBUYENTES Sm

SQCIEDADES -4
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SQCIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del G01al 394 ABIERTOS: 270
JURISDICCION:  \ZONA S\PICHINCHA CERRADOS: 124
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HOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura pablica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. —

R
.., i DOCTORAMARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

" NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
., KM

Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelta al interesado
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Yms REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

N°® de certificado: 220-776-94603

0960658359

N
| B,

)

.'..‘ ’ -..

04-2016

08.

SLEUMAN KnETE SIMON ELIAS

220-776-24603

. Direccién General de Registro Civil,
~ ldentificacién y Cedulacién

Numero unico de identificacion: 0960658359
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974
Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: SLEIMAN SIMON

Nacionalidad: VENEZOLANA

Datos de la Madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicion: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 13 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

A

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en:https:/lvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yalaLCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.qob.ec



Manta, 05 de Octubre de 2018
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Simon Elias Sleiman Kheunr” /41:)( TAN
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Ciudad. /./_,_\;-5 N BT

De mi consideracién:

OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, en Junta General—Exfraordinaria vy
Universal de Accionistas celebrada el tres de octubre del 2018, fuvo el acierto de
reelegirlo como GERENTE GENERAL por el lapso de cinco afios, contados a partir de
la inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil.

En \-1'.rtud del cargo conferido, le corresponde la Representacion Legal, Judicial y
Extrajudicial de la Compafiia, con los deberes y atribuciones que le confiere la Ley, y el
Estatuto Social.

ra
La Compaiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A..

CONSIOMARINO se constituyo mediante Escritura Piblica otorgada ante la Notaria
Primera del Cantén Manta el 28 de Agosto del 2013 e inscrita en el registro Mercantil
de] Cantén Manta, con fecha 9 de octubre del 2013 y con Escritura Piblica de Aumento
Social de Capital y Reformas de Estatutos otorgada ante el Notario Quinto del Canton
Manta, el 02 de marzo del 2017, e inscrita en el Registro Mercantil el 06 de marzo del
2017 bajo el nimero cuarenta y cuatro (44) y anotada en el repertorio general con el
nimero seiscientos setenta y seis (676)

LW 2
Sra. Veronica Mendoza Molina

Secretaria Ad-Hoc de la Junta
CC. 130758680-8

RAZON: Acepto y ratifico el nombramiento de Gerente General de la Compaiiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO 5.A. CONSIOMARINO
Manta 05 de octubre del 2018

m

S MANIKHEIR
GERENTE GENERAL
C.C 096065835-9
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 4981 P
FECHA DE INSCRIPCION: 29/10/2018 ¢~
NUMERO DE INSCRIPCION: 1089

REGISTRO:

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DELNOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA:

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.

CONSIOMARINO

NOMEBRES DEL ADMINISTRADOR

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

IDENTIFICACION 0960658359 2
CARGO: GERENTE GENERAL ~— ./~
‘ PERIODO(AROS): 5 ANOS =
2. DATOS ADICIONALES:
CIA. INSC. 271, REP. 2922, F. 09/10/2013. EB. (REV. RB) J

LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA-LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,

DOY FE: Que las precedentes
| copias fotostaticas en

— < -.. fojas utiles, anversos,
reversos son iguales asus originales
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Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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Razon Social Nimero RUC
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001
MARINO S.A. CONSIOMARINO

Representante legal
+ SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de activid;‘.

13/02/2014 15/02/2018 09/10/2013

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
09/10/2013 - No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 | MANABI / MANTA Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: ELOY ALFARO

Direccion

Calle: VIA CIRCUNVALACION Nuamero: S/N Interseccion: SECTOR NUEVA
ESPERANZA Referencia: URBANIZACION SANTA MARIA

Medios de contacto
Celular: 0985248707 Email: contabilidad.oasis@outlook.com

Actividades econémicas

- F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION ©O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.
. L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS

s AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR
ANOS.
Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA




Razdén Social

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001
~ MARINO S.A.CONSIOMARINO

IR ST i R R A 3 o S S R T S FEALV G |

Numero RUC

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE |

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDQOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

No registra

Niumeros del RUC anteriores

Codigo de verificacion: CATRCR2022001604740
Fecha y hora de emision: 25 de julio de 2022 11:36
Direccion IP: 170.82.157.179

Validez del cerlificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parle de la Administracién

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SR en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil. ‘

DOY FE: Que |

FE: ° 1as precedent
__cofpias .fotqts.lta?ticas egs
........ ~.. 10jas utiles, anverso
reversos son iguales a 5us origingles

Manta, 13 0CT 2022 =

“"'“lllilcll--l-b-!ltt-lltcnouluuilunnnn

[N %ﬂﬂ."ﬁ!fﬁ O)@ %'rzém

Notario Piiblico
Mantg - Ecuudosrexto




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPARIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS
MARINO S.A. CONSIOMARINO

CELEBRADA EL 24 DE AGOSTO DE 2022 /g.;:“""

-

-Q X J,
\.; ,-._. = / ~ 1\
~

En la Cuidad de Manta, el dia de hoy 24 de agosto del 2022 serelifg en‘f i

junta General Extraordinaria Universal de CONSTRUCTORANMOBILIARIA ,«f?
/

OASIS MARINC S.A. CONSIOMARINO, en las oficinas de la eﬁtmresa ]ii’/

"--——---

siguientes personas:

AcciC . . DEACCIONES
GONZALEZ ODREMAN RUTH | VENEZOLANA

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | VENEZOLANA

En esta forma, se encuentra conformada, reuniday presente la totalidad del
capital social. Los accionistas designan como Secretaria de esta Junta a el
sefior Realpe Delgado Roger José, quien actdia como secretario Ad-Hoc de

la misma.

Los Accionistas han sido convocados para tratar, conocer y resolver sobre el

siguiente asunto:

Punto Unico: Realizar préstamo para la construccion de las casas
ubicadas en la urbanizacién Terrazas de Santa Maria. Propiedad de
la Compafifa Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A Consiomarino.

Los presentes aceptan, por unanimidad, constituirse en Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas para tratar sobre el asunto indicado
por el secretario Ad-Hoc, razén por la cual, se instala la sesion cuando son
las 10h00.

Se pasa a conocer el tinico punto de orden del dia, motivo de esta reunion,
se da uso de la palabra al Sr. Simén Elias Sleiman Kheir, Gerente General de
la compafia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO, quien explica a los Accionistas la necesidad de aprobar
para que realice un prestamo para la construccion de las viviendas del /f‘“\’
proyecto urbanistico Terrazas de Santa Maria. /



Los Accionistas deliberan al respecto y en forma unanime, concluyen lo
siguiente: Autorizar al Gerente General, para que realice el préstamo para
la construccién de las viviendas pertenecientes a la urbanizacion

-
~

Terrazas de Santa Maria propiedad de la compafifa, firme las escrituras <~
de compra-venta y todo lo relacionado al mismo. //
De esta forma siendo las 11h00 se levanta la sesién.

No habiendo otro asunto que tratar, el director levanta la sesién a las 11h00.

A

{{_ d.‘qi‘ik%£k/h [SPr
GONZALEZ ODREMAN RUTH SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
C.1 0961195963 C.1 0960658359
Accionista Accionista

¥
Y.

DELGADO REALPE ROGER JOSE
C.1 305043838597
Secretario AD-HOC
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DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CVIL.IDENTICACKON Y CEDULACION

APELLIDOS CONDICION CIUDADANIA
CAMPUZANO
ANDRADE
NOMBRES
GISELLA CAROLINA
NACIONALIDAD
: 1 ECUA
¢ & = FECHA DE NACIMIENTD | SEXO
e 02 SEP 1889 WUJER
LUGAR DE NAGIMIENTO No. DOCUMENTO
. (TPRTE  MANABI MANTA 030840233
i MANTA d FECHA DE VENCIMIENTO
% FIRMA DEL TITULAR 7 JuL 2032,
NUI1313098665 %ﬂ ke wow
-
CERTIFICADO DE frior
VOTACION 11 ABRIL 2021 @ cae) L
Bovmie s e
PROVINCIA: MANAB( n 73350052

CIRCUNECRIPCION: 2
CANTON MANTA

PARROOQUA: TARQUI

ZONA: 1

JUNTA Ne 0013 FEMENINO E "
c 1 1313098665
CAMPUZANO ANDRADE GISELLA CAROLINA

TR A

1081000100 EURGHRB I B

APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE CODIGD DACTILAR
CAMPUZAND RIVERA ROBERTO OSWALDO Ea4431a444
APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TIPC SANGRE ~ AB+
ANDRADE RIBADENEIRA GRACE BEATRIZ ELENA
ESTADC CIVIL
DIVORCIADO DONANTE
Si
LUGAR Y FECHA DE EMISION g o7
MANTA 27 JUL 2022 B e dald ———
DIRECTOR GENERAL "--_ =
o

'::‘«-—;14.:{ I_‘\
[<ECUD309402330<<<<<1313098665 ° N\

8909028?32072?9Ecu<s1<<$'<~;,.<‘<<ij/ ERAN
CAMPUZANO<ANDRADES<GISELLASCAR = o

1\

™/}
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

smUam REPUBLICA DEL ECUADOR B R
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD
Ndmero Unico de identificacion: 1313098665

Nombres del ciudadano: CAMPUZANO ANDRADE GISELLA CAROLINA

1313098665 Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

27-07-2022

Fecha de nacimiento: 2 DE SEPTIEMBRE DE 1989

i nicercic A\

Nacionalidad: ECUATORIANA
%. Sexo: MUJER
\ Instruccion: SUPERIOR
1 | Profesién: ODONTOLOGA

| 0~~~
. e Wdmputado ||
Juo “L \ ' ( \ R

Estado Civil: DIVORCIADO

-

\
Conyuge: No Registra

Datos del Padre: CAMPUZANO RIVERA ROBERTO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ANDRADE RIBADENEIRA GRACE BEATRIZ ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 27 DE JULIO DE 2022

Condicidon de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 13 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 225-776-94587 f
5-77

624587 Ing. Fernando Alvear C.
F2%2 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

22

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validaro enhttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, canforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaqistrocivil.qob.ec
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Ficha Registral-Bien Inmueble

76927

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22029998 _
Certifico hasta el dia 2022-09-23: \!

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 3263408000
Fecha de Apertura: viernes, 09 julio 2021

Informacion Municipal:
Uireccion del Bien: LOTE N° 8 MANZANA B UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA MARIA

Tipo de Predio: Lote de Terreno
Parroquia: ELOY ALFARO

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE N° 8 DE LA MANZANA B.-UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA MARIA, Ubicado en el Sector Nueva
Esperanza Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos.
FRENTE: 8,5 metros CALLE 1.

ATRAS: 8,5 metros LOTE# 13-MZ B.

COSTADO IZQUIERDO: 12,00 metros LOTE# 07-MZ B.
COSTADO DERECHO: 12,00 metros LOTE# 9-MZ B.
AREA TOTAL DE: 102,00 Metros cuadrados.

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA HIPOTECADO

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

{ Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y COMPRAVENTA 2794 miércoles, 29 agosto 2018 73933 73955
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2058 junes, 15 julio 2019 58635 58651
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1853 miércoles, 02 diciembre 2020 0 0

LINDEROS
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 10 jueves, 17 junio 2021 0 o]
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 17 viemes, 09 julio 2021 0 0
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION 717 martes, 17 agosto 2021 0 0
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR
VIMIENT RE L

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6]SUBDIVISION Y COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 29 agosto 2018
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 agosto 2018

Péagina 1/4 - Ficha nro: 76927

Numero de Inscripcién : 2794
Numero de Repertorio: 5769

Folio Inicial: 73933
Folio Final : 73955

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Subdivision de lote de terreno de inmueble de mayor extensién de propiedad de la Companlia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A.
Consiomarino, proceden a subdividir el lote de terreno unificado ubicado en la parroguia Tarqui (actualmente parroquia Eloy Alfaro) del Cantan
Manta, que tenia la ficha 67232, y que seguin la Autorizacion de Aprobacién de Subdivisién, otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, queda subdividido en lote 6 A con una Sup. de 100 M2, y lote 8 B con un Sup. de 100 M2. Quedando un area
sobrante a la mencionada Compaiiia (area sobrante de 16.724,26M2. Compraventa de dos lotes de terrenos el lote 6 A y lote 6 B, cada uno liene
una superficie de 100 M2,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

f ——— e

| calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) - MANTA o
VENDEDOR COMPARIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MANTA

MARINO S.A. CONSIOMARINO

Registro de : COMPRA VENTA

[2/6 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 15 julio 2019 Ndmero de Inscripcion : 2058 Folio Inicial: 58635
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 4208 Folio Final : 58651

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria; MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 julic 2019
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: \
Compraventa de terreno ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza) de la parroquia Tarqui (actual parroquia Eloy Alfaro) del
Cantén Manta. Sup. Dos mil metros cuadrados. La Compafiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. Consiomarino, representada por laSra.
Ruth Gonzalez Odreman.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

e e = N M i i SPESPS——
COMPRADOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. MANTA

CONSIOMARINO
VENDEDOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/6 ] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS
Inscrito el: miércoles, 02 diciembre 2020 Nimero de Inscripcion : 1853 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3866 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 noviembre 2020

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS La compareciente Compaiiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. CONSIOMARINO, tiene a
bien rectificar como en efecto RECTIFICAN las medidas y linderos de acuerdo a Autorizacion de fecha 9 de julio del 2020, emitida por la Direccién
de Avalios y Catastros y Permisos Municipales GAD Manta LOTES Y MEDIDAS SEGUN DATOS DE LA ESCRITURA Unificacion de los lotes de
terreno, Ubicados en la Via Circunvalacion Trame Il actualmente Parroquia Tarqui del Cantén Manta, resultando consecuentemente UN SOLO
CUERPO DE TERRENO conforme las siguiente medidas y linderos; FRENTE: Ciento noventa y un metros con sesenta y siete centimetros
(191.67m), via Circunvalacion Tramo Il; ATRAS: Noventa y tres metros con cincuenta y dos centimetros (93.52m), area de proteccion; COSTADO
DERECHO: Ciento treinta y nueve metros con cincuenta y tres centimetros (139.53m), Lote seis actual Urbanizacion Santa Maria; COSTADO
IZQUIERDO: Ochenta y tres metros veinte centimetros (83.20m), propiedad de Roberto Espinel; AREA TOTAL: DIECISIETE MIL TRESCIENTOS
VEINTISIETE COMA CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (17.327,46M2) Con fecha 29 de agosto del 2018 se encuentra inscrita
Subdivision de los lotes A y 6B a favor de Simon Elfas Sleiman Kheir, quedando un area remanente 16.724,26m, de acuerdo a Subdivisén N°
355-08748 del 9 de agosto/2018. RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y AREA SEGUN LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO Se rectifica
Iote de terreno ubicado en la Via Circunvalacion, tramo |l, parroquia Tarqui, cantén Manta, de acuerdo a Autorizacion de Ia Direccién de Avallos y
Catastros y permisos municipales Gad Manta. Una vez que se ha realizado el respectivo levantamiento planimetro del inmueble, posee las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Partiendo del P2 al P3 con cincuenta y cinco coma catorce metros (55,14m), Continuando del P3 al P4
con cuarenta y nueve coma noventa y dos metros (49,92m) siguiendo del P4 al P5 con treinta y ocho coma noventa y nueve metros (38,99m)
continuando del P5 al P6 con veintiuno coma noventa metros (21,90m), siguiendo del P6 al P7 con treinta y tres coma sesenta y dos metros
(33,62m), lindera con via circunvalacion tramo Il (area proteccién 40,00m desde el eje); ATRAS: Partiendo del P1 al P13 con ciento seis coma

Pagina 2/4 - Ficha nro: 76927 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec
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setenta y cuatro metros (106,74m), lindera area de proteccion; COSTADO DERECHO: Partiendo del P7 al P8 can ciento tres coma cuarenta y siete
metros (103,47m) desde éste punto gira hacia costado izquierdo del P8 al P9 con tres coma noventa y un metros (3,91m); desde este punto gira
hacia atras del P9 al P10 con dieciseis coma setenta y seis (16,76m), lindera con urbanizacion Santa Maria; desde aqui gira hacia la izquierda del
P10 al P11 con cuarenta coma noventa y ocho metros (40,98m), continuando hacia el fondo del P11 al P12 con catorcEca ignta y ocho
metros (14,58m) girando hacia la derecha del P12 al P13 con cincuenta y cinco coma sesenta y tres (55,63m), lindergc i i leiman
Kheir; COSTADO IZQUIERDO: Ochenta y tres coma veinte metros (83,20m), lindera Roberto Espinel. ?ﬁ@ﬂ TOTAL;, DIEC SIETE MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (17722,32M2). O A \ 4 "-_f_ ""-\\

N

!
e /
" o K e v,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: {f ¥ e ¥ Pl
i S /AmmA &~
i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil > //
L :
: RECTIFICANTE CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[4 /6] RESOLUCION
Namero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 0

« Inscrito el: jueves, 17 junio 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observqciunes: )
RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2021-ALC-097 de fecha 28 de Mayo del 2021, en la que el GADMC-Manta resuelve: Art.1.-

Aprobar el proyecto definitivo del Conjunto Habitacional "Terrazas Santa Maria" el cual se encuentra situado entre dos terrenos, esto es: Lote 1:
Ubicado en la via Circunvalacién, tramo |1, parroquia Tarqui, canton Manta, con clave catastral No.3-24-02-34-000, con un area total de 17.722,32
m2; y, Lote 2: Ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), parroguia Eloy Alfaro (anteriormente Parroquia Tarqui), cantén Manta,
con clave catastral No. 3-24-02-10-000, con una superficie total de 2.000 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccion de Planificacion

Estratégica, el cual forma parte integral de la presente resolucion.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Numero de Repertorio: 2712 Folio Final : 0

f
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. MANTA

CONSIOMARINO
Registro de : PLANOS
[5/6] PROTOCOLIZACION PLANOS
Niumero de Inscripcion : 17 Folio Inicial: 0

Inscrito el: viemes, 09 julic 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 18 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
~*pLANOS. *Un lote de terreno que se encuentra ubicado en el Sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), de la Parroquia Tarqui ( actual

parroquia Eloy Alfaro) del Canton Manta, Teniendo una superficie total de: DOS MIL METROS CUADRADOS. *Lote de terreno ubicado en la Via
Circunvalacion, tramo I, parroquia Targui, Cantén Manta, AREA TOTAL: DIECISIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (17722,32M2), Sobre estos dos lote de terreno se ha Constituido el CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA
" MARIA, Compuesto de 7 Manzanas, que corresponden Manzana A-B-C-D- E - F - G. Con sus respectivas area en Garanlias , Areas verdes y
Comunales. El sefior Simon Elias Sleiman Kheir Gerente General y Representante legal de la Compafia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino
S.A. CONSIOMARINO. AREAS EN GARANTIAS. MANZANA G, LOTES 2,3,4,56. MANZANA F, LOTES 1,2,3,4,5,6,7. MANZANA E; LOTES

1,2,3,4,5,6,7,8. MANZANA D LOTES 14,15,16,17,18,19,20.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 3105 Folio Final : 0

i
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S A MANTA
CONSIOMARINO

Pagina 3/4 - Ficha nro: 76927 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[6/6]HIPOTECA ABIERTA 'Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR
Inscrito el: martes, 17 agosto 2021 Niumero de Inscripcion : 717 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3865 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 agosto 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Sobre los lotes en la manzana A los lotes del 1 al 12, en la

Manzana B los lotes del 1 al 10 y lote 22 de la misma manzana B. Ubicado en el Conjunto Habitacional Terraza Santa Maria Ubicado en el Sector
Nueva Esperanza Parroquia Eloy Alfaro Cantén Manta. La Compaiia Constructora e Inmobiliaria Oasis Marino S. A. CONSIOMARINO.

Representade por el sefior Simon Elias Sleima Kheir Gerente General.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad i

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
ACIiI-EED(.DR a BANCO PICHINCHA C.A - - R MANTA_ . o -
HIPOTECARIO
DEUDOR COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MANTA
HIPOTECARIO MARINO S.A. CONSIOMARINO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 3

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1

Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-09-23

Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22029998 certifico hasta el dia 2022-09-23, |a Ficha Registral Nimero: 76927.

#] GEORGE BETHSABE
e, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 76927

Valido por 589 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este C(')dIgO Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
s eeeea.: |ININIRFHRIANNN
leyendo el coédigo QR. Nota: En caso de

27 2 3 9 4 XNANIASZS

existir un error acercarse a las oficinas.

o




m £ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

A bt MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO I
’/-,‘\"H" E:)-‘"g, {"‘q-'\\\\\
N° 082022-072487 _-f'if'.- R | BTN

N° ELECTRONICO : 221130 {1=
I =
| I - e /

Fecha: 2022-08-26 \ ¥ 2 &y
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el €Cataslro de Predios en

—

-

> L\
S\
~

1

vigencia, en el archivo existente se constato que: \‘;\\ ) P
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL k:’:/
El predio de la clave: 3-26-34-08-000

Ubicado en: URB. TERRAZA SANTA MARIA MZ.B LT. 08

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Segtin Escritura: 102 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1391813899001 COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 7,446.00

CONSTRUCCION: 63,909.41

AVALUO TOTAL: 71,355.41

SON: SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES 41/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022 ,

Codigo Seguro de Verificacian (CSV) ... :_ i i
R R0 OO D R N OO
173238A N :
4

38ACFNM9

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-08-30 11:14:22




MARITA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T TEA S ST T I ST A

N° 102022-076010

Manta, miércoles 12 octubre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTC')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-26-34-08-000 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO 3.-.CONSIOMARINO . con C.C.
1391813899001 ubicada en URB. TERRAZA SANTA NMARIA MZ. B LT. 08 BARRIO
CIRCUNVALACION PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE
asciende a la cantidad de $71,355.41 SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS
CINCUENTA Y CINCO DOLARES 41/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA
DE $76,800.00 SETENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 11 noviembre 2022 A

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

EITAHJB p

176787EITA

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https:/fportalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




m £T GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
D T
N° 092022-074599 /o o

Manta, jueves 22 septiembre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE N 3
HIPOTECA N

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-26-34-08-000 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO . con C.C.ia. - 7
1391813899001 ubicada en URB. TERRAZA SANTA MARIA MZ. B LT. 08 BARRIO: /-t
CIRCUNVALACION PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE -+ .
asciende a la cantidad de $71,355.41 SETENTA Y UN ML TRESCIENTOS =
CINCUENTA 'Y CINCO DOLARES 41/100. -

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

/'f-,?r"'-?\\

/< NG

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de la fecha emitida. 5/
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022 N Ta '_-,/

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

75360EO

Puede verificar la validez de este documento lngresando al ponal web https/portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A

ALCALDI

oS T o PSSR S ar el lRnll i

N° 092022-074883
Manta, martes 27 septiembre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTO'N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
con cédula de ciudadania No. 1391813899001.

Por lo consiguiente se establece que. NO ES. DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta. G

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 27 octubre 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

I O O O %f; o

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https.//portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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N ! s Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
/ £ e | CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Boyador
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de FIengI_g_cién:
2L SEXTA
P/ &N\
TITULO DE CREDITO #: T/2022/096930 /7.~ .« | . 2\
S | S/ A\
DE ALCABALAS 1= ¥ —~s_ ¥ 2|
'i w [/ T ‘\; »”1
Fecha: 12/10/2022 Por: 898.40 \ 2 AR ;’
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 12/10/2022 N\ 2 FVE » / J
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Identificacion: 1391813895001 Teléfone: 0999960789 -052623534 Correo: contabilidad.oasis@outlook.com
Adquirente-Comprador: CAMPUZANO ANDRADE GISELLA CAROLINA
Identificacion: 1313098665 Teléfono: 0960978895 Correo: odontomediceamanta@hotmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 17/07/2019
Clave Catastral Avaluo Acea Direccidn Precio de Venta
3-26-34-08-000 71,355.41 ! 102.00 URB.TERRAZASANTAMARIAMZ.BLT.08 76,800.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 768.00 0.00 0.00 768.00
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 230.40 0.00 0.00 230.40
Total=> 998.40 0.00 0.00 998.40

Saldo a Pagar

12/10/2022 17:15 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




£ CALLE 9 Av.4ta
- - Ecuador

ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Fecha de Resolucion:

Contribuyente Especial: NO

TITULO DE CREDITO #: T/2022/096929

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Por: 17.42
Vence: 12/10/2022

Fecha: 12/10/2022
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

Contribuyente: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Tipo Cantribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 1391813893001 Teléfono: 0992960789 -052623534
Direccién: VIA CIRCUNVALACION SECTOR NUEVA ESPERANZA y NULL

Correo: contabilidad.oasis@outlook.com

Detalle:

Base Imponible: 71955.0

VE-485634

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARING * ‘
Identificacion: 1391813899001 Teléfono: 0999960789 -052623534
Adquiriente-Comprador: CAMPUZANO ANDRADE GISELLA CAROLINA
Identificacion: 1313098665 Teléfona: 0960978895

Correo: contabilidad.oasis@outlook.com

!

Corrgaé: od.qmomedi_ceamanla@hoimail.com

Detalle: EPR
PREDIO: Fecha adquisicion: 17/07/2019
Clave Catastral Avaluo Area Direccion . Precio de Venta
3-26-34-08-000 71,355.41 102.00 URB.TERRAZASANTAMARIAMZ.BLT.08 76,800.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 17.42 0.00 0.00 17.42
Total= 17.42 0.00 0.00 17.42
Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIO DE VENTA 76.800.00
PRECIO DE ADQUISICION 4,845.00
DIFERENCIA BRUTA 71,955.00s
MEJORAS 69.354.00 | -
UTILIDAD BRUTA 2.601.00
ANOS TRANSCURRIDOS 411,83
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00|
BASE IMPONIBLE 2,189.18
IMP. CAUSADO 16.42
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 17.42

| /\
[ \
H |
\ /

12/10/2022 17:15 Page: 1/1

portal_gadmanta



& B | SrGuUIMOS GOBIERNO AUTONOMO
% mm FIRMESCON  DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ALCALDIA ~ ELCAMBIO MANTA

COMPROBANTE DE PAGO N° 556657

R A —— ;.__1,,,&__ .
| l.‘.odlgn Catas!ra[ ___I___Ar_eai;i_ Avatun Comercial | S—— L B ﬁl,,fu-" m 715 20 10 B
“saese0so00 | 12 | s7ae6)| TDireceién | Am L\ Contrpl er ¢ Titlo
T . . URB. TERRAZA SANTA MARIA MZ. B LT. 08 7 ) 2’622 : "'555353_:1'_7 558657
\.. -l Vv
~ NombreoRazénSocial  CédulaoRue |  IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES|E Ese. DE‘MEJORAE
COMPAﬂlA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DASIS 440, 044530001 i ~ Concepto | ValorParcial | chargas(-‘-) R’Ebujns{-)
MARINOSA.CONSIOMARINO. . cosn TAJUDICIAL w00 L
INTERES PORMORA . ogo _‘*;_ = Eryngon
_"LE-’LR‘ES LA | (NS ... W .\ " .
MEJORASZ2013 | 000000 189 000 NA A
* Fecha de pago: 2022-01-12 11:05:28 - GAVILANES VELEZ MARIO ANDRES IE_—'?'E?E!‘____ i 200 _l;__t_,_
Saldo sujeto a variacién por reguraciones de ley [MEJORAS 2018, - | . _ﬁﬁg.ga;_ o __M'_-U'.Uf .
' [MEJORAS 2017 o tes
|MEJORAS 2018 . B
'MEJORAS 2019 ___i oz -
MEJORAS2020 | 0 247 0 0e8
\MEJORAS 200 0000000 168 - R
‘msgo_ssesunnm I . 000 07
) - B R TDTALAPAGAR 5145
— e Vﬁﬂﬂﬁ“w 8745

__smpo,  $000

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

MPT886807063542
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web

https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
eatble MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION:30-08-2022

N° cONTROL: RU-082022074

PROPIETARIO: COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO .
UBICACION: URB. TERRAZA SANTA MARIA MZ. B LT. 08 /

C. CATASTRAL: 3263408000

PARROQUIA: TARQUI

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.- FORMA DE OCUPACION DE SUELO
Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas

. cODIGO B203
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces A GBI BE SlES SAREATA &
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de ocu d B
aproximacién del Aeropuerto, que se encuentran LOTEMIN: 200.00
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de FRENTE MIN: 10.00
Afectaciones. N. PISOS: 3

Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA 12.00
NOMBRE AREA DE PROTECCION ESPECIAL COSs: 50

Politucto Deede el 2 1500 m .

Linea de Alla Tension (128 kv) Desce ol gje 1500 m Cus: 150

::méa de u‘ls Tension (08 32 @ 46 kv) Desoe ai e " ‘?c m FRENTE: 300

ingas c@ CONUCCION, MANSMESION y redes de apua Poladle Desce el ¢ 3.00 m

&n SenIqumore 08 paso’ i

Coletiores 0e sefvdumbie ge paso” Desce el gje 300 m LATERAL 1 y 300

Canal d¢ rieg De I borge | 5 m .

c:“:‘;:. ﬁ’z £on muro ge gavion Me:a'a: desd: &l borge extenor el mure 6m LATERAL 2 0 o OO
@ 10m g2 relro

Cavces y laludes nalurales En pendianiet 0= mis g2 30° 15m da reliro POSTERIOR 300
En pendientes menores & 30"10m ae 1etiro

Quebradas Meoidos desce e borde evienar o8 la ENTF\'E BLOQUES 6
quabrads 20m de retiro

* Ls¢ hanjas o¢ protecoicn celinfivas Seben efenrye 2l delalie ue ConEta e o Droyecs de Agua pelale § alantamiado respectzaments’

. USO DE SUELO: URBANO -

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) sy
/7

FRENTE: 8.5m - LINDERA CON CALLE 1./ / NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
ATRAS: 8.5m - LINDERA CON LOTE N° 13- MZ B
CJZQUIERDO:  12m - LINDERA CON LOTE N° 07-MZB //
C.DERECHO: 12m - LINDERA CON LOTE N° 08-MZ B/
AREATOTAL:  102m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.

Fecha de expiracion: 31-12-2022. OBSERVACION

Si el terreno es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de .~
construccion

Cuando la zonificacion establezca retiros que se contrapongan al gstado de
consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Mar3]|
determinara el retiro y la forma de ocupacion correspondiente de a\r,uend_o a
la imagen urbana predominante. \
El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acredite |a
tenencia de la tierra. Sera expedido por la Direccidn de Planificacién y OT, 2
pedido del propietaric o de cualquier persona que tenga interés.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacion de Uso de Suelo
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del canton
Manta, a solicitud de: CAMPUZANO ANDRADE GISELLA CAROLINA.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CONSTANCIA que a nombre
del senor(a): CAMPUZANO ANDRADE GISELLA CAROLINA portador(a) de cédula de
ciudadania No. 1313098665 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccién

cantonal.
Previa revision hecha desde

Pégina 1/1

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
leyendo el cddigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

el afio 1971 hasta la presente fecha.

jueves, 08 septiembre 2022

A%t GEORGE BETHSABE
: *"“ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valldo por 59 dias. Excepto que
se dlera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

RN AV
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Oficio Nro. i§TA-DSGC-OFI-94552321

ASUNTO: NOTIFICACION RESQLUCION EJECUTIVA 13, IMTA-2021-ALC-05
LIABITACIONAL TERRAZAS SANTA LARIA

Sehor
Simda Slaimzn Khair
REPRESENTANTE LEGAL D= CONSIONARINGO S.A

En su despacha.

Dz mi consideracian:

Para csnozimisnio y fines de l2y perinente, natfizo &zrobzsion dal proyecio G=hnitiva 2l Canjunta
Liabitacional “Terrazas Santa Maria®, el cual se encuente situada enire dos tarrenas, esta es: Lote 1
ubicado en la Via Circunvalacién, Trama {I. Parroquia Targui, Cznidn Kianiz, can clave catastral N°. 3-
24-02-34-000, con un area lotel d2 17.722,32 metros cuadrados y, Lole 20 uhicado 2n 2l s=cior
denominado Mazala (Nueva 8 Esperanza), Pamoquia Elsy Miaco lamierisrmants ParrogJia Tarqui),
Cantan Manta, con clave catastral K° 3.24.02-10-023, can una suphgz lotel do 2.000 ms¥os
cuadrades, sezun el informe 1220ico raalizado por le Dirsccidn d2 Pizndicacion Esiral3oica, ef cual

forrna pade integranle de la presente rasolucidn.

Sin otro particular. sussribo

Al=niamante,

Dacuments firmada alecirinicamente
DALTON ALEXI PAZIAINGO CASTRO
SECRETARIO GENERAL

Anecxes
1 NSTIFICACION RESOLUCION EJECUTIVA
WD WTA-2I21-40.C- CUKIUNTO

HAOITASISHAL TERAAZAS SAMTA LATIA - N
hoas ©

! JF Copia
'1 I/ | Dociar
‘\ Ly-[ Georgs Mardisa
A REGISTRADSR DE LA PROPIEDAD
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T~——pbrcentajes para zonas verdes y areas comunales”

Que

Que

Que

ILIARNA JAZIGIN
GUTIERREZ
TOROMORENC

Firmado digitobnenie Que
por ILIARA JAZ N

GUTIZRAEZ

TORDIMOREMD

Que

Cue

8]

frag namierito de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando

el Art. 55 del Caédigo Organico de Organizacion Teritorial, Autonomia y
Descenlralizacidn, dispone: "Competencias exclusivas del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal. - Los gobiernos auténomas
descentralizados municipales, tendrd las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que detarmine la ley, b) Ejercer el conirol
sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantdn;...”

el Art. 60 del Cédigo Orgénico de Organizacidn Termitorial, Autonomia ¥
Descentralizacidn, ordena: “... Le coresponde al alcalde o alcaldesa: “b)
Ejercer de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo
descentralizado municipal; [) Resolver administrativaments todes los
asunlos correspondientes a su cargo...”

el Art. 424 del Codigo Organico de Organizacion Temitorial, Autonomia y
Descentralizacion, indica: “*Area verds, comunitaria y vias.- En lzs
subdivisiones y fraccionamienios sujetos o dervadas de una autorizacion
administrativa de urbanizacion, el urbanizador debera realizar las obras
de urbanizacién, habifitacion de vias, areas verdes Y comuniiarias, y
dichas areas dzberan ser enlregadas, por una sola vez, en forma de
cesion gratuita y obligaloria al Gobierno Auténomo Dascentralizado
municipal o meiropolitano como bienes de dominio y uso pubdlico.

el Art. 470 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: “El Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o meiropoliano, en cualquier Givision o fraccionamiento de
suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigiré que el propietatio
dote a los predios resufianies de infraestructura basica Y vias de acceso,
los que serdn entregados al Gobiemo Auténomo Descentralizado
municipal o metropofitano. Segtin el caso, se aplicara el régimen de
propiedad horizontal y demas normas de convivencia existentes para ef
efecto, que se regulardn mediante este Caodigo y las ardenanzas”,

el Art. 98 del Codigo Organico Administrativo, expresa: "Acto
administrativo es la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en
gjercicio de la funcidn administrativa que produce efeclos juridicos
individuales o generalzs, siemprs gue se agote con sy cumplimiento y ds
forma directa. Se expedira por cualquier medio docurnental, fisico o digital
Y quedara constancia en el expediente adminisirativo”

el Art. 253 dz la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Usa y Ocupacion
del Suelo en el Canton Manta, preva: “URBANIZACION.- La Lis anizacion
de acuerdo a lo que seiiala el Art. 470 del COOTAD, es la divisian de un
terreno a partir de 11 jotes o solares susceptibles de transferencia de
daminio, de acuerdo con el régimen de propiedsd horizontal ylaley de la

materia, ubicado en el arsa urbana de i5 ciudad y de fas parroquias rurales
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Que

Que

hnsate

Que

Que

Que

o en las &reas de expansion urbana susceplibles de (ransg reac S
dominio. Esle lramia, antes de la aprobacion dal &lcalda, saraLoh &3

por Ia Direccion Aupicioal de Plznsamiento Urbzno, I2 misma q;beﬁ{i;'a CIR
hboasdel Y
RRIVES &

el informe técnico par3 conocimiento y resolucidn o2 Ejs-’
GADMC-Manta”. | <

H o :
\ @5l
el Adt. 307 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquiteciura, UsQ ¥ q,'_;:acqg’i r
del Suelo en el Cantdn Manta, determina: “4APROBALCION.- & 7\ave: J
entregada toda fa dacumentacion y cumpliendo con todd$ Jo8 1
procadimientos antas descritos, el Ejecutivo del GADIMC-iManta, mediarits
¢al como se indica enla COO TAD, aprobard mediante

Acto Administrativo, t
Pesolucién cualguiera ce los tres tipos d2 Freccionsmiznio que S2

realicen dentro de Ios limites del Cantén Manta, previo Informs2 cde [a
Direccion Municipal de Planeamiznfo Urbano™.

el Art. 309 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguileciura, Usa y Ocupacian
del Suclo en el Cantdn l4ania, preve “PROTOCCLIZACION.- La
Resolucidn ozl Ejzcutive a2l GADIAC-hianta s2 protocolizard en una Netaria
del Cantén y s2 inscribird en el Regisiro de la Propiedsd dzl Cantan. Tal
documento, Una Vvez inscrito, canstituira el permiso para ejecutar las cbras y
servird de titulo d2 transfersncia de dominio de l2s dreas d2 USO privado,
publico y comunal a favor ds! GADIC-M3anta, incluidas 10d3s las
instalaciones de servicio publico. Dichzs areas nd nadran enajenarse. =)
urbanizador se obliga a enlregar en la Secretaria Gzneral del GADMC-
lianta, cuatro copias cerlificadas g2 I3s esciiuras inscritss, que @ su vex
seran distribuidas para los archivos dsl Registro d2 12 Propisdad dsl
Cantdn Manta; Direcciones Municipatzs de Gestion Juridica; Avaluos 'y
Calastrcs; ¥, Secretaria General Municipal”.

mediznte Oficio Na.774-0POT-JZ0O, de facha 13 de marzo del 2013,
suscrito por el Arg. Juvengl Zambrana Orejuzle, en calidad d= ex Director
de Planificacion y Ordenamiento Teritoral del GAD MManta, aprobd el
snteproyecito de la Urbanizacion denominada Conjuma Habitaciona!
“Terrazas Santa Maria”, indicando que, se pocia conlinuar con el proceso
para obtener [a aprobacion definitiva del proyecito.

£

mediante Tramite PR07072020 1549, de facha 03 d= julio del 2020,
suscrito por el Arg. José Falix Maldonado Cevatlos, ex Director da Avaluos
Catastros y Permisos Municipales, se realizd le aulorizacidon de
reciificacion de meadidas y linderos emitida por ta Direccion de Avalios

Catastros Y Permisos hunicipales.

S piaad

mediante comunicacion de facha 18 d= jutio del 2020, suscrila par el Sr.

Elias Sleiman Kheir, en calidad de Represeniante Legs de [a
Construclora Inmobiliaria Oasis Marino S.A., dirigida al Departamento

Generzl de Planificacion para el Dasarrollo del GAD Manta, maniiizsia 1o /_\ ~ i

En calidad de representanie lagal de la Cons?.rucio.r'/a..‘-,'f' -
4|5

-

LU SR

siguiente:
Inmobiliaria Oasis Marino S.A., Ja misma que es absclufa propistania de




W, UA, cuerpp, 'de ggfreno de 17.722.32 m2 que estd ubicado en el sector

ILIANA JAZMIN
GUTIERREZ
TOROMORENO

Firmado digitalmente
por ILIANA JAZIAIN
GUTIERRCZ
TOROLAGRENO

\\-‘;Nuavé\,ESpefahza Tramo Il de Ia Via Circunvalacion Sector Mazato Allo,

de la-Parroquia Eloy Alfsro del Cantén Manta, lote de terreno que fue
adquirido mediante Escritura Publica olorgada ante el Notario Sexta de
esta ciudad de Manta con fecha veinte y siete de abril del das mil dieciocho
e inscrito en el Registro de la Propiedad del canton IManta con fecha 20
de Julio del afio dos mil dieciocho donde actualmenie se consiruye el
Conjunto Habitacional Terrazas Santa Maria; aprobado el anteproyscio
por la llustre kunicipalicad de Kania, el dia trece de larzo del ario dos
mil dieciocho y posferiormente el oficio favorable para la aprobacién de 85
viviendas del Conjunto Habitacional Terrazas Santa Maria con fecha
enero 30 del 2019. Anexando de las 85 viviendas lodos los planos
aprobades y permisos de las diferentes instituciones tales como: CNEL,
EFPAM, CNT, CCB8, MEDIO ANMBIEWNTE, etc. Conforme al proceso de
gprobacion de proyactos definitivo del Conjunio Habitacional Terrazas
Santa Maria, solicitamos un alcance del mismo por adquisicién de un
cuerpo de terreno de 2.000 m2 ubicado en 2l sacior Mazalo (Nueva
Esperanza) de la parroquia Tarqui, actual Eloy Alfaro, colindants al
proyeclo ya aprobado, el mismo que alcanzaria un lotal d2 19, 722.32.m2,
para lo cual adjunto a este oficio, copia def oficio # GAD-IMANTA-DPE-
OFI-2020-003 emitido por el Direclor de Planificacion Estratégica GAD
MMANTA, reguisitos administrativos, legales y técnicos tal como lo indica
el CHECK LIST, enviada por ustedes en el oficio anteriormente nomibraco.
Ademas adjuntamos el oficio # TRAMITE PMO70720201549 de
Aulorizacion de Reclificacion de medidas Y linderos emitida por la
DIRECCION DE AVALUQOS CATASTROS Y PERMISOS MUNICIFPALES
el dia 09 de julio del 2020. Por lo antes mencionado, solicitamos la
aprobacion definitiva del CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS

SANTA MARIA"

Que medianle memorando No. MTA-DDOP-MEIM-16042021 1632, de fecha 16

In

de abril de 2021, suscrito por la Ing. Eliana Zambrano Tello, Directora de
Obras Publicas, informa lo siguiente: 1-..) basado en informe tscnico
suscrito por la Arq. Maria José Pisco, deba sefalar gue el Cronograma
presenlado (adjunto documento) cumple con lo requerido, la ejecucian de
las obras de infraestructura ests programaca en un plazo 24 meses, el
presupuesto senalado asciende a los $478. 781,09; que ademss como
garantia por fiel cumplimisnto dz las obras de infreestruciura dgja 27 lotas
de terrenos, ubicados en la misma Urbanizacion, entre Ias Manzana D, E,
F, G. Asitambién de acuerdo a la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura,
Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta en su Art. 357:-
Inspecciones: La Direccion de Obras Poblicas debera realizar las
inspecciones para el control del cumplimiento de las obras propuestas,
por ende el promotor se comprometard comunicar periodicamente &l inicio
de las mismas; por lo expuesto, se APRUEEA el Cronograma Valorado
de Ja Urbanizacién “TERRAZAS SANTA MARIA™ de Ja Parroguia Eloy
Alfaro, presentado de conformidad a nuestra campetencia”,

thrvorian -
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Que mediante mamorando M

Que

ILIANA JAZIMIN
GUTIERREZ
TOROMORENO

Firmade dighalmente
por ILANA JAZNIN
GUTIERREZ
TORONOREND

Que

\

TA-DPES-INF-2004202117104, da fecha 2 o
del. 2021, emitido por 15 ArQ. Mayra Romero Wontalvan, Anslisiads P'il:::n.-; )it
de Desamolio y Ordenamiento Temitorial del GAD Manta, indica SRR
sigue: “... con los antecedenies expuestos, y 2 bzsz 3o que est : o
articulos 307, 308y 309 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguilg ta‘?‘ra__._wsoﬁ, o
y Ocupacion del Suelo, se considera factibl2 la pzticien requ i )ag\br S.r_‘!‘?
Simon Sleiman Kheir quizn es representante legal de CON 1CH4E ﬁ}!\?@ﬁ“f’\ =
S.A. y el técnico responsable del proyecto urbana &l Al Jefferson! | LW
Delgado Barcia, para la aprobacion definitiva ge la Ukbanizadny
TERRAZAS SANTA WMARIA. Se sclisita que 13 Diraccion v
Juridica, se sirva e emitir dentro del ambiio de sus compele ﬂgﬁaai‘/
informe correspondiente 3 la soliciiud de aprobzacion dafinitiva dZ—fa—
Urbanizacion TERRAZAS SANTA MARIA... (.-

daabhl + 7.

mediante memorando No. MTA-DPES-INF-21 0420210925, del 21 de abiil
del 2021 el Ing. Humberto Rafsel Alava Gutiémez, Director (E) de
Planificacion Estratégica, sefiala lo siguiente: “En aiencion tramite externa
No. TE190220211552 referente a la solicitud de Aprobacion del proyecto
definitivo de urbanizacion de la “Urbanizacion TERRAZAS SANTA
MARIA", que ests ubicada en la Via circunvalacian, tramo I, parroguia
Tarqui {actual Parroquia Eloy Alfaro) del Cantdon Manta, proyectao que se
desarrolla en das lates de claves catastrales No. 3- 24-02-34-030, con un
area de 17.722,32 m2, y un segundo lote de clave catasiral No. 3-24-02-
10-000, con un &rea de 2 000 m2, de propiedad del Sr. Simon Sleiman
Kheir quien s representante l2gal de CONSIOMARINO S.A. y &l tecnico
responsable del proyecto urbano el Arg. Jefferson Delgado Barcia,
quienes indican que adjuntan la documentacién requerids como respaldo
para iniciar el proceso solicitado. Con lo anfes expuszslo, adiunio informs
MTAADPES-H\.'F-200420211 104, suscrito por 12 Arq. Mayra Romero,
Analista responsable de este tramite que en Su parie pertinente indica lo
siguienie: ~...Con los enlecedentes expueslos, y &1 base a lo qua estipula
los ariiculos 307, 308 y303dela Ordenanza cie Urbanismo, Arquiteciura,
Uso y Ocupacion del Suelo, se considera factible Ja peticion requsrida por
sr. Simén Sleiman Kheir quien es represeniante lagal de
CONSIOMARINO S.A. y el técnico responsable del proyeclo urhano el
Arq. Jefierson Delgado Barcia, para la aprobacidn definitiva de la
Urbanizacion TERRAZAS SANTA MARIA. Se soficita gu2 I2 Direccidn de
Geslién Juridica, se sirva e emitir dentro del émbito de sus competencias
el informa correspondienie a Ia solicitud d2 @probacion definitiva de Ia
Urbanizacién TERRAZAS SANTA MARIA..."

mediante memorando MTA-DACP-MEM-16052021 1914, de fecha 16 de
mayo del 2021, emitido por la Ing. Ligia Alcivar Lopez, Directora de
Avalios, Cataslro y Permisos Municipales del GAD Kianta, manifiesta lo
siguiente: “... Haslta fa presente fecha segin r'cha Registral N° 67232 €/
predio descrito no presenta gravamenes vigenltes, a su vez s& veiificael
Kardex del mismo corroborando que l2 propiedad se encuenira al dia el
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[F§‘Uls.}~dc‘!uaas municipales. Se verifica el poligono del predio en la
s, , ..§grogiafia urbana del canton Manta, consfatando que su forma y
N, [;;f_",".\_i-mg%f'a no presenta inconvenientes con ferceros. Particular que

== informo para los fines pertinentes. Nota: £l presenie tramite se ha revisado
con fa informacion disponible que se ha podido relacionar para el
respeclivo estudio y sumado a la desactualizacion catastral existente no
se puede determinar que exista conflictos. Se deja salvado el derecho a

terceros”.

Que mediante memorando MTA-DPES-MEM-2505202113815, de fecha 25 de
mayo del 2021, suscrito por el Ing. Humberlo Rafzel Alava Gutiérrez,

Directlor (E) de Planificacion Estralégica, indica lo que sigue:

ILIANA iAZM[N “ Para dar cumplimignio a lo establecido en la Ordenanza de Urbanismo,
GUTIERREZ rquitectura, Uso y Ocupacion dal Svelo del Gad Mania, en el arl 369.-
TOROMORENO  Garantia para urbanizacion, con la finalidad de garantizar el cumplimiento
Firmado digitalmente ~ 0e /as obras comunales, vias internas y demaés servicios de

por ILANA JAZIAIN infraestructura; el Sr. Simon Sleiman Fheir quien es representante legal
GUTIERREZ de CONSIOIMARINO S.A.. expone fas garantias del proyecto que consiste
TOROMONERD en el 25% del area vendible del proyecio que corresponde 2 2.750,34 m2,

y se distribuyen de la siguiente manera:

a) Manzana G: lotes: 2, 3, 4, 5, y 6: Area: 716,67 m2

b) Manzana F: Jotes: 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7 area: 820,69 m?2

¢) Manzana E: drea: 702,78 m2, lotes: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7y8.

d) Manzana D: érea: 510 m2, lotes: 14, 15, 16, 17, 18, 19y 20

Una vez expuesto todos los procedimientos antes descritos, certifico que
el proyecto urbanizacion ‘“TERRAZA SANTA IMARIA”, que se ubica sobre
la Via circunvalacion, tramo i, parroquia Tarqui (aclual Parroquia Eloy :
Alfarc) del Canton Manta en predios de propiedad del Sr. Simén Sleiman i
Kheir quien es representante legal de CONSIOMARINO S.A. y el [écnico
responsable del proyecto urbano el Arq. Jeiierson Delgado Barcia, ha sido :
presenladoc de conformided a nuestra competencia, por lo lanto esla i
direccion de Planificacion Eslratégica APRUEBA el proyeclo urbanistico.

Es necesario dar cumplimiento a lo que se establece en la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ccupacidn del Suelo en el Art 307 sobre
la Aprobacion de Urbanizacidn”

Que meadiante oficio Nro. MTA-DDGA-OFI-270520211030, de fecha 27 de
mayo del 2021, suscrito por el Ing. Juan Manuel Macias Demera, Director
de Gestion Ambiental del GAD Manta, expresa al Sr.Elias Sieiman Kheir,
Representante Legal de la Constructora Inmobiliaria Ozsis Marino
S.A.respecto al Proyecto Ambienizl de la Urbanizacion “Terraza Sania
Maria" lo siguiente: “...El Gobierno Auténomo Descentralizado Provincial
de Manabi es Autoridad Ambiental Compelente para realizar la
regularizacion de las actividades productivas sujetas a permiso ambiantal,

& 10
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su conirol y seguimieaio y la prevencion, conirol y se4 2R
‘oral /g

conlaminacion zmbienlal en Su  circunscipsion e
limitaciones previstas en |2 nommativa aplicable, esto dz ¢
Resolucion Winistarial No. 379 de fecha 03 de junio d2 2075
Oficial Edicion Especial No. 354 del 04 de septiembre de 201 '
a la institucion provincial la acreditacion como Autoridad Al
Aplicacion responsable (AAAr), y fa auladzacion dz uilfizar €
Sistema Unico de Informacion Ambiental.Por fo anfes indicad
articulas de la normativa vigente ambienial, to adjuniada por el ust
(REGISTRO AMSIENTAL Y RESOLUCION) tiene toda la validgez juridica
ya que fue emitida por la Autoridad Ambizntal Compstente. Caba indicar
que la Direccion oe Gestion Ambienta del GAD municipal ds fhznta realiz2
el seguimiento y control del Registid (sic) Ambisntal emitido por 3
Autoridsd Ambiantal para minimizar toda impacio ambiental producido por
la actividad, obra y/o proyecto... (...)"

madiants Resolucién Ejecutiva MNa. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de
septiembre de 2020, la maxima autoridad adniinistrativa del GADMC-
Manla, resolvid delegar al Coordinador o Coordinadeora de Desarrallo
Territorial y Servicios Pablicos del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del canton Manta, [a siguiente atribucién: %) Suscrbir
resoluciones de declaratoria o modificaloria de propiedad hotizorilal,
aprobacion de urbanizacionas, reastrucluracion de lotes; y, actzs de
enlrega recepcion de obras de urbanizacion, de acuerda & la normaliva
lagal aplicable para el efecio”.

1]

mediante informe No. MTA-DPSI-INF-280520211030, de facha 28 d=
Mayo de 2021, suscrilo por la Abg. llizna Gutiérrez Toromorano,
Procuradora Sindica Municipal, emite pronunciamienio legal &n los
siguientes términos: “Segun informe ticnico No. MTA-DPES-MEM-
250520211815, de fecha 25 de mayo del 2021, suscrito por el Ing.
Lumbero Rafael Alava Gutiérrez, Director (E) de Planificacion, certiica '
que, el proyeclo urbanizacion “TERRAZAS SANTA MARIA", que se ubica :
sobre la Via circunvalacion, tramo 11, parroguia Tarqui (actual Parroquia 1
Eloy Alfaro) del Canton IManta en predios de propiedad del Sr. Simon
Sleiman Kheir guien es representznie legzl de CONSICIARINO S.A. y &l
técnico responsable del proyecto urbano el Arg. Jefferson Delgadao Earcia,
ha sido presentado de conformidad a su compelencia, por o lanto
APRUEEA el proyecto urbanistico en mzncion.En cuanto a las garantias
para urbanizaciones para garantizar el cumplimiento d2 obras para _
Urbanizacion, el Art. 369 de la Ordenanza de Urbznismo, Arguitecivra, ',,
Uso y Ocupacion del.Suelo en el Cantén fanta, eslablece que, el "
urbanizador debera conslituir garantia a favor del GADWC-Maniz, para
garantizar el cumplimiento dz las obras comunales, vias mntemas y damas /’\\L
%

servicios de infraestructura; cuyes garanlias pueden ssrde tipo bancarias ¢ -~ .,
con bienes. En dicho c2s9, la Direccion de Plznificacion Estralgica rj _-,./ o

szizlado que, el urbanizador olorgara garantia de tipo bienes para dari

il o~
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Ny b—u‘(ﬁﬁli;plento a lo eslablecido en la Ordenanza de Urbanismo,
: _‘,_,f-;-,Arqu'jife'i:tura, Uso y Ocupacion del Suslo del Gad Manta, en el art 369,
™. e radBopa finalidad de garantizar el cumplimiento de las obras comunales,

TT--Vias intemas y demas servicios de infrzestructura del Conjunto
Habitacional * Terrazas Santa Marfa”, donde el Sr. Simdn Sleiman Kheir,
en calidad de representante legal de CONSIOMARINO S.A., expone las
garantias del proyecto que consiste en el 25% del drea vendible del

proyecto que corresponde a 2.750,34 m2, y se distribuyen de la siguiente
manera:

a) Manzana G: lotes: 2, 3, 4,5,y 6 :

b) Manzana F: lotes: 1, 2, 3, 4

c) Manzana E: Ilotes: 1, 2, 3, 4, 5,
5,1

d) Manzana D: lotes: 14, 15, 16, 17,

0 9,
5

Por tanlo, conforme los antecedentes expuestos v, al exislir la cerlificacidn

ILIANA  Fionado de las areas perlinentes del Gobierno Autdmo Descentralizado Municipal

JAZIIN “;m:'l“d“f\ del Cantdn Manta, considero pertinente atender lo requerido por el
CUVERIE s o SrElias Sleiman Kheir, en calidad de Representante Legal de la
= bl Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A.,y el Arq. Jefferson Delgado

TORDMO TCROMORE ) o it

RENQ KO Barcia (responsable técnico), esto es, APROBAR el Proyecto Definitivo
Del Conjunto Habitacional “Terrazas Santa Maria", el cual se encuenira
situado entre dos terrenos, esio es: Lote 1: ubicado en la Via
Circunvalacion, Tramo |, Parroquia Tarqui, Canion Manta, con clave
catastral N°. 3-24-02-34-000, con un area total de 17.722,32 metros
cuadrados y, Lote 2: ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva
Esperanza), Parroquia Eloy Alfaro (anteriormente Parroquia Tarqui),
Canton Manta, con clave catastral N® 3-24-02-10-000, con una superficie
total de 2.000 metros cuadrados; ante ello corresponde al sefior Alcalde
en su calidad de maxima Autoridad del Gobiemo Auténomo .
Descentralizado Municipal Manla, o su delegado, dicte un acto :|
administrativo, acorde a lo sefalado en el Art. 307 de la Ordenanza de (
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn Manlta, -?'
mediante la cual se dejard constancia de la garantia propuesta par el i
promotor, cuya resolucion se protocolizara en unas de las Notarias del ‘
Cantdn y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta. i

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado
de la maxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta:

RESUELVO:

SR W s e

Articulo 1.- APROBAR el proyecto definitivo dal Conjunto Habitacional
“Terrazas Santa Maria", el cual se encuentra situado entre dos terrenas, esto es:
Lote 1: ubicado en fa Via Circunvalacion, Tramo 11, Parroquia Tarqui, Cantdn
Manta, con clave catastral N°. 3-24-02-34-000, con un area total de 17.722,32
metros cuadrados y, Lote 2: ubicado en el seclor denominado IMazzato (Nueva

Ihts s o, . L_Il
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Esperanza), Parroquia Eloy Aliar (anteriormznie Pamoquia Tarqui), G
Manta, con clave catastral N® 3-24-02-1 0-000, con una superficie lotal é\ﬁ‘oo . \
metros cuadrados, segun el informe técnica reslizada por la Dir;éik,c?or&;-'d'e 6 %
Planificacion Estratégica, el cual forma psriz iniegranie de la{r‘ ‘;Sregenf,&‘._\.’:' i
resolucion. | %40 i/

Articulo 2.- El promotorfurbanizador procedera a la suscripcion d
entrega recepcidn de las areas verdes, comunitarias y vias a favor del
lManta, de acusrdo al informe tZcnico qus dzhera emitic parz el efe
Direccion de Avalios, Calastres y Psarmisas Municipales, cuya
conjuntaments con esta Resolucion sera protocolizada e inscrita en el Registro
dz la Propiedad del Cantén Manta, para que ests acto administrativo quade
dehidamente perfeccionado, debiendo el urbanizador ohlizaloriamenle enlragar
cuztro copias cartificadas de las esciituras inscritzs.

acta

Articulo 3.- NOTIFICAR a través de la Secretaria Municipal al promotor de la
Urbanizacion, al Registrador de la Propiedad del Cantén Manta, asi como a las
Direcciones Municipales de: Avalio, Catastics y Permisos RMunicipales;
Procuraduria Sindica, Obras Publicas, Financiero y Flanificacion Estratégica, a
fin que se dé cumplimiento a los informas que hzn servido como habilitanies para
que se dicte este acto administrativo.

Ctimplase y Notifiguese. -

Dado y firmada en la ciudad de Manta a los veintiocho dizs del mes de mayao del
ano dos mil veintiuno.

EIV!”_!O femedadn - g .00
RimmiE HAAS G
RONNIE ~ mrememmoce
r\flACIAS :: :.,uu,.(:;:m-.._m 1308
l_ O O R :'r ,L:.::':;T.;:?.:It-u:r:-;ﬁ-"cll—:’nﬁ

Ing. Emilio Ronnie hiacias Loor
COORDINADOR DE DESARRQOLLO TERRITORIAL Y SERVICIGS
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REGLAMENTO INTERNODEL (= 7 = %)

“CONIUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA fsﬂm R

CAPITULO 1 DISPOSICICNES GENERALES

Art. 1.- Bl presente Reglamentd intemo iig
CONSEervadicn, us o’e hiznes camuass pEia CAds w2
habitacionzl, las funcionas qu2 carrespand2n 2 13
facultzdes y forma de eleccidn de administrader Conjunt2 :—!;:,;Et-.r-,'_
“TERRAZAS DE SANTA MARIA" zprobada el Anti-proy22to £2i la Hlusire B0

Paln ["-l

de Mzanta, el dia trace de marzo del afio dos mil dizd
Esperanza Tramo |l de la Via Circunvalacién, da l2 Farraquia Eloy Eif
Manta. Est2 Conjunto hahbitacional esta regido por gl Reglament

esiah

no pravisto en ests Regiamanto s zplicara lo que es

Horizontal
£rt. 2.- Los copropietarios d2l Conjunid Hzbitacionz! “Terrzzas Sznis Mzria’

Parsoneria Juridica gue sarad aprobada una vez entregada por &l promaadr, S35 S
rija les normas de [a ~dministracién y conszrvacion dz los bienss comunaizs v 21 2E5
verde

t2: Casa Comunzl d2l Conjunid

£ 3.- El domicilio ¢zl Comii2 =s ol siguiente: Seds:

Hzbitzcionzl.

CAPITULO Il DE LOS FINES Y O3 TETIVOS

je COOF”Q'CHH“"J el CONUNTO HASBIT

ﬂ;rt 4 La ‘-'Clr‘lb{t—;
aracion de Derscha privado \, 52 constituy

SANTA MARIA una Corpa
principal de logrer un slto espiritu d2 s <glidaridad, amistzd y cooperacian enti2 tode

cUs 250Ci2d0s, & CORI0 para Manienas &n uns sala umclad del conjunte habitacion:
iente ecoldgicameante sznoy libre de t
lamento Interno.

dantro de un amb ads contaminacian, [3 misns

gue esta regulada por el presente Reg

rt. G.- Esta Reglamento Interno, una vei que i2a =p robado par el Municipio de
~d ‘

y tendra &l caracter de obligatorio y vinculnnta para wodos

Manta, sera protocolizada,

los miembros ce la Aszmblea,
s, inclusive e aquetlas parsonzs quz visitan el Conjunts

aci como para los arvendatarios, LSLITUSTURITOS O

usuarias de los inmueb!

Hzhitacionzal sea en forma aventuzl u ocastc 26l

Art. 6.- Son fines ds |3 Asamblaz:

.- Establecer lzs normas de szguridad, mantener rel perae: :~l de vighiz
de control de ingreso, soC 2lizar con los Copr opistarios tados
mantener una buenaimagen en |z infrasstructura del Lnujurtr“ [l?b'tilcl'nl?|

_ Fomentar la reslizacién de zclividades sociales, culturaias y UEporivas Mihi®

jes simiiiares;

ol

cocizdos, asi coma can entidad

i}
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2ren forma paciica cualguier litigio o contravencion que numisre =

™

/u I:‘\auec*orm

%
i t500s los ternas fines ena!adus en el ESLB[ULO y el P“‘ SR

—-J # \.'" t
\ Manterg&r en UDtlﬂ]ESEO'IdIC!Dﬂ-‘-"‘S!BS areas comunales yxlcpurtw“ de la
Fbarﬂ.t.E’CIOﬂ #/calfeq veredas, bordilles, cerramientos perimatrales, luminarids

pubhca y otros servicios dela misma.

=)

f.- Desarrollar nueves proyectos de infraestructura fisica, tendientes 2 m V2jorar 1o

actuzles servicios para acts sociales, cu!turales Y aepo.-'t.’vo;-:.

Art. 7.- Para alcanzar estosfines, la Asamblea utilizard como medios los mecanisri=s
-c = Sl

de autogestién, con |3 Cooperacion personal y pecuniaria de sus propics asaciadog asi
como el concurso que pueds obtenar de otras entidades de servicio puihlico o privads. (

Art. 8.- Por su naturaleza yobjetivos, el Comité no tiene fines de lucro ni pusdsa
(ntervenir en asuntos de cadcter politico, religioso, racial, laboral o sindical. Tam DO
ejercera actividades de crédto o de comardio,

CAPITULO 11l DE SUS MIEMERCS, DERECHOS Y OBLIGACIONES
Art. S.- Son miembros Conjinto Habitacional “Terrazas Santa Maria®™:

- Los propietarios de viviendas que acrediten su calidad de tales mediant= COzisz
certificada de la correspondente escritura publica.

£

b.- Las personas que pasen aser propiatarias de las viviendas con fa Cha ZOstericn 413
aprobacién de este Reglamanto.

-- El numeral anterior no exnre a los propietzrios y/o residentes el cumplinvienro A= s
senalc.do en el Estatuto y el Reglamento Internoe.

—

Art. 10.- Son derechios de lospropietarios:

a.- Cumplir Ias disposiciones del Estatuto y el presenie Reglamanto Intarno: ias
resoluciones de las Asamblea Generales y de I3 Junta Directiva; v, las Ordenanzss
Municipales eplicables en el (onjunto Habitacional.

b.- Asistir con voz y voto a lassesionas ardinarias y extraordinaiias de las Asamibleas
Generales.

¢.- Pagar oportunamente las dicuotas ardinarias y extraordinarias,

d.- Colaborar en las Comisions para las cuzles fuers designado; y Vel oo la
seguridad propia y de sus vecios, la conservacion de las areas recieacionales y damas
bienes y servicios de uso comunal,

f.- Promover un ambiente de amonia, amista dy solidaridad entre [0s mizmbros del
Comité.

Escanezdo con CamScanner




a.- Usar y gozar de su propie edad prives da, cadas oo, pe s agies

del conjunto habitacional, dentro di las Wemings peumindo: poyfalzy, B
Qrdenanzas Municipal alesvigeniss, ol Estatinio y ol prsnonte Sl aman!

b.- Asistir 0 ser representado Con vz yvato 2 1z s nanas dipieraz y
de las Asambleas Generzles.

= Chivg el 1
CISUTYFJCI":EI' 2l da de opinar 2n las szaians Fipae

.- Colzborar con la Administracién comunicanda cugiguisr ancmalia 0 20255 7

aya en contra da las bisnas particularas o comunitsiicos.

f.- Realizar limpiezas periddicas de su vivienda, para 2vitar problamas o0 2UE s i
y dar una mejor prasentzcion.
g.- Procurar la armonia entre los 256ciacdos con |2z considaradians

h.- Observar estrictamants las normes de higiene y pu'.-:r".iu d,
acera da su frente y sacando la basura en ios 3

i.- Guardar los vehiculos n sus respectivos domicilios, inciuzo

j.- Comunicar 3 sus familizres y zllegzdos sobra 1as normas &
cumnplir pars sccsder 2 el conjunia th tacional.

CAPITULO IV DELAS PROHIBICICNES

Art. 12.- Es prohibido para los zsocizdos:
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b.- Utilizar l25 callas y 2ceras con mateariales d2 constivodisn, dé

mucho mas si estos obstaculizan el libre tr ansito naaional o vehiculal

c.- Fomentar la desunion o discordia entre |os maradarzs.

d.- Destruir o disponer arhitrarizmente de jos bienas comunes.

- Dedicar lacasac departamanta par2 ctro uso gue nn s23 &l fijzdg 2n <l £5.2

=
Reglamento Intermo y escrituras, cuyo cardcter s estrictamant residens Zial.
f- Utilizar lacasao r‘ipartamentjp ara fines ilicitos o innworaies, alectando los RITEH

damas residentas, o gues pongzn en peligio i

costumbresy tranquilidad dz los
seguridad de! inmueble ola

huena consarvacion dzl mizmo




0s o letreros de cualquier tipo, tanto en su inmueble como en 125 3 -+

L%

Us compromisos sociales hasta la madrugada, siendo una falta de (RRg"

L- Alterar el disefio de los jardines, veredas y areas verdes o hacer cambios quz ris
_ .-:{?‘?&té“qf‘ggg{z\idamente autorizados.

o g
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A j:ﬁPrO\'}.QC?:‘;ﬁ\? perturbar fa tranquilidad de las morsdores con ruidos y gasas, sean =2t .
i - :,_ ‘-.,‘ ;".— ".\-, - .
(" = /’i\'\di?'gﬁﬁfqp’ef,gﬂdOTE, incluyendo alarmas mal controladas, motores, seneradores y
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DI £ #izar€mpleados de |a Urbanizacién o personal de seguridad para fines
e ” -

“~._particuldres.

.- Utilizar Ias calles o veredas de manera permanente como sitios de mecanica,
construccién de objetos o éstacionamiento de vehiculos ¥ maquinarias.

m.- Estacionarse en sitios prohibidas, asi como obstaculizar la entrada o salidad2 arros
vehiculos; v,
n.- Lavar los vehiculos en ac calles de fa urbanizacion.

0.- Esta terminantemente prohibido el uso del pito del vehiculo dentro de I3
urbanizacidn. Los propietarios indicaran a sus visitas que utilicen los timbres de 505
Ccasas a fin de respetar a tranquilidad de sus vecines.

p.- Establecer en su vivienda cualguier tipo de negocio, venta de mercaderia o da
servicios, sea de cardcter temporal 0 permanente.

g.- Pasear sus mascotas, sobre todo canes sin las debidas seguridades. En el caso de
canes de raza peligrosa abstenerse de sacarlos. Ademas, deben recoger los desechos
bioldgicos en fundas plasticas y depositarios en los basureros réspeactivos.

r.-Sacar la basura en los dias no establecidos.

S.- Permitir que sus hijos destruyan las areas comunales, o que hagan mal uso de &N
instalaciones.

t.- Faltar el respeto verbal o fisicamente al personal de la urbanizacion o de seguiidad,
u.- No respetar el horario establecido para el uso de la cancha o tadas Ias areas
cemunales.

V.- ND tener en sitios adecuados a sus Mascoias, permitiendo que molesten a sus

vecinos con ladridos y ruidos.
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fcr miembro del Directorio del conjunto habitacional &5 nacnsan
to de un bien inmueble del sector, estar al dia en el pago de sua rist

ta
misma.

.- El Directorio ejerce el gobierno permanente durara 2 afios en sus funcior.
,pudle_mdo ser reelegidos para un periodo similar, y estard conformado por los
’STQ‘Uf\eﬁES mlembros - Director Principal - Director Alterno - secretario - Tesarara
VO&E'E‘SP”ﬂC ales — Comisario. El Directorio asi conformado, integr; ALY FZh

/
D:réctwa del n;unto habitacional, de conformidad con lo denern ‘T”Q "”"’ V“
ﬂdél @5431“‘{0 ; J, = - \: ‘ 4
A (€ MG
\ -~Art 23} 'SO/Obhgaceonesyctnbuc:ones del Directorio: \-\ o4 _ “'t,k“c;
N v \ o EVC 9 |,
“—a.- Contratar al Administrador N ALY

b.- Autorizar al Administrador para gue se contrate una empresa terceatisadars =

provea al Comité del personal necesario que se requiera para el mantenimiento
permanente y/o emergente de las dreas propias y comunales segdin |a disponibilicl ¢
econdmica.

- Fijar las cuotas ordinarias y extraordinarias, necesarias para la administracion.

conservacion y reparacion de los bienes comunes.

d.- Imponer multas a los propietarios y arrendatarios cuando no cumplieren con las
resoluciones de la Asamblea General y el Directorio.

e.- Autorizar y obligar al Director Principal la iniciacién de Ias acciones legales en contrs
de quienes afectaren flagrantemente las intereses de los propietarios, debido al
incumplimiento de normas municipales, tales como retiros, alturas de edifi caciones,
cerramientos fuera de lineas de fabrica o construcciones en general, carentes de

permisos municipales.

f.- Nombrar l2s comisiones que estime necesarias para 3 mejor administracion del
conjunto habitacional.

g.- Conocer, aprobar o rechazar el ¢ los informes de actividades anuales, que

presentaren el Director Principal, el Tesorero y el Administrador.

h.- Considerar Ias renuncias de los miembros del Directorio o del Administrador.,

i.- Fijar las remuneraciones para el Administrador y demas trabajadores de 13
Urbanizacion.

J.- Recibir y entregar cada periodo con inventario las pertenancias del conjunto
habitacional.

k.- Mantener en orden los contratos de trabajo con la empresa de seguridad y con 2l
personal de la urbanizacién.

.- El Directorio sesionara una vez al mes en forma ordinaria, y extraordinaria cuando 1a

situacion lo amerite.
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CAPITULO V DE LOS ORGANISMIOS DE ADMINISTRACION GE LA ASAMBLE fﬁé‘

= _':—‘-

COPROFIETARIOS. W22 3

I * *7’;}"(&)(‘I_' by
N » . s . n"'l !/,/‘ _i‘_____.fl."—l ‘-r A '\
Art. 13.- Son orgenismaos de aaministracion da la Asamblea de pirojasiand. ‘r_] o J‘j _: : -7-1\' 7N

Conjunto Habitacional Terraza Santa Maria, la Asamblea Genaial. &l Dir=cio »b
Administrador.

LA ASANMBLEA GENERAL

Art. 14.- La Asamblea General es el maxima organisma, y la ¢@ nforman tadas s
propietarios de la misma; ésta ser3 crdinaria o extraordinaria.

Art. 15.- Los asociados en goce de sus derechos y reunidos canstituyan 13 ASAMEBLEA

GENERAL, la misma que se reunird en el primer trimastre de cada aiia, 20 forma
ordinaria cuando lo convogue el presidente, o 3 pedido dal 25% de socios. sizmpr2y
cuando éstos se encuentren al dia en el pago de las cuotas of dinarias y extraordinarias

Art. 16.- Las Asambleas Generales ordinarias y extraordinarias seran convocadas por =
prasidente mediante citacién escrita por lo menos con quinca dias de anticipacion ala
fecha de realizarse, en la cual constara el Orden del dia, hora y lugar a efectuarse. L25
citaciones seran entregadas en sus respectivos domicilias, cuanda vivan 2n el conjunto
habitacional y por avisos colocados en [as areas comunales.

Art. 17.- L2 Asamblea General se instalard validamente con la cancurrencia de par 12
menos el 51% da los propietarios en uso de sus derechos. Sino s2 pudizre completar
este quorum, se esperard una hora, luego de |3 cual Iz Asamblea se instalzr3 con =l
numero de propietarios o delegados asistantes. Este particular siempre s2 hara constar

por escrito en |2 convocatoria.

Act. 18.- Las decisiones que se tomen porla Asamblea Generzl seran obligatorias pars
todos los copropietaries del conjunto habitacional.

Art. 19.- Los asociados concurriran personalmentz o por delegacion constantz por
escrito, pero por ningdn motivo este ultimo (delegado) podrd representar a mas da un

socio duefio de un lote.
Art. 20.- Son atribuciones de 13 Asamblea General:

2.- Elegir o remover al presidentg, vicepresidente, secretario, Tesarero, Camiszario,
Vocales.

b.- Expedir y reformar el Estatutoy Reglamento Interno del Comite previa
convocatoria para el efecto. '

¢.- Conocer y aprobar el informe de labores del Directorio, en io econdnico y
administrativo que anualmente debera ser presentado por intermedio dzl Fre
Tesorero o cuando sea requerido. Este informe de labores deba sar entragado 2n
forma escrita a los miembros asistentes 213 Asamblea General.

d.- Conocar el informe gue presente e} Comiisario. DEL DIRECTORIO ; 1.-/
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m.- Procurar incentivar el espiritu de vedcindard y anustad endia lospemsdend e B {}, LIx S
i A 2

. . .op : : e - < \

mediante la realizacidn de actos sotiales. cultorales yddepan e o Patw 3y

n.- Cumplir y hacer cumplir [as resolucionas d2 la Asambiza Gzozcal,

o0.- Conocer y resolver toda observacion, recomandacion @ gueld gus a- ol et iR
las propietarios, Administrador, empleados o guardias dz szauridad Jela ‘
Urbanizacion.

p.- Demandar ce |2s instituciones de servicios pubilicos coma Ernpr2:a Elaiiis
potable, teléfonos, Munidipio, Policis Nacional, etc.. 2l apayo que 523 nTudadne
dar solucion a los problemas que se dzn en &l conjunta hahitacicnal.

q.- Planificar obras de beneficio para el conjunto habitacional, 2n basz al apits
personal y econémico de todos los asocizdos.

r.- Declarar cesantes alos vocales del Directorio que dejaren de asistir a lzs reuranzs
sin causa justa.

s.- Las resoluciones del Direciorio s2 tomaran por mayoria de voios (mitad mas un2l
De existir empate el Director Principal tendra &l voto dirimente.

Art. 24.- D2 cada sesion del Directorio ordinaria o extraordinaria se dejard por-25Crita
el acta respectiva, que contendra el Orden del dig, 3 lista de asistentas v 125
resoluciones tomadas; las actas una vez aprcbadas, seran firmadas por el Directar

Principal y el secretario.

Art. 25.- Las copias certificadas de las actas del Directorio comao d2 |3 Asamblsa
General, que contengan establecimiento de cuotas ordinarizs, extraordinariss v
multas, tendran 12 calidad de Titulo Ejecutivo para el colbiro da las mismas.

Art. 26.- El puesto gue quedare vacante de un miembro del Directoric por renuncia o ]
remocién dabera ser llenado por otro nombrado por la Asamblea ordinaiia o

extraordinaria.

Art. 27.- El Directorio tiene las siguientes atribucianas y deberes:

2.- Es el Representante legal, judicial y extrajudicial del conjunto hahitacional Tarr2za

Santa Maria. ,

b.- Cumplir y hacer cumplir el Estatuto, gl Reglamanto Int2rno y las resolucionas !
Directorio.

c.- Convocar, instalar, dirigir, suspendery clausurar las sesione

d.- Someter a tramite los proyectos, informes y mociones que s& 1 ssantaran.

e.- Suscribir con el Secretario las actas de las sesiones del Directorizy Asambizas.

f.- Resolver los asuntos administrativos que no requieren da resolucion G {3 Az

General.




/’"1$f;‘y‘rmar los chegues conjuntamente con el Tesorero, debiendo registrar su firma n
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rectono y Asariuicas, ci we — - -

E- CE”C‘”%‘E’”B palabra 3 los asistentes al Di sl M
bates, llamar I3 atencion al asIstente «

. 28
c_(_"}:r-re , abrir, suspender o cerrar los de
de la materia en discusion.

nar la votacion y disponer que Secretaria proclame los resultados

- Autorizar las compras pertinentes que vayan en beneficio de los asociados, sierpr=
que estén dentro de las posibilidades econdmicas del momento.

’
i

2:) el cual el conjunto habitacional tiene su cuenta corriente o de ahorros.

\-."-- :-, Z 3
s ,——h ohota informacion al Tesorero y al Administrador sobre el manegjo economico,

A\ ”&{1 gfé asi

io estime necesario.

1 'Sohcntar'de Secretaria la elaboracién de actas, asi como la recepcion y despacho de

" hneal,
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m.- Cuando no pudiere desempenar sus funciones en forma temporal encargara la
presidencia al Director Alterno por escrito.

n.- Conocer y aprobar la designacidn de la persona que le sustituya al Administrador
por ausencia temporal. o.- Firmar los contratos de trabajo del Administradar,

trabzjadores de la urbanizacion y con la empresa de Seguridad.

Art. 28.- El Director alterno sustituira al Director Principal con todos sus derechos y
obligaciones durante todo el tiempo que dure la ausencia del titular.

eventual o permanente, asumira los mismos derechos y deberes de esta funcidn.
También realizard otras actividades que el Directario le solicitaren, para la buena

marcha administrativa de Ia Asamblea.

Art. 30.- El Secretario del Directorio, tiene |as siguientes atribuciones y deberes:

a.- Tomar nota, redactar y tener bajo archivo propio las actas del Directorioy de las
Asambleas Generales.
b.- Dar lectura en las sesiones de Direciorio y Asambleas Generales, de |a

Convocatoria, Orden del dia y demas documentas recibidos.

c.- Recibir I2s solicitudes, mociones, prayectos, etc., de los sefiores propietarias y/o
residentes, certificando con su firma la recepcion de los mismos, y darlos a conocer en

Art. 22.- El Director Alterno, cuando remplace al Director Principal, sea en forma
las sesiones respectivas para su analisis y toma de decisiones. J‘

d.- Proclamar el resultado de las votaciones previa su debida comprobacian. )

e.- Tener bajo su responsabilidad [a correspondencia, libros y demas archivos de la ,
Asamblea. :
f.- Comunicar por escrito a quien corresponda, las resoluciones adoptadas por el

Directorio y Asambleas Generales.
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g.- Conferir copiasy cectificacianes que te furren solu Bt e om et et Hg‘%';;r u % 7 A
:embro del Dir : PRS0 oo T l gz Ao £
miembro ae Directoria, por L‘Sp.fOi‘EF;AH.‘-\uFI-‘J T AT LT T TRTR N EPC R A e
militar o penal, previa autorizacidn del Diecians LU -
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Art. 31.- El Tesorero tendra las siguientes chligadiorasy atpbr

a.- Abrir lzs cuentas bancarias registranda su firma (onurTamanst e i 7 e

principal el Direciorio.
|
il

b.- Verificar el informe economica mensual qus dabs prazantar sl Llnum .n'\ii.-i

c.- Controlar que el contador dal conjunta hahitacional symipla san 13 oblitay

llenar los comprobantes del SR, retencicnas.
renta cada afo. Ademas del balance mensual y anual del canjunta habitwnm {

n farma mansnal v Ael trv s

d.- Realizar los pagos al personzl administrativo, obreros, vigilanuia y provaet I \:-:'I,-l_'_:
materizles o servicios. \Vc
Tl

N

nrosanttacios =n ta

.- Firmar con el director los balances znuales que debaran sarp

£samblea General.

f.- Recaudar a través del Administrador las cuotas ordinarias ¥ extraordinarias que

fijare el Directorio 0 |2 Asamblea General.

ario de los biznes muebles, inmuebles, maquinaria y ensere d=

(o]

g.- Llevar uninvent
propiedad cela assmblea.

al encargado de vigilar el manajo econdmico y
Administrador, debiendo comunicar 0party namant2
nocida y tratada por el Directorio. Ademas

lea General. De existir 2lgun asunto aspacial

Art. 32.- El comisario Sera
administrativo del Directorio y
cualquier novedad para gue sed co
presentara un informe anualala Asemb

que debs ser tratado podra convocara reunion extraordinariz del Dir2ctorio.

Art. 33.- Los dos vocales principales ceran elegidos de entrz los miembros de 13
urbanizacion para un periodo de 2 afos pudiando ser reelegidos para un parcido
similar; tendran las siguientes atribuciones y obligaciones:

3.- Presidir 1as comisiones a las qué pertenezcan.

h.- Presentar los informes de estas comisiones.

c.- Colaborar estrechamente con los demas miambros del Directorio y <!

Acministrador.

Art. 34.- El Administrador es el ejecutor de tadas las disposiciones @manadas dal

Directorio.




los bienes comunes con la mayor responsabilidad y eficacia, arhii -

Cesarias para su buena conservacion,

S reparaciones que fueren necesarias, obteniendo para el efecto la
25Ci6n del Directorio, quienes autorizaran el egreso economico correspondier.t-

C.- CL}”_‘?‘” y hacer cumplir dentro de o que corresponde a la Ley, el Estatuto y
_,RE‘E@HE@EQ-\JWHHO que hubieren expedido o que se expidieren en un futuro; asi corr -,

fj""f:ta'mbién [gﬁ’i’%\s‘oluciones del Directorio.
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(Serv TEN necesarios.
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RE- %?F??Haﬁ, depositar en las cuentas bancarias las cuotas ordinarias y

extraotdirarias que fijare el Directorio.
f.- Cuidar que los contratistas o provezdores de servicios cumplan con los contratos y

cldusulas firmadas para el efecto, como tambizn pasar los informes para I3 respectiva
cancelacion de los mismos.

g-- Presentar al Directorio un informe econdmico y administrativo cuando sea

requerido.

h.- Mantener informado al Director Principal de su gestidn, y consQltar!e cualquier
problema relacionado con I3 administracidn, conservacidn Yy reparacion de los biznes

comunes del conjunto habitacional.
i.- Cobrar directamente el valor de los dafios ocasionados en los bienes comunes
efectuados por los propietarios, arrendatarios, familiares, allegados o personal al

. > {
servicio de ellos y particulares. '

I-- Coordinar y promocionar juntamente con los miembros del Directario, actividades
tendientes a Ia unién y solidaridad entre los asociados de! conjunto hzbitacional.

Art. 36.- En caso de ausencia temporal justificada del Administrador, le reemplazara
con sus mismas atribuciones y responsabilidades la persona que el Directorio designa.

Art. 37.- Si la falta del Administrador fuera definitiva, de inmediato el Directorio

designara a su reemplazo.

Art. 38.- Para legitimar su nombramiento, el Administrador presentara como
documento habilitante, copia certificada del acta de Directorio en la que conste su
designacion, o su contrato de trabajo legalizado ante la autoridad competente.
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CAPITULO VI DE LOS BIENES COMUINES A

Art. 39.- Se consideran hiengs comunns y e damimio imation b foeaide

cada uno de los asociados, los neceszarias pata la swshznna, caconndad g

LM ."

de las crsas, ylos que pe! mitan a3 fodos el mismae uza y 2002 e shle,
cama las instalaciones ganerales da engigia sl2ctriva, polafons g agua wotahle,
comunal, puertas de aceesd. parquaadarns. varadas, 0235 v Aot jardine s, rn.:-‘
ARETE= -z:_’l;;1::."1-'1-_':}";-" v

i,
con hienes comuneas las maguinas. Fecramiantas, mueblezy o

Directario con recursos del conpuinio hatntacmonal,

Art. 40.- Los bienes v muzbles comunes 2staran obligados a fenr tina pcliza
anualmente 2 todo rissgo a favor dal CONIUNTO HABITACIONAL TERRATA AN

VARIA.

CAPITULO VII DE LOS BIENES INDIVIDUALES

Art. 41.- S2 consideraran bienes individuales los que pertenazcan a cada asociado. v
cuyo uso no impida en forma alguna el uso de los bienes comunes, ni da los d=m3as
hizri=s individuales definidos en la escritura plblica de compraventa g2 cada pr=dia.

Art. 42.- Los bienes individualas est3n sujetos a tener una poliza de seguro & tedo

riesgo enualmente.

Art. 43.- Todos los lotes de terreno seran destinados exclusivament2 a construccionzas
para viviendas, debiendo regirse 2 las Ordenanzas Municipales.

CAPITULO Vill BE LAS CUOTAS DE MANTERIMIENTO

Art. 44.- De acuerdo al Art. 23 del Estatuto, corresponde al Directorio elaborar y
r el presupuesto para el periodo respectivo, establecera los mecanismos qu2

a2proba
considere adecuados, para el calculo y estzblecimiento de lzs cuotas mensuales de

cada propietario.

Art. 45.- Los asociados estan obligados a rezlizar por adelantado sus pagos de las
cuotas ordinarias estahlecidas por el Directorio en \a Administracign los primaros 5
dias de cada mes. Esos pagos sirven para cubrir mensualmente los gastos que
ocasionan el servicio de seguridad, administracion, mantenimiento de areas verdassy
jardines. Las cuotas extraordinarias seran canceladas en la fecha y plazo gua rasuelva

el Directorio o la Asamblea Generzl

Art. 46.- Los copropietarios son los (nicos responsables del pago de las cuotas cad
mes. No puedan deslindar su obligacién en caso de tener arrendado su propiedad.

Art. 47.- Si la propiedad que ssta en arriendo se desocupa, iguzl &l propistario debeys
rezlizar su pago cada mes en la forma estzblacida en el Art. 45.

Art. &48.- Por mora en el pago de las cuotas, se cobrara el interés legal vigent2 de
do a lo que determine el Banco Central dal Ecuador.

acuer
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CAPITULO IX DE LAS MULTAS Y SANCIONES
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fgcion verhal por primera vez: amonestacion por 2scrito 2n 1a s2gunda

ncion econdmica en la tercara vez. La sancion 2condmica s=ra 2quivalantz
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\\\\:im_‘iﬁ'}fé (a mensual de [a propiedad del infractor.

b.-Eloqueo de 13 tarjeta magnética de acceso, por mora en el pago de 2 cuotas
mensuales vencidas, lo que implica que tanto el propietario y/0 residente como su
familia, deberan ingresar por el carril de visitantes haciendo la fila respectiva.

c.- Fublicacion de nombres de los deudares en sitios comunales de |3 urbanizacion.
d.- Prohihicidn de uso de |as instalaciones o de los servicios comunes.

e.- Inhabilitacion para ejercer funciones o integrar Comisiones, dispuestas por 2l
Directorio o la Asamblea General: y,

f.- Se establece que cada copropietario puede actuar en calidad de veedor civico
dentro dal conjunto habitacional, parainformar ante |a Administracion o el Liractorio,
las faltas cometidas por los vecinos, quienes seran sancionados de acuerdo alo

sefalado en este Reglamento Interna.

CAPITULO X DE LA TRANSFERENCIA DE LA PROPIEDAD

Art. 51.- Cuando por causa de venta, cesion, herencia o por cualquier otro motivo una

misma casa o departamiento llegase a pertenecer a dos o mas personas, todas ellas
deberdn nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo
relacionado con la propiedad. El Directorio podra solicitar 3 los interesados el
nombramiento del mandatario mediante poder especial protocolizado, el mismao que
quedara en el archivo de la oficina de Administracion.

Art. 52.- Para que pueda realizarse la transferencia de dominio en un inmueble, asi

tomo para la constitucidn de cualquier gravamen o derecho real en ellos, sera
requisito indispensable que el respectivo socio compruebe estar al diaen el pago de
las cuotas de la urbanizacidn; para el efecto, los notarios exigiran como documento
hahilitante, el Certificado de Expensas que otorgara el Administrador. Sin este
requisito, no podra celebrarse ni inscribirse ninguna escritura. En el caso de traspaso
de dominio, es obligacion del propietario vendedor, dar a conocer al nuevo propietario
el texto del Estatuto y del presente Reglamento Interno, para que conozca [as
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17h00. NO SE PERMITE TRABAJIAR EN DIAS FERIADOS.

d.- Cada canstruccion debe tenar la letrina par3 =l uso de sus wabajadores. as Lar:=

i g

[\E]

s tidores oe agua potable yde energia eléctrica.

0

e.- Deben raalizar el cerramientd provisional del frente qua da alacalle.

f.- L2 limpieza y derribo de arboles y malszas2 1a deherd realizar sin prender fu2go, ¥3

que uede provecar un fuerte incendio que afects 3 sus vedinos.

g.- Estad prohibido romper 0 destruir arbitrariamenie veradas, callas y mures,

cualquiera sea su sinalidad, sin presentar el permiso legal de las empresas publicas
correspongdientes.

h.- No se puede utilizar las aceras y calles para hacer mortaros u hormiganes ni colocar

materiales de construccion.

i.- No se pueden colacar rétulos 0 carteles de publicidad de los proyectos 2n las ac2ras

o sitics de uso publicoy comunal.
j- Todo vehiculo que ingrese con material paralas construcciones, debera entr2gar

LICENCIA O MATRICULA, no s aceptar3 ningun otro documento. En caso de que dicho
afio del CONJUNTO HABITACIONAL no 52 entregard dicho

vehiculo provogque algun d
gue exista la solucion al problema.

documento, ademas sé impedird 13 salida hasia

«.- Esta prohibido arrojar desechos y todo tipo de basura en las quebradas del
asi como en los lotes vecinos. Peor guamary dichos desperdicios,

conjunto habitacional
jados mediante volguatas.

|os NMismos deben ser desalo

izar UNICAMENTE | drea de su lote para tener y usar

|.- Cada construccion debe util
materiales y magquinarias, por lo tanto se prohibe invadir lotes vecinos para cualquier
uso, sin el permiso por escrito dales propietarios colindantes.
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utilizar carpas para tapar el material transportado.
|

Q.- El personal de construcciones debe utilizar |3 puerta de ingreso peatonal para
acceder a el CONJUNTO HA BITACIONAL previa verificacion con las listas qu2 =n treguen
I3s respectivas construcciones. Sino constan en lista NO PUEDEN INGRESAR.

r.- Se prohibe tener cualquier tipo de animales no domésticos.

s.- Los trabajadores no pueden ingerir bebidas alcohdlicas, realizar fiestas, peor
protagonizar escandalos tanto en las construcciones como otros sitios de Ia
urbanizacion. Ningun trabajador o guachiman puede ingresar en estado etilico. No se
permitira su ingreso y deberd asumir su falta de responsabilidad en el cuidado de sy

[ote.
t.- Al término de la jornada diaria los trabajadores deben utilizar lugares adecuados y
discretos para su aseo, ya que se dan casos que utilizan las calles danda un espectaculo

deprimente.
u.- Las personas que cuidan las construcciones y que proveen de comida a los
trabajadores, deben preocuparse de que no se arrojen desechos o desperdicios de la

misma a las veredas, calles o lotes vacios de (a urbanizacion.

.- lgualmente en el tema del lavado de ropa, los guachimanes no deben utilizar las
veredas para lo mencionado, ya que dejan las calles sucias, y esto da una imagen
negativa para la urbanizacién; deben tener un sitio interno en ef lote adecuado para el

efecto.
w.- Finalmente cuando Ia construccion esté lista serad cbligacion de su propietario el
arreclo de las areas verdes, aceras y todo bien maltratado por efectos de [a misma

construccion. Igualmente deberan desalojar todo desechoy materiales

1
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Art. 54.- Se autoriza al Director Principal y al Administradar, hacer las tramites

pei tinenles pars 13 zprobacién de este Reglamanto Inteir

£rt. 55.- Una vez que se tenga aprobadao 2st2 Reglamento Intarno, sera obligaci’ ,n r\f:i
Directorio del conjunto habitacienal, legalizarlo #n alc'unsr Naotaria de la r:ud;u :
fManta, y dar a conocer por cualquier media infmimativo a todes los ¢ COpropiztariosy
contenido del presente Reglamanto intarno, qu2 conjuntament2 con =| Es tanutu(
estd aprobado, regiran la convivencia de les miembros que forman part2 dala

conjunto habitacional TERRAZA SANTA MARIA.
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Sr. Simon Elias Sleiman Kheir

c.c. 026065835-9

GERENTE GENERAL DE LA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARIND S.A.
CONSIOMARINO




sETRULIY FROTEMIN QLT AN

REDAL LeZ FECGA FSRLALEY [y 3
AFELLHATS ¥ KT DL PADST . ‘ - QR S5 %a b N 2
o - et =Foy ~s . -
=LETRAN SESDN ¢\ P T—I::'%;DT-T » 3=0RSES5-9
] . T s Tt TALERE - i - ¥ 1 ¥
APFLLIADS ¥ P SATRE ) IGENTIOADTNT

1 K= OF SLEMAN JACKELE
LUGAR ¥ PO T 7 =31 1

GLATASIFL VGIELL PP Ty
171227
FRIHA D B30 YroTIREa
& TR (=S ]
, S0 T MATIAETRD 1TT ARG
XA QYDYINETDLANL
} D HOWEEE
T2 Y. SOUTERD

ATGIRE

%,

-~ i

s

L i Ll 1
R T
. ": t‘._f‘_ Ky 3, '\ r{'p. 3 - -’G-;g.!:;":;/y.
N - A A fndres ¥ oD
B AL WO sup\e "
WG A e ___./
= o

A}

Sl -

Es Certificacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
fue presentada y devuelta al interesado

en.....%i;—........fojas itiles ——

Manta, 13007 0m

i

Dr. Fernando Velez Cabezas
- Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador -




NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Yonando Vdez @dé&fm
NOTARIO

\\

" NOTARIO

!
\'\

1 garantia hipotecaria a personas naturales para la adquisicion o construccin..de ="
2 vivienda Unica y de primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 177,66
3 Salarios Basicos. Por lo tanto, declara bajo juramento que, la vivienda que pretende
4 adquirir o construir con el crédito que se le otorgaala PARTE DEUDORA
5 HIPOTECARIA, es la tnica y corresponde al primer uso de dicha vivienda, ya que
6 actualmente no es propietario de otra vivienda, conforme lo demuestra el Certificado
7 de Bienes que se adjunta al presente instrumento; por lo que el incumplimiento de
g esta declaracién o la comprobacion de falsedad, seran consideradas como causales
5  paradeclarar como vencido el crédito concedido. En tal sentido autoriza a la Institucion
10 Financiera otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para que puedan
11 solicitar o verificar esta informacion. Asi mismo declaro que no he recibido
12 anteriormente otro beneficio similar a los contenidos en la “Norma para el
13 Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico con la participacion del
14 sector financiero publico, privado, popular y solidario y entidades del sector publico no
15 financiero”.- DECIMA OCTAVA.- JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de
16 controversias, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de
17 domicilio y queda sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre,
18 0 alos jueces del lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion
19 donde se encuentran ubicado el inmueble, 0 a los jueces de la ciudad de Quito, a
20 eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso ejecutivo.- Usted, sefor
21 Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del
22 presente instrumento”.- Hasta aqui la minuta que elevada a escritura publica, la
‘23 misma que se encuentra firmada por la abogada Virginia Monserrate Vélez Molina,
24 Abogada profesional, con matricula nimero Trece — Dos mil cuatro — Cuarenta y siete
25 del Foro de Abogados. Para la celebracion y otorgamiento de la presente escritura se
26 observaron los preceptos legales que el caso requiere; y leida que les fue por mi, el

27 Notario a los comparecientes, aquelios se ratifican en la aceptacion de su contenidoy

21 &

Q Avenida 3, entre calles 11y 12 (detrés de Banco Pichincha) = notariasextamanta@gmail.com
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flrmwmlgg er( unidad de acto; se incorpora al protocolo de esta Notaria
presente escritura, de todo lo cual DOY FE.-
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f) LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
C.C.No. 130784303-5
APODERADA ESPECIAL - BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA.

f) SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
C.C.No. 096065835-9

la

GERENTE GENERAL - CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.

CONSIOMARINO.
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f) GI§ELLA CAROLINA'CAMPUZANO ANDRADE S TIEXTRN

C.C.No. 131 309866—5
DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS _
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA S

RAZON. Eqta escritura se otorgd ante mi, en fe de
ello confiero esta PRINMERA copia que la sello.
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> /A £ 7| Dr Fernando Vélez Cabezas

NOTARIA SEXTA
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