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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha trece de Diciembre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 4254 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0804211878 JIMENEZ ZARATE MICHEL COMPRADOR
1391813899001 CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS ~ VENDEDOR

MARINO'S:A. CONSIOMARINO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO Y 3262916000 77010 COMPRAVENTA
VIVIENDA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 13 diciembre 2022

Fecha generacion: martes, 13 diciembre 2022

d. GEORGE BETHSABE
x: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 002-003-000052400

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20221308006P04617

| 20221308006P04617

IEscmura N*:

ACTO O CONTRATO:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO CON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: l2 DE DICIEMBRE DEL 2022, (17:24)

[OTORGANTES
|| OTORGADO POR
X Documen No.
’ Tipo - . . . Persona que
Persona Nombres/Razén social interviniente | . to de Identificacié | Nacionalidad Calidad le representa
identidad n
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA] - T SIMON ELIAS
Juridica | OASIS MARINO S.A REPRISENTA [rug; | 1P1R1SR090JECUATORA lvenoeporia) SLEIMAN
CONSIOMARINO KHEIR
A FAVOR DE
Tipo Dociman No. Persona que
Persona Nombres/Razon social . to de Identificacié | Nacionalidad Calidad
intarviniente | . 2 renrocanta
identidad n i
POR SUS ] I — I
Natural ~|JIMENEZ ZARATE MICHEL PROPIOS cenuta; Joaszsigrs, [ECUATORIA TOMPRADORIAIDEIRSRIA)
DERECHOS ) i
LIZMARINA
; — REPRESENTA 17900108370 JECUATORIA | 4 mm o m 11 cimmmm a1 GEOKASTA
Juridica | BANCO PICHINCHA CA S RUC &1 :fm ACREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) CEEER
LEON
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: 97000.00
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESFACHU (P)
ESCRITURA N°: 20221308006P04517
[FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE DICIEMBRE DEL 2022, (17:24)
OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION: T—

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOFSEN& LA -

H‘"“-\-\.____ -




ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N

20221308005P04617

FECHA DE OTORGAMIENTO:

2 DE DICIEMBRE DEL 2022, (17.24)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA




) NOTARIA SEXTA DE MANTA
Dy, Yonando Vdez Ybezas
NOTARIO

NOTARIO
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ESCRITURA NUMERO: 20221308006P04617

4 FACTURA NUMERO: 002-003-000052400
5
6 COMPRAVENTA
7 QUE OTORGA:
8 LA COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A.
9 CONSIOMARINO
10 A FAVOR DE:
11 MICHEL JIMENEZ ZARATE
12
13 CUANTIA USD $97.000.00
14
15 HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
16 DE ENAJENAR Y GRAVAR
17 QUE OTORGA:
18 MICHEL JIMENEZ ZARATE ;‘
19 A FAVOR DE: |
20 BANCO PICHINCHA COMPARNIA ANONIMA
21
22 CUANTIA INDETERMINADA
23
24 DI DOSCOPIAS
ok

26 *KVG* (3

W Avenida 3, entre calles 11§¥-1§2;i(d9tfﬂ'5_ de BaEICD-PiChincha) & notariasextamanta@gmail.com
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En |z ciudad-dé San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia

de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy viernes dos de

diciembre del afio dos mil veintidés, ante mi DOCTOR JOSE LUIS
FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTAR!O SEXTO DEL
CANTON MANTA, comparecen: por una parte la compafiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A. CONSIOMARINO,
legalmente representada por el sefior Simén Elias Sleiman Kheir, de estado
civil soltero, de nacionalidad venezolana, en calidad de Gerente General de la
compafifa, debidamente autorizado por la Junta General Extraordinaria
Universal de Accionistas, tal como consta en los documentos que se adjuntan
como habilitantes; por otra parte comparece el sefior MICHEL JIMENEZ
ZARATE, de nacionalidad cubana, de estado civil divorciado, por sus propios
vy personales derechos; y, por ultimo comparece el Banco Pichincha C.A.
legalmente representado por la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefio Ledn,
de nacionalidad ecuatoriana, en su calidad de Apoderada Especial, segln
consta del documento que se agrega como habilitante.- Los comparecientes
son mayores de edad, legalmente capaces, a quienes conozco de que doy
fe, quienes me presentan sus documentos de identicad, lcs mismos gue en
fotocopias debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y
me autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que constan en el
Sistemz Nacional de Identificacion Ciudadana administrado por fa Direccion de Registro Civil
y Cedulacion, y obtener los Certificados Elecironicos de Datos de Identidad Ciudadana,
que se adjunta como documento habilitante, y, me solicitan eleve a escritura
publica, una de COMPRAVENTA, HIPOTECA ABIERTA vy PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta cuyo
tenor literal a continuacion transcribo. “SENOR NOTARIO: En el Registro de
Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en ia que consten la
COMPRAVENTA e HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA
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9 Avenida 3, enire calles 11 y 12 (detras de Banco Pichincha).
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DE ENAJENAR Y GRAVAR, que se describe: PRIMERA

COMPRAVENTA.- PRIMERA: INTERVINIENTES.- Intervienen en xi&

celebracion del presente contrato de Compra-Venta, por una parte la
compaiila CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A.
CONSIOMARINO, legalmente representada por el sefior Simén Elias Sleiman
Kheir, soltero, en calidad de Gerente General de la compafiia, debidamente
autorizado por la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas, tal
como consta en los documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en
adelante se lo podra designar como “LA VENDEDORA”; por otra parte,
comparece el sefior MICHEL JIMENEZ ZARATE, divorciado, por sus propios
y personales derechos; a quien en adelante se la podra designar como “EL
COMPRADOR”. SEGUNDA: ANTECEDENTES DE DOMINIO.- La parte
Vendedora es propietaria de los bienes inmuebles adquiridos de la siguiente
manera: 2.1.- PRIMER LOTE: a) Mediante escritura de Compraventa
celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta el doce de oclubre del afo
dos mil diecisiete, adquiri6 un lote de terreno ubicado en el Sector Nueva
Esperanza, tramo numero Il de la via Circunvalacién de la parroquia Eloy
Alfaro del cantén Manta, escritura suscrita por los sefiores Edison Ernesto
Cevallos Zamora y Rosa Jessenia Alvarez Suérez, a favor de la compafia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO,
inscrita en la Empresa Municipal Registro de |a Propiedad de Manta E.P. el dia
veintiuno de octubre del afio dos mil diecisiete- b) Mediante escritura de
Compraventa celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Mantz el dia dieciséis

de noviembre del afio dos mil diecisiete, adquirio el lote de terreno signado con

el nimero nueve, ubicado en el sector Mazaio, via circunvalacion, tramo |l de

la parroquia Tarqui, del cantén Manta, escritura suscrita por la compafiia ' -

Inmobiliaria Jolcijos Cia. Ltda., a favor de la compariia CONSTRUCTORA

INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, inscrita en la |,
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Enxﬁresa*Muryclﬁé Registro de la Propiedad de Manta E.P. el dia cinco de
diciembre del afio dos mil diecisiete.- ¢) Mediante escritura de Compraventa
celebrado en la Notaria Cuarta del cantén Manta el dia dieciséis de noviembre
del afio dos mil diecisiete, adquirié el lote de terreno signado con el nimero
siete ubicado en el sector Mazato, via circunvalacion, tramo Il de la parroguia
Tarqui, del cantén Manta, escritura suscrita por la compafia Inmobiliaria
Jolcijos Cia. Ltda., a favor de la compafiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, inscrita en la Empresa Publica
Municipal Registro de la Propiedad de Manta E.P. el dia cinco de diciembre del
afio dos mil diecisiete.- d) Mediante escritura de Unificacién celebrada en la
Notaria Sexta del cantén Manta el veintisiete de abril del afio des mil dieciocho,
unificd los TRES lotes de terreno quedando unificados de la siguiente manera:
Lote UNO: ubicado en el sector Nueva Esperanza (superficie 5.775,82m2);
Lote DOS: signado con el numero nueve (superficie 5.775,82m2); Lote TRES:
signado con el numero siete (superficie 5.775,82m2) via circunvalacion, tramo
I, actualmente parroguia Tarqui, del cantén Manta, provincia de Manabi,
resultando consecuentemente un solo cuerpo cierto de terreno, con una
superficie total de 17.327,46m2 escritura suscrita por |2 propietaria compaifiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO. e)
Con fecha veintinueve de agosto del dos mil dieciocho, consta inscrito en el
Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Subdivision y
Compraventa, celebrada en la Notaria Sexta del cantén Manta, el veinte de
agosto del dos mil dieciocho, la compafiia Constructora Inmobiliaria Oasis
Marino S. A. Consiomarino. subdividié el lote de terreno unificado ubicado en la
partoquia Tarqui (actuaimente parroquia Eloy Alfaro), del cantén Manta,
provincia de Manabi, que tenia la ficha seis siete dos tres dos, y que segun la
Autorizacién de Aprobacién de Subdivision, otorgada por el Gobierno

Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, quedd subdividido en



NOTARIO

1 lote seis A con una superficie de cien metros cuadrados y lote seis 8, con una ., /
superficie de cien metros cuadrados, quedando un area sobrant SUreT

(S

mencionada Compafiia (area sobrante de dieciséis mil setecientos veinticuatro

L

con veintiséis metros cuadrados). Posteriormente, la CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO vendié a favor del
sefior Simén Elias Sleiman Kheir, los lotes de terrenos signades con los
niimeros lote seis A y lote seis B, cada uno tiene una superficie de cien metros

cuadrados.- f) Con fecha dos de diciembre del dos mil veinte, consta inscrito

O 0 0 O wn

en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, la escritura de Rectificacion

10 de Medidas y Linderos, celebrada en la Notaria Sexta del canton Manta, el

11 dieciséis de noviembre del dos mil veinte, mediante la cual la compafiia
Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S. A CONSIOMARINO, rectifico las
| 13 medidas y linderos de acuerdo a Autorizacién de fecha nueve de julio del dos

14 mil veinte, emitida por la Direccién de Avalios y Catastros y Permisos

15 Municipales GAD Manta. Lotes y Medidas segin datos de la escritura,

16  Unificacion de los lotes de terreno, ubicados en la Via Circunvalacion Tramo i

17 actualmente parroquia Tarqui del cantén Manta, resultando consecuentemente

18 un solo cuerpo de térreno, conforme las siguientes medidas y linderos: |
| 19 FRENTE: ciento noventa y un metros con sesenta y siete centimetros, via
| 20 Circunvalacion Tramo Il; ATRAS: noventa y tres metros con cincuenta y dos
21 centimetros, area de proteccién; COSTADO DERECHO: ciento treinta y nueve
22  metros con cincuenta y tres centimetros, lote seis actual Urbanizacion Santa
23  Maria; COSTADO [ZQUIERDO: ochenta y tres metros veinte centimetros,
24 propiedad de Roberto Espinel. Area total diecisiete mil trescientos veintisiete 77—
25 coma cuarenta y seis metros cuadrados. Con fecha veintinueve de agosto del |- /
26 dos mil dieciocho, se encuentra inscrita subdivision de los lotes seis A y seis B i~
27 a favor de Simén Elias Sleiman Kheir, quedando un area remanente dieciseis # :

|
J 28 mil setecientos veinticuatro con veintiséis metros cuadrados, de acuerdo a | ;
| 1

b Avenida 3, entre calles 11y:12{etras de Banco Pichincha) - s notariasextamanta@gmail.com
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subdivisién numero tres cinco cinco — cero ocho siete cuatro ocho del nueve de
agosto del dos mil dieciocho. Rectificacion de Medidas y Linderos y Area
segun Levantamiento Planimétrico, se rectificé el lote de terreno ubicado en la
Via Circunvalacién, Tramo |l, parroguia Tarqui, cantén Manta, de acuerdo a la
Autorizacidn de la Direccidn de Avaluos y Catastros y permisos municipales
GAD Manta, quedando las medidas y linderos de la siguiente manera:
FRENTE: partiendo del P dos al P tres con cincuenta y cinco coma catorce
metros, continuando del P tres al P cuatro con cuarenta y nueve coma noventa
y dos metros, siguiendo del P cuatro al P cinco con treinta y ocho coma
noventa y nueve metros, continuando del P cinco al P seis con veintiuno coma
noventa metres, siguiendo del P seis al P siete con treinta y tres coma sesenta
y dos metros, lindera con via Circunvalacion Tramo Il (drea proteccion
cuarenta metros desde el eje); ATRAS: partiendo del P uno al P trece con
ciento seis coma setenta y cuatro metros, lindera area de proteccion;
COSTADO DERECHO: Partiendo del P siete al P ocho con ciento tres coma
cuarenta y siete metros, desde éste punto gira hacia el costado izquierdo del P
ocho al P nueve con tres coma noventa y un metros; desde este punto gira
hacia atras del P nueve al P diez con dieciséis coma setenta y seis metros,
linderando con Urbanizaciéon Santa Maria, desde aqui gira hacia la izquierda
del P diez al P once con cuarenta coma noventa y ocho metros, continuando
hacia el fondo del P once al P doce con catorce coma cincuenta y ocho
metros, girando hacia la derecha del P doce la P trece con cincuenta y cinco
coma sesenta y tres metros, lindera con Simén Elias Sleiman Kheir;
COSTADO [ZQUIERDO: ochenta y tres coma veinte metros, lindera con
Roberto Espinel. Con un érea total de diecisiete mil setecientos veintidés coma
treinta y dos metros cuadrados.- 2.2.- SEGUNDO LOTE: Con fecha quince de
julio del dos mil diecinueve, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del

cantdén Manta, la escritura de Compraventa, celebrada en la Notaria Sexta del

- 6




NOTARIO

¥ Avenida 3, entre calles 11'y 12 (detras de Banco Pichincha)

compraventa del terreno ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva
Esperanza) de la parroquia Tarqui (actual Parroquia Eloy Alfaro) del canton
Manta, superficie total de dos mil metros cuadrados.- 2.3.- Con fecha diecisiete
de junio del dos mil veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del
cantdn Manta, la Protocolizaciéon de Resolucién Ejecutiva N° MTA.2021-ALC-
097, de fecha cuatro de junio del dos mil veintiuno, en la que se resuelve
aprobar el proyecto definitivo del Conjunto Habitacional “Terrazas Santa
Maria”, el cual se encuentra situado entre dos terrenos, esto es: Lote uno:
ubicado en la via Circunvalacién Tramo Il, parroquia Tarqui, canton Manta, con
clave catastral N° 3-24-02-34-000, con un aresa total de diecisiete mil
setecientos veintidds con treinta y dos metros cuadrados, vy, lote dos: ubicado
en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza). parroquia Eloy Alfaro
(anteriormente parroquia Tarqui), cantén Manta, con clave catastral N° 3-24-
02-10-000, con una superficie total de dos mil metros cuadrados, segun el
informe técnico realizado por la Direccion de Planificacion Estratégica, el cual
forma parte integral de la resolucion. 2.4.- Con fecha nueve de julio del dos mil
veintiuno, consta inscrito en el Registro de la Propiedad del cantdén Manta, la
Protocolizacion de Planos del proyecto definitivo del Conjunto Habitacional
“Terrazas Santa Maria”, celebrada en la Notaria Sexta del canton Manta, el
dieciocho de junio del dos mil veintiuno.-TERCERA: COMPRAVENTA.- Con
los antecedentes expuestos LA VENDEDORA, da en venta real y enajenacion
perpetua a favor de EL COMPRADOR, el inmueble consistente en un lote de
terreno y vivienda, signado con el nimero dieciocho de la manzana E, ubicado
en el Conjunto Habitacional “Terrazas Santa Maria”, sector Nueva Esperanza

de la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo

que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: ocho coma setenta y m

cinco metros, lindera con avenida uno; ATRAS: ocho coma setenta y cuatro(

a4 notariasextamanta@gmail.com -
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metros, lindera con area verde uno; COSTADO DERECHO: trece coma
cincuenta y cuatro metros, lindera con lote nimero diecinueve de la manzana
E; COSTADO IZQUIERDO: catorce coma sesenta y ocho metros, con lote
numero diecisiete manzana E. Con un area total de ciento dieciséis coma

cuarenta y dos metros cuadrados.-Medidas y linderos descritos en la

Autorizacién nimero cuatro uno ocho guién dos mil veintidés, emitida
por la Directora de Avaldos. Catastro. Permisos Municipales y Servicios
Ciudadanos del GAD Municipal del cantén Manta, que se adjunta como

documento habilitante.-La \Vendedora transfiere el dominio y posesion del

bien inmueble, a que se refiere este contrato, y sin limitaciones de ninguna
clase: con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran dentro de
ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia comprende todo
aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble en cuestion.
Asi como todo lo que por ley se reputa inmueble, sin reserva o excepcion
alguna. No obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace
como cuerpo cierto. Los anteriores antecedentes de dominio de la propiedad
constan en el Certificado de gravamen, conferido por el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento habilitante.
CUARTA: PRECIO.- Las partes de mutuo acuerdo establecen como justo
precio la suma de NOVENTA Y SIETE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA, pagados de la siguiente manera: 1.- QUINCE MIL
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA cancelados previo a
la firma de la presente escritura en dinero en efectivo, y, 2 .- El valor restante
de OCHENTA Y DOS MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA, que seran pagados mediante crédito otorgado por el Banco
Pichincha C.A., por lo que las partes no tendran reclamo alguno que hacer
en el futuro por este concepto. De igual forma las partes, estas son:

VENDEDORA y COMPRADOR, por el presente acto declaran bajo
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juramento que el precio del(los) inmueble(s) objeto(s) del presente contral
es el que consta en ésta clausula e incluye cualquier obra adicional, alicuota,
parqueadero, bodega, patio, etcétera, que haya adquirido |a COMPRADORA
al VENDEDOR y que no existe ni ha existido ningln acuerdo, contrato o
pago adicional al que consta como precio en esta escritura. Asi mismo la
compafiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A.
CONSIOMARINO, en mi(nuestra) calidad vendedor(s) del(los) inmueble(s)
declaro(mos) bajo juramento que he(mos) acatado y revisado el
cumplimiento de las disposiciones contenidas en los articulos 80 y 86 de la
Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo y los
articulos 56 y 57 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de
la Construccion — NEC y las normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de
Normalizacion — INEN. Las partes de manera libre y voluntaria declaran, que
aln cuando no existe lesién enorme renuncian a ejercer o intentar accion
alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectua
considerandola como cuerpo- cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormente.- QUINTA: ACEPTACION.- EL COMPRADOR, acepta la
transferencia, que se efectia a su favor, en los términcs que se indican en
este contrato, por convenir a sus intereses. SEXTA: SANEAMIENTO.- LA
VENDEDORA, declara que el bien inmueble, materia de este Contrato, se
encuentra libre de todo gravamen, que el mismo no es materia de Juicio y no
obstante lo cual se obliga al saneamiento en los términos de ley. SEPTIMA:
GASTOS.- Los gastos que ocasionen la celebracion de esta escritura, tales

como impuestos, derechos notariales, inscripcién y demas correra por cuenta

de EL COMPRADOR, a excepcion de la plusvalia, qgue de generarse debera
cancelario LA VENDEDORA, quien queda expresamente facultado para | \a‘/’“‘—"’_'
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e o por interpuesta persona.- Usted sefior Notario, se servira
agregar las demas clausulas de estilo para la perfecta validez y eficacia de
esta escritura.- SEGUNDA PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION
VOLUNTARIA __DE  ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.-

COMPARECIENTES: Comparecen a la celebracion de la presente escritura
publica: Uno) Banco Pichincha C.A. legaimente representado por la sefiora
Lizmarina Geokasta Cedefio Leon, en su calidad de Apoderada Especial,
segun consta del documento que se agrega como habilitante, parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra de'nominar
«ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo “BANCO”.- Se entendera incluida
dentro de esta denominacién a las Sucursales y Agencias en el Ecuador y
en el exterior del Banco Pichincha C.A. Dos) El sefior MICHEL JIMENEZ
ZARATE, divorciado, por sus propios y personales derechos; parte a la cual,
en lo posterior, para los efectos de este contrato, se podra denominar
“p ARTE DEUDORA HIPOTECARIA” SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno)
La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior MICHEL JIMENEZ
ZARATE, es propietario del inmueble consistente en un lote de terreno y
vivienda, signado con el nimero dieciocho de la manzana E, ubicado en el
Conjunto Habitacional “Terrazas Santa Maria”, sector Nueva Esperanza de la
parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto
uno) El inmueble referido en el numeral anterior fue adquirido mediante el
presente contrato, por compra realizada a la compafia CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A. CONSIOMARINO.- Uno punto dos)
Los linderos, dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien
inmueble, segun el titulo de dominio, son los siguientes: FRENTE: ocho
coma setenta y cinco metros, lindera con avenida uno; ATRAS: ocho coma
setenta y cuatro metros, lindera con area verde uno; COSTADO DERECHO:

trece coma cincuenta y cuatro metros, findera con lote nimero diecinueve de la
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con lote nimero diecisiete manzana E. Con un area total de ciento
coma cuarenta y dos metros cuadrados.-Para los efectos de este contrato el
término “Inmueble” en forma singular se extienden a ia forma plural, en caso
de que el objeto de este contrato invoiucre a dos o mas. TERCERA.-
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera
hipoteca abierta, especial y sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A.
sobre el inmueble de su propiedad y las construcciones y mejoras que sobre
él se levanten o se lleguen a levantar, detallados en la clausula de
antecedentes, y cuyos linderos y dimensiones constan en la misma clausula
segunda del presente instrumento, incluidos todos aquellos bienes que se
reputan inmuebles por accesion, destino o incorporacion. de conformidad
con las normas del Cddigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que
recibiere en el futuro dicho bien, de tal manera que la presente hipoteca se
constituye sin ninguna clase de reserva ni limitacion.- Los linderos del
inmueble que se hipoteca y que se detallaron anteriormente, son los mas
generales y es entendido que si alguna parte de dicho inmueble no estuviere
comprendida en los linderos que han quedado expresados, quedara también
hipotecada, porque es voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
que el gravamen comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por
lo que también, en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a
favor del ACREEDOR HIPOTECARIO alcanza a la totalidad de inmueble
hipotecado. Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar sobre el inmuebie que se hipoteca, hasta la
cancelacién de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
cldusula siguiente, debiendo tomarse nota de esta prohibicion en el Registro

de la Propiedad del Cantén correspondiente. Por tanto, la PARTE

&% notariasextamanta@gmail.com




] DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre el
inmueble gue se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a
4  contar con la autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicién de
gravamenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca
6 abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto
7  del articulo dos mil trescientos quince del Codigo Civil y mas disposiciones
8 legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
9 |a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior MICHEL JIMENEZ
0 ZARATE, en forma individual o conjunta o con terceras personas, hubiera(n)
11  adquiride o adquiriera(n) en el futuro con el Banco Pichincha C.A., en
12 cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior, a
13 consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le(s) hiciere el
14 ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos, sobregiros, descuentos,
15 fianzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por cualquier otro tipo de
16 facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados por cuenta propia; por
17 actos que impongan responsabilidad, como endosos; para garantizar las
18 obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n) frente a terceras
19 personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier otra forma sus
20 derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en general, por
21  cualquier acto, contrato, causa o motivo que le(s) obligare para con el
22 ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como obligado(s)
23 principal(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o la naturaleza de
24 las obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO: Respecto de
25 las operaciones de crédito existentes o por existir entre la PARTE
26 DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, Ilos
27 comparecientes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
28 _cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que

:I.- / 12
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\
\

conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cuaiquxeri\de sus - |
N\

sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la P?\RT'E
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los otros
conceptos que se enuncian en la cldusula precedente, se ha dejado y se
dejard constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben o
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de [a PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, posibiitara a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder o no las
facilidades crediticias, préstamos y mas servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo

en el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es)

de crédito indicadas, los comparecientes declaran y aceptan que el/-

gravamen hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta la\:

cancelacion de la(s) obligacion(es) gue respalda. La hipoteca constituida

mediante esta escritura publica se extinguira mediante la cancelacion total

de la(s) obligacion(es) caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLAZO /9
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VENCIDO: ElI ACREEDOR HIPOTECARIO, aln cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y deméas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y
anticipadamente de plazo vencido uno, varics o todos los plazos, y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere
cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta
hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
objeto de otras medidas judiciales por razén de otros créditos u obligaciones
contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; ¢) Si
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o
perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas,
incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
satisfaccion del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble
hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del
Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda liegar

__a poner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del

'—/ t 14
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ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA Se /

encontrare en situacion de disolucién, liquidacion, insolvencia o qurebra —de—
ser el caso; o si sus bienes fueren embargados, prohibides de enajenar o
sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de que cualquiera
de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique
negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a
criterio del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que
cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por
seis meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajaderes ¢ con el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se
negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
efectividad de la preferencia de los crédites a favor del ACREEDOR
HIPOTECARIO; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal
forma, que a juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes
para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
gravamen; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
produccién, trafico o comercializacién de sustancias estupefacientes o -
psicotropicas, o si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones materia de [ /A"

P Avenida 3, entre calles 11 y-12 (detras de Banco F-’-'i(;hincha) &% notariasextamanta@gmail.com
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este contrato. Il) Si a la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE
GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra cualquier
tipo de acciéon judicial o administrativa que tenga relacién con alguna
actividad ilegal o delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado
se destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de
ahorro o inversiones de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE
GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones
inusuales e injustificadas. Para los efectos previstos en literales
precedentes, es de conocimiento y aceptacion expresa de las partes, que el
ACREEDOR HIPOTECARIO podra exigir el cumplimiento de obligaciones y
pago total de lo debido. La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga
también a pagar los gastos judiciales y honorarios de los abogados que
patrocinen al Banco, asi como los tributos y cualquier ofro gasto que el
BANCO deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales
y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declara y deja expresa constancia que
el bien inmueble objeto de la presente hipoteca abierta, no se encuentra
hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a patrimonio familiar ni a
ningan contrato de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente, y que no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen,
condicién, modo, clausula resolutoria, reserva o limitacidn de dominio y
contingencia legal, segin lo establece el certificado de gravamenes del
Registro de la Propiedad correspondiente que se agrega a la presente
escritura publica como documento habilitante. Dos) Expresamente
convienen los contratantes que la caucién hipotecaria que se constituye por
el presente contrato asegurara y afianzara todos los prestamos y

obligaciones a los que se refieren las clausulas precedentes, contraidas por

28" -'la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del
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Banco, y de las otras garantias que se constituyeren en los respectNOS
documentos,
ACREEDOR HIPOTECARIO, por cualquier causa o motivo. OCTAVA.-
CUANTIA: La cuantia del presente contrato por su naturaleza es
indeterminada. NOVENA.- POLIZA DE SEGURO: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga a contratar un seguro contra incendio y otros
riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus mejoras y construcciones, el
mismo que debera estar vigente mientras mantenga obligaciones con el
ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro debera gozar de la conformidad
del ACREEDOR HIPOTECARIO, de acuerdo con el criterio del Directorio del
Banco Pichincha C.A., mediante pdlizas emitidas o endosadas a faver del
ACREEDOR HIPOTECARIO. De no cumplirse con esta estipulacion, el
Banco podra proceder de conformidad con lo establecido en la clausula
sexta, o si lo prefiere, contratar la poéliza o pélizas que fueren del caso,
renovaciones o las primas que seran exigibles de inmediato y cuyos valores
quedaran también afianzados por la presente hipoteca. En este dltimo caso,
la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a pagar los valores que se originaren
en razén de dicho contrato, prima o renovacion de segurc mas los intereses
calculados a la tasa maxima de interés de libre contratacion segun las
disposiciones legales y regulaciones vigentes y aplicables, a partir de la
fecha en que el Acreedor Hipotecario hubiere efectuado dichos pagos y
hasta la completa cancelacién o reintegro de dichos valores. La pdliza de

seguro debera emitirse o endosarse a la orden del ACREEDOR

HIPOTECARIO y en caso de siniestro, la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA autoriza para que se abone directamente el valor del seoufo
a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR
HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, o si hubiere

dificultad en el cobro de la pdliza, ninguna responsabilidad tendra por ello,

pero siempre que estos documentos pertenezc‘an alﬁf,
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ta é los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA- DECIMA.- DECLARACION ESPECIAL.- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, declara bajo juramento que es solicitante de un
crédito de Vivienda de Interés Publico / Vivienda de Interés Social segun el
caso, de acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion
Monetaria y Financiera, que establece que se considera como elegible el
crédito de vivienda de interés publico, el otorgado con garantia hipotecaria a
personas naturales para la adquisicion o construccion de vivienda unica y de
primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 228.42 Salarios
Basicos Unificados, y con un valor por metro cuadrado menor o igual de
hasta 2.49 Salarios Basicos Unificados; y, considera como elegible el crédito
de vivienda de interés social, el otorgado con garantia hipotecaria a
personas naturales para la adquisicién o construccion de vivienda unica y de
primer uso, con valor comercial menor o igual de hasta 177,66 Salarios
Basicos. Por lo tanto, declara bajo juramento que, la vivienda que pretende
adquirir o construir con el crédito que se le otorga a la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, es la unica y corresponde al primer uso de dicha vivienda,
ya que actualmente no es propietario de otra vivienda, conforme lo
demuestra el Certificado de Bienes que se adjunta al presente instrumento;
por lo que el incumplimiento de esta declaracién o la comprobacién de
falsedad, seran consideradas como causales para declarar como vencido el
crédito concedido. En tal sentido autoriza a la Institucién Financiera
otorgante del crédito y a las Autoridades Competentes para que puedan
solicitar o verificar esta informacién. Asi mismo declaro que no he recibido
anteriormente otro beneficio similar a les contenides en la “Norma para el
Financiamiento de Vivienda de Interés Social e Interés Publico con la
participacién del sector financiero publico, privado, popular y solidario y
entidades del sector publico no financiero”. UNDECIMA.- ACEPTACION: En
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1 razén de todo lo establecido anteriormente, la PARTE ﬁEUDORA /

2 HIPOTECARIA, zcepta y ratifica su voluntad de constituir, a favor del

3 ACREEDOR HIPOTECARIO, primera hipoteca abierta especial vy
sefialadamente scbre el inmueble detallado en la clausula segunda del
presente instrumento, juntamente con la prohibicién voluntaria de enajenar y

gravar que se establece, los cuales son y seran los Unicos gravamenes que

4
5
6
7 afecten al inmusble en lo posterior. De igual manera, el ACREEDOR
g8 HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca abierta que se constituye a
9 su favor, asi como la prohibicién de enajenar y gravar. La presente hipoteca
0 abierta tendra la calidad de primera de conformidad con la Ley.-
11 DUODECIMA.- INSPECCION:- La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
expresamente autoriza al ACREEDOR HIPOTECARIO, para que, por
13 intermedio de la persona que designe, realice la inspeccién del inmueble
14 hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo de cuenta de la PARTE
15 DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarios que se causaren.
| 16 También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso para tales
17 inspecciones.- DECIMA TERCERA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
18 perjuicio de lo estipuledo, las partes expresamente convienen que, en caso |
19 de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago
20 de cualguiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podra

-

21 debitar los valores n=cesarios de las cuentas corrientes o de ahorros de la

ST

22 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualquier otro valor que
23 exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
d 24  obligaciones impagas, el valor por concepto de les avaltos periodicos, que —
25 de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor que el ;.
26 Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las | /
. 27 previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que | - /

28 el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos Y ]

leiras de Banco Pichincha) - s notariasextamanta@gmail.com
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fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucién, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta ultima. DECIMA CUARTA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo que establece el articulo
once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil.- DECIMA
QUINTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracion de la presente escritura, hasta su inscripcién en el Registro de la
Propiedad correspondiente, y los de cancelacion de hipoteca, cuando llegue
el momento, son y serdn de cuenta de la PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, al igual que aquellos que se ocasionen por los diversos
contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA SEXTA.- AUTORIZACION:
Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para
obtener la inscripcién de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad.- DECIMA SEPTIMA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de
manera expresa que los fondos acreditades o que se acreditaran como
producto del o de los desembolsos otorgados o que se liegaren a otorgar, no
seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco
consienten ni consentiran que terceros efectien depésitos o transferencias a

sus cuentas provenientes de esas actividades. DECIMA OCTAVA.-

JURISDICCION Y DOMICILIO: Para el caso de juicio, la PARTE DEUDORA
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eral de Registro Civil, identificacion y Cedulacion =

Direccion

J _§ HAN
| el |
W\ % i &/ Namero inico de identificacion: 0960658359
\‘\"\ Yty thes Th A ad ,//
\\c;;"' TAN ”.7‘5 Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
0960656358 Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA
Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974
Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: INICIAL

Profesién: LAS PERMI.POR.LA.LEY

= Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio; No Regisira

Datos del Padre: SLEIMAN SIMON

Nacionalidad: VENEZOLANA

Datos de la Madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicién: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a Iz fecha: 2 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

! Ing. Fernando Alvear C.
TN Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

iy~ e

Documento firmado electronicamente

Le imstitucion o persone ante quien se presenie esie ceriificado deberd velidaric en:hitps:i/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 iz LOGIDAC A 4, numeral 1y & fa LCE.
Vigenciz del documento 4 validacién o 1 mes desde & diz de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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- REPUBLICA DEL ECUADOR e o

i@ Direccion Genera! de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

/3

/ECER{I#‘ICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuamero tnico de identificacion: 0804211878
Nombres del ciudadano: JIMENEZ ZARATE MICHEL
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: CUBA

Fecha de nacimiento: 8 DE MAYQO DE 1978
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: COMERCIANTE

Estado Civil: DIVORCIADO

Cényuge: No Registra

Datos del Padre: JIMENEZ VILLAREJO ORLANDO

Nacionalidad: CUBANA

Datos de la Madre: ZARATE LLIMO MARIA VICTORIA

Nacionalidad: CUBANA
Fecha de expediciéon: 14 DE FEBRERO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 2 DE DICIEMBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

i’ Ing. Fernando Alvear C.
it Director General del Registro Civil, Identificacién y Ceduiacion

iy e

Documento firmado electronicamente 3 > e

Le insiitucion o persone ante quien se presenie st certificade deberé velideric en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec. conforme & ie LOGIDAC Art 4, numeral 1y & la LCE
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde &l dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documenic escrite 2 enlinsa@registrocivil.gob.ec
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. Direccion General de Registro Civil,

RE_PUBLICA DEL ECUADOR /% identificacion y Cedulacion

rn General de Registre Civil, Identi sn y Cedulacion iy

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974 S exia

Nacionalidad: ECUATORIANA /S

DW Sexo: MUJER
Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre; CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicion de donante: NO DONANTE i

Informacion certificads 2 |z fecha: 2 DE DICIEMBRE DE 2022

Emisor, KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA /
N° de certificado: 226-793-88544 /‘
I25-728-85524

Ing. Fermando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente S ,

Le institucion o persona ante quien se presenie esle certificado Geberé validario en hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme g ia LOGIDAC At 4, numeral 1y 2 le LCE.
Vigernciz del documento 1 validacion o 1 mas desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-002-000055191 20211701038P00908
7S
NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ / _’5'-* -

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO {'
EXTRACTO \

s Norai0

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA KRDQCA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)

OTORGANTES
OTORGADO POR
- N s Documento de No. Persona que ls
F N fRazén Tipo interviniente Identidad Identificactd Nacionalidad Calidad 1
Juridica | BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC 17800108370 |ECUATORIA |\ annanre | SANTIAGO BAYAS
01 NA PAREDES
A FAVOR DE
B, - Documento de No. Persona que
P es/Razén soclal Tipo intervinients s antiteacibe Naclonalided|  Calidad e
CEDENO LEON LIZWMARINA | POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Nstral S F R RECE o8 CEDULA 1307843035 | o )
Lm~ I
Provincia Cantén Parroquia
PICHINCHA QUITO NAQUITO

DESC DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

[ESCRITURA N*:_ 20211701038P00908 —
it biine S L ot Lol =
FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) !
OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANION QUITO—— -
OBSERVACION: ——

VIR TD 2,

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO







Dra. Marfa Cpistina Vallejo R. S

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA  “ii o

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908
PODER ESPECIAL
OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA

DI - COPIAS

LA

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de Ia
Republica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A,,
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO

BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,

I- l\-




Dra. Marla Cristina Vallejo R.
| NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

conforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesién u ocupacion Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,

provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve

v 0 Oy i B W N

ocho cero (2980980), habil en derecho para contratar y

—
o

contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud

p—
[a—y

de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion

[
(8]

debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente

[
(]

instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente

—
S

por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,

—
Lh

asi como examinado que fue en forma aislada y separada de

Pt
(=2

que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,

—_—
~1

amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide

—
oo

que eleve a escritura plblica la siguiente minuta; SENORA

—
o

NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Pablicas a su cargo

[
o

sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-

Comparece al otorgamiento del presente instrumento el sefior

8 8 =

Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de

L]
i S

Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al

(3]
W

nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, fnayor

]
(=,

de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es

(%
~

Avenida Amazonas Numero cuatro cinco seis cero (4560) y

[ye]
(v ]

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con ndmero (.

2




Dra. Marfa Cristina Vallejo R. N PRI
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA NOILATIa 3¢

— e ———

QUITO - ECUADOR

telefonico cero dos dos nueve ocho cero guién nueve #ﬂw” A B

cero (02 2 980-980). SEGUNDA PODER ESPECIAL.- El, ganr‘co {}

~ L |

Pichincha Compafiia Andnima, a través de su Gerente QeneFaJ}» “”*t_k
\ % V“‘

sefior Santiago Bayas Paredes, con conocimiento, ‘e wew"
NoTar\Q

O 0 N vy o Re W

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28

Presidente del Banco y por decision del Comité Ejecuti
confiere Poder Especial, amplio, indelegable y suficiente que
en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre y
representacion de Banco Pichincha Compaifiia An6nima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetdndose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente; UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento

mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)

Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes,/

inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones

compra y venta anticipada de los bienes a consecuencia de Ia\'

terminacién de los contratos de arrendamiento mercantil 0/

37



Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

1 leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamienfo mercantil inmobiliario vy
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos

de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de

(o S - LY R

crédito domésticas o internacionales, que hayan sido

,_.
o

autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asi como

—t
o

cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha

et
(38

C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin

[—
L2

ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,

—_
=N

contratos de custodia de valores, transporte de valores,

—
i

convenios para emisién de cheques especiales, contratos de

—
(=2}

pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera,;

—
|

DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de

—
oo

servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas

—
o

corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuraciéon de

o
[=

deudas, reserva de intereses asf como cualquier otro convenio

™~
Pt

o contrato que tenga relaciéon con los productos o servicios y

(o)
N

negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del

o
w

Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy

o
B

procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de

[
W

fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser

[
=%

limitativo, de administracion, de garantia, o cualquier clase de

(W]
~J

encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de, fiducia

b
[#s]

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para

4
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Dra. Maria Cpistina Vallejo R.

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA - —

ATA
st OQ_

la administracion de este tipo de fideicomisos, ,@go{}

L

negocios fiduciarios y también esta facultado para as}i: sti rg lﬁ
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo 2qidi
que se contemple en los respectivos contratos,

suscribir los documentos requeridos en el ejercicio de sus_
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUATRO)
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacién
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacion, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelaciones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demés documentacion legal relacionada con

créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo

—
M

LUN
- JN

tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuaiem L/-——-f

de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del \:

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacion relacionada con los créditos y servicios que(,~

5..

a.__..--'

O |
;'

/



Dra. Marla Cristina VallejJo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

entidades plblicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacion
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacién de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el

6



W 00 ~N O W A W N =

[ 1% B & e L o o e e
2R3 88 RBVBRBREBE »3I a & &5 &6 8 = o

Dra. Maria Cristina Vallejo R. Hotaria sc
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA e UADO
/’/;E’x? ”J&\_

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder, Iﬁ e@n‘o%r

por valor en garantia o por valor recibido toda cla dthlf._

el financiamiento de dicha institucién, asi como para que
suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en todos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6érganos competentes
del Banco. En especial deberd cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaifia
Anénima podré revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- EI Gerente General del Banco Pichincha C.A. / \
confiere el present.e poder para que el Mandatario continte el r/—-—-——
mandato que recibié del anterior Gerente General, en los ".“f":i-"‘:r-—._;;:f-'i-'::'f
términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente -

General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en-

?,
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) Dra. Marfa Cpistina Valiejo R.
) ;” NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

s que haya actuado el Mandatario al amparo del poder
anterior, durante el periodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligado a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacion
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
numero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente |a consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion 'y Cedulacién.- Para la celebracién y
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion

8




Dra. Marla Cristina Vallejo R. \i fapia _,
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA 0-¢~ it

__.-"—’-—""

de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, gquedando
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

C.C. CV. —

LlfbCrazidceess \

~ DOCTORA HARM CRISTINA VALLEJO RAMlREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

/D:XMN
/ W »z’_\
2

Namero Gnico de identificacion: 1705254561 ,-'"'“'\ é R AN

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUIT
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE LS ION

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINGHA - QUITG,

N° de certificado: 215-439-40344 /—'
2‘15-439-40!4
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Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO

De acuerdo con la f‘u_l Itad prevista en el Art, 18

Numeral 5 de la N iak, doy fe que la(s)
COPIA(S) aut ar el es igual al (los)
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INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1705254561

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informacion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Piblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacidn certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 217-439-40357

217-439-40357
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Quito, 23 de abril del 2021

Por thedio del presente solicito se siva Protovolizar e documento: adjunto

‘;mﬁaspmuienb al Nombranuento del Gerente Géneral del Bango Pishincha C.A,, _Bmto
‘con la razén de insgripeion en el Registro Mercanﬂlﬂslizamﬁn Quiite, de. confonnrdad con
¢l numeral aegunda del Art. 18 de la Ley Notaral,
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Quito D.M., 06 de abril de 2021.
Senor ﬁ SE
Santiago Bayas Paredes T

Presante. - . /£

De mi considéracion:

Me ¢s'grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha €A, reunfdb el m
de marzo del 2021, fuvo el :acierto. de reselegifle a usted Gerente General dal Banco
Pichincha CA: por-el periodo-déuin afib, de acusrdd cori loszarticilos 37; nuimeral 6; ¥
46 del Estotuto del Banco, Usted poded v reelégido indefinidamente y debers
cantifuar en sus furiciofies hasta ser debidanente reemplazado. .

Sus principales atribuciones y deberesconstan en fos afticulos 46, 47, 48, 48, 50, 55, 59,
61, 62 y 63 del Estatuto, En tal virtud.usted tendra individuiments 1a tepredentation
legal, taito judicial como gxttajudicial da] Banca;ytambién la tendean, individualmerte,
los Vicepresidentss  quienes el Difectorio les otorgue estarepresentacion, as! como los
Répresentantés Juriicos que designe el Directarlo, exclusivamerite para actuar en Jos
actos, contratos y procesos judiciales, de medlacion y arbitraje.

Fecha de: comstitucian del Banco Pichinicha CA: 21 'de abrj] de 1906~ Fecha de
Insttipcibn: 5 de mayo de 1906 en I3 ofitina de Anotaciones del Cantén Quits a fojas 5,
#4 del Regjstro de la Propiedad de Sva, Clase, Tomo 37:- Cambio de nombre, dé “Banco
del Pichincha CA* a*Bancoichincha A% escrifura péiblica otorgad el 37 de msrzo
de] 2006 ante el Notario Teteero del cantsin Quite, ihsirita 6h £ Registro: Mercantil de
Quifo 2] 8 de agosto del 2005.- Aunfento de capital autorizado y reforina y.codifieacian
gel Estatuto del Banco: ederitura pliblica btorgada el 03 de Junio del 2019, ante el

lota 0 del cantdn Quito {Resolucién sprobatorta No. SE:DTI-2016-647.de 14
7\ inscrita en el Registro Mercantil de! cantén Quito el 19 de fulio de

. Presidente del Banco Pichincha C.A.

Acepto.el cargd, ~Gito, 06 de-abril de 2071,

Cl. 170525456-1

Av.Amazonas 4560y Perefra  'T.:{02)2980 980



REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION ;

RAZON DE{NSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTQ; X

'NUMERO DE REPERTORIO: -:52523 . . - _
FECHA DE INSCRIPCION: =3 zzjmm - f
‘unmenonamsmmoﬂ 7284 7 e ez e o o
REGISTRO: | IBRO DE SUIETO5 MERCANTIGES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: R S

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA C.A, -

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO

IDENTIFICACION | 1705254561

'CARGO: A 'GERENTE GENERAL

PERIODO(Af0s): bl 1

-

2. DATOS ADICIONALES: R
IREF conzs‘r RM.- wamwwmmﬁmmmmm !

CUALQUIER ENMENDADURA, ATERACIGN & MODIFICAEIGN #L TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVAUDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO. SON NECESARIOS PARA uﬁ
VAUIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN'LA NORMAFIUA VIGENTE:

es/ﬁsm

FECHA DE EMISION: QUITO, A 22 DIA(S) D

IE AGUIRRE l.értz ~
OR MERCANTIL DEL CANTGN QuIte

O, ik
_DIRECCIGN DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103
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- PROTOCOLIZACION: A peficion de la Abogada Gabriela Y‘m A 2
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NOTARIO TRIGESIMO QUINTO

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

BANCO PICHINCHA CaA. DESIGNADO: AL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES,. JUNTO CON LA !%AZ(')N DE
INSCRIPECION EN BL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON
QUITO, debidamente sellada y firmada, en Quito a veintery

o5 de.abrl dy dog mil yeinte ¥ unc- Doy fe. =

-
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' coMpJLs:«vL ia COPiA CERTIE!

NOTARIA TR!GE‘Z!MA OCTAVA DE QUITO 7

Certifice que iais) ‘uc'*'as nue an'ecaa‘e{nl ES.FIEL"
delgils) documen‘o{s}

que antecezieintEn fe ys x ',-?‘s.- afte mi.

Cuito, 2 “7 JUL. zm | @

DRA. MARIAC .\:sn\q\mmou Notaria 38
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NOTARIA TRIGESIMA CCTAVA DEL QUITH

ESCRITURA NUMERO: 2021-17-01-035-P00798

Se protocolizd; ante mi, ¥ en fe de ¢llo, confiero esta
SEGUNDA COPIA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
DEL NOMBRAMIENTO DB GERENTE GENERAL DEL
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eECLALOR
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES :
SOCIEDADES / SRi
e hoce ool peist
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA.
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO )
CONTADOR: ... CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO ACTIVIDSDES: 04/02/1917 FEC. CONSTITUCION:
FEC,INSCRIPCION: .~ 31101181 FECHA DE ACTUALIZACION: 08/0672018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL.

DOMICILIQ TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoquia: RAQUITO Barrio: INAQUITO Calle; AV, AMAZONAS Nimero: N45-60
Inferseccitn: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: PB Referencia ubicacién: FRENTE AL
MUNJCIPIO ZONA NORTE Telafono Trabajo: 022981132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo: 622981020 Apariado. Postal: 261
QUITO Email: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022280380

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOGIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADOR
* ANEXO DE DIVIDENDCS, UTILIDADES O BENERICIOS - ADI :

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACGIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEX(G TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDAOES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

*DECLARACGION MENSUAL DE IVA

“IMPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS :
Son decechos da los contibiiyentex: Direchos de tralp y confidensialidad, Derechos de asisienca o colaboracidn, Derechos sconémicos, Derechos d
umwmga-mwmmmmm .

persanas c75io8 y gasios anuales sean superiores a ks o Reglia: =3
L iy ey

¥ sus sef preseniladas do manera mensual,
que sus declaraciones de VA podriin £ irse de manera semestral slompre y cuando

bienes o.presis sewvicios Gnicamenle i 'A y'o sus venlas con (arila diferents de D%

Declaraqua fos dafos contenidos en exte documento son exaclos y verdaderos, por Jo que ssufiie-i-responsabia: —~
defiven (Art. 87 Codigo Tributario, Ad. § Ley del RUC y Arl. 9 Regiamenio para ia Aplicacién de la Ley del RUC). o

Usuario: KMVCD10414 Lugar de emision:

Piglna 1 de 199 “~—LE




REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES m

SQOCIEDADES
e Becy benol paksf
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON_SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: del001al 394 ABIERTOS: 270
JURISDICCION: YZONA 9\ PICHINCHA CERRADOS: 124

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
De acuerdo con la facultad provisia an el Art, 18
Numeral. 5 de la Lev ‘notarial oy fo-que las)
COPIA(S) que-ariecede(n), .is iguwal al (los)
documentris) exhibido(s) en/original(es) ante mi

En folals)
i

Quito.a 07 JUL. 2028
DRA. MARIA CRISTINA VALLEjo  Notaria 38
NCTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITS
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Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y seflada en

Dra. Maria Cristina Vallejo R.

Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

./ DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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Factura: 002-002-000116170 20221701035P00939

PROTOCCLIZACION 20221701035P00929

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QUITO
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 7

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE: N ——

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION

YCAZA FESANTES GABRIELA |, = - .

i pahvicizn POR SUS PROFIOS DERECHOS CEDULA 0916050478

! —— NOMERAMIENTO DEL GERENTE GENERAL DEL BANCO PICHINGHA C A JUNTO G0N LA RAZON DE INSCRIPCION EN EL
BSERVACIONES: REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO. (DI 12 COPIAS) <
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Quito, 19 de abril del 2022

SENOR NOTARIO DEL CANTON QUITO

Por medio del presente solicito se sirva Protocolizar el documento adjunto
correspondiente al Nombramiento del Gerente General del Banco Pichincha C.A., junto
con la razén de inscripcion en el Registro Mercantil del cantén Quito, de conformidad con
el numeral segundo del Art. 18 de la Ley Notarial.

Atentamente,

*y N et
“g"himrr Q“‘“‘\




5 BANCO

= PICHINCHA
Quita D.M., 04 de abril de 2022.
Ly
Sefor s
Santiago Bayas Paredes /o cad
Presente. - h *

De mi consideracion:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A,, reunido el marte
de marzo del 2022, tuvo el acierto de re-elegirle a usted Gerente General del Banco
Pichincha C.A. por el perioda de un afio, de acuerdo con los articulos 37, numeral 6, y
46 del Estatuto del Banco. Usted podrd ser reelegido indefinidamente y deberd
continuar en sus funciones hasta ser debidamente reemplazado.

Sus principales atribuciones y deberes constan en los articulos 46, 47, 48, 49, 50, S5, 59,
61, 62 y 63 del Estatuto. En tal virtud usted tendrd individualmente la representacion
legal, tanto judicial como extrajudicial del Banco; y también la tendrén, individualmente,
los Vicepresidentes a quienes el Directorio les otorgue esta representacion, asi como los
Representantes Juridicos que designe el Directorio, exclusivamente para actuar en los
actos, contratos y procesos judiciales, de mediacidn y arbitraje.

Fecha de constitucion del Banco Pichincha C.A.: 11 de abril de 1906.- Fecha de
inscripcion: 5 de mayo de 1906 en la oficina de Anotaciones del Cantdn Quito a fojas 5,
#4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco
del Pichincha C.A.” a “Banco Pichincha C.A.": escritura publica otorgada el 27 de marzo
del 2006 ante el Notario Tercero del cantdn Quito, inscrita en el Registro Mercantil de
Quito el 8 de agosto del 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacién
del Estatuto del Bar‘ﬁ_-'.d: escritura publica otorgada el 03 de junio del 2019, ante el

Tercero del "aa}én Quito (Resolucién aprobatoria No. SB-DTL-2019-647 de 14

del 201 ,\1.r1 ‘Icr/i_,t}\,\en el Registro Mercantil del cantén Quito el 19 de julio de

\
\

Presidente del Banco Pichincha C.A.

"I |
Acepto el cargo. - Quito, 04 de abril de 2022.

g 'ayas Paredes
C.1. 170525456-1
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Av. Amazonas 4560 y Pereira T.:(02) 2580980




Quito, 19 de abril del 2022

Senor Doctor

Santiago Guerron Ayala

Notario Trigésimo Quinto del Cantén Quito
Presente._

Yo, GABRIELA ALEXANDRA YCAZA PESANTES, portador de la cédula de ciudadania nimero
0916060478, por mis propios derechos, solicito se materialice un correo que se encuentra en mi
cuenta corporativa: gycaza@pichincha.com

Para ello abriré la cuenta de correo en la notaria, solicitaré la impresion de mi correo sin entregar
ninguna clave,

Declaro que la informaciéon que solicito se materialice no es reservada, ni esta prohibida su
circulacion, ademas declaro que no me encuentro impedida legalmente de solicitar la presente
materializacion y asumo la responsabilidad correspondiente.

Atentamente,

—
' a\'(ﬂg A
BRIELA ALEXANORA YCAZA PESANTES
0916060478
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20221701035C01380

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE
ELECTRONICO N° 20221701035C01380

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Natarial doy fe que el documento que antecede en 2 foja(s) util(es) fue
materializado a peticion del sefior (a) GABRIELA ALEXANDRA YCAZA PESANTES, de la pagina web y/o soporte electronico,
gycaza@pichincha.com el dia de hoy 19 DE ABRIL DEL 2022, a las 16:39, todo lo cual certifico amparado en las atribuciones
que me otorga la Ley Notarial. Para constancia, copia fisica del documento materializado queda archivado en el libro de
Cerlificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es (son) de

responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 19 DE ABRIL DEL 2022, (16:39).

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N° 20221701035C01380

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Nolarial, doy fe que la(s) folocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a CEDULA DE CIUDADANIA, PAPELETA DE VOTACION y que
me fue exhibido en 1 foja(s) Util(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s),

conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 19 DE ABRIL DEL 2022, (16:39).

NOTARIO(A) Sﬁ(TIAGD F

NDTAR#AAWI.

QUINTA DEL CANTON QUITO

o A
Aesimon l.:ltl\“




Ycaza Pesantes Gabriela Alexandra

h
De: Entregas Registro Mercantil Quito <inscripcionesrmq@gmail.com>
Enviado el: martes, 19 de abril de 2022 10:09 a. m. T T
Para: Ycaza Pesantes Gabriela Alexandra _ (,ﬁ’ AN
Asunto: RMQ 19982 4N ¢_-_'.'~' (" 2y "'T;\
Datos adjuntos: RazonTramite19982_lnscr6823.pdfﬁrmado.pdf /g & v Y, ’L; .

H ~ — ¥

X g |

iAlerta !: Este em@il es externo. No abra links o adjuntos a menos que conozea al re
contenido.

Estimado(a) Usuario(a)
Sus tramites han finalizado, adjunto sirvase encontrar la respectiva razon de inscripcion firmada
digitalmente. Cabe resaltar que no se debe retirar ningiin documento fisico en las instalaciones del Registro

Mercantil,

La validez del documento firmado puede ser validado y verificado con el aplicativo FIRMAEC. no
visualizara CODIGO QR ni Firma Manual.

Cualquier duda o inconveniente, por favor remitir al correo registromcrcantiIquituﬁ‘-gnmiI.c_gg_n_.

Saludos Cordiales.

Alex Ortiz U.
Entrega de documentos
REGISTRO MERCANTIL QUITO.
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TRAMITE NUMERO: 19982
+7543394 YQIKTBR" N

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO. "‘

4 123304 ' '_ )
18/04/2022 )
6823

{ LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

BANCO PICHINCHA CA, o |
1 BAYAS PAREDES SANTIAGO - 1
1705254561 -

2. DATOS ADICIONALES:

liClDlF. #4053 DE 19/07/2019 NOT. 3 DE 03/06/2019

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA |
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. |

FECHA DE EMISION: QUITO, A 18 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2022

AB. MARCO LEON SANTAMARIA - REGISTRADOR MERCANTIL SUBROGANTE
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO )

- L s .,’
DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO J%SﬁE DE SUCA}IE r?:éf-"ﬂooﬁrmmo &

conforms
Arl. 18 de Ia Ley Nc!:y;‘yl doy fe g
que antecede () on e Teja (g

5) documento (s)
ron) matenalizado (s)
cironico gue consia

AP ’?4 en..... ¥ S50 H
A ) Quito a, 7
P~ % /
5 4 # .’@
5 Dr. Santiage Guerron Ayala xg's,\
£ Notario Trigesimoe Quinto - D. M. Quitc
¥ 19 ABR. 202

Fir:?‘a;;a??i it i.msﬂ't\;-' AB. MARCO e
e por AB. LEON SANTAMARIA - REGISTRADOR
MERCA ‘I‘ﬂ_ %UBROGANTE Registrador Mercantil del Canton Quito
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1 ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2022-17-01-035-P00939
2 PROTOCOLIZACION: a peticion de la Abogada Yecaza
3 Pesantes Gabricla Alexandra, profesional con matricula
4 numero dicz mil dos cientos sesenta v tres, del Colegio de
5 Abogados de Guayaquil, protocolizo en el registro  de
6 escrituras publicas de la notaria a mi cargo, en sicte fojas
7 utles incluida su peticion, NOMBRAMIENTO DEL
8 GERENTE GENERAL DEL DANCO PICHINCHA C.A,,
¢ JUNTO CON LA R2zZ0N o= INSCRIPCION =¥ EL
10 REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO.  Ouito, ;
11 veinte de abril de dos mil veinte v dos.- 4

12
13

14

RRON AYALA

17
) Es Certficacion del Documento, Exhibido en Copia Certificada
v fue presentada y devuelta al interesado

EMleessasasshebesafOjas ttiles

. & L]
2 Manta,oih‘"*”*'
21 N

v Notario Publico Sexto
’ Manta - Ecuador
23

24
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2 .;‘ DR. SANTIAGO GUERRON AYALA

NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2022-17-01-035-P0939

Se PROTOCOLIZO. ante mi, v en fe de ello, conficro esta
SEGUNDA copia certificada de NOMBRAMIENTO DEL
GERENTE GENERAL DEL BANCO PICHINCHA C.A.,
JUNTO CON LA RAZON DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO.
Debidamente sellada v firmada, en Quito a, veinte de abril de

dos mil veinte v dos.-AG

&
Dr. Sal’yﬂ’agoftiuerrﬂn Avala

Notano Frigesint Quinto del Distro Metropolitane de Quito

-



ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA /QASIS
MARINO S.A. CONSIOMARINO

CELEBRADA EL02 DEAGOSTODE2022 | .- |/

En la Cuidad de Manta, el dia de hoy 02 de agosto del 2022, se retine en
Junta General Extraordinaria Universal de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, en las oficinas de la empresa, las
siguientes personas:

ACCIONISTAS NACIONALIDAD  No.DE ACCIONES = % ACCIONARIO

GONZALEZ ODREMAN RUTH | VENEZOLANA | 6000 | 30%
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS | VENEZOLANA 14000 | 70%

10D.00%

En esta forma, se encuentra conformada, reunida y presente la totalidad
del capital social. Los accionistas designan como Secretaria de esta Junta a
el sefior Realpe Delgado Roger José, quien actua como secretario Ad-Hoc
de la misma.

Los Accionistas han sido convocados para tratar, conocer y resolver sobre
el siguiente asunto:

Punto Unico: Realizar venta de las casas ubicadas en la urbanizacién
Terrazas de Santa Maria. Propiedad de la Compania Constructora
Inmobiliaria Oasis Marino S.A Consiomarino.

Los presentes aceptan, por unanimidad, constituirse en Junta General
Extraordinaria Universal de Accionistas para tratar sobre el asunto
indicado por el secretarioc Ad-Hoc, razdén por la cual, se instala la sesién
cuando son las 10h00.

Se pasa a conocer el Unico punto de orden del dia, motivo de esta reuni@,—\\

se da uso de la palabra al Sr. Simon Elias Sleiman Kheir, Gerente Generaf d
la compania CONSTRUCTORA [INMOBILIARIA OASIS MARINO E.

CONSIOMARINO, quien explica a los Accionistas la necesidad de aprob T




1S oA s | o -
| -7~ | para duejrealice la venta de las viviendas del proyecto urbanistico Terrazas

A\ , de’Sa‘nt 3 Maria.
0S Accionistas deliberan al respecto y en forma undnime, concluyen lo

siguiente: Autorizar al Gerente General, para que realice las ventas de las
viviendas pertenecientes a la urbanizacion Terrazas de Santa Maria
propiedad de la compafiia, firme las escrituras de compra-venta y todo lo

relacionado al mismo.
De esta forma siendo las 11h00 se levanta la sesion.

No habiendo otro asunto que tratar, el director levanta la sesién a las
11h00.

GONZALEZ ODREMAN RUTH SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
C.1 0961195963 C.1 0860658359
Accionista Accionista

1

DELGADO REALPE ROGER JOSE
C.1 3050438997
Secretario AD-HOC




Niumero RUC

Razén Social

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001

MARINO S.A. CONSIOMARINO e

Representante legal ,;,’:x A
» SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS e s 5 L%

| SR T

Estado Régimen N 5

ACTIVO REGIMEN GENERAL \k

Fecha de registro Fecha de actualizacién Inicio de actividadse—="
13/02/2014 15/02/2018 09/10/2013

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades

09/10/2013 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 | MANABI / MANTA Si

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl NO

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: ELOY ALFARD

Direccion

Calle: VIA CIRCUNVALACION Numero: S/N Interseccion: SECTOR NUEVA
ESPERANZA Referencia: URBANIZACION SANTA MARIA

Medios de contacto
Celular: 0985248707 Email: contabilidad.oasis@outlook.com

Actividades econdomicas

- F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.
+ 68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS ©

ARRENDADQOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADCS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.

Establecimientos FaBE N
Abiertos Cerrados [ / :

1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

172




Razén Social Nimero RUC
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001
MARINO S.A. CONSIOMARINO

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

« 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

- ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a mninos. Revrse

paﬁédit:amente sus obhgamonestrilmlanas en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2022001604740
Fecha y horz de emision: 25 de julio de 2022 11:36
Direccion IP; 170.82,157.179

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Terzer Suplementc del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no reguiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina Iransaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Méwil,

2/2




Manta, 05 de Octubre de 2018

~ e
Serior. /_» N
Simon Elias Sleiman Kheir f/\ e A TR

'ae W 'y o A

Ciudad. (T8 5 % %Y

De mi consideracion:

Wosin il
Cumpleme llevar a su conocimiento que la CONSTRUCTO ."\I‘NM@’éILIARIA
OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, en Junta General Extraordinaria y
Universal de Accionistas celebrada el tres de octubre del 2018, tuvo el acierto de

reelegirlo como GERENTE GENERAL por el lapso de cinco afios, contados a partir de
la inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil.,

En virtud del cargo confenido, le corresponde la Representacion Legal, Judicial y
Extrajudicial de la Compafiia, con los deberes y atribuciones que le confiere la Ley, y el
Estatuto Social.

La Compafila CONSTRUCTORA INMOBILIARIA O0ASIS MARINO S.A.

CONSIOMARINO se constituyo mediante Escritura Publica otorgada ante la Notaria
Primera del Canton Manta el 28 de Agosto del 2013 e inscrita en el registro Mercantil
del Canton Manta, con fecha 9 de octubre del 2013 y con Escritura Piblica de Aumento
Social de Capital y Reformas de Estatutos otorgada ante el Notario Quinto del Canton
Manta, el 02 de marzo del 2017, e inscrita en el Registro Mercantil el 06 de marzo del
2017 bajo el numero cuarenta y cuatro (44) y anotada en ¢l repertorio general con el

numero seiscientos setenta y seis (676)

Sra. Verdnica Mendoza Molina
Secretaria Ad-Hoc de la Junta
CC. 130758680-8

RAZON: Acepto y ratifico el nombramiento de Gerente General de la Compafiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Manta 05 de octubre del 2018

,ﬁﬁym DOY FE: Que 'rc or- -n - P

S : MANKHEIR _ 27, foia: | )
GERENTE GENERAL Feversos son . | ; / |

C.C 096065835-9 Manta, =~ " N AT
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

N ,_/"’
'%éwscmpmm DEL:NOMBRAMIENTOS

NUMERO DE REPERTORIO: 4981
FECHA DE INSCRIPCION: 29/10/2018

NUMERO DE INSCRIPCION: 1084

REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA:

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

IDENTIFICACION 0960658359
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Af0s): 5 ANOS
2. DATOS ADICIONALES:
CIA. INSC. 271, REP. 2922, F. 09/10/2013. EB. (REV. RB) j

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O VIODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA ‘LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 28 Dis{S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2018

/L?w”
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Fé

ﬁw_' ! GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

EV , :
T TALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
N° 122022-080911 A
Manta, viernes 02 diciembre 2022 ;/ e {9__ ;_T_\._

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITEDE  \\ % 1'% &
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO éUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-26-29-16-000 perteneciente a2 COMPARNIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO . con C.C.
1391813899001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA
LT. 18 MZ. E. BARRIO CIRCUNVALACION PARROQUIA TARQUI cuye AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $70,024.68 SETENTA MiL
VEINTICUATRO DOLARES 68/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$97,000.00 NOVENTA Y SIETE MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses & partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 01 enero 2023

Caédige Seguro de Venficacion (CSV)

0 O 0 O O 0

| 181

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/iportalciudadanc. manta gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

e i W R




CERTIFICADO VALIDO
© 3T BRIV
NUERY 122020 080811
SETT CERTIFIZADO FINANCIERO
7F CONSTRUCTORK IHLIDBILIARIL OASIS LIARING S.£ CONSIONARIG




ALCLLDIA

Ficha Registral-Bien Inmueblie

77010

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22037478
Certifico hasta el dia 2022-12-02:

INFORMACION REGISTRAL
hCédigo Catastral/indentif.Predial: 3262916000 Tipo de Predio: Lote de Terreno
*Fecha de Apertura: lunes, 12 julio 2021 Parroquia: ELOY ALFARO

Informacion Municipal:
“Direccion del Bien: LOTE N°® 18 MANZANA E UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA MARIA

LINDEROS REGISTRALES:
LOTE N® 18 MANZANA E UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA, Ubicado en el Sector Nueva Esperanza
Parroquia Eloy Alfaro, Canton Manta, el mismo que tiene las siguientes medidas y linaeros:

FRENTE: 8,75 metros AVENIDA 1; ATRAS: 8,74 metros AREA VERDE 1; COSTADO IZQUIERDQ: 14,68 metros LOTE# 17-MZ E; COSTADO
DERECHO: 13,54 metros LOTE# 19-MZ E. AREA TOTAL DE 116,42 Metros cuadrados.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final I
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y COMPRAVENTA 2784 miércoles, 29 agostc 2018 73833 73955
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2058 lunes, 15 julic 2019 58635 58851
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1853 miércoles, 02 diciembre 2020 0 0
LINDEROS

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 10 jueves, 17 junio 2021 0 0

0 0

PLANOS PROTOCOLIZACION PLANCS 17 viernes, 0¢ julio 2021

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] SUBDIVISION Y COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 29 agosto 2018
Nombre del Cantdn: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantdén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 agosto 2018

Fecha Resolucion:
. :
a.-Observaciones:
roepiedad de la Compafia Consuudluia tnmobiliariz Oasts Maring S.A.

Subdivision de lote de terreng de inmueble de mayer cricnsidn de

Consiomarino, proceden a subdividir el loie de terreno unificado ubicado en la parroquia Tarqui (actualmente parroquia Eloy Alfaro) del Canton

Manta, que tenia la ficha 67232, y gue segun la Autorizacion de Aprobacion de Subdivision. otorgada por el Gobierno Auténome Descentralizado

Municipal del Canton Manta, queda subdividido en iote 6 A con una Sup. de 100 M2, y lote & B con un Sup. de 100 M2. Quedando un area

Scbrante a |z mencionada Compaiiia (area sobrante de 16.724,26M2. Compravents de dos lotes de tarrenos el lote 6 A y lote € B, cadz uno tiene
P

una superficie de 100 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de inscripcion : 2794 Folio Inicial: 73933
Namero de Repertorio: 5763 Folio Final : 73855

Pagina 1/4 - Ficha nro: 77010




ALC:LDIA &
o N | V- 35— i | L W2 # R
Calidad Nombres y \Q\azgh,{sodsl LA ; Estado Civil Ciudad
COMPRADOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS " - o SOLTERO(A) MANTA _
MANTA

VENDEDOR COMPANIA CONSTR TIARIA OASIS
MARINO S.A. CONSIOMARING

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 15 julio 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 julio 2019
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcion : 2058 Folio Inicial: 58635
Numero de Repertorio: 4208 Folio Final : 58651

Compravenia de terreno ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza) de la parroquia Tarqui (actual parroguia Eloy Alfaro) del
Cantén Manta. Sup. Dos mil metros cuadrados. La Compafiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. Consiomarino, representada por |aSra.

Ruth Gonzalez Odreman.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DASIS MARINO S.A MANTA
CONSIOMARINO
VENDEDOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA
[3/5] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS

Inscrito el: migércoles, 02 diciembre 2020
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 noviembre 2020

Numero de Inscripcidn : 1853 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 3866 Folio Final : 0

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS La compareciente Compafiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. CONSIOMARING, tiene a

bien rectificar como en efecto RECTIFICAN las medidas y linderos de acuerdo a Autorizacion de fecha 8 de julio del 2020, emitida por la Direccion
de Avallios y Catastros y Permisos Municipales GAD Manta LOTES Y MEDIDAS SEGUN DATOS DE LA ESCRITURA Unificacion de los lotes de
terreno, Ubicados en la Via Circunvalacion Tramo |l actualmente Parroquia Tarqui del Cantén Manta, resultando consecuentemente UN SOLO
CUERPO DE TERRENQ conforme las siguiente medidas y linderos; FRENTE: Ciento noventa y un metros con sesenta y siete centimetros
(191.67m), via Circunvalacion Tramo Il; ATRAS: Noventa y tres metros con cincuenta y dos centimetros (93.52m), area de proteccion; COSTADO
DERECHO: Ciento treinta y nueve metros con cincuenta y tres centimetros (132.53m), Lote seis actual Urbanizacion Santa Maria; COSTADO
IZQUIERDO: Ochenta y tres metros veinte centimetros (83.20m), propiedad de Roberto Espinel; AREA TOTAL: DIECISIETE MIL TRESCIENTOS
VEINTISIETE COMA CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (17.327,46M2) Con fecha 29 de agosto del 2018 se encuentra inscrita
Subdivision de los lotes 6A y 6B a favar de Simén Elias Sleiman Kheir, quedando un arezs remanente 16.724,26m, de acuerdo a Subdivison N°®
355-08748 del 8 de agosto/2018. RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y AREA SEGUN LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO Se rectifica
iote de terreno ubicado en la Viia Circunvalacion, tramo |l, parroguia Tarqui, cantén Manta. de acuerde a Autorizacion de |a Direccion de Avallos y
Catastros y permisos municipales Gad Manta. Una vez que se ha realizado el respeclivo levantamienlo planimetro del inmueble, posee las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Partiendo del P2 al P3 con cincuenta y cinco comz catorce metros (55,14m), Continuande del P3 al P4
con cuarentz y nueve coma noventa y dos metros (49,92m) siguiendo del P4 al PS5 con treinta y ocho coma noventa y nueve metros (38,99m)
continuando de! P5 al P8 con veintiuno coma noventa metros (21,90m), siguiendo del P& al P7 con treinta y tres coma sesenta y dos metros
(33,62m), lindera con via circunvalacion tramo | (arez proteccidn 40,00m desde el eje); ATRAS: Partiendc del P1 al P13 con ciento seis coma
setenta y cuatro metros (106,74m), lindera area de proteccion; COSTADO DERECHO: Partiendo del P7 al P8 con ciento tres coma cuarenta y siete
metros (103 47m) desde ésie punto gira hacia costado izquierdo del P8 al P9 con tres come noventa v un metros (3,81m). desde este punto gira
hacia atras del P8 al P10 con dieciseis coma setenta y seis (16,76m), lindera con urbanizacion Santa Maria; desde aqui gira hacia la izquierda del
P10 al P11 con cuarenta coma noventa y ocho metros (40.98m), continuando hacia el fondo del P11 al P12 con catorce comz cincuenta y ocho
metros (14,58m) girando hacia la derecha del P12 al P13 con cincuenta y cinco coma sesenta y tres (55,63m), lindera con Simon Elias Sieiman
Kheir; COSTADO IZQUIERDO: Ochenta y tres come veinte metros (83,20m), lindera Roberto Espinel. AREA TOTAL: DIECISIETE MIL

SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DO8 METROS CUADRADOS (17722,32M2).
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 2/4 - Ficha nro: 77010 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 08370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec
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ALCALDIA
Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
RECTIFICANTE CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARING S.A. MANTA

CONSIOMARINO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[4 /5] RESOLUCION

Inscrito el: jueves, 17 junio 2021

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
« DESCENTRALIZADO

Cantén Notaria: MANTA
“Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 junic 2021

Namero de Inscripcion : 10
Numero de Repertorio: 2712

* Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2021-ALC-097 de fecha 28 de Mayo del 2021, en |z que el GADMC-Manta resuelve: Art.1.-

Aprobar el proyecto definitive del Conjunto Habitacional "Terrazas Santa Maria" el cual se encuentra situado entre dos terrenos, esto es: Lote 1:
Ubicado en Iz via Circunvalacion, tramo I, parroguia Tarqui, canton Manta, con clave catastral No.3-24-02-34-000, con un area total de 17.722,32
m2, y, Lote 2: Ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), parroguia Eloy Alfaro (anteriormente Parroguia Tarqui), canton Manta,
con clave catastral No, 3-24-02-10-000, con una superficie total de 2.000 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccion de Planificacion

Estratégica, el cual forma parte integral de la presente resclucion,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNC AUTONOMC DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA T
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARIND S.A, MANTA

CONSIOMARING
Registro de : PLANOS
[515]PROTOCOHIIZACION PLANOS

Numero de Inscripcion : 17 Folio Inicial: 0

Inscrito el: viernes, 09 julio 2021

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 junio 2021

Numero de Repertorio: 3105 Folio Final : 0

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*PLANOS. *Un Iote de terreno que se encuentra ubicado en el Sector denominado Mazato (Nuevs Esperanza), de la Parroquiz Tarqui ( actual

parroquia Eloy Alfaro) del Canton Manta, Teniendo une superficie total de: DOS MIL METROS CUADRADOS. *Lote de terreno ubicado en la Via
Circunvalacion, tramo I, parroquia Tarqui, Cantén Manta, AREA TOTAL: DIECISIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (17722,32M2), Sobre estos dos lote de terreno se ha Constituido el CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS BANTA
MARIA, Compuesto de 7 Manzanas, que corresponden Manzana A-B - C- D - E - F - G. Con sus respectivas ares en Garantias | Areas verdes y
Coamunales. El sefior Simon Elias Sleiman Kheir Gerente General y Representante legal de la Compania Constructora Inmobiliaria Oasis Marino
S.A. CONSIOMARIND, AREAS EN GARANTIAS. MANZANA G, LOTES 2,3,4,5,6. MANZANA F, LOTES 1.2,34,56.7. MANZANA E; LOTES
1,2,24,5,6,7.8. MANZANA D LOTES 14,15,16,17,18,18,20.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

. Calidad Nombres y/o Razén Social
MANTA

PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARING S A,
CONSIOMARIND

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
Total Inscripciones >> 5
. . . P . s ————
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican. P i,
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida. ~ /

Pagina 3/4 - Ficha nro: 77010 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://ponalciudadano.manta.gob.ec




ALCALDIA

Emitido el 2022-12-02
Elaborade por Servicio en linea
A peticion de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22037478 certifico hasta el dia 2022-12-02, la Ficha Registral Numero: 77010.

- GEORGE BETHSABE
ik, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Fagine 4/4- Ficha nro 77010

Valido por 52 dias, Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emnitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COd]gO SBQUFO de Verificacion CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codige QR. Nota: En caso de

& xistir un error acercarse a las oficinas,

=]
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m DIRECCION REGISTRC
| E L4 PROPIEDAS

ALCALDIA

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del cantén
Manta, a solicitud de: JIMENEZ ZARATE MICHEL.

CERTIFICO:

Que revisado el archivo de |a oficina a mi cargo NO HAY CONSTANCIA que a nombre
del sefior(a): JIMENEZ ZARATE MICHEL portador(a) de cédula de ciudadania No.0804211878
se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccién cantonal. Previa revision desde
1975 hasta la presente fecha

martes, 29 noviembre 2022 /o & 4 L un

= ;.= == = o
2 E‘ Firmadc elecirdnicamente por

%8 GEORGE BETHSABE

L2L MOREIRA MENDOZA £

= ’fﬁ; /

GECRGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA " N\,
Registrador de la Propiedad S

Pagina 1/1- Ficha nro 0

Valido por 5¢ dias. Excepto que |
se diers un traspasc de dominic o
se emitiera un gravamen r

Juede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Venfloacnon CVS)

iocumento ingresando a htips:/portalciudad
IN0. manta.gob.ec/validar_cod_barras
2yendo el codigo QR. Nota: En caso de

Xistir un error acercarse a las oficinas.

(=]




5 58 FIRMES CON

ALCALDIA ELCAMBIO
.| AUTORIZACION
, " A No.- 418-2022

La Direccion de Avalios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos
autoriza a JIMENEZ SARATE MICHEL con NUL # 0804211878, para que celebre
escritura de compraventa de un lote de terreno propiedad de La Compariia Constructora
Inmobiliaria OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, Ubicado en la Manzana E Lote N°
18, del Conjunto Habitacional “TERRAZAS SANTA MARIA” cddigo catastral N* 3-26-
29.16-000, de la Parroquia Eloy Alfaro del Canton Manta, con las siguientes medidas y

linderos:

FICHA REGISTRAL: No.77010, inscrita en el Registro de la Propiedad el 09 de julio
2021, APROBACION DEL Conjunto Habitacional “TERRAZAS SANTA MARIA

FRENTE: 8.75 m - lindera con Avenida 1
ATRAS: 8.74 m - lindera con Area verde 1

COSTADO DERECHO: 13.54 m - lindera con Lote N°19
COSTADO IZQUIERDO:  14.68 m - lindera con Lote N°17

AREA TOTAL: 116.42 m2

Manta, noviembre 29 del 2022.

~Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez.
DIRECTORA DE AVALUOS, CATASTRO, PERMISOS MUNICIPALES Y SERVICICS
CIUDADANOS.

de acuerdo 2 Ia informacién registrada en la base de datos de! Catastro,
cual salvamos error u omision, (Art. 22 del Codigo Organico
se comprobare que se han presentado datos falsos o planos y/o

E| presente documento de caracter informativo, se emite
proporcionada o ne, por el propietario o solicitante; por lo
Ldministrative), eximiendo de responsabilidad al Certificante si
levaniamientos erdneos, en las solicitudes correspondientes

|
[ No. tramite: PM291120221051

Direccion: Dalle & y aver ne 4
Yeiefono: P26 ) 472 E-mail: slcaidhipfvmnnta pos o
§ WP mamapot

i Elaborado por: Amparo Quiroz B. K /
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MANTA =
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ALCALDIA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO ?“Féébﬁ'é’ds‘ MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

PROPIETARIC:

UBICACION:

C. CATASTRAL: 3262916000
PARROQUIA: TARQUI

L]

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USQO
<Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

<Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respelarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerlo, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de

Afectaciones.
Cuadro No.16:

AREAS DE PROTECCION ESPECIAL

|
AREA DE PROTECTION ESPECIAL

[ Detoe w o 1500 m

Lires de Alts Tensian 132 pv) | Dredion o o 1500 m

Linsz ge Ala Tension (02 32 3 45 v | Cosde e en 7.50m

LIN=3s Ge CONGUICION, TENHTESIN ¥ r60e Of AQul polabw | Desde & e 3.00m

an Serdumbre 02 paso”

| Coeciores de sEIViCUmire Ce pasc”

| Canal de nego

Fooutto

J
|
|
|

| Desdesemd00m
| Nisenn & harde 1 5m

| Cauces os Rio con mUc Ge gavior MediGos desde e Lorde extenc: U mare Bm
@ 10m o¢ refro
Couces 3 teiudes nalwaes En pandeniess de mas ge 30* 15m de relro
En menoras & 3*10m de retirg |

Medidos deaoe & borce axieno! de In

dusbragas
quabrada 20m d& rebo

T Lat Farjas oo promcoion Srbnibvas deben ieferine 3! delale oue tonsta el provects de agus polaie v Nemaniiide reasesivaments

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

FRENTE: 8.75m - Lindera con avenida 1 del conjunto habitacional.
ATRAS: 8.74m - Lindera con area verde 1.

C.IZQUIERDO: 14.68m - Lindera con lote #17 Mz, E.

C.DERECHO: 13.54m - Lindera con lote #19 Mz E.

AREA TOTAL: 116.42 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacidn
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; irzbaios
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.

Fecha de expiracion: 31-12-2022.

|

FECHA DE APROBACION:23-11-2022
N° CONTROL: RU-11202208083

COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO .
CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA LT. 18 MZ. E.

-

FORMA DE OCUPACION DE SUELO.,

L\

B208 4 "

CODIGO & VOraARiO
OCUPACION DE SUELO PAREADA B
LOTE MIN: 200.00
FRENTE MIN: 10.00
N. PISOS: 3
ALTURA MAXIMA 12.00
Cos: 50
CUs: 150
FRENTE: 3.00
LATERAL 1: 3.00
LATERAL 2: 0.00
POSTERIOR: 3.00
ENTRE BLOQUES: 3
USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
OBSERVACION - :__

Si el terrenc es esquinero se debe consigerar el mismo retiro frontal de
construccion

Cuantic |a zonificacion establezca reliros que se contrapongan al estado de
consolidacion de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinara el retiro y |2 forma de ocupacion correspondiente de acuerdo 2
|z imdgen urbana predominante.

El IRUM es un instrumanto técnico, no constituye documento que acredite la
tenencia de le tierra, Seré expedide por la Direccion de Planificacion vy OT, &
pedido del propietaric o de cualguier persona que tenga interés,
Referencia: Arl, 232, Art. 300 de ia Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Use de Ocupacion de Use de Suelo




Gobierne Autonoma Descentralizado Municipal de! Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE = Av.dta
; - Ecusgdor

&2 | RUC: 1360000980001

) y > & i
“.. Qbligade a_;ﬁev?f Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

- —Seallas > TITULO DE CREDITO #: T/2022/102803

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 0212 2022 Por: 1.73

Periodo: 01071 2022 hasia &1 12 Z0ZZ Vence: 02122022

VE-670954

Contribuyenie: CONSTRUCTORA INWIOBILIARIA OASIS MARING S.A. CONSIOMARING

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 138181282900° Telefono: 0999960789 -052623554 Correo: contabilidad.oasis@outlook.com

Direccion: VIA CIRCUNVALATION SECTOR NUEVA ESPERANZA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 88501.534

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTIRA INMOBILIARIA OASIS MARIND S.A CONSIOMARING

ldentificacion: 1391813882001 Telefono: 0292950783 -052623354 Correo: contabilidad.oasis@outiook.com

Adquiriente-Comprador: JIMENEZ ZARATE MICHEL

|dentificacion: 0804211878 Teléfono: 0987800502 Cormreo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 15/'07:2018
Precio de Venta

Clave Calastral Avaluc Arga Direceion
3-26-28-16-000 70.024 68 11642 CONJUNTOHABITACIONALTERRAZASSANT AMARIALT.18MZ.E. §7.000.00

TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total
2022 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANGS Y PLUSVALIA 1.73 0.00 0.00 1.72
Total= 1.73 6.00 0.00 1.73
Saido a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 87.000.00
PRECIO DE ADQUISICION £498 66
TIESENCIABRUTA 88.501.34
MEIDRAS 885,384 60
UTILIDAD BRUTA 116.74
ARCS TRANSCURRIDOS 16 4¢
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 8728
M2 SAUSADD 072
COSTO ADMINISTRATIVG 1.00
TOTAL A PAGAR 73
061122022 16.02 Page:1'1 portal_gadmania
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CALLE 8 Av 4ta
- Ecuador

[ PO

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal dal Canton Manta-Direccion Financierz -Area Rentas

iy

Obligado a lievar Contabilidad: Si

RUC: 1360000980001

Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

p Fecha: 02122022

Periodo: 0101 2022 hasta 31 1

TITULO DE CREDITO #: T/2022/102802 /=
DE ALCABALAS /
Por: 1.261.00 \

Vence: (2 122022

22022

i Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Identificacion: 1321813883001

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIE MARING S.A. CONSIOMARING

Adquiriente-Comprador: JIMENEZ ZARATE MICHEL

Teléfono: 0999950780 -052623534 Correo: contabiligad.casis@outlock.com

Identificacion: 0804211678 Teletono: 08587800502 Correo:
Detalle:
PREDIO: Fechz adquisicion: 15072019

Precio de Venta

Clave Catastral Avaluo Area Direccion
3-26-29-16-000 70.024 .68 11642 CONJUNTOHABITACIONALTERRAZASSANTAMARIALT. 18MZ.E. 57.000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tribute Manto Descuento Recargos Sub Total
2022 DE ALCABALAS §70.00 0.00 0.00 870.0¢
2022 APORTE ALAJUNTA OE BENEFICENCIA 2100 ©.o0 29100
Total= 1,261.00 0.00 0.00 1,261.00

Saldo a Pagar

pgr2az2 e

Page: 1.1
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ALC £
23 e e
Cadigo Catastral Area
3-26-259-16-000 116.42

Nombre o Razon Social

COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS
M:\RINO S.A.CONSIOMARING .

Fecha de pago: 2022-01-12 11:52:17 - GAVILANES VELEZ MARIO ANDRES MEJORAS 2014

Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley

LR

Puede verificar

hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

SEGUIMOS GOBIERNO AUTONOMO
FIRMES CON DESCENTRALIZADO DEL CANTON
ELCAMBIO MANTA

TR : 3 B 3P

COMPROBANTE DE PACO N° 556714

Avalic Comercial 2022-11-23 10:30:03

§ 8615.08 Direccion Afo Contral N° Titulo
CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA LT, 16 MZ. E. 2022 555605 B56714
Cedula o Ruc IMPUESTOS, TASAE Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
1391813899001 Concepto Valor Parcial Recargas(+) Rebajas(-) Valor a Pagar
COSTA JUDICIAL 0.00 0.00 0.00
INTERES POR MORA e.0o o.00 0.00
MEJORAS 2012 0.27 0.1 0.16
MEJORAS 2013 1.95 £.78 147
2.06 -0.82 1.24
MEJORAS 2016 0.06 -0.02 0.04
MEJORAS 2017 1.71 .68 1.63
MEJORAS 2018 0.94 0.38 0.56
MEJORAS 2015 0.25 0,10 0.15
MEJORAS 2020 2,82 -1.13 1.68
MEJORAS 2021 1.88 0.75 113
TASA DE SEGURIDAD 0.86 0.00 C.86
TOTAL A PAGAR §8.03
VALOR PAGADO _ FEO3
SALDOD §$0.00

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

HI W

MPT3853027090296
la validez de este documento ingresando al portal web




MANTAC = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
= MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 112022-080511 2]

N°® ELECTRONICO : 223142 _ S/

/Y

4

Fecha: 2022-11-25 S,
Municipales-Gertifica: Que revisando el Catastro de Predios en

El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-26-29-16-000
Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA LT. 18 MZ. E.

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segin Escritura: ~ 116.42 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1381813899001 COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 8,615.08 ;
CONSTRUCCION: 61,409.60
AVALUO TOTAL: 70,02468
SON: SETENTA MIL VEINTICUATRO DOLARES 68/100 =

documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
rroneas, en las solicitudes correspondientes.

El presente documento se emite de acuerdo a la
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u

que se han presentado datos falsos o reprgsentaciones gréficas e
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento U otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avaluos, Catastro y Permisos

Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de ia fecha emitida

Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022 P

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
181310T2WREDU
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/iportalciudadano.manta.gob.ec

opcién validar documentos digitales o leyende el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-11-29 1 0:23:16




i MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

e L=t T R R

N° 112022-080654 Y/ BN

Manta, martes 29 noviembre 2022

|
‘ MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
|
|
|
|
|

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTGNOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

con cédula de ciudadania No. 1391813829001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 29 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

adig
R0 0D O O A AR
i 181454QDHOCET

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalcivdadano.mantza.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

T B T SV SR R T R I R TR S S R
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S\ L A CUERPO DE BOMBEROS MANTA
: RUC 1360020070001
L
. HARTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGD FECHA DE EMISION FECHA DE PAGD N3 TITULD DE CREZITO PERICCO .
" 115080 2022/11/16 15:38 16/11/2022 03:38:00p. m. 792958 2022/11/16
A FAVOR DE COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARING . C.I: 1391313899001
MANTA cerTIFicaDo N° 8950
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)
La Direccién Financiera CERTIFICA: Que no consta-,cqrﬁ@d'" dor al Cuerpo de
Bomberos /< !
::3 g Z/ 2\ SD 3.00
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BanEcuader B.D.
RUC: 1?&8183520&01
HANTA (A6

AU. 24 Y RU FLAVID REYES

DETALLE DE FHETUHR ELECTRDNIER

No. Fac.: 056- 50; 0000157
Fecha: 06;12!202 01:23: 52 p.m.
No. zacisn:

0512202201l?ﬁﬂ13352000120565020000015?12022132313
%Eiente :CONSUMIDOR FIHRL

) :999999999599
Dir AU, 24 Y AU FLHUlﬁ REYES
Descripcion Total
Recaudo 0.51
SubTotal USD 0.51

LN, 0.06
TOTAL USD 0.57

xxxx GRACIAS POR SU VISITA ¥=xx
Sin Derecho a Credito Tributario
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NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dr. Yomnando Vdez Gbezas
NOTARIO

1 HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda sometida a

2

los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los jueces del

lugar donde se celebra esta escritura, o a los jueces de la jurisdiccion donde

-
tad

& 4 se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la ciudad de Quito, a
eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al tramite ejecutivo o verbal

tn

6 sumario, de igual forma, a eleccion del ACREEDOR HIPOTECARIO o del
7 ditimo cesionario de este documento. Usted, sefior Notario, se servira
8 agregar las demas clausulas de estilo para la completa validez del presente
9 instrumento.- Dr. César Palma Alcivar, Mg. Mat. 13-1984-4 F.A." HASTA

10  AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que queda elevada a
11  escritura ptblica con todo su valor legal, acto mediante el cual las partes
12 contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse entre si. Para el
13 otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada
14 uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les fue a los
15 comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
l6 se afirman y ratifican en el total contenido de esta escritura, para constancia

17  firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

THE
=

24 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR®
75 GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA
26  INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A. CONSIOMARINO

27 CED.- 0960658359

28  RUC: 1391813899001




LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON /  /
CED.- 1307843035

APODERADA ESPECIAL DEL BANCOC PICHINCHA C. A.
Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira
Teléfono: (02) 2 980 980

P T
MICHEL JIMENEZ ZARATE
CED.- 0804211878 e
Direccién: MANTA, VILLAS DE CIRCUNVALACION
Teléfono: 0981263633

Correo electrénico: michaelzaratejimenez@yahoo.com

DOCTOR JOSE LUIS FERNAKNDO VELEZ CABEZAS

NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA

RAZON. Esta ascritura se otorgé ante mi, en fe de
ollo confiero esta PRIMERA copia que la sello.

signo y firmo

Manta, aclel 22
Dr. Fernando 6eé IezCa%as El nota...

NCTARIA SEXTA




