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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20

Telf.052624758
www.registropmanta.gob.ec

Periodo: 2023

Razon de Inscripcion

Niimero de Incripciéon: 1264

Niimero de Repertorio: 2782

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)

acto(s):

1.- Con fecha once de Mayo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el

Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1264 celebrado entre:

Nro.Cédula
1758664047
1391813899001

Nombres y Apellidos Papel que desempeiia

FARHANG AGAHI COMPRADOR

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS  VENDEDOR
MARINO S:A. CONSIOMARINO

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
LOTE DE TERRENO 3263412000 76931 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: jueves, 11 mayo 2023
Fecha generacion: jueves, 11 mayo 2023

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

3452011801 EFAQK



http://www.tcpdf.org

P
- COMSEJD DE LA
JUDICATURA g

Factura: 002-002-000058172 20231308004P00840

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

IEscrItura N°: [20231308004P00840

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: 110 DE MAYO DEL 2023, (12:50)

OTORGANTES

OTORGADO POR

E I Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad

: 5 = Persona que le
Identificacién par Rl At Calidaa representa

CONSTRUCTORA
Juridica JINMOBILIARIA OASIS MARINO JREPRESENTADO POR |RUC
S.A. CONSIOMARINO

13918138990 |ECUATORIA JVENDEDOR(A | SIMON ELIAS SLEIMAN
01 NA ) KHEIR

A FAVOR DE

Documento de No.
identidad Identificacién

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Nacionalidad Calidad Persona que representa

POR SUS PROPIOS

DERECHOS CEDULA 1758664047

Natural AGAHI FARHANG XENEZOLAN COMPRADOR

(A)

UBICACION

Provincia Parroquia

MANABI

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

93000.00
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NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA







DEL CANTON MANTA

Ab. Felipe Ernesto
Martinez Vera

inez Vera
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA.-
OTORGADO POR LA CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO; A FAVOR DEL SENOR FARHANG

AGAHI. CUANTiA: NOVENTA Y TRES MIL

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD 93.000,00).- DOS COPIAS.-.-.-.-.-.-.
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén de su
mismo nombre, Provincia de Manabi Republica del Ecuador, hoy
dia diez de mayo del anno dos mil veintitrés, ante mi Abogado
Felipe Ernesto Martinez Vera, Notario Publico Cuarto del cantén
Manta, comparece y declara, por una parte en calidad de
Vendedora, la CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO
S.A. CONSIOMARINO, representada legalmente por el senor
SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, en su calidad de GERENTE
GENERAL, segun copia certificada del nombramiento
debidamente inscrito y que se adjunta a este instrumento como
documento habilitante; y, por otra parte el seior FARHANG
AGAHI, de estado civil divorciado, por sus propios y personales;
quienes indican que tienen la suficiente capacidad civil para
contratar y obligarse segun la Ley, a quienes de conocer
personalmente previo a la presentacion de sus cédula de
ciudadania, Doy fe; y, autorizandome de conformidad con el
articulo setenta y cinco, de la Ley Organica de Gestion de
Identidad y Datos Civiles a la obtencion de su informaciéon en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccién General de
Registro Civil, Identificacion y Cedulacion a través del Convenio

suscrito con ésta Notaria, que se agregara al presente contrato.
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dos en la naturaleza y efectos de la presente
--------- .7
. 1

p'u'@% ca de COMPRAVENTA, a la que proceden con

053 enf

el Registro de Escrituras Publicas a su encargo, sirvase
incorporar una de COMPRAVENTA, que se contiene de las
siguientes clausulas: PRIMERA: COMPARECIENTES:
Comparecen, otorgan y suscriben la presente Escritura de
Compraventa, libre y voluntariamente, por una parte, la
Compania CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO, con registro unico de contribuyente numero
UNO TRES NUEVE UNO OCHO UNO TRES OCHO NUEVE NUEVE
CERO CERO UNO (1391813899001), representada legalmente
por el senor SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, en su calidad de
Gerente General, de nacionalidad venezolana, mayor de edad de
estado civil soltero, domiciliado en la ciudad de Manta, portador
de la cedula de identidad nuimero CERO NUEVE SEIS CERO SEIS
CINCO OCHO TRES CINCO guién NUEVE (096065835-9); a quien
se le Illamara “EL VENDEDOR”"; y por otra parte comparece el
senor FARHANG AGAHI, de nacionalidad venezolana, portador de
la cédula de identidad ntimero uno, siete, cinco, ocho, seis, seis,
cuatro, cero, cuatro, guion siete (175866404-7); de estado civil
divorciado, por sus propios y personales derechos; a quien se
le llamara “EL COMPRADOR?, para efectos del presente
contrato de Compraventa. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- La
Compania CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO, es duena y propietaria del LOTE N° 12

MANZANA B.-DEL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA
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en el Sector Nueva Esperanza Parroquia Eloy

2 ; Manta, circunscrito dentro de los siguientes
'tJ“\‘ y

3 ‘e;:_c_)_§_,yo—’inidas: FRENTE: 8,5 metros.- CALLE 2; ATRAS: 8,5

4 OTE# 09-MZ B; COSTADO IZQUIERDO: 12,00 metros.-

5 LOTE# 11-MZ B; COSTADO DERECHO: 12,00 metros.- LOTE# 13-

MM?::E:E;::& 6 MZ B. AREA TOTAL DE 102,00 Metros cuadrados. HISTORIAL DE
7 DOMINIO.- Uno: Mediante escritura de  Subdivisiéon y
8 Compraventa, celebrada en la Notaria Sexta de Manta el veinte de
9 agosto del dos mil dieciocho, e inscrita en el Registro de la
10 Propiedad de Manta el veintinueve de agosto del dos mil

11 dieciocho. Dos: Mediante escritura de Compraventa, celebrada en

12 la Notaria Sexta de Manta el once de julio del dos mil diecinueve,

[a—
(98]

e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el quince de

)

julio del dos mil diecinueve. Tres: Mediante escritura de

Rectificatoria de Medidas y Linderos, celebrada en la Notaria

XN R
artinez Verd

Sexta de Manta el dieciséis de noviembre del dos mil veinte, e

e
— NQTARIQ CUARTQL

SpELCANTON MANTA

inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el dos de

Ab, Fel

diciembre del dos mil veinte. Cuatro: Mediante escritura de

o
o

Resolucion Ejecutiva N° MTA-2021-ALC-097, de fecha 28 de Mayo

o
o

del 2021 Aprueban el proyecto definitivo del Conjunto
21 Habitacional “Terrazas Santa Maria” otorgado por el Gobierno
22 Auténomo Descentralizado de Manta el cuatro de junio del dos
23 mil veintiuno, e inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta
24 el diecisiete de junio del dos mil veintiuno. Cinco: Mediante
25 escritura de Protocolizaciéon de Planos, celebrada en la Notaria
26 Sexta de Manta el dieciocho de junio del dos mil veintiuno, e
27 inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta el nueve de julio

28 del dos mil veintiuno. TERCERA: VENTA.- Con estos
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4 MANZANA B.-DEL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS

5 SANTA MARIA, Ubicado en el Sector Nueva Esperanza

Ab. Feipe Emasto 6 Parroquia Eloy Alfaro Cantén Manta, con sus medidas y
7 linderos especificamente bien detalladas en la clausula anterior.-
8§ No obstante. de determinarse su cabida, la venta se la hace como
9 cuerpo cierto.- Los vendedores se obligan al saneamiento por
10 evicciéon.- Por lo tanto el bien inmueble en referencia, se

11 transfiere posesion y dominio, con todos sus usos, goce,

12 entradas y salidas, todo lo que le es anexo, sin gravamen y

13 prohibiciones judiciales de ninguna naturaleza que limite su

& §é4§ dominio. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio
; ggf convenido por las partes es de NOVENTA Y TRES MIL DOLARES
fc’l’ %ég DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD$93.000,00),
-»*/‘55’2’ valores que LA parte COMPRADORA pagara a EL VENDEDOR con
R\\ < l? Cheque Certificados N° 49 y 51 del Banco Pichincha C.A.. Por lo
- 19 tanto, el vendedor transfiere a la adquirente el dominio, uso,
20 goce y posesion del bien inmueble, comprendiéndose en esta

21 venta todos los derechos reales que como bien propio del
22 enajenante le correspondan o pudieran corresponderle, en
23 consecuencia en esta venta queda comprendido todo cuanto se
24  encuentra bajo los linderos y mesuras declaradas; Asi mismo, la
25 compradora aceptan el traspaso de dominio del bien
26 inmueble hecho a su favor, por asi convenir a sus intereses.
27 QUINTA: DEL JUSTO PRECIO.- Las partes declaran que el precio

28 pactado de la presente compraventa es el justo y por lo
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expresamente a la acciéon por lesién enorme,
en el Codigo Civil Ecuatoriano. SEXTA:

DE NO ADMINISTRADOR.- Los comparecientes

la Urbanizacion donde se encuentra el inmueble

nombrado y no se cobran alicuotas de mantenimiento, por lo que
exime de responsabilidad al Notario Publico donde se otorgue la
escritura asi como al Registrador de la Propiedad. SEPTIMA:
SANEAMIENTO.- No obstante de estar determinadas sus medidas
y linderos, la venta de este bien inmueble se hace bajo los
linderos ya determinados cualquiera que sea su cabida y en el
estado en que actualmente se encuentra la propiedad vendida,
con todo sus derechos, usos, costumbre, servidumbres activas y
pasivas, y sin ninguna limitacion de dominio, y que el mismo se
encuentra libre de todo gravamen, no obstante, de aquello el
vendedor, se obliga al saneamiento por evicciéon, los vicios
redhibitorios y por los vicios de ley. OCTAVA: AUTORIZACION
PARA INSCRIBIR.- EL COMPRADOR queda autorizado para
inscribir ante el senor Registrador de la Propiedad del cantén
Manta, la presente Escritura de Compraventa. NOVENA:
DECLARACION DE LICITUD DE FONDOS.- EL COMPRADOR
declara bajo juramento, que los recursos que entregara, en virtud
del presente Contrato de Compraventa, tienen origen y objeto
licito, que no provienen de actividades relacionadas con el
trafico, comercializacién o produccién ilicitas de substancias
estupefacientes o psicotropicas, eximiendo a EL VENDEDOR de
toda responsabilidad. DECIMA: ACEPTACION.- Las partes

aceptan el contenido de cada una de las clausulas y
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comprometen a ejecutar de buena fe las obligaciones que

contraen mediante este Contrato y a realizar todos los esfuerzos
requeridos para superar de mutuo acuerdo cualquier
controversia. DECIMA PRIMERA: DOMICILIO Y
NOTIFICACION.- Las partes contratantes de mutuo
acuerdo, sefialan su domicilio en la ciudad de Manta, para los
efectos legales que se deriven del presente contrato. LA DE
ESTILO.- Usted Senor Notario, se servira agregar las demas
clausulas para la completa validez de este instrumento publico.
(Firmado) Abogado Rodrigo Crespo Zambrano con Matricula
numero: trece guioén dos mil catorce guién ochenta y siete del
FORO DE ABOGADOS DE MANABI. Hasta aqui la minuta que por
voluntad de los comparecientes queda elevada a la categoria de
escritura publica, para que surtan los efectos legales las
clausulas en ella contenidas, PROTECCION DE DATOS DE
CARACTER PERSONAL: En relacién a los datos de caracter
personal consignados en el presente instrumento publico, seran
tratados y protegidos, segun la ley de protecciéon de datos y leyes
conexas vigente, en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulaciéon de estos datos, quedando los
comparecientes informados de los siguiente: Sus datos
personales seran objeto de tratamiento en esta Notaria, los
cuales son necesarios para el cumplimiento de las obligaciones
legales del ejercicio de la funcion notarial, conforme a lo previsto
en la normativa dispuesta en la ley notarial, Ley Organica de

Prevencion, Detecciéon y Erradicaciéon del Delito de Lavado de



“ NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

| artinez Vera o

Ab. Felipe

NOTARIG'CUARTO"

GANEON BANTRE

o oBEL

[§®]
[

21
22
23
24
25
26
27
28

20231308004P00840

otorgante obligado a facilitar los datos
personals, y estando informado de que la consecuencia de no
facilitarlos es que no seria posible autorizar o intervenir en el
presente documento publico. Sus datos se conservaran con
caracter confidencial, sin ser este wun limitante para
comunicarlos conforme las disposiciones en las normas que asi lo
dispongan. La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir
la normativa para autorizar, otorgar, intervenir, en el presente
documento, su facturacién seguimiento posterior y las funciones
propias de la actividad notarial de obligado cumplimiento, de las
que pueden derivarse la existencia de decisiones automatizadas,
autorizadas por la Ley, adoptadas por las Administraciones
Publicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida la
elaboraciéon de perfiles precisos para la prevencién e
investigacion por las autoridades competentes del blanqueo de
capitales y financiamiento del terrorismo. La notaria realizara las
cesiones de dichos datos que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades v sujetos que estipule
la Ley y, en su caso, al Notario que suceda o sustituya a la
actual en esta Notaria. Los datos proporcionados se conservaran
durante anos necesarios para cumplir con las obligaciones
legales de la notaria o quien le sustituya o suceda. Y seran de
acceso publico conforme el futuro otorgamiento de testimonios
adicionales al ciudadano o entidad que justifique su necesidad y

requerimiento, conforme la norma. El titular de estos datos,



20231308004P00840

1  puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacién, supresion,
2 limitacién, portabilidad y oposicién al tratamiento conforme lo
3 habilite la norma ecuatoriana. Y, en el caso de ciudadanos de la

4 Union Europea, conforme lo faculte el Reglamento del Parlamento

5 Europeo y del Consejo, y en todo lo que no sea oponible a las
Ahmtig::h 6 disposiciones sustantivas ecuatorianas, a la siguiente direccién
7 electronica martinezverafelipe@yahoo.com. Para la celebracién de
8 la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos
9 previstos en la ley Notarial; y, leida que le fue a los
10 comparecientes por mi el Notario, se ratifican y firman conmigo
11 en unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta
12 notaria, de todo cuanto Doy Fe.-.-.-.-.-.-.- - -.-m=.mmimmmmmm
13
14
16 SR. SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR .
S

17  C.C. # 096065835-9 X

18 GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA

19  OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

20 VENDEDORA.-

24  SR. FARHANG AGAHI
25 C.I # 175866404-7
26 COMPRADOR.-

27

Ab, Felipe Martinez Vera
NOTARIO CUARTO
DEL CANTON MANTA

28




m R GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N°052023-091515
Manta, martes 09 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO A_UTONOMO DES(
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y

CONSTRUCCION con clave ‘catastral 3-26-34-12-000 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO . con C.C.
1391813899001 ubicada en URB TERRAZAS SANTA RIA MZ. B LT 12 BARRIO

CINCUENTA DOLARES 98/100 SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$93,000.00 NOVENTA Y TRES MIL DOLARES 00/100

= QNN
Tesoreria Municipal \
Direccion de Gestion Financiera R ani
rwmﬁ’mﬁ tL ORIGINAL
NQTARIA CUARTA
QEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 08 junio 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al ponal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

® 26115582611 4712611479 (@) portalciudadano@mantagobec Q) Calie9 y Avenida dta @B ntipsuimanta gob.ec







Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A FCUOr
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
: TITULO DE CREDITO #: T/2023/138128
DE ALCABALAS
- Fecha: 09/05/2023 Por: 744.00 v
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 09/05/2023
Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARING
Identificacion: 1331813899001 Teléfono: 0999960789 -052623534 Correo: contabilidad.oasis@outlook.com
Adquiriente-Comprador: AGAHI FARHANG
Identificacion: 1758664047 Teléfono: Correo: umtval@gmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 15/07/2019
Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
3-26-34-12-000 72,850.98 102.00 URB.TERRAZASSANTAMARIAMZ.BLT.12 98,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 930,00 455.00 0.00 465.00
2023  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 279.00 0,00 0.00 279.00
Total=> 1,209.00 465.00 0.00 744.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripcion Exencion Concepto Valor
DE ALCABALAS Descuento Tercera Edad 465.00
Total=> 465.00

ES FIELCOPIADEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

09/05/2023 12:58 Page: 1/1 portal_gadmanta







Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.41a
- Ecuador

ALCALDIA

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

Fecha: 09/05/2023 Por: 16.85
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 09/05/2023

Contribuyente: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 1391813899001 Teléfono: 0999960789 -052623534 Correo: contabilidad.casis@outlook.cam
Direccion: VIA CIRCUNVALACION SECTOR NUEVA ESPERANZA y NULL

Detalle:

Base Imponible: 88155.0

Tipo de Transaccién: COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

Identificacion: 1391813899001 Teléfono: 0999960789 -052623534 Correo: contabilidad.oasis@outlook.com
Adquiriente-Comprador: AGAHI FARHANG

Identificacion: 1758664047 Teléfono: Correo: umtval@gmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisiciéon: 15/07/2019
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
3-26-34-12-000 72,850.98 102.00 URB.TERRAZASSANTAMARIAMZ BLT.12 93,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 16.85 0.00 0.00 16.85
Total= 16.85 0.00 0.00 16.85

Saldo a Pagar
DETALLE

PRECIO DE VENTA 93.000.00
PRECIO DE ADQUISICION 4,845.00
DIFERENCIA BRUTA £8.155.00
MEJORAS 85,554.00
UTILIDAD BRUTA 2,601.00
ANOS TRANSCURRIDOS 487.69
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 2,113.31
IMP. CAUSADO 15.85
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
s TOTAL A PAGAR 16.85

ESFEL COPHADEL ORIGINAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

09/05/2023 12:59 Page: 1/1 portal_gadmanta
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* BANCO PICHINCHA

iTransferencia enviada

Comprobante: 38193145

@ Podria tardar en ser efectiva cong..

maximo el préximo dia laboral.

Monto $1.00
Costo de transaccion S0.36
VA : S0.04
Fecha 10 may. 2023
Cuenta origen

Nombre Toala Feijoo Pedro J...
Nomerodecuenta = = @ vt 3159
Cuenta destino

Nombre Gobierno Provincial D...
Numero de cuenta bl ) T L
Banco Banecuador B.p.

Correo electronico  ptoalafeijoo@gmail...

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA ik

[ e ]

*Escanear para validar

C B

TITULO DE PAGO N° 000467842
Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO 13xxxxxxx9001 000002250 467842

S.A.CONSIOMARINO .

Certificado de Solvencia

Expedicién 2023-05-09 Expiracion 2023-06-09
Descripcion Detalles
Afio/Fecha Periodo Rubro Deuda  Abono Ant. Total
05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesorerfa CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Taha Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde

Pagado a la fecha de 2023-05-09 13:32:43 con formal(s) de pago: EFECTIVO
(Valido por 30 dias)

gado $3.00
Ido $0.00

£ FELCOPIADELORCIAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA






MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
et ot MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 042023-090600
Manta, martes 25 abril 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivod/d
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ni
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos \R
cargo de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CO
con cédula de ciudadania No. 1391813899001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES QEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. - - :

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

ESECCOPIADEL ORIGIAL

NOTARIA CUARTA

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida. DEL CANTON MANTA
Fecha de expiracion: jueves 25 mayo 2023
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

00T 0T 0 0O O

Puede verificar la validez de este documento |ngresando al ponal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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Q 26115582611 471-2611479 (@) poraiciudadano@mantagobec @ Calle9y Avenida 4ta @B ntps:manta.gob.ec







MNNTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Ayt MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°042023-090300

N° ELECTRONICO : 226285

Fecha: 2023-04-19
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-26-34-12-000

Ubicado en: URB. TERRAZAS SANTA MARIA MZ. B LT. 12

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Seguin Escritura: 102 m?2

PROPIETARIOS .
Documento Propietario NN\ 7 A

1391813899001 COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. cbﬁaﬁh@:ﬁd

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:_

TERRENO:  7,446.00
CONSTRUCCION: _65,404.98
AVALUO TOTAL: 72,850.98

SON: - SETENTA Y DOS MIL OCHOCtENTOS CINCUENTA DC)LARES 98/100

El presente documento se emite de acuerc la d“ommentaeién requerlda para el tramite y a inspeccuén en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, endas solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fracmonarmento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobamon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos AR
Municipales p
ES FIEL COPDELORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-05-05 12:28:02

® 2611558261 4712611479 (@) portaiciudadano@mantagobec Q) Calle 9y Avenida 4ta @8 ntipsuimanta gob.ec







MANTA = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

76931

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23010595
Certifico hasta el dia 2023-04-17:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/lndentif.Predial: 3263412000 Tipo de Predio: Lote de Terreng
Fecha de Apertura: viernes, 09 julio 2021 Parroquia: ELOY ALFARO

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: LOTE N° 12 MANZANA B UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA
LINDEROS REGISTRALES:

LOTE N° 12 MANZANA B.-DEL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA, Ubicado en el Sector Nueva Esperanza-Pearfoquia Eloy
Alfaro Cantén Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

-

FRENTE: 8,5 metros.- CALLE 2.

AREA TOTAL DE 102,00 Metros cuadradoé.

ESFELOPH DEL ORIGINAL

SOLVENCIA: EL LOTE DESCRITO A LA PRESENTE FEGHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.  NOTARIA CUARTA

DEL CANTON MANTA
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y COMPRAVENTA 2794 miércoles, 29 agosto 2018 73933 73955
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2058 lunes, 15 julio 2019 58635 58651
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1853 miércoles, 02 diciembre 2020 0 0
LINDEROS
OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 10 jueves, 17 junio 2021 0 0
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 17 viemes, 09 julio 2021 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA
[1/5] SUBDIVISION Y COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 29 agosto 2018 Numero de Inscripcion : 2794 Folio Inicial: 73933
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 5769 Folio Final : 73955
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
L]
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 agosto 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Subdivision de lote de terreno de inmueble de mayor extension de propiedad de la Compafia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A.

Péagina 1/4 - Ficha nro: 76931 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec




MANTA DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD
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Consiomarino, proceden a subdividir el lote de terreno unificado ubicado en la parroquia Tarqui (actualmente pal
Manta, que tenia la ficha 67232, y que segun la Autorizacion de Aprobacién de Subdivision, otorgada por el Go
Municipal del Cantén Manta, queda subdividido en lote 6 A con una Sup. de 100 M2, y lote 6 B con un Su
sobrante a la mencionada Compafiia (area sobrante de 16.724,26M2. Compraventa de dos lotes de terrenos el
una superficie de 100 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

>
— o .ay
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil \ CIu# //
W

COMPRADOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MAI

VENDEDOR COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MANTA
MARINO S.A. CONSIOMARINO

Registro de : COMPRA VENTA

[2/5] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 15 julio 2018 Nimero de Inscripcién : 2058 Folio Inicial: 58635
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 4208 Folio Final : 58651

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 julio 2019
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Compraventa de terreno ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza) de la parroquia Tarqui (actual parroquia Eloy Alfaro) del
Canton Manta. Sup. Dos mil metros cuadrados. La Compaiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. Consiomarino, representada por laSra.
Ruth Gonzalez Odreman.
b.- Apellidos, Nombres y Domic

Calidad Ciudad
COMPRADOR MANTA
VENDEDOR MANTA

Registro de : COMPRA VENTA

[3/5] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDERGQS
Inscrito el: miércoles, 02 diciembre 2020
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 noviembre 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS La compareciente Compariia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. CONSIOMARINO, tiene a
bien rectificar como en efecto RECTIFICAN las medidas y linderos de acuerdo a Autorizacion de fecha 9 de julio del 2020, emitida por la Direccién
de Avallos y Catastros y Permisos Municipales GAD Manta LOTES Y MEDIDAS SEGUN DATOS DE LA ESCRITURA Unificacion de los lotes de
terreno, Ubicados en la Via Circunvalacién Tramo Il actualmente Parroquia Tarqui del Cantén Manta, resultando consecuentemente UN SOLO
CUERPO DE TERRENO conforme las siguiente medidas y linderos; FRENTE: Ciento noventa y un metros con sesenta y siete centimetros
(191.67m), via Circunvalacién Tramo II; ATRAS: Noventa y tres metros con cincuenta y dos centimetros (93.52m), drea de proteccién; COSTADO
DERECHO: Ciento treinta y nueve metros con cincuenta y tres centimetros (139.53m), Lote seis actual Urbanizacion Santa Maria; COSTADO
IZQUIERDO: Ochenta y tres metros veinte centimetros (83.20m), propiedad de Roberto Espinel; AREA TOTAL: DIECISIETE MIL TRESCIENTOS
VEINTISIETE COMA CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (17.327,46M2) Con fecha 29 de agosto del 2018 se encuentra inscrita
Subdivisién de los lotes 6A y 6B a favor de Simén Elias Sleiman Kheir, quedando un drea remanente 16.724,26m, de acuerdo a Subdivisén N°
355-08748 del 9 de agosto/2018. RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y AREA SEGUN LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO Se rectifica
lote de terreno ubicado en la Via Circunvalacion, tramo II, parroquia Tarqui, cantén Manta, de acuerdo a Autorizacién de la Direccion de Avallios y
Catastros y permisos municipales Gad Manta. Una vez que se ha realizado el respectivo levantamiento planimetro del inmueble, posee las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Partiendo del P2 al P3 con cincuenta y cinco coma catorce metros (55,14m), Continuando del P3 al P4
con cuarenta y nueve coma noventa y dos metros (49,92m) siguiendo del P4 al P5 con treinta y ocho coma noventa y nueve metros (38,99m)
continuando del P5 al P6 con veintiuno coma noventa metros (21,90m), siguiendo del P6 al P7 con lreinta y tres coma sesenta y dos metros
(33,62m), lindera con via circunvalacién tramo Il (drea proteccién 40,00m desde el eje); ATRAS: Partiendo del P1 al P13 con ciento seis coma
setenta y cuatro metros (106,74m), lindera area de proteccién; COSTADO DERECHO: Partiendo del P7 al P8 con ciento tres coma cuarenta y siete
metros (103,47m) desde éste punto gira hacia costado izquierdo del P8 al P9 con tres coma noventa y un metros (3,91m); desde este punto gira
hacia atras del P9 al P10 con dieciseis coma setenta y seis (16,76m), lindera con urbanizacién Santa Maria; desde aqui gira hacia la izquierda del

@t‘lrﬂ;‘ro de Inseripcion : 1853 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 3866 Folio Final : 0

5wl
OOPBEBRICIA

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Pagina 2/4 - Ficha nro: 76931 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://porta




MANTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

P10 al P11 con cuarenta coma noventa y ocho metros (40,98m), continuando hacia el fondo del P11 al P12 con catorce coma cincuenta y ocho
metros (14,58m) girando hacia la derecha del P12 al P13 con cincuenta y cinco coma sesenta y tres (55,63m), lindera con Simén Elias Sleiman
Kheir;, COSTADO IZQUIERDO: Ochenta y tres coma veinte metros (83,20m), lindera Roberto Espinel. AREA TOTAL: DIECISIETE MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (17722,32M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

RECTIFICANTE CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[4/5] RESOLUCION

Inscrito el: jueves, 17 junio 2021 Numero de Inscripcion : 10
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2712
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 junio 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2021-ALC-097 de fecha 28 de Mayo del 2021, en la que el GADMC-Manta resuelve: Art.1.-
Aprobar el proyecto definitivo del Conjunto Habitacional "Terrazas Santa Maria" el cual se encuentra situado entre dos terrenos, esto es: Lote 1:
Ubicado en la via Circunvalacion, tramo I, parroquia Tarqui, cantén Manta, con clave catastral No.3-24-02-34-000, con un area total de 17.722,32
m2; vy, Lote 2: Ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), parroquia Eloy Alfaro (anteriormente Parroquia Tarqui), canton Manta,
con clave catastral No 3-24- 02—1 0-000, con una superﬁme total de 2.000 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién de Planificacion

Calidad - No Ciudad
AUTORIDAD |5 GOBHRNO AH‘-YQNQMO DE MANTA
COMPETENTE e DEL CANTON MANTA "

PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. MANTA
CONSIOMARINO 7 B
Registro de : PLANOS y .
[5/5] PROTOCOLIZACION PLANOS
Inscrito el: viernes, 09 julio 2021 Numero de Inscripcién : 17 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 3105 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 18 junio 2021
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*PLANOS. "Un lote de terreno que se encuentra ubicado en el Sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), de la Parroquia Tarqui ( actual
parroquia Eloy Alfaro) del Canton Manta, Teniendo una superficie total de: DOS MIL METROS CUADRADOS. *Lote de terreno ubicado en la Via
Circunvalacién, tramo |1, parroguia Tarqui, Cantén Manta, AREA TOTAL: DIECISIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (17722,32M2), Sobre estos dos lote de terreno se ha Constituido el CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA
MARIA, Compuesto de 7 Manzanas, que corresponden Manzana A -B - C- D - E - F - G. Con sus respectivas area en Garantias , Areas verdes y
Comunales. El sefior Simon Elias Sleiman Kheir Gerente General y Representante legal de la Compaiiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino
S.A. CONSIOMARINO. AREAS EN GARANTIAS. MANZANA G, LOTES 2,3,4,5,6. MANZANA F, LOTES 1,2,3,4,5,6,7. MANZANA E; LOTES
1,2,3,4,5,6,7,8. MANZANA D LOTES 14,15,16,17,18,19,20.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. MANTA
CONSIOMARINO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: _— .\-\\‘\.\ I~
Libro: Namero de Inscripciones: -

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL

Pégina 3/4 - Ficha nro: 76931 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hﬂps://pow@mmmhec

DEL CANTON MANTA




MNNTA: =

ALCALDIA
COMPRA VENTA 3
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
Total Inscripciones >> 5

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-04-17
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23010595 certifico hasta el dia 2023-04-17, la Ficha Registral Namero: 76931.

E. oy ot E Firmado electronicamente por-

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 4/4- Ficha nro 76931

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o|
se emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

2 98166 CMNISOFP

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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DE LA PROPIEDAD
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NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA




TURA g

Factura: 002-002-000054014

IR

20221308004P02002

PROTOCOLIZACION 20221308004P02002

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS

FECHA DE OTORGAMIENTO: 1 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (9:10)
OTORGA: NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 11

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD

SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS  JPOR SUS PROPIOS DERECHOS

CEDULA

[oBSERVACIONES:

( '\.\\ \\\. \l\

NOTARIO(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA

NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
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SENOR NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA. - (

El serior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, solicita: \\ '
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 18 numeral 2 de la Ley

sirvase protocolizar el REGLAMENTO INTERNO DEL “"CONJUNTO HABITA
TERRAZA SANTA MARIA"; y mds documentos que se adjuntan
protocolizacion le solicito me sean conferidos dos testimonios.

N7 _f"
% A \.!’t" ~l -:\‘- ‘.
Ab. Karla Ortiz S.
Mat. N° 13-2007-45







REPUBLICA DEL ECUADOR
REGISTRO 2.,

§ SIRECCION GENERAL 02
SENTRICATION ¥ CEDULACKCN

TESLLA OF ~ 098085835-2
IDENTIDADTEXT

ATELLID05 Y NOWIE 7S
SLEIMAN KHEIR

§ . SIMON ELIAS
§ . LUGARDE NATMERTD
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NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA







Razén Social Namero RUC
CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS 1391932886001
SANTA MARIA

Representante legal
« SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Estado Régimen

CATASTRADO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividad
No registra No regisira No registra

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
04/08/2022 No registra No registra
Jurisdiccion Obligado a llevar
ZONA 4 /| MANABI / MANTA Si

Tipo Agente de retencién Confribuyenie es
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Cantdon: MANTA Parroquia: ELOY ALFARO

Direccién

Barrio: NUEVA ESPERANZA Calle: CIRCUNVALACION Nimero: 18 Interseccion:
TRAMO Il Conjunto: HABITACIONAL TERRAZAS DE SANTA MARIA Edificio:

ADMINISTRATIVO Nuamero de oficina: 2 Numero de piso: 2 Referencia: A 50
METROS DEL COLEGIO REPUBLICA

Medios de contacio
No registra

Actividades econémicas

Ne registra

Establecimientos
Abiertos Cerrados

c 0

Obligaciones fributarias
No reg:stra
| @ Las obligaciones tributarias adas en este documento estan su]elasa cambios. R""nnse

periocﬁt:.amente SHS obl tnbmanas en www sri.gob.ec.
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/‘. e S W O MG IVINAL | ERNALZAD 1391932880001
, o
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*.1§-ﬂ.mrqs-:$ RUC anteriores

Cddigo de verificacion: CATRCR20220021146586
Fecha y hora de emision: 20 de septiembre de 2022 11:02
Direccion IP: 170.82.157.179

Validez del cerlificado: El presente cerlificado es valido de conformidad
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplg
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma poy
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI
SRI Mavil.
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Www.sri.goblec .




REGLAMENTO INTERNO DEL
«“CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZA SANTA

CAPITULC | DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- El presente Reglamento intemno rige las normas sobre la admi
conservacion, usc de bienes comunes para cada uno de los iotes de estg
habitacional, las funciones que corresponden 2 fa Asamblea de Propistarios f@“ﬁ.i* o d
y forma de eleccién de administrador. El Conjunto Habitacional =57 mm '
“TERRAZAS DE SANTA MARIA” aprobade el Anti-proyecto por la liustre Mym :
de Manta, el dia trece de marzc del afio dos mil dieciocho. En el sech
Esperanza Tramo |l de la Via Circunvalacién, de Iz Parroguia Eloy Alfaro de!
Manta. Este Conjuntc habitacional estd regido por el Reglamentoc interno v en tocd¥o
no previsto en este Regiamento se aplicard lo que establece lz ley de Propiedad
Horizontal.

Art. 2.- Los propietarics del Conjunto Habitacional “Terrazas Sant2 Maria” tendran
Personeria Juridica que serg aprobads una vez entregada por el promotor, para gue
rija las normas de la administracién y conservacién de los bienes comunales y drsas

verdes.

-
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Art. 3.- £l domicilic del comité es el siguiente: Sede: Casa Comunal del Conjunte
Habitacional.

CAPITULO il DE LOS FINES Y OBIETIVOS

Art. 4.- La asamblez de copropietarios del CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS
SANTA MARIA una Corporacidn de Derecho privado v se constituyé con el objeto
principal de lograr un alto espiritu de solideridac, amistad y cooperacién entre todos
sus asociados, asf como para meaniener en una sola unidad del conjunto habitacional,
dentro de un ambhiente scoldgicamente sano v libre de toda contaminacidn, la misma
gue esta reguiada por el presente Reglamente Interno.

Art. 5.- Este Reglamento Interno, una vez gue sea aprobado por el Municipic de
Manta, sera protocolizado, y tendré caracter obligatoric v vinculante para todos !os
miembros de la Asamblea, asi como pare los arrendatarios, usufructuarios o usuzarios
de los inmuebles, inclusive de aguellas personas gue visiten el Conjunto Habitacicnal
sea en forma eventual u ocasional.

Art. 6.- SON FINES DE LA ASAMBLEA:

a.- Establecer las normas de seguridad, mantener el personal de vigilancia en la garita
de control de ingrese, socializar con les propietarios todes los espacios publicos para
mantener una buena imagen en la infraestructura del conjunto habitacional.

b.- Fomentar la realizacidn de actividades socizles, culturales y deportivas entre los

asccizdos, asf como can entidades sim milares.
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- €u / ton todos los demds fines sefialados en el Estatuto y el
Regl a?’n‘énto Interno;
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&.- Mantener en optimas condiciones las areas comunales y deportivas del conj
sus calles, veredas, bordillos, cerramientos perimetrales, iluminacidn publica v otros
servicios de la misma. :

.- Desarrollar nuevos proyectos de infraestructura fisica, tendientes a mejorar los
actuales servicios para actos sociales, culturales vy deportivos.

Art. 7.- Para alcanzar estos fines, la Asamblea utilizara como medios los mecanismos
de autogestion, con la cooperacion personal y pecuniaria de sus propietarios, asi como
el concurso que pueda obtener de otras entidades de servicio publico o privado.

Art. 8.- Por su naturaleza y objetivos, el Comité no tiene fines de lucro ni puede
intervenir en asuntos de cardcter politico, religioso, racial, laboral o sindical. Tampoco
ejercera actividades de crédito o de comercio.

CAPITULO lil DE SUS MIEMBROS, DERECHOS Y OBLIGACIONES
Art. 5.- 5on miembros Conjunto Habitacional “Terrazas Santa Maria”

a.- Los propietarios de viviendas que acrediten su copia certificada de la escritura
publica.

b.- Las personas que pasen a ser propietarias de las viviendas con fecha posterior a |a
aprobacion de este Regiamento.

¢.- Los propietarios que dé en arriendo su vivienda debera notificar a la administracién
para autorizar el ingreso del contrato de arrendamiento legaimente inscrito.

d.- Llas alicuotas son obligatorias, no potestativas, deberdn Ser pagadas
indistintamente por los propietarios de la vivienda o usuarios de vivienda habitadas o
no habitadas. Los valores de las alicuotas mensuales v alicuotas extraordinarias son
determinadas por la Asamblea General y deben ser canceladas dentro del plazo que
sefialara la misma asamblea,

e.- El numeral anterior no exime a los propietarios y/o residentes el cumplimiento de
lo sefialado en el Estatuto y el Reglamento Interno.

Art. 10.- SON DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS:

a.- Usar y gozar de su propiedad privada, de las dreas recreacionales y otros servicios
del conjunto habitacional, dentro de los términos permitidos por la Ley, las
Ordenanzas Municipales vigentes, el Estatuto y el presente Reglamento Interno.



5.- Asistir con voz y voto z las sesiones ordinarias v extracrdinarias de las Asamblezs
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C.- Elegir v ser elegido para los cargos directivos del Comita.
d.- Asistir v ejercer el derecho de opinar en las junta de Directorio
Art. 11.- SON DEBERES DE LOS PROPIETARIOS:

a.- Cumplir las disposiciones del Estatuto y el presente Reglame
resoluciones de las Asambleas Generales, de la Junta Directiva; v
Municipales aplicables en el Conjunto Habitacional.

5.- Se debe mantener el buen comportamiento, entendiéndose aquellzs a
nec perjudigue directa o indirectamente el bienestar de los habitantes, o que en todo

casc no impida ia convivencia pacifica y armoniosa.

€.~ Asistir con voz v voto a Ias sesiones ordinarias y extraordinarias de las Asambleas
Generzles.

d.- Elegir v ser elegido para los cargos directivos del Comits.
e.- Asistir y ejercer el derecho de opinar en las junta de Directorio;

f.- Colaborar con ia Administracién comunicando cuzlguier anomalia o accidn que vaya
en conira de los bienes particulares o comunitarios.

g.- Realizar limpiezas periddicas de su vivienda, para evitar problemas con sus vecines
y dar una mejor presencia.

h.- Procurar la armoniz entre los propietarics con las consideraciones mutuas.

i.- Observar estrictamente las normas de higiene y pulcritud, manteniendo limpic Iz
acera de su frente, sacando la basurz los dias que corresponden.

Jj-- Todo habitante debe parguear su vehiculo en los espacios determinados dentrc de
Su propiedad privada. No se debe parquear sobre la acera, dreas comunes, areas
sociales, o usar la calle como parqueadero. Estd prohibido parquearse frente a otra
propiedad. Estas normas se extienden a visitas. En el caso de gue los pargueaderos
dentro de la propiedad se encuentren ocupados, las visitas deberan estacionar sus
vehiculos en el pargueadero externo de visitas.

k.- Todos los habitantes de lz vivienda deben estar en conocimiento del reglamento.
Cemunicar a sus visitas sobre las normas de seguridad que deben cumplir para acceder
gl canjunto habitacional.

m.- Es deber del propietario suministrar un correo electrénico donde Iz administracion
les hard llegar las notificaciones, convocatorias, informaciones e invitaciones ya gue
todas las vias de comunicacidn serdn por via electrénica.

n.- Pagar oportunamente las alicuotas ordinarias v extraordinarias.



'f"sng”urid‘adjpf pia y de sus vecinos, la conservacidn de las dreas recreacionglesyHemas
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en las comisiones para las cuales fuere designado; y Velar por la

Comité, los vecinos y el personal del conjunto habitacional.
CAPITULC IV DE LAS PROHIBICIONES
Art. 12.- Es de obligacion cumplir los siguientes puntos:

a.- Queda prohibido incumplir las normas de seguridad establecidas, tanto en forma
personal, asi como por familiares, amigos y personal que labore a su cargo.

al.- Toda visita que llegue 2 fa urbanizacién a cualquier hora debera ser consultada via
telefénica a fin de que sea el propietario quien autorice o niegue la entrada; una vez
autorizado el ingreso, el guardia de seguridad procedera a ejecutar el protocolo que se
encuentre vigente de acuerdo a las exigencias del sistema de seguridad implementado.

h.- Se prohibe cerrar las vias y aceras. Estas dreas constituyen bienes de uso publico y
no se permitira su cierre por ningun concepto.

b 1.~ Queda prohibido utilizar las calles y aceras con materiales de construccidn,
desechos u otros objetos que obstaculizan el libre transito peatonal o vehicular.

b 2.- Queda prohibide sembrar plantas y arboles que por su naturaleza sus raices se
extiendan mas all3 de los 30 cm de radio o colocar objetos que obstaculicen y afecten
directa o indirectamente las aceras, fachadas, bordillos, vias o instalaciones
subterraneas de la urbanizacion.

b 3.- Queda prohibido modificar las alturas de las aceras, destruir los bordillos por
ningun motivo.

b 4.- Queda prohibido preparacion de hormigon o cortes con maquinas en las vias y
aceras, asi como cualquier accion que conlleve detericro de éstas.

b 5.- Queda prohibido alterar el disefio de los jardines, veredas y dreas verdes o hacer
cambios que alteren la armonia del lugar, bajo el principic que el ornato es un derecho
colectivo y no individual. Queda prohibide lavar o tender ropa, realizar limpieza o
mantenimiento de muebles y ericeres en los exteriores de la vivienda. Quedan exentos
rnaceteros y articulos que por su naturaleza pertenezcan al exterior de la vivienda.

b 6.- Queda prohibido colocar carteles, letreros, pancarias etc. con mensajes politicos
o religiosos, asi como cualquier otro mensaje o medio que pueda afectar ei bienestar o
la convivencia entre los habitantes. Los letreros o sefiales de alerta o peligro deben ser
autorizados previamente por la administracién. Y la presente norma se extiende a las
areas comunes.

b 7.- Queda prohibido construir cerramientos medianeros sin respetar las alturas
graduales establecidas por el promotor del Conjunto y lo establecido en el Reglamento
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¢.- Queda prohibido realizar en Iz via ptblica o dreas comunales acto gue aten
la maral, las buenas costumbres, e! bienestar integral v (2 tranquilidad; tales comro;
pero ne limitdndose a:

- Actos obscencs.

- Orinar en Ia via pGblica v 4reas sociales.

- Peleas en la acera v via publica.

- Actos de irrespeto y/o discriminacién hacia vecinos y empleados de! conj
- Otros.

¢ 1.- Queda prohibido fomentar l2 desunién ¢ discordia entre los moradores.
d.- Queda prohibido destruir o disponer arbitrariamente de los bienes comunes.

e.- Queda prohibido dedicar la casa para otro uso gue no sez el fijado en el Estatuto,
Reglamento Interno v escrituras, cuyo cardcter es estrictamente residencial.

el.- Queda prohibidc arrendar ¢ conceder derechos de uso o habitacién en una
vivienda para fines distintos a vivienda familiar. €] ocupante de una vivienda no podra
destinarlo parz uso diferente que el de vivienda familiar. Debersn respetarse las
buenzs costumbres, la tranguilidad de los vecinos v la seguridad de sus moradores.

e2.- Queda prohibido utilizar Ia casa para fines ilicitos o inmaorzies, afectando ias
buenas costumbres y tranquilidad de los demds residentes, ¢ que pongan en peligro l2
seguridad del inmueble o la buena conservacién del mismo.

f.-. Queda prohibido usar las veredas v calles para reuniones sociales, escuchar musica,
comer, realizar juegos de mesa, generar cualquier tipe de ruido o contaminacidn
acustica, o cualguier actividad que impida la libre circulacién tanto peatonal como
vehicular respectivamente. De igual forma no pueden ser usadas como extension de
fiestas, reunicnes o cualquier otro tipe de actividad que por su naturalezz desa
rezlizarse dentro de Iz vivienda. la aresenie norma se extiende a exteriores de Iz

vivienda v parqueos.

8.- Los compromiscs socizales v celebraciones privadas se rezlizardn en las dreas de ios
domicilios o lugares comunitarios destinados para tal efecte; sventos que se realizars
sin alterar la paz ni las buenas costumbres. La lista de invitados y quienes vayan a
prestar el servicic deberd ser entregada a la administracién con 24 horas de
anticipacion al evento por efecto de seguridad. De considerarlo necesario |z
administracién destinars un conserje adicional en el drea o sector del evento con costo

|

de guien realice iz calebracidn.




rohibido provocar o perturbar la tranquilidad de los moradorgs
n estos de cualquier indole, incluyendo alarmas mal control

) .
ireas comunales, aparcar todo tipo de vehiculo en los espacios

mu?m*-'re{,
recreativos, aceras y otros que no estén identificados exciusivam

estacionamiento.

j.- Queda prohibido utilizar empleados de la Urbanizacién o personal de seguridad para
fines particulares dentro de su horario laboral.

k.- Queda prohibido utilizar las calles o veredas como sitios de mecanica, construccion
de objetos o estacionamiento de vehiculos y maquinarias.

I- No debe estacionarse en sitios prohibidaos, asi como obstaculizar |a entrada o salida
de otros vehiculos, lavar los vehiculos en las calles o veredas de la urbanizacion.

i1~ Esta terminantemente prohibido el uso de corneta del vehiculo dentro del
conjunto. Los propietarios indicaran a sus visitantes, servicio de taxis, delivery que
utilicen el timbre de su casa a fin de respetar la tranguilidad de sus vecinos.

{2.- Queda prohibido el manejo de cualquier tipo de vehiculo por parte de menores de
edad, cuyo uso no sea permitido por la ley o en razon de la edad.

13.- Queda prohibido conducir bicicletas o vehicuios de motor en areas verdes 0 en
drea no destinadas para uso vehicular.

14.- Queda prohibido conducir sin respetar las normas de transito y a una velocidad
superior a 20 kilémetros por hora.

m.- Es prohibido ingerir bebidas aicohdlicas en las aceras, parques, areas sociales y en
general en los espacios publicos de la urbanizacidn.

n.- Queda prohibido colocar dentro de cualquier lugar del conjunto incluyendo la
vivienda, avisos de venta o alquiler, asi sea de la vivienda.

ni.-Establecer en su vivienda cualquier tipo de negocio, venta de mercaderia o de
servicios, sea de cardcter temporal o permanente.

o.- El duefio de la mascota es responsable por el comportamiento del animal o los
dafios y/o perjuicios que el animal pueda ocasionar a la infraestructura del conjunto
y/o la integridad fisica, salud, propiedad privada de otros habitantes. Queda prohibida
la tenencia de animales exdticos o catalogados como de prohibida tenencia por las
instituciones correspondientes segln la ley y normativas vigentes.

0 1.-la tenencia de la mascota no debe causar molestias de ningln tipo (malos olores,
mal comportamiento, etc.) a los habitantes de la urbanizacion. Se entiende gue
muchas mascotas, por su naturaleza pueden generar sonidos O ruidos
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esporadicamente. Sin embargg, se pide 2 los duefios gue en lo posible esto
iimiten al interior de sus viviendas para evitar molestias.

O 2.-El duefic de la mascote es responsable de disponer adecuadamente los desé
que produzcz el animal tantc en su propiedad como en el resto de i{a urbanizacién.
Fuera de la propiedad privada (y donde sea permitidc dentro de la urbanizacion) (2
mascota debe pasear acompafada de su duefio, con collar y correa, y en ¢ 2
amerite, bozal u otros dispositivos o sistemas para precautelar la 96
integridad tanto del animal, como del resto de mascotas y los habitantes.

p.- No se puede dejar basura frente a la casa, nuestro deposito dg
disefiado para recoleccidn ecolégica cade desecho debe colocarse en
contenedor.

g.- Queda prohibide permitir que los nifios, destruyan {as dreas comunaies, 0 GUE
hagan mal uso de estas instalacioneas.

gl.- Queda prohibido faltar el respeto verbal o fisicamente &l personal del Conjuntc,
conserje o de seguridad.

g2.-El personal operativc de conserjeria ¥ vigilancia que se encuentra asignado en [2
garita debe llamar al propietaric para autorizar el acceso 2 su domicilio.

r- irrespetar el horario publicade y establecido para el uso de dreas sociaies, cancha,
pargue, piscina v sale de fiesta.

s.- Quedz prohibido quemar monigotes de afic viejo v otros elementos en las vias
vehiculares, aceras, areas comunales o patics de [as viviendas porque este acic
deteriora el asfalte de las vizs o instzlaciones subterrdneas del Conjunto.

t.- En la guema de monigotes la administracién destinara espacios para tal fin.

u.- Las reunioneas sociales y fiestas estén permitidas dentro de lz vivienda, sin embargc
no pueden extenderse mas allé de las 1:00AM. Las reuniones sociales y fiestas deben
limitarse al interior de la vivienda, sin perjuicio al bienestar y descanso de !os
habitantes. La muisica debe permanecer 2 un volumen moderado.

v.-la generacién de contaminacién aclstice o ruido gueda sujeta a las leyes v
normativas aplicables segin [as instituciones correspondientes. De incumplirse el
habitante estd sujetc a denuncias formales. Ei comportamiento de los visitantes as
absoluta responsabilidad residente anfitrién. Los perjuicios gue pueda ocasionar 2 la
infraestructura de iz urbanizacién.

W.- Impedir que el ruido gue se produzca ai interior de l2s viviendas trasciendz las
mismas, por lo gue deberé regularse la intensidad del mismo. La medicion de los
ruidos en ambiente exterior se efectuaréd mediante un decibelimetro (sonémetro) ¢ su
equivalente normalizado. El nivel méxima de presidn sonorz equivalente para Zona
Residencial sera de: NPS eg [dB{A)] DE O8HOO A 20H00:55 DE 20H00 A 06H00: 45




_a-tgé/piscinas no podran ser usadas por un ndmero mayor de aquel que 4

DE LA PISCINA Y AREAS SOCIALES:

cidad permita.

al-la piscina deberd ser usadas dentro de los horarios v dias establd
Administracion.
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 —

aZ.-Se prohibe el ingreso de comida preparadas, utensilios de cocina,
vidrios, bebidas alcohélicas, cigarrillos, mascotas en las areas de la piscina.

.- Nifios menores de 10 afios no podran ingresar sin la compaia de un adulto.
C.- Prohibido el ingreso de personas en estado etilico.

d. El uso de [a piscina es exclusivo para los residentes v un maximo de 6 personas por
vivienda siempre y cuando no exceda de la capacidad total permitida.

e.- En el drea social la miisica no debers trascender fuera de los limites de dicha area
para que no afecte a las viviendas aledafias,

Art.14. LA CANCHA DE USOS MULTIPLES.

La cancha de usos multiples, estara publicada en el area sin embargo, podran ser
cerradas en cualquier momento por limpieza o mantenimiento.

DE LA SEGURIDAD, DPERATIVIDAD Y PROCEDIMIENTOS DE LA SEGURIDAD.

a- La seguridad serd prioridad principal de los habitantes del Conjunto para la cual se
obligan a respetar de forma estricta las normas que se impongan con el objeto de
precautelar la integridad de las personas y bienes que habitan vy existan,
respectivamente, en el Conjunto Habitacional.

b.- El personal operativo de conserjeria y vigilancia tendrd dentro del Conjunto |z
categoria de agente del orden, debers hacer respetar las normas de seguridad y buen
vivir del Conjunto que consten en este estatuto y en las demds leyes aplicables por los
habitantes del conjunto acatar las normas guardando el respeto al llamado que el
personal operativo realice en ese sentido. Toda falta de respeto de palabra o agresidn
fisica contra el personal operativa constituira una faita ¥ serd reportado a la
administracién y/o autoridades de policia y/o judicial, segtin corresponda, para la
aplicacion del llamada de atencion, procedimientos o sancidn.

C.- Los miembros de Iz policia nacional o cualquier miembro de la fuerza publica
tendran libre acceso al conjunto para el cumplimiento de las labores de seguridad y
prevencién que por ley ies corresponde.

d.- El vigilante de la puerta principal llevara una hitdcora en la que se registrara a las
personas, cosas y vehiculos indicando la hora de entrada y salida, y motivo del ingreso
o visita.



el.- La garita contard con un teléfono con lineas blogueada dispuesto sok
comunicacidn con las casas v ndmeros de emergencias v asistencia inme ) :ata aew"-‘

que se solicitaré reportes mensuales para efectos de control, el costo de W*S" -
cubierto del presupuesto del Conjunto. —=

f El uso del dispositive e*ec‘ onico de acceso vehlcular es de uso excluswo perssna e

reglamento exija.

CAPITULO V DE LOS CRGANISMOS DE ADMINISTRACION DE LA
COPROPIETARIOS.

Conjunto Habitacional Terraza Santa Marfa, la Asamblea General, el Directorio y el
Administrador.

LA ASANIBLEA GENERAL

Art. 16.- L2 Asamblea General es el mdxime organismo, v la conforman todos los
propietarios de la misma; ésta serd ordinaria o extraordinaria.

Art. 17.- Los propietarios en goce de sus derechos y reunidos constituyen [a ASAMBLEA
GENERAL, la misma que se reunird en el primer trimestre de cada afio, en forma
ordinaria cuando lo convogque 2l presidente, o & pedido del 25% de propietarics,
siempre y cuando éstes se encuentren al dia en el pago de ias cuotas ordinarias vy
extracrdinarias.

Art. 18.- Las asambleas generales, ordinarias y extraordinarias serén convocadas por =)
presidente mediante correc electronico por lo menos con quince dias de anticipacion a
la fecha de realizarse, en la cua!l constard ei Orden del dizg, hora v lugar a efectuarse.
Las citaciones seran via correo electronico.

Art. 18.- La Asambiea General se instalara vélidamente con la concurrencia de por lo
menos el 51% de los propietarios en uso de sus derechos. Si no se pudiere completar
este quérum, se esperard media horz, luego de la cuzl la Asamblea se instalard con el
némerc de propietarios o delegados asistentes. Este particular siempre se hara constar
por escrito en la convocatoria.

Art. 20.- Las decisiones que se temean por la Asamblea General serén cobligatorias parz
todos los propietarios del conjunto habitacional.

Art. 21.- Los propietarios concurrirdn personaimente o por delegacion constante por
escrito, pero por ningiin motivo este (ltimo (delegado) podré representar 2 mas de un
propietaric.

Art. 22.- Son atribuciones de la Asamblea General:
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i‘a.- _.Ejé r o0 remover al presidente, vicepresidente, secretario, Tesorero, Co

Expedir y reformar el Estatuto y Reglamento Interno del
convocatoria para el efecto.

.- Conocer y aprobar el informe de labores del Directorio, en Ig
administrativo que anualmente debers ser presentado por intarmedio dé
Tesorero o cuando sea requerido. Este informe de labores debe ser ent
correo electronico a los miembros asistentes a Ja Asamblea General.

d.- Conocer el informe gue presente el Comisario. DEL DIRECTORIO

Art. 23.- Para ser miembro del Directorio del conjunto habitacional es necesario que
s&z propietario de un bien inmueble del sector, estar al dia en el pago de sus cuotas, y
residir en la misma.

Art. 24.- El Directorio ejerce el gobierno permanente, durard 2 afios en sus funciones,
pudiendo ser reelegidos para un periodo similar, y estara conformado por los
siguientes miembros: - Presidente — Vice presidente - secretario - Tesorero - Dos
vocales principales, Comisario. El Directorio asi conformado, integra a su vez la Junta
Directiva del conjunto habitacional, de conformiclad con lo determinado en el Art. 23
del Estatuto.

Art. 25.- Son obligaciones y atribuciones del Directorio:

a.- Contratar al Administrador

b.- Autorizar al Administrador para que se contrate una empresa tercealisadora, que
provea al Comité del personal necesario que se requiera para el mantenimiento

permanente y/o emergente de las areas propias y comunales segun fa disponibilidad
econdmica,

ct.- Fijar las cuotas ordinarias Yy extraordinarias, necesarias para la administracidn,
conservacion y reparacion de los bienes comunes.

d.- Imponer multas a los propietarios y arrendatarios cuando no cumplieren con las
resoluciones de la Asamblez General y el Directorio.

e.- Autorizar y obligar al Presidente la iniciacion de las acciones legales en contra de
quienes afectaren flagrantemente los intereses de los propietarios, debido al
incumplimiento de normas municipales, tales como retiros, alturas de edificaciones,
cerramientos fuera de lineas de fabrica o construcciones en general, carentes de
permisos municipales.

f.- Nombrar las comisiones que estime necesarias para la mejor administracion del
conjunto habitacional.

g~ Conocer, aprobar o rechazar el o los informes de actividades anuales, que
presentaren el Presidente, el Tesorero v el Administrador.




.- Considerar las renuncias ce los miembros del Directeric © del Administradgi.= f

i.- Fijar las remuneracionas para el Administrador v demzs trabajador
Urbanizacion.
i.- Recibir v entregar cada periodc con inventario las pertenencias del conjun
habitacional.

.- Mantener en orden los contratos de trabajo con la empresa de seguridad y con el
personal del Conjunto.

i.- El Directorio sesionara una vez al mes en forma ordinaria, ¥ exira
situacion lo amerite.

m.- Procurar incentivar el espiritu de vecindad vy amistad e
mediante la realizacién de actos sociales, culturales y deportivos.

n.- Cumplir y hacer cumplir las rasoluciones de la Asamblea General.

o.- Conocer y resolver toda observacién, recomendacion © queja que se llegue 2
presentar de los propietarios, Administrador, empleados o guardias ge seguridad del
Conjunto.

p.- Demandar de las instituciones de servicios publicos como Empresa Eléctrice, aguz
potable, teléfoncs, Municipio, Policia Nacional, etc., el apoyo que sea necesario para
dar solucién a los probiemas que sé den en el conjunto habitacional.

g.- Planificar obras de beneficic para el conjunto habitacional, en base al aporte
personal y econdmico de todos los asociados.

r.- Declarar cesantes 2 los voczles del Directoric que dejaren de asistir a las reuniones
sin causa juste.

s.- Las resoiuciones del Directorio se tomaran por mayoria de votas (mitad més uno).
De existir empate el Presidente tendré el voto dirimente.

Art. 26.- De cada sesidn del Directorio ordinaria o extracrdinaria se dejara por escritc
el acta respective, gque contendra el Orden del dig, Iz lista de asistentes v &S
resoluciones tomadas; las actas unz Vez aprobadas, serén firmadas por el presidenta v
el secretaric.

Art. 27.- Las copias certificadas de las acias del Directorio como de la Asamblez

General, gue coniengan sstablecimiento de cuotas ordinarias, extraordinarias v
muitas, tendran la calidad de Titulo Ejecutive pare el cobro de las mismas.

Art. 28.- El puesto que guedare vacante de un miembro del Directoric por renuncia ©
remocién deberéd ser llenade por otro nombradc por la Asamblea ordinaria ©
extraordinaria.

Art. 29.- El Directoric tiene las siguientes atribuciones ¥ deberss:
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é Es;'eji Representante legal, judicial v extrajudicial del conjunto habitaciona

~/
mplir y hacer cumplir e Estatuto, el Reglamento interno v las re

—Directorio.

€.- Convocar, instalar, dirigir, suspender y clausurar las sesione

&.- Suscribir con el Secretario las actas de las sesiones del Directorio y Asambleas.

f.- Resolver los asuntos administrativos que no requieren de resolucion de |a Asamblea
General. : '

&~ Conceder la palabra a los asistentes al Directorio Y Asambleas, en el orden gue lo
solicitaren v, abrir, suspender o cerrar los debates, llamar Ja atencidn al asistente que

h.- Ordenar la votacign y disponer que Secretaria proclame los resuitados.

i~ Autorizar las compras pertinentes que vayan en beneficio de los propietarios,
siempre que estén dentro de fas posibilidades econémicas del momenio.

j-~ Firmar los cheques conjuntamente con el Tesorero, debiendo registrar su firma en el
banco en el cual el conjunte habitacional tiene su cuenta corriente o de ahorros,

.- Solicitar informacin al Tesorero v af Administrador sobre el manejo econdimico,
cuando asf lo estime necesario.

carrespondencia.

3

m.- Cuando no pudiere desempefar sus funciores en forma temporal encargara |a
presidencia al Vicepresidente por escrito.

n.- Conocer v aprobar Ia designacion de |a Persona que le sustituya al Administrador
POr ausencia temporal. o.- Firmar los contratos de trabajo del Administrador,
trabajadores de |a urbanizacién v con la empresa de Seguridad.

Art. 30.- Vicepresidente sustituirg al Presidente con todos sus derechos vy
obligaciones durante todo el tiempo que dure la ausencia del titular.

Art. 31.- El Vicepresidente, cuando remplace al Presidente, sea en forma eventual o
permanente, asumird los mismos derechos y deberes de esta funcidn. También
realizard otras actividades que el Directorio le solicitaren, para la buena marcha
administrativa de I3 Asamblea.

Art. 32.- £l Secretario del Directorio, tiene Ias siguientes atribuciones y deberes:

a.- Tomar nota, redactar y tener bajo archivo propio las actas del Directorio y de las
Asambleas Generales.




h.- Dar lecturz en lzs sesiones de Directoric vy Asambleas Ceneral%, ac e
Convocatoria, Orden dei diz y demds documentos recibidos. \ - i

%

- Recibir las solicitudes, mocicones, proyectos, eic., de los sefiores p opietar&’g’e_#,
residentes, certificando con su firma la recepcién de los mismos, v der!os 2 conocer en
las sesiones respectivas para su analisis y toma de decisiones.

d.- Proclamar 2l resultado de las votaciones previa su debida comprobacid

- Tener bajo su respcnsabilidad la correspondencia, libros y demg
Asamblea.

.- Comunicar por escritc a2 guien corresponds, las resolucicnes \d
Directoric y Asambleas Generales.

miembro del Diractoric, por los propietarios de la urbanizacién o autoridad civil,
militar o penal, previa autorizacién dei Directorio.

Art. 33.- £l Tesorero tendré las siguientes obligaciones v atribuciones:

-~ Abrir las cuentas bancarias registrando su firma conjuntamente con el Presidente
del Directoric.

b.- Verificar el informe econdmico mensuzl que debe presentar el Administrador.

c.- Controlar que el contador del conjunto habitacional cumplz con la obligacidn de
llenar los comprobantes del SRI, Ademds del balance mensual v anual del conjunte
habitacional.

d.- Reslizar los pagos al personal administrativo, cbreros, vigilancia y proveedores d2
materiales o servicios.

.- Firmar con el director los balances anuales que deberan ser presentados en la
Asamblea General.

f.- Recaudar a2 través del Administrador las cuotas ordinarias y extraordinarias gue
fijare el Directorio o la Asamblea General.

g.- Llevar un inventaric de los bienes muebles, inmusbies, maquinaria y enseres de
propiedad de la asambles.

Art. 34.- El comisario serd el encargado de vigilar el manejo econdémico v
administrativo del Directorio v Administrador, debiends comunicar oportunamente
cuzlquier novedad para gue sea conocida v tratada por el Directoric. Ademas,
presentard un informe anual 2 l2 Asamblea General. De existir algiin asunto especial
gue deba ser tratado podré convocar a reunion extraordinaria del Directorio.

Art. 35.- Los dos vocales principales serén elegides de entre los miembros del Conjunto
parz un pericdo de 2 afios pudiendc ser reelegidos para un periodo similar; tendlé:'-. las
siguientes atribuciones y cbiigacicnes:
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.- Pres ir las comisiones a las que pertenezcan.

b~Presentar los informes de estas comisiones.

Colaborar estrechamente con los demas miembros del Dird
Administrador.

Art. 36.- El Administrador es el ejecutor de todas las disposiciones &
Directorio.

Art. 37.- Son atribuciones y deberes del Administrador:

a.- Administrar los bienes comunes con la mayor responsabilidad y eficacia, arbitrando
ias medidas necesarias para su buena conservacion.

b.- Realizar las reparaciones que fueren necesarias, obteniendo para el efecto la
auterizacion del Directorio, quienes autorizarin el €greso econdmico correspondiente.

.- Cumplir v hacer cumnplir dentro de lo que corresponde a la Ley, el Estatuto y
Reglamento Interno que hubieren expedido o que se expidieren en un futuro; asi como
también las resoluciones del Directorio.

¢.- Proponer al Directorio la contratacién del personal administrativo, trabajadores y
servicios que fueren necesarios.

e.- Recaudar y depositar en las cuentas bancarias las cuotas ordinarias ¥
extraordinarias que fijare el Directorio.

f.- Cuidar que los contratistas o proveedores de servicios cumplan con los contratos y
clausulas firmadas para el efecto, como también pasar los informes para la respectiva
cancelacion de los mismos.

g~ Presentar al Directorio un informe econdmico y administrativo cuando sea
requerido.

h.- Mantener informado al Director Principal de su gestion, y consultarle cualquier
problema relacionado con la administracién, conservacion y reparacién de los bienes
comunes del conjunto habitacional.

i.- Cobrar directamente el valor de los dafios ocasionados en los bienes comunes
efectuados por los propietarios, arrendatarios, familiares, allegados o personal al
servicio de ellos y particulares.

j-- Coordinar y promocionar juntamente con los miembros deal Directorio, actividades
tendientes a la unién y solidaridad entre los asociados del conjunto habitacional.

Art. 38.- En caso de ausencia temporal justificada del Administrador, le reemplazara
cton sus mismas atribuciones y responsabilidades Ia persona que el Directorio designe.

Art. 38.- Si |a falta del Administrador fuera definitiva, de inmediato el Directario
designara a su reemplazo.




Art. 40.- Para legitimar su nombramiento, el Administrador ore5°ntar= \eomoe | iE J
documentc habilitante, copia certificada del acte de Directoric en la que Pon@'e...t, ' :
designacién, o su contrato de trabzjo legalizado ante [2 autoridad competente. \\\\ *_//'

CAPITULQ Vi DE LOS BIENES COMUNES

Art. 41.- Se consideran bienss comunes y de dominic inalienable e indiyj
cada uno de los propietarios, los necesarios para la existencia,
conservacion de las casas, v los gue permitan a todos el mismo uso
inmueble, t2les como las instalaciones generales de energia eléctrica,
potable, casa comunal, puertas de acceso, parqueaderos, veredas,

Art. 42.- Los bienes y muehbles comunes estaran obligados 2 tener una poliza de segurc
anualmente 2 todo riesgo a favor del CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA

MARIA.
CAPITULG Vii DE LOS BIENES INDIVIDUALES

Art. 43.- Se consideraréan bienes individuales los que perienezcan a cada propietario, v
cuyo uso no impida en forma alguna el usoc de los bienes comunes, ni de los cemés
hienes individuales definidos en |z escritura piiblica de compraventa de cada predic.

Art. 44.- los bienes individuales estan sujetos a tener una pdliza de seguro @ tcdo
riesgo anualmentsa.

CAPITULQ VIii DE LAS CUOTAS DE MANTENIMIENTO

Art. 45.- De acuerde al Art. 23 del Estatuto, corresponde al Directorio eigborar y
aprobar el presupuesto para el pericdo respectivo, estabiecers los mecanismos gue
considere adecua..‘cs,. parz el calculo y establecimiento de las cuctas mensuzles des
cadea propietario

Art. 47.- Los propietarios estdn obligados 2 realizar por adelantado sus pagos de las
cuotas ordinarias v extraordinarias establecidas por el Directorio en la Administracion
los primeros 5 dias de cada mes. Escs pagos sirven para cubrir mensualmente los
gastos gue ocasicnan el servicio de seguridad, administracién, mantenimiento de greas
verdss. Las cuotas extraordinarias seran canceladas en la fecha y plazo que resuelve el
Directorio o !a Asamblea General.

Art. 48.- Los propietarios son los Unicos responsables del pago de las cuotas cada res.
No pueden deslindar su obligacién en caso de tener arrendado su propiedad.

Art. 49.- Si la propiedad gue esté en arriendo se desocups, igual el propietario deberd
realizar su pago cada mes en la forma astabiecida en i Art. 45.




Por mora en el pago de las cuotas, se cobrara el interés Ert Tgen

General. De no cancelar los valores en el plazo asi determinado, se
Ia via judicial, cuyo costo serd asumido totalmente por el propietari

CAPITULO IX DE LAS MULTAS Y SANCIONES

Art. 52.- El Directorio o fa Asambiea General queda facultado para imponer z los
propietarios las siguientes sanciones cuande incumplan una o més de las prohibiciones
establecidas en el Estatuto y el presente Reglamento Interno:

a.- Amonestacion verbal por primera vez; amonestacién por escrito en la segunda
©casion, y sancion econdmica en la tercera vez. La sancion econdmica serd equivalente
@ una cuota mensual de {a propiedad del infractor.

b.- Blogueo de la tarjeta magnética de acceso, por mora en el pago de 2 cuotas
mensuales vencidas, lo que implica que tanto el propietario y/o residente como su
familia, deberan esperar que el vigilante esté disponibie para ayudarie con el ingreso.

¢.- Publicacién de nombres de los deudores en sitios comunales del Conjunto.
d.- Prohibicién de uso de las instalaciones o de los servicios comunes.

e.- Inhabilitacion para ejercer funciones o integrar Comisiones, dispuestas por el
Directorio o la Asamblea General.

f.- Se establece que cada copropietario puede actuar en calidad de veedor civico
dentro del conjunto habitacional, para informar ante la Administracién o el Directorio,
las faltas cometidas por los vecinos, quienes seran sancionados de acuerdo a lo
sefizlado en este Reglamento Interno.

CAPITULO X DE LA TRANSFERENCIA DE LA PROPIEDAD

Art. 53.- Cuando por causa de venta, cesion, herencia o por cualquier otro motive una
misma casa o departamento llegase 2 pertenecer a dos o0 mas personas, todas ellas
deberan nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en todo lo
relacionade con lz propiedad. Ei Directorio podra solicitar a los interesados el
nombramiento del mandataric mediante poder especial protocolizado, e} mismo que
quedara en el archivo de Iz oficina de Administracidn,

Art. 54.- Para que pueda realizarse la transferencia de dominio en un inmueble, asi
como para la constitucién de cualquier gravamen o derecho real en ellos, serd
requisito indispensable que el respectivo propietaric compruebe estar al dia en el pagoe
de las cuotas del Conjunto; para el efecto, los notarios exigiran como documento
habilitante, el certificado de expensas que otorgard e Administrador. Sin este
requisito, no podra celebrarse ni inscribirse ninguna escritura. En el caso de trasnaso
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de dominio, es obligacion del propietario vendedor, dar a conocer al nuevo prAp_Ieta_riq,
el texto del Estatuto y del presente Reglamento Interno, para que conozta’ las
obligaciones y derechos que adquiere, por pasar a formar parte del Comit \d.g * 2

Propietarios del Conjunto Habitacional Santa Maria.
CAPITULO Xi DE LAS CONSTRUCCIONES

Art. 55.- Disposiciones Generales: El propietario que decida iniciar una constr
realizar modificaciones a las ya existentes, deberd respetar las siguientes norjprfa Al

A

a.- La construccién a realizarse debera someterse estrictamente a LA
VIGENTE PARA ESTE CONJUNTO HABITACIONAL. El Directorio del conjuntg
solicitara al Municipio de Manta realice inspecciones continuas, a fin de } SEil
las construcciones tengan todos los permisos y planos aprobados.

b.- Para el inicio de la construccién el propietario deberd estar al dia™ed
obligaciones econdmicas con del conjunto habitacional.

¢.- El horario permitido de trabajo es de lunes a viernes desde las 8h00 hasta las
17h00. NO SE PERMITE TRABAIAR EN DIAS FERIADOS.

d.- Estd prohibido romper o destruir arbitrariamente veredas, calles y muros,
cualguiera sea su finalidad, sin presentar el permiso legal de las empresas publicas
correspondientes.

h.- No se puede utilizar las aceras y calles para hacer morteros u hormigones ni colocar
materiales de construccion.

i.- No se pueden colocar rétulos o carteles de publicidad de los proyectos en las aceras
o sitios de uso publico y comunal.

j- Todo vehiculo que ingrese con material para las construcciones, deberd entregar
LICENCIA O MATRICULA, no se aceptara ningtin otro documento. En caso de que dicho
vehiculo provoque algin dafio del CONJUNTO HABITACIONAL no se entregara dicho
documento, ademas se impedira |a salida hasta que exista la solucién al problema.

k.- Estd prohibido arrojar desechos y todo tipo de basura en las quebradas del
conjunto habitacional.

l.- Las veredas y calles de lotes en construccion deben mantenerse siempre limpias de
materiales.

m.-Las calles no pueden ser utilizadas como canchas deportivas, ya que destruyen
plantas, dreas verdes, manchan paredes y crean problemas a vehiculos gue pasan por

la via.

n.- Los trabajadores no pueden ingerir bebidas alcohdlicas, realizar fiestas, peor
protagonizar escandalos en la vivienda. Ningln trabajador puede ingresar en estado
etilico. No se permitira su ingreso y debera asumir su falta de responsabilidad en el
cuidade de su vivienda.
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\l\*y" Se autoriza al Presidente y al Administrador, hacer los trémites o

sy

a la aprobacion de este Reglamento Interno.

Art. 57.- Una vez que se tenga aprobado este Reglamento Interno, serd pisf o0t
Directorio del conjunto habitacional, legalizarlo en cualquier Notarfa de\kzely it /
Manta, y dar a conocer por cualquier medio informativo a todos los proRie a;?‘ras,_al..r-"'

contenido del presente Reglamento Interno, que conjuntamente con el Estatilte

estd aprobado, regirdn la convivencia de los miembros que forman parte del
CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA.

Simédn Elias Sleiman Kheir
Presidente

CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA
MARIA RUC 1391932886001
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ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS . \
DEL CONJUNTO HABITACIONAL “TERRAZAS SANTA MARIA”, DE LA CIU?AD; DE, \\
MANTA, CELEBRADA EL DiA 28 DE SEPTIEMBRE DE 2022.- W<y | -~
En la ciudad de Manta, provincia de Manabi, a los veinte y ocho dias del m\‘ﬁ\d‘e—. Ny
septiembre del afo dos mil veintidos, siendo las 19h00, a traves de la plataforma.* -
digital ZOOM, con ID de reunion 8400152309 y clave de acceso 1234RRM, se S
relinen los siguientes copropietarios del conjunto habitacional “TERRAZAS SANTA
MARIA”, sefiores: Simén Elias Sleiman Kheir, en su calidad de representante ‘ggat
de la compania OASIS MARINO S.A. CONSIOMARIO, propietaria de 8:"
TYRON EDUARDO MOREIRA LOPEZ, propietario del lote y vivienda CZ LI
ENRIQUETA MOLINA MOLINA, propietaria del lote y vivienda C3; JO fis
WILTHER TOALA MOLINA, propietario del lote y vivienda C5; CARLOS 1‘
CEDENO CARRENO, propietario del lote y vivienda C7; LUIS HUMBERT
MACIAS ZAMBRANO, propietario del lote y vivienda B14; y PAUL ROBRIGD-----
CEVALLOS CHINGA, propietario del lote y vivienda B21; quienes declata
encontrarse convocados a esta Asamblea General Extraordinaria, mediante
convocatoria de fecha 06 de septiembre de 2022 suscrita por el senor Simoén Elias
Sleiman Kheir, en su calidad de Presidente del Conjunto Habitacional Terrazas
Santa Maria, Se deja constancia ademas de la asistencia del sefior Ronald Manuel
Parra Torres, quien ha venido gjerciendo las funciones de Administrador
provisional del conjunto habitacional, sin derecho a voz ni voto.

En estas circunstancias, el sefior Simén Elias Sleiman Kheir, como Presidente de
la Asamblea, y en calidad de Secretario Ad-hoc al sefior Cevallos Chinga Paul
Rodrigo, quienes estando presentes dirigen la reunion. A continuacion, el
Presidente solicita que por secretaria se certifique si se cuenta con el quorum
necesario para la instalacion de la Asamblea, resultando que el nimero de
asistentes con voz y voto es el suficiente para el efecto de acuerdo con el
Reglamento Intermo. Acto seguido, el Presidente dispone dar lectura al texto
integro de la convocatoria que contiene el orden del dia a tratar, el mismo que es
aprobado por unanimidad de los presentes, declarandose asi formalmente
instalada la Asamblea a las 19h30 aproximadamente, y procediendo entonces al
tratamiento del orden dia, cual es el siguiente:

1. Aprobaciéon de reforma del Reglamento Interno del Conjunto
Habitacional “Terrazas Santa Maria”
2. implementacion de alicuota del Conjunto Habitacional “Terrazas Santa

Maria”.

PUNTO 1: 1. Aprobaciéon de reforma del Reglamento interno del Conjunto
Habitacional “Terrazas Santa Maria”.- El Presidente toma la palabra y pone en
consideracion de la Asamblea el primer punto del orden del dia, solicitando se de
lectura al texto de los referidos articulos del Reglamento Interno, y acto seguido
solicita la intervencion de los participantes. Luego de las deliberaciones del caso,
la Asamblea por unanimidad resuelve: Realizar una mesa de trabajo con los
propietarios que deseen participar para revisar mas a fondo el contenido del
Reglamento Interno, y se solicita por parte de los presentes una nueva reunion
para la siguiente semana con fecha 04 de octubre del 2022 para presentar el
Reglamento Interno con las modificaciones del caso para su posterior aprobacion.

PUNTO 2: Implementacién de alicuota del Conjunto Habitacional “Terrazas
Santa Maria” para el periodo 2022-2024.- A continuacion, el Presidente dispone
el tratamiento del segundo punto del orden del dia, invitando a los asistentes a
participar activamente en la verificacion del presupuesto presentado por el




' asistente

f ; Tpres ntado conjuntamente con el punto 1 en la reunién planteada para el dia
1104 de octubre del 2022, el Secretario Ad-hoc de la Asamblea realiza las notas
\\" " 'correspondiénte y el levantamiento del acta respectiva, quedando asj-registrs

la Asamblea por unanimidad resuelve aprobar el presupuesto

las decisiones tomadas en la asamblea.

Nk .
\\‘\ o /7

S

e. En estas circunstancias, luego de diferentes intervenciones de los |

Convocatoria correspondiente y el cuadro de registro de asistentee
el Secretario. En Manta, a los 28 dias del mes de septiembre del a

——

Simoén Elias Sleiman Kheir
Presidente

Paul Rodrigo Cevallos Chinga
Secretario



TERRAZAS DE SANTA MARIA 28/09/2022
CASA PROPIETARIO CEDULA | ASISTENCIA

c-1 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR 0960658359 X PRESIDENTE
c-2 MOREIRA LOPEZ TYRON EDUARDO /| 1310456403 X VICEPRESIDENTE
c-3 MOLINA MOLINA LILIA ENRIQUETA 0908257066| X VocAL1
c-4 DIAZ MOLINA JENNIFER LILIANA 1311434730

TOALA MOLINA JUNATHAN
C-5 WILTHER 1312244549 X VOcAL2
C-6 CIFUENTES CAMELO CINDRY

CEDEND CARREN( CARLOS
-7 ALFREDO 1311170417 X TESORERO
c-3 MERA MERA CARMEN VICTORIA 1309961436
Bi1 CAJAS RAMOS GABRIEL SANTIAGO 1719702985
5-12
B-13

MACIAS ZAMBRANO LUIS
8-14 HUMBERTO 1311117723 X
8-15 CATAGUA LUCAS LADY TATIANA T311817345
ia-16 ESTRADA ALVIA RAUL JAVIER 1714683529
- \I;r:b\!/_ERDE CONTRERAS CRISTIAN | ..00.70010

VAL DIVIESO ZAMORA MARCIANA | 13 [

AUXILIADORA / POVEDA BURGOS
B-18 FAUSTO ELIAS 0912120797

MACIAS MACIAS GRISNATDA

19 AURICELY 1714498795

B-20 PALMA PALMA DARWIN RENE 0916370216

JCEVALLOS CHINGA PAUL RODRIGO| 1308854057 X
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Paul Cevallos Alfredo Cedeno

Paul Cevalios







ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS™ _ « ' .
DEL CONJUNTO HABITACIONAL “TERRAZAS SANTA MARIA”, DE LA CIUDADDE -~~~

MANTA, CELEBRADAEL DIA 04 DE OCTUBRE DE 2022.- /

En la ciudad de Manta, provincia de Manabi, a los veinte y ocho dias del m 1‘s. de
septiembre del afio dos mil veintidds, siendo las 19h00, a través de la plataforma:
digital ZOOM, con ID de reunion 8400152309 y clave de acceso 1234RRM,‘9@'\ =
retnen los siguientes copropietarios del conjunto habitacional “TERRAZAS SANTA" A
MARIA”, sefiores: Simon Elias Sleiman Kheir, en su calidad de representante legal

de la compaiiia OASIS MARINO S.A. CONSIOMARIO, propietaria de 79 lojes;
TYRON EDUARDO MOREIRA LOPEZ, propietario del lote y viviengé~t \
JONATHAN WILTHER TOALA MOLINA, propietario del lote y vivighda L9, T

CARLOS ALFREDO CEDENO CARRENO, propietario del lote y viviey far,C?;
PAUL RODRIGO CEVALLOS CHINGA, propietario del lote y Vivig %{EB :
quienes declaran encontrarse convocados a esta Asamblea n
Extraordinaria, mediante convocatoria de fecha 03 de octubre de 20

acuerdo a la Asamblea desarrollada el dia 28 de septiembre de
convocatoria de fecha 06 de septiembre de 2022 se decidio realizar unam
Asamblea Extraordinaria la cual fue aprobada unanimemente, para el dia 04 d&
octubre 2022. suscrita por el sefor Simén Elias Sleiman Kheir, en su calidad de
Presidente del Conjunto Habitacional Terrazas Santa Maria, Se deja constancia
ademas de la asistencia del sefior Ronald Manuel Parra Torres, quien ha venido
ejerciendo las funciones de Administrador provisional del conjunto habitacional, sin
derecho a voz ni voto.

En estas circunstancias, el sefior Simén Elias Sleiman Kheir, como Presidente de
la Asamblea, y en calidad de Secretario Ad-hoc al sefior Cevallos Chinga Paul
Rodrigo, quienes estando presentes dirigen la reunion. A continuacion, el
Presidente solicita que por secretaria se certifique si se cuenta con &l quorum
necesario para la instalacion de la Asamblea, resultando que el numero de
asistentes con voz y voto es el suficiente para el efecto de acuerdo con el
Reglamento Interno. Acto seguido, el Presidente dispone dar lectura al texio
integro de la convocatoria que contiene el orden del dia a tratar, el mismo que es
aprobado por unanimidad de los presentes, declardndose asi formalmente
instalada la Asamblea a las 19h30 aproximadamente, y procediendo entonces al
tratamiento del orden dia, cual es el siguiente:

1. Aprobacién de reforma del Reglamento Interno del Conjunto
Habitacional “Terrazas Santa Maria”
2. Implementacion de alicuota

PUNTO 1: 1. Aprobacién de reforma del Reglamento Interno del Conjunto
Habitacional “Terrazas Santa Maria”.- El Presidente toma la palabra y pone en
consideracion de la Asamblea el primer punto del orden del dia, solicitando se de
lectura al texto de los referidos ariiculos del Reglamento Interno, y acto seguido
solicita la intervencién de los participantes. Luego de las deliberaciones del caso,
la Asamblea por unanimidad resuelve aprobar la aclaratoria del Reglamento
Interno, dejando establecido que el mismo regiré desde la fecha de su aprobacion
y tal como lo sefala el Arts. 5 del Reglamento Interno del Conjunto
Habitacional “Terrazas Santa Maria”.-

PUNTO 2: Impiementacion de alicuota del Conjunto Habitacional “Terrazas
Santa Maria” para el periodo 2022-2024.- A continuacion, el Presidente dispone
el tratamiento del segundo punto del orden del diag, invitando a los asistentes 2
participar activamente en la verificacion del presupuesto presentado por el




. Presidente. En estas circunstancias, luego de diferentes intervenciones de los

/ “asistentes, la Asamblea por unanimidad resuelve aprobar el pre puesto
//:— - ;;nr¢=.-.r$eafnt,a1 o y la implementacién de la alicuota establecida ohjieitafoente
!";—.: 10 con el punto 1 el Secretarioc Ad-hoc de la Asambles t
\ correspondiente y el levantamiento del acta respectiva, quej

. v
“~_No-habiendo otro punto que tratar, siendo las 21H39, se

las de'cis}ibnes tomadas en la asamblea.

Asamblea, incorporandose a la presente acta el docume
Convocatoria correspondiente y el cuadro de registro de asistentet-eeffifieads por
el Secretario Ad-hoc. En Manta, a los 4 dias del mes de octubre del afio 2022.

Simén Elias Sleiman Kheir
Presidente de la Asamblea

Paul Rodrigo Cevallos Chinga
Secretario
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TERRAZAS DE SANTA MARIA 04/10/2022
CASA PROPIETARIO CEDULA | ASISTENCIA
c-1 SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR 0960658355 X PRESIDENTE
c-2 MOREIRA LOPEZ TYRON EDUARDO / | 1310456403 % VICEPRESIDENTE
c-3 |MOLINA MOLINA LILIA ENRIQUETA 0908257066 VOCAL 1
c-4 DIAZ MOLINA JENNIFER LILIANA 1311434730,
TOALA MOLINA JONATHAN
C-5 WILTHER 1312244549 X vocaL 2
C-6 CIFUENTES CAMELO CINDRY
CEDEND CARRENQ CARLOS
c7 ALFREDO 1311170417 ¥ TESORERO
8 MER.A MERA CARMEN VICTORIA 1309991436
B11 JCAJAS RAMOS GABRIEL SANTIAGO | 1719702085
B-12
B-13
MACIAS ZAMBRANO LUIS
B-14 HUMBERTO 1311117723
8-15 CATAGUA LUCAN LAY TATTANA 1311817348 COMISARIO
3-18 ESTRADA ALVIA RAUL JAVIE 1714683529
VALVERDE CONTRERAS CRISTIAN
- P1400479219
B-17 PAUL
VALDIVIESO ZAMORA MARCIANA 1310000040
AUXILIADORA / POVEDA BURGOS | /
B-18 FAUSTO ELIAS 0912120797
MACIAS MACIAS GRISNAIDA
B-19 AURICELY 1714498795
B-20 PALMA PALMA DARWIN RENE 0816370216
B-21 CEVALLOS CHINGA PAUL RODRIGO| 1308834957 X SECRETARIO







CONJUNTO HABITACIONAL “TERRAZA SANTA MARIiA” | \)

CONVOCATORIA N

CONVOCASE A LOS COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO HABITA\GIGNAE//
“TERRAZA SANTA MARIA”, DE LA CIUDAD DE MANTA, A ASAMBLEA

TRAVES DE LA PLATAFORMA Z00OM, ID REUNION 8
CONTRASENA 1234RR, PARA TRATAR Y RESOLVER § (JBR
SIGUIENTE ORDEN DEL DIfA: 3

1. REFORMA DEL REGLAMENTO INT ERNO DEL C .
HABITACIONAL “TERRAZA SANTA MARIA”
2. IMPLEMENTACION DE LA ALICUOTA.

DE CONFORMIDAD CON LOS ARTS. 17 Y 18 DEL REGLAMENTO
INTERNO, DE NO EXISTIR EL QUORUM REGLAMENTARIO A LA HORA
SENALADA EN LA CONVOCATORIA, SE CONCEDERA UN TIEMPO
MAXIMO DE ESPERA DE HASTA UNA HORA, VENCIDO EL CUAL LA
ASAMBLEA SE INSTALARA CON EL NUMERO DE COPROPIETARIOS
ASISTENTES Y LA RESOLUCIONES ADOPTADAS SERAN VALIDAS Y
OBLIGATORIAS PARA TODOS LOS COPROPIETARIOS.

DEBIDO A LA PANDEMIA MUNDIAL POR COVID 19, A FIN DE
GARANTIZAR EL DISTANCIAMIENTO SOCIAL, LA PRESENTE
ASAMBLEA SE DESARROLLARA DE MANERA VIRTUAL.

MANTA, 06 DE SEPTIEMBRE DE 2022

SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
GERENTE GENERAL DE L4 COMPANIA OASIS MARINO 5.A. CONSIOMARIO,
COMO PROMOTOR Y COPROPIETARIO DEL CONJUNTO HABITACIONAL
“TERRAZA SANTA MARIA"
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CONVOCATORIA

CONVOCASE A LOS COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO HABITA&%L/
“TERRAZA SANTA MARIA”, DE LA CTUDAD DE MANTA, A ASAMBLEA
GENERAL EXTRAORDINARIA, QUE SE DESARROLLARA EL MARTES 27
DE SEPTIEMBRE DE 2022, A LAS 19 H00. DE MANERA VIRTU#
TRAVES DE LA PLATAFORMA ZOOM, ID REUNION 8404183
CONTRASENA 1234RR, PARA TRATAR Y RESOLVER SOF
SIGUIENTE ORDEN DEL DiA:

1. REFORMA DEL REGLAMENTO INTERNO DEL CGC
HABITACIONAL “TERRAZA SANTA MARIA”
2. IMPLEMENTACION DE LA ALICUOTA.

DE CONFORMIDAD CON LOS ARTS. 17 Y 18 DEL REGLAMENTO
INTERNO, DE NO EXISTIR EL QUORUM REGLAMENTARIO A LA HORA
SENALADA EN LA CONVOCATORIA, SE CONCEDERA UN TIEMPO
MAXIMO DE ESPERA DE HASTA UNA HORA, VENCIDO EL CUAL LA
ASAMBLEA SE INSTALARA CON EL NUMERO DE COPROPIETARIOS
ASISTENTES Y LA RESOLUCIONES ADOPTADAS SERAN VALIDAS Y
OBLIGATORIAS PARA TODOS LOS COPROPIETARIOS.

DEBIDO A LA PANDEMIA MUNDIAL POR COVID 19, A FIN DE
GARANTIZAR EL DISTANCIAMIENTO SOCIAL, LA PRESENTE
ASAMBLEA SE DESARROLLARA DE MANERA VIRTUAL.

MANTA, 20 DE SEPTIEMBRE DE 2022
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GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA OASIS MARINO S.4. CONSIOMARIO,
COMO PROMOTOR Y COPROPIETARIO DEL CONJUNTOQ HABITACIONAL
“TERRAZA SANTA MARIA™
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CONJUNTO HABITACIONAL “TERRAZA SANTA MARIA® = 7 \

CONVOCATORIA

GENERAL EXTRAORDINARIA QUE SE DE‘JARROLLA ,:
MIERCOLES 28 DE SEPTIEMBRE DE 2022, A LAS 19 H00, DE
VIRTUAL A TRAVES DE LA PLATAFORMA ZOOM, ID
8400152309, CONTRASENA 1234RR, PARA TRATAR Y RESOLVE
EL SIGUIENTE ORDEN DEL DIA:

1. REFORMA DEL REGLAMENTO INTERNQ DEL CONJD
HABITACIONAL “TERRAZA SANTA MARIA”
2. IMPLEMENTACION DE LA ALICUOTA.

DE CONFORMIDAD CON LOS ARTS. 17 Y 18 DEL REGLAMENTO
INTERNO, DE NO EXISTIR EL QUORUM REGLAMENTARIO A LA HORA
SENALADA EN LA CONVOCATORIA, SE CONC EDERA UN TIEMPO
MAXIMO DE ESPERA DE HASTA UNA HORA, VENCIDO EL CUAL LA
ASAMBLEA SE INSTALARA CON EL NUMERO DE COPROPIETARIOS
ASISTENTES Y LA RESOLUCIONES ADOPTADAS SERAN VALIDAS Y
OBLIGATORIAS PARA TODOS LOS COPROPIETARIOS.

DEBIDO A LA PANDEMIA MUNDIAL POR COVID 19, A FIN DE
GARANTIZAR EL  DISTANCIAMIENTO SOCIAL, LA PRESENTE
ASAMBLEA SE DESARROLLARA DE MANERA VIRTUAL.

MANTA, 27 DE SEPTIEMBRE DE 2022

SIMON ELIAS S[ FIMAN KHEIR
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARIO,
COMO PROMOTOR Y COPROPIETARIO DEL CONJUNTO HABITACIONAL
“TERRAZA SANTA MARIA"







CONJUNTO HABITACIONAL “TERRAZA SANTA MA&AP‘\
CONVOCATORIA / i f.:_ N\

CONVOCASE A LOS COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO HABITAC&ONAL f =]
“TERRAZA SANTA MARIA”, DE LA CIUDAD DE MANTA, A ASAMBLE"A
GENERAL EXTRAORDINARIA, QUE SE DESARROLLARA EL MARTES 04 /
DE OCTUBRE DE 2022, A LAS 19 H00, DE MANERA VIRTUAL A

DE LA PLATAFORMA ZOOM, ID REUNION 8400152309, CONTRASEN

DIA:

1. APROBACION DE REFORMA DEL REGLAMENTO INTE
CONJUNTO HABITACIONAL “TERRAZA SANTA MA '
2. IMPLEMENTACION DE LA ALICUOTA.

DE CONFORMIDAD CON LOS ARTS. 17 Y 18 DEL REGLAMENT
INTERNO, DE NO EXISTIR EL QUORUM REGLAMENTARIO A LA HORA
SENALADA EN LA CONVOCATORIA, SE CONCEDERA UN TIEMPO
MAXIMO DE ESPERA DE HASTA UNA HORA, VENCIDO EL CUAL L
ASAMBLEA SE INSTALARA CON EL NUMERO DE COPROPTETARIOS
ASISTENTES Y LA RESOLUCIONES ADOPTADAS SERAN VALIDAS Y
OBLIGATORIAS PARA TODOS LOS COPROPIETARIOS.

DEBIDO A LA PANDEMIA MUNDIAL POR COVID 19, A FIN DE
GARANTIZAR EL DISTANCIAMIENTO SOCIAL, LA PRESENTE
ASAMBLEA SE DESARROLLARA DE MANERA VIRTUAL.

MANTA, 03 DE OCTUBRE DE 2022
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SINION ELIAS SLEIMAN KHEIR
GERENTE GENERAL DE LA COMPANIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARIO,
COMO PROMOTOR Y COPROPIETARIO DEL CONJUNTO HABITACIONAL
“TERRAZA SANTA MARIA™







IMPRIMIC

FECHADEPAGO|  CONCEPTO it MONTO | sy | MONIO
MENSUAL MENSUAL
IESS/ SEGUROS -
ARUAL SEGURO AREA SOCIAL |OCTUBRE S1.66 £20.00 51.66 /1
MENSUAL APORTE PATRONAL OCTUBRE .72 25272 [4s2m72] \ ' \
l 2
NOMINA 304.38 Am
15 DE CADA MES [1ERA QUINCENA |GUARDIA | OCTUBRE 250,00 250,60
30 DE CADA MES |20A QUINCENA |GUARDIA 1 OCTUBRE 250.00 250.00
15 DE CADA MES | 1ERA QUINCENA |GUARDIA 2 OCTUBRE 250.00 250.00 225
30 DE CADA MES [2DA QUINCENA |GUARDIA 2 OCTUBRE 250.00 250.00
15 DE CADA MES | 1ERA QUINCENA [GUARDIA 3 OCTUBRE 250.00 230.00
30 DE CADA MES [204 QUINCENA |GUARDIA S OCTUBRE 250.00 250.00
15 DE CADA MES | 1ERA QUINCENA |CONSERIE OCTUBRE 290.00 290.00
30 DE CADA MES |2DA QUINCENA |CONSERJE OCTUBRE 290.00 290.00
DECIMOS 2.080.00 2.080.00 "
ANUAL 24/12/2022{GUARDIA 1 DICIEMBRE S00.00
ANUAL 24/12/2022|{GUARDIA 2 DICIEMBRE 560,00
ANUAL 24/12/2022|GUARDIA 3 DICIEMBRE 500.00
ANUAL 24/12{2022{CONSERIE DICIEMERE 580.00
ANUAL 15/03/2023{GUARDIA | MARZO 42500
ANUAL 15/03/2023| GUARDLA 2 MARZO 42500
ANUAL 15/03/2023| GUARDIA 3 MARZO 42500
ANUAL 15/03/2023{ CONSERJE MARZO 25.00
HONORARICS 3.780.00 515.00 -
ADMINISTRADOR OCTUBRE 300.00 200
TELEVONO, LUZ, AGUA
Y SERVICIOS 300,00 300.00 2332.72{ALICUOTAS
MENSUAL LUZ OCTUBRE 250.00 350,00 250.00
MENSUAL AGUA OCTUBRE 250.00 250,00 250,00
MENSUAL INTERNET 2500 25.00 0.00
MENSUAL LINIA TELEFONICA 20.00 20,00 20.00
MANTENIMIENTO DE PISCINAL £45.00
QUIMICOS PLANTAS Y MATERIALES 545.00 S45.0:
MENSUAL PISCINA OCTUBRE 180,00 180,00
MENSUAL JARDINERLA OCTUBRE 180.00 180,00
MENSUAL CAMARAS GCTUBRE 10.00 40.00
MENSUAL CERCO ELECTRICO OCTUBRE 10.00 10,00,
MENSUAL PORTON ELECTRICO  |OCTUBRE 40.00 10,00
MENSUAL MEMORIA PARADVR  |OCTUBRE 12.00 12.00)
EQUIPOS DE
Q 492.00 492.00 10121
MANTENIMIENTO
MATERILES DE OFICINA [OCTUBRE 30.00 30.00
EQUIPOS DE OFICINA  |OCTUBRE 140.00 140.00)
EQUIPO
MANTENIMIENTO
PISCINA OCTUBRE 20.00 $0.00
EQUIPOS
MANTENTMIENTO DE
. JARDIN OCTUBRE $0.00 £0.00
: PONDU PARKA
EQUIPAMIENTO DE
SALAFIESTA Y ARIA
SOCIALES Y OTRA
= AREAS OCTUBRE 250,00 250.00
580.00 580.04
4,616.38 47.11 98VIVIENDAS EN TOTAL
47 HABITABLES
ALICUOTAS 47X50 2350,00 1,012.00 ASUME PROMOTOR ADICIONALMENTE 50.00 vaow
33272

17.28
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Factura: 002-002-000051637 20221308004P01379

PROTOCOLIZACION 2022130B004PD1379
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 4 OE AGOSTO DEL 2022, (10:38)
OTORGA: NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: §

CUANTIA: INDETERMINADA

{A PETICION DE: =
NOMBRES/RAZON SOCIAL TIFC INTERVINIENTE DOCUNENTO OE IDENTID/ b L ACIQN 2

=
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA O }. A
QASIS IAARING S A REPRESENTADD POR SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR RUC 1A 1291513699007
CONSIOMARIND i
| OBSERVACIONES: JACTA DE LA ASAMBLEA i

NOTARIC(A) FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA
NOTARIA CUARTA DEL CANTON MANTA







SENOR NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA.-

El sefor SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, solicita:
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 18 numeral 2 de la Ley Nofarigl,
sivase protocolizar el ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAOR
COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL “TERRAZAS SANTA
documentos que se adjuntan y de cuya protocolizacién le soli¢fie
conferidos dos festimonics.

Ab. Rodrigo Crespo Z.
Mat. N° 13-2014-87







ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE COPROPI TARIOS. -\
DEL CONJUNTO HABITACIONAL “TERRAZAS SANTA MARIA”, DE LA GIUDAD DE . 1\
MANTA, CELEBRADA EL DIA 05 DE JULIO DE 2022.- [197 e

\

S

En la ciudad de Manta, provincia de Manabi, a los cinco dias dei mes de julio dai |
afio dos mil veintidds, siendo las 19h00, a través de la plataforma digital ZOOM, = //
con ID de reunidn 8400152309 vy clave de acceso 1234RRM, se rednenlos /
siguientes copropietarios del conjunto habitacional “TERRAZAS SANTM __1,:/
sefores: Simén Elias Sleiman Kheir, en su calidad de representanie legal de la
compafifa OASIS MARINO S.A. CONSIOMARIO, propietaria de 84 lotes; TYRON
EDUARDO MOREIRA LOPEZ, propietario del lote y vivienda C2; LILI

CEDENO CARRENO, propietario del lote y vivienda C7; CARMEN V
MERA MERA, propietaria del lote y vivienda C8; GABRIEL SANTIAGQ
RAMOS, propietaric del lote y vivienda B11; LUIS HUMBERTO |
ZAMBRANO, propietaric del lote y vivienda B14: LADY TATIANA CAR
LUCAS, propietaria del lote y vivienda B15; y PAUL RODRIGO C W
CHINGA. propietaric del lote y vivienda B21; quienes declaran encomn@
convocados a esta Asamblea General Extraordinaria, medianie convocaioria
fecha 21 de Junio de 2022 suscrita por el sefor Simon Elias Sleiman Kheir, en su
calidad de representante legal de OAS!S MARINO S.A. CONSIOMARIO, como
promotora y copropietaria del conjunio habitacional. Se deja constancia ademas de
la asistencia del Ab. César Palma Salazar, en calidad de profesionai exierno
contratado para prestar asesoramienio legal en el marcc de la presenie Asamblez,
y del sefior Ronald Manuel Parra Torres, quien ha venido ejerciendo las funciones
de Adminisirador provisional del conjunto habitacional, ambos sin derecho a voz ni
voto.

En estas circunstancias, los asistentes designan por unznimidad al seficr Simon
Elias Sleiman Kheir, representante legal de la compaiia OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARIO, como Presidente de la Asamblea, y en calidad de Secretaric Ad-
hoc ai sefior Ronald Manuel Parra Torres, quienes estando presentes aceptan tal
designacidn. A continuacion, el Presidente solicita que por secretaria se certifigus
si se cuenta con &l quorum necesario para la instalacion de la Asamblea,
resultando que el nimero de asistenies con voz y volo es el suficiente para el
afecto de acuerdo con el Reglamenio Intemo. Acte seguido, el Presidente dispone
dar lectura al texto integro de la convocatoria que contiene el orden del dia a iratar.
el mismo que es aprobado por unanimidad de los presenies, declaréndose asi
formalmente instalada la Asamblea a las 19h30 aproximadamente, y procediendo
enicnces al tratamiento del orden dia, cual es el siguiente:

1. Interpretacion aclaratoria de los Aris. 22 y 27 del Reglamento Intermo dei
Conjunto Habitacional “Terrazas Santa Maria”

2. Eleccion y posesion del Directorio del Conjunic Habiiacional “Terrazas
Santa Maria" para el periodo 2022-2024

PUNTO 1: Interpretacién aciarztoria de los Aris. 22 y 27 del Reglamenio
Interno del Conjunto Habitacional “Terrazas Santa Mariz”.- El Presidente toma
la palabra y pone en consideracion de la Asamblea el primer punio del orden del
dia, solicitando se de lectura al texto de los referidos articulos del Reglamento
Interno, y acto seguido solicita la intervencion del Ab. César Paime Salazar, quien
realiza una breve explicacidn a los presentes sobre |a necesidad de realizar una
aclaratoria de forma de dicho articulado debido a que en el Reglamento se sefhala
por una parte que el Directorio estara conformado por un Director Principal y un
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i " »_Reglamento Intemo. dejando establecido que el Directorio estara conformado por

ok \ n Presidente, un Vicepresidente y las demas dignidades que sefala el Ari. 22, v

/1~ e - Esl mismo, que en el Art. 27 al referirse al “Directorio” se entendera se refiere a la

[l iy = 4f 1 fldura de “El Presidente”, y consecuentemente, en todas las partes del Reglamento

Vb - ermo cuando se haga relacion al Director Principal o Director, se entendera s

fiere al Presidente, y cuando se haga relacion al Director Alterno, se entendera
e refiere al Vicepresidente.

— PUNTO 2: Eleccion y posesion del Directorio del Conjunte Habitacional
“Terrazas Santa Maria” para el periodo 2022-2024,- A continuacion, el
Presidente dispone el tratamiento del segundo punto del orden del dia, invitando a
los asislentes a pariicipar activamenie en la designacion de los miembros del
Directario, toda vez que al momento son un grupo reducido los copropietarios del
condominio con derecho a elegir y ser elegidos. En estas circunstancias, luego de
diferentes intervenciones de los asistentes, la Asamblea por unanimidad
resuelve designar como miembros del Directorio del Conjunto Habitacional
“Terrazas Santa Maria" para el periodo 2022-2024, a los siguientes
copropietarios: Presidente al sefior Simon Elias Sleiman Kheir, en su calidad de
representante legal de OASIS MARINO S.A. CONSIOMARIO, Vicepresidente al
sefor TYRON EDUARDO MOREIRA LOPEZ, Secretario al sefior PAUL
RODRIGO CEVALLOS CHINGA, Tesorero al sefior CARLOS ALFREDO
CEDENO CARRENO, Vocal 1 a la sefiora LILIA ENRIQUETA MOLINA MOLINA,
Vocal 2 al sefior JONATHAN WILTHER TOALA MOLINA, y Comisario a la
sefiora LADY TATIANA CATAGUA LUCAS. Una vez electos los miembros del
Directorio, el Secretario Ad-hoc de la Asamblea realiza la toma del juramento
respeclivo, quedando asi posesionados cada uno de ellos en sus diferentes
cargos.

No habiendo ofro punto que tratar, siendo las 20H20, se da por clausurada la
Asamblea, incorporandose a la presente acta el documento que contiene la
Convocatoria correspondiente y el cuadro de registro de asistentes certificado por
el Secretario Ad-hoc. En Manta, a los 5 dias del mes de julio del afio 2022.

Simon-Elias Sleiman Kheir
Representante Legal de OASIS MARINO S.A. CONSIOMARIO
Presidente de la Asamblea

Ronald Manuel Parra Torres
Secretario Ad-hoc de la Asamblea




TERRAZAS DE SANTA MARIA

05/07/2022

CASA PROPIETARIC CEDULA ASISTENCIA
C-1 SIVION ELIAS SLEIMAN KHEIR 03B0E58358 X PRESIDENTE
. C-2 MOREIRA LOPEZ TYRON EDUARDO / 1310456403 X VICEPRESIDENTE
C-3 MOLINA MOLINA LILIA ENRIQUETA 0208257065 X VOCALL
C-4 DIAZ MOLINA ENNIFER LILANA 1211434730
TOALS MOLINA JOMATHAN
. c-53 W THER (312234849 X vocal 2
C-6 CHFUENTES CAMELO CINDRY
CEDEND CARRENO CARLCS
c-7 ALPREDO 131117027 X TESORERO
-2 MERA MERA CARMEN VICTORLY R 3
Bi1 C A4S RAMOS GABRIEL SANTIAGO | 1710702983 b
B-12
B-13 |
MACIAS ZAMBRANO LUS |
B-14 iL'RIBERTO 1311137723 X
B-i3 CATAGUA LUCAS LADY TATLAMNA [ESHEY bt B X CORISARIO
8-16 ESFRADY ALVIA RALUL JAVIER 171208332y
VALVERDE CONTRERAS CRISTIAN
E-17 FauL
LALBIVIESO ZAMORA SIARTTARNA IR
AUXILIADORA S POVEDRA BURGOS .
B-18 FALSTO ELIAS HaZ12e7eT
MAUIAS MACIAS GRISMNAIDA
B-15 \URICEL Y
8-20 PALM, PALNA DARWIN RENF 9Ina
B-21 CEVALLOS CHINGA PAUL RODGRIGO | p30aE2057 X SECRETARIO







REUNION POR ZCOM PASRA ELECCION Y PCSECION DE JUNTA DIRECTIVA URE
TERRAZAS DE SANTA MARIA:
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Manta, 05 de Octubre de 2018

Scrior. o
Sinion Elias Sleiman Kheir
Ciudad.

De m constderacion: R i

OASIS MARING S.A. CONSIOMARINO, en Junta General B4
Universal de Accionistas celebrada el tres de octubre del 2018, /fR'e -

Estatute Social.

Lz Compafiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S5.A,

CONSIOMARING se constituyo mediante Escritura Publica otorgada ante la Notaria
Primera del Cantén Manta el 28 de Agosto del 2013 e inscrita en gl registro Mercantil
del Canton Manta, con fecha 9 de octubre del 2013 y con Escritura Piblica de Aumento
Social de Capital y Reformas de Estatutos otorgada ante el Notario Quinto dei Canton
Manta, el 02 de marzo del 2017, e inscrita en el Registro Mercantil el 06 de marzo del
2017 bajo el ntmero cuarenta y cuatro (44) y anotada en el repertorio general con el
nlunero seiscientos setenta v seis (676)

=

4 | Lo
Srz. Verdnica viendoza Molinza
Secretaria Ad-Hoc de la Junta
CC. 130758680-8

RAZON: Acepto v ratifico el nombramiento de Gerente General de la Compailia
CONSTRUCTCRA INMOBILIARIA OASIS MARING 5.A. COMSIOMARING
Manta 05 de octubre del 2018
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SIMION G BERATAANKCHEIR
GERENTE GAGERAL
C.C 096065835-9
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REGISTRO MCRCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

DE INSCRIPCION DEL:NOMBRANIEMTOS
“NUMERO DE REPERTORIO: 4981 |
| FECHA DE INSCRIPCION: : 29/10/2013
'i NUMERO DE INSCRIPCION: 1089
[REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS }

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

"NOMBRE DE LA COMPARIA: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO 5.A.
- CONSIOMARIND
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR SLEIRMAN KHEIR SIMON ELIAS

IDENTIFICACION 0960658359
CARGO: GERENTE GENERAL -
| PERIODO(Afios): 5 ANODS

2. DATOS ADICIONALES:
! CIA. INSC. 271, REP. 2922, £.09/10/2013. EB. (REV. RB)

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACIGN AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZOM,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA L&
VALIDEZ NFL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

/
FECHA DE EMISION: MANTA, A 29 Dij(s) DEL MES DE OCTUBRE DE 2018
: 2
_ /’ -
~ | ¥
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Razon Social Namero RUC
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001
MARINO S.A. CONSIOMARINO

Representanie iegal
« SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Estado Régimen \ el e
ACTIVO REGIMEN GENERAL N4 s S/
Fecha de registro Fecha de aciualizacion Inicio de actividadé‘g‘t:?—/ N
13/02/2014 15/02/2018 09/10/2013

Fecha de consiitucion Reinicio de actividades Cese de activida

09/10/2013 No registra No regisira

Jurisdiccion Obligado z lle

ZONA 4 | MANAB! / MANTA Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente a3gecial
SOCIEDADES Sl NO

Domicilic tributaric

Ubicacién geografica

Preovincia: MANABI Canton: MANTA Parroquia: ELOY ALFARO
Direccién

Calle: VIA CIRCUNVALACION Niimero: S/N Interseccidon: SECTOR NUEVA
ESPERANZA Referencia: URBANIZACION SANTA MARIA

iMedios de coniacio
Celular: 0985248707 Emaii: contabilidad.oasis@outlook.com

Actividades econdémicas

.- F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS.
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS. CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION ©O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

. 58100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O
ARRENDADCS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES: INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS: INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTCS

- AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR WMESES O POR
ANOS.
Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA




-~

¥ 4021 - DECDARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
© YANEXO RELABION DEPENDENCIA

ACCIONAL SIMPLIFICADO

1+ ANEXO AGZIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
S ANUAL
~ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

Numeros del RUC anteriores

No registra

e e e ey e—— e g PP i e il et g b e 8l e

Cadigo de verficacion: CATRCR2022001504740
Fecha y hara de enision 25 de julic de 2022 +1.96
Direcaiin 1P; 1#).82.157.179

valivez del cenificado: El presente cerbficado es vilido de conformidag a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en &l Tercer Suplemento del Registro Oficial
AG2 del 19 de marzo de 2015, por lo que no reguiere sello ni fuma per parle de la Administracion
Tributaria, mismo gue lo puede verificar en |a pagina transaccional SRI en linea yio en la aplicacion
SRI Mowil.
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NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON MANTA

DILIGENCIA DE PROTOCOLIZACION DE DOCUME 2
PRIVADO

fojas utiles, PROTOCOLIZO, en el Registro de Escrituras Publicas a mi cargo vy del
presente afio, los siguientes documentos: ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE COPROPIETARIOS DEL CONJUNTO HABITACIONAL
“TERRAZAS SANTA MARIA". Tal Protocolizacion la realizo de conformidad con io que
dispone el Articulo dieciocho numeral Dos de la Ley Notarial en actual vigencia, de lo cual
Doy Fe, dejando una copia debidamente ceriiiicada en los archivos a mi cargo.- Mania, a

los cuatro dias del mes de agosio del ano dos mil veintidos.

Se protocolizd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA

COPIA, que signo, selio y firmo en la misma fecha de su Protocolizecion.
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NOTARIA PUBLICA CUARTA DEL CANTON MANT
DILIGENCIA DE PROTOCOLIZACION DE DOCUMERFO - X
PRIVADO

ABOGADO FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA, Notario Publico Titular
Canton Manta. A peticion del Abogada Karla Ortiz Saltos, en libre ejercicio pro
con matricula numero 13-2007-45 del FORO DE ABOGADOS, en VEINTIDOS (22) fojas
utiles, PROTOCOLIZO, en el Registro de Escrituras Publicas a mi cargo y del presente
ano, los siguientes documentos: REGLAMENTO INTERNO DEL “CONJUNTO
HABITACIONAL TERRAZA SANTA MARIA”. Tal Protocolizacion la realizo de conformidad
con lo que dispone el Articulo dieciocho numeral Dos de la Ley Notarial en actual
vigencia, de lo cual Doy Fe, dejando una copia debidamente certificada en los archivos a
mi cargo.- Manta, a un dia del mes de noviembre del afio dos mil veintidos.-

™
\ p Y ., [
& \‘. | \ \t “ \-.“ o ;

\
\

\
Ab, Felipe Martinez Vera

NOTARIO CUARTO
DEL CANTON MANTA

Se protocolizé ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA

COPIA, que signo, sello y firmo en la misma fecha de su Protocolizacion.

\ "‘_.\

\

\
Ab. Felipe Martinez Vera

NOTARIO CUARTO
DEL CANTON MANTA
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INSTRUCCION
NICIAL

LAS

«  APELLIDOS ¥ NOMBR: = DE PADRE : -

PROFESION / QCUPACION
PERMI.POR.LALEY

S REPUBUCAEELEC[#\LDDR ’5
CEDULACION

CEDULA 0E » 096065835-9

g G HE

=N

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA



mmigm REPUBLICA DEL ECUADOR S sy e

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 0960658359
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
0960658359 Condicidn del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: VENEZUELA

*

-
B
A .

e —
08-04-2016

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

T

ILEWAR AR TCW FLAS

Nacionalidad: VENEZOLANA

% Sexo: HOMBRE
Instruccion: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LALEY

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: SLEIMAN SIMON

Nacionalidad: VENEZOLANA

Datos de la Madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expedicién: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 10 DE MAYO DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 232-867-9093

o i

2 23

(=]
-4

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente



Manta, 05 de Octubre de 2018

Serfior.
Simon Elias Sleiman Kheir
Ciudad.

De mi consideracion:

Campleme llevar a su conocimiento que la CONSTRUCTORA IN

| OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, en Junta General Extr e

| Universal de Accionistas celebrada el tres de octubre del 2018, tuvo e ‘aciertond
reelegirlo como GERENTE GENERAL por ¢l lapso de cinco afios, contados . pa
la inscripcidn de este nombramiento en el Registro Mercantil.

En virtud del cargo conferido, le corresponde la Representacion Legal, Judicial y
Extrajudicial de la Compafiia, con los deberes y atribuciones que le confiere la Ley, y el
Estatuto Social.

|
|
|
|
{ La Compaiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.

CONSIOMARINO se constituyo mediante Escritura Publica otorgada ante la Notaria
Primera del Cantén Manta el 28 de Agosto del 2013 ¢ inscrita en el registro Mercantil
del Cantén Manta, con fecha 9 de octubre del 2013 y con Escritura Publica de Aumento
Social de Capital y Reformas de Estatutos otorgada ante el Notario Quinto del Cantén
Manta, el 02 de marzo del 2017, e inscrita en el Registro Mercantil el 06 de marzo del
2017 bajo el numero cuarenta y cuatro (44) y anotada en el repertorio general con el

ntimero seiscientos setenta y seis (676)

Sra. Veronica
Secretaria Ad-Hoc de la Junta
CC. 130758680-8

amiento de Gerente General de la Compaiiia

\ . RAZON: Acepto y ratifico el nombr:
‘ CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

Manta 05 de octubre del 201 8

7T =Ny
S £ ‘HEIR
GERENTE ERAL \ ‘
C.C 096065835-9 ES FIELCOPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA

Scanned by CamScanner
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¢ Registro Mercantil de Manta

RAMITE NUMERO: 7116

T

| Ik |
* S 7HAT1 33T r JF 4T 2

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTOS -
NUMERO DE REPERTORIO: 4981
FECHA DE INSCRIPCION: 29/10/2018
NUMERO DE INSCRIPCION: 1089
REGISTRO: LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPARNIA: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARTNO S.A.
CONSIOMARINO

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

IDENTIFICACION 0960658359
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afos): 5 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:
|£IA_ INSC. 271, REP. 2922, F. 09/10/2013. EB. (REV. RB) I

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: MANTA, A 29 Di{S) DEL MES DE OCTUBRE DE 2018

Scanned by CamScanner



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS
MARINO S.A. CONSIOMARINO

Niamero RUC
1391813899001

Representante legal

« SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de activ
13/02/2014 15/02/2018 09/10/2013
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de activid
09/10/2013 No registra No registra

Jurisdiccion

Obligado a llevar contabilidad

ZONA 4 /| MANABI / MANTA Si
Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES Sl NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: ELOY ALFARO

Direccion
Calle:
ESPERANZA

Referencia:

VIA CIRCUNVALACION Ndamero: S/N

Interseccion:

ES FIEL COPIA DEL ORIGINAL
NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA
SECTOR NUEVA

URBANIZACION SANTA MARIA

Medios de contacto

Celular: 0985248707 Email: contabilidad.oasis@outlook.com

Actividades economicas

« F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.
168100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NOC
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

1/2

www.sri.gob.ec




Razon Social Numero RUC
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001
MARINO S.A. CONSIOMARINO

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

« 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRE

— ANUAL
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a camiins. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2022001604740
Fecha y hora de emision: 25 de Julio de 2022 11:36
Direccion IP: 170.82.157.179

Validez del certificado: El presente ceriificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mévil.

@ - - e e e e e e e

ES FEL COPA DL O

NOTARIA CUAR
DEL CANTAN MAE‘FA

www.sri.gob.ec




DULA D e REPUBLICA DEL ECUADOR |

= DE REGISTRO CIVIL, IDENTIRICACION ¥ CEDULADICH
IDENTIDAD os o CONDICION EXT-PERMANENTE

APELLIDOS Y NOMBRES DEL SADRE CODIGO DACTILAR
APELLIDOS ¥ NOMBRES DE LA MADRE TIPOSANGRE 4+ ™

ESTADC CIVIL
DIVORCIADD DONANTE

LUGAR ¥ FECHA DE TMISION T
SUAYAQUIL 10 AGO 2022 % rias
DIRECTOR GENERAL : e
I<ECU0321372112<<<<<1758664047
5?10236"32081065CU<N0<DONANTE3
AGAHI((FARHANG<<<<<<<<<<<<<<<<

IR BB

|
|

=i a

rSPELCOPROELORGIAL

NOTARIA CUARTA
DEL CANTON MANTA



i , i6 Registro Civil,
s REPUBLICA DEL ECUADOR B s e
w“ Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién P

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1758664047
Nombres del ciudadano: AGAHI FARHANG
Condicién del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: IRAN

Fecha de nacimiento: 23 DE OCTUBRE DE 1957

Nacionalidad: VENEZOLANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LALEY
Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra

Datos del Padre: No Registra
Nacionalidad: No Registra

Datos de la Madre: No Registra
Nacionalidad: No Registra

Fecha de expedicion: 10 DE AGOSTO DE 2022

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 10 DE MAYO DE 2023
Emisor: FELIPE ERNESTO MARTINEZ VERA - MANABI-MANTA-NT 4 - MANABI - MANTA

° de certificado: 239-867-91006

o (il =

2 wu] . ) - < .
1006 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante guien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y alaLCE.

810
Documento firmado electrénicamente
fmmmmim Anl Anesimantn 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec



20231308004P00840

Ab.Felipe Emesto () Ab, Felipe Martine/z Vera
e NOTARIO CUARTO
7 DEL CANTON MANTA

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

23
24
25
26
29
28







