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Factura: 001-004-000059023 20241308005P00502
NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA
NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
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ACTO O CONTRATO: 2 NOL AR s

TRANSFERENCIA DE DOMING EN LAS QUE INTERVENGAN, LAS ASOCIACIONES, MUTUALISTAS DE AHORRO EDITO PAI

A VIVIEN

COOPERATIVAS DE VIVIENDA CON SUS ASQOCIADOS 4?,‘
FECHA DE OTORGAMIENTQ: IZB DE FEBRERO DEL 2024, (14:16) 'Om‘
OTORGANTES
OTORGADO POR
Ti Documen No. B -
Persona Nombres/Razén social " G to de identificacid | Nacionalidad Calidad ersong que
interviniente | . 3 le representa
identidad n
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA SIMON ELIAS
Juridica | OASIS MARINO S.A. FDQSP!SCI)ERSENTA RUC ;?91 5138980 E:UATORIA VENDEDOR(A) SLEIMAN
CONSIOMARINO KHEIR
Natural | ESCANDON ZAMBRANO Eggpsfgg ctputa | 1312145042 |ECUATORIA | COMPRADOR(A)DEUDOR(A)-
aural - | ROBERTO ISAAC NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
A FAVOR DE
Ti Documen No. P
Persona Nombres/Razdn social inte p"': " to de Identificacié | Nacionalidad Calidad grsona que
nterviniente | oo e n representa
ASOCIACION MUTUALISTA DE & MARIA
Juridica | AHORRO Y CREDITO PARA LA | SEPRESENTA ;¢ 17900754940 ECUATORIA | A cREEDOR(A) HIPOTECARIO(A) BEATRIZ
VIVIENDA PICHINCHA MERA PLAZA
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

|CUANT|?A DEL ACTO O

| 100000.00

CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO EN ESGRI"'l"LIRAS DE VIVIENDA CON FINALIDAD SOCIAL

ESCRITURA N°: 20241308005P00502

FECHA DE OTORGAMIENTO: 29 DE FEBRERO DEL 2024, (14:18)

OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA




ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N°: | 20241308005P00502
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2024 13 08 05 P00S02

COMPRAVENTA

QUE OTORGA LA COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO A FAVOR DE ROBERTO
ISAAC ESCANDON ZAMBRANO

CUANTIA: USDS 100.000,00

ESCANDON ZAMBRANO A FAVOR DE LA ASOCIACION
MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA
PICHINCHA

CUANTIA: INDETERMINADA

(DI 2 COPIAS)

J.B.

En la Ciudad San Pablo de Manta, Cabecera del Cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy veintinueve (29) de febrero del afio
dos mil veinticuatro (2.024); ante mi, DOCTOR DIEGO CHAMORRO
PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL CANTQN
MA\NTA, comparecen con plena capacidad, libertad y conocimient 2

celebracion de la presente escritura: UNQ.- La compafiia CONSTRUCTO



INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, legalmente
representada por el sefior SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR, de estado civil
soltero, portador de la cédula cero, nueve, seis, cero, seis, cinco, ocho, tres,
cinco, guion nueve (096065835-9), por los derechos que representa en su
calidad de Gerente General de la compaifiia, debidamente autorizado por la Junta
General Extraordinaria Universal de Accionistas de la compaiiia, tal como lo
acredita con los documentos que se adjuntan como habilitantes, para efecto de
notificacion Direceién: Urbanizacion Santa Maria, Manzana F — 05, Sector
Nueva Esperanza Tramo II de la Via Circunvalaciéon, Manta. Teléfono:
0999960789. Correo electrénico: pedro.villamari2@outlook.com: DOS.- El
seior ROBERTO ISAAC ESCANDON ZAMBRANO, de estado civil

soltero, portador de la cédula de ciudadania niimero uno, tres, uno, dos, uno,

cuatro, cinco, cuatro, cuatro, guion dos (131214544-2), por sus propios
derechos; para efecto de notificaciones: Direccion: Terraza Santa Maria casa
G6, Manta, Ecuador. Teléfono: 0998378246, Correo Electrénico:
djroberth25@gmail.com; y, TRES.- La Economista MARIA BEATRIZ
MERA PLAZA, portadora de la cédula de ciudadania niimero uno, tres,

cero, nueve, ocho, siete, dos, dos, cuatro, guion ocho (130987224-8), de
estado civil casada, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Juan
Carlos Alarcon Chiriboga, Gerente General y por lo tanto Representante
Legal de la ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA”, segin consta de los documentos
habilitantes que en copias se agregan, para efecto de notificacion Direccion:
Avenida 4 y Calle 9, Manta. Teléfono: 052628640, Correo Electrénico:

edwin.jurado@mutualistapichincha.com; bien instruidos por mi el Notario

sobre el objeto y resultados de esta escritura publica a la que proceden deluna

manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser mayores de

de nacionalidad Ecuatoriana y Venezolana el sefior Simon Elias Sleit
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Kheir, habiles en derecho para contratar y contraer obligaciones a quienes de
conocerlo doy fe, en virtud de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, autoriza se verifique en el Sistema Nacional de Identificacién
Ciudadana del Registro Civil, documento que se agrega a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes por mi el Notario de
los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinadas que fueron en
'mcr{;um

sin coacci6n, amenazas, temor reverencial, ni promesa o sei@giin, me p}derp

forma aislada y separada de que comparecen al otorgamiento de g
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ay \‘ 2
que eleve a escritura piblica la siguiente minuta que me prghenta [[__i: LY@ tenor
literal que transcribo integramente a continuacion es el sig J, 1ent i RIpiToRY(a)

msert@i?

el siguiente contrato de COMPRAVENTA y CONSTIT PR D E
HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR que se otorga al tenor de las clausulas que constan a
continuacion: PRIMERA PARTE: COMPRAVENTA: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcion del
contrato de compraventa las siguientes partes: Uno) La compaiiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A.
CONSIOMARINO, legalmente representada por el sefior Simon Elias Sleiman

Notario (a): En el protocolo de escrituras publicas a su carg”d;;lrvas

Kheir, soltero, en calidad de Gerente General de la compafiia, debidamente
autorizado por la Junta General Extraordinaria Universal de Accionistas, tal
como consta en los documentos que se adjuntan como habilitantes, a quien en
adelante se lo podra designar como “LA VENDEDORA?”; y, Dos) El sefior
ROBERTO ISAAC ESCANDON ZAMBRANO, soltero, por sus propios y
personales derechos, a quien en adelante se le podrd designar como “EL
COMPRADOR”. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTEY E
HISIORIA DE DOMINIO.- La Vendedora es propietaria de lo es
inmuebles adquiridos de la siguiente manera: 2.1.- PRIMER KOTEW®Ra)



Mediante escritura de Compraventa celebrada en la Notaria Cuarta del canton
Manta el doce de octubre del afio dos mil diecisiete, adquirié un lote de terreno
ubicado en el Sector Nueva Esperanza, tramo namero II de la via Circunvalacién
de la parroquia Eloy Alfaro del canton Manta, escritura suscrita por los sefiores
Edison Ernesto Cevallos Zamora y Rosa Jessenia Alvarez Suarez, a favor de la
compafiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO, inscrita en la Empresa Municipal Registro de la Propiedad
de Manta E.P. el dia veintiuno de octubre del afio dos mil diecisiete.- b) Mediante
escritura de Compraventa celebrada en la Notaria Cuarta del cantén Manta el dia
dieciséis de noviembre del afio dos mil diecisiete, adquirio el lote de terreno
signado con el numero nueve, ubicado en el sector Mazato, via circunvalacion,
tramo II de la parroquia Tarqui, del cantén Manta, escritura suscrita por la
compafifa Inmobiliaria Jolcijos Cia. Ltda, a favor de la compafiia
CONSTRUCTORA  INMOBILIARIA OASIS  MARINO S.A.
CONSIOMARINO, inscrita en la Empresa Municipal Registro de la Propiedad
de Manta E.P. el dia cinco de diciembre del afio dos mil diecisiete.- ¢) Mediante
escritura de Compraventa celebrado en la Notaria Cuarta del cantén Manta el dia
dieciséis de noviembre del afio dos mil diecisiete, adquiri6 el lote de terreno
signado con el nimero siete ubicado en el sector Mazato, via circunvalacion,
tramo II de la parroquia Tarqui, del cantén Manta, escritura suscrita por la
compafiia Inmobiliaria Jolcijos Cia. Ltda, a favor de la compafiia
CONSTRUCTORA  INMOBILIARIA OASIS  MARINO S.A.
CONSIOMARINO, inscrita en la Empresa Piblica Municipal Registro de la
Propiedad de Manta E.P. el dia cinco de diciembre del afio dos mil diecisiete.-
d) Mediante escritura de Unificacién celebrada en la Notaria Sexta del canton
Manta el veintisiete de abril del afio dos mil dieciocho, unifico los TRES Ibtes
de terreno quedando unificados de la siguiente manera: Lote UNO: ubicadpfen
el sector Nueva Esperanza (superficie 5.775,82m2); Lote DOS: signado/Con'el
H
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

nimero nueve (superficie 5.775,82m2); Lote TRES: signado con el nlimero siete
(superficie 5.775,82m2) via circunvalacidn, tramo II, actualmente parroquia
Tarqui, del cantén Manta, provincia de Manabi, resultando consecuentemente
un solo cuerpo cierto de terreno, con una superficie total de 17.327,46m2
escritura  suscrita por la propietaria compaiiia CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARH{\J Q

veintinueve de agosto del dos mil dieciocho, consta mscr@b €

,COH fecha

Propiedad del cantén Manta, la escritura de Subd@nslo o
celebrada en la Notaria Sexta del cantén Manta, el veﬁite dels
dieciocho, la compafiia Constructora Inmob:hana asis
Consiomarino, subdividi6 el lote de terreno unificado ubi A epeiA Parroquia
Tarqui (actualmente parroquia Eloy Alfaro), del canton Manta, provincia de
Manabi, que tenia la ficha seis siete dos tres dos, y que segtin la Autorizacion de
Aprobacién de Subdivisién, otorgada por el Gobiermo Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Manta, quedd subdividido en lote seis A
con una superficie de cien metros cuadrados y lote seis B, con una superficie de
cien metros cuadrados, quedando un drea sobrante a la mencionada Compafiia
(area sobrante de dieciséis mil setecientos veinticuatro con veintiséis metros
cuadrados). Posteriormente, la CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS
MARINO S.A. CONSIOMARINO vendié a favor del sefior Simén Elias
Sleiman Kheir, los lotes de terrenos signados con los numeros lote seis A y lote
seis B, cada uno tiene una superficie de cien metros cuadrados.- f) Con fecha dos
de diciembre del dos mil veinte, consta inscrito en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta, la escritura de Rectificacion de Medidas y Linderos, celebrada
en la Notaria Sexta del cantén Manta, el dieciséis de noviembre del dos mul
veinte, mediante 1a cual la compafiia Constructora Inmobiliaria Oasis Marijo S.
A €ONSIOMARINO, rectificé las medidas y linderos de acu

Autorizacion de fecha nueve de julio del dos mil veinte, emitida por la

5




de Avaluos y Catastros y Permisos Municipales GAD Manta. Lotes y Medidas
segtin datos de la escritura, Unificacion de los lotes de terreno, ubicados en la
Via Circunvalacion Tramo II actualmente parroquia Tarqui del cantén Manta,
resultando consecuentemente un solo cuerpo de terreno, conforme las siguientes
medidas y linderos: FRENTE: ciento noventa y un metros con sesenta y siete
centimetros, via Circunvalacién Tramo II; ATRAS: noventa y tres metros con
cincuenta y dos'centimetros, area de proteccion; COSTADO DERECHO: ciento
treinta y nueve metros con cincuenta y tres centimetros, lote seis actual
Urbanizacion Santa Maria; COSTADO IZQUIERDO: ochenta y tres metros
veinte centimetros, propiedad de Roberto Espinel. Area total diecisiete mil
trescientos veintisiete coma cuarenta y seis metros cuadrados. Con fecha
veintinueve de agosto del dos mil dieciocho, se encuentra inscrita subdivision de
los lotes seis A y seis B a favor de Simon Elias Sleiman Kheir, quedando un 4rea
remanente dieciséis mil setecientos veinticuatro con veintiséis metros cuadrados,
de acuerdo a subdivision nimero tres cinco cinco — cero ocho siete cuatro ocho
del nueve de agosto del dos mil dieciocho. Rectificacién de Medidas y Linderos
y Area segin Levantamiento Planimétrico, se rectificé el lote de terreno ubicado
en la Via Circunvalacion, Tramo II, parroquia Tarqui, cantén Manta, de acuerdo
ala Autorizacion de la Direccion de Avaltios y Catastros y permisos municipales
GAD Manta, quedando las medidas y linderos de la siguiente manera: FRENTE:
partiendo del P dos al P tres con cincuenta y cinco coma catorce metros,
continuando del P tres al P cuatro con cuarenta y nueve coma noventa y dos
metros, siguiendo del P cuatro al P cinco con treinta y ocho coma noventa y
nueve metros, continuando del P cinco al P seis con veintiuno coma noventa
metros, siguiendo del P seis al P siete con treinta y tres coma sesenta y dos
metros, lindera con via Circunvalacion Tramo II (4rea proteccion cuargnta

metros desde el eje); ATRAS: partiendo del P uno al P trece con ciento seis $#ima

setenta y cuatro metros, lindera area de proteccion; COSTADO DEREC



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Partiendo del P siete al P ocho con ciento tres coma cuarenta y siete metros,
desde éste punto gira hacia el costado 1zquierdo del P ocho al P nueve con tres
coma noventa y un metros; desde este punto gira hacia atras del P nueve al P
diez con dieciséis coma setenta y seis metros, linderando con Urbanizacion Santa
Maria, desde aqui gira hacia la izquierda del P diez al P once con cuarenta coma
noventa y ocho metros, continuando hacia el fondo del P ocg al P doce con
5 o ag?F*doce laP
SImGj.'] Elhas
BN binte Jﬁetros,
NOTA\ 3 <
X ! scélentos
veintidos coma treinta y dos metros cuadrados.- 2.2.- STI{@I,}NRQ ﬁTE Con

lindera con Roberto Espinel. Con un area total de%;hecme e N
fecha quince de julio del dos mil diecinueve, consta inscrito en el Registro de la

catorce coma cincuenta y ocho metros, girando hacia ‘]g,sltr

Propiedad del canton Manta, la escritura de Compraventa, celebrada en la
Notaria Sexta del canton Manta, el once de julio del dos mil diecinueve, en la
que se realizd la compraventa del terreno ubicado en el sector denominado
Mazato (Nueva Esperanza) de la parroquia Tarqui (actual Parroquia Eloy Alfaro)
del cantén Manta, superficie total de dos mil metros cuadrados.- 2.3.- Con fecha
diecisiete de junio del dos mil veintiuno, consta inscrito en el Registro de la
Propiedad del cantéon Manta, la Protocolizacion de Resolucion Ejecutiva N°
MTA.2021-ALC-097, de fecha cuatro de junio del dos mil veintiuno, en la que
se resuelve aprobar el proyecto definitivo del Conjunto Habitacional “Terrazas
Santa Maria”, el cual se encuentra situado entre dos terrenos, esto es; Lote uno:
ubicado en la via Circunvalacion Tramo I, parroquia Tarqui, cantén Manta, con
clave catastral N° 3-24-02-34-000, con un area total de diecisiete mil setecientos
veintidés con treinta y dos metros cuadrados; y, lote dos: ubicado en el sector
denominado Mazato (Nueva Esperanza), parroquia Eloy Alfaro (anteriornjente

parfhguia Tarqui), cantén Manta, con clave catastral N° 3-24-02-10-0

una superficie total de dos mil metros cuadrados, segun el info



realizado por la Direccion de Planificacion Estratégica, el cual forma parte
integral de la resolucion. 2.4.- Con fecha nueve de julio del dos mil veintiuno,
consta inscrito en el Registro de la Propiedad del canton Manta, la
Protocolizacién de Planos del proyecto definitivo del Conjunto Habitacional
“Terrazas Santa Maria”, celebrada en la Notaria Sexta del cantén Manta, el
dieciocho de junio del dos mil veintiuno. CLAUSULA TERCERA:
COMPRAVENTA Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- Con los
antecedentes expuestos, LA VENDEDORA, sin coaccién o amenaza de ninguna
naturaleza, libre y voluntariamente, da en venta real y enajenacion perpetua, a
favor del sefior ROBERTO ISAAC ESCANDON ZAMBRANO, quien
adquiere y acepta para si, el bien inmueble consistente en el lote de terreno y
vivienda, signado con el nimero SEIS de la manzana G, ubicado en el
Conjunto Habitacional “Terrazas Santa Maria”, sector Nueva Esperanza de
la parroquia Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia de Manabi, el mismo que
tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: ocho punto cincuenta metros,
lindera con calle cinco; ATRAS: ocho punto cincuenta metros, lindera con calle
publica trescientos catorce; COSTADO IZQUIERDO: doce metros, lindera
con lote nimero cinco manzana G, COSTADO DERECHO: doce metros,
lindera con 4rea verde. Con un area total de ciento dos metros cuadrados.- No
obstante determinarse la cabida del inmueble, la venta se hace como CUERPO
CIERTO. Conforme las estipulaciones anteriores, la parte vendedora transfiere
a la parte compradora el dominio y posesion del bien inmueble que se refiere
este contrato sin limitaciones de ninguna clase, con toda sus entradas, uso, goce,
servidumbres y més derechos que le son anexos, sin reserva de ninguna
naturaleza, libre de todo gravamen como se desprende del certificado respectivo

que se adjunta en calidad del documento habilitante. La transferencia comptende

todo aquello que forma parte independiente y exclusiva del inmueble des

individualizado en ésta misma clausula, ademds de las construcéio
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instalaciones que existieren actualmente en dicho predio, asi como, todo lo que
por ley se reputa inmueble. Los anteriores antecedentes de dominio de la
propiedad constan en el certificado de gravamen conferido por el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, que se agrega como documento habilitante.
CLAUSULA CUARTA: PRECIO.- Las partes fijan y acuerdan como justo
precio por el INMUEBLE que es objeto de esta compraventa, la suma de CIEN

100.000,00), que la parte COMPRADORA cancela a la -'/ ; N.DED%%A de
la siguiente forma: a) CINCO MIL DIECIOCHO Cog 4 A
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $73.018:23%
moneda de curso legal, que la parte VENDEDORA de%a tener \«‘ ibi
entera satisfaccion y sin tener nada que reclamar al respect%a;”g?fﬂli’ﬁ OVENTA
Y CUATRO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y UNO CON 59/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 94.981,59)
mediante crédito hipotecario concedido a su favor por la Asociacion Mutualista
de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha. El cual serd acreditado en la
cuenta bancaria de la parte Vendedora, a través del sistema interbancario de
pagos, por lo que, la Parte Vendedora, no tiene reclamo alguno que hacer sobre
el precio pactado y su forma de pago, pues la venta se la realiza en seguridad de
sus mutuos intereses. Las partes declaran ademas, que atn, cuando no existe
lesion enorme renuncian a ejercer o intentar accién alguna por éste motivo.
CLAUSULA QUINTA: SANEAMIENTO.- La parte VENDEDORA declara
que sobre el inmueble materia de este contrato no recae gravamen, prohibicion,
Juicio o contrato de ninguna naturaleza, a excepcion de la hipoteca que se cancela
en la primera parte de este instrumento, sin embargo y de ser el caso, los
VENDEDORES responderdn por el saneamiento como es de Ley. La e
COMPRADORA declara que acepta la compraventa segtn el integro cofténglo

de esta escritura por ser hecha en beneficio de sus intereses. CLAUSUL




SEXTA.- DECLARACION ESPECIAL: La PARTE COMPRADORA al
constituirse como deudora hipotecaria, declara expresa e irrevocablemente que
exime a la institucion financiera que otorgue el crédito para la adquisicion del
inmueble en referencia de toda responsabilidad concerniente al acuerdo que
estos realicen con la parte vendedora, respecto del precio de transferencia del
inmueble materia del presente contrato, asi como su forma de pago, gastos que
deben asumir cada una de las partes por concepto de pago de impuestos
municipales y cualquier otra responsabilidad que tenga relacion con dicho
acuerdo entre las partes. La PARTE COMPRADORA declara expresa e
irrevocablemente que toda vez que ha realizado la inspeccion correspondiente al
inmueble que estd adquiriendo a través del presente instrumento, se encuentra
conforme con el mismo, por consiguiente procede al pago del precio segun lo
acordado entre la partes, asi como ratifican que los términos y condiciones de
este contrato son de unica y exclusiva responsabilidad de los intervinientes-
interesados, deslindando en tal sentido a terceros. CLAUSULA SEPTIMA.-
DECLARACION JURAMENTADA.- ROBERTO ISAAC ESCANDON
ZAMBRANO, solicitante del Crédito de Vivienda de Interés Publico, de
acuerdo a las Resoluciones de la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y
Financiera, que establecen que se consideran elegibles los créditos de vivienda
de interés social y publico, los otorgados a personas naturales con garantia
hipotecaria para la adquisicion o construccion de vivienda Gnica y de primer uso.
Para el caso de la vivienda de interés social se considera un valor comercial de
hasta 178,00 Salarios Basicos Unificados; y, para la vivienda de interés piblico
desde 178,01 a 229,00 Salarios Basicos Unificados; para el caso de las viviendas
de interés publico y viviendas de interés social el precio por metro cuadrado
debera ser menor o igual a 2,49 Salarios Basicos Unificados, declaro bajo

Juramento que: a) la vivienda que pretendo adquirir con el crédito que

otorgue: es la primera, Gnica y corresponde al primer uso de dicha vivie
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actualmente no soy propietario de otra vivienda; b) no he recibido anteriormente
otro beneficio similar a los contenidos en la “Norma para el Financiamiento de
Vivienda de Interés Social e Interés Publico con la participacion del sector
financiero publico, privado, popular y solidario y entidades del sector piiblico no
financiero”. Autorizo a la institucién financiera otorgante del crédito, asi como
a las autoridades que soliciten y verifiquen esta informacion.
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS \
CONSIOMARINO; y, ROBERTO ISAAC ESC%@)Q v zAMéb%No,

y
declaramos bajo juramento que el precio del inmue@e £ el elinsta %mn la

presente escritura de compraventa y que incluye Th
alicuota, parqueadero, bodega, patio, etcétera que '-' Compr o.resqﬁmos
adquirido a los Vendedores y que entre nosotros no ha exis%%&mgﬁ?ﬁwuerdo,
contrato o pago adicional al que consta como precio en la escritura.
ONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A
CONSIOMARINO, declaramos bajo juramento que hemos cumplido y
revisado el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los articulos 56 y
57 del Reglamento a la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion del Suelo, asi como con la Norma Ecuatoriana de la Construccion — NEC
y las normas técnicas del Servicio Ecuatoriano de Normalizacion — INEN.
CLAUSULA OCTAVA: IMPUESTOS Y GASTOS.- Todos los gastos,
tributos y derechos que demanden la celebracion e inscripcion de la presente

compraventa son de cuenta de la parte COMPRADORA, incluido el

correspondiente a la plusvalia, en caso de causarse, serd de cuenta de la parte
COMPRADORA. CLAUSULA NOVENA: DECLARACIONES.- El (la)
(los) COMPRADOR (a) (es) declara (n) bajo juramento que los valores que
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cultivo, fabricacion, almacenamiento, transporte, trafico, comercializacion o
produccion ilicita de sustancias estupefacientes o psicotropicas, o demas
actividades tipificadas por la ley para reprimir el lavado de activos, eximiendo al
(los) VENDEDOR (es) de toda responsabilidad al respecto, y autorizandolo (s)
a realizar el analisis que considere (n) pertinente y a suministrar toda la
informacion que requieran las autoridades competentes en caso de investigacion
y/o determinacién de transacciones inusuales y sospechosas. CLAUSULA
DECIMA: ACEPTACION E INSCRIPCION. - Las partes declaran que
aceptan el contenido del presente contrato por ser en beneficio de sus mutuos
intereses, lo que ratifican mediante la suscripcion del mismo. Adicionalmente
las partes se autorizan entre si a obtener la inscripcion del presente instrumento
publico en el Registro de la Propiedad del canton Manta. CLAUSULA
UNDECIMA: SEGUROS.- La parte COMPRADORA ser4 responsable de
contratar por su cuenta un seguro contra incendio, terremoto y lineas aliadas
sobre €l inmueble objeto de este contrato. En caso de obtencion de crédito
bancario, la parte COMPRADORA sera responsable de contratar los seguros que
establezca la institucion financiera que otorgue el crédito y un seguro de
desgravamen que cubra las contingencias de muerte de la parte
COMPRADORA desde el instante del desembolso de los recursos hasta la
finalizacion del crédito. En caso de que la parte COMPRADORA no haya
contratado por su cuenta los seguros sefialados en esta clausula o si hubiese
dificultad para el cobro de las respectivas polizas, todos los riesgos seran de
cuenta de la parte COMPRADORA y ninguna responsabilidad tendra la parte
VENDEDORA. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: JURISDICCION Y
COMPETENCIA.- De suscitarse conflicto alguno entre las partes, estas se

comprometen a iniciar una mediacion en el Centro autorizado que elija el agtor.

Si no llegan a un acuerdo total, las partes expresamente renuncian

jurisdiccion ordinaria, fuero y domicilio y acuerdan someter las contr? ersi
I
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derivadas del presente contrato a la resolucién de un Tribunal del Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta, que se sujetard a lo
dispuesto en la Ley de Arbitraje y Mediacion; el Reglamento del Centro de
Arbitraje y Mediacién de la Camara de Comercio de Manta; y, las siguientes

normas: a) Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la Ley

de Arbitraje y Mediacion. b) Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se
obligan a acatar el laudo en derecho que expida el {% '
comprometen a no interponer ningun tipo de recurso g?co )
¢) Para la ejecucion de las medidas cautelares el Tribghal/A
para solicitar de los funcionarios publicos, judiciales, @mm
su cumplimiento, sin que sea necesario rECUITIr a juez 8%mo
tribunal arbitral sera integrado por tres (3) arbitros. e) El procedimiento arbitral
sera confidencial. f) El lugar de arbitraje sera las instalaciones del Centro de
Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio de Manta. SEGUNDA
PARTE: _CONSTITUCION _DE __ HIPOTECA _ ABIERTA Y
PROHIBICION _VOLUNTARIA _DE__ENAJENAR: CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES. - 1.- La sefiora MARIA BEATRIZ
MERA PLAZA, en su calidad de Apoderada Especial del Ingeniero Juan Carlos

Alarcén Chirtboga, Gerente General y por lo tanto Representante Legal de la
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA “PICHINCHA?”, segiin consta de los documentos habilitantes que
€n copias se agregan, parte contratante a la que en adelante podra denominarse
simplemente como la Asociacion, la Mutualista o la Acreedora. 2.- El sefior
ROBERTO ISAAC ESCANDON ZAMBRANO, soltero, por sus propios y
personales derechos, a quien podra denominarse simplemente como el Deudor o
el Prestatario. CLAUSULA SEGUNDA.- ANTECEDENTES:- 1.-

Prestatarios son socios de la Mutualista Pichincha y tienen la inte

contraer a favor de ésta, diversas obligaciones generadas en
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crediticias que se las concedan de acuerdo con las disposiciones contenidas en el
Codigo Organico Monetario y Financiero y mas normas legales aplicables. A
este efecto se hallan dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante garantia
hipotecaria. Sin embargo queda bien entendido que nada en este contrato podra
interpretarse como obligacion de la Mutualista Pichincha de celebrar tales
operaciones o de concederles créditos. 2.- Mediante contrato de Compraventa
celebrado en la segunda parte del presente instrumento publico, la compatfiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S. A.
CONSIOMARINO, dio en venta y perpetua enajenacién en favor del sefior
ROBERTO ISAAC ESCANDON ZAMBRANO, el lote de terreno y
vivienda, signado con el nimero seis de la manzana G, ubicado en el Conjunto
Habitacional “Terrazas Santa Maria”, sector Nueva Esperanza de la parroquia
Eloy Alfaro del cantén Manta, provincia de Manabi, cuyos linderos y mas
especificaciones se indican en la clausula de constitucion de hipoteca.
CLAUSULA TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- El sefior ROBERTO
ISAAC ESCANDON ZAMBRANO, constituye PRIMERA HIPOTECA
ABIERTA a favor de la Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda “Pichincha”, especial y sefialadamente sobre el bien inmueble de su
propiedad consistente en el lote de terreno y vivienda, signado con el nimero
seis de la manzana G, ubicado en el Conjunto Habitacional “Terrazas Santa
Maria”, sector Nueva Esperanza de la parroquia Eloy Alfaro del canton Manta,
provincia de Manabi, el mismo que tiene las siguientes medidas y linderos:
FRENTE: ocho punto cincuenta metros, lindera con calle cinco; ATRAS: ocho
punto cincuenta metros, lindera con calle publica trescientos catorce;
COSTADO IZQUIERDO: doce metros, lindera con lote nimero cinco
manzana G; COSTADO DERECHO: doce metros, lindera con area verde.{Con
un area total de ciento dos metros cuadrados.- La hipoteca compreng®no

solamente los bienes descritos, sino también todo aumento, mejora y ampliac
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que se hiciere en los inmuebles hipotecados y en general todo lo que se considere
inmueble por destino, naturaleza e incorporacion de acuerdo a la Ley:
aclarandose que si alguna parte del mismo no estuviere comprendido dentro de
los linderos que se sefialan también quedara hipotecado. La Acreedora y la

deudora convienen expresamente que la presente hipoteca pase y se extienda a

las nuevas obligaciones que contraigan la deudora con la Mutualigta Pichincha,
ROy

qué’ égta se

hipotecados. La Hipoteca que se constituye por este Jné
Mutualista Pichincha, tendra la calidad de PRIMERA y%era ;
que afecte al inmueble en lo sucesivo. La Mutuahsta"’l%bmg]gﬁgﬁ@pta la
presente hipoteca por ser en seguridad de sus intereses. CLAUSULA
CUARTA: OBLIGACIONES CAUCIONADAS.- La hipoteca que se
constituye, lo es en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del
articulo numero dos mil trescientos quince del Codigo Civil, para garantizar las
Obligaciones que la prestataria contrajeren o hubieren contraido con la
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda “Pichincha”, a
consecuencia de las concesiones hechas y que en lo sucesivo le hiciere la
Mutualista Pichincha, en seguridad del crédito o los créditos que hubiere
concedido o concediere actualmente o concediere en el futuro a la deudora, de
gastos judiciales o extrajudiciales, si fuere del caso, y en general de cualquier
obligacion que tengan o pudieren tener los deudores para con la Mutualista
Pichincha. CLAUSULA QUINTA: DOCUMENTOS DE CREDITO.- Las
obligaciones que asegura esta hipoteca pueden constar en escrituras puiblicas, en
instrumentos publicos en general, instrumentos privados, letras de cambio,
pagarés a la orden y cualquier otra clase de titulos ejecutivos o documentds de

cartéra y comerciales, aclardndose que la enumeracion que ante es

meramente explicativa, ya que es intencion de las partes que 1



garantice toda clase de documentos de obligacion que son admitidos por las leyes
del Ecuador. CLAUSULA SEXTA: RESPONSABILIDAD.- Expresamente
convienen los contratantes que la caucion hipotecaria que se constituye por el
presente contrato asegurara y afianzard todos los préstamos contraidos por la
prestataria, conjunta o separadamente, sin perjuicio de su responsabilidad
personal o solidaria, y de las oftras garantias que se constituyeren en los
respectivos documentos, pero siempre que estos documentos pertenezcan a la
Mutualista Pichincha por cualquier causa o motivo. CLAUSULA SEPTIMA:
CUANTIA DE LOS PRESTAMOS.- Para la fijacion de la cuantia
indeterminada de los préstamos y obligaciones, convienen también de modo
expreso que en todo caso sera la Mutualista Pichincha quien las determine, sin
que sea procedente reclamacion alguna al respecto. CLAUSULA OCTAVA:
DETERMINACION DE LA CUANTIA.- Por la naturaleza del contrato, la
cuantia del mismo es indeterminada. CLAUSULA NOVENA: EJECUCION
ANTICIPADA DE LA HIPOTECA.- La Mutualista Pichincha atin cuando no
estuvieren vencidos los plazos del o los préstamos y demés obligaciones que
hubieren contraido la deudora directa o indirectamente, podrd exigir en
cualquier tiempo todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las acciones
personales y real hipotecaria, en cualquier de los siguientes casos: a) en caso de
incumplimiento de los Deudores, en el pago de cualquiera de las obligaciones
que mantenga con la Mutualista Pichincha, instrumentadas o no, de los intereses
causados y de los que se causaren por estos conceptos; b) si enajenaren total o
parcialmente el inmueble hipotecado, lo cediere en anticresis, o constituyere
cualquier ofro gravamen, sin consentimiento expreso de la Acreedora; ¢) en
todos los casos en que la Mutualista Pichincha considere que se ha desmejorado
el bien inmueble hipotecado; d) si impidieren las inspecciones al bier, raiz

hipotecado en cualquier tiempo que la Mutualista Pichincha lo ordenare g% si

dejare de pagarse por un afio 0 mas los impuestos fiscales o munici
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gravaren el inmueble hipotecado; f) si obstaren de cualquier modo el
perfeccionamiento de la cesidn del o de los créditos hipotecarios por parte de Ia
Mutualista Pichincha, la misma que expresamente queda facultada hacerla a
cualquier persona natural o juridica; g) si se negare a contribuir a las expensas

necesarias para la administracion, conservacién y reparacién de los bienes

inmediato: del capital, de los intereses penales de mora”%ulado%@fa tasa

maxima vigente a la fecha en que se produzca el vencimiento de la respectiva
obligacion, que establezcan las disposiciones del Directorio del Banco Central
del Ecuador, de conformidad con la Ley, las costas, dafios y perjuicios, siendo
suficiente a este fin la afirmacién que sobre el incumplimiento haga la Mutualista
Pichincha en su demanda y declaracion de vencimiento del plazo sin lugar a
recurso alguno por parte del deudor. En tales casos, la Acreedora se entenders
también autorizada para retener en su favor las cantidades que el Deudor tuvieren
en cualquier cuenta de la Mutualista Pichincha y para imputarlas, sin mas
requisito a la obligacién que se encontrare adeudando los prestatarios en forma
legal. CLAUSULA DECIMA: SEGURO DE INCENDIO. LOS
PRESTATARIOS se obligan a contratar, a su costa, un seguro de incendio sobre
las construcciones existentes o que llegaren a existir en el inmueble que por el
presente instrumento se hipoteca y prohibe de enajenar a favor de La Mutualista
Pichincha, en una cantidad no inferior a la sefialada en el avaltio del inmueble

efectuado o que efectie Mutualista Pichincha para tal efecto, el mismo qu sin

necgsidad de protocolizacién forma parte integrante de este co

obligdndose a entregar oportunamente la respectiva péliza cedidas o eydos



a favor de Mutualista Pichincha. CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
SEGURO DE VIDA/DESGRAVAMEN.- El préstamo que concede la
Mutualista Pichincha esta sujeto a la condicion expresa de que el prestatario el
sefior ROBERTO ISAAC ESCANDON ZAMBRANO, mantenga una poliza
de seguro de vida/desgravamen, que permanecera en vigencia durante todo el
plazo del préstamo.- El valor de la prima correspondiente la pagara el
asegurado.- En caso de que la poliza caducare por falta de pago de la prima de
seguro, cuyas condiciones constan de la respectiva poliza la Mutualista
Pichincha podra dar por vencido el plazo del préstamo, exigiendo el pago total
de lo adeudado. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: CONDICIONES
GENERALES DE LOS SEGUROS DE INCENDIO Y
VIDA/DESGRAVAMEN.- Las polizas deberan cumplir con las coberturas
minimas exigidas, extenderse a nombre de LOS PRESTATARIOS y endosarse
0 cederse a favor de la Mutualista Pichincha como acreedor hipotecario. En el
evento que LOS PRESTATARIOS no contraten los seguros antes indicados, a
través del presente instrumento piblico, de manera libre y voluntaria, le otorgan
un mandato expreso a favor de Mutualista Pichincha, para que lo contrate,
inmediatamente, a su nombre y por su cuenta, aceptando y obligandose LOS
PRESTATARIOS, expresamente a reembolsar a Mutualista Pichincha, el pago
de la o las primas correspondientes. Los seguros podran ser contratados por LOS
PRESTATARIOS por periodos anuales pero si treinta dias antes del vencimiento
de las polizas correspondientes no fueren renovados, LOS PRESTATARIOS, de
manera expresa autorizan, mediante mandato expreso, para que lo contraten a su
nombre y por su cuenta, autorizando se debite de su cuenta las primas necesarias
para mantener vigente los seguros. Asimismo, queda convenido y entendido que,
en caso de siniestro parcial la Compafiia Aseguradora no podra, sin previa
autortzacion escrita de la Mutualista Pichincha, indemnizar en forma dired# a
los PRESTATARIOS y/o PROPIETARIOS del inmueble hipotecddo
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siniestrada parcialmente. Serd también obligacion de LOS PRESTATARIOS el
rehabilitar los montos asegurados en caso de siniestro, en [os mismos t€rminos y
condiciones sefialados en 1os contratos respectivos. En el evento que los seguros

sean contratados directamente por LOS PRESTATARIOS, en caso de mora 0

simple retardo en el pago de los dividendos o cuotas, Mutualista Pichincha

pais. Si LOS PRESTATARIOS opta por esta via, debergmdiontra{a ﬁagar
dicho seguro por toda la vigencia del crédito y entregar a la Mutualista Pichincha
las respectivas polizas, debidamente endosada o cedidas a favor de Mutualista
Pichincha; b) Que, por norma general, las Compaiiias de Seguros de Vida no
aseguran desgravamen una vez que el asegurado haya cumplido ochenta afios de
edad. En consecuencia, produciéndose tal evento, o la edad que prescriba la
compaifiia aseguradora contratante del seguro de vida/desgravamen, el crédito
quedara desprotegido de tal seguro; y c¢) Que en caso que exista duplicidad de
polizas de seguros, LOS PRESTATARIOS deberan solicitar la devolucion, por
concepto de pago de primas, directamente ante la compaifiia aseguradora
correspondiente. CLAUSULA DECIMA TERCERA: CESION.- LOS
PRESTATARIOS, estan debidamente informado(s) de que la presente garantia
hipotecaria puede ser transferida a una tercera persona; por lo cual, autoriza (n)
a la Acreedora de forma expresa, proceda con la cesion de los derechos de la
presente garantia hipotecaria y acepta(n) expresamente dicha cesion.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: INSCRIPCION Y GASTOS.- Todos
los gastos que origine la presente escritura, su inscripcion, derechos, asi como

los de cancelacion del gravamen cuando fuere del caso, seran de exclusiy,

de los deudores quienes quedan facultados para alcanzar la inscripcj sta



escritura en el Registro de la Propiedad, debiendo entregar a la Acreedora, dos
copias certificadas e inscritas en el plazo maximo de treinta dias a contarse de la
fecha de la entrega de la minuta; si en el mencionado plazo el o los contratantes
no llegaren a presentar a la Mutualista Pichincha las escrituras debidamente
inscritas, aceptaran el cambio de la tasa de interés de la aprobacién del préstamo
a la que se encuentra vigente el dia de la contabilizacién del mismo.
CLAUSULA DECIMA QUINTA: DECLARACION.- Los Prestatarios,
declara (n) que sobre el (los) inmueble (s) hipotecados (s) no pesa (n) ningiin
gravamen o limitacion de dominio alguna. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado actualizado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad. CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOMICILIO Y TRAMITE.-
Para todos los efectos legales que se deriven de esta escritura, las partes
contratantes sefialan como su domicilio la ciudad de Manta, a cuyos Jueces
Competentes se someten, asi como al tramite Ejecutivo o Sumario a eleccion del
demandante. En caso de que el domicilio de LA/EL/LOS DEUDOR/A/ES
cambiase, ¢ésta/éste/estos estara/n  obligada/o/os a comunicar a la
MUTUALISTA PICHINCHA el cambio, en un plazo maximo de ocho dias de
ocurrido; en caso de que no se hubiere realizado Ia notificacion dentro del plazo
previsto, se entendera que el domicilio de LA/EL/LOS DEUDOR/A/ES, para
efectos de este contrato, es el que se indica en esta cldusula. Usted, Sefior
Notario, se servira agregar las demas clausulas de estilo. (Firmado) Abg. César
Palma Salazar, portador de la matriculas profesionales trece guion dos mil
once guion ciento treinta y cuatro (13-2011-134) del Foro de Abogado de
Manabi.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la misma que
queda elevada a escritura piblica con todo su valor legal; acto mediante el
cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente conocerse gntre
si, Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron togs

y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y leida que les/ful
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NOTARIA

los comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos
se afirman y ratifican en el total contenido de esta compraventa, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-

2

i aiinannad/ - '
f) E¢gon. Maria Beatriz Mera Plaza o(.»\‘ ‘ <
c.c. 130987224-8 & /X “

1

APODERADA ESPECIAL DE LA ASOCIACIONMU/A
AHORRO Y CREDITO PARA LA VIVIENDA PE;

f) Sr. Simon Elias Sleiman Kheir
c.i. 09606583

el - -~ 7,
/ r. Rno Isaat Escandén Zambrano
c.c. 131244544-2 :
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Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

i REPUBLICA DEL ECUADOR frirt o v
g F
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tnico de identificacion: 0960658359
Nombres del ciudadano: SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS
Condicidn del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: VENEZUELA

Fecha de nacimiento: 2 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: VENEZOLANA

% Sexo: HOMBRE
| " Instruccién: INICIAL

Profesion: LAS PERMI.POR.LA.LEY

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: SLEIMAN SIMON

Nacionalidad: VENEZOLANA

Datos de la Madre: KHEIR DE SLEIMAN JACKELINE
Nacionalidad: VENEZOLANA

Fecha de expediciéon: 27 DE DICIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 29 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 248-991-13424 : %
’ 548-9G1-13424 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presents este cerlificado debera validarlo en:https:/ivirtual.reaistrocivil.aob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4. numeral 1 va la LCE.
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= REPUBLICA DEL ECUADOR f e enruari

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacién: 1312145442

Nombres del ciudadano: ESCANDON ZAMBRANO ROBERTO ISAAC
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 25 DE JULIO DE 1995

|

.
:
5
3
£!
3
E
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Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regiétra

Datos del Padre: ESCANDON DELGADO ROBERTO FERNANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ZAMBRANO CASANOVA DORIS MAGALY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE AGOSTO DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion ce‘rtiﬁcada a la fecha: 29 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI| - MANTA

Bl A TR Y beit v o6 .
N° de certificado: 248-991-13202 / /&;
02 ‘

2 Mgs. Mario Cuvero Miranda
248-991-132 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cerlificado debera validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.goh.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4. numeral 1 v a la LCE.
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‘ Mi131214544-2
APELLIDOS Y NOMBRES
ESCANDON ZAMBRANG

, ROBERTO ISAAC :
LUGAR DE NACIMIENTD
MANABL ;
MANTA

MANTA
FECI4A DE NACIMIENTO 1995.07 25

SEXD: - HOMBRE

“BSTADD CIVIL g3y TERQ
FIRMADEL CEDUL.‘\DQ
AT T T oo

s CERTIFICADD de VOTAGION
CREN 45 DE OCTUBRE DE 2023 . SEGUNDA VUELTA

ESCANDON ZAMBRANO ) )
ROBERTO ISAAC 81922535
PROVINGIA: MANABI

CIRCUNSCRIPGION: 2
CANTON: MANTA

PARROQUIA: MANTA

ZDNA:1
oo 1312145442
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| ‘INSTRUCCION
SUPERIOR .

. APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE

ESCANDON DELGADO ROBERTO FERNANDO :
| APELLIDOS Y NOMBRES. DE LA MADRE '

' ZAMBRANO CASANOVA DORIS MAGALY

LUGAR Y FECHA DE EXPEDICION |

' GUAYAQUIL
FIRMA DEL DIRECTOR
GENERAL

PROFESION < 5

. 2017-08-21

| FECHA DE EXPIRACION

| 2027-08-21
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G REPUBLICA DEL ECUADOR s Sedieon
“ Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedutacidn /

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Namero inico de identificacién: 1309872248

Nombres del ciudadano: MERA PLAZA MARIA BEATRIZ

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTQVIEJO

Fecha de nacimiento: 4 DE MAYO DE 1979

| [ oeReic ) Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Al L ' Instruccién: SUPERIOR
Profesion: ECONOMISTA
Estado Civil: CASADO
Cényuge: VASQUEZ ASTUDILLO FRANKLIN CESAR
Fecha de Matrimonio: 10 DE MARZO DE 2012
Datos del Padre: MERA CANTOS EDUARDO OSWALDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: PLAZA LOOR ELBIA DIOSELINA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 31 DE ENERO DE 2017

Condicién de donante: SI DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 29 DE FEBRERO DE 2024
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

{ N° de certificado: 245-990-91937 / ; E :
245-990-91837 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.reaistrocivil.aob.ec. conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 v a la LCE.
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Manta, 20 de noviembre de 2023

Sefior.
Simon Elias Sleiman Kheir
Ciudad.

De mi consideracion:

Cumpleme llevar a su conocimiento que la CONSTRUCTORA INMOBILIARIA
OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, cn Junta General Extraordinaria y

Universal de Accionistas celebrada el veinte de noviembre del 2023, tuvo el g e
reelegirlo como GERENTE GENERAL por el lapso de cinco afios, conta:és;ca N tir de o 5
la inscripcidn de este nombramiento en el Registro Mercantil. é.ga '},’_
C!
En virtud del cargo conferido, le corresponde la Representacion Bgga G
Extrajudicial de la Compaiiia, con los deberes y atribuciones que le conjies =
Estatuto Social. =) £
% &
La Compaiiia CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MA 3 Dgiéﬂ‘“@

CONSIOMARINO se constituyo mediante Escritura Pablica otorgada ante la Notaria
Primera del Canton Manta el 28 de Agosto del 2013 ¢ inscrita en el registro Mercantil
del Cantén Manta, con fecha 9 de octubre del 2013 y con Escritura Piiblica de Aumento
Social de Capital y Reformas de Estatutos otorgada ante €] Notario Quinto del Cantén
Manta, el 02 de marzo del 2017, e inscrita en el Registro Mercantil el 06 de marzo del
2017 bajo ¢l mimero cuarenta y cuatro (44) y anotada en el repertorio general con el
nlimero seiscientos setenta y seis (676)

Sr. Delgado R oger José
Secretario Ad-Htc de la Junta
CC. 305043893-7

Cddigo Dactilar, E1111V1111

RAZON: Acepto y ratifico el nombramiento de Gerente General de la Compaiiia
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Manta 20 de noviembre del 2023

&

SIMON ELIAS SLEIMAN KHEIR
GERENTE GENERAL

C.C 096065835-9

Codigo Dactilar. E244314422

Scanned with CamScanner



RAMITE NUMERO: 3512
%4154 782EHXHKTK* ]

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

7ON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....
NUMERO DE REPERTORIO: 2407
FECHA DE INSCRIPCION: 27/11/2023
NUMERO DE INSCRIPCION: 1146
REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:
NOMBRE DE LA COMPARN{A: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR _| SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS ]
IDENTIFICACION 0960658359
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO(Afios): 5 ANOS

i

2. DATOSADICIONALES:
[ CONST. INSC. 271, REP. 2922, F. 09/10/2013; REV. DA. INSC. E.B.
CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVI Fenal do ios
oy \
S

S

-‘ :$§ PERHANDEZ
AR ~
\<"&' ol
) ge) £
S ——

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTI RO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCU VALACION. OFICINA #40
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Dr: Diepy Chiamorio-Pep
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001
MARINO S.A. CONSIOMARINO

Representante legal
« SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades

13/02/2014 15/02/2018 09/10/2013

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actiVQ; ot

09/10/2013 No registra No registra -. / _ _

Jurisdiccién Obllgado gl/e ___1

ZONA 4 /| MANABI / MANTA % =

Tipo Agente de retencién Contrlbuyer@ especia %3?
of/]m- p.\“

SOCIEDADES Sl NO A DELC

Domicilio tributario
Ubicacidon geografica
Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: ELOY ALFARO
: Direccidn
Calle: VIA CIRCUNVALACION Nudmero: S/N Interseccién: SECTOR NUEVA
ESPERANZA Referencia: URBANIZACION SANTA MARIA

Medios de contacto
Celular: 0985248707 Email: contabilidad.oasis@outlook.com

Actividades econdomicas

» F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,

RENOVACION O REHABILITACI()N DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.
=L68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PER[ODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.
Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

1/2

S s il




Razoén Social Namero RUC
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS 1391813899001
MARINO S.A. CONSIOMARINO

» 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: CATRCR2022001604740
Fecha y hora de emision: 25 de julio de 2022 11:36
Direccion IP: 170.82.157.179

Validez del certificado: El presente certificado es vdlido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.

TON MANTA
t0,0nginal qua me

2/ 2

www.sri.gob.ec




ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS
MARINO S.A. CONSIOMARINO

CELEBRADA EL 24 DE ENERO DE 2024

En la Cuidad de Manta, el dia de hoy 25 de enero del 2024, se reline en
Junta General Extraordinaria Universal de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA

OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO, en las oficinas de la empresa, las
ey Ure,

siguientes personas:

ACCIONISTAS
GONZALEZ ODREMAN RUTH
SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

NACIONALIDAD
VENEZOLANA
VENEZOLANA

En esta forma, se encuentra conformada, reunida y presente la totalidad

del capital social. Los accionistas designan como Secretaria de esta Junta a
el sefior Realpe Delgado Roger José, quien actia como secretario Ad-Hoc
de la misma.

Los Accionistas han sido convocados para tratar, conocer y resolver sobre
el siguiente asunto:

Punto Unico: Realizar venta de las casas ubicadas en la urbanizacion
Terrazas de Santa Maria. Propiedad de la Compafiia Constructora
Inmobiliaria Oasis Marino S.A Consiomarino.

Los presentes aceptan, por unanimidad, constituirse en Junta General
Extraordinaria Universal de Accnomstas para tratar sobre el asunto
indicado por el secretario Ad-Hoc, razén por la cual, se instala la sesidn
cuando son las 10h00.

Se pasa a conocer el lnico punto de orden del dia, motivo de esta reunién,
se da uso de la palabra al Sr. Simon Ellas Slelman Kheir, Gerente General de
la compafila CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO, quien explica a los Accionistas la necesidad de aprobar
para que realice la venta de las viviendas del proyecto urbanistico Terrazas
de Santa Maria.




Los Accionistas deliberan al respecto y en forma undnime, concluyen lo
siguiente: Autorizar al Gerente General, para que realice las ventas de las
viviendas pertenecientes a la urbanizacion Terrazas de Santa Maria
propiedad de la compaiiia, firme las escrituras de compra-venta y todo lo
relacionado al mismo.

De esta forma siendo las 11h00 se levanta la sesion.

No habiendo otro asunto que tratar, el director levanta la sesién a las
11h00.

GONZALEZ ODREMAN RUTH SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS

C.10961195963 C.1 0960658359
Accionista Accionista

DELGADO REALPE ROGER JOSE
C.1 3050438997
Secretario AD-HOC

:
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NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
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EXTRACTO
S SN
s b
| Eseritura N°:° [20231701038P02059 U~ <, |
-~ AT X i~
[ /{ e =
a i @
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ESCRITURA N°2023-17-01-038-P02059

PODER ESPECIAL

VIVIENDA “PICHINCHA”, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL
INGENIERO JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, EN SU CALIDAD
DE GERENTE GENERAL Y COMO TAL REPRESENTANTE LEGAL.

A FAVOR DE:
MARIA BEATRIZ MERA PLAZA
CUANTIA: INDETERMINADA

DI: &, COPIAS

GS

En la ciudad de San Francisco de Quito, Distrito Metropolitano Capital de la Reptblica
del Ecuador, hoy dia QUINCE DE DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTE Y TRES, ante
mi, Doctora Marfa Cristina Vallejo Ramirez, Notaria Trigésima Octava del canton
Quito, comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la celebracion de
la presente escritura; LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO
PARA LA VIVIENDA “PICHINCHA", DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL
INGENIERO JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL Y COMO TAL REPRESENTANTE LEGAL, conforme censta

de los documentos que se adjuntan como habilitante; a quien en lo posterior se le

N
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Dra. Maria Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

denominard MANDANTE. El compareciente dsclara ser de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, mayor de edad, de profesion u ocupacién
Master. LA ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y CREDITO PARA LA
VIVIENDA *PICHINCHA", se encuentra domicilizda en la Avenida Dieciocho (18) de
Septiembre Nimero E cuatro guién ciento sesenta v uno {(No. E4-161) y Juan Leén
Mera del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, teléfono: dos nueve
siete nueve fres cero cero  (2979300), correo electronico;
juancarlos.alarcon@mutualistapichincha.com; habil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud de haberme exhibido
su(s) documentos (s) de identificacian debidamente certificado(s) que se agrega(n)
al presente instrumento como habilitantes (s). Advertido el compareciente por mi la
Notaria de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que fue
en forma aislada y separada de que comparece al otorgamiento de esta escritura
sin coaccion, amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccion, me pide que
eleve a escritura plblica la siguiente minuta: SENORA NOTARIA: En el registro de
escrituras plblicas a su cargo sirvase incorporar una més de PODER ESPECIAL,
que se otorga de acuerdo al siguiente tenor; PRIMERA: COMPARECIENTES. -
Comparece &l otorgamiento de esta escritura de poder especial el Ingeniero JUAN
CARLOS ALARCON CHIRIBOGA, en su calidad de Gerente General y como tal
Representante legal de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la
Vivienda Pichincha, de acuerdo a los documentos que se adjuntan, en calidad de
Mandante o Poderdante. SEGUNDA: PODER. - El Ingeniero Juan Carlos Alarcon
Chiriboga, en calidad de Gerente General y como tal Representante Legal de Ia
Asociacion Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda Pichincha otorga poder
especial amplio y suficiente cual en derecho se requiere a favor de la sefiora
MARIA BEATRIZ MERA PLAZA, portadora de la cédula de ciudadania namero
uno tres cero nueve ocho siete dos dos cuatro ocho (No. 1309872248), para quea

su nombre y representacion realice los siguientes actos: a.- Realice todas las gestiones

3
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Dra. Maria Cpisting Vallejo 2.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

administrativas inherentes al funcionamiento de la Agencia de Mutualista Pichincha,
ubicada en la ciudad de Portoviejo, Provincia de Manabi, o de la que le encargue el
Consejo de Administracion o la Gerencia General, para lo cual queda facultada para

realizar todo aclo o contrato relacionado con el giro administrativo ordinario de la

territorial para ejercicio de las funciones de la referida Agencia y gFFMﬂtmﬁQa

provincia de Manabi. c.- Contratar personal administrativo y/o profesional que sea
necesario para el desenvolvimiento de las necesidades de la Agencias a su cargo,
previa la seleccion v autorizacién de la Gerencia de Talento Humano y de la Gerencia
General de |a Institucion, la cual se hara en observancia de las calegorias y estructura
salarial de la institucion, pagar haberes y remuneraciones, efectuar los descuentos
que correspondan por Ley, por disposicion judicial o por préstamos institucionales,
liquidar haberes e indemnizaciones que correspondan a renuncias o a terminacion de
relaciones laborales con empleados o funcionarios de la Agencia de la ciudad de
Portoviejo, provincia de Manabi o de la agencia que se le encargue, y realizar todo
acto que signifique el ejercicio de responsabilidad patronal y con pleno conocimiento
del Reglamento Administrativo Intemno, y a nombre y representacion del Mandante.
d.- Recibir, estudiar, aprobar las solicitudes de crédito que se presenten en la Agencia
de la ciudad de Portoviejo, provincia de Manabi o de la que se le encargue, dentro de
los limites, montos establecidos por el Mandante, o la Gerencia Nacional de Crédito,
facultandole para la suscripcion de los respectivos contratos de préstamo, pagarés,
contratos de amortizacion gradual, tablas de amortizacion y notas de cesion de
derechos en calidad de cedente, o cualquier otro documento de crédito, y de acuerdo
alas lineas de crédito que concede la Mutualista, suscribir en las escrituras en que la

Mutualista intervenga como acreedora, vendedora, beneficiario y/o cedente, \_

Wl ey



Dra. Maria Cristina Vali€jo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

autorizandole incluso la aceptacion de hipotecas, prendas o cualquier ofra garantia a
favor de la Mutualista Pichincha y en seguridad de los préstamos que se concedan.
Podra en tal virtud, firmar y suscribir a nombre del Mandante cancelaciones de
hipoteca y/o prendas constiluidas a favor de Mutualista Pichincha. e.- La Mandataria
podra, en ejercicio del presente poder, suscribir todos los documentos dirigidos a
personas naturales o juridicas, piblicas o privadas, especiales y administrativas en
general y las que permitan el desarrallo, construccién y aprobacion de planos y
proyectos inmobiliarios que Mutualista Pichircha desarrolle, construya, promocione,
adquiera, venda, beneficiario y/o cedente. Podra suscribir o firmar comunicaciones u
oficios dirigidos al Municipio, Consejo Provincial, Registro de la Propiedad, etcétera,
sin que la enumeracion que antecede sea limitativa, pues es fa intencion que se
permita el desarrollo de proyectos inmabiliarios y el ejercicio del giro administrativo
ordinario de la agencia asignada. A la Mandataria, para el pleno ejercicio de éste
Poder se le confiere incluso las facultades especiales del articulo cuarenta y tres (43)
del Codigo Organico General de Procesos, a fin de que no pueda erguirse o alegarse
falta o insuficiencia de poder, y concediéndole la facultad de ejercer Ia procuraduria
judicial a través de abogados en ejercicio profesional y de conformidad con la Ley de
Federacion de Abogados, y previa autorizacion del Mandante, y en especial la
Mandataria conjuntamente con el abogado patrocinador para su defensa técnica, de
ser el caso debera atenerse a los términos del poder, y podra transigir; comprometer
el pleito en arbitros, desistir del pleito o del recurso, aprobar convenios, absolver
posiciones y diferir al juramento decisorio, recibir valores o la cosa sobre la cual verse
el litigio o tomar posesion de ella. En tal virtud el abogado patrocinador para cada
intervencion debera comparecer conjuntamente escrita 0 personalmente con la
mandataria. TERCERA: Este Poder se revocara automaticamente y quedara sin valor
legal alguno en el caso de renuncia de la mandataria a sus funciones en Mutualista
Pichincha, cuando sea separada de la misma, o trasladados o se les asignen otras

funciones. Usted, Sefiora Notaria, se servira agregar las demas clausulas de estilo
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| para la plena validez del presente instrumento. Hasta aqui, la minuta que queda

I

elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada por el Abogado Andrés
Cobo Gonzalez, con matricula profesional nimero diecisiete guion dos mil doce guién

4 doscientos cincuenta y dos del Foro de Abogados (17-2012-242 F.A.CJ.)- El
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7 General de Registro Civil, |dentificacion y Cedulacién.- Par@ la cete 5t i y

ERINGTA) 1A
9 requiere y leida que le fue por mi, la Notaria al compareciente, aquel se rﬁﬁ’ﬁ%h‘e"n la
10 aceptacion de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando incorporada

11 en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy fe.-
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Direccién General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion

-,u

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 0800677957

Nombres del ciudadano: ALARCON CHIRIBOGA JUAM CARLOS

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘ Sexo: HOMBRE
|

—
b

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: MASTER
Estado Civil: CASADO

Cényuge: GOMEZJURADO JAMES MARIANNELLA DEL CARMEN

. Fecha de Matrimonio: 18 DE AGOSTO DE 2000

Datos del Padre: ALARCON VICENTE ALFONSO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CHIRIBOGA BERTHA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 11 DE ABRIL DE 2016

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: GUICELA JOHANNA SALINAS PATINO - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 234-864-79140

IR

m /
Ing. Carlos Echeverria.
Directer General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacian
Documento firmado electrénicamente

&4~ 40

La institucion o persona ante quien se presente este cer‘ri‘cado debera va!fdarlc enthty; ps I'vfdun! rnglslrnf:wl gob.ec, cenforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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Direccién Ganerzal de Registro Civil, Identificacién y Cedulacidén
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NUL: o 0800677957

Nombre: ALARCON CHIR!BOGA JUAN CARLOS

1. Informacién referencial de- dlscapac:ldad

Mensaje: LA PERSONA NO REGISTRA DISCAPACIDAD

1.- La informacién del camé de discapacidad es consultada de manera dlreda al Mlmateno de Salud Publica - CONADIS en caso de
mccne's*emﬂs acudir 2 la fuante de Infom‘naméﬂ - : v

Informacidn certificada a la fecha: 15 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: GUICELA JOHANNA SALINAS PATINO - PICHINCHA-QUITO-NT-38 - PICHINCHA - QUITO

° de certificado: 239-964-79147 /
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Quito, 17 de encro de 2018
SENOR INGENIERQ
JUAN CARLOS ALARCON CHIRIBOGA
Ciudad.- ‘ aMOry,

De mi consideracion:

Por la presenle me permito informarle que el Consejo de Admlmstramﬁ;, de Mull Iisla
Pichincha, en sesién realizada cl dia viernes 12 de enero de 2018 y en pQ)}% cio d ‘5@
atribucién establecida en ¢l numeral 9, del articulo 21 del Estatuto Social d Lﬂflla%lsta
Pichincha, en concordancia con lo dispuesto en el articulo 34 del mismo estatuto, resolvié
designar a Usted, como Gerente General de la Institucién sin sujecion a plazo.

De conformidad con el Arl. 45 de la Ley Orgénica de Economia Popular y Selidaria, en
concordancia con el numeral 1 del Ari. 44 del regiamento General de la Ley Orgdnica de la
Economia Popular y Solidaria, y de conformidad al numeral 1 del Art. 35 del Estatuto Social
de Mutualista Pichincha aprobado por Ja Superintendencia de Economia Popular y Solidaria
mediante Resolucion No. SEPS-IGT-ISF-JGJ-DNLSF-2017-048 de fecha 12 de mayo de
2017, contenida en la escritura publica otorgada ante el Abogado Fausto Patricio Borja
Murriagui, Notario Trigésimo Octavo del Cantén Quito, Suplente, por licencia concedida a
la titular, Doctora Maria Cristina Vallejo Ramirez el 21 de julio de 2017, Usted sera cl
representante legal, judicial y extrajudicial de Mutualista Pichincha, ateniéndose a los
ténminos de la normativa legal vigente, el Estatuto Social y el Reglamento Interno de
Mutualista Pichincha

El Acta Constituliva de la Asociacién Mutualista de Ahorro y Crédito para la Vivienda
“Pichincha” fue otorgada por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda el 24 de octubre de 1962,
y al amparo de lo prescrito en el Titulo I, articulo 11 del Decreto- Ley No. 20, de 28 de
junio de 1962, publicado en el Registro Oficial No. 196 del 2 de julio del mismo afio.

Atentamente,

AN



Aceplo ¢l nombramiento que antecede y me comprometo al cumplimiento de las

disposiciones conlenidas en la normativa le
Interno de Mutualista Pichincha.

Quito, 17 de encro de 2018

g\ba - Juan Carlos Alarcén Chiriboga
C.1.0800677957

gal vigente, del Estatuto Social y Reglamento
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NUMERO DE REPERTORIO: 74961
FECHA DE INSCRIPCIGON: 19/03/2018 \ ‘
NUMERO DE INSCRIPCION: 4333  iprs “X”“{\

REGISTRO:

LIBRO DE NOMBRAMIENTOS

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: MUTUALISTA PICHINCHA
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS
IDENTIFICACION 0800677957

CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO([Afios): INDEFINIDO

2. DATOS ADICIONALES:

| ACTA CONSTITUTIVA DEL 24/10/1962.- REGISTRO OFICIAL N2 196 DEL 02/07/1962

PACO.

CUALQUIER ENMENDADLURA-ALTERACION Q MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAfMPOS QUB SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE mscgt CION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DEEi suﬁN QUITOA 19 DFA(S} DEL MES DE MARZO DE 2018
uﬂ"‘ de Rezg,sIr
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HANN ELIZABETH coﬁrRERAs LOPEZ (DELEGADA - RESOLUCIGN 019-RMQ-2015)
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Razoén Social Nimero RUC
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y 1780075494001
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

Representante legal
« ALARCON CHIRIBOGA JUAN CARLOS

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacién des v
31/10/1981 20/08/2021 A " _ﬁ
Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividzﬁdfo&‘; nm‘:h\i‘Q
01/08/1961 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/PICHINCHA/QUITO Sl

Tipo Ager‘i't"e de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES S| sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: SAN JUAN

Direccion

Barrio: MARISCAL Calle: AV. 18 DE SEPTIEMBRE NiUmero: E4-161 Interseccién:

JUAN LEON MERA Edificio: MUTUALISTA PICHINCHA Numero de oficina: 1P
Referencia: ATRAS DEL HOTEL HILTON COLON

Medios de contacto

Teléfono trabajo: 022297930 Apartado postal: 17-01-3767 Email:
andres.montalvo@mutualistapichincha.com Email: andrea.lugo@mutualistapichincha.com

Actividades econdmicas

» K84180202 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPQSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN
GENERAL POR INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES DE LOS BANCOS CENTRALES, COMO:
COOPERATIVAS DE CREDITO Y ACTIVIDADES DE GIRO POSTAL.

+ K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
QUE NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL
CONSTITUYE LA CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A
LARGO PLAZO PARA EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE
CREDITO). TAMBIEN SE INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE
DE INSTITUCIONES ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

- Q88900403 - ACTIVIDADES COMUNITARIAS Y VECINALES.

» K64190101 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANQS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS, ‘

TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS P%
BANCOS DIFERENTES DEL BANCO CENTRAL. /




Razon Social Niimero RUC
ASOCIACION MUTUALISTA DE AHORRO Y 1790075494001
CREDITO PARA LA VIVIENDA PICHINCHA

+ F41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENGIALES: EDIFICIOS DE
ALTURAS ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS,
CARCELES, CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION,
RENOVACION O REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES.

*M70200401 - PRESTACION DE ASESORAMIENTO Y AYUDA A LAS EMPRESAS Y LAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS EN MATERIA DE PLANIFICACION, ORGANIZACION, EFICIENCIA Y
CONTROL, INFORMACION ADMINISTRATIVA, ETCETERA.

+ KB4190201 - ACTIVIDADES DE RECEPCION DE DEPOSITOS Y/O SIMILARES CERCANOS DE
DEPOSITOS Y LA CONCESION DE CREDITOS O PRESTAMOS DE FONDOS. LA CONCESION DE
CREDITO PUEDE ADOPTAR DIVERSAS FORMAS, COMO PRESTAMOS, HIPOTECAS,
TRANSACCIONES CON TARJETAS DE CREDITO, ETC. ESAS ACTIVIDADES SON REALIZADAS EN
GENERAL POR INSTITUCIONES MONETARIAS DIFERENTES DE LOS BANCOS CENTRALES, COMO:
CAJAS DE AHORROS,

Establecimientos q
FACTURA NG, (O%0

; A DDA
Abiertos Cerraggs..nrnrmidad al arig loﬁi%iocho numera
27 15 cwico de la Ley Nofara,-doy<Fe-qug elics

documenlo(s)—au
matanslizadns an

. . . . o ‘\\_
Obligaciones tributarias LA [ﬂf\ng/\ / -
~2
- LA = VA \ - 2B
2011 DECLARACION DE (‘ bestbs _,‘_,(_,z,,,‘@.
» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICANO i

DRA.MARIA (:I\Iﬁ"l'l.\'.-'\_‘.'.i\Li.EIO R
- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE L “ITATATRIGESUAOCTAYA B QUA— - -

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O
IGUALES A USD 1 MILLON
* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
— ANUAL
+ ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!
* 4580 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

i Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

. periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.cc.

Nimeros del RUC anteriores

No registra
(] 2P A ] Cédigo de verificacion: CATRCR2021002286552
'i.l;._,. E'l‘b ﬁ'_l,‘_'b.-_"’.lz‘ Fecha y hora de emision: 13 de octubre de 2021 08:58

[ . J L,
':ﬂ "g;.' ok e Direcclén IP: 10.1.2.121
o »
= J'\'}n\' cw Validez del cerificado: El presenta certificado es valido de conformidad a lo establecido en Ia
b i "i_;L ,.,."' o Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
e ‘—i‘r'_,‘-n ] 462 del 19 de marzo do 2015, por lo que no requiere sello nl firma por parle de la Administracién
Ei -3‘. '\-L'E.l. - Tributaria, misme que lo puede verificar en la p4gina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
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_5::2?:3_ 15 DE CCTUGRE DE 1031 SEGUNDA VUELTA
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CIUDADANAIC:

ESTE DOCUMENTQ ACREDITA QUE USTED su:-'RAGé
EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.

La civdadanaio que altere cualguier documento elccioral
. serd sancionado de acuerdo 2 lo que pstablece el arliculo
| 275 y el numeral 3 del articulo de la LOEOP - Cadigo de 1A
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Dra. Maria Cristina Vallejo R. /
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO '

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta SEGUNDA COPIA CERTIFICADA de la
escritura publica de PODER ESPECIAL, OTORGADO POR LA: A 5OCIACION

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
K.M.
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Ficha Regisiral-Bien inmueble

77074
f U

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24005333
Certifico hasta el dia 2024-02-15:

o
INFORMACION REGISTRAL ?o
2
Cadigo Catastral/indentif.Predial: 3262906000 Tipo de Predio: Lote de Terreno j ‘%
Fecha de Apertura: martes, 13 julio 2021 Parroquia: ELOY ALFARO %)
Informacién Municipal: 8
Direccion del Bien: LOTE N® 6 MANZANA G UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA §
3
% 8

LINDEROS REGISTRALES:

LOTE No. 6 MANZANA G UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA Ubicado en el Sector Nueva Esperanza
Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, el mimo que tiene las siguientes medidas y linderos:

FRENTE: 8,5 metros CALLE 5.

3 HEPLITH SRR TR

ATRAS: 8,5 metros CALLE PUBLICA 314.

S

COSTADO IZQUIERDO: 12,00 metros LOTE# 05-MZ G.

COSTADO DERECHO: 12,00 metros. AREA VERDE 2.
AREA TOTAL DE 102,00m2.
SPLVENCIA: EL LOTE DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.
i

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES: ¥
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! “Libro Acto Niamero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final iv
"
COMPRA VENTA SUBDIVISION Y COMPRAVENTA 2794 miércoles, 29 agosto 2018 73933 73955 EI

B

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2058 lunes, 15 julio 2019 58635 58651 11
COMPRA VENTA RECTIFICACION DE MEDIDAS Y 1853 miércoles, 02 diciembre 2020 0 0 ;:
LINDEROS g

OFICIOS RECIBIDOS RESOLUCION 10 jueves, 17 junio 2021 0 0 ’
PLANOS PROTOCOLIZACION PLANOS 17 viernes, 09 julio 2021 0 0 :
PLANOS ACTA DE ENTREGA-RECEPCION DE 50 lunes, 04 diciembre 2023 0 0 g
AREAS VERDES Y GARANTIAS i
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MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/6] SUBDIVISION Y COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 29 agosto 2018
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 20 agosto 2018

Fecha Resolucién:
a.~-Observaciones:

Subdivision de lote de terrenc de inmueble de mayor extensién de propiedad de la Compaiia Constructora inmobiliaria Oasis Marino S.A.

Pégina 1/4 - Ficha nro: 77031

Nimero de Inscripcion : 2794
Numero de Repertorio: 5769

Folio Inicial: 73933
Folio Final : 73955
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Consiomarino, proceden a subdividir el lote de terreno unificado ubicado en la parroquia Tarqui (actualmente parroquia Eloy Affaro) del Cantén
Manta, que tenia la ficha 67232, y que segtin la Autorizacion de Aprobacién de Subdivisién, otorgada por el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Manta, queda subdividido en lote 6 A con una Sup. de 100 M2, y lote 6 B con un Sup. de 100 M2. Quedando un area
sobrante a la mencionada Compania (drea sobrante de 16.724,26M2. Compraventa de dos lotes de terrenos el lote 6 A y lote 6 B, cada uno tiene
una superficie de 100 M2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

COMPRADOR  SLEIMANKHERSIMONELIAS ~ SOLTERo®)  wmaNtA
VENDEDOR COMPARNIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MANTA

MARINO S.A. CONSIOMARINO

Registro de : COMPRA VENTA &
[2/6] COMPRAVENTA i

Inscrito el: lunes, 15 julio 2019 Namero de Inscripcion : 2058 Folio Inicial: 58635
Nombre del Canton: MANTA NOmero de Repertorio: 4208 Folio Final : 58651

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA £
Cantén Notaria: MANTA g
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 julio 2019 |
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Compraventa de terreno ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza) de la parroquia Tarqui (actual parroquia Eloy Alfaro) del
Cant6n Manta. Sup. Dos mil metros cuadrados. La Compafiia Constructora Inmabiliaria Oasis Marino S.A. Consiomarino, representada por laSra.

Ruth Gonzalez Odreman. 'h
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: g
Calidad Nombres y/o Razén Sacial Estado Civil Ciudad S
T SO LIRS S Meinl ALiws  SeeRens USSP
COMPRADOR CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. MANTA [
CONSIOMARINO i

VENDEDOR SLEIMAN KHEIR SIMON ELIAS SOLTERO(A) MANTA

Registro de : COMPRA VENTA i

[3/6] RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS
Inscrito el: miércoles, 02 diciembre 2020 Numero de Inscripcion : 1853 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 3866 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA

Canton Notaria: MANTA !
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 16 noviembre 2020 £
Fecha Resolucién: E

a.-Observaciones:
RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS La compareciente Compafia Constructora Inmobiliaria Oasis Marino S.A. CONSIOMARINO, tiene a
bien rectificar como en efecto RECTIFICAN las medidas y linderos de acuerdo a Autorizacion de fecha 9 de julio del 2020, emitida por la Direccién
de Avallos y Catastros y Permisos Municipales GAD Manta LOTES Y MEDIDAS SEGUN DATOS DE LA ESCRITURA Unificacion de los lotes de
terreno, Ubicados en la Via Circunvalacién Tramo Il actualmente Parroquia Tarqui del Cantén Manta, resultando consecuentemente UN SOLO
CUERPO DE TERRENO conforme las siguiente medidas y linderos; FRENTE: Ciento noventa y un metros con sesenta y siete centimetros
(191.67m), via Circunvalacién Tramo Ii; ATRAS: Noventa y tres metros con cincuenta y dos centimetros (93.52m), &rea de proteccién; COSTADO
DERECHO: Ciento treinta y nueve metros con cincuenta y tres centimetros (139.53m), Lote seis actual Urbanizacion Santa Maria; COSTADO
IZQUIERDO: Ochenta y tres metros veinte centimetros (83.20m), propiedad de Roberto Espinel; AREA TOTAL: DIECISIETE MIL TRESCIENTOS
VEINTISIETE COMA CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (17.327,46M2) Con fecha 29 de agosto del 2018 se encuentra inscrita
Subdivisién de los lotes BA y 6B a favor de Simén Elias Sleiman Kheir, quedando un drea remanente 16.724,26m, de acuerdo a Subdivison N°
355-08748 del 9 de agosto/2018. RECTIFICACION DE MEDIDAS Y LINDEROS Y AREA SEGUN LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO Se rectifica
lote de terreno ubicado en la Via Circunvalacion, tramo |l, parroquia Tarqui, cantén Manta, de acuerdo a Autorizacion de la Direccién de Avaltios y
Catastros y permisos municipales Gad Manta. Una vez que se ha realizado el respectivo levantamiento planimetro del inmueble, posee las
siguientes medidas y linderos: FRENTE: Partiendo del P2 al P3 con cincuenta y cinco coma catorce metros (55,14m), Continuando del P3 al P4 ©
con cuarenta y nueve coma noventa y dos metros (49,92m) siguiendo del P4 al P5 con treinta y ocho coma noventa y nueve metros (38,99m)
continuando del P5 al P6 con veintiuno coma noventa metros (21,90m), siguiendo del P6 al P7 con treinta y tres coma sesenta y dos metros
(33,62m), lindera con via circunvalacion tramo |l (drea proteccion 40,00m desde el eje); ATRAS: Partiendo del P1 al P13 con ciento seis coma
setenta y cuatro metros (106,74m), lindera area de proteccién; COSTADO DERECHO: Partiendo del P7 al P8 con ciento tres coma cuarenta y siete
metros (103,47m) desde éste punto gira hacia costado izquierdo del P8 al P9 con tres coma noventa y un metros (3,91m); desde este punto gira
hacia atras del P9 al P10 con dieciseis coma setenta y seis (16,76m), lindera con urbanizacién Santa Maria; desde aqui gira hacia la izquierda del
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P10 al P11 con cuarenta coma noventa y ocho metros (40,98m), continuanda hacia el fondo del P11 al P12 con catorce coma cincuenta y ocho
metros (14,58m) girando hacia la derecha del P12 al P13 con cincuenta y cinco coma sesenta y tres (55,63m), lindera con Simon Elias Sleiman
Kheir: COSTADO IZQUIERDO: Ochenta y tres coma veinte metros (83,20m), lindera Roberto Espinel. AREA TOTAL: DIECISIETE MIL
SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS METROS CUADRADOS (17722,32M2).

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Paries:

" Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA DASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO

RECTIFICANTE

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[4/6] RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 17 junio 2021 Numero de Inscripcién : 10
Nombre del Cantéon: MANTA Namero de Repertorio: 2712
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 04 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RESOLUCION: RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-2021-ALC-097 de fecha 28 de Mayo del 2021, en la que el GADMC-Manta resuelve: Art.1.-

Aprobar el proyecto definitivo del Conjunto Habitacional "Terrazas Santa Maria” el cual se encuentra situado entre dos terrenos, esto es: Lote 1:
Ubicado en la via Circunvalacién, tramo Il, parroquia Tarqui, cantdén Manta, con clave catastral No.3-24-02-34-000, con un 4rea total de 17.722,32
m2; y, Lote 2: Ubicado en el sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), parroquia Eloy Alfaro (anteriormente Parroquia Tarqui), canton Manta,
con clave catastral No. 3-24-02-10-000, con una superiicie total de 2.000 m2, segun el informe técnico realizado por la Direccién de Planificacion
Estratégica, el cual forma parte integral de la presente resolucion. g

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i

" Calided Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
AUTORIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOMUNICIPAL ~ manta &
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIO CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. MANTA i

CONSIOMARINO

Registro de : PLANOS ¢
15/6]PROTOCOLIZACION PLANOS i
inscrito el: viernes, 09 julio 2021 Numero de Inscripcion : 17 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3105 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEXTA
Cantén Notarfa: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*PLANOS. *Un lote de terreno que se encuentra ubicado en el Sector denominado Mazato (Nueva Esperanza), de la Parroquia Tarqui ( actual

parroquia Eloy Alfaro) del Canton Manta, Teniendo una superficie total de: DOS MiL METROS CUADRADOS. *Lote de terreno ubicado en la Via |
Circunvalacién, tramo I, parroquia Tarqui, Cantén Manta, AREA TOTAL: DIECISIETE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS COMA TREINTA Y DOS
METROS CUADRADOS (17722,32M2), Sobre estos dos lote de terreno se ha Constituido el CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA
MARIA, Compuesto de 7 Manzanas, que corresponden Manzana A-B-C - D - E - F - G. Con sus respectivas drea en Garantias , Areas verdes y
Comunales. El sefior Simén Elias Sleiman Kheir Gerente General y Representante legal de la Compaiiia Constructera Inmobiliaria Oasis Marino
S.A. CONSIOMARINO. AREAS EN GARANTIAS. MANZANA G, LOTES 2.,3,4,5,6. MANZANA F, LOTES 1,2,3,4,5,6,7. MANZANA E; LOTES

1,2,3,4,5,6,7,8. MANZANA D LOTES 14,15,16,17,18,19,20.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

Ciudad

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil

‘PROPIETARIO  CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO SA. ' MANTA
CONSIOMARINO

Registro de : PLANOS
[6/6] ACTA DE ENTREGA-RECEPCION DE AREAS VERDES Y GARANTIAS

Pégina 3/4 - Ficha nro: 77031 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec




Inscrito el: lunes, 04 diciembre 2023 Numero de Inscripcion : 50 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA NuUmero de Repertorio: 7775 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 27 noviembre 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ACTA DE ENTREGA RECEPCION DE OBRAS Y LIBERACION DE GARANTIAS En virtud de haberse realizado las obras del Proyecto
Habitacional "TERRAZAS SANTA MARIA", ubicado en las inmediaciones a la via circunvalacién (Tramo I1) del Cantén Manta, segin los informes
técnicos emitidos por la Direccion de Obras Publicas - y Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos se procede a entregar a
favor del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Manta, las obras que se determinan en el articulo 858 del Cédigo legal
Municipal del cantén Manta. En cuanto a las garantias a) Manzana G: Lotes: 2, 3, 4, 5y 6; b) Manzana F: Lotes: 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7; ¢) Manzana E:
Lotes: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8; d) Manzana D: Lotes: 14, 15, 16, 17, 18, 19 y 20 que conslituyé el urbanizador para garantizar el cumplimiento de
obras para la urbanizacion, conforme lo dispone el articulo 869 del Cédigo Legal Municipal del Canton Manta. El GADMC-Manta se compromete
que, una vez suscrita la presente acta de entrega-recepcidén de obras, la Procuraduria Sindica procedera de oficio, a realizar el tramite de
devolucién de las garantias de la obra de los lotes mencionados en esta cldusula.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADOMUNICIPAL  MANTA -
DEL CANTON MANTA
OTORGANTE CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. MANTA

CONSIOMARINO

TOTA V Fl !

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3 \

QFICIOS RECIBIDOS 1 .;'

PLANOS 2 B
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o madificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-02-15
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24005333 certifico hasta el dia 2024-02-15, la Ficha Registral Numero: 77031.

GEORGE BETHSABE
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o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ianta, 15 de Febrero del 2024
INFORME PREDIAL DE REGULACION URBANA Y USO DE SUELO

DATOS DEL PROPIETARIO
CEDULA / RUC NOMBRES/RAZON SOCIAL PORCENTAJE
1561815899001 ggﬁlgaﬁéf‘oﬂaﬁ;g?cmm INMOBILIARIA OASIS MARINO B——
DATOS DEL PREDIO

C. CATASTRAL  3-26-29-06-000
PARROQUIA TARQUI

BARRIO

, CONJUNTO HABITACIONAL
DIRECCION  TERRAZAS SANTA MARIA MZ. G
’ LT. 06.

REA o
CATASTRAL  10200m
LoD A2
DISPONIBILIDAD DE AGUA POTABLE
# Cuenta Categoria Cédula Cliente
LINDEROS DEL PREDIO (DESCRIPCION DEL PREDIO SEGUN SOLVENCIA)

FICHA REGISTRAL 77031
AREA (REGISTRO PREDIAL) 0.00000000

LINDEROS REGISTRALES

“El presente documento es vilide para la realizacion de trdmiles municipales. Es on documento tnicamente
informative, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permise de funcionamiento™.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024

1295606UWGADQ

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps /iportalcindadano.manta.gob.ec opeidn validar
documentos digitales o leyendo el eédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-62-15 16:27:2¢ de 14

digo Seguro de Verificacién (CSV}




“ . GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Saue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

LOTE No. 6 MANZANA G UBICADO EN EL CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA Ubicado en el Sector
Nueva Esperanza Parroquia Eloy Alfaro, Cantén Manta, el mimo que tiene las siguientes medidas y linderos: FRENTE: 8,5

metros CALLE 5. ATRAS: 85 metros CALLE PUBLICA 314. COSTADO IZQUIERDO: 12,00 metros LOTE# 05-MZ G.
COSTADO DERECHO: 12,00 metros. AREA VERDE 2. AREA TOTAL DE 102,00m2.

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un documento dnicamente

informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
I“ I gII "III I "lll I Il I"ll I| I" Il |III
5606UWGADQILY
) documentos digitales o leyendo el cédigo QR
Fecha de generacion de documento: 2024-02-15 16:27:22 de 14

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
129
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opeion validar




GOBIERNO A UTONOM” DESCENTH RQALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
REGULACION DE USO DEL PREDIO GRAFICO
CLASIFICACION Urbano
SUB CLASIFICACION No Consolidado
TRATAMIENTO DESARROLLO
USO DE SUELO GENERAL Residencial
USOS DE SUELO ESPECIFICO Residencial 3
Predio
Urbano No <>
Consolidado
Urbano De Q
Proteccion w
()
=
2
%
OCUPACION DEL LOTE GRAFICO
APROVECHAMIENTO Bi52
FOHMA OCUPAC]ON PAREADA APROVECHAMIENTO DEL LOTE -
LOTE MINJMO (m ) 150 ESQUINERO MEDIANERO
FRENTE MINIMO (m): 8 cate f—
EDIFICABILIDAD BASICA et fromal | el (Dot | Do
i ! o
y | - | - o
NUMERO DE PISOS 2 o %} 4 | 4 B
ALTURA (m): 8 8 il 3 5 kS
COS (%): 55 2| 3 2 | & !
CUS (%): 110 | ; |
Retiro Pasterior | i Retiro Posmr?or_ Retiro Posterior Retiro Posterior
EDIFICABILIDAD MAXIMA L
NUMERO DE PISOS 3 -GRAFICO DE EDIFDCAB.ILIDAD BASICA Y MAXIMA
ALTURA (m): 12 - :
COS (%): 55 £ i
CUS (%): 165 o g e
RETIROS ' -m—LE;— e
H i
FRONTAL 3 P
POSTERIOR: 2
LAT 1: 2
LAT 2: 0
EB (ESPACIO ENTRE BLOQUES): 6

“El presente documento es vilido para la realizacién de trdmites municipales. Es un decumento dinicamente
informativo, no otorga derechios ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™,

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre del 2024
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

COMPATIBILIDADES
PERMITIDAS

Industrial de Bajo Impacto Actividades que generan minimos impactos y riesgo ambiental (ruidos menores a 60 dB y minimos
movimientos de personas o vehiculos) Talleres artesanales, taller de costura o ropa en general, bordados, alfombras y tapetes,
calzado y articulos de cuero en pequefia escala. Ceramica en pequena escala, ebanisteria, talleres de orfebreria y joyeria.
Imprentas artesanales, encuadernacion, adhesivos (excepto la manufactura de los componentes basicos). Productos de cera,
articulos deportivos (pelotas, guantes, raguetas), Instrumentos de precisién (Opticos, relojes), instrumentos musicales.
Carpinterias, tapicerias y reparacion de muebles. Cerrajeria, ensamblaje de productos (gabinetes, puertas, mallas, entre otros).
Armado de maquinas de escribir, calculadoras, fabricacién de bicicletas, coches de nifios o similares, paraguas, persianas,
toldos. Empacadoras de jabon o detergente, industria panificadora, fideos y afines. Talleres fotograficos, mecdnicas
automotrices livianas, confecciones y manufacturas (confites, mermeladas, salsas, pasteles u similares). Molinos artesanales.
Equipamiento Barrial Educacién Educacion preescolar, escolar, media, educacion especial, centros de capacitacion, centros
artesanales y ocupacionales.

Equipamiento Barrial Cultura Casas comunales, bibliotecas barriales.

Equipamiento Barrial Salud Puesto de salud, subcentros de salud, consultorios médicos y dentales.

Equipamiento Barrial Bienestar Social Asistencia social, guarderias, casas cuna, centros de desarrollo infantil (cuidado diario
inicial) tipo A, centros Infantiles, centros de estimulacion temprana, centros de formacion juvenil y familiar.

Equipamiento Barrial Recreativo y Deportes Parques infantiles, escolar de barrio, plaza civica y areas verdes, canchas
deportivas, gimnasios, piscinas.

Equipamiento Barrial Religioso Capillas, centros de culto religioso hasta 200 puestos.

Equipamiento Barrial Seguridad Unidad de Policia Comunitaria (UPC).

Equipamiento Barrial Administrativo Sede de administracion y gestion barrial o vecinal.

Equipamiento Sectorial Educacién Colegios secundarios, unidades educativas (niveles basicos y bachillerato), estudio a
distancia, centros de investigacion y experimentacion, centros artesanales, institutos de idiomas, cursos y capacitacion, centro
de nivelacién académica, centros de ensefianza para conductores de vehiculos, agencia de modelos.

Equipamiento Sectorial Cultura Bibliotecas, museos de artes populares, galerias plblicas de arte, salas de exposiciones;
teatros, auditorios y cines hasta 150 puestos, archivos, biblioteca, museos.

Equipamiento Sectorial Salud Clinicas con un maximo de 15 camas de hospitalizacion, centros de salud tipo A-B-C, unidad de
emergencia, hospital al dia, consultorios médicos y dentales e 6 a 20 unidades de consulta. Centros de rehabilitacion, clinicas
veterinarias.

Equipamiento Sectorial Bienestar Social Centros de formacién juvenil y familiar, aldeas educativas, asilos de ancianos,
centros de reposo, orfanatos.

Equipamiento Sectorial Recreativo y Deportes Parque sectorial, centros deportivos publicos y privados, polideportivos,
escuelas deportivas.

Equipamiento Sectorial Religioso Templos, iglesias hasta 500 puestos.

Equipamiento Sectorial Seguridad Estacion de Bomberos, Unidad de Vigilancia Policial Comunitaria.

Equipamiento Sectorial Administrativo Agencias municipales, oficinas de agua potable, energia eléctrica, correos y teiéfonos.
Equipamiento Sectorial Funerario Funerarias.

Equipamiento Sectorial Comercio Mercados minoristas y/o plataforma de viveres y productos agroecolégicos.

Equipamiento Sectorial Transporte Estacionamiento de camionetas, buses urbanos, parqueaderos publicos, centros de
revisién vehicular.

Equipamiento Sectorial Infraestructura Estaciones de bombeo, tanques de almacenamiento de agua, estaciones
radioeléctricas, Centrales fijas y de base de servicios fijo y mavil terrestre de radiocomunicacién, Subestaciones eléctricas,
antenas centrales de transmisién y recepcién de telecomunicaciones.

Equipamiento Zonal Educacién Centro de investigacion y experimentacién a nivel medio y superior, escuelas-taller para
aprendizaje y capacitacién. Institutos de Educacién Especial, centros de capacitacion laboral, institutos técnicos, centros
artesanales y ocupacionales, sedes universitarias; centros tecnoldgicos e institutos de educacion superior.

Equipamiento Zonal Educacién Centros de interpretacion de la naturaleza: Museo ecoldgico, Jardin Botanico, miradores,
observatorios, puntos de informacion.

Equipamiento Zonal Cultura Centros culturales, museos, centros de documentacion, bibliotecas y galerias de arte. Centros de
promocion popular, teatros, auditorios y cines desde 150 hasta 300 puestos. Sedes de asociaciones y gremios profesionales.
Equipamiento Zonal Salud Clinicas; hospitales de urgencias, generales y especializados entre 15 y 25 camas de
hospitalizacion; consultorios mayores a 20 unidades de consulta.

Equipamiento Zonal Bienestar Social Centros geriatricos, orfanatos, albergues de asistencia social de mas de 50 camas.
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Equipamiento Zonal Recreacional Abierio Parque zonal, centros plblicos y privados, karting.

Equipamiento Zonal Recreacicnal Cerrado Estadios, polideportivos y coliseos hasta 2500 personas. Galleras.

Equipamiento Zonal Administrativo Sedes de gremios, federaciones profesionales.

Equipamienio Zonal Infraestructura Plantas potabilizadoras y subestaciones eléctricas.

Equipamiento Zonal Funerario Cementerios parroquiales, servicios de cremacion y/o velacion y osarios.

Equipamiento Zonal Transporte Terminales locales, terminales de transferencia de transporte plblico, estacién de transporte
de carga.

Comercio basicol Tiendas de barrio, abarrotes, frigorificos con venta de embutidos, carnicerias, fruterias, panaderias,
pastelerias, confiterias, heladerias, farmacias, boticas, heladerias, pequenas ferreterias, papelerias, venta de revistas y
periddicos, micro mercados, delicatesen, floristeria, fotocopiadoras, alquiler de videos, bazares y similares.

Comercio basico2 Quioscos, cafeterias, restaurantes con venta restringida de bebidas alcohélicas

Comercio Especializado almacenes de articulos de hogar en general, deportivos y de oficinas; ferreterias medianas;
Alfombras, telas y cortinas; antigliedades y regalos; articulos de decoracion; articulos de cristaleria, porcelana y ceramica;
equipos de iluminacién y sonido; venta de bicicletas y motocicletas; distribuidora de flores y articulos dg, jardineria; galerias de
arte; articulos de dibujo y fotografia; instrumentos musicales, discos (audio y video); joyerias, relojefagfpiieas, jugueterias,
venta de mascotas, electrodomeésticos, librerias, licorerias (venta de botella cerrada),mueblerias y ggcege de venta de
ropa, almacén de zapatos; repuestos y accesorios para el automévil (sin taller), venta de llantas jyenta '@ pinturas. ﬁdrjerias y
espejos, internet, cabinas telefonicas, café net y similares, comidas rapidas, centros de cosmedlogia ydaasajes terapbuticos,
bafios turcos y sauna, centros de reacondicionamiento fisico y servicios vinculados con la salud \‘ SPA)aVenta.

alimentos y accesorios para mascotas. o B
Artesanias Ariesanias ‘és N . <
Comercio de menor escala Patio de comidas, bodegaje de articulos de reciclaje (vidrio, casidn, papel, pk stico).‘%%enlros
comerciales de hasta 1.000,00 m2 de area (til, almacenes por departamentos, comisariatos institu&gpales. ,\;’3“
Comercio Temporal Ferias temporales, espectaculos teatrales, recreativos. ‘O""fvm - cr\"‘@

Centros de Diversion2 Cafés-concierto, salones de banquetes y recepciones

Servicios Basicos Servicio de limpieza y mantenimiento, lavado de alfombras y tapices, tefiido de prendas, sastrerias,
peluquerias, salones de belleza, reparacién de calzado.

Oficinas Administrativas Oficinas privadas y publicas individuales hasta 120,00 m2.

Alojamiento Doméstico Casa de huéspedes, posadas, residencias estudiantiles con menos de 6 habitaciones.

Servicios Especializados A Sucursales bancarias, cajas de ahorro, cooperativas, financieras. Agencias de viajes, servicio de
papeleria e impresion, laboratorios médicos y dentales, consultorios médicos y dentales hasta 5 unidades, renta de vehiculos y
alquiler de articulos en general, reparacion de electrodomésticos, reparacién de relojes, reparaciéon de joyas, talleres
fotograficos. Salas de danza y baile académico. Consignacion de gaseosas. Enirega de correspondencia y paquetes.

Oficinas Administrativas Edificios de oficinas plblicas, privadas y cooperativas.

Alojamiento medio residenciales, hostales, hosterias y apart-haoteles, pensiones, mesones, servicios de hotel-albergue mayor a
6 hasta 30 habitaciones.

RESTRINGIDOS

Industrial de Mediano Impacto A Talleres artesanales y manufacturas que producen bajo impacto y riesgo ambiental (ruido
mayor a los 60 dB, vibracién y olores): Pequefia industria en general, mecanicas automotrices semipesados y pesadas,
tintorerias, imprentas, establecimientos de distribucién de pinturas, solventes y otras sustancias inflamables; bebidas gaseosas;
industrias de procesos himedos y que descarguen a la atmésfera contaminantes gaseosos y material particulado. Produccion
de conductores eléctricos y tuberias plasticas, artefactos eléctricos (bujias, lamparas, ventiladores, interruptores, focos),
electrodomésticos vy linea blanca. Molinos industriales de granos, procesamiento de cereales y alimentos infantiles. Hielo seco
(diéxido de carbono) o natural.

Centros de Diversiéni Bares, billares con venta de licor, cantinas, video bar, karacke, pool-bar, discotecas, pefias, salas de
proyeccion para adultos

Comercio y Servicios de Mayor Impacto Distribuidora de llantas y servicios, talleres mecénicos pesados, comercializacién de
materiales y acabados de la construccion, ceniros de lavado en seco, ceniro ferretero, mudanzas, casas de empefo.
Distribuidoras de gas de hasta 500 cilindros de 15 kg.

Venta de Vehiculos y Maquinaria Liviana Agencias y patios de vehiculos (con taller en local cerrado), venta y renta de
maquinaria liviana en general.

Almacenes y Bodegas Bodegas de producios (elaborados, empaquetados y envasados que no impliquen alto riesgo),
distribuidora de insumos alimenticios y agropecuarios, bodegas comerciales de producios perecibles y no perecibles.

“El presente documento es valido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento lnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento™.
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Centros de Comercio Comercios agrupados en general hasta 5000 m2 de drea (til. Mercados tradicionales y centros de

comercio popular. Establecimiento de carga y encomiendas.

Servicios Especializados B Cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, distribucion al detal de gas menos de 250

cilindros de 15 kg., mecanicas livianas, mecdanicas semi pesadas, mecénica general, electricidad automotriz, vidrieria

automotriz, mecanica de motos, pintura automotriz, chapisteria, mecanica eléctrica, vulcanizadoras, fibra de vidrio, refrigeracion,

mecanica de bicicletas, mecanica de precision y patio de venta de vehiculos livianos.

Centros de Juego Juegos de saldn, electrénicos y mecénicos sin apuesta o premios en dinero, salas de billar sin venta de licor,

ping pong, bingos, salas de bolos. |

Alojamiento hoteles, complejos hoteleros con o sin centros comerciales y de servicios, aparthotel de mas de 30 habitaciones.
|
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industriai de Mediano Impacic B plantas de procesariento de alimentos, procuctos animales (vacuro, porcino, aviar y
similares), naturales y refrigerados. Centrales frigorificas. Produccion y comercializacién de productos lacteos. Procesamiento
de frutas y legumbres. Fabricacion y refinacién de azlcar, chocolate y confiteria, café molido, alimentos para animales.
Fabricacién de medias y colchones. Produccion y comercializacién de muebles, puertas, cajas, lapices, palillos y juguetes de
madera y similares, aserraderos. Productos tarmacéuticos, medicamentos, cosméticos y perfumes, veterinarios. Muebles y
accesorios metalicos. Aire acondicionado. Productos de caucho: globos, guantes, suelas, calzado y juguetes. Articulos de
cuero: ropa, zapatos, cinturones incluyendo tenerias proceso seco. Productos plasticos: vajillas, discos, botones. Telas y otros
productos textiles sin tinturado. Fabricacién de laminas asfalticas y otros revestimientos. Produccion de cal y yeso. Ceramica,
articulos de barro, losa y porcelana (vajillas, piezas de bafio y cocina), baldosas y otros revestimientos. Losetas de
recubrimiento, grafito o productos de grafito, tabiques, porcelanizados. Fabricacion de vidrio y productos de vidrio y material
refractario. Produccion de sistemas de encofrados para construccion, puntales, andamios, bloqueras, tubos de cemento.
Imprentas industriales (impresion, litografia y publicacién de diarios, revistas, mapas, guias), editoriales e industrias conexas.
Fabricacién de papel, cartén y articulos (sobres, hojas, bolsas, cajas, envases, eic.). Produccion de instrupientos y suministros
de cirugia general y dental, aparatos ortopédicos y protésicos. Fabricacion, almacenamiento de PRERIBCIES Xwimicos no
considerados en 13 e 4. Textiles sin tinturado. Fabricacion de laminas asfélticas y otros revesjimEmigs. Laboré%n‘os de
investigacién, experimentacién o de pruebas. 0

industrial de Alto Impacto Industrias que producen mediano impacto y riesgo ambiental (p@iros !
combustion, emisiones de procesos, emisiones de ruido, vibracion o solidos): Procesamiento de:cidos|! alcg ilenias,
estampados, pinturas, productos quimicos inflamables y volatiles, vidrios, canteras. Fabricacion & £ ¢ prodﬁ?:tos
estructurales (varilla, vigas, rieles), maquinaria pesada eléctrica, agricola y para construccign. Indusiridigpetaime ica

(herramientas, herrajes y accesorios, clavos, navajas, utensilios de cocina, maquinas y equipos pargla industria, fabricagion de
[metales hasta se de

productos primarios de hierro y acero, productos metalicos (desde la fundicion, aleacion o reduccién

productos semi acabados, acabados con recubrimientos). Fabricacién y montaje de vehiculos m;m@@};anes de
automéviles y camiones. Industrias de aluminio, asfalto o productos asfélticos. Procesamiento de pétreos, hormigoneras.
Fabricacion de cemento. Fésforos. Destilacion, mezcla, fabricacion de bebidas alcohélicas y no alcohdlicas. Produccion y
comercializacién de fertilizantes, abonos, plaguicidas, desinfectantes. Fabricacién de caucho natural o sintético (incluyendo
llantas y tubos), fabricacién de jabones, detergentes, linleum, aserraderos, procesamiento de madera triplex, pulpas o
aglomerados. Fabricacién de peliculas fotograficas, pinturas, barnices, lacas, resinas sintéticas y materiales plésticos,
procesamiento de productos de fibras artificiales, curtiembre (procesc himedo), tinturas. Bodegas de chatarra. Tinturado de
textiles y pieles. Produccion y distribucion de energia eléctrica (plantas termoeléctricas). Procesamiento de gelatinas. Industria
tabacalera. Faenamiento de animales, planteles avicolas, enlatadoras y empacadoras de pescado, procesamiento de pescado,
crustaceos y otros productos marinos, plantas frigorificas. Procesamiento de aceites y grasas animales y vegetales. Ladrilleras.
industrial de Alto Riesgo Industrias que producen alto impacto y riesgo ambiental (desarrollan actividades que implican
impactos criticos al ambiente y alto riesgo de incendio, explosién o emanacion de gases, por la naturaleza de los productos y
substancias utilizadas y por la cantidad almacenada de las mismas): Envasadoras de gas, derivados, toxicos, procesos de
fundicién de minerales y similares, terminales de almacenamiento. Incineracién de residuos. Obtencion, almacenamiento,
comercializacion de productos quimicos peligrosos determinados en el Texto Unificado de Legislacion Ambiental Secundaria,
Libro VI, Calidad ambiental, Anexo 7: Listados nacionales de productos quimicos prohibidos, peligrosos y de uso severamente
restringido que se utilicen en el Ecuador Fabricacién de abonos y plaguicidas. Fabricas de &cido sulflrico, acido fosférico, acido
nitrico, acidos clorhidricos, picrico, radioactivos. Manejo y almacenamiento de desechos radioactivos, Solventes (obtencién y
recuperacion). Explosivos y accesorios (fabricacion, almacenamiento, importacién y comercializacion cumpliendo las
disposiciones de la materia). Gas licuado de petréleo (almacenamiento, envasado), petrbleo productos de petréieo
(almacenamiento, manejo y refinado), almacenamiento de productos limpios de petréleo. Asbestos. Fabricacién y recuperacion
de baterias de automnolores.

Equipamiento de Ciudad Educacion Campus universitarios, centros tecnolégicos e institutos de educacién superior, centros
de postgrado, investigacién y experimentacion, de mas de 20 aulas.

Equipamiento de Ciudad Cultura Casas de cultura, museos, cinematecas y Hemerotecas; tealros, auditorios y salas de cine
mayores a 300 puestos.

Equipamiento de Ciudad Salud Hospital de especialidades, hospital general mas de 25 camas de hospitalizacion.
Equipamiento de Ciudad Bienestar Social Centros de Proteccion de menores, centros de rehabilitacion y reposo, Centro de
reinsercion social (tratamiento para adicciones), casa de acogida institucional para grupos de atencion prioriiaria.

Equipamiento de Ciudad Recreacional Ecolégico Parques especializados, viveros, jardines botanicos y zooldgicos

ambientales.

“El presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es un documento tinicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiente™.
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Equipamiento de Ciudad Recreacional abierto Parques de ciudad, metropolitano, jardin boténico, zooldgicos, pargue de
fauna, flora silvestre y campos de golf.

Equipamiento de Ciudad Recreacional cerrado Estadios y polideportivos de mas de 2.500 personas, complejo ferial.
Equipamiento de Ciudad Religioso Catedral o centro de culto religioso mas de 500 puestos, conventos y monasterios.
Equipamiento de Ciudad Seguridad Cuartel de Policia.

Equipamiento de Ciudad Administrativo Sede Municipal, sedes principales de entidades piblicas nacionales, provinciales,
distritales, representaciones diplomaticas, consulados, organismos internacionales, Centro de Convenciones.

Equipamiento de Ciudad Funerario Cementerios, criptas y crematorios.

Equipamiento de Ciudad Transporte Terminales de buses interprovinciales de carga, puerto, aeropuerto.

Equipamiento de Ciudad Infraestructura Estaciones de energia eléctrica, plantas termoeléctricas, plantas de agua potable,
plantas de tratamiento de aguas residuales, relleno sanitario, Sitios de clasificacién y tratamiento de residuos.

Inmuebles Arquitecténicos Bienes inmuebles que mantienen valores histéricos, culturales y simbdlicos con caracteristicas
tipolégicas, morfoldgicas y técnicoconstructivas de singular importancia y que se encuentran inventariados.

Centro Histérico Asentamiento humano vivo, niicleo urbano original, reconocible como representativo de la evolucién del
canton. Representa un incuestionable valor cultural, econémico y social, se caracteriza por contener bienes vinculados con la
historia de la ciudad y e reconocido mediante ordenanza.

Sitio Arqueoldgico Lugares en los que existe evidencia de actividades sucedidas en el pasado prehistérico, histérico o socio
cultural, en suelo urbano o rural; y cuya cohesién y valor son reconocidos desde el punto de vista arqueolégico, paleontolégico o
arquitectonico. De acuerdo a ordenanza especifica.

Proteccion Natural Area correspondiente al “Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera Pacoche” y al SAPN en la que el uso y
las actividades es reglamentado a través de su plan de manejo. De Acuerdo al Plan de Manejo

Conservacion Area de tamafo variable, de gestién publica, privada o comunitaria,orientada a la conservacién de la
biodiversidad y las caracteristicasactuales de bosques deciduos y vegetacion herbacea y en las que se puede desarrollar
actividades sustentables cientificas, recreacionecoldgica y turistica, de apoyo al desarrollo local; y, previos estudios de impacto
ambiental fincas ecol6gicas.

Zonas de Amortiguamiento Area correspondiente a la zona adyacente al limite del Refugio de Vida Silvestre y Marino Costera
Pacoche y del Refineria destinada a proteger los efectos negativos de las actividades externas y en la que en la que se permite
el ecoturismo, manejo y recuperacion de flora y fauna, investigacién, desarrollos agroforestales, concesiones de conservacion y
servicios ambientales. )

Proteccion de rios, quebradas y taludes urbanos Areas de cauces de rios, quebradas y taludes en el drea urbana de alta
importancia como aporte al mantenimiento de remanentes verdes, descontaminacion, configuracion de la red verde, y como
barreras de proteccion y reduccion de riesgos para la ciudad. Observaran un retiro minimo de 15 metros en ambos costados a
partir del borde exterior de las cuencas.

Proteccion playas del mar Area de la costa constituida por la zona intermareal que estd alternativamente cubierta y
descubierta por el flujo y reflujo o pleamar y bajamar, de las aguas del mar.

Agropecuario 1 Actividades agricolas de escala familiar; cultivo de arboles frutales y hortalizas; crianza de animales para »
consumo familiar; cultivo de especies maderables; actividades acuicolas; pastizales; aprovechamiento forestal; actividades
turisticas y agro-turisticas; viviendas aisladas para propietarios.

Agropecuario 2 Actividades agricolas de libre exposicion, huertos horticolas y fruticolas; cultivo y extraccion de especies
maderables; Instalaciones de establos (cubiertos y abiertos) para ganados de cualquier tipo; pastizales; granjas de produccién
pecuaria: ganaderas (establos cubiertos y abiertos para especies mayores y menores); almacenamiento de abonos y de
productos agropecuarios; actividades acuicolas; viviendas aisladas para propietarios y para el personal de mantenimiento y
cuidado de la propiedad; actividades turisticas y agroturisticas y, otras instalaciones para apoyo a la actividad.

Agricultura Bajo Invernaderos Granjas de produccién controlada: cultivos agricolas bajo invernadero, floricolas, horticola,
fruticolas.

Agroindustrial Almacenamiento, procesamiento, transformacion y comercializacion de la materia prima agricolaa y otros
recursos naturales biolégicos cémo apoyo a la actividad rural.

Forestal Viveros forestales, forestacion y reforestacion, fincas y granjas y agroforestales

Produccion Piscicola Captura o recoleccion de peces, crusticeos, moluscos y otros organismos a través de recursos
pesqueros marinos, de agua dulce o salada; produccién de cria de organismos acudticos (peces, moluscos, crustaceos y
plantas); pesca deportiva.

Mineria Explotacién de minas y canteras; actividades de servicios de apoyo para la explotacion de minas y canteras; fabricacién
de asfalto

Comercio Especial Gasolineras, Centros de Distribucion de Combustribles, Estaciones de servicio y autoservicios.

Comercio resiringido Moteles, casas de citas, lenocinios, prostibulos, cabarets, espectaculos en vivo para adultos (striptease)
y similares, centros de acopio de GLP.
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Venta de Vehiculos y Maquinaria Pesada Areas de exposicion y ventas maquinaria y vehiculos y maquinaria nesada.

Talleres servicios y venia especializada Insumos parz la industria, comercio mayorista. Distribuidora de gas de mas de 500
cilindros de 15 kg.

Cenires comerciales Comercios agrupados en general mayores a 5.000 m2 de area Gtil. Central de abastos.

Alojamienio menor Cabafias ecoldgicas, campamentos, refugios, hostales risticos, menos de 6 habitaciones.

“Fl presente documento es vilido para la realizacién de tramites municipales. Es nn documento dnicamente
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CONDICIONANTES GENERALES DE IMPLANTACION

Implantacion Industrial de Mediano Impacto
-Obtencion del Registro Ambiental, a través del SUIA, previo a su construccion y funcionamiento, —obtenido con base a la
Declaracién Ambiental—, emitido por la Direccidon Municipal de Gestién Ambiental.
-Para industrias 12A, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con el Certificado Ambiental —obtenido con base a la Declaracién Ambiental-, emitido por la Direccién Municipal de
Gestion Ambiental.
-Para industrias 12B, cuando son proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran
con la Licencia Ambiental, —obtenida en base al Estudio de Impacto Ambiental—-, emitida por la Direccion Municipal de
Gestion Ambiental, previo a su construccién y funcionamiento.

Condiciones de implantacion del uso Pairimonio
-Toda intervencién sobre bienes inmuebles patrimoniales requiere la autorizacion de la Unidad de Patrimonio de la
Direccién de Cultura del GAD del Municipio de Manta en la que se especificara las caracteristicas arquitecténicas y
edilicias a observarse en la construccién y debera contar con la respectiva licencia urbanistica de edificacion.
-Hasta que se cuente con la actualizacién del inventario de bienes inmuebles patrimoniales, se utilizara el existente.
-En los predios correspondientes al Centro Histérico, se prohibe expresamente implantacion de actividades de comercio
restringido CC2; cambios de aceite, lavadoras de autos y lubricadoras, comercializacién de materiales de construccion y
materiales pétreos, distribuidoras y locales de comercializacién de gas, mecanicas en general, electricidad, automotriz;
vidrieria automotriz, pintura automotriz, industrias de bajo, mediano y alto impacto, estaciones de servicio de combustible.

Condiciones de implantacién del uso equipamiento
-Los equipamientos tendran la misma asignacion de aprovechamiento urbanistico establecida en la zonificaciéon del
poligono al que pertenece.
-Los equipamientos de tipologia Ciudad EC contaran con asignaciones especiales de aprovechamiento otorgadas por la
Direccion de Planificacién, deberan regularizarse ambientalmente a través de la obtencién de una licencia ambiental que
sera otorgada por la autoridad ambiental competente, mediante el SUIA; y, deberan contar con informe favorable de la
Direccién de Movilidad sobre los impactos a la movilidad y sus medidas de mitigacion.
-Las funerarias y deben ubicarse a una distancia de 150 metros de lindero més cercano a las instalaciones de salud que
cuenten con dreas de hospitalizacion.
-Los hospitales, centros de salud, clinicas, laboratorios, centros de investigacion de enfermedades para su implantacion
se regirdn a la normativa vigente emitida por el Ministerio de Salud Plblica y requerirdn autorizacién emitida por la
autoridad ambiental competente.
-En un radio no menor a 100 m, alrededor de los predios donde se encuentren implantadas instituciones de educacion,
salud con hospitalizacién y de servicios sociales, no se podran ubicar bares, karaokes, discotecas, venta de licor,
distribucién de gas de uso doméstico o cualquier material inflamable
-En un radio no menor a 200 m de las instituciones de educacion, salud y de servicios sociales, no se podran implantar
plantaciones agricolas que usen agroquimicos toxicos, talleres que produzcan ruido y contaminacion, rellenos sanitarios,
depésitos de basura y chatarra, estaciones de servicios, locales de almacenamiento y distribucion de gasolina y cualquier
material explosivo, torres de alta tension y antenas de servicios telefdnicos, La distancia establecida se medira en linea
recta, desde los linderos mas proximos de los predios en los cuales se ubiquen los equipamientos sefialados .
-La implantacién de actividades afines y complementarias a su funcionamiento que no interfieran en el funcionamiento de
los establecimientos con usos de equipamientos barriales o zonales, que se ubiquen en el mismo lote dentro o fuera del
equipamiento principal implantado, pueden ser permitidos previo el informe de la Direccién de Planificacion.
-En todos los equipamientos es permitida la implantacién de una unidad de vivienda para efectos de actividades de
conserjeria.

Condiciones de implantacion de usos agropecuario
-Los proyectos o actividades de usos agropecuarios a implantarse en el cantén Manta, contaran con el Certificado
Ambiental o Licencia Ambiental, obtenido en base a la Declaracién Ambiental o Estudio de Impacto Ambiental
respectivamente, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previo a su construccién o funcionamiento.
-Las actividades agropecuarias y piscicolas que se encuentran funcionando en el Cantén Manta contaran con el
Certificado Ambiental obtenido en base al cumplimiento de la gufa de préacticas ambientales o la Auditoria Ambiental,
emitida por la Direccion Municipal de Gestion Ambiental segin corresponda.
-Las actividades de cultivo y produccién bajo invernadero; agro industriales, bajo invernadero y forestales extensivas
nuevas o existentes debe contar con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la Autoridad Ambiental
competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda.
-Los cultivos bajo invernadero cumplirdn con las siguientes caracteristicas y condiciones: 1.- No podrén implantarse a
menos de 500 metros del limite urbano cantonal, de los limites urbanos parroquiales, areas residenciales, de
asentamiento poblacional rural y elementos patrimoniales.;2.- Deberan mantener un retiro minimo de 10 metros respecto
de la via, adicional al derecho de via en &reas rurales y 10 metros respecto a los predios colindantes.; 3,- En las

“El presente documento es vilido para la realizacién de trimites municipales. Es un documento dnicamente
informativo, no otorga derechos ni es un permiso de construccién o permiso de funcionamiento”.

Fecha de Vencimiento: 31 de Diciembre dei 2024
igo Seguro de Verificacién (CSV)
Puede verificar la validez de este documento mgres:mdo al p()l’ldl web hllps.Ilporwh.;uda(l:\nr).nhmla.gob.ec opcidn validar

documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-02-15 16:27:2¥0 de 14




ITONOMO DESCE

/ N\ “‘_'u=w ] =

instalaciones agroindustriales no se permitira el adosamiento de las mismas.
Condiciones Generales de implaniacién del Uso Industrial
-La disposicién de desechos sdlidos industriales, 'a prevencion v contral de la contaminacion nor emisién de gases,
particulas y otros contaminantes atmosféricos; y, la prevencion y control de la contaminacion de las aguas de las
industrias, se sujetaran y realizaran conforme a la Legislacion Ambiental Local y a las disposiciones de la Direccion
Municipal de Gestion Ambiente y demas organismos competentes en la materia conforme a la Ley.
-Las actividades que generen radioactividad o perturbacién eléctrica cumplirén con las disposiciones especiales de los
organismos pablicos encargados de las areas de energia y electrificacion y de los demas organismos competentes en la
materia conforme a la Ley.
-Todas las industrias contaran con instalaciones de acuerdo a las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las normas
vigentes sobre |la materia.
-Las actividades que generen ruidos o vibraciones producidos por maquinas, equipos o herramientas industriales, se
sujetaran a la Legislacion Ambiental local vigente y las Normas de Arquitectura y Urbanismo, asi como las disposiciones
de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la materia, conforrge a la Ley.
-No podran ubicarse dentro del cono de aproximacion del Aeropuerto, medidos en un radio de 1.Q@ mQﬁ?{s desde la
cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de 400 metros de ancho, mad des éib):eje de
la pista principal hasta la interseccién con el cono de aproximacion. :
-Los establecimientos industriales que requieran almacenar combustibles, tanques de gas licu
explosivos e inflamables, deberan sujetarse al Reglamento Ambiental para Operaciones
normas de Arquitectura y Urbanismo, Legislacién Ambiental local vigente y a las d:sposmlorgg;s
de Gestion Ambiental y deméas organismos competentes en la materia, conforme a la Ley. 7
Condiciones Especificas de Impiantacmn del Uso Comercial y de Servicios. 2
-En suelo rural: Gasolinera area de terreno 3500 mz2, frente minimo 55 m; Estacion de servicio é?e,a 4500 m
-No podran ubicarse a menos de 200 metros de distancia de eqguipamientos de servicios socfﬁnﬁ, de educag& y de
salud de ciudad. V7a DELCP
-En suelo urbano: Gasolinera érea de terreno 1.500 m2, frente 40 m; Estacion de servicio &rea 2.000 m2; frente 50 m.
-No se autorizara la implantacion de establecimientos con el mismo uso que cambien de razédn social, de propietario o
representante legal, o que tengan en alguna de las Comisarias Municipales expedientes administrativos no resuelios
favorablemente para su funcionamiento.
-Las edificaciones para alojamiento se someteran a todo lo dispuesto para cada caso particular en la normativa del
Ministerio de Turismo, Direcciones Municipales de Turismo y Medio Ambiente.
-Los ceniros comerciales CC5 requeriran del informe de impacto y medidas de mitigacion a a la movilidad de su entorno
emitido por la Direccion de Movilidad y Transporte del GAD Municipal de Manta y cumplaran con retiros mayores a los
previstos en la zonificacion respectiva y condiciones especificas de ocupacion, que seran determinadas por la Direccion
Municipal de Planificacién Territorial,
-Los centros comerciales y comercios agrupados en mas de 1000 de area Util, no podran ubicarse a menos de 200 m. de
3 mercados tradicionales y ceniros de comercio popular; esta distancia se medird en linea recta desde los linderos mas
proximos de los predios en los cuales se ubiguen.
-Las gasolineras y estaciones de servicio cumpliran con las siguientes distancias, que se medirén en linea recta, desde
los linderos mas préximos de los predios en los casos siguientes:
-Distancia a otros Centros de Distribucién del mismo segmento: 3.000 metros en zonas urbanas, 10.000 metros al borde
de caminos primarios y secundarios (incluidas zonas rurales), para esios casos, las distancias sefaladas se aplicaran
Gnicamente en el mismo sentido de flujo vehicular.
-Distancia a Refinerias, Plantas, Terminales de almacenamiento, terminales de abasiecimiento, plantas de envasado y
estaciones de bombeo de hidrocarburos, biocombustibles v sus mezclas, 1.000 meiros.
-Distancia a Oleoductos, poliductos, gasoductos y cualquier otra tuberfa que sirva como medio para transportar
hidrocarburos, biocombustibles y sus mezclas, autorizados: 500 metros.
-Distancia a Centros de acopio y depaésitos de distribucién, de gas licuado de petréleo (GLP): 500 metros.
-Una distancia minima de 200 metros a edificios en construccion o Proyectos registrados y aprobados destinados a
equipamientos educativos, hospitalarios, equipamientos consolidados de servicios sociales de nivel zonal y de ciudad,
orfanatos, centros de reposo de ancianos, residencias de personas con capacidad reducida y centros de proteccién de
menores;
-Una distancia de 150 metros a pariir del inicio-término de la rampa de los intercambiadores de tréfico que se resuelven
en 2 o mas niveles y de tlneles vehiculares: igual distancia del eje de cruce o empaime entre las vias urbanas arteriales
y expresas;
-En vias expresas urbanas y en las zonas suburbanas maniendréd una distancia minima de 100 metros hasta los PC
(comienzo de curva) o PT (comienzo de tangenie de las curvas horizontales y verticales);
-A 100 metros del borde interior de la acera o bordillo de los redondeles de irafico;
-A 1000 del! lindero de las cabeceras de las pistas de los aeropuertos dentro del cono de aproximacién ni de las franjas
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de seguridad este y oeste de 400 m, de ancho medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono
de aproximacion, en las cabeceras Norte y Sur.
-En las &reas Patrimoniales se observaran las prohibiciones y restricciones establecidas en la Ordenanza de Areas
Patrimoniales;
-Se prohibe la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en las vias locales menores a 15 m. de ancho y en
areas donde se exploten aguas subterraneas, para lo cual requerira certificacion de la Empresa de Agua.
-La Empresa Publica de Aguas de Manta, debera prohibir la instalacion de estaciones de servicio o gasolineras en
sectores donde certifiquen que existe la explotacién de aguas subterraneas.
-Los establecimientos destinados al comercio, almacenamiento distribucién de combustibles, gasolineras, depositos de
gas licuado de petrdleo (GLP), materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental local
vigente y a las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y demas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley.
-Las gasolineras y estaciones de servicio deberan implantarse en predios que tengan las siguientes dimensiones de
superficie y frenté minimas:
-Los centros de diversion que correspondan a Comercio Zonal CZ1 y CZ2 observaran las siguientes condiciones:
-Podrén ubicarse a distancias menores al as establecidas los establecimientos correspondientes a Comercio Zonal CZD1
y CZD2 que formen parte o estén integrados a hoteles calificados por la Direccion Municipal de Turismo y que cuenten
con la Licencia LUAF. La distancia establecida se medira en linea recta, desde los linderos més proximos de los predios
en los cuales se ubiquen el centro de diversion y alguno de los equipamientos detallados, respectivamente, y cumplira
con las Normas de Arquitectura y Urbanismo y las disposiciones establecidas en la Ordenanza Ambiental.

Implantacion Industrial de Mediano Impacto:
-Cumplir con los lineamientos materia de prevencion de riesgo contra incendios, prevenir y controlar todo tipo de
contaminacién producida por sus actividades, asi como los riesgos inherentes por la entidad competente.

Implantacion Industria de Bajo Impacto
-Obtencién del Certificado ambiental a través del SUIA y Guia de Practica Ambiental emitida por la Direccion Municipal
de Gestion Ambiental, las normas de Arquitectura y Urbanismo y las expedidas para el efecto.

Condiciones Generales de Implantacion del Uso Comercial y de Servicios
-Las actividades de comercios y servicios permitidos podran utilizar hasta el 50% del COS PB en estos usos.
-La instalacién y funcionamiento de actividades de comercio y servicios deberan contar con: la compatibilidad de usos
establecida en el PUGS u otro instrumento de planificacién; con la respectiva regularizacion ambiental emitida por la
Autoridad Ambiental competente a través del SUIA que determinara el tipo de permiso ambiental que corresponda; y,
cumplir con las Normas de Arquitectura y Urbanismo vigentes que les sean correspondientes.
-La prevenci6n y control de la contaminacion por aguas residuales por ruido o por emision de gases, particulas y otros
contaminantes atmosféricos en actividades de comercios y servicios, cumpliran con la Legislacion Ambiental local vigente
y las disposiciones de la Direccién Municipal de Gestion Ambiental y otros organismos competentes en la materia,
conforme a la Ley.
-Los establecimientos comerciales o de servicios que requieran almacenar para consumo o de negocio los combustibles,
tanques de gas licuado de petréleo, materiales explosivos e inflamables, se sujetaran al Reglamento Ambiental para
Operaciones Hidrocarburiferas del Ecuador, a las Normas de Arquitectura y Urbanismo, a la Legislacion Ambiental Local
vigente y a las disposiciones de la Direccion Municipal de Gestion Ambiental y deméas organismos competentes en la
materia, conforme a la Ley. No podréan ubicarse dentro del cono de aproximacion de los aeropuertos, medidos en un
radio de 1000 metros desde la cabecera de la pista, ni dentro de las franjas de seguridad este-oeste de400 metros de
ancho, medidos desde el eje de la pista principal hasta la interseccion con el cono de aproximacion.

Implantacion Industria de Bajo Impacto:
-Los proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con el Registro Ambiental
—obtenido con base a la Declaracion Ambiental- emitido por la Direccion Municipal de Gestion Ambiente, previa a su
construccion y funcionamiento.

Implantacion Industria de Alto Impacto
-Establecer programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades.
-Obtener el Certificado Ambiental por Auditorias Ambientales, emitido por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental,
para industrias que se encuentran funcionando y operando.
-Obtener Licencia Ambiental a través del SUIA. Estas industrias se localizaran exclusivamente en el 4rea de uso
industrial.
-Para proyectos o actividades industriales nuevas a implantarse en el Cantén Manta, contaran con la Licencia Ambiental
obtenida con base al Estudio de Impacto Ambiental, emitida por la Direccién Municipal de Gestion Ambiental, previa a su
construccién y funcionamiento.
-Contar con procedimientos de mantenimiento preventivo y de control de operaciones.
-Cumplir con los lineamientos en materia de riesgo de incendio de explosion sefaladas en las Normas de Arquitectura y
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Urbanismo, en el Reglamento de Prevencién de Incendios del Cuerpo de Bomberos del Cantén y demas determinadas
por el INEN. los sistemas contra incendios cuentan con normativa a nivel nacional
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OBSERVACION

El presente Informe Predial de Regulacién Urbana y Usos de Suelo (IPRUS), es un documento informativo en el cual, se indica
el aprovechamiento urbanistico de un predio en particular, en donde se detalla la Forma y Ocupacién del Suelo, los retiros para
la construccion, consideraciones para la edificabilidad basica y méxima, y sus afectaciones, documento que se genera con la
implantacion otorgada por el propietario, y/o la informacidn disponible en nuestros sistemas en virtud a su ubicacidn, y se puede
relacionar para los respectivo estudios pertinentes, es importante mencionar que debido a la desactualizacion catastral existente
no se puede determinar que exista conflictos con otras propiedades, por este motivo se deja salvado el derecho a terceros.

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 022024-111871

N°ELECTRONICO : 232416

Fecha: 2024-02-19
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Caiasiro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constatc que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 3-26-29-06-000
Ubicado en: CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA MZ. G LT. 06.

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Segun Escritura: 102 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario iprpn ooy (S
1391813899001 COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 12,240.00
CONSTRUCCION: - 58,637.02
AVALUO TOTAL: 70,877.02 ‘ o
SON: ; SETENTA MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES 02/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccion en el lugar que

indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
- que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
. 2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
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N° 022024-112087

Manta, jueves 22 febrero 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningln Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO
con cédula de ciudadania No. 1391813899001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. - il : e i

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes & partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: viernes 22 marzo 2024
1113070BLCS27J

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV)




M AN A M = AN A RAARKRITA
J“{w“ N AL LI AAUN TN VAN A

N® (122024-112605

UL saUa==3 i 00U

Manta, jueves 29 febrero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DE
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-26-29-06-000 perteneciente a COMPANIA
CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.CONSIOMARINO . con C.C,
1391813899001 ubicada en CONJUNTO HABITACIONAL TERRAZAS SANTA MARIA
MZ. G LT. 06. BARRIO CIRCUNVALACION PARROQUIA TARQUI cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $70,877.02 SETENTA MIL
OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES 02/100. SE COBRA ALCABALAS POR
LA CUANTIA DE $100,000.00 CIEN MIL DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestién Financiera

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA, registrador de la propiedad del cantén

Manta, a solicitud de: ESCANDON ZAMBRANO ROBERTO ISAAC.

Que revisado el archivo de la oficina a mi cargo NO HAY CONSTANCIA que a nombre
del sefior(a): ESCANDON ZAMBRANO ROBERTO ISAAC portador(a) de cedula de ciudadania
No. 1312145442 se encuentre inscrito bien inmueble dentro de esta jurisdiccion cantonal.,

CERTIFICO:

PREVIA REVISION DEL ANO 1971 HASTA LA ACTUALIDAD

Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

(o]

miércoles, 14 febrero 2024

mn

irmado electrénicamente por:

Ry GEORGE BETHSABE
& MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Codigo Seguro de Verificacion (CVS)
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% Gobierno Autonomo Descentralizedo Vlunicipal del Canton Manta-Direccion
A Fir anc 2re -Area Rentas

RUC: 1360000980001
QObligado a llevar Contabilidad: Si
TITULO DE CREDITO #: T/2024/218404
DE ALCABALAS
Fecha: 29/02/2024 Por: 1,300.00 cnaMOpr,
S /
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 29/02/2024 'Q,% |
Qi
Tipo de Transaccidn: 5 1
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CON SIOME@]NO
Identificacién: .
1391813899001 Teléfono: 0999960789 Correo: contabilidad. oasus@o;,;ﬂo&l‘ @g@ﬁ
Adquiriente-Comprador: ESCANDON ZAMBRANO ROBERTO ISAAC
Identificacion: 1312145442 Teléfono: S/N Carreo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 15/07/2019
; - Precio de
Clave Catastral Avaluo Area  Direccién Verits
0oeo-29:06"  70,877.02 102.00 CONJUNTOHABITACIONALTERRAZASSANTAMARIAMZ.GLT.06. 100,000.00
"TRIBUTOS A PAGAR
Afio Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
.| 2024 DE ALCABALAS 1.000.00 0.00 0.00 1,000.00
2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 300.00 0.00 0.00 300.00
Total=> 1,300.00 0.00 0.00 1,300.00

Saldo a Pagar

29/02/2024 10:58 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



Financiera -Area Renies

M ; 2 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipa! de! Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: 7T/2024/218405
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 29/02/2024 Por: 746.81
Periodo: 01/01/2024-hasta 31/12/2024 Vence: 29/02/2024
Contribuyente: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA QASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO VE-017517

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacién: Ruc 1391813899001 Teléfono: 0999960789 Correo: contabilidad.oasis@cutiook.com
Direccidn: Circunvalacion tramo 2 Sector Nueva Esperanza Urb. T santa maria Mz C y NULL

Detalle:

Base Imponible: 95155.0

Tipo de Transaccién:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A. CONSIOMARINO

Identificacién: 1391813899001 Teléfono: 0999960789 Correo: contahilidad.oasis@outlook.com
Adquiriente-Comprador: ESCANDON ZAMBRANO ROBERTO ISAAC

identificacién: 1312145442 Teléfono: S/N : Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 15/07/2019

; . s Preciode =
Clave Catastral Avaluo Area  Direccion N —

86206'29‘05' 70,877.02 102.00 CONJUNTOHABITACIONALTERRAZASSANTAMARIAMZ.GLT.06. 100,000.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Taotal
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE FREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 746.81 0.00 0.00 746.81
Total=> 746.81 0.00 0.00 746.81L
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 100,000.00
PRECIO DE ADQUISICION 4,845.00
DIFERENCIA BRUTA 95,155.00
MEJORAS 71,837.02
UTILIDAD BRUTA 13,317.98
ANOS TRANSCURRIDOS 2.663.60
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 10,654.38
IMP. CAUSADO 745.81
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 746.81

29/02/2024 10:56 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



[=] 2 [m]
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA =5

*Escanear para validar

+~CGOMPROBANTE DE PAGO N° 000181125

o 4

L

Identificacién Control 'Nro. Titulo
Jirs 3
TRU HmﬂOD%_ZZOW_E\PD_D OASIS MARINO 13xxxxxxx9001 000000882 562475

Certificado de Solvencia R b i

. . -

Expedicion 2024-02-15 Expiracion 2024-03-15

Descripcién | Detalles

Afo/Fecha Periodo ol e Rubro : ,
Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
02-2024/03-2024
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes ~ Totala —._wwmm.. mw.oo
con el Cuerpo de Bomberos de Manta e G g
Cajero: Menendez Mero Ana Matilde _<m..,__o.. ___uwu,__mno 2 $3.00

Pagado a |z fecha de 2024-02-15 10:36:43 con formal(s) de pago: EFECTIVO s _mm,.mo $0 0.0
(Valido por 30 dias) - St
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Se otorgo ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura publica de COMPRAVENTA que otorga LA
COMPANIA CONSTRUCTORA INMOBILIARIA OASIS MARINO S.A.
CONSIOMARINO a favor de ROBERTO ISAAC ESCANDON ZAMBRANO;
y, CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR que otorga ROBERTO ISAAC ESCANDON
ZAMBRANO a favor de LA ASOCIACIC JAHORRO Y
CREDITO PARA LA VIVIENDA PIC INCHA,, firmada y A¢llada en Manta,







