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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripcion: 2263

Numero de Repertorio: 5274

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinticinco de Agosto del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2263 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1309904520 LUCAS MACIAS ELIZABETH MARGARITA COMPRADOR
1315491553 LOOR SALTOS VICTORIA VALENTINA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 3274328002 78683 COMPRAVENTA

Libro:  COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: viernes, 25 agosto 2023

Fecha generacion: viernes, 25'agosto 2023

GEORGE BETHSABE
g MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0
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documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) SUPLENTE FRANCISCO RAMON MUNOZ DELGADO

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura n°: [20231306001P01906 1
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE CTORGAMIENTO: |25 DE AGOSTO DEL 2023, (10:58)
OTORGANTES
OTORGADO POR
i’ : - Documento de No. : Persona I
Persona Nombres/ que e
e ombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad representa
~ LOOR SALTOS VICTORIA POR SUS PROPIOS : i ECUATORIA JVENDEDOR(A
Natural VALENTINA DERECHOS CEDULA 1315491553 NA )
A FAVOR DE
. =S i Documento de No. P " i Persona que
Perso Nombi c -
rsona lombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacion Nacionalidad Calidad represerts
LUCAS MACIAS ELIZABETH POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |COMPRADOR
Natural MARGARITA DERECHOS CEDULA 1309904520 NA (A)
UBICACICN
Provincia Canton Farroquia
MANABI MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

L]

IDESCRIPCION DOCUMENTO:

8000.00

CUANTIA DELACTO O
CONTRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUELICA

ESCRITURA N°: 20231308001P01906

FECHA DE OTORGAMIENTO: 25 DE AGOSTO DEL 2023, (10:59)

https://portaiciudadano.manta.gob.eclvalidar_cod_barras, hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras,
htips:/iportalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_baras, https://porialciudadanc.manta.gob.ecivalidar_cod_barras,
hitps:/porialciudadanc.mantz.gob.ec/validar_cod_barras, https://porisiciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras,
https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
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NOTARIO(A) SUPLENTE FRANCISCO RAMON MUNOZ DELGADO

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA






2023 13 08 001

ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA
OTORGA :
VICTORIA VALENTINA LOOR SALTOS.
A FAVOR DE:

ELIZABETH MARGARITA LUCAS MACIAS.
CUANTIA: USD $ 8.000,00
AVALUO CATASTRAL: USD § 14.939,93
DI DOS COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del
cantén Manta, Provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy dia wviernes veinticinco de Agosto del dos
mil veintitrés, ante mi, ABOGADO FRANCISCO RAMON MUNOZ
DELGADQ, Notaric Publico Primero Suplente del cantdn
Manta, segun Accidén de Personal Numero 05763-DP13-2023-
GM, emitida por la Funcidén Judicial Direccién Provincial
de Manabi, comparece con plena capacidad y conocimiento,
por una parte, en calidad de “WENDEDORA” por sus propios
derechos la sefiorita VICTORIA VALENTINA LOOR SALTOS, de
nacionalidad Ecuatoriana, portadora de la cedula de
ciudadania numero uno, tres, uno, cinco, cuatro, nueve,
uno, cinco, cinco guion tres, de estado civil soltera,
con numero de teléfono 0983863243, correo electrdnico
correo loorvalentinaO@gmail.com, con domiciliado en el
cantén Libertad de la Provincia de Santa Elena y de paso
por esta ciudad de Manta; y por otra parte comparece en
calidad de “COMPRADORA"” por sus propios derechos, la
sefiora ELIZABETH MARGARITA LUCAS MACIAS, de nacionalidad
Ecuatoriana, portadora de la cedula de ciudadania numero
uno, tres, cero, nueve, nueve, cero, cuatro, cinco, dos
guion cero, de estado civil soltera, con numero de
teléfono 0988024233, correo margitomacias@gmail.com, con
domicilio en el cantén La Libertad de la Provincia de
Santa Elena y de transito por esta ciudad de Manta. Los
comparecientes son todos mayores de edad, de
nacionalidad ecuatoriana, personas capaces y habiles
para celebrar esta clase de actos; a quienes de conocer
doy fe en virtud de haberme exhibido las cédulas de

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA




ciudadania, cuyas copias fotostaticas debidamente
certificadas por mi, agregoc a esta escritura como
documentos habilitantes. Advertidos los comparecientes
por el Notario de los efectcs y resultados de esta
escritura, asi como examinados gue fueron en forma
aislada y separada de gue comparecen al otorgamiento de
esta escritura sin coaccidn, amenazas, temer
reverencial, ni promesa o seduccidn, vy autorizandome de
conformidad con €1 Art. 75 de la ley Organica de Gestién
de Identidad y Datos Civiles a la obtencidén de su
informacién en el Registro Personal Unico cuyo custodio
es la Direccidn General de Registro Civil,
Identificacién y Cedulacidén a traves del convenio
suscrito con esta Notaria, que se agregara como documento
habilitante del presente contrato: SENOR NOTARIO: En
el Registro de Escrituras Publicas & su cargo, sirvase
incorporar una mas de COMPRAVENTA, al tenor de las
siguientes clausulas: PRIMERA. - COMPARECIENTES. -
Comparecen al otorgamiento de la presente escritura
publica, por una parte y en calidad de “WVENDEDORA”, por
sus propios derechos la sefiorita VICTORIA VALENTINA LOOR
SALTOS, de nacionalidad Ecuatoriana, portadera de 1la
cedula de ciudadania nimero uno, tres, uno, cinco,
cuatro, nueve, uno, cinco, cinco guion tres, de estado
civil soltera; vy por otra parte y en c¢alidad de
“COMPRADORA” comparece per 3sus prepios derechos, la
sefiora ELIZABETH MARGARITA LUCAS MACIAS, de nacionalidad
Ecuatoriana, portadora de la cedula de ciudadania numero
uno, tres, cero, nueve, nueve, cero, cuatro, cince, dos
guion cero, de estado civil soltera. Las comparecientes
son de Nacicnalidad ecuatoriana, domicilizdas en esta
ciudad de Manta, maycres de edad respectivamente,
hébiles y capaces para contratar y obligarse. SEGUNDA.
-~ ANTECEDENTES. - La seficrita VICTORIA VALENTINA LOOR
SALTCS es propietaria de un departamentoc DEL
“CONDOMINIOS FENIX” ubicado en el Programa Habitacional
“SI MI CASA” del cantdédn Manta, provincia de Manabi.
Formando parte de ésta en la Manzana 6 - Lote 28.
Departamento B - Piso I: Compuesto per sala, comedor,
cocina, dos dormitorios, un bafioc y patio, con 1las
siguientes dimensiones, a&areas y linderos: ARRIBA:
Depart. D. ABAJQ: Locte de la misma propiedad. FRENTE:
Patio frontal general del condominio, desde el vértice
derecho frontal hacia la izquierda con 2.52 metros, giro
de 90° hacla atrés con 0.98 metros y giro de 90° a la
izquierda con 2.48 metros. POSTERIOR: Patio posterior de
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la misma propiedad con 5.00 metros. DERECHO: Eje

divisoria de la misma propiedad y el departamen?gﬂﬁ'ccb-:ﬁ 5

8.20 metros. IZQUIERDO: Patio lateral del depapiémpniﬁ‘ﬁ

D con 7.22 metros. AREAS Y PORCENTAJE DE AL{CUeEA$—"

DEPARTAMENTO B: AREA VENDIBLE 54.29m2; ALICUOTA 24, :87F;

ARER COMUN 9.480m2.; AREA DE TERRENO 44.01m2.  AdEA -/

TOTAL. 63.770m2?; PLANTA INTERIOR B: AREA VENDESET

38.57m2?; ALICUOTA 17.180%; AREA COMUN 6.735m2.; AREA DE
TERRENO 31.27m2.; AREA TOTAL 45.305m?; PATIO B
POSTERIOR: AREA VENDIBLE 14.00m2?; ALICUOTA 6.236%; AREA
COMUN 2.445m2.; AREA DE TERRENO 11.35m2.; AREA TOTAL
16.445m?; PATIO B FRONTAL: AREA VENDIBLE 1.72m2;
ALICUOTA 0.766%; AREA COMUN 0.300m2.; AREA DE TERRENO
1.39m2.; AREA TOTAL 2.020m2. Dicho bien inmueble fue
adquirido a favor de la hoy vendedora, mediante escritura
de COMPRAVENTA por parte de la sefiora NOEMI DE LAS
MERCEDES SALTOS PINARGOTE autorizada en la Notaria
Primera del cantén Manta el 15 de Noviembre del 2022 e
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantdédn Manta
el 16 de Noviembre del 2022. Dicho bien inmueble se
encuentra en la actualidad 1libre de todo gravamen.
TERCERA. COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos
manifiesta por sus propios derechos la sefiorita VICTORIA
VALENTINA LOOR SALTOS, gue ftiene a bien vender a favor de
la sefiora ELIZABETH MARGARITA LUCAS MACIAS, el
departamento DEL “CONDOMINIOS FENIX” ubicado en el
Programa Habitacional “SI MI CASA” del cantén Manta,
provincia de Manabi. Formando parte de ésta en la Manzana
6 — Lote 28. Departamento B — Piso I: Compuesto por sala,
comedor, cocina, dos dormitorios, un bafio y patio, con
las siguientes dimensiones, areas y linderos: ARRIBA:
Depart. D. ABAJO: Lote de la misma propiedad. FRENTE:
Patio frontal general del condominio, desde el vértice
derecho frontal hacia la izquierda con 2.52 metros, giro
de 90° hacia atras con 0.98 metros y giro de 90° a la
izgquierda con 2.48 metros. POSTERIOR: Patio posterior de
la misma propiedad con 5.00 metros. DERECHO: Eje de pared
divisoria de la misma propiedad y el departamento A con
8.20 metros. IZQUIERDO: Patio lateral del departamento
D con 7.22 metros. AREAS Y PORCENTAJE DE ALICUQTAS:
DEPARTAMENTO B: AREA VENDIBLE 54.29m2?; ALICUOTA 24.182%;
AREA COMUN 9.480m2.; AREA DE TERRENO 44.01m2.; AREA
TOTAL. 63.770m2; PLANTA INTERIOR B: AREA VENDIBLE
38.57m?; ALICUOTA 17.180%; AREA COMUN 6.735m2.; AREA DE
TERRENO 31.27m2.; AREA TOTAL 45.305m?; PATIO B
POSTERIOR: AREA VENDIBLE 14.00m2?; ALICUOTA 6.236%; AREA
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COMUN 2.445m2.; AREA DE TERRENC 11.35m2.; AREA TOTAL
16.445mz?; PATIO B FRONTAL: AREA VENDIBLE 1.72m?;
ALICUOTA 0.766%; AREA COMUN 0.300m2.; AREA DE TERRENO
1.39m2.; AREA TOTAL 2.020m?, para lo cual traspasa el
.dominio total, el uso, goce y abuso de los mismos y se
.lo hace como cuerpo cierto incluyendo sus medidas que
pudieren sobrevenir. CUARTA.- TRADICION.- Por lo tanto,
la parte vendedora transfiere al adgquiriente el dominio,
usc, goce y posesién del bien inmueble descrito como el
vendide, comprendiéndose en venta todos los derechos
reales y perscnales gque como bien propio del enajenante
le corresponde o pudiere corresponderle, sin reservarse
derecho ¢ cosa alguna en lo que es materia de la presente
venta. QUINTA. PRECIO Y LICITUD DE FONDOS.- Aunque el
bien inmueble se encuentra valorado municipalmente en
$ 14.939,93 USD, el precic real de la presente venta
gue lo estiman como Jjustoc de la cosa vendida es de §
6.000,00 USD, valor que declara la parte vendedora
tenerleos recibidos en efectivo por adelantado a su entera
satisfaccién por la parte compradora, sin opcién por
este concepto reclamos de ninguna clase, ni mucho mencs
por lesidn encrme. Ademds, declara la parte vendedora
bajo juramento ademés que los bienes inmuebles se hallan
libre de gravamen, limitacién de dominio, embargo,
secuestro, prohibicién de enajenar, gravar servidumbre,
accién petitoria y posesoria, condicién o modo y se
obliga no obstante al saneamiento por eviccién y vicios
redhibitorios en los términos de Ley. Y ademas LA PARTE
COMPRADORA declara bajo juramento que: A) Los fondos
que utiliza para pagar el precio estipulado en la
presente compraventa, tienen origen licito,
verificables y lo realiza al amparo de la legislacién
ecuatoriana; B) Que tampoco son provenientes de
operaciones/transacciones econdmicas inusuales e
injustificadas acorde a la Ley Orgdnica de Prevencién,
Deteccidén y Erradicacién del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos; y, €) Que no
Provienen, ni provendrédn y no estdn ni estaréan
relacionados directa o indirectamente con el cultivo,
produccién, fabricacidn, almacenamiento, transporte o
trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotropicas o actos tipificados como delito o
prohibidos por la Ley Organica de Prevencidén Integral
del Fenémeno Socic Econdémico de las Drogas y de
Regulacidén y Control del Uso de Sustancias Catalogadas
Sujetas a Fiscalizacién, en la Ley Organica de
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 REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Drecelin arerd deReos il

Direccion General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1309904520

Nombres del ciudadano: LUCAS MACIAS ELIZABETH MARGARITA

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/TARQU!
Fecha de nacimiento: 18 DE ABRIL DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA
é ? @ Sexo: MUJER
Instruccion: BACHILLERATO

Profesidan: COMERCIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regisira

Datos del Padre: LUCAS PICO JORGE WALTER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: MACIAS CEDENO EMMA MARGARITA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 6 DE MARZO DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacian certificada a ia fecha: 25 DE AGOSTO DE 2023
Emisor: JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDOZA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 238-917-98013

A

"" Ing. Carlos Echeverria.
Director General de! Registro Civil, ldertificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

2
2 institucidn o persena ante quien se presente este centificado debara validaro en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y & [a LGE.
@encia del documento 1 validacitn o 1 mes desde el dia de su emision. En casa de presentar inconvenientes con asle dneimentn ssrriha 4 snlinasfranicterariil nah an
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD )

Numero Unico de identificacién: 1315491553

Nombres del ciudadano: LOOR SALTOS VICTORIA VALE ;

1315481552 Condicién del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA MAYOR . E E'DAD'

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Sy
i 2; 03-2019

‘ ' Fecha de nacimiento: 23 DE DICIEMBRE DE 2000

Wzmw AL F38 VICTORIA VALENTIA
o]
\ fa . > "

§ Nacionalidad: ECUATORIANA

.. Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: BACH. EN CIENCIAS

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: LOOR DELGADO VICTOR HUGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SALTOS PINARGOTE NOEMI DE LAS MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 21 DE MARZO DE 2019

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 25 DE AGOSTOQ DE 2023
Emisor: JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDOZA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

T ———

2 Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
- Documento firmado electrénicamente =
institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hups:Hvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 4 y ala LCE,
lencia del documento 1 validacidn o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escribz a enlinea@ramiciranivil ani an




ldentificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién ¥ Cedulacion

, REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ oseln ene de Regit o,

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUI: 1315491553

Nembre: LOOR SALTOS VICTORIA VALENTINA

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA REGISTRA DISCAPACIDAD FISICA 40%

1.- La informacidn def carné de discapacidad es consultad

a de manera directa al Ministerio de Salud Pudblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

informacion certificada a ia fecha: 25 DE AGOSTO DE 2023
Emiser: JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDOZA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 234-917-98

AR
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2020-ALC-075

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO &
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTAON MANTA |22

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de Ia Constitucién de Ia Repubiica del Ecuador, reconoce y garantiza =
las personas, numeral 26: "E/ derecho a la propiedad en todas sus formas, con
funcién y responsabilidad socijal Y ambiental. £/ derecho g/ acceso a la propiedad
se haré efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre ofras medidas. *

el Art. 226 de |a Constitucién de |a Republica de| Ecuador, sefala- “Las
instituciones ds/ Estado, sus organismaos, de,oendencfas, las servidoras 0]
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal

el Art. 227 de |a Constituciéon de |a Replblica del Ecuador, dispone: "La\i
administracién piblica constituye un servicio a Ja colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, Jerarguia, desconcenfraciém
Descenfra/izacfdnj coordinacion, participacién, planificacion, fransparencia )%
evaluacion”

el Art. 264 de |a Constitucién de |a Replblica del Ecuador, establece: “/os
gobiernos municipales tendran |as Siguientes competencias exclusivas sin
Perjuicio de otras que determine Ia fe Y. numeral 2. Ejercer el controf Sobre el uso
Y ocupacion del suelo en ef cantén”,

el Art. 426 de I Constitucién de Ia Replblica del Ecuador manda gque "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sufetas a Ja Constitucién...”

el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, senala: "Son funciones de/ Gobierno Auténomo

el Art. 55 dej Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: “...Competencias exclusivas de/ Gobierno
Autdnomo Descentralizado Municipal.-  Los gobiernos  auténomos
descentralizados municipales, tendra Jas Siguientes competencias exclusivas sin

*

Direccion: Calle g Y Avenida 4 &

Telefonos: 2611 479 . E-maij: Mmanta@mantagob.ec V-
f @ v » mantagobec =7

CADM MANTA



perjuicio de ofras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelc en el canton;...”

Que el Art. 60 del Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomla y
Descentralizacion, ordena: “... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: "b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado
municipal, I) Resolver administrativamente todos los asuntas correspondientes a

su cargo...”

Que el Art. 98 del Cédigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracion unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, siempre®”
que se agole con su cumplimiento y de forma directa. Se expediréd por cualquier
medio documental, fisico o digital y quedard constancia en sl expediente
administrativo”,

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asf como las casas o villas
de fos conjuntos residenciales, cuando sean independientes y fengan salida a
una via u ofro espacio publico directamente 0 a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podran pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podré considerar como piso,.departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de ios demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso directo desde un espacio publico ¢ un espacio condominial conectado v
accesible desde un espacio piblico. (...)"

Que el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: "Corresponde a ias
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujefarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios ric
podran autorizar ninguna escrifura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
inscribirén tales escrituras, sf no se inserta en ellas la copia auténtica de la
correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12{..)"

Que el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefiala:
"‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES.- En la I
Deciaratoria de Propiedad Horizontal, que seré aprobada por la respectiva y o
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la I
naturaleza y el fin para el cual se construve el condominio estableciéndose, c*?
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial R '
exclusivamente o de un conjunto mixto. Scbre la base de estas especificaciones I
‘se deberd elaborar el respective reglamento interno, segin sea el caso”. ] *

Que el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacion del i
Suelo en el Canton Manta, prevé: "REQUISITOS.- Para la aprobacién de la !
deciaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Flaneamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacién de Plancs, c¢. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicién de medidas y linderos, éreas
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comunales, reglamento interno, planos actualizados y e/ cuadro de afféud?és,-
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravdmenes
€ hipotecas actualizado de Registrador de |3 Propiedad del Cantén Marnta; -e.

autorizacién notariada de todos los copropietarios y Comprobante OE.pEg0 dies 9;‘_\” '

Que el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del Suelo
en el Cantoén Manta, prescribe: ‘RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccién
Municipal de Planeamiento Urbano en el término de qui t

ae la fecha de sy presentacién, elaborars un informe técnico Porescrito, el cual en

'9;;580‘ la derivarg a |3 Direccién de Gestion Juridica, para que en el término de tres dias

A""’oi"'f‘ pronuncie su informe y con e/ mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de

A q_'&(: Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble. Ia cual serj

il 7;3 notificada por Ia Secretaria General a/ olos interesados. asj como a las direcciones

|. Wﬁ“ >0 Municipales de Gestion Juridica Avalios y Catastros Financiero Y, Planeamiento
A ¥ Urbano, a fin de que se realice el tramite correspondiente para /3 legalizacién de
- documentos Y Sé proceda con e/ pago de la tasa respectiva. (..) Sien e/ lapso de
ey dos afios el o los Interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Ré Imen de
RnStS q Y g

Registro de Ja Propiedad de/ Cantén; la Declaratoria Quedara sin efecto. Si hubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para e/ bien Inmueble, ,
el o los interesados deberan realizar el trémite nuevamente”, \b

Que mediante oficio No. O-GG-J!\/]C-SVEP—2019-167 de fecha 09 de diciembre de
2020 suscrito por el sefior Econ. Jaime Mascote Cruz, Gerente General Sj
Vivienda-Ep dirigido al sefior Alcalde, indica: “Con el fin de disponer la revisién
previa por la Direccidn correspondiente, por el presente sirvase recibir e/ estudio
de propiedad horizontal del proyecto de condominios Fénix Rara el programa
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con memorando No. MAT-DACPM-2020-013 de fecha 06 de enero de 2020
suscrito por el sefior Arq. José Felix Maldonado Cevallos, Director de Avallios,
Catastro y Permisos Municipales, con relacion a la peticion del sefor Econ.
Jaime Mascote Cruz, Gerente General Sj \/JviendaﬁER informa lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano S/ vy VIENDA E.P., de
acuerdo a la escritura de Contrato Modificatorio de Escritura de Aprobacién de
la Primera Fase de I3 Urbanizacién del Plan Habitacional Municipal "SI My

CASA’, es propietaria de los lotes de las manzanas: 5 (8 lotes), 6 (30 lotes), 11
*
Direccion: Calle g U Avenida 4 ; »
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(8 lotes) y 12 (30 Iotes) de la antes citada urbanizacion. Sobre estos predios /a
empresa propietaria ha construido el CONDOMINIOS FENIX, para este fin
obtuvieron los Permisos de Construccién pertinentes, es importante destacar
que en la inspeccién visual a las viviendas se constaté que no presenta
inconvenientes técnicos y que su proceso constructivo se rige a lo establ ecido
en el permiso antes descrito.

2,- DESCRIPCICN DEL CONDOMINIOS FENIX: :
Esté conformado por 304 soluciones habitacicnales (departamentcs)
implantadas en- 76 blogues (iotes) de 4 departamentos cada uno, cada
departamento estd compuesto de: sala, comedor, cocina, 2 dormitorios, bafio y
patio mas sus respectivas dreas comunales 5

3- AREAS GENERALES DEL CONDOMINICS FENIX:

Area total de terreno (suma 76 lotes): 13.832,00m2
Area total de construccion (suma 304 departamentos). 20.041,20m2
Area neta vendible (suma 304 departamentos): 17.062,00m2
Area comunal (suma 76 lotes). 2.879,20m2

4.- CONCLUSION:

Al constatarse gque la docurnentacion técnica presentada no tiene inconveniente
alguno y que cumple con lo previsto en la Seccién 6%- De la Declaratoria de
Propiedad Horizontal en sus articulos 331 y 332 de la Ordenariza de Urbanismo,
Arguitectura, Uso y Ocupacién del Suelo, y se determina que de acuerdo a lo
que sefala el articulo 4° del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y por sus consideraciones técnicas, el CONDOMINIO FENIX se
constituye especificamente en un conjunto de viviendas (departamentos). Con
lo expuesto, desde el punlo de vista técnico la peticion formulada por el sefior
Econ. Jaime Mascote Cruz, en calidad de Gerente General de la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarroflo Urbanc Si VIVIENDA-EP, de incorporar al
régimen de propiedad horizontal el CONDOMINIOS FENIX es factible. Particular
que pongo a vuestra consideracion para fines pertinentes. Cabe mencionar que
los lotes de terrenos en los que se encuentra implantado el Condominios Fénix
hasta la presente fecha mantienen deuda por concepto de predios urbanos”.

mediante memorando No. MAT-DACR-2020-097-M de fecha 23 de enero de
2020 suscrito por el sefior Arq. José Felix Maldonado Cevallos, Director de
Avaltios, Catastro y Permisos Municipales, indica lo siguiente: “En atenicién al
memorando MTA-PS-2020-051-M de fecha 21 de enero de 2020, mediante el
cual se solicita "... indicando si la deuda que se refiere comprende impuestos de
predios urbanos, contribucion especial de mejoras, tasas u otros, considerando
que los terrencs donde se implantaréd el condominio FENIX se ubican en
propiedades del Plan Habitacional Municipal "SI M CASA”, al respecto le
informo: Que luego de haber revisado el Sistema MANTA GIS del catastro de I:
predios urbancs en vigericia se procedié a constatar que la deuda que mantiene {i
la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrolio Urbano — "SI VIVIENDA EP"  {-
sobre los lotes 76 en los que se implantara el "“Condominios Fénix” corresponde
a: impuesto predial, contribucion especial de mejoras, fasa de seguridad y los
intereses de los anos vencides. (Se anexa listado de los valores adeudados por
afio y Kardex de cada uno de los lotes). Cabe resaltar que ante cualquier
inguietud sobre los rubros generadcs, es la Direccién Financiera quien debe
pronunciarse.”.

Direccior: Calle 9y fvenida 4 I
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Que mediante informe No. MTA-PS-2020-0182-1 de fecha 10 de julio de 2020, suscrito
por la Ab. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Mupietpat-emjte
pronunciamiento legal en los siguientes términos; “Segun inforpmé emitido, por en,
seflor Arq. José Félix Maldonado Cevallos, Director de Avdldog,” Catgstros, y \
Permisos Municipales, mediante memorando No. MAT-DAGPM- ’lﬂi‘l-de; .\
fecha 06 de enero de 2020, se indica que, desde e/ punta de vistalégmeetar |
peticion formulada por el sefior Econ. Jaime Mascote Cruz, ep.calldad—rde °
Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo-Tr
VIVIENDA-EP, de incorporar al régimen de propiedad, Horizgntal el
‘CONDOMINIOS FENIX” es factible, (...) Del anélisis precedente, nsidero”
pertinente atender lo requerido por el sefior Econ. Jaime Mascb‘te:-CruZ; en
calidad de Gerente General de Ia Empresa Municipal de Vivienda ¥ Desarrollo
Urbano SI VIVIENDA-EP, de incorporar al régimen de propiedad horizontal e/
“CONDOMINIOS FENIX" el cual se constituye especificamente en conjunto de
viviendas (departamentos), segin al anélisis técnico realizado por la Direccion
de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales: ante ello corresponde sefior
Alcalde en su calidad de méxima Autoridad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Manta, dicte un acto administrativo, acorde a Jo
Sefalado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacidn del Suelo en el Cantén Manta”,

En virtud de lo expuesto, y; en usos de mis atribuciones legales, como maxima Autoridad
Ejecutiva del GADMC-Manta:

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
"CONDOMINIOS FENIX”, de propiedad de la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano S| VIVIENDA-EP, el cual se constituye especificamente en conjunto
de viviendas (departamentos), conforme a los datos técnicos consignados mediante
informe emitido- por la Direccion de Avallos, Catastro y Permisos Municipales, el cual
forma parte integral de la presente resolucién.

Articulo 2.- Notifiquese a través de |a Secretaria Municipal a la Empresa Municipal-de
Vivienda y Desarrollo Urbano S| VIVIENDA-EP, asi como a las Direcciones Municipales
de: Avallo, Catastros y Permisos Municipales: Financiera, Procuraduria Sindica: y, que
la misma se notifique e inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para
que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el
pago de la tasa respectiva a fin gue se den cumplimiento a los informes emitidos para
esta administracion.

\

Dado y firmada en el despacho de Ia Alcaldia’a los dle%' dias del mes de julio del afio
dos mil veinte. / /

Agustin !ntrﬁz;g’b Quijano
ALCALDE/DE MANTA

/

,/ Direccion: Calle 9 U Avenida 4
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REGLAMENTO INTERNO DEL LOS CONDOMINIOS FENI{(f

v %

CAPITULO 1 <

[EL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL ' SRR
3 . .
:ﬁ.?n'iculo 1. La designacién de las partes involucradas en el presente regtamento y su aplicacion es la siguiente:
11y 12 dei Sector |l de 1a FASE | dai Programa Habitacional “SI Ml CASA™. E| PROYECTO FENIX cuenta
ademas con 115 soluciones habitacionales la cuales no entraran bajo el régimen de propiedad horizontal,
b. CONDOMINIO FENIX- Es el blogue de cuatro DEPARTAMENTOS especificados en los planos adjuntos

al presente estudio-de propiedad horizontal y que esta.implantado -en un terreno de 182 metros
cuadradaos. '

de abril de 2016 en calidad de DONACION por el Ministerio de Desarralla Urbanc y Vivienda.
vivienda, que es el representante y cabeza de |la familia a quien se le entregd en calidad de DONACION el
DEPARTAMENTO del CONDOMINIO FENIX. )

. PROMOTOR.- La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “S| VIVIENDA-EP",

f. ENTIDADES REGULADORAS - Gobiemo Auténomo Descentralizado de Manta y Ministerio de Desarrollg
Urbano y Vivienda (MIDUVY).

b e Ml T 2 U

g. COPROPIEDAD y/o COPROPIETARIO - Propiedad o propietario de un bien comparticdo con otro u otros.

h.  ASAMBLEA.- Se conforma por los 304 BENEFICIARIOS o sus delegados que residan en los
CONDOMINIOS FENIX y que se reuniran para tratar asuntos inherentes al estado fisico de las areas
cormunales, velar por las condiciones de! buen vivir'y al cumplimiento del presente Reglamento. Esta
asamblea debera ser legalmente inscrita y sera la Unica organizacién que representara a los involucrados.

i. REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA - Este representante sera elegido por votacion de la asambiea y
su periodo de gestién sera de un afo.

j- DIRECTORIO.- Conformado por el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, SECRETARIO vy tres
VOCALES elegidos por votacién de la asamblea ¥ cuyo periodo de gestidn sera de un afo.

k. PROHIBICION DE ENAJENAR O ARRENDAR - Se refiere al periodo de tiempo de 10 afcs durante el
cual el BENEFICIARIO tiene la prohibicion de enajenar o arrendar el DEPARTAMENTO segin lo
estipulado en el segundo parrafo de la CLAUSULA TERCERA del Acta de Entrega y Recepcidn de la
soucion  Habitacional del-Proyecto "PLAN RECONSTRUYGQ" ubicadas en el Programa “SI M1 CASA” del
Cantdn Manta Provincia de Manabi.

El PROYECTO FENIX esta implantado en fas manzanas 5,8, 11y 12 del Sector 2 de [a Fase 1 del Programa ..

tuenta con cuatro DEPARTAMENTOS. E| mencionado proyecto actualmente esta sormetide bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este regtamento regira las-relacicnes de propiedad y copropiedad de
dicho proyecto, asi cdmo su administracion, uso, canservacion, y reparaciéon.

Cada DEPARTAMENTO fue entregado en calidad de donacign ¥ destinados a las familias ‘afectadas por el
terremoto del 16 de abril de 2018, esta donacién estuvo a cargo del Gobiemo Central a través dei Ministerio de
Desarroilo Urbano y Vivienda MIDUVI. Bl uso de estos bienes estara fegido y adminjs
de Propiedad Horzontal y &l presente Reglamento. P

| CAPITULO 2
LA URBANIZACION

o 3. El PROYECTOVFﬁNIX, esta ybicade en el Programa Habitacional "SI MI CA

la Empresa de Vivienda y Désarrollo Urbano "SI VIVIENDA-EP", que es una

Gobiemo Auténomo Descentralizado del Cantén Manta, \ Lﬁ—«i '

__‘____u____r.:"- ll!ﬂ'_"_ - R~
3 N

MES CON ‘B!reccmn: Vi tircunvalacion tramo dos. sentor s senderos
AMBIO r prearama habitacional "t LSA” Mz, 2 Villa 57
: : ) . Telelomas: QD5E793078 - E-rnail: nte-sivivenda-epgob.ec
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a.  PROYECTO FENIX.- Es la construccion de 76 CONDOMINIOS FENIX distribuidos en las manzanas 5,6, i

C. DEPARTAMENTO.- Una unidad de vivienda entregadd a una familia damnificada por el terremcte dal 16 4

d. BENEFICIARIO o BENEFICIARIOS.- También se lo puede denominar propietaric de la unidad de

2 Habitacional “SI MI CASA", dicho proyecto esta constituido por 76 CONDOMINIO FENIX y cada uno de este’ -
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Ef_ Programg Habitacional "SI MI cASA” €sta ubicado a 1.20 kilémetros en ¢l segundo .tra'lfno de la Via de
Circunvalacion por el ingreso al Sector Los Senderos, entre el limite cantona!_,dé_Manta ton- Montecristi y la
Urbanizacion Municipal Urbirrios ||, R

— e

./{. &0 }_,"{, D
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Cada CONDOMINIO FENIX esta implantado en un terreno rectangular de 182.00 met
metros en los linderos del frente ¥ posterior y 13.00 metros en los linderos laterale
cada condominio cuenta con cuatro DEPARTAMENTOS, dando como resultado -Un_tolal iz
habitacionales bajo el régimen de propiedad horizontal y distribuidas de |a siguierté “erda_manzana 5
existen 32 departamentos distribuidos en 8 condominio, en la manzana & existen i p
condominios, en la manzana 11 existen tambign 32 departamentos en 8 condo enté én la
manzana 12 existen 120 condominios mas en 30 bloques. : /

7/
/

ro8 cual

-}

ulo 4. En los planos y las fichas de linderacion del PROYECTO DE FENIX adjuntos al estudib"dﬁﬁm‘ﬂédéd‘-horizomtaﬁ,
S& detallardn los linderos, dimensiones, arcas, implantacién Yy ubicacién de cada uno de los departamentos,
distribucién de las dos plantas en gue estan divididas, los ambientes que integran cada planta y las
especificaciones técnicas que integran los espacios de circulacion, instalaciones y demas bienes comunes de
copropietarios, su relacion ¥ sus derechos.

CAPITULO 3

lo 5. BIENES EXCLUSIVOS.- Los DEPARTAMENTOS Y suUs patios, son bienes de dominio exclusiva singular e
indivisible de sus respectivos BENEFICIARIOS y los integrantes de su familia. Son paredes medianeras las que
separan una solucion habitacional o DEPARTAMENTQ de otro de distinto BENEFICIARIO o las que separan
una vivienda de los espacios de circulacion del proyecto.

Las paredes que dslimitan el DEPARTAMENTO con el exterior son de propiedad exclusiva de los
BENEFICIARIOS exceptuando la fachada frontal del CONDOMINIO FENIX. La propiedad exclusiva incluye las
ventanas, vidrios, marcos y puertas. El acceso principal de la entrada al PROYECTQ FENIX, las calles, aceras,
bordillos, dreas verdes, areas comunes, etc. Son bienes comunes ¥ su utilizacién sera reglamentada.

En caso de mantenimiento del recubrimiento de |a fachada frontal y las escaleras, los cuatro copropietarios del
CONDOMINIO se pondran de acuerdo para escoger un solo tono para el color asi como el costo de materales
y mano de obra. No es obligacion volver a los tonos originales del bloque de departamentos.

A pesar de que los petios laterales son bienes exclusivos correspondientes g los DEPARTAMENTOS de |3

segunda planta, los benreficiario na podran realizar ningun tipo de edificacian permanente o provisional que

obstruya la circulacion de veniilacién y luz natural por ias ventanas nj lo§'Traga luces de los DEPARTAMENTOS
¢ la planta baja y que dan a dichos patios laterales.

6. MANTENIMIENTO.- A cada BENEFICIARIO le corresponders cubrir por su cuenia Jos gastos de administracion
en caso de existir, mantenimisnto Y reparacién de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por
Servicios y de impuasios gue a ellos le correspondsan,.

BIENES COMUNES - Son bienes comunes todos los elementos y partes cdel PROYECTO FENIX gue no tienen
caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan, al régimen de COPROPIEDAD Y que no seran
susceptibles de apropiacion individual, ni exclusiva Y sobre ellos, cada COPROPIETARIO tiene un derecho
indivisible, comunitario y dependiente.

El mantenimiento del area comun asi como cualquier accion que .se tome sobre ella sera consensuada y
ejecutada en participacién de los BENEFICIARIOS dz acurdo al porcentaje de alicuotas presentadas en el
estudio de propiedad horizontal.

DERECHOS DEL USUARIO .- Una vez salvada Iz PROHIBICION DE ENAJENAR O ARRENDAR, e
arrendstario, usufructuario o acreedor anticré_tico futuro, sustituira a BENEFICIARIO en su derecho de uso
sobre los bienes comunes del PROYECTO FENIX y en las obligaciones inherentes al Regimen de Propiedad

; ( Horizental, excepcion hecha del Pago de las expensas ordinarias y extraordinarias. /’\ ‘_\(_
.-:\'k— el LA, .("L.“\
GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion establecidos p éé‘qA\S%M@,LEAI,%ée\r‘caén,
conservacién, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes dentro de los g8 co{feapopdienfgei; 8 los
CONDOMINIOS estaran = cargo de todos los COPROPIETARIOS Y seran dis &f;ﬁos\fggg_@gfﬁporzén jes
establecidas en este reglamento. Se excepluan los gastos de reparacién o redira %zo Yus, se fginen 8
actos de culpa o dolo de algin COPROPIETARIO o usuario, los cuales serdn de’}cdgr]lt:a*gxclugy del

. X

R

responsable. (1) e £
—_— 4 J—-———-— e - TEE noTn ‘q‘/ﬁ__*ﬁ—ig\
= 3 . . . S CArg o 5'{9'
r Lireccion: Via circunvalacion trany Rl sendernos
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amendatarios, usuarnos, comodatarios, acreedores anticréticos o en generaf con la persona qu i
propiedad excluswa con relacidn.a los hienes comunes del predio.

Articulo 10.  DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligacicnes
a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre SUS bienes eyclus:vos usary disponer sobre ellos en Ia o

b)  Ejercer su derechc de propiedad sobre los bienes comunes dai PROYECTO FENIX de manera: é'rrfe

las &reas comunales con las imitaciones y en la forma legal y reglamentana {mpuesta por Ia Le
reglamento; i

de peticion y en genera! hacer uso de las demd&s atribuciones que la ley y éste reglamento le
como miembro de este organismo colegiado.

d)  Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de propiedad honzonf
las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y desemps ’m
cargas y comisiones que ésta le confiera.

e)  Permitic al REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA la inspeccion de sus viviendas en caso de dafio
sus instaiaciones, queja de copropielarios vy en fin cuando éste lo considere necesario;

f)  Notificar al REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA con el nombre, la direccion y el teléfono de Ia
que en la ausencia del copropietario por mas de dos dias, quedara encargada de ta custodia de la
de su vivienda a fin de que actie en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquierinstalacion y“
casos de emergencia;

g} Una vez salvada ta PROHIBICION DE ENAJENAR O ARRENDAR se debera introducir ¢l
especiales en [os contratos de enajenamiiento, limitacién de dominio, comodato, arrendam 1
anticresis, elc. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusives en virtud de lo cu
adquirienle o el usuaric se somete expresamente al presente reglamento y a las resoluciones genel
tomadas por la ASAMBLEA de coprapietarios.

hy  Contribuir y pagar oportunamente Ios gastos y expensas ordinarias y extraordinarias impuestas
ASAMBLEA, necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del PROYECTO FER|
mejcras de los bienes comunes con amreglo a la tabla de cuotas que se establezea dé acuerdo
cuadro de alicuotas. La misma ASAMBLEA deberd determinar los procesos de cobro po
incumplimiento en el pago de |as cuotas pactadas, lo cual podra generar multas o mtereses

)  Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la ASAMBLEA de coprometanos especialment
caso de producirse destruccién o dafio parcial de los bienes de! PROYECTO FENIX. Estas cuotas s
pagadas dentro def plazo gue sefale la misma asamblea;

Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento y Ordenanzas.

[—
—

CAPITULO 4
DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Anticulo 11, TABLA. DE ALICUOTAS - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razdn del valor de susb
exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes Sel EROYECTO FENIX, se T"Jaré

_acuerdo a Io mguuente . “n\u Ny \'r
/a prb VAN, &

- POR BLOQUE.- En ef casc de intervenir con mejoras, ame q&'mannf\:nlmléf’rt
CONDOMINIO FENIX las alicuotas tienen un porcentaje del 259 rd cade- CO'pTOpiEtéyTCl
que implique cualquter tipo de actividad se dividira entre los cua GEHENE‘FJC! Z G

Beoan Py s * o

= o

’%an

POR PROYECTO En el caso de intervenir con mejoras, arr "
PROYECTQ FENt‘( las alicuotas tienen un porcentaje def 0.33% ei‘r':g::ca'éa EENEFIC[@ g

o~ ——

24 o ;
e 3
- e '""'\‘.-.;?_u—r:""]ﬂ“';"[-ﬁf)fr%-— oK IMES
\ imR CAMB
FIRMES CON Div-ccion Via circunvalanion trame dos. bertor los s
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Todo gasto que generen las actividades de mantenimiento, arreglo o mejoras de las areas-comunales que
determine la Asamblea deberan ser cubiertos por los copropietarios o BENEF!CIARiOSrd@ﬂbX\ECQ"O FENIX

en partes iguales. Para esio, espotestad de la misma ASAMBLEA determinar dentro?ée‘éus_e’gtatutbs“ Si estas
alicuotas se fijan camo un pPago mensual o no. = EL N

CAPITULO 5

Estd prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las pers"on;.as— -jééiaa de%ééh.és de
uso sabre bienes exclusivos del PROYECTO FENIX: 2 « al f, ,“

. J

a)  Dahar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de mejora o man'ténj;r{iéﬁr “bienes<€omunes
del PROYECTO FENIX. ) Y &/

pE}

b)  Modificar las distribuciones de |a mamposteria interna y perimetral del DEPARTAM-ENTO'.‘

c) Iniciar la contraccién del cerramiento perimetral o cualquier tipo de ampliacién en los patios de sy
Propiedad sin autorizacién escrita de la PROMOTORA.

d)  Hacer uso abusivo de su vivienda contrariando su destino natural y obstaculizando el legitimo uso de los
demas.

e) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos con
fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad
de los vecinos o la seguridad del PROYECTO FENIX.

f) Establecer en las viviendas: depositos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas, restaurantes,
bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacién, centros de
conferencia, centro de salud, laboratorios, dependencias de |a administracién publica, semiplblica, o

a) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales
0 de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

h)  Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubre o mal olientes.

i) Mantener abierta las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacion y utilizar estos
como sala de espera.

i) Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del ambito de su local.

k) Introducir v mantener animales domésticos que a juicio de la ASAMBLEA ocasionen cualquier tipo de
molestias, dafios o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios de |a vivienda, en las puertas que
comunican las viviendas con los espacios de circulacion: Y, en general en los bienes comunes del
PROYECTO FENIX. No se podra colocar ningun letrero decorativo con el nombre del usuario en |a puerta
de entrada a tal unidad de vivienda Unicamente constara en dicha puerta el nimero que identifique a Ia
vivienda, el mismo que sera de caracteres uniformes, instalados seglin se acuerde dentro de las
reuniones de la ASAMBLEA ' : -

m)  Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada de |a vivienda,
salvo con autorizacién escrita de la ASAMBLEA de copropietarios y enla forma y con las limitaciones que
ella lo permita.

eiﬁ@gﬁ' ENIX, salvo con

gl \_;.L';.L‘ G

n) Instalar antenas de radio, television o cable sobre los bienes comunes
autorizacién de la ASAMBLEA de copropietarios.

FENIX.

. L 1 £
0)  Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones @AS,RMEL—EA da,‘t.bp' opietarios o
gue._sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal dle gsta-samgtidd,el RROYECTO
= \:f\i;-‘"ﬂ = b/
= e >0

i - X ,g’ SR x "3’/
p)  Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas y en gengral Toldcar cosa& unas en las
im0 TR T ERETS L=
- @] G
‘TC g&—
fCON. ' Lireccion: Via circunvaldteg I#57R9Yhector los senderos
BIU programa habitacio CASA™. Mz. 2 Villa 52
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DE LAS SANCIONES:

Articulo 13

q)  Ponerbasura fuera de las instalaciones o dreas destinadas para este efecto y en todo caso Iz basy

ventanas, o en areas comunes, ni sacudir polvo en las mismas areas, ni limpiar |as cosas golpe
contra las paredes exteriores ¢ interiores del DEPARTAMENTO.

dep05|tada en bolsa plastica. .

r) Dar alojamienio a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de caracter psicopa
“las cuales el peligro que generen para la seguridad o salud de Jos demas copropietarios sea demos

s)  El propietario o cualquier persona que use 0 goce por ofro titulo legal dado una vez saivad?
PROHIBICION DE ENAJENAR O ARRENDAR, sera solidariamente_responsable con sus trabajadn
domésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular de |z vivienda, en caso de guei
la ey de propledad honzontal su reglamento y el presente reglamento interno.

t) Salvada ia PROHIBIC[C)N DE ENAJENAR O ARRENDAR el DEPARTAMENTO los copropletar
arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la debida oportunidad miedian
escrita dirigida al REPRESENTAMNTE DE LA ASAMBLEA los antecedentes e informacion general 6,54
nuevos inquilinos, ademas se comunicara también quien deberd cumpiir con Ias obllgam'
determinadas en el literal h) de! afticulo 10 de este reglamento.

BENEFICIARIO a terceros.

CAPITULO 8.

Para el caso de incumplimiento o infraccidn a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de;
reglamento intemno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan: B
a}  Amonestacion verbal en primera y por escrito a segunda instancia, por pare el REPRESENTANTE D
ASAMBLEA,
b) Laimposicion de multas obedecera a lo establecido en ia ASAMBLEA de copropietarios. culo 2
¢) Los gue infringieren las disposiciones de este reglamenio, podran ser demandados pi;
REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, en juicio verbal sumario ante el juez competente de esta cildgs
por fas indemnizaciones a gue hubiere &l lugar y podra ordenar incluso la suspensién de los actos y o
prehibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion sera autorlzadap
ASAMBLEA de copropietarios.
d) Los que no pagaren dentro del plazc sefalado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuesta pog :
ASAMBLEA de copropietarios y conforme con este reglamento, podran ser demandados ante un ilo 22
competente de la ciudad por el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, en juicio ejecufivo, quién debdié:
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se produzggk
mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. E! pagc de intereses g .
excluird el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales qued Cilo 23
ejecutar el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA deberan ser prewamente conocidas y autoriza i e
fa ASAMBLEA de copropietarios en pleno. )
e) Suspension de Lmo 0 varios servicios comunaies, cuando se encuentren en mora por des 0 mas
en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de fa accion judicial correspondiente. -
tlo 2
f)  Publicar periddicamente la nomina de copropietaric morosos en los medios de - comun >
acostumbrados por la administracién
Articulo 14, El REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA debera actuar inmediatamente des o 25
accion de infraccidn o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salv che‘ poY éiroun ’
o fueiza mayor debidamente justificadas, ne pudiera hacerlo de inm
comprobada el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA serd responsable
los’copropietarios o al PROYECTO FENIX vy podrg ser destituide por ia
competencm lo 27
Articulo 15. Cualguier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciu
la ASAMBLEA gue sean contrarios a Ia ?ey a Ios reglamentos o0 a las ordena
—- — SaSuobtiutgisks MES
FIRMES CON [Hrecrion: Via circunvalacion Tt 5 CAM)
ELCAMBIOD mrreiTama habitacional S CASA” Mz 2V
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. % . . . 4 R P L .
lo cual el acuerdo sera €Jecutado bajo la responsabilidad de los copropietarios que nublerfen;v&adn:\é\:-su favor
salve que &l juez ordene Iz suspension. Dicha iImpugnacion solo podré ejercitarse dentro 'ejos diez dias
L ; o = L . S . f o S = s
subsiguientes al acuerdo 0 a la notificacion gue hiciere al Copropietario sj no hubjere['asnsh i dda-reunion en
z 2l

que se tomo tal resolucion. B B

CAPITULO 7

de Viyianda y

o 16. Son érganos de regulacion administrativa del PROYECTO FENIX, Ia Emprgsa
8y el Mifisterio

Desarrolio Urbano “g| VIVIENDA-EP”, el Gobierno Auténomo Descentralizado del Can i
de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI. L

;ulc 17 ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La asamblea de copropietarios esté investida ¢t la ma’xirfjééutoridad
i administrativa y se compone de los copropieiarios © de sus representantes o andatarits; regula la
conservacion y administracion del PROYECTO FENIX asi como las relaciones de los conduefios, aunque no

Ulo 18. La ASAMBLEA estara presidida por el REPRESENTANTA. Y a falta de este por el primer vocal o siguiente por
orden de designacién. Es obligatoria Iz asistencia de| REPRESENTANTE y SECRETARIO.

lo19. SESIONES - La asambles de coprepietarios se reunira ordinariamente dos veces al afo, en los Gltimos dias del
mes de enero v julio de cada afio calendario y extraordinariamente, cuando |o juzgue necesario el director olo
solicite el administrador o porlo menos el 2° % de copropigtarios.

La ASAMBLEA en cuzlguier caso serad convocada por el REPRESENTANTE Y cuando éste no lo hiciere se
hard por peticién del 20% o mas copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria 3
ASAMBLEA lo haran cualquiera de estos en forma directa Y se hara constar expresamente ia negativa del
REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA para convaocarla.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocha dias por lo menos a Ia fecha en que deba
celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

ASAMBLEA UNIVERSAL. - La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento, siempre
que concurran todos los copropietarios, en CUYO caso se tratara de una asamblea universal

QUORUM.- EI quérum para las sesiones de Ja asamblea estara integrado por la concurrencia de todos los
copropigtarios que representen el 51 % de los BENEFICIARIOS de los CONDOMINIOS FENIX.

Sine hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la ASAMBLEA, ésta podra instalarse legalmente
y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en la convocatoria, cualquiera que sea e numero
de copropietarios asistentes o percentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcién de aquellos cases
que se necesite otro quérum para tomar ciertas rescluciones de caréacter especial, segin lo prescrito en este

reglamento.

REPRESENTACION - Los copropietarios pueden participar en la ASAMBLEA con todos los derechos, en forma
personal o por medio de representantes. La representacion se otorgarz mediante una carta cursada al
REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, los que se adjuntaran al acta de Ia respectiva sesién.

DERECHQ DE ASISTENCIA-- Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir 2 Ia ASAMBLEA y no su
arrendatario, comodatario, owsuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

DERECHO DE VOTO.-- Cada copropietario t_iei*le derecho "a votar en"proparcién a sus porcentajes (alicuota)
sobre los bienes comunes del PROYECTO FENIX.

VOTACIONES - Las decisiones de la asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que representen mas
del 50%, salvo los casos en que la ley ylo este reglamento exijan maqusmﬁs_sﬂtajes. Cada copropiataria

1"y

tendra deracho a un voto en proporcion a su alicuota, g R B

Se requerird el 51% del voto de los copropietarios para aprobar
decisionas sobre mejoras voluntarias y la aprobacion de cuotas b\ podrd modificar Ia
ASAMBLEA serad Iz intervencion para modificar los DEPART,
maodificar los linderos y cerramientos de los predios para cada C

DE LA ASAMBLEA GENERAL.- Son atribuciones y deberes de Ia

!

s .CO'N'. Direccion: Via circunvalacion tramo dos, sector Ios senderos
by programa habitacional "SI MI CASA". Mz, 2 Villa 52

I
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DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

a) Nombrar y remover al REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, al SECRETARIO v a los tres
inclusc podra fijar la remuneracién del primerc. ‘

by Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢)  Nombrar un comisaric y su respectivo suplente.

d) Distrbuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la admlnlstra
conservacién de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e} Reformar este regiamento intemo de acuerdo con o estipulado en €] articulo 26. El REPRESEN’
DE LA ASAMBLEA hara protocolizar e inscribir [as refermas para que surtan efectos legales.

f) Impener cuotas . exfraordinarias’ cuando haya necemdad para la buena administracion, conserva
reparacion de los bienes comunes.

d)  Respetar y hacer respetar la prohibicidn de realizar las obras de modificacion y aumentos de les bre
COMUnes y en sus viviendas. o

h}  Aprobar el presupuesto anual que presente el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA.

iy Solicitar rendicién de cuentas al REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA cuando o estime convenien
de manera especial cuando éste termine su perfodo.

i) Sancionar a los copropietarios que inffingieren la Ley de Propiedad Horizontal, su regiamenlb,-_.
presente reglamento interno, a peticién del REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, en los cas
sean de su competencia.

k}  Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinade en la ley de propiedad honzontal e
reglamento, en las ordenanzas Municipales y en el presente reglamento interno, y que sea dei ‘
general para los copropietarios de Jos CONDOMINIOS FENIX.

Iy Revocar y reformar las decisiones del REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA cuando estas no se sifg .
a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos © no resullaren convenientes para los |nteresesde
urbanizacion.

Las actas de las asambleas generales serdn redactadas y aprobadas en la misma reunién, a fin de que si
efects inmediato. Estas llevaran )a firma de! DIRECTORIQ, quienes podran delegar a una comision de§
copropietarios, para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmedli
ia celebracion de la reunidén.

CAPITULO 8

El directorio estara integrade por el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, el SECRETARIO y tres VOCA

Articulo 28.
principales y sus respectives suplentes. £E| REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA fendra derecho a voz
no a voto. o
Articulo 29. DEL DIRECTORIO - Los miembros del directoric seran nombrados por la ASAMBLEA de copropietario, du *
un ano en sus funciones y podran ser reelegidos, .
Artfculo 30. Para ser parte del DIRECTORIO se requiere ser copropietario de los CONDOMINIOS FENIX. Los cargos _.'._ .
desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimentc temporai o definitivol’
REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, actuars el primer vocal o siguientes en orden de designacion. Ci:
faltare un vocal principal o los res a su vez, seran convocados los respectivos suplentes. i
Articulo 31, Son atribuciones del REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA: :
. ;‘
a) Convacary, presidirlas reuniones de ASAMBLEA general de coprofi
&
b} Cumplir !as demas funciones que se estabfezcan en las dispog r&icﬁﬁea“egaje‘sl rggl rias y
ASAMBLEA asl como las delegaciones dadas por ésta. : __'
LR :
Articulo 32. Son funciones de Ios vocales: contribuir con el REPRESENTANTE DE /%AMBLEA enla ziones JRMES C
y velar por el cump[nmtento de las disposiciones emitidas por la ASAMBL A-n‘af{pp roplegqm& v i{l CAMB
: R S
FIRMES CON o7 Direccion: Via cirounvalacion framo dos. factor los sey,
ELCAMBIO . frograma habitacienal "5 MICASA Mz, 2 W
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DEL REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA - sera elegido por votacién en |z ASAMBLEABENERAL para e

periodo de un afio y podré ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser REPRESENT.

LA ASAMBLEA se requiere ser copropietario de la urbanizacion. [« & ‘L = Y

LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA SON/'_‘/:

a)

b)

I
v

f

NP1

= =

SN
Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios gek:P-R@‘@(aEﬁ/ﬁ‘G RENIX, en
cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente dobra’dr Stun
Cuotas, intereses, mulias, reclamos, demandas, actos y contratos determinag -
reglamentos entendiéndose que tendra las facultades, para los cuales los mandafar itaf poder o

clausulas especiales daterminadas en la ley.
duhamente
iones glie fueran

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado vy en caso de
EXCepcion, con la autorizacion de la ASAMBLEA.

Administrar los bienes comunes de Ia urbanizacién con el mayor celo y eficacia’
lzas medidas necesarias para la buena conservacién de estos y realizandg™as re
necesarias. WL

Presentar a consideraciéon de la ASAMBLEA, con la periodicidad que esta le senale, las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre Ia administracién a su cargo
con el informe del comisario

Recaudar las cuotas ordinarias a los copropietarios acordadas por la ASAMBLEA de copropietarios y en

caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y los costos procésales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la ASAMBLEA de coprapietarios y en caso de mora de
mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva,
Juntamente con los intereses moratorios y las costas procésales.

Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de |a urbanizacién a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los
fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicién o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la
administracion, conservacion, reparacion y mejoras de los bienes comunes de |a urbanizacién hasta los
montos sefalados por la ASAMBLEA.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administraciéon, conservacion y limpieza de los
bienes comunes y sefalar Ia remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser
aprobadas por la ASAMBLEA general y formar parte del presupuesto de gastos anuales.

Informar anualmente a la ASAMBLEA sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas |
presupuesto para el ano proximo.

Custodiar y manejar el dinero y las perlenencias comunes en concordancia a las condiciones determinada
por la ASAMBLEA de copropietarios.

Llevar la sujecién a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracién del
PROYECTO FENIX. .

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores znticréticos y
Usuarios de la urbanizacion, con indicacion de Sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y
demas datos.

R TR X ©
o Nwx F "% xg
Controlar y stper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, CoAtinua y sistematie. /7
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Si VIVIENDA - EP

ALCALDIA

DICIEMBRE 231

s} Cumplir y hacer cumplir las rescluciones y érdenes emanadas de la asamblea general.

"] Cumplir con tadas las obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato;

u) Para la celebracién y suscripcion de cualguier contrato, el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA
contar previamente con la aprobacion del director.

V) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Articulo 35. Art. 35.- DEL SECRETARIO DE-LA ASAMBLEA - El secretario serd elégido por la asamblea genera
periodo de un afic. Fodra ser reeiecto en forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son de asistir: a las ASAMBLEAS Generales y elaborar el acta de las mismas, asi como col
en forma directa con las acciones gue ejecute el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA. Sus funcmn
henorificas.

Articulo 36. Art. 36.- DEL COMISARIQ .~ son funcicnes del comisario, asistr al REPRESENTANTE DE LA ASA
revisar los documentos de contabilidad y de adrnmlstrac:ion en cualguier instante e informar al directorn
asamblea de copropietarics y presentar anualmente un informe sobre la gestién  econdmica
REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA.

CAPITULO 9

HSPOSICIONES GENERALES

Articulo 37. Los casos no previstos en el presente reglamento y que no puaden ser resuellos de conformidad con la e
no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resuelios por la ASAMBLEA generd
copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.

Articulo 38. Dentro del PROYECTC FENIX las dreas de reserva y de expansién comercial, solo tiene JuFISd!CCIDﬂ
PROMOTCR.
servicio de telecomunicacion que queda a criterio de cada BENEFICIARIO.
coproprietario esta zl dia en los pagos de los servicios basicos.

Es responsabilidad de cada prepietario del pago de ios impuestos prediales, ta

de su propiedad.

Elaborado por:

| -J E i Picd Vet
" JEFE TECNICO (&) | NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
Es compulsa de 1§ copis-certificada que me

lue preseuda- ﬁ%{?eh aI\Jnte{esado f:-0sgo1
(NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA | €n.... T fofs dtile \‘ P

Es compulsa de la copia certficada que me 2\

>
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fue presea\add y devuclta al interesado . ’Mama ERU [

BMueriins 22 ojas dtites - . ) )

. . R ' T ;
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Ficha Registral-Bien Inmueble

78683

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23023770
Certifico hasta el dia 2023-08-24:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 3274328002 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: sabado, 20 noviembre 2021 Parroquia: TARQUI

Informacion Municipal:
Direccidn del Bien: Manzana 6 Lote 28 CONDOMINIO FENIX Ubicado en el Programa Habitacional Si Ml CASA

LINDEROS REGISTRALES:

DEL "CONDOMINIOS FENIX" ubicado en el Programa Habitacional “S1 MI CASA" del cantén Manta, provincia de Manabl. Formando parte de
ésta en la Manzana 6 — Lote 28,

Departamento B — Piso I: Compuesto por sala, comedor, cocina, dos dormitorios, un bafio y patio, con las siguientes dimensiones, dreas y
linderos:

ARRIBA: Depart. D.

ABAJO: Lote de la misma propiedad.

FRENTE: Patio frontal general del condominio, desde el vértice derecho frontal hacia la izquierda con 2.52 metros, giro de 90° hacia atrds con 0.88
metros y giro de 90° a la izquierda con 2.48 metros.

POSTERIOR: Patio posterior de la misma propiedad con 5.00 metros.
DERECHQO: Eje de pared divisoria de la misma propiedad y el departamento A con 8.20 metros.
IZQUIERDOQ: Patio lateral del departamento D con 7.22 metros.

AREAS Y PORCENTAJE DE ALICUOTAS:

DEPARTAMENTO B: AREA VENDIBLE 54,29m? ALICUOTA 24.182%; AREA COMUN 9.480m2.; AREA DE TERRENO 44.01m2.; AREA TOTAL
63.770m?,

PLANTA INTERIOR B: AREA VENDIBLE 38.57m?; ALICUOTA 17.180%; AREA COMUN 6.735m2.; AREA DE TERRENQ 31.27m2.; AREA TOTAL
45.305m?;

PATIO B POSTERIOR: AREA VENDIBLE 14.00m? ALICUOTA 6.236%; AREA COMUN 2.445m2.; AREA DE TERRENO 11.35m2.; AREA TOTAL
16.445m?

PATIO B FRONTAL: AREA VENDIBLE 1.72m? ALICUOTA 0.766%; AREA COMUN 0.300m2.; AREA DE TERRENO 1.39m2.; AREA TOTAL
2.020m>.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

; Libro 7 Acto Niimero y Fecha de Inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA TRANSFERENCIA DE DOMINIO 1221 jueves, 10 mayo 2012 23216 23246
PLANOS PLANOS 22 jueves, 24 mayo 2012 377 394
PLANOS APROBACION 27 viernes, 08 junio 2012 443 518
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 904 miércoles, 11 julio 2012 16419 17134
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CESION DE DERECHOS 519 lunes, 29 abril 2013 11855 11922

Pégina 1/7 - Ficha nro: 78683 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA CWUDADANA SIQUE
GRAVAMENES
PLANOS REDISEND 2 jueves, 23 enero 2020 11 98
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 3142 martes, 30 junio 2020 7625 7809
GRAVAMENES HIPOTECA
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 14 lunes, 14 junic 2021 ] 0
HORIZONTALES
COMPRA VENTA RESOLUCION DE REVERSION 1285 martes, 22 junio 2021 0 0
COMPRA VENTA * ADJUDICACION - PROHIBICION DE 610 viemes, 18 febrero 2022 0 0
ENAJENAR
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION 1922 martes, 01 noviembre 2022 0 o
JUDICIALES Y LEGALES
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 3767 migrcoles, 16 noviembre 2022 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/12 ] TRANSFERENCIA DE DOMINIC
Inscrito el: jueves, 10 mayo 2012 Numero de Inscripeion ; 1221 Falio Inicial: 23218

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2618 Folie Final : 23246
Oficina donde se guarda el eriginai: NOTARIA TERCERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencta: viernes, 04 mayo 2012

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Transferencia de Dominio, El Gobierna Autdnomo Descentralizado Municipat det Cantdn Manta danda cumplimiento & ia resolucion de fecha 20 de

Mayo del 2.010 procede a {ransferir a la Empresa Municipat de Vivienda y desarrollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte
del drea exprepiada de 1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de {a Urbanizacién Los Senderos de la Parroguia Eloy Alfaro del canton
Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 .- con un area de 176,609,99m2 LOTE N.- 3 con un area de 81.567,63m2
LOTE N.- 4 con un drea de 1,177.302,82m2.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLG ~ NO DEFINIDO S MANTA
URBANO S1VIVIENDA EP
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA

Registro de : PLANOS
[2£12 ] PLANQS
Inscrito el: jueves, 24 mayo 2012 Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 377

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorlo: 2942 Folio Final ; 394
Oficina donde se guarda el oriﬁinal: NOTARIA TERCERA

Canton Notaria: MANTA

fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 mayo 2012

Fecha Resolucidn;

a.-Observacianes:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

¢ Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil

PROPIETARIO  EMPRESAMUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO  NODEFINIDG  MANTA o
URBANO Sl VIVIENDA
Registro de : PLANOS
[3/12] APROBACION
Inscrito el: viernes, 08 junic 2012 Namero de Inscripcion @ 27 Folio Inicial: 443

Péagina 2/7 - Ficha nro: 78683 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips./portalcitidadano. manta.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA Sigue = LAFRUFIL
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 3275 Folio Final : 518
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA %
Cantdén Notaria: MANTA S oRIMERG Ty
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 junio 2012 » & “ 3%
Fecha Resolucién: <5 4,_‘ N XA
a.-Observaciones: = e l="_ mnt|

ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL S| M| CASA PRIMERA ETAPA con una area de 268.513,73m2 desgL e Bl

inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al proceso de expropiacion declarado de i

en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el drea de 85.935,87m2. ;
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

el congejo

S — e — e TADELC I
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO  NODEFINIDO ~ MANTA
URBANO S| VIVIENDA EP
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[4 /12 HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: miércoles, 11 julic 2012 Nimere de inscripcion : 904 Folio Inicial: 16419
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3997 Folio Final : 17134

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 julio 2012

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, de la manzana N. 2, 4, 5, y 6 De la manzana N. 2 los lotes 40,41,42,43,50, 51, 52, 53, de la manzana N. 4 del lote 1 al 62 de
ja manzana N. 5 del lote 1 al 62 de la manzana N. 6 del lote 1 al 78 TAMBIEN CONSTITUYE HIPOTECA DEL MACRO LOTE 3 CON UN AREA DE

81.567,63M2 MACRO LOTE 4 CON UN AREA DE 1.177.302,82M2
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO ECUATORIANG DE LA VIVIENDA "~ NODEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO ~ NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO URBANG 81 VIVIENDA EP

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[6/12] CESION DE DERECHOS
Inscrito el: lunes, 29 abril 2013 Niuamero de Inscripcion : 519 Folio Inicial: 11855

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3317 Folio Final : 11922
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA QUINTA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 abril 2013

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CESION DE DERECHOS DE CREDITO. OTORGADO POR EL BANCO ECUATORIANOC DE LA VIVIENDA A FAVOR DEL BANCO DEL ESTADO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
'CEDENTE _ BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA 'NO DEFINIDO  MANTA o
CESIONARIO BANCO DEL ESTADO NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[6/12]) REDISENO
Inscrito el: jueves, 23 enero 2020 Namero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 11
Numero de Repertorio: 382 Folio Final : 98

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Pagina 3/7 - Ficha nro: 78683 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//jportalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA CIUDADANA  Sigue

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 enero 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
REFORMA Resolucién de Aprobacion del Redisefic de la Fase 1 Etapa Il del Programa Habitacional SI MI CASA Resoiucian Ejecutiva No.

MTA-2019-ALC-152; de fecha 11 de diciembre del 2019. RESUELVE: Artlculo 1.- Rectificar la Resolucion Administrativa Nro. 008-ALC-M-
JEB-2012 de aprobacion Primera Fase Urbanizacidn Plan Habitacional "Si Mi CASA" en cuanto a las informaciones tecnicas detalladas. El
redisefio quedaria de la siguiente manera: Manzana 3: se incrementa un lote denominado #80 (91,00 m2), resultando el drea de la manzana 3 en
7.345,00 m2. Manzana 4: se incrementa seis lotes denominados #63 (91,00m2), #64 (31,00m2), #65 (91,00m2), #66 (91,00m2), #67 {91,00m2},
#68 (91,00m2), #69 (91,00m2), #70 (91,00m2), #71 (91,00m2), resultando el drea de la Manzana 4 con 6,513,00m2. Manzana 5: se mantiene el
nimero de lotes (62), se incrementa ef drea de los lotes #55 (de 91,00m2 a 182,00m2), #56 (de 91,00m2 a 1582,00m2), #37 (de 91,00m2 a
182,00m2), #58 (de 91,00m2 a 182,00m2), #59 (de 91,00m2 a 182,00m2), #60 (de 21,00mZ a 182,00mz), #61 (de 81,00m2 a 182,00m2}, #62 (de
21,00m2 a 182,00m2), originandc gue la manzana 5 tenga un drea de 6.370,00m2. Manzana &: se raduce el nimero de lotes (de 79 a 52), se
increments el drea de los lotes #01 (de 91,00m2 a 182,00m2), #02 {de 91,00m2 a 182,00m2), #03 (de 91,00m2 a 182,00m2), #04 (de 81,00m2 a
182,00m2), #05 {de 91,00m2 a 182,00m2), #06 (de 91,00m2 a 182,00m2), #07 (de 91,00m2 a 182,00m2), #08 (de 91,00m2 a 182,00m2) #11 (de
91,00m2 a 182,00m2), #12 (de 91,00m2 a 182,00m2), #13 (de 91,00m2 a 182,00m2), #14 (de 91,00m2 & 182,00m2), #15 (de 91,00m2 a
182,00m2), #16 (de 91,00m2 a 182,00m2), #17 (de 91,00m2 a 182,00m2), #18 (de 91,00m2 a 182,00m2), #19 (de 91 ,00m2 a 182,00m2), #20 (de
91,00m2 a 182,00m2), #21 (de 91,00m2 a 182,00m2), #22 (de 91,00m2 a 182,00m2), #23 (de §1,00m2 a 182,060mz), #24 (de 91,00m2 a
182,00m2), #27 (de 91,00m2 a 182,00m2) #28 (de 81,00m2 a 182,00m2) #28 (de 91,00m2 a 182,00m2) #30 (de 91,00m2 a 182,00m2) #31 (de
91,00m2 a 182,00m2) #32 (de 91,00m2 a 182,00m2) #33 (de 91,00m2 a 182,00m2) #34 (de 81,00m2 a 182,00m2), originando que la manzana 6
tenga un area de 7.462,00m2. Manzana 10: esta manzana no tiene ninguna variacion en cuante al numero de lotes ni en su drea. Manzana 11: se
reduce el nismero de lotes (de 62 a 59), se incrementa el drea de los lotes #52 (de 94,00m2 a 182,00m2), #53 (de 91,00m2 a 182,00m2), #54 (de
91,00m2 a 182,00m2) #55 (de 91,00m2 a 182,00m2) #56 (de 91,00m2 a 182,00m2), #57 (de 91.00m2 a 182,00m2), #58 (de 91,00m2 a 182,00m2),
#59 (de 91,00m2 a 182,00m2), originando que la manzana 11 tenga un drea de 6.097,00m2, Manzana 12: se reduce el numero de lotes (de 79a
52}, se incrementa el drea de los lotes #1 (e 91,00m2 a 182,00m2), #02 (de 91,00m2 a 182,00m2), #03 {de 91,00m2 a 182,00m2), #04 (de
91,00m2 a 182,00m2), #05 (de 91,00m2 a 182,00m2), #06 (de 91,00m2 a 182,00m2), #07 (de 91,00m2 a 182,00m2}), #08 (de 91,00m2 a
182,00m2), #11 {de 91,00m2 a 182,00m2), #12 (de 91,00m2 a 182,00m2), #13 (de 91,00m2 a 182,00m2), #14 (de 91,00m2 a 182,00m2), #15 (de
91,00m2 a 182,00m2), #16 (de 91,00m2 a 182,00m2), #17 (de 91,00m2 a 182,00m2}, #18 (de 91,00m2 a 182,00m2), #19 {(de 91,00m2 a
182,00m2), #20 (de 91,00m2 a 182,00m2), #21 (de $1,00m2 a 182,00m2), #22 (de 91,00m2 a 182,00m2), #23 (de 91,00m2 & 182,00m2), #24 {de
91,00m2 a 182,00m2), #25 (de 91,00m2 a 182,00m2), #27 (de 91,00m2 a 182,00m2), #28 (de 91,00m2 a 182,00m2), #29 (de 91,00m2 a
182,00m2}, #30 (de 91,00m2 a 182,00m2}, #31 (de §1,00m2 a 182,00m2) #32 (de 91,00m2 a 182,00m2), #33(de 91,00m2 a 182,00m2) #34 (de
91,00m2 a 182,00m2), otiginando que la manzana 12 tenga un drea de 7.462,00m2, Lote Reserva #1: se reduce el drea de 11.929,55m2 &
8.541,60m2.
b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razen Social Estado Civil Ciudad

PROPVIETARIOV EMPRESA MUNICEPAJ’. DE VIVIENDA'Y DESARR-bLLO MANTA
URBAND "S{VIVIENDA-EP"

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[7 12 ] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
inscrito el; martes, 30 junio 2020 Numero de Inscripcién ; 312 Folio Inicial: 7625

Mombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1509 Folio Final ; 7829
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércotes, 11 marzo 2020

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Cancelacion Parcial de Hipoteca sobre los siguientes inmuebles. de la manzana 2 Jotes; 40,41,42,43,50,51,52,53 de la manzana 5 lotes; del lote
numero 1 al lote numero 62 de la manzana 6 lotes; del lote numero 1 al lote numero 79 Lote tres y de la subdivisidn def macrolote 4 el lote A

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR " ""BANCO DE DESARROLLO DEL ECUADOR T mANTA -
DEUDOR EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO MANTA

URBANO "SI VIVIENDA-EP”

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[8 /12 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: |unes, 14 junioc 2021 Nimero de Inscripcion @ 14 Folio Inicial; 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2621 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original:
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NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 abril 2021
Fecha Resolucion: f Rt

a.-Observaciones: ' ?e
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE "CONDOMINIOS FENIX" Mediante Resolucion Ejecutlva No=W
10 de Julio del 2020, se declara Régimen de Propiedad Horizontal al "CONDOMINIOS FENIX" de propiedad d@ﬁ}a
y Desarrollo Urbano "Si Vivienda- EP", el cual se conslituye especificamente en un conjunto de viviendas (departame 0
Habitacional “SI MI CASA" del cantén Manta, provincia de Manabi, area del proyecto 13.832,00 m2. El proyeb(b‘;deno
FENIX" esta conformado por 304 soluciones habitacionales, conformados por 76 bloque de 4 departamentos’ naﬁa o_Cada’prcﬁ»e estan
implantados en un terreno de 182.00 m2 (14.00 m. de frente y 13.00 m. de fondo) y distribuidos de Ia siguiente manera: "Jﬁmanzé'na 5, existen
32 soluciones habitacionales distribuidas en 8 condominios o bloques de 4 departamentos cada uno. « En la manzana 6, existen 120 soluciones
habitacionales distribuidas en 30 condominios o bloques de 4 departamentos cada uno. « En la manzana 11, existen 32 soluciones habitacionales
distribuidas en 8 condominios o blogues de 4 departamentos cada uno, y finalmente, » En la manzana 12, en donde existen 120 soluciones
habitacionales distribuidas en 30 condominios o blogues de 4 departamentos cada unc.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

0-ALEC-075 défecha
cipal de Vj{_vi nda
: en el Pfograma
Aipado "CONDD INIOS

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO  EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO o '  MANTA
URBANO "SI VIVIENDA-EP"

Registro de : COMPRA VENTA
[2/12 ] RESOLUCION DE REVERSION
Inscrito el: martes, 22 junio 2021 Numero de Inscripcién : 1285 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2778 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 junio 2021

Fecha Resolucion:

a.-Cbservaciones:
Protocolizacion de Resolucion de Reversion N° 002-PRESSVEP-2021 en lz que la Empresa Municipal de Vivienda y desarrallo Urbano SI

VIVIENDA -EP decide autorizar la enajenacion a traves de la reversion de 197 lotes de terrenos a favor del Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipall del canton Manta con fines de legalizacion pertenecientes al programa Sl Ml CASA donde se implantaron 425 soluciones habitacionales

los mismos gue se encuentran ocupados por los beneficiarios.
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

'BENEFICIARIO  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL o MANTA a
DEL CANTON MANTA

OTORGANTES EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO MANTA

URBANO "SI VIVIENDA-EP"

Registro de : COMPRA VENTA
[10/12] ADJUDICACION - PROHIBICION DE ENAJENAR
Inscrito el: viernes, 18 febrero 2022 Numero de Inscripcion : 610 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1244 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 14 enero 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
ADJUDICACION- PROHIBICION DE ENAJENAR De conformidad de la Resolucion Ejecutiva N® MTA-2020-ALC-146 con fecha 4 de septiembre

del 2020. MTA-DPSI-MEM-150220221448 Manta, 15 de febrero del 2022 Prohibicion de Enajenar.- Se establece la prohibicion de enajenar por el
lapso de Diez Afos, contados a partir de la inscripcién del titulo de dominio, en el Registro de la Propiedad del cantén Manta. DEL
“CONDOMINIOS FENIX" ubicado en el Programa Habitacional “SI Ml CASA” del cantdn Manta, provincia de Manabi, Formando parte de ésta, en
la Manzana 6 — Lote 28. Departamento B — Piso |. AREA TOTAL 2.020m?.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pégina 5/7 - Ficha nro: 78683 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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" Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Clvil Ciudad
ADJUDICADOR GORIERNQ ALUTONOMO DESCENTRALIZABC MUNICIPAL MANTA
DEL CANTON MANTA
ADJUIDICATARIO SALTOS PINARGOTE NOEMI DE LAS MERCEDES SOLTERO(A) HONORATO VASQUEZ
Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[11 /12 ] CANCELACION DE PROHIBICION
Numero de Inscripcidn @ 1922 Folio Inicial: 0

Inscrito el: martes, 01 noviembre 2022

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNQ AUTONOMO
DESCENTRALIZADCO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 octubre 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION: * Oficio . MTA-DPSI-OFI-311020221134 Manta, 31 de Octubre del 2022 El Gobierno Auténoma

Descentralizado Municipal de Manta ha dispuesto: "...En virtud de !as disposiciones nommativas antes invocadas; y, por cuanto mediante el
Certificado de Solvencia No. 78683, de fecha 27 de octubre de 2022, emitido por [a Registraduria de la Propiedad del Cantdn Manta, se evidencia
que ha franscurrido el lapso de nueve meses desde que se constituyd e inscribid la Prohibicion de Enajenar, del lote de terreno signado con ta Mz.
6, Lote 28 ubicado en el Condominio Fénix del Programa Habitacional “SI MI CASA”, de la Parrequia Tarqui, del Cantén Manta, cuyo codigo
catastral es 3-27-43-28-002. Y por cuanto, mediante Deciaracién Juramentada |a sefiora Neemi de [as Mercedes Saltos Pinargote, declara bajo
juramento y las penas de perjurio que se compromete a comprar un bien inmueble de mejores condiciones de acuerdo a la clausufa cuarta de las
escrituras plblicas de su propiedad; as{ mismq se recomienda que la tUnidad Técnica de lL.egalizacion de Tierras del GADM-MANTA realice &}
respective seguimiento al compromisoe declarado juramentadamente mediante Escrituras Publicas de fecha 27 de octubre de 2022, Por aguellc
esta Procuraduria Sindica considera procedente que se levante la Prohibicidn de Enajenar que pesa sobre 2l bien inmueble de propiedad de Ia
sefiora Noemi de ias Mercedes Saltos Pinargote, ya que se compromete a realizar la comprar de un bien inmueble de mejores condiciones...". Se
LEVANTA la Prohibicidn de Enajenar establecido en la escritura Publica celebrada en la Notaria Tercera del Canton Manta el 14 de Enero de 2622,
e inscrita en el Registro de la Propiedad el 18 de febrero del 2022, bajo el nimero de inscripcion 610.

b.- Apellidos, Nombres y Demicilio de las Partes;

Nimere de Repertorio: 8279 Folic Final : ©

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Clvil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIFAL T maNTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
PROPIETARIA SALTOS PINARGOTE NOEMI DE LAS MERCEDES SOLTERO(A) HONDRATO VASGUEZ

Registro de : COMPRA VENTA
[12 /12 ] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 16 noviembre 2022
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 15 noviembre 2022

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*COMPRAVENTA Scbre el Departamento "CONDOMINIOS FENIX® ubicado en el Pragrama Habitacional “SI M1 CASA” del cantén Manta,

provincia de Manabi. Formando parte de ésta en la Manzana 6 — Lote 28, Departamente B — Piso |I; Compuesto por sala, comedor, cocina, dos

dormitorias, un bafo y patia,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Insecripcion : 3767 Felio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 8601 Folio Final : 0

. Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

"COMPRADOR LOOR SALTOS VICTORIA VALENTINA SOLTERO(A) MANTA i
VENDEDOR SALTOS PINARGOTE NOEMI DE LAS MERCEDES SOLTERO(A) HONORATO VASQUEZ
TOTAL DE MOVIRIENTOS CERTIFICADOS:

Libre: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 4

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3

PLANQOS 3

PROHIBICIONES JUDICIALES ¥ LEGALES 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Pagina 6/7 - Ficha nro: 78683 Av. Melcon y Calle 20 - Meall del Pacifico, Telf. 05370260, https./portaiciudadanc.manta.gob.ec
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LCALDIA CIUDADANA

Total Inscripciones >> 12
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida. .
Emitido el 2023-08-24 &
Elaborado por Servicio en linea 2
A peticion de : LOOR SALTOS VICTORIA VALENTINA .
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23023770 certifico hasta el dia 2023-08-24, la Ficha Registral Nimero: 78683.

h
d E Firmado electronicamente por:

' 3 GEORGE BETHSAEE
fiadeer MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 7/7- Ficha nro 78683

Vélido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COd!QO Seguro de Verlfcamon CVS)

documento ingresando a https:/portaliciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras " ’ II”I I"
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000880001

Obligado a llevar Contabilidad: Si
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Periodo: 01/01/202

Vence: 25/08/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/182664
DE ALCABALAS
Fecha: 25/08/2023 Por: 134.46

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: LOOR SALTOS VICTORIA VALENTINA

Identificacion: 1315491553 Telefono:
Adquiriente-Comprador: LUCAS MACIAS ELIZABETH MARGARTA

Identificacidn: 1309804520 Teléfono: N4

Detalle:

Correo: loorvaientina@gmail.com

Correo:

PREDIO: Fecha adquisicion: 16/11/2022

Ciave
Catastral

3-27-

Area Direccion

I
i
=

=3

002

Precio de
Venta

£3-28- 14,939.93 £4.01 CONDOMINICSFENIXDEPARTAMENTOERLANTAINTERIORPATIOSPOSTERIORYFRONTALPROG, HABITACIONALSIIAICASAMZOGLOTEZS. 14,839.93

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Deszuente Rezargos Sub Total
2033 45 14940 5278 4.00 EB2.64
2023 AFORTE & LA JUNTE DS BEMEFICENCES 44 B2 G.0o .00 44.82
Total=> 194,22 £9.7¢ G.00 134.46

Saldo a Pagar EXENCIOKES

Rubro Exencidn Cencepto Vzlor
DE ALCAZALAE Trenstumisa 59.76
58.76

25/08/2023 09:55 Page: 1/1 portal_gadmanta




haps://poraicmdadano.manta gob.ecrvalidar_cod_barr

MANTR: = &
LN - : N . AL AR A g e ke . et
aicabiaciuoancsa | LERBUACIO a malos furionarios Validar documentos digitales ALCIVAR MTREIFA WABKER JATHT 2 o Seir

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

VE-820136

DOCUMENTO VALIDO i

CODIGO: VE-B20136

TITULG BE CREDITO: 112023182664
TRANSACCION: 091001/35641
FECHA: 2023-08.25

VALOR PAGADO: $ 134.46

Ver titulo de crédito

7 TRANSACCI%)N . TIPO VALOR
T/2023/182664 DE ALCABALAS $ 89.64
T/2023/182664 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA $ 44.82

| Dowtr'ad on tha
‘ App Store

£ Direccion: Calle 9y Avenida 4 & Correo Electronico: portalciudadano@manta.gob.ec L Teléfonos: 2 611558 / 2 611479 v
Contacto - Mapa del sitio

L)



EL_..... GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

(et MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

= B L se

N° (182023-(98994

Manta, viernes 25 agosto 2023 =

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 3-27-43-28-002 perteneciente a LOOR SALTOS
VICTORIA VALENTINA con C.C. 1315491553 ubicada en CONDOMINIOS FENIX
DEPARTAMENTO B (PLANTA INTERIOR+PATIOS POSTERIOR Y FRONTAL) /
PROG. HABITACIONAL SI MI CASA MZ 06 LOTE 28. BARRIO LOS SENDEROS
PARROQUIA ELOY ALFARO cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $14,939.93 CATORCE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES

93/100.
NO GENERA UTILIDAD YA QUE EL AVALUO ANTERIOR ES IGUAL AL ACTUAL.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Seguro de Verificacién (CSV)

199877JEDFIUC
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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‘DRBuACia a males fmzionarios Validar docurnentos digitaies ALCIVAR MOREIRA WAC NER JATINTC = Satir

ALCA DA CIUDADANL

VALIDAR DOCUMENTOS DIGITALES

1998T7IEDFIGIC

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 198677 JEDFIIC

NUWERC: 0EZE23-008054

TIRZDEDOL FO: CERTIFICADS FINANCIERD

SOLICITANTE LOOR SALTOS VICTORIL VALENTINA
CLAVE CATASTRL 2.27-43-28-062
Tl 2023-08-25 02:48:05

FECHA DE 504

ESTADC: VALIDG RASTA 2023-12.34

Ver certificadc

Crowvriawd on the

‘ App Store

Direccian: Calle 9 y Avenida 4 [E Correo Electrénico: portalciudadéno@manta.gob_ec . Teiéfonos: 2 611558 / 2 611479 ¢
Contacto - Mapa def sitio




MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Manta, miércoles 23 agosto 2023

N° (82023-098908

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de LOOR SALTOS VICTORIA VALENTINA con cédula de ciudadania No.
1315491553.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 23 septiembre 2023

Cddigo Seguro de Verificacion (CSV)

199791 LMZ '

9791KZU8

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR
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NMAIIA ‘fﬁ‘ = MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
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DIRECCION DE AVALUOS éATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N (032023-088495

N° ELECTRONICO : 225721

Fecha: 2023-03-24 5
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que!
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la 3-27-43-28-002

clave:
Ubicado en: CONDOMINIOS FENIX DEPARTAMENTO B (PLANTA INTERIOR+PATIOS POSTERIOR Y FRONTAL) / PROG.
icaco en: HABITACIONAL S| Ml CASA MZ 06 LOTE 28.

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 54.29 m?
Area Comunal: 9.48 m?
Area Terreno: 44.01 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
11315491553 LOOR SALTOS -VICTORIA VALENTINA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,156.49
CONSTRUCCION: 12,783.44
AVALUO TOTAL: 14,939.93
SON: CATORCE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE DGLARES 93/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
qgue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme 2 lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023"

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emifida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Segurc de Verificacion (CSV) cah, ¥, 0
48w

Puede verificar la validez de este documento lngresando al porlal web https.//portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo ef codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-08-23 20.:29:10
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Gobierno Autonomao Descentralizado

Municipal dsl Canton Manta-

Diveceion Financiera -Area Renlas
SRUC 1380000980001

Caja: Caja Reraudacion 9
Recibo de Cohro No; 001001/035841
Fecha: 25;/08/2023

Cliente: LUCAS MACIAS
ELIZABETH MARGARITA
CURUC; 1308904520

Referancia;

Cajero: PUYA ZAMEBRANO
JEMMIFFER STEFAMNY 29,08/2023
D942

2025 e alcabatas | 4-77- A5 54
45200072 | Rl |
Titodor Fr203 a1 eeasd

202 Aparia ALa Junla Da 44.82
Baneficenaia | 3-27-
43-23-002 | Ref |
Titulo: ¥/2023/182564

Valor Gotngda 134,48
Forma de Pago Efectiva

VP-6507 106
Descargue 8l comprobants de bago
en
https://portalciudadano.mania,gob.ec/

anEcuador ? P

?4“08‘20?3 2:15:%5 p.n. OK _

D] {0: 2930 BC -GﬂBéERND P?ﬂUINCIRi DE HMANABI

CONCEPTO: 06 RECAUDACION UARIDS

CIf CONVENTO: 3-00517167-4 (3)-CTA CORRIERTE

REFERENCIA: 148749070

ﬁEEUEﬂtgnh: ggu- 10 ALCABRLA

PEERET 92 hue SRR BT ERES, o emchavez

ENSIITUCIDN ﬂEPDSITA?IE: MOTARIAT HANTA

ORMA DE RECAUDRD: £fectivo

Efectivo 1.50

Conision Efect1vu 0.51

i &

UJE%G A UEBIFICﬂEIDN '
éBa NE m

EC-adar

i Qfgﬂéh
: 18 ;3 Ci\xf\

y Nag
ﬂYﬁ ?5 ﬁﬁ?g ﬁ‘%: aRA0E CDMERE1§I NUéﬁﬂLdeQUL PRRRSR
1 l'lr

BETR%EE BE FACTIRS :
0. . - !
Pecha: ?4/68/2393 454,
No, Autorizacisng
240820730117681835200012131500000100712023121515
€liente  COMSUMIDOR FINAL
b :9999899 g 999
Dir U, DE CULTURA, PRRGUE COMERCIAL NUEY
f TARQUT, PARROGUIA TRROUI, CAHTM
Descripcian Tugal
Recauda 9.51
SubTotal HSD 0.91
%.u.n 0.06
OTAL USD 0.57

*xxx GRACIAS POR SU UISI{R_**** .
Sin Dergcho a Credito Tributario
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Prevencidén, Deteccidn y Erradicacidén del De}i%@l ds
b _

Lavado de Activos y del Financiamiento de Delifeg
general cualgquier actividad considerada comogiiﬁ
por la legislacién ecuatoriana; en tal virtud, %f DARTE
COMPRADORA asume cualquier tipo de responsabilﬁ@&c'f

respecto. Asi también declara que los fon&ésmm ﬁﬁj/
provienen del lavado de activos u otras activid&é@gﬁi’/
penadas por 1las leyes ecuatorianas, eximiendo a la
PARTE VENDEDORA de la comprobacidn de esta
declaracidn. - SEXTA: DECLARACION DE NO HABER
ADMINISTRADOR. - Los comparecientes para los efectos
indicados del presente instrumento, bajo la gravedad del
juramento y bajo las penas de perjurio, DECLARAN 1o
siguiente: Que en el “CONDOMINIOS FENIX”, del cantén
Manta, provincia de' Manabi, no existe Administrador
legalmente nombrado-y gue eximamos tanto a la Notaria
como al Registrador de la Propiedad de cualquier
responsabilidad para la legalizacidén de dicho tramite.
- SEPTIMA.- SOMETIMIENTO AL REGIMEN DEL CONDOMINIO.- EI1
Donatario declara que se someterad a las normas
pertinentes del Régimen de Propiedad Horizontal y del
Reglamento Interno del CONDOMINIO. OCTAVA: ACEPTACION Y
JURISDICCION.- Las partes declaran que aceptan 1la
presente escritura por estar hecha de conformidad a los
mutuos intereses de sus representados. Y para el caso de
presentarse controversias en virtud del presente
contrato, las partes declaran expresamente gque se
comprometen a solucionarlas de manera voluntaria y
amigable entre si; vy, en <caso de no llegar a
solucionarlas de manera voluntaria se someten a 1la
jurisdiccién de los Jueces Competentes de la ciudad de
Manta y al tradmite de conformidad con la Ley. NOVENA.
GASTOS.- Todos 1los gastos que demanden la confeccidn
de esta escritura publica y su inscripcidén seran de
cuenta de la parte compradora. DECIMA: AUTORIZACION PARA
INSCRIBIR. - Se faculta al portador de la copia
autorizada de esta Escritura, para requerir del
Registrador de la Propiedad del cantédn Manta, las
inscripciones y anotaciones que por Ley correspondan. LA
DE ESTILO: Usted sefior Notario, se servira agregar las
demas clausulas de estilo para la perfecta validez y
firmeza de la Escritura que va a extender y dejar
constancia que queda autorizado el adquiriente para gque
solicite su inscripcidén el Registro de la Propiedad de
Manta. Minuta firmada por el sefior Abogado JORGE
GUANOLUISA G., matricula numero 13-1992-33 del Foro de

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA



Abogados de Manabi. Hasta aqui la minuta gue junto con
los documentos anexos y habilitantes gue se incorporan
queda elevada a Escritura Publica con todo el wvalor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas y cada
una de sus partes, para la celebracién de la presente
Escritura se observaron 1los preceptos Y requisitos
previstos en la ley Notarial; y, leida que les fue a los
comparecientes por mi el Notario, se ratifican en su
contenido, y firman conmigo en unidad de acto guedando
incorporada en el protocolo de esta Notaria, de todo
cuanto doy fe.-
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VICTORIA VALENTINA LO
C.C. # 131549155-3
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MACIAS

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EN LA MISMA FECHA
DE SU OTORGAMIENTO. DOY FE EL NOTARIO. - ESC N°. 2023-13-08-001-P.01906.
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