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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2022

Niimero de Incripciéon: 3767

Niimero de Repertorio: 8601

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha dieciseis de Noviembre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3767 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1315491553 LOOR SALTOS VICTORIA VALENTINA COMPRADOR
1307642635 SALTOS PINARGOTE NOEMI DE LAS VENDEDOR

MERCEDES
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 3274328002 78683 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcién: miércoles, 16moviembre 2022

Fecha generacion: jueves, 17 noviembre 2022

" GEORGE BETHSABE
'3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)



http://www.tcpdf.org

Factura: 001 -002-000074815

LT

2 308001P03§ &V Terno\

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

' Escritura N°;

| 20221308001P03272

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: _l 15 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (16:40)

! OTORGANTES

OTORGADO POR

LU L L] |

i ] Documento de No. y Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
SALTOS PINARGOTE NOEMI POR SUS PROPIOS r N ECUATORIA VENDEDOR(A
NS TRe ) s MERCEDRS DERECHOS CEDULA 1907642635 | 2 )
A FAVOR DE
N foa Documento de No. ; Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
- LOOR SALTOS VICTORIA POR SUS PROPIOS g A ECUATORIA COMPRADOR l
Natural VALENTINA DERECHOS CEDULA 1315491553 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
L3
DESCRIPCION DOCUMENTO: I
OEJETOIOBSERVACIONES: ' i
,CUANTIA DEL ACTOC . '
CONTRATO- 22000.00 j’ ?
L3
2
t
!
3
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUAL

] QUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*:

20221308001P03272

FECHA DE OTORGAMIENTO:

15 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (16:40)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

htips://portaiciudadanc manta.gob ecwa!:dar‘cocf_barras
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OBSERVACION:
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COMPRAVENTA

OTORGA :
NOEMI DE LAS MERCEDES SALTOS PINARGOTE
A FAVOR DE:
VICTORIA VALENTINA LOOR SALTOS
CUANTIA: USD $ 22.000,00
Di, dos Ccopias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabeceras del Cantén
de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy martes quince de noviembre del dos mil veintidés,
ante mi, Abogado SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,
Notario Publico Primero del cantdén Manta, Comparecen y
declaran, POr una parte por Sus propios derechos la
Seflora NOEMI DE LAS MERCEDES SALTOS PINARGOTE portadora
de la cedula de ciudadania numero uno, tres, cero,
Siete, Seis, cuatro, dos, Seis, tres guion cinco, de
estado civil soltera, quien sefiala para contactos el
teléfono 0980599430, email
abg.victorloordelgado@hotmail.com, domiciliada en
Condominios Fénix, Urbanizacién gj Vivienda de esta
Ciudad de Manta, de nacionalidad Ecuatoriana, mayor de
edad, parte a 1a que en adelante y pPara efectos de este
contrato se 1la denominara como “LA VENDEDORA" ; Y por
Otra parte Comparece por sus Propios derechos la
Sefiorita VICTORIA VALENTINA LOOR SALTOS, de
nacionalidad Ecuatoriana, portadora de 13 cedula de
Ciudadania numeroc uno, tres, uno, cinge, cuatro, nueve,
uno, cinco, cinco guion tres, de estado civi] Soltera,
quien para contactos sefiala el teléfono 0980599430,
Correo electrénico lorvalentinao@gmail.com,
domiciliado en 1a Parroquia Eloy Alfaro calle 320,

¢ .avenida 219 Y 218 de esta ciudad de Manta, parte a 1la
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como “LA COMPRADORA " , Las comparecientes son mayores de
edad, de nacionalidad Ecuatoriana, domiciliadas en esta
Ciudad de Manta; a quienes de conocer doy fe, al haberme
presentado suys cédulas de ciudadania Y Ccertificado de
votacién de 1as Gltimas elecciones cuyas fotocopias

’

Identificacién Y cedulacién, a través del convenio
Suscrito con esta Notaria, agrego a esta Escritura de
COMPRAVENTA, habiles Y capaces para contratar vy
obligarse a quienes de conocer personalmente, doy fe.-
Bien instruidos en el objeto vy resultados de esta
Escritura Pablica de COMPRAVENTA, a Cuyo otorgamiento
Proceden por sus Propios derechos, asj Como examinados
que fueran en forma aislada Y Separada, de que
comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin
coaccién, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccién, me piden que eleve 2 Escritura Publica el
texto de 13 Minuta que me entregan cuyo tenor literario
s el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Piblicas a suy cargo, sirvase incorporar una
mas de COMPRAVENTA, al tenor de las Siguientes
clausulas: PRIMERA . - COMPARECIENTES . - Comparecen a1
Otorgamiento de 13 presente escritura publica, por una
parte vy en calidad de “VENDEDORA", POr sus propios
derechos 1, sefiora NOEMI DE LAS MERCEDES SALTOS
PINARGOTE portadora de 14 cedula de Ciudadania nGmero
uno, tres, cero, siete, seis, cuatro, dos, Seis, tres
guion cinco, de estado civil soltera; Y POr otra parte
Y en calidad de "COMPRADORA " comparece por sus propios
derechos, 1a sefiorita VICTORIA VALENTINA LOOR SALTOS,
de nacionalidad Ecuatoriana, portadora de 1a cedula de
ciudadania numero uno; tres, uno, cinco, Cuatro, nueve,
uno, cinco, cinco guion tres, de estado civil Solters.
Las Comparecientes son de Nacionalidad €Cuatoriana,
domiciliadas en esta ciudad de Manta, mayores de edad
Tespectivamente, habiles vy capaces para Contratar vy
obligarse. SEGUNDA . - ANTECEDENTES. - [,3 sefilora NOEMI
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DE LAS MERCEDES SALTOS PINARGOTE es propietaria!
departamento DET, "CONDOMINTIOS FENIX” ubicado \
Programa Habitacional “s7T MI CASA” del cantén M
provincia de Manabi. Formando pParte de ésta en 13
; Manzana 6 - Lote 2§. Departamento B - Piso I: Compuesto
por sala, comedor, cocina, dos dormitorios, un bafio y

. patio, con  las siguientes dimensiones, areas \%
' linderos: ARRIBA: Depart. D. ABAJO: Lote de la misma
propiedad. FRENTE : Patio frontal general del

condominio, desde el vértice derecho frontal hacia la
izquierda con VL metros, giro de 90p° hacia atras con
0.98 metros Y giro de 90° a 13 izquierda con 2.48
metros, POSTERIOR: Patio posterior de la misma
propiedad con 5.00 metros. DERECHO: Eje de pared
divisoria de 1a misma propiedad Y el departamento A con
8.20 metros. IZQUIERDO: Patio lateral del departamento
D con 7.22 metros. AREAS v PORCENTAJE DE ALICUOTAS:
DEPARTAMENTO B: ARER VENDIBLE 54.29mz; ALIcuora
24.182%; AREA COMUN 9.480m2.; AREA DE TERRENO 44.01m2.;
AREA TOTAL. 63.770mz?; PLANTA INTERIOR B: AREA VENDIBLE
38.57m?; ALICUOTA 17.180%; AREA COMUN 6.735m2.; AREA DE
TERRENO 31.27m2.; AREA TOTAL 45.305mz2; PATIO B
POSTERIOR: AREA VENDIBLE 14.00mz; ALICUOTA 6.236%; AREA
COMUN 2.445m2.; AREA DE TERRENO 11.35m2.; AREA TOTAL
16.445m2; PATIO R FRONTAL: AREA VENDIRLE 1.72mz;
ALICUOTA 0.766%; AREA COMUN 0.300m2.; AREA DE TERRENO
1.39m2.; AREA TOTATL 2.020m?. Dicho bien inmueble fue
adquirido a favor de 13 hoy vendedora, mediante
escritura de Adjudicacién otorgada por el Gobierno
Autdénomo Descentralizado Municipal del cantén Manta por
parte de la sefiora CLOTILDE LUCIA MACIAS MOREIRA
autorizada en 1la Notaria Tercera de] cantdn Manta el 14
de enero del 2022 € inscrita en e] Registro de 13
Propiedad del cantén Manta el 18 de Febrero del 2022,
pPosteriormente con fecha 31 de Octubre del 2022 el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantoén
Manta cancela 1a Prohibicién de enajenar, la misma que
Se encuentra inscrita en el Registro de la propiedad
del cantén Manta e] 01 de Noviembre del 2022. Dicho

bien inmueble se encuentra en la actualidad libre de
tddo gravamen. TERCERA. COMPRAVENTA. - (o los

4
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antecedentes eXpuestos manifiesta pPor sus propios
derechos 1a Sefiora NOEMI DE LAS MERCEDES SALTOS
PINARGOTE, que tienen a bien vender a favor de 1a sefiorita
VICTORIA VALENTINA LOOR SALTOS, e] departamento DEL
"CONDOMINIOS FENTX” ubicado en el Programa Habitacional
"SI MI CASA” del cantén Manta, provincia de Manabi.
Formando parte de ésta en 1a Manzana 6 - Lote 28.
Departamento B - Piso I: Compuesto por sala, comedor,
cocina, dos dormitorios, un bafio vy patio, con 1las
siguientes dimensiones, areas vy linderos: ARRIBA:
Depart. D. ABAJO: ILote de 1la misma propiedad. FRENTE :
Patio frontal general del condominio, desde el vértice
derecho frontal hacia 1a izquierda con 2.52 metros,
giro de 90° hacia atréis con 0.98 metros Y giro de 9Q°
a la izguierda con 2.48 metros. POSTERIOR: Patio
posterior de 1a misma propiedad con 5.00 metros.
DERECHO: Eje de pared divisoria de 13 misma propiedad
Y el departamento A con 8.20 metros. IZQUIERDO: Patio
lateral del departamento p con 7.22 metros. AREAS Y
PORCENTAJE DE ALICUOTAS: DEPARTAMENTO B: AREA VENDIBLE
54.29m?; ALICUOTA 24.1823; AREA COMUN 9.480m2. ; AREA DE
TERRENO 44.01m2. ; AREA TOTAL. 63.770m?; PLANTA INTERIOR
B: AREA VENDIBLE 38.57m2; ALfcuoTa 17.180%; AREA comON
©.735m2.; AREA DE TERRENO 31.27m2.; AREA TOTAIL
45.305m?; PATIO B POSTERIOR: AREA VENDIBLE 14.00m?;
ALICUOTA 6.236%; AREA COMUN 2.445m2.; AREA DE TERRENO
11.35m2.; AREA TOTAL 16.445m2; PATIO B FRONTAL: AREA
VENDIBLE 1.72m?; ALfCUOTA 0.766%; AREA COMUN 0.300m2. ;
AREA DE TERRENO 1.3%9m2.; AREA TOTAL 2.020m?, para 1lo
cual traspasa el dominio total, el uso, goce vy abuso
de los mismos Y se lo hace como Cuerpo cierto incluyendo
sus medidas que  pudieren sobrevenir, CUARTA. -
TRADICION.- Por lo tanto, 1a parte vendedora transfiere
al adquiriente el dominio, uso, goce y posesién del
bien inmueble descrito como el vendido, comprendiéndose
en venta todos 1los derechos reales Y Personales que
como bien propio del enajenante le corresponde o pudiere
corresponderle, sin teServarse derecho o cosa alguna en
lo que es materia de la presente venta. QUINTA. PRECIO
Y LICITUD DE FONDOS.- ] precio real de 13 presente
venta que lo estiman como justo de la cosa vendida es
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de § 22.000, 00 USD, valor que declara 1la parte venfgg T
tenerlos recibidos en efectivo por adelantad :
entera Ssatisfaccién por la parte compradora, sin ;
por este concepto reclamos de ninguna clase, ni *ﬁ;
menos por lesién eénorme. Ademas, declara 13 parte
vendedora bajo juramento ademéas que  los bienes
inmuebles Se hallan libre de gravamen, limitacién de
dominio, embargo, Secuestro, prohibicién de enajenar,
gravar Servidumbre, accién petitoria Y Pposesoria,

juramento que: A) Los fondos que utiliza para pagar
el precio estipulado en la presente Compraventa,
tienen origen dieito, verificables Y lo realiza aj
amparo de la legislacién €Cuatoriana; B) Que tampoco
son bProvenientes de operaciones/transacciones
econdmicas inusuales €@ injustificadas acorde a 1la Ley
Organica de Prevencién, Deteccién vy Erradicacién del
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de
Delitos; v, C) Que no Provienen, ni provendran y no
estan ni estaran relacionados directa o indirectamente
con el cultivo, produccion, fabricacién,
almacenamiento, transporte o trafico ilicito de
Sustancias estupefacientes o pPsicotroépicas O actos
tipificados como delito o prohibidos por la Ley
Organica de Prevencion Integral del Fenémeno Socio

en la Ley Organica de Prevencioén, Deteccién y
Erradicacioén del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos Y en general Cualquier
actividad considerada como 1licita Por la legislacién
€Cuatoriana; en tal virtud, la PARTE COMPRADORA asume
Cualquier tipo de responsabilidad a1 respecto. Asi

€Cuatorianas, eximiendo a la PARTE VENDEDORA (je la
comprobacién de esta declaracién, - SEXTA: DECLARACION
DE NO HABER ADMINISTRADOR. - Los comparecientes para
lod efectos indicados del Presente instrumento, bajo 1la
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gravedad del juramento Y bajo las Penas de perjurio,
DECLARAN 1o Siguiente: Que en e} “"CONDOMINIOS FENIX”,
del cantén Manta, provincia de Manabi, no existe

Y del Reglamento Interno del CONDOMINIO. OCTAVA :
ACEPTACION Y JURISDICCION. - Las partes declaran que
aceptan 1la Presente escritura Por estar hecha de
conformidad a los mutuos intereses de sus
representados. Y para el caso de presentarse
controversias en virtud del presente contrato, 1las
partes declaran eXpresamente que se comprometen a
Solucionarlas de Manera voluntaria Y amigable entre g1
Y en caso de no llegar a solucionarlas de manera
voluntaria se Someten a 13 Jurisdiccién de los Jueces
Competentes de la ciudad de Manta y al tramite de
conformidad con 13 Ley. NOVENA. GASTOS.- Todos los
gastos que demanden la confeccién de esta escritura
piblica y su inscripcién seran de cuenta de la parte
compradora. DECIMA : AUTORIZACION PARA INSCRIBIR. - 35e
faculta a1 portador de 13 copla autorizada de esta
Escritura, Para requerir del Registrador de la
Propiedad del cantén Manta, las inscripciones %
anotaciones que por Ley Correspondan. LA DE ESTILO:
Usted sefior Notario, se Servira agregar las demas

Su inscripcién el Registro de 13 Propiedad de Manta, -
Firmado por 1a ag. VICTOR LOOR DELGADO con matricula
No. 13-2007-85 DEL FORO DE ABOGADOS DEL ECUADOR. Hasta
aqui la minuta que junto con los documentos anexos vy
habilitantes que se incorporan queda elevada a
Escritura Piblica con todo el valor legal, Y que, los
COmparecientes aceptan en todas Y cada una de sus
<bartes, para la Celebracién de 13 presente Escritura se
{xfab, rvaron los preceptos y requisitos pPrevistos en 1la
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REP U BLI CAD ELE Cu ADO R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

: & i i * ldentificacién y Cedulacién
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1307642635

MERCEDES
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANAB I/SANTA ANA/HONORATO
VASQUEZ

Fecha de nacimiento: 2 DE JULIO DE 1970

C_‘?'T Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER
Instruccion: BASICA

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: SALTOS DELGADO CELSO CASIMIRO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PINARGOTE NOEM] DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE AGOSTO DE 2017

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a Ia fecha: 15 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MAN,

N* de certificado- 226-791

LT —r

37 Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

nstitucién o persona ante quien se Presente este certificado debera validario en htlps:ﬂvr’rtuni.regislrocivri.gnb.ec‘ conforme a la | NWEINAC A 4 _.

*ncia del documento 1 validacién o 1 mes deeda al dim an ... ——tire -

_Documento firmado electrénicamente



~ RE P U B L 'CA D t L t“ i; UADO R » Direccién General de Registro Civil,
“ Direccién General de Re ﬁ

- - " Identificacié i6
gistro Civil, Identificacion Y Cedulacian aclon y Cedulacion

NUI:

1315491553

‘Nombre: LOOR SALTOS VICTORIA VALENTINA

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: LA PERSONA REGISTRA DISCAPACIDAD FISICA 40%

1.- La informacion del carné de discapacidad es

consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pdblica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacion

Informacion certificada a la fecha: 15 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N*® de certificado: 224-7
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> R E P U B LIC A D E L E C U A DOR ﬁ Direccién General de Registro Civil,

. o i " Identificacion y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacian y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1315491553
Nombres del ciudadano: LOOR SALTOS VICTORIA VALENTINA
1315491583 Condicidén del cedulado: DISCAPACIDAD FISICA MAYOR DE EDAD

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABUMANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 23 DE DICIEMBRE DE 2000

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: BACH. EN CIENCIAS

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: LOOR DELGADO VICTOR HUGO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SALTOS PINARGOTE NOEM| DE LAS MERCEDES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 21 DE MARZO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacicn certificada a la fecha: 15 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: ELISA PATRICIA GUANOLUISA VALENCIA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

A

N° de certificado: 229-791-
Ing. Fernando Alvear C.

Al

=
2
————————. ______ Documento firmado electronicamente
nslitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validaro en‘lIllps:h‘virluﬂl.regislrocivii.goh.ec, conforme a la LOGIDAG Art 4 riimarat 4 oo - 4- 1+ e
:ncia del documento 1 validacion o 1 mes desde al dia da i aminitn —_ __ .




Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Rentas
RUC: 1360000980001

Caja: Caja Recaudacion 08
Recibo de Cobro No: 001019/013217
Fecha 15/11/2022

Cliente: LOOR SALTOS VICTORIA
VALENTINA

ClI/RUC: 1315491553

Referencia.

Cajero. Kerly Dolores Intriago
Parraga 15/11/2022 15:02

2022 Diferencia De 42.36
Alcabalas | Ref PAGO
DE DIFERENCIA DE
ALCABALA SE
LIQUIDO POR UNA
CUANTA DE §
14.839.93Y LA
DIFERENCIA ES POR
UNA MINUTA DE
$22 000.00 Clave
catastral: 3-27-43-28- |
Titulo: T/2022/100489

2022 Diferencia Junta De 21.18
Beneficiencia | Ref
FPAGO DE
DIFERENCIA DE
ALCABALA SE
LIQUIDO POR UNA
CUANTADE S
14,939.93 Y LA
DIFERENCIA ES POR
UNA MINUTA DE
$22,000.00 Clave
catastral: 3-27-43-28- |
Titulo: T/2022/100489

Valor Cobrado  63.54
Forma de Pago Efectivo

-JE"I

e r" HJ"l.

VP-1163143
Descaraue el comorobante de paco

Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Cantan Manta-
Direccion Financiera -Ared Renlas
RUC: 1360000980001

Caja: Caja Recaudacion 12
Recibo de Cobra No: 007 023001388
Fecha: 07/11/2022

Cliente: LOOR SALTOS VICTORIA
VALENTINA

CIH/RUC: 13154815650

Raferancia:

Cajero: MAGIAS SANTOS DELIA
ESTEFAMNIA 07/11/2022 11:54

9092 De Alcabalas | 3-27-43- 80.64
28-002 | Ref | Tiulo
Tj2022/099700

2022 Aporte A La Junta De 44.82
Benaficencia | 3-27-43
28-002 | Ref| Tilulo
T/2022/098700

Valor Cobrado 134.48
Forma de Pago Efectivo

VP-0458733
Descargue el comprobante de pago

en:
hnosl!porlalciudadano.manla.gab.em
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: L‘? Gobierna Autonomo Descenlralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
b CALLE 9 Av.4la

- ]
ALCALDI A Ecuado

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabliidad: SI Contribuyenle Especial: NO Fecha de Resolucian:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/093700

DE ALCABALAS
Por: 134.46

Fecha: 07/11/2022

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 07/11/2022 I

Tipo de Transacciaon: COMPRAVENTA VE-922744

B
=Tk el

Tradente-Vendedar: SALTOS FINARGOTE NOEMI DE LAS MERGEDES

Identiticacidn: 1307642635 Telélona:

Correo:

Adquirlente-Comprador: LOOR SALTOS VICTORIA VALENTINA

Wentificacion: 1315491553 Telefono: Carreo: loorvalentina@gmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 18/02/2022

Clave ~ Precio de
Catasual Avaluo Area  Dirgecion Varita
3-27-
43-28-  14,939.93 44.01 CONDOM lNIDSFENIXDEPAHTAMENTDEPLANTAINTEHIOHPAT!OSF‘DSTERIDHYFHONTALPRUG.HABITAC IONALSIMICASAMZ06LOTE28, 14,939.93
002
TRIBUTOS A PAGAR
Afg Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2002 DE ALCAHALAS 149 40 5976 0,00 8964
2022 APORATE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 44 82 0.00 0.00 44.82
Totak= 19422 5976 000 134,48
Seldo a Pagar EXENCIONES
Aubro Dascilpcion Exenclan Concepla Vawor
DE ALCASALAS Deccuanto Tempo Transcunida 5976
Tolak= 50.76

07/11/2022 13:00 Page: 1/1 portal_gadmanta




Mf s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
sMemo ™ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
-

a0 Fie, g

e
r

N°112022-078914

Manta, lunes 07 noviembre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propi
CONSTRUCCION con clave catastral 3-27-43-28-002 perteneciente a SALTOS
PINARGOTE NOEMI DE LAS MERCEDES con C.C. 1307642635 ubicada en
CONDOMINIOS  FENIX DEPARTAMENTO B (PLANTA INTERIOR+PATIOS

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LA CUANTIA ANTERIOR ES IGUAL AL AVALUO
ACTUAL

. Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1
mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: miércoles 07 diciembre 2022

igo Seguro de Verificacion (CSV)

0 o ) 5

9708EJ40G3T
Puede verificar |2 validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc manta.gob.ec

opcion validar documentos digitales o leyendo 2l cédigo QR




M‘ - ,‘ 5 A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canion Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
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CALLE 9 Av.4ia

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

Contribuyente Especial: NO

Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/100489

DIFERENCIA DE ALCABALAS
Por: 63.54
Vence: 14/11/2022

Fecha: 14/11/2022

Periodo: 14/11/2022 hasta 14/11/2022

Contribuyente: LOOR SALTOS VICTORIA VALENTINA

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Cl 1315491553 Telétono:

Direccion: NUMERO: VILLA 22 REFERENCIA: CIUDADELA S| VIVIENDA,

Detalle: PAGO DE DIFERENCIA DE ALCABALA SE LIQUIDO POR UNAC

MINUTA DE $22,000.00 Clayve calastral: 3-27-43-28-002 CONDOMINIOS
POSTERIOR ¥ FRONTAL)

Base Imponible: 42 35

Correo: loorvalentina@gmail.com

OTE 28.

UANTIA DE $ 14,939 93 Y LA DIFERENCIA ES POR UNA
FENIX DEPARTAMENTO B (PLANTA INTERIOR+PATIOS
' PROG. HABITACIONAL SI M| CASA MZ 06 L

ENTRADAS

Valor

VALOR ALCABALA
VALOR JUNTA DE BENEF

42.35
21.18
TRIBUTOS A PAGAR
L Afo Tributo Manto Descuento Recargos Sub Total —l
2022 DIFERENCIA DE ALCABALAS 42.38 0.00 0.00 42.35
2022 DIFERENCIA JUNTA DE BEMEFICIENCIA 21.18 0.co 0.00 21.18
Tolal= 63.54 0.00 0.00 63.54
Saldo a Pagar Fecha: 14/11 ‘2022 | Valor: 63.54 | Recargo: 0.00 | Interés: 0.00 | Descuenta:

0.00 | Saido: 63.54

15/11/2022 15:05

Page: 1/ 1

portal_gadmanta



CUERPO DE BOMBEROS MANTA

CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA

N° PAGD FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO NO TITULOD DE CREDITO PERIODO
117567 2022/11/01 15:13 01/11/2022 03:13:00p. m, 792242 2022/11/01
A FAVOR DE SALTOS PINARGOTE NOEMI DE LAS MERCEDES C.I.: 1307642635
MANTA CERTIFIcADO N° 8783
CERTIFICADO DE SOLVENCIA
RUBROS DEL TITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no const
Bomberos

USD 3.00

SUBTOTAL 1 3.00

' FORMA DE PAGO: EFECTIVO

[ TITULO ORIGINAL




WANTC = s GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
A B DEL CANTON MANTA

B Predios Detalle De Deudas

| Clave catastrak: 3-27-43-28-002 DEUDA DE ANOS ANTERIORES: $0.00

A Blogueada: NO DEUDA ACTUAL (2022): $0.00

| Convenio: NO (3] DEUDA TOTAL: $0.00

& Frente itil: 0 m = PROPIETARIOS:

w Area: 4401 m2 Documento Nombre

# Direccién: CONDOMINIOS FENIX DEPARTAMENTO B (PLANTA 1307642635 SALTOS PINARGOTE -NOEMI DE LAS MERCEDES

NTERIOR+PATIOS POSTERIOR Y FRONTAL) / PROG. HABITACIONAL Si
il CASA MZ 06 LOTE 28.

£ Detalle de Afos |4d Grafico Estadistico

fo Valor Ahorro Valor Pagado Estado ' Predios Urbanos

Afo



MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNIF,Z’ A '
|4

CERTIFICADO DE AVALUO _
N° 112022-078837 Ny o0

N? ELECTRONICO : 222730

Fecha: 2022-11-02

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

| Slendlodeta 4 o0 4308002
clave:
Ubicado en:  CONDOMINIOS FENIX DEPARTAMENTO B (PLANTA INTERIOR+PATIOS POSTERIOR Y FRONTAL) / PROG.

HABITACIONAL SI Ml CASA MZ 06 LOTE 28.

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

|

| Area Neta: 54.29 m2
\ Area Comunal: 9.48 m2

| Area Terreno: 44,01 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
; 1307642635 SALTOS PINARGOTE -NOEMI DE LAS MERCEDES
CUYO AVALUOD VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,156.49
AVALUO TOTAL: 14,939.93
SON: CATORCE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y NUEVE DOLARES 93/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

| “Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

| CONSTRUCCION: 12.783.44
|

/" N

Yotk Cay, o,

EYg %%
/*3 e %2\

Xi

Yiuy
= (1% 1)

,

Sarirweet

. Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
Codigo Seguro de Verificacion (CSV

T o
O O

OBTETAA

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitpsy//portaiciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-11-02 18:49:46




MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N°112022-077692

Manta, martes 01 noviembre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de SALTOS PINARGOTE NOEMI DE LAS MERCEDES con cédula de
ciudadania No. 1307642635.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccidon de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 01 diciembre 2022
Seguro de Verificacion (|

Cadigo Csv)
178485YIMIRNS

mmmhmﬁummm&mdmmmmﬂmwm.m.gwm
apcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

QO =nss-zna-zngs @ romcuimogmantagohec  Q Catl s y Avenida s &8 ntpsdmanta gobec




e ~ECCION REGIS
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A_CALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

78683

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034301
Certifico hasta el dia 2022-11-01:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 3274328002 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: sabado, 20 noviembre 2021 Parroquia: TARQUI

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: CONDOMINIO FENEX

LINDEROS RE ES:

DEL “CONDOMINIOS FENIX" ubicado en el Programa Habitacional “SI MI CASA” del canton Manta, provincia de Manabi. Formando parte de
ésta en la Manzana 6 — Lote 28.

Departamento B — Piso I: Compuesto por sala, comedor, cocina, dos dormitorios, un bafio y patio, con las siguientes dimensiones, areas y
linderos:

ARRIBA: Depart. D.

ABAJO: Lote de la misma propiedad.

FRENTE: Patio frontal general del condominio, desde el vértice derecho frontal hacia la izquierda con 2.52 metros, giro de 90° hacia atras con 0.98
metros y giro de 90° a la izquierda con 2.48 metros.

POSTERIOR: Patio posterior de la misma propiedad con 5.00 metros.
DERECHO: Eje de pared divisoria de la misma propiedad y el depariamento A con 8.20 metros.
IZQUIERDO: Patio lateral del departamento D con 7.22 metros.

AREAS Y PORCENTAJE DE ALICUOTAS:

DEPARTAMENTO B: AREA VENDIBLE 54.29m* ALICUOTA 24.182%; AREA COMUN 9.480m2.; AREA DE TERRENO 44.01m2.: AREA TOTAL
63.770m7;

PLANTA INTERIOR B: AREA VENDIBLE 38.57m? ALICUOTA 17.180%; AREA COMUN 6.735m2.; AREA DE TERRENO 31.27m2.. AREA TOTAL
45.305m?;

PATIO B POSTERIOR: AREA VENDIBLE 14.00m? ALICUOTA 6.236%; AREA COMUN 2.445m2.; AREA DE TERRENO 11.35m2.; AREA TOTAL
16.445m?;

PATIO B FRONTAL: AREA VENDIBLE 1.72m? ALICUOTA 0.766%; AREA COMUN 0.300m2.; AREA DE TERRENO 1.39m2.; AREA TOTAL
2.020m2.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN,

RE EN DE ENT S ES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Folio Final ;
COMPRA VENTA TRANSFERENCIA DE DOMINIO 1221 jueves, 10 mayo 2012 23216 23246
PLANOS PLANOS 22 jueves, 24 mayo 2012 377 394
PLANOS APROBACION 27 viemnes, 08 junio 2012 443 518
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA 904 miércoles, 11 julio 2012 16419 17134
GRAVAMENES
HIPOTECAS Y CESION DE DERECHOS 519 lunes, 29 abril 2013 11855 11922

Pagina 1/7 - Ficha nro: 78683 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec
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GRAVAMENES
PLANOS REDISENO 2 jueves, 23 enero 2020 11
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 312 martes, 30 junio 2020 7625
GRAVAMENES HIPOTECA
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 14 lunes, 14 junio 2021 0
HORIZONTALES
COMPRA VENTA RESOLUCION DE REVERSION 1285 martes, 22 junio 2021 0
COMPRA VENTA ADJUDICACION - PROHIBICION DE 610 viernes, 18 febrero 2022 0

ENAJENAR
PROHIBICIONES CANCELACION DE PROHIBICION 1922 martes, 01 noviembre 2022 ]

JUDICIALES Y LEGALES

MOVIMIEN G LES:
Registro de : COMPRA VENTA

[1/11] TRANSFERENCIA DE DOMINIO
Inscrito el: jueves, 10 mayo 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 04 mayo 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:

Numero de Inscripcién : 1221
Niamero de Repertorio: 2618

J

1) ()
m on
Oy

(Y Im
I~

{1

a8

7899

Folio Inicial: 23216
Folio Final : 23246

Transferencia de Dominio. Ef Gobierno Auténomo Descentralizade Municipal del Cantén Manta dando cumplimiento a la resolucion de fecha 20 de
Mayo del 2.010 procede a transferir a la Empresa Municipal de Vivienda y desarollo Urbano SI VIVIENDA -EP, los siguientes lotes que son parte
del area expropiada de 1.747.610.71m2 ubicados en las Inmediaciones de la Urbanizacion Los Senderos de la Parroquia Eloy Alfaro del canion
Manta. LOTE N. 1.- con una superficie de 182.559,86m2 LOTE N. 2 - con un rea de 176,609,99m2 LOTE N.- 3 con un 4rea de 81.567,63m2

LOTE N.- 4 con un drea de 1,177.302,82m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO NO DEFINIDO MANTA =
URBANO SI VIVIENDA EP
VENDEDOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL NO DEFINIDO MANTA

DEL CANTON MANTA

Registro de : PLANOS

[2/11] PLANOS
Inscrito el: jueves, 24 mayo 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 24 mayo 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS DEL PLAN HABITACIONAL S| M| CASA PRIMERA ETAPA.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcién : 22
Numero de Repertorio: 2942

Folio Inicial: 377
Folio Final : 394

Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil

Ciudad |

EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO
URBANO SI VIVIENDA

PROPIETARIO

Registro de : PLANOS
[3/11 ] APROBACION
Inscrito el: viemes, 08 junio 2012
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA

Fagina 2/7 - Ficha nro: 78683

NO DEFINIDO

Namero de Inscripcion : 27
Nimero de Repertorio: 3275

Folio Inicial: 443
Folio Final : 518

Av. Melcon y Calie 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hilps//portalciudadanc.mania.gob.ec
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Cantén Notaria: MANTA [ &
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 08 junio 2012 ‘ ; ‘
Fecha Resolucién: ._ : :’
4

a.-Observaciones:
ADENDUN DEL PROYECTO HABITACIONAL SI MI CASA PRIMERA ETAPA con una drea de 268.51 3,73m2 desglosado de

inscrita el 10 de Mayo del 2.012 en una area de 182.559,86m2 y de acuerdo al proceso de expropiacion declarado de utilidad pﬁblié por el consejo
en pleno el 20 de Mayo del 2.010 mas el drea de 85.935,87m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
. Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

E’ROPPEI'ARIC' EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO NO DEFINIDO MANTA
URBANO Sl VIVIENDA EP

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[4/11] HIPOTECA ABIERTA
Inscrito el: miércoles, 11 julio 2012
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 02 julic 2012
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, de la manzana N. 2, 4, 5, y 6 De la manzana N. 2 los lotes 40,41,42,43,50, 51, 52, 53, de la manzana N. 4 del lote 1 al 62 de

la manzana N. § del lote 1 al 62 de la manzana N. 6 del lote 1 al 79 TAMBIEN CONSTITUYE HIPOTECA DEL MACRO LOTE 3 CON UN AREA DE

81.567,63M2 MACRO LOTE 4 CON UN AREA DE 1.177.302,82M2
b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Inscripcion : 904 Folio Inicial: 16419
Namerc de Repertorio: 3997 Folio Final : 17134

Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA NO DEFINIDO i MANTA o
HIPOTECARIO
DEUDOR EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO NO DEFINIDO MANTA
HIPOTECARIO URBANQ SI VIVIENDA EP

Registro de * HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/11 ] CESION DE DERECHOS
Inscrito el: lunes, 29 abril 2013
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMA QUINTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 02 abril 2013
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CESION DE DERECHOS DE CREDITO. OTORGADO POR EL BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA A FAVOR DEL BANCO DEL ESTADO.

‘ b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nitmero de Inscripcién : 519 Folio Inicial: 11855
Numero de Repertorio: 3317 Folio Final : 11922

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
CEDENTE BANCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA NO DEFINIDO MANTA
CESIONARIO BANCO DEL ESTADO NO DEFINIDO MANTA
Registro de : PLANOS
[6/11] REDISENO

Inscrito el: jueves, 23 enero 2020 Numero de Inscripcion : 2 Folio Inicial: 11
Numero de Repertorio: 382 Folio Final : 98

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 enero 2020

Fecha Resolucién:

Pagina 3/7 - Ficha nro: 78683 Av. Melcon y Calie 20 - Mall dei Pacifico, Tel. 05370260, https-/portalciudadanc.manta. gob.ec
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ALCALDIA C

a.-Observaciones:
REFORMA Resolucidn de Aprobacion del Redisefio de la Fase 1 Etapa Il del Programa Habitacional SI Ml CASA Resolucicn Ejecutiva No.
MTA-2019-ALC-152; de fecha 11 de diciembre del 2019. RESUELVE: Articulo 1.- Rectificar la Resolucién Administrativa Nro. 006-ALC-M-
JEB-2012 de aprobacion Primera Fase Urbanizacién Plan Habitacional "Si Mi CASA" en cuanto a las informaciones tecnicas detalladas. El
redisefio quedaria de la siguiente manera: Manzana 3: se incrementa un lote denominado #80 (91,00 m2), resultando el drea de la manzana 3 en
7.345,00 m2. Manzana 4: se incrementa seis lotes denominados #63 (91,00m2), #64 (91,00m2), #65 (91,00m2), #66 (91,00m2), #67 (91,00m2),
#68 (91,00m2), #69 (91,00m2), #70 (91,00m2), #71 (91,00m2), resultando el area de la Manzana 4 con 6.513,00m2. Manzana 5: se mantiene el
nimero de lotes (62), se incrementa el area de los lotes #55 (de 91,00m2 a 182,00m2), #56 (de 91,00m2 a 182,00m2), #57 (de 91,00m2 a
182,00m2), #58 (de 21,00m2 a 182,00m2), #59 (de 91,00m2 a 182,00m2), #60 (de 91,00m2 a 182,00m2), #61 (de 91,00m2 a 1 82,00m2), #62 (de
91,00m2 a 182,00m2), originando que la manzana 5 tenga un drea de 6.370,00m2. Manzana 6: se reduce el nimero de lotes (de 79 a 52), se
incrementa el rea de los lotes #01 (de 91,00m2 a 182,00m2), #02 (de 91,00m2 a 182,00m2), #03 (de 91,00m2 a 182,00m2), #04 (de 91,00m2 a
182,00m2), #05 (de 91,00m2 a 182,00m2), #06 (de 81,00m2 a 182,00m2), #07 (de 91,00m2 a 182,00m2), #08 (de 91,00m2 a 182,00m2) #11 (de
81,00m2 a 182,00m2), #12 (de 91,00m2 a 182,00m2), #13 (de 91,00m2 a 182,00m2), #14 (de 91,00m2 a 182,00m2), #15 (de 91,00m2 a
182,00m2), #16 (de 91,00m2 a 182,00m2), #17 (de 91,00m2 a 182.00m2), #18 (de 91,00m2 a 182,00m2), #19 (de 91,00m2 a 182,00m2), #20 (de
91.00m2 a 182,00m2), #21 (de 91,00m2 a 182,00m2), #22 (de 91,00m2 a 182,00m2), #23 (de 91,00m2 a 182,00m2), #24 (de 91,00m2 a
182,00m2), #27 (de 91,00m2 a 182,00m2) #28 (de 91,00m2 a 182,00m2) #29 (de 91,00m2 a 182,00m2) #30 (de 91,00m2 a 182,00m2) #31 (de
81,00m2 a 182,00m2) #32 (de 91,00m2 a 182,00m2) #33 (de 91,00m2 a 182,00m2) #34 (de 91,00m2 a 182,00m2), originando que la manzana 6
tenga un area de 7.462,00m2. Manzana 10: esta manzana no tiene ninguna variacion en cuanto al nimero de lotes ni en su area. Manzana 11: se
reduce el nlimero de lotes (de 62 a 59), se incrementa el drea de los lotes #52 (de 91,00m2 a 182,00m2), #53 (de 91,00m2 a 1 82,00m2), #54 (de
91,00m2 a 182,00m2) #55 (de 91,00m2 a 182,00m2) #56 (de 91,00m2 a 182,00m2), #57 (de 91.00m2 a 182,00m2), #58 (de 91,00m2 a 182,00m2),
#59 (de 91,00m2 a 182,00m2), originando que la manzana 11 tenga un area de 6.097,00m2. Manzana 12: se reduce el nimero de lotes (de 79 a
52), se incrementa el area de los lotes #1 (de 81,00m2 a 182,00m2), #02 (de 91,00m2 a 182,00m2), #03 (de 91,00m2 a 182,00m2), #04 (de
81,00m2 a 182,00m2), #05 (de 91,00m2 2 182,00m2), #06 (de 91,00m2 a 182,00m2), #07 (de 91,00m2 a 182,00m2), #08 (de 91,00m2 a
182,00m2), #11 (de 91,00m2 a 182,00m2), #12 (de 91,00m2 a 182,00m2), #13 (de 91,00m2 a 182,00m2), #14 (de 91,00m2 a 182,00m2), #15 (de

8.541,60m2.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

[ Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO MANTA
URBANO "SI VIVIENDA-EP*

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[7711] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

Inscrito el: martes, 30 junio 2020 Niamero de Inscripcidn : 312 Folio Inicial: 7625
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1509 Folio Final : 7899
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 11 marzo 2020
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Cancelacién Parcial de Hipoteca sobre los siguientes inmuebles. de la manzana 2 Iotes; 40,41,42,43,50,51,52,53 de la manzana 5 lotes; del lote

numero 1 al lote numero 62 de la manzana 6 lotes; del lote numero 1 al lote numero 79 Lote tres y de la subdivisién del macrolote 4 el lote A
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

L Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DE DESARROLLO DEL ECUADOR MANTA
DEUDOR EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO MANTA

URBANO "SI VIVIENDA-EP*

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[8/11] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: lunes, 14 junio 2021 Numero de Inscripcién : 14 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2621 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA
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| Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 20 abril 2021

‘ Fecha Resolucién: :
‘ a.-Observaciones: E 3 ¥
‘ CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE "CONDOMINIOS FENIX" Mediante Resolucién Ejecutiva No.
|
|

10 de Julio del 2020, se declara Régimen de Propiedad Horizontal al "CONDOMINIOS FENIX" de propiedad de la Empfésa M ipal dg‘ﬁjéienda |
y Desarrolio Urbano “Si Vivienda- EP", el cual se constituye especificamente en un conjunto de viviendas (departamentos)Nigado en€l Programa
Habitacional "SI Ml CASA” del cantén Manta, provincia de Manabi, 4rea del proyecto 13.832,00 m2. El proyecto denominado-“CONDOMINIOS
FENLX" estd conformado por 304 soluciones habitacionales, conformados por 76 blogue de 4 departamentos cada uno. Cada bloque estan
implantados en un terreno de 182.00 m2 (14.00 m. de frente y 13.00 m. de fondo) y distribuidos de Iz siguiente manera: « En la manzana 5, existen
| 32 soluciones habitacionales distribuidas en 8 condominios o bloques de 4 departamentos cada uno. - En la manzana 6, existen 120 soluciones

habitacionales distribuidas en 30 condominios o bloques de 4 departamentos cada uno. « En la manzana 11, existen 32 soluciones habitacionales

aistribuidas en 8 condominios o blogues de 4 departamentos cada uno, y finalmente, « En la manzana 12, en donde existen 120 soluciones

habitacionales distribuidas en 30 condominios o blogues de 4 departamentos cada uno.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

: Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

, PROPIETARIO EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO MANTA
URBANO "SI VIVIENDA-EP"

| Registro de : COMPRA VENTA
| [9/ 11 ] RESOLUCION DE REVERSION
| Inscrito el: martes, 22 junio 2021 Numero de Inscripcion : 1285 Folio Inicial: ¢
| Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 2778 Folio Final : 0
| Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA PRIMERA
 Cantén Notaria: MANTA
‘ Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 17 junio 2021
Fecha Resolucién:
| a.-Observaciones:
| Protocolizacion de Resolucion de Reversion N° 002-PRESSVEP-2021 en la que la Empresa Municipal de Vivienda y desamollo Urbano St
| VIVIENDA -EP decide autorizar |a enajenacion a traves de la reversion de 197 lotes de ferrencs a favor del Gobiemo Autonomo Descentralizado
‘ Municipall del canton Manta con fines de legalizacion pertenecientes al programa S| Ml CASA donde se implantaron 425 soluciones habitacionales
los mismos que se encuentran ocupados por los beneficiarios.
‘ b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:
|
I
|

[ Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

BENEFICIARIO GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
DEL CANTON MANTA

OTORGANTES EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO MANTA

URBANO "SI VIVIENDA-EP~

Registro de : COMPRA VENTA

[10/ 11 ] ADJUDICACION - PROHIBICION DE ENAJENAR
| Inscrito el: viemes, 18 febrero 2022 Namero de Inscripcién : 610 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 1244 Folio Final : O
| Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 14 enero 2022
| Fecha Resolucion:
| a.-Observaciones:
ADJUDICACION- PROHIBICION DE ENAJENAR De conformidad de la Resolucion Ejecutiva N® MTA-2020-ALC-146 con fecha 4 de septiembre
del 2020. MTA-DPSI-MEM-150220221448 Manta, 15 de febrero del 2022 Prohibicién de Enajenar.- Se establece la prohibicion de enajenar por el
lapso de Diez Afios, contados a partir de la inscripcidn del titulo de dominio, en el Registro de la Propiedad del canton Manta. DEL
“CONDOMINIOS FENIX" ubicado en el Programa Habitacional “SI Mi CASA” del cantén Manta, provincia de Manabi. Formando parie de ésta, en
la Manzana 6 — Lote 28. Departamento B — Piso |. AREA TOTAL 2.020m>.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-

Calidad Nombres y/o Raz6n Social Estado Civil Ciudad
ADJUDICADOR GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
DEL CANTON MANTA
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ADJUDICATARIO SALTOS PINARGOTE NOEMI DE LAS MERCEDES SOLTERO(A) HONORATO VASQUEZ

Registro de : PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES
[11/11] CANCELACION DE PROHIBICION
Inscrito el: maries, 01 noviembre 2022

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 octubre 2022

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE PROHIBICION: * Oficio . MTA-DPSI-OFI-311020221134 Manta, 31 de Octubre del 2022 El Gobiemo Auldnomo

Descentralizado Municipal de Manta ha dispuesto: *...En virtud de las disposicicnes normativas antes invocadas; y. por cuanto mediante el
Certificado de Solvencia No. 78683, de fecha 27 de octubre de 2022, emitido por la Registraduria de la Propiedad del Cantén Manta, se evidencia
que ha transcurmido el lapso de nueve meses desde que se constituyd e inscribia la Prohibicién de Enajenar, del lote de terreno signado con la Mz.
6, Lote 28 ubicado en el Condominio Fénix del Programa Habitacional “SI MI CASA", de la Parroquia Tarqui, del Cantén Manta, cuyo cédigo
catastral es 3-27-43-28-002. Y por cuanto, mediante Declaracién Juramentada la sefiora Noemi de las Mercedes Saltos Pinargote, declara bajo
juramento y las penas de perjuric que se compromete a comprar un bien inmueble de mejores condiciones de acuerdo a la clausula cuarta de las
escrituras publicas de su propiedad; asi mismo se recomienda que la Unidad Técnica de Legalizacion de Tierras del GADM-MANTA realice el
respectivo seguimiento al compromiso declarado juramentadamente mediante Escrituras Plblicas de fecha 27 de octubre de 2022. Por aquello
esta Procuraduria Sindica considera procedente que se levante la Prohibicién de Enajenar que pesa sobre el bien inmueble de propiedad de la
sefiora Noemi de las Mercedes Saltos Pinargote, ya que se compromete a realizar la comprar de un bien inmueble de mejores condiciones...". Se
LEVANTA la Prohibicién de Enajenar establecido en la escritura Publica celebrada en la Notaria Tercera del Cantén Manta el 14 de Enero de 2022,
e inscrita en el Registro de la Propiedad el 18 de febrero del 2022, bajo el nimero de inscripcion 610.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 1922 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 8279 Folio Final : 0

ﬁ Calidad Nombres yjo Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

PROPIETARIA SALTOS PINARGOTE NOEMI DE LAS MERGEDES SOLTERO(A) HONORATO VASQUEZ

TAL D ViIMI (8] TIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA 3
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 3
PLANOS 3
PROHIBICIONES JUDICIALES Y LEGALES 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
1

Total Inscripciones >> 1

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se cerfifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-11-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : SALTOS PINARGOTE NOEMI DE LAS MERCEDES
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034301 certifico hasta el dia 2022-11-01, la Ficha Registral Numero: 78683.
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Registrador de la Propiedad
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K_-SECRETARIO GENER

ONCE MIL SETECIENTOS SESENTA Y SIETE - 00011767
FIRMES CON

EL CAMBIO

OFICIO MTA-2020-SCG&GD-705
Manta, 14 de julio de 2020

Economista

Jaime Mascote

GERENTE EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
SI VIVIENDA- EP

Ciudad

De mi consideracion:

En base a los informes presentados por las Direcciones de Avallos Catastros y
Permisos Municipales y Juridico, notifico Resolucion Ejecutiva No. MTA-2020-ALC-075
debidamente firmado por el Ab. Agustin Intriago, Alcalde de Manta, en la cual resuelve:
‘Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del ‘CONDOMINIO
FENIX", de propiedad de |a Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano Si
Vivienda, el cual se conslituye especificamente en conjunto de viviendas
(departamentos), conforme a los datos técnicos consignados mediante informe emitido

por la Direccién de Avalios, Catastros y Permisos Municipales, el cual forma parte
integral de la presente Resolucién.”

|

Atentamente,

Ab. szlll)tpn_EazmiﬁofC

[ Elaborado por | Lic. Gabriela Delgado ]

Direccion: Calle 9 y Avenida 4
Telefonos: 2611 479 - E-mail: manta@manta gob.ec
f © w » mantagobec

GADM MANTA




Direccién Genera
Identificacion|

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ}

Direccién General de Registro Civil, Identificacién ¥y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

1
:

Numero Gnico de identificacién: 1304901521
i‘Jomi-Jféé dél ciudadéno: ZAMBRANO ZAMBRANO MARLENE MARIL
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADORIMANABIIMANTA!MANTA
Fecha de nacimiento: 13 DE OCTUBRE DE 1964
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: DELGADO CARAVEDO ROBERT MANUEL
Fecha de Matrimonio: 29 DE ENERO DE 1993
Nombres del padre: ZAMBRANO CARLOS
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ZAMBRANO BERENICE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 18 DE FEBRERO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 20 DE ABRIL DE 2021
Emisor‘..MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

8

N de certificado: 219-411
cn. Rodrigo Aviles J.

E 11-58328 I—— r_:f‘,\;{jl
,,/‘1‘\['\\ '1{( E' - ‘_
; {ERls .. - !
QT
2 Eeo. Bodr
8 Director General del Registro Civil, Identificacion v Cadulacidn

215-411-583
Documentoﬁfmﬂo_qlectrénicz_lmente

La inatitucitin o parsona ants quien as pmasenta
Viaencla dal documanto 1 validacidn n 1 mae daara af Ai- Aa mer mmmlabde o L 4



ONCE MIL SETECIENTOS SESENTA Y OCHO - 00011768

Ministerio
del Trabajo

ACCIOHN DE PERSONAL

DECRETG | ACUERDO RESOLUCION |+
NO. FECHA: MANTA, FERRERD 04 DE2021
ZAMBRANO ZAMBRANO MARTENE MARITTI
APEITIDOS NOMBRES

Ne. de Cédula de Cindadania

No. De Afiliacidn IESS

- Rige a partir de:
04 DEFEBRFRO DE 2021

| 130490152-1
Ik EXPLICACION: (Opcional: adjuntar Anexo)
i |EL DIRECTORIO DE LA EViPRESA MEDIANTE SESION ORDINARLA REALIZADA EL 03 DE FEBRERO DE 2021, RESOLVIO DESIGNAR A TA ARQ. MARIENE
ZAMBRANO ZAMBRANO GERENTE GENFRAT SUBROGANTE COMO 10 INDICAFL Art. 126- "D I Subrogecién.- Cuando por disposicién de la Isy
|0 por orden escrita de entoridad competente, Ta servidera o el servidor deba subrogar en el ejercicio deun puesto del nivel jerdrquico snperior, oo
! |otular se encuentre legalmente ausente, recibird la diferencia de |a remuneracibnmensual unificada que corresponda al snbrogado, durante el
 [tiempo que dure el reemplazo, a particde la fecha de la subrogacion, sin perjuicio del derecho del timilar. SUBRCGACGICIN QUE REGIRA A PARTIR. D
0 [TUEVES 04 DE FEBRERO DE 2021. POR 10 QUE CONFORME A LAS DELEGACIONES CONFERIDAS AL DIRECTOR DS ADMINISTRACIGN DE TAIENTO
fi [HLIMAND DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRATIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA MEDANTE RESOMUICION FIECUTIVA N°. MTA-2020-AIC-
' |086 DEL.23 DE JULIO DE 2620 BWITIDA POR EL AB. AGUSTIN ANBAL INTRIAGO QUIANO ALCATDE DE MANTA SE EMITTE LA PRESENTE ACCION DE

| [Refridy o SESION ORDINARIA .

INGRESO | TRASLADO L REVALORIZACION |  SUPRESION L
NOMBRAMIENTG | TRASPASO L RECLASTFICACION |  DBSTITUCION |
ASCENSO | CAMBIO ADMINISTRATIVO | UBICACION | REMOCION L
SUBROGACION |,  INTERCAMRBIO [ RENTEGRG | TUBILACION L
ENCARGO | COMISIONDE SERVICIOS | -RESTITUCION | OTRO
VACACIONES | LICENCIA | RENINCIA L

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA
PROCESGC: DEPARTAMENTO ADMINIS TRATIVO PROCESO: __ GERENCIA GENERAL
SUBPROCESO: SUBPRQCESO:
PUESTO: __ JEFE ADMINSTRATIVA PUESTO: ___GERENTE GENERAL SUBROGANTE
LUGAR DE TRABATO: ___ MANTA LUGAR DE TRABAIC: __ MANTA
REMUNERACION MENSUA $1,676 REMUNERACION MENSUAL: $2,588
PARTIDA PRESUPUESTAR. 110.51.01.05 P ARTIDA PRESUPUESTA 110.51.01.05

ACTA FINAL DEL CONCURSO

No. Fecha:
————— -
5 DIOS, PATRIA Y LIBERTAD ?n!t;?: ;
2 Flwose o e grinionente P S}iiu';f-\ ' Jrre
: 1 carros fo YN Ll
} ALBERTO nqjas Otlles, c e
3 cuzen —Ma . i
Nombre: ABG. CARLOS ALBERTO CHAVEZ CHICA 3, a...... "G e ;
’ DELEGADO DEL ALCALDE L e sl
Resolncién Ejecutiva He. MTA—2020—A.L(‘I,O Sm., . Xy d e N :
' ;|8 j‘ ‘.'{,;f"‘t.!-'— Yp ;...\1 Laf--1
383t (ago Pierro )y, bt |
. ! RWJ})&'}UEL r:'l“rOHM NTA
No. 007 Fecha: (4 DEFEBRERO DE2021 ‘ f. Oy TR
-;_f—éf-:R‘c‘:,“!j' &



REFLIBLIZA BEL ECUADOR

§ DINECCION GEMERAL DE REGISTRO CIVIL,
IDENTIFICACION ¥ CEDULACION

e INSTRUCCION

PROFESICI £ OCUPAZION

Vi : SUFPERIOR AROUITECTA
; . APELLIDOS ¥ MOMBRES DEL PADRE

o - i ZAMBRANO CARI

TECULA [ o, e - \ LOS

CECULA CE . ve 130490152-1 APELLIDOS ¥ MOMBRES DF LA MADAE
CIUDADANIA -

APELLIDOS f NOMGRES ZAMBRAND BEREMICE
ZAMBRANO ZAMBRANO LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION
MARLENE MARILU | | AR NTA

\ UI’AR\DE MACIMIENTD 2016-02-18
MAHABI | FECHA DE EXPIRACIOM
MANTA W 2026.02-18
WANTA

FECHA DE NACIWIENTD | 1964-10-13

- HMACIONALIDAD' | ECUATORIANA

' SN F : [
ESTADO CIVIL . GASADD i '
ROBERT MANUEL s : |
DELGADO CARAVEDO g ) 5

Wty Tl

DIMECTOR GeTiemaL FiM*ia OEL EZDULA DO

CONS EJO Dl:LAJUDICAlUI"P:
COr I 0 aG ﬂr,}.,.._

| PERSONAL e INTRANSFERIBLE.w

El Consgjo de la Judicalura sulldtaa,,}ue‘ o

Publicas y Privadas, remnucaral\qmlande estgt;edencnul-
los derechos que le confieten de aufen’dd‘oun Ia

Canstfitucidn y las Ley,es,d 4

Matricula No: 131 990—26
Cédula No: 13038539637 -
A Fecha de inscripeion: 30/05/2014
AC Matvicula anterior: 1040
{ Tips de sangre: 0+

/,.,///

Fima

NOTM\M Pfhl’i 0 HJ\ ') L C '\\

certir

i Hicacion de g, H-nn':.o" 2¥hibie) ‘ON MANTG}
Y devuelty g §: Nerdi. 05 en originalog ‘{
fojas tites, L i

f Manta, 4.

A f
Ab, JA l‘th] -n r

PJ{

D S

170 Urrestn J
------- LCANTON MANTA




Certificado'

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Niumero RUC
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y 13600651700
DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA-EP"

Representante legal
* ZAMBRANO ZAMBRANO MARLENE MARILU

P  Estado Régimen
-~ ACTIVO REGIMEN GENERAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
19/05/2010 No registra No registra
Fecha de constitucion
19/05/2010
{8 Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
{3 ZONA 4 / MANABI / MANTA Sl
i Tipo Agente de retencion_
i sociEpaDES NO R
I  Domicilio tributario /f< & z)

##  Ubicacion geografica
B Provincia: MANABI Cantén: MANTA Parroquia: MANTA

8 Direccion
f Calle: AVENIDA 2 CALLE 7 Nimero: S/N Interseccion: DIAGONAL CNEL Edificio:

TORRE CENTRO Numero de oficina: 402 Numero de piso: 4 Referencia: EDIFICIO
TORRE CENTRO NO 402

Actividades econdmicas

{ 594120003 - ESTABLECIMIENTO Y FISCALIZACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMAS

i PROFESIONALES. _

* 41001001 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: EDIFICIOS DE ALTURAS
ELEVADAS, VIVIENDAS PARA ANCIANATOS, CASAS PARA BENEFICENCIA, ORFANATOS, CARCELES,

b CUARTELES, CONVENTOS, CASAS RELIGIOSAS. INCLUYE REMODELACION, RENOVACION O

1] REHABILITACION DE ESTRUCTURAS EXISTENTES. i

g - M71101101 - ACTIVIDADES DE ASESORAMIENTO TECNICO DE ARQUITECTURA EN DISENO DE
3 EDIFICIOS Y DIBUJO DE PLANOS DE CONSTRUCCION.

| * 084121101 - ADMINISTRACION PUBLICA DE PROGRAMAS DESTINADOS A PROMOVER EL BIENESTAR

I PERSONAL EN SALUD; ADMINISTRACION DE POLITICAS DE INVESTIGACION Y DESARROLLO

§  ADOPTADAS EN ESTE AMBITO Y DE LOS FONDOS CORRESPONDIENTES.
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Razén Social Numero RUC
EMPRESA MUNICIPAL DE VIVIENDA Y 1360065170001
DESARROLLO URBANO "SI VIVIENDA-EP"

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
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‘ 'm FIRMES CON
EL CAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2020-ALC-075

AGUSTIN INTRIAGO QUIJANO
ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de Ia Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: "El derecho a la propiedad en todas sus formas, con

el Art. 225 de Ia Constitucion de la Replblica del Ecuador, establece: “£/ sector

publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”,

el Art. 227 de la Constituciéon de |a Republica del Ecuador, dispone: “La

administracion pablica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,

Descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacién, transparencia y
evaluacion”.

el Art. 426 de la Constitucion de Ia Republica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan sujetas a la Constitucion.. "

el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: “‘Son funciones del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: ¢) Establecer el régimen de uso de/
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal, asequrando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales”

el Art. 55 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: “...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado Municipal.-  Los gobiernos  auténomos
descentralizados municipales, tendré las siguientes competencias exclusivas sin
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perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén;...”

Que el Art. 60 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ordena: ... Le corresponde al alcalde o alcaldesa: " b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado

municipal; 1) Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a
su cargo...”

Que el Art. 98 del Cddigo Organico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcién
administrativa que produce efeclos juridicos individuales o generales, siempre
que se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier

medjo documental, fisico o digital y quedara constancia en el expediente
administrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos de un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, los
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjuntos residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a
una via u otro espacio publico directamente o a un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podré considerar como piso, departamento o
local los subsuelos y las buhardillas habitables, siempre que sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan

acceso directo desde un espacio publico o un espacio condominial conectado %
accesible desde un espacio publico. (...)"

Que el Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se refiere esta Ley. Los notarios no
podran autorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o traspaso de la
propiedad de un piso o departamento, ni los registradores de la propiedad
Inscribiran tales escrituras, si no se inserta en ellas la copia auténtica de la

correspondiente declaracién municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(..)"

Que el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES.- En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar la
naturaleza y el fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se debera elaborar el respectivo reglamento interno, segun sea el caso”.

Que el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacién del
Suelo en el Canton Manta, prevé: "REQUISITOS.- Para la aprobacion de la
declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse a la Direccion
Municipal de Planeamiento Urbano los siguientes documentos originales: a.
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los propietarios o su procurador
comun: b. Informe de Aprobacién de Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y linderas, areas

Direccion: Calle 9 4 Avenida 4 ! 5 »
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Comprobante de pago del impuesto predial
modificatoria a la declaratoria de propiedad
autorizacién notariada de todos los copropietario
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas conten

aclualizado; y, f En cason'dié o
horizontal, adjuntard ademzs——
S ¥ comprobante de pago de la
dra dnica y especificamente las

Manta, quien a su vez
» para que en el término de tres dias

para el bien inmueble,
el o los interesados deberan realizar el tramite nuevamente” X

on la entrega de los

demas documentos habilitantes para la aprobacion y autorizacién final del

estudio adjunto.

con memorando No. MAT-DACPM-2020-013 de fecha 06 de enero de 2020
suscrito por el sefior Arq. José Felix Maldonado Cevallos, Director de Avallos,
Catastro y Permisos Municipales, con relacién a la peticion del sefior Econ.
Jaime Mascote Cruz, Gerente General Si Vivienda-EP, informa lo siguiente:

1.- ANTECEDENTES:

La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA EP, de
acuerdo a la escritura de Contrato Modificatorio de Escritura de Aprobacion de
la Primera Fase de la Urbanizacién del Plan Habitacional Municipal "SI M1
CASA’, es propietaria de los lotes de las manzanas: 5 (8 lotes), 6 (30 lotes), 11

Direccion: Calle 9 y Avenida 4
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(8 lotes) y 12 (30 lotes) de la antes citada urbanizacién. Sobre estos predios la
empresa propietaria ha construido el CONDOMINIOS FENIX, para este fin
obtuvieron los Permisos de Construccién pertinentes, es importante destacar
que en la inspeccion visual a las viviendas se constaté que no presenta

inconvenientes técnicos y que su proceso constructivo se rige a lo establecido
en el permiso antes descrito.

2.- DESCRIPCION DEL CONDOMINIOS FENIX:

Esta conformado por 304 soluciones habitacionales (departamentos)
implantadas en 76 bloques (lotes) de 4 departamentos cada uno; cada
departamento esta compuesto de: sala, comedor, cocina, 2 dormitorios, bafio y
patio mas sus respectivas dreas comunales.

3.- AREAS GENERALES DEL CONDOMINIOS FENIX:

Area total de terreno (suma 76 lotes): 13.832,00m2
Area total de construccién (suma 304 departamentos): 20.041,20m?2
Area neta vendible (suma 304 departamentos): 17.062 00m?2
Area comunal (suma 76 lotes): 2.979,20m2

4.- CONCLUSION:

Al constatarse que la documentacion técnica presentada no tiene inconveniente
alguno y que cumple con lo previsto en la Seccién 62- De la Declaratoria de
Propiedad Horizontal en sus articulos 331 y 332 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo, y se determina que de acuerdo a lo
que sefiala el articulo 4° del Reglamento General de la Ley de Propiedad
Horizontal y por sus consideraciones técnicas, el CONDOMINIO FENIX se
constituye especificamente en un conjunto de viviendas (departamentos). Con
lo expuesto, desde el punto de vista técnico la peticion formulada por el sefior
Econ. Jaime Mascote Cruz, en calidad de Gerente General de la Empresa
Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano SI VIVIENDA-EP, de incorporar al
regimen de propiedad horizontal el CONDOMINIOS FENIX es factible. Particular
que pongo a vuestra consideracion para fines pertinentes. Cabe mencionar que
los lotes de terrenos en los que se encuentra implantado el Condominios Fénix
hasta la presente fecha mantienen deuda por concepto de predios urbanos”.

mediante memorando No. MAT-DACR-2020-097-M de fecha 23 de enero de
2020 suscrito por el sefior Arq. José Felix Maldonado Cevallos, Director de
Avallos, Catastro y Permisos Municipales, indica lo siguiente: “En atencion al
memorando MTA-PS-2020-051-M de fecha 21 de enero de 2020, mediante el
cual se solicita “... indicando si la deuda que se refiere comprende impuestos de
predios urbanos, contribucién especial de mejoras, tasas u otros, considerando
que los terrenos donde se implantaré el condominio FENIX se ubican en
propiedades del Plan Habitacional Municipal "SI Ml CASA”, al respecto le
informo: Que luego de haber revisado el Sistema MANTA GIS del catastro de
predios urbanos en vigencia se procedié a constatar que la deuda que mantiene
la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano — “SI VIVIENDA EP”
sobre los lotes 76 en los que se implantara el "Condominios Fénix" corresponde
a: impuesto predial, contribucién especial de mejoras, tasa de seguridad y los
intereses de los arios vencidos. (Se anexa listado de los valores adeudados por
ano y Kardex de cada uno de los lotes). Cabe resaltar que ante cualquier

inquietud sobre los rubros generados, es la Direccién Financiera quien debe
pronunciarse.”.

Direccion: Calle 9 y Avenida 4
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mediante informe No. MTA-PS-2020-0182-1 de fecha 10 de julio de 2020, syt
por la Ab. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal/ @
pronunciamiento legal en los siguientes términos: “Segun informe emitidoina
sefior Arq. José Félix Maldonado Cevallos, Director de Avalios, Cata ffe-as g
Permisos Municipales, mediante memorando No. MAT-DACPM-2026-813_de /7 g
fecha 06 de enero de 2020, se indica que, desde el punto de vista técnlebig peL A
peticion formulada por el sefior Econ. Jaime Mascote Cruz, en calidad dé——
Gerente General de |a Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano S|
VIVIENDA-EP, de incorporar al régimen de propiedad harizontal el
‘CONDOMINIOS FENIX” es factible. (...) Del analisis precedente, considero
pertinente atender lo requerido por el sefor Econ. Jaime Mascote Cruz, en
calidad de Gerente General de la Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo
Urbano S/ VI VIENDA-EP, de incorporar al régimen de propiedad horizontal el
‘CONDOMINIOS FENIX" el cual se constituye especificamente en conjunto de
viviendas (departamentos), segun al anélisis técnico realizado por la Direccién

de Avalios, Catastros y Permisos Municipales; ante ello corresponde sefor
Alcalde en su calidad de maxima Autoridad del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal Manta, dicte un acto administrativo, acorde a lo
senalado en el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y
Ocupacion del Suelo en el Cantén Manta”,

A AT A g T

ST

Sopn T

- b
=<

En virtud de lo expuesto, Y, €n usos de mis atribuciones legales, como maxima Autoridad
Ejecutiva del GADMC-Manta:

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del
"CONDOMINIOS FENIX", de propiedad de la Empresa Municipal de Vivienda y
Desarrollo Urbano S| VIVIENDA-EP, el cual se constituye especificamente en conjunto
de viviendas (departamentos), conforme a los datos técnicos consignados mediante
informe emitido por la Direccién de Avaltos, Catastro y Permisos Municipales, el cual
forma parte integral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a la Empresa Municipal de
Vivienda y Desarrollo Urbano S| VIVIENDA-EP, asi como a las Direcciones Municipales
de: Avallo, Catastros y Permisos Municipales; Financiera, Procuraduria Sindica; y, que
la misma se notifique e inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta, para
que este acto administrativo quede debidamente perfeccionado; y se proceda con el

pago de la tasa respectiva a fin que se den cumplimiento a los informes emitidos para
esta administracion.

Cumplase y Notifiquese. -

' )
Dado y firmada en el despacho de la Alcaldia’a los diez dias del mes de julio del afo
J 4 .

dos mil veinte. j e
. ‘-’-ﬁ_// : V. wanio _',"‘. .
P /"*' k . :‘-HI

Agustin [ntriggb Quijano ' e : l
ALCALDI;/DE MANTA "
y
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DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

ALCALDIA

Si VIVIENDA - EP

————

REGLAMENTO INTERNO DEL LOS CONDOMINIOS FENIX

CAPITULO 1

Articulo 1. La designacion de las partes involucradas en el presente reglamento y su aplicacion es la &iguie

a.  PROYECTO FENIX.- Es la construccion de 76 CONDOMINIOS FENIX distribuidos en las manzanas 5, 6, -' !
11y 12 del Sector Il de la FASE | del Programa Habitacional “SI MI CASA”. El PROYECTO FENIX cuenta
ademas con 115 soluciones habitacionales la cuales no entraran bajo el régimen de propiedad horizontal. Ly

b. CONDOMINIO FENIX.- Es el blogque de cuatro DEPARTAMENTOS especificados en los planos adjuntos j
al presente estudio de propiedad horizontal Y que estd implantado en un terreno de 182 metros §
cuadrados. ' it

c. DEPARTAMENTO - Una unidad de vivienda entregada a una familia damnificada por el terremoto del 16
de abril de 2016 en calidad de DONACION por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda.

d.  BENEFICIARIO o BENEFICIARIOS.- También se lo puede denominar propietario de la unidad de
vivienda, que es el representante y cabeza de |a familia a quien se le entrego en calidad de DONACION el
DEPARTAMENTO del CONDOMINIO FENIX.

€. PROMOTOR - La Empresa Municipal de Vivienda y Desarrollo Urbano “SI VIVIENDA-EP”.

fl ENTIDADES REGULADORAS .- Gobierno Auténomao Descentralizado de Manta y Ministerio de Desarrollo
Urbano y Vivienda (MIDUWVI).

g. COPROPIEDAD y/o COPROPIETARIO - Propiedad o propietario de un bien compartido con otro u otros.

h. ASAMBLEA.- Se conforma por los 304 BENEFICIARIOS o sus delegados que residan en los
CONDOMINIOS FENIX Y que se reuniran para tratar asuntos inherentes al estado fisico de las areas
comunales, velar por las condiciones del buen vivir y al cumplimiento del presente Reglamento. Esta
asamblea debera ser legalmente inscrita y sera la Gnica organizacién que representara a los involucrados.

i REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA - Este representante sera elegido por votacion de la asamblea y
su periodo de gestion sera de un afio.

- DIRECTORIO.- Conformado por el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, SECRETARIO y tres
VOCALES elegidos por votacion de la asamblea y cuyo periodo de gestién sera de un afo.

k. PROHIBICION DE ENAJENAR O ARRENDAR - Se refiere al periodo de tiempo de 10 afios durante el
cual el BENEFICIARIO tiene la prohibicion de enajenar o arrendar el DEPARTAMENTO segun lo
estipulado en el segundo péarrafo de la CLAUSULA TERCERA del Acta de Entrega y Recepcion de la
solucién Habitacional del Proyecto “PLAN RECONSTRUYO" ubicadas en el Programa “SI Ml CASA" del
Cantén Manta Provincia de Manabi.

Articulo 2. El PROYECTO FENIX esta implantado en las manzanas 5, 6, 11 y 12 del Sector 2 de la Fase | del Programa
Habitacional “SI MI CASA", dicho proyecto esta constituido por 76 CONDOMINIO FENIX y cada uno de este
cuenta con cuatro DEPARTAMENTOS. El mencionado proyecto actuaimente esta sometido bajo el Régimen
de Propiedad Horizontal, por consiguiente, este reglamento regira las relaciones de propiedad y copropiedad de
dicho proyecto, asi como su administracién, uso, conservacion, y reparacion.

Cada DEPARTAMENTO fue entregado en calidad de donacion y destinados a las familias afectadas por el

terremoto del 16 de abril de 2016, esta donacién estuvo a cargo del Gobierno Central a través del Ministerio de

Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI. El uso de estos bienes estara regido y admigig,.tfado.—seggn el Régimen

de Propiedad Horizontal y el presente Reglamento. 57“ T L

CAPITULO 2

DE LA URBANIZACION

Articulo 3. El PROYECTO FENIX, esta ubicado en el Programa Habitacional "SI MI CA
la Empresa de Vivienda y Desarrollo Urbano *S| VIVIENPA-EP", que es una
Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta. dm

— OIS < [}I‘ N, % = i —

FIRMES CON Dln_’r'r,iuiln: Via circunvalacion tramo dos. sector los senderos

EL CAMBIO programa habitacional *S1 M1 CASA™ Mz 2 Villa 52

relefonos: DIYE793078 - E-mail: mfo@sivivienda-ep.gob ec
114 f @ w » mantagobec

—— . DICIEMBRE 23 DE 2019,

-







MDA | SEUIGRERB o oo

ALCALDIA
NN | emn s ol ___ gz DICIEMBRE 23 DE 2019,
El Programa Habitacional “s| Ml CASA" esta ubicado a 1.20 kilometros en el segundo=tra de la Via de
Circunvalacién por el ingreso al Sector Los Senderos, entre el limite cantonal de Ma “on e i

Urbanizacién Municipal Urbirrios 1I.

Cada CONDOMINIO FENIX esta implantado en un terreno rectangular de 182.00 m
metros en los linderos del frente y posterior y 13.00 metros en los linderos laterale®. &,
cada condominio cuenta con cuatro DEPARTAMENTOS. dando como resultado !
habitacionales bajo el régimen de propiedad horizontal y distribuidas de |3 siguiente for
existen 32 departamentos distribuidos en 8 condominio, en la manzana g existen 120 de
condominios, en la manzana 11 existen también 32 departamentos en 8 condominios
manzana 12 existen 120 condominios mas en 30 bloques.

JHSmMO,'sentido,
304:'sbluciones
alenta“manzana 5
‘r:rar'ﬁmentos en 30
y finalmente en |a

Articulo 4. En los planos y las fichas de linderacion del PROYECTO DE FENIX adjuntos al estudio
se detallaran los linderos, dimensiones, areas, implantacio
distribucién de las dos plantas en que estan divididas,
especificaciones técnicas que integran los espacios de circul
copropietarios, su relacién Yy sus derechos,

de propiedad horizontal,
N y ubicacian de cada uno de los departamentos,

los ambientes que integran cada planta y las
acion, instalaciones y demas bienes comunes de

CAPITULO 3
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y LOS BIENES COMUNES

Articulo 5. BIENES EXCLUSIVOS - Los DEPARTAMENTOS Y Sus patios, son bienes de dominio exclusivo singular e
indivisible de sus respectivos BENEFICIARIOS y los integrantes de sy familia. Son paredes medianeras las que

it Separan una solucién habitacional o DEPARTAMENTO de otro de distinto BENEFICIARIO o las que separan
it una vivienda de los espacios de circulacion del proyecto.

Las paredes que delimitan el DEPARTAMENTO con el exterior son de propiedad exclusiva de
f BENEFICIARIOS exceptuando la fachada frontal del CONDOMINIO FENIX. La propiedad exclusiva incluye las
| ventanas, vidrios, marcos Y puertas. El acceso principal de la entrada al PROYECTO FENIX, las calles, aceras,
| bordillos, areas verdes, areas comunes, etc. Son bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

En caso de mantenimiento del recubrimiento de |a fachada frontal y las escaleras, los cuatro copropietarios del
CONDOMINIO se pondran de acuerdo para escoger un solo tono para el color asi como el costo de materiales

y mano de obra. No es obligacion volver a los tonos originales del bloque de departamentos.

A pesar de que los patios laterales son bienes exclusivos correspondientes a los DEPARTAMENTOS de Iz
segunda planta, los beneficiario no podran realizar ningun tipo de edificacion permanente 0 provisional que

obstruya la circulacion de ventilacidn y luz natural por las ventanas nj los fraga luces de los DEPARTAMENTOS
de Ia planta baja y que dan a dichos patios laterales.

P

Articulo 6 MANTENIMIENTO - A cada BENEFICIARIO le correspondera cubrir por su cuenta los gastos de administracién

en caso de existir, mantenimiento Y reparacion de sus bienes exclusivos asi como el pago de tasas por
servicios y de impuestos que a ellos le correspondar.

Articulo 7 BIENES COMUNES - Son bienes comunes todos los elementos y partes del PROYECTO FENIX que no tienen

Articulo 8. DERECHOS DEL USUARIO.- Una vez salvada Ia PROHIBICION DE ENAJENAR O ARRENDAR, el

' (I
Articulo 9. GASTOS DE ADMINISTRACION - Los gastos de administracion establecidos p 43 AS
conservacion, reposicion y/o mejoras de los bienes comunes dentro de los ]
CONDOMINIOS estaran a cargo de todos los COPROPIETARIOS Y seran distiti
establecidas en este reglamento. Se exceptioan los gastos de reparacion o re

actos de culpa ¢ dolo de algin COPROPIETARIO o usuario, los cuales s

responsable. (| -y \

i
g
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Articulo 10.

el . = B DICIEMBRE 23 DE 2019

Una vez salvada la PROHIBICION DE ENAJENAR O ARRENDAR en el presente reglamento, los
COPROPIETARIOS estaran solidariamente obligados al pago de dafos que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios, comodatarios, acreedores anticréticos o en general con la persona que use su
propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del predio.

DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS.- Son derechos y obligaciones de los
copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer sobre ellos en la forma y
con las limitaciones impuestas por la ley y éste reglamento:

b)  Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes comunes del PROYECTO FENIX de manera general y
en la proporcion que les corresponda en el CONDOMINIO de manera particular, asi como el uso de todas Ji§li'
las areas comunales con las limilaciones y en la forma legal y reglamentaria impuesta por la Ley y éste |
reglamento;

¢)  Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de expresion, de voto,
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la ley y éste reglamento le asignen
como miembro de este organismo colegiado.

d)

Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias que norma el régimen de propiedad horizontal y
las de éste reglamento, obedecer las resoluciones de la asamblea de copropietarios y desempenar los
cargos y comisiones que ésta le confiera.

e) Permitir al REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA la inspeccion de sus viviendas en caso de dafios en
sus instalaciones, queja de copropietarios y en fin cuando éste lo considere necesario:

f)  Notificar al REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA con el nombre, |a direccién y el teléfono de la persona
que en la ausencia del copropietario par mas de dos dias, quedara encargada de la custodia de las llaves

de su vivienda a fin de que actue en caso de incendio, accidentes, ruptura de cualquier instalacién y otros
casos de emergencia;

g) Una vez salvada la PROHIBICION DE ENAJENAR O ARRENDAR se debera introducir clausulas
especiales en los contratos de enajenamiento, limitacién de dominio, comodato, arrendamiento o
anticresis, etc. Que celebre el copropietario respecto a sus bienes exclusivos en virtud de lo cual el

adquiriente o el usuario se somele expresamente al presente reglamento y a las resoluciones generales
tomadas por la ASAMBLEA de copropietarios.

h)  Contribuir y pagar oportunamente los gaslos y expensas ordinarias y extraordinarias impuestas por la
ASAMBLEA, necesarias para la administracion, conservacion, prima de seguros del PROYECTO FENIX y
mejoras de los bienes comunes con arreglo a la tabla de cuotas que se establezca dé acuerdo con el
cuadro de alicuotas. La misma ASAMBLEA debera determinar los procesos de cobro por el
incumplimiento en el pago de las cuotas pactadas, lo cual podra generar multas o intereses.

i) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare la ASAMBLEA de copropietarios, especialmente en el

caso de producirse destruccion o dafo parcial de los bienes del PROYECTO FENIX. Estas cuotas seran
pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea:

i) Los demas derechos y obligaciones establecidas por la Ley, Reglamento y Ordenanzas.

CAPITULO 4

DE LA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Articulo 11. TABLA DE ALICUOTAS.- La alicuota de derechos y obligaciones que, en razén del valor de sus bienes
exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del. PROYECTO FENIX, se fijaran dé
acuerdo a lo siguiente: S ,,,_‘.\;

%‘Jobl‘ CAN, SN
POR BLOQUE.- En el caso de intervenir con mejoras, arre a*@’rnanllgnimiéfnos? el area comunal del
CONDOMINIO FENIX las alicuotas tienen un porcentaje del 25%) parg cada-ccm_opieté;rp,‘ s decir, que el costo
que implique cualquier tipo de actividad se dividira entre los cua cﬁBﬂENE}FIClARJqS, Z
wo Wit 1:"! v >
Q = LN T (=]
POR PROYEC'TO.— En el caso de inlervenir con mejoras, arr fos o mantepii’x:.,lento | area comunal del
PROYECTO FENIX las alicuotas tienen un porcentaje del 0.33% al"g:cada BENEFICIA A
-frm Q_G\ /, l
— - : e ,,,\.ri_;_"_"::r,l;mr\r_g// = ——}j,ﬂ' ———
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uso sobre bienes exclusivos del PROYECTO FENIX:

Colgar ropa, alfombras o cosas similares en las ventanas y en

- ;; - lvugivvmg;ﬁgas ;l'lElgTA Y UNO - 00011831

g L L el -~ = DICIEMBRE 23 DE 2019.

! én partes iguales. Para esto, es-potestad de la misma ASAMBLEA determi
ji3 alicuotas se fijan como un pago mensual o no.

i CAPITULO 5 e

| DELAS PROHIBICIONES F

" R DE\,L"‘“.\/

1 Articulo 12, Esta prohibido a los copropietarios, arrendatarios y en general a todas las personas que ejerzan?érechos de

Danar, modificar o alterar en forma al

; guna, ni aun a titulo de mejora o mantenimiento, los bienes comunes
del PROYECTO FENIX.

Modificar las distribuciones de la mamposteria interna y perimetral del DEPARTAMENTO.

Iniciar la contraccién del cerramiento perimetral o cualquier tipo de ampliacion en los patios de su
propiedad sin autorizacion escrita de la PROMOTORA.
Hacer uso abusivo de su vivienda contrarian

do su destino natural y obstaculizando el legitimo uso de los
demas.

Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto de aquel para el cual fueron construidos o usarlos con

fines ilicitos, inmorales, contrarios a este reglamento y que afecten las buenas costumbres, la tranquilidad
de los vecinos o la seguridad del PROYECTO FENIX

Establecer en las viviendas: depositos, bodegas, almacenes, pensiones, talleres, fabricas, restaurantes,
bares, clubes, centros sociales, peluquerias, salones de belleza, aulas de educacién, centros de
conferencia, centro de salud, laboratorios, dependencias de la administracién publica, semipublica, o

natural de los mismos que son para vivir.

Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las ondas radiales
0 de television, o alteren el flujo de la corriente eléctrica.

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubre o mal olientes.

Mantener abierta las puertas que comunican sus viviendas con los espacios de circulacién y utilizar estos
como sala de espera.

Tocar musica o causar ruidos a niveles que transciendan del ambito de su local.

Introducir y mantener animales domésticos que a juicio de la ASAMBLEA ocasionen cualquier tipo de
molestias, dafos o perjuicios a los demas copropietarios o bienes comunales.

Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachada de la vivienda,

salvo con autorizacion escrita de la ASAMBLEA de copropietarios y en la forma y con las limitaciones que
ella lo permita.

Instalar antenas de radio, televisién o cable sobre los bienes comunes def- F‘RO@

ENIX, salvo con

autorizacion de la ASAMBLEA de copropietarios. 7 i Db L,‘,v'{‘f 54 N
i G
0 oY P £
Realizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones 3 Ig?'AS A dgc:_n_p_ opietarios o
gue sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal | at §lie sta s, gtidd;e__l ROYECTO
FENIX. 9% \'.i.\'.fa-.'u'_j 5 g}
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ventanas, o en areas comunes, ni sacudir polvo en las mismas areas, ni limpiar las cosas golpeando
contra las paredes exteriores o interiores del DEPARTAMENTO.

q)  Poner basura fuera de las instalaciones o areas destinadas para este efecto y en todo caso la basura sera
depositada en bolsa plastica.

r) Dar alojamiento a personas que sufran enfermedades infecto-contagiosas, o de caracter psicopatico, en
las cuales el peligro que generen para la seguridad o salud de los demas copropietarios sea demostrable. *

s) El propietario o cualquier persona que use o goce por otro titulo legal dado una vez salvada la
PROHIBICION DE ENAJENAR O ARRENDAR, sera solidariamente responsable con sus trabajadoress |

domeésticos, visitantes y terceros que tengan relacion con el titular de la vivienda, en caso de que infrinjan
la ley de propiedad horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno.

t) Salvada la F’ROHIéICION DE ENAJENAR 'O ARRENDAR el DEF’AR-TAMENTO, los copropietarios que
arrienden sus respectivos bienes exclusivos, deberan comunicar en la debida oportunidad mediante nota
escrita dirigida al REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA los antecedentes e informacion general de sus

nuevos inquilinos, ademas se comunicard también quien debera cumplir con las obligaciones
determinadas en el literal h) del articulo 10 de este reglamento.

u)  Incumplir con el plazo de vigencia establecidas por el Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI

acerca de las condiciones de la PROHIBICION DE ENAJENAR O ARRENDAR el DEPARTAMENTO por
BENEFICIARIO a terceros.

CAPITULO 6.
DE LAS SANCIONES:

Articulo 13. Para el caso de incumplimiento o infraccién a las disposiciones de la ley de propiedad horizontal o de este
reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se determinan:

a)  Amonestacion verbal en primera y por escrito a sequnda instancia, por parte el REPRESENTANTE DE LA
ASAMBLEA.

b)  Laimposicion de multas obedecera a lo establecido en la ASAMBLEA de copropietarios.

c) Los que infringieren las disposiciones de este reglamento, podran ser demandados por el
REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, en juicio verbal sumario ante el juez competente de esta ciudad,
por las indemnizaciones a que hubiere el lugar y podra ordenar incluso la suspension de los actos y obras
prohibidas, asi como la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion sera autorizada por la
ASAMBLEA de copropietarios.

d) Los que no pagaren dentro del plazo sefalado las cuotas ordinarias o extraordinarias impuesta por la 4
ASAMBLEA de copropietarios y conforme con este reglamento, podran ser demandados ante un juez
competente de la ciudad por el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA. en juicio ejecutivo, quién debera ‘
ademas reclamar intereses con la tasa maxima convencional permitida al momento en que se produzca la J
mora, pagaderos desde la fecha en que dichas cuotas se hicieron exigibles. El pago de intereses no ;
excluira el de indemnizaciones a que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe ‘{
ejecutar el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA deberan ser previamente conocidas y autorizadas por
la ASAMBLEA de copropietarios en pleno. (|

T

e) Suspension de uno o varios servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas meses
en las cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accién judicial correspondiente. {

f) Publicar periédicamente la nomina de copropietario morosos en los medios de comunicacion '
acostumbrados por la administracian

Articulo 14.  EI REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA debera actuar inmediatamente después-de-cenocida cualquier
accion de infraccion o falta cometida por los copropietarios o arrendatarios salverdue’ por circunstancia especial

o fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inm iato, vEH “¢48q., B8 negligencia

comprobada, el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA sera responsable oo perjlricio q “ocasi

los'copropietarios o al PROYECTO FENIX y podra ser destituido por la éMBLEA; eh

competencia. = \l‘f o™

5 Wi
=
Articulo 15.

Cualquier copropietario podra impugnar ante el juez competente de esta ciu
la ASAMBLEA que sean contrarios a la ley, a los regla

mentos o a las orden 'ag.osobre la mate%ga. 0 obstante,
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Articulo 16.

Articulo 17.

Articulo 18.

Articulo 19.

Articulo 20.

Articulo 21.

Articulo 22.

Articulo 23.

Articulo 24,

Articulo 25.

Articulo 26.

Articulo 27.
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que se tomé tal resolucion.

CAPITULO 7

Son organos de regulacion administrativa del PROYECTO FENIX, la Empresa Municipal d: Vivienda y
Desarrollo Urbano “S| VIVIENDA-EP", el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantén Manta y el Ministerio
de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI.

ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS - La asamblea de copropietarios esta investida de la maxima autoridad

administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios: regula la

La ASAMBLEA estara presidida por el REPRESENTANTA, vy a falta de este por el primer vocal o siguiente por
orden de designacién. Es obligatoria la asistencia del REPRESENTANTE y SECRETARIO.

SESIONES - La asamblea de copropietarios se reunira ordinariamente dos veces al afo, en los Gltimos dias del
mes de enero y julio de cada afio calendario y extraordinariamente, cuando lo juzgue necesario el director o lo
solicite el administrador o por lo menos el 2° % de copropietarios.

La ASAMBLEA en cualquier caso sera convocada por el REPRESENTANTE Y cuando éste no lo hiciere se
hara por peticion del 20% o mas Copropietarios dentro de los ocho dias de solicitada, la convocatoria a

ASAMBLEA lo haran cualquiera de estos en forma directa y se hara constar expresamente la negativa del
REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA para convocarla.

Las convocatorias se haran por escrito con una anticipacion de ocho dias por lo menos a la fecha en que deba
celebrarse la asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

ASAMBLEA UNIVERSAL. - La asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento, siem pre
Que concurran todos los copropietarios, en CUYo caso se tratara de una asamblea universal

QUORUM .- El quérum para las sesiones de la asamblea estara integrado por la concurrencia de todos los
copropietarios que representen el 51 % de los BENEFICIARIOS de los CONDOMINIOS FENIX.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale |a ASAMBLEA, ésta podra instalarse legalmente
y tomar resoluciones validas, una hora después de la indicada en Ia convocatoria, cualquiera que sea el nimero
de copropietarios asistentes o porcentaje de sus alicuotas correspondientes, con excepcién de aquellos casos

que se necesite ofro quorum para tomar ciertas resoluciones de caracter especial, segln lo prescrito en este
reglamento.

REPRESENTACION - Los copropietarios pueden participar en la ASAMBLEA con todos los derechos, en forma
personal o por medio de representantes. La representacion se otorgara mediante una carta cursada al
REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, los que se adjuntaran al acta de la respectiva sesién.

DERECHO DE ASISTENCIA - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a Ia ASAMBLEA y no su
arrendatario, comodatario, o usuario, salvo en los casos contemplados en el articulo anterior.

DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho a votar en proporcién a sus porcentajes (alicuota)
sobre los bienes comunes del PROYECTO FENIX.

VOTACIONES - Las decisiones de |a asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que representen mas

del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores-poreentajes. Cada copropietario
tendra derecho a un voto en proporcion a su alicuota. GIRC TR Ne N

gh@.‘ﬁer rgforma ai';g‘ mento interno, las
yraordinarias Lo que ho\ podra modificar la
M@T‘éﬁjuﬂfﬁnerﬁe,- mpoco se podra
BAaMINiGFF
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Se requerira el 51% del voto de los copropietarios para aprobar
decisiones sobre mejoras voluntarias y la aprobacién de cuotas
ASAMBLEA sera la intervencion para modificar los DEPART,
maodificar los linderos y cerramientos de los predios para cada C

DE LA ASAMBLEA GENERAL - Son atribuciones y deberes de la |
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a) Nombrar y remover al REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, al SECRETARIO y a los tres vocales,
incluso podra fijar la remuneracion del primero.

b) Nombrar las comisiones permanentes u ocasionales que fueren necesarias.

¢)  Nombrar un comisario y su respectivo suplente.

d) Distribuir entre los propietarios las cuotas y las expensas necesarias para la administracion y
conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con este reglamento.

e) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipulado en el articulo 26. El REPRESENTANTE i
DE LA ASAMBLEA hara protocolizar e inscribir las reformas para que surtan efectos legales. i

f) Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buena administracién, conservacion o “4
reparacion de los bienes comunes. .

g9) Respetar y hacer respetar la prohibicion de realizar las obras de modificacion y aumentos de los bienes i
comunes y en sus viviendas.

h)  Aprobar el presupuesto anual que presente el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA.

) Solicitar rendicion de cuentas al REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA cuando lo estime conveniente, y
de manera especial cuando éste termine su periodo.

i) Sancionar a los copropietarios que infringieren la Ley de Propiedad Horizontal, su reglamento, o el

presente reglamento interno, a peticién del REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, en los casos que
sean de su competencia.

k)  Conocer y resolver cualquier asunto que esté determinado en la ley de propiedad horizontal, en su
reglamento, en las ordenanzas Municipales y en el presente reglamento interno, y que sea de inlerés
general para los copropietarios de los CONDOMINIOS FENIX.

1) Revocar y reformar las decisiones del REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA cuando estas no se sujelen

a la ley, a las ordenanzas, a los reglamentos o no resultaren convenientes para los intereses de la
urbanizacion.

Las actas de las asambleas generales seran redacladas y aprobadas en la misma reunién, a fin de que surtan
efecto inmediato. Estas llevaran la firma del DIRECTORIO, quienes podran delegar a una comision de dos

copropietarios, para que redacte el acta, en cuyo caso las resoluciones aprobadas tendran vigencia inmediata a
la celebracion de la reunion.

CAPITULO 8 1

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR, DEL SECRETARIO Y DEL COMISARIO

Articulo 28. El directorio estara integrado por el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, el SECRETARIQ y tres VOCALES

principales y sus respectivos suplentes. El REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA tendra derecho a voz pero
no a voto.

Articulo 29. DEL DIRECTORIO.- Los miembros del directorio seran nombrados por la ASAMBLEA de copropietario, duraran

un ano en sus funciones y podran ser reelegidos.

Articulo 30. Para ser parte del DIRECTORIO se requiere ser copropietario de los CONDOMINIOS FENIX. Los cargos seran
desempefiados en forma honorifica. En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del
REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA, actuara el primer vocal o siguientes en orden de designacién. Cuyando
faltare un vocal principal o los tres a su vez, seran convocados los respectivos suplentes.

—_— i .

Articulo 31. Son atribuciones del REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA: TR

a)  Convocar y presidir las reuniones de ASAMBLEA general de coprofigiamts. . % f

b)  Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disp
ASAMBLEA, asi como las delegaciones dadas por ésta.

. iy DI AT
Son funciones de los vocales: conlribuir con el REPRESENTANTE DE AéAMBLEA en Ia\sﬁ’ giones de éste
B y velar por el cumplimiento de las disposiciones emitidas por la ASAMBLEA

d&gcopropielaniés 7 J
H..._qf;;f*ﬁ:.s'ﬁzdl:i/ Tt e
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DEL REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA - sera ele
periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente, por periodos iguales. Para ser REPRESEN]
LA ASAMBLEA se requiere ser copropietario de la urbanizacion. \

LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA SON: /&
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gido por votacién en la ASAMBLEA GENERAL para el

Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del PROY 5]
cuanto se relacionen al régimen de propiedad horizontal del mismo, especialmente sobre\d £obro ¢l 2F
cuotas, intereses, mullas, reclamos, demandas, aclos y contratos determinados o autorizadb-f’ AL
reglamentos entendiéndose que tendré las facultades, para los cuales los mandatarios necesitanpoder o
clausulas especiales determinadas en la ley.

Administrar los bienes comunes de la urbanizacién con el mayor celo y efi
las medidas necesarias para la buena conservacion de est
necesarias.

cacia, arbitrando oportunamente
0s y realizando las reparaciones que fueran

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en caso de
excepcidn, con la autorizacion de la ASAMBLEA.

Presentar a consideracion de la ASAMBLEA, con |a periodicidad que esta le sefiale,

balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre la administracio
con el informe del comisario.

las cuentas,
n a su cargo

Recaudar las cuotas ordlinarias a los copropietarios acordadas por la ASAMBLEA de copropietarios y en
caso de mora cobrarlas conjuntamente con los intereses moratorias y los costos procésales, de
conformidad con lo estipulado en el presente reglamento.

Recaudar las cuotas extraordinarias que acuerde la ASAMBLEA de copropietarios y en caso de mora de
mas de 30 dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarlas judicialmente por la via ejecutiva,
juntamente con los intereses maratorios y las costas procésales.

Ordenar |a reparacion de los dafios ocasionados en los bienes comunes de la urbanizacion a costa del
copropietario o usuario causante o responsable de éstos.

Solicitar al juez la imposicion de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto ingresara a los
fondos comunales a su cargo.

Celebrar los contratos de adquisicion o arrendamiento de bienes y servicios necesarios para la

administracién, conservacion, reparacion y mejoras de los bienes comunes de la urbanizacion hasta los
montos senalados por la ASAMBLEA.

Contratar a los empleados y obreros necesarios para la administracion, conservacion y limpieza de los
bienes comunes y sefalar la remuneracién de su personal. Las remuneraciones del personal deberan ser
aprobadas por la ASAMBLEA general y formar parte del presupuesto de gastos anuales,

Informar anualmente a la ASAMBLEA sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar ademas &l
presupuesto para el afo proximo.

Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes en concordancia a las condiciones determinada
por la ASAMBLEA de copropietarios.

Llevar la sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la administracion del
PROYECTO FENIX.

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, comodatarios, acreedores anticréticos y

usuarios de la urbanizacién, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos bienes exclusivos y
demas datos.
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Asistir a las reuniones de la ASAMBLEA general y del DIRECTORIO.
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Alender con prestancia, esmera y cortesia los requerimientos o sugerer;.‘;msﬁe los copropi taﬁgus.
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Super vigilar diariamente al personal que la ASAMBLEA decida c:ontrat:la‘*I %Ej_ Moty s(;; N &
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Controlar y stper vigilar las instalaciones comunales en forma periddica, KQAtinua y mstemat:&&.
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s)  Cumplir y hacer cumplir las resoluciones y ordenes emanadas de la asamblea general.

t) Cumplir con todas las obligaciones que como mandatario sean convenidas en el respectivo contrato.

u)  Para la celebracién y suscripcion de cualquier contrato, el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA debera
contar previamente con la aprobacion del director. .

v)  Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.

Articulo 35. Art. 35.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA - El secretario sera elegido por la asamblea general por e
periodo de un afio. Podra ser reelecto en forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son de asistir a las ASAMBLEAS generales y elaborar el acta de las mismas, asi como colaborar

en forma directa con las acciones que ejecute el REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA. Sus funciones son
honorificas.

Articulo 36.  Art. 36.- DEL COMISARIO - son funciones del comisario, asistir al REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA,
revisar los documentos de contabilidad y de administracion en cualquier instante e informar al directorio ylo

asamblea de copropietarios y presentar anualmente un informe sobre la gestion economica del
REPRESENTANTE DE LA ASAMBLEA.

CAPITULO 9

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 37. Los casos no previstos en el presente reglamento y que no pueden ser resueltos de conformidad con la ley por

no encontrarse estipulados en dichos instrumentos, seran resueltos por la ASAMBLEA general de
copropietarios mediante resolucion adoptada por mas del 50% de los asistentes.

Articulo 38. Dentro del PROYECTO FENIX las areas de reserva y de expansién comercial, solo tiene jurisdiccion del
PROMOTOR.

Los servicios basicos seran dotados

y cobrados por las entidades publicas corres qﬁai‘éntgéséxq? yando el
servicio de telecomunicacién que queda a criterio de cada BENEFICIARIO. "\[e‘§pohsabiiidpd;d cada
coproprietario esta al dia en los pagos de los servicios basicos. 4 ot . “ %
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