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Periodo: 2021 Niimero de Incripciéon: 2242
Nimero de Repertorio: 4772

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiséis de Septiembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2242 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1306558857 GARCIA LOOR ANA DEL ROCIO COMPRADOR
1304417122 SORNOZA CEVALLOS PEDRO PABLO COMPRADOR
1302253941 SALAZAR BARCIA ANA DIOSELINA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
GARAIJE 1110302001 77598 COMPRAVENTA
TERRAZA 301 1110302004 77601 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 201 1110302003 77600 COMPRAVENTA

Libro: =~ COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: domingo, 26 septiembre 2021

Fecha generacion: lunes, 27 septiembre 2021
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este Cc')digo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
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existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIA SEXTA DE MANIA

_ Dy, Yonando Yoz Qbezas
NOTARIA“IPITJBLICA N OTARI o

ESCRITURA PUBLICA
COMPRAVENTA Y CONSTITUCION DE HIPOTECA

ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR.-
OTORGA LA SENORA DOCTORA
ANA DIOSELINA SALAZAR BARCIA
A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES:
ANA DEL ROCIO GARCIA LOOR Y PEDRO PABLO
SORNOZA CEVALLOS
Y ESTOS A FAVOR DE
DEL BANCO DEL PACIFICO S.A.
ESCRITURA No. 20211308006P033 16;
CUANTIA: USD $ 120.000,00; AVALUO $ 94,004.05 E
INDETERMINADA

EL DIA 22 DE SEPTIEMBRE DEL 2021
COPIA SEGUNDA

DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
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Factura: 002-003-000034232
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNAMDO VELEZ CABEZAS
MOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
Escritura N 12021 13080CeF03318

ACTO O CONTRATO: .

TRAMNSFERENCIA DE DOMINIO GON CONSTITUCION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

l22 DE SEFTIEMBRE DEL 2021, {14:08)

OTORGANTES
OTORGADO PGR
Tipo Becumen MG Persona que fi
Persona Nombres/Razén social ’ 5 to de Identificacié | Macionalidad Calidad :
! interviniente identidad n ’ Haa le representa
— POR SUS ] =
Hewedl e DEE AORCIRANG PROFIOS céoula frsozesagar | =CUATORIA ypypenor(a)
fattin DERECHOS I’
A EAVOR DE ’
! Tipo Dacunnn No: Persona que
et ey - : . — .
Persona Nombras/Razdn social interviniente | . io t_le {dentificacié | Macionalidad Calidad repyesenta
identidad n
Uk Sl : ECUATORIA |COMPRADOR(A)-DEUDOR(A
Matural GARCIA LOOR ANA DEL ROCIO {PROPIOCS CEDULA {1306558357 ! (A)- (A)-
NA HIPOTECARIO(A)
DERECHOS
SORMNOZA CEVALLOS PEDRG | LORSUS 4 {ECUATORIA | COMPRADOR(A)-DEUDOR(A)-
Matural |0 S - : PROFIOS HCEDULA |13044i7122 | NA A H‘POTF:CAP"‘D A A § f
DERECHOS i A0A) i |
o REPRESEMTA | 0S900057370 | ECUATORIA X JENNIFER i
il Juridica BAMCO DEL PACIFICO S.A. 00 POR RUC o1 NA ACREEDOR(A) HIPOTECARICO(A) SALDWIN é
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DEECRIPCION DOCUMENTG:

OBJETO/OBSERVACIONES:

LA VENDEDCRA TIENE DISOLUCION DE SOCIEDAD CONYUGAL

CUANTIA DEL ACTO ©
|CONTRATO: 1200000 l
PRESTAGION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (5)
ESCRITURA N 2C211308006P03316
FECHA DE GTORGAMIENTO: 122 OF SEPTIEMBRE DEL 2021, (14.09)

OTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTOM MANTA

OBSERVACION:




NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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ESCRITURA NUMERO: 20211308006P03316
FACTURA NUMERO: 002-003-000034232
COMPRAVENTA DE BIEN {INMUEBLE: —
' OTORGA LA SENORA DOCTORA
| ANA DIOSELINA SALAZAR BARCIA

A FAVOR DE LOS CONYUGES SENORES ~ *

ANA DEL ROCIO GARCIA LOOR Y PEDRO PABLO SORNOZA CEVALLOS
CUANTIA: USD § 120,000,00, AVALUO CATASTRAL § 94,004,05.-
CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS, PROMIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR:
OTORGAN LOS CONYUGES SENORES:
ANA DEL ROCIO GARCIA LOOR Y PEDRO PABLO SORNOZA CEVALLOS
A FAVOR DEL BANCO DEL PACIFICO S.A..-
CUANTIA: INDETERMINADA. -
s A MG (e
Se confieren 2 copias

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy MIERCOLES VEINTIDOS DE
SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO, ante mi DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL CANTON
MANTA, por una parte el RANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
representada por ia Doctora Jennifer Baldwin, en su calidad de Apoderada
Especial, institucion a la que en adelante se I3 podra designar como “EL g
BANCO” o "EL ACREEDOR"; Ia compareciente es mayor de edad,
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ciudad de Mania; por otra parte |2 sefiora DRA. ANA DIOSELINA SALAZAR
BARCIA, casada, con disolucidn de Ia sociedad conyugal, documento que se
acompafia como habilitante, a quien en adelante y para efectos del presents
conitrato se los podra denominar como “LA PARTE VENDEDORA”; la
compareciente es de nacionalidad ecuatoriana, mayor de edad, domiciliada en
esta ciudad de Manta; vy, por oira parte los conyuges sefiores ANA DEL
ROCIO GARCIA LOOR Y PEDRO PABLO SORNOZA CEVALLOQS, porsus
propios y personales derechos y por los que representan de la sociedad
conyugal que mantienen entre ellos, a quienes en adelante y para efectos
del presente contrato, se la podré denominar como “LOS COMPRADORES
YIO LA PARTE DEUDORA HIPOTECARIA®, los comparscientes son de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, domiciliados en esta ciudad de
Mania. Todos habiles y capaces para contratar y poder obligarse, portacores
de sus cédulas de identidad y ciudadania y certificados de votacidon cuyas
copias fotostaticas se agregan a este registro y que me fueron presentadas,
asi mismo se agregan las correspondientes consulias de datos biomsatricos
emitidos por &l Sistema Nacional de Registro Civil de todos los
comparecientes, en virtud de lo cual, de conocerlos a todos doy fe. Bien
instruidos del resultado y efectos de la Escritura de COMPRAVENTA, E
HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR, que proceden a celebrar con libertad y capacidad
civil necesaria y examinados que fueron todos de que proceden sin temor
reverencial, coaccién, seduccién promesas o amenazas de indole alguna, los
otorgantes me entregaron una minuta para que sea elevada a escritura
plblica, la misma que copiada literalmente es como sigue: SENOR
NOTARIO: En el protocolo de escrituras publicas a su cargo, sirvase
incorp'orar una en la cual consien los coniratos de COMPRAVENTA E

HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS, PROHIBICION VOLUNTARIA DE

b




ENAJENAR Y GRAVAR, qus s
clausulas vy estipulaciones. PRIMERA PARTE.- COMPRAVENTA:

|8

CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.- Comparecen a Ia- suscripcion
de la presenie escritura publica: a) La DRA. ANA DIOSELINA SALAZAR

BARCIA, casada, con disolucion de |a sociedad conyugél, documento gue se

(O3]

acompana como habilitante, a quien en adelante y para efectos del presente
contrato se los podré denominar como “LA PARTE VENDEDORA”;, vy, por
otra parte b) Los cényuges sefiores ANA DEL ROCIC GARCIA LOOR Y
PEDRGC PABLO SORNOZA CEVALLOS, por sus propics y personales

10 derechos y por los que representan de la sociedad conyugal que mantienen

O 0 -1 O b

i1 entre sllos, a quiznes en adelante y para efactos del presente contrato, se la
12 podra denominar como “LOS COMPRADORES”. CLAUSULA SEGUNDA:
ANTECEDENTES.- La parie vendedora, la DRA. ANA DIOSELINA
14 SALAZAR BARCIA, es la Gnica y exclusiva propietaria del departamento

%

15 201, terraza 301 y garaje 100, ubicados en el edificio ISABELLA, situado en
16 la avenida 35 y calle 9 del Barric Santa Martha, Parroquia y canton Manta
17  Provincia de Manabi, DEPARTAMENTO 201.- (149,00 m2) Conformado por
18  los ambientes de sala-comedor-cocina, dormitorio master con bafo privado.
19  Dormitorio 1 con bafio privado , dormitoric dos con bafio privado, estudio con
20 bafio privado, corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la
21 planta alta s& accede a el mismo a través del area comin de escaleras
22  desarroliados para este nivel; poseyendo Ias siguientes medidas y linderos:
23  POR ARRIBA: Lindera con la terraza 301, POR ABAJQO: Lindera con el
24  garaje 100 y con &l departamento 101; POR EL NORTE: Lindera con vacio
25 hacia el area comin de escaleras generales desarrolladas para el edificio y

26 en minima parie con vacio hacia el patio 101 de planta baja en 14,15 m..
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este punto gira hacia el Norte en 2,59 m , y lindera con vacio hacia el garaje
100 de planta baja; desde este punto gira hacia el oeste en 7,10 m, y lindera
en una parte con vacio hacia el garaje 100 y en otra parte con vacio hacia &l
area comun de patio lateral-cisterna que contempla el edificio en planta baja;
desde este punto gira hacia el Sur en 1,05 m vy lindera con vacio hacia &l
area comun de patio lateral-cisterna que contempla el edificio en planta baja;
desde este punto gira hacia el Oeste en 3,10 m., y lindera con vacio hacia el
patio 101 de planta baja, anexado para el departamento 101. POR EL
ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 5,13 m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,35 m., desde este punto gira hacia el sur

en 3,32 m, desde este punto gira hacia el Este en 0,35 m; desde este punio

= -

ira hacia el sur en 3,86 m vy lindera en sus cinco extensiones con vacio

©

4}
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1acia las dreas comunes de porche frontal en planta baja vy escaleras
desarrolladas para el edificio. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia &l
patio 101 de planta baja, anexado para el departamento 101 en 10,70 m.,
AREA TOTAL: M2 149,00 m2., AREA NETA M2 149,00. ALICUCTA %
0.325. AREA DE TERRENO M2. 73,88. AREA COMUN M2. 12,05, AREA
TOTAL M2. 168,05.TERRAZA 301.- (151,64 m2), Conformada por el
espacio abierto, propiamente identificada de terraza, incorporando ambientes
cubiertos de lavanderia, bafio social, gimnasio v bodega general, se accede
a la misma a través del area comin de escaleras desarrolladas para &l
edificio poseyendo las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con
el espacio aéreo y con mediana cubierta sobre los espacios de lavanderia,
gimnasio y bodega general. Por abajo: Lindera con el Departamento 201 y en
minima. parte con el drea comin de escaleras desarrolladas para el Edificio.

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia €l Oeste en 3,70m;

desde este punto gira hacia el Norte en 1,00m y lindera en sus dos

4



2 vy lindera con los conyuges Diégenes Barre y Rosa Palacios; desde este punto
3 gira hacia el Sur en 0,90m; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,44m;
4 desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m y lindera en sus tres extensiones

con vacic hacia el area comun de escaleras generales desarrolladas para el

Edificio; desde este punto gira hacia el Oeste en5,62m y lindera en una parte

3

6

7  con vacio hacia el area comin de escaleras generales desarrolladas para el
8  Edificio y en ofra parte con vacio hacia el Patio 101 de planta baja, anexo para
9 el Departamento 101. Por el Sur: Partiendo desde el vertice Sur-Este hacia el
0 Oeste en 3,95m y lindera con propiedad dei Sr. Domingo Reyes Montalban;
1 desde esie puntc gira hacia e! Norte en 2,59m y lindera con vacio hacia &l
12 Garaje 100 de planta baja; desde este punto gira hacia el Oeste en 7,10m y
13 lindera en una parte con vacio hacia el Garaje 100 y en otra parte con vacio
14 hacia el arsa comun de paiio lateral-cisterna que contempla el Edificio en
15 planta baja; desde este punto giré hacia el Sur en 1,05m vy lindera con vacio
16 hacia el arsa comin de patio lateral —cisterna que contempla el Edificic en
17 planta baja; desde este punto gira hacia el Oeste en 3,10m vy lindera con
1& vacio haciz el Patio 101 de plania baja, anexado para el Departamento 101.
19 Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en §,13m; desde
20  este punto gira hacia ei Gesie en 0,35m; desde este punto gira hacia el Sur
21  en 3,32m; desde este punto gira hacia el Este en 0,35m; desde este punto
22  gira hacia el Sur en 3,86m y lindera en sus cinco extensionas con vacio hacia
23 las areas comunes de porche frontal en planta baja y escaleras desarrolladas
24 para el Edificio. Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el Patio 101 de plania
25  baja, anexado para el Departamenio 101 en 10,70 m., AREA TOTAL: 151,64
26 M, AREA NETA M2 151,64 ALICUOTA% 0,3079, AREA DE TERRENO M2

27 75,18, AREA COMUN M2 19,38, AREA TOTAL M2 171, 02.- GARAJE 100-‘“&:\
2(’5{(20 ,82m2). Conformado por el espacio propiamente identificado de g M
J
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poseyendo cubierta de proteccién, ubicada en la plania baja, se accede al
mismo vehicularmente desde lz Avenida 35, a través dsl area comun exierior
de soportal, poseyendo internamente conexién con el area comun de porche,
situado en la parte frontal del Edificio; poseyendo las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con el Departamento 201 y con el espacio agreo
cubierto, Por abajo: Lindera con terreno del Edificio. Por ei-Norte: Lindera con
el Departamento 101 y con el drea comin de porche, situado en la parte
frontal del Edificio en 8,0dm. POR EL SUR, lindera con propiedad de! Sr.
Domingo Reyes Montalban en 8,00m Por el Este: Lindera con el area comun
de soportal adyacente a la Avenida 35 en 2,67m, Por el Oeste: Lindera con el
area comun d
total: 20,82m2. AREA NETA M2 20,82, ALICUOTA% 0,0423 AREA DE
TERRENO M2. 10,32 AREA COMUN M2. 2,66 , AREA TOTAL M2. 23,48
CLAUSULA TERCERA: HISTORIA DE DOMINIO.- La Parte Vendedora, es
decir la DRA. ANA DIOSELINA SALAZAR BARGCIA vy su conyuge sefior Dr.

3

patio lateral-cisterna que contempla el Edificio en 2,54m. Area

{
8]

CESAR ENRIGUE PALMA ALCIVAR, adquirieron el dominio de ia totalidad
del terreno y casa ubicado en el Barrio Santa Martha de esta ciudad Manta,
el mismo que tiene los siguientes linderos y medidas: POR EL FRENTE:
Avenida treinta y cinco con dieciséis metros ochenta centimetros. POR
ATRAS: Propiedad de Oliva Macias Macias y Domingo Chavez con los
mismos dieciséis metros ochenta centimetros. POR EL COSTADO
DERECHO: Propiedad de Esmeralda Montalvén con doce metros sesenta
centimetros. POR EL COSTADO IZQUIERDO: Propiedad de los conyuges
Didgenes Barres y Rosa Palacios, con los mismos doce metros sesenta

centimetros. SUPERFICIE TOTAL: Doscientos once meircs cuadrados. Segin

consta en el certificado emitido por el Registro de la Propiedad del cantdn

Manta, consta que con fecha veinte de febrero de dos mil quince , mediante

Escritura celebrada en la Notaria Cuarta del canton Manta, el Dr. Cesar
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&\ perpetua enajenacion a favor de los conyuges sefiores ANA DEL

como efectivamente renuncia a favor de su cényuge la Doctora Ana Dioselina
Salazar Barcia, a los gananciales que por efecto de la sociedad conyugal que
tenia formada le corresponden de los bienss descritos vy singularizados en la
clausula segunda dsi presente instrumento, esto es el cincuenta por ciento de
los bienes que se describen nuevamente a continuacién: a) Terreno vy vivienda
ubicado en el Barrio Santa Martha de la ciudad de Manta en la avenida treinta
y cinco y calle nﬁeve, Parroquia y cantdn Manta, con una superficie total de
doscientos cuarenta y cuatro punto veinte metros cuadrados, bien inmueble
que es objeto de esta compraventa, que se encuentra inscrita en &l Registro
de la Propiedad de! canfén Manta, e! once de marzo de dos mil quince.
Mediante escriiura celebrada en la Notaria Quinta del cantén Manta, el
dieciocho de agosto de dos mil veintiunc, se constituyé propiedad horizontal
sobre el lote de terreno y vivienda ubicado en el Barrio Santz Martha de la
ciudad de Manta, en la avenida treinta y cinco y calle nusve, Parroquia y
canidén Manta, Provincia de Manabi, con una superficie toial: Doscientos
cuarenta y cuairo punto veinte metros; cuadrades. Sobre esta propiedad se
constituye el edificio ISABELLA, ubicado en el Barrio SANTA MARTHA de la
ciudad de Manta, en la avenida treinta y cinco vy calle nueve , parroquia v
cantdbn Manta, Provincia de Manabi. Comprendido en garaje 100,
departamento 101+ paiio 101, departamento 201 y terraza 301. La sefiora
Ana Dioselina Salazar Barcia con disolucién de la sociedad conyugal. Para
mayor detalle respecto de la historia de dominio, se agrega como habilitante a
la presente escritura publica el certificado emitido por el Registrador de la
Propiedad. CLAUSULA CUARTA: COMPRAVENTA.- Con los antecedentes
expuestos, LA VENDEDORA, La DRA. ANA DIOSELINA SALAZAR

BARCIA, casada, con disolucién de la sociedad conyugal , da en venta real y.
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1 GARCIA LOORY PEDRO PABLO SORNOZA CEVALLOS, el departamento
201, terraza 301 y garaje 100, ubicados en el edificio ISABELLA, situado en

o

la avenida 35 y calle 9 de! Barrio Santa Martha, Parroquia y cantén Manta
Provincia de Manabi, DEPARTAMENTO 201.- (149,00 m2) Conformado por

los ambientes de sala-comedor-cocina, dormitoric master con barfio privado.

(5]

Dormitorio 1 con bafio privado , dormitorio dos con bafio privado, estudio con
bafio privado, corresponde a un depariamento unifamiliar ubicado en la

planta aita se accede a el mismo a través del area comuln de escaleras

o0 N1 Oy e

desarrollados para este nivel, poseyendo las siguientes medidas y linderos:

10 POR ARRIBA: Lindera con la terraza 301, POR ABAJO: Lindera con &l

- POR EL NORTE: Lindera con vacio

1 -t

11  garaje 100 y con &l departamento 101
hacia el area comiin ds escaleras generales desarrolladas para el edificio y
{3 en minima parte con vacio hacia el patio 101 de planta baja en 14,15 m..
4 POR EL SUR: Partiendo desde s! vértice Sur-Este hacia el oeste en 3,95
15 m., vy lindera con propiedad del sefior Domingo Reyes Montalban; desde
16 este punto gira hacia el Norte en 2,55 m , y lindera con vacio hacia e garaje
17 100 de planta baja; desde este punto gira hacia el ceste en 7,10 m, y lindera
18  en una parte con vacio hacia el garaje 100 y en otra parte con vacio hacia el
19 area comun de patio lateral-cisierna que contempla el edificio en planta baja;
20 desde este punto gira hacia el Sur en 1,05 m y lindera con vacio hacia el
21  4rea comUn de patio lateral-cisterna que contempla el edificio en planta baja;

72 desde este punto gira hacia el Osste en 3,10 m., y lindera con vacio hacia el

23 patio 101 de planta baja, anexado para el departamento 101. POR EL
24  ESTE: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia e! Sur en 5,13 m., desde
25  este punto gira hacia el Oesis en 0,35 m,, desde este punto gira hacia el sur

26 en 3,32 m, desde este punto gira hacia el Este en 0,35 m; desde este punto
27 gira hacia el sur en 3,86 m y lindera en sus cinco extensiones con vacio

hacia las 4reas comunes de porche frontal en planta baja y escaleras
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patio 101 de planta baja, anexado para el departamento 101 en 10,70 m.,
AREA TOTAL: M2 149,00 m2., AREA NETA M2 149,00. ALICUOTA %
0.325. AREA DE TERRENO M2. 73,88. AREA COMUN M2. 19,05, AREA
TOTAL M2. 168,05.TERRAZA 301.- (151,64 m2), Conformada por el

espacio abierto, propiamente identificada de terraza, incorporando ambientes

cubiertos de lavanderia, bafio social, gimnasio y bodega gensral; se accede
a la misma a través del area comin de escaieras desarroliadas para el
edificio poseyendo las siguientes medidas vy linderos: Por arriba; Lindera con
el espacio aéreo y con mediana cubierta sobre los espacios de lavanderiz,
gimnasio y bodega general. Por abajo: Lincﬁera con el Departamento 201 vy en
minima parte con el area comin de escaleras desarrolladas para el Edificio.
Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 3,70m:
desde este punio gira hacia el Norte en 1,00m vy lindera en sus dos
extensiones con vacio hacia el drea comin de escaleras generales
desarrolladas para el Edificio; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,39m
y lindera con los conyuges Didgenes Barre y Rosa Palacios; desde este punio
gira hacia el Sur en 0,90m; desde este punio gira hacia el Osste en 2,44m:;
desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m vy lindera en sus tres extensiones
con vacio hacia el area comin de escaleras generales desarrolladas para el
Edificio; desde este punto gira hacia el Oeste en 5,62m y lindera en una parte
con vacio hacia el éarea comun de escaleras generales desarrolladas para el
Edificio y en ofra parte con vacio hacia el Patio 101 de planta baja, anexo para
el Departamento 101. Por el Sur: Partiendo desde &l vértice Sur-Este hacia &l
Oeste en 3,95m y lindera con propiedad del Sr. Domingo Reyss Montalban;

desde este punto gira hacia el Norte en 2,59m v lindera con vacio hacia el

Garaje 100 de planta baja; desde este punto gira hacia ! Oeste en 7,10m y
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1 hacia el 4rea comin de patio lateral-cisterna que contempla el Edificio en

7  planta baja; desde este punto gira hacia el Sur en 1,05m vy lindera con vacio
3 hacia el area comun de patio lateral —cisierna que contempla el Edificio en
4 planta baja; desde este puntc gira hacia el Oeste en 3,10m y lindera con
5 vacio hacia el Patio 101 de planta baja, anexado para el Departamento 101.
6  Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 5,13m; desde

este punto gira hacia el Oesie en 0,35m; desde este punto gira hacia el Sur

~]

8 en 3.32m; desde este punio gira hacia el Este en 0,35m; desde este punio
9 gira hacia el Sur en 3,86m y lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia

10 las areas comunes de parche frontal en planta baja y escaleras desarrolladas

i1 para ol Edificio. Por &f Cesta: Lindara con vacio hacia e! Patio 101 de plania
12 baja, anexado para &l Departamenio 101 en 10, 70 m., AREA TOTAL: 151,64

13 M AREA NETA M2 151,84 ALICUOTA% 0,3079, AREA DE TERRENO M2
14 7518, AREA COMUN M2 19,38, AREA TOTAL M2 171, 02.- GARAJE 100.-

15 {20,82m2). Conformado por & espacio propiamente identificado de garaje,
|6 poseyendo cubierta de proteccidn, ubicada en la plania baja, se accede al
17  mismo vehicularmente desde la Avenida 35, a través del area comuin exterior
18 de soportal, poseyendo internamante conexion con el area comun de porche,
19  situado en la parte frontal del Edificio; poseyendo las siguientes medidas y
20  linderos: Por arriba: Lindera con el Departamento 201 y con el espacio aéreo
21 cubierto, Por abajo: Lindera con terreno del Edificio. Por el Norte: Lindera con
22 eIIDepar‘Lamento 101 y con el érea comin de porche, situado en la parie
73 frontal del Edificio en 8,00m. POR EL SUR, lindera con propiedad del Sr.
24  Domingo Reyes Montalbén en 8,00m Por el Este: Lihclera con el area comun
25 de soportal adyacente a la Avenida 35 en 2.67m, Por el Oeste: Lindera con &l
26  4rea comuin de patio lateral-cisterna que contempla el Edificio en 2,54m. Area
27 total 20,82m2. AREA NETA M2. 20,82, ALICUOTA% 0,0423 AREA DE

;T“x

28 TERRENO M2. 10,32 AREA COMUN M2, 2,66, AREA TOTAL M2. 23,48..
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1 Estos bienes inmuebles se identifican con la claves catastrales No. 1-11-03-
2 02-003, 1-11-03-02-004 vy 1-11-03-02-001 del Gobierno Auténomo
3 Descentralizado Municipal del Cantdn Manta, ampliamente detéiiado en la
4 Clausula Segunda de este instrumento plblico. CLAUSULA QUINTA:
5 PRECIO Y FORMA DE PAGO.- Esta venta la hace LA VENDEDORA, sin
6 reservarse para sf ningun derecho, transfiriendo-por tanto la propiedad,
7 posesion, uso y goce del bien motivo de la presente compraventa, a LOS
8 COMPRADORES, quienes dejan constancia de su aceptacién. El precio
9 convenido entre las partes por la presente Compraventa es de CIENTO
10 VEINTE MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
11 AMERICA (US$ 120.000,00), los mismos gque son cancelados de la siguiente
12 manera: El valor de TREINTA Y DOS MiL SETECIENTOS CINCUENTA Y
13 TRES CON 40/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
14 {US$ 32.753,40), que LOS COMPRADORES cancelan con dinero
15  proveniente de fondos propios segin lo convenido entre las paries, y el
16 saldo, esto es el valor de OCHEMNTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS
17 CUARENTA Y SEIS CON 60/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
18 DE AMERICA (USD. 87.248,60), seré cancelado con el productio de un
19 crédito bancario obtenido por LOS COMPRADORES en e! Banco del
20  Pacifico 8.A., dinero gi'2 sera uansierido directamente a la cuenta bancaria
21 de LA VENDEDORA. Por lo que LA VENDEDORA, declara no tener que
22 reclamar nada en el presente ni en el futuro por este concepto. CLAUSULA
23 SEXTA: RECONOCIMIENTO EXPRESO DEL JUSTO PRECIO POR PARTE
24 DE LOS CONTRATANTES.- Conscientes de que el bien inmueble motivo de
25 esie contrato de Compraventa garantizaréd operaciones crediticias de LOS
26 COMPRADORES, los contratantes, estos son LA VENDEDORA v LOS
27 COMPRADORES, libres y voluntariamente, con pleno conommlentof%g&

i . & F______/ i
28%@3 y sin mediar error, fuerza o dolo, términos que les son expiicadoca_ﬂos X
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el sefor Notario Plblico, declaran gque el valer de estz Compraventa
corresponde al precio real y justo quz ellos han pactado y que se abstienen,
a futuro, de iniciar cualesquiera acciones que perturben ei legitimo dominio y
posesién del bien inmueble, que por este contrato adquieren LOS
COMPRADORES, o que alteren las clausulas de este contrato. En &l
supuesto de que, violando io pactado en-esta -misma clausula respecio al
precio de esta Compraventa, cualquiera de los contratantes iniciase accion
rescisoria por lesion eno;‘me, esta no surtird efecto mientras no se purifiquen
las hipotecas y demés derechos reales constituidos sobre el bien inmueble
que se enajena, todo al tenor del Art. 1835 del Cadigo Civil. CLAUSULA
SEPTIMA: SANEAMIENTO.- LA VENDEDORA, declara que sobre el bien
inmueble, materia de la presente Compraventa, no pesan gravamenes,
juicios, prohibiciones o limitaciones, que afecten su goce o dominio, no
obstante lo cual se obliga al saneamienio en los términos de Ley.
CLAUSULA OCTAVA: DECLARACIONES.- LOS COMPRADORES
declaran conocer y aceptar e Regiamento Internc de copropistarios del
edificio ISABELLA, sometiéndose a todas sus disposiciones de manera
obligatoria, reglamento del que se agrega una copia a la presente escritura
plblica, como  documento  habilitante.- CLAUSULA  OCTAVA.-
ACEPTACION.- Los otorgantes manifiestan que aceptan el contenido de la
presente FEscritura por convenir a sus intereses y estar de acuerdo
con todo lo estipulado. CLAUSULA NOVENA: SOMETIMIENTO A
DOMICILIO.- Las partes sefialan domicilio en la ciudad de Manta y se
someten a la jurisdiccidén y competencia de los Jueces de lo Civil de este
Cantén. CLAUSULA DECIMA.- LA VENDEDORA faculia a LOS

COMPRADORES, para que soliciten la inscripcién de esta escritura en el

Registro de la Propiedad correspondiente. Todos los gastos, derechos,




1 incluidos los derechos del Notario Publico y del Registrador de la Propiedad,
2 son de cuenta de LOS COMPRADORES. SEGUNDA PARTE.- CONTRATO

3 DE HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA
4 DE ENAJENAR Y GRAVAR. CLAUSULA PRIMERA: PARTES QUE

5 INTERVIENEM.- Intervienen en la celebracidn y otorgamiento de esta
6  Escritura Publica, -por una parte A) El 'B.ANC'O DEL PAGiFiCO W
7 debidamente representada por la Dra. Jennifer Baldwin, en su calidad de
8 Apbderada Especial, institucion a la que en adelante se la podra designar
9 como “EL BANCO”, o "EL ACREEDOR"; B) Los conyuges sefiores ANA
0 DEL ROCIO GARCIA LOOR Y PEDRO PABLO SORNOZA CEVALLOS,
11 quienes comparscen por sus propics y personales derschos y por los
12 derechos que representan de la sociedad conyugal que tienen formada entre
13 ellos, los cuales para los efectos del presente contrato y de las obligaciones
i4 que de él se generen, estipulan expresamente solidaridad, a quienes de
15  manera individual o conjunta se los podra denominar como “LA PARTE
16 DEUDORA’. CLAUSULA SEGUNDA: ANTECEDENTES.- LA PARTE
17 DEUDORA ha contraido y mantiene obligaciones a la orden o a favor del
18  Banco del Pacifico S.A., y tiene la voluntad e intencion de continuar operando
19  con éste Gitimo, solicitdndole créditos directos o indirectos, fianzas, avales,
20  aceptaciones, garantias, carias de credito, y en general cualquier otro tipo de
21  operacion establecida por la ley. La parte deudora esié dispuesta a caucionar
22 las obligaciones anies sefialadas, mediante la garantia hipotecaria con el
23 caracter de abierta que es materia del presente contrato.- CLAUSULA
24  TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- En garantia y para seguridad real de
25 todas y cada una de las obligaciones sefialadas en la clausula anterior, y de
26 las que LA PARTE DEUDORA haya contraido o contraiga en &l futuro, a favor
27 o alaorden de EL ACREEDOR, sin perjuicio de su responsabilidad personratf( b

=" -'1

28 “-I‘.,sohdarna y sin restriccion de ninguna clase, bien sean estas Obhgamok%_/\
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1 vencidas o por vencerse, pasadas, preseniss ¢ futuras, préstamos,
2 novaciones, prorrogas, reestructuracionss, reprogramaciones,
3 refinancizciones, por negociaciones directas o indirsctas, con Banco cdel
Pacifico S.A. como acreedor original o results acresdor por subrogacion, y
ademas en garantia y para seguridad real del pago de las obligaciones que

individual o conjunta o solidariamente, ya sea como deudor principal 6 garante

a la orden o a favor del Banco del Pacifico S.A., incluyéndose gastos

4
5

6

7 o codeudor solidario, haya contraido o contraiga en el futuro la parte deudora
. :

9 judiciales o extrajudiciales a que hubiere lugar, LA PARTE DEUDORA
0

constituye a favor del acreedor, esto es, a favor dei Banco del Pacifico S.A.

biartz sobre al bien inmuable
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1 primera y sefialada hipcteca con el caracter d
12 consistente en del departamento 201, terraza 201 y garaje 100, ubicadoes en
13 el edificio ISABELLA, ubicado en la avenida 25 v calle 9 del Barric Santa
14 Martha, Parroquia y cantén Manta Provincia de Manabi, DEPARTANMENTO
15  201.- (149,00 m2) Conformado por los ambientes de sala-comedor-cocing,
16  dormitoric master con bafio privado. Dormitorio 1 con bafic privado |,
17 dormitorio dos con bafio privado, estudio con bafio privado, corresponde a
18 un departamento unifamiliar ubicado en la planta alia se accede a el mismo a
19  través del area comin de escaleras desarroliados para este nivel;
0

poseyendo las siguientes medidas y linderos: POR ARRIBA: Lindera con

)

21 la terraza 301, POR ABAJO: Lindera con el garaje 100 y con el
22 departamento 101; POR EL NORTE: Lindera con vacio hacia el area comin
23 de escaleras generales desarroliadas para el edificio y en minima parté con
24  vacio hacia el patio 101 de plania baja en 14,15 m.. POR EL SUR:

75 Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el oeste en 3,95 m., y lindera con
26 propiedad del sefior Domingo Reyes Montalban; desde este punto gira hacia
27 el Norte en 2,59 m , y lindera con vacio hacia el garaje 100 de planta baja;

desde este punto gira hacia el oeste en 7,10 m, y lindera en una parie con
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1 vacio hacia el garaje 100 y en otra parie con vacio hacia el area comin de

o

patio lateral-cisterna que contempla &l edificio en planta baja; desde este

(8]

punto gira hacia e Sur en 1,05 m y lindera con vacio hacia el area comun de
patio lateral-cisterna que contempla el edificio en planta baja; desde este
punto gira hacia el Oeste en 3,10 m., y lindera con vacio hacia el patio 101
de planta baja, anexado para-el departamento-—-101. POR EL ESTE:
Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 5,13 m., desde este
punto gira hacia e} Oeste en 0,35 m., desde este punto gira hacia el sur en

3,32 m, desde este punto gira hacia el Este en 0,35 m; desde este punto gira

[ s =)\ T V. T N

hacia el sur en 3,86 m y lindera en sus cinco exiensiones con vacio hacia las

et

arsas comunes de porche frontal en planta baja y escaleras desarroliadas

para el edificio. POR EL OESTE: Lindera con vacio hacia el patio 101 de

oy
b

pa—
(5]

planta baja, anexado para el departamento 101 en 10,70 m., AREA TOTAL:
M2 142,00 m2.,, AREA NETA M2 149,00. ALICUOTA % 0.325. AREA DE
TERRENO M2. 73,88. AREA COMUN M2. 19,05, AREA TOTAL M2,
168,05.TERRAZA 301.- (151,64 m2), Conformada por el espacio abierto,

propiamente identificada de ierraza, incorporande ambientes cubiertos de

pomd jeeeal
R N

18 lavanderia, bafio social, gimnasio y bodega general; se accede a la misma a
19 través del area comun de escaleras desarroliadas para el edificio poseyendo
20 las siguientes medidas y linderos: Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y
21  con mediana cubisrta sobre los espacios de lavanderia, gimnasio y bodega
2 general. Por abajo: Lindera con el Departamento 201 y en minima parte con

el érea comin de escaleras desarrolladas para el Edificio. Por el Norte:

o
(9%}

24 Partiendo desde &l vértice Nor-Este hacia el Oesie en 3,70m; desde esie

L

]
“h

punto gira hacia el Norie en 1,00m vy lindera en sus dos extensiones con vacio

26  hacia el drea comun de escaleras generales desarrolladas para el Edificio;
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1 0,90m desds esie punto gira hacia el Ceste en 2,44m; desde este punto gira

hacia el Sur en 0,10m vy lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el

B8]

(D]

area comun de ascaleras generales desarrolladas para el Edificio; desde este

punto gira hacia el Oeste en 5,62m y lindera en una parte con vacio hacia el
area comun de escaleras generales desarrolladas para el Edificio y en otra
parte con vacio hacia el Patio 101 de planta baja, anexo para el Departamento
101. Por e! Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia e! Ceste en 3,85m

y lindera con propiedad de.! Sr. Domingo Reyes Montalban, desde este punto

O 00 ) Oy Lh

gira hacia el Norte en 2,59m vy lindera con vacio hacia el Garaje 100 de planta
10  baja; desds este punto gira hacia el Oeste en 7,10m v lindera en una parie
i1 con vacio hacia el Garaje 100 v en ofra parte con vacio hacia el area comin
12 de patio lateral-cisterna que contempla el Edificio en planta baja; desde este
13 punto gira hacia &l Sur en 1,05m vy lindera con vacio hacia el 4rea com(n de
14 patio laieral ~cisterna que coniempla el Edificio en planta baja; desde esie
15 punto gira hacia el Oeste en 3,10m y lindera con vacio hacia el Patio 101 de
{6 planta baja, anexado para el Departamento 101. Por el Este: Partiendo desde
17 el vértice Mor-Este hacia el Sur en 5,13m; desde este punto gira hacia el
18 QOeste en 0,35m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,32m; desde ests
19  punto gira hacia el Este en 0,35m; desde este punto gira hacia el Sur en
20 3,86m vy lindera en sus cinco extensiones con vacio hacia las areas comunes
21  de porche frontal en planta baja y escaleras desarrolladas para el Edificio. Por
22 el Qeste: Lindera con vacio hacia el Patio 101 de planta baja, anexado para &l
23 Departamento 101 en 10,70 m., AREA TOTAL: 151,64 M, AREA NETA M2
24 151,64 ALICUOTA% 0,3079, AREA DE TERRENO M2 75,18, AREA COMUN
23 M2 19,38, AREA TOTAL M2 171,02.- GARAJE 100.- (20,82m2).

26 Conformado por el espacio propiamente identificado de garaje, poseyendo

27 cubierta ds proteccidon, ubicada en la planta baja, se accede al mismo

28  vehicularmente desde la Avenida 35, a través del area comun exterior de
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soportal, poseyendo internamente conexién con el drea comdln de porche,
situado en la parte frontal del Edificio; poseyendo las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: Lindera con el Departamento 201 v con ei espacio aéreo
cubierto, Por abajo: Lindera con terreno del Edificio. Por el Norte: Lindera con
el Departamento 101 y con el drea com(n de porche, situado en la parte
frontal del Edificio-en 8,00m.-POR EL SUR;-lindera con propiedad de! Sr.
Domingo Reyes Montalban en 8,00m Por el Este: Lindera con el area comun
de soportal adyat:ente a la Avenida 35 en 2,67m, Por el Qeste: Lindera con &l
area comun de patio lateral-cisterna que contempla el Edificio en 2,54m. Area
total: 20,82m2. AREA NETA M2. 20,82, ALICUOTA% 00423 AREA DE
TERRENO M2. 10,32 AREA COMUN M2. 2,66 , AREA TOTAL M2, 2348,
Estos bienes inmuebles se identifican con la claves catastrales Mo. 1-14-03-
02-003, 1-11-03-02-004 vy 1-11-03-02-001 del Gobierno Autébnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Manta. Dsl informe del Perito
Avaluador del Banco, Chbr. Soﬁa Armenia Erazo Lépez, de fecha seis de
septiembre de dos mil veintiuno, consta que las madidas y linderos de los
bienes que se hipotecan, coinéiden con los detallados en el parrafo qus
antecede, agregando en su informe: DESCRIPCION DEL TERRENO:
Terreno medianero ubicado en la avenida 35.- CONFIGURACION VY
TOPOGRAFIA: Forma: irregular, Topografia: Plana, Ubicacién:
Medianero. DISTRIBUCION DE AMBIENTE: Departamento 201: Sala, bar,
comedor, cocina, dormiicric masier con closet vestidor y bafio, hall de
distribucion, dos dormitorios con su respectivo closet y pafo, estudio con
medio bafio. TERRAZA 301. Terraza cubierta, gimnasio, lavanderia,
bodega, bafio general, terraza abierta, Ademas dispone de un garaje. LA
PARTE DEUDORA declara que los linderos y mensuras antes determinadqs, -

son los generales que corresponden al inmueble que se hipoteca a fa
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comprendida en ellos, también quadaré incluida en el gravamen hipotecario
con el cardcter de abierto aqui constituido, pues es su animo que el mismo
alcance a todo o que actualmente existe, y las construcciones y mejoras cjue
se hagan en el futuro, sin reservas ni limitaciones de ninguna indole.
Asimismo, la presente hipoteca comprende también todos los muebles que
por-accesién o destino se reputen inmuebles de acuerdo al Codigo-Civil,
aungue por su naturaleza no-lo sean, y que estén destinados o se destinen en
lo posterior al uso o benéﬁcio del inmueble que se hipoteca.- CLAUSULA
CUARTA.- VIGENCIA, EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA
HIPOTECA.- a) El gravamen hipotecario constituido seguin la clausula anterior
estard en plena vigencia hasta la completa extincidn de todas y cada una de
las obligacionas que respaida y la parte deudora renuncia a solicitar que se
daclare extinguido tal gravamen por otro medio gue no sea el ctorgamiento de
la Escritura Plblica respectiva, e igualmente, a toda disposicion legal en
contraric; b) La hipoteca comprenderéd no solo el inmueble descriio sino
también todos los aumentos, construcciones, instalaciones y megjoras futuras
que se hagan sobre &f mismo. ¢) El Banco del Pacifico S.A., podra gjercer la
accién real hipotecaria enire ofros casos, en los siguientes: UNO) Al
vencimiento de cualesquiera de la obligaciones respaldadas por la hipoteca,
que no fueren solucionadas oportunamente, aunque las otras no se
encuentren aun vencidas. DOS) En el evenito de que la parte deudora
vendiere o enajenare una parte o la totalidad del bien hipotecado sin el
expreso consentimiento por escrito del Banco ain cuando no estuviere
vencido el plazo de las respectivas obligaciones; TRES) Si la parte deudora
dejare de mantener &l bien que se hipoteca por este contrato en buenas
condiciones; CUATRO) En el evento de que el inmueble hipotecado, por
causas anteriores o posteriores a este contrato, sufriere deterioro o se

depreciare en su valor por cualquier motivo de manera que no ofrezca



1 seguridad suficiente a juicio de los representanies del Banco;

e

terceras personas acreedoras o no de la parte deudora, obtuvieren secusstro,

embargo, prohibicién de enajenar, comiso o cualquier otra medida que limite €l

(U8

4 dominio sobre todo o parie de sus bienes o que pudiera traer como
5  consecuencia la transferencia de los mismos; SEIS) Si la parie deudora sin
6 expresa autorizacién del Banco, gravare el bien hipotecado en todo 0 en parte -
7 ¢ limitare su dominio; SIETE) Si se produjere la situacién de quiebra,
8 insolvencia, liquidacion o concurso de acreedores de la parte deudora.
9 OCHO) Si se promoviere conira la parte deudora accion resolutoria, rescisoria,
10 de peticidn de herencia o de dominio con relacion é é! bien hipotecado;
i NUEVE) Si la parte deudora dejare de cumplir con un auto de pago en
12 ejecucién promovido por terceros; DIEZ) Si el Acreedor Banco del Pacifico
13 S.A., fuere requerido a pagar suma alguna por cualquier persona natural o
14 juridica, por concspto de garantias extendidas por el acreedor Banco del
15 Pacifico S.A., a solicitud de la parte deudora. ONCE) Si se dejare de pagar por
16  la parte deudora los impuestos municipales, fiscales, provinciales o cualguier
17 tipo de tributo, que gravan el inmueble. DOCE) Si la parte deudora se
18  constituyere deudora o garante de entidades que tengan jurisdiccion coactiva,
19 sin el consentimiento escrito del Banco; TRECE) Si la parte deudora
20  suspendiere el trabajo a que se dedica actuaimente y que constituye el giro de
21  sus negocios y dicha suspensién demorase mas de ireinta dias, salvo casos
22 de fuerza mayor o fortuito debidamente comprobados a satisfaccion del
23 Banco; CATORCE) Si entre la parte deudora y sus trabajadores se produjere
24 un conflicto laboral que pueda poner en riesgo la normal actividad de la misma
25  a juicio del Banco; QUINCE) Si la parte deudora dejare de cumplir cuaiquier
26  obligacion patronal para con sus trabajadores y/o el Instituto Ecuatoriano de

27  Seguridad Social; DIECISEIS) En el evento de que la parte deudora mfrmg;erela,

‘J

%8 una cualquiera de las estipulaciones de este contrato o de leyes y reg!ame n, >
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8ren pertinentes; DIECISIETE) Si requerida la parte cdeudora se negare
a presentar al Banco, los comprobantes de haber cumplido con las
obligaciones a que se refieren los numerales que anteceden; DIE CIOCHQ) Si
la parte deudora no renovare cada vez que ésta se venza, la pdliza de seguro
contra incendio y lineas aliadas que ampara el bien hipotecado; DIECINUEVE)
Por cualquier otra causa-que las paries hubiesen convenido. En cualquiera de
los casos mencionados, bastard la aseveracidén del Banco hecha en la
demanda, para que ésta surta todos los efectos legales, aunque la parte
deudora se encontrare al dia en el pago de sus obligaciones. Por tanto, el

acreedor, podra dar por vencidas todas las obligaciones pendientes de plazoy

elaccidn del Acresdor Damandante,
seglin corresponda, para el cobro de la totalidad de los crédiios, con los
correspondientes efectos legales, esto es, solicitando de inmediato el embargo
del bien hipoiecado.-CLAUSULA QUINTA: ALCANCE DE LA PALABRA
OBLIGACION.- La palabra obligacidon que es utilizada en las clausulas
Segunda y Tercera de esta Escritura Publica comprende ianio las pasadas,
presentes, vencidas o por vencerse, como las futuras por contraerse, siendo
entendido que la hipoteca abierta que se constituye por este instrumento
publico se refiere a todos los créditos directos o indirectos, que han concedido
o conceda el Banco Pacifico S.A. a la parte deudora, esto es, operacionas de
cartera, créditos en cuentas corrientes, préstamos a firma con garantia o sin
ella, novaciones, refinanciaciones, prérrogas, reestructuraciones,
reprogramaciones, conira garantias por avales;--fuluros, fianzas o
aceptaciones para garantizar obligaciones de la parte deudora, ya sea el
Ranco del Pacifico S.A., Acreedor original o resulte Acreedor por subrogacion,
incluyéndose costas judiciales y cualquier valor que se considere como
obligacion a favor del acreedor, sea su origen anterior, simultango o posterior

al presente contrato de Hipoteca Abierta. La parte deudora conviene

20
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expresamente en la reserva determinada en el Articulo Ml Seiscientos
Cincuenta v Ocho del Cédigo Civil.- CLAUSULA SEXTA: CONDICIONES DE
EL INMUEBLE.- LA PARTE DEUDORA deciara que e! inmueble descritc en

las clausulas anteriores de este instrumentc pUblico, esta libre de todo
gravamen, juicio, prohibicién ¢ limitacién, que no ssté afectado por acciones
rescisorias, reivindicatorias, posesorias o de peticidon de herencia, que se halla
libre de embargo o prohibicién de enagjenar y que independientemente de la
presente hipoteba abierta no estd afectado por obligacion alguna.-
CLAUSULA SEPTIMA: ANTICRESIS.- El acreedor, esto es, Banco del
Pacifico S.A., podra en caso de mora de una cualesquiera de las obligaciones
contraidas por la parte deudora a favor de ésie, tomar en anticresis el
inmueble hipotecado para lo cual seré suficienie ia decision del Banco del
Pacifico S.A., comunicada por escrito a Ia parte deudora v con anticipacion de
por 0 menos siete dias. En este caso, la anticresis subsistird hasta la total
cancelacion de las obligaciones respaldadas por ssta hipoteca abierta,
inclusive los intereses, tarifas debidamente aprobadas por el organismo de
control correspondiente, gastos judiciales y cobranza exirajudicial a que
hubiere lugar.- CLAUSULA OCTAVA: HISTORIA DE DOMINIO.- La parie
deudora, los coényuges sefiores ANA DEL ROCIO GARCIA LOCR Y
PEDRO PABLO SORNOZA CEVALLOS, adquirieron el dominio del

inmueble que se hipoteca por el presente instrumento por compraventa que a

su favor le hiciere la DRA. ANA DIOSELINA SALAZAR BARCIA,

ampliamente detallada en la primera parte de esta escritura publica. Para

mayor historia en cuaniv a los antecedentes de dominio se adjunta el
certificado del Registrador de la Propiedad como documento habilitante.
CLAUSULA NOVENA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR.- LA PARTE DEUDORA, declara que constltuye prohlbzmon de




Uy D

O N0 0 N Oy e

—t

Pt Pk
D bt

(N}

sz favor del acreedor hasta ianto se encuentren vigentes las

obligaciones que dieron origen al mencionado gravamen, de tal forma que no

podra enajenarle ni gravarlo bajo ningin modo si no consta expresamente la

autorizacién del Banco del Pacifico S.A., autorizacion que se hara con la
intervencion del representante legal del mismo.- CLAUSULA DECIMA:
SEGURDO.- LA PARTE DEUDORA se obliga a contratar una-pdliza de seguro
contra incendio y lineas aliadas scobre el inmueble que se hipoteca, con una
aseguradora que podré ser de su eleccion, la cual debera brindar condiciones
de cobertura similares o mayores al seguro ofrecido por el Banco, hasta por el
valor del mismo, el cual sera determinado por los peritos designados conforme
la normativa vigente; v 2 renovar tal pdliza bajo las mismas condiciones, cacla
vez que ésta venza, de manera que el inmueble se encuentre totalmente
asegurado hasta la completa extincidn de las obligaciones que respalda esta
Hipoteca. La poliza debera ser endosada a favor del Banco del Pacifico S.A.y
si la parte deudora no cumpliere con tomar tal seguro o con renovar la poliza
ocho dias anies de que venza ésta, podra hacerlo el Banco del Pacifico S.A.

narte deudora le reemboise el valor de la prima y gastos

¥

con cargo a gue |

0

inherentes, con mas el méximo de interés permitido por la ley, vigente a la
faecha del desembolso, computado hasta el dia en que hubiere efectuado tales
nagos. En caso de siniestro el Banco del Pacifico S.A. cobrara directamente el
valor de la péliza o de la indemnizacién a que hubiere lugar, aplicando la
suma que reciba como abono a las obligaciones de la parte deudora a
discrecidn del Banco. Si el seguro no liegare a efectuarse o si la compaiia
aseguradora quebrare o liquidare sus operaciones o si presentare dificuliades
para el cobro de la pdliza, no por ello se eximira de todas las
responsabilidades y obligaciones que por este contrato asume la parte
dsudora.- CLAUSULA UNDECIMA: ACEPTACION.- El Banco del Pacifico

S.A. por la interpuesta persona de su Apoderada Especial, Dra. Jennifer

[R]
(]
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1 Baldwin, declara que acepta la hipoteca abierta de que traian las clausulas
2 anteriores. El Acreedor sefialado a través de su representante autorizado deja
3 también constancia de que no obstante sl carécter de abierta, ello no supone
4  plazo ilimitado para conceder nuevos créditos, y por lo tanto, se reserva el
5  derecho de notificar por escrito a la parte deudora su resoluciéon de que una
6 vez solucionada. su .Gltima obligacién se dara por concluido el presente
7 contrato: conviene ademéas de manera expresa que el egjercicio de la accion
8 real nhipotecaria que le corresponde al acresdor en razon del gravamen
9  hipotecario que se constituye sera de conformidad con la ley, de lo estipulado
10 en los documentos de obligacién vy la presente escritura de Hipoteca.-
i CL;@.USEJLA DUODECIMA: LICITUD DE FONDOS.- LA PARTE DEUDORA
12 declara expresamente que los valores con los cuales abonara o pagara las
13 obligaciones respectivas, tienen origen y destino licitos y no provienen de
14 actividades prohibidas por las Leyes del Ecuador. De igual manera LA PARTE
15 DEUDORA declara que la informacion proporcionada en este documento es
16 verdadera y correcta. LA PARTE DEUDORA autoriza al Banco dsl Pacifico
17 S.A. o al Acreedor, a realizar el analisis o la comprobacion de esta
18  declaracion, e informar a las autoridades competentes en caso de
19  investigacién o determinacion de transacciongs que se consideren inusuales
70 en relacién a mis actividades y movimientos comerciales. En virtud de esta
21 expresa e irrevocable autorizacion, LA PARTE DEUDORA renuncia a
22 instaurar por este motivo cualquier tipo de accién civil, penal o administrativa
23  en contra del Banco del Pacifico SA y de sus Representantes Legales,
24  Funcionarios y Empleados, por lo que exime al Banco del Pacifico S.A. de
25 toda responsabilidad, inclusive respecto a terceros, si esta deciaracion fuese
26 falsa o errénea- CLAUSULA DECIMA TERCERA: DECLARACIONES.-
27 UNO) En caso de nulidad de cualesquiera de las clausulas o disposiciones
2&\presenta contrato, todas las demas cléusulas y condiciones, derechy
A <
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obligac S contenidas en el mismo permanecerén con plena vigencia y
efecto juridico hasta la total solucién de las obligaciones que respalda. DOS)
LA PARTE DEUDORA como propietaria del bien inmueble que por eéte
instrumento constituye gravamen hipotecario declara que conoce que &l

Banco del Pacifico S.A. podré ceder la hipoteca y todos los demas derechos y

~gravamenes que a favor del Banco del Pacifico S.A. se-constituyen en este

instrumento a favor de cualesquiera ctra instituciéon financiera o no, publica,
privada o de economia rﬁixta, si fuera del caso y asi lo decida Banco del
Pacifico S.A. Para tal efecio, el Banco del Pacifico S.A. o el cesionario
deberdn cumplir con las formalidades legales correspondientes para el
erfeccicnamianto de la cesidn.- CLAUSULA DECIMA CUARTA: GASTOS.-
Todos los gasios de otorgamiento de esta Escritura Plblica, inclusive los de
registro, inscripcion, impuestos, derechos y cualquier oiro gasto asociado a la
misma, asi como los de su cancelacidn, serén pagados por la parie deudora, y
sor fo tanto, el Acreedor designado en este contrato, podra cargarlo a su
cuenia o cusnias. Asi mismo, la parte deudora se cobliga a pagar las
actualizacionas de! avallio del bien hipotecado que establecen o establezcan
las disposiciones legales vigentes y las politicas del Banco practicadas por el
perito o peritos designados conforme las disposiciones legales
correspondientes  y que deberan encontrarse calificados por la
Superiniendencia de Bancos y por tanto, el acreedor podra cargar a la cuenta
de la parte deudora, el costo de tales actualizaciones.- CLAUSULA DECIMA
QUINTA: DOMICILIO, JURISDICCION Y COMPETENCIA.- Las partes y de
manera especial la parte deudora, declaran que renuncian domicilio y se
someten expresamente a la jurisdiccién y competencia de los jueces de la
ciudad de Manta o del lugar donde fuere reconvenido y a la via coactiva o a la
via ejecutiva a eleccion del Banco. Para el efecto, la parte deudora, renuncia
fusro, domicifio y vecindad.- CLAUSULA DECIMA SEXTA: DOCUMENTOS
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21019297
Certifico hasta el dia 2021-08-23:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1110302004 Tipo de Predio: TERRAZA 301
Fecha de Apertura: sabado, 21 agosto 2021 Parroquia: SANTA MARTHA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: TERRAZA 301 Ubicado en el EDIFICIO ISABELLA

LINDEROS REGISTRALES: TERRAZA 301 Ubicado en el EDIFICIO ISABELLA Ubicado en la Avenida 35 y calle 9 del Barrio Santa Martha,
Parroquia y Cantén Manta, con las siguientes medidas y linderos:

TERRAZA 301 (151,64m2). Conformada por el espacio abierto, propiamente identificado de Terraza, incorporando ambientes cubiertos de
lavanderia, bafio social, gimnasio y bodega general; se accede a la misma a través del area comun de escaleras desarrolladas para el Edificio;
poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con el espacio aéreo y con mediana cubierta sobre los espacios de lavanderia, gimnasio y bodega general.

Por abajo: Lindera con el Departamento 201 y en minima parte con el area comin de escaleras desarrolladas para el Edificio.

Por el Norte: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Oeste en 3,70m; desde este punto gira hacia el Norte en 1,00m y lindera en sus dos
extensiones con vacio hacia el area comtn de escaleras generales desarrolladas para el Edificio; desde este punto gira hacia el Oeste en 2,39m y
lindera con los conyuges Didgenes Barre y Rosa Palacios; desde este punto gira hacia el Sur en 0,90m; desde este punto gira hacia el Qeste en
2 44m: desde este punto gira hacia el Sur en 0,10m y lindera en sus tres extensiones con vacio hacia el area comun de escaleras generales
desarrolladas para el Edificio; desde este punto gira hacia el Oeste en 5,62m y lindera en una parte con vacio hacia el area comun de escaleras
generales desarrolladas para el Edificio y en otra parte con vacio hacia el Patio 101 de planta baja, anexado para el Departamento 101.

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el beste en 3,95m y lindera con propiedad del Sr. Domingo Reyes Montalban; desde este
punto gira hacia el Norte en 2,59m y lindera con vacio ha;-!ia el Garaje 100 de planta baja; desde este punta gira hacia el Qeste en 7,10m y lindera
en una parte con vacio hacia el Garaje 100 y en otra parte con vacio hacia el drea comun de patio lateral-cisterna que contempla el Edificio en
planta baja; desde este punto gira hacia el Sur en 1,05m y lindera con vacio hacia el area comun de patio lateral-cisterna que contempla el Edificio
en planta baja; desde este punto gira hacia el Oeste en 3,10m y lindera con vacio hacia el Patio 101 de planta baja, anexado para el Departamento
101.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 5,13m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,35m; desde este punto gira
hacia el Sur en 3,32m; desde este punto gira hacia el Este en 0,35m; desde este punto gira hacia el Sur en 3,86m y lindera en sus cinco
extensiones con vacio hacia las areas comunes de porche frontal en planta baja y escaleras desarrolladas para el Edificio.

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el Patio 101 de planta baja, anexado para el Departamento 101 en 10,70m. Area total: 151,64m. AREA
NETA M2 151,64 ALICUOTA % 0,3079 AREA DE TERRENO M2 75,18 AREA COMUN M2 19,38 AREA TOTAL M2 171,02

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripeién Folio Inicial Folio Final

COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1808 lunes, 07 septiembre 1992 1343 1344

RENUNCIA DE RENUNCIA DE GANANCIALES 4 miércoles, 11 marzo 2015 44 57

GANANCIALES

PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 24 sabado, 21 agosto 2021 0 0 i
HORIZONTALES HORIZONTAL . 3

PLANOS PLANOS 24 sabado, 21 agosto 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : COMPRA VENTA P

|
/ ;
ey

VS
f,

174 ] COMPRAVENTA T~ S
[1/4] .
P ‘ﬁ,g
Rk
e Creuyenitlg ,
s - . - s
Paginat/4 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portaiciudadanc.manta.gob.ec &l



Ndmero de Inscripcion : 1808 Folio Inicial: 1343

Inscrito el: lunes, 07 septiembre 1992
Numero de Repertorio: 3515 Folio Final : 1343

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CU

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31 agosto 1892

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
La totalidad del terreno y casa ubicado en el Barrio Santa Martha de la ciudad de Manta con una superficie total de doscientos once metros

cuadrados. La totalidad del terreno y casa ubicado en el Barrio Santa Martha de la ciudad de Manta el mismo que tiene los siguientes linderos y
medidas. POR EL FRENTE: Avenida treinta y cinco con dieciseis metros ochenta centimetros POR ATRAS: Propiedad de Olivia Macias Macias y
Demingo Chavez con los mismos dieciseis metros ochenta centimetros POR EL COSTADO DERECHQO: Propiedad de Esmeralda Montalvan con
doce matros sesenta centimetros POR EL COSTADO IZQUIERDQ: Propiedad de los conyuges Diogenes Barres y Rosa Palacios con los mismos
doce metros sesenta centimetros SUPERFICIE TOTAL: Doscientos once metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

VoTaRIO

! Calidad ' Nombres y/o Razon Social .Estado Civil Ciudad
'COMPRADOR SALAZAR BARCIA ANA DIOSELINA “casabowy  MANTA
COMPRADCR PALMA ALCIVAR CESAR ENRIQUE ) CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR CEDENQC ELSA FLORESMILA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PALMA FERNANDEZ LUIS ALFREDO CASADO(A) MANTA
Registro de : RENUNCIA DE GANANCIALES
[2/4 ] RENUNCIA DE GANANCIALES

Numero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 44

Inscrito el: miércoles, 11 marzc 2015
Mombre del Cantéon: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 febrero 2015

Namero de Repertorio: 2140 Folio Final : 44

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RENUNCIA DE GANACIALES RENUNCIA DE GANANCIALES .- El sefior. Doctor. Cesar Enrique Palma Alcivar, en forma libre y voluntaria tiene a

bien en RENUNCIAR, como efectivamente RENUNCIA, a favor de su cényuges la Doctora. Ana Dioselina Salazar Barcia, a los gananciales que
por efecto de la sociedad conyugal que tenia formada le corresponden de los bienes descritos y singularizados en |a clausula segundo del presente
instrumento esto es al cincuenta por ciento de los bienes que se describen nuevamente a continuacion. a) El terreno y vivienda ubicado en el Barrio
Santa Martha de la ciudad de Manta en la Avenida Treinta y Cinco v Calle Nueve, parroguia y Cantén Manta. con una superficie total de;

Doscientos cuarenta y cuatro punto veinte metros cuadrados.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

' Calidad Nombres ylo Razén Social
BENEFICIARIO  SALAZAR BARCIA ANA DIOSELINA CASADOR) S MaNTA
RENUNCIANTE PALMA ALCIVAR CESAR ENRIQUE CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

‘ Libro Nitmero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRAVENTA T a0 lumes, 07 septiembre 1992 1343 1344
COMPRA VENTA 3041 martes, 27 noviembre 2001 34786 34788
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4]CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL

Nimero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 0

Inscrito el: sabado, 21 agosto 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 agosto 2021

Namero de Repertorio: 3963 Folio Final : 0

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Paginaz/4

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




E:%SC IﬂOQ
va‘ﬁmof\,m THA, 4;

01+73

“CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Sobre el lote de Terrenc y vivienda ubicado en el Barrio SANTA MARTHA
Manta, en la Avenida Treinta y Cinco y calle Nueve, parroguia y Canton Manta, provincia de Manabi. CON UNA SUPERFICIE T

patio 101, DEpanamento 201y Terraza 301. La sefnora Ana Dloselma Salazar Barcia casada con disolucion de la Sociedad
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIA SALAZAR BARCIA ANA DIOSELINA CASADO(A) T o
Registro de : PLANOS
{4 /"4 1 PLANOS
Inscrito el: sabado, 21 agosto 2021 Numero de Inscripcién : 24 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 3964 Folio Final : C

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA - "

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 agosto 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*PLANOS Sobre el Terreno y vivienda ubicado en el Barrio SANTA MARTHA de la ciudad de Manta, en la Avenida Treinta y Cinco y calle Nueve,

parroquia v Cantdn Manta, provincia de Manabi. SUPERFICIE TOTAL: Doscientos cuarenta y cuatro punto veinte metros cuadrados. Constituido el
Edificio ISABELLA. La sefiora Ana Dioselina Salazar Barcia casada con disolucidn de la Sociedad conyugal.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

. Calidad Nombres y/o Razon Social

PROPIETARIA SALAZAR BARCIA ANA DIOSELINA MANTA

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones:

Libro:
1

COMPRA VENTA

PLANGOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

RENUNCIA DE GANANCIALES 1

Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-08-23
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : SALAZAR BARCIA ANA DIOSEL!NA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21019297 certifico hasta el dia 2021-08-23, la Ficha Registral Nimerao: 77601
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0
leyendo el coédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

GEORGE BETHSARE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominio o se
emitiera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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INFORME DE REGULACION URBANA
EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBAGION: 31-03-2021
N CONTROL: 2 PHIRE
PROPIETARIO: SALAZAR BARCIA ANA DIOSELINA

UBICACION;

C. CATASTRAL:

PARRCQUIA:

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE

EDIFICIO ISABELLA TERRAZA 301 / CALLE
1110302004
MANTA

08 AV

E.35 BARRIO STA . MARTHA

FORMA DE OCUPACION DE SUELG

Cail 1

gE epruatd

s

f

CODIGO

¥

&

LOTE MIN:
FRENTE MIN;

N. PISOS:
ALTURA MAXIMA
COos:

cus:

FRENTE:
LATERAL 1;
LATERAL 2
POSTERIOR:

RN
L e

e

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)

PROPIE

EDAD HORIZONTAL

AREA NETA:

151,64 m2

AREA COMUM: 19,38 m2
ALICUOTA: 0,3079 %
AREATOTAL: 171,02 M2

NOTA: el presenie documenio es valido para: aprobacion de planos; tramites d

OCUPACION DE SUELO

ENTRE BLOQUES:

P-HORI
REGL

US0O DE SUELO: RESIDENCIAL 3.-

RESIDENCIAL 2
residencial en
COMEFCIOS, S&rvic
de nivel barrial, seclor
manera condicionacda
de bajo impacio ambienial y urbaro.

- Son zonas de uso

NO AFECTA AL PLAN REGULADOR

-
=

hipoteca o préstamos; trabajos

varios: aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyectos.
Fecha de expiracién: 31-12-2021.

Lz ubicacion del lote en el mapa solamenis es de ref

S

crencia,

OBSERVACION

[

de construccion

Mota: La oresente

b
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| FIRMES con
EL CAWMB]

El suscr.'to Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-11-03- 02-004
Ubicado en: EDIFICIO ISABELLA TERRAZA 301/ CALLE 09 AVE.35 BARRIO STA . MARTHA -

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 151.84 m?2
Area Comunal: 19.38 m?
Area Terreno: 75.18 m?

PROPIETARIOS e

Documento 5 Propietario

1302253941 ISALAZAR BARCIA-ANA DIOSELINA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12,855.78
CONSTRUCCION: 15,171.70
AVALUO TOTAL: 28,027.48
SON: VEINTIOCHO MIL VEINTISIETE DOLARES 48/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 20217,

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

"I a_.’l. _p',
Fste documento tiene una validez de 4 meses a partir de la fecha emitida J—%* g '%';;‘;E_ *4'

Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Codigo Seguro de Verificacion CSV

,_1.
)

‘!996M9G2TT2

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-08-27 15:33:41




2021-09-09 09:07:37
N? Titulo
490953

Area

Avaldo Comercial
$121970.93 Direccion

CALLE 09 AVE.35 BARRIO STA . MARTHA

Cédigo Catastral i
1-11-03-02-000 244.2

IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES ESP. DE MEJORAS
Valor a Pagar

Nombre o Razén Social Cédula o Rue b
SALAZAR BARCIA ANA DIDSELINA. 1302253941 . Concep’to ; __Valor Parcial i Recargas(+) Rebajas(-)
COSTA JUDICIAL E 0.00 0.00 0.0
IMPUESTO PREDIAL 47.08 : o .88 45.2
INTERES POR MORA “ . 000 B 0.00 0.0
Fecha de pago: 2021-04-07 11:50:10 - GAVILANES VELEZ MARIO ANDRES VEJORSS 2011 i s st s DR o s .
Saldo sujeto a variacion por reguraciones de ley MEJORAS 2012 5.67 ' -1.02 4.€
MEJORAS 2013 1173 211 9.6
MEJORAS 2014 1239 223 10.1
MEJORAS 2015 : 2.37 .0.43 1.9
MEJORAS 2016 . am __ a3 0s
MEJORAS 2017 P 16.34 .2.94 13.4
'MEJORAS 2018 ) : 22.75 410 18.6
'MEJORAS 2019 2.23 -0.40 18
MEJORAS 2020 ! 46.09 .8.30 377
TASA DE SEGURIDAD i 37.66 0.00 37
TOTAL A PAGAR 5 186.4
VALOR PAGADO $186.4
~ saLpo soc

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

W

Puede verificar la validez de este documento ingresando &l portal web
https://portalciudadanc.manta.gob.ec opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR
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Ficha Registral-Bien inmueble

77600

i U .\.:-

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21019297
Certifico hasta el dia 2021-08-23:

INFORMACION REGISTRAL

Cddigo Catastral/lndentif.Predial: 1110302003 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO 201
Fecha de Apertura: sabado, 21 agosto 2021 Parroquia: SANTA MARTHA

Informacion Municipal: ) o
Direccion del Bien: DEPARTAMENTQ 201 Ubicado en el Edificio ISABELLA

LINDEROS REGISTRALES: DEPARTAMENTO 201 Ubicado en el Edificio ISABELLA, Ubicado en la Avenida 35 y calle 9 del Barrio Santa
Martha, Parroquia y Canton Manta, con las siguientes medidas y linderes:

DEPARTAMENTO 201 (149,00m2). Conformado por los ambientes de sala-comedor-cocina, dormitorio master con bafio privado, dormitorio 1 con
bafo privado, dormitorio 2 con bafio privado, estudio con bafo privado; corresponde a un departamento unifamiliar ubicado en la planta alta; se
accede a el mismo a través del area comun de escaleras desarrolladas para este nivel; poseyendo las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: Lindera con la Terraza 301

Por abajo: Lindera con el Garaje 100 y con el Departamento 101

Por el Norte: Lindera con vacio hacia el area comln de escaleras generales desarrolladas para el Edificio y en minima parte con vacio hacia el
Patio 101 de planta baja en 14,15m.

Por el Sur: Partiendo desde el vértice Sur-Este hacia el Oeste en 3,95m y lindera con propiedad del Sr. Domingo Reyes Montalban; desde este
punto gira hacia el Norte en 2,59m y lindera con vacio hacia el Garaje 100 de planta baja; desde este punto gira hacia el Oeste en 7,10m y lindera
en una parte con vacio hacia el Garaje 100 y en otra parte con vacio hacia el area comun de patio lateral-cisterna que contempla el Edificio en
planta baja; desde este punto gira hacia el Sur en 1,05m y lindera con vacio hacia el area comun de patio lateral-cisterna gue contempla el Edificio
en._planta baja; desde este punto gira hacia el Oeste en 3,10m vy lindera con vacio hacia el Patio 101 de planta baja, anexado para el Departamento
101.

Por el Este: Partiendo desde el vértice Nor-Este hacia el Sur en 5,13m; desde este punto gira hacia el Oeste en 0,35m; desde este punto gira
hacia el Sur en 3,32m; desde este punto gira hacia el Este en 0,35m; desde este puntc gira hacia el Sur en 3,86m vy lindera en sus cinco
exlensiones con vacio hacia las areas comunes de porche frontal en planta baja y escaleras desarrolladas para el Edificio.

Por el Oeste: Lindera con vacio hacia el Patio 101 de planta baja, anexado para el Departamento 101 en 10,70m. Area lotal: 149,00m2. AREA
NETA M2 149,00 ALICUOTA% 0,3025 AREA DE TERRENO M2 73,88 AREA COMUN M2 19,05 AREA TOTAL M2 168,05

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 1808 lunes, 07 septiembre 1992 1343 1344
RENUNCIA DE RENUNCIA DE GANANCIALES 4 miércoles, 11 marzo 2015 44 57
GANANCIALES
PROPIEDADES CONSTITUCION DE PROPIEDAD 24 sabado, 21 agosto 2021 0 0
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS PLANOS 24 sabado, 21 agosto 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA
[1/4] COMPRAVENTA
Inscrito el: lunes, 07 septiembre 1992 Numero de Inscripcion : 1808 Folio Inicial: 1343

Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 3515
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Pagina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Canton Notaria: MANTA _
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 31

Fecha Resolucion: -

a.-Observaciones:
La totalidad del terreno y casa ubicado en el Barrio Santa Martha de la ciudad de Manta con una superficie total de doscientos once metros

cuadrados. La totalidad del terrenc y casa ubicado en el Barrio Santa Martha de la ciudad de Manta el mismo que tiene los siguientes linderos y
medidas. POR EL FRENTE: Avenida treinta y cinco con dieciseis metros ochenta centimetros POR ATRAS: Propiedad de Olivia Macias Macias y
Domingo Chavez con los mismos dieciseis metros ochenta centimetros POR EL COSTADO DERECHO: Propiedad de Esmeralda Montalvan con
doce metros sesenta centimetros POR EL COSTADO IZQUIERDO: Propiedad de los conyuges Diogenes Barres y Rosa Palacios con los mismos
doce metros sesenta centimetros SUPERFICIE TOTAL: Doscientos once metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social . Estado Civil Ciudad
COMPRADOR  SALAZAR BARCIA ANA DIOSELINA © CASADO(A) . CMANTA
COMPRADOR PALMA ALCIVAR CESAR ENRIQUE CASADO(A) MANTA
VENDEDOR ALCIVAR CEDENO ELSA FLORESMILA CASADO(A) MANTA
VENDEDOR PALMA FERNANDEZ LUIS ALFREDO CASADO(A) MANTA
Registro de : RENUNCIA DE GANANCIALES
[2/4 ] RENUNCIA DE GANANCIALES

Inscrito el: miércoles, 11 marzo 2015 Nimero de Inscripcion : 4 Folio Inicial: 44
Numero de Repertorio: 2140 Folio Final : 44

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA CUARTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 20 febrero 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
RENUNCIA DE GANACIALES RENUNCIA DE GANANCIALES.- El sefior. Doctor. Cesar Enrique Palma Alcivar, en forma libre y voluntaria tiene a

bien en RENUNCIAR, como efectivamente RENUNCIA, a favor de su conyuges la Doctora. Ana Dioselina Salazar Barcia, a los gananciales que
por efecto de la sociedad conyugal que tenia formada le corresponden de los bienes descritos y singularizados en la clausula segundo del presente
instrumento esto es al cincuenta por ciento de los bienes que se describen nuevamente a continuacion. a) El terreno y vivienda ubicado en el Barrio
Santa Martha de la ciudad de Manta en la Avenida Treinta y Cinco y Calle Nueve, parroquia y Cantén Manta. con una superficie total de;
Doscientos cuarenta y cuatro punto veinte metros cuadrados.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
BENEFICIARIO  SALAZAR BARCIA ANADIOSELINA ~ CASADO(A) ' T wanta
RENUNCIANTE PALMA ALCIVAR CESAR ENRIQUE CASADO(A) MANTA
c.- Esta inscripcidn se refiere a la(s) que consta(n) en:
! Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial Folio Final
'COMPRA VENTA 1808 lunes, 07 septiembre 1992 1343 1344 )
COMPRA VENTA 3041 martes, 27 noviembre 2001 34786 34788
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4]CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: sabado, 21 agosto 2021 Numero de Inscripcion : 24 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantédn: MANTA Numero de Repertorio: 3963 Folio Final : O

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 agosto 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: :
*CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Sobre el lote de Terreno y vivienda ubicado en el Barrio SANTA MARTHA de la ciudad de i

Manta, en la Avenida Treinta y Cinco y calle Nueve, parroquia y Canlén Manta, provincia de Manabi. CON UNA SUPERFICIE TOTAL: Doscientos
cuarenta y cuatro punto veinte metros cuadrados. Sobre esta propiedad se constituye el Edificio ISABELLA ubicado en el Barrio SANTA MARTHA
de la ciudad de Manta, en la Avenida Treinta y Cinco y calle Nueve, parroquia y Canton Manta. Comprendido en Garaje 100, Departamento 101+
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patio 101, Departamento 201 y Terraza 301. La sefiora Ana Dioselina Salazar Barciz casada con disolucicn de la Soci
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIA  SALAZAR BARCIA ANA DIOSELINA CASADO(A) MANTA
Registro de : PLANOS
[4/4]PLANOS

Inscrito el: sabado, 21 agosto 2021 Niamero de Inseripcion : 24 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 3964 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 18 agosto 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
“PLANOS Sobre el Terreno y vivienda ubicado en el Barrio SANTA MARTHA de la ciudad de Manta, en la Avenida Treinta y Cinco y calle Nueve,

parroguia y Canton Manta, provincia de Manabi. SUPERFICIE TOTAL: Doscientos cuarenta y cuatro punto veinte metros cuadrados. Constituido el
Edificio ISABELLA. La sefiora Ana Dieselina Salazar Barcia casada con disolucién de la Sociedad conyugal.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

"PROPIETARIA * SALAZAR BARCIA ANA DIOSELINA ' R S o

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
‘COMPRA VENTA 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
RENUNCIA DE GANANCIALES 1
4

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2021-08-23
Elaborado por Servicio en linea

A peticion de : SALAZAR BARCIA ANA DIOSELINA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21019297 certifico hasta el dia 2021-08-23, la Ficha Registral Numero: 77600.

E_‘ Firmado electranicamente por:

T GEORGE BETHSABE
23¥ MOREIRA MENDOZA
Elm

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Ne CONTROL:

PROPIETARIO: SALAZAR BARCIA ANA DIOSELINA

UBICACION: EDIFICIO ISABELLA DEPARTAMENTO 201 / CALLE 08 A
C. CATASTRAL: 1110302003
FARROOUIA: MANTA

UBICACION GEOGRAFICA DEL LOTE

VE.35 BA

FORMA DE OCUPACION DE SUSL

CODIGO
OCUPACION DE SIUEL
LOTE MIN:

FRENTE MIN:

N, PISOS:

ALTURA MAXIMA
COSs:

Cus:

FRENTE:

LATERAL 1:

LATERAL 2:
POSTERIOR:

ENTRE BLOQUES:
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Calie |98

26

P-HORIZOR
REGLARMEN
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DATSE DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA META:
AREA COMUN:
ALICUOTA:
AREA TOTAL:

149,00 m2
19,05 m2
0,3028 %
168.05 M2

US0O DE SUELD: RESIDENCIAL 3.-

ctonal y zonal, ¥ e
; 5ol uso industrial
de bajo impacio ambiental v urbano.

NO AFECTA AL PLAM REGULADOR

NOTA: el presenie documento es valido para: aprobacion de planos; tréamites d
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en general: anteproyecios.
Fecha de expiracién: 31-12-2021.

La ubicacién del lote en el mapa solamenie es de referencia.
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRG ¥ PERMISOS M
CERTIFICADO DE AVALUO
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N° ELECTRONICO @ 212713

Fecha: 2021-08-26
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en &l archivo existente se constato gue:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-11-03-02-003
Ubicado en: EDIFICIO ISABELLA DEPARTAMENTO 201 / CALLE 08 AVE.35 BARRIO STA . MARTHA

AREATOTALDELPREDK)SEGUNESCRWURA

Area Neta: 149 m2

Area Comunal: 19.05 m?2

Area Terreno: 73.88 m?2

PROPIETARIOS I TR I — . ]
[ Documento | __ . ~ Propietaio
11302253941 ISALAZAR BARCIA-ANA DIOSELINA

cuYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 12,633.48

CONSTRUCCION: 50,952.43

AVALUO TOTAL: 63,585.91

SON: SESENTA Y TRES MIL QUINIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES 91/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar gue
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsas o representaciones graficas erroneas, en las solicitu