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Periodo: 2021 Niimero de Incripcion: 3031

Niimero de Repertorio: 6577

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha dieciseis de Diciembre del dos mil veintiuno se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3031 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0703534784 VARGAS ESPINOZA MARCO EDUARDO COMPRADOR
1701605873 VARGAS FUSTILLOS DANIEL EDUARDO VENDEDOR
1705353082 ESPINOZA TORRES CARMEN ELENA VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO N°2 1175110007 76016 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO N°3 1175110006 76015 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: jueves, 16 diciembre 2021

Fecha generacion: jueves, 16 diciembre 2021

v%" GEORGE BETHSABE
'3 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-002-000066507 20211308001P033

v NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: 20211308001 P03328

ACTO O CONTRATO:
1 COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |13 DE DICIEMBRE DEL 2021, (16.25)

OTORGANTES
| OTORGADO POR

| No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente °°F‘"“‘?’“° e Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad n representa
VARGAS FUS'?ILLOS DANIEL POR SUS PROPIOS ECUATORIA | VENDEDOR(A
Natural | enaRDO DERECHOS CEDULA 1701608879 I ua )
ESF'INOZA?ORRES CARMEN POR SUS PROPIOS ’ - |ECUATORIA | VENDEDOR(A
| Natural ELENA DERECHOS CEDULA 1705353082 NA )

A FAVOR DE

No.
| Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente DOL!.:;I;:;% de identificacio | Nacionalidad Calidad Persona que representa

VARGAS ESPINOZA MARCO o : ECUATORIA |COMPRADOR | SANDY JOHANNA
Natural EDUARDO REPRESENTADO POR |CEDULA 0703534784 NA (&) VARGAS ESPINOZA

UBICACION

Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

ICUANTIA DEL ACTO O
| conTRATO: 37900.00

— —_— — ————
CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°: 20211308001 P03328
ee——————————————————————————————————————
FECHA DE OTORGAMIENTO: 13 DE DICIEMBRE DEL 2021, (16:25)
v ——————

PAGINA WEB Y/O SOPORTE ; : 3 )

ELECTRONICO 1: hitps./iregistropmanta.gob.ec/verificacion-de-documentos
—

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:
OBSERVACION:

https://portaiciudadanc.manta.gob.ec







2021 13 08 001

COMPRAVENTA
QUE OTORGAN LOS SENORES

DANIEL EDUARDO VZRGAS FUSTILLOS Y CARMEN ELENA
ESPINOZA TORRES.-
A FAVOR

MARCO EDUARDO VARGAS ESPINOZA.-
VALOR DE LA VENTA: USD$ 37.900,00
AVALUO MUNICIPAL: USD § 75.638,47

Di, dos copias.-

En la ciudad de Manta, cabecera del cantén del mismo
nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador,
hoy dia trece de Diciembre del afio dos mil veintiuno,
ante mi, ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA,
Notario Publico Primero del Cantén Manta, comparece

Yy declara por una parte, el sefior DANIEL EDUARDO
VARGAS FUSTILLOS, portador de 1la cedula de la

ciudadania numero uno, siete, cero, uno, seis, cero,

cinco, ocho, siete, tres Y CARMEN ELENA ESPINOZA

//T RRES, portadora de 1la cedula de la ciudadania
ol 1
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numerc uno, siete, cero, <¢inco, tres, cinco,
tres, cero, oche, dos, de estado civil casados entre
si, por sus propios y personales derechos, con nNuUmero
de teléfono 0988270699, correo electrénico
sandyvar30Ghotmail.com, a guienes parsz efecto de este
contrato se leos denominaran como los “WENDEDORES”: v,
por otra parte la seficra SANDY JOHAWKRA VARGAS ESPINOZA,
con cedula de ciudadania ntmero cerc, siete, cerc, tres,
siete, siete, nueve, seis, nueve, cuatro, de estadc civil
casada, con nimerc de teléfono 0989355942, correc
sandyvar30@hotmail.com, con direccidn domiciliaria en
Tramo 1 de la via Circunvalacién ciudzdela Universitaria
de esta ciudad de Manta, por los derechos gue representa
=1 sefior MARCO EDUARDC VARGAS ESPINOZA, ds estado civil
soltero, con Poder Especial con el nameroe
20211308001P00185, de fecha 21 de Enero del 2021, el
mismeo gque sSe adjunta como documento habllitante,
declarando la Apoderada que el presente pcocder otorgaco
a su favor se encuentra vigente y que el Poderdante se
encuentra vivo, haciéndose responszable de este mandato,

a quien en adelante se le podrd denominar simplemente

~come la “COMPRADORA, los compareclentes son de

P
—

{)Pacionalidad ecuatoriana, mayores de edad, legalmente
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capaces para obligarse y contratar,

quienes de conocer doy fe, al haberme presentado su
cédula de identidad (ciudadania) y certificado de
votacidn cuyas fotocopias solicita 'sea agregada vy
autorizandome de conformidad con el articulc setenta
y cinco de la Ley Organica de Gestién de La Identidad y
datos Civiles, a la obtencién de su informacién en el
Registro Personal Unico cuyo custedio es la Direccién
General de Registro Civil, Identificacién y cedulacién,
a través del convenio suscrito con esta Notaria, que
agrego a esta Escritura de COMPRAVENTA, hibiles Y capaces
para contratar y obligarse a guienes de conocer
personalmente, doy fe.- Bien instruidos en el objeto vy
resultado de esta Escritura Publica de COMPRAVENTZ, =
Ccuyo otorgamiento proceden por sus propios derechos, asi
como examinados que fueron en forma aislada VY separada,
de gque comparecen al otorgamiento de esta Escritura sin
coaccibén, amenazas, temor reverencial ni promesa o
seduccién, me piden que eleve a Escritura Publica el
texto de la Minuta que me entregan cuyo tenor literario
es el que sigue: SENOR NOTARIO: En el Registro de
Escrituras Publicas a su cargo sirvase incorporar una

//fs?critura de COMPRAVENTA conforme las siguientes
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estipulaciones: PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a

la suscripcién de este contratco por una parte el sefior
DANIEL EDUARDO VARGAS FUSTILLOS, portader de la cedula
de la c¢iudadania nuamerc uno, siete, cero, uno, seis,
cero, c¢inco, ocho, siete, +tres ¥ CARMEN ELENA
ESPINOZA TORRES, portadora de la cedula de la
ciudadania numero uno, siete, cero, cince, tres,
cinco, tres, cero, ocho, dos, de estgdo ciwvil
casados entre si, por sus proplos y persconales derechos,
a guienes para efecto de este contrato ge 1los denominaran
como los “WENDEDORES"; v, por ctra parte la seficra SANDY
JOHANNA VARGAS ESPINOZA, con cedulz de ciudadania numerc
cero, siete, cero, tres, silete, siete, nueve, seis,
nueve, cuatre, de estado civil casada, por los derechos
que representa al sefior MARCO EDUARDO VARGAS ESPINOZA,
de estado ¢ivil soltero, con Poder Especial con el numero
20211308001P00185, de fecha 21 de Enero del 2021, el
mismo cue se adjunta como documento habilitante, a quien
en adelante s& le podra denominar simplemente como la
“COMPRADORA”, hadbiles vy capaces para c¢ontratar vy
celebrar esta clase de acto. SEGUNDA: ANTECEDENTES:
Declaran los VENDEDORES, ser duefios y propietarios de:

Py
/ZD DEPARTAMENTO N°3 del EDIFICIO ZANTE, ubicado en la
e
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Ciudadela Universitaria Lote No. 10, Manzana AR,
U-3 y Avenida U-3 de la Ciudad de Manta. Departamento
ubicado en la primera planta alta, teniendo 1los
siguientes espacios, Sala-Comedor, balcén, Cocina,
lavanderia, Bafio Generazl, Dormitorio master con bafio,
Dormitorio 2 y Dormitorio 3, teniendo las siguientes
medidas y linderos. e*Por arriba: Lindera con la segunda
planta alta, Departamento #5. *Por abajo: Lindera con la
planta baja, Departamento #1, A&rea comin interior
(pasillo) y espacio aéreo de la misma propiedad. ¢Por el
norte: Lindera con espacio aéreo de la misma propiedad
en 11.32 m. *Por el sur: Lindera con espacio aéreo de la
misma propiedad en 11.92 m. *Por el este: Partiendo desde
el punto sur hacia el norte en 4.71 m, colindando con
area comun interior (escalera), sigo recto hacia el norte
en 4.42 m, colindando con el Departamento #2. e¢Por el
oeste: Partiendo del punto Sur hacia el norte en 4.81 m,
giro hacia el este en 0.60 m, giro hacia el norte en
4.31 m, colindando con espacio aéreo de la misma
propiedad. <+AREA: 106.17m2. AREA NETA (M2) 106.17
ALICUQOTA (%) 14.04 AREA DE TERRENO (M2) 49.13 AREA COMUN
(M2) 24.48 AREA BRUTA (M2) 130.65. b) ESTACIONAMIENTO

:i%%z (Diplex): Ubicado en la planta baja. Perteneciente

-
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al DEPARTAMENTO 3 Del Edificio ZANTE ubicado en la
Ciudadela Universitaria Lote No. 10, Manzana AR, Calle
U-3 y Avenida U-3 de la Ciudad de Manta, el mismo que
tiene las siquientes medidas y linderos: e«Por arriba:
Lindera con Departamento #2 v espacio aéreo. *For abajo:
Lindera con terrenc de la edificacién. *Por el norte:
Lindera con arez comun exterior en 2.31 m. *Por &l sur:
Lindera con area comin exterior en 2.31 m. *Por el este:
Lindera con estacionamientc #1 en 9.86 m. *Por &l ceste:
Partiendo desde el punto sur hacia el norte en 5.14 m,
colindando con &rea comin exterior, sigo recto en 4.72
m, colindando c¢on estacioconamiento #3. «AREA:; 22.72 m2.
AREA NETA (M2) 22.72 ALICUQTA (%) 3.00 AREA DE TERRENO
(M2) 10.51 AREA COMUN (MZ2) 5.24 AREA ERUTZA (M2) 27.96.
Los mismes adguiridos por medio de escritura de
Compraventa, autorizada por la Notaria Publica Primera
cdel Cantén Manta con fecha 29 de Junic del 2015, e
inscrita en el Registro de la propiedad del cantén
Manta el 02 de Septiembre del 2015; asi mismo consta
escritura de Constitucidédn de Preopiedad Horizental del
Edificic Zanté y Constitucidén de Plancs del FEdificio
Zanté, autorizada por la Notaria Publica Primera del

—
{,;%g%tén Manta con fecha 29 de Abril del 2021, e inscrita
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en el Registro de la propiedad del cantdédn Manta el 18
de Mayo del 2021; Mismos gque se encuentran libres de
gravamen segin los certificados de Solvencias emitidos
por el Registro de la Propiedad. TERCERA: COMPRAVENTA.-
Con los antecedentes indicados, y por medio de este
instrumento publico 1lcs vendedores, dan en venta y
perpetua enajenacién a favor del comprador, esto es: a)
DEPARTAMENTO N°3 del EDIFICIO ZANTE, ubicade en la
Ciudadela Universitaria Lote No. 10, Manzana AR, Calle
U-3 y Avenida U-3 de la Ciudad de Manta. Departamento
ubicado en la primera planta alta, teniendc 1los
siguientes espacios, Sala-Comedor, ©balcén, Cocinge,
lavanderia, Bafio General, Dormitorio master con bano,
Dormitorio 2 y Dormitorio 3, teniendo las siguientes
medidas y linderos. ¢Por arriba: Lindera con la segunda
planta alta, Departamento #5. *Por abajo: Lindera con la
planta baja, Departamento #1, &rea comin interior
(pasillo) y espacio aéreo de la misma propiedad. *Por el
norte: Lindera con espacio aéreo de la misma propiedad
en 11.32 m. *Por el sur: Lindera con espacio aéreo de la
misma propiedad en 11.92 m. *Por el este: Partiendo desde

el punto sur hacia el norte en 4.71 m, colindando con

—

-~

‘;7“§§ea comin interior (escalera), sigo recto hacia el norte
//
< A
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en 4.42 m, colindandc con el Departamento #2. sPor el
ceste: Partiendo del punto Sur haciz el norte en 4.81 m,
giro hacia el este en 0.60 m, giro hacia el norte en
4.31 m, colindando c¢on espacio aéreo de la misma
propiedad., <AREA: 106.17m2. ARFA NETA (M2} 106.17
ALICUQOTA (%) 14.04 AREA DE TERRENO (M2) 49,13 AREA COMUN
(M2) 24.48 AREA BRUTA (M2} 130.65. b) ESTACIONAMIENTO
N°2 (Dtplex): Ubicado en la planta baja. Pertenecciente
al DEPARTAMENTO 3 Del Edificio ZANTE ubicado en la
Ciudadela Universitaria Lote No. 10, Manzana AR, Calle
U-3 y Avenida U-3 de la Ciudad de Manta, el mismo que
tiene las siguientes medidas y linderos: +Por arriba:
Lindera con Departamento #2 y espacio aéreo. *Por abajo:
Lindera ccon terreno de la edificacién. *Por el norte:
Lindera con &rea comin exterior en 2.31 m. <Por el sur:
Lindera con Area comin exterior en 2.31 m. *Por el este:
Lindera con estacionamiento #1 en 9.86 m. <Por el ceste:
Partiendo desde el punto sur hacia el norte en 5.14 m,
celindando con &rea comin ezterior, sige recto en 4.72
m, colindando con estacicnamientc $3. sAREA: 22.72 m2.
AREA NETA (M2) 22,72 ALICUOTA (%) 3.00 AREA DE TERRENQ
{M2) 10.51 AREA COMUN (M2) 5.24 AREA BRUTA (M2) Z7.%6.

=
,ngg) lo tantc se transfiere a favor del comprador el
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dominio, wuso, goce, servidumbres y todo cuanto
encuentre en dicho predio.- CUARTA.- PRECIO Y CUANTIA:
El precio pactado por las partes contratantes por el
bien inmueble y los bienes muebles gque se detalla en la
clausula tercera de este contrato, es de TREINTA Y SIETE
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
($37.900,00), cantidad que los vendedores recibieron
dinero en EFECTIVO, quienes declaran que lo reciben a su
entera satisfaccidén concediéndole de este modo al
“comprador” el dominio y posesiédn del bien raiz objeto
de este contrato con sus entradas y salidas, servidumbres
activas y pasivas a €1 anexas, usos y costumbres legales;
segin el avaludé municipal es de $75.638,47. QUINTA:
SANEAMIENTO: Expresamente los “vendedores” declaran que
sobre el bien inmueble no pesa gravamen de ninguna
naturaleza, sin embargo se obligan al saneamiento por
eviccidn conforme la Ley. SEXTA: LICITUD DE FONDOS.- LA
PARTE COMPRADORA declara bajo juramento gque: A) Los
fondos que utiliza para pagar el precio estipulado en
la presente clausula, tiene origen licito, verificable
porgque trabaja, es militar en Servicio Activo vy

producto de sus ahorros, y la realiza al amparo de la

P legislaciédn ecuatoriana; B) Que tampoco son
= .
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provenientes de operacicnes/transacciones econdmicas
inusuales e injustificadas acorde a la Ley Orgdnica de
Prevencidn, Deteccidédn y Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos:; vy,
C) Que no Provienen, ni provendran y no estan ni estaran
relacionades directa o indirectamente con el cultivo,
produccién, fabricacién, almacenamiento, transporte ©
trafico ilicito de sustancias estupefacientes o
psicotrépicas ¢ actos tipificados como delitoc o
prohibidos por la Ley QOrgédnica de Prevenciéon Integral
del Fendmeno Socico Ecconémico de las Drogas y de
Regulacidn y Control del Uso de Sustancias Catalogadas
Sujetas a Fiscalizacidén, en la Ley Organica de
Prevencién, Deteccidédn y Erradicacién del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y en
general cualquier actividad considerada come ilicita
por la legislacién ecuatoriana; en tal virtud, la PARTE
COMPRADORA asume cualquier tipo de responsabilidad al
respecte. Asi también declara gue los fondos no
provienen del lavado de activos u otras actividades
penadas por las leyes ecuatorianas, eximiendo a 1la
PARTE VENDEDORA de la comprobacidn de esta declaracién.

<

f/%E?TIMA: Declarc ademas que los valores por concepto de

- i0
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de fondos licitos. OCTAVA: SOMETIMIENTO AL REGLAMENTO

INTERNO: El comprador, manifiesta que conoce y acepta el
Reglamento interno del Edificioc, gque =se encuentra
agregado en esta escritura, por lo tanﬁo se compromete
a cumplir con lo estipulado en diche reglamento. NOVENA:
ACEPTACION.- Las partes intervinientes aceptan el
contenido del presente instrumento por convenir a sus
intereses y estar de acuerdo con lo estipulado en este
contrato. DECIMA.- GASTOS.- Todos los gastos que se
generen por concepto de derechos notariales, derechos de
Registro, honorarios profesionales de abogado, pago de
impuestos de Alcabalas; seran de cuenta de la parte
vendedora, a excepcién del impueste de plusvaliaz que
sera dé cuenta de ambas partes por haberlo convenido de
mutuo acuerdo en caso de haberlo.- DECIMA PRIMERA:
AUTORIZACION: El comprador queda autorizado para gue el
presente contrato de compraventa pueda ser inscrito en
el Registro de la Propledad correspondiente y de esta
forma se perfeccione 1la tradicién del mismo. DECIMA
SEGUNDA: LA DE ESTILO.=- Usted sefior Notario se servira
afiadir las demds cléusulas de estilo para la perfecta
—

,f’ﬁalidez de este instrumento. Minuta firmada por el sefior

Z. o
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Abogado José Caballero Fernandez, matricula numero 13-
1379-13 del Foro de Abogados de Manabi. Hasta aqui la
minuta gue junto con lcs documentos anexos y habilitantes
que se incerporan gueda elevada a Escritura-Pﬁblica cen
todo el valor legal, y gque, los comparecientes aceptan
en todas y cada una de sus partes, para la celebracién
de la presente Escriturs se chservarcn los preceptos Y
requisitos previstos en la ley Notarial; v, leida que
les fue a los comparecientes por mi el Notario, se
ratifican en su contenido, v firman conmigc en unidad ge
acto guedando incerporada en el protocolo de esta

Notaria, de todo cuante dov fe.~

. DANIEL -EDUARDO AARGAS zf'"';'i""—ms'rnms

[ 4

V T e el
C.C. No. 1701605873

-~ ; /

C.C. No. 1705353082
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Direccién General de Registra Civil, [dentificacian y Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Freriheaean e st o,
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nudmero Gnico de identificacion: 0703779694

Nombres del ciudadano: VARGAS ESPINOZA SANDY JOHANNA
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/LA VICENTINA

Fecha de nacimiento: 30 DE ABRIL DE 1979

: i Nacionalidad: ECUATORIANA
ﬁ Sexo: MUJER
| Instruccion: BACHILLERATO
Profesion: EMPLEADO PUBLICO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: SUAREZ GUEVARA VICTOR MANUEL
Fecha de Matrimonio: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2014
Nombres del padre: VARGAS FUSTILLOS DANIEL EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: ESPINOZA TORRES CARMEN ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 8 DE MARZO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

informacidn certificada a fa fecha: 13 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor; MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

% N° de certificado: 213-657-74846 ;]/
)

ing. Femande Alvear C,
213-657-74846 Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacitn
DBocumento firmatdo electranicamente

La institucién o persana ante quien se presente aste certificade debers vafidario en:hitps:ivittual.mgistrocivil.gob.ec, conforme a Iz LOGIDAC Art. 4, hurneral 1 yalalLCE.
Vigencia del documenta 1 validacién o 1 mes desde ef diz de sy emisidn. En caso de presentar inconvenientes con este documento eseriba a enlinea@registrocivil.aab.ec
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iy REPUBLICA DEL ECUADOR B R eon

Direccién Geners! de Registro Civil, identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1701605873

Nombres del ciudadano: VARGAS FUSTILLOS DANIEL EDUARDO
T IvbiessErs T Condicién del cedulado: CIUDADANO
| Lugar de nacimiento: ECUADOR/COTOPAXI/LATACUNGA/MULALO
Fecha de nacimiento: 28 DE SEPTIEMBRE DE 1943

Nacionalidad: ECUATORIANA

C@ " Sexo: HOMEBRE
Instruccion: BACHILLERATO

Profesién: JUBILADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ESPINOZA TORRES CARMEN ELENA
Fecha de Matrimonio: 11 DE MARZQ DE 1978
Nombres del padre: VARGAS MOISES
Nacionalidad; ECUATORIANA

Nombres de la madre: FUSTILLOS ANGELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE ABRIL DE 2017

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a ia fecha; 13 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERCQ VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 211-657-74611 Z/"
211-657-74€11 ing. Femando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documentc firmade electrénicamente

La instifucidn o persona ante quien s= presente este certificado deberd validaria en:https:/ivittual.registrocivil.gob.ec, confarme a Iz LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el diz de su emision. En caso de presentar inconvenientes ¢on este documente escriba a enlinea@registrocivil.qob.ec
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ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ identificacion y Codulacion

Direccion General de Registro Civil, ldentificacion y Cedulacidn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacién: 1705353082

Nombres del ciudadano: ESPINOZA TORRES CARMEN ELENA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/EL ORO/SANTA ROSA/SANTA ROSA

Fecha de nacimiento: 14 DE FEBRERO DE 1958

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: QUEHACER. DOMESTICOS

Estado Civil: CASADO

Coényuge: VARGAS FUSTILLCS DANIEL EDUARDO
Fepha de Matrimonio: 11 DE MARZO DE 1878
Nombres del padre: ESPINOZA JUAN FRANCISCO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: TORRES CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

informacion cartificada a la fecha; 13 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABIHSANTANT 1 - IGANABI - MANTA

N® de certificado: 215-657-74671

o (w7 A ar

S-557-7 ing. Femando Alvear C.
G57-74871 Director Generat del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
_Documento firmado electrénicamente

Le institucion o personsa ante quien se presente este certficadn debers validardo en:httpsiivirteal. registracivil. gob.ee, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 y a la LCE.
Vigencis del documento 1 validasin ¢ 1 mes desde ef diz de su emision. £n casa de preseniar inconvenienies con este documento escriba 2 enlinea@reqistrocivil.gob.ec
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2020-ALC-0250

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONO[WO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

el Art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a
las personas, numeral 26: “"E/ derecho a /3 propiedad en todas sus formas, con
funcion y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad
se haré efectivo con la adopcién de politicas publicas, entre otras medidas...”

el Art. 225 de |z Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “E/ sector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”

el Art. 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, sefiala: “Las

instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal

‘ejerceran solamente las competencias ¥ facultades que les sean atribuidas en la

Constitucién y la ley. Tendrén el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos

reconocidos en la Constitucion”

el Art. 227 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dispone: “La
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
Frincipios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia %

evaluacion”,

el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: “Los
gobiernos municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley: numeral 2. Ejercer el control sobre el uso

Y ocupacién del suelo en el cantén”

el Art. 426 de la Constitucion de la RepUblica del Ecuador manda que "Todas
las personas. Autoridades e instituciones estan Sujetas a la Constitucion..."

el Art. 54 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacién, sefiala:  “Son  funciones del Gobierno  Auténomo
Descentralizado Municipal las siguientes: c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacién cantonal asegurando porcentajes para zonas

verdes y dreas comunales”

el Art. 55 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, dispone: "...Competencias exclusivas del Gobierno
Auténomo  Descentralizado  Municipal.-  Los gobiernos  auténomos

Direccion: Calie S y &venida 4

Telefonos: 2611 479 . E-mail: manta@manta.gob.ec
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descentralizados municipales 1endré lag 'siguientes
perjuicio de otras que determine la ley, b) Ejercer e
ocupacion del suelo en el canton;...”

sobre el usc y

el Art. 60 de! Coédige Organico de Organizacion Territorial, Autcnomia y
Descentralizacién, ordena: ... Le corresponde al alcalde © alcaldesa: " b) Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva def gobierno autonomo descentralizado
municipal; 1) Resolver administrativamente todns Ins asunfos corespondientes a

su cargo...”

el Art. 98 del Codigo Qrganico Administrativo, expresa. “Acto administrativo es
la declaracién unilateral de voluntad, efectuada en ejercicio de la funcion
administrativa que produce efectos juridicos individuales o generales, sigmpre
gue se agote con su cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualquier
medio documental, fisico o digital y guedard constancia en el expediente

administrativo”,

el Ar. 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: " os diversos pisos Ge un
edificio, los departamentos o locales en los que se divida cada piso, Jos
departamentos o locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas
de los conjunios residenciales, cuando sean independientes y tengan salida &
una via u ofro espacio pUblico directamente 0 & Un espacio condominial
conectado y accesible desde un espacio publico, podrén pertenecer a distintos
propietarios. El titulo de propiedad podré considerar como pise, departamento ©
jocal los subsuelos v las buhardillas habitables, siempre que Sean
independientes de los demas pisos, departamentos o locales y por tanto tengan
acceso direclo desde un espacio piblico o un espacio condominial conectade y

accesible desde un espacio publico. {...)"

el Art. 18 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: “Corresponde a /as
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales 5 refiere esta Ley. Los notarios no
podrén autorizar ninguna escritura plblica sobre constitucion ¢ fraspaso de /g
propiedad de un piso o departamenio, ni los registradores de la propiedad

. inscribiran tales escrituras, si no se insera en ellas la copia auténtica de la

correspondiente declaracion municipal y del Reglamento de Copropiedad de que
tratan los Arts. 11y 12(...)"

el Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal, sefala:
"DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA'Y FINES.- En la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, que seréd aprobada por la respectiva
Municipalidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar la
naturaleza y ef fin para el cual se construye el condominio estableciéndose,
especificamente, si se trata de un conjunio de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones
se deberd elaborar el respective reglamento interno, segun sea el caso”

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Qcupacion del
Suelo en el Canton Manta, prevé: ‘REQUISITOS.- Pare la aprobacion de la
deciaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal deben presentarse & /a Direccion

Direecian: Catlz § g Avenids 4
TElefonos: 281 475 - E-mall MSniasnen
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Municipal de Planeamiento Urbano los szguzen‘tes documenros ongma!e :
Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa por el o los pﬁ;piaéaﬂas 0 su procurador
comun: b. Informe de Aprobacién de Planos; c. Seis copias del Estudio de
Propiedad Horizontal donde conste la definicion de medidas y lindercs, &reas
comunales, reglamento interno, planos actualizados y el cuadro de alicuotas,
firmado por un profesional arquitecto o ingeniero civil; d. Certificado de gravédmenes
e hipotecas actualizado del Registrador de la Propiedad del Cantén Manta; .
Comprobante de pago del impuesto predial actualizado; y, f En caso de
modificatoria a la declaratoria de propiedad horizontal, adjuntard ademas
autorizacion notariada de todos los copropietarios y comprobante de pago de la
tasa retributiva. El cuadro de alicuotas contendré Unica y especificamente 18s
fracciones correspondientes del total de las areas de uso privado, y susceptibles
de individualizarse. A las dreas de uso comunal no se asignaré alicuotas, debiendo

constar de manera detallada la superficie y el destino”.

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Canton Manta, prescribe: ‘RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion

“Municipal de Planeamiento Urbano en el término de quince dias, contados a partir

de la fecha de su presentacion, elaboraré un informe técnico por escrito, el cual en
caso de ser favorable se remitiré al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vezZ
la derivaré a la Direccion de Gestidén Juridica, para que en el término de tres dias
pronuncie su informe y con el mismo el Alcalde o Alcaldesa emita la Resolucién de
Declaratoria en Régimen de Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual seré
notificada por la Secretaria General al o los interesados, asi como a las direcciones

“Municipales de Gestién Juridica; Avaldos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento

Urbano, a fin de que se realice el trémite correspondiente para la legalizacién de
documentos y se proceda con el pago de la tasa respectiva. (...) Si en el lapso de
dos anos el o los interesados que hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de
Propiedad Horizontal, no completaran el trémite respectivo para inscribirla en el
Registro de la Propiedad del Cantén; la Declaratoria quedara sin efecto. Si hubiera
el interés de mantener el Régimen de Propiedad Horizontal para el bien inmueble,
el o los interesados deberén realizar el tramite nuevamente”

mediante Resolucion Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre
de 2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvid delegat
al Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Territorial y Servicios Publicos del

Gobiemo Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente
atribucion: *j) Suscribir resoluciones de declaratoria o modificatoria de propiedad

horizontal, aprobacion de urbanizaciones, reestructuracion de lotes; y, actas de
entrega recepcion de obras de urbanizacion, de acuerdo a la normativa legal

aplicable para el efecto”
mediante comunicacion de fecha 02 de diciembre de 2020, suscrita por el sefior

Daniel Vargas Fustillos, indicando lo siguiente: “...solicito a usted se dé el ingreso
al tramite para la aprobacién y posterior legalizacién de la PROPIEDAD

HORIZONTAL correspondiente al predio que detallo en la clave catastral

anteriormente descrita, ubicado en la Ciudadela Universitaria con Direccién IMD
DE LA ULEAM..."
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Que rmediante Oficio Nro. MTA-DACP-OFI-111220207385de%écha 11 de Diciembre
de 2020, suscrito por |z Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallos, Catastro
y Permisos Muricipales, con relacién a la peticion del sefior Danigl Vargas
Fustillos, cancluye en lo siguiente: "Al fiaberse presentado a esta Municipalidad
toda la documentacion técnica, legal y los estudios para la Propledad Horizontal
del Edificio “ZANTE”, y por cumplir con jo previstc en la Seccién 6ia. de Ia
Declaratoria de Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza
de Urbanismo, Arquitectura, Usc y Ocupacion del Suelo en el cantén Manta,

puede ser inciuido al Régimen de Propiedad Horizontal”

Que mediante informe No. MTA-DPSI-INF-241220201217 de fecha 24 de diciembre
del 2020, suscrito por la Ab. liiana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica
Municipal, emite pronunciamientc legal en los siguientes términos: "Segin
infarme contenido en oficio Nro. MTA-DACP-OFI-111220201335 de fecha 11 de
Diciembre de 2020, suscrito por 18 Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avalio,
Catastros y Permisos Municipales, se indica que, gue al haberse presentado a
esta Municipaiidad toda la documentacion tecnica para la Propiedad Horizontal
del EDIFICIO ZANTE, y por cumplir con jos requisitos establecidos en ef articulo
331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en
el cantén Manta, puede ser incluido al Régimen de Propledad Horizontal. Por
tanto, acogiendo el informe de 2 Direccion de Avaldo, Catastros y Permisos
Municipales, considero pertinente incorporar al régimen de propiedad horizontal
e/ EDIFICIO ZANTE, de propiedad de los sefiores Daniel Eduardo Vargas

a Fustillos y Carmen Elena Espinoza Torres, el cual se constituye especificamente

; en un conjunto de vivienda (depaffam_enro‘s), Cuyo bien inmueble se encuentra
uhicado en las inmediaciones de la Universidad Laica Ejoy Alfaro de Manabi jote

numerc 10, manzana AR, Parroquie Manta, Canton Manta, con clave catasiral
No. 1-17-51-10-000 con un érea de 350,00 m2, segun ef informe técnico
realizado por la Direccién de Avalias, Calasiros y Permisos Municipales, ante
ello corresponde sefior Coordinador que, en su calidad de delegado de la
maxima auioridad adminisirativa del GADMC-Manta conforme a ja Resolucion
Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de 2020, dicte un
acto administrativo, acorde a fo sefialado en el Art, 332 de la Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn Manta”

En virtud de lo expuesto, y; en uso de mis atribuciones legales, como delegado de Ja
méxima Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria 2! Régimen de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
ZANTE, de propiedad de los sefores Danie! Eduarde Vargas Fustilios y Carmen Elena
Espinoza Torres, el cual se constituye especificamente en un conjunto de vivienda
(departamentos), cuyo bien inmuebie se encuentra ubicado en las inmediaciones de la

Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, lote nimero 10, manzana AR, Parroquia
Manta, Canton Manta, con clave catastral No. 1-17-51-10-00C con un area de 350,00

m2, segun el informe técnice realizado por la Direccion de Availos, Catastro y Permisos
Municipales, el cual forma parte integral de la presente resolucion.
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a las Direcciones Municipales de: Avallos, Catastro y Permisos Municipales; Gestion®

Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro
de la Propiedad del Cantén Mantia, para que este acto administrativo quede
debidamente perfeccionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se
dé cumplimiento z los informes que han servido como habilitantes para que se dicte este

acto administrativo.

Cufmplase y Notifiquese. -

% |
\ | Dado y firmada en la ciudad de Manta a los veintiocho dias del mes de diciembre del
'\' afio dos mil veinte.

Ing. Emilio Ronnie Macias Loor
COORDINADOR DE DESARROLLO TERRITORIAL
Y SERVICIOS PUBLICOS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA
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REGLAMENTO INTERNO EDIFICIO

TZANTE™

CAPITULOI
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Art. 1.- E| Edificio “ZANTE" se ha procedido a someterlo bajo el Régimen de Propiedad Horizontal.
Por consiguiente, este reglamento regird las relaciones de propiedad copropiedad de dicha

edificacidn, asi como su administracion, uso, conservacion y reparacion.

Las presentes normas tienen por objeto establecer los procedimientos que se deben observar
para llevara efecto la buena convivencia, vigilancia y seguridad de los copropietarios, moradores

y visitantes del Edificio.

Art. 2.- E| Edificio “ZANTE” se compone de bienes exclusivos y bienes comunes. Son bienes
exclusivos los aue pertenecen singular y exclusivamente a cada propietario, como lo son los
estacionamientos y los Departamentos; v, son bienes comunes todos los demas que se definan

como tales en la ley y en el presente reglamento interno.

CAPITULOII

DEL EDIFICIO
Art. 3.- El Edificio “ZANTE” se encuentra ubicado en la “Ciudadela Universitaria” lote No. 10,
Manzana AR, Calle U-3 y Avenida U-3 de la ciudad de Manta, el cual estad scmetido al Régimen
de Propiedad |;urizontal de conformidad con las leyes, ordenanzas y reglamentos pertinentes.

Se compone de Planta Baja, Primera Planta Alta, Segunda Planta Alta y Tercera Planta Alta, los

cuales estan distribuidos de |z siguiente manera:

¢«  PLANTA BAJA: Uhicada en el Nivel +0,18 m. del Edificio, sobre la cual se han planificado un
(1) Departamento, seis (6) plazas de Estacionamientos, lavanderia y las respectivas areas de

circulacién comunal, tanto vehicular como peatonal.

e PRIMER PLANTA ALTA: Ubicado en el Nivel +3.06 m. del Edificio, sobre €l se han planificado
dos (2) departamentos, més las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras y
pasillo.

¢ SEGUNDA PLANTA ALTA: Ubicado en el Nivel +5.74 m. del Edificio, sobre él se han planificado
dos (2) departarmentns, mas las respectivas dreas de circulacion comunal como escaleras y

pasillo.

Pagina # 16
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
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TERCERA, PLANTA ALTA: Ubicado en el Nivel +8.86 m. de! Edificia, sobre &l se han planificado

L ]
dos (2} departamentos, mas las respectivas dreas de circulacidn comunal como escaleds ¥

pasitlo.
Art. 4.- En los planos del Edificio "ZANTE”, adjuntos, de acuerdo con el reglamento de PropieClad
Horizontal, se fija los linderos, dimensiones y ubicacion del mismo, distribucion de las plﬂ“tas

arquitectonicas y las especificaciones de los espacios de circulacidn, estacionamient©s:

instalaciones vy demas bienes comunes del edificio. Los plancs en referencia forman parte
complementaria del presente reglamento el cual lo aceptan los copropietarios cormno Unicospare

el régimen de propiedad horizontal, su refacion y sus derechos.
CAPITULO HI

BE LOS BIENES EXCLUSIVOS LOS BIENES COMUNES

Art. 5.- BIENES EXCLUSIVOS. - Los estacionamientos y los Departamentas son bienes de domini®

exclusivo singular e indivisible de sus respectivos propietarios. Esta incluido en este domini® ef

interior de las paredes medianeras, hasta la mitad del espesor,

Son paredes medianeras las que separan un espacio de otro de distinto propietario y las d4€
separan los espacios vendibles de los espacios de circulacion comunal, Las paredes gue delim/t@0
a cada drea vendible hacia el exterior son de propiedad exclusiva, incluyenda las fachadass: '@ l2

propiedad exclusiva incluye las ventanas, vidrios, marcos y puertas.

En el caso de los estacionamientos, se tomaran como medianeras las lineas guias, de las cuales
exactamente la mitad corresponderd a cada uno de los propietarios.

Art. 5.- MANTENIMIENTQ. - A cada propietario le corresponderd cubrir por su cuenta los gastos
de administracidn, mantenimiento, segurc del edificio y reparacién de sus hienes exclusivos, @
como el pago de tasas por servicios y de impuestos que a ellos correspondan.

£l costo del mantenimiento de las areas comunes se incluira en la alicuota mensual 948

determinara el directorio.

Art. 7.- BIENES COMUNES. - Son bienas comunes todos los elementos y areas del edificio qué N°
de

tienen caracter de bienes exclusivos, los cuales sometidos como estan al régimen

copropiedad, no son susceptihlies de apropiacidn indivdidual ni exclusiva v sobre ellos Cé’da
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copropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece

en el presente reglamento.

Por lo tanto, las entradas principales tanto peatonales como vehiculares del edificio, el drea
comunal, las dreas verdes y las dreas de circulacién vehiculares y peatonales comunales como

escaleras, ductos, son bienes comunes y su utilizacion sera reglamentada.

Art. 8.- DERECHOS DEL USUARIO. - El arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético futuro,
sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del edificio y en las
obligaciones inherentes al régimen de Propiedad Horizontal, con la excepcion hecha del pago de
las expensas ordinarias y extraordinarias de no haber el propietario pasado esta obligacion &l
arrendatario, usufructuario o acreedor anticrético en el contrato firmado por las partes.

Art. 9.- GASTOS DE ADMINISTRACION. - Los gastos de administracion reparacion, conservacion
reposicion y/o mejora de los bienes comunes serdn de cargo de todos los copropietarios segtin

las cuotas establecidas en este reglamento.

Se exceptuan los gastos de reparacion o reemplazo que sz originen en los actos de culpa o de

alglin copropietario o usuario, los cuales sera de cuenta exclusiva del responsable.

Los copropietarios estaran solidariamente obligados al pago de dafios que causen sus respectivos
arrendatarios, usuarios como datarios acreedores anticréticos o en general con la persona que

use su propiedad exclusiva, con relacion a los bienes comunes del Edificio.

Art. 10.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIGS. - Son derechos y obligaciones

de los copropietarios:

a) Ejercer sus derechos de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de ellos en la

. forma y con las limitaciones impuestas por |a ley este reglarmento;

b) Ejercer suderecho de propiedad sobre los bienes comunes del Edificio en la proporcién que
les corresponda, usar de ellos con las limitaciones y en la forma legal y reglamentaria

impuesta por la ley y este reglamento;

c) Colaboraryasesoraren elestablecimiento de las normasy los procedimientos para un mejor

control del sistema de seguridad,

d) Colaborary asesoraren el establecimiento de las normasy los procedimientos para un mejor

uso de las instalaciones y areas comunales;
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e) Concurrir con puntualidad a las asambleas de copropietarios y ejercer su derecho de
expresion, de voto, de peticidn y en general, hacer usc de las demés atribuciones que fa ley

y este reglamento fe asignen come miembro de este organisme colegiado;

f) Cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias gue norman el régimen de propiedad
Horizontal y las de este reglemento, obedecer las resoluciones de la Asamblea de

copropietarios y desempedar los cargos y comisiones que ésta le confiera;

Permitir al administrador fa inspeccidn de sus bienes exclusivos, en caso de dafios €N SUS
instalaciones, quejas de copropietarios y, en fin, cudndo éste o considere necesario;

h) Introducir cldusula especial en los contratos de enajenamiento, limitacidn de dominio,

comodato, arrendamiento o anticresis, etc., nus celebre el copropietario respecto @ SUs
hienes exclusivos en virtud de los cual el adquiriente o usuario se somete expresamente al

presente reglamento y a2 las resolucianes generales tomadas por la asambled de

copropietarios;

i} Entre las obligacicnes de los copropietarios estaran la aprobacidn del cobro de los gastos

comunales, como son las alicuatas ordinerias v extracrdinarias, cuvos pagos deberan

realizarse en efectivo;

Ademas, deberdn contribuir y pagar oportunamente los gastos y expensas ordinallas Yy
extraordinarias necesarias para la administracion conservacion, prima de seguros y mejoras

de los bienes comunes del edificio de acuerdo a ta tabla de cuctas que se establezcan Ge

i

acuerdo con el cuadro de alicuctas,
Estas cuotas deberan ser canceladas dentro de tos cinco primeros dias de cada mes, EnCaso

de mora se cobrara los respectivos intereses de mora calctlados a base de la tasa de interes
activa vigente de! Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes decurrido sin
cancelacidn, a mas de los carrespondientes gastos de cobranza extrzjudicial y judiciai gue s€
ocasionen, sin perjuicio de la accion legal correspondiente;

k) Pagar las cuotas extraordinarias que acordare ta Asamblea d2 copronietarios, especialm2inte
2n el caso de producirse destruccion o dafio parcial de alzuna parte del edificio, estas cl0tes

seran pagadas dentro del plazo que sefiale la misma asamblea;

i} Elderechode accesc v usodelinteriorde fos bienes exclusivos es notzstsd de los propietaltos

e los misimos;

Pagina#19
ESTUDIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
EDIFICIO ZANTE
MANTA-MANAB-ECUADDR




E gE

ARQY. Ma. VERONICA BARBERAN MOREIRA

L 1P R R AT TS AT TR TR T T e B R ST ST T A R T AT e T e e T O I TRRUTaEL S

m) Los copropietarios tienen la obligacion de respetar y hacer respetar las leyes y normas de

este reglamento.

CAPITULOIV

DELA CUOTA DE DERECHO Y OBLIGACIONES

Art. 13.- TABLA DE ALICUOTAS. - La alicuota de derechos y obligaciones que, en razon del valar
de sus bienes exclusivos, tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes del edificio,
se fijaréan de acuerdo con la siguiente tabla, la misma que establece lo que cada bien exclusivo

representa porcentualmente con relacion al edificio.

Estos gastos estaran contemplados en el respective presupuesto anual, el mismo que podré ser
revicado por circunstancias supervinientes nacesarias y cuyo reajuste se hard al aumento de
costos generalizados parz lo cual se tornaran como indicadores el aumento de indice de precios
u otras situaciones que alteren la economia nacional como por ejzmplo el aumento salarial poi
efectos de reformas en la legislacion laborzl, previa aprobacion de la Asamblea de copropietarios.

CUADRO BDE ALICUQTAS

PLANTA ESPACIO i LLICUOTA (%)
PLANTA BAJA. DEPARTAMENTO Nao.1 15.64
_PRlMER PLANTA ALTA. DEPARTAMENTO No.2 14,47
DEPARTAMENTO No.3 17,04
SEGUNDA PLANTA ALTA DEPARTAMENTO No.4 11.32
DEFARTAMENTO No.5 15.8¢9
TERCERA PLANTA ALTA DEPARTAMENTO No.6 9,75
DEPARTAMENTO No.7 15,89
' 100.00
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CAFITULO V

DE LAS PROHIBICIGNES
Art. 14.- Estd prohibido & los copropietarios arrendatarios v en general a todas las personas

gue ejercen derecho de use bienes exclusives del edificio:

a) Dafar, modificar o alterar en forma alguna, niadn titulo de mejora, los bienes comunes del

edificia.

b) Meodificar las distribuciones de la tabigueria, de la mamposteria de su propiadad exclusiva
sin la autorizacion escrita y expresa del administrador del edificio, guien a su vez deberd
contratar a un ingeniero Consultor capacitade para indagar si fos cambios propuestos son
posibles.

¢} Hacer usoabusivo de sus bieres exclusivos, contrariando su destino natural y chstaculizando
el legitimo uso de los demzs.

d} Destinar sus bienes exciusivos a un objeto distinte de aquel para el cual fuercn construidas

o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarics a este reglamento v que afecten las buenas

costumbres, la tranquilidad de los copropietarios o la seguridad del edificio.

Instalar maquinas que causen ruides, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen las

ondas radiales o de televisidn, o altere el flujo de la corriente eléctrica.

fl  Almacenar substancias expiosivas tdxicas, insalubres o mal olientes.

g} Toecar musica o causar ruido a niveles que trasciendan del dmbito de cada kien exclusivo.

h) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos, inscripciones o signos en la fachads de!
edificio, salve con autorizacion escrita de la Asamblea de copropietarios y en Ja forma v con
las limitaciones que ella io permita.

i) Instalar antenas de radio, television o cabie sobre los bienes comunes de! edificio salva con
autorizacidn de la Asamblea de copropietarics.

il Realizar actos contrarios a las layes, reglamentos vy dispos.iciones de la Asambles de
copropietarios o que sean incompatibles con el régimen de Propiedad Horizontal a que esta
sometidos el Edificio.

k} Poner basura en ningun lugar fuera de {as instalaciones destinadas para este efecto. En todo
caso la basura serd depositada en bolsas de plastico.

I} E! propietaric, arrendatario o cuzlquier persona que use o goce bienes exclusivos por otro

titulo legal, serd solidariamente responseble con sus trabajadores, visitantes y terceros gue

tengan relacion con el titular de |os bienes, en case de que infrinjan la ley de Propiedad

Horizontal, su reglamento y el presente reglamento interno,

Los Capropietarios aue arrienc=n sus respactivos biepes exclusivos, debersn camunicar en

la debida oportunidad mediante notz escrita dirigida al administrador, en |3 aue sdemés se
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determinara quien cumpliré con las obligaciones determinadas en el literal h) del Art. 10 este

reglamento.

CAPITULO VI

DE LAS SANCIONES
Art. 15.- Para el caso de incumplimiento o infraccion a las disposiciones de la ley de Propiedad
Horizontal o de este reglamento interno, se establecen las sanciones que a continuacion se

determinan:
a) Amonestacion verbal en primera, y por escrito en segunda instancia, por parte del

Administrador.
b) Imposicion de multa de hasta un Salario Basico Unificado del trabajador privado.

c) Los gue infringieren las disposiciones de este reglamento, seran demandados por el
administrador ante un juez competente de esta ciudad, por las indemnizaciones a que
hubiere lugary podra ordenar incluso la suspension de los actos u obras prohibidas, asi como
la reposicion de las cosas a su estado original, esta accion serd autorizada por la Asamblea

general.

d) Suspension servicios comunales, cuando se encuentren en mora por dos 0 mas meses en las
cuotas de mantenimiento sin perjuicio de la accion judicial correspondiente.

e) Los gue no pagaren dentro del plazo sefialado las cuotas ordinarias o extraordinarias
impuestas por la Asamblea de copropietarios y conforme con este reglamento, seran
demandados ante un juez competente de la ciudad por el administrador del edificio, en juicio
ejecutivo quien deberd ademas cobrar los respectivos intereses de mdra calculados & base
de la tasz de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion
de mes decurrido sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de cobranza
extrajudicial y judicial que se ocasionen. El pago de intereses no excluira el de
indemnizaciones a2 que hubiere lugar. Todas las sanciones y acciones legales que debe
ejecutar el administrador deberan ser previamente conocidas y autorizadas por el director
de la Asamblea de copropietarios y si la gravedad del caso lo justifice, a juicio de cualquiera

de estos, por la Asamblea general de copropietarios.

f) Publicar periddicamente la ndmina de copropietarios morosos en los medios de

colnunicacion acostumbrados por la administracior. )
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Art. 16.- El administrador debera actuar inmediatamente después de conocida cualiguier accion de
infraccidn o falta cometida por los copropietarics o arrendatarios, salvo que por circunstancias

especiales o por fuerza mayor debidamente justificadas, no pudiera hacerlo de inmediatc.

En caso de negligencia comprobada, &l administrador serd responsable de todo perjuicio gue

ocasionare 2 los copropietarios o al conjunto residencial y podrd ser destituido por la Asamblea; en

io que sea de su competencia.

Art, 17.- Cualguier copropietario podré impugnar ante un juez competente de esta ciudad, los
acuerdos o resoluciones de la asamblea que sean contrarios con fa ley a ios reglamentos o a las
ardenznzas sobre la materia, no obstante, lo cual, el acuerdo serd ejecutado bajo 12 resoonsabilidad
ce loc copropietarios gue hubieren votade a cu favor, salvo que el juez ordene la suspension. Dicha
impugnacién sdlo podra ejercitarse dentro de los diez dias subsiguientes al acuerdo © & lz notificacion

que hiciere al copropietario sino hubiere asistidc a la reunidn en gue se tomd tal resolucion.

CAPITULO VI

DE LA ADMINISTRACION
Art. 1&.- Son drganos de fa administracién del Edificio: ta Asamblea ce Copropietarios, El Directorio
y el Administrador.
Are. 10.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de copropietarios estd investida de I3
méxima autoridad administrativa y se compone de los copropietarios o de sus representantes legales
o mandatarios; regula la conservacién y administracion del Edificio, asi como las relaciones de los con

copropietarios, aungue no concurran a la Asamblea o voten en contra.

Art. 20.- La Asamblea estara presidida por el Director, y a falta de este, por el primer vocal o siguiente

por orden de designacion. Es obligatoria la asistencia del Administradory de! Secretario.

Art. 21.- SESIONES. - La Asamblea de copropietarios se reunird ordinariamente ¢dos Veces al afio, en
lne Gltimos dias del mes de enero y julio de cada afio calendario v, extraordinariamente, cuandc lo

juzgue necesario el Director, lo solicite al Administrador, o por lo menos cinco copropietarios,

ta Asamblea, en cualguier caso, serd convocada por ef Director y cuénde éste no 1o hiciere por

neticion del Administrador o de las cinco o mas conropietarios dentra de los ocho dias posteriores
de solicrtarla, fa convocatoria 5 asambles o herdn cuslquiers de doron on forms directa v e hara

constzr expresamente lz negatividad del Director para convocarla.
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Las convocatorias se haran por escritc con una anticipacién de ocho dias por lo menos, a la fecha en
que deba celebrarse |la Asamblea y se dejara constancia de los puntos a tratarse.

Art. 22.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea podra reunirse sin previa convocatoria en cualquier
momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratara de una Asamblea

Universal.

Art. 23.- QUORUM. -El qudrum para lzs sesiones de la Asamblea estard integrado por la concurrencia
de copropietarios que representen el 51% de las alicuotas del Edificio.

Si no hubiere dicho quérum a la hora fijada para que se instale la Asamblea, ésta podra instalarse
legalmente y tomar resoluciones vélidas, una hora después de la indicada en la convocatoria,
cualquiera que sea el nimero de copropietarios asisteniss o porcentaje de sus alicuotas
correspondientes, con excepcion de aquellos casos en que se necesite otro quorum para tomar

ciertas resoluciones de cardcter especial, seglin lo prescrito en este reglamento.

Art. 24.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea con todos los
derechos, en forma personal, o por medio de representantes. La representacién se otorgard
mediante acta notariada o por medio de una carta cursada al Director, los que se adjuntara al acta

de la respectiva sesion.

Art. 25.- DERECHO CE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene el derecho de concurrir a la
Asamblea no su arrendatario, comodataric o usuario, salvo en los casos contempladas en el articulo

anterior.

Art. 26.- DERECHO DE VOTO. - Cada propietario tiene derecho a votar en proporcion a su porcentaje

(alicuota) sobre los hienes comunes del Edificio.

Art. 27.- VOTACIONES. - Las decisiones de la Asamblea se tomaran por simple mayoria de votos que
representen mas del 50%, salvo los casos en que la ley y/o este reglamento exijan mayores
porcentajes. Cada propietario tendrd derecho al voto en proporcidn a su alicuota.
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Art. 28.- Se requerira el 70% de los votos de los copropietarios para aprobar cualquier reforma al

reglamento interno, fas decisiones sobre mejoras voluntarias, fa aprobacidén de cuotas

extraordinarias ¢ para rever decisiones de 12 Asamblea.

Art. 29.- DE LA ASAMBLEA GENERAL - Son atribuciones y deberes de |a Asamblea general:

a) Nombrar y remover a! Directorio de la Asamblea y al Administrador del Edificio y fijar la

remuneracion de este dltimo.
h} Nombrar las comisiones permananies u ccasionales que fueren necesarias.

Distribuir entre los propletarios (as cuctas y las expensas necesarias para la administracion y

conservacidn de los bienes comunes, de acuarda con este reglamento.

d) Reformar este reglamento interno de acuerdo con lo estipuiado en ef Art. 26. El
Administrador hara protocolizar e inscribir las reformas para gue surtan efectos legales.

Imponer cuotas extraordinarias cuando haya necesidad, para la buenz administracidn,

conservacién o reparacion de los bienes comunes.

f)  Autorizar a los copropietarios para que realicen obras de modificacion o mejoramientos de
P J

los bienes comunes en sus hienes exclusivos, cuando haya comprobado que son necesaras

o en beneficio del Edificio.
g} Aproharel presupuesto anual que presente el Administrador.

solicitar rendicicn de cuentas al Administrador cuando lo estime conveniente y, de manera

especial cuando éste termine su pericdo.

Sancionar a los copropietarios que Infringieren la ley de Propiedad Horizontal, su regiamento,
o &l presente reglamento interno, 2 peticidn del Administrador, en los casos gue sean de su

competencia.

i) Conocaryresolver cualquier asunto que este geterminago en laley de propledad horizonta
en su reglamento, en las ordenznzas municipales y en el presente reglameno interno, y que

sea de interés general para fos copropietarios del Edificio.
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k) Revocary reformar las decisiones del Administrador cuando éstas no se sujeten a la ley, a las
ordenanzas, a los reglamentos, o no resultaren convenientes para los intereses del Edificio.
Las actas de las Asambleas generales seran redactadas y aprobadas en la misma reunidn, a
fin de que surtan efecto inmediato. Estas llevaran la firma del Director y del Secretario.

CAPITULO VIII

DEL DIRECTORIO, DEL ADMINISTRADOR Y DEL SECRETARIO
Art. 30.- El Directorio estara integrado por el Director, dos vocales principales, un secretario y sus

respectivos suplentes y por el Administrador, sin derecho a voto.

Art. 31.- DEL DIRECTORIOQ. - Los miernbros del Directorio serén nombrados por la Asamblea de

copropiztarios, durarédn un aiio en sus funciones y podran ser reelegidos.

Art. 32.- Para ser Director, vocal o Secretario se requiere ser copropietario del edificio. Los cargaos

seran desempefiados en forma honorifica.

En caso de falta o impedimento temporal o definitivo del Director, actuara el primer vocal o
siguientes en orden de designacién. Cuando faltare un vocal principal o los dos a su vez, serin

convocados los respectivos suplentes.
Art.33.- Son atribuciones del Director:

a) Convocary presidir las reuniones de Asamblea general de copropietarios.

b) Asumir provisionalmente las funciones del Administradcr, en caso de falla o impedimento de
géste hasta que la Asamblea general resuelva lo pertinente.

¢) Cumplir las demas funciones que se establezcan en las disposiciones legales reglamentarias

v en la Asamblea, asi como las delegaciones dadas por ésta.

Art. 34.- Son funciones de los voczles: Contribuir con el Director en las funciones de éste y velar por
el cumplimiente de las disposiciones emanadas por la asamblea de copropietarios, por las leyes y

reglamentos.

Art. 35.- DEL ADMINISTRADOR. - El administrador del Edificio sera elegido por la asamblea general
para el periodo de un afio y podra ser reelegide indefinidamente, por periodos iguales. Para ser

administrador no se requiere ser copropietario del conjunto residencial.
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Art. 36.- LOS DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL ADMINISTRADOR SON:

a)

c)

a}

e}

Ejercer la representacidn legal, judicial y extrajudicial de los copropietarios del Edificic
“ZANTE” en lo relacionado al régimen de Propiedad Harizantal del mismo, especialmente
sobre el cobro de las cuotas, intereses, muitas, reclamos, demandas, actos v contratos
determinados o autorizados por la ley y reglamentos, entendiéndose gue tendrd las
facultades, para las cuales los mandatarios necesiten poder o cldusulas especiales
determinadas en el Cédigo Orgdnico General de Procesos,

Administrar los bienes comunes dei Edificio con ef mayor celo y eficacia, arbitrando
oportunamente las medidas necesarias para la buena conservacidn de éstos y rezlizando las
reparaciones que fueren necesarias.

Efectuar los gastos de administracion, de conformidad con el presupuesto aprobado y en
casos de excepeion, con la autorizacion del director.

Presentar a consideracion de la Asamblea, con la periedicidad que ésta le senale las cuentas,
balances, proyectos de presupuesto, estados de situacion e informes sobre fa administracion
asucargo con el informe del Administrador,

Recaudar dentro de los ocho primeros dias de cada mmes, cuotas ordinarias a los
copropietarios, y en caso de mora, cobrarlas conjuntamente con los respectivos intereses
de mora calculados a base de |z tasa de interés activa vigente del Banco Central del Ecuador,
por cada mes o fraccidn de mes decurride sin cancelacién, a mas de los correspondientes
gastos de cobranza extrajudicial v judicial que se ocasicnen, de conformidad con lo
estipulado, en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento la Ley de Propiedad Horizontal,
y el presente Reglamente.

Recaudar |as cuotas extraordinarias que acuerde la Asarmblea y, en caso de mora de mas de
treinta dias desde la fecha en que fueron acordadas, cobrarias judicialmente por la via
ejecutivas, juntarmente con los respectivos intereses de mera calculados a base de |a tasa de
interés activa vigente del Banco. Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes
decurrido sin cancelacion, a mas de ios carréspondiemes gastos de cohranza extrajudicial v
judicial que se ocasionen.

Ordenar la reparacion de los dafos ocasionados en los bienes comunes del Edificio a costa
del copropietario ¢ usuaric causante ¢ responsabie de €stos.

Solicitar al juez la impasicidn de las multas previstas en este reglamento, cuyo producto
ingresard a los fondos comuneles a su cargo.

Celebrar los contrates de adquisicién o arrendamienio de bienes y servicics necesarios para
la administracidn, conservacion, reparacidn y mejora de los bienes comunes del Edificio,

hastz los montos sefialados por Iz Asamblea,
Contrater a los empleados vy obreros necesarios para I3 agministracion, conservacion vy

limpteza de los bienes comunes y seflalar la remuneracién de su personal. las-

.
N
[
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remuneraciones del personal deberan ser aprobadas por la Asamblea general y formar parte

del presupuesto de gastos anuales.
k) Informar anualmente a la Asamblea sobre el ejercicio de sus funciones, debiendo presentar

ademas el presupuesto para afio proximo.
1) Conservar en orden los titulos de los inmuebles, poderes, comprobantes de ingresos y
egresos y todos los documentos que tengan relacién con el Edificio.
Conservar copia certificada de |z escritura publica de compraventa del terreno sobre el cual
ésta construido el Edificio, asi como de los planos arguitectdnicos, estructurales, de
instalaciones generales y otros documentos, todos los cuales formarén |la documentacion
oficial del Edificio. Toda esta documentacion oficial deberd entregarla mediante acta de
entrega recepcion a su sucesor.
Custodiary manejar el dineroy las pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias,
girar contra ellas con autorizacién del Director, en los casos de excepcion, conforme lo
dispone el literal ¢) de este articulo, manejar el fondo rotativo para adquisiciones pequenas,
cumplir con el pago de las deudas comunes y, en general, administrar prolija vy
eficientemente la gestion econdmica, como su Unico responsable.

o} Llevar con sujecion a los principios de la técnica contable, |a contabilidad de la administracion

del Edificic.
Llevar un libro de registros de copropietarios, arrendatarios, comodatarios acreedores

anticréticos y usuarios del Edificio, con indicacién de sus respectivas cuotas de derechos
bienes exclusivos y demas datos.

g} Asistir a lzs reuniones de la Asamblea general y del Directorio.

r) Atender con prestancia, esmero y cortesia los requerimientos o sugerencias de los
copreiie arios.

Supervigilar diariamente al personal de mantenimiento, guardiania y demas trabajadores del
Edificio. ;

t) Contrelar y supervigilar las instalaciones comunales en forma periddica, continda vy
sisternatica.

Cumplir y hacer curnplir las resoluciones y érdenes emanadas de la Asamblea general.
Cumplir con todas las demas obligaciones que como mandatario sean convenidas en el

v}
respectivo contrato.

w) Para |z celebracion y suscripcion de cualquier contrato, el Administrador deberad contar
previamente con la aprobacion del Director.

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignen la ley y los reglamentos.
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£rt. 37.- DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA. - £l secretaric seréd elegido por ia Asamblies general por

el periodo de un afio. Podré ser reelecto de forma indefinida por periodos iguales.

Sus funciones son asistir a las Asambleas generales y elaborar el acta de las mismas, asi como

colahorar en forma directa con las acciones que gjecuten el directorio y el Administrador del Edificio.

sus funciones san honarificas.

CAPITULOIX

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 37.- Los casos no previstos en este reglamento v gue no pueden ser resueltos de conformidad

con la ley v reglamento de Propledad Horizontal por no encontrarse estipulados en dichos

inctrumentos, seran resueltos por la Asamblea general de copropietarios mediante rezolucién

adaprada por mas de 50% da los asistentes.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

sl REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ-:’;:::;z"“- s

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTI

Numero Unico de identificacién: 0703534784

Nombres del ciudadano: VARGAS ESPINOZA MARCO EDUARDO

i LT Condicién del cedulado: MILITAR SERVICIO ACTIVO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/LA VICENTINA
Fecha de nacimiento: 3 DE MARZO DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: SOLTERO

Coényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: VARGAS DANIEL EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ESPINOZA CARMEN ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 22 DE DICIEMBRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 13 DE DICIEMBRE DE 2021
Emisor: MARTHA CECILIA CABALLERO VERGARA - MANABI-MANTA-NT 1 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 217-657-74774 /‘
517-557-74774 Ing. Femando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

Le institucian o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme & la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y 2 l2 LCE.
Vigencie del documento 1 validacién o 1 mes desde &l dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba 2 enlinea@reqlstrocivil.gob.ec
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CERTIFICACION DE EXPENSAS

Manta, 09 de Diciembre del 2021

Yo, CARMEN ELENA ESPINOZA TORRES, con cedula de ciudadania
numero 1765353882, en mi calidad de Administradora del Edificio
denominado ZANTE, el mismo gque se encuentra ubicado en 1la
ciudadela Universitaria de la parrogula y Cantdn Manta, provincia
de Manabi, tengo a bien certificar que el Departamento 3 y el
Estacionamiento 2, se encuentra al dia en Alicuotas, esto es hasta

el mes de Diciembre del 2821.
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CARMEN ELENA ' ESPINOZA TORRES

C.C. No. 1785353882
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76015

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21027206
Certifico hasta el dia 2021-10-27:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1175110006 Tipo de Predio: DEPARTAMENTO N°3
Fecha de Apertura: martes, 18 mayo 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccion del Bien: DEPARTAMENTO UBICADO EN EL EDIFICIO ZANTE

. DEPARTAMENTO N°3 del EDIFICIO ZANTE, ubicado en la Ciudadela Universitaria Lote No. 10, Manzana AR,

Calle U-3 y Avenida U-3 de la Ciudad de Manta. Departamento ubicado en |z primera planta alta, teniendo los siguientes espacios, Sala-Comedor,
balcon, Cocina, lavanderia, Bafio General, Dormitorio master con bafio, Dormitorio 2 y Dormitorio 3, teniendo las siguientes medidas y linderos.

«Por arriba: Lindera con |z segunda planta alta, Departamento #5.

«Por abajo: Lindera con la planta baja, Departamento #1, area comun interior (pasillo) y espacio aéreo de la misma propiedad

+Por el norte: Lindera con espacioc aéreo de la misma propiedad en 11.32 m.

«Por el sur: Lindera con espacic aéreo de la misma propiedad en 11.92 m.

*Por el este: Partiendo desde el punto sur hacia el norte en 4.71 m, colindando con area comun interior (escalera), sigo recto hacia el norie en
4.42 m, colindando con el Departamento #2

-Por el oeste: Partiendo del punto Sur hacia el norte en 4.81 m, giro hacia el este en 0.60 m, giro hacia el norte en 4.31 m, colindando con espacio
aéreo de la misma propiedad.

-AREA: 106.17m2. AREA NETA (M2) 106.17 ALICUOTA (%) 14.04 AREA DE TERRENO (M2) 49.13 AREA COMUN (M2) 24.48 AREA BRUTA

(M2) 130.65.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2931 miércoles, 02 septiembre 2015 60988 60987
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 11 martes, 18 mayc 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 10 martes, 18 mayo 2021 0 0

M NT RE A

Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRAVENTA
Inscrito el: miércoles, 02 septiembre 2015 Numero de Inscripcion : 2931 Folio Inicial: 60989

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 7265 Folio Final : 60997
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA
Cantén Notaria: MANTA

- Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 junio 2015

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
El lote de terreno signado con el numero diez de trescientos cincuenta metros cuadrados, ubicado en la Manzana AR, en las inmediaciones de la

Universidad Laica Eloy Alfarc de Manabi, que mide de frente catorce metros y de fondo veinticinco metros.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ESPINOZA TORRES CARMEN ELENA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR VARGAS FUSTILLOS DANIEL EDUARDO CASADO(A) MANTA
VENDEDOR VARGAS ESPINOZA MARCO EDUARDO SOLTERO(A) MANTA

c.- Esta inscripcion se refiere a la(s) que consta(n) en:

Pagina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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Libro Numere Inscripcion Fecha Inscripcién Folio Inicial \.p/
d

COMPRA VENTA 3416 viernes, 15 agosto 2014 56994

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2/3] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 18 mayo 2021 Numero de Inscripecién : 11 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2138 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 abril 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO ZANTE Sobre el lote de terreno signado con el nimero diez de Trescientos

cincuenta metros cuadrados ubicado en la Manzana AR, ubicado en las inmediaciones de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi. E| Edificio
EDIFICIO ZANTE se compone de planta baja que posee 1 departamento con 2 estacionamientos con ingreso independiente con accesibilidad de la
calle principal y un area de lavanderia. Adicional a esto cuenia con un ingreso peatonal y vehicular independiente para los otros 6 departamentos y
6 estacionamientos, descritos de la siguiente manera: en la primera plania alta posee 2 departamentos, en la segunda planta alta posee 2
departamentos y en la tercera planta alta posee 2 departamentos, estos departamentos tendran ingreso peatonal por Iz calle principal Calle U 3 y el
acceso vehicular por la avenida U 3, adicional a ello el edificio contara con las respectivas areas de circulacién e instalaciones respectivas.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO VARGAS FUSTILLOS DANIEL EDUARDO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ESPINOZA TORRES CARMEN ELENA CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[3/3]PLANOS
Inscrito el: martes, 18 mayo 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 abril 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO ZANTE Lote de terreno signado con el nimero diez de Trescientos cincuenta metros cuadrados

ubicado en la Manzana AR, Ubicado en las inmediaciones de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, Parroquia y Canton Manta. El Edificio
EDIFICIO ZANTE se compone de planta baja posee 1 departamento con 1 drea para estacionamiento con ingreso independiente con accesibilidad
desde calle principal y un area de lavanderia, por el ingreso de la avenida Universitaria 3 se accede al area donde se dispone de 5
estacionamientos, en la primera planta alta posee 2 departamentos, en la segunda planta alta posee 2 departamentos y en la tercera planta alta
posee 2 departamentos, adicional a ello el edificio contara con las respectivas areas de circulacion e instalaciones respectivas.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 10 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 2132 Folio Final : 0

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO VARGAS FUSTILLOS DANIEL EDUARDO
CASADO(A) MANTA

PROPIETARIO ESPINOZA TORRES CARMEN ELENA

TAL DE MOV AD
" Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1

PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES

4
1
Total Inscripciones >> 3

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-10-27
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : VARGAS FUSTILLOS DANIEL EDUARDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21027206 certifico hasta el dia 2021-10-27, la Ficha Registral Numero: 76015.
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

(=]

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 60 dias. Exepto que se
diera un traspaso de dominioc o se
emitiera un gravamen

Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

2 26 256 H 6 WANEB

DIRECCION REGISTRO
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Ficha Registral-Bien Inmueble

76016

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21027208
Certifico hasta el dia 2021-10-27:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1175110007 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO N°2
Fecha de Apertura: martes, 18 mayo 2021 Parroguia: MANTA

Informaclén Municipal: _
Direccion del Bien: ESTACIONAMIENTO PERTENECIENTE AL EDIFICIO ZANTE

L e g R Tt

LINDEROCS REGISTRALES: ESTACIONAMIENTO N°2 (Diplex}: Ubicado en ia planta baja. Perteneciente al DEPARTAMENTQ 3 Del Edificio
ZANTE ubicado en la Ciudadela Universitaria Lote No. 10, Manzana AR, Calle U-3 y Avenida U-3 de la Ciudad de Mania, el mismg que tiene las
siguientes medidas y linderos: ‘

+Por arriba: Lindera con Departamento #2 y espacio aéreo.

*Por abajo: Lindera con terreno de |a edificacion,

*Por el norte: Lindera con area comun exterior en 2.31 m,

*Por el sur: Lindera con area comun exterior en 2,31 m,

*Par el este: Lindera con estacionamiente #1 en 9,86 m,

+Por el oeste: Partiendo desde el punto sur hacia el norie en 5.14 m, colindando con area comuin exterior, sigo recte en 4.72 m, colindando con

estacionamiento #3.
«AREA: 22.72 m2, AREA NETA (M2) 22.72 ALICUOTA (%) 3.00 AREA DE TERREND {M2) 10.51 AREA COMUN (M2) 5.24 AREA BRUTA (M2)

27.98

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBERE DE GRAVAMEN,

RE EN DE MOVIMIENTOS REGISTRA :

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripeion Folio Inicial Folio Final
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 2931 miércoles, 02 septismbre 2015 60DED 50987
PRCPIEDADES PROPIEDAD HWORIZONTAL 11 maries, 18 mayo 2021 0 a
HORIZONTALES

PLANOS PLANDS 10 martes, 18 mayo 2021 o] 0]

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : COMPRA VENTA

[1/3] COMPRAVENTA
inscrito el: miércoles, 02 septiembre 2015 Nitmero de inscripcion : 2931 Folio Inicial; 60989

Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 7265 Folio Final : 60997
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 28 junio 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones;
Ellote de terrenc signado con el nimero diez de trescientas cincuenta metros cuadrados, ubicado en la Manzana AR, en las inmediaciones de la

Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, gue mide de frente catorce metros y de fondo veinticinco metros.
b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR ESPINOZA TORRES CARMEN ELENA CASADO(A) MANTA
COMPRADOR VARGAS FUSTILLOS DANIEL EDUARDO CASADO(A) MANTA
VEMDEDOR VARGAS ESPINOZA MARCO EDUARDO SOLTERO(A) MANTA

¢.- Esta Inscripcion se refiere a la(s} que consta(n) en:

Paginal/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Teff. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec
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' Libro Numero Inscripcion Fecha Inscripcion Folio Inicial
COMPRA VENTA 3416 viernes, 15 agostc 2014 66594
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[2 /3] PROPIEDAD HORIZONTAL
Numero de Inscripcion : 11 Folio Inicial: 0

Inscrito el: martes, 18 mayo 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 abril 2021

- Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
“CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO ZANTE Sobre el lote de terreno signado con el numero diez de Trescientos

cincuenta metros cuadrados ubicado en la Manzana AR, ubicado en las inmediaciones de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi. El Edificio
EDIFICIO ZANTE se compone de planta baja que posee 1 departamento con 2 estacionamientos con ingreso independisnte con accesibilidad de Ia
calle principal y un area de lavanderia. Adicional a esto cuenta con un ingreso peatonal y vehicular independiente para los otros 6 departamentos y
6 estacionamientos, descritos de la siguiente manera: en la primera planta alta posee 2 departamentos, en Ia segunda planta alta posee 2
departamentos y en la tercera planta alta posee 2 departamentos, estos departamentos tendran ingreso peatonal por la calle principal Calle U3 y el
acceso vehicular por |z avenida U 3, adicional a ello el edificio contara con las respectivas areas de circulacién e instalaciones respectivas.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 2138 Folio Final : 0

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO VARGAS FUSTILLOS DANIEL EDUARDO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ESPINOZA TORRES CARMEN ELENA CASADO(A) MANTA

Registro de : PLANOS
[3/3]PLANOS

Inscrito el: martes, 18 mayo 2021 Numero de Inscripcién : 10 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2139 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA PRIMERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 29 abril 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: )
*CONSTITUCION DE PLANOS DEL EDIFICIO ZANTE Lote de terreno signado con el numero diez de Trescientos cincuenta metros cuadrados

ubicado en la Manzana AR, Ubicado en las inmediaciones de la Universidad Laica Eloy Alfaro de Manabi, Parroquia y Cantén Manta. El Edificio
EDIFICIO ZANTE se compone de planta baja posee 1 departamento con 1 drea para estacionamiento con ingreso independiente con accesibilidad
desde calle principal y un area de lavanderia, por el ingreso de la avenida Universitaria 3 se accede al area donde se dispone de 5
estacionamientos, en la primera planta alta posee 2 departamentos, en |a segunda planta alta posee 2 departamentos y en |z tercera planta alta
posee 2 departamentos, adicional a ello el edificio contara con las respectivas areas de circulacion e instalaciones respectivas.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO VARGAS FUSTILLOS DANIEL EDUARDO CASADO(A) MANTA
PROPIETARIO ESPINOZA TORRES CARMEN ELENA CASADO(A) MANTA
TOT MOVIMIENT: TIFICAD
" Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
PLANOS

1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 3
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2021-10-27
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : VARGAS FUSTILLOS DANIEL EDUARDO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-21027206 certifico hasta el dia 2021-10-27, la Ficha Registral Numero: 76016.
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Puede wverificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/partalciudad
ano.marta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En casc de
existir un error acercarse a las oficinas.
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E R E Firmado slectrénicamente per:

P2 GEORGE BETHSABE
5 MOREIRA MENDOZA
a3

GECRGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de {a Propiedad

Vialide por 60 dias. Exepto que se
digra un traspaso de dominio o se
emitiera un gravaman

Cdédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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FIRMES CON

B[ | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
M\E A EL CAMBIO

ALCALDI A

N° 112021-047001

Manta, jueves 04 noviembre 2021

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de VARGAS FUSTILLOS DANIEL EDUARDO con cédula de ciudadania No.
1701605873.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de |la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 04 diciembre 2021
O 0 A A

Puede verificar la validez de este documenio ingresando al portal web htips://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

€ 2611 558 - 2611 471- 2611478




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
FIRMES CON

ELCAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
e s - —

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

W LA

ALCALDIA

N° 112021-048182

N® ELECTRONICO : 214163

Fecha: 2021-11-16
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Psrmisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-51-10-007
tUhicado en: EDIFICIO ZANTE ESTACIONAMIENTO NO.2 {DUPLEX) / IMD. DE LA ULEAM LOTE 10 MZ- AR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 22.72 m?
Area Comunal: 5.24 m2
Area Terreno: 10.51 m2
PROPIETARIOS
Documento Propletario
1701605873 VARGAS FUSTILLOS-DANIEL EDUARDO
1705353082 ESPINOZA TORRES-CARMEN ELENA
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 4,466.75
CONSTRUCCION: 373.33
AVALUO TOTAL: 4,840.08
SON: CUATRO MIL OCHOCIENTOS CUARENTA DOLARES 08/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar gque
indica el solicitante; por lo cual salvamos errar U omisidn, eximiendc de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de
diciembre del afio 2019, conforme a |o establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 20217,

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: viernes 31 diciembre 2021

Cédige Seguro de Verificacion (CSV)

148805UIU7IYH

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https./iportalciudadano. manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-11-18 09:52:59

&8 7611 558 - 2611 4712611479




B F | FiRMES CoN GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MAN A st ' |
- f MUNICIPAL DEL CANTON MAZGE

ALCALDI &

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS
CERTIFICADO DE AVALUO

N°112021-047601

N° ELECTRONICO : 214029

Fecha: 2021-11-11

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-17-51-10-006

Ubicado en: EDIFICIO ZANTE DEPARTAMENTO NO.3 / IMD. DE LA ULEAM LOTE 10 MZ- AR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 106.17 m2
Area Comunal: 24.48 m?
Area Terreno: 49.13 m?2

PROPIETARIOS

E Documento | Propietario
(1701605873 VARGAS FUSTILLOS-DANIEL EDUARDO
11705353082 [ESPINOZA TORRES-CARMEN ELENA

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 20,880.25

CONSTRUCCION: 49,918.14

AVALUO TOTAL: 70,798.39

SON: SETENTA MIL SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES 39/10C

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 des
diciembre del afo 2019, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2020 — 2021".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: viernes 31 diciembre 2021

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) .
24YZ6F6

1482 4T

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2021-11-18 09:52:37

- 2611 471 - 2611479




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

A E ¢ | FIRMES CON )
E £L CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
1290 o R T T B S T T T L L I

N°©122021-050379

Manta, miércoles 08 diciembre 2021

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catasiro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-17-51-10-006 perteneciente a VARGAS
FUSTILLOS DANIEL EDUARDO con C.C. 1701605873 Y ESPINOZA TORRES
CARMEN ELENA con C.C. 1705353082 ubicada en EDIFICIO ZANTE
DEPARTAMENTO NO.3 / IMD. DE LA ULEAM LOTE 10 MZ- AR BARRIO CIUDADELA
UNIVERSITARIA PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-17-51-10-007 avaluo
$4.840,08 EDIFICIO ZANTE ESTACIONAMIENTO NO.2 (DUPLEX) / IMD. DE LA
ULEAM LOTE 10 M2Z- AR cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $70,788.39 SETENTA MIL SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO DOLARES
39/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $75,638.47 SETENTA Y
CINCO MIL SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO DOLARES 47/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE EL VENDEDOR ES DE LA 3ERA EDAD

Tesocreria Municipal
Direccién de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de ¢

meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: viernes 07 enero 2022

go Seguro de Verifi cacién (C8V})
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ALCALDI A

CALLE 9 Av.41a
- BEcuador

A Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

Obligado & llevar Contabilidad: Sl

RUC: 1360000980001

Contribuysnte Especial: NO

)
<
=
3
Fecha de Resol Q_g
\4'6:.

&
o/

TITULO DE CREDITO #: T/2021/047236

2,

Adgquiriente-Comprador: VARGAS ESPINOZA MARCO EDUARDO

DE ALCABALAS
Fecha: 11/22/2021 Por: 605.11
Perodo: 01/01/2021 hasta 31/12/2021 Vence: 11/22/2021 ]
Tipo de Transaccion: VE-984212
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: VARGAS FUSTILLOS DANIEL EDUARDO
Identificacién: 1701605873 Teléfono: SN Cormrea: ejemplo@hotmail.com

ldentificacion: 0703534784 Telefono: N/A Correa:
Detalle: SE APLICA El. DESCUENTO POR SER DE LA 3ERA EDAD
PREDIO: Feche adquisicion: 02/09/2015
Clave Catastral  Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-17-51-10-006 70798.39 48.13 EDIFICIOZANTEDEPARTAMENTONO.3IMD.DELAULEAMLOTE1OMZAR 75,638.47
Observacion:
PREDIOACTUALIZADODESDEELPORTALCIUDADANO
TRIBUTOS A PAGAR
Afe Tributo Manto Dessuenta Recargos Sut Total
2021  DEALCABALAS 756.38 378.18 0.00 a78.1¢
2021  APORTEA LA JUNTA DE BENEFICENCIA 228.92 0.00 0.00 226552
Totai= 983.30 37E.19 0.00 605.11
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro Descripeion Exencion Cancepto Valor
DE ALCABAL AS Descuemo Tercers Edad 378.1¢

Total= I8
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e CONCEPTO -
R TTeY CERTIFICAD
= B Lt 0 DE SOLVEN&IA
FAVORDE s 12:07 19/11/2021 12:07: —
FUSTILLOS DANIEL EDUARDO C.I.: 1701605873 i i

CERTIFICADO de Solvencia

CER 4
TIFicADO N° 4253
RUBROS DEL TIT
5 Slvends uLo
5 ADICIONALES
(+)SUB-TOTAL (1) DETALLE DEL PAGO
3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)
La Direccién Fi i
Financiera CERTIFICA: Que no consta como deud
Bomberos ’ ol Gusino de
TESORERO(A) “ U SD 3
SUBTOT, . - .00
ks 3.00 «__ SUBTOTAL2 P
/ FORMA DE PAGO
v PILAY LOOR ANA CELESTE : EFECTIVO |
ENTO VALIDO HASTA 2021/12/19 S

| TITULO ORIGINAL
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Factura: 001-002-000058507 20211308001P00185 :
5
- p !
o
s/
NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA “
EXTRACTO
Escritura N*: 20211308001 P00185
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: [21 DE ENERO DEL 2021, (12:18)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
. : " - Documento de 2 i Z 2 Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad ldemﬂn’inmo Nacionalidad Calidad representa
VARGAS ESPINOZA MARCO POR SUS PROPIOS 2 o ECUATORLA
Natural EDUARDO DERECHOS CEDULA 0703534784 NA PETICIONARIO(A)
A FAVOR DE
Documento de Mo, Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Idenu:licacm Nacionalidad Calidad representa
VARGAS ESPINOZA SANDY POR SUS PROPIOS - ECUATORIA |APODERADO(A)
Natural | JoHANNA DERECHOS i Cro3TTSEed | o ESPECIAL
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO: INDETERMINADA

o

NOTARIO(A) SANTIAGO ENRIQUEFIERRO URRESTA

NOTARIA PRIMERA DEL CANTON MANTA



2021 13 08 001

PODER ESPECIAL:
OTORGA:
MARCO EDUARDO VARGAS ESPINOZA
A FAVOR DE:
SANDY JOHANNA VARGAS ESPINOZA
CUANTIA: INDETERMINADEA,
Di, dos copias

En la ciudad Puerto de San Pablc de Manta, Cabecera
del Cantén del mismo nombre, Provincia de Manabi
Republica del Ecuadeor, hoy diaz Jueves veintiuno de

ero del afio dos mil veintiuno, &ante mi ABOGADO
SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URERSTA, Notario Publico
Primero del <cantdn Manta, Comparece por sus propiocs
derechos el sefior MARCO EDUARDO VARGAS ESPINOZA con
cédula de ciudadania numero cero siete cero tres cinco
tres cuatro siete ocho guion cuatro, de estado civil
soltero, teléfono 0859682053, domiciliado en la Base
Naval de San Cristdébal - Galédpagos y de transito por
esta ciudad de Manta, correo electrénico
chamovargasChotmail.com , gquien comparece para esta
clase de actos en calidad de “MANDANTE O PODERDANTE”.
El Compareciente es mayor de edad, ecuatoriano; hébil
y capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer
doy fe, al haberme presentado su cédula de ciudadania

72

certificado de votacidén de las ultimas elecciones,

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 1



cuyas fotocopias solicita sean agregadas y
autorizéndome de conformidad con el articulc setenta y
cinco de la Ley Orgéanica de Gestién de La Identidad y
datos Civiles, a la obtencién de su informacidn en el
Registro Personal Unico cuyo custodio es la Direccidn
General de ’ Registro Civil, Identificacidn Y
cedulacidén, a través del convenio suscrito con esta
Notaria, gque se agregaran como habilitantes, Doy Fe.-
Bien instruido en el objeto y resultados de esta
escritura de PODER ESPECIAL, las cuales proceden a
celebrarla, me entregan una minuta para gque sea
elevada a Instrumento Pablico, cuvo TeXto es el gue
sigue: SENOR NOTARIO.- En el Registro de Escrituras
Piblicas a su cargo, dignese incluir una de PODER
ESPECIAL de conformidad a las siguientes clausulas:
PRIMERA: INTERVINIENTE.- Comparece por Sus propios
cerechos por sus propics el sefior MARCO EDUARDO VARGAS
ESPINOZA, en calidad de V“MAWNDANTE © PODERDENTE".
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- El mandante seficr MARCO
EDUARDO VARGAS ESPINOZA es propietario de wvarics
bienes mueble e inmuebles Que Se encuentran en esta
Ciudad y en otras ciudades del Pais. TERCERA: PODER
ESPECIAL.- El Mandante, manifiesta gue tienen a bien
ctorgar PODER ESPECIAL, amplio y suficiente cual en
derecho se requiere a favor de la sefiora SANDY JOHANNA
VARGAS ESPINOZA con  cedula de ciudadania numero
070377969-4, de estado civil casada, parz gue en su
nombre ¥ representacién realice los siguientes
actos unicamente con relacién al bien inmueble
antes mencionado: a) Comparezca ante cualguier Notaria
del Ecuador y Proceda a las escrituras de venta de los

bienes inmuebles de mi propiedad, y& sea hacia
e ]

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 2
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Direccién General de Registro Civil,

REPUBLICA DEL ECUADOR a? Identificacion y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nﬁﬁem inico de identificacion: 0703534784

‘Nombres del ciudadano: VARGAS ESPINOZA MARCO EDUARDO
Condicién del cedulad;_o: MILITAR SERVICIO ACTIVO

'L-ugar de nacimiento: ECUADORIPICHINCHNQUITO!LA VICENTINA

Fecha de nacimiento: 3 DE MARZO DE 1983

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Regisira

Nombres def padre: VARGAS DANIEL EDUARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: ESPINOZA CARMEN ELENA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 22 DE DICIEMBRE DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

informacion certificada a ia fecha: 21 DE ENERQ DE 2021
Emigor: JESENIA MAGDALENA GUTIERREZ MENDOZA - MANABI-MANTANNT 1 - MANABI - MANTA

N°® de certificado: 217-3B0-59780

I, Cos

7-380- . . a . L, .

= 529780 Director General del Registro Civil, ldertificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La instiucién o persona ante quien se presente eats centificado deberd validario en:hitps:/virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presenlar inconvenientes con este documento escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec
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financiado por medio de alguna Institucién Financiera,

Mutualista Pichincha, Cooperativa o BIESS; Administre
todos los bienes mi propiedad; b) Venda o compre
bienes muebles e inmuebles a mi favor, o gue se
encuentren a mi nombre e hipoteque los mismos a fin de
asegurar el pago en caso de vender o comprar, pudiendo
celebrar contratos de compraventa de cualquier indole;
€) Para que reciba dinero, especies o valores gue a

cualguier titulo, correspondan al mandante, para gue

cCuaa ante

1l

pueda arrendar los mismos, para que

]

cualquier notaria o cémara de comercic en el que tenca
Que celebrar contratos de arrendamientos, y firme
cualquier documento publicos o privados en cualguier
institucidén que requiera de mi firma, d) Celebre
escrituras de Aclaratoria, Ratificatoria,
Rectificatorias, Cancelaciones, Extinciones ce
Patrimonio, con el fin de liberar todo impedimento y
gravamen que tenga los Dbienes inmuebles, asi como
cualquier otro documento sea este publico o privado
gque sea necesario para dicha venta o compra, gque
fueren requeridos para recibir el dinero en efectivo,
cheque o transferencia Bancaria por dicha venta, o
compra sin necesidad de mi firma ni presencia solo la
de la mandataria; y en caso de ser transferencia que
dichos valores de esa venta sean depositados a la
cuenta del mandante.- CLAUSULA ESPECIAL.- LA DE
ESTILO: Usted sefior Notario se dignard agregar las
demas clausulas de estilo para el perfeccionamiento
del presente instrumento. (Firmado) Abogado PEDRO
jf?%LMA LEMA con matricula numero 13-2013-106 del FORO

AB. SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 3



-DE ABOGADOS DEL ECUADCR.- Hasta agui la minuta que 1os
ctorgantes la ratifican y gueda elevada a Escritura
Piblica con todo el waler legal. Finalmente en el
presente mandato quedan incorporados los articuios 41
y 43 del COGEP a fin de que ne sea la falta de
autorizacidén expresa impedimento legal para dar fiel
cumplimientc con los mandatos referideos. Se cumpliercon
los preceptos legzles de  acuerdo con la Ley. Y,
leida esta Escritura al otorgante en alta y clara v%
firman conmigo el Cr e idad de acto. Doy Fer=

el ! “, . ,‘ < ‘
P K /" _: = =
MERCO EDU&O VARGAS ESPINOZA

C.C.# 070353478-4

NOTARIO PUBLICC PRIMERO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO /AM i Y EN FE DE ELLO CO /ElER ESTE PRIMER
TESTIMONIO [EN LAY DMAMI & SCRITURA

1ERO: 2021130808 % OTARIO.- as [
N 1S <.l7r

7 1"“‘ ““‘ 2,
-tn----ololilo repeenel . »f!_?“ b‘.\
lFu& I-m ' "”"’If i s -

AB. SANTIAGO ENR]QUE FIERRO URREST
NOTARIO PUBLICO PRIMERO DEL CANTON MANTA 4
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SANDY JOHANNA VARGAS ESPINOZA

C.C. No. 0703779694

POR LOS DERECEOS QUE REPRESENTA AL SENOR MARCO EDUARDO

VARGAS ESPINOZA

[ e
ABOGADO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA

\-..

ACCION PERSONAL Nro.13892-DNTH-2015-JT

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

SE OTORGO ANTE MfT Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTE PRIMER
TESTIMONIO QUE ELLO Y FIRMO EN 1A MISMA FECHA DE SU
OTORGAMIENTQO.- 2 2113089 - EL NOTARIO.-

-

13

NOTARIO PRIMERO DEL CANTON MANTA

ABOGRDO SANTIAGO ENRIQUE FIERRO URRESTA






