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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinticuatro de Octubre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3522 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
555702359 JENNY ELIZABETH DUENAS COMPRADOR
522899888 KUMMERER KENNETH JAMES COMPRADOR
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL VENDEDOR

INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1163022005 78052 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1163022057 78104 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1163022242 78291 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: lunes, 24 octubre 2022

Fecha generacién: lunes, 24 octubre 2022

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20221308003P02020

IEscrltura N°:

| 20221308003P02020

ACTO O CONTRATO:

[DESCRIPCION DoCUMENTO:

RESCILIACION
FECHA DE OTORGAMIENTO: 119 DE OCTUBRE DEL 2022, (17:02)
OTORGANTES "
OTORGADO POR
Tipo Documento de o
Persona Nombres/Razén soclal intarvinlante identidad Idenllri;icaclé Nacionalidad Calldad Persona que le representa
S ma%gﬁ?ﬂg%";f&cgm:m REPRESENTAD o 17925697960 | ECUATORIA |REPRESENTANTE |JUAN FRANCISCO
UNO O POR 01 NA LEGAL ANDRADE DUENAS
A FAVOR DE
Tipo Documento de o
Persona Nombres/Razdn social intervinlente identidad ldentl:\i:aclé Nacionalidad Calidad Persona que representa
Jurldica INMOBILIARIA DEL MAR S.A. REPRESENTAD RUC 13917531600 | ECUATORIA |REPRESENTANTE |GUIDO HUMBERTO
INMOBIMARSA OPOR 01 NA LEGAL CARRANZA ACOSTA
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAEI MANTA MANTA

IOBJETDIOBSERVACIDNES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

| 20221308003P02020

[Escritura N°:
-

ACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

[ 19 DE OCTUBRE DEL 2022, (17.02)




OTORGANTES

OTORGADO POR

Documento de No. \ Persona que le
Persona Nombres/Razé i g
s/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
- REPRESENTADO 09900057370 | ECUATORIA |ACREEDOR(A)
Juridica |BANCO DEL PACIFI
COSA POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
A FAVOR DE
i ¥ Documento de No. Persona que
Perso Nombres/
| na ombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa *
UBICACION y
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

CUANTIA DEL ACTO O

INDETERMINADA

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

" Escritura N°:

[20221308003P02020

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: ]19 DE OCTUBRE DEL 2022, (17:02)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Tipo Documento de -
Persona Nombres/Razén social " p : Identificacio Nacionalidad Calidad Persona que le representa
interviniente identidad "
FIDEICOMISO MERCANTIL
ooy REPRESENTAD 17925697960 VENDEDOR(A | JUAN FRANCISCO
Juridica I[Th?AOOBIUARIO RIVA DI MARE 0 POR RUC 01 ECUATORIANA ) ANDRADE DUENAS
A FAVOR DE
Tipo Documento de N,
Persona Nombres/Razdon social po . Identificacio Nacionalidad Calidad Persona que representa
interviniente identidad -

REPRESENTAD ESTADOUNIDEN | COMPRADOR |INGRID MARIANELA
Natural KUMMERER KENNETH JAMES O POR PASAPORTE 522899888 SE A) RODRIGUEZ VELASCO

REPRESENTAD ESTADOUNIDEN | COMPRADOR |INGRID MARIANELA
Natural DUENAS JENNY ELIZABETH 0 POR PASAPORTE 555702359 SE A) RODRIGUEZ VELASCO
UBICACION

Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

| DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:




CUANTIA DEL ACTO O
" CONTRATO: 46263278

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

2.
ESCRITURA N°: 20221308003P02020

FECHA DE OTORGAMIENTO: 19 DE OCTUBRE DEL 2022, (17:02)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE

ELECTRONICO 1: https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20221308003P02020
FECHA DE OTORGAMIENTO: |19 DE OCTUBRE DEL 2022, (17:02) Z Vg A7
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA ] /
OBSERVACION: I/,
/
/\ / /AN o TERC . <o
J /[ \_M / -\_f“_\c,. CER<C N

,:_.Q

/

NOTARIO(A) ALEX ARTURO f.".EVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA






NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHI

2022 13 08 03 P02020

ESCRITURA DE RESCILIACION PARCIAL DE PROMESA DE
COMPRAVENTA OTORGADA POR EL FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO ('
Y
LA COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA
CUANTIA INDETERMINADA.

ESCRITURA DE CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y
SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
ANTICRESIS HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE
PROHIBICION DE ENAJENAR
OTORGADA POR BANCO DEL PACIFICO S.A.

A FAVOR DE:

EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO
CUANTIA INDETERMINADA.

ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE:
OTORGADA POR EL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMGBILIARIO RIVA DI MARE UNO
A FAVOR DE:

LOS CONYUGES KENNETH JAMES KUMMERER Y JENNY
ELIZABETH DUENAS
CUANTIA: USD. $ 462.632,78.-

roLevalios Chien —————
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En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia diecinueve (19) de octubre del
dos mil veintidos, ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS
CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: a) El FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, con RUC # uno siete nueve dos
cinco seis nueve siete nueve seis cero cero uno (1792569796001)
debidamente representado por su Fiduciaria la compafiia Fiduciaria
Atlantida Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., representada
legalmente por su Gerente General, el sefior JUAN FRANCISCO
ANDRADE DUENAS, segtin consta del nombramiento que se adjunta como
habilitante, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado, portador de
la cédula de ciudadania numero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete,
cinco, guion, uno (1710632751), correo electrénico

comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com, nimero telefénico 026000150

y domicilio en la calle Andalucia 324 y Francisco Galavis de la ciudad de
Quito, provincia de Pichincha, y de transito por esta ciudad de
Manta, provincia de Manabi. b) La compafila INMOBILIARIA
DEL MAR INMOBIMARSA S.A., con RUC# wuno tres nueve
uno siete cinco tres uno seis Cero cero cero uno
(1391753160001)  debidamente representada por su Presidente el
sefior Guido Humberto Carranza Acosta, segin consta del
nombramiento que se adjunta como documento habilitante al
presente instrumento, ecuatoriano, mayor de edad, de estado
civil casado, portador de la cédula de ciudadania numero
uno, tres, cero, dos, dos, ocho, cero, nueve, cuatro, cuatro

(1302280944), CoITeo electronico guido-carranza@hotmail.com,

numero telefénico cero nueve nueve siete siete cero nueve ocho

cuatro uno (099 770 9841), y domicilio en Portoviejo, de transito
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por esta ciudad de Manta, provincia de Manabi; ¢) La se\'ﬁ

MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, quien declara ser de nac Napy, .af;

ecuatoriana, de estado civil casada, portadora de la cédula de ciudadania uno,
tres,cero, seis, tres, siete, seis, seis, dos, tres (1306376623), con teléfono
celular cero, nueve, nueve, ocho, cuatro, tres, ocho, ocho, dos, nueve

(0998438829), correo electrénico imrodriguez(wecija.com, domiciliada en la

ciudad de Manta por los derechos que representa en su calidad de Apoderada
Especial de los sefiores conyuges KENEETH JAMES KUMMERER
numero de pasaporte cinco, dos, dos, ocho, nueve, nueve, ocho, ocho, ocho
(522899888) , JENNY ELIZABETH DUENAS, cinco, cinco, cinco, siete,
cero, dos, tres, cinco, nueve (555702359), de nacionalidad estadounidense,
mayores de edad, de estado civil casados entre si respectivamente, por sus
propios derechos y por los de la sociedad conyugal por ellos formada; d) La
sefiora JENNIFER BALDWIN, de nacionalidad estadounidense, mayor de
edad, de estado civil divorciada, portadora de la cédula de ciudadania uno tres
cero siete cuatro cinco uno nueve cinco tres (1307451953), con correo

electronico jbaldwin@pacifico.lin.ec, numero telefénico cero cinco dos seis

dos uno siete tres seis (05 2621736) y con direccién en Avenida 2 & Manta,
de la ciudad de Manta, por los derechos que representa del BANCO DEL
PACIFICO S.A. Con RUC # cero nueve nueve cero Cero cero cinco siete tres
siete siete cero cero uno (0990005737001) en su calidad de Gerente de la
Sucursal Manta de la instituciéon financiera, tal como lo justifica con el
nombramiento que se adjunta al presente instrumento como documento
habilitante, bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y resultados de
esta escritura publica de compraventa, a la que proceden de una manera libre
y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de nacionalidad ecuatoriana,
mayores de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe, en razon de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuyas copias certificadas me solicitan se adjuntan como

habilitantes; asimismo, me autorizan expresamente, a mi el Notario, para
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acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de Identificacion
Ciudadana administrado por la Direccién de Registro Civil, Identificacion y
Cedulacion, y obtener los Certificados Digitales de Identidad, que se adjuntan
como documentos habilitantes, de conformidad con lo establecido en el
articulo setenta y cinco de la Ley Orgénica de Gestion de Identidad y Datos
Civil; y, me piden que eleve a escritura publica el contenido de las minutas
que me entregan, cuyo tenor literal y que transcribo integramente a
continuacion es el siguiente:_ PRIMERA PARTE: RESCILIACION
PARCIAL _DE ESCRITURA _PUBLICA DE _PROMESA DE
COMPRAVENTA: MINUTA: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras

publicas a su cargo, sirvase insertar una de Resciliacién parcial de escritura
publica de promesa de compraventa, contenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- A la celebracion y otorgamiento de la presente
escritura  publica, comparece: a) El FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, con RUC # uno siete nueve dos cinco

seis nueve siete nueve seis cero cero uno (1792569796001) debidamente
representado por su Fiduciaria la compaiiia Fiduciaria Atlantida Administradora de
Fondos y Fideicomisos S.A., representada legalmente por su Gerente General, el
sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, segin consta del
nombramiento que se adjunta como habilitante, ecuatoriano, mayor de edad, de
estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania ntimero uno, siete, uno,
cero, seis, tres, dos, siete, cinco, guidén, uno (1710632751), correo electronico

comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com, nimero telefénico 026000150 vy

domicilio en la calle Andalucia 324 y Francisco Galavis de la ciudad de Quito,
provincia de Pichincha, y de transito por esta ciudad de Manta, provincia de Manabi,
en calidad de PARTE PROMITENTE VENDEDORA; b) La compaiiia
INMOBILIARIA DEL MAR INMOBIMARSA S.A., con RUC # uno tres
nueve uno siete cinco tres uno seis cero cero cero uno (1391753160001)
debidamente representada por su Presidente el sefior Guido Humberto

Carranza Acosta, segin consta del nombramiento que se adjunta como
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documento habilitante al presente instrumento, ecuatoriano, majoftde gdads "

——

de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres,
cero, dos, dos, ocho, cero, nueve, cuatro, cuatro (1302280944), correo

electronico guido-carranza@hotmail.com, numero telefénico cero nueve

nueve siete siete cero nueve ocho cuatro uno (099 770 9841), y domicilio en
Portoviejo, de transito por esta ciudad de Manta, provincia de Manabi, a quien
para efecto del presente instrumento se podra denominar como “LA PARTE
PROMITENTE COMPRADORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1.

Con fecha dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho, ante el Doctora Maria José

Palacio Vivero, Notaria Trigésima Primera del Canton Quito, la PARTE
PROMITENTE VENDEDORA y la PARTE PROMITENTE COMPRADORA
suscribieron una escritura publica de promesa de compraventa sobre el
departamento DIECIOCHO CERO UNO (1801) del Edificio Riva Di Mare, con
un AREA NETA (M2): 269,86, UNA BODEGA y UN ESTACIONAMIENTO
cuya numeracion sera asignada posteriormente. 2.2. LAS PARTES pactaron por
LOS BIENES INMUEBLES el valor de SETECIENTOS SESENTA Y SIETE
MIL CIENTO DIECISIETE CON 35/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD §$ 767.117,35). 2.3. Con fecha tres de junio de dos
mil veintidés, INMOBILIARIA DEL MAR INMOBIMARSA S.A., con RUC
# uno tres nueve uno siete cinco tres uno seis cero Cero Ccero uno
(1391753160001) debidamente representada por su Presidente el sefior
Guido Humberto Carranza Acosta, manifestd su deseo de rescindir
parcialmente la promesa de compraventa del DIECIOCHO CERO UNO (1801),
UNA BODEGA y UN ESTACIONAMIENTO. TERCERA: DECLARACION
DE VOLUNTAD. - Las partes han manifestado expresamente su voluntad de
desistir expresamente del contrato de promesa de compraventa mencionado en la
clausula segunda del presente instrumento, y en ese sentido, las partes no tienen
nada que reclamarse ni en el presente ni en el futuro al respecto. CUARTA:
RESCILIACION.— Con los antecedentes expuestos, los comparecientes de mutuo

acuerdo y por asi convenir a sus intereses, rescilian y dejan sin efecto parcialmente
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la promesa de compraventa suscrita el dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho,
ante el Doctora Maria José Palacio Vivero, Notaria Trigésima Primera del Cantén
Quito, del departamento DIECIOCHO CERO UNO (1801) del Edificio Riva Di
Mare, con un AREA NETA (M2): 269,86 ALICUOTA%: 0,0230 AREA DE
TERRENO (M2): 69,24 AREA COMUN (M2): 141,42 AREA TOTAL (M2):
411,28., UNA BODEGA y UN ESTACIONAMIENTO cuya numeracién se
asignara posteriormente, del proyecto inmobiliario “Edificio Riva Di Mare”,
ubicado en la ciudad de Manta, provincia de Manabi. La PARTE PROMITENTE
VENDEDORA acepta lo solicitado por la PARTE PROMITENTE
COMPRADORA y renuncia al cobro de la penalidad acordada en la clausula Octava
de la promesa de compraventa. QUINTA: CUANTIA - La cuantia del presente
instrumento por tratarse de una resciliacion de mutuo acuerdo es indeterminada.
SEXTA: ACEPTACION.- Las partes aceptan y se ratifican en todo el contenido
establecido en el presente instrumento y rescilian parcialmente el contenido integro
de la promesa de compraventa suscrita el dieciocho de septiembre de dos mil
dieciocho, ante el Doctora Maria José Palacio Vivero, Notaria Trigésima Primera
del Cantén Quito; por tanto, dejan sin efecto las obligaciones y compromisos
contraidos en dicho instrumento, y reconocen que nada tienen que reclamarse al
respecto en el futuro. SEPTIMA: MARGINACION.- De la presente escritura se
tomara nota en la respectiva matriz de Promesa de Compraventa otorgada el uno de
septiembre del dos mil veinte, ante el Abogado Alex Arturo Cevallos Chica, Notario
Tercero del Cantén Manta. ~ OCTAVA.- INTERPRETACION DEL
CONTRATO Y RESOLUCION DE CONTROVERSIAS: JURISDICCION Y
COMPETENCIA .- Las partes renuncian a fuero y domicilio y sefialan libre y
voluntariamente que su domicilio es la ciudad de Manta, y que, para los casos de
conflicto que se originen de este contrato, se someten al tramite de Mediacion de la
Cémara de Comercio de Manta y si no se llegare a ningtin acuerdo por ese medio,
las partes, renunciando fuero y domicilio, se someten a un arbitraje administrado y
a la resolucion de un Tribunal de Arbitraje designado por el Centro de Arbitraje y

Mediacién de la Cdmara de Comercio de Manta, a la Ley de Arbitraje y Mediacion



Camara de Comercio de Manta y las siguientes normas expresas: a.- El arbitraje se

realizara en derecho; b.- El Tribunal Arbitral estard integrado por un érbitro
seleccionado conforme a lo establecido en le Ley de Arbitraje y Mediacion, quien
estd facultados para la ejecucion de medidas cautelares, solicitando de los
funcionarios publicos, judiciales, policiales y administrativos su cumplimiento, sin
que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno; ¢.-El procedimiento arbitral serd
confidencial; d.- El procedimiento arbitral tendra lugar en las instalaciones del
Centro de Arbitraje y Mediacion de la Cdmara de Comercio de Manta; e.- El laudo
arbitral, conforme a la Ley, es inapelable; f.- La reconvencion, de existir, también
se sometera a este convenio. Usted Sefiora Notaria se servird agregar las demas
clausulas de estilo para el perfeccionamiento y plena validez de este instrumento.
NOVENA.- VIGENCIA Y VALIDEZ.- Las partes acuerdan expresamente que
las demas clausulas, normas y obligaciones acordadas entre las partes en la promesa
de compraventa suscrita el dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho, ante el
Doctora Maria José Palacio Vivero, Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito,
que no contradigan a lo modificado por el presente instrumento, son plenamente
validas y se mantienen vigentes sin modificacién alguna. DECIMA.-
ACEPTACION Y DECLARACION.- Los comparecientes aceptan y se ratifican
en el contenido del presente instrumento por contener condiciones acordadas en su
beneficio y de su representada. Las PARTES declaran que todos los gastos para el
perfeccionamiento del presente instrumento y su inscripcion en el Registro de la
Propiedad del Cantén pertinente, correran a cargo de la PARTE PROMITENTE
COMPRADORA vy a cargo de la sefiora ALEXANDRA ANNABEL AMADOR
VASQUEZ en partes iguales.- Usted sefior Notario, se servird agregar las demads
clausulas de estilo para la plena validez de la presente escritura publica. (fdo) Abg.
Cristopher Octavio Espafia Romero. Matricula 13-2020-118 del Foro de Abogados.
SEGUNDA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA,
ANTICRESIS 'Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
MINUTA: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo,
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sirvase incorporar en su protocolo de Escrituras Publicas una que conste la siguiente
Cancelacion parcial de primera y sefialada hipoteca con el caricter de abierta,
anticresis 'y  prohibicion  voluntaria de enajenar: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- La Doctora Jennifer Baldwin, de nacionalidad
estadounidense, de estado civil divorciada, en su calidad de Gerente de la Sucursal
Manta del Banco del Pacifico S.A., conforme del nombramiento que se agrega en
calidad de documento habilitante declara: SEGUNDA: ANTECEDENTES. — 2.1.
Mediante Escritura Publica celebrada el 21 de Septiembre de 2018, ante la Doctora
Maria Jose Palacios Vivero, Notaria Trigésimo Primera del cantén Quito, inscrita
en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 28 de Septiembre de 2018, el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO,
debidamente representado por la COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,
quien a su vez comparecid debidamente representada por su GERENTE
GENERAL, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, en garantia y
seguridad real de sus obligaciones, constituyeron especial y sefialada PRIMERA
hipoteca con el caricter de abierta, sobre los inmuebles que se detallan a
continuacion: El LOTE nimero TRES: Terreno y construcciones en €l existentes ,
ubicado en el sitio Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta, desmembrado a
favor del Fideicomiso Mercantil de Administracion Golden Beach, con una
superficie de tres mil diez coma sesenta y cuatro metros cuadrados ( 3.010,64 m2).
En este mismo instrumento se impuso la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar
y anticresis, sobre los bienes inmuebles descritos anteriormente. 2.2. El gravamen
anteriormente descrito en el punto 2.1., de la cldusula Segunda de este instrumento,
se constituy6 con el objeto de garantizar obligaciones contraidas por la parte deudora
individual o conjuntamente con terceras personas, directa o indirectamente a favor
del Banco del Pacifico S.A. 2.3. Mediante escritura publica otorgada el 01 de
octubre de 2021, ante la Dra. Flor Maria Rivadeneira Jacome, Notaria Vigésima
Cuarta del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, el 06 de octubre de 2021, el FIDEICOMISO MERCANTIL



COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAME
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez
compareci6 debidamente representada por su GERENTE GENERAL, el sefior
JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, someti6 al inmueble de su propiedad,
descrito en el numeral 2.1. de este instrumento, al Régimen de Propiedad Horizontal;
inmuebles sobre los cuales se construyé el EDIFICIO RIVA DI MARE.
TERCERA: LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA, DE
PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS.- Con los antecedentes
expuestos el Banco del Pacifico S. A., debidamente representado por la doctora
Jennifer Baldwin en calidad de Gerente de la Sucursal Manta del Banco del Pacifico
S.A., declara cancelado parcialmente los gravamenes de Primera y Sefalada
Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar constituidos
segun la clausula anterior en lo que se refiere tnica y exclusivamente al inmueble
detallado a continuacion: Departamento 1801 con alicuota de 0.0230%,
Estacionamientos E72 — E73 con alicuota de 0.0035% y Bodega B05 (S3) con
alicuota de 0,0004%, que forman parte del EDIFICIO RIVA DI MARE,
construido en el LOTE nimero TRES, ubicado en el sitio Barbasquillo de la
parroquia y Cantén Manta. CUARTA: DECLARACION. - La
CANCELACION PARCIAL de la que trata el presente instrumento se refiere
Gnicamente a los inmuebles mencionados en la clausula precedente, por lo que los
gravamenes que pesan sobre los demds bienes inmuebles permanecen plenamente
vigentes e inalterables a favor del Banco del Pacifico S. A. y se sujetaran a las
disposiciones contempladas en la respectiva escritura de hipoteca abierta referida en
la clausula segunda. QUINTA: GASTOS. - Todos los gastos e impuestos que se
ocasionaren con motivo del otorgamiento de la presente escritura publica, asi como
los de su inscripeidn en el Registro de la Propiedad correspondiente, seran de los
propietarios. SEXTA: CUANTIA. - La cuantia por su naturaleza es indeterminada.
SEPTIMA: RAZONES. El sefior Notario se servira sentar razon de esta escritura

.. al margen de la respectiva matriz de la antes referida y el Sefior Registrador al
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margen de la inscripcion. Agregue usted, sefior Notario, las demas clausulas de
estilo que consulten la eficacia y validez de este instrumento y agregue como
documento habilitante el poder especial otorgado por el Banco del Pacifico S.A. Se
deja constancia de que se autoriza a los propietarios, para que obtenga la inscripcion
de la presente escritura de cancelacién parcial de Primera y Sefialada Hipoteca
Abierta, Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar en los libros del Registro
de la Propiedad correspondiente. (Firmado) Abg. Ana Maria Espinoza Beltran,
portadora registro profesional nimero nueve dos nueve nueve (9299) del Colegio
de Abogados del Guayas. TERCERA PARTE: COMPRAVENTA DE BIEN
INMUEBLE: MINUTA: Seiior Notario: En el registro de escrituras publicas a su

cargo sirvase incorporar esta que contiene un contrato de Compraventa de Bienes
Inmuebles, contenida al tenor de las siguientes clausulas. CLAUSULA
PRIMERA: COMPARECIENTES: UNO.- Comparecen al otorgamiento del
presente contrato de promesa de compraventa: 1.1. Por un lado y en calidad de
COMPRADOR: los sefiores conyuges KENNETH JAMES KUMMERER
numero de pasaporte cinco, dos, dos, ocho, nueve, nueve, ocho, ocho, ocho
(522899888) , JENNY ELIZABETH DUENAS, cinco, cinco, cinco, siete, cero,
dos, tres, cinco, nueve (555702359), mayores de edad, estado civil casados entre si

respectivamente, por sus propios derechos y por los de la sociedad conyugal por

ellos formada, correo electronico 1mrodriguez(@ecija.com y con domicilios en
Estados Unidos, quienes comparecen debidamente representados por su Apoderada
Especial, la sefiora INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, portadora de la
cédula de ciudadania uno, tres, cero, seis, tres, siete, seis, seis, dos, tres
(1306376623), con teléfono celular cero, nueve, nueve, ocho, cuatro, tres, ocho,

ocho, dos, nueve (0998438829), correo electronico imrodriguez(@ecija.com,

domiciliada en la ciudad de Manta, parte que para efectos del presente contrato se
les podra llamar “LA PARTE COMPRADORA”. 1.2 En calidad de VENDEDOR
el Fideicomiso Mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, debidamente
representado por su Fiduciaria la compafiia FIDUCIARIA ATLANTIDA



FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISO fAmrgUJ_ﬁii'j;

comparece representada por el sefior Juan Francisco Andrade Duefias, en su calidad
de Representante Legal segin consta del documento adjunto, domiciliada en la
Andalucia 324 y Francisco Galavis, Edificio Sur Atlantida, de la ciudad de Quito,
provincia de Pichincha, de paso por esta ciudad de Manta, provincia de Manabi,
teléfono cero dos seis cero cero cero uno cinco cero (02 600 0150), correo

electrénico comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com; a quien en adelante se

podra denominar simplemente como el FIDEICOMISO o LA PARTE
VENDEDORA. Los comparecientes declaran ser mayores de edad, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casado, domiciliados en la ciudad de Manta y Quito
respectivamente, habiles para contratar y obligarse en las calidades en que
comparecen, quienes libre y voluntariamente convienen en realizar el presente
instrumento por asi convenir a sus intereses. Para tal efecto este instrumento a todos
los comparecientes se les podrd denominar simplemente como “LAS PARTES” y a
una sola de ellas como “LA PARTE”. SEGUNDA: ANTECEDENTES. -2.1..-La
compainia CROPILETTO S.A. y la compania INMOBILIARIA DEL MAR S.A.
INMOBIMARSA, en calidad de CONSTITUYENTES constituyeron el
Fideicomiso Inmobiliario “RIVA DI MARE” mediante escritura publica de
constitucion otorgada ante el Notario Decimo del Canton Quito, doctor Juan Carlos
Morales Lasso, el cinco de marzo del afio dos mil quince, que fuere inscrita el once
de agosto de dos mil quince en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, siendo
la Fiduciaria la compaiiia ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS. 2.2.- Mediante escritura publica de once de diciembre de dos mil
quince, otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén Quito, Doctora
Maria Elena Altamirano Palacios, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del Canton Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis, los constituyentes
aportaron el lote de Terreno niimero tres producto de la subdivisién del macro lote
ubicado en el sector Barbasquillo, ciudad y cantén Manta donde se encuentra
ejecutandose el Proyecto Riva Di Mare. 2.3.- El once de diciembre del dos mil

quince, ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén Quito, Dra. Maria Elena
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Altamirano Palacios, tanto el CONSTITUYENTE PROPIETARIO como el
CONSTITUYENTE PROMOTOR vy la FIDUCIARIA, suscribieron una reforma
parcial al contrato del fideicomiso referente a la cldusula vigésima “JUNTA DEL
FIDEICOMISO”, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén
Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis. 2.4.- El veintinueve de junio de dos mil
dieciocho, ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito, Dra. Maria José
Palacios Vivieros, se celebrd la escritura publica de adhesion al Fideicomiso,
otorgada por el Fideicomiso Riva Di Mare, a través del cual se adhirio en calidad de
CONSTITUYENTE ADHERENTE, la compaiiia INMOCASTELLANA
CONSTRUCTORA S.A. 2.5.- Mediante escritura publica de sustitucion fiduciaria
otorgada el diecinueve de julio de dos mil dieciocho ante la Notaria Trigésima
Primera del Cantén Quito, Doctora Maria José Palacios Vivero, se sustituyo la
Fiduciaria ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS.,
por la FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., hoy denominada
FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. 2.6.- Este FIDEICOMISO se constituyo6 con la finalidad de
administrar los recursos y BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrollo de un
proyecto inmobiliario, de acuerdo con las instrucciones recibidas por la JUNTA
DEL FIDEICOMISO, sobre el inmueble transferido al mismo, asi como la
administracion de recursos que se reciban para dicha finalidad en los términos que
se determinan en el mismo contrato del FIDEICOMISO. 2.7.- Mediante escritura
publica celebrada el primero de octubre del dos mil veintiuno, ante la Notaria
Vigésima cuarta del cantén Quito, debidamente inscrita en la empresa publica
Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP el seis de octubre de dos mil
veintiuno, el inmueble anteriormente mencionado fue sometido a régimen de
propiedad horizontal. 2.8.- De acuerdo con las instrucciones recibidas, con fecha
dieciocho de septiembre de dos mil dieciocho se suscribié una promesa de
compraventa sobre el DEPARTAMENTO 1801, ESTACIONAMIENTOS E72 y
E73, y BODEGA BO05 (S3) del EDIFICIO RIVA DI MARE, entre la compaiiia



INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA en calidad de Parte-Righ
Compradora y el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI
MARE UNO en calidad de Parte Promitente Vendedora. La razén de suscripcion de
dicha promesa de compraventa fue el pago de aportes fiduciarios a INMOBILIARIA
DEL MAR S.A. INMOBIMARSA, por su calidad de Constituyente Beneficiaria del
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno. 2.9.- En la primera parte del
presente instrumento publico, se rescilia parcialmente la promesa de compraventa
INMOBILIARIA DEL MAR INMOBIMARSA S.A., con RUC # uno tres
nueve uno siete cinco tres uno seis cero cero cero uno (1391753160001)
debidamente representada por su Presidente el sefior Guido Humberto
Carranza Acosta. TERCERA: COMPRAVENTA. - Con los antecedentes
expuestos, LA PARTE VENDEDORA, vende y da en perpetua enajenacion, bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal y como cuerpo cierto, a favor de la PARTE
COMPRADORA, el siguiente INMUEBLE: DEPARTAMENTO 1801,
ESTACIONAMIENTOS E72 Y E73 y BODEGA B05 (S3), ubicados en el
edificio Riva di Mare ubicados en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta,
Canton Manta que se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
DEPARTAMENTO 1801: Ubicado sobre el Nivel +61,20 Del Edificio RIVA DI
MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta,
Canton Manta. Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor,
cocina, maquinas, medio bafio de servicio, sala de estar, tres dormitorios, tres y
medio bafios y tres terrazas cubiertas y posee las medidas, linderos siguientes: Por
arriba: lindera con Departamentos 1901 y 1904 en 269,86m2 Por abajo: lindera con
Departamento 1701 en 269,86m2 Por el Sur: lindera con Departamento 1802, 4rea
comun circulacion, ducto, ascensor y Departamento 1803, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 2,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,50m., desde este
punto gira hacia el Este en 5,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,40m.,
desde este punto gira hacia el Este 2,10m., desde este punto gira hacia el Norte en
2,40m., desde este punto gira hacia el Este en 1,85m., desde este punto gira hacia el

Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira

» = \ .'
L gi“.':
ieme2"”

FremnasTesEs

~ Ab Aley::




hacia el Norte en 1,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este
punto gira hacia el Norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 5,90m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 2,50m., desde este punto gira hacia el Este en
4,80m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia
el Este en 4,80m. Por el Norte: lindera con vacio hacia drea comun recreacion,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 10,70m., desde este punto gira hacia el Sur
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 6,00m., desde este punto gira hacia
el Norte en 1,70m., desde este punto gira hacia el Este en 11,20m., desde este punto
gira hacia el Sur en linea curva en 1,60m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia area
comun recreacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,20m., desde este punto
gira hacia el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,85m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
2,65m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 5,60m., desde este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este
punto gira hacia el Norte en 4,00m. Area: 269,86m2. Departamento 1801 AREA
NETA (M2): 269,86 ALICUOTA%: 0,0230 AREA DE TERRENO (M2): 69,24
AREA COMUN (M2): 14142 AREA TOTAL (M2): 411,28
ESTACIONAMIENTO E72-E73: Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio
RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia
Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: lindera con area comun estacionamientos visitas en 41,20m2 Por abajo:
lindera con terreno edificio en 41,20m2 Por el Sur: lindera con area comun
circulacion en 4,15m. Por el Norte: lindera con limite Subsuelo 3 en 4,15m. Por el
Oeste: lindera con area comun en 9,93m. Por el Este: lindera con area comun en
9,93m. Area: 41,20m2. Estacionamiento E72-E73 AREA NETA (M2): 41,20
ALICUOTA%: 0,0035 AREA DE TERRENO (M2): 10,57 AREA COMUN (M2):
21,59 AREA TOTAL (M2): 62,79. BODEGA B05 (S3): SUBSUELO 3, Ubicado
sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el
sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro

de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con area comun circulacion



y basura en 5,14m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en 5,14m?2 Pbt‘ifﬁé_ mj" 2

lindera con darea comun circulacion y Bodega B6 (S3) en 3,00m. Por el Norte: lindera
con Bodega B22 (S3) y area comun circulacion, partiendo desde el Oeste hacia el
Este en 0,65m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m., desde este punto gira
hacia el Este en 2,35m Por el Oeste: lindera con Estacionamiento E78 y area comin
circulacion en 1,25m. Por el Este: lindera con Bodega B4 (S3) en 1,85m. Area:
5,14m2. Bodega B5 (S3) AREA NETA (M2): 5,14 ALICUOTA%: 0,0004 AREA
DE TERRENO (M2): 1,32 AREA COMUN (M2): 2,69 AREA TOTAL (M2): 7,83.
CUARTA: PRECIO. - El precio convenido por la venta de los inmuebles objeto
de este contrato es la suma de CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS MIL
SEISCIENTOS TREINTA Y DOS CON 78/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $462.632,78), cantidad que paga la
PARTE COMPRADORA a la compaiiia INMOBILIARIA DEL MAR S.A.
INMOBIMARSA, con fondos propios a la suscripcion de este instrumento. Dicho
pago se realiza por concepto de restitucion del cuarenta y dos con treinta por ciento
(42,30%) de los derechos fiduciarios que tiene la compafiia INMOBILIARIA DEL
MAR S.A. INMOBIMARSA en el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di
Mare Uno, por disposicién del Fideicomiso; INMOBILIARIA DEL MAR S.A.
INMOBIMARSA declara haber recibido los valores a su entera satisfaccion, a través
del pago hecho por la PARTE COMPRADORA, sin que las Partes tengan nada que
reclamar en el presente ni en el futuro por este concepto. Asi mismo las PARTES
dejan expresa constancia que los valores pagados por la PARTE COMPRADORA
a la compania INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA en virtud del
presente instrumento, seran considerados como restitucion del cuarenta y dos con
treinta por ciento (42,30%) de los derechos fiduciarios de titularidad de la compaiiia
INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA en el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO. QUINTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - La PARTE VENDEDORA transfiere a
favor de la “PARTE COMPRADORA", el dominio y posesién de los inmuebles

enajenados, con todos sus usos, costumbres, entradas, salidas, derechos y
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servidumbres tanto activas como pasivas que les son anexos; asi como todo aquello
que se considere inmueble por destinacion, incorporacion o naturaleza de acuerdo
al Cédigo Civil Ecuatoriano, por lo tanto, la PARTE VENDEDORA se obliga al
saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. Expresamente se aclara que
la transferencia y entrega de los inmuebles antes referidos, incluye la transferencia
de la respectiva alicuota de terreno y la entrega de sus respectivas construcciones
desarrolladas en el mismo. LA PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de
dominio de los inmuebles materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus
intereses, y declara que recibe los mismos y sus construcciones, a su entera
satisfaccion y sin tener nada que reclamar al FIDEICOMISO por tal motivo.
SEXTA: GASTOS. - Todos los gastos que demanden la celebracion, otorgamiento
e inscripcidn de la presente escritura publica de compraventa, seran de cuenta de la
PARTE COMPRADORA, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse serd cancelado por la PARTE VENDEDORA. SEPTIMA:
DECLARACIONES. - 7.1.- CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse determinado superficie y linderos en
esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se venden como
CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio pactado, la PARTE
VENDEDORA transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio y
posesion de los inmuebles antes descritos, con todas sus entradas, salidas, usos,
costumbres, servidumbres y mas derechos anexos, sin reserva de ninguna
naturaleza, de manera que la PARTE COMPRADORA acepta la venta y
transferencia del dominio por estar hecha en seguridad de sus intereses. La PARTE
VENDEDORA, declara que sobre el inmueble no pesa gravamen. Sin perjuicio
de lo sefialado, la PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccién de
conformidad con la Ley. 7.2.- ORIGEN DE LOS FONDOS. - La PARTE
COMPRADORA declara que parte de los recursos que se pagan y se entregan por
el precio pactado por la compra de los bienes materia del presente contrato no
provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la

produccién, comercializacion y/o trafico ilicito de sustancias psicotrdpicas o



efectlia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de que
la misma sea declarada falsa y produzca dafios y perjuicios a terceros. OCTAVA:
INSCRIPCION. - Cualquiera de las partes por si 0 por interpuesta persona quedan
facultados para solicitar y obtener la inscripcion de esta escritura en el Registro de
la Propiedad. NOVENA: ALCANCE DE LA RESPONSABILIDAD DE LA
FIDUCIARIA. - LA PARTE COMPRADORA declara su conformidad en cuanto
al estado y condicion de los bienes materia del presente instrumento, por lo que
desde ya renuncia a realizar cualquier tipo de reclamacion en contra del
FIDEICOMISO. Adicionalmente LA PARTE COMPRADORA declara que
mediante la suscripcion del presente instrumento acepta las condiciones del bien
inmueble y sus respectivos linderos. Las partes reconocen que Fiduciaria Atlantida
Fidutlan Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., comparece al presente
contrato a titulo de Fiduciaria del FIDEICOMISO y en cumplimiento de las
instrucciones fiduciarias impartidas en el contrato de constitucion del
FIDEICOMISO vy las impartidas por los constituyentes/beneficiarios. En virtud de
lo sefialado, las gestiones de la Fiduciaria son de medio y no de resultado, llegando
suresponsabilidad al cumplimiento de las instrucciones dadas por los constituyentes
y/o la junta del Fideicomiso. LA PARTE COMPRADORA declara conocer que el
Constructor del Proyecto Inmobiliario es la inica responsable por el desarrollo en
mencion, aceptando no tener nada que reclamar al Fideicomiso, su Fiduciaria, sus
representantes legales o funcionarios por este concepto. En consecuencia, LA
PARTE COMPRADORA declara que conoce que el constructor es responsable de
las obligaciones civiles y pecuniarias que se generen por concepto de construccién
segun lo estipulado el articulo mil novecientos treinta y siete (1937) del Codigo Civil
vigente, aceptando no tener nada que reclamar al FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus
representantes legales o funcionarios por este concepto. DECIMA. -
DECLARACION JURAMENTADA: LA PARTE COMPRADORA declara

conocer y someterse al régimen de propiedad horizontal, a la ley de propiedad
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horizontal, a su reglamento y al reglamento interno de copropietarios del EDIFICIO
RIVA DI MARE y las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios. LA PARTE
COMPRADORA declara bajo juramento que al ser nuevos los inmuebles que
adquieren y al ser la primera transferencia de los inmuebles, asumen cualquier pago
por el concepto expensas de presente o futuro, eximiendo de cualquier
responsabilidad al Notario y al Registro de la Propiedad del Cantén respectivo. Sin
perjuicio de lo antes indicado, las expensas que se generen a futuro por concepto de
los inmuebles materia de este instrumento seran asumidas de manera absoluta y
exclusiva por LA PARTE COMPRADORA, quienes expresamente se obligan a
cancelar los valores que correspondan por este concepto de manera puntual y a su
exclusiva responsabilidad. UNDECIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS,
JURISDICCION Y COMPETENCIA. En caso de suscitarse cualquier clase de
controversia derivada de la interpretacién o ejecucion del presente contrato, las
partes aceptan acudir a un centro de mediacidon autorizado por el Consejo de la
Judicatura en la ciudad de Manta, en el caso de llegar a ningun acuerdo, las partes
renuncian fuero y domicilio, a la vez que libre y voluntariamente aceptan someterse
a la resolucion de la justicia ordinaria a través de juez competente de la ciudad de
Manta. DUOCEDIMA: ACEPTACION. - Las partes contratantes manifiestan que
aceptan el total contenido de las clausulas que anteceden, por estar otorgadas en
seguridad de sus mutuos intereses. Usted sefiora Notaria, se servira agregar las
demas cldusulas de estilo para la plena validez de la presente escritura publica.
(Firmado) Abg. Cristopher Octavio Espafia Romero, portador de la matricula
profesional numero uno tres guion dos cero dos cero guion uno uno ocho (13-2020-
118) del Foro de Abogados HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LAS
MINUTAS. Acto mediante las partes contratantes libres y voluntariamente
declaran conocerse entre si, y que queda elevada a escritura publica con todo
su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura pblica de compraventa
de bien inmueble, se observaron todosy cada uno de los preceptos legales que el
casorequiere; Se encuentran cancelados el pago de alcabalas y adicionales

que se agregan a este contrato para salir en los testimonios que se



confieran. leida que les fue a los comparecientes integrament
Notaria en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el t\§@Lde su
contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de tochﬁo

cual DOY FE -

“\NJ) V /&ULL f/[b)
f) BANCO’DEL PACIFICO S.A.

RUC: 099000573700]
&Dra JENNIFER BALDWIN
Gerente S}cursal nta
C.C.N°-1307451953

f) FIDEICOI?I’S_OMER ANTIETNMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO

_ RUC-1792569796001

FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A.

Sr. JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS

Representante Legal
C.C.N°-1710632751

W

=5 ' ;
g, o )’é(w i é i
f) LI A. INMOBIMARSA

RUC: 1391753160001
Sr. GUIDO HUMBERTO CARRANZA ACOSTA

Representante Legal
C.C. N°- 1302280944 =)

/,‘ - /
- - ‘L = f
A 2 : 7 J

fy KENNETH JAMES KUMMERER
Pasaporte N°- 522899888

Sra. INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO
Apoderada Especial

C.C.N°- 1306376623

Crauteacalios Lien
#.".0 PLIBL C® TEPCERO

LDEL CANTG 1 MANTA
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HIE ELIZABETH DUENAS

Pasaperte N°-555702359

Sra. INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO
Apoderada Especial N,/

C.C. N°- 1306376623 /
L .“J.'7
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Ll 1 Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
H CALLE 9 Av.41a

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/076641

DE ALCABALAS
Fecha: 31/05/2022 Por: 6,014.23
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 31/05/2022
Tipo de Transaccidn: VE-338253

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .
Identificacion: 1792569796001 Teléfono: Correo:

Adquiriente-Comprador: KENNETH JAMES KUMMERER

Identificacion: 522899888 Teléfono: Cotreo: ejemplo@hotmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 01/05/2016
Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-16-30-22-242 247,695.18 69.24 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTO1801SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 462,632.78

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monte Descuento Recargos Sub Total

2022 DE ALCABALAS 4,626.33 0.00 0.00 4,626.33

2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 1,387.90 0.00 0.00 1,387.90
Total=> 6,014.23 0.00 0.00 6,014.23

Saldo a Pagar

11/10/2022 17:02 Page: 1/ 1 portal_gadmanta







MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
catoia ™ MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

N° 092022-075197

Manta, viernes 30 septiembre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTC')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticidn del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningln Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO con cédula
de ciudadania No. 1792569796001.

Por lo consiguiente se establece.que NO.ES DEUDOR.de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

Fecha de expiracion: domingo 30 octubre 2022
' 175970050WKRV

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANT/

N°102022-076574
Manta, jueves 20 octubre 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION' con clave catastral 1-16-30-22-242 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . con C.C. 1792569796001 ubicada
en EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 1801/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE
TRES BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-16-30-22-
005 avaluo $3.110,41 EDIFICIO RIVA DI MARE 'BODEGA B5(S3) / SITIO
BARBASQUILLO - LOTE TRES/, con clave catastral 1-16-30-22-057 avaluo $15.472,28
EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E72-E73 / SITIO BARBASQUILLO -
LOTE TRES cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$247,695.18 DOSCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y
CINCO DOLARES 18/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$462,632.78 CUATROCIENTOS SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS TREINIA.Y
DOS DOLARES 78/100.

LAS MEJORAS ANTERIORES SON MAYORES A LAS ACTUALES

ES%QSBE%%MH aﬂm validez de 0
megs & C'%%gd 524 n}ﬁmgera

Fecha de expiracion: sabado 19
noviembre 2022
Coadigo Seguro de Verificacion (CSV)

VA0 G 1IIIIIIIlIIlIIIIIIIIIlHIIH"f-"

Puede verificar la validez de este documento ingresancu al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documer:tos digitales o leyendo el cédigo QR

"':.f A - ‘."

I
Al

i




U

S



m == GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

e ¥ i - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052022-065805

N° ELECTRONICO : 219295

Fecha: 2022-05-31

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-242

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 1801/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 269.86 m?2
Area Comunal: 141.42 m?
Area Terreno: 69.24 m?2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 18,833.28
CONSTRUCCION: 228,861.90
AVALUO TOTAL: 247,695.18
SON: DOSCIENTOS CUARENTA'Y SIETE MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES 18/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida,para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconacimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023". —
S50 Ca AT
’:\@‘ \vig b ¥
/,/(Cse‘”__;_ = S Pt
;"“TJ 5 {f% ~.“
S
EADN o
Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos \" N 2T

Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

A 0 A T AR

166467BKR5HY

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

' Fecha de generacion de documento: 2022-10-11 20:24:12
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
- MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052022-065807

N° ELECTRONICO : 219297

Fecha: 2022-05-31

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-057

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E72-E73 / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 41.2 m?2
Area Comunal: 21.59 m2
Area Terreno: 10.57 m?

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2,875.04

CONSTRUCCION: 12,597.24

AVALUO TOTAL: 15,472.28

SON: QUINCE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES 28/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sanglgg@_d:g:@[_% de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023", RO LE w2720
R

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

166469MD3QUKV

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

'Fecha de generacion de documento: 2022-10-11 20:28:42







ww [5is GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDi:m MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052022-065806

N° ELECTRONICO : 219296

Fetha: 2022-05-31

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-005

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B5(S3) / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 5.14 m2
Area Comunal: 2.69 m2
Area Terreno: 1.32 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 359.04
CONSTRUCCION: 2,751.37

AVALUO TOTAL: 3,110.41

SON: TRES MIL CIENTO DIEZ DOLARES 41/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacidn requerida_para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, s Tgie el 23 de

MO Dp
% S
i
pil Cay fe)

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022
Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

U OO

166468TEHOJGY

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

" Fecha de generacion de documento: 2022-10-11 20:31:00







MANTAS = DIRECCION REGISTRO
\- B
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

78291

. Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22031933
Certifico hasta el dia 2022-10-12:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1163022242 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 1801 Ubicado sobre el Nivel +61,20 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo de la
Parroquia Manta, Cantén Manta.

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, medio baiio de servicio, sala de estar, tres dormitorios,
tres y medio bafos y tres terrazas cubiertas y posee las medidas, linderos siguientes:

Por arriba: lindera con Depadamen_tos“lgm y-1904 en 269,86m2
Por abajo: lindera con Departamento 1701 en 269,86m2

Por el Sur: lindera con Departamento 1802, drea com(in circulacién, ducto, ascensor y Deparl.ame'mo 1803, partiendo desde el Oeste hacia el Este
en 2,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,50m., desde este punto gira hacia el Este en 5,20m., desde este punto gira hacia el Sur en
0,40m., desde este punto gira hacia el Este 2,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,40m., desde este punto gira hacia el Este en 1,85m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,45m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 590m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 2,50m,, desde este punto gira hacia el Este en 4,80m., desde este punto gira hacia el Norte en de:

esle punto gira hacia el Este en 4,80m. : ‘ ;

Por el Norte: lindera con vacio hacia drea comin recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 10,70m., desde este p
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 6,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m., desde este punto
11,20m., desde este punto gira hacia el Sur en linea curva en 1,60m.

x- ha -
ira hacia el Este
cig el Norte en .35~

q’."‘. Ty N

Por el Oeste: lindera con vacio hacia drea comun recreacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,20m., desde este pu
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira
2,65m.

Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,60m., desde esle punta gira hacia el Este en
1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 4,00m.

Area: 269,86m2.

Departamento 1801 AREA NETA (M2): 269,86 ALICUOTA%: 0,0230 AREA DE TERRENO (M2): 69,24 AREA COMUN (M2): 141,42 AREA TOTAL
(M2): 411,28

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

Pagina 1/4 - Ficha nro: 78291 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portaiciudadano.manta.gob.ec




MANTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 sepliembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
EGI

Registro de : FIDEICOMISO

[1/4]RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Numero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantan Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.

CONSTITUYENTE ;+~COMPANIA CROPILETTO'S.A s ' MANTA

FIDEICOMISO . FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO '

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH i

FIDUCIARIO COMPANIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/4 | HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Numero de Inscripcion : 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/4] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantén Notaria: QUITO

Pagina 2/4 - Ficha nro: 78291 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




MANTAS o= DIRECCION REGISTRO
' B
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

78104

: Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22031932
Certifico hasta el dia 2022-10-12:

INFORMACION REGISTRAL

Céodigo Catastral/Indentif.Predial: 1163022057 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:
3.1.- SUBSUELO 3.- Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio

3.1.57.-ESTACIONAMIENTO E72-E73:Del Edificic RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta,
Cantén Manta.

Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con drea comun estacionamientos visitas en 41,20m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 41,20m2

Por el Sur: lindera con area comuin circulacién en 4,15m.

Por el Norte: lindera con limite Subsuelo 3 en 4,15m.

Por el Oeste: lindera con area comun en 9,93m.

Por el Este: lindera con area comun en 9,93m.

Area: 41,20m2.

\ N 2 ' b~ bl
\ p
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Estacionamiento E72-E73 AREA NETA (M2): 41,20 ALICUOTA%: 0,0035 AREA DE TERRENO (M2): 10,57 AREA COMUN (M2): 21758 AREA
TOTAL (M2): 62,79.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 migrcoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
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MANTAL o DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

[1/4]RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Namero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

Cantén Notaria: QUITO .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: N
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE COMPARNIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.

CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPARNIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/4 ] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viemes, 28 septiembre 2018 Numero de Inscripcion : 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de OtorgamierifolP:lbv[dencia: viernes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yl/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[37/4] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5017 Folio Final : O
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTQ INTERNO: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
"EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comuin: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11,734,33 m?

L
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MANTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

[4/4]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucioén:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Ung, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantdn Manta can clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m*. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", estd compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccién: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Registro de : PLANOS
|
|
|
|

Calidad Nombres ylo Razdn Social - Estado Civil Ciudad
| ?
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

TOTAL DE MOVIMIE D
Libro: ] ‘ Numero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Ginicos que se refieren al predio que se certifican.

| Cualquier enmendadura, alteracidon o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
| Emitido el 2022-10-12
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a |a Orden de Trabajo: WEB-22031932 certifico hasta el dia 2022-10-12, la Ficha Registral Nimero: 78104.

L
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
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MANTA: = DIRECCION REGISTRO
\
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

78052

. Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22031931
Certiflco hasta el dia 2022-10-12:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/lndentif.Predial: 1163022005 Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

BODEGA B5 (S§3) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con area comun circulacién y basura en 5,14m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 5,14m2
Por el Sur: lindera con drea comuin circulacion y Bodega B6 (S3) en 3,00m.

Por el Norte: lindera con Bodega B22 (S3) y 4rea comn circulacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 0,65m., desde este unt
el Norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 2,35m

Por el Oeste: lindera con Estacionamiento E78 y area comun circulacion en 1,25m.
Por el Este: lindera con Bodega B4 (S3) en 1,85m.
Area: 5,14m2. o : : L vy i

Bodega B5 (S3) AREA NETA (M2): 5,14 ALICUOTA%: 0,0004 AREA DE TERRENQ (M2): 1,32 AREA COMUN (M2): 2&\6R§A TOT&}.\(S‘IQ-.
7,83.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miercoles, 02 marzo 2016 Tk 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OVIMIENT LE

Registro de : FIDEICOMISO
[1/4)RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Numero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 111
. Nuamero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
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MANTTAS = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucién: '
a.-Observaciones:

Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yl/o Razén Social Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.

CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPARNIA ANEF] SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/4 ] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Ntmero de Inscripcion : 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantén:*MANTA ) ~==Numero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO !
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;

Calidad Nombres yl/o Razdén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/4]PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
"EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Cantdn Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelas, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccién: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 2/3 - Ficha nro: 78052 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370280, https://portalciudadanc.manta.gob.ec




MANTAS = DIRECCION REGISTRO
]
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Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio

del 2021 expedida por el Gobierno Auténoma Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicade en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Canton Manta can clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?2. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", estd compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area (otal de construccion: 17.883,59 m? Area Comuin: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
Registro de : PLANOS
[4 /4] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcidn : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: B
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Hokiiﬁhtal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantdn Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m? El "EDIFICIO RIVA DI MARE’, esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20.Plantas
Altas y de |as areas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjunt aﬁéﬁ%\}\
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,58 m* Area Comun: 6.14 i Afed Neta o
Vendible: 11.734,33 m? g '

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

o y -
Calidad Nombres y/o Razén Social e . Estado Civil Ciu& id ), S
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTAN \ R
UNO \
NGk 18t =

DE V CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
1
4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,

Emitido el 2022-10-12
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22031933 certifico hasta el dia 2022-10-12, la Ficha Registral Nimero: 78291,

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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Puede verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cddigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se amitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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m K DIRECCION REGISTRO
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ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS

[4 /4] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Namero de Inscripcién : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parraquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m? EI "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de recreacién, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6. 149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:
Libro: Numero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacidn al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-10-12
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22031931 certifico hasta el dia 2022-10-12, la Ficha Registral Nimero: 78052,

: GEORGE BETHSABE
s=r MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3- Ficha nro 78052

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este COdlgO SBgUfO de Verlfcamon CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gab.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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e ! REP U B Ll CA DE L E C UADO R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

; i o ti i0 io
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion * Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1307451953 .
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER

Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 19 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 221-779-67853

T —r 27

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

221-779-67853
La institucidn o persona ante quien se presente este certificado deberd validarlo enhttos:/ivirtual.reaistrocivil. anoh ae confarme ala | ORINAC At A miimaeal 10 - 1a | S



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC

BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

Representante legal
+ GONZALEZ MULLER ROBERTO

Estado Régimen

"ACTIVO REGIMEN GENERAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
19/01/1972 No registra No registra
Fecha de constitucion
19/01/1972
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL S|
Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES S|

Domicilio tributario

Ubicacion geografica Tt

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPC ﬁfmj“' e g S

Direccién \\ 5 e /
o

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Namero: 200 Interseccién: CALLE ?’E)H CHAs/

Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR NS

Actividades economicas

- K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES
ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

+ K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA
COMERCIAL.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

126 37

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA

« + ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
112




Razén Social Numero RUC
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

* 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
USD 1 MILLON

+ ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
ANUAL

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI !
+ 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2021001951418
Fecha y hora de emision: 11 de agosto de 2021 10:28
Direccion IP: 181.199.40.63

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.

2/2



5.0 Banco del Pacifico

Tercera hoja del nombramiento otorgado a la Dra. Jennifer Baldwin el 12 de noviembre de 2021 como
Gerente de la Sucursal Manta

Razon: Acepto el nombramiento de Gerente de la Sucursal Manta, en los
términos que ha sido estipulado, en consecuencia, de lo cual suscribo el mismo en
la ciudad de Guayaquil, el doce de noviembre de dos mil veintiuno.




RAMITE NUMERO: 6174
*2961187LUATEBP*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA .
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO......

NUMERO DE REPERTORIO: 5083

FECHA DE INSCRIPCION: 20/12/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 1455

REGISTRO: : LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: BANCO DEL PACIFICOS.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BALDWIN JENNIFER
IDENTIFICACION 1307451953

CARGO: GERENTE
PERIODO(Afios): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
CIERRE DE AGENCIA: CIA. INSC. 345, REP. 883, F. 23/03/2021; TRASLADO DE AGENCIA INSC. 1067,

REP. 3506, F. 21/09/2021; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON R O3 PARA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTEGS" &,

FECHA DE EMISION: MANTA, A 20 DIA(S) DEL MES DE DICIEMBRE DE 20,

‘@{‘E‘
HORACIO
: ORDONEZ

mﬁﬁ ¥ FERNANDEZ

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Paginaldel




Banco del Pauﬁco

Guayaquil, 12 de Noviembre de 2021

Seriora Doctora
JENNIFER BALDWIN MOLINA
Ciudad.-

De mis consideraciones:

En mi calidad de Presidente Ejecutivo del BANCO DEL PACIFICO S.A.,
conforme a lo estipulado en el articulo Trigésimo Octavo del Estatuto Social de la
Institucion, cumpleme comunicarle que he procedido a designarla Gerente de la
Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., por un periodo de 2 afios contados a
partir de la fecha de inscripcion del presente nombramiento, por lo que ejercerd
la representacion legal, judicial y extrajudicial del Banco.

normas y polztzcas Institucionales pudiendo suscribir, entre otros y no li

ello, Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, asi como eny /
&
cancelar pagarés, letras de cambio y en general documentos representati de “{,0,;):"
||‘} . o
obligaciones, una vez verificado su cumplimiento; contratos relacionados aa==="~

operativa del negocio, tales como y sin que su enumeracion sea taxativa o
excluyente: contratos de cuenta corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros
de correspondencia, de transporte de valores, servicios con o sin banca remota,
como: audiomdtico, bancomadtico, intermdtico, movilmdtico, de servicios de
cobro, recaudacion y pago OCP, corresponsal no bancario, canales electronicos,
cobro de pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier denominacion
correspondan a la operativa y giro normal del negocio bancario; suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas de Garantia
Bancarias, Cartas de Crédito, contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de aceptaciones bancarias, contratos de Mutuo,
Contratos de refinanciacion, restructuracion y Novacion de obligaciones,
Contratos con la Corporacion Financiera Nacional para la implementacion eficaz
de lineas de Crédito de Redescuento, Contratos de constitucion de garantias reales
a favor del Banco, como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos, asi como
sus respectivas cancelaciones, Contratos de Daciones en Pago; Ceder y/o endosar
y/o transferir a favor de terceros, certificados de pasivos, depdsitos a plazo y/o
avales, cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacion haya




sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y en térinines:
generales suscribir los documentos correspondientes a efectos de perfeccionar las
transferencias, endosos y cesiones de los titulos valores antes sefialados,; otorgar
Procuraciones Judiciales para el patrocinio y defensa del Banco en juicios o
acciones constitucionales, realizar ante cualquier entidad del Sistema Financiero
Nacional, gestiones de efectivizacién, cancelacion y cobro de Garantias
Bancarias y /o cualquier otro instrumento financiero, que conlleve o comprenda
el cobro o realizacién de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco;
suscribir todo tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan al giro
ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera especial se
circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas a las Instituciones del
Sistema Financiero por el Cédigo Orgdnico Monetario y F inanciero y en general
de servicios provistos por el Banco a los clientes de la Sucursal Manta, contestar
oficios de la Superintendencia de Bancos y a otras entidades de control, debiendo
en todo tiempo acatar y circunscribir su actuacion a lo que establecen las Politicas
y los Manuales de Procedimiento del Banco, asi como a los niveles de autorizacion
por montos, que constan en los Manuales de crédito y de adquisiciones del Banco,
en el Estatuto y en la Ley y Resoluciones aplicables al Sistema Financiero.

El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura publica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el Notario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y dos.
Aumenté su capital suscrito y pagado a la suma de USD.582°479.736, tal como
consta de la Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta del canton
Guayaquil el veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayagquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumento su
capital autorizado a la suma de USD.601°000.000, mediante escritura publica
otorgada el quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del
cantén Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el
catorce de Julio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del
Pacifico S.A., consta en la Codificacién otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, el
dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el cinco de Abril de dos mil diecisiete.

Atentamente,

ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER
PRESIDENTE EJECUTIVO
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

. Direccion General de Registro Civil,
# ldentificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

ALCO WORID N ARSI NCLY

RO ¥

|

N° de certificado: 227-779-67911

I

227-77

Numero unico de identificacion: 1306376623 .
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: BULLO BRAVO LUIGI VITTORIO

Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2016

Datos del Padre: RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE MARZO DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 19 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

Vnear

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

I ai
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20211308003P01366

Factura: 003-004-000025004

NOTARIO(A) ALEX ARTURC CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

[Escritura N°: 20211308003P01366 ]

B

Atz
v /

e

ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FECHA DE OTORGAMIENTO: I‘lD DE AGOSTO DEL 2021, (10:31)
OTORGANTES
OTORGADO POR
. Documento de No. Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente idantidad Identificacién Naclonalidad Calldad representa

POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN
Natural KUMMERER KENNETH JAMES DERECHOS PASAPORTE 522899888 SE MANDANTE
Nalural |DUENAS JENNY ELIZaBeTH  |PORSUSPROPIOS 1o, capoRTE 555702359 | ESTADOUNIDEN |0\ \nanTe

DERECHOS SE e
Nalural |MORENO SUAREZ JOSELUIS |PORSUS PROPIOS | oep ) o 1309956520 [ECUATORIANA |TRADUCTOR L2700 Cayry X

DERECHOS (A) KR o TERCs, S

£
A FAVOR DE £y
) ; ; Documento de No.
Persona Nombres/Razdén social Tipo Interviniente Identidad Identificacién Nacionalidad
UBICACION
Provincia Cantén

MANAEI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

20211308003P01366
FECHA DE OTORGAMIENTO: |10 DE AGOSTO DEL 2021, (10:31)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION: /Y

F ]
= (0
B /V

NOTARIO(Af ALEX ARTURO CENVALLOS CHICA

ESCRITURA N*:

NOTNﬁ;TERCERADELCA TON MANTA







[§)
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MA.
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS C

Bm l 13 08 03 P

PODER ESPECIAL
QUE OTORGAN LOS SENORES
KENNETH JAMES KUMMERER Y JENNY ELIZABETH DUENAS
A FAVOR DE INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO.-

CUANTIA: INDETERMINADA
(Di 2 COPIAS)
P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Cantén, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia diez (10) de agosto del dos

mil veintiuno (2021), ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO

CEVALLOS CHICA, Notario Publico Tercero del Cantén Manta,

comparecen los sefiores KENNETH JAMES KUMMERER Y JENNY _—===>-
SRR e TERCE Y
ELIZABETH DUENAS, portadores de los nimeros de pasaportes c¢inco, 6‘8\9*)4,-@; % c.

¥s

dos, ocho, nueve, nueve, ocho, ocho, ocho, (522899888) y cinco, cinco, ci\k’c%i
W Ps

siete, cero, dos, lres, cinco, nueve, (555702359) respectivamente, por N‘W

propios y personales derechos. Los comparecientes es de nacionalidad v

estadounidenses, de estado civil casados entre si, mayores de edad,

domiciliados en Estados Unidos, legalmente capaces, y hébiles para contratar y

obligarse, quien no son inteligentes en el idioma castellano, por lo tanto en

concordancia con el articulo veintinueve numeral cinco de la Ley Notarial vigente

comparece el Sefior José Luis Moreno Suarez portador de la cedula de

ciudadania uno, tres, cero, nueve, nueve, cinco, seis, cinco, dos, guion cero




(130995652-0), quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, pero inteligente
en el 1dioma castellano e inglés, a quien de conocer doy fe; bien instruido por
mi, el Notario, en el objeto y resu]tadoside esta escritura que a celebrarla
procede libre y voluntariamente de acuerdo‘ a la minuta que me presenta, cuyo
tenor es el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas
a su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, contenido en las siguientes
clausulas. PRIMERA.- COMPARECIENTES.- Comparecen los sefiores
KENNETH JAMES KUMMERER Y JENNY ELIZABETH DUENAS,
portadores de los niimeros de pasaportes cinco, dos, dos, ocho, nueve, nueve,
ocho, ocho, ocho, (522899888) y cinco, cinco, cinco, siete, cero, dos, tres.
cinco, nueve, (555702359) respectivamente, por sus propios y personales
derechos. Los comparecientes son de nacionalidad estadounidenses, de estado
civil casados entre si, mayores de edad, domiciliados en Estados Unidos,
legalmente capaces, y habiles para contratar y obligarse, quien no son
inteligente en el idioma castellano, por lo tanto en concordancia con el articulo
veintinueve numeral cinco de la Ley Notarial vigente comparece el Sefior José Luis
Moreno Suarez portador de la cedula de ciudadania uno, tres, cero, nueve,
nueve, cinco, seis, cinco, dos, guion cero (120995652-0), quien declara ser de
nacionalidad ecuatoriana, pero inteligente en el idioma castellano e inglés,
quien para efectos del presente documento se podrd denominar LOS
MANDANTES.- SEGUNDA.- PODER ESPECIAL.- LOS MANDANTES,
en la calidad que comparecen, otorga poder especial como en derecho se
requiere en favor de la Sefiora INGRID MARIANELA RODRIGUEZ
VELASCO, de nacionalidad ecuatoriana, con domicilio en la ciudad de Manla,

portadora de las cedula de ciudadania numero: uno, tres, cero, scis, lres, siete,



sels, seis, dos guion tres (130637662-3), a quien para efectos del
instrumento se la podra denomirar LOS MANDATARIOS, para qu

y representacion de los MANDANTES proceda y pueda ejercer los S)

actos: a) pueda adquirlr bienes inmuebles a favor de los MANDANTES, &n—""

todo el territorio ecuatoriano; pagar los valores correspondientes, suscribir las
escrituras  publicas 0 instrumentos  privados en relacion con dichas
adquisiciones; b) LA MANDATARIA queda expresamente autorizada para
suscribir ante Notario Piblico las escrituras de compraventa y/o instrumentos
privados de los inmuebles que llegaren a adquirir y/o construir, por LOS
MANDANTES en todo el territorio ecuatoriano; ¢) Asi mismo, LA
MANDATARIA, queda autorizada para a nombre de los MANDANTES
suscribir promesas de compraventa a favor de los MANDANTES respecto de
los bienes inmuebles que desee adquirir ante Notario Piblico; en fin, realizar
todos los tramites administrativos, judiciales 'y extrajudiciales, ante las

autoridades locales, provinciales o nacionales en relacion a las propiedades que

BLICO TERCERO

ANTON MANTA

Ab. Alex Artur

..._-A,__“'

desee adquirir los MANDANTES, d) Asi mismo, LA MANDATARIA glﬂdtf

A\

autorizada para a nombre de los MANDANTES pueda solicita Jgef‘vlcé"'"

basicos para su instalacion y/o cambio de nombre ante cualquier ‘i‘r,x’st‘ituci' <z

Cév, V.',

. &/
pablica dentro del Ecuador, sin que su ausencia constituya obsmculoﬁgum)_, 40‘*/

.""-

para que se de fiel cumplimiento a este mandato. Usted. Sefior Notario se
dignara agregar las demas solemnidades de estilo para la completa validez y
perfeccionamiento del presente poder Especial - (HASTA AQUI EL PODER
ESPECIAL), que queda elevado a escritura publica, con todo el valor legal, y
que. Los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus partes, la misma que

esta firmada por la Abogada Ingrid Rodriguez Velasco, afiliado al Foro de



Abogado de Manabi, bajo el nimero trece guion, dos mil doce guion
doscientos ochenta y nueve. Para la czlebracion de la presente escritura se
observaron los preceptos Y requisitos previstos en la ley notarial: y, leida que les
fue a los comparecientes por mi, el Notario, se ratifican y firman conmigo en

unidad de acto quedando incorporada en el protocolo de esta notaria, de todo

cuanto doy fe.

[{ -
-) Sr. Kenneth James Kummerer

Pass. 522899888

f) Sra. Jenny Elizabeth Duenas

Pass. 555702359

C/
AB. ALEX A TU(%IVAL OS CHICA

este primer estimonfo que séllo y f,rmf'  In ot
de Manta a la impbdna fecha de sulorgainienio

f /’

/
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TR REPU BL'CA DE L ECUADOR ﬁ}‘ Direccién General de Registro Civil,

" ; 7 ldenti id i5
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion ntifcaridiny Gadsiatin

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

NuUmero Unico de identificacion: 1309956520 E
Nombres del ciudadano: MORENO SUAREZ JOSE LUIS #

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

13.06-2018

Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1987

| — 1l

| S Nacionalidad: ECUATORIANA

| " Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Nombres del padre: MORENO ALARCON SILVIO ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: SUAREZ MAJAO CELESTE ORQUIDEA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JUNIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 10 DE AGOSTO DE 2021
Emisor; GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI| - MANTA

N° de certificado: 215-608-83246 f
215-608-83246 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
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& REP U BLICA DEL EC UADOR ﬁ‘ Direccion General de Registro Civil,

ldentificacién y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Gnico de identificacion: 1302280944

Nombres del ciudadano: CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 8 DE JUNIO DE 1957

Nacionalidad: ECUATORIANA

| M\j Sexo: HOMBRE
J
1[ Instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: GONZENBACH DEBBIE JACKELINE
Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: CARRANZA CELSO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ACOSTA JUDITH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE DICIEMBRE DE 2014

Condicidn de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 19 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANARBI - MANTA

N° de certificado: 222-779-02461 f
222-779-92461 Ing. Femnando Alve

Director General del Reglstro Civil, Identlflcacmn y Cedulacion
Documento firmado electronicamente

La institucién o persana ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.aoh.ec. conforme a la LOGIDAC Arl 4 nimeral 1 v ala | °E
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INMOBILIARIA
'DE. MAR

Portoviejo, Abril 28 del 2022

INGENIERO

GUIDO HUMBERTO CARRANZA ACOSTA
Ciudad

De mi consideracion:

Campleme poner en su conocimiento que la Junta General Universal Extraordinaria de
Accionista, resolvid designar a usted como GERENTE GENERAL de la Compafila “INMOBILIARIA
DEL MAR S.A. INMOBIMARSA” , por un periodo de DOS AROS que se contardn a partir de la
fecha de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil de Portoviejo.

Segtin los estatutos de la compafiia el Gerente General ejercerd la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la compafiia.

La compaiiia, “INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA”, se constituyd mediante contrato
elevado a escritura publica otorgada ante la Notaria Publica Novena del Cantén Portoviejo, el 17
de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del cantén Portoviejo, el 2 de Septiembre
del 2008.

Atentamente,

HQH;Q }\.Co.rra-szcx G.

MBA. MAYRA ALEJANDRA CARRANZA GONZENBACH
PRESIDENTE

RAZON: Acepto el cargo conferido, en Portoviejo hoy 28 de Abril del 2022

Yine \s‘JLU

:GUIDO HUMBERTO CARRANZA ACOSTA
'C.C. 1302280944

NACIONALIDAD: ECUATORIANA

24/08/22 121

£5859-0041-22

DOCUMENTO: Nombranienio

EXP: 88257

allel0Imedoly[ConstantiigiMendoza
IR .

LANANLL AEAPF




TRAMITE NUMERO: 1453

i
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REGISTRO MERCANTIL DEL CAN\TVQN PORTOVIEJO
- RAZON GE INSCRIPCION

e (
T3 &y

N A b
RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO. ~ 1/

W2, <

NUMERQ DE REPERTORIQ: “1039:p, ¥

3 | FECHA DE INSCRIPCION: - 16/05/2022
NUMERQ DE INSCRIPCION: 291
REGISTRO: B LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: INMOBILIARIA DEL MAR 5.4 INMOBIMARSA

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO

IDENTIFICACION 1302280544 .
CARGO: = - . GERENTE GENERAL

PERIODO(Afios): " 2 ANOS

2. DATOS ADICIONALES:

[nO APLICA

DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE,

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ

FECHA DE EMISION: PORTOVIEIQ, A 16 DA(S) DEL MES DE MAYO DE 2022

ISRAEL LEONARDO ARMIJOS BURNEQ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON PORTOVIEIQ

DIRECCION DEL REGISTRO: CALLE NARDQS Y AV. 15 DEABRIL, CENTRO DE ATENCION

Firmado Digitalmente por ISRAEL LEONARDO ARMIJOS BURNEO
Registrador Mercantil del Cantén Portoviejo

Pdginaldel



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC

INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA 1391753160001

Representante legal
+ CARRANZA GONZENBACH MAYRA ALEJANDRA

Estado Régimen

" ACTIVO REGIMEN MICROEMPRESARIAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
02/09/2008 No registra No registra
Fecha de constitucion
02/09/2008
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 | MANABI / PORTOVIEJO Si
Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES NO

Domicilio tributario

Ubicacion geografica
Provincia: MANABI Cantén: PORTOVIEJO Parroquia: 12 DE MARZO

Direccion e

Calle: CONSTANTINO MENDOZA Numero: S/N Interseccidon: OI,M t\;1':7“""('5'_{_0:

INGLATERRA Referencia: DIAGONAL AL CLUB WALTER RAMIIREZ“ o B G\

Actividades economicas [

- M71102201 - ACTIVIDADES DE DISENO DE INGENIERIA Y CONSULTORIA® QE INGENIERIA@PARA
PROYECTOS DE INGENIERIA CIVIL, HIDRAULICA Y DE TRAFICO. N N

- F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: ILIARES
INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

+ 2011 DECLARACION DE IVA
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

ANUAL ,
- ANEXO RELACION DEPENDENCIA

1/2







Razén Social Numero RUC
INMOBILIARIA DEL MAR S.A. 1391753160001
INMOBIMARSA

Las abligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periadicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

~Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2021001436664
Fecha y hora de emision: 31 de mayo de 2021 12:14
Direccion IP: 181.196.148.86

Validez del certificado: El presente ceriificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mavil.

212
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ﬁ REPU BLICA DEL ECUADOR ﬁ~ Direccién General de Registro Civil,

# Identificacion y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1710632751 .

Nombres del ciudadano: ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

1710632761 1

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

! Sexo: HOMBRE
o] -
} | Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 24 DE FEBRERO DE 2007
Datos del Padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 6 DE JULIO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 19 DE OCTUBRE DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 225-779-81135

T 7

Ing. Fermando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

La inslitucién o persona ante quien se presente esle certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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NUMERO RUC: 1792569796001

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS

CONTADOR: PANCHI UMAGINGA VERONICA SOFIA

FEC‘.IIHICJO ACTIVIDADES: 23/03/2015 FEC. CONSTITUCION: 05/03/2015
FEC, INSCRIPCION: - 23/03/2015 FECHA DE ACTUALIZACION: 19/07/2018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE VALORES

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincig: PICHINCHA Cantén: QUITO Pamoguia: INAQUITO Calle: 12 DE OCTUBRE Nimera: N26-98 Interseccion:
LINCOLN Edificio: MIRAGE Piso: 8 Oficina: 8A Referencia ubicacion: A UNA CUADRA DEL HOTEL QUITO Web:
WWW.FIDUAMERICAS.COM Telefono Trabajo: 026000150 Email Titular: INFO@FIDUAMERICAS.COM

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIOHNES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO AFIC

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTQO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los conlribuyenles: Derechos da lrato y confidencialidad, Derechos de asislencia o colaboracian. Derechos econdmicos, Derechos de
informacion, Derechos procedimenlales; para mayor informacion consulle en www.sri,gob.ec.

Las personas naluralés cuyo capilal, ingresos anuales o coslos y gaslos anuales sean superioras a |os limiles eslablecidos en el Reglamento para |a Apliczcion
de |a Ley de Régimen Tributario Inlerno estan obligados 4 llevar conlabilidad, convidiéndose en agenles de relencién, no padran acogerse al Régimen
Simplificado (RISE) y sus declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus deda[aclﬁngﬂ}mb;fin@bﬁmfgcn[éSE de manera Serjesiral siempre’y cuzndo no se encuentre obligado a llevar eonlabilidad, transhiera
bienes o presle seivicios Unlcaménte con 8nf3 0% de IVA yla'sus venlas cun larila dilereale de 0% sean objelo de relencion del 100% del VA,

s
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FIR LCO I
. i Iraia dat Servidos Respansable
Decléro que los dalos contenidos éj]I este documenlo son exactos y verdaderos, por o qusﬁagﬁﬂ&ﬁlﬁm&ﬂ@ﬁ blla do
deriven (At 97 Cddigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamenlo para la Aplicacion de la Ley del RUG). TR
Usuario: FAGSD31207 Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 19/07/2018B 15:43:46
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ‘SRE

SOCIEDADES
) e boge blen ol paly!

NUMERQ RUC: ' 1792569796001

RAZON SQOCIAL: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO  *
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: )
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTAD‘O ABIERTO MATRIZ ' FEC.INICIO ACT. 23/03/2015
NOMBRE COMERCIAL: FEC, CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

AGTIVIDADES.DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE VALORES U OTROS ACTIVOS
FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A

ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE
DIVERSIFICACION, RIESGO.

DIRECCION ESTABLEGIMIENTO:

- , |
Provincia: PICHINCHA Cantan: QUITO Parroguia: INAQUITO Calle; 12 DE OCTUBRE Niumero: N26-98 Interseccion: LINCOLN |
Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL QUITO Edificio: MIRAGE Piso: 8 Oficina: BA Web: WWW.FIDUAMERICAS.COM Telefono
Trabajo: 026000150 Email Titular: INFO@FIDUAMERICAS.COM
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\ s
Declaro que los datos canlenidos en esle documento son exaclos y verdaderos, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
denven (Ar. 97 Cddigo Tribulano, Ar. 9 Ley del RUC y Art. 9 Reglamenlo para la Aplicacion de Ia Ley de] RUG).

Usuario: FAGS031207 Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fechay hora: 19/07/2018 15:43:46
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. Quito, 7 de julio de 2020

. Senor O(jﬂ
Juan Francisco Andrade Dueiias _@Qo
Presente.- cS’

compafia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Admmteradora de Fo@os

celebrada el dia de hoy, resolvié ratificar a usted, para que contimie desarﬁg;uan’dosc CO '

General de |2 compaiia, por un periodo estatutario de TRES (3) ANOS, com $~m@ﬁe la fecha
de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil del cantén Quito,

De acnerdo con los estatutos sociales, a usted le coresponde ejercer la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la compafiia. Sus deberes y atribuciones se encuentran descritos en el Articulo

Décimo Noveno del Estatuto Social de la compaifa.

Fiduciaria Atlintida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compaiia
que sc constituyd al amparo de las [eyes de la Repiiblica del Ecuador con el nombrc de Fiduciaria de
las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondps y Fideicomisos S.A., mediante escritura
piblica otorgada ante la Notaria Trigésima del cantdn Quito, el 21 de febrero de 2017, insérita en el
Registro Mercantil del mismo cantén el 07 de abril de 2017, y cambid su razén social y denominacién
por la actual, mediante escritura pubhca otorgada ante la Nolfma Scptuagcsm:la Primera del Cantén
Quito el 22 de enero de 2020 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 2 dejulio de

4\_“4() C# VJ \

2020
'y '?" ER(, (J < -'.
"’4."- ‘l

Fi[_mlaiAJeg dra Rocha Ruiz
“{E C.47 ob1d 36

\ A
2= ﬂLCEI’Tr’ql CION. -

Acepto desempeiiar el cargo-de Gerente General de la compafiia Fiduciaria Alantida FIDUTLAN

Administradora de Fondosy Fideicomisos S.A.
Quito, 7 dcju[io de 2020.

A _LANA ‘{f. 7
JumFranc:scoAndxiudeDueﬁas

G General i
C.C, 1710632751 _ |

l
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RAMITE NUMERO: 22853 [
*892581 SGCR AJZX* ‘

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

7| 18392

| 13/07/2020

8742

| LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

"| FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE 7
;| FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

-:| ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO
ENTIEICACION | 1710632751

EARGO:; .| GERENTE GENERAL
“PERJODO|Afios 3

2. DATQOS ADICIONALES:
CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESQO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBERN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO
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FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO-" * 1792569796001 - /vc%t"';‘\é’gi,:t
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Representante legal
. - FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICQ

 Estado Régimen Q

ACTIVO REGIMEN GENERAL . a . %

Z IVOTEARTAS §'
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de ac@Ida{ﬁes% &
P

23/03/2015 No registra No registra 40@% DELCF“‘Q\A
Fecha de constitucion |

05/03/2015

Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl '

Tipo Agente de retencién
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario
Ubicacién geografica
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccidn

Calle: 12 DE OCTUBRE Nuamero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Nimero de oficina: 8A Nimero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL
QUITO

Actividades econdmicas
- K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE

VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O

BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICAGIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTQ
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS -DE INVERSION CERRADOS:; FIDEICOMISOS, LEGADOS O

CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADE)S‘EN\NOMBRE;DE LOS BENEFICIARIOS BM-SARTHD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTAQ@% BADES DE
INVERSION MOBILIARIA. %y;‘_ o W

Establecimientos
Abiertos Cerrados ¥
1 0

Obligaciones tributarias

- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL




Razon Social r\illlr_nero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

- = ANEXO RELACION DEPENDENCIA T
- 2011 DECLARACION DE IVA
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD|
- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO b
- ANEXO AFIC
* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

» 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emision: 30 de marzo de 2021 08:57
Direcclon IP: 186.4.133.73

Validez del certificado; El presente cerfificado es vdlido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de {a Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.
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'DECRETQ EJECUTIVO No, £229

Jamil Mahuad Wittt ;
PRF:SLD:_I\J ] CONQTITUQ,IONAL DE- Lﬁ RLPUBLJ CA

. CARETULOI
DISPOSTCIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

CAPITULO iI
DE LGS BIENES COMLJNES DEL. _[NNUEB[_E ‘CONSTITUIDO ER.
CONDOMINIO 0. DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

- capfTuLo T1Y N
DE LOS BIENES: DE DOMINIO:EXCLUSIVO

C.APITULO IV
DE LAS SANGIONES

CAPITL[LO v
D:RECH@S ¥ OBLIGACIONES DE LOS.COPROPIETARIOS:

'CAPITULO AT
. DEL PRESUPUESTODE: ADMINISTRACION DEL INMUEBLE e 8
co\JS‘rrUIDO EN CONDOMINI@ O'DECLARADD EN PROPIEDADYZ

HDRIZONTAL

CAPITULO Vil cE
GOBIERNQ, ADMINISTRAGON REPRESEI\H ACION LEGAL DE
INMUEBLE EN PROPIEDAD H@RIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD!

CAPITULG VIII
SOLUGION DE CONFLICTOS

C’APITULO X
PRECERTOS ESRECIALES. PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEAEL COMERCI®




DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION TRANSITORIA

DISPOSICIONES -FINALES

Considerando:

Que por Decréto Ley de Emergencia. No. 08-de 11 de marzo de 1960,
publicado en €| Registro Oficlal No., 1069 de 15 de los milsfmos mes: Y
ano, se expidioé la Ley de Propiedad Horizontal;

Que el Reglamento .General de [a Ley de Propledad Harizontal
PXpEdeO mediante Decreto Ejecutiva 1708 del 5-de agosto de’ 199,
publicado en el Suplemento del Reglstro Oficial 378 del 7 de Ios
mismos, no contempla normas acordes & |a realidad actual;

Que es necesarjo glie-en las disposiciones de propiedad horizontal se
hagan constar normas particulares sobre el sector cormercial, porgue
las que-se aplican para la vivienda son insuficientes;

Que el vigente Reglamento General contiene disposiciones contrarias
a principios, Unjversales dc propledad horizontal;

Qué el Ultimo inciso del articulo 11 del Reglamento contradice las
articulos 13 y 15 de |a- Ley de Propledad Horlzontal porque establece
olra via para démandar a los copropietarios morosos;

Que es indispensable dictar un reglamento que supla: las falencias
existentes y sobre todo que contemple aspectos bdsicos como la
valoracién de los. Inmuebles: para efectos de las expensas
comunales; que garantice la participacidn de |las minorias; y para
que esa Ley pueda tener aplicacién actual;

Eri ejercicio de las atribuclones copstantes en el. numeral 5 del
articulo 171 de’la Constitucldn Politica :de |a Replblics;

DEL CANTOMN QUTIO

Den, or de . v adie oy Jcame M

Decreta expedir el siguiente:




d erer:hos

REGLAMENTO GERERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORYIZONTAL

DISPOSICTONES Y _PRINCIPIUS GENERALES

Art. 1.- Objeto.- El presente: Reglamento Genera] ticne por objeta
establecer los prmclplos y normas qué dében’ reqir pata. todos IDS
inmuebles cuyo dominio estuviera constituldd en condbminio “,

déclarado en régimen de propledad horizontal.

Art. 2.- Ambito general de las relaciones de copropiedad.-
Todos- Ios inmuebles declarados bajo el régimen de propledad.
hoffzorital 6 constltuldos en condom]mo deberan cumplir las
requisifos contemplados &ri 1& Ley.de Prop:edad Hgrizontal, iéste
Reglamento General’ Y los reglamenLos internos que’ se dlcteh para - -
su admini stracuon, uso,. conservacmn Teparaclén, mantemmiento Y.
seguridad. De fratarse: de un mmueble .constituldoer cordominlé 0,
chfarado ‘en reg|men de prop]edad horfzontal cuyo frh sea. el
normas par—d st prornodon' .\j/ publfcidad

Eri .céso; que el mmueble constituldo en condominio, 6 declarado. @
propiedad horlzontal estd consttuidd por un. edlf‘cm mixto.
vivierida y- comercly, ¢ sea’ U cohjunto de Vivichida® vy cen'_"_
f“omcrclal las normas: del prcsente Reglamento Genera! Se aphca 41

conshtwdo eh- condommlo o dec!,arado en propledad honzontal

Art, i~ Obhgatorledad de este reg[amento general v
responsab|lrdad por lncumplrmlente & las” .mormas
reglamentarias aqui establécidas obligdh "a todos. 16s: inmuéhles
consUtLtldos 0 que se Constltuyeren en. condominio a sean.declarados
o S€ declararen en prupredad horlzontal par o tanto 'sori de
obl;gamro cumphmlenLo para todds los: tltufares de dornln (0 dén
pist, departamento o' fogal - comerc:a], asf como para los: ceqlonarlos,
usirarios, dcregdores: anticrélicos arrendatanos Wi en Qenera[

cualqurer persona gue- ejerza ‘sobre estos biénes cua?qmera de los

reales, _
g cualquier ltulo, serdn

Lo coprapidtérios 'y peupantes,




responsables solidarios de los dafios ocasionados por la violaclén a el
Incumplimiento de lo establecido on la Ley .de Propiedad Horizontal,
en el presente Reglamerito General y en ¢l reglamerito interno que

cada condominio’ dicte para su admlnistracién, conservacion vy
mejoramlecnto.

Art. 4.- Determinacion del inmueble por su naturaleza v

fines.« En la Declaratoria de Propledad Horizontal, que serad

aprobada“par la respectiva Municjpalidad donde se encuentre ¢l blen
Inmueble, se hard corister la naturaleza y el fih para el cual se

construye el condomifiio establecléndose, especificamente, si sc

trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial

excliisivamenté o de un conjunto rmxto Sobre la base de estas

especlﬁcaaones se dCbETd elaborar cl respectivo reglamento interng,
segun sea el €aso,

CAPITULO 21
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDD EN
CONDDMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 5.- Se entienden comg bienes comunes.- Se reputan bienes
comunes y de dominlo inallenable e indivisible para cada uno de 1os
copropietarios del Inmuchle, los necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del conjunte de vivierda o del ceritro
comercial constltuido en condominlo o declarado en propiedad

horizontal y fos que permitén a todos y cada uno de los

copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o local
comercial, tales como @l terreng sobre el cual se ha construido el
Inmueble en propiedad horlzontal, las acometidas centrales de los
serviclos de agua  potable; alcantarillado, energia eléctrica
‘teléfonos; las éreas verdes, vlas de acceso v espacios comunales ¥,
en genera! todos aquellos que consten como tales en la Declaratoria
de Propiedad Horizontal,

Art. 6.- Derechos inseparables.- La copropiedad, uso vy goce
sabre los blefes. comunes son. proporcionales ¢ inseparables dé Ig
propiedad, UsQ y goce de |os bienes exclusivos. En la enajenacian;,
gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos estara mclmda
la respectiva cuota sobre aquéllos, en
Reglamento General.




Art. 7. Derechos del us uarm- El. arreéndatario; comodatafm ’ONMM‘OQ“/
usuarlo; acreedor anticrético, usufructuario, sustituird’ al propistart ‘_’ ECuPO
en sus derechos de uso: sobré los bjehes comunes dél ihmueble en
prop:ciad horizontal y en las obhgacrones inhérentes al régimen de.
propiedad hortzontal.

Las Bieres comures sometldos al réglmen dé propiedad harizontal,

no podran ser.apropiados ni individial, - -excltSlvamenta; y sobro

cllos ‘cdda copropietarlo .o Usuario. tIEFIE un derecho lndwrslble
comumtarro v dependxente, LUVB cuota de partmpaclon quedara
establecida en los-cuadios: de alicilotas individuales: poricada blogue,

tarre o copjunto, para:vivienda o para comercloy.que se ihclulrdn cn

ER respemlva Declaratoria d¢ Propiadad: Honzontal

Art. .- De los bienes cornunes generales e individuales.- En el
mmueb!e consntufdo en condomlnlo 0. ‘declarado: en: propiedad
hoHzohtal, que esté confarmmiado por méds dé:um blogue, torie o
conjunto, ‘destinado a- vivienda o para comercio; para los fines Hde-la
[Jquldacmn y pago de. |as: expensas los bienes comunes-se divld|rdn
en bienes comuneés. genera[es y bxcngs comunes lndwuduales Para
oste éfecto, se establecerdn cladros dé alfcuotas Tndividuales ‘por
cada blquo, torre.o- conju_m;p destinado a viviendg:y- para:aguélias
cuyo fin sea &l COmercia; ¥ SImuItaneamﬁnte s8 preclsara la
inéldentcia porcentual que: cada bloque, terre .o r:onJunto tlene sobre
el total del‘iimueblée canstituido &n condomm[o 0 dcc[arad@ bajo el
regimen de propiedad hopizarnital,
Se‘denominan bienes comunes:generales, todos aquéllos que siFven
a ‘todos Ios copropletarms y. permiten- Usar v gozar “de log' buenes
'exciuswm

Se-denominan bienes-comunes Individuales, todos aquellos cuyo: uso
y ‘goce corresponden hm:tadamente a los copropletarios. de ‘cada
bloque edlf'mo térre; -0 conjunto En partfcular entre Ellos: los
accesos al edlﬁcxo, bloque torre conJun{o a5 escaléras y
asconso(es que son ul:rl|zados par los c_oprOpietallos ‘0 usuarlos de
cada- bloque, ediflcio; ‘torre; 0- conjunto, asi-como las ing talaclanes de
los.:servicios: publlcos que son. campartrdqs por dichos copropletartos
.y usuados A o8 demas bfenes que ‘sean declarados’ como:'tales.en Ia

respectiva Detlaratorls de Propledad Horlzontal

AfL, .- Relacmn porcentua] sohre los bienes comun
Cuando . & inmueble: en propledad horlzontal tenga mas #4e
blogue, torre .o conJunto para vivienda'y para. comercio;. EE
publlc"{de Declaratoria de Propiedad HorizonLaf -establecera;
allcu’ota's md1v1duales por cad_q_ blque, torre: .a comun
vivienda y -para. comeicio, y 6stas reflejardn la: relacion s\l
frrev.:)cablemente 17om ha dado caracter de der‘muvo & invaria
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ex?ste entre el Inmueble en propledad horizontal v cada uno de los.
departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segun sea
del ‘caso, que constituyen -el Inmueble sometido al régimen de
propledad horizontal, Lg varlacion -en el preclo de los lotales no
altera |as alicuotas para efecto de los dercchos y -obligaciones de los
copropletarios sobre los bienes comunes ni, por ende, alterar3 los
porcentsjes fijados, que tiepen cardcter permanente.

A base de las tablas de allcuotas de cada bloque, torre o conjunto;
para vivienda y-para comercio, cohstantes en la escritura piblica de
Declaratorla de Propiedad Horzontal, la Asamblea General podrd
sefialar las cuotas con que cada uno de los copropietarios debe
contribulr para- cubrir las expensas sefaladas en el presérite
Reglamento General, ' '

Art. 10~ Reparacién de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios aprobaré la reparaciéfi de. bienes comunes, de
acucrdo con la propuesta presentads por |la persona que ejerce la
adminfstracién del inmueble constituido en condominlo o declarado
en régimen de propledad horizontal. Si se tratan de reparaciones.
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o
amenaza para la seguridad o salubridad ‘de las perscnas que ¢jercen
el derecho de dominio, el administrador podra proceder a su
inmedlata’ realizacion sin esperar autorizacién de la Asamblea de

Copropletarios.

Art, 11,~ Modificacion de 1os hienes comunes.- ka Asamblea de
Copropietarios autorizald la modificacidn; construccién o cambio de
los bicnes comunes, previo estudic que presente el Directofio
General o l& Persopa que ejerza la  Administracion, segun
corresponda y, siempre y cuande; no contravenga la ley de
Propledad Horlzontal. La decision se tomara de conformidad con lo
dispuesto en el cuerpo de leyes antes Indicado.

Art. 12.- Prohibiciones para copropietarios y usuarios de
inmuebles GOﬂStltUJdOS en condominie o declarados en
propiedad horizontal.~ Estd prohibido a los' copropietarios;
arrendatarios, y en general; a todas las personas que ejerzan
derecho de uso sobte bienes exclusivos de inmuebles en propiedad
horizontal, respecto de los bienes comunes lo sigulente:

a) D‘aﬁ""ar-, modificar o alterar en forma alguna, nl aun a titule de
mejora, los blenes comunes del inmueble en propiedad horlzontal;

)
( Gl m\ﬂ St QUIT]
|
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naturdl u obstacull"/ar de algun modo el legihmo dcrecho y uso dé Wiz
los. demas ‘

) DeJar de pagar las expensas ordmarlas y extraordinarias fliadés
para Ia admiinistracidn, conservacidn.y mejoramlente ‘de g5« blencs

COI’T]UHES

d) Colocar objetos talés. camg: rapa, ?Jfombras 0 similares ‘en la
fachada dél inmuébla. catistituido en condommlo 0 declarado 2n

propiedad horuontal

e) Obstruirlas dreas comunes que Sirvan.de Iocomacmn o dificultar
su acceso, con' mueblés u objetos qué- impldar el I|bre transitg o
afecten Jd estética, ‘buena presentauon y limpieza dal fnmueble
quedandn facuitdda la ,Adm:mstracmn Ppara‘el Inmicediato retiro de Ios
mismos. La imposicidn de sanéiones se 13 reallzard, de conformldad
¢con’ld Ley - de Prop[edad Horizontal, el presente: Realamento General
y 1o que -conste: pard diého &fécto en el reglamente. intefho que se

dicte’para cada ifmueblé:

f). Instalar maquinas- ‘qUE ‘tausen ruidos produzcan wbracaoneq
ihterfleran.o distorsionen las-ondas rad:ales Ve dE Teley]sion. o alteren

el-flujo de'la corriente eléctrlca;

g) Almacenar sustahcias expldsivas; toxicas, Insalubres, malolientes
0-de prohibida tenenma,

h) Pmtar 0 colocar rotulos cartelgs, letreros anunc:los, avisos;
inscripciones..a slgnos en’ la fachdda del mmueble en - pmp[edad
Horizontal, en:lgsiparedes-o: en cualquiera.de las dreas- camunés;

comercnal

tecn[co S : e )
reparacion do o5 dafios:exis entes &1 105, bignés tomuneS

J) Efettuar-descuentos, reducciones; deducciones ni compensagohe
de. nlnguna natura_l"" a- respecto de Ios pagus qué- deben hacer N

€skos por 'expensas. comunales .U 0trés valofes: Lag reclamacgo’ ¢
‘détien formularse ‘por escrlto ‘Y una. "vez pagados los. valorés

facturados o liguidados

k) Dar ien venta o} arrlendo SU piso; departamenLo o:logal 3 alguna
:pcrsona il Prévia Comunlcacion esCrita  Otorgada  por 1a

7




administracian del edificlo o condominio declarado en propiedad
hotizontal,. en la que certifique que estd a| dla cn el pago de sus
obllgacmneq para con el condorminio.

) La Adminlstracion por tanto; serd responsable ante la Asamblea
Geheral o ante el Organo de Administracion . comipetente del
condorninlo o cdificic declarado en propledad homontal de
comunicar los arrlendos y ventas que se efectden por los
copropletarios; -y,

m) .Utliizar los corredores, escaleras, terrazas o demas lugares
comunales del condominlo o odnﬂcno declarado ‘en “propiedad
horizontal camo sitios de almacenamlento, de’ reunién, de trabajo u
otros fines similares; salvo que exista autorizacion expresa y por
oscrito de'la Administracion.

Sin perjuiclo de las prohibitiones ‘establecidas poi- este Reglamento
General, la Asamblea de Copropictarios podrén establecer otras en
el reglamento interno que sé dicte pard la administtacion,
conservaclon ¥ mejoramierito de los blenes constituidos en
condominio o declarados bajo el régimen de propiedad. horlzontal,
tomando cn consideracién el fin y la naturaleza para el cual fue
construido dicho condominio.

 capiTutoxmn
DE LOS BIENES.DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 12.- Biénes exclusivos:~ Son blénes de dominio exclusiva: el
piso, casa o departarnento de vivienda o Jacal comercial
pertenecnente a los copropietarios que se encuentran delimitados en
los planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento
independiente; con los elementos -y accesarios gue se ‘encuentran en
ellos, tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y
aquellos no deglarados Como biencs: comunes;

Art. 14,- Derechos y facultades sobre los bienes exclusivos,-
Log titulares de dorilnia sobre bienes: exclusivos podidn Usar de su
piso, departamento o Jocal comercial de conformidad con o
establecido” eén la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamentd
General y el reglamento interno que se dicte. Cualqu]era que sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprender3 los
derechos sobre los bienes de propiedad comur“ngUer_orresporrda*‘al -

titular del dominio del pisg, depaltamento o local co%i:‘j?%:f T ’\RLA
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Art. 35.- Tributos sobre:|os bitnes exclisivos, Log impucy
tasas y contribucione$ y demas tributos que afecten a 0s” blenes
L‘?‘)_l(‘d_USiVOS.'-S‘eFéh- dQCLIEﬂtaY Cargo de {;_a"da uno d'e. SLJS pmpieta rios.

Art. 1.E.- Requisitas para modificar los bienes exclusivos.-
Para Introducir modificaciones:en los bienes exclusivos es hecesario:

a) Que |a obra proyectada nd compromeéta la estructura resistente,
la seguridad, solidez o 'salubridad del inmueble constituido e
coridominia o declarado én’ Propiedad Horizantal, salve que dichas
riodificaciones, ademas de no -Comprormieterias, tuenten can la
autorizaclén de- los copropietarios asistentes: a la  Asdmblaa -de
Copropietarios én la que sé_trate y apruebe dicha“solicitud y que;

ademas; se enclienti€:an canformidad €on o previsto ‘en Ja Lay-dé
Propiedad Horizontal, el presente Regiarento ‘Gengrdl y el
reglarente iriteérno de cada Inmueble-que opertunamente: se' dicte:

-.\.'."r' |

construccion por pafté de la réspectiva, Municipalidad, 5| ¢llo fuere
necesario: o

Aft. 17.- De las ohligaciones de 1os:propiatarios v usuarios, a
cualquier ttulo, respecto de los. bienes exclusivos.- Son
vbllgaciones de los propletarios 0 usuarios respecto . de [ds bhianec
extlusivos (as sigiiéntes:

d) Efectuar |as reparaciones necesarias & i cofisénvacion,

maftenimienta.y mejora de;cada ino desus plsos; departamentgs Eiy
locales-comerclales; haciéndose' resporisables de los dafips QUEFCT *«\

sy culpa se-hayan causado 6. se calisen a‘|os biences. com ey Ordds 4 EE
otra Bign Exclusivo; [’*5 ig*‘ﬁ! i
e B B g L ¥ -9 =

: {% ¢

b) Permitir el Indreso a:su bigh exclusivo, a 1as personas-encaxgadas = £
ge proyegtar, inspeccionar o reallzar trabajos de Interés comUm que, xS

afécten a biengs:comunes s 3 blenés exelusivas vecinos,

‘c) Mantener sl inmueble en las: mejores -condiciones de H:I_gi"eh‘e,_-
limpieza, Conservaciony sequridad,

Sn perjuicio de las obligacionés: constantes &h el presente

Reglamento  Gerieral, la ‘Asamblea de Copropletarlos podri

establécer |as demds que complémenten a 186 establecidas,

=

- )




Art. 18.- Prohifiiciones a los propietarios y usuarios, =a
cualgquier titulo, respeclo de sus bienes exclusivos.- ESt3
~ prohibido “a los propietarios y usuarios de ‘Blenés exclusivos con
relacién 4 ellos; ,

8) Realizar obras- sobré' sus bienes exclusivos sin' cumplir con |os
requisitos establecldas en Ia Ly de Propledad Harizontal; el presente
Reglamenta General y: el reglamento interno que se dicte para cada
inmueble. '

b) Construir nuevos pisos; departamentos o locales comerciales; o
hacer canstrucciones de cualquier Indole; ‘excavaciones o ejecutar
obras de cualquier clase, si las’ mismas cantravienen lo dispuesto en
la Ley de Propledad Horizontal, el preserite Reglamento General y €
reglamento ‘interno que se ‘dicte para. cada inmueble. Las abras
permitidas requerJrah 8l consentimiento de los copropietarios al que
se refiere el articuld décimo sexto.

c) Destinar €l plso, departamento local comercial a un objeto
distinto & aquel prewsto en el reglamento ihterho de. copropledad o)
al autorizado par el Organo Interno competente, o para el cual
fueron construldos, o usados con fines llicitos, o destinarios. a
actividades proh[bldds por la ley, contrarias o atentatorias. a las
buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al
asec o salubfidad del condominio ¢ a & segundad y buena
conservacién del Inmueble constituldo en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

d) Instalar maqgulnas -que -causen ruidos, produzcan vibraciories,
interfierdn o.distorsionen las ondas. radiales y de televisidn © alter_n
el flujo de:la- corrlente-eléctrica; :

e) Almacenar sustancias: explosivas, tdxicas, insalubres, malolientes
o de prohibida-tenencia;

f) Dar'en venta q arriefdo su piso, departarmento o local a persona
alguna sin previa comunicacion -escrita enviada a la administracion
del .conjunto de vivienda o centro comercial declarado en propiedad
horizontal, a tenor de lo dispuesto en el literal k) del artfculo 18; vy,

g) Reallzar actos en general que.sean contrarfos a la Ley de
Propiedad Horizontal, este Réeglamento General, el reglamento
Interno, @ las disposiciones de-la Asamblea de Coprop'ietarios y de
los Organos de Administracion del. IDF}’JUBbI-e——-GGI‘IS’EitLerO —EnT T

condominio o-declarada en propiedad horizon 5l TA RV[A
1 ‘“{5 9 24
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CAPETULD TY
DE LAS SANCIONES

Art: 19.- ‘Sanciories,- La reaii:’acmn de .uno o mas-de los actos
prohibidos, serd §ancicnadd de' conformidad con |4 Ley'de: Propiedad
Horizontal, el presente Reglamento General y el: reglamento interns
que. se dicte para cada imueble, sin perjuicio del ‘pago de las
reparaciones ‘€. indeninizaclones a. que -hubigre’ |Ugar. .En caso: de
mora en el pago- de las expensas: otdiharas y extracrdivarias; los
'coprople?rlos réunides eh ‘Asamblea General acordardin. y
dispondrén a la pérsona que ejerza 13 admm[straclon el Inmuehle
declarado en propjedad horizontal, cobre 185 respectivos lntereseb dé
miara caiculadm d base dc I tasa 'de [nterés activa vlgente del
Banco :Céntral del Etugdor, por ¢ada nies 0. fraccidn de. mes
decurrido sin cancelacion, a més de los cofrespondientes. gastos de
cobrahza ‘extrajudi cial \/ﬁ ]udICIal que se: ocasnonen

g un coprometarw 0 suUdrio, no pagare las enpensas Ebtablec[cfas
pasados treinta. ‘dfas’ de- acordadas; [a persona: gue -ejerza ta
administracion del inmueble declarado ‘en propiedad horizontal
terdrd |la represéntacion lagal de todos. 168 conddminos para-inleclar
las acciones: legales necésarias para sll.cobro de: conferm[dad con 10
prewsto ef la:Ley. de Propjedad Horlzonta] el presente Reglamenta
General .y-el reglamento mLelno que 5€ d"c:tc_ pard cada (nmueble.
En caso.de lelncidenmar B persona que ‘ejerza Ia: admmlstraClon del
inmueble, 8 mas de ostentar Ia representacion Iegaf tomard las.
medidas e’ |niciard |as acélones legales perttnentes prcvistas en- la
Liey ‘de Propiedad Horrzontal,, el presenta Reglaments Gerjeral y- el
TEglamento -iritarng. que: 'se dicte para cada. Inmideble,
Los:coprapl l6tatos, en Fazoh- del defectio; derisg del départamento.de
vivienda o del local comeréial otorgads’ a ‘sis arrendatariog Vo
.comodamrfos emanado* deJ respect]vo contrato, :en .gaso de:
"lncumlemre Ee i Tk, obligaciongs por. parte deéstgs, asumiran dicho
'lncumpnmlento y, deberdn adeifas de solicltaf el esl_ableclmiento de-
|as Zanciones antes detalladas ‘dar por terminado el contrito de.
Earrendam;ehto 0 comodal'o V proceder g ra recypergcian del
»departamento de vivienda b dél Jocal Comiercial en forma mmod[ata,
‘observando el proced[mlento convenrdo en el contrato_o'. cua]qmer

‘otro prévisto:&n.|a Ley.

CAPIT_Q;,O v
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Art: 20.- Derechus v obligaciones.~ Son derechas y obligaciones
delos caopropietarios:

) Ejercer su derecho de COpl’Opledad sobre.los blenes comunes del
inmueble on propiedad horizontal y usar de ellos’ enla forma y con
las limitaciones:Jegales:y reglamentarlas establecldas;

b) Ejercer su derecho de propiedad ‘sobre 105 bignes exclusivos del
inmueble en propledad horizontal y usar y disponer de-ellos €nh 1a
forma y -con las limitaciones Impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal vy este Reglamento General, y el Reglamento Interno de
Administracién del Inmueble;

€) Aslstlr a la-Asamblea de Coptopietarios y ejercer su derecha de
expresion a.'través del voto, de peUcIon y en general hacer Uso de
las demds .atribuciones .que la Ley de Propiedad Horlzontal y el
presente Reglamento General y los reglamentos internas le asignan
como miembro de ese organo colegiado;

d) Cumplir lasdlsposiclones legales y reglamentarias que norman el
reglmen de propiedad horizontal, atatar las resoluciones Y/0
disposiciones de la Asamblea de Copropictarios y de los Organos de
Administiacién que se conformen para el inmueble constituido en

condominio o que sea declarada en propiedad horizontal;

e) Desempenar los - Cargos. y. comisiones que les sean asignados por
los Okganbs competentes de la administraclon;

f) Permitir @ |a persona’ que ejerza la adminlstracion del inmueble
constituido en condomimo o declarado en propiedad horizontal,
realizar |a inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

) Notificar a la persona que ejerza la administracion del inmueble

constituido en condaminio o déclarado en propledad horlzontal, ¢on
el mnombre; direccion y teléfono de la’ pefsapa que, en su ausencia
por mas: de treinta dlas, quedara encargada de su bien, a fin de que
acti’e en casos de emergencia;

H) Introducir ‘cldusula especial, en los contratos de enajenacion,
limitacién de dominid, comodato, arrendamiento o anticresis gue
celebré el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud
de la cual el adquirente o el usuario de ecllos conoce y se somete

expresamente al reglamento interno, conoce_el_vaior__de Jas-

expensas ordinarias y extraordinarias y las ngrmas-y‘,ceg\o[?cgg
generales anterijormente tomadas por la As: mbL%@%: CDErppre*f

L:z
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Yy por [os demas Organcq de Admlnfstracron que se conrormeﬁ’ aEbUF\

el nmueble constituide en condorninlo: o que sea dcclaradc eh
propiedad horizontal. -Adicionalmente o] copropietario ‘debierd
notificar su demszon de celebrar de [os caontratas que’ se indican
anterigfiriente & |3 persona que €jerza la admini straqon inmueble:
constituido en condominio o declarado. en propledad herizantal,
previa a & celebrac10n de- [08" mismaos. L& persdna que-ejerza dicha
adminlstracién no otorgdrd nihguia certlmacfon que acredite &
cumplimiento de |a obligaciones emanados.de] reglamento interno o
de.aquellas resoluc[ones 0-disposlciones: dictadas per lgs Organos de
Administracién, sin’ Ia previa Ver;f‘camon que en el-cantrato que se
vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

¥ Padar opertunamente |as, expensas ordinaras . \/ extiadrdinarias
:para la admlnistraclon reparaclon, repasmmh mejora vy
manten/miento de los bzenES comunes; '

3) Sefalar damidilia para las not[FCaCJones que por cualquier calisa
debe hacerle |a ‘persona gque :ejerza {a admmistracxon Caso. de
ncumpllm €nto. dé- esta obligacidn,. las hotificaclonés se: haran en sy

vivienda o |ocal. comercnaf

k) Obtenér bajo sy exclLJSJVa responsab[hdqd ‘todas  |as
autarizaciones legale’s; muniéipales, admifistiativas Y demss que

fueren-necesarias; Yy

). Los demas dérechds 'y, 6bligaciones establécidos én la. Ley deé
Propiedad Horizontal; el presente Reglamento General y los

reglamentos.internos que se dicten:.

Art: 21.- Derecho. dé uso de. sérvicios. comunales ~ Para que los
copmpletanos o usuarios tcngan derecho a reublr Y Usar los
Servicits comunes, tales tomig: ‘enerqia “eléctrica, rerefoma aire
acondiclonado, -AgUa potab]e servicios  de hmpleza mtisica
amblental; sequridad y otras, deberdn estar-al diaen. e| paga.delas
PXjZ)EF]SBS camunas ‘de: admmtstracmn Y de‘"'cualqmer otro valgp: Gue

fije ‘la Asambled d& Copropletarms o -&l Organo ehcargado d 2

establecer |as politicas de administracién:del Inmueble,

Art. 22.- QObligacidgn espema!— El Hécho: que: un mmueble de\
vivienda o un local comercial haya :cerfado o sin:ser ‘habitadg,. no \\ =
exanera .al coprapietar|o de’[a abligagion de ‘pagar: Ias expensas, por
ga‘_tos comunes ¥ contrbuclones extraordlnarras Y, en &aso -de
mora,. ]os respectivos Tntereses calculados a base de fa fasa de

13




lnteres activa vigente del Banco Central del Ecuadar por cada mes o
fraccion de mes decurrida sin cancelacian.

Art. 23.- Representacidni- Cuando Un Inmueble «de vivienda o
local comerclal pertenezca a dos -0 rmas personas, ‘estas dcberan
nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en
tddae lo relaclonado con la propiedad y su adminlstracion.

CAPTTULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO EN
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 24.- De la aprobacién del preésupuesto.- La Asamblea

General de Copropf‘ﬁtarios en su reunion -ordinaria, analizara y =

aprobara con 13 volacidon de mas de la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad vy
demas gastos presentados por quien ejerza la administracién del
inmueble. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el
superdvil del ejercicio anterior, El presupuesto tendrd vigencia por
un afo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afo.

Art. 25.- De la administracidén de los bienes comunes.- Los
copropietarios de un inmueble constituido en condominio o declal‘ado
en propiedad harizontal, reunidos-en Asamblea’ General, delegardn al
Organc Administrative de Copropledad la admiinistracién de los
bienes comunes. Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en
Asamblea General, ‘establecerdn dentro del reglamento interno da
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, las normas de administracién, mejoramiento vy
canservacion de los blenes comunhes.

Art. 26.- Ex;::ensas ordinarias.- Son expensas ordinarias Ias que

son Endispensab]es y necesarlas. para la administracion,
conservacién, reparaclon y seguridad de los bienes comunes .e

incluyen: gastos de administraclon, remunera.cm de de conserjes y

comunes, agua potable para las dreas comunes

empleados del condominio; ene‘rgia' eléctrica g
14
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vlgllancm mantenimiento de -ascénsores, fantefiimiento de jardines.
y @reas comunes, mantenimiento ‘de equipos; Utiles de limpieza,
repardcfones Qrdlnarlas ‘dél inmuchle, de: su equipamiento vy
combustibles “para equipos dél -condominio. Y. su seguro.

Es abhgacnon de todos los copmpletanos del inmueblerconstituido ¢
conddminio o declarado en tégimen de propledad. horizontal
cohtribuit -al pago de gastos de admlmqtraclon conservacion vy
mantenimlento: de los blenes :comunes,. proporclonalmentc a la
alicUota que cada una de-¢llos mantenga sobre los:bienes: comunes.
Ademas, estan obligados al- :pago oportuno de’ las primas de.seglirg
que: amparan al cchuntc de. vivVienda o. dl centro Comer\_la[
constituidg:. en woridominio. .0 declarado en- propledad ‘horizontal.

Cada Copropletarro 85 rcsponsab]e de [os. apbrtes.g los qué se refiere
el ‘ingiso anterior desde cuando adqune:n | domzmo de un Bien
.exclum\io Nirigtin.- ‘copropletario estard exento de -esta abligacion;,

aln ‘cusndo haya ced|do sUs derechos renunc:ado a ellos o
abandonado su propledad mientras -sea ol ‘ttular de .dominio.
-Qmenes &n “sU. ombre sean’ tenedores, usuarios o usufructuarios
sefdn solidariaméhte responsablc‘; par alchos cohceptos

Art. 27.5 Pogﬂ de las expensas. ordinarias de los bienes
comunes: generales erfindlwduales_ Si el Inmugble: Cunstituldo €n
. condominio o -declarado’ ¢h propiedad: hor[mntaf s€' iencuentra
'-constltUIdo por dos o rnas tarres bloques 0 con;untos de wwenda 0

pr‘oporcmn a la a[fcuota que mantengdn sobre estas

ER cuanto @l pago de las xeXpensas comunes mdmduales pard sl
administracidn, conservacion‘y, memramianto §&rén de cuerita Wnica
y: €Xc us:Vamentc ‘de 'los copropietarios dé- cada, torre, bloque o
._omunto tomando en: conslderaclon la propledad de Ia; allcuota: que
cada Upo dé ellos manténga obre dichos 'blane . icomnes
Individisales: Y- gue cansten. detallados en a respectiVva: Deéclariitoria
-d& Propledad Hérizontal,

Deflc:t presupuestarm -

":Cuéa'h c'i'b el

_Art.

"'28 s

AAAAA la guc-se acordaran !os a]ustes requerldos y . : |
"fuaran las nuevas cuotas a ‘pagar fidr cada una de los COprop]etarlos 8
las que serén exlglbles a.partir-dél mes inmediato posterfor. ‘

Art 28 Expensas extraordmamas— EVpensas extraordlnarras-'
s6n las. gue ﬁ_]e |8 Asambles de CoprOpletarlos para abras

-13.




- ocasl onales émergentes ‘o inversionts en el Inmueble en propiedad
Horizontal, y no se destinardn para cubrir.expensas ordinarias.

Arz, 30.- RPPOSICIOI’I en Jos bienes comunés por dafick.~ Los
gastos. de Feparacion o reposicion -que se originen en actos de culpa
o dolo de algin copropletario o USuario, .séranm de cuenta exclusiva
del copropletario y usuario responsable 'en forma salldaria.

Art, 31 ~ Del fondo wcomin de reserva.c Se establece |z
obligaclén de credr un Fando Comin de Resefva pafa reparaciones
de los bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes o
Imprevistos por fuerZa mayor comao accidérites y. terremotos y para
gastos programados que deban realizarse a futuro dé acuerdo .a la
vida Gtil de materiales v elementos, como la pintura o recubrimiento

exterlor del Inmueble y reparaclones de cubiertas vy teches. Este:

fondo se formara por un porcentaje de recargo o rienor al cinco
par clento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementard con el
producto de multas, Intereses-y con aportes voluritarios.

= CAPJTULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACIDN REPRFSENIACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD"

Aft, 32~ Organos administrativos.- Los copropietarios de -un
inmueble constituido en condominic o declarado en propiedad
harizoftal, de conformidad con |o establecido €n |a Ley de Propiedad
Horlzontal y este Reglamento General, deberan dictar un reglamento
interno en el que se estableceran |os Organos de Administracion y de
Control de] inmueble constituido en condominjo o declarado en
propledad horizontal, siguiendo los preceptos que se indican a
continuacidén:

aj Para aquellos inmuebles constituidos en condeminio o declarados

en propiedad horizontal y- cuya ﬂnalld"'ad sea -exclusivamente la

vivienda, la administracion y- control del misro €stara @ cargd de |a
Asamblea de Copropietarios.y del Administrador.

b) En el caso de haber muitiples bloques, ‘torres o conjuntas, Ya sed
para vivienda o pare comercio o exclusivamente para comercio, [a

administracién y. control del inmueble constituido en condormmo i

declarado en propledad horizontal estara a cargm de |g_Asa

INGE!

24, 7
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hor mzo ntaI

Copropietarios, el Diréctorio ‘General, .del -Presldente y
Administrador.

Art. 33:- De [4 Asamblea de Copropietarios.- La Asamb[aa de.
Copropletarios es |a maxlma autoridad administrativa y se compone
de las copmpletarios 0 de .Su$ Tepresentantes g mandatar]os
reunidos con el quérum y-1as demas conditionesyeXigidas por la Ley
de Propiedad. Horizontal vy este Reglamcnto ‘General.

La representaclon legaJ Judlmal 0 E‘(tldedlCla[ la EJerceran 1) El
Administrador &n [0s° casos.a“qué se refiere €l literal a) de At 32
y, 2). El PreSIdente o -el Administrador, en forma conJunta )
individual, -€n’ todo o relacionade  al Reglmen de Propiedad
Horlzontal especialmente para @l cobro 48 cuotas, Interéses,
reclamos; demandas, celebracidn de actos y contratés v o
determinade pof |a Ley de Propiedad Horlzontal el ‘presente
Reglamento General Y los reg!amentos Internos qué Se ex;::dan El
Présidenta y el Administrador terdran:|as facultades determlnadas
en el artzculo clncugnta del Codlgo de* Proccdlmlento CJVlI

Art. 34.~ Derecha de voto.- Cada Coproplétafio en la Asamybléa
Géneral tendré derecho ‘a-vota+en forma correlativa Yy equivalérite a
la: alrcuota ‘de damlnjo qua correqponda ‘al departamento de viviendg,

o local comcrclal segun ‘seaiel-caso.

Art. 35.- Dlreccmn de la Asamblea.- La Asamblea estara
presidida por un Presidente’ désighadd por la Asamnblea’ Genéral,
Actuard como Secretano de la: Asamblea de Copropietariés vy de
Di re;tono General segun corre5ponda, el Admlmstrador, en’caso de
falta de ‘éste; s& nombrard un Secrétario’ ad hoc: El Presidente péra
el"caso a quesse: reflere el ineisoi2do. del Art. 33, serd elegldo porla
Asamb]ea pata. e perrodo de’ un® <ano ¥ podra ser’ reeiegjdo
Indefmdamenre En caso de aus"";ta tcmpora] del Presld 'nte‘ era
presidif la Asamblea otro- copropietario deslghado para-el éfecta;

Para, scr Présidente e requiere tenér |a calidad de copropletario dq,l.,-v*_"*-y
1r1mueole constlLquo en «condomihio- a dec!arado en prop@@‘g&“’u‘ur &,‘a‘r\?

&),

meéses de cada afo. Las sesmnes extraordmarlas se realrzarah\ B2

r

Art, 36.- Sesionies.- L3 Asambléa de Coprapietarios t u‘adra
sesiones -ordinarias Y. extraordm‘mas Las ‘Sesiones ofdinafias,
realtzaran una vez por ‘afo calendafio; Y. dentro de los tres prim

cuando fueren cohvocadas;. para: “tratar aslitos détermrnados an’ la

'coﬂvocatorla

17 . .



Art. 37.- Convecatoria.- La convocatoria a Asamblea para . sesiones .
ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el Presidente o ol
Admlnistrador, segun sea el ¢aso, a Iniciativa propia o a peticién de
uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos un 30% del ‘total de
votos del inmueble en propiedad horizontal.

En case que @l Presidernte o el Administrador, segun sea el caso, no
procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterlor, los copropietarios pueden auto convocarse con el respalde
de por lo menas el 40% del total de votos del inmueble en propiedad
horizontal, siguiendo el proceso. normal de convocatoria.

La convocatorra se efectuard mediante documento escrito, con ocho
dfas habiles porlo menos de anticipacion a la fecha de reunion, en la
que constaran, el lugar, |a fecha, la hara y los asuntas a tratarse én
la ' sesion.,

En el caso que no huhiere qudrum en la hora sefialada-en Iz primera
convocatoria; ésta se entenderd convotada para una segunda
reunian, pudiendo reallzarse la misma ho antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con |a
advertencla que |a reunion se efectuard con cualquiera que fuere el
ndmero de copropietarios que asistiera.

No podra modificarse; en segunda convocatoria, el orden del dfa
establecido para la primera.

Art. 38.- Asamblea Universal.- La Asamblea Universal podra
reunirse.sin previa convocatoria .en-cualquier momento, siempre que
concurran todos: los copropietarios, en-cuyo caso se tratara de una
Asamblea Universal.

Art. 39.- Quérum.~ E| qubrum para (as reuniones dé la Asamblea
Geheral, en prlmera convocatoria, estara mtcgrado por la
concurrencia de un nimero de copropletarios con derecho a voto,

que represente mas del 50% de las- alicuctas de propiedad del
inmueble ‘constituido® en condominio o declarado en prapiedad
horizontal. En segunda convacatoria, el quérum quedard establecido

con el nGmero de copropietarlos con derecho a voto, que se

" encuentren presentes:

A efectos de refarmat el re‘g]amento interno o adoptar uno nuevo,
deberd estar presente el nimero de copropietarios con derecho &
voto que para este propdsito exija E! Loy de Propiedad Horlzontal;

sin importar si se trata de primera o segunda. convocatoria. El
Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con Ila
fima o representacion de cada asistente _a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asambli, cad co ropletano 4.
deberd justificar encontrarse al dia en el g ené‘a ’J_A
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comunes; ordinarias. o ‘extraordinarias; multas, intereses de mora _i'_ﬁcu”
demds ‘vélores establecidds, “asi como: de cuglquier otra. cantidad,
mediante cérlficacisn  otorgada por fa Admilnistracidn.. Cada,
copropietario tendrd votos en proporcldn a sus respectivas alicuotas.

Art. 40.- Represéntadion.- Los coptopletarios. pUeden particlpar en
la Asamblea por sl.o:por medio d& representante, L4 representac|on
s€ otorgdrd mediante:poder notarlalmente conferido o por miedio-de
Una carta cursada al Presldénte o Administrador, sequn sea €| caso,
la misma que:se-adjuritard dl'acta de I3 réspect|vi sesion.

Art. 41, Derecho de asistencia.- Es-el copropietario qulen tiene
derecha: de concurric a la ASamblea .y FHo' sd arrendatafio,
comodatarlo o usuario, salvo o previsto en el articulo anterior de
este Reglaments General, :

ﬂ!‘t. 42.- Votacién.- Las decisionés.de la ‘Asamblea se tomardn por
mayoria de votos .que représenten mas de la mitad de los vdtos:-que
tengan [0s concurréntes«ala ASariblés.

Art. 43.- Aprobacién de actas.~ 'Las actas de la Asamblear Seran
‘2probadas en la ‘tisma sesion;. llevardn las firmas. autdgrafas del
Presidente y del Secrétario. & :Administradar llévarg bajo su
responsabilldad,.el Libro de Actas en-originales.

Art: 44.- Resoluciones.~ Las resoluciongs de [@ Asamblea. $on
obllgatorias  -para  todos los Copropletarios; .arréndatafios,
Gomodatarios, Usuarias, y &n ‘general, para lodas: as personas que
clerzan derechos de Uso -sgbre 105 bienes ‘del inmueble’ copstituido
en candomlinjo. o-declarado en propledad héarizorital.

Art. 45.- Deberes:y atribucianes.- Son ‘debéres y-atribuciones de

la Asamblea General:

@) Elegir y femover de su carad al Administrador-y-al Pr esidente de
la Asamblea de Copropictarios; segln.sea &l ‘caso; este Uitifo & su
Vez'serd el Presidente del Drectorfor General, en. aquelids: casos er
qué se tumpld o previstatien ¢l literal b) del articulo 32 de g

Reglamento General;
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articylo- 32, - los miembros que conforrnan € Directorio. GenaW E’*’n-—«. S
‘tomands €n consideracion lo determinado enel articulo 46 de -astecis 8

Reglamehts General,
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c) Examinar y resolver sobre inforrrlEb cuentas, balances vy
présupuestos que le presentaren el Directorio General y la persona
que ejerza'la administracion del inmueble constituido en condominio
0 decfarado en propiedad horizontal, segln corresponda;

d) Senalar de acuerdo con este Reglamenta General las:.cuotas de
contribucién de cada copropletario para las.. expensas ordinarias y
extraordinarias de los hienes comunes generales e Individuales. vy,
seguros obligatorios; :

e) Revocar o reformar las decisiones del Difectorio General y de la
persona que ejerza la admilnistracion del inmueble constituido én
condominio o declarado en propledad hor]zontal segun corru:pcmda
que sean contrarias a la ley de Propiedad Horizontal, a. este
Reglamento General o a los reglamentos internos que se eXpidan;

f) Expédir o reformar y protocolizar el reglamento interno del
inmueble constituido en condominlo o declarado en propiedad
horizontal, previsto por [ Ley y este Reglamento General; e
interpretarlo con fuerza obligatorla;

“g) Ordenar, cuando lo -eStime. neceésafio o conveniente; [a
fiscalizacion de las cuentds y caja de la Administracion;

) D\Igw a la perspna que E_]El—/_'a la administracién del inmueble
constlLuldo en condominio ¢ ‘declarado en propledad horizontal,
cuando |o creyere conveniente; una garantla para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando 3 forfiia €n
que ha de rendirse esa-garantia y el monto de lé misma;

i) Dictar las normas necesarias Yy convenientes para la
adminlistracién de los bienes comuhes-del inmueble conpstituido ‘en
condominic o declarado en propiedad horizontal; para viviends o
para comercio, segdn sea el caso, y para |3 armc‘mlca relacién de los:
copropietarlos;

1) Auterizar al Presjdente o.al Administrador, segun sca el caso, del
Inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, la contratacion del sequro obligatorio que dispone la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento General;

k) Resolver cuslguier asunto inherente a la administracién del

inmueble constituido eh condominio o- declamdo_en_propledad

horizantal y aquéllos que le planteen: el Presidente,, |a ersoma

ejerza la-adminlstraclon o los copropietarios. /\1\1‘%
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Art. 46.~- Del Directorio General,- En caso de constituirse -el”
Directorlo General; dé conform:dad con lo prowsto en el literal b) del
articulo 32" de cste: Reglamento. Genéral, éste’ estard integradd por
los copropletanos del. inmiuchle constltmdo en condominio o
declarado €fi propiedad hnrlzontal eleg das por la Asamb[ea de
Caopropietarios,. tomando en consideradidn lo dispuésts en- el literal
b) del |afticulke 45 de.este chlamento ‘General y la que se indlca mas
adeldnte. Los miembros dél Directario ‘durardh un ano: én el £jerciclo
de su -cargo y podran ser reelegldos ndéfinidamente,
=) caso. de haber rnultlples torres, blOCJues ‘0 con_]untos para
vivienda o can Fnes dé comertio © e%cluswamente .para‘cormiertio, la
Asamblea de Copropietanos dél Condominio debera ‘elegIr un
representante por cada Una“de lag torres; blogues-o conjuntos; para
vivienda y. para comércio, los cUales conformaran “el Dlre¢toria
General del ihmueble. constlturdo en condéminio i declarado: &
propl lédad. horizontal, quienes seran “elegides tomando en
consxderacmn ihéusa, a. Ias mmanas de. confmmldad con o
d:spuesto en el mcma . slgulcnte

Para aspgurar Ia repjesentac}on de los diversos sectores- vy las
minorias; en aquelias Inmuehlas confc:rmadoc por. mulﬂplec: bloqueq
torres 0 ‘conjuntos; ya .sea “para Vlijenda o para camereio- o
exc[us:vamente para camerc]o, el DIrEGtOF'IO General -deberd tener
‘coma’ Unio ‘d€ sus :miempros, un Copmpretarno elegldo con vates
cuyas alicuotas.sumen el 20% del total de gllas.

Avt, A7.- Direcuan y- secretaria.- E! Pirectorio Genoral estara
‘presidido. -por _su Pros:dente eléqido por la Asamblés, v a falta
.temporal de éster por :otro -de sus milembras . elegtdo para dicho
‘fecto. Sit la ausenc!a es deﬁnltfva, la. Asambled de Coprometar:os
desighard. su ret::mp[azo Attuard comp Secretdrip dal Dlrectoho

‘General, el Segretario de la Asamblea /& ‘Coprapietari 0%, qulen tHéne.

salamente voz 'y no VOtQ

ATt 48— Renuncna- El Dlrectono General debera aceptar T,

srempre y CUclﬂdO o’ afecten 35U fun _o’namrento regulary que;
formulaciones no fueren dolosas o mtempethas Las. pertinghfe
resoluciones deberdn .constaren €l acta de la respectiva reunigfn A
falta de resolucion favorable el miembro respectivo. defiek
continuar en sus: funciones ‘haéta fanto sea réemplazado.

Art. 46.- Conuocator:a y sesmnes = B Dhector[o General ;
convocara Y tendra.sesforiés ordinarias y. extraordlnarlas de acuerdo
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a -lo’ gue se establezca en €l reglamento intermo del inmueble
constituido: en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art., 50.- Reuniones univérsales.- El Difeclorio General podra
reunirse sin previa convocatoria en cualquucr ‘nomiento o lugar
siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo
caso se tratard de una reunlgn universal. '

Art. 51.- Quérum.- El:quérum para las reuniones del Directorio
General estara integrado por la concurrencia de un numero de
miembros. qua represénter mds. de la mitad. Si ho flbiere tal
quorum se hara una ‘segunda convocatoria, .|a que: podra iniciarse
una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desdo la
hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencla
que la reunion se efectuard con cualgulara que fuere el nimero de
mlembros que aslstan,

Art. 52:.~ Representacian.- A las reuniones del Difectorio General
aslstiran su Presidente, sus micmbros y el Secretario del mismo. De
ser -el caso, el Directorio Geneéral podra invitar a una-o varias
personas para tratar especificamente el asurto inherénte
puntualizado en la convocatoria: El Directorio podra solicitar |a
presgncla en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistirdn con voz pero sin voto. En nlpgun otro casd se
permitird la participaclon de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horlzontal.

Art. 53.- Votacion y decisiones.- Cada miembro del Directorio
General tieme derecho 8 un voto. Las decisiones del Directorio
General. se-tomaran por mayoria de:votes que representen mas de |a
mitad de los concurrentes a la seslon. En caso de empate €n la
votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 54,- Aprobacién de actas.- Las actas del Directorio General
deberin ser aprobadas en la misma reunién: llevaran las firmas
autografas del Presidente,. del Directorio Genetal y del Secrctarlof
quien dard fe dé lo resu_olto E| Secretario llevara bajo sU
responsabilidad, un libro de reuniones de las Aclas origiriales.

Art. 55.- Rasolucionés.- Las resoluciones que adopte el Directaorio
General son obligatarias para todos los copropietarios, arrendatarios;
comodatarlos, usuatios, y en general, para tqd s—tas—personas-que__ _
ejerzan derechos de uso sobre bienes exclus|voSyy/oycopuge %J
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inmueble conslituido en :candominio o deélaradao €N propleddt
homzonLaI

Art, 56.~ Debsres v atribuciones del Directoriad Gereral.- son

deberes .y atribciones.del Directario :General:

a) BExaminar y  poner a Ccmstderacmn de’ |§ ‘Asémblea de
Gopropiétarios las cuentas, balances presupuestos & Ihforimes qua’le
presentare {a Admlmstracson, _

b) sPréparar y poner & consideracigh de la Asamblea de
Copropietarios la proforma: del presuptesto anual deé gastos def
inmueblé <aonstituido en .¢ondominio o declarado. -en ‘propiedad
horizontal, la que riecésafiamente [ra. acompaﬁada de las planes 'y

progrﬁmas quese realizaran ¥ elecutdran,

) Préparar'y sugerir i la Asamhbléa de. Copfopietarios el aporte de
cuotas extraordinarias, de acuerdo con [as Hecasidadés dé| inmuébla

‘constitlida en candoniinio o, dec!arado en.propledad horizental;

- d) Preparar un Ififofme porménorizado sobre Jas pélizas de: ‘SEGUId
‘que interesen a los-blenes del' inmueble constituida en condommlo Q-

‘déclarado.en propiedad: homontal

:e) P:cparar 'y presentar a la Asamblea de copropletarfos para su
_nprobacmn £n tancgordancia.con la Ley de Propledad Horizontal y. el

presente. chlamento General, &l pro recto de’ Reglamentq Interno

del ‘candominio y las. hofmas necésaiias .y, convén|cntes: pafa la

admmnstracuﬁn de los blenes comunes, del lnmuabla y la armonica
relacidn-de log coprop!etarfos

f) Previa resoluclon- de la Asampblea, -contratar -a- la persona que

desempenara 13 admmistradon del inrueble constituldo. en
.condominio ¢ declarado; en propredad Horizontal sefalar su

'f’Eﬂ‘?UI’IE!’dCIOn,

g) Adterizar por escrito @ la persona.que:-gjerza‘laadministration del

Inmueble - constttmdo en condominioc o declarade ‘en propiedad
horl_"' Al para viviends Y para- camercig, para que ‘contrate [os
SBrvieios -de. los empleados necesarios para la admlmstracmn de los
bienes comunes:-de los Inmuebles: en ptopledad horizontal y seralar

sus: respectlms rcmunerac:ones Ve

h) Reso[ver cualquier cuestidn Inherénts . @ la- administracldn dél

Inmueble ¢onstituide en condominia o declarado en propledad
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horizontal y aquellos asuntos planteados: por los copropietarios'y 13
Administracion:

Adiciofialmente; podra ejercer los demas deberes y atribuciones gue
le asignan la Ley de Propledad Horizontal, este Reglamento General
y los reglamentos internos que se expidan en cada caso y, ademas,
todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas vy técnicas y, en general, toda olra gestlén que le
ancomliende |a Asamblea de Copropletarios.,

Art, 57.~ Del Presidente.- El Presidente de la Asamblea General de
Copropletarios, que ademas serd -el. Présidente del Directorio
General, segun corresponda serd e]egldo por la' Asamblea General
para el perlodo de un ano 'y podra ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidentc se requicre tenerla calidad de Copropletario.,

Art. 58.- Atribuciones y debéres del Presidente.- Son
atrlbuclones y deberes-del Presidente:

a) Corvocar Y pF'ESIdIF las. réunipnes de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio Genera[ segun corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asambleéa General y -en |as
del Directorio General y, cuando -sea del caso, dirimir la votacion
ejerclenda el mismo;

c) En caso de falta o'impedimento temporal dé |a persona que €jerza
la administracion -del ‘inmueble constituido -en condominlo ©
declarado en propiedad horizontal, designard provisionalmente su
reemplazo o dolegara a otro copropictario. [as mismas hasta que s¢
resuelva lo mas convenlente;:

d) Prevlia:autorizacion dé |la Asamhblea Geperal, contratara una ‘poliza
de -seguro -contra incendio y dafios a los ascensores, segdn lo
dispuesto en [a Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renobvaciones. El o los seguros carrespondientes, las
contratara a favor de los copropietarios; y,

e) cumplir {ds funciones gue le encargue la Asambléea de
Capropietarios, el Directotio General y aquéllas establec das en g
Ley .de- Propledad Horizontal, cste Reglamento. General y el
reglamento interno del Inmueble constituido efn condomifiio o

declarado en propledad horizontal que se expi
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Art. 5%~ Del Administizdor.~ La persona qué E_]E].
admmlstracnon del Inmueble copstitulda -en cendominio o déclara
en propledad horizontal, 5¢ra eleguda por la Asamblea de
Copropletarios, para el PEHOdD de un afia, pudiendo sér reeleglda
mdcﬂmdamente Para ejercer la administraclén no. se requlere ser
copropietario’ del Inmuéblg.  Si la persona‘ que, @lerza la
adminjstracién  faltaré femporalmente; -se . delegard a . otrg
copropiatario esas: funciones y;, sl la'‘falta. fuere” definitiva, Ja
sustitlcion sera resuélta por|a Asanibléa Gefheral.

Art, B0~ - Atribuciones y deberes del Admlmstradar - .San
atrlbudones A dcberes de la persana: que gjerza- ra Admlmstramon.

a) Admi mtrar los: blenes .comunes dél inmiueblé constitlido. en
condomm[o s) dcclarado en propjcdad horizontal, con el mayer.celo,
«eficacid y deéntro de Jos (fmités establecidas én Ia Ley de Propledad
Horizontal,.este Reglamento. General y él- regfamehta intérno gque <e

expida;

b) ‘Adoptar-oportunamente |as medidds ‘para la blrena- :CONSErvacion
de. los bienes.del Inmueble constltuldo en: condomlnla ‘0 decldrade en
ropied‘)d harizontal v ofdenar las  reparaclongs -gue “fueren

necesarias;

©) Présentar-a |2 Asamibléa General o;a) Directario General, para que
éste a su yez ponga en torsideracion de la. Asamblea de
Copropietarlos 'segUn .corresponda; con la permdmzdad que 6stids e
:aenafen, Jas cuentas balances, proyectos de:- presupuesto estados
de:situacion-e informes sobreé Ja administracion a‘su cargo;

dY. Préparar y- pre_senta’r_a la Asamblea de Copropletarlos ‘para su
-aprobacmn en .concordancia:con Ia Le\,r de Propledad Honzontal y-€l
presente: Reglamento Genera! al proyecto de: reg!amento interns: dg|

:condommlo y las, -normas. necesarias y- convenjentes para }a“g ;
admipistracién de. 165 Bienes comunés: dal- nmugbley: la - armgﬁfé’w TR £l ‘:\’_\‘
relacmn de’|os capropletano_r. | }ff"' ‘

€) Recaudar, dentro’ de 1os prmEres: diez. d|as de tada
mantener bajo-su. responsabllfdad personal y pecuniafia, 1a5 oo
‘ordinarlas v extraordlnaﬂas de 105+ copropietarios vy, -en caso i,
Mora, &n primera  [nstancia. r@allzar una :gestion de cobro~
~extra;udtc;a| Y, S persistierd la. mota fehel pago debers. cobrarlas,__
juntamenteicon los:. intereses-establecidos y los:de mota, de acuetda

con’ [o: 8statle c;do Bh la Ley de” Propl_. a:_d HoriZontal, el presernte;
Reglameénto ‘Gérneral y el ‘reglamento Interfo: ique’se dicte’
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1) Al cesar en sus funciones, devalver los fondas y bienes que tuviere
3'su cargo y-presentar los Informes respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocaslonados én los biengs
comunes del inmueble constituido en condominlo & declarado en
propiedad horfzontal y, la reposicion de ellos a costa del
copropletarlo; arrendatario, -0 usuario causante o responsable de
talcs dafios. Asi mismo, ordenard a reparacion de los dafios
ocaslonados en 165 bienes comunes Indlviduales o en los-exclusivos
del inmueble constituldo en condorinio o declarade en propiedad
horizontal cuando dichos daRos produzcan o puedan llegar a
producir menoscabo @ la propiedad de los otros condomings:. L&
reposicion de dichos dafios se realizard a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o respensable de los mismos:

h) Tmponer o soliditar al 6rgano competente, segun lo establecida en
la Ley de Propledad Horizontal, el preserite Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte, |a imposicidn de sanciones vy multas
a los copropietarios infractores. o que causen dafios a la propiedad
horizontal. El producto de dichas sanciones y multas. Ingresara al
Fondo Comun de Reserva; S

iy Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o
servicios necesarles ‘'para |3 administracién,  conservacién,
reparacién, mejora 'y seguridad de los blenes communes del inmueble
constituldo en condominio o declarado en propiedad horizontal,
dentro -de los-montas y con las autorizaciones respectivas emanados
. de los'Organos de Administracion;

j) Previa las autofizaciones correspondientes, celebfar cantratos de
trabajo .para &l personal subalterno, empleados y obreros necesarios
para la adminlstraclon;, conservacion, limpieza y seguridad de los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propledad horizontal. y, cancelar las remuneraclones de [os mismos,
las que deberdn ser y Fformar parte del presupuesto de gastos
anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de
las obligaciones patronales derivadas de |os contratos gue cclebre;

k) Cancelar cumplids y oportunamente todas las abligaciones de
caractercomun a entidades plblicas y privadas;

1) Custodiar y manejal el dineroy las pertenencias comunes, -abrif
cuentas bancarias y de otrz indole, y girar-contia ellas hasta por los
valores 'y con las debidas autorizaciones. Mangj n—fonda -retativo- ..
para adguisiciones pequefas,- pagar cumplidary g~ deddasy
p (- pag Pi|d _%@%AJ%M
g "
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comunes, Y, €n general conducir prolija’ y efcnentemente la g_ Stk Ecuf\o-"'
econdmica. Las cuentas bancarias podrén |levar fifthas. cohjuntas’ co'rr“

la del Presidente, sf asf lo dispone |a-Asamblea de- CoprpIEtaHOS o el
D|rector!o General, segiin corresponda;

m) Llevar, con sujecién-a los pr]nciplos de |a: técnica contable, |a
rontablhdad ‘de |5 Admm;stracnon ‘del Inmueb[e constltuldo en

cohdominio o déclarads: en proptedad horizohtal;

n) Llevar un Hbro Ade rcglqtro (a =7 coplopletarlos arrendatarlos
acreédorés. anticréticas.y. Usuarios de inmuebles de viviendad vy de
locales. camerciales, seqln .sea = -caso, con Indlcacmn de sls
rcqpectlvaq tuotas de derachos brenes exclusivos y demads datos
o) Cumiplir y hacer cumplir las reso!ucfones dmposlciaheq Vi ordenes
emanadas de la Asamblea de: Copropletarios .del Directorio ‘General

Yy de’su Presldente;

p) Conservar en ofdén: Yy debrdamente archivados los titulos dal
inmueble constituido -cn condominio o declarado -en propiedad
honzontal plahos, _rnemorlas ¥ demas documentos ccrresgondfehtes
a la construccion del :mjsmao, :asl €0Mma ‘tado: documento canvénio,
contrato, podcr, comprobante de mg]esos Y. egresos y todo aq uel[o
‘qué tenga relacisri‘coriel mmuebie'

q) La -correspandenda' de la. -administracion 0. del lnmueble
constituido: €n <ondominid ' declarado en prop[edad horlzontal SEra
fArnyadi por el Prasidpfite o por el Admfnistrador, SEgUfi el case;

r) Cumplir -y, hacer cumplir- la- Ley. de Propledad ‘Harizontal, este
Reglamento General el feglamento interfia, erdenanzas muric pales
y.démds normas relacionadas ¢on 13 Propiedad" Hor]zantal asl coma
las. resoluciones =y disposiciahes ‘emanadas de los Organas de

AdrA Ihistracidn del mmuebfe-'

s) Adoptar rnedndas ‘de segur]dad tondlentos a precautclar la

Jmegridad flslca dé [os: coprapleLarlos Y UsUarids en gerigtal y,. de. los
bienes del inmdeble constitiido,” én condominio. o declarado erl

propiedad honzontal

,t_) Previa autotizaciom éxpresa -y por .escrito. de o5 compel Yo g A
Organos de:Adniinistracién del nmueble,~contratari las poli gsﬁd \
seguro, adicionalgs -due: séan necesarlas 0 convcnlcntos P_T‘@, LS

infMueble. g
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u) Elabarar y: presentar a |a Asamblea General de Coprapletarios o al
" ‘Directofio General; segln corresponda, ¢l presupuesto operacional
anual del inmueble constituida en condominio o declarado en
propicdad haorizontal;

v) Preparar y solicitar a la. Asamblea General de Copropletarlos. o .2l
Diréctorio.  Géneral, segun. gorresponda, el cobro de cuotas
extfaordinarias para casos de emergencias y agucllos que vayan de
acuerdo con las necesidades del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal;

w)_ Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar
autorizacién alguna, ‘en caso de -inminente peligro de rulna del
Inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de lds personas
que ejercen derechos de usa o de dominio; '

X) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento General; el reglamento
Intermo que se dicte y todos. los Organos de Administraclén del
inmueble constituidd en condominio o declarada en -propiedad
harizontal.

Art. 61.- Representacion legal,- La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los. copropietarios del ith‘eble constituldo en
condominio o declarado en propiedad horizontal la ejerce, individual
o conjuntamente, el Presiderite. o el Adrninistrador en todo lo
relaclonado al Régimen de Propledad Horizontal.

Art. 62.< Sistema de seguridad.- El sistema- de seguridad que se
contrate en el Inmueble constituido en condominio ‘o' declarado en
propledad hortizontal estard de acuerdo a lo gue se establézca en €l
reglamento interna que se-expida, en todoe casg; los costos de dicho
sistema seran asumidos a prorrata de cada alfcuota de propiedad
por cada bloque, edificio, torre o conjunto, para vivienda y para
comercio y por cada uno-de los copropietarios de cada uno de ellos.

Capituto VIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- .Salvo, procedimientas especificos Indicados en la Ley de
Propledad Horizontal y este Reglamento General  _ cualquier )

controversia que surfa entre los copropictar|oSs uarias del 47
g;ip‘) c;a(%\A_RIA
= z') j

inmueble constituido en condominio o decldrad
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norfzontal, podrd: ser sometido a. un procedimicntg .cth:!.l\ha.- oECURS-”
verbal, breve ¢ suiario; ‘qle se ventilara ante uno de los Organos

de Administracion del ‘inmueble.

Asl mismo, los copropigtaiios podran convenlr, previo. aclerds por
escrito; que. las diferéncias que surjan entre ellos, ‘en relaclon ‘con o5
derechos de. utilizagién y goce :sdbre las propiédades -exclusivas o

sobre los ‘bienes comunes del-[Amuchle corstituldo en Condéminis o
declarddo  en ‘propledad foHzontal, setan sometidos a Jos
procedimientos previstos en la: Ley de: Arbitraje y Mediacidn;
publicads ‘en el Registrs, Offclal No, 145 del 4 «dé septlemibre de

1997, salve disposicidn légal en coptiario,

| _ . Capittio T _ -
PRECEFTQS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN,
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL
COMERCIQ

Art: 64.- Promocion -y publicldad,= Pars €l caso de [nnjuebles
declaradas-en propledad hortzontal euya finalidad séa €l :.comercio;
ios costos-de ‘publicidad y promacion-de: los mismos seran asumidos
a prarrata-de cadd dlicdota deé propledad déstados: | 05:copropletarios

y demds personas que ostenten derechos sobre  Ellos
La publicidad y- promocion partictilar. de cada uno de:los locales
comérclales correrd de clenta de: cda uno de-sus propletarios.
Ls publicidad’y promoclén globial que bénefici e Implsa al inmuoble
declarado -en propiedad horizontal; cuya .finalidad sea el .comerclo,
sera diséfada y €structurada por-el Diréctorio General. La"Asarnbléa
de “Copropiétarios fijara anualments’ el ‘monto: pafa dichos Fubroe
seglin sugérencia que le formule -en-tal-sentido-elDirectorip General:

Ark. 65. Horario de atention al pablica.- Al Administrdar-gs un
inmuctle constituids en. ‘condominig 0 declarado .en propiedad
horlzontal, cuya:finalidad sea*el comercio, (e corresponde ‘tantrolar
los*hordrios minimos y maxim is.de-atencion-al publico ‘dentro da oy
cuales deben perihanecer abiertos:fodos. los locales comisrciales. //{fq‘};w, N

oo TV 0

DISPOSICIONES GENERALES

PRIM ERA.- Para qlie pueda realizérse 1a tr ansferericla de dgminy
. de un. piso; departamento--de. viviehda o local comercial,; asi :coma
para la constitucion. de cualquier gravamen. .o derecho real ‘sobre

'

vl




ellgs; serd requisito indispensable gue el respectivo propietario
compruebe estar &l dia en el pago dé las expensas o cuotas de
adminlstracion, conservacion y reparacion, asi como de los seguros.
Al efecto, los Notarlos exigiran coma documenta habilitante la
certificaclon otorgada por la persona que ejerza la_Administracion del
inmueble .constituido en. condominic o declarado en propiedad
horizontal. Sin este requisito no podrad celebrarse ninguna escritura
ni inscribirse. Los Notarios y. los Registradores de'la Propiedad, seran
personal y pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicion. '

SEGUMDA.~ Serd obligacidn de la persona natural ¢ juridica
constructora o' inmobiliaria elaborar el primer Reglamento Interno de
Copropiedad, previa a la venta en propiedad horizontal del inmueble
y ponerlo en conocimients” de los compradores a la firma de
escrituras de transferencia de domiinio, Dicho Reglamento Interno de
Copropiedad no podrd ‘modificar ninguna norma establecida en la
Ley de Propiedad Horizontal, nl el presente Reglamento General.

TERCERA.- (Reformada porgl Art. 1 :del D:E. 1759, R.0. 396; 23-
VIII-2001).- El Ministrc de Desarrollo Urbana.y Viviends, emitira las
regulaciones complementarias al presente reglamerito general, {inica
y exclusivamente en todo lo relativo al dmbito de sus funciones,
contempladas en los decretos ejecutivos Nos. 3, 1218, 1820 y 833~
C, publicados en los Registros Oficlales Nos. 1 del 11 de-agosto de
1992; 317 del 16 de noviembre de 1993; 461 del 14 junlo:de 1994y
186 del 7 de mayo de 1999, respectivamente.

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo ‘de 60 dias contados a partir de la expedicion del
presente .Reglamento General, los copropigtarios de inmuebles
canstituldos en ‘condominio 0 declarados en propiedad horizontal,

deberédn adecuar sus reglamentos internos a las norrnas del presente-

Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Derégase & Reglamento a la Ley de Propiedad Eioﬁiz,o_nfaL_axm,edldQ__,

oo Sl RIA

con Decreta Ejecutivo No. 1708, publicado en
Registro. Oficial No. 378 del 7 de ag
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El presente Reglamento General entrard en vigencia a partic deMa:
fécha de su promulgacion en ‘sl Reglstro Ofictal y dé sU ejecucion
encargase: el Ministro de Desarrollo .Urbano Yy Vivienda.
Dado en el Palacio Naclonal en-Quito, a 27 dé agosto de 1999,

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION

DEL REGLAMENTO GEMERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD

HORIZONTAL

1,- Decreto .Ejecq_tivo 152-2:5} -{Rﬁ‘g-"ﬁtﬂ) O‘.T;'C_Ia-'l 270, 6-1X-1999)
2.- Decrato EjecutiVo 1759 (Registro Oficlal 396, 23-UITT-2001)
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Manta, 07 de. Julidd’eli

KSUNTO: NOTIFICACION:DERESOLUCIGN PROFIEDAT [IORIZONTAL DEL*EDIFIZIO |
. RIVA DLEIARE-TE03 0620211004

Abogado

" Juan Francisco Andrade Dlerias e '
RERRESNETANTE LEGAL o=, ' |'
FIDUC IAR!A ATLANTDA FIDUTLAN ADMIT\HSTRADORA DE. FONDOS X FIDEICGI‘L‘HSOS
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RESOLUCIGN EJEGUTIVA
No. MTA:2021-A1:C~ 424

ALCALDIA DEL: (:-OBIERNCJ_AUTDNGMO DESCEN i RALTZADO
MUNICIPAL DEL CANTON. MANTA

CONSIDERANDO: &,
.:' 4 e 14

Que el At 66.dé la Gonshturion dela Republica de] Ee ""dor |_F'C-OHDGE y garanll_a Ias-
pEF‘SO!’lEIS numeral-26; “£f derecho a 1 iopiedada) 1580
Y.re$pon aabmdad ‘social y ambrenfa' ‘£l iderécho élacce
efé CfWU con la; ‘aqopcion de; politicaspiblicas, & .g{rasm

e
oo

Que ol Art. 225-de |a. Constitucldh de 1a' Republica. del Ecuado" £
pitilea: -CON mndﬁ MNimeral 2. 1-65 enlidaqss ‘Gue’ m!e_ﬂl fe'_;mron aua‘oncm:o - l"i

descentr. af;zédb" e
p

|
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Que  elfit. 228 de I Const%tumon de'la’ Repihbllea de| Ec:uaaor -"e_‘,enala *Las] Institucitnes
ras seru!dores publfr:oe. Y

del Estadp S arganisinas, -depéndensias; 1as: seryia,
: > actiien :on Virdiid:de: upa: ‘potesidd estatal ¢ creerdn solamenta.jas
. campelnncfaQ;y lacullades.quefes sean: ‘alibuidas’e ana G nsblumon yfa ley. aky
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Descontralizado Municipal. - Los gabiériios gltonomos ~ descentraliza os
municipales, lendra las siguicntes compelencias pxclusivas sin parjlicio de olras que

-delenmine la ey, b) Ejercor el control sphre ¢! usu y ocupacion del suelo en el
canlan;..." '

el At 60 del Cédiga Orgdnico de Organizaeldn Terrilorial, Autonomia -y
Doscentrallzacion, ordena: ™. .. L& corresponde 8l alcalde o alcoldesa:” h) Eercerds
manera exclusiva la focultad. efeculiva del gobierno autonomo descentiralizado
municipal; 1) Rusolver administratlvaments todos los asuntos correspondientes.- a su
cargo..."

ol Art. 98 del Codigo Organico Adminisuativo, expresa: “Aclo administralivo es fa

declaracion unilateraf ge voluntad, efectuada en ojercicio de Ja funcion administrative
qure produce efeclos jurfdfcjci.q.indr'yidua!ss 0 ggném!es_. siempre que S& 8goia con U
cumplimiznlo y da.forma directa. Se-expedira par cualquier medio documental, fisico

o digiial y quedarz constancia on el expedlente administralivo™

el Art. 1 de|a Ley tie-Propiedad Harizontat séfala: “Los diversos pisos de Ln odilicia,
las deparlamenlos o focales en los que sc divida cada piso, los depaf!amenibs‘ o
Jocales-de Jas casas de-un s0/0 piso, :asi como (as casas o villas do los conjluntos
resldenciales, clando.sean indapendientes y tengan salida a.una via (i otro eSpacio
publico directamentc. o a un aspacio conclominial conoctado y accesible desde un
espacio publico, podran perlenecer a distintos propietarios. Bl litulo de propiedatl
podra considerar cono piso, deperidmento 0 jocal lus subsuelos y 1as buhardillas
habitables, sicmpre que.soan independientes de los demas pisas, departamentos 0

localos y por tanto fengan acceso dirosto dosde un espacio publizo o Un espacio

condominlal conectado y accesible desde un espacio publico- fi %

al Arl. 19 de la Ley de Piapledad . Horizontal delarmina; "Corrosponie @ Jas
municipalidedes. detcrminar Jos requisitos v aprobar. los- plarios @ que deben
Sujetarse las edificaciones a Jas cuales se refiere eslu l.ey. LOS notarios no padran
attorizar ninguna escritura piblica sobre constitucion o fraspaso de s propiedad de:
un piso o departamenio, ni los registradores de [a propledad inscribirén tales
escrituras; si no se inserta en eflas 1a copla autéritice de /d corresoondlente

declaracicn municioal y del Reglamento-de Copropiedad de que lratan los-Ars. 17.y

12()?

ol At 4 del Réglamento ‘General de la Ley de Piopledad Hotizortal, senala:
“DETERM!NA‘GFON DEL INMUEBLE FPOR Sl NATURALEZA Y FINES. - Enfa
Declaratorla de Propledad Horizontal, que sefd aprobada por Ia respectiva
Municlpafidad donde se encuentre ¢l bien inmueble; se hard constar ja naluraleza’y
el fin para el cual se construye €l condaminio eslableciéndose, espacificaniente, si
se-{rata dé un conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamenie ode un
corijunto mixto, -Sobre [a base de-estas especificaciones. se deberd claborar €f

respectivo reglaménlo. infemo, seglin sea el casn®,

el Arl, 331 de la Ordenanza de Urbanismo; Arqultectura, Uso y Ocupacion del'Suglo

eﬁ:glpant'éh' Manta, preve: “REQUISITOS.- Para Ja aprobacidn de la declaratoria en

Régimen de Propiedad Horzontal debien presentdrse o la Direccidn Munlcioal e
Dirroiey a8 Sopecstadl
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(Fideicorilsa), Fidélcomiso Mercarlil Inmobiliaria RIVA DI MARE UNO(Fideicomiso),
Compadfa ANEFI SA. Adminisiradora de, Fondos y Fidelcomisos (Fiduciara).
Compadia Inmabiliaria el MAR S.A, INMOBIMARSA (Propletario), realizan en 1a

Notaria 71.del Gantén Quito, la Restitucian, Aporte y Transferencia da Dominlo a Titulo
~ de Fidelcomiso Mercanill, de: un inmueble ubicado €n el Sitlo Barbasquillo; lote 3,

Parroguia ‘Manta, Canlén Manta, con un arca de 3.010,64 m2.

medlante Certificado. de Solvencia-No. No, 53714, de fecha 04 de jupio:del 2021, en ¢
movimlenlo noveno (8) se-evidancia que, de fecha 21 de scptiembre del 2018 e inscrila
en el Regislm de la Propiedad cf 268 de'sepliembre del 2018, existe una hipoteca abierla
y prohibicién. de enajenar, gravar y anticresis, sobre el inmuedle ublcado en el Sitio
Barbasquillo, lota 3, Parroquia Manta, Cantén Manta,, ‘celebrada entre e Fldéicomisa
Mercantil Inmobiliafo RIVA DI MARE UNO (Dzudar Hipotacario); y, el Banco del
Paclfico $:A:{Acréedor Hipotécario).

mediante Oficid N* AJQ-2021-5iN-JA, de fetha.27 de mayo del 2021, suscrito por €
sefor Patricio Fematido Barba Delgado, en calidad de Apoderado Especial del Banco
del Pacifico S.A., indica lo que sigle: .. Autorzo al FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, legalmente representade por su fiduciana y
como fal rupresentante -legal fa compafiia FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FOMDOS Y FIDEICOMISOS quicn 3 su vez
os representada por sl Gerunte General el seior JUAN FRANCISCQO ANDRADE
DUENAS, para quc realice lodos fos tdmites tendientes a Ja Inscnpcion de fid
Déclzratoria dé_Propiedad H;pr"fzon_ra! del bion fnmusble de su propiedad que §¢
encuenfia hipotecada a favor del BANCO DEL PAGIFICO S.A., mantenigndose

vigentes e inalferables las cldusufas del coptrato de Hipateca Abjerta, Anticresis

v Prohibicién Voluntaria de Enajenar... {...)"

mediante menioranda Nro. MTA:DACP-INF-160620211837, de-fecha 18 de-juriio de.

2021, susciilo por Ia Ing. Ligia Elena Alclvar, Direclora de Avallos; Galastroy Pemisos
dMuniclpales, con relacion a la petidon presentada por el Abg. Juan Francisco Andrade
Duerias, Representante Legal del Fideicomiso Mercanlil Inmobilisrio RIVA DI MARE
UND, concluye en lo slguicnte: "4/ haberse presentada a esta Municipalidad toda fa

docurmentacidn tenica, legal y los estudios para la Propledad Horizontal del "EDIFICIO.
RIVA DI MARE™, y por cumplir con fo previsto en-fa:S eccién 61%.- De la Declaratoriar d¢

Propiedad Honzontal arliculo 331.- Requisilos de la Ordenanza de Urbanismo.

Arjuitectura, Uso v Oclpacion del Suelo en el canton Marita, pueda- ser incluido al

Régimen de Propiedad Horizonlal"

mediante informe No MTA-DPSHNF-010720211246, de fecha 01 de dJullo dgl 2021,
suscrllo por |3 Abg. lllana Gutiémez Toromoreno, Procuradora Sindica Muriclpal, emite
pronunciamiento logal en los slguienles términos: = Segdn injorme con enido en
nemorando  Nro. MTA-DACP-INF-160620211837, dé fecha 16 de junin de 2021,
suscato por la Ing. Ligia Elena Alsiver, ‘Dirsclora de Avaldos, Catastro y Permiisos
Municipales, se indica que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda la
documontacion téchica para 1a Propiedad Horzontal del “EDIFICIO RIVA DIMARE",
y por cimplir con las requisifos establecidos en el articulo 331 de fa Ordenanza de
Urbanismo, Arquilectura, Uso y Ocupacion del Suelo ¢n el Cantén Manta, pvede sor
incluido al Régimen de Propiedad Horizonial.Por lanfo, acogienda el Informe de 13
Direccion de. Avélios, Catastros Y Permisos. Municipales, considero perlinenle
Incomporar-al régimen de’ propicdad -honzontal of “EDIFICIO. RIVA DI MARE”, de
propicdad de! Fidelcomiso Mercant Inmnoblliaro RIVA D! MARE UNQ, debjdarmente
représemtado por  ja Compafifa Fiduciana de fas Américas Fiduatnéricas
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Adinistradiora - de Fondos . Fiodicomisos.
Erancisco Andrade. Dissias, el'cual $é'cor
departamentos, tiyo bigr Inimiieble’se
8, Parroquia ‘Mania, Canton -datits, o

catasiral Vo, 1-16-30-22:000, -seglin NIorme: 16cnico redfizatio. i r-la Dirgcoron:
Aualios, Calastros’ Y:Permisos Wi ate elfo. COMESAONYe seAor Codrdinador
quee, .a:-n'-..s'u..cé(]dsd’dﬁ.;_ddife{'_(;aﬁibf-dg maxima aitondad aominjstrative del GADMC:-
AManta conforme a I “Resolucian Ejeculiva No. MTA-ALC-2020-167 de“fécha 17 de
scpliembre do 2020 dicts un's MStrative;. acoke a lo sefalatio en ef Art 332

N {i_f‘r,a,;U,‘s‘ﬁq‘y-’ﬂ(:’i_{pacfén del Suclo en el Cantén

dofa Ordenanza de‘Urban/ssne, Argaite
Manta. .. {::.)%

Eovintud defo expuesto, y;.en usa domis atrindgiories légales, tomadel
Autoridad adrisirilstrativa:del GADMG:Idanta:

egado detla m&xima

RESUELVO:

Artictilo 1. Aprobar la Diclaratora al Régirien de: Propiadad Ha fizéntal de| “EDIFICIO
RIVA. DI MARE", .de :propiedad :del Fldnicomiso Mercantil limobllrio RIVA DI MARE,
representada. legaimente por Ja Fiduclarla: Aflantida Figullan nfa'mmfsz:‘éjtiufa.-dg‘sgprx&jﬁs y
Fideledmisos S A, representada. por. el:Aby; Juan Franclsco Andrada Dugas, €| cuzil sa-

onstity cificamente :an un conjunto’ de departamentos, cuyo. bien inmueble se
enclentra‘libicado.en r':_l*"S‘fitibEarbaSqujHé;—’fo'_tq 3; Parraqula Manla, Canton Manta, con una

! 0 'z_i;-r_u'?__’_,;..qgn'cl'a}r.e'qaiast_ré'l‘l\lo; 1-18-30-22-000, segdn el Informe técnico
realizada parla Dir,;é(ic_l,tﬁfh_‘;ﬁci'e?a};é|ﬂb5;'G§lé13’trG$jj/ Pennisos Munlcipales; el cual forma parte
Inlegral de {a’presenleresolucion: '

Artieulo 2,- Nofflg Uess.a:traVts de Ja:Secretarta Muniéipal a los Interesados.. asf como:a
|58 i s de! Avalias, Cafastro . Permisos Municipales; Gestian
' ndica; v, .que:Ja ‘misma’-se: natlfiqiue o Inscriba en’el Reglstro de
. a;.para ‘que:esle-acto :adminlsirativo queda’ debidamente
se proceda con el.pago de -I'za"'ta'saj‘reSpa'Ctjva}_a fin que se dé cumplimiento

] 5Ii¢'_éhte;;pﬁra:‘due'js'B‘:d.lb.t;a»esle‘a'cto.administratfva.

Clmplase-y Natifiquese..-

Dada y fimmada en a.ciudad de Mant, 4l priter.dia. del mos de julio-dél afd dos mil
veirtiiiiio, '

Bt ei dighalaiit: 257 Caiuc
RONTE LAY -
; k

EMILIO,

S Ing.Emila Ronnte Macis koo~ PRI | o+
COORDINADOR DE D5§}§£B,_RQLL.p"T_E_.RBEITQRIHJ,—..Y;S.?RV'QIOS.“PUBUQ\.Si
DEEEGADO’.;A!;,(_;‘_RLDE’{DE-MANTA
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Factura: 001-004-000030728 . 20221308005P00286
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P
' NOTARIO(A).DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINDSA' : ?3:; X
' " NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA.. 2 g,
o iy | L 5 3
EXTRACTO " . . 4@' '?4,7. O/
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; ) \ o Bl P : 2 [ Epubs~
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. |[Eseriran: - - .. ]20221308005P00286

ACTODCDNTRATD S 7

DECLARACION JURAMENTADA F‘ERSONA JUR|D1CA

FECHA DE OTDRGAMIENTO: ]31 BE ENERO DEL 2022, {1?_10) T

OTORGANTES

Ducumanlo da B Si ek
Idanrjdad- : |.':|ehﬂﬂi:m‘nsn

Persona | - Nombresz.azonsoc!al _Tfr;'p Intervinlente

Naclonalidad [~

" Persona que 1§ representa

e

Jurfdica [j\lrﬁ;JB LIARJ.P R.!VA DIMARE_ F’_DR. il B RUC . ﬂ1 o INAL

FIDEICOMISO MERCANTIC: - “|RePResENTADO| T ‘1?9'155'97950" ECUATORIA'|GERENTE. " ¥ [iUAN FRANCISCO
: EN z :

s ANDFLADE DUERAS

S ] - i e -t » Documanmda
Y h 'soclali .,
ehomioresiRazonsaciall, g Inerinfontek -, usniiaid™

Nacionalidad| " Calfl

A e o L

b ldnntrﬂmg!on

UBICACION

DESCRIPCION'DQCUMENTO: = ©. - 2.7@" -

OBJETO/OBSERVAGIONES:

CUANTIADELAL.TDO. j T
CONTRATO: . B, fINDETERMINADA ., °

ESCRITURAN 20221308005P00266 N_ I
FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE-ENERO DEL 2022, (12:10) / ey PR /]
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTO;»{WTA ] Y/
OBSERVACION: [ ondls B =0 i

OTARI?'T;})INLA DEL: CANTO@TJA NTA
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

o
UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SF FIDUCIARIA

FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
| FONDOSYFI])EICOMISOS S.A "
CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hoy dia
treinta y uno (31) de Enero del dos mil veintidés (2022), ante mi DQCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparece El sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, de estado civil casado, por los derechos qué representa en su calidad

de Gerente Géneral de la FIDUCIARIA ATLANT IDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.. ﬁc}yc;ana_fg}gﬁ“
Fideicomiso mercantil denominado RIVA DI MARE ‘UNO,

notificaciones Direccién: Andalucia 324 y Francisco Galavis Edl\ﬁclo Grupo &
[ \)P//
Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Guayaquﬂ _provincia de Gulayaﬂg"




electrénico comunicaciones.fiduciaria@psuratlantida.com: bien instruido por mi

el Notario sobre el objeto y. resultado de esta escritura piblica a la que procede
de una manera libre y voluntaria.- E] compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatonana mayor de edad, de transito por esta ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, legalmente capaz para contratar y obligarse, a qmen de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido su documento de identificacién: autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
C1MUcmento que se agrega al presente instrumento; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracion juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, JUAN
FRANCISCO ANDRADE DUENAS, portador de la cédula de ciudadania
ndmero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco guién umo
(171063275-1), bajo la solemnidad de juramento y de la obligacién'que tengo
de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio
y gravedad del juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO EN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA
DI MARE” UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO DE LA PARROQUIA
MANTA, DE LA CIUDAD DE MANTA,; Y, QUE NO SE COBRAN CUOTAS
DE MANTENIMIENTO O VALORES DE EXPENSAS PVOR LO CUAL MI
REPRESENTADA EXIME DE FORMA EXPRESA AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA
RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE
SE VAYAN A LEGALIZAR LAS RESPECTIVAS ESCRITURAS DE
COMPRAVENTA DE LAS OFICINAS Y PARQUEADEROS QUE
CONFORMAN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA DI MARE” .-

.- todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad- HASTA AQUI WL
“ CONTENIDO DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma Ajie
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L J NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA/ & & .7

queda elevada a escritura piblica con todo su valor | pal -
c
de la presente escritura publica, se observaron tcfg gom;da‘ afpé de los
\\m’ Ecu
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que 1 “@nhd lente
& 7
integramente por mi el Notarlo en alta y clara voz, aquel 8&'% 147 Iatiﬁg}aacn
el total contenido de esta DECLARACION IURAMEN@D hiistangia
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> Direccion General de Registro Civil,
" Identificacion y Ceddlacion

' REPUBLICA DEL EGUADOR

Direccién General de Registra Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE !DE

-%Numero tnico- de ldentlﬁcacmn 1710632751 ,Q,QE
Q

_ Nombres del cmdadano ANDRADE DUENAS .JEA

- ﬁ'-’CondICIon del cedulado C!UDADAN@

M
,\\8‘
ctz:-; T
a ‘ Il-' 'y ]

| 'L.ugar de: nacimiento: ECUADOR/P}CHINCHA/QU]TO(@%N RISCA

,.".:-':'F‘echa _d‘e;nac:lmlento: 24 DE:FEBRE_E{O DE 1979

"N.acijc‘)ﬁrt_jr‘a'li"ééd:' ECUA?*OF&]ANA .

L ,M .'Sexe H@MBRE g R
13‘-?.'|n5truccron SUPERIOR i, e

| "”g.;"'-Profesién-'ABOG‘ADO o

'-"-".Esta'do dIVII GASADO
Conyuge ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Mammomo 24 DE FEBRERO DE 2@07 |
i "Nombres del padre ANDRADE RAUL ABELARDO

"Nacmnandad_ ECUATORIANA

”Nombres de !a'.madre DUENAS MARIA DEL CARMEN

Nac.onandad__' CUATORIANA

expedlclon 6 DE-JULIO DE 2016
'j _cE‘ﬁ'_d[qnqn de donante: S| DONANTE

oy “lnformacmn cerllf‘cada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2022
Emrsor V.'CTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

i 7m //W

Ing Femando Nvear C

INESTA T RRIQT -



Quito, 7 dé julio de 2020

Sefior ol &
Jusan Francisco Andrade Dueiias 1@?0
P B

Presente.- ')

B ith
Mo e5 g¥ito cominicar a nsted que la Junta General Extraordingria y URiversa
compaiifa Fidutiaria Afiantida FIDUTLAN Administradora de Forfdos 3> Friok
selebrada el.dia dehoy, resolyid rafificar a usted, paca que.cotinte descié sfdndose Com oGerente
General de 1a compafiia, porun petiodo estahutario de TRES (3) ANDS; contddns.anantite I4
de inseripeion deeste nambramiento en el Registro Meréantil dgl canton Quito, |
De acuerdo con Ios estatutps socigles, a usted le comesponds gjércer larepresentacién legal, fndicisl

y eardfudicial de la compafifa. Sys deberes y atiibticiones s¢ encuenttan deserifos en ¢ Artionlo

.

Décimo Noveno del Estatuto Social de la comipatifa.

Fiduciaria Atléntida FIDUTLAN Admihistréidora de Fondos ¥ Fideicomisos S:A., es una compaifa
que se constituy0.al amparo de Las leges dz la Repablica del Ecuatlor con el nontbre dé Fidiiaria de
les Amricas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fidejcoriisos S:A., medisnité eseritara
publicd-ctorgada ante la Notari4 Trigésima del-antén Quito; ¢l 21.de febrero de 2017, iisérita en &l
Registro Mercantil del mismo cantén ¢l 07 do abril de 2017; v cambid su razon social y denominagion
por la actual; miedidnte escritnra piblica otorgada ante la Nolara Septuagésima Printera del Cantbn,
Quifo €l 22 de enéro de 2020 ¢ ihserith e &l Registro Mercantil del ik cantsi o 2 de julis de
2020.

Bfi nombr 4 |4 compaiiia Fiduciaia Aflinfida FIDUTLAN Admiuistradara de Fondos v

Fideioomios 84 me complace darle a canocer esta merecida designacion.

. Taoly Aleyaddra Rocha Ruiz
\QEFTU ]."‘ 36

Acepto desempsiiar el cargo.de Gesente General de 14 compia Fiduciaria ARAHAANREE
Adriifistradora de Fondos'y Fideicotiisos S.A.

Qiifo, 7 de jiilio de 2020,

~ Juan Fraicisco Andinde Dueiias

v
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TRAMITE:NUMERO: 22853
892581 5GCRAIZC

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

‘| 18392

13/07_/202_0'

8742

[ LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

:*’| FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
.| FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

ANDRADE DUENAS JUAN FRANUSCO ‘

| 1710632751

GERENTE GENERAL

“PERIODO[ARDS): i ., NE

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RWi# 7826 DEL
02/07/2020 NOT, 71 DEL 22/01/2020,-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS.CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESQ DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. BUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE BF SIL)J'EEECNS e
NOTARIA QUINTA DEL CANTON A
Es fiel fotpeopla del dRgumgeiia original gl

fue presentadq y devueltgdal inte esadd B toz]
fojas (tles. .
Mantq, 3.~ .f.an....,."_" !

g
P,
r o AN

2 D amn‘ Pe aﬁos-a Sﬁj

' J1ego : : :

. g AR UINTO DEL CANTU P&ﬂ “ Pagina 1del
Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRR

LO
Registrador Mercantil del Ganton Quito (



Razon:Social ‘.- iNdmeroRUC . , . .
PR Qriy,

FIDEICOMISO MERCANTILINMOBJLIARIO" 1792569796001 s Yo

1lq" -

-R;VADIMAREUNO | . .. " _ ~

Representante legal '
- FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FJDEJC% ! :

O?t‘v—;_rr_v‘\“

Estado Régimen Q*r
ACTI\/O 7 _ REG[N]EN GENERAL é‘
o iZ,
fmcro de actlv:dades Réinicio-de actmdades Cese de act lda’des
28/03/2015 . Nersyistra __ Noregistfa P

Fecha de conshtucton
05/03/2015

.Jﬁrisfd’ic,“c:'iéﬁ' Obhgado allevar contabllldad

ZDNA 9 /P]CHINCHA] QUIT@ o A
Ag'éﬁtéi de reteri cién

Tlpo
SOCIEDADES S . s

.Dommho ‘mbutano
Ubicacion geografica

Provinciar PICHINGHA Cantén: QUITO Parroquia: [NAQUITO

Direccion
Calle: 12 DE OCTUBRE Numero N26-98 Interseceion: LINGOLN Edificio: MIRAGE
Niimero de oficina: 8A Namero de piso: 8 Reférencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QU'TO L xs = T . _ . IO ,.\'Hn\;_)-_(_‘.- v \\

- -/;;-‘.‘.3_\‘5,, TERL ‘\' rg _:.

Acthades econdniiéas JES g e '3

- 54300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JUR/DICAS ORGANIZADAS PARA MN" e

VALORES U OTROS ACTIV@S FINANCGIEROS; SIN GESTION, EN NOMBRE \DE.AGRS I TA

BENEFICIARIOS. LAS GARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONGREYAS p‘ TOGRA
BETERMINADAS CARACTERI! S; POREJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESOB, REN

VAR!AB LIDAD DE PREGIO. ESA -,&JJTIDADES OBTIENEN INTERES.ES DIVIDENDDS :
DE LA PROPIEDADR, PERO TIENEN PBCOS EMPLEADOS Y NO OBTI

N INGRESOS POR GO -NCEPTO

DEVENTA DE SERV[C]OS SE INCLUYEN LAS-SIGUIENTES ACTNIDADES FONBOS DE INVERSION DE
PARTIGIPACION ABJERTA:  FONDOS ‘DE :INVERSION CERRADOS; FIDEICOMIS®S, LEGADGS O.
CUENTAS DE AGENGIA, ADM!NISTRADOS ENs NOMBRE - -DE LOS BENEEICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE F!DUC!A, UN TESTAMENTQ ©.UN CONTRATO DE REPRESENTACION SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARJA,

Establemmlentos
Abiertos Cerrados

1 0

Qbligaciones tributatias
- ANEXQO ACCIONISTAS, PARTiCIPES SOCIOS, MIEMBRQS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
ANUAL




Razbn Social | | r&am-'ero RUC
FIDEICOMISO MERCANTILINMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

‘-« ANEXQG RELACION DEPENDENCIA T
- 2011 DEGLARACION DE IVA '
- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES 0 BENEFICIQS - AD|
- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO .
- ANEXO AFIC

- 1031 - DECLARACION DE RETENGCIONES EN LA FUENTE
- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOGIEDADES

Cédigo de verifieacion: CATRCR2021001051258

Fecha y hora de emisién: 30 de mapzo de 2021 08:57
Direccion IP: 186.4.133.73

Validez del cerfificadd; El presente certificado es vdlido de comformidad a lo establecido en la
Resolucign No. NAG-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Reglstro Ofigial
462 del 19 de marzo de 2015, por |o que.no requiere sello ni firma por parfe de {a Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linéa y/o en la aplicacién
SRI Mévil.

NOTARIAQUINTA
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Dy Diego Chamarro Pepfhosa
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA C@?Iéz&: .

que otorga EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO RIVA‘;D%NTON N\;\ S i
MARE UNO, DEBIDAMENTE = REPRESENTADO POR  SU e
FIDUCIARIA, - FIDUCIARIA < ATLANTIDA'  FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.4; finnada y

sellada en Manta, a los treinta y uno (31 de Enero dc] dos mﬂ veintidés (2022).
Vi

NOTARID QUfQ,;ro DEL CA@ﬁ[ON MANTA
NI:«;DELC‘" a
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Factura; 0D 1-004-000028801

RN, De n'mf\snwnad nl A, 10 numarnl 0 do In Lay Nolarinl, day fe quo lo(s) Tolo
rmnpondu(n) D NOME!FU\MIENTO DEL GER
FONDOS'Y FJDEICOMISOS 5.A y que me fue exhibida en 1
(los) documento(s) en 1 fo[a(s), conservando una copia

£SENTADO POR MERO JACOME VERONICA

igualiex) allan) tocumento(x) orfglial(on) quo 0O
FIOUCIARA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
Awa(r) OFKns), Una ver precticada(s) la carlificacidn(es) so davualvo ol
Ge ehas vn ol Libro do Codificaciones, DOCUMENTO QUE ME FUE PR

menlo(s) cedificado(s) es de responsabilidad

ASUNCION La veracidad de su conlenldo y ol uso ndsouado del (loa) dacu
oxclusive de |afs) persona(s) qua lo(s) ullliza(n).
MANTA, a 9 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:39).

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE
ELECTRONICO N*20211308005C05266

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de |a Ley Notarial doy fe que el documento que antecede en 1 foja(s) ulil(es) fue
materializado a pelicidn del sefior (a) VERONICA ASUNCION MERO JACOME, de la pagina web y/o soporte eleclrénica, el

dia de hoy 9 DE DICIEMBRE DEL 2021, a las 12:39, lodo la cual certifico amparado en las atribuciones que me olorga [a Ley

Natarial. Para constancia, copia fisica del documento materializade-queda archi do en el libro de Cecrlificaciones. La
ertificado(s 5 (son) de re.sponsabd.rﬁéd“*&(ﬁhg_swa de

veracidad de su contenide y el uso adecuado del(las) documgnto(s
L

la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA. a 9 DE DICIEMERE DEL 2021, (12:39).

A) aasfso illﬁf§5=“e"=¢§,‘ 0 PEPINDSA

NoTAF??},IQUITA DEL CANT® [MANTA

:"é A DELEN

s Certificacigh deIDocurnenlo Exhibido en Cop(a Certificad
cads

UB Presen da y dE
Vuelta al Intg
wereefilon Jojas itlles resado
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Quito, 7 da julia do 1020

Setor _ |
' Juan Francisen Ahgrage Duedas

}‘rmm

Mo & gralo eamunicar a usled quo In Juntd Géitoral Extenordinucin y UniversaBge Acabifica
canpaia Fiduslaa. Altiiidy FIDUTLAN Administradora do Fohdos . Eigeicymisal § A
calabrsdn ol dl de hay, solvid rilificar pusted, para que contimie.desermpeidndoseooma Gepaiite.
General dé la doiipaftia, por wipericdo gstatlitano de TRES (3) ANOS, contadds ap ﬂlh& {aRys
dw inscripeion de gsle nombrapiiento on el Reglstro Mercantil dél canldn Quito,

geiilos, a ugled o comespondo ejercer Ja representacion legal, judicial

De scierdo ton Jos estatutos soal ' orrespondo ejercer Ja represent :
Sis debercs y‘ggubuu}.;nc‘s:sa_;cncu;ntran :d'c'scr-it‘os_ en ¢l Artimilo

v extrjirdicial do la compailia,

Diéoinio Noveno del Estatuto Social dé 1a coinpafifa,

Bducisria Atlintida FIDUTLAN Adninistiadora dé Foridos y Fidelcomisos S.A., £5 una compiifa
que ¢ constituy al aniparo de las leves-de Ia chubhca del .E'g'uacro_: con €l.nombre de Fiduelaria.de
las -Amdeicas Fiduaméricns Admiiigtradora de Fondos y Fideicomisos 5.4, medidnte escrita
puiblica otorgada ante Ja Notara Trigésifna del cantén Quilo, el 21 de febrero. de 9017, fhscria en ]
RegistroMertantil-del mismo casitéq €1 07 dgatyil do 2017, y cambid su razén social y denominaoion
_ooc la actual, mediants, cscrituta piblica oforgada ante Ia Nolaria Septudgésinia Primera del Cantén
Guito-¢] 22 de enero. de 2020  inscrita-¢n el Registro Mercantil del mismo cantbn el 2 de Julip de
2020 e 3 - Jebp 4

En noibrs, 46 Ja compaita Fithiciaria Allntida FIDUTLAN Adminmisttadors de Fondos y

Fideicom 65 S-A‘me complace darle a conocer esta merecida designacién,

ety
Kl

a"f—'ﬁ_ .

“ACEPTACION. -
© Acepto desempediar el cargo de Gerente General de.la compaiin Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Admirnisteadora de Fondosy Fidéicomisos 8.4, .
Quito, 7 déjulio de 2020. '

: J.-,”'fm Frangisco Andrnde Dueiias
——— Gerente General [

C.C. 1710632751
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En la ciudad de Quito, a las 9HOO del dia 29 de septiembre de 2022, se instala la Junta Virtual del
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva di Mare Uno, segin lo estipulado en el contrato de
constitucidn con la presencia de las siguientes personas:

1. LaEcon. Paola Gonzalez, en su calidad de Apoderado Especial de la compafiia Cropiletto
S.A., Constituyente Promotor y Beneficiario del Fideicomiso, miembro que cuenta con
derecho a voz y voto.

2. La Srta. Mayra Carranza Gonzenbach, delegada del Ing. Guido Carranza Acosta, en su
calidad de representante de |la compafiia Inmobiliaria del Mar S.A. Inmobimarsa,
Constituyente Propietario y Beneficiario del Fideicomiso, miembro que cuenta con
derecho a voz y voto.

3. Enrepresentacion de Fiduciaria Atlantida Administradora de Fondos y Fideicomiso S.A.,
la Sra. Paola Rocha Ruiz, Directora de Negocios Fiduciarios y Yarileen Alzamora,
Administradora Fiduciaria, quien actuard como secretaria de esta Junta.

Acttia como presidente de la presente Junta el Econ. Paola Gonzalez

Una vez constatado el Quérum, el presidente pide que dé comienzo a la reunién dando lectura
a la orden del dia el mismo que consta en la convocatoria cuya copia se adjuntaré al expediente
de la presente reunidn y los puntos a tratarse son los siguientes:

1. Conocer, resolver y aprobar Informe de Gerencia de Proyectos a agosto 2022.

La Sra. Paola Gonzalez, da lectura al informe de gerencia con corte al 31 de agosto wm\
el fin de que sea aprobado por los miembros de la junta, el presente mform?{s“an’ﬂo de® ta. < ‘\\
presente acta. “‘* .

r :}1*“.‘;

Resolucién. - Los miembros de la junta aprueban el informe de gerencia pr gergadoig - ;'f
agosto de 2022. " /’

4

2. Conacer, resolver y aprobar Informe de Construccién a agosto 2022\ P

El Sr. Enrique Salazar, da lectura al informe de construccidn con corte al 31 de agosto de 2022
con el fin de que sea aprobado por los miembros de la junta, el presente informe es anexo de la
presente acta.

Resolucién. - Los miembros de la junta aprueban el informe de gerencia presentado el 31 de
agosto de 2022.

3. Conocer, resolver y aprobar Informe de Comercializacién a agosto 2022.
La Sra. Pacla Gonzdlez, da lectura al informe de comercializacién con corte al 31 de agosto de

2022 con el fin de que sea aprobado por los miembros de la junta, el presente informe es anexo
de la presente acta.
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Resolucién. - Los miembros de la junta aprueban el informe de gerencia presentado el 31 de
agosto de 2022.

4. Conocer, resolver y aprobar la suscripcién del refinanciamiento del crédito que el
Fideicomiso mantiene en Banco Pacifico.

Toma la palabra Paola Gonzdlez quien indica a los miembros de la junta que se autorice al
Fideicomiso a suscribir el refinanciamiento del crédito que se mantiene con Banco Pacifico con
el fin de evitar estar con cuotas en mora en la operacién de crédito, en ese sentido se estd
refinanciando el valor el capital de $ 2'862.446,42 con pagos de capital e interés de 180 dias.

Resolucién. - Los miembros de la junta aprueban que el Fideicomiso suscriba en los términos
antes indicados los documentos necesarios para proceder con el refinanciamiento del crédito
que mantiene con Banco Pacifico.

5. Conacer, resolver y aprobar la suscripcién de la resciliacién parcial de la promesa
de compraventa de Inmobimarsa.

Toma la palabra Yarileen Alzamora quien solicita a los miembros de la junta se proceda con la
autorizacion para suscribir la resciliacion parcial de la promesa de compraventa que se mantiene
suscriba con Inmobimarsa por la adquisicion del piso 18 con el fin de liberar el departamento
1801.

Resolucién. - Los miembros de la junta aprueban se suscriba la resciliacién parcial de la promesa
de compraventa suscrita con Inmobimarsa sobre el departamento 1801.

6. Conocer, resolver y aprobar la suscripcién de la compraventa del departamento
1801

Toma la palabra Yarileen Alzamora quien solicita a los miembros de la junta se autorice a
suscribir la compraventa del departamento 1801 con los cényuges Kenneth Kummerer y
Elizabeth Duefias por el valor de $462.632,78.

Resolucién. - Los miembros de la junta aprueban se proceda con la suscripcién de la
compraventa del departamento 1801 con los cényuges Kenneth Kummerer y Elizabeth Duefias
por el valor de $462.632,78.

7. Conocer, resolver y aprobar la Cesion de Derechos Fiduciarios entre Inmobimarsa
a favor de Inmocastellana

Toma la palabra Yarileen Alzamora quien solicita a los miembros de la junta se autorice al
Fideicomiso a suscribir la cesién de derechos fiduciarios entre Inmobimarsa a favor de
Inmocastellana por el valor de $462.632,78. Correspondiente al 42.30% de los derechos
fiduciarios que mantiene en el Fideicomiso.

Resolucién. - Los miembros de |a junta aprueban se proceda con la suscripcién de la cesién de
derechos fiduciarios entre Inmobimarsa a favor de inmocastellana por el valor de $462.63 2,78.
Correspondiente al 42.30% de los derechos fiduciarios que mantiene en el Fideicomiso.
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8. Asuntos Varios.

Yarileen Alzamora solicita a los miembros de la junta se autorice a la suscripcién del convenio
de resciliacién privado del departamento 602B en el cual se establece que en caso el Fideicomiso
en un lapso de 3 meses no suscriba la compraventa definitiva del departamento a favor del Sr.
Luis Banda debera cancelar el valor del 10% del valor del inmueble como multa.

Resolucién. - Los miembros de la junta aprueban a la suscripcion del convenio de resciliacién
privado del departamento 602B y la suscripcién de la compraventa a favor del Sr. Luis Banda.

Toma la palabra Enrique Salazar quien informa a los miembros de la junta gue se debe realizar
una modificacion a la DPH del proyecto por lo que se ha solicitado al GAD se realicen la siguientes
modificaciones, que en ninglin momento alteran las dreas generales gue constan en la escritura
de Constitucién de Propiedad Horizontal, Reglamento y Planos celebrada en la Notaria Vigésima
Cuarta de Quito el 01 de octubre de 2021 e inscrita en el Registro de |a Propiedad de Manta; las
modificaciones consisten en el Subsuelo 2 (Nivel -7,02) dentro de las dreas netas vendibles
anular los Estacionamientos E21 (13,50 m2) y E22 (11,50 m2) para crear las Bodegas B42
(7,39m2), B43 (6,29 m2), B44 (5,64 m2) y la B45 (5,68 m2); en la Planta 17 (Nivel +57,60) reducir
el area de los departamentos: 1701 de 278,66 m2 a 151,03 m2 y el 1703 de 97,20 m2 a 82,65
m2 para crear el departamento 1704 con un drea de 142,18 m2; en la Planta 20 (Nivel +72,00)
modificar la forma de las dreas vendibles: Departamento 2001 Planta Alta y Terraza — Antenas,
lo que nos lleva a cambiar las medidas de algunos de sus linderos.

El Fideicomiso menciona que la modificatoria de la declaratoria se lo debe realiz
un instrumento publico y en ese sentido se deberfa analizar si se requiere la autofjz
propietarios de los departamentos, asi mismo se informa que no se procedera
promesas de compraventa por el departamento 1704 que alin no existe en el pr

Resolucion. - Los miembros de la junta solicitan se informe sobre el proceso a\; t.ﬁr en, i%_(o?f
modificacién de la Declaratoria de Propiedad Horizontal y con dicha informacién se convacaraa -
una nueva junta para la autorizacién, asi mismo autorizan al Fideicomiso a no suscribir
documentos sobre el departamento 1704 hasta que se culmine el proceso modificatorio.

Agotado el orden del dia y sin mds puntos por tratar, y siendo las 10H00, el sefior presidente
declara concluida la presente junta.

/J [‘I ,) \ ff'.

L LA o pu, (7 .
&'Q_{) 8 /_.(_ifofw_i_h.-\ﬁ%) 7 MDL\-’-(O- N. Carrenza 6.
Paola Gonzdlgz| & Ing. Mayra Carranza

Cropiletto S.A~ Inmobiliaria del Mar S.A.
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Presidente de la Junta de Fideicomiso

Fideicomiso

Yarile/ n7ﬁ(|{aﬁ'1'ora

Secretaria de la Junta del Fideicomiso

Miembro de la Junta del
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