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Factura: 001-002-000024835 20241308007P01255

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: 20241308007P01255

=

ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: [6 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (16:54)

OTORGANTES

OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad identificacién Nacionalidad Calidad representa
. REPRESENTADO 09900057370 |ECUATORIA |ACREEDOR(A)
Juridica |BANCO DEL PACIFICO S.A. POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
A FAVOR DE
Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O I
|CONTRATO: INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20241308007P01255

FECHA DE OTORGAMIENTO: 6 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (16:54)

OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

A B

2 D Q) &F 2
NOTARIA PUBLIC
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ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO: Iﬁ DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (16:54)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Idenh;icaclé Nacionalidad Calidad representa
FIDEICOMISO MERCANTIL
4 17925697960 | ECUATORIA | VENDEDOR(A | JUAN FRANCISCO
Juridica !LTI\IJMOOBIL]AREO RIVA DI MARE REPRESENTADO POR |RUC 01 NA ) ANDRADE DUENAS
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente B oy Iden:i‘g;:acié Nacionalidad|  Calidad it e o
P identidad = representa
MARCHAN JONIAUX MARCO POR SUS PROPIOS : ECUATORIA |COMPRADOR
Natural ALBERTO DERECHOS CEDULA 1303876690 NA A
TORRES OCHOA MARIA PCR SUS PROPIOS : ECUATORIA |COMPRADOR
Natural CAMILA DERECHOS CEDULA 1705462214 NA (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: 19246200 l
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20241308007P01255
FECHA DE OTORGAMIENTO: 6 DE SEPTIEMBRE DEL 2024, (16:54)
OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

i
ABOGAD

% VIaones Zimbrano

A

NOTARIA PUBLICA SEPTIMA
'EL CANTON MANTA - MANABI - ECUADOR
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2024 |13 08 007 P01255
ANO | PROVINCIA | CANTON | NOTARIA SECUENCIAL

A FAVOR DE:
c ERCANTI l

CUANTIA INDETERMINADA

ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE: OTORGADA

DEIC
UNO
A FAVOR DE:
MARCO ALBERTO MARCHAN JONIAUX

MARIA CAMILA TORRES OCHOA
CUANTIA: USD. $ 195.482,00.-

DI: 2 COPIA

En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia SEIS DE SEPTIEMBRE DEL
ANO DOS MIL VEINTICUATRO; ante mi DOCTORA MARIA
BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA
DEL CANTON MANTA, en funciones prorrogadas y nombrada mediante
accion de Personal nimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha
veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucién 018-

2021 del dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional de la

Judicatura, comparecen a la CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

{p0raoies Zambrano
GADA

UBLICA SEPTIMA

MANTA - MANABI - ECUADNP

Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y DE

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE por unaparte : A) La Doctora

JENNIFER BALDWIN, de nacionalidad estadounidense, de estado civil
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divorciada, portadora de la cédula de ciudadania uno tres cero siete cuatro

cinco uno nueve cinco tres (1307451953), con correo electronico

jbaldwin@pacifico.fin.ec, nimero telefonico cero cinco dos seis dos uno siete

tres seis (05 2621736) y con direcciéon en Avenida 2 & Manta, de la ciudad
de Manta, por los derechos que representa del BANCO DEL PACIFICO
S.A. Con RUC # cero nueve nueve cero cero cero cinco siete tres siete cero
cero uno (0990005737001) en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta
del Banco del Pacifico, conforme el nombramiento que se agrega en calidad
de documento habilitante declara; B) E1 FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, CON RUC # uno siete nueve
dos cinco seis nueve siete nueve seis cero cero uno (1792569796001)
debidamente representado por su Fiduciaria la compaiiia Fiduciaria Atlantida
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., representada legalmente por
su Gerente General, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS,
seglin consta del nombramiento que se adjunta como habilitante, ecuatoriano,
mayor de edad, de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania
namero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco, uno (1710632751),

correo electronico comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com , numero

telefénico 026000150 y domicilio en la calle Andalucia N24-212 y Francisco
Galavis, de la ciudad de Quito, provincia de Pichincha, y de transito por esta

ciudad de Manta, provincia de Manabi. C) Los cényuges MARCO
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ALBERTO MARCHAN JONIAUX, con nimero de cedula de ciudadania

uno, tres, cero, tres, ocho, siete, seis, seis, nueve cero (1303876690) vy,
MARIA CAMILA TORRES OCHOA, con ntmero de cedula de ciudadania,
uno, siete, cero, cinco, cuatro, seis, dos, dos, uno, cuatro (1705462214),
ambos de nacionalidad ecuatoriana, estado civil casados entre si, por sus
propios y personales derechos y por los derechos que representan de la
sociedad conyugal formada entre si, con teléfono nimero cero nueve ocho
siete dos uno dos uno dos uno (0987212121), con correo electronico
cmarchan@urisaecuador.com, domiciliados en el Edificio Riva Di Mare Uno,
en esta ciudad de Manta, provincia de Manabi, comparecientes capaces para
contratar y poder obligarse a quienes de conocer personalmente, doy fe. Bien
instruidos de la naturaleza y efectos legales de ésta escritura de
CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA
HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS
HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR a cuyo otorgamiento proceden con libertad y pleno
conocimiento para que sea elevada a escritura publica, y los comparecientes
antes nombrados me entregan una minuta la misma que copiada textualmente
dice asi: PRIMERA PARTE: Sirvase incorporar en su protocolo de

Escrituras Publicas una que conste la siguiente CANCELACION PARCIAL

DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE

AB

NOTARIAPUBLICA SEPTIMA

| CANTON MANTA - MANARI - ECUARDT

T
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ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE

ENAJENAR: PRIMERA: COMPARECIENTE. - La Doctora Jennifer
Baldwin, de nacionalidad estadounidense , de estado civil divorciada , en su
calidad de Gerente de la Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A.,
conforme el nombramiento que se agrega en calidad de documento habilitante
declara: SEGUNDA: ANTECEDENTES. — 2.1. Mediante Escritura Publica
celebrada el 21 de Septiembre de 2018, ante la Doctora Maria Jose Palacios
Vivero, Notaria Trigésimo Primera del cantdn Quito, inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantéon Manta el 28 de Septiembre de 2018, el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO ,
debidamente representado por la COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS
AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez comparecié debidamente representada
por su GERENTE GENERAL, el seiior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, en garantia y seguridad real de sus obligaciones, constituyeron
especial y sefialada PRIMERA hipoteca con el caracter de abierta, sobre los
inmuebles que se detallan a continuacion: El LOTE niimero TRES : Terreno
y construcciones en €l existentes , ubicado en el sitio Barbasquillo de la
parroquia y Canton Manta, desmembrado a favor del Fideicomiso Mercantil
de Administracién Golden Beach, con una superficie de tres mil diez coma

sesenta y cuatro metros cuadrados ( 3.010,64 m2). En este mismo instrumento
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se impuso la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar y anticresis, sobre

los bienes inmuebles descritos anteriormente. 2.2. El gravamen anteriormente
descrito en el punto 2.1., de la cldusula Segunda de este instrumento, se
constituyé con el objeto de garantizar obligaciones contraidas por la parte
deudora individual o conjuntamente con terceras personas, directa o
indirectamente a favor del Banco del Pacifico S.A. 2.3. Mediante escritura
pablica otorgada el 01 de octubre de 2021, ante la Dra. Flor Maria
" Rivadeneira Jicome, Notaria Vigésima Cuarta del Canton Quito, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta, el 06 de octubre de
2021, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO , debidamente representado por la COMPANIA FIDUCIARIA DE
LAS AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez comparecid debidamente
representada por su GERENTE GENERAL, el sefior JUAN FRANCISCO
ANDRADE DUENAS, someti6 al inmueble de su propiedad, descrito en el
numeral 2.1. de este instrumento, al Régimen de Propiedad Horizontal;
inmuebles sobre los cuales se construyo el EDIFICIO RIVA DI MARE UNO.

TERCERA: LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA, DE

ifo

PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS.- Con los antecedentes

Wil

s Bamhi

expuestos el Banco del Pacifico S. A., debidamente representado por la

doctora Jennifer Baldwin en calidad de Gerente de la Sucursal Manta del

7L CANTON MANTA - MANABI - ECUADOP
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Banco del Pacifico S.A., declara cancelado parcialmente los gravamenes de

Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de
Enajenar constituidos segln la clausula anterior en lo que se refiere Gnica y
exclusivamente al inmueble detallado a continuacién: Departamento 701 con
alicuota de 0.0106%, Bodega B34 (S3) con alicuota de 0.0005% , y
Estacionamiento E102-E103 con alicuota de 0.0020% , que forman parte del
EDIFICIO RIVA DI MARE UNO, construido en el LOTE nimero TRES,
ubicado en el sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta. CUARTA:
DECLARACION. - La CANCELACION PARCIAL de la que trata el
presente instrumento se refiere Ginicamente al inmueble mencionado en la
clausula precedente, por lo que los gravamenes que pesan sobre los demas
bienes inmuebles permanecen plenamente vigentes e inalterables a favor del
Banco del Pacifico S. A. y se sujetaran a las disposiciones contempladas en
la respectiva escritura de hipoteca abierta referida en la clausula segunda.
QUINTA : GASTOS. - Todos los gastos e impuestos que se ocasionaren con
motivo del otorgamiento de la presente escritura publica, asi como los de su
inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, seran de los
propietarios. SEXTA: CUANTIA. - La cuantia por su naturaleza es
indeterminada. SEPTIMA: RAZONES. El sefior Notario se servird sentar
razon de esta escritura al margen de la respectiva matriz de la antes referida

y el Sefior Registrador al margen de la inscripcion. Agregue usted, sefior
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Notario, las demés clausulas de estilo que consulten la eficacia y validez de

este instrumento y agregue como documento habilitante el nombramiento
otorgado por el Banco del Pacifico S.A. Se deja constancia de que se autoriza
a los propietarios, para que obtenga la inscripcion de la presente escritura de
cancelacion parcial de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar en los libros del Registro de la Propiedad
correspondiente. (Firmado) Abg. Ana Maria Espinosa Beltran, portadora
registro profesional nimero nueve dos nueve nueve (9299) del Colegio de
Abogados del Guayas. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA DE BIEN
INMUEBLE: MINUTA: Sefior Notario: En el registro de escrituras publicas
a su cargo sirvase incorporar esta que contiene un contrato de
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, contenida al tenor de las
siguientes clausulas. CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES:
1.1. los conyuges MARCO ALBERTO MARCHAN JONIAUX, con nimero
de cedula de ciudadania uno, tres, cero, tres, ocho, siete, seis, seis, nueve cero
(1303876690) y, MARIA CAMILA TORRES OCHOA, con namero de

cedula de ciudadania, uno, siete, cero, cinco, cuatro, seis, dos, dos, uno, cuatro

(1705462214), ambos de nacionalidad ecuatoriana, estado civil casados entre

edy & si, por sus propios y personales derechos y por los derechos que representan
=RG g
< =  de lasociedad conyugal que tienen formada, con teléfono niimero cero nueve
2025 . .
= 02 = ocho siete dos uno dos uno dos uno (0987212121), con correo electronico
x'2
S<sz
g S¢%
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cmarchan(@urisaecuador.com, domiciliados en el Edificio Riva Di Mare Uno,

en esta ciudad de Manta, provincia de Manabi, parte a la que para efectos
del presente contrato se les podra llamar “COMPRADOR” O “LA PARTE
COMPRADORA?”. Se deja expresa constancia que, para fines de esta
escritura publica, se utilizard la palabra COMPRADOR o LA PARTE
COMPRADORA de manera general, aun cuando el género de quien compra
sea femenino o que sean uno o mas los Compradores. 1.2. En calidad de
VENDEDOR: El Fideicomiso Mercantil denominado RIVA DI MARE
UNO, debidamente representado por su Fiduciaria la compaiiia
FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien comparece representada por el
sefior Juan Francisco Andrade Duefias, en su calidad de Representante Legal
segun consta del documento adjunto, domiciliado en Andalucia 324 y
Francisco Galavis. Edificio Grupo Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Quito,
provincia de Pichincha, y de paso por esta ciudad de Manta, provincia de
Manabi, con teléfono niimero cero dos seis cero cero cero uno cinco cero (02
600 0150) y correo electronico

comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com; a quien en adelante se podra

denominar simplemente como el “FIDEICOMISO”, “VENDEDOR” o “LA
PARTE VENDEDORA?”. Los comparecientes declaran ser mayores de edad,

habiles para contratar y obligarse en las calidades en que comparecen, quienes
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libre y voluntariamente convienen en realizar el presente instrumento por asi

convenir a sus intereses. Para tal efecto este instrumento a todos los
comparecientes se les podra denominar simplemente como “LAS PARTES”
y a una sola de ellas como “LA PARTE”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.
— 2.1. La compafiia CROPILETTO S.A. y la compaiiia INMOBILIARIA
DEL MAR S.A. INMOBIMARSA, en calidad de CONSTITUYENTES
constituyeron el Fideicomiso Inmobiliario “RIVA DI MARE™ mediante
escritura publica de constitucion otorgada ante el Notario Decimo del Cantén
Quito, -doctor Juan Carlos Morales Lasso, el cinco de marzo del afio dos mil
quince, que fuere inscrita el once de agosto de dos mil quince en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, siendo la Fiduciaria la compafiia ANEFI
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. 2.2.

Mediante escritura pablica de once de diciembre de dos mil quince, otorgada
ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén Quito, Doctora Maria Elena

Altamirano Palacios, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis, los constituyentes
aportaron el lote de Terreno ntimero tres productos de la subdivision del
macro lote ubicado en el sector Barbasquillo, ciudad y cantén Manta donde

se encuentra ejecutandose el Proyecto Riva Di Mare. 2.3. El once de

PTIMA

diciembre del dos mil quince, ante la Notaria Septuagésima Primera del

ADA

= ,‘.:/' A
NOTARIA PUBLICA SE

s Orddfies Zambrano

Canton Quito, Dra. Maria Elena Altamirano Palacios, tanto el

NTA - MANABI - ECUADAP

A CANTON MA
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CONSTITUYENTE PROPIETARIO  como el CONSTITUYENTE

PROMOTORy la FIDUCIARIA, suscribieron una reforma parcial al contrato
del fideicomiso referente a la clausula vigésima “JUNTA DEL
FIDEICOMISO”, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis. 2.4. El veintinueve de
junio de dos mil dieciocho, ante la Notaria Trigésima Primera del Canton
Quito, Dra. Maria José Palacios Vivero, se celebrd la escritura publica de
adhesion al Fideicomiso, otorgada por el Fideicomiso Riva Di Mare, a través
del cual se adhirié en calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE, la
compafiia INMOCASTELLANA S.A. 2.5. Mediante escritura publica de
sustitucion fiduciaria otorgada el diecinueve de julio de dos mil dieciocho
ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito, Doctora Maria José
Palacios  Vivero, se sustituyd6 la  Fiduciaria =~ ANEFI S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS., por la
FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., hoy
denominada FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. 2.6. Este
FIDEICOMISO se constituyo con la finalidad de administrar los recursos y
BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrollo de un proyecto inmobiliario,

de acuerdo con las instrucciones recibidas por la JUNTA DEL
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FIDEICOMISO, sobre el inmueble transferido al mismo, asi como la

administracién de recursos que se reciban para dicha finalidad en los términos
que se determinan en el mismo contrato del FIDEICOMISO. 2.7. De acuerdo
con las instrucciones recibidas, el nueve de septiembre del dos mil quince,
ante el Notario Décimo Suplente del cantén Quito, doctor Erick Fernando
Carrera Leguisamo, el FIDEICOMISO celebr6 con los COMPRADORES
una promesa de compraventa sobre el departamento 701 con su respectivo
parqueadero y bodega. 2.8. Mediante escritura pablica celebrada el primero
de octubre del dos mil veintiuno, ante la Notaria Vigésima cuarta del canton
Quito, debidamente inscrita en la empresa ptblica Municipal Registro de la
Propiedad de Manta-EP el seis de octubre de dos mil veintiuno, el inmueble
anteriormente mencionado fue sometido a régimen de propiedad horizontal.
TERCERA: COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos, por este
instrumento LA PARTE VENDEDORA, vende y da en perpetua
enajenacion, bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y como cuerpo cierto,
a favor de la PARTE COMPRADORA, los siguientes INMUEBLES del
Edificio RIVA DI MARE ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia

Manta, Cantén Manta que se circunscribe dentro de las siguientes medidas y

i€ <o
1 B E =
E';:E‘-;‘ﬁ 5 % linderos: DEPARTAMENTOQO 701 Ubicado sobre el Nivel +21,60 Del
[ = G
mRns
=S4 S = Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
S0 g1
= -g’% lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se encuentra planificado de los
L& =
M3 E
=L e
g Oz
=Y Z
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siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, dos

bafios y terraza cubierta y posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba:
lindera con Departamento 801 A en 124,08m2 Por abajo: lindera con
Departamento 601 en 124,08m2 Por el Sur: lindera con Departamento 702 A
y drea comun circulacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 7,45m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el
Este en 1.85m. Por el Norte: lindera con vacio hacia area comun recreacion,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 9,60m., desde este punto gira hacia
el Sur en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60m. Por el Oeste:
lindera con vacio hacia drea comun recreacién, partiendo desde el Sur hacia
el Norte en 6,75m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este
punto gira hacia el Norte en 3,50m., desde este punto en linea curva hacia el
Este en 1,55m. Por el Este: lindera con area comin ducto y ascensor y
Departamento 704, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,45m., desde
este punto gira hacia el Este en 1,00m., desde este punto gira hacia el Norte
en 1,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto
gira hacia el Norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 2,85m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 5,90m. Area: 124,08m2.
Departamento 701 AREA NETA (M2): 124,08 ALICUOTA%: 0,0106
AREA DE TERRENO (M2): 31,83 AREA COMUN (M2): 65,02 AREA

TOTAL (M2): 189,10 ESTACIONAMIENTOS E102-E103 Ubicado sobre el
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Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio

Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de
las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con Estacionamiento E21 y
area comun generador en 23,37m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en
23,37m2 Por el Sur: lindera con Bodega B34 (S3) y B30 (S3) en 2,50m. Por el
Norte: lindera con drea comun circulacion en 2,50m. Por el Oeste: lindera con
limite Subsuelo3 en 9,35m. Por el Este: lindera con Estacionamiento E100-E101
en 9,35m. Area: 23,37m2. Estacionamiento E102-E103 AREA NETA (M2):
23,37 ALICUOTA%: 0,0020 AREA DE TERRENO (M2): 6,00 AREA
COMUN (M2): 12,25 AREA TOTAL (M2): 35,62 BODEGA B34 (S3)
SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE
que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta,
Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: lindera con drea comun cuarto generador en 5,36m2 Por abajo: lindera
con terreno edificio en 5,36m2 Por el Sur: lindera con limite subsuelo, partiendo
desde el Oeste hacia el Sureste en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en
1,25m. Por el Norte: lindera con Estacionamiento E102-E103 en 2,15m Por el
Oeste: lindera con limite subsuelo en 1,55m. Por el Este: lindera con Bodega B30
(S3) en 2,75m. Area: 5,36m2. Bodega B34 (S3) AREA NETA (M2): 5,36
ALICUOTA%: 0,0005 AREA DE TERRENO (M2): 1,38 AREA COMUN

(M2): 2,81 AREA TOTAL (M2): 8,17 CUARTA: PRECIO. - El precio
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convenido por la venta de los inmuebles objeto de este contrato es la suma de

CIENTO NOVENTA Y CINCO MIL CUATROSCIENTOS OCHENTA
Y DOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
NORTEAMERICA (USD 195.482,00) los mismos que se han cancelado y
se cancela de la siguiente forma: la cantidad de CIENTO SETENTA MIL
CUATROSCIENTOS OCHENTA Y DOS CON 00/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $170.482,00), que pagd
la PARTE COMPRADORA a la PARTE VENDEDORA; el saldo, es decir
la cantidad de VEINTICINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD $25.000,00), que la PARTE
COMPRADORA paga a la PARTE VENDEDORA a la suscripcion del
presente instrumento; una vez realizado el pago total la parte compradora no
tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado ni en el presente ni en
el futuro. QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - La PARTE
VENDEDORA transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA”, el
dominio y posesion de los inmuebles enajenados, con todos sus usos,
costumbres, entradas, salidas, derechos y servidumbres tanto activas como
pasivas que les son anexos; asi como todo aquello que se considere inmueble
por destinacion, incorporaciéon o naturaleza de acuerdo al Coédigo Civil
Ecuatoriano, por lo tanto, la “PARTE VENDEDORA” se obliga al

saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. Expresamente se aclara
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que la transferencia y entrega de los inmuebles antes referidos, incluye la

transferencia de la respectiva alicuota de terreno y la entrega de sus
respectivas construcciones desarrolladas en el mismo. LA PARTE
COMPRADORA acepta la transferencia de dominio de los inmuebles materia
de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara que
recibe los mismos y sus construcciones, a su entera satisfaccion y sin tener
nada que reclamar al FIDEICOMISO por tal motivo. SEXTA: GASTOS. -
Todos los gastos que demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcion de
la presente escritura publica de compraventa, seran de cuenta de la “PARTE
COMPRADORA”, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse serd cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. SEPTIMA:
DECLARACIONES. - 7.1.- CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse determinado superficie y
linderos en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se
venden como CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio
pactado, la “PARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la “PARTE
COMPRADORA” el dominio y posesion de los inmuebles antes descritos,
con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas
derechos anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, de manera que la
“PARTE COMPRADORA?” acepta la venta y transferencia del dominio por

estar hecha en seguridad de sus intereses. La “PARTE VENDEDORA?”,
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declara que sobre el inmueble no pesa gravamen. Al efecto se agrega el

correspondiente certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad. Sin perjuicio de lo sefialado, la “PARTE VENDEDORA” se
obliga al saneamiento por eviccién de conformidad con la Ley. 7.2.-
ORIGEN DE LOS FONDOS. — LA PARTE COMPRADORA declara que
los recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por la compra
de los bienes materia del presente contrato no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion, comercializacion
y/o trafico ilicito de sustancias psicotrdpicas o estupefacientes. En tal sentido,
exime a la “PARTE VENDEDORA?”, de toda responsabilidad respecto de la
veracidad de la informacion de la declaracion que efectta, asi como de
cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de que la misma sea
declarada falsa y produzca dafios y perjuicios a terceros. OCTAVA:
INSCRIPCION. - Cualquiera de las partes por si o por interpuesta persona
quedan facultados para solicitar y obtener la inscripcion de esta escritura en
el Registro de la Propiedad. NOVENA: ALCANCE DE LA
RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.- LA PARTE
COMPRADORA declara su conformidad en cuanto al estado y condicion de
los bienes materia del presente instrumento, por lo que desde ya renuncia a
realizar cualquier tipo de reclamacion en contra del FIDEICOMISO.

Adicionalmente LA PARTE COMPRADORA declara mediante la
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suscripcion del presente instrumento acepta las condiciones del bien inmueble

y sus respectivos linderos. Las partes reconocen que la Fiduciaria Atldntida
Fidutlan Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., comparece al
presente contrato a titulo de Fiduciaria del FIDEICOMISO y en cumplimiento
de las instrucciones fiduciarias impartidas en el contrato de constitucion del
FIDEICOMISO vy las impartidas por los constituyentes/beneficiarios. En
virtud de lo sefialado, las gestiones de la Fiduciaria son de medio y no de
resultado, llegando su responsabilidad al cumplimiento de las instrucciones
dadas por los constituyentes y/o la junta del Fideicomiso. LA PARTE
COMPRADORA declara conocer que el Constructor del Proyecto
Inmobiliario es la inica responsable por el desarrollo en mencion, aceptando
no tener nada que reclamar al Fideicomiso, su Fiduciaria, sus representantes
legales o funcionarios por este concepto. En consecuencia, LA PARTE
COMPRADORA declara que conoce que el constructor es responsable de las
obligaciones civiles y pecuniarias que se generen por concepto de
construccion segtn lo estipulado el articulo mil novecientos treinta y siete
(1937) del Codigo Civil vigente, aceptando no tener nada que reclamar al
FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus representantes legales o funcionarios por
este concepto. DECIMA.- DECLARACION JURAMENTADA: LA
PARTE COMPRADORA declara conocer y someterse al régimen de

propiedad horizontal, a la ley de propiedad horizontal, a su reglamento y al
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reglamento interno de copropietarios del EDIFICIO RIVA DI MARE. LA

PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA declaran bajo
juramento que al ser nuevos los inmuebles que adquieren y al ser la primera
transferencia de los inmuebles, no se han generado gastos de expensas y a su
vez no tienen Administrador legalmente nombrado, por lo que asumen
cualquier pago por este concepto de presente o futuro, eximiendo de cualquier
responsabilidad al Notario y al Registro de la Propiedad del Cantén
respectivo. Sin perjuicio de lo antes indicado, las expensas que se generen a
futuro por concepto de los inmuebles materia de este instrumento seran
asumidas de manera absoluta y exclusiva por el COMPRADOR, quienes
expresamente se obligan a cancelar los valores que correspondan por este
concepto de manera puntual y a su exclusiva responsabilidad. DECIMA
PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y
COMPETENCIA. Las partes convienen libre y voluntariamente que, en
caso de surgir divergencias entre ellas, por razén o con ocasién de la
celebracion de este instrumento, someteran su controversia ante la justicia
ordinaria y juez competente de la ciudad de Manta. DECIMA SEGUNDA:
ACEPTACION. - Las partes contratantes manifiestan que aceptan el total
contenido de las clausulas que anteceden, por estar otorgadas en seguridad de
sus mutuos intereses. Usted sefior Notario, se servird agregar las demaés

clausulas de estilo para la plena validez de la presente escritura publica.
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(Firmado) Abg. Cristopher Espafia Romero, portador de la matricula

profesional nimero trece guion dos mil veinte guion uno uno ocho (13-2020-
118) del Foro de Abogados. - HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA
MINUTA. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: En
relacion a los datos de caracter personal consignados en el presente
instrumento publico, seran tratados y protegidos segln la ley de proteccion
de datos y leyes conexas vigente, en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos, quedando los
comparecientes informados de lo siguiente: Sus datos personales seran
objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio de la funcion notarial,
conforme a lo previsto en la normativa dispuesta en la ley notarial, Ley
Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de
Activos y del Financiamiento de Delitos, y leyes conexas que resulten
aplicables al acto o negocio juridico aqui documentado. La comunicacion de
los datos personales es un requisito legal, encontrandose el otorgante obligado
a facilitar los datos personales, y estando informado de que la consecuencia

de no facilitarlos es que no seria posible autorizar o intervenir en el presente

= £ ¢ documento publico. Sus datos se conservaran con caracter confidencial,
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datos es cumplir la normativa para autorizar, otorgar, intervenir, en el

presente documento, su facturacion, seguimiento posteriory las funciones
propias de la actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden
derivarse la existencia de decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley,
adoptadas por las Administraciones Publicas y entidades cesionarias
autorizadas por Ley, incluida la elaboracién de perfiles precisos para la
prevencion e investigacion por las autoridades competentes del blanqueo de
capitales y financiamiento del terrorismo. La notaria realizara las cesiones de
dichos datos que sean de obligado cumplimiento a las Administraciones
Publicas, a las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al Notario
que suceda o sustituya a la actual en esta notarfa. Los datos proporcionados
se conservaran durante los afios necesarios para cumplir con las obligaciones
legales de la notaria o quien le sustituya o suceda. Y seran de acceso publico
conforme el futuro otorgamiento de testimonios adicionales al ciudadano o
entidad que justifique su necesidad y requerimiento, conforme la norma. El
titular de estos datos, puede ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacion, portabilidad y oposicion al tratamiento conforme lo
habilite la norma ecuatoriana. Y, en el caso de ciudadanos de la Unién
Europea, conforme lo faculte el Reglamento del Parlamento Europeo y del
Consejo, y en todo lo que no sea oponible a las disposiciones sustantivas

ecuatorianas, a la siguiente direccién
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notariaseptimacantonmanta@hotmaif.com. Para la celebracién de la presente

!

escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley
Notarial. Leida esta escritura por mi la Notaria de principio a fin y en alta voz
a los:"btorgantes se afirman y ratifican en todo el texto integro de este
jnstrl;lmento publico y de lo expuesto y firmando en unidad de acto junto
connﬁgo— la Notaria Publica Septima del Cantén Manta, Doctora Maria

Beatriz Ordofiez Zambrano, y de todo lo cual. DOY FE.-
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Ced. # 1303876690

—

MARIA CAMILA TORRES OCHOA
Ced. #1705462214

A B OX
NOTARIA PUBLICASEPTIMA
yF1 CANTON MANTA - MANABI . ECHAT

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL MISMO

DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.

LA NOTARIA.-
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ALCALD]A DEL CAMBIO
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78243

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24029865 | £
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INFORMACION REGISTRAL :
Codigo Catastral/indentif.Predial: 1163022194 Tipo de Predio: Departamento .
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 701 Ubicado sobre el Nivel +21,60 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Canton Manta. -

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, dos bafios y terraza cubierta y posee las
medidas, linderos siguientes:

" Por arriba: lindera con Departamento 801 A en 124,08m2

Por abajo: lindera con Departamento 601 en 124,08m2

Por el Sur: lindera con Departamenio 702 A y area comun circulacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 7,45m., desde este punto gira
hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 1,85m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comun recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 9,60m., desde este punto gira hacia el Sur
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comun recreacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,75m., desde este punto gira hacia el Oeste
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,50m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 1,55m.

Por el Este: lindera con area comun ducto y ascensor y Departamento 704, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira
hacia el Este en 1,00m., desde este punto gira hacia el Norie en 1,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 2,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 5,90m.

Area: 124,08m2.

Departamento 701 AREA NETA (M2): 124,08 ALICUOTA%: 0,0106 AREA DE TERRENO (M2): 31,83 AREA COMUN (M2): 65,02 AREA TOTAL
(M2): 189,10.

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

I ISTRALES:
1
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final !
i
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y § miércoles, 02 marzo 2016 111 145

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viemes, 28 sepliembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES

Pagina 1/7 - Ficha nro: 78243 Av. Melcén y Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA DEL CAMBIO DE LA PROPiEDAD
PLANOS PLANOS 29 miéncoles, 06 octubre 2021 0 s}
OFICIOS RECIBIDOS NQTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 [i] ]

DE RESOLUCION

PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 21 martes, 27 junio 2023 0 0
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANOS MODIFICACION DE PLANOS 21 martas, 27 junio 2023 0 ]
PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 0 [
HORIZONTALES
PROPIEDADES PROTOCOLIZACION DE 35 jueves, 08 agosio 2024 [ 4]
HORIZONTALES REGLAMENTG INTERND

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

[t / 9} RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA BE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
inscrito el: miéreoles, 02 marzo 2016 Ndmero de inscripcion : 5 Folio Inicial: 111
Nomiwe del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viermes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte vy Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de as Partes:

£ ¥
E Calidad Nombres y/o Razdn Sociat Estado Civll Ciudad ;
CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBHIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.
CONSTITUYENTE GOMPARIA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRAGION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPARIA ANEFT SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS
PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEE MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[279]HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrite el: viemes, 28 septiembre 2018 Ndamero de Inscripcion : 1339 Folio Iniciai: 42041
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Reperforio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cant6n Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 septiombre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terrena y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civl Cludad

Y
i
!
1 !
ACREEDCR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

Péagina 2/7 - Ficha nro: 78243 Av. Melctn y Calle 20 - Mall def Paclfico, Telf. 05370260, htips/portaicivdadano.manta.gob.ec
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[3 /9] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL ¥ REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m7. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccion: 17.883,58 m? Area Comun: 6.148,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

B e ]

&t R A R

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad J
PROPIETARIO FIDEICOMISQO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS

[4 /9] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Namero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobiemo Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad de! Fideicomiso Mercantil 4
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Canton Manta con clave catastral 1-18-30-22-000 que posee un s
area de 3.010,64m?. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesio de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas

Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente _
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comiin: 6.149,26 m? Area Neta ,
Vendible: 11.734,33 m? B
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes: &

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad l

|

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[5/9 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Numere de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del
2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucién Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio "RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
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Directora de Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Senvicios Ciudadanos...” * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril det 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

r

1» Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civl Ciudad

AUTORIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNIGIPAL MANTA

COMPETENTE DEL CANTON MANTA

EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA

PROPIETARIO FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIQ RIVA D MARE MANTA
UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[6 / 9 ] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 27 junio 2023 Numero de Inscripcion : 21 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Rapertorio: 3850 Fotio Final : 0
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: iunes, 05 junio 2023

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

*MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL Et Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno. Por inconvenientes de caracter
técnicos y de comercializacion durante el proceso constructivo, se han efectuado modificaciones, que en ninglin momento alteran las areas
generales que constan en la antes citada escritura; las modificaciones consisten en el Subsusio 2 (Nivel -7,02) dentro de ias areas netas vendibles
anular los Estacionamientos E 21 (13,50m2) y E 22 {11,50m2) para crear las Bodegas B 42 (7,39m2), B43 (6,29m2), B44 {5,64m2) v la B45
(5,68m2); en la Planta 17 (Nivel +57,60) reducir el rea de los departamentos: 1701 de 278,66m2 a 151,03m2 y el 1703 de 97,20m2 a 82,65m2
para crear et departamento 1704 con un area de 142,18m2; en la Planta 20 (Nivei +72,00) modificar Ia forma de las dreas vendibles: Departamenio
2001 Planta Alta vy Terraza - Antenas, lo que nos Heva a cambiar las medidas de algunos de sus linderos. ™SE ANUILAN LOS
ESTACIONAMIENTOS E-21 Y E22 ESTACIONAMIENTO E22: Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en ! sitio Barbasquiilo, lote
3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Area: 11,50m2. Estacionamiento E22 ARFA NETA {(M2): 11,50 ALICUOTA%: 0,0010 AREA DE TERRENG
{M2): 2,95 AREA COMUN (M2): 6,03 AREA TOTAL (M2): 17,53 ESTACIONAMIENTO E21: Del Edificio RIVA DI MARE, que se encuentra ubicado
en el sitio Barbasquillo, iote 3, Pamoquia Manta, Cantén Manta. Estacionamiento E21 AREA NETA (M2): 13,50 ALICUOTA%: 0,0012 AREA DE
TERRENO (M2): 3,46 AREA COMUN (M2): 7,07 AREA TOTAL (M2): 20,57 "™PARA SER CREADAS LAS BODEGAS. 1.- SUBSUELO 2: Ubicado
sobre el Nivel -7,02 del edificio sobre ef cual se han planificado 4 nuevas Bodegas (25,00m2) anulandose los Estacionamientos E 21( 13,50m2) y E
22 (11,50m2); manteniéndose intacta las dreas comunes de circulacisn vertical y horizontal, pero no su forma. * BODEGA B42 (52) Ubicado en el
Edificio Riva Di Mare ubicado en el Sitio Barbasquillo de la Parroquia y Canton Manta *BODEGA B43 {S2) Ubicado en & Edificio Riva Di Mare Se
encuentra Ubicado en sitio Barbasquillo de ta Parroquia y canton Manta *BODEGA B44 (S2) Ubicado en el Edificio Riva Di Mare ubicado en ol Sitio
Barbasquilio de la Parroquia y Canton Manta. *“BOCDEGA B45(S2) Ubicado en el Edificic Riva Di Mare ubicado en ef Sitio Barbasquillo de la
Parroquia y Canton Manta ““*REDUCIR EL DEPARTAMENTO 1701 * DEPARTAMENTO 1703.- PARA CREAR EL DEPARTAMENTO 1704
S ANTES™™ 3.20.- PLANTA 17: Ubicado sobre el Nivel +57,60 Del Edificio 3.20.1 -DEPARTAMENTOQ 1701:Del Edificio RIVA Df MARE que se
encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Pamoquia Manta, Cantén Manta. Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala,
comedor, cocina, maquinas, sala de estar, tres dommitorios, tres y medio bafios y tres terrazas cubiertas y posee las medidas, iinderos siguientes:
Por armriba: Endera con Departamento 1801 en 278,66m2 Por abajo: lindera con Deparlamento 1601 en 278,66m2 Por of Sur lindera con
Departamente 1702, 4rea comiin circulacion, ducto y ascensor y Departamento 1703, partiendo desde ef Oeste hacia el Este en 1,60m., desde
este punio gira hacia el Norte en 0,50m., desde este punto gira hacia el Este en 5,20m., desde este punio gira hacia e Sur en 0,40m., desde este
punto gira hacia el Este en 2,10m., desde este punio gira hacia el Norte en 2,40m., desde este punto gira hacia el Esta en 1,85m., desde este
punto gira hacia el Norie en 0,45m., desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde este
punio gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m., desde este punio gira hacia el Este en 5,90m.. desds este
punto gira hacia el Sur en 2,50m., desde este punio gira hacia el Este en 4,80m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto
gira hacia el Este en 4,80m. Por el Norte: lindera con vacio hacia &rea comdn recreacién, partiendo desde el Oeste hacia &} Este en 9,60m., desde |
este punto gira hacia e} Sur en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 6,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m., desde este
punto gira hacia el Este en 11,20m., desde este punto gira hacia el Sur en linea curva en 1,60m. Por el Osste: findera con vacio hacia drea comun
recreacion, parliendo desde el Sur hacia el Norte en 3,20m., desde este punio gira hacia ol Este en 1,60m., desde este punto gira hacia e! Norte en
6,85m., desde este punto gira hacia ei Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte an 3,50m., desde este punto en Hinea curva hacia &l
Este en 1,55m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,50m., desde este punto gira hacia
el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia ef Norte en 4,00m. Area: 278,66m2. Departamenta 1701 AREA NETA (M2): 278,66 ALICUOTAY:
0,0237 AREA DE TERRENO (M2): 71,49 AREA COMUN (M2): 145,03 AREA TOTAL (M2): 424,69. *~*AHORA*** 3.2- PLANTA 17: Ubicado
sobre el Nivel +57,60 del edificio sobre e} cual se ha planificado un nuevo deparlamento (1704) producto de reducir el &rea y forma de los
departamentos 1701 y 1703; manteniéndose sin alteracion ef departamento 1702 y las 4reas comunes de circulacion vertical y horizontal en drea y
forma. 3.2.1.- DEPARTAMENTO 1701 Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maguinas, tres dormitorios,
dos y medio bafios y dos lerrazas cubiertas y posee las medidas, linderos siguientes: Por amiba: lindera con Departamento 1801 en 151,03m2 Por
abajo: lindera con Depariamento 1601 en 151,03m2 Por & Sur: lindera con Departamento 1702, drea comim dreulacién, ducte y ascensor,
partiendo desde el Oeste haca el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,50m., desde este punto gira hacia e! Este en 5,20m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 0,40m., desde este punto gira hacia e} £ste en 2,10m., desde este punfo gira hacia et Norie en 2,40m., desde
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este punto gira hacia el Este en 1,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia ekﬁ'ﬂ'e
punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el l\ldrte en
punto gira hacia ef Este en 2,85m. Pur el Norte: lindera con vacio hacia drea com(n recreacion, partiendo desde el Oesté:hﬁ@a ei Es!ﬁ enCB Shtn
desde este punto gira hacia el Sur en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60m. Por el Oeste: lindera coh va cio hacia e csomun
recreacién, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,20m., desde este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este pu;bglrﬁ hadﬁ‘el Norte en
6,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,50m., desde este punto en linéa curva hacia el
Este en 1,55m. Por el Este: lindera con Departamento 1704 en 5,90m. Area: 151,03m2. Departamento 1701 Area Neta m2: 151,03 Alicuota % :
0,0129 Area de Terreno m2: 38,75 Area Comun m2: 79,15 Area total m2: 230,18 **ANTES™™ DEPARTAMENTQ 1703 Ubicado sobre el Nivel &
+57 60 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se encuentra =
planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, un bafio y terraza cubierta y posee las medidas, 4
linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 1803 en 97,20m2 Por abajo: lindera con Departamento 1603 en 97,20m2 Por el Sur: ,,
lindera con vacio hacia drea comunal jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,65m., i
desde este punto gira hacia el Este en 5,95m., desde este punto gira hacia el Norte en linea curva en 1,50m. Por el Norte: lindera con drea comin
circulacién y Departamento 1701, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,80m., desde este
punto gira hacia €l Este en 3,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 4,80m. Por el Oeste: i
lindera con &rea comim ducto en 4,95m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,95m., &
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,60m. Area: 97,20m2, Departamento 1703 AREA NETA V-E
(M2): 97,20 ALICUOTA%: 0,0083 AREA DE TERRENO (M2): 24,94 AREA COMUN (M2): 50,94 AREA TOTAL (M2): 148,14 *"AHORA"** 3.2.3.- §
DEPARTAMENTO 1703 Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, un dormitorio, un y medio bafio y g

terraza cubierta y posee las medidas, linderos siguientes: Por amiba: findera con Deparlamento 1803 en 82,65m2 Por abajo: lindera con
Departamento 1603 en 82,65m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia area comunal jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,50m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 1,65m., desde este punto gira hacia el Este en 5,95m., desde este punto gira hacia el Norte en linea curva en
1,50m. Por el Norte: lindera con drea comtin circulacion y Departamento 1704, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este punto
gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 3,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,10m., desde este punto gira
hacia el Este en 4,80m. Por el Oeste: lindera con &rea comun ducto en 4,95m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en 6,95m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m. Area:
. 82,65m2. Departamento 1703 AREA NETA M2: 82,65 ALICUOTA %: 0,0070 AREA DE TERRENO M2: 21,20 AREA COMUN M2: 43,31 AREA H

TOTAL M2 125,96 **SE MANTIENE EL DEPARTAMENTO 1702** **SE CREA EL DEPTARTAMENTO 1704** 3.2.4.- DEPARTAMENTO 1704 Se "i

encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, tres dormitorios, dos y medio bafios y una terraza cubierta )
3.3.- PLANTA 21: Ubicado sobre el Nivel +72,00 del edificio sobre el cual se ha planificado Ia planta alta de un departamento y una terraza &
destinada para antenas modificandose las formas de las areas vendibles y comunales, pero manteniéndose sus areas originales. 3.3.1- :

DEPARTAMENTO 2001 (Planta Alta) Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: rea social, y recreativa, medio bafio, lavanderia y
tendido, dormitorio servicio y terraza y posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con losa cubierta en 300,21m2 Por abajo: lindera i
con Departamento 2001 (Planta Baja) en 300,21m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia area coman jardineria y circulacién en 10,35m. Por el Norte: )
lindera con vacio hacia area comun recreacion en 15,60m, continiia hacia el Este en 9,40m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comun
recreacién en 16,65m. Por el Este: lindera con 4rea comin escaleras, ascensor, circulacion y Termraza Antenas, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en 6,55m., desde este punto gira hacia el Este en 2,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,55m., desde este punto gira hacia el
Este en 4,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,55m., desde este punto gira hacia el Este en 4,70m., desde este punto gira hacia el Norte
en 4,10m., desde este punto gira hacia el Este en 3,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,15m., desde este punto en linea curva hacia el
Oeste en 0,75m. Area: 300,21m2. Departamento 2001 (Planta Alta) AREA NETA M2: 300,21 ALICUOTA %: 0,0256 AREA DE TERRENO M2:
77,02 AREA COMUN M2: 157,32 AREA TOTAL M2: 457,53 3.24.2.- TERRAZA ANTENAS Por arriba: lindera con espacio aéreo en 58,59m2 Por
abajo: lindera con Departamento 2001 (Planta Baja) en 58,59m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia érea comin jardineria y circulacién en 8,45m.
Por el Norte: lindera con area comiin circulacién y Departamento 2001 (Planta Alta), partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,70m., desde este

punto gira hacia el Norte en 4,10m., desde este punto gira hacia el Este en 3,75m. Por el Oeste: lindera con area comin ductos en 5,05m. Por el *-;
Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible en 9,15m. Area: 58,59m2 Temraza Antenas AREA NEETA M2: 58,59 ALICUOTA %: 0,0050 AREA DE B
TERRENO M2: 15,03 AREA COMUN M2: 30,70 AREA TOTAL M2: 89,29 f‘;
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: {"}
- - B
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad { g
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS
[7 / 9] MODIFICACION DE PLANOS
Inscrito el: martes, 27 junio 2023 Numero de Inscripcion : 21 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantéon: MANTA Niimero de Repertorio: 3851 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 junio 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*PLANOS EI Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno Representado por su Fiduciaria la compafiia Fiduciaria Atlantida Administradora
de Fondos y Fideicomiso S.A. Representada por su Gerente General el sefior Juan Francisco Andrade Duefas. Por inconvenientes de caracter
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técnicos y de comercializacion durante el proceso constructivo, se han efectuado modificacienes, que en ningiin momento alteran las 4reas
generales que constan en la antes citada escritura; Jas modificaciones consisien en el Subsuelo 2 (Nivel -7,02) dentro de las Areas netas vendibles
anular los Estacionamientos E 21 {13,50m2} y E 22 (11,50m2) para crear las Bodegas B 42 (7,39m2), B43 (8,29m2), B44 (5,54m2) y la B45
{5,68m2); en la Planta 17 (Nive! +57,60) reducir el drea de los departamentos: 1701 de 278,66m2 a 151,03m2 y ef 1703 de 97,20m2 a 82,65m2
para crear &l departamento 1704 con un érea de 142,18m2; en la Pianta 20 (Nivet +72,00) modificar la forma de las areas vendibles: Departamento
2001 Planta Alta y Terraza - Antenas, 1o que nos lleva a cambiar las medidas de algunos de sus linderos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

% Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA Di MARE MANTA
UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

{8 /9] REGLAMENTOQ INTERNO
Inscrito el: jueves, 29 junioc 2023 Niamero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3916 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el ariginal: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 jurio 2023
Facha Resolucion:

a.-Observaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Pmotocolizacion del Reglamento Intema del Edificio RIVA DI MARE UNO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes;

t
! Calidad Nombres yfo Rezén Social Estado Civit Ciudad
1
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERGANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro tle : PROPIEDADES HORIZONTALES
[ /9 1 PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNG
Inscrito el: jueves, 08 agosto 2024 Ndmero de Inscripcién : 35 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5375 Folic Final : 0
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
GCantdn Notaria; MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 02 agosto 2024
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO REGLAMENTO INTERNC DEL EDIFICIO RIVA DI MARE UNO APROBADO EL 8 DE JULIO
DEL 2024, POR LOS COPROPIETARIOS DEL MISMO, ASAMBLEA REALIZADA EN EL SALON COMUNAL DEL EDIFICIO RIVA DI MARE UNO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de ias Partes:

E Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO  RIVA DI MARE UNG T MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

TJOTAL BE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nimeno de inscripciones:

FIDEICOMISO 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1

OFICIOS RECIBIDOS 1

PLANOS 2

PROPIEDADES HORIZONTALES 4

Total Inscripciones >> 9

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refisren al predio que se cartifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este ceviificado lo invalida.
Emitido ol 2024-09-02
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Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24029865 certifico hasta el dia 2024-09-02, la Ficha Registral Namero: 78243.
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Registrador de la Propiedad
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Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspase de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Veriﬁcacic’m (CVS)
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existir un error acercarse a las oficinas.
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Ficha Registral-Bien iInmueble

78131

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24029864
Certifico hasta el dia 2024-09-02:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Parroquia: MANTA

Codigo Catastral/lndentif.Predial: 1163022082
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021
Informacion Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO E102-E103 Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitic Barbasquillo, lote
3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe denirc de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Estacionamiento E21 y area comtin generador en 23,37m2
Ror abajo: lindera con terreno edificio en 23,37m2

Por el Sur: lindera con Bodega B34 (S3) y B30 (S3) en 2,50m.

Por el Norte: lindera con area comin circulacion en 2,50m.

Por el Qeste:lindera con limite Subsuelo3 en 9,35m.

Por el Este:lindera con Estacionamiento E100-E101 en 9,35m.

Area: 23,37m2.

Estacionamiento E102-E103 AREA NETA (M2): 23,37 ALICUOTA%: 0,0020 AREA DE TERRENO (M2): 6,00 AREA COMUN (M2): 12,25 AREA
TOTAL (M2): 35,62

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISC RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viemnes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 [¢] 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 o 0
DE RESOLUCION
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 21 martes, 27 junio 2023 1] 0
HORIZONTALES HORIZONTAL
MODIFICACION DE PLANOS 21 martes, 27 junio 2023 0 0
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PLANOS
PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junin 2023 0 0
HORIZONTALES :
PROPIEDADES PROTOCOLIZACION DE 35 jusves, 08 agosto 2024 0 0
HORIZONTALES REGLAMENTO INTERNO

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

{1/9]RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TIA_O DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miérecoles, 02 marzo 2016 Namero de inscripcion : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1429 Folic Final : 145
Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA 71
Cantdén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferancia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

1]

CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTASA

CONSTITUYENTE COMPAREA CROPILETTO SA MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMRMNISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPARILA ANEF! SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPARLA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA, MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES _ _
[2 /9] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS

Inscrito el: viermnes, 28 sepliembre 2018 Numero de lnsmpcibn = 1339 Folic Inicial: 42041
Nombre del Cantén: MANTA Kimero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucion;

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBIGION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitic Barbasquilio de Ia pamoguia y Cantén Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Soclal Estado Civil Civdad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICC S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/91PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Ndmero de Inscripcion : 28 Follo Iniciai: 0
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 octubre 2021
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Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. .MT542021~A1.C~12ﬂ§ﬁe“fed1a 01 de Julio 2
del 2021 expedida por el Gobiemo Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del i
“EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado. &h EI'Sitio Barbasquillo, Lote 3, B
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un drea de 3.010,64m> El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto ki
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las éreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de &
recreacién, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 '5;

Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m? i
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

%—Caliaad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad !
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS

[4/9] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Namero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: O
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el criginal: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

PLANOS Resolucian Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobiemo Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 gue posee un
area de 3.010,64m?. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", estd compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta

Vendible: 11.734,33 m*
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad | B

i B

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA 3
UNO :

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[5/9 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Numero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2185 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del

2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucién Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arq. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el drea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alicivar Lopez,
Directora de Avaliios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos...” * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de
Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
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COMPETENTE DEL CANTON MANTA

EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE ‘ MANTA
UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 /91 MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
lnscrito el: martes, 27 junio 2023 Nimero de Inscripcién : 21 Folio Inicial;

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3850 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Focha de Otorgamiento/Providencia: funes, 05 junio 2023

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones;

*MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL El Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno. Por inconvenientes de caracter
técnicos y de comercializacion durante & proceso constructivo, se han efectuadc modificaciones, que en ningtn momento alteran las areas
generales que constan en la antes citada escritura; las modificaciones consisten en el Subsusio 2 (Nivel -7,02) denlro de las dreas netas vendibles
anular los Estacionamientos E 21 (13,50m2) y E 22 {11,50m2) para crear las Bodegas B 42 (7,39m2), B43 (6,29m2), B44 {5,64m2) y la B45
(5,68m2); en la Planta 17 {Nivel +57,60) reducir el 4rea de los departamentos: 1701 de 278,66m2 a 151,03m2 y el 1703 de 97,20m2 a 82.65m2
para crear el departamento 1704 con un érea de 142,18m2; en la Planta 20 (Nivel +72,00) modificar la forma de las sreas vendibies: Departamento
2001 Planta Alta y Terraza - Antenas, lo que nos lleva a cambiar las medidas de algunos de sus linderss, **SE ANULAN LOS
ESTACICNAMIENTOS E-21 Y E22 ESTACIONAMIENTO E22: Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Area: 11,50m2. Eslacionamiento E22 AREA NETA (M2): 11,50 ALICUOTA%: 0,0010 AREA DE TERRENO
(M2): 2,95 AREA COMUN {M2): 6,03 AREA TOTAL (M2): 17,53 ESTACIONAMIENTO E21: Del Edficic RIVA DI MARE, que se encuentra ubicado
en &l sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Estacioramiento E21 AREA NETA (M2): 13,50 ALICUOTA%: 0,0012 AREA DE
TERRENO (M2): 3,46 AREA COMUN (M2): 7,07 AREA TOTAL (M2): 20,57 *"PARA SER CREADAS LAS BODEGAS. 1.- SUBSUELO 2: Ubicado
sobre el Nivel -7,02 del edificic sobre e cual se han planificado 4 nuevas Bodegas (25,00m2) amssndose los Estacionamientos E 21 (13,50m2)y E
22 (11,50m2); manteniéndose intacta las &reas comunes de circulacién vertical y horizontal, pero no su forma. * BODEGA B42 (S2) Ubicado en el
Edificio Riva Di Mare ubicado en el Sifio Barbasquillo de la Pammoquia y Canton Manta "BODEGA B43 (S2) Ubicado en el Edificio Riva Di Mare Se
encuentra Uibicado en sitio Barbasquilio de la Parroquia y canton Manta *BODEGA B44 ($2) Ubicado en el Edificio Riva Di Mare ubicado en of Sitio
Barbasquillo de la Parroquia y Ganton Manta. *“BODEGA B45(52) Ubicado en el Edificio Riva Di Mare ubicado en el Sitio Barbasquillo de la
Parroquia y Canton Manta **REDUCIR EL DEPARTAMENTO 1701 * DEPARTAMENTO 1703.- PARA CREAR EL DEPARTAMENTO 1704
FHANTES™™ 3.20.- PLANTA 17: Ubicado sobre el Nivel +57,60 Del Edificio 3.20.1.-DEPARTAMENTO 1701:Del Edificio RIVA DI MARE que se
encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, iote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se encuentra planificado de les siguientes ambientes: sala,
comedor, cocina, maguinas, sala de estar, fres dormitorios, ires y medic bafios y tres terrazas cubierias y posee las medidas, linderos siguientes:
Par arriba: lindera con Departamento 1801 en 278,66m2 Por abajo: findera con Departamento 1601 en 278,66m2 Por el Sur: lindera con
Departamento 1702, drea comin circulacion, ducto y ascensor y Departamento 1703, partiendo desde el Oeste hacia ef Este en 1,60m., desde
este punto gira hacia el Norte en 0,50m., desde este punto gira hacia f Este en 5,20m., desde este punio gira hacia el Sur en 0,40m., desde este
punto gira hacia el Este en 2,10m., desde este punio gira hacia el Norle en 2,40m., desde este punto gira hacia el Este en 1,85m., desde este
punto gira hacia el Norte en 0,45m., desde este punte gira hacia el Este en 1.05m., desde esle punio gita hacia of Norte en 1,45m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m., desde este punio gira hada el Este en 5,90m., desde este
punto gira hacia ef Sur en 2,50m., desde este punio gira hacia el Este en 4,80m., desde este punto gira hacia ol Norie en 1,80m., desde este punio
gira hacia el Este en 4,80m. Por el Norte: lindera con vacio hacia &rea comiin recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 9,60m., desde
este punio gira hacia el Sur en 1,60m., desds este punio gira hacia ef Este en 6,00m., desde este punto gira hacia el Norts en 1,70m., desde este
punto gira hacia el Este en 11,20m., desde este punfo gira hacia el Sur en finea curva en 1,60m. Por el Oaste: Yindera con vacio hacia drea comuin
recreacion, partiendo desde el Sur haciz el Norte en 3,20m., desde este punto gira hacia ef Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
6,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia ef Norte en 3,50m., desde este punto en linea curva hacia el
Este en 1,55m. Por el Este: lindera con vacio hacla losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,50m., desde este punto gira hacia
el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 4,00m. Area: 278,66m2. Departamento 1701 AREA NETA (M2): 278,66 ALICUOTA%:
0,0237 AREA DE TERRENO (M2): 71,49 AREA COMUN (M2): 145,03 AREA TOTAL (M2): 42469, **AHORA*"™ 3.2.- PLANTA 17: Ubicado
sobre el Nivel +57,60 del ediiciv sobre el cual se ha planificade un nuevo departamento (1704) producto de reducir el 4rea y forma ds los
departamentos 1701 y 1703; manteniéndose sin alteracion of departamento 1702 y las areas comunes de circulacién verdical y horizontal en area y
forma. 3.2.1.- DEPARTAMENTOC 1701 Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, codina, maquinas, tres dormitorios,
dos y medio bafios y dos terrazas cublertas y posee las medidas, linderos sigulentes: Por arriba: lindera con Departamento 1801 en 151,03m2 Por
abajo: lindera con Departamento 1601 en 151,03m2 Por ai Sur: lindera con Departamento 1702, drea comin circulacion, ducto y ascensor,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,60m., desde este punio gira hacia el Norte en 0,50m., desde este punto gira hacia el Este en 5,20m.,
desde aste punto gira hadia ef Sur en 0,40m., desde este punto gira hacia el Ests en 2,10m., desde este punto gira hacia el Norie an 2,40m_, desde
este punto gira hacia el Este en 1,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia ef Este en 1,05m., desde este
punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde este punto gira hacia e Geste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m., desde este
punio gira hacia el Este en 2,85m. Por el Norte: indera con vacio hacia drea comiin recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 9,60m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 1,60m., desde esie punto gira hacia el Este en 3,60m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia drea comdn
recreacién, partiendo desde ef Sur hacia el Norte en 3,20m., desde este punto gira hacia f Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
6,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punio gira hacia el Norte en 3,50m., desde este punto en linea curva hacia &t
Este en 1,55m. Por el Este: lindera con Departamento 1704 en 5,90m. Area: 151,03m2. Departamento 1701 Area Neta m2: 151,03 Alicuota % :
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0,0129 Area de Terreno m2: 38,75 Area Comun m2: 79,15 Area total m2: 230,18 ***ANTES™" DEPARTAMENTO 1703 Ubicado sobre el Nivel
+57,60 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Paﬁpq_uia__Méhia;Qa‘mbn Marta. Se encuentra
planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, magquinas, dos dormitorios, un bafig 'y tepraza clibierta’y posee las medidas,
linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 1803 en 97,20m2 Por abajo: lindera con Departamento, 1608 'en'97,20m2 Por el Sur:
lindera con vacio hacia area comunal jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,50m., desde‘?asl‘_;’é;punfqﬁﬁfﬁ hacia el Sur en 1,65m.,
desde este punto gira hacia el Este en 5,95m., desde este punto gira hacia el Norte en linea curva en 1,50m. ‘Poral'NGrte: lindera con area comun
circulacion y Departamento 1701, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,80m., desde este
punto gira hacia el Este en 3,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 4,80m. Por el Oeste:
lindera con area comun ducto en 4,95m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,95m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,60m. Area: 97,20m2. Departamento 1703 AREA NETA
(M2): 97,20 ALICUOTA%: 0,0083 AREA DE TERRENO (M2): 24,94 AREA COMUN (M2): 50,94 AREA TOTAL (M2): 148,14 ***AHORA*** 3.2.3.-
DEPARTAMENTO 1703 Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, un dormitorio, un y medio bafio y
terraza cubierta y posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 1803 en 82,65m2 Por abajo: lindera con
Departamento 1603 en 82,65m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia area comunal jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,50m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 1,65m., desde este punto gira hacia el Este en 5,95m., desde este punto gira hacia el Norte en linea curva en
1,50m. Por el Norte: lindera con érea comun circulacién y Departamento 1704, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este punto
gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 3,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,10m., desde este punto gira
hacia el Este en 4,80m. Por el Oeste: lindera con area comun ducto en 4,95m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en 6,95m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m. Area:
82,65m2. Departamento 1703 AREA NETA M2: 82,65 ALICUOTA %: 0,0070 AREA DE TERRENO M2: 21,20 AREA COMUN M2: 43,31 AREA
TOTAL M2 125,96 **SE MANTIENE EL DEPARTAMENTO 1702** **SE CREA EL DEPTARTAMENTO 1704** 3.2.4.- DEPARTAMENTO 1704 Se
encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, tres dormitorios, dos y medio bafios y una terraza cubierta
3.3.- PLANTA 21: Ubicado sobre el Nivel +72,00 del edificio sobre el cual se ha planificado la planta alta de un departamento y una terraza
destinada para antenas modificandose las formas de las 4reas vendibles y comunales, pero manteniéndose sus dreas originales. 3.3.1.-
DEPARTAMENTO 2001 (Planta Alta) Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: drea social, y recreativa, medio bafio, lavanderia y ]
tendido, dormitorio servicio y terraza y posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con losa cubierta en 300,21m2 Por abajo: lindera ¥
con Departamento 2001 (Planta Baja) en 300,21m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia area comdn jardineria y circulacion en 10,35m. Por el Norte:
lindera con vacio hacia 4rea comun recreacion en 15,60m, continia hacia el Este en 9,40m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comdn
recreacion en 16,65m. Por el Este: lindera con area comun escaleras, ascensor, circulacién y Terraza Antenas, partiendo desde el Sur hacia el
Norte en 6,55m., desde este punto gira hacia el Este en 2,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,55m., desde este punto gira hacia el
Este en 4,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,55m., desde este punto gira hacia el Este en 4,70m., desde este punto gira hacia el Norte
en 4,10m., desde este punto gira hacia el Este en 3,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,15m., desde este punto en linea curva hacia el
Qeste en 0,75m. Area: 300,21m2. Departamento 2001 (Planta Alta) AREA NETA M2: 300,21 ALICUOTA %: 0,0256 AREA DE TERRENO M2:
77,02 AREA COMUN M2: 157,32 AREA TOTAL M2: 457,53 3.24.2- TERRAZA ANTENAS Por arriba: lindera con espacio aéreo en 58,59m2 Por
abajo: lindera con Departamento 2001 (Planta Baja) en 58,59m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia &rea comun jardineria y circulacion en 8,45m.
Por el Norte: lindera con area comtn circulacién y Departamento 2001 (Planta Alta), partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,70m., desde este
punto gira hacia el Norte en 4,10m., desde este punto gira hacia el Este en 3,75m. Por el Oeste: lindera con area comun ductos en 5,05m. Por el
Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible en 9,15m. Area: 58,59m2 Terraza Antenas AREA NEETA M2: 58,59 ALICUOTA %: 0,0050 AREA DE
TERRENO M2: 15,03 AREA COMUN M2: 30,70 AREA TOTAL M2: 89,29

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ‘l
i
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS

[7 /9] MODIFICACION DE PLANOS
Inscrito el: martes, 27 junio 2023 Namero de Inscripcion : 21 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3851 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: lunes, 05 junio 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
*PLANOS El Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno Representado por su Fiduciaria la compaiiia Fiduciaria Atlantida Administradora
de Fondos y Fideicomiso S.A. Representada por su Gerente General el sefior Juan Francisco Andrade Duefias. Por inconvenientes de caracter
técnicos y de comercializacion durante el proceso constructivo, se han efectuado modificaciones, que en ningun momento alteran las areas
generales que constan en la antes citada escritura; las modificaciones consisten en el Subsuelo 2 (Nivel -7,02) dentro de las éreas netas vendibles
anular los Estacionamientos E 21 (13,50m2) y E 22 (11,50m2) para crear las Bodegas B 42 (7,39m2), B43 (6,29m2), B44 (5,64m2) y la B45
(5,68m2); en la Planta 17 (Nivel +57,60) reducir el area de los departamentos: 1701 de 278,66m2 a 151,03m2 y el 1703 de 97,20m2 a 82,65m2
para crear el departamento 1704 con un area de 142,18m2; en la Planta 20 (Nivel +72,00) modificar la forma de las areas vendibles: Departamento
2001 Planta Alta y Terraza - Antenas, lo que nos llevaa cambiar las medidas de algunos de sus linderos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Calidad Nombwes ylo Razén Social Estado Civil Cludad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DE MARE MANTA

UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[8 /9] REGLAMENTO INTERNO
Ingcrito el: jueves, 29 junio 2023 Nimero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Reperforio: 3916 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
REGLAMENTOQ INTERNO: Protocolizacion del Reglamento Intemo det Edificio RIVA DI MARE UNO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civll Cludad
EDIFICIO EDIFICIO RIVA D MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISQ MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[9/9]PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO
Inscrito el: juaves, 08 agosto 2024 Nimero de Inscripcién : 35 Fofio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Rapertorio: 5375 Folio Final : ¢

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA ) .

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 02 agosto 2024

Fecha Resolucién: :

a.-Observaciones: .
PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO RIVA DI MARE UNO APROBADO EL 8 DE JULIO

DEL 2024, POR LOS COPROPIETARIOS DEL MISMO, ASAMBILEA REALIZADA EN EL SALON COMUNAL DEL EDIFICIO RIVA DI MARE UNQ,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Cafidad Nombres yjo Razén Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO RiVA DI MARE UNOQ MANTA
PROPIETARIO " FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO
JOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 4
9

Total Inscripcionas >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cuaiquier enmendadura, afteracién o modificacién al texto de este certificade lo invalida.
Emitido e 2024-09-02
Elaborado por Servicic en linea
A peticién de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE LING
Conforme a ta Orden de Trabajo: WEB-24020864 certifico hasta el dia 2024-09-02, la Ficha Registral Ndmero: 78131,
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Certificado de Solvencia - %

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24029862 3

Certifico hasta el dia 2024-09-02: 5

2

INFORMACION REGISTRAL P

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022034 Tipo de Predio: Bodega &
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

BODEGA B34 (S3) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y finderos:

Por arriba: lindera con area comun cuarto generador en 5,36m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 5,36m2

Por el Sur: lindera con limite subsuelo, partiendo desde el Oeste hacia el Sureste en 1,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,25m.

Por el Norte: lindera con Estacionamiento E102-E103 en 2,15m

Por el Oeste: lindera con limite subsuelo en 1,55m.

Por el Este: lindera con Bodega B30 (S3) en 2,75m.

Area: 5,36m2.

Bodega B34 (S3) AREA NETA (M2): 5,36 ALICUOTA%: 0,0005 AREA DE TERRENO (M2): 1,38 AREA COMUN (M2): 2,81 AREA TOTAL (M2):

8,17

SOLVENCIA; EL PREDIO DESCIRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTEY 5 miércoles, 02 marzo 2016 11 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viemnes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 0
DE RESOLUCION
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 21 martes, 27 junio 2023 0 0
HORIZONTALES HORIZONTAL
MODIFICACION DE PLANOS 21 martes, 27 junio 2023 . 0 0
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ALCALDIA DEL CAMBIQ

PLANOS
PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 jurio 2023 o 0
HORIZONTALES
PROP|EDADES PROTOCOLIZACION DE 35 jusves, 08 agosto 2024 0 0
HORIZONTALES REGLAMENTO INTERNO

MQVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

{1/8 ] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

Inscrito el: miércoles, 2 marzo 2016 Numero de Inscripcién : 5 Folic Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el origina: NOTARIA 71
Cantoén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Restitucién, Aporte y Transferancia da Dominio a titulo de Fideicomiso Mercanti.

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Catidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civi? Ciudad

CONSTITUYENTE COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A

CONSTITUYENTE COMPARNIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
LUNO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NQO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPANIA ANEF SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA, MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/9] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viemes, 28 septiembre 2018 - NdGmero de Inscripcién : 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda sl original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén. Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 seplismbre 2018
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Termeno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquilio de la parroquia y Ganton Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civi Ciudad
ACREEDOR HANCO DEL PACIFICO S A MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3 /9] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 HNimero de Inscripcion : 28 Folio Iniciai: O
Nombre del Cantén: MANTA Ndimero de Repertorio: 5017 Folio Firal : 0
Oficina donde sa guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 oclubre 2021
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Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: el Lo

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA=2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobiemo Autonomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto i??
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: 1=

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad t;

. B

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA &
UNO

Registro de : PLANOS

[4 /9] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Namere de inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

* PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquilio, Lote 3, Parrogquia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un 7

, area de 3.010,64m?2. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas i
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente 4
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m* Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta i
Vendible: 11.734,33 m* i

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[5 /9] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Namero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2195 Folio Final ;: 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del
2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucién Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "RIVA DI MARE”, con las reformas realizadas y aprobado por el 4rea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avallios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos...” * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de
Abril del 2023

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
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ALCALDIA DEL CAMBIO

COMPETENTE DEL CANTON MANTA

EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNC

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[6 /81 MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 27 junio 2023 Nirmero de Inscripcion : 21 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 3850 Folio Final : 0
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: Iunes, 05 junio 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones;
*MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL E! Fideicomiso Mercartil inmobiliario Riva Di Mare Uno. Por inconvenientes de caracter
técnicos y de comerclalizacion durante f proceso constructivo, se han efectuaco madificaciones, que en ningdn momento alteran las dreas
generales que constan en ia antes citada escritura; las modificaciones consisien en ef Subsuelo 2 {Nivel -7,02) dentro de las areas netas vendibles
anular los Estacionamientos E 21 (13,50m2) y E 22 (11,50m2) para crear las Bodegas B 42 (7.39m2), B43 (6,29m2), B44 (5.64m2) y la B45
(5,68m2); en la Planta 17 (Nivel +57,60) reducir ef drea de fos depariamentos: 1701 de 278.66m2 a 151,03m2 y el 1703 de 97,20m2 a 82,65m2
para crear el departamento 1704 con un drea de 142, 18m2; en la Planta 20 (Nivel +72,00) modificar la forma de las dreas vendibles: Departamento
2001 Planta Alla y Terraza - Antenas, lo que nos lleva a cambiar las medidas de algunos de sus linderos. **SE ANULAN LOS
ESTACICNAMIENTOS E-21 Y E22 ESTACIONAMIENTO E22; Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en e sitio Barbasquilio, lote
3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Area: 11,50m2. Estacionamiento E22? AREA NETA (M2): 11,50 ALICUOTAS:: 0,0010 AREA DE TERRENQ
(M2): 2,95 AREA COMUN (M2): 6,03 AREA TOTAL (M2): 17,53 ESTACIONAMIENTO E21: Del Edificio RIVA DI MARE, que se encuentra ubicado
en el sitio Barbasquillo, Iote 3, Paroquia Manta, Cantén Manta. Estacionamiento E21 AREA NETA (M2): 13,50 ALICUOTA%: 0,0012 AREA DE
TERRENO (M2): 3,46 AREA COMUN (M2): 7,07 AREA TOTAL (M2): 20,57 **PARA SER CREADAS LAS BODEGAS. 1.- SUBSUELO 2: Uibicado
sobre el Nivel -7,02 del edfficio sobre el cual se han planificado 4 nuevas Bodegas {25,00m2) amutandose fos Estacionamientos E 241 {13,50m2)y E
22 (11,50mz2), manteniéndose infacta las &reas comunes de circutacion vertical y horizontal, pero no su forma, * BODEGA BA42 (52) Ubicado en el
Edificio Riva Di Mare ubicado en el Sifio Barbasquilio de la Parroquia y Canton Manta *BODEGA B43 (S2) Ubicado en el Edificio Riva Di Mare Se
encuentra Ubicado en sitio Barbasquillo de la Paroquia y eanton Manta *BODEGA B44 ($2) Ubicado en el Edificio Riva Di Mare ubicado en ef Sitio
Barbasquilio de la Parroquia y Canton Mania. *BCDEGA B45(S2) Ubicado en o Edificio Riva Di Mare ubicado en el Sitio Barbasquillo de fa
Parroquia y Canton Manta **REDUCIR EL DEPARTAMENTO 1701 * DEPARTAMENTO 1703.- PARA CREAR EL DEPARTAMENTO 1704
*TANTES ™ 3.20.- PLANTA 17: Ubicado sobre el Nivel +57,60 Del Edificio 3.20.1.-DEPARTAMENTO 1701:Del Edificio RIVA DI MARE que se
encuentra ubicado en el sitio Barbasquilio, iote 3, Parroquia Manta, Canton Manta. Se encuentra planificado de jos siguientes ambientes: sala,
comedor, cocina, maquinas, safa de estar, fres dormitorios, tres y medio bafios y tres terrazas cubiertas y posee las medidas, linderos siguientes:
Por arriba: lindera con Departamento 1801 en 278,66m2 Por abajo: lindera con Departamento 1601 en 278,66m2 Por et Sur lindera con
Departamento 1702, drea comim circulacién, ducto y ascensor y Departamento 1703, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,60m., desde
este punto gira hacia el Norte en 0,50m., desde este punio gira hacia el Este en 5,20m., desde este punito gira hacia el Sur en 0,40m., desde este
punic gira hacia el Este en 2,10m., desde este punio gira hadia el Norte en 2,40m., desde este punto gira hacia el Este en 1,85m., desde este
puntc gira hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde sste
punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m., desde este punio gira hacia el Este en 5,90m., desds este
punto gira hacia el Sur en 2,60m., desde este punto gira hacia ol Este en 4,80m., desde este punto gira hacia el Norte an 1,80m., desde este punto
gira hacia el Este en 4,80m. Por el Norte: lindsra con vacio hacia drea comiin recreacion, partiendo desde ef Oeste hacia el Este en 9,60m., desds
este punto gira hacia el Sur en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 6,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m., desde este
punto gira hacia el Este en 11,20m., desde este punio gira hacia el Sur en linea curva en 1.60m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comdin
recreacion, parfiendo desde ei Sur hacia et Norte en 3,20m., desde este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este punio gira hacia el Norte en
6,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1.60m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,50m., desde este punto en Iinea curva hacia el
tste en 1,55m. Por ¢l Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,50m., desde este punto gira hacia
ef Este en 1,60m., desde este punto gira hacia &l Norte e 4,00m. Area: 278,66m2. Dapartamento 1701 AREA NETA (M2): 278,66 ALICUQTA%:
0.0237 AREA DE TERRENO (M2): 71,49 AREA COMUN (M2); 146,03 AREA TOTAL (M2): 424,69, "™ AHORA*™* 3.2.- PLANTA 17: Ubicado
sobre el Nivel +57,60 del edificio sobre el cual se ha planificade un nuevo departamento (1704) producto de redudir el srea y forma de los
departamentos 1701 y 1703; manteniéndose sin alteracion ol departamento 1702 y las &reas comunes de circulacion verdical y horizontat en area y
forma. 3.2.1.- DEPARTAMENTO 1701 Se encuentra planificado de los siguiertes ambientes: sala, comedor, cocina, magquinas, tres dormitorios,
dos y medio bafios y dos lerrazas cubiertas y posee las medidas, linderos siguientes: Por amiba: lindera con Departamento 1801 en 151,03m2 Por
abajo. lindera con Departamento 1601 en 151,03m2 Por el Sur: lindera con Departamento 1702, &rea comiin circulacion, ducto y ascensor,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia &t Norte en 0,50m., desde este punto gira hacia el Este en 5,20m.,
desde este punto gira hacia ef Sur en 0,40m., desde este punto gira hacia el Este en 2,10m., desde esta punto gira hacia ef Norte en 2,40m., desde
este punto gira hacia el Este en 1,85m., desde este puntc gira hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este
punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde ests punto gira hacia el Oaste en 0,60m., desde este punto gira hacia ef Norte en 0,60m., desde sste
punto gira hacia el Este en 2,85m. Por e! Norte: lindera con vacio hacla Area comun recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 9,60m.,
desde este punto gira hacia ef Sur en 1,60m., desde este punto gira hacia e Este en 3,60m. Por el Qeste: indera con vacio hacia 4rea comiin
recreacion, partiendo desde el Sur hacia 8| Norte en 3,20m., desde este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norle en
6,85m., desde este punto gira hacia ef Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia i Norte en 3,50m., desde este punic en Jinea curva hacia el
Esle en 1,55m. Por el Este: lindera con Departarento 1704 en 5,80m. Area: 151,03m2. Depariamento 1701 Area Neta m2: 151,03 Alicuota % :
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ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION REGISTRO
DE LAP

0.7

ROR)

Calidad Nombres y/o Razén Social

Estado Civil

PROPIETARIO
UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[8/9] REGLAMENTO INTERNO
Inscrito el: jueves, 29 junio 2023
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE

Nimero de Inscripcion : 22
Ndmero de Repertorio: 3916

REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacion del Reglamento Intemo del Edificio RIVA DI MARE UNO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

| Calidad Nombres ylo Razén Social

Estado Civil

Ciudad

L

‘EDIFFCIO EDIFICIO RIVA DI MARE

PROPIETARIO
UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
- [9/9]PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO

Inscrito el: jueves, 08 agosto 2024
Nombre del Canton: MANTA ;
* Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 02 agosto 2024
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO RIVA DI MARE UNO APROBADO EL 8 DE JULIO
DEL 2024, POR LOS COPROPIETARIOS DEL MISMO, ASAMBLEA REALIZADA EN EL SALON COMUNAL DEL EDIFICIO RIVA DI MARE UNO.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE

Numero de Inscripcion : 35

Namero de Repertorio: 5375

MANTA
MANTA

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO RIVA DI MARE UNO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 2
PROPIEDADES HORIZONTALES 4
9

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2024-09-02
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24029862 certifico hasta el dia 2024-09-02, la Ficha Registral Namero: 78081.
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m DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

0,0129 Area de Terreno m2: 38,75 Area Comun m2: 79,15 Area total m2: 230,18 **“ANTES** DEPARTAMENTO 1703 Ubicado sobre of Nivel
+57,60 Dei Edificio RIVA DI MARE que se encuenira ubicado en el siic Barbasquitlo, lote 3, Pamoquia Manta, Cantdn Manta. Se encuentra
planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitarios, un bafio y terraza cubierta y posee las medidas,
linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 1803 en 97,20m2 Por abajo: lindera con Departamento 1603 en 97,20m2 Por e Sur:
lindera con vacio hacia 4rea comunal jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,50m., desde esle purto gira hacia el Sur en 1,65m.,
dasde este punto gira hacia el Este en 5,85m., desde aste punto gira hacia el Norte en linea curva en 1,50m. Por el Norte: lindera con area comin
circulacion y Departamento 1701, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia e! Norte en 1,80m., desde este
punto gira hacia el Esie en 3,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 4,80m. Por ol Qeste:
lindera con area comiin ducto en 4,95m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde e Sur hacia el Norte en 6,95m.,
desde este punto gira hacia el Oeste sn 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,60m. Area; 97,20m2. Departamento 1703 AREA NETA
{M2): 97,20 ALICUOTA%: 0,0083 AREA DE TERRENO {M2): 24,94 AREA COMUN (M2): 50,94 AREA TOTAL (M2); 148,14 “**AHORA™ ™ 3.2.3.-
DEPARTAMENTO 1703 Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, un dormitorio, un y medio bafio y
termaza cubierta y posee las medidas, linderos siguientes: Por amiba: findera con Departamento 1803 en 82,65m2 Por abajo: lindera con
Departamento 1603 en 82,65m2 Por el Sur: findera con vacio hacia area comunal jardineria, partiendo desde e! Oeste hacia el Este en 4,50m.,
desde este purio gira hacia el Sur en 1,65m., desde este punto gira hacia el Este en 5,95m., desde este punto gira hacia el Norte en linea curva en
1,50m. Por &l Norte: lindera con drea comiin circulacion y Departamento 1704, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este punto
gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 3,50m., desde este punto gira hacia ef Sur en 1,10m., desde este punto gira
hacia ef Este en 4,80m. Par &l Oeste: lindera con area comin ducto en 4,95m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo
desde el Sur hacia el Norte en 6,95m., desde este punto gira hada el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m. Area:
82,66m2. Depariamento 1703 AREA NETA M2: 82,65 ALICUOTA %: 0,0070 AREA DE TERRENO MZ: 21,20 AREA COMUN M2: 43,31 AREA
TOTAL M2 125,96 "*SE MANTIENE EL DEPARTAMENTO 1702* **SE CREA EL DEPTARTAMENTO 1704* 3.2.4.- DEPARTAMENTO 1704 Se
encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, magquinas, tres dormitorios, dos y medio bafios y una terraza cubierta
3.3.- PLANTA 21: Ubicado sobre ei Nival +72,00 del edificio sobre el cual se ha planificado fa planta alta de un departamento y una lefraza
destirada para antenas modificdndose las formas de las dreas vendibles y comunales, pero manteniéndose sus 4areas originales. 3.3.1.-
DEPARTAMENTC 2001 (Planta Alta) Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: drea social, y recreativa, medio bafio, favanderia y
tendido, dormitorio servicio y tefraza y posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con losa cubierta en 300,21m2 Por abajo: lindera
con Departamento 2001 (Planta Baja) en 300,21m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia drea com(n jardineria y circulacién en 10,35m. Por ef Norte:
lindera con vacio hacia érea corndn recreacion en 15,60m, continia hacia el Este en 9,40m. Por el Osste: lindera con vacio hacia area comin
recreacidn en 16,65m. Por el Este: lindera con drea comnun escaleras, ascensor, circulacion y Temraza Antenas, partiendo desde el Sur hacia e
Norte en 6,55m., desde este punte gira hacia ef Este en 2,35m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,55m., desde este punto gira hacia el
Este en 4,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,55m., desde esta punto gira hacia el Este en 4,70m., desde este punio gira hacia el Norte
en 4,10m., desde este punto gira hacla el Este en 3,75m., desde este purio gira hacia el Norte en 6,15m., desde este punto en linea curva hacia el
Oeste en 0,75m. Area: 300,21m2. Depariamento 2001 (Planta Alta) AREA NETA M2: 300,21 ALICUOTA %: 0.0256 AREA DE TERREND M2:
77.02 AREA COMUN M2: 157,32 AREA TOTAL M2: 457,53 3.24.2 - TERRAZA ANTENAS Por armiba: lindera con espacio aérec en 58,59m2 Por
abaje: lindera con Departamento 2001 (Planta Baja) en 58,59m2 Per el Sur: lindera con vacio hacia area comin jardineria y circulacion en 8,45m.
Por el Norte: lindera con area comin circulacion y Departamento 2001 (Planta Alta), partiendo desde ef QOeste hadia el Este en 4,70m., desde este
punto gira hacia el Norte en 4,10m., desde este punto gira hacia el Este en' 3,756m. Por ¢l Oeste: lindera con 4rea comin ductos en 5,05m. Por el
Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible en 9,15m. Area: 58,59m2 Temaza Antenas AREA NEETA M2: 58,59 ALICUOTA %: 0,0050 AREA DE
TERRENO M2: 15,03 AREA COMUN M2: 30,70 AREA TOTAL M2: 89,29
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Soclal Estado Clvil Cludad
PROPIETARIC FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNQ

Registro de : PLANOS

{7 /9] MODIFICACION DE PLANOS
Inscrito et: martes, 27 junio 2023 Nimnero de Inscripeién : 21 Folio Inicial: ©
Nombre del Cantdn: MANTA Numeroc de Repertorio: 3851 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA,
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: iunes, 05 junio 2023
Fecha Resolucion;

a.-Observaciones:
*PLANOS El Fideicomiso Mercantii Inmabiliario Riva Di Mare Uno Representado por su Fiduciaria la compartia Fiduciaria Atlantida Administradora
de Fondos y Fideicomiso S.A. Representada por su Geremte General ol sefior Juan Francisco Andrade Duefias. Por inconvenientes de caracier
técnicos y de comerdalizacion durante & proceso constructivo, se han efectuado modificaciones, que en ningdn momento alieran las 4reas
generales que constan en la antes citada escritura; ias modificaciones consisten en ef Subsuelo 2 (Nivel -7,02) dentro da las dreas netas vendibles
anular los Estacionamientos E 21 (13,50m2) y E 22 (11,50m2} para crear las Bodegas B 42 (7,39m2), B43 (6,29m2), B44 (564m2) y la B45
{5:68m2); en la Planta 17 (Nivel +57,60) reducir el &rea de los departamentos: 1701 de 278,66m2 a 151,03m2 y el 1703 de 97,20m2 a 82,65m2
para crear ef departamento 1704 con un 4rea de 142,18m2; en ta Planta 20 (Nivel +72,00) modificar ia forma de las dreas vendibles: Departamento
2001 Planta Alta y Terraza - Antenas, lo que nos lleva a cambiar las medidas de algunos de sus linderos.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

S T T Ste SR

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA DEL CAMBIO

N° 052024-117747

N° ELECTRONICO : 234160

Fecha: 2024-05-17 ,;\ iy ©

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catas’tr&da Pred:os en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-082
Ubicado en: EDIFICIU RIVA DI MARE ES TACIONAMIEN O ETUZ-ET03 7 SITIO BARBASQUILLU - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 23.37 m2

Area Comunal: 12.25m2

Area Terreno: 6m?

PROPIETARIOS

Documento | Propietario

. 1792569796001 IFIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
. TERRENO: 1,800.00

CONSTRUCCION: 6,973.60

AVALUO TOTAL: 8,773.60

SON: OCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES DOLARES 60/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de |a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025,

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

o =
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) Ay

Puede verificar la validez de este documento mgresando al poﬁal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-09-03 09:47:14

® 2115582611471 - 261479 (@) portalciudadano@mantagobec  Q Calle 9y Avenidadta i} hitps:imanta gob.ec







MMANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO ME’N:LCIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

A

CERTIFICADO DE AVALUO fo

N°© 052024-117744

N° ELECTRONICO : 234159

Fecha: 2024-05-17 N
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-194

Ubicado en: EDIFICIU RIVA DI MARE DEPARTAMEN U 747 1 SITIU BARBASUUILLU - LOTE TRES
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 124.08 m?
Area Comunal: 65.02 m?
Area Terreno: 31.83m?
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
. 1792569796001 |FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
. TERRENO: 9,549.00
CONSTRUCCION: 102,667.12
AVALUO TOTAL: 112,216.12
SON: CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS DIECISEIS DOLARES 12/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el framite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

l.‘. .- . .. -:;--- | ..'. -;.
Coédigo Seguro de Verificacion (CSV) s .1'}"" s
R R e e
e J-'f '
1 PCS B Ao A

118780DDJDPCS ErEa A

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-09-03 09:46:57

® 2611558261471 - 2611479 (@) portakciudadano@mantagobec Q) Calle 9y Avenida dta ¢} ntpsimantagobec




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
e NS MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052024-117762

N° ELECTRONICO : 234161

Fecha: 2024-05-20

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que;:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de ia clave: 1-16-30-22-034

Ubicado en: EDIFICIY RiVA O MARE BODEGA B34(53) 1 51ITH0 BARBASUN LD - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 5.36 m?2
Arga Comunal: 281 m2
Area Terrena: 1.38 m?2
PROPIETARIOS
Documento { Propietario
1792569796001 ]FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 414.00 R .
CONSTRUCCION: 2,801.97
AVALUO TOTAL: 3,21597
SON: TRES MIL DOSCIENTOS QUINCE DOLARES 97/100

Ei presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos emmor u omisién, eximiendo de responsabilidad al cerlfificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 - 2025".

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cédlgo Segum de Verificacion (CSV) ﬁﬁ
AN R 0 IIIII

g
s
Puede verificar la valldez de este documento lngresando al portal web hupsjlpodaluudadam.mnmgob.ec &
opcion validar docwnentos digitales o leyendo el cidigo QR

Fecha de generacion de documento:; 2024-09-03 09:47:06

® %611 558-261471-61479 (@) portaicudadano@mantagobec Q) Calle 9y Avenida dta {8} hupsiimantagob.ec




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA DEL CAMBIO B MU_N]?IPAL DEL CANTON MANTA

AP

N° 092024-125854
Manta, martes 03 septiembre 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO con cédula
de ciudadania No. 1792569796001.

. Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: jueves 03 octubre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

1126920LM

DGVPW

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

0261158-2611471-26114?9 @pmwm.gnhac QCdleSyAvelidadta @mmm




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

\LCALDIA DEL CAMBIO

N° 082024-125642

Manta, viernes 30 agosto 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y ‘
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-30-22-194 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RiVA DI MARE UNO . con C.C. 1792569796001 ubicada
en EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 701 / SITIO BARBASQUILLO - LOTE
TRES BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-16-30-22-
034 avaluo $3.215,97 EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B34(S3) / SITIO
BARBASQUILLO - LOTE TRES/, con clave catasfral 1-16-30-22-082 avaluo $8.773,60
EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E102-E103 / SITIO BARBASQUILLO -
LOTE TRES cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de
$112,216.12 CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS DIECISEIS DOLARES 12/100. SE
COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $195,482.00 CIENTO NOVENTA Y CINCO
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal
EsRISEILAR GETHURE NARRE S 4
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31
diciembre 2024
Cédigo Seguro de Verificacidn (CSV})

3 ot
VA0 0 O O
126707BDFLZTG v

Puede verificar la validez de este documento ingnésando al portal web htips:/iportalciudadano.manta.gob.ec opcidn
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

(W 2611 558 - 2611471 . 2611479




Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

F W W =
ALCALDI A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/255856

Por: 654.84
Vence: 05/07/2024

Fecha: 05/07/2024
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacién: Ruc 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Direccién: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 27793.09

VE-466887

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .
Identificacién: 1792569796001 Teléfono: 0993237757
Adquiriente-Comprador: MARCHAN JONIAUX MARCO ALBERTO
Identificacién: 1303876690 Teléfono: NA

Detalle:

Correo:

Correo: ana_figueroca@manta.gob.ec

PREDIO: Fecha adquisicién: 02/03/2016

Clave

Catastral Direccién

Avaluo Area

22-194

Precio de
Venta

1-16-30- 115 516,12 31.83 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTO701SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 195,482.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 654.84 0.00 0.00 654.84
Total=> 654.84 0.00 0.00 654.84
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 195,482.00
PRECIO DE ADQUISICION 167,688.91
DIFERENCIA BRUTA 27,793.09
MEJORAS 11,753.57
UTILIDAD BRUTA 15,567.52
ANOS TRANSCURRIDOS 6.227.01
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 9,240.51
IMP. CAUSADO 653.84
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 654.84

02/09/2024 08:54 Page: 1/ 1

portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a Hevar Contabilidad: S}

TITULO DE CREDITO #: T/2024/255858
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 05/07/2024 Por: 65.50
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 05/07/2024 [
Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . VE-766887
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD (=M Iff"

; b

Identificacién: Ruc 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Direccién: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL

Detale:

Base Imponible: 8509.42

Tipo de Transaccién:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendeder: FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .

ldentificacion: 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Adquiriente-Comprador: MARCHAN JONIAUX MARCO ALBERTO

Jdentificacidn: 1303876690 Teléfono: NA Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 02/03/2016

Clave ; . " Precio de
Catastral Avaluo Area Direccién Venta
3-21-3-8320- 112,216.12 6.00 EDIFICIORIVADIMAREESTACIONAMIENTOE102E103SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 195,482.00

TRIBUTOS A PAGAR

Afo Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANCS Y PLUSVALIA 65.5¢ 0.0¢ 0,00 65.50
‘Fotal=> 65.50 0.00 0.00 65.50
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 8,773.60
PRECIO DE ADQUISICION 264.18
DIFERENCIA BRUTA 8.509.42
MEJORAS 6.973.60
UTILIDAD BRUTA 1,535.82
ANOS TRANSCURRIDOS £14.33
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 921.49
IMP. CAUSADO 654,50
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 65,50

02/09/2024 08:55 Page: 1/1 portal_gadmanta



- Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas _, ez >
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RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si

7
A,
I 4 4\\‘

14

TITULO DE CREDITO #: T/2024/255857
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 05/07/2024 Por: 15.84
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 05/07/2024 I
Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . VE-666887

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacién: Ruc 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Direccién: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 3155.21

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .

Identificacién: 1792569796001  Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Adquiriente-Comprador: MARCHAN JONIAUX MARCO ALBERTO

Identificacién: 1303876690 Teléfono: NA Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 02/03/2016

Clave ; . L. Precio de
€ atashial Avaluo Area Direccion Tt

3-3]:46-30-22- 112.216.12 1.38 EDIFICIORIVADIMAREBODEGAB34S3SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 195,482.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 15.84 0.00 0.00 15.84
Total=> 15.84 0.00 0.00 15.84
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 3,215.97
PRECIO DE ADQUISICION 60.76
DIFERENCIA BRUTA 3,155.21
MEJORAS 2,801.97
UTILIDAD BRUTA 353,24
ANOS TRANSCURRIDOS 141.30
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 211.94
IMP. CAUSADO 14.84
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 15.84

02/09/2024 08:55 Page: 1/1 portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cant
! Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

on Manta-Direccion

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/255855

DE ALCABALAS
Fecha: 05/07/2024 Por: 2,541.27
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 05/07/2024

|

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARLO RIVA DI MARE UNO .
jdentificacion: < ) . .

1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec

Adquiriente-Comprador: MARCHAN JONIAUX MARCO ALBERTO

1dentificacién: 1303876690 Teléfono: NA Correo:
Detalle:

VE-366887

PREDIO: Fecha adquisicién: 02/03/2016

Clave

Avaluo Area Direccién
Catastral

22-194

Precio de
Venia

1-16-30- 112,216.12 31.83 EDlFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTO?O15ITIOBARBASQUILLOLOTETRES 195,482.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto Descuento  Recargos Sub Total

2024  DE ALCABALAS 1.954.82 0.00 0.00 1,954.82

2024  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 586.45 0.00 0.00 586.45
Total=> 2,541.27 0.00 0.00 2,541.27

Saldo a Pagar

02/09/2024 08:54 Page: 1/ 1

portal_gadmanta
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Factura: 001-003-000031199
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NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDQ n (. : o
— N
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DELCANTON GUAYAQurt{,
b O
\ b
EXTRACTO! © "";, o
i 2, o
= e s "%
A\ Do ?52535%
— —— —
[Escritura N© [26210501052P02076 \Y CANI\ -/ r ]
[ ~ACTO O CONTRATO: "

lFECHA DE OTORGAMIENTO: I‘l

PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

7 DE AGOSTO DEL 2021, (13:07)

OTORGANTES
SRS = = . OTORGADOPOR. e g
iD o eIt R . -~ No. | B : R T
Persona Nombres.‘Ruén lécial' | Tipa I{\hrvlrihp_te_ Do;!:r:‘l;g;odde lﬂ_&hsigga;l_é : Nlclonltadld Cilldad DP'::I:::‘:;IE "
Juridica |BANCO DEL PACIFICOSA. | RERRESENTADO {0 08900057370 | o ATORIANA | PODERDANTE ROBERTO GONZALEZ |
POR o1 MULLER
- = R = A FAVOR =
- , SRR TS e 7”‘ 2 _lriun;que'
F{erfona Hombresm:zdmiochl jrfp?;!nterv!r}lf.ntn : -: ;{' d.l\_ﬂ a3 d_' P TiEs .@P,ﬁ’ﬂﬁf_"
POR SUS
Natural |BALDWIN JENNIFER PROPIOS CEDULA 1307451953 g:rmouwozn eggggmnow Jl
DERECHOS
CBICACION |
T el RPN L ProvInGla R T I I e ST TR R T iParroquia . = '-JJ
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI |
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
Iconmro: |INDETERMINADA

AuAzry

. v b .
NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL
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NOTARIA D2 =",
Dra. Luisa Lopez Obando., s,
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ESCRITURA PUBLICA DE PODER E‘SEES&JK"‘
QUE OTORGA _,
EL BANCO DEL PACIFICO S.A.

A FAVOR DE LA DOCTORA [/~
JENNIFER BALDWIN

CUANTiA: INDETERMINADA g Giws”
pIf) COPIAS

En la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, hoy diecisiete de agosto del aio dos mil veintiuno, ante
mi, Doctora LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO, Notaria
Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente
escritura: EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
representado por su PRESIDENTE EJECUTIVO y como tal
ejerciendo la REPRESENTACION LEGAL, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S.A., el sefior ROBERTO GONZALEZ

MULLER, conforme lo acredita con la copia de su nombramiento
inscrito en el Registro Mercantil; quien declara ser de nacionalidad
espafiola, de estado civil casado, de profesién Economista, de
cincuenta y ocho afios de edad, con domicilio y residencia en este
Cantén y ciudad de Guayaquil. El compareciente declara que su
representada se encuentra ubicada en la direccién: Calle Francisco de
Paula Icaza numero doscientos y Pedro Carbo del cantén Guayaquil,

ntmero telefénico: cero cuatro tres siete tres uno cinco cero cero,

PODER ESPECIAL. PBC. 1
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correo elec_trémco -rgonzalm@pacifico.fin.ec.- El compareciente
declara ser mayor de edad, hébil en derecho bara contratar y contraer
dl;lig‘aci-dnes, a8 quien de conocer doy fe, en virtud de haberme
cxiiibido su Idpcuz‘:i'é'nto de identificacién y que con su autorizacién ha
sido veriﬁcrado en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
del Registro Civil; cuya copia se agrega a esta escritura como
documento habilitante.- Advertido el compareciente por mi la Notaria
de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que
fue en forma aislado de qué comparece al otorgamiento de esta
escritura sin coaccidén, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccién, me pide que eleve a escritura piblica la siguiente minuta-
SENORA NOTARIA: En el Registro de escrituras publicas a su
cargo, sirvase hacer constar el siguiente Poder Especial, que otorga el
sefior Economista Roberto Gonzédlez Milller, en su calidad de
Presidente Ejecutivo Y como tal en ejercicio de Ia representacién legal
del Banco del Pacifico S.A., a favor de 1a sefiora Doctora JENNIFER
BALDWIN, de acuerdo a las cléusulas que a continuacién se
enumeran: PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece ¢l
Economista Roberto Gonzilez Miller, en su calidad de Presidente
Ejecutivo y como ta] en ejercicio de la representacion legal, judicial y
extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., a efectos de otorgar, como
en efecto otorga, Poder Especial a favor de la sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, portadora de ia cédula de identidad ntimero uno tres cero
siete cuatro c¢inco uno nueve cinco guién tres ( 130745195-3) para lo
que se determinard mds adelante. SEGUNDA: ANTECEDENTES: a)
El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura piiblica
celebrada el diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta y uno,

ante el Notarioc Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge Jara

2
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NOTARIA B2

Dra. Luisa L—Qpez: bahdo: ' u.—l!!i"

\nr\u:

,n5253aa,

Grau, inscrita en el Registro Mercantll del canionmgggyg'%uﬂ el
diecinueve de enero de mil novecientos setenta Y’c‘gl\og“'El Japuqb
autorizado del Banco del Pacifico S.A., asciende a *Fas 2 irifa de
SEISCIENTOS UN MILLONES DE DOLARES DE LOS ES'!TADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$601'000,000.00) conforme cé)nsta de
la Escritura Publica otorgada el quince de mayo de dos mil catorce
ante la Notaria Decima octava del cantén Guayaquil, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el catorce de julio de dos
mil catorce. Su capital suscrito y pagado asciende a la suma de
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$582'479,736.00), tal como consta de la Escritura Publica de
Protocolizacién autorizada por la Notarfa Quinta del cantén
Guayaquil, el veinticuatro de junio de dos mil veintiuno, ¢ inscrita en
el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de julio de dos mil
veintiuno. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A.,
consta en la Codificacién otorgada mediante escritura piblica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén
Guayaquil, el dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el

Registro Mercantil del cantén Guayaquil el cinco de abril de dos mil

diecisiete. b) El Presidente Ejecutivo, Representante Legal, Judicial,
Extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., se encuentra facultado
por el articulo trigésimo quinto del Estatuto Social de la Institucidn,
para constituir Apoderados del Banco. ¢) Es intencién del Poderdante,
otorgar a favor de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a ella encomendadas, y que no se

vea afectada ni limitada en sus actuaciones, las mismas que se

PODER ESPECIAL. _ PBC. 3
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cxrcunscr:bén a los términos expresados en el presente poder. d) Con

los antecedentes expuestos, el Economista Roberto Gonzalez Miiller,

en su calxdad de Presidente Ejecutivo y como tal ejerciendo la

representacién legal judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S.
A. conforme a las facultades constantes en los articulos trigésimo
segundo y trigésimo quinto del Estatuto Social, procede a otorgar
Poder Especial a favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin,
en base a los términos y condiciones que en adelante se estipulan.
TERCERA: OBJETO DEL PODER ESPECIAL.- El seiior el

economista Roberto Gonzilez Miiller, en su calidad de Presidente

Ejecutivo y como tal en pleno ejercicio de la Representacién
legal, judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico §. A., comparece
con el propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho se requiere a
favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin, para que a nombre y
representacién del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del negocio,
circunscribiendo sus actuaciones, en todo momento, a las limitaciones
establecidas en el Presente Poder, Y & las que de manera expresa
establezcan las normas y politicas Institucionales, respecto de, y
sin que se considere una enumeracién taxativa, los siguientes actos:
uno) Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, cédulas
hipotecarias, asi como endosar y cancelar pagarés, letras de cambio
y en general documentos representativos de obligaciones, una vez
verificado su cumplimiento: dos) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta corriente, cuentas de
ahorros, uso de casilleros de seguridad, uso de casilleros de

correspondencia, de transporte de valores con clientes, de
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audiomdtico, bancomatico, intermaético, mowlmétxco;a;,pun qmatwosu eq,

servicios de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de’p;gé iongsy y
todos aquellos que bajo cualquier denominacién correspondan a la
operativa y giro normal del negocio bancario; tres) Suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emisién de Cartas de
Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos de Arrendamiento
Mercantil, Cartas o escrituras de compra venta derivadas del ejercicio
de la opcién de compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacién en el mercado de
futuros, Contratos de Compra venta con reserva de dominio, y sus
respectivas cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacién de pasivos,
Novacién de obligaciones, Contratos con la Corporacién Financiera
Nacional para la implementacién eficaz de Lineas de Crédito
Multisectorial o de Redescuento, Contratos de constitucion de
garantias reales a favor del Banco, como Contratos de Prenda,
Hipotecas, Fideicomisos, asi como sus respectivas cancelaciones,
Contratos de Daciones en Pago; cuatro) Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos o depositos
reprogramados y/o CDR’s, y/o certificados financieros y/o
depésitos a plazo y/o avales, de propiedad del Banco del Pacifico,
cesiones de cartera o activos en general, cuya venta 0 negociacién
haya sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, ¥y
en términos generales suscribir los documentos correspondientes a
efectos de perfeccionar las transferencias, endosos y cesiones de
los titulos valores antes sefialados; cinco) Realizar ante cualquier

entidad del Sistema Financiero Nacional, gestiones de efectivizacién,

PODER ESPECIAL. PBC. 5
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can_c.::f‘g}acié.ﬁ ¥y cobro de Garantias Bancarias y /o cualquier otro
instrumento financiero, que conlleve o comprenda el cobro )
realizacién de ta]es instrumentos, en beneficio Y & favor del Banco;
se:s) En . términos generales la apoderada se eéncuentra a suscribir
todo’ tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan al
giro orfiinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas
a las Instituciones del Sistema Financiero en la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, de manera que no pueda
alegarse falta o insuficiencia de Poder para la realizacidn de tales
actos; siete} Se deja claramente establecido que el presente
Poder Especial circunscribe lag actuaciones de la Apoderada Especial,
a las operaciones y actividades de la Oficina Sucursal Manta del
Banco del Pacifico S.A. Y sus agencias, en virtud de Ias funciones
que desarrolla la apoderada en dicha localidad. CUARTA:
VIGENCIA DEL PODER.- E] presente Poder Especial se otorga en
consideracién a la funcién que desempefia la sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, dentro del Banco del Pacifico S.A., de manera ta] que el
mero hecho de la separacién por renuncia o cualquier otra causal, de
sus funciones como empleado o funcionario del Banco de] Pacifico
S.A., conlleva la renuncia Y revocatoria tdcita de] mandato que por
este instrumento se le confiere, bajo la responsabilidad establecida en
el Articulo dos mil setenta y uno del Cédigo Civil. QUINTA:
DECLARACION.- El sefior Economista Roberto Gonzilez Miiller,
por los derechos que representa del Banco del Pacifico S. A., declara
que con la expedicién del presente Poder Especial, queda sin efecto e)
anterior a favor de Ia Apoderada.. Sfrvase usted sefior Notario,

agregar las demds cldusulas de estilo para la validez de este

L]
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SOCIEDADES ] :
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NUMERO RUC: 0990005737001 ) N ;
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO'SA, /-0 "is, i
NOMBRE COMERCIAL: 2 p2sas?
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL (2 XYL 39/
REPRESENTANTE LEGAL: BAQUERIZO BARRIGA ARMANDO ANDRES J RN /
CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO LA
FEG, INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972 FEC. CONSTITUCION: 19/01/1972
FEC: INSCRIPCION: 31/10/1981 FECHA DE ACTUALIZACION:. 03/08/2020

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO, TRIBUTARIO:
Provingia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONGEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA

Numero: 200 Interseccidh: CALLE PICHINCHA Referenv::la ubicacién: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
Telefono Trabajo: 042566010 Teleforio Trabajo! 042563744 Email; wbanchon@pacﬂ‘ co.fin.ec

" . DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS; MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS; UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
= ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
.* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE IVA'
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* IMPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

Son derechos de Jos- contribuyentes: Derechos de {trato y ‘confidencialidad,’ Derechos de asistenciao
informacién, Derechos procedlmenlafes para mayor fnrormacuén ‘consulte.en www.stl. gob ec’ - T cco
Las personas naturales cuyoupnu!. ingresos anualés o costos’ y.gaslos anuales sean supenoresa lo: esil_

de.la Ley de’ Régimen Tributario Internd estdn, obligados a flevar conlabilldad, cenviriéndose’ iry 9 ' I
Simplificado (RISE) y:sus: declaraciones de IVA deberdn sor prasentadas de manera mensual.” Lo Ao
Recuerde que sus dedaradone: de IVA podrdn presentarse de-manera scmes!.ral slempte ¥y ouaado nose s

bienes o préste. semdoq un}ume?ie con tarifa 0% de [VA ylo sus venitas con tarita‘diferente de 0% sea __aie 0'dér Te

@./ 'FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Declaro que 0s dalos conlenidos en este documenlo son exaclos y verd; feros,
deriven {Ad. 9? Cddrgo Tributario, A, 8 Ley del RUC yM. 9 Regfary dlo, pyafgiprmcrdn dala: Ley del RUC).

Usuario:  OXOA030513 Lugar de emisién: VAQUIUAV "FRANCISCO Fecha y hora: 03/08/2020 12:08: 7
Pigina 1 de 82

-._..




REGISTRO UNICO DE GONT RIBUYENTES S Y

SOCIEDADES
Jebece blen ol paiy
NUMERO RUC:_ 0990005737001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICG S.A.
- # DE Es_ms:_;émwsuro,s-REGts‘onos: del C0f al 160 AB‘]ERTos£ 133
JURISDICCION:  \2ZONA 8\ GUAYAS CERRANOS: 27

»

MOTARIA QUINCUAGES!IMA SEGUNDA DEL CANTON U2 AL
De acuerde con ia facuitad prevista on «:!
numeral 5 Art. 18, de ta ley Notarial, dev fé que .
la COPIA que apiecede, es igual al documento
exihibido en gfiginal ante mi.

DT GG UACEShA SZGUNDA L5
DEL CANTON GUAYAQUL ORA. LUISA LOPEZ 0550

N
= ¥ r :rl:;"»;'_;n l‘f’

gl
1

l lrm uul

2 FIRMA DEL CONTRIBUYENTE

Dedlaro que los dalos conlenidos en este, documento son exacios y 5, b F,
deriven (Ant. 97 Codligo Tributario, ArL § Lay del RUG‘yM‘s-Roinmemo'ﬂiam 2 A

Usuario:  OXOAG30513 — -Lugar de emlsldn* Uyat:} “ERA
(_’ég naz2




Banco del Pacifico

Guayagquil, 27 de Julio de 2021

Séﬁor Economista _ |
ROBERTO GONZALEZ MULLER
CIUDAD.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicar a usted, que el Directorio del BANCO DEL PACIFICO S.A,
en sesion celebrada el 21 de Julio de 2021, resolvié elegirlo PRESIDENTE
EJECUTIVO de la Institucidn, por €l periodo estatutario de cinco-afios, con todos
los deberes, facultades y atribuciones constantes enla leyy en el Estatuto Social.

Como PRESIDENTE EJECUTIVO ejercerd usted por si solo la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S.4, de conformidad con lo
dispuesto en.el articulo trigésimo quinto del Estatuto-Social

El Banco del Pacifico S:A. se constitiuyé mediante escritura. publica celebrada el
diecisiete ‘de noviembre de mil novecientos setenta y uno; ante el Nolario Segundo
del cantén Guayaguil, Dr. Jorge Jara Grau, -inscrita en el Regisiro Mercantil del
cantéon Guayaquil, el diecinueve de enero de-mil novecientos setenta y dos. Aumento
su capital suscrito’y pagado a la suma de USD.582°479.736,; tal cormo consta de la
Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta del cantén Guayagquil, el
veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro Mercantil del
cantdn Guayaquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumento su capital
autorizado a.la suma de USD.601°000.000, mediante escritura priblica otorgada el
quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del cantén
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del canton Guayaquil, el catorce de

Jillio de dos mil catorce. El Estatwio Social actual del Banco del Pacifico S.A., consta
en la Codificacion otorgada mediante escritura publica autorizada por la Notaria
Quincuagésima Segundd del canton Guayaquil, el dieciséis de Febrero de dos mil
diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil-del canton Guayaquil, €l cinco de Abril
de dos mil diecisiefe. ' '

Atentamente,

(Mets [oog My
Econ. Mario Pazy Miiio Phillips o = 5
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO RE 381 T ION, CONgHA

YRS ADbNTs,




@ Banco del Pacifico

: =Aéepto.el cqrgo de PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco-del Pacifico S.4

Guayaquil, 27;de Julio de 2021

/‘g Robertd Gonzhlez Maller -

Nacionalidad: espaiibla
Cedula de Jdentidad: 0924353709
Direccidn: P. Icaza N*:200 Yy Pedro Carbo, Piso 11
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HORA DE REPERTORIO:12:32

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantll del

Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

a2
°
oy

Y f\:;“ r - ' v

= E;; el Registro Mercantil Guayaqgyil
%
%

NUMERO DE REPERTORIO:34.091 J"\,‘, %

FECHA DE REPERTORIO: 28/jul/2021 T 5255 429%°

1.- Con fecha veintinueve de Julio del dos mil veintiuno queda insctito el -~

presente Nombramiento de Presidente Ejecutivo, de la Compaiiia BANCO

DEL PACIFICO S.A., a favor dc ROBERTO GONZALEZ MULLER;_ '

de fojas:58.025 a 58 _030 Libro Sujetos Mercantiles atimero 10.255.

ORDEN: 341

1nH: IIIIIIIHI“IIIIIIIIII l
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J'll(l!l 30de

DEL CANTON GUAY QUIL
Guayaquil. 30 dejulio de 2021

unv:sauo'roa;}

La n':monsabllldad sobre Ta veracidad y autenticidad de Josdates registrados, os'de! exclusiva y&pansabilidad de fa o o
declirante cuando esla o Ste provee loda la infarmacian.: 4l lenor de o establecido en o A1 3 de la Ley del Sistena
Nacional de Registro de Datos Piblicos.

Direccion: Miguel H. Alcivar y Fco. de Orellana q Vi
Cédigo postal: 090506 / Guayaquil-Ecuador &#

Teléfono: +59

3-04 2295 030 Goblerno l Juntos
vaww dinardap.gob.ec -'i A del Encuentro I lo logramos
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2 ;I_)irecclén General de Registro Civil,
* ‘Identificacion ;_'Cedulacién

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direcclén General de Reglstro Civil, Identificacién y Cedulacién o o2 5232 52 "1’_,
‘;‘a 1’:
§ "? : N ‘" ‘1u"
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD ,» 3
. Nariero Gnico de identificacion: 0924353709 o, o

2 %
3252 251‘5

* Nombres del ciudadanc: GONZALEZ MULLER ROBERTO

*“Condicién del cedulado: EXTRANJERO Wip, o n A
* Lugar de nacimiento: ESPARA

 Fécha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1962 -

Nacionialidad: ESPANOLA

'Sexo:f'HOMBRE S

i_ng__t_rucéiéi‘p: SUF’ERIOR

| -' Profes:onAPODERADO L
V'Es.taab f?'_@i'_f.il:: CASADO ‘ A , .
: céhy't_lge:lLA&IAqfé?,:zéP:éfFﬁé-MleA :S/;BE'L‘-"':'
:_fec;ja dg;Mafﬁm.d-lfl;ip::f‘l.‘!541be.é_NEﬁﬁ-QEéZﬁjéb—ﬂ ks _
: 'Nombre';éet ﬁgdre; GONzALEZ'GOyZALézGONzALo
'Nacipnal_i.d#d-:'_E-éjPAN_OLlA-:‘~ R
= Nqn;res @é.la}hadre:'MULLER VILLAREJO MARIA ANTONIA
Nacionalidad: ESPAROLA
- Fedha':::tie:'ex'pe;iicién: 17 DE ENERO DE 2014
Condlclonde donante: S| DONANTE

" Inforiacién certificada a a fecha: 17 DE AGOSTO DE 2021

E'rhisc;i‘i'.éARMEN PATRICIA GARCES ZAMBRANO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 52 - GUAYAS -
-GUAYAQUIL

‘I\.‘:

iy~ 7w

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucidn o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, canforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dla de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIA 52 RS LY
Dra. Luisa Lopez Obando L J— %

5 .
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o

instrumento.- HASTA AQUI LA MINUTA que qﬁeda_eleva?/g“

S

escritura publica, la misma que se encuentra firmada ‘ﬁgr la Abogada ® ;?‘
Consuelo Henriquez de Pélit (firma ilegible). Registroc‘iﬁl}}?esrzo zssis_,g"f
mil setecientos veintiséis. Colegio de Abogados del Guayas.- Para la
celebracién y otorgamiento de la presente escritura se observarén los
preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue por mi, la
Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptaciéon de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto; se mcorpora al._K

Protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy-

fe.-

p. BANCO DEL PACIFICO S.A.
R.U.C. 0990005737001

/ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER

C.I. 092435370-9

NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON
GUAYAQUIL

PODER ESPECIAL - PBC. 7
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA CE‘;RTI'FICKU
de la escritura pblica de PODER ESPECIAL que otorga el BANCO DEL I‘RG‘(FI%"?Q‘E -
S.A. a favor de la Doctora JENNIFER BALDWIN.- Firmada y sellada e‘ﬁs%v.{é’ffé“q"ﬂil‘;"‘“ o
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social
BANCO DEL PACIFICO S.A.

Numero RUC
0990005737001

Representante legal
+ GONZALEZ MULLER ROBERTO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
19/01/1972 No registra No registra

Fecha de constitucion

19/01/1972

Jurisdiccion

Obligado a llevar contabilidad

ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Si
Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Si

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)

Direccion

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccion: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades econdmicas

» K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES
ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

. K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

COMERCIAL.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

126 37

Obligaciones tributarias
. 2011 DECLARACION DE IVA
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

. 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

» 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE




Razén Social Nuamero RUC

BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

* 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
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DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION TRANSITORIA

DISPOSICIONES FINALES

Considerando:

Que por Decreto Ley de Emergencia Nao. 08 de 11 de marza de 1960,
publicado en el Registro Oficial No, 1069 de 15 de los mismos mes y
afio, se expidid la Ley de Propiedad Horizontal;

Que el Reglamento General de fa Ley de Propiedad Horizantal
expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del 5 de agostd de 1998,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial 378 del 7 de los
mismos, no contempla normas acordes & la realidad actual :

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad horizontal se
hagan constar normas particulares sobre el sector comercial, porgque
las que se aplican para la vivienda son insuficientes;

Que el vigente Reglamento General -contiene disposiciones contrarias
8 principfos Unjversales de propiedad horizantal;

Que ol ukkimo inciso del articulo 11 del Reglamento contradice los
articulos 13 y 15 de s Ley de Propledad Horizontal porque establece
otra via para demandar a los copropietarios moresos;

Que es indispensable dictar un reglamento que supla las falencias
existentes y sobre todo que contemple aspectos baslcos como la
valoracién de los inmuebles para efectos de las expensas
comunales; que garantice la participacién de ias minorias; y para
que esa Ley pueda tener aplicacién actual;

En ejercicio de las atribuciones constantes en e numeral 5 de|
articulo 171 de Ia Constitucidn Politica ‘de la Republica;

Decreta expedir el siguiente: @ TA RIA
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

-

- capiTuLo X
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- Objeto.- El presente Reglamento General tiene por objeta
establacer los principlos y normas que deben regir para todos |os
inmuebles cuyo dominio estuviera constituido en condominio ©
declarada en régimen de propiedad horizontal.

Art. 2.- Ambito general de las relaciones de copropiedad.-
Todos los inmuebles declarados bajo el régimen de propledad
horizantal o constituidos en condominio, deberan cumplir los

requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal, este

Reglamento General y los reglamentos internos gque se dicten para -

su administracién, use, conservacién, reparacién, mantenimiento y
seguridad. De tratarse de un inmueble constituido en candominio o
declarado ‘en régimen de propiedad horizontal cuyo fin sea el
comercio, en el reglameérto interno se deberd hacer constar las
normas para Su promocion y publicidad.

En caso que el inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizantal esté constituido por un edificio mixto de
vivienda y comercio, o sea un conjunto de vivienda y centro
comercial, las normas del presente Reglamento General se aplicaran
diferenciando el destino para gl cual fue construido el inmueble
constituide en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 3.- Obligatoriedad de este reglamentc general vy
responsabilidad por incumplimiento.- Las  normas
reglamentarias aqui establecidas obligan a tedos los inmuebles
constituidos o que se constituyeren en condeminio o sean declarados
o se declararen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de
obligatorio cumplimiento para todos los: titulares de dominio de un
piso, departamento o local camercial, asi como para los cesionarios,
usuarios, acrecdares anticréticas, arrendatarios y, en general, a
cualquier persond que ejerza sabre estos bienes cualquiera de los
derechos reales,

Los copropietarios y ocupantes, a cualquler titulo, seran
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responsables solidarios de |os dafios ocasianados por la violacién o el
incumplimiento de lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal,
en el presente Reglamento Geners! ¥ en ¢l reglamerito interno que
cada condominic dicte para su administracién, conservacion y
mejoramiento.

Art. 4.- Determinacion del inmueble por su naturaleza y
fines.- En la Declaratoriza de Propledad Horizontal, que serd
aprobada por |a respectiva Municipalidad donde se ehcuentre el bien
inmueble, se hard constar la natutaleza y el fin para el cual se
constrilye el cendominio establecléndose, especificamente, si se
trata de un conjuntc de vivienda, de un centro corercial
exclusivamente ¢ de un conjunto mixto. Sobre la base de estas
especificaciones se deberd elaborar ¢l respectivo reglamento interno,
segun sea el caso,

capiTULO 11
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINID O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 5.- Se entieanden como bienes comunes.- Se reputan bienes
comunes y de domihio inalfenable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del Inmuchle, los necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion de| conjunte de vivierida o del centra
comercial constituide en condominio & declarade en propiedad
horizental y los que permitén a todos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o lacal
comercial, tales tomo el terreno sobre el cual se ha construido el
inmueble -en propiedad horizontal, las acometidas centrales de los
serviclos de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica vy
teléfonos; las dreas verdes, vias de acteso y espacios comunales Vi
en general, todos aquellos que consten como tales en la Declaratoris
de Propiedad Horizontal,

Art, 6.- Derechos inseparables.- La copropledad, uso y goce
sobre los bienes. comunes son praporcionales ¢ inseparables de ia
propiedad, uso y goce de los bienes exciusivos. En la enajenacidn,
gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estara incluida

la respectiva c¢uota sobre aquéllos, en [Ouy térginos _de_esta_
Reglamento General. TA
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Art. 7.~ Derechos del usuario.- El arrendatario, comodatario,
usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al propietario
en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del inmueble en
propiedad horizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal.

lLos bienes comunes sometidos al régimen de propiedad harizontal,
no podrén ser apropiados ni individual, nl exclusivamente, y sobre
cllos cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente, cuya cuota de participacién guedara
establecida en los cuadros de alicuotas individuales por cada blogque,
tarre o conjunto, para vivienda o para comercio y que se incluiran en
la respectiva Declaratoria ‘'dc Propiedad ‘Horizontal.

Art. 8.- De los bienes comunes generales e individuales.- En el
inmueble constituida en condominio o declarado en propiedad
horizontal, que esté conformado por mas de un blogue, torre ©
conjunto, destinade a vivienda o para comercio, para los fines de¢ la
liquidacion y pago de las expensas, los bienes comunes se dividiran
en bienes comunes generales y bi¢nes comunes individuales. Para
gste efecto, se establecerdn cuadros de alicuotas individuales por
cada blogue, torre o conjunto destinado a vivienda y para aguélios
cuys fin sea el comercio, Y simultdneamente se precisara la
incidencia porcentual que cada blogue, torre o conjunto tiene sobre
el total del inmueble constituide en condominio 0 declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal.

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos que sirven
a todos los copropietarios y permiten usar y gozar de los bienes
‘exclusivos.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso
y goce corresponden limitadamente a los copropietarios de cada
blaque, edificio, torre, o conjunto en particular, entre ellos: los
accesos al edificio, bloque, torre o conjunta, las escaléras vy
ascensaores que son utilizados por los copropietarios o usuarios de
cada bloque, edificio, tarre, © conjunito, asi como las instalaciones de
los servicios publicos que son compartidos por dichos copropietarios
y usuarios y |os demas bienes gue sean declarados como tales en |a
respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 9.- Relacidn porcentual sobre los bienes comunes.-
cuando el inmueble en propiedad horizontal tenga mas de un
bleque, torre .o conjunto; para vivienda y para comercio, la escritura
pUblica de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecerd tablas de
allcuotas individuales por cada bloque, torre o conjunte, para
vivienda y para comercio, y éstas reflejaran la relacién a la que
irrevocablemente se ha dado cardcter de definitivo e invariable que
5




existe entre el inmueble en propiedad harizontal ¥ cada uno de los
departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segin sea
del caso, que constituyen el Inmueble sometido al régimen de
propiedad horiZontal. La varfacién en el precio de los locales no
altera las alicuotas para efecto de los derechos v obligaciones de los
copropietarios sobre los bienes comunes ni, par ende, alterard los
porcentajes fijades, gque tienen cardcter pefmanente.

A base de las tablas de alicuotas de cads bloque, torre o conjunta,
para vivienda y para comercio, constantes én la escritura pUblica de
Declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asambiea General podrd
sefialar las cuotas con que cada uno de los copropietarios debe
contribulr para cubrir las expensas sefialadas 'en &l presente
Reglamerito General,

Art. 10.~ Reparacién de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios aprobard la reparacién de bienes comunes, de
acuerdo con la propuesta presentada por la persona que ejerce la
administracién del inmueble constituido en ¢ondominio o declarado
en régimen de propiedad horizontal. Si se tratan de reparacicnes
necesartas y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o
amenaza para la seguridad o salubridad de |as personas que ejercen
el derecho de dominio, el administrador podra proceder a su
inmediata realizacion sin esperar autorizacién de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 11.- Modificacién de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacion, construccion o cambio de
los bienes’ comunes, previe estudio que presente el Directorio
Gerleral o 138 persona que ejerza la  Administracicn, segun
corresponda y, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propledad Horizontal. La decisién se tomard de caonformidad cen lo
dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado.

Art. 12.- Prohibiciones para copropietarios y usuarios de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
prapiedad horizontal.- Estd prohibido a los copropletarios,
arrendatarios, y en general, a todas las personas que -ejerzan
derccho de uso sobre bienes exclusivos de inmuebles en propiedad
horizontal, respecto de los bienes-comunes lo sigulente:

a) Dafiar, medificar o alterar en forma alguna, nl aun a titulo de
mejora, los blenes comunes del inmueble en propiedad herizontal;
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b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino
natural u obstaculizar de algin mado el legitimo derecho y uso de
los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas
para la administracién, conservacion y mejoramicnto de los bienes
comunes;

d) Colocar objetos tales comao: ropa, alfombras o similares en la
fachada del Inmueble constituido en condominic © declarado en
propiedad haorizontal;

e) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocian, o dificultar
sy acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o
afecten la cstética, buena presentacion y limpieza del inmueble,
quedando facultada |a Administracién para el inmediato retiro de los
mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de conformidad
con |a Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General
y lo que conste para dicho efecto en el reglamento interno gue se
dictc para cada inmueble;

fy Instalar maguinas -que causen ruidos, produzean vibraciones,
interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o alteren
el flujo de la corriente eléetrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insatubres, malolientes
o de prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos,
inscripciones o signos en la fachada dcl inmueble en propiedad
horizontal, en las paredes o en cualguiera de las areas comunes;

i) Oponerse a |a entrada a sus departamentos de vivienda o local
comercial, de'la persona gue ejerza la Administracion, obreros o
técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

i) Efectuar descuentas, reducciones, deducciones ni compensaciones
de ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean
éstos por expensas comunales U otras valores. Las reclamaciones
deben formularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados;

k) Dar en venta o arriendo su pisc, departamento o local a alguna
persona sin previa comunicacién escrita otorgada por a

o ¢
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administracién del edificio o0 condominio declarado en propiedad
horizontal, en la que certifique que estd al dia cn el pago de sus
obligaciones para con el condominio.

[} La Administracion por tanto, serd responsable ante la Asamblea
General -0 ante el Organo de Administracién competente del
condominio ¢ edlficio declarado en propiedad horizontal de
comunicar los arriendos y wventas que se efectden por los
copropietarios; vy,

m) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demés lugares
comunales del condeminie o edificio declarade en propiedad
horizental como sitios de almacenamiento, dé reunién, de trabajo u
otros fines similares, salvo que exista autorizacién expresa y por
oscrito de la Administracion.

Sin perjulcio de las prohibiclones ‘establecidas por este Reglamento
General, la Asamblea de Copropietarios podrén establecer otras en
el reglamento interno que se dicte para la administracidn,
conservacion  y meforamiente de los bienes constituidos en
condominio o declarados bajo el régimen de propledad horizontal,
tomando en consideracidn el fin y la naturaleza para ef cual fue
‘construido dicho condominio.

caritruto xri
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 13.- Bienes exclusivos.- Son bienes de dominio exdusiva: e}
piso, casa o departamento de vivienda o local comercial
perteneciente a los copropietarigs que se encuéntran delimitadas en
los planos de propfedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento
independiente; con los elementos y-accesorios gue se encuentran en
ellos, tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y
aquellos no declarados camao bienes comunes:

Art. 14.- Derechos y facultades sobre los bienes exclusivos.-
Los tlitulares de dominio sobre bienes. exclusivos podran usar de su
piso, departamento o local comercial de conformidad con o
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamenta
General y el reglamento interno que se dicte. Cualquiera gue sea el
acto juridico que se realice en un blen exclusivo, camprenderd los
derechos sobre los bienes de propiedad comur
titular dél daminio del piso, departamente o local

g
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Art. 15.- Tributos sobre los bienes exclusivos.- Los impuestos,
tasas y contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes
exdusivos serdn de cuenta y cargo de ¢ada uno de sus propietarios.

Art. 16.- Requisilos pata madificar los bienes exclusivos.-
Para introducir medificaciones en los biencs exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente,
la sequridad, sclidez o salubridad del Inmueble constituido en
condeminio o declarado en Propiedad Horizantal, salvo que dichas
modificaciones, ademas de no comprometerlas, cuenten can la
autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de
Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que,
ademds, se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y &l
reglamento interno de cada inmueble que oportunamente se dicte;

Y:

b) Que el prepictaric obtenga los permisos respectivas de

construccién por parte de la respectiva Municipalidad, si ello fuere
necesario. .

Art. 17.- De las ohligaciones de los propiatarios y usuarios, a
cualquier titulo, respecto de los bienes exclusivos.- 5on

obligaciones de |os propietarios 0 usuarios respecto de los bienes

exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacian,
mantenimicnte y mejora de cada uno de sus pisos, departamentos o
locales comierciales, haciéndose responsables de los dafios que por
su culpa se hayan causado 0 se causen & los bienes comunes 0 &
otro bien exclusivo;

b) Permitir e} ingreso a su bien exclusiva a las personas encargadas
de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que
afecten a bienes comunes 0 a bienes exclusivos vecinos;

c) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacién y seguridad.

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente
Reglamentoc General, la Asamblea de Copropletarios podrd

. =
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Art. 18,- P,rnhibicifo_ne's_ a los propietarios y usuarios, a
cualquier titulo, respeclo de sus bienes exclusivgs.- Estd
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con

relacién & ollos;

a) Realizar obras sobré sus bienes exclusivos sin cumplir con los
requisitos establecidds en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento General y el reglamento interno que se dicte para cada

inmueble.

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales; o
hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o E]ECLItaI'
obras de cualquier clase, si las mismas centravienen lo dispuesto en
la Ley de Propledad Horizontal, el preserite Reglamento General y €l
reglamento ‘interno que se dicte para. cada inmueble. Las obras
permitidas requerirdh &l consentimlento de lds copropietarios al que
se refiere el arficulo décimo sexto.

c) Destinar el piso, departamento, local comercial a2 un objeto
distinto 3 aquel previsto en el reglamento interno de copropledad 0
al autorizado par el Organo Interno competente, o para el cual
fueron construidos, o usades coh fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, cantrarias ¢ atentaturlas a las
buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al
aseo o salubridad del condominio o a [a seguridad y buena
conservacién del inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontzl;

d} Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones,
interfleran o distarsionen las ondas radzales y de televisidn o a[teren
el flujo de:la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes
o de prohiblda tenencia;

f} Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a persona
alguna sin previa comunicacién escrita enviada a la administracion
del conjunto de vivienda o centro comercial declarado en propiedad
horizontai, a tenor de lo dispuesto en el literal k) del articulo 18; vy,

g) Reslizar actos en general que sean contrarfos a la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el reglamento
interno, a las dispesiciones de. fa Asamblea de Copropietarios y de

los Organos de Administracion de! —~ganstituido —em e
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CARPTTULD IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- Sanciones.- La realizacion de unc o mas de los actgs
prehibidos, sera sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, ¢l presente Reglamento General y el reglamenta interno
que Se dicte para cada inmueble, sin perjuicio del pago de las
reparaciones e indemnizacianes a que hubiere |lugar. En casc de
mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los
copropietarios  reunidos  en Asamblea General acordardn vy
dispondran a la perscna due ejerza la administracién del inmueble
declarado en propiedad horizontal, cobre los respectivos intereses de
mara calculados a base d¢ |a tass de interds activa vigente del
Banco Central del Ecuader, por ¢ada mes © fraccibn de mes
decurrido sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudicial vy judicdal gque se gcasionen.

Si un copropietario © usuario. no pagare las expensas establecidas,
pasados treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la
administracién del inmueble declarado en propiedad horizontal
tendrd |a representacién legal de todos los conddminos para iniciar
las acciones legales necesarias para sU cobro de confarmidad con lo
previsto en la Ley de Prapiedad Horizontal, el presente Reglamento
General y el reglamento intefno gue se dicte para cada inmueble.
En caso de reincidencia, la persona que ejerza la -administracion del
inmueble, 2 mas dc ostentar ia representacion legal, tomard las
medidas e Iniciard las acciones legales pertinentes previstas en la
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que s¢ dicte para cada inmueble,
Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento de
vivienda o del local comercial otorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumirdn dicho
incumplimiento y, deberdn ademas de solicitar el establecimiento de
las sanciones antes detalladas, dar por terminade el contrato de
arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del
departamento de vivienda o del local comercial en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualguier
otro previsto en la Ley.

. ) CAPITULO V
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
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Art. 20.~ Derechus y abligaciones.- Son derechos y ebligacianes
de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobrc los bienes comunes del
Inmueble en propiedad horizontal v usar de ellos en [a forma y caon
fas limitaclones lagales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derechio de propiedad sobre los bienes exclusivos del
inmueble en propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en Ia
forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento Gencral, y el Reglamento Interno de
Administracién del Inmueble;

<) Aslst}r a la Asamblea de Copropietarios y gjercer su derecho de
expresidn a través del voto, de peticion y en general hacer Uso de
las demds atribuciones gue la Ley de Propiedad Horizontal vy el
presente Reglamento General y los reglamentos internos le asignan
como miembra de ese drgano coleglado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal, atcatar Ias rescluciones y/o
disposgiciones de la Asamblea de Copropletarlus y de los Organos de
Administracién que se conformen para el inmueble constituido en
condominio o que sea declarada en propledad heorizontal;

e} Desempenar los cargos y comisiones que les sean asignados por
los drganos competentes de ta administracion;

f) Permitir @ la persona que ejerza la administracién del inmueble
constituide en condominio o declarado .en propiedad horizontal,
realizar |a inspeccién o las reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar a la persona que ejerza la administracidn del inmueble
constituido en condominio o declarado en propledad horizontal, con
el nombre, direccidn y teléfono de la persona gque, en su ausencia
por més de treinta dias, quedard encargada de su bien, a fin de que
actile en casos de emergencia;

h} Introducir clausula espedal, en los contratos de enajenacidn,
limitacion de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que
celebre el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud
de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete
expresamente al reglamento interno, conoce_el..valar_de ~Jas -

expensas ardinarias y extraordinarlas y las e
generales anteriormente tomadas por la, As mb _“ _
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y por [os demas Organos de Administracion que se conformen para
el inmueble constituide en condominic o que sea declarado en
propiedad herizontal. Adicionalmente ¢l copropietario debera
hotificar su decision de celebrar de los contrates que se indican
anteriormente & la persona que €jerza la administracién inmueble
constituido en condominio o declarado en propledad harizontal,
previa a la celebracion de los mismos. La persona que gjerza dicha
administracidn no otorgard ninguna certificacién que acredite el
cumplimiento de Ia obligaciones emanados del reglamento interno o
de aquellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracidn, sin la previa verificacién que en el contrate que se
vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

i} Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias
para la administracién, reparacion, reposicion, mejora vy
mantenimiento de los bienes comunes;

i) Befalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa
debe hacerle |a persona gue ejerza la -administracion. Caso de
incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se hardn en su
vivienda o |ocal comercial;

k) Obtener bajo ‘su ‘exclusiva responsabilidad, todas las
autorizaciones legales, municipales, administrativas y demds que

fueren necesarias; v,

) Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y los
reglamentos internos gue se dicten.

Art. 21.- Derecho de uso de servicios comunales.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los
servicios comunes, tales como: energia eléctrica, telefonfa, aire
scondicionado, agua potable, servicios de Ilmpleza muisica
ambiental, segquridad y otros, deberdn estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor que
fije la Asamblea de Copmpletanos o el Organo encargado de
establecer |as politicas de administracién del inmueble.

Art. 22.- Obligacién especial.- El hecho gue un inmueble dée
vivienda o un local comercial haya cerrado o sin ser habitado, no
exanera al copropietario de |a abligacion de pagar las expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en case de
mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de
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interés activa vigente del Bance Central del Ecuador por cada mes o
f[T:ICCIOF'I de mes decurﬁda sin cancelacmn

Art. 23.- Representacidn.- Cuando un inmueble de vivienda o
local comercial pertenezca a dos o mds personas, estas deberan
nambrar un mandataric en forma ledal para que los represente en
todo lo relacionade ¢on la propiedad y su administracién.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECILARADO EN
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 24.- De Ja aprobacién del p‘re’supuesto. La Asamblea
General de Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizard vy =
gprobaréd con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a [a
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad Yy
demas gastos presentados por quien ejerza la administracién del
inmueble. Dicho presupuesto deberd tomar en cuernta el déficit .o el
superawl del ejercicio anterior, El presupuesto tendrd vigencia por
un afio fiscal, esto es, desde eriero hasta dicfembre de cada afo,

Art. 25.- De la administracion de los bienes comunes.- Los
copropietarios de un inmueble constituide en cendominio o declarado
en propiedad horizantal, reunides-en Asambiea General, delegaran al
Organo  Administrativo de Coproplédad la administracidn de los
bienes comunes; Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en
Asambica General, establecerdn dentro del reglamento interno de)
inmueble céhstituido en condominic o declarado en propledad
horizontal, las normas de administracién, mejoramiento ¥
conservacién de los bienes comunes.

Art. 26.- Expensas ordinarias.- Son expensas ordinarlas las que
son mdlspensables Y necesarias para la administracién,
conservaclén, reparacion y sSeguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracién, remunerac:o?_de conserjes Yy
empleados del condominia, energia eléctrica a areas
comunes, agua potable para las areas comunes
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vigilanhcia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines
y dreas comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de limpicza,
reparaciones ordinarias del inmucble, de su equipamiente y
combustibles para equipos del condominio y su Sseguro.
Es abligacién de tados los copropietarios del inmueble constituido en
condominic o declarado en régimen de propiedad horizontal
contribuir al pago de gastos de administracion, conservacién y
mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.
Ademds, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro
que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituide en condominio 0 declarado en propiedad horizontal.
Cada Capropietario es responsable de |os aportes a |os que se refiere
ol incisa anterior desde cuando adguiers el dominio de un bien
exclusivo. Ningdn copropictario estarda execnto de esta aobligacion,
aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonade su propiedad, mientras sea el titular de dominio.
Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
serdn solidariamente responsables por dichos conhceptos.

Art. 27.- Page de las expensas ordinarias de los bienes
comunas generales e individuales.- Si el inmueble constituido en
condominio o declarado ¢n propiedad herizontal, se -encuentra
constituida por dos © mas torres, bloques o conjuntos de vivienda o
de comercio, el pago de las expensas ordinarias para los bienes
comunes aenerales serd de cuenta de todos los copropietarios en
proporcién @ la alicuota que mantengan sobre éstos.
En cuanto al pago de las expensas comunes individuales, para su
administracién, conservacién y mejoramiento, seran de cuenta Unica
y exclusivamente de los copropietarios de cada ‘torre, blogue ©
conjunte, tomanda en caorisideracion la propiedad de la alicuota que
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes
Individuales y gue consten detallados en la respectiva Declaratoria
de Praopiedad Horizontal,

Art. 28.- Déficit presupuestario.- Cuando el presupuesto
acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para satisfacer los gastos de administracién, mantenimiento vy
mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se
fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios,
las que serdn exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 29.- Expensas extraordinarias.- Expensas extraordinarias
son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
13



ocaslanales emvergentes o inversionés en el inmueble en propiedad
horizontal, y no se destinardn para cubrir.expensas ordinarias.

Art. 30.- Repdéicién en los bienes comunes por dafios.- Los
gastos de reparacidn o reposicidn que se onglnen en actos de cuipa
o dolo de algin copropietario o usuario, séfdn de cuenta exclusiva
del copropietario v usuario rasponsablé en forma solidaria.

Art. 31.- Del fondo comin de reserva.- Se establece [a
‘obligacién de crear un Fondo Comiin de Reserva para reparaciones
de los bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes ¢
Imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para
gastos programados que deban realizarse a futuro dé acuerdo a la
vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimienta
exterior del Inmueble vy reparaciones de cubiertas y tochos, Este
fondo se formara por un porcentale de recargo no menor al cinco
por ciento {5%) sobre los gastos comunes, v se incrementard con el
producto de muitas; intereses ¥ con aportes voluntarios.

CAPITULO VI1
GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

Art. 32.- Qrganos administrativos.- Los copropietarios de un
inmueble constituido en condominio o declarade en prapiedad
horizontal, de conformidad con |o establecido en |a Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General, deberan dictar un reglamento
interno en el gue se estableceran los (5rganos de Administracidn y de
Control del inmueble constituide en condominio o declarado e
propiedad horizontal, siguiendo los preceptos que se indican z
continuacién:

a} Para aquellos inmuebles constituides en condaminio o declarados
en propiedad horizontal vy cuya finalidad sea -exclusivamente Ia
vivienda, [a administracién y contro! del mismo estard a cargo de la
Asamblea de Copropietarios y del Administrador.

b) En el caso de haber miltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea
para vivienda o para comercio o exclusivamente para comercia, la
administracién y control del inmueble constituido en condomlmo 0

declarade en propledad horizontal estard a cardegde I Asambl f.ﬁ/giu 2]
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Copropietarios, del Directorio General, del Presidente vy del
Administrador.

Atrt. 33.- De la Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de
Copropietarios es |a maxima autoridad administrativa y se compone
de las copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum ¥y las demas condiciones exigidas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento General.
La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejerceran: 1) El
Administrador en los casos a que se refiere €l literal a) del Art. 32;
y, 2} El Presidente o el Administrador, en forma conjunta o
individual, en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad
Horizontal, especlalmente para el cobro de cuotas, intereses,
reclamos, demandas, celebracidn de actos ¥ contratos y lo
determinado por la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento General y los reglamentos internos que se expidan. El
Presidente y el Administrador tendran las facultades determinadas
en el articulo cincuenta del Cédigo de Procedimiento Civil.

Art. 34.- Derecho de voto.- Cada copropietario en la Asamblea
General tendra derecho a voto-en. forma correlativa y equivalente a
la alicuota de dominio gue corresponda al departamento de vivienda
o local comercial, seglin sea ¢l caso.

Art. 35.- Direccion de la Asamblea.- la Asamblea estara
presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuard como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del
Directorio General, segun corresponda, el Administrador; en caso de
falta de éste, s& nombrara un Secretario ad hoc. El Presidente para
el caso a que se refiere el incise 2do, del Art. 33, serd clegido por Ia
Asamblea para el perfodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente. En caso de auséncia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado parz el efecto.
Para sor Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del
inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

Art. 36.- Sesiones.- la Asamblea de Copropietarios tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizarén una vez por afio calendario; y dentro de los tres primeros
meses de cada afio. Las sesiones ‘extraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.
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Art. 37.- Convocatoria.- L2 convocatoria a Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el Presidente o el
Administrador, segin sed el caso, a iniciativa propia o a peticidn de
uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de
votos del inmueble ch propiedad horizontal.

En caso que €l Presidente o el.Administrador, segun sea el caso, no
procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios puedén auto convacarse con el respaldo
de parlo menos ¢l 40% del total de votos del inmueble en propiedad
‘horizontal, sigulends el procesc normal de convocatoria.
La com)qcatoria 'se efectuard mediante documento escrito, con ocho
dias habiles por lo merios de anticipacién a la fecha de reunion, en la
que constaran, el lugar, la fecha, la hora v los asuntos & tratarse en
la sesion,

En el caso que no hublere qudrum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entenderd convocada para una segunda
reunién, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la
advertencia que |a reunin se efectuard con cualquiera que fuere el
nlmerg de copropietarias que asistiere.

No podréd modificarsé; en segunda convocatoria, el orden del dia
establecido parala primera. '

Art. 38.- Asamblea Universal.- La Asamblea Universal podra
reunirse sin previa convocatoria en cualquier momenta, siempre que
concurran todos los copropietarios, en cuyo caso seé tratard de .una
Asamblea Universal.

Art. 39.- Quérum.- E| quérum para {as reuniones de la Asambles
General, .en primera convocatoria, estard integrado por |la
concurrencia de un ndmero dé coprapietarios con derecho a voto,
que represente mas del 50% de las alicuotas de propledad del
Inmueble constituido €n condominic o declarado eh propiedad
horizontal. En segunda convocaténia, el quérum quedard establecido
con ¢l ndmero de copropietarios con derecho a voto, gque se
" encuentren presentes. '

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo,
deberd estar presente el nimero de copropietarios can derecho a
voto que para este propésito exifa |a Ley de Propiedad Horizontal,
sin importar si se trata de primera o sequnda convocatoria. El
Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con fa
firma o representacién deé cada asistente a |Ia misma.

Para ejercer el derecho de voto en la AsamblSwg cada copropletario . 1
deberd justificar encontrarse al dia en el pagdell dndeRIA
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comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, Intereses de mora y
demds valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada
copropietario tendrd votos en proporcién a sus respectivas alicuotas.

Art. 40.- Representacidn.- Los copropietarios pueden participar en
la Asamblea por si o por medio de representante. La representacion
se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al Presidente o Administrador, seglin sea el caso,
la misma que se adjuntard al acta de la respectiva sesion.

Art. 41.~ Derecho de asistencia.- Es ¢l copropietario quien tiene
derecho de concurrir a la Asamblea 'y no su arrendatario,
comodatario o usuario, salvo |o previsto en el articulo anterior de

este Reglamento General.

Art. 42.- Votacién.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por
mayoria de votos gue representen mas de la mitad de los votos que
tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 43.- Aprobacion de actas.- Las actas de |a Asamblea seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas. autdgrafas del
Presidente vy del Secretario. El Administrador llevard bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 44.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea son
obligatorias  para todos los copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, usuarios, y €n general, para todas |as personas que
cjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propledad harizontal.

Aft. 45.- Deberes y atribuciones.- Son deberes y atribuciones de
la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de
lz Asamblea de Copropictarios, segun sea el caso; este Ultimo a su
vez serd el Presidente del Directorio General, en aquellos casos en
que se cumpla [0 prevista en ¢l literal b) del articulo 32 de este
Reglamento General;

b) Elegir y remover de sus cargos, en caso de haber multiples
torres, bloques o conjuntos, segun lo previsto en el literal b) del
articulo 32, @ los miembros que conforman -el Directorio General
tomando en consideracion lo determinado en el articulo 46 de este
Reglamento General.

19



c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances ¥
presupuestos que le presentaren el Directorio General y la persona
que ejerza la administracidn del inrueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizantal, segiin corresponda:

d) Sefalar de acuerdo con éstc Reglamento General las cuotas de
contribucién de cada copropietario para las expensas ordinarias vy
extraordinarias de los blengs comunes generales e individuales A
seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisiones del Directoric General y de la
persana que ejerza la administracion del inmueble cohstituido en
condaminio o declarade en propiedad horizontal, segan corresponda,
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este
Reglaments General o a las reglamentas internas que se expidan;

f) Expedir o refarmar y protocolizar el reglamente interno del
inmueble constituide en condeminic o dedlarado en propiedad
horizontal, previsto por la Ley y este Reglamento General; e
interpretarfo con fuerza obligatoria;

g) Ordenar, cuando lo estime. necesario o conveniente, |a
fiscafizacion de las cuentas y caja de la Administracidn;

) Exigir a la persona que ejerza la administracién del inmueble
consfituida en condominio o declarade en propiedad horizontal,
cuando lo creyere conveniente; una garantia para que responda por
el flel y correcto desempefio de su ¢arga, determinando ia farma en
que ha de rendirse esa garantfa y.el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarlas y convenientes para Ia
administracion de [os bienes comunes del inmueble constituido en
condominio ¢ declarado en propiedad horizontal, para vivienda o

para comercio, seguin sea el caso, y para la armdnica relacién de los:

copropietarios;

1) Autorizar al Presidente o al Adrriinistrador, segun sea el casc, del
inmueble constituido en condominio o daclarado en propiedad
horizontal, la contratacion del seguro obligaterio que dispone la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento General;

k) Resolver cualquier asuhto inherente a la administracién . del

inmueble constituide én condominio o declarado_en. prepiedad

horizantal y aquellos que le planteen: el Pr_es';deﬁ la @ '

gjerza |2 administraclén o los copropietarios.
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Art. 46.- Del Directorio General.- En caso de constituirse el
Directorio General, de conformidad con lo previsto en el literal b) del
articulo 32 de cste Reglamento General, este estara integrado por
los copropietarios del inmueble constituido en condominie o
declarado en propiedad horizontal elegidos por la Asamblea de
Copropietarios, tomando en consideracién lo dispuesto en el literal
b) del articulo 45 de este Reglamenta General y lo que se indica mas
adelante. Los miembros del Directario duraran un afio en el gjercicio
de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.
En caso de haber mdltipies torres, blogues o conjuntos, para
vivienda o con fines d¢ comércio o exclusivamente para comercio, |a
Asamblea de Copropietarios del Condominio deberd elegir un
representante por cada una de las torres, blogues o conjuntos, para
vivienda y para comercio, los cuales conformaran el Directorio
General del inmueble constituido en condominia o declarado en
propiedad horizontal, quienes seran elegidos tomando en
consideracion incluse a las minorfas, de conformidad con o
dispuesto en el inciso siguiente.

Para asequrar la representacién de los diversos sectores vy las
minorias, en aquelios inmuebles conformadas por multiples blogues,
torres o conjuntos, ya sea para vivienda o para comercio o
exclusivamente para camercio, el Directoric General deberd tener
como uno deé sus miembros, un Copropietario elegido con votos
cuyas alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

Art. 47.- Direccién y secretaria.- El Directorio General estara
presididc por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de éste por otro ‘de sus miembros elegido para dicho
ofecto. Si la ausericia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y na voto.

Art. 48.- Renuncia.- El Directorio General debera aceptar las
renuncias v conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunion. A
falta de resolucién favorable, el miembro respectivo deberd
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado,

Art. 49.- Convocatoria y sesiones.~ El Directorio General se
convocard y tendra sesiones ordinarias y extraordinarias de acuerdo
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a lo que se establezca en el reglamento interno del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Aft. 50.- teuniones universales.- El Directorio General podra
reunirse sin previa convocatoria eén cualguler momiento o lugar,
siempre gue cancurran todos sus miembros principales, en cuyo
caso se tratara de una reunién universal.

Art. 51.- Quérum.~ El qudrum para las reunlones del Directorio
General estard integrado por la concurrencia de un nidmero de
miembros que representen mas de la mitad: Si no Aubiere tal
quarum se hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse
una vez que hayan ranscurrido al menos sesenta minutos desde I
hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia
que la reunién se efectuara con cualgquiera que fuere el numero de
miembros que asistan.

. 52.~ Representacian.- A las reuniones del Directorio General
asustlran su Presidentg, sus micmbros v el Secretario del mismo. De
ser el caso, el Directorioc Genéral podrd invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente vy
puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar |a
presencia en sus seslones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con wvoz pero sin voto. Eh ningun otro caso se
permitird la participaclén de persona alguna, inclusive tratdndose de
copropietarios del inmueble constituido en condominio o déclarado
en propiedad horizontal,

Art. 53.- Votacion y decisiones.~- Cada miembro del Directorio
General tiene derecho a un voto. Las decisignes del Directorio
General se tomardn por mavyorfa de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes @ la sesidn. En caso de empate en Ia
votacion, el Presidente del Directoria General la dirimira.

Art. 54.- Aprobacidn de actas.~ Las actas de| Directorio General
debeiran ser aprobadas en la misma reunion: llevardn las firmas
autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dara fe de lo resuelta. El Secretario llevara bajo su
responsabilidad, un libro de reuniones de las Actas origiriales.

Art. 55.- Resoluciones.- Las resoluciones que adopte el Directorio
General son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,

comodatarios, usuarios; v en general, para t FSOFHBS que__ __
gjerzan derechos de uso sobre bienes exclus eTAkI
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inmueble constituide en condominio © declarade en propiedad
horizontal.

Arf. 56.- Deberes y atribuciones del Directorio General.- ‘Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de
Copropietarios |las cuentas, balances, presupuestos e informes que Ic
presentare la Administracion;

by Preparar y poner a consideracion de |la Asamblea de
Copropietarios la proforma del presupucsto anual de gastos del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, la que mecesariamente iré acompafiada de los planes y
pragramas gue se realizaran y ejecutarén;

¢} Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de
cuctas extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del inmueble
constituidoe en condominia o declarado en propiedad horizontal;

~d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro

que interesen a los bienes del inmueble constituida en condominia.o-

declarada en propiedad horizontal;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con |a Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno
del condominio y las normas necesarias y convenientes para ta
administracién de los bienes comunes del Inmueble y la armonica

relacién de los copropietarios;

f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que
desempefiard la administracion del inmueble constituide en
condominloc o declarado en propiedad horizontal vy sefialar su
‘remuneracion;

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracién del
inmueble constituido en condominic o declarado en propiedad
harizontal, para vivienda y para comercio, para que contrate los
servicios de los empleados necesarios para la administracian de los
bienes comunes de los inmuebles en propledad horizontal y sefialar
sus respectivas remuneraciones; Y,

h) Resolver cualquier cuestian inherente a la administracian del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
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horizontal y aquellos aszuntos planteados por los copropietarios y la
Administracidn.

Adiclanalmente, podrd ejercer los demas deberes y atribuciones gue
le asignan la Ley de Propiedad Hortzontal, este Reglamento General
y los reglamentos internos que se expidan ¢n cada caso y, ademas,
todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestidn gue le
encomiende |a Asamblea-de Copropietarios,

Art. 57.- Dal Presidente.- El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademds serd el Présidente del Directoria
General, segun carresponda sera elegldo por la Asamblea General
para el periodo de un afio y podra ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidentc se requicre tener la calidad de Copropletario,

Art, 58.- Atribuciones y deberes del Presidente.- Son
atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de
Copropietarios y del Directoric General, segdn corresponda;

b) Efercer el voto en las reuniones de la Asamblea General ¥ en las
del Directorio General y, cuando sea del caso, dirimir la votacion
ejerclendo &l mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal de |a persona que ejerza
la administracién del nmueble constituidc en condominie o
declarado en propiedad horizontal, desrgnara provisionalmente su
reemplazo ¢ dclegara a otro coproplctarlo las: mismas hasta que se
resuelva lo mas conveniente;.

d} Previa autorizacidn dé la Asamhblea General, contratard una poflza
de seguro contra incendio y dafos a los ascensores, segun lo
dispuesto en la Ley de Propfedad Haorizontal vy, cmdar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, [os
contratara a favor de los copropietarios; v,

e) CQumplir Ids fundiones gue le encargue la Asamblea do
Copropietarios, el Directorio General y aquéllas establecidas en |a
Ley .de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y el
reglamento interno del Inmueble constituide en condominia o
declarado en propiedad horizontal que se expida.




Art., 56.- Del Administrador.~ La persona que ejerza la
administracion del Inmueble constituido -en condominic o declarado
en propiedad horizontal, scrd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser
copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la
=dministracién  faltare temporalmente, se delegara a otro
copropietaric esas funciones y, si la falta fuere definitiva, la
sustitucién serd resuelta por la Asamblea General.

Art. 60.- Atribuciones y deberes del Administrador.- Son
atribuciones y deberes de la persona que gjerza la Administracién:

a) Administrar los bienes comunes del inmueble constituido en
cohdominic o declarado en propicdad horizontal, con el mayor celo,
eficacia y dentro de los limites establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General y el reglamento interna que se
expida;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion
de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal vy ordenar las reparaciones que fueren
necesarias;

¢) Presentar a |la Asamblea General o al Directorio General, para que
éste a su vez ponga en consideracién de la Asamblea de
Copropietarios, seglin corresponda, con la periodicidad que éstos lc
sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados
de situacién e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparar y presentar a [a Asamblea de Copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con |a Ley de Propiedad Horizontal vy &l
presente Reglamento General, el proyecto de reglamento interno de
condaminio y las normas necesarias y convenientes para |a
administracién de los bienes comunes del inmueble y la armonica

relacion de los copropietarios;

e) Recaudar, dentro d¢ los primeros diez dias de cada mes y
mantener bajo su respansabilidad personal y pecuniaria, las cuotas
ardinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestibn de cobro
extrajudicial y, si persistiere la mora ‘en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propledad Horizontal, el presente
Reglamento General y el reglamento internc que se dicte;
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f) Al cesar en sus fundiones, devolver los fondos v bienes que tuviere
8 su cargo y presentar los lnfﬂrmcs rcspectwos,

g} Ordenar [a reparacidn de los dafies -ocasiohados en los bienes
comunes de! inmueble constituido en condominio a declarado en
propledad hotizontal y, la reposicion de ellos a costa del
copropietario; arrendatario, o usuario causante 0 respansable de
tales dafios. Asi mismo, ordenard a reparacion de los dafios
ocasionados en los ]:_._ienes comunes individuales o en las exdusivos
del inmueble constituido en condominio o declarade en propiedad
horizontal cuando dichos dafics produzcan o puedan llegar a
produmr menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La
freposicién de dichos dafios se realizard a costa del copropietario,
arrendataric o usuario causante o responsable.de los mismos.

h) Imponer o sollcitar al organg competente, segdn lo establecido en
la Ley de Propledad Horizontal, el presénte Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte, |a imposicidn de sanciones y multas
a los copropietarios infractores o que causen dafios a la propledad
horizontal. El producta de dichas sanciones y multas lngresara al
Fondo Comun de Reserva;

) Celebrar los- contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o
servicios necesarios ‘para la administracién, conservacion,
reparacion, mejora v seguridad de los bienes camunes del mmueble
constituido en condeminié ¢ déclarade en propiedad horizontal,
dentro de los montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracién;

i) Previa las autorizacienes correspondientes, celebrar contratos de
trabajo para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios
para la administracién, conservaclon, limpieza y seguridad de los
bienes del inmueble constituido en copdominio o -declarado en
propiedad horizontal y, cancelar |las remuneraciones de los mismos,
las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos
anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de
las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

k} Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de
caracter comun a entidades plblicas y privadas;

|} Custodiar ¥ manejat el dinero y las pertenencias comunes, abrir
cuentas bancarias y de otra indole; y girar.contra ellas hasta por los
valores ¥y con las debidas autorizaciones. Manpg n-fonrdo -Fatatwo_ .

para adquisiciones peguefias,- pagar cumpl ‘
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comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestién
econdmica. Las cuentas bancarias podrdn |levar firmas conjuntas con
la del Presidente, si-asi lo dispone |a Asamblea de Copropietarios o el
Directorio General, segln cofresponda;

m) Llevar, con sujecidn a los principios de la técnica contable, la
contabilidad de la Administracién del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de
locales comerciales, seaqlin -sea el caso, con Indicacidn de sus
respectivas cuotas de derechaos, bienes exclusivos y demas datos;

o) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General

y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del
inmueble constituidoe en condominio o declarado en propiedad
horizontal, planos memorias y demds documentos carrespondientes
a la construccién del mismo, asl como todo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egreses y todo ag uello
que tenga relacion con el inmueble;

4) La correspondencia de la administracion o del Inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, sera
firmada por el Presidente o por el Administrador, seglin el caso;

ry Cumplir y hacer cumplir fa Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General, ¢l reglamento interno, ordenanzas mummpaies
y demds normas relacionadas con la Propiedad Horlzonta[ asl como
las resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos de

Administracidn del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautclar la
integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontal;

t) Previa autorizacidén cxpresa y por escrito de los competentes
Organos de Administracion del inmueble, contratard las pdlizas de
seguro adicioniales que sean necesarias o convenientes -para cl

inmueble.
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u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directorio General, segin corresponda, e presupuesto apéracional
anual del inmueble constituido en condominio o declarado en
propicdad harizontal;

v} Preparar y solicitar a [a Asamblea General de Copropietarios o al
Directorio  General, segun corresponda, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aguellos que vayan de
acuerdo con las necesidades del inmueble constituide en condominio
o declarado en propiedad horizontal;

w) Realizar ias reparaciones necesarias y urgentes sin esperar
autorizacidén alguna, en caso de inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de ia@s personas
que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Morizontal, este Regiamento General, el reglamento
Interno gue se dicte y todos los Organos de Admmlstraclon del
inmueble constituide en condominto o declarada en propiedad
horizontal.

Art. 61.- Representacion legal.~ La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituildo en
condominio o declarado en propiedad horizontal 12 ejerce, individual
o conjuntamente, el Presidente o el Administrador en todo lo
relacionado al Régimen dé Propledad Horizantal,

Art. 62.- Sistema de seguridad.- El sistema de seguridad que se
-contrate en el Inmueble constituide en condominio o declarado en
propiedad horizontal estard de acuerdo a lo que se establezca en el
reglamento interno que se-expidy, en todo caso, los costos de dicho
sistema serdn asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad
por cada blogue, edificio, tarre o cenjunto, para vivienda y para
comercio y por ¢ada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

Capitufo VIII
SDLUCION DE CONFLICTGS

Art. 63.- Salva procedimlientos especificos mdlcados en la Ley de

Propiedad Horizontal y este Reglamento _cualquler o

controversia que surfa entre los copropietarjo m

inmueble constituido en condominic o ded rad @ A
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horizontal, podrd ser sometido a un procedimienta conciliatorio

verbal, breve y sumario, que se ventilard ante unc de los Organos

de Administracion del inmueble.

Asi mismo, los copropietarios padran convenir, previe acuerdo por
escrito, que |as diferencias gue surjan entre ellos, en relacion con los
derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o
sobre [os bienes comunes del Inmueble constituida en condominio o
declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No, 145 del 4 de septiembre de
1997, salva disposicidn legal en contrario.

Capitulo IX
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL
COMERCIO

Art. 64.- Pramocion ¥ publicidad.- Para el casc de inmuebles
declarados e¢n propiedad horizontal cuya finalidad sea el comercio,
los costos de publicidad y promaocién de los mismos seran asumidos
a prorrata de cada alicuota de propiedad de todos los copropietarios
y demds personas que ostenten derechos sobre ellos.
La publicidad y promocion particular de cada uno de los locales
comerciales correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.
La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al inmueble
declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad sea el comercio,
serd disefiada y estructurada por el Directorio General. La Asamblea
de Copropietarios fijara anualmente e| manto para dichos rubros,
seqgtin sugerencia que le formule en tal sentido el Directorio General.

Art. 65.- Horario de atencién al piblico.~ Al Administrador de un
inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
horizontal, cuya finalidad sea el comercio, le corresponde cantrolar
los horarios minimos y maximos de atencidn al pdblico dentro de los
cuales deben permanecer abiertos todos los locales comerciales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Para que pueda realizarse la transferencia de dominio
de un piso, departamenta de vivienda o local comercial, asi como
para la constitucion de cualquier gravamen o derecho real sobre
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ellos, serd requisite indispensable que el respective propietario
compruebe estar al dia en el pago de las expensas o cugtas de
administracion, conservacion y reparacxcn asi como de los seguros.,
Al sfecto, los Notarios exigiréan come documento habilitante Ia
certificacion otorgada por la persona que ejerza |la Administracidn del
inmueble .constituidc en condominio o declarado en propiedad
horizontal. Sin este requisito no podréd celebrarse ninguna escritura
ni Inscribirse. Los Notarios y los Registradores de la Propledad, seran
personal y pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a o que se dispone en esta drspostcwn

SEGUNDA.- Serd obligacién de la persona natural o juridica
constructora o inmaobiliaria elaborar el primer Reglamento Interno de
Copropiedad, previa a la venta en propiedad horizontal del inmueble
y ponerlo en conacimiento de los compradores a la firma de
escrituras de transferencia de dominic, Dicha Reglamento Interno de
Copropiedad na podréd modificar ninguna naorma establecida en la
Ley de Prap:edad Herizontal, ni el presente Reglamento General.

TERCERA.~ (Reformada por el Art. 1 del D.E, 1759, R.0. 396, 23-
VIII-2001).- El Ministro de Desarrollo Urbana y Vlwenda emltlra ias
regulaciones complementarias al presente reglamento general, Unica
y eéxclusivaimente en todo 16 relative al dmbito de sus funcicnes,
contempladas en 1os decretos ejecutivos Nos. 3, 1218, 1820 y 833-
C, publicados en los Registros Oficiales Nos. 1 del 11 de agosto de
1992 317 del 16 de noviembre de 1993; 461 del 14 junio de 1994 y
186 del 7 de maye de 1999, respectivamente.

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicién del
presente Reglamento General, los copropietarios de inmuebles
canstituides en condominio o declarados en propiedad horizontal,
deberdn adecuar sus reglamentos internos.a las normas del presente
Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES
Derédgase el Reglamento a la Ley de Propiedad Hor" expedido = .
con Decreto Ejecutive No. 1708, publicado e fiﬂx
Registro Oficial Mo, 378 del 7 de a oo @ RIA
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El presente Reglamento General entrard en vigencia a partir de Ia
facha de su promulgacion en el Registro Oficial y de sU ejecucién
encargase el Ministro de Desarrollo Urbana vy Vivienda.
Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de 1999.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION
DEL REGLAMENTO GEMERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD

HORIZONTAL

1.- Decreto Ejecutivo 1229 (Registro Oficial 270, 6-1X-1999)
2.- Decreto Ejecutiva 1759 (Registro Oficial 396, 23-VIII-2001),

ND’[‘anA VIGESIMA CUARTA DY O
Es fie: folon »:zrm dei decu "'IEI“TK; nr!q?qa qE.j-‘IT.P

U2 prsentico i o wliz & interesado an-| &~
[eiz Gliles, i
uita, 3 ﬂ _'! BLT ?HN b I ﬂ ,ﬂj%.
f’ ¥ I' b y L -~
) A

Ora. Finr do Ma. Rivadeneira icorie

|ET N P BT PP .r\\L.q.tl--L’ udllc %

s Za sl e U

!
i
!






Pag. 1de

sl 2Ll ) . =

Oficic Nro. MTA-DSGC-OFI-070720211508 "
Manta, 07 de Julic del 2021 .

ASUNTO: NOTIFICAGION DE RESOLUCION PROPIEDAD HORIZONTAL DEL "EDIFIGIO
RIVA DI MARE-TE030620211004

Abogado ‘

Juan Francisco Andrade Ducfias

REPRESNETANTE LEGAL

FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN AGMINISTRADCRA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS

S.A

En su despacho.
De mi consideracion;

Para conagimiento y fines pertinenles me permito natificar con la RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-
2021-ALC-121, suscrita por el Ing. Emilio Macias Loor; Coordinador de Desarrollo Territarial ¥
Servicios Publicas delegado por el senar Alcalde de Mana, en la cual se resuelve.

Articule 1.- Aprobar la Declaratoria al Regimen dz Propledad Horizontal del “EDIFICIQ RIVA DI
MARE", de propiedad del Fidgicomisa Mercantil Inmaobiiario RIVA DI MARE, representada lagalinents
por la Fiduciaria Aténtida Fidutidn Administradara de Fandos ¥ Fideicomisas S.A., representada por el
Abg. Juan Francisca Andrade Dushas, el cual se constituyc especificamente en un conjunta de
departamentos, cuyo bien inmueble se encuentra ubicaio en el Sitia Barbasquillo. lote 3, Parroquia
Manta, Cantdn Manta, con una superficie de 3.010,64 m2, con clave catastral No. 1-1 6-30-22-000,
sequn el informe t&cnico realizado por la Direccidn de Avaldos, Calastros y Permisos Municipales, el
cual forma parte intearal de la présente resolucian:

Articulo 2.- Notifiquese a \iaves de la Secratarfa Municipal a los interesados, asi como a las
Direcciones ~ Municipales de: Avaltios, Catastro y Permisos Municipales; Gestidn Financiera,
Pracuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantan
Manta, para fue este acto administrativa quede debidamente perfeccianado; ¥ se proceda con el pago
de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido coma habilitantes
para que se dicte este acto administrative.

Particular qua comunica para los fincs legales pertinentes.

Atentamente,

Dacuments firmado electinicamente
DALTON ALEXI PAZMING CASTRO
SECRETARIO GENERAL

.
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sLcalpia

RESOLUCION EJECUTIVA
Mo, MTA:-2021-ALC-121

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONONO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
CONSIDERANDD: i

Que el Art. 66 de la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas, numeral 26 “£f derecho a fa propiedad en todas sus formas, con funcidn
¥ responsabifidad social y ambiental, £l derecho al accesora la propiedad se hard
efectivo con fa adopcion de politicas publicas, entre otras medidas..”

Que el Art. 225 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, éstablece: & sector
piblico comprende! Numeral 2. Las entidades que infegran el régimen auténomo
descentrafizadn”®,

Que el Art. 226 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones
del Estado, sus organismas, dependencias, las servidoras o servidores publicos y
las personas que actien en virtud de una potestad estatal eferceran solamente fas
compeétencias y facuitades que les sean atnbuidas en la Consfitucidn y Ia ley. (:..)"

lioay mEes Que el At 227 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador. dispofie: “a
GUMFRAE Fot e adminisiracion publica constituye un servicia a la colectividad que se rige por los
Toume SRR Principios de  eficacia,  eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracisn,
I Descentralizacion, coordinacidn, participacién, planificacion, trahsparancia y

ovaluacion”

Que el Art. 264 de |a Constitucién de la Repiblica del Ecuador, establece: ‘Los gobierios
municipales tendrén las siguientes competencias exclusivas sin peruicio de atras
gue dotermnine ia ley: numeral 2, Ejercer el control Sobre ef uso Y ocupacion del sueln
-enefcanfon”. '

Que el Art. 426 de la Canstitucion de la Reptiblica del Ecuador manda qgue "Todas fas
personas. Autoridades & instituciongs estan sujetas a ta Constitucidn...”

Que ¢l At 54 del Codiga Organico de Organizacidn Territorial, Autonomnia y
Descentralizacidn, sefiala: “Son funciones del Gobierno Autdnomo Descenlralizado
Muricipal las siguiontes: ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y-urbanistico,
Para fo cual determinara las condiciones de urbanizacidn, parcelacian, lotizacion,
oivisién o ‘cualquier ofra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y #éreas )
comunales” PSR

Que el At 55 del Coédigo Orgdnico de Organizacion [Te
Descentralizacion, dispone: "...Comipetencias exclusiva def Gi
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Que

Que

Que

Descontralizudo  Municipal, - Los goblermos  awtdnomos descentralizados
municipales, fendrd las siguicntes competoncfas axclugivas sin patjldciode olras que
detormine la ley, b) Ejercor ef conirol sobre of uso ¥ ocupacion oel suslo an &l
canion,...”

el At 60 del Cédigo Qrgénico de Organizaclén Terdtorial, Autanomia y
Doscentralizacian, ordena: ©. . L8 corresporide al lcalds o alcaidesa: " b} Ejercer de
manera exclusiva la fecuitar gfecutiva del goblerno. autdnomo desceniralizadly
munlcipal; 1} Resolver administrativaments tados los asuntos correspondlentes & su
cargo..."

ol Art. 88 del Cadigo Organico Administrativo, expresat “Adfo administralivo es Ia
declaraciin unilateraf de voltntad, efectiaca en afarcicia de fa funcitn admivistrative
que produce gfeclos Juridicas individuafes o gencrales, slempre que se agole con sy
cumplimiento y de forma directa. Sa axpedirg porcualgiier medio documental, fisico
o digital y quedard constanéia en el expediente agministrativo”.

el Art. 1 de la Ley de Propiedad Harizontal seiala: “Los diverses pisos de un edificio,
los departamentos o fuceles en fos que Su divida cada piso, los departamentos o
locales do a5 casas de un solo piso, asf como las casas o villas da los conjuntos
residenciales, cuando sean independientes y tengan salida a una via U ofro espacio
publico diractamente 0 & un aspacio condominial conoclado Y accesible desde un
aspacio publica, podrén pertenscer 8 distintos propietarios. Ei titujo de propledad
padsé considorar como piso, departamento o focal fos subsuglos y 1as buhardilins

habitabies, siompra que soan independientes de fos demas pisas, departamentos o

locales y por tarto tengan acceso. directo desde un 8spacio piblico a ufy espacio
condomintal canectado.y accesible desds urn gspacio publfco. {..)7

al Art. 19 de la Ley de Propiedad Hofizomal determina; "Carrosponds & les
municipalidades determinar las requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse las edificaciones & las cuales se rafiere estu Ley. Los notarios no podran
autorizar ninguna escritura piblica sobre constitucion o fraspasc de {a propledad de
tn piso o doparlamento, ni fos regisiradores de la propiedad inscribirdn talos
eschturgs, S no se inserta en ellas la copia autéitica dé la corespondienta
c;ec;ar?dﬁn municioal y det Reglamento de Copropiedad de que tratan fos Arls. 11y
2 . L

gl Art. 4 del Reglamento General de la Ley de Propledad Harizontal, seiala:
*DETERMINACION DEL INMUEBLE POR 3U NATURALEZA Y FINES. - En fa
Declaratoria de Propiedad Honzonial, que serd aprobada por la respectiva
Municipafidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar ia nalursleza y
el fin para el cual se construye of condominio establaciéridose, especificaments, si
se frata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente a de un
eonjunto mixto, Sobre la base de estas espactficacionss se deberd claborar ef
respectivo reglamanta infeimo, segiin sea el caso”

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ccupacion del Sueko
en el Canton Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para ta aprobacion de ta declaratoria en
Régimen de Propledad Honizontal deben presentarse a fa Direcclon Municioal de
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Plancamients Urbano los siguientes documentos originales; a. Solicitud Girigrida W CA NAB
Alcafto o Atcaldusa por el o los: propletarios 0 su procursdor comun: b. Inforrme de
Aprobaciin de Planos; c. Sels copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste

fa definicisn de medidas y linderas, dreas comunales, reglamento interno, planas
actuaiizados y ef cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingeniero

G, d, ‘Centificado ge gravdmenes o hipofecas aclualizado del Registrador de la

Propiedad del Ganton Manta; e. Comprobante de pago del impuesto predial
actuaiizado; y, £ En caso de modificatoria a la declaratona de propiedad horizontal,

adjuntars adernds sutorizacion notanada de todos los copropietarios y comproba fte de
pago de la tasa retributiva, £l cuadro de alicuotas conlendrd unica y especificarncnte
las fracciones curespondisnics del otal g las dreas de uso privado, i susceplibies de
indiiichializarse. Alas dreas de uso comunal no se asignard aficuotas, debierido constar

de manera detallada la superficic y el destino™.

Que el Art 332 de la Ordenanza de Urbariisma, Arguitectura, Uso y Ocupacidn del Suela en
el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccidn Municipal de
Planeamianto Urbano en ol términa de quince dias, contados a partir de la fecha de su
presentacion, elaborard un informe técnico por escrita, of cusl en caso de serfavorable 5
se remitira al Ejecutivo def GADMC-Marita, quien a su vez la derivard a la Direccicn de |

ﬂli;‘:;l Gestion Juridica, para que en el términa de tres dias pronuncie su informe v con el
GUTIERRE mismo el Alcalde o Alcaidesa vmita 1a Resolucidn oe Daclarstonia on Régimen de

% i Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria

TOROMOR s, General & o los inleresados, asi como a Jas direcciones Municipales de Gestion

ENO e Juridica; Avaltios y Catastros; Financiero; y. Planeamiento Urbano, a fin-de que se

K realice ef framile correspondiente para la legalizacion de docurnentos y se proceda con
el pago de la tasa respecliva. {...) Sien ef fapso de dos afios of o fos interesados que
hayan abtenido tna Declaratoria en Régimen de Propiedad Honzontsl, no completaran
el trdmite respectivo. para inscribia en ef Registro de la Propiedad del Canton; Ja
Decfaratoria qtiedaré ‘sin efecto. Si hubiera el interés de mantensr ef Régimen de
Propiedad Horizontal pars el bion inmuebls, el 0 los inferesados deberdn realizar el
tramite huevamente®.

Que  medianie Resolucidn Ejecutiva No, MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de
2020, la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinadar o Caerdinadora de Desarrollo Tenritorial y Servicios Publicos del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del cantdn Manta, la siguiente atribucidn; )
Suscrbir resojuciones de declaratoria o modificaloria de propiedad harizontal,
aprobacién de urbanizaciones, reestructuracion de fotes; y, actas de enirega recepeion
de obras de urbanizacion, oe acuerdo a ta normativa legal aplicable para ef efecio”

Que mediante comunicacion dirigida al Abg. Aguslin Intriago Quijano, Alcalde del Cantdn
Manta, suscrita par el Abg. Juan Francisca Andrade Duefias, Representante Legal del
Fideicomiso Mercantil Inmobiliaiio RIVA DI MARE UNG; vy, Gerente General de
Fiduciaria Aidntida Fidutlan Administradora de Fondos y Fideicomisos, indica lo
siguiente: ... Soficitamos fz oblencién de Ja Declaratoria de Prupiedad Horizontal...
(.

Que mediante Certificado de Solvencia No.53714, de fecha 04 de Junio del 2021, en el
movimiento actavo (8), se evidencia que, de fecha 19 de dicie del 2015 e inscdta
en el Registro de la Propiedad el 02 de marzo del 2016, las C fii
S.A.(Constituyente), Corporacién Inmobiliafia de la Co
{Constifuyente), Fideicomiso Mercantl de  Administracipn

Cirer:
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{Fideicorisa), Fideicomiso Marcanlil nmobiiario RIVA DI MARE UNO (Fideicomiso),
Compafita ANEFI S.A, Adminislradora de Fondos y Fideicomisos (Fiduciario),
Compaiiia Inmabiliara del MAR S.A. INMOBIMARSA {Propietario), realizan en la
Notaria 71 def Gantén Quito, la Restitucidn, Aparte y Transferencia de Dominio a Titulo
de Fideicomisa Mercandil, de un inmueble ubicado en el Sitic Barbasquilio: lote 3,
Parroguia Manta, Cantdn Manta, con un drea de.3.010,64 m2.

madianta Certificado de Solvencia No No.53714, de facha 04 de junlo dat 2021, en ol
miovimienta riovena () se evidencla que, de fecha 21 de scptiembre del 2018 e inscrila
en el Registr de la Propiedad cf 28 de seplismbre del 2018, existe una hipoteca abierla
y prohibicitn de engjenar, gravar y anticresis, sobre el inmueble ublcady en el Sitio
Barbasquillo, lota 3, Parroquia Manita, Gantdn Manta,, ‘celebrada entre ¢! Fidelcomisa
Mercantil Inmobiliario RivA DI MARE LUNQ {Deudar Hipatecario); y, & Banco del
Pacifico 8.A{Acréedor Hipotecario).

medidrite Oficid N¢ AJQ-2021-8/N-JA, de fecha 27 de mayo del 2021, suscrito par el
sefar Patricio Femafido Barba Delgado, en ¢alidad de Apoderado Especlal del Banco
del Pacifico S.A., indica lo gue sigue: “.. Autorzo af FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNQ, legaimente representada por su fidociana y
conio fal representonte legal ja compafila FIDUGIARIA DE LAS AMERICAS
F!DUMJERICAS ADMINISTRADDRA DE FONDQOS Y FIDEICOMISOS quieh @ Sii vez
€3 representada por su Gerente General el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUERAS, para quo reslice todos fos trémitcs tendiontes a la fnscrpcion ds Ia
Déclaratoria de Propiedad Horizontal det bion inmusble de su propiedad que s

encuentra hipotecado a favor de/ BANCO DEL PACIFICO S.A., manteniéndose

vigerries & inaffersbles las cldusulas def contrate de Hipgteca Abieria, Articresis
y Prohibicion Voluntaria de Enafenar. .. (...}

mediante memoranda Nra. MTA-DACPINF-160620211837, de facha 16 de unio de
2021, suscrita pof la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avalios, Catastro y Pemmisos
Municipales, con relacion a la peticion presentada por el Abg. Juan Francisco Andrade
Duefias, Representante Legal del Fidgicomiso Mercantil inmobiliaria RIVA DI MARE
UNOQ, concluye ea la siguicnte: “A haberse presentado a esta Municipafidad toda fa
documentacion téenica, legal y fos estudios para la Propledad Horizordal det " EDIFICIO.
RIVA DI MARE™, y por cumplircon Jo previsto en fa Seccién 6£.- De la Declaratoria o
Propiedad Horizontal articwio 331.- Requisifos de la Ordenanza de Urbanismo.
Arquiteciura, Usa y Ocupacién del Suelo en ef canton Manta, puede ser incluido al
Régimen de Propiedad Horizonfal”

mediante informe No MTA-DPSI-INF-010720211246, de fecha 01 de dulio del 2021,
suscrito por [a Abg. fliana Gutiémez Toromoreno, Procuradara Sindica Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes terminos: “ Segdn informe conlenido en
memoranda  Nro. MTA-DACP-INF-160620211837, do Techa 16 de junio des 2021,
stischto por la ing. Ligia Elena Alcivar, Direclora de Avalios, Catastra y Permisos
Junicipales, se indica que, al haberse presentado a esia Municipelidad toda la
documentacian tcnica para la Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE”,
y por cumplir con fos requisitos establecidas en el articulo 331 de fo Ordenanza de
Urbanismo, Amuitectura, Uso y Ocupacion del Suslo e ef Cantén Manta, puede ser
Inciuido al Régimen de Propledad Harizonlal.Por tanta, acagiendo ef informe de la
Diraccién de Avaldos, Cetastros y Permisas Municipafes, considers perinente
incorporer -al régimen de propicdad honzontal of “EDIFICIO RIVA DI MARE™, e
propiedad del Fidsicomiso Marcan$! Inmoblliano RIVA 8 MARE UNO, debidarmenle
représentado por  la Compafife Fiduclana de las Américas Fiduamésicas
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Administratora de Fondos y Figoicomisos S.A, ropresentada por el Abg. Juan__
Franciseo Andrade Dusias, el cual s¢ constituye especrﬁcamente en un conjunta e
departamentus, cuya bien ininueble se encuentra ubicado en ef Sitio Barbasauiic, lote -
3, Pamoquia Manta, Cantn ianta, con una superfcae de 3.010,64 m2, con clave".”
catastral No. 1-16-30-22-000, segiin @ informe locnico realizada por-fa Direccién de
Avalilos, Calastros v Pormisos Mummpafes ante F‘HO comesponde sefior Coordinador
que, en su cafidad de dalegado de la maxima aiftondad administrative def GADMC-
Manta conforme a i3 Resolucidn Ejerutrva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de
septiembre de 2020, dicte un acto administrativa, acorde a lo sefialado en el Art. 332

do fa Ordenanza de Urbanisma, Arquiteciira, Uso Ly Qcupacion del Suelo en el Cantén

Manta....{...)" ' ki

En virtud de lo expuesto, y; en usa de mis atribuciones legales, como delegado de la maxima
Autoridad adrninistrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Harizontal del "EDIFICIO

RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercanti Inmobiliario RIVA DI MARE,

ILIANS 252N reoresentdda legalmente por la Fiduciaria- Aﬂantlda Fidutlzn Administradora de Fondos ¥

GUTIERRZZ Fideicomisos S.A.., representada por el Aby, Juan Frangisco Andrade Duefies, el cual se

TOROMORENO  constituye especificamente “an un conjunto de departamentos, cuyo. bien inmueble se

-  encuentra ubicada en el Sitio Barbasquillo; fate 3, Parroquia Manta, Cantén Manta, con una

superficie-de 3.010,64.m2, con clave catastral No; 1-16-30-22-000, segdn el informe técnico

realizada por la Direccidn de Avaliios, Catastros 'y Pennisos Municipales; el cual forma parte
integral de'la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Sscretaria Municipal a Ios interesados. asl como a
las Direcciones Municipales de: Avallios, Catastro y Permisos Municipales; Gestidn
Financiera, Procuraduria Sindica; v, que la misma se notifiqus e inseriba encl Reqgistro de
la Prnpmdad del Canton Manta, para que este acto administrativo quede debidamente
perfectionado; y se proceda con el pago dela tasa respectiva a fin que se dé cumphmlento
4 los informes que hansérvida como habilitantes para que se dicte-este acta administrativo.

Camplase y Notifiquese. -

Dada y firmada en la-ciudad de Manta, al primer diz del mes de julio del aflo dos mil

veintiuno,
Rradadigalaints sar (MiUC
ADNINE MACIAT LODS
EM’LIO ‘url;reid ruma:llnlhlmch'-
=L, c-SSCUATY DATAS/A 1,
RONNIE e A TICAB J% CET FICACI

(113 N-ﬂnl fa“icn
MACIAS LOOR isissess
LCOR
Ing. Emlha Ronnie Macias Loor
COORDINADOR DE DESARROLLO TE.RRITORIAL Y SERVICIOS PUBLICOS
DELEGADOQ ALCALDE DE MANTA
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NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 13 08 05 P00286 "

UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SP F]])UCIARIA

FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A
CUANTIA: INDETERMINADA

(D12 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
treinta y uno (31) de Enero del dos mil veintidés (2022), ante mi DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparece El sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, de estado civil casado, por los derechos que representa en su calidad
de Gerente General de la FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., fiduciaria del
Fideicomiso mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, tal como lo
justifica con los documentos que se adjuntan como habilitantes, para efecto de
notificaciones Direccion: Andalucia 324 y Francisco Galavis Edificio Grupo

Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Guayaquil, provincia de Guayas

teléfono cero, dos, seis, cero, cero, cero, uno, cinco, cero (0260001



electrénico comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com; bien instruido por mi

¢l Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura publica a la que procede
de una manera libre y voluntaria.- El comparecienie declara ser de nacionalidad
ecuafon'ana, mayor de edad, de transito por esta ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, lcgaliﬁente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido su documento de identificacion autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Cimtocumento .que se agrega al presente insttumento; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracion juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, JUAN
FRANCISCO ANDRADE DIJEﬁAS, portador de la cédula de ciudadania
nimero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco guién uno
(171063275-1), bajo la soleninidad de juramento y de la obligacién que tengo
de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio
y gravedad del juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO EN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA
DI MARE” UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO DE LA PARROQUIA
MANTA, DE LA CIUDAD DE MANTA; Y, QUE NO SE COBRAN CUOTAS
DE MANTENIMIENTO O VALORES DE EXPENSAS PCR LO CUAL M1
REPRESENTADA EXIME DE FORMA EXPRESA AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA
RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE
SE VAYAN A LEGALIZAR LAS RESPECTIVAS ESCRITURAS DE
COMPRAVENTA DE LAS OFICINAS Y PARQUEADEROS - QUE
CONFORMAN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA DI MARE”.- Es
todo cuanto puedo declarar en homor a la verdad- HASTA AQUI
' CONTENIDO DE LA DECLARACION JURAMENTADA, Ia misma



NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el otbr'gamienio W

de la presente escritura publlca se observaron todos y cada uno de las,,_-":_‘;ﬁ;:-.‘-i

]
e oz H ¥ P ¥ A 4‘ "
f) Sr. J rancisco Andrade Duefias— /
c.c. 171063275~ 7\
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD :

‘Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUrToﬁgﬁNﬁ‘;&PPRISCA

“Fecha de,nacimiento:' 24 DE FEBRERO DE 19?9

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘ ] M Sexo: HOMBRE |
: lnstruccuon SUPERIOR

' Profesmn ABOGADO |

|  Estado CMI CASADO
Conyuge ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fec_l;a de-_‘_Matnmo_nlo:;24 DE FEBRERO DE -2007
Nombres del padre: ANQD'RADE. RAUL ABELARDO
Naclonahdad ECUATORIANA
Nombres de la madre DUENAS MAR[A DEL CARMEN
Naclonalldad ECUATORIANA
Fecha de expediclon 6 DE JULIO DE 2016

C'ondlcion de donante: S| DONANTE

‘Informacion ce&i_ﬁcada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 225-674-18397 /"
“ |‘ | ll ‘|I | II‘I Il‘ll" |l| ‘" Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
._Documento firmado electrénicamente
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Quito, 7 de julio de 2020

Seiior o(,\\'a
Juan Francisco Andrade Duefias 2
Presente.- <)

compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fofidos v+
celebrada el dia de hoy, resolvié ratificar a usted, para que contimie deserfppfidndose Con
General de la compaiiia, por un periodo estatutario de TRES (3) ANOS, co la fecha
de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil del cantén Quito. \

De acuerdo con los estatutos sociales, a usted le corresponde ejercer la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la compaiifa. Sus deberes y atribuciones se encuentran descritos en el Articulo

Décimo Noveno del Estatuto Social de la compaiiia.

Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compaiiia
que se constituy6 al amparo de las leyes de la Repiiblica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante escritura
piiblica otorgada ante la Notaria Trigésima del cantén Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo caniton el 07 de abril de 2017; y cambi6 su razén social y denominacion
por la actual, mediante escritura publica otorgada ante la Nolaria Septuagésima Primera del Cantén
Quito el 22 de enero de 2020 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 2 de julio de

2020
En nombre 46 Ja compafiia Fiduciaria Atlintida FIDUTLAN Administradora de Fondos y
Fideicomjgos S. A, me complace darle a conocer esta merecida designacién.

A
; ﬂaqlJ Alejarjdra Rocha Ruiz
1.C.47 0010636
N Lt
A
~“ACEPTACION. -
Acepto desempeiiar el cargo de Gerente General de la compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.
Quito, 7 de julio de 2020.

Juan Francisco Andrade Dueiias
———Gereite General |
C.C. 1710632751 . !

s s e e e e e, WL SLITE TANTIGB.COM




[FRAMITE NOMERO: 22853
*3025815GCKAJZX*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCIGN DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERD BE REPERTORIO "T1s392

13/07/2020

8742

-] LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1 DATOS DEI. NOMBRAMIENTO

.| FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
: ;] FONDOS Y FiDEICOMISOS S.A.

'NoMBREs DEL AIMINE RADOR .- | ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

'} 1710632751

T GERENTE GENERAL

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DB SUCRECN54F18%‘ N &

Paginaidel
Firmado Digitalmente por DR. RUBE
Registrador Mercantil del Canton Quito



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razoén Social 5 _ . . Namero RUC O s
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO * * 1792569796001 - /= ~**
RIVA DI MARE UNO

Representante legal ~
» FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC(&WKG;'

X %
Lz ~ 7z
Estado Régimen Q ﬁ 2
ACTIVO REGIMEN GENERAL g L J £
Z N OT \RIA]
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de ac@;fid e §
23/03/2015 No registra No registra Oy, DELCP’“@Q

l

Fecha de constitucion
05/03/2015

Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad

ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl
Agente de retencion

Tipo
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion
Calle: 12 DE OCTUBRE Niamero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Ntmero de oficina: 8A Nimero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades econdmicas

. K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADDS‘EN~NOMBRE;DE LOS BENEFICIAR]OS EN VIRTUD DE UN
GCONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos

Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

ANUAL
12

@



Razén Social hilt’tmero RUC

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA Di MARE UNO

~- « ANEXO RELACION DEPENDENCIA - TR
+ 2011 DECLARACION DE IVA
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!
+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- ANEXO AFIC
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

pericdicamente sus obligaciones tributarias en www.sr.gob.ec.

Ndameros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacién: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emisién: 30 de marzo de 2021 08:57
Direccién IP: 186.4.133.73

Validez del cerfificado; El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en I
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede vertficar en la pégina transaccional SRI en lihea yfo en la aplicacién
SRI Mévil.

/S

Dy Diego CHamorro Pep
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura ptblica d¢e DECLARACION JURAMENTADA - '. 3

que otorga EL. FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO RIVA DI
MARE UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA, FIDUCIARIA - ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y EIQEICOMSOS S.A; firmada y

sellada en Manta, a los treinta y uno (31 de Enero del dos mil veintidds (2022).

NOTARID U%(,;o DEL c@%;pz MANTA

@NTA DELCH '."'l 5






Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razdn Social Numero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

Representante legal
- FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS s A.

Estado : Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
23/03/2015 No registra No registra

Fecha de constitucion

05/03/2015

Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccién
Calle: 12 DE OCTUBRE Numero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificio: MIRAGE
NGmero de oficina: 8A Numero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades econdmicas

. K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA: FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN NOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE
INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL

112




Razén Social _ Namero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXO AFIC

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

» 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

Las obligacicnes tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emisidn; 30 de marzo de 2021 08:57
Direccién IP: 186.4.133.73 .

Validez del certificado: El presente cerificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Supiemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por o que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en fa pagina transaccional SR! en linea y/o en la aplicacion
SRI] Mévil. :

2/2

. www.sri.gob.ec



t‘ Fiduciaria
Atlantida

Fondos y Fideicomisos

Quito, 6 de junio de 2023

Sefior
Juan Francisco Andrade Dueiias
Presente.-

Me es grato comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la
compaiifa Fiduciaria Atldntida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
celebrada el dia de hoy, resolvié nombrar a usted como Gerente General de la compaiia, por un
periodo estatutario de TRES (3) ANOS, contados a partir de la fecha de inscripcion de este
nombramiento en el Registro Mercantil del cantén Quito.

De acuerdo con los estatutos sociales, a usted le corresponde ejercer la representacion legal de la
Compafiia. Sus deberes y atribuciones se encuentran descritos en el Articulo Décimo Noveno del

Estatuto Social de la Compafiia.

Fiduciaria Atldntida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compaiiia
que se constituyo al amparo de las leyes de la Reptiblica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Trigésima del cantén Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo cantén el 7 de abril de 2017; y cambid su razén social y denominacion
por la actual, mediante escritura piiblica otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cant6n
Quito el 22 de enero de 2020 ¢ inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 2 de julio de
2020

En nombre de compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y
Fideicomisos/ “A/me complace darle a conocer esta merecida designacion.

a4 Rocha Ruiz

ACEPTACION. -

Acepto desempeniar el cargo de Gerente General de 1a compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Quito, 6 de junio de 2023,

/DA,W/L/

Juan Francisco Andrade Dueias/
Gerente General

—C 2751 -
V1333V1222

www.suratlantida.com




[rRAMITE NOMERO: 27465
*4646942TOVOANW?*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

'NUMERO DE REPERTORIO: | 186398

_FECHA DE INSCRIPCION: - || 06/06/2023

NUMERO DE INSCRIPQOION: "1} 9552

‘REGISTRO: "7 "I LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL. NOMBRAMIENTO:

'NOMBRE DE LA COMPARNI{A: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
, FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

_IDENTIFICACION 1710632751

CARGO: .| GERENTE GENERAL

-PERIODO{ARos): . 3

2. DATOS ADICIONALES:
[ CONST. RMQ. 1474 DEL 2017-04-07.- NOT. 30 DEL 2017-02-21

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
_DEL PROCESQ DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. .

FECHA DE EMISION: QUITO, A 6 DIA(S) DEL MES DE JUNIO DE 2023

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ '
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginaldel

Firmiado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantdn Quito




- REPUBLICA DEL ECUADOR p?;':;zz::;:;z:':z“:a::r:;?;:"

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD,

Numero Gnico de identificacion: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZQO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

v - I Sexo: MUJER
|

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cdnyuge: No Registra

Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 6 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 241-058-76599

o
Nl ] 77 l'~ /
24 } Ledo. Otton José Rivadeneira Gonzalez

1-058-76599 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electronicamente
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
S SO e e P S e L T S S S
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

S REPUBLICA DEL ECUADOR fﬁi’:ﬁi‘;‘??cii?zﬁ'3%“:31’}.‘:’.:?3!,"

z Za,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacién: 1710632751 g ¢

Nombres del ciudadano: ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

710828 Condicion del cedulado: CIUDADANO
. DY iy
B
L ! Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
; L 2alt
; 1 @ 2 Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1979
] \
\cacove | Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

it

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 24 DE FEBRERO DE 2007
Datos del Padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE AGOSTO DE 2023

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 6 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado:; 241-058-76622

241-058-76622

m Ledo. Ottén Jose Rivadeneira Gonzaiez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante q«.uen se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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CONLT IO NACIONAL 1

cne) |REFERENDUM|20 &

CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

CERTIFICADO PROVISIONAL N° 1710964;7;
Periodo de Vigencia
Desde: 22 de abril de 2024 Hasta: 25 de agosto de 2024

Al ciudadano/a; ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO, portador/a de la cédula
de identidad, ciudadania o pasaporte Nro. 1710632751, se le extiende el presente
CERTIFICADO PROVISIONAL, por no haber sufragado en el "Referendum y
Consulta Popular 2024", efectuados el 21 de abril del 2024; este documento es
VALIDO POR 126 DIAS a partir del 22 de abril del 2024, que puede ser
presentado en cualquier tramite publico o privado y sustituye al Certificado de
Votacion durante el periodo de vigencia.

La emision de este certificado no exime el pago de multas por no haber sufragado,
integrado las Juntas Receptoras del Voto; y, por no asistir a capacitarse para
conformar la Junta Receptora del Voto.

Firmado
SANTIAGO digitalmente por:

SANTIAGO VALLEJO
. VALLEJO $3S3oms
Cod: Z5J666YGVG VAS UEZ Fecha: 23/4/2024
Q 11:11:28

Abg. Santiago Vallejo Vasquez MSc.
SECRETARIO GENERAL
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

NOTA: ESTE CERTIFICADO ES GRATUITO

Fecha de emision: 23 de abril de 2024

(13 demagragia gstd en






Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

E—— REPUBLICA DEL ECUADOR f:’;";;zi:;‘:zf;z:';*s:;::;;?z;"
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD !

Numero Unico de identificacion: 1303876690

Nombres del ciudadano: MARCHAN JONIAUX MARCO ALBERTO
Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 28 DE MAYO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

i M ' Sexo: HOMBRE
‘ ! Instruccion: BACHILLERATO

Profesion: EMPRESARIO

a

Estado Civil: CASADO

Conyuge: TORRES OCHOA MARIA CAMILA

Fecha de Matrimonio: 10 DE MARZO DE 2001

Datos del Padre: MARCHAN VELEZ MARCO GUSTAVO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: JONIAUX MURILLO NORMA ELIZABETH AYU
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 15 DE ABRIL DE 2023

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 6 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 242-058-76546

II || ml ‘”" ‘ “ | |l II "I ||” ||‘| Ledo. Otton José Rivadeneira onzélez

Documento firmado electrénicamente
e e SN o N W

242-058-765 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante qunen se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
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CEDULA DE REPUBLICA DEL ECUADOR

AL o, ¥ CEDULACION
IDENTIDAD DIRECOON DF REGISTRO OVIL, IDENTIFICACION
MARCHAN
JOMIALIX g mvmmn::“w CODIGO DACTILAR
MARCO ALBERTO = APELLIDOS Y NOMBRES DE LA MADRE TPOSANGRE O+
NACIONALIDAD E JOMIAUX MURILLO NORMA ELIZABETH AYU
I‘Vu\f"" mm = | APE..008 ¥ NOMBRES DEL CONYUGE O COMVIVENTE Mo donants
LU PR R = || TORRES OCHOA MARIA CAMILA
Quimo 062340128 =
e o .
NUL1303876690 UMj me' = I<ECU0529401283<<<<<1303876690

405280M3304156ECU<SNO<DONANTED
IRCHAN<JONIAUX<<MARCO<ALBERTO

% cne)  CERTIFICADO DE VOTACION

21 DE ABRIL DE 2024

MARCHAN JONIAUX MA|
ALBERTO - N 91897981
PROVINCIA MANABI o

CIRCUNSCRIPCION:
CANTON: MANTA

PARROGUIA: MANTA

O g

ONA: 1

JUNTA No. 0047 MASCULING 1303876690



“ REPUBLICA DEL ECUADOR f:’;::,i;':r;::z?zf:';z":s::;z?;‘;z"

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD .

Numero Unico de identificacién: 1705462214

Nombres del ciudadano: TORRES OCHOA MARIA CAMILA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 22 DE JULIO DE 1976

Nacionalidad: ECUATORIANA

—_— ‘ Instruccion: BACHILLERATO

Profesiéon: ESTUDIANTE

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MARCHAN JONIAUX MARCO ALBERTO
Fecha de Matrimonio: 10 DE MARZO DE 2001
Datos del Padre: TORRES TORO MAURICIO
Nacionalidad: COLOMBIANA

Datos de la Madre: OCHOA ANGELA MARIA
Nacionalidad: COLOMBIANA

Fecha de expedicion: 10 DE DICIEMBRE DE 2020

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 6 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 245-058-76583
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! ! Ledo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez
245-058-76583

Documento firmado electronicamente
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Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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