DIRECCION REGISTRO
I

DE LAPROPIEDAD

MNNTA:

ALCALDIA

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA

Mall del Pacifico, Avenida Malecén y Calle 20
Telf.052624758

www.registropmanta.gob.ec

Razon de Inscripcion

Periodo: 2022

Niimero de Incripciéon: 3766

Niimero de Repertorio: 8596

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha dieciseis de Noviembre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 3766 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0104734512 MARIN COELLAR CARLOS VICENTE COMPRADOR
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL VENDEDOR

INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)
Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1163022039 78086 COMPRAVENTA
Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA

Fecha inscripcién: miércoles, 16moviembre 2022

Fecha generacion: jueves, 17 noviembre 2022

d. GEORGE BETHSABE
x: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

P4agina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

Registrador de la Propiedad

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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ESCRITURA

DE PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y

SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
ANTICRESIS HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION
DE ENAJENAR.- OTORGADA POR BANCO DEL PACIFICO S.A. A
FAVOR DEL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI
MARE UNO.

CUANTIA INDETERMINADA.

SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA QUE OTORGA EL FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO.- A FAVOR
DEL SENOR CARLOS VICENTE MARIN COELLAR

N°20221308002P01849

PRECIO DE VENTA CUANTIA: USD $ 4.000,00.-

AUTORIZADA

EL 09 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

PRIMERA COPIA EL 09 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA
ABG. PATRICIA MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DE MANTA
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NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

e —————————
——

!

Escritura N°:

] 20221308002P01849

ACTO O CONTRATO:

FECHA DE OTORGAMIENTO:

CANCELACION DE HIPOTECA
| 9 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (16:58)

OTORGANTES

OTORGADO POR
" = S - Documento de No. p : 4 Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion Nacionalidad | Calidad yeprassnta
BANCO DEL PACIFICOS.A.  |REPRESENTADO o 0380005737001 | £CUATORIAN CERENT | JENNIFER BALDWIN
A FAVOR DE
Nombres/Razén social Tipo interviniente Dnﬁ;‘:ﬁ::‘ e Identir':i:acién Nacionalidad | Calidad ] Persona que representa
UBICACION o
Provincia Cantén Parroquia ge!
MANABT MANTA MANTA % 3
fo R
= TR
S S v &
DESCRIPCION DOCUMENTO: ¥ o ')
\ Lk
CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS HIPOTECA b o O v
OBJETO/OBSERVACIONES: LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR.- OTORGADA POR BANCO DEL PACIFICO S.A. A FAVOR DEL =
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOEILIARIO RIVA DI MARE UNO. -g D
ICUANTIA DEL ACTO O T
CONTRATO: INDETERMINADA

[Escritura N°:

NOTARIO(A) PATRICIA DEL CARMEN MENDOZA BRIONES
NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

| 20221308002P0 1849

FECHA DE OTORGAMIENTO:

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA

IQ DE NOVIEMBRE DEL 2022, (16:58)
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OTORGANTES

OTORGADO POR
No.
i . A i D t " i . "

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente d:;;":::;a'; IdentlrfTica:m Nacionalidad Calidad Persona que le representa
FIDEICOMISO MERCANTIL FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
INMOBILIARIO RIVA DI MARE ~ [REPRESENTADO [, ) 2ARATOR0 | ECUATORIA JWENDEDORIA B o e TR ADGRA BE FONDOS Y
UND ) FIDEICOMISOS S.A.

A FAVOR DE
. Documento No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente de identidad Idantl:‘icacld Nacionalidad Calidad Persona que representa
POR SUS
MARIN COELLAR CARL -
i 08 PROPIOS CEDULA 0104734512 |ECUATORIA fo rADIOR
B DERECHOS A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia

MANAB/ MANTA MANTA ]

DESCRIPCION DOCUMENTO:

|

OBJETO/OBSERVACIONES:

CONTRATO:

CUANTIA DEL ACTO O

4000.00

—

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB 0 DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20221308002P01849

FECHA DE
OTORGAMIENT
O:

9 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (16:58)

PAGINA WEB
Y/O SOPORTE
ELECTRONICO
1:

hitps://portalciudadano.manta.gob.ec/portalciudadano/serviciosdi
41bRD250Lnimxt1s1 H30VjaVksU
htlpsZr‘fDOFTaICiL!dadanD.manta.gobﬁcfneﬂiﬁcadusdig\'taieslvar_certiﬁcsdo_ﬁnanctemh /Cd7mukzTFpCKn2RQFbVVEEDVU77685.J9nKZaGEolETpc720Im
42YFe
htips://portalciudadano.manta.gob.ec/certificadosdi
B2qZ

gitales/registroPropiedadiver_certificado_solvencia/2jp1 CxjsghObngG182F02bL9Tm783

gitales/ver_certificado_solvencia/1 /oNeNdQfyYK|C8vKpnes6BFxL.C78307c9zCAEVZmbmvQoxg)Gz2g

ELECTRONICO
2:

PAGINA WEB ht!ps:prortalc:udadam.manta.gob.ec..'tramites.'vercerﬂﬂcaducataslro?tnken=eprdiIEIkdwdﬂcrbOZidXVsdESMZFESMFUszcQPSIsfnZhbHVIljobeIFMGJ
Y!O SOPORTE LaVIUeTFrZmVETIdOTUNZUTOSliwibWFjljoINTEWY;l1 MszOGJmOWIxZTMZZDOyNDIzZDAwZTE[lZDkdMzFi-;YTAZMzMzMTUyNGYxDTgONDIJZDJINW

YyYmMxNilsInRhZyl61iJ9 https://portalciudadano.manta.gob.eciver_documento_digital/VE-112244 file://IC:/Users/Usuario/Downloads/RC-225-785-
86643.pdf

OBSERVACION:

CERTIFICADO DE SOLVENCIA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD,CERTIFICADOS MUNIGIPALES E INSCRIPCION DEMATRIMONIO

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P}

ESCRITURA N*°;

20221308002PD1849

FECHA DE OTORGAMIENTO:

9 DE NOVIEMBRE DEL 2022, (16:58)

OTORGA:

NOTARIA SEGUNDA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:
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FACTURA NUMERO: 001-002-000065862 —_—

CODIGO NUMERICO: 20221308002P01849

PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE DPRIMERA Y
SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
ANTICRESIS HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR.- OTORGADA POR BANCO DEL PACIFICO S.A. A

FAVOR DEL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI

MARE UNO.

CUANTIA INDETERMINADA.

SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA QUE OTORGA EL
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO.—%

A FAVOR DEL SENOR CARLOS VICENTE MARIN COELLAR

doza Briones
egundG
o

B

. L&
CUANTIA: USD $ 4.000,00 ]
 § Qum

En la ciudad de San Pablo de Manta, Cabecera del ":i:;gi‘?—
N8 % B

¥ &2

Cantdn Manta, Provincia de Manabi, Republica del\

Zraria P

Ecuador, hoy dia miércoles nueve de noviembre del afio b=
=
dos mil veintidés, ante mi, Abogada PATRICIA DEL
CARMEN MENDOZA BRIONES, NOTARIA PUBLICA SEGUNDA DEL
CANTON MANTA, en funciones prorrogadas segun accidn

de personal No.2323-DTH-2019-J de fecha veintiséis de

noviembre del afio dos mil diecinueve, comparecen Y

/

declaran: Por una parte, La sefiora JENNIFER BALDWIN,( %



de nacionalidad estadounidense, mayor de edad, de
estado| civil divorciada, de ocupacién abogada,
portadora de la cédula de ciudadania uno tres cero
siete cuatro cinco uno nueve cinco guion tres, con

correo! electrdénico jbaldwin@pacifico.fin.ec, ndmero

telefdénico cero cinco dos seis dos uno siete tres
seis (05 2621736) y con direccién en Avenida 2 &
Manta, de la ciudad de Manta, por los derechos que
representa del BANCO DEL PACIFICO S.A. con RUC numero
Cero nueve nueve Cero Cero Cero cinco siete tres siete
cero cero uno en su calidad de Gerente de la sucursal
de Manta de la institucién financiera, tal como lo
justifica con el nombramiento gque se adjunta al
presente instrumentc como documento habilitante; por
otra parte E1 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA
DI MARE UNO, con RUC numero uno siete nueve dos cinco
seis nueve siete nueve seis cero cero uno debidamente
representado por su Fiduciaria la compafiia Fiduciaria
Atlantida Administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A., representada legalmente por su Gerente General,
el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, segun consta
del nombramiento que se adjunta como habkilitante,
ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado,

2
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de ocupacién abogado, portador de 1la

ciudadania numero uno siete uno cero seis tres dos

siete cinco guion uno, correo electrénico

nicaci n;m.t;duw[ﬁy?E“ﬁyraﬁlquﬁidgin-@, numero

telefénico 026000150 Y domicilio en la calle

Andalucia N24-212 y Francisco Galavis; y por otra E1

sefior CARLOS VICENTE MARIN COELLAR, quien declara ser

de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casado

con disolucién de la sociedad conyugal, portador de

la cédula de ciudadania numero cero uno cero cuatro
siete tres cuatro cinco uno guion dos, por sus propios:

derechos; para efecto de notificaciones en inf

o@inox- :

gt e g

g€l

i, domiciliado en la ciudad de Quito, pero de :

tréansito por la ciudad de Manta,

raped

1w ] 11w

teléfono 0984369270.

A
i |

ri.L:i.c-i-I‘vi'endoza Briones

-4

Los comparecientes se

Zria Piblica Segunda

encuentran legalmente

AdY.

Capacitados para intervenir en el presente contrato,

por lo que son hébiles y capaces para contratar y de

haberme exhibido sus cédulas de ciudadania Yy su

certificado de votacidén cuyas copias quedan

Certificadas por mi, ademas me autorizan para obtener
la informacién de sus cédulas en el Sistema del Registro

Civil, Identificacién Y Cedulacién, y proceder a

]
descargarlas vy agregarlas como habilitante en este

3



acto, doy fe. Bien instruidos los comparecientes por
mi, la Notaria, de los efectos y resultados de esta
escritura de CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y
SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
ANTICRESIS HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR Y COMPRAVENTA, a cuyo otorgamiento
comparecen en forma libre y voluntaria, sin presidn,
ni coaccidén, amenazas, temor reverencial ni promesa
o seduccidén, me piden que eleve a escritura publica
la siguiente minuta del siguiente tenor: PRIMERA
PARTE: MINUTA: SENOR NOTARIO: En el registro de
escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar en
su protocolo de Escrituras Publicas una que conste la
siguiente CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA
HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- La Doctora Jennifer Baldwin, de
nacionalidad estadounidense, de estado civil
divorciada, en su calidad de Gerente de la sucursal
de Manta del Banco del Pacificoc S.A., conforme del
nombramiento que se agrega en calidad de
documento habilitante declara: SEGUNDA :

ANTECEDENTES.- 2.1. Mediante Escritura Publica]
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patt nend
celebrada el veintiuno de Septiembre de dos mil
dieciocho, ante 1la Doctora Maria José Palacios
Vivero, Notaria Trigésimo Primera del cantén Quito,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Manta el wveintiocho de Septiembre de dos mil
dieciocho, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA
DI MARE UNO, debidamente representado por la COMPANIA
FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien
a su vez comparecid debidamente representada por su
GERENTE GENERAL, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE

DUENAS, en garantia vy seguridad real de sus

Ecuadol

VI

obligaciones, constituyeron especial y seflalada

PRIMERA hipoteca con el caracter de abierta, sobre

‘ ri.r;ié-,.ﬂ;f!endoza Briones
mﬁaPObHcaSegundd

los inmuebles que se detallan a continuacién: E1 LOTE
numero TRES : Terreno vy construcciones en é]
existentes , ubicado en el sitio Barbasquillo de 1la
parroquia y Cantén Manta, desmembrado a favor del
Fideicomiso Mercantil de Administracién Golden Beach,
con una superficie de tres mil diez coma sesenta Y
cuatro metros cuadrados ( 3.010,64 m2). En este mismo

ﬁgénstrumento se impuso la prohibicién voluntaria dedﬁ(/

\ 5
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enajenar y gravar y anticresis, sobre los bienes
inmuebles descritos anteriormente. 2.2.El gravamen
anteriormente descrito en el punto 2.1., de la clausula
Segunda de este instrumento, se constituyd con el objeto
de garantizar obligaciones contraidas por la parte
deudora individual o conjuntamente con terceras
personas, directa o indirectamente a favor del Banco
del Pacifico S.A. 2.3.Mediante escritura publica
otorgada 21 01 de octubre de 2021, ante la Dra. Flor
Maria Rivadeneira Jacome, Notaria Vigésima Cuarta del
Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, el 06 de octubre de 2021,
el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO, debidamente representado por la COMPANIA
FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., guien
a su vez compareci6é debidamente representada por su
GERENTE GENERAL, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, sometié al inmueble de su propiedad, descrito
en el numeral 2.1.,de este instrumento, al Régimen de
Propiedad Horizontal; inmuebles sobre los cuales

se construyé el EDIFICIO RIVA DI MARE TERCERA:
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LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA, DE PROHIBICION DE
ENAJENAR Y ANTICRESIS.-Con los antecedentes expuestos
el Banco del Pacifico S. A., debidamente representado
por la doctora Jennifer Baldwin en calidad de Gerente
de la sucursal de Manta, declara cancelado
parcialmente los gravamenes de Primera y Sefialada
Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria
de Enajenar constituidos segun la clausula anterior
en lo que se refiere Unica Y exclusivamente 1los
inmuebles detallados a continuacién: BODEGA B40 S3
ALICUOTA%: cero coma cero cero Cero ¢cinco por ciento,g
que forman parte del EDIFICIO RIVA DI MARE,
construido en el LOTE ntmero TRES, ubicado en el sitio :

Barbasquillo de la parroquia y Cantdén Manta. CUARTA:N

TV

DECLARACION. - La CANCELACION PARCIAL de la que trata

411

el presente instrumento se refiere Gnicamente al
inmueble mencionado en la clausula precedente, por lo
que los gravamenes que pesan sobre los demids bienes
inmuebles permanecen plenamente vigentes e
inalterables a favor del Banco del Pacifico S. A. y

Se sujetaran a las disposiciones contempladas en 1la




la clausula segunda. QUINTA: GASTOS.- Todos 1los
gastos e impuestos gue se ocasionaren con mbtivo del
otorgamiento de la presente escritura publica, asi
como los de su inscripcién en el Registro de la
Propiedad correspondiente, seran de los propietarios.
SEXTA: CUANTIA.- Lz cuantia por su naturaleza es
indeterminada. SEPTIMA: RAZONES. El sefior Notario se
servirad sentar razén de esta escritura al margen de
la respectiva matriz de la antes referida y el Sefior
Registrador al margen de la inscripcidén. Agregue
usted, sefiora Notaria, las demds clausulas de estilo
gue consulten la eficacia y validez de este
instrumento y agregue como documento habilitante el
nombramiento otorgado por el Banco del Pacifico S.A.
Se deja constancia de gque se autoriza a los
propietarios, para que obtenga la inscripcidn de la
presente escritura de cancelacién parcial de Primera
y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicidn
Voluntaria de Enajenar en los libros del Registro de
la Propiedad correspondiente. Se deja constancia de
que se autoriza a los propietarios, para que obtenga
la inscripcién de la presente escritura de
cancelacién parcial de Primera y Seflalada Hipoteca'

8
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Abierta, Anticresis vy Prohibicién Voluntaria de
Enajenar en los libros del Registro de la Propiedad
correspondiente. (Firmado) Abg. Ana Maria Espinoza
Beltran, portadora registro profesional numero uno

nueve dos nueve nueve (9299) del Colegio de Abogados

del Guayas. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA DE BIEN

INMUEBLE: MINUTA: Sefiora Notaria: En el registro de

escrituras publicas a su cargo sirvase incorporar
esta que contiene un contrato de COMPRAVENTA DE BIEN
INMUEBLE, contenida al tenor de las siguientes

clausulas. CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES:_ UNO. -

®
Vg
Comparecen al otorgamiento del presente contrato de’,fé'lg
‘:m 2
compraventa: 1.1. El sefior CARLOS VICENTE MARIN: © 8%%
| RS- E
COELLAR, quien declara ser de nacionalidagd\\§ U=
N

ecuatoriana, de estado civil casado, con disoluciéni:‘
de la sociedad conyugal, portador de la cédula deig
ciudadania numero cero uno cero cuatro siete tres ¢
cuatro cinco uno guion dos, por sus propios derechos;

para efecto de notificaciones en info@irnox-u

lo.com ,
domiciliado en la ciudad de Quito, pero de transito
por la ciudad de Manta, teléfono 0984369270, parte a

la que en adelante se denominara como la “COMPRADOR™ >~



O “LA PARTE COMPRADORA”. Se deja expresa constancia
que, para fines de esta escritura publica, se
utilizard la palabra COMPRADOR ¢ LA PARTE COMPRADORA
de manera general, aun cuando el género de guien
compra sea femenino o que sean uno © mas los
Compradores. 1.2. En calidad de VENDEDOR: EI1
Fideicomiso Mercantil denominado RIVA DI MARE UNO,
debidamente representado por su Fiduciaria la
compafiia FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien
comparece representada por el sefior Juan Francisco
Andrade Duefias, en su calidad de Representante Legal
segin consta del documento adjunto, domiciliado en
Andalucia trescientos veinticuatro y Francisco
Galaviz. Edificio Grupo Sur Atléantida piso cinco, de
la ciudad de Quito, provincia de Pichincha, teléfono
02 600 0150, correo electrdénico
fiduciaria@suratlantida.com; a quien en adelante se
podréd denominar simplemente como el FIDEICOMISO,
VENDEDOR o LA PARTE VENDEDORA. Los comparecientes
declaran ser mayores de edad, habiles para contratar
y obligarse en las calidades en gque comparecen,
quienes libre y voluntariamente convienen en realizarh

10
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el presente instrumento por asi convenir a sus
interesesi Para tal efecto este instrumento a todos
los comparecientes se les podra denominar simplemente
como “LAS PARTES” y a una sola de ellas como “LA
PARTE”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.- 2.1. La compariia
CROPILETTO S.A. y la compafiia INMOBILIARIA DEL MAR
S.A, INMOBIMARSA, en calidad de CONSTITUYENTES
constituyeron el Fideicomiso Inmobiliario “RIVA DI
MARE” mediante escritura publica de constitucién
otorgada ante el Notario Decimo del Cantdén Quito,

doctor Juan Carlos Morales Lasso, el cinco de marzo

del afo dos mil quince, que fuere inscrita el once :

w

QL

e

=]

e

de agosto de dos mil quince en el Registro de 1la Eg
.

=
Propiedad del cantén Manta, siendo la Fiduciaria &
=

compafiia ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE  FONDOS

L
FIDEICOMISOS. 2.2. Mediante escritura publica de once
de diciembre de dos mil quince, otorgada ante la Notaria
Septuagésima Primera del Cantén Quito, Doctora Maria
Elena Altamirano Palacios, debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta el dos de
marzo de dos mil dieciséis, los constituyentes

aportaron el lote de Terreno numero tres productos de

M
I\
la subdivisién del macro lote ubicado en el sector ! ¥
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Barbasquillo, ciudad y cantén Manta donde se
encuentra ejecutédndose el Proyecto Riva Di Mare. 2.3.
El once de diciembre del dos mil quince, ante la
Notaria Septuagésima Primera del Cantédn Quito,
Doctora Maria Elena Altamiranc Palacios, tanto el
CONSTITUYENTE PROPIETARIO Como el CONSTITUYENTE
PROMOTOR y la FIDUCIARIA, suscribieron una reforma
parcial al contrato del fideicomiso referente a la
clausula vigésima “JUNTA DEL FIDEICCOMISO”,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis.
2.4. El1 veintinueve de junio de dos mil dieciocho,
ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito,
Doctora Maria José Palacios Vivero, se celebrd la
escritura publica de adhesién al Fideicemiso,
otorgada por el Fideicomiso Riva Di Mare, a través
del cual se adhiridé en calidad de CONSTITUYENTE
ADHERENTE, la compafiia INMOCASTELLANA S.A. 2.5.
Mediante escritura publica de sustitucién fiduciaria
otorgada el diecinueve de julio de dos mil dieciocho
ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén
Quito, Doctora Maria José Palacios Vivero, se
sustituyd la Fiduciaria ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE

12
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FONDOS Y FIDEICOMISOS.,

AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS S.A., hoy denominada FIDUCIARIA

ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS S.A. 2.6. Este FIDEICOMISO se constituyd
con la finalidad de administrar los recursos y BIENES

FIDEICOMITIDOS para el desarrolld de un proyecto

inmobiliario, de acuerdo con las instrucciones

recibidas por 1a JUNTA DEL FIDEICOMISO, sobre el

inmueble transferido al mismo,

administracién de recursos que se reciban para dicha .

finalidad en los términos dque se determinan en el

mismo contrato del FIDEICOMISO. 2.7. Mediant

escritura piblica celebrada el veintiuno de octubre

del dos mil veintiuno, ante 1a Notaria Vigésima

Cuarta del cantdn Quito, debidamente inscrita en la

empresa publica Municipal Registro de 1a Propiedad de
Manta-EP el seis de octubre de dos mil veintiuno, el

inmueble anteriormente mencionado fue sometido a

régimen de propiedad horizontal. TERCERA:

COMPRAVENTA.- Con los antecedentes expuestos, por

' r?,
este instrumento LA PARTE VENDEDORA, vende y da eﬁﬁ*

asi como 1la:

?1Méﬁﬁoﬂ18ﬁones

Auric
icria POblica S

egunda




perpetua enajenacidén, bajo el Régimen de Propiedad
Horizontal y como cuerpo cierto, a favor de la PARTE
COMPRADORA, los siguientes INMUEBLES del Edificio
RIVA DI MARE ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
tres, Parroquia Manta, Cantdén  Manta que se
circunscribe dentro de las siguientes medidas vy
linderos: BODEGA B40 S3: Ubicado sobre el Nivel -diez
coma cuarenta y cuatro, Del Edificio RIVA DI MARE que
se encuentra ubicado en el sitic Barbasquillo, lote
tres, Parroguia Manta, Cantdédn Manta. Se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: lindera con &rea comin cuarto generador en
cinco coma cuarenta y cuatro metros cuadrados. Por
abajo: lindera con terreno edificio en cinco coma
cuarenta y cuatro metros cuadrados Por el Sur: lindera
con Bodega B treinta y dos(Subsuelo 3) en tres coma
diez metros. Por el Norte: lindera con area comin
circulacién en tres coma diez metros. Por el Oeste:
lindera con &rea comun circulacidn en uno coma setenta
y cinco metros. Por el Este: lindera con Estacionamiento
E95 en uno coma setenta y cinco metros. Area: cinco

coma cuarenta y cuatro metros cuadrados. Bodega B

cuarenta subsuelo tres (S3) AREA NETA (M2): cinco'

14
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coma cuarenta y cuatro metros cuadrado ALICU ero

coma cero cero cero cinco por ciento AREA DE TERRENO
(M2): uno coma cuarenta metros cuadrados AREA COMUN
(M2) : dos coma ochenta Y cinco metros cuadrados AREA
TOTAL (M2): ocho coma veintinueve metros cuadrados
CUARTA: PRECIO.- E] precio convenido por la venta
de los inmuebles objeto de este contrato es la suma
de CUATRO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD 4.000,00) va fue cancelado en su
totalidad por LA PARTE COMPRADORA Y que el VENDEDOR

declara haber recibido los wvalores a su entera

satisfaccién, sin tener que reclamar nada en el:g
2o
=
o 0
presente ni en el futuro por este concepto. QUINTA:ES gai
: O ¢
B0
TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La PARTE VENDEDORA:S«AE%
R e B
RLE O&8
transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA”, e B en
: =
dominio y posesién de los inmuebles enajenados, con : N2

todos sus usos, costumbres, entradas, salidas,
derechos y servidumbres tanto activas como pasivas
que les son anexos; asi como todo aquello que se
considere inmueble por destinacién, incorporacién o
naturaleza de acuerdo al Cédigo Civil Ecuatoriano,

por lo tanto, la “PARTE VENDEDORA” se obliqa al (¥

15



saneamiento por eviccién de conformidad con la Ley.
Expresamente se aclara que la transferencia y entrega
de los inmuebles antes referidos, incluye 1la
transferencia de la respectiva alicuota de terreno y
la entrega de sus respectivas construcciones
desarrolladas en el mismo. LA PARTE COMPRADORA
acepta la transferencia de dominio de los inmuebles
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de
sus intereses, y declara que recibe los mismos y sus
construcciones, a su entera satisfaccién y sin tener
nada gque reclamar al FIDEICOMISO por tal motivo.
SEXTA: GASTOS.- Todos los gastos que demanden la
celebracidn, otorgamiento e inscripcidén de la
presente escritura publica de compraventa, seran de
cuenta de la “PARTE COMPRADORA”, a excepcién del
impuesto a la plusvalia, que en caso de establecerse
sera cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. SEPTIMA:
DECLARACIONES.—- 7.1.- CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse determinado
superficie y linderos en esta compraventa de bilenes
inmuebles, se establece que éstos se venden COmMO
CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio
pactado, la “PARTE VENDEDORA” transfiere a favor defi

16
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la “PARTE COMPRADORA” el dominio Y posesid

inmuebles antes descritos, con todas sus entradas,
salidas, usos, costumbres, servidumbres Yy  MAS
derechos anexos, sin reserva de ninguna naturaleza,
de manera que la “PARTE COMPRADORA” acepta la venta
Y transferencia del dominio por estar hecha en
seguridad de sus intereses. La "“PARTE VENDEDORA”,
declara que sobre el inmueble no pesa gravamen. Al
efecto se agrega el correspondiente certificado
conferido por el sefor Registrador de la Propiedad.
Sin perjuicio de lo sefialado, la “PARTE VENDEDORA” se

cbliga al saneamiento por eviccién de conformidad con

emew

wenaw

la Ley. 7.2.- ORIGEN DE LOS FONDOS.- LA PARTE

“we

COMPRADORA declara que los recursos que se pagan y

fﬁéndoza Briones
Publica Segunda
veg

se entregan por el precio pactado por la compra d

los bienes materia del presente contrato no provienen ? =
de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o
vinculada con 1la produccién, comercializacién y/o
trafico ilicito de sustancias psicotrépicas o
estupefacientes. En tal sentido, exime a la “PARTE

VENDEDORA”, de toda responsabilidad respecto de 1la

/

veracidad de la informacién de 1la declaracién que,g/
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efectia, asi como de cualquier responsabilidad que
pudiere generarse en caso de gque la misma sea
declarada falsa y produzca dafios y perjuicios a
terceros. OCTAVA: INSCRIPCION.- Cualguiera de las
partes por si o por interpuesta persona quedan
facultados para solicitar y obtener la inscripcién de
esta escritura en el Registro de la Propiedad.
NOVENA : ALCANCE DE LA RESPONSABILIDAD DE LA
FIDUCIARIA. - LA PARTE COMPRADORA declara su
conformidad en cuanto al estado y condicién de los
bienes materia del presente instrumento, por lo que
desde vya renuncia a realizar cualquier tipo de
reclamacion en contra del FIDEICOMISO. Adicionalmente
LA PARTE COMPRADORA declara mediante la suscripcion
del presente instrumento acepta las condiciones del
pien inmueble y sus respectivos linderos. Las partes
reconocen que la Fiduciaria Atléntida Fidutléan
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
comparece al presente contrato a titulo de Fiduciaria
del FIDEICOMISO Y en cumplimiento de las
instrucciones fiduciarias impartidas en el contrato
de constitucion del FIDEICOMISO y las impartidas por
los constituyentes/beneficiarios. En virtud de 1lo

18
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sefialado, las gestiones de la Fiduciaria son de medio
Yy no de resultado, llegando su responsabilidad al
cumplimiento de las instrucciones dadas por 1los
constituyentes y/o la junta del Fideicomiso. LA PARTE
COMPRADORA declara conocer que el Constructor del
Proyecto Inmobiliario es la tnica responsable por el
desarrollo en mencién, aceptando no tener nada que
reclamar al Fideicomiso, su Fiduciaria, sus
representantes legales o funcionarios por este
concepto. En consecuencia, LA PARTE COMPRADORA
declara que conoce que el constructor es responsable
de las obligaciones civiles Y pecuniarias que se
generen por concepto de construccién segun 1lo
estipulado el articulo mil novecientos treinta vy

siete (1937) del Cédigo Civil vigente, aceptando n

tener nada gue reclamar al FIDEICOMISO, su
Fiduciaria, sus representantes legales o funcionarios
por este concepto. DECIMA.- DECLARACION JURAMENTADA :
LA PARTE COMPRADORA declara conocer y someterse al
régimen de propiedad horizontal, a 1la ley de
propiedad horizontal, a su reglamento y al reglamento

interno de copropietarios del EDIFICIO RIVA DI MARE

/
N,
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y las resoluciones de la Asamblea de Copropietarios.
LA PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que al ser
nuevos los inmuebles que adquieren y al ser la primera
transferencia de los inmuebles, asume cualquier pago
por el concepto expensas de presente o futuro,
eximiendo de cualquier responsabilidad al Notario ¥y
al Registro de la Propiedad del Cantdén respectivo.
Sin perjuicio de lo antes indicado, las expensas que
se generen a futuro por concepto de los inmuebles
materia de este instrumento seran asumidas de manera
absoluta y exclusiva por LA PARTE COMPRADORA, quienes
expresamente se obligan a cancelar los valores que
correspondan por este concepto de manera puntual y a
su exclusiva responsabilidad. DECIMA  PRIMERA:
SOLUCION DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y COMPETENCIA.
Las partes convienen libre y voluntariamente que, en
caso de surgir divergencias entre ellas, por razdn O
con ocasién de la celebracién de este instrumento,
someteran su controversia ante la justicia ordinaria
vy juez competente de la ciudad de Manta. DECIMA
SEGUNDA: ACEPTACION.- Las partes contratantes
manifiestan que aceptan el total contenido de las
cladusulas gque anteceden, por estar otcrgadas en

20
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seguridad de sus mutuos intereses.
Notario, se servira agregar las deméds cliausulas de
estilo para la plena validez de la presente escritura
publica. Minuta firmada por el sefior Abogado
Cristopher Octavio Espafia Romero. Matricula 13-2020-
118. (HASTA AQUI LA MINUTA) que junto con los
documentos anexos y habilitantes que se incorporan
queda elevada a escritura publica con todo el valor
legal, y que, los comparecientes aceptan en todas Y
cada una de sus partes, para la celebracién de la
bresente escritura se observaron los preceptos %
requisitos previstos en la ley Notarial; y, leida que
les fue a los comparecientes por mi la notaria de.

principio a fin, se ratifican y firman conmigo en:

uadcE

adoza Briones
lica Segunda
iy
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unidad de acto quedando incorporada en el protocolt

7

esta notaria, de todo cuanto doy fe.- ¥ 28
3 e,
L ‘\- k E:?-( E
2.0
22

: <

( "’L'u.« ,/ \g\" ) L{,{GQQ
JENNIFE }BALD

/C C.No. '_‘ 3L V.}Lf\"jlﬁir

GERENTE DE™ LA SUCURSAL DE MANTA
\BANCO DEL PACIFICO S.A.
RUC: 0990005737001

21




——/1 | AAA]

JUAN_FRANC DE DUERNAS
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7/ FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS

FIDEICOMISOS S.A.
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m ki DIRECCION REGISTRO

Ficha Registral-Bien Inmueble

78086

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034641
Certifico hasta el dia 2022-11-08:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/indentif.Predial: 1163022039 Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA D| MARE

LINDEROS REGISTRALES:

BODEGA B40 (S3) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parroguia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por artiba: lindera con area comun cuarto generador en 5,44m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 5,44m2

Por el Bur: lindera con Bodega B32 {S3) en 3,10m.

Por e;l Norte: lindera con area comtuin circulacion en 3,10m.

Por el Oeste: lindera con &rea comuin circulacién en 1,75m.

Por el Este: lindera con Estacionamiento E95 en 1,75m,

. »
Area: 5,44m2. -
H -
Bodega B40 (S3) AREA NETA (M2): 5,44 ALICUOTA%: 0,0005 AREA DE TERRENO (M2): 1,40 AREA COMUN (M2): 2,85 AREA TOTAL (l\ﬁﬁ a %
» o) <.
8,29 '8 0 3
] “ 39
: s 0w
SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA TIENE VIGENTE GRAVAMEN 82"
= 0 .
- S Ll
RES 0 NTOS REGISTRALES: . g%
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final a 'E .
T i e U] B 2 al e
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145 - 2_%
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A 22
TITULO DE FIDEICOMISO w :
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viemes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISD

[1/4 ] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Nimero de inscripcién : 5 Folio Inicial: 111
Nimero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145

Pagina 1/3 - Ficha nro: 78086 Av. Melcén y Calle 20 - Mall de! Pacifico, Telf. 05370260, hnps://porrafciudadano.manra,gob.sc
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ALCALDIA

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

DIRECCION REGISTR

@)

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

CONSTITUYENTE COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA
CORPCOSTA S.A.

CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO S A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPARIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/41HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTAR

Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantdn Notarfa: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucién:
a,-Observaciones: :
HIPQTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRA

existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

IA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS

NUmero de Inscripcién : 1339
Nimero de Repertorio: 6552

Folio Inicial: 42041
Folio Final : 42084

VAR Y ANTICRES|IS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad —J
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S A L MANTA
HIPOTECARIO L0
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA i g g
HIPOTECARIO UNO ' 5T
ot =
. m = \%
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES § OW_CUJ
[3/4]PROPIEDAD HORIZONTAL ™ ;&j 3’, D
Inscrito el: miércoles, 06 actubre 2021 Numero de Inscripcién : 28 Folio Inicial: 0 >\ o (\3
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0 g =

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo De
“EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomis

0 Mercantil Inmobi
quia y Cantén Manta con clave catastral 1-1 6-30-22-

Comtin: 6.149,26 m

2 Area Neta
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021
scentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratori

000 que posee un area de 3.010,64m>. E! “EDIFICIO RIV.

‘atricia

-ALC-121 de fecha 01 de Julio

a de Propiedad Horizontal del
liario Riva Di Mare Uno, ubicado en

EAS GENERALES Are
Vendible: 11.734,33 m?

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE  MANTA
UNO

Pégina 2/3 - Ficha nro: 78086

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htrps://portaiciudadano.manta.gob.ec
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Registro de : PLANOS

[4/4]PLANOS

Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Ndamero de Inscripcion : 29
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5018
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmabiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en E| Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m2. E| “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las dreas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de recreacién, gue se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presente

estudio. AREAS GENERALES Area total de terrenc: 3.010.64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/a Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE  MANTA
UNO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLA®NOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones >> 4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-11-08
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22034641 certifico hasta el dia 2022-11-08, la Ficha Registral Numero: 78086.

Oe conformidad al Art.18 numeral § e ra};ey Notarial doy fe que
el documento que anfecedes en & fojals) i

es) fue
’ ﬂf\si‘]iﬁj

/
Y
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le 1a pagina web y / rofpool 4G I, Lot ¢
P2 / AE
el dia de hoy . SRS [ odo 1y cual certifico
amparado er/las atribuciorfes qui e olorg g Ley HDIHPJ}(
A \ 1 \. "{
........ X T A ol LT R .
\hp " PEgicih Manpoza Bijoucs N
Notaria PUnTer Soan !L\L /
Marfta - b
\ \

1 GEORGE BETHSABE
. MOREIRA MENDOZA

nateriahzado o peticion del sefo f

i.
) i ot

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 3/3- Ficha nro 78086

Vilido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cc')digo SBQUFO de Verificacic')n (CVS)
documento ingresando a https:/portalciuda

d
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cddigo QR. Nota: En caso de
2 78 3 41 KDIXTUGIE @G

=]

existir un error acercarse a las oficinas.




278341KDXGIEG

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 278341KDXGIEG

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCIA A LA PROPIEDAD

NUMERO DE ORDEN: WEB-22034641

NUMEROQ DE FICHA: 78086

SOLICITANTE: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNQ - 1792569796001
BENEFICIARIO. FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO - 1732569736001
FECHA DE SOLICITUD: 2022-11-08 11;13:55

FECHA DE VENCIMIENTO: 2023-01-07 00:00:00

[™ W sEGuIMIS
29 » " -~ J qimt 3
ALCALDIA prkx'ﬁ;;.;nx:mnnn|lw; funcionarios Velider clocumentons dighole: IrMo nlnea Acceader f-.l!QIATUI‘H\R



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL C

TON MANTA
DIRECCION DEKVALUos, CATASTRO Y PERMISO
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA

D g

UNICIPALES

N°102022-075432

N° ELECTRONICO : 221927

Fecha: 2022-10-04

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios et
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-039

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B40/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 5.44 m?2
Area Comunal: 2.85 m?
Area Terreno: 1.4 m2

PROPIETARIOS

- Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-
GUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 380.80
CONSTRUCCION: 2,913.62
AVALUO TOTAL: 3,294 .42
SON: TRES MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES 42/100

El presente documento se emite de acuerdo a |a documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error U omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes. . A

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expr |

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el:23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023". 2 O ¢
S e N De confarmidad al Art.18 numeral de I3 Ley Notarial doy fe que i o
’ Io‘}l\ ovL Cay'le \ el documento que antecedes en tu Lf. o ija}s / !g\(es)‘-'\k . % LA
138 = materiahzado  peticion del sengf (o) { AZOPS L XY NN = 2.
IEEIE T de la pagina wely yly-sopoe glectivnico 24+ ¢y ¢ BN S
X ‘ & el dia de hu'[(: HAANLEL 2/ tod ifico ol
wy amparadd.en liws :attilTucL \'_'ﬁxfr;lmmv'mL Jotarial. : 9 = -
Seaahdeenatoneua oo = AP ¢ =
Direccién de Avallios, Catastro y Permisos FEdo TR righe: . Dy
= Notaria Piblicasem =
MUﬂlCIpa’eS Mantd - Ecnador

Este documento tiene una validez de 2 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

0 0O 0

OGU3KK7

76

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htlps:ﬂporlalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-1 1-08 14:54:57

R




1762050GU3KKT

DOCUMENTO VALIDO

CODIGO: 1762050GU3KK7

NUMERO: 102022-075432

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO CATASTRAL AREA TOTAL
BENEFICIARIO: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
CEDULA DEL BENEFICIARIO(A): 1792569796001

CLAVE CATASTRAL: 1163022039

FECHA DE APROBACION: 2022-10-04 10:28:22

ESTADO: VALIDO HASTA 2022-12-31 00:00:00
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m-- GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD

é b i ol a4l 5.
G5 ¢ §F 3%
‘ 2 & 7 3
N°102022-076908 -.-\E»._ i L
Manta, lunes 24 octubre 2022 N e
=

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-30-22-039 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . con C.C. 1792569796001 ubicada
en EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B40/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES
BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $3,294.42 TRES MIL DOSCIENTOS NOVENTA
Y CUATRO DOLARES 42/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE
$4,000.00 CUATRO MIL DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE LAS MEJORAS PERSONALES SON SUPERIORES
Pt —

O
AL AVALUO s T
c
55
De contortida i A 15 numeral 5 de I | : 'R g%
t‘lrdo'_:unm:m: |ue antecedes elu “( ,F; Ley N,[ ‘..l'.l-’:\ doy fe qu k=] "2 >
Materializado a palicign del ser ”_‘;’ 'f'r-/7r.-.(. l0j415) utilfes) fue 2 O 2
de fa pagin;, web yio spported ”' e y KA. /., m(‘i
¢l dia d‘-; hoy 427 s/.x’,.yf’ 21 5 y AL f,f/) 3N
aMparado eilfas afipyet deme o d X! centfieo
N -~ E?“ql S aforg,\. "L..E'l%“”m E X
Abp. Parrici i T '8 3
Te i ici Natar, RN : O
esoreria Municipal Moy o 53
. iy 5 . , - 3
Direccion de Gestion Financiera :'.

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: miércoles 23 noviembre 2022

Cédigo Seguro de Verificacién

0 35

J

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:."fporta[ciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR




177685GTIDXYQ

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 177685GTJDXYQ

NUMERO: 102022-076308

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO FINANCIERO

SOLICITANTE: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
CLAVE CATASTRAL: 1-16-30-22-039

FECHA DE SOLICITUD: 2022-10-24 16:06:04

ESTADO: VALIDO HASTA 2022-11-23

Lol SEGUIMODS
] IRMES [N " ferl T \ 3 ce i
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m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD

o

N°102022-07751.
Manta, lunes 31 octubre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTOI\[OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO con cédula
de ciudadania No. 1792569796001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.
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Tesoreria Municipal et ot : g g’.}%
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Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 01 diciembre 2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV

D 0 A o i

Puede verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https:lfportalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR
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1783078CGUTQI

CERTIFICADO VALIDO

CODIGO: 1783078CGUTQI

NUMERO: 102022-077514

TIPO DE DOCUMENTO: CERTIFICADO DE SOLVENCIA

SOLICITANTE: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
BENEFICIARIO (A ): FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
CEDULA DEL BENEFICIARIO(A): 1792569706001

FECHA DE SOLICITUD: 2022-10-31 09:55:37

ESTADO: VALIDO HASTA 2022-12-01
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-y Gobierno Autonoma Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
< | CALLE 9 Av.4ta
ALCALDI & - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de R eion: < "J”{

TITULO DE CREDITO #: T/2022/098276

DE ALCABALAS
Fecha: 24/10/2022 Por: 52.00

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 24/10/2022

Tipo de Transaccidn:

VE-112244
COMPRAVENTA .

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .
ldentificacion: 1792569796001 Teléfono:

Carreo:
Adquiriente-Comprador: MARIN COELLAR CARLOS VICENTE
Identificacion: 0104734512 Teléfono: Correo:
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicién: 01/01/2016
Clave Catastral  Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-16-30-22-039 3,294.42 1.40 EDIF|CiORJVADIMAHEBODEGABdOS&TiOBARBASOUILLOLOTETHES 4,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Manto Descuento Recargos Sub Tatal
2022  DE ALCABALAS 40.00 0.00 0.00 40.00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENGIA 12.00 0.00 0.00 12.00
Total=> 52.00 0.00 0.00 P 5200
Saldo a Pagar : § _g
Sy vl =
. 2
Py O
3 g:‘;
- E 0 us
T o Ven
K : E E . ]1
De conformidad al Ait. 18 numeral 5 de Ia Ley No tarial doy fe que 8D eg
al do;unmmo que antecedes e / W 45)(““'@ ) fue = Eﬁ
materializads 3 selicion del genof Jﬁk / s =2 :’.E
de la pagina wely y/o 3043 : L j’-_- : K ‘ f < 2 = .
el dia de,hoy pIra g gae) & _' ;nmco ‘ = O
amparado en las _atribyciones J Notarial : g Z
. 'S . <
,\I];s ]‘"”, ,7..‘-',-1 A e

Not. 1ef

08/11/2022 14:48 Page: 1/1 portal_gadmanta



VE-112244

DOCUMENTO VALIDO
CODIGO VE-112244

TITULO DE CREDITO: T/2022/098276
TRANSACCION: 001019/012964

FECHA: 2022-10-24

VALOR PAGADO: $ 52.00

S

 TRANSACCION TIPO VALOR
T/2022/098276 DE ALCABALAS $ 40.00
T/2022/098276 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA $12.00

7 P sEGUIMNS
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REPUBLICA DEL ECUADOR

“ Direccion General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

g

UBLICA DEL

Direccion General de Registro Civil, Id

entificacién y Cedglacién

RIM

INSCRIPCION DE MAT

REGISTRO ORIGINAL

P

. Nimero de Registro: M -

QUITO, parroquia INAQUITO, el dia de h
iende la presente acta de matrimenio de: -

En ECUADOR, provincia de PICHINCHA, cantén
2017, el que suscribe, Jefe de Registro Civil, ext
\

NOMBRES-Y APELLIDOS DEL CONTRAYENTE: CARLO

oy,

S VICENTE MARIN C

ATORIANA de profesion LIGENCIADO con céd
estado civil SOLTERO hijoc de CARLOS
~ CABRERA .

ula/pasaporte No. 0104734512 domiciliado
VICENTE MARIN URDIALES = y MARIANA DE

NOMBRES Y APELLIDOS DE LA CONTRAYENTE: ELISA PUERTAS PAREDES, nacida enE
de PICHINCHA, cantén QUITO, parroquia SANTA PRISCA el 18 DE NOVIEMBRE DE 19
ECUATORIANA de profesion PSICOLOGO con cédula/pasaporte No. 1714153549 domiciliada
estadp civilDIVORCIADO hija de EDUARDO ALEXIS

OBSERVACIONES
CONTRAYENTES DECLARAN NO TENER HIJOS EN COM

N

o

ECUADOR

ONIO

-PUERTAS y MONICA PATRICIA  PARED

UN,LA CONTRAYENTE PRESENTA CURADURIA® = '

“%, Direccién General de Registro Civi

Lén’-’-"" Identificacién y Cedulacion

S R S

-000746 - 63 - -

060 : !
17oEmARZOBE - ] by |
ARELSTHE, Y EL g R e W 1
cido en ECUADOR, : g§ I

en LA MARIN , de’
JESUS COELLAR

Sy it I%
CUADOR, provincia - ¥
86 de naclonalidad .- !g;
en EL BATAN , d&' i
ES: i ;
A <

P T S T S M L T T T T

ESPECIAL CONTRAYENTES™DETERMINAN DE MUTUO ACUERDO QUE LA ADMINISTRACION DE_LA o
SOCIEDAD LONYUGAL LO EJERCERA CARLOS VICENTE MARIN COBELAR. ;£ by, g s % ;;
\‘ ) - i 5 ) : ?}: ;
T hé@f@ > \Jilci q Tud Al i Ty | o A
firma del delegado firma de la cdﬁtr'ajtente ER T “’/ firma dei contrayante - : i ‘ L'L"
MONICA ﬁLEMNDRA BAJANA MENDOZA ELISA PUERTAS PAREDES CARLOS V_iCEENTE MARIN QOELIITAR__.,I ’_ "LF:
testigo : 'tesllg_o,' 2

ROSA ALEXANDRA MELO CARTAGENA XAVIER FERNANDO MARIN COELLAR

[

e * Imp

Lugar y Feche de Matrimonio: -
QUITO, 17 DE MARZO DE 2017

[] MATRIMONIO FUERA DE LA SEDE DE REGISTRO CIVIL [JREGISTRO UNION DE HECHO -
[} MATRIMONIO EN OFICINAS DE REGISTRO CIVIL :

At Sl

3

Informacion certificada a la fecha: 1 DE NOVIEMBRE DE 2022

Emisor: AYALA PERALTA MARIA EUGENIA

N° de certificado; 225-785-86643
225-785-866543

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deb
Vigencia del documenta 3 validarinnes n 2 meses dacds al dia de

Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

era validarlo en:hltps:!.'virtuaI.registrocivil.gob.ec, con

il amicidn Fn raca da nracantar inmamoacio o

o

230 por: DMIOYA, QUITO, 17 DE MARZO DE 617"

N oasoso

o

forme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE. 119



@2:3 Direccién General de Registro Civil,

REPUBLICA DEL ECUADOR ‘?1" Identificacién y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

-~

\ RAZON: Por ACTA NOTARIAL celebrada en la NOTARIA VEGESIMA SEGUNDA DEL'j' !
CANTON QUITO, de-fecha, 18 de octubre del 2022 , se declara DISUELTA LA
SOCIEDAD CONYUGAL existente entrei CARLOS VICENTE MARIN COELLAR con: ELISA S i i
PUERTAS PAREDES. -Quito, 27 de octubre del 2022 . Documenmarue se archiva conel = -

NO- 2022- 1331- cc/.- NUT. 2022.282688. . @7;7,,_
P

De r.onfmmvh.f i1 Art.18.m
nidac § mwml% lJle‘Nf""'Hl"ﬂ fe que
el documen fo que antec edes en Ff“\/ & i

10]¢
materiahizado 31 licion del s }t A ’/J{ / ‘[‘/r‘/ 'Ue
Eﬁ..’.‘.' f]fa € (

de la pagina weh Jore
el dia de hoyws ' 77[} o

0y LS o Tooual gbrificd
amparadgen las itribyt e m oldyga ln%hnrhl

A

. \
Informacion certificada a la fecha: 1 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: AYALA PERALTA MARIA EUGENIA

N° de certificado: 225-785-86643

u i~ 7 A

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGID.AC Art. 4 numeral_1 ya l_a_LCE 2

i i s + I mak an
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde &l dia de s emisidn. Fn rasn de nrasantar incanvanisntes rnn acta dnriimantn acerina 2 anlinaamranictrach



?.Certificado

. Registro Unico ‘Contribuyentes

Razén Social Niumero RUC ‘
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

Representante legal
* GONZALEZ MULLER ROBERTO

Estado Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
19/01/1972 No registra No registra

Fecha de constitucién

19/01/1972

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Sl

Tipo Agente de retencién

* SOCIEDADES Si

Domicilio tributario

Ubicacién geogrifica
Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)
Direccion

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Ndmero: 200 Interseccién: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades econdmicas

* K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUY
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONESQ'j
ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS. e B

*K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCAS
COMERCIAL.
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Establecimientos

Abiertos Cerrados
126 37

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

1/2
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Razon Social Numero RUC
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
USD 1 MILLON

« ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
. nggé DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

» 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

o Las obllgaglones tributarias reflejadas eh este dbédméﬁtdﬁ;‘é_s:‘"

periﬁdiéan}_hte sus obligaciones tributatias ern www.sri.gob.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cdadigo de verificacion: CATRCR2021001951418
Fecha y hora de emision: 11 de agosto de 2021 10:28 .
Direccion IP: 181.199.40.63

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficlal
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Maovil.
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arica del Pacifico

Guayaquil, 12 de Noviembre de 202]

Sefiora Doctora
JENNIFER BALDWIN MOLINA
Ciudad.-

De mis consideraciones:

En mi calidad de Presidente Ljecutivo del BANCO DEL PACIFICO S.A.,
conforme a lo estipulado en el articulo Ti rigésimo Octavo del Estatuto Social de la
Institucion, cimpleme comunicarle que he procedido a designarla Gerente de la
Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., por un periodo de 2 afios contados a
partir de la fecha de inscripcion del presente nombramiento, por lo que ejercerd
la representacién legal, judicial Y extrajudicial del Banco,

En el ejercicio de sus funciones usted podrd intervenir en todos los actos y
contratos relacionados al giro ordinario del negocio, circunscribiendo sus
actuaciones, en todo momento a las que de manera expresa establezcan las
normas y politicas Institucionales pudiendo suscribir, entre otros y no limitado a
ello, Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, asi como endosar y
cancelar pagarés, letras de cambio Y en general documentos representativos de
obligaciones, una vez verificado su cumplimiento; contratos relacionados a la
operativa del negocio, tales como Y sin que su enumeracion sea taxativa o
excluyente: contratos de cuenta corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros
de correspondencia, de transporte de valores, servicios con o sin banca remota,
como: audiomadtico, bancomdtico, intermdtico, movilmdtico, de servicios de
cobro, recaudacion y pago OCP, corresponsal no bancario, canales electrénicos,
cobro de pensiones, y todos aquellos que bajo cualguier denominacién
correspondan a la operativa y giro normal del negocio bancario; suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas de Garantia
Bancarias, Cartas de Crédito, contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de aceplaciones bancarias, contratos de Mutuo,
Contratos de refinanciacion, restructuracion y Novacién de obligaciones,
Contratos con la Corporacién Financiera Nacional para la implementacion eficaz
de lineas de Crédito de Redescuento, Contratos de constitucién de garantias reales
a favor del Banco, como Contratos de Prenda, Hipotecas, F ideicomisos, asi como
Sus respectivas cancelaciones, Contratos de Daciones en Pago,; Ceder y/0 endosar
Y/o transferir a favor de terceros, certificados de pasivos, depdsitos a plazo y/o
avales, cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacicn haya
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sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y €n térinines
generales suscribir los documentos correspondientes a efectos de perfeccionar las
transferencias, endosos y cesiones de los titulos valores antes sefialados; otorgar
Procuraciones Judiciales para el patrocinio y defensa del Banco en juicios 0
acciones constitucionales, realizar ante cualquier entidad del Sistema Financiero
Nacional, gestiones de efectivizacion, cancelacién 'y cobro de Garantias
Bancarias y /o cualquier otro instrumento financiero, que conlleve o comprenda
el cobro o realizacion de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco;
suscribir todo tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan al giro
ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera especial se
circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas a las Instituciones del
Sistema Financiero por el Codigo Orgdnico Monetario y F inanciero y en general
de servicios provistos por el Banco a los clientes de la Sucursal Manta, contestar
oficios de la Superintendencia de Bancos y a otras entidades de control, debiendo
en todo tiempo acatary circunscribir su actuacion a lo que establecen las Politicas
y los Manuales de Procedimiento del Banco, asicomo a Jos niveles de autorizacion
por montos, que consian en los Manuales de crédito y de adquisiciones del Banco,
en el Estatuto y en la Ley y Resoluciones aplicables al Sistema Financiero.

El Banco del Pacifico S.A. se constituy6 mediante escritura publica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el Notario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
canton Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y dos.
Aumento su capital suscrito y pagado a la suma de USD.582°479.736, tal como
consta de la Protocolizacion autorizada por la Notaria Quinia del canton
Guayaquil el veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscriia en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumento su
capital autorizado a la suma de USD.601'000.000, mediante escritura publica
otorgada el quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del
cantén Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el
catorce de Julio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del
Pacifico S.A., consta en la Codificacién otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del canton Guayaquil, el
dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el cinco de Abril de dos mil diecisiele.

Atentamente,

ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER
PRESIDENTE EJECUTIVO



Tercera hoju del nombramiento otorgado a la Dra. Jennifer Baldwin el 12 de noviembre

Gerente de la Sucursal Manta

Razon: Acepto el nombramiento de Gerente de la Sucursal Manta, en los
términos que ha sido estipulado, en consecuencia, de lo cual suscribo el mismo en

la ciudad de Guayaquil, el doce de noviembre de dos mil veintiuno.

- )N Al e
DAY
JENNIF. ¢ BALDWIN MOLI.

o NVACIONALIDAD ESTADOUNIDENSE
EDULA D/E IDENTIDAD: 1307451953

IRECCION:€ALLE 13 AVENIDA 2
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TRAMITE NUMERQO: 6174
*2961187LUATEBP*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NUMERO DE REPERTORIO: 5083

FECHA DE INSCRIPCION: 20/12/2021

NUMERO DE INSCRIPCION: 1455

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO DEL PACIFICOS.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BALDWIN JENNIFER
IDENTIFICACION 1307451953

CARGO: GERENTE
PERIODO(Afi0s): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
CIERRE DE AGENCIA: CIA. INSC. 345, REP. 883, F. 23/03/2021; TRASLADO DE AGENCIA INSC. 1067;

REP. 3506, F. 21/09/2021; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,

LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO S/JWQW&HQ\P\RA LA
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENTEQ?‘/ i

r”/

FECHA DE EMISION: MANTA, A 20 DIA(S) DEL MES DE DICIEMBRE DE ?021

al e e 3y

HORACIO \%
353{3% ORDONEZ .

"‘kﬁ ! PERNANDEZ

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Paginaldel



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE!
SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1792569796001

RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS

CONTADOR: PANCHI UMAGINGA VERONICA SOFIA

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/03/2015 FEC. CONSTITUCION: 05/03/2015
FEC. INSCRIPCION: 23/03/2015 FECHA DE ACTUALIZACION: 19/07/2018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:

+ ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE VALORES

DOMICILIO TRIBUTARIO:

" Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO Calle: 12 DE OCTUBRE Numero: N26-98 Interseccion
LINCOLN Edificio: MIRAGE Piso: 8 Oficina: 8A Referencia ubicacién: A UNA CUADRA DEL HOTEL QUITO Web:
WWW FIDUAMERICAS.COM Telefono Trabajo: 026000150 Email Titular: INFO@FIDUAMERICAS.COM

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SCCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO AFIC

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD!

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

" DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE VA

Son derechos de l0s contribuyenles: Derechos de trato y confidencialidad. Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos econdmicos, Derechos de

informacién, Derechos procedimentales: para mayor informacién consulte en www sri gob.ec

Las personas naturales cuyo capital, Ingresos anuales o costos y gastos anuales sean superiores a los limites establecidos en el Reglamento para la Aplicacion
de |la Ley de Régimen Tributario Internc estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndose en agentes de retencion, no podran acogerse al Régimen

Simplificado (RISE) y sus declaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual.

Recuerde que sus declaraciones de |VA pedran presentarse de manera semesiral siempre y cuando no se encuentre obligado a lievar contabilidad, transfiera

bienes o preste servicios Unicamente con tarila 0% de IVA y'0 sus venlas con larifa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% del IVA

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: dei 001 al 001 @ v ABIERTOS: | it s

{ g ‘,‘_,_1; W d .
JURISDICCION; |\ ZONA &\ PICHINGHA !“‘}) VuE L CERRADOS: !
cap !

]
{9t
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1SC34876 e
e V9L 0 5|
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FIRMA DEL CONTRIBUY ENTE Q.DE RENTAS INTERNASE

| iy g Hulsable
Declaro que los dalos contenidos e ests documento son exactos y verdaderos, por Io quie addhE 13T BB LR M cr -4 s s blla de
deriven (At 97 Codigo Tributario, At 9 Ley del RUC y Art 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: FAGS031207 Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 19/07/2018 15:43:46
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SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792569796001 Lo
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNG
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADO ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 23/03/2015
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:

FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE VALORES U OTROS ACTIVOS
FINANCIEROS, SIN GESTION EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O BENEFICIARIOS LAS CARTERAS SE ADAPTAN A

ESPECIF!CACIQNES CONCRETAS PARA LOGRAR DETERMINADAS CARACTERISTICAS: POR EJEMPLO, DE
DIVERSIFICACION, RIESGO

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO Calle: 12 DE OCTUBRE Numero: N26-98 Interseccion: LINCOLN
Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL QUITO Edificio: MIRAGE Piso: 8 Oficina: 8A Web: WWW.FIDUAMERICAS.COM Telefono
Trabajo: 026000150 Email Titular INFO@FIDUAMERICAS.COM

VOY FE- Que las precedente, -:
E3roducciones quk constan
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J-_‘.)-‘-l“"-_ ......... peviarerasennaaneasrseati

nonsable }
RENTAS M FERRAS -

Declaro que los datos contenidos €n este documento son exactos y verdaderos, por lo que asuma Ja responsabilidad legal que de ella se
deriven (Art 97 Cadigo Tributario, Art 9 Ley del RUC y At 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley de/ RUC)

Usuario: FAGS031207 Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 19/07/2018 15-43:46

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE |, SERVIGIQ @
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES
NUMERO RUC: 1792754658001
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA,
NOMBRE COMERCIAL: FIDUCIARIA ATLANTIDA
REPRESENTANTE LEGAL: ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO
CONTADOR: PANCHI UMAGINGA VERONICA SOFIA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR CONTARBILIDAD: sl
CALIFICACION ARTESANAL: SIN NUMERO: SIN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INIGIO ACTIVIDADES: 04/05/2017
FEC. INSCRIPCION: 04/05/2017 FEC. ACTUALIZACION: 22/07/2020

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

|ACTIVIDAD ECONGMICA PRINGIPAL =
ADMINISTRACION DE FONDOS DE INVERSION

IDOMICILIO TRIBUTARIO

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: QUITQ DISTRITO METROPOLITANO Calle: AV. 12 DE OCTUBRE Numero: N26-48 Interseccion: LINCOLN Edificio:
MIRAGE Piso: 8 Oficina: 8-A Referencia ubicacion: A UNA CUADRA DEL HOTEL QUITO Telefono Trabajo: 026000150 Celular: 0998594722 Email:
jfandrade@fiduamericas.com

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
7 ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD|

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

Son derechos de los conlribuyentes: Derechos de trato ¥ confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracién, Derechos econdmicos, Derechos de informacidn,
Derechos procedimentales; para mayor informacién consulle en www.sri.gob.ec.

Las personas naturales cuyo capital, ingresos antiales o coslos Y gaslos anuales sean superiores a los imites establecidos en el Reglamento para la aplicacicn de la ley
de régimen tributario interno estan obligados a llevar contabilidad, convirtiéndo

se en agentes de retencion, no podran acogerse al Régimen Simplificado (RISE) y sus
declaraciones de IVA debersn ser presentadas de manera mensual.
Recuerde que sus declaraciones de IVA podran presentarse de manera semestral siempre y cuando
preste servicios Unicamente con larifa 0% de VA Yo sus venlas con tarifa

no se encuentre obligado a llevar contabiiidad, transﬁsr‘a @nes 0
diferente de 0% sean objeto de retancidn del 100% de |VA. e O

: "E E
k5.
s o
|# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS Nad
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS 1 ABIERTOS 1 : "o o
JURISDICCION \ ZONA 8\ PICHINGHA CERRADOS 0 LS 2
0
v

A A
Lite 11w

Nataril

~4Dg Patric

Codigo: RIMRUC2020002057588
Fecha: 22/07/2020 12:08:07 PM
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

SOCIEDADES

e ...le hace bien al pafs!
NUMERO RUC: 1792754658001

RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS
{

No. ESTABLECIMIENTO: Q1 Estado: ABIERTO - MATRIZ FEC.INICIO ACT..  (04/05/2017
NOMBRE COMERCIAL: FIDUTLAN FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

ACTIVIDAD ECONOMICA

ADMINISTRACION DE FONDOS DE INVERSION
ADMINISTRACION DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS
DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: QUITO DISTRITO METROPOLITANQ Calle; AV. 12 DE OCTUBRE Numero: N26-48 Interseccion: LINCOLN
Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL QUITO Edificio: MIRAGE Piso: 8 Oficina: 8-A Telefono Trabajo: 026000150 Celular: 0998584722 Email:
jfandrade@fiduamericas.com Email principal: sri69@suratlantida.com

Cddige: RIMRUCZ2020002057588
Fecha: 22/07/2020 12:08:07 PM
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Quito, 7 de julio de 2020

Seiior
Juan Francisco Andrade Dueiias
Presente.-

Me es grato comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria v Universal de Accionistas de la
compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos SA.,
celebrada el dia de hoy, resolvio ratificar a usted, para que contintie desempefidndose como Gerente
General de la compaiiia, por un periodo estatutario de TRES (3) ANOS, contados a partir de la fecha
de mnscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil del cantén Quito.

De acuerdo con los estatutos sociales, a usted le corresponde ejercer la representacion legal, Judicial
v extrajudicial de la compaiiia. Sus debercs y atribuciones se encueniran descritos en el Articulo
Décimo Noveno del Estatuto Social de la compaiiia.

Fiduciaria Atldntida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A . es una compafiia
que se constituy6 al amparo de las leyes de la Republica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Trigésima del canton Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo cantén el 07 de abil de 2017; y cambi6 su razén social y denominacion
por la actual, mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantdn
Quito el 22 de enero de 2020 ¢ inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 2 de Julio de

2020
En nombre 4{573 compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos v e
Fideicomjsos S. A, me complace darle a conocer esta merecida designacion. 3 -g
LOY FE- Que las & 5,
= : r : 1/
g0 Le2fopluceionds Riecegen, Tt
............ ek - - 3
(, reversos son guniad b 1]V rsos, S o
_ Paola Alejarjdra Rocha Ruiz origingfes, 7‘1_\3 2o § & &ls
~G.C 7 010636 ‘ //.f ':.d-‘g.lf._’
\\‘ AT e ."_k . . / O, éﬁ
\ i { Abg. Pa't'n:a&ﬁé—'w_ﬂ’h':;{.‘ e O:é
. £ P OZQ . ol
““ACEPTACION. - Nolc'uq ngucrySeg Bnré-o € ;cg N
on \._ 7 3 : -
Acepto desempeiiar el cargo de Gerente General de la compaiita P%ﬁﬂmar?a’ tlantida FIDUTLAN : -’E’ <

Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A
Quito, 7 de julio de 2020,

i s ,/";{ L]
WA LAAA r
Juan Francisco Anq_rlhde Dueiias
————Gerente General i
C.C.1710632751 . |
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TRAMITE NUMERO: 22853
*8025815GCKAIZX*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 18392

FECHA DE INSCRIPCION: 13/07/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 8742

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

IDENTIFICACION 1710632751 -
CARGO: : GERENTE GENERAL
PERIODO(Af0s): 3

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103
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Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantén Quito



Manta, 08 de Noviembre del 2022

PROYECTO INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO

CERTIFICACION

En mi calidad de ejecutiva de cartera y cobranza del proyecto Riva di Mare Uno, certifico
que:

El Sr. Carlos Marin esta adquiriendo la bodega 40 subsuelo 3 ubicada en altos de

barbasquillo a lado del edificio las joyas, de la parroquia Manta, Cantén Manta; y por
concepto de expensas se encuentra al dia hasta la fecha.

El propietario puede hacer uso del presente documento como a bien tenga.

Atentamente.

PROCOVILL S.A,
AOIRUS

] /i T LI °
"f-'o'il‘cj‘r ;l LK LA €

pavee LY ORIZADA
“Ihe: Kateh Bello G,

C.1.: 131143086-0

DEPARTAMENTO CREDITOS Y COBRANZA

PROYECTO INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
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Ciicic Nro. MTA DSGC-QFL-27072021
hanta, 07 de Julia del 2

ASUNTO: NOTIFICACION DE RCSOLUCION PROPIEDAD [HORIZONTAL DEL “EDIFICIO
RIVA DI MABRE-TEDZDE20211004

Abogado

Juan Francisco Andrade Duesfias

REPRESHETANTE LECAL

FIDUCIARIA ATLANT DA S1DUTLAN AGMINISTRADCRA JE FONDOS Y FIDEICGIISOS

5.A

En su despacho.
De mi considanicion,

Para conacimienta y finss pertiicnles me parmito notificar con la RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-
2021-ALC-121, suscrita por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador de Desarrcilo Territarial ¥
Servicins Pualicas delegado por of seior Aloalds dz Mantz, en la cual se resuelve 4

Axlicule 1.- Aprobar ia Declaratons al Reginen de Propiedad Horizantal del "EDIFICH) Riva OI
MARE", de propiadad dal Fideicomiso Mercantl Inmabiliario RIVA D! MARE, representada [ogalments

por la Fiduciaria Atlantida Fidutlan Administradora de Fandos y Fideicomisas 5.4, represantada por el
Abg. Juan Francisco Andrade Duefias, el cual se constituye especificamente en un canjunta de i

departamentos, cuyo bizn inmusble se encuentra ubicade en el Sitia Barbasquillo, lote 3, Pamoquia
Manta, Contdn Manta, con ung supcrficie de 3.010,64 m2, con clave catastral No. 1-168-30-22-000,
segun el informe téenica realizado por 12 Dircceidn de Awvaltos, Calastros y Permisos Municipales, el i
cual forma parte integral de la presenio resolucion. i

Articule 2.- Nofifiquese o lraves de 13 Serrelarfa Municical a los interesados, asi romo a las
Direcciones  Municipales de: Avalios, Catastro y Permisas  Municipales; Geslion Financiera,
Procuraduria Sindica; y, que ta misma se notifique e inseriba en of Registra de la Propiedad del Cantan
Manta, para que este acto adminisirativa quede debidamente perfeccianado; v se proceda con el pago
de la tasa respective a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que st dicte este acto administrativa,

4 lendoza Briones

Ssuss

Particular que comunica para 1oz fincs legales pertinentes,

“avubLenEE

Atentzmente,

cesa

Dacomaenta Fanado etastacamanie:
DALTON ALEXI PAZMING CASTRO 1
SECRETARIO GENERAL :

{4 w b anit e,
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RESOLUCION EJECUTIVA
Ne. MTA-2021-ALC-121

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTGNUMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MAMTA

CONSIDERANDO.

el A, 68 de la Constitucion de la Replblica dal Ecuador, mconoce v garantiza 3 ias
personas, numeral 26 "Fl deracho a fo propiadad eo fodas sus formas, con funciin
¥ responsabifidad social y ambiental, El derechn al acceso & la propledad s hard
efactivo can la adopcion de politicas pablicas, entre oiras meadides. "

el At 225 de la Constitucion de la Republica del Frouadar, establece: "Ff sectar
pablico comprende; Murmeral 2. Los entidades que intogran &l idgimen autdénomo
descentralizedo®.

el Art. 226 de la Constitucion de |a Republica del Ecuadar, sefala. “Las instituciones
ol Estaoa, sus crganismos, depentencias, las sarvidoras o servidares publicos y

las porsonas qus actien on virlud de una potestad eslatal ejercerdn solamente fax

compelencias y focultades que fes sean atribuidas en la Consbilucion yia lev. ()",

el Arl. 227 de la Consttucion de la Repiblica del Ecuador. dispone: “La
adminisiracion pabfica constituye un serviciu o fa coleutividad que se rige por los
Frncipios  de  eficacia, eficicncia,  caidad,  jerarquia, desconcentracion,
Doscentralizacion, coordinacién, participacion,  pianificacion, transparencia  y
uvaluacion”,

el Art. 264 de |a Constitucion de la Republica del Ecuador, establece “Los gobiernos
municipales tendrdn las siguionfes competencias exclusivas sin peruicio de olras
gue dotermine la ley: numeral 2, Ejercer el controf sabro ef usa y ocupacion dol sueln
an el canton”.

el Art. 426 de la Conslitucion de la Repiblica del Ecuador randa que  "Todas las

persanas. Autoridades e instituciones estdn sujetas a la Consiitucian "

el Ad. 84 del Cédigo Organica do Organizacion Territorisl, Autonomis v
Descenfralizacion, sefiala; “"Son funciones del Gobiamo Aulonomoe Descentralizacln
Municipal fas siguiontes: c) Esfablecer ef régimen do uso def syolo y urbaniskico,
para fo cual determinara las condiciones do vrbanizacion, parcelacion, lotizacion,
divizidn o cualguier ofra fonna de fraccionamienio de conformidad con fa
plantficacion canfonal, asegurando parcenlafes pora zonas verdes v o Areas
comunales” L e

-

. Y o i A "')'.’
cl At 55 del Codigo Organico de Organizacion J”rt‘.rrztmjai,af\gﬁ:m;j‘g;z; ,% {=\I. A

Descentralizacion, dispone: . .Compolencias exciusivad del GobiampAulgnonm o) 5
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Dascontralizocs  Municipal, - Los  goblemos  autdnomos  descantre
municinsles, lendri 1as siquicntas compefoncias exclusivas sin peduicio de alras
detonnine 1z lsy, b) Ejeror el control snbre of uso y ocupacion gel suelo en &
caron. ...

ol At 60 del Cédiga Organico de Organizacidn Territonal, Autanomia vy
Descentralizacion, ordena: * . Le corresponde al alcalde o alcaldesa: ") Ejercer de
manera exclusiva la facuitar efecutiva dal goblemo autdnomo descenlralizada
awnicipal; §) Rusolver administrativamente todos 10s asuntos correspondientes a su
cargo..."

el . 98 del Cadige Organico Administrativo, expresa: “Aclo administrativo es la
declaracion unilateral de voluntad, efectuada en efercicio de fa funcion administrativa
que produce clectos juridicos individuales o gencrales, siempre que se agole con su
cumplimienio v de farma ilirecta. Se expedird por cualgiier medio documental, fisico
a digital y quedard constancia on el expadiente administrativo”.

el Art. 1 de |a Ley de Propisdad Horizontal senala: “Las diversos pisos de un edificio,
Jos deparlamentos o fucalas en los e su divida cada piso, los departamenins o
Iocales de las casas de un solo piso, asi como las casas o villas do los conjluntos
reaidenciales, cuando sean independienies y tengan salida a una via t ofro espacio
piiblico directamenic o a un espacio condomimal conoctado y accesible desde un
aspacio publiva, podran perfenacer a disiintos propietarios. Ef tituto de probiedad
padrd cansiderar como piso, departamento o focal los subsuelos y fas buhardiflas
habitahtes, sicmpre que scan independientes de fos demas pisos, departamantos o
locales y por tanto lengan acceso directo desde un espacia publico o un espacio
condormintal conectado y accesinle desde un espacio poblico. {...)"

el At 19 da lz Ley d2 Propiedad Horizontal defermina. "Corrosponde a las
municipalidades determinar los requisitos y aprobar los planos a que deben
Sujetarse (s cdificaciones a las cuales se reficre esta Ley. Los nolarias no podrén
aulorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o {raspaso de fa propiedad de
un piso o depardamenta, ni los registradores de fa propiedad inscriblran tales
escrturas, si no sa inscrta on ellas fa copia auténtice de la correspondiente
declaracian municipal y vel Reglamento de Copropiedad de que tratan los Arts 11y
124"

el At 4 del Reglamento General de la Ley de Propliedad Hornizontal, senals
DETERMINACICN DEL INMUCBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Doclaratoria de Propiedad tHonzonlal, que serd aprobads por fa respectiva
Municipafidad donde se encuenire el bien tnmuebls, so hard constar Ia naturaleza y
el fin para el cual se construye el condominio establaciéndose, especificamente, s
se frata da un conjunto de vivienda, da un cenlro comercial exclusivamente a de un
conjunto mixto, Supre la base de estas especificaciones se deberd claborar ¢f
respectiva reglamanta infema, sequn sea ef caso”

el Ar. 231 de la Ordenznza de Urhanismo, Arquitectura, Uso v Ocupaciin del Suelo
en el Canton Manta, prevé “REQUISITOS.- Para Ia aprobacion de la declaratona en
Régiman de Propiedad Honzontal deben presentarse a la Direccion Mupicioal de
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Plancanveniv Urbanao los siquientes documentos onginalss: v, Solicitud dingida &
Alcaldn o Nlealdusa por & a los propietarios o su pracurador comuin: b. Intorme de
Aprobacion de Planos: c. Sels coplas del Estudio do Propiedad Horizontal donde sonsta
2 definicién de medidas y Iinderos, dreas comunalos, raglamento interno, planos
actuaiicados y el cuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecta o ingenisro
chal; d. Centificado de gravdmenes ¢ hipolecas actualizadn del Registador de fa
Fropiedad del Canton Manta; e. Comprobante oo pago dal impuesto  prodial
actualizado; y, £ En caso de modificatorio a la deciaratona de propiodad horizontal,
adfuntars ademas autorizacion notanada de todos fos vopropelaring v comprobarnic da
pago de fa tasa refributiva, £1 cuadm de alicuotas coniendra onica y especiicarnente
i35 fracciones cumespondienles def fotal de las dreas de uso privado, i susceplibios de
individualizarse. Alas dreas de Uso comunal no se asignard alicuatas, dabindo constar
tle manera detafltada Ja superficie y el desting”.

Que ¢l Art 332 de la Ordenanza de Urbanisma, Arquitectura, Uso v Ocupacion dol Suelo cn
el Cantdn Manta, prescribe. "RESULTADO DEL. TRAMITE.- | & Direccion Munjcipal de
Planeamienta Urbano en of lrmina de quince dias, contados a porlir de fa fecha de su
cresentacion, elaborasa un informe téenica por escrito, of cual en caso da ser favorable
se tenitrd &l Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la derivars a la Diroceion do

!:AI;:;\N ARiEE Gestion Juridica, para que en el tBmino de tres dias pronuncie su informe v can ef
' ata

GUTIERKE nf -3l mismo ¢l Alcalde o Alcaldesa vmita la Resviucion ve Declaratona on Régimen de k.
Z wam” - Fropleded Horizonlal del bien inmueble, la cual seid notificada por la Secrotaria
TOROMOR I EuE General al v fos inferesados, asi como a los direcciones Municipales de Gestion :
ENG iy Juridica; Avaltios y Calastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se 3

raalice el rdmile correspondienta para fa legalizacion de dociynentos ¥ 8e proceds con
ef pago de la lasa respectivo. (. .) Sien el fapso de dos afios of o os interesades quo A
hayan oblenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Honzonisl, no completaran 1
el Iramite respectivo para mscribita en el Registro de la Propiadad del Canton; fa

Declaratoria quedard sin efecto, Sihutiera el interés de mantenar ef Régimen de 8
Propigdad Horzonlal pars el bicn inmueblo, el o los interesados deberdn realizar el

tramite nuovamente®, i

Que  nediante Resolucion Ejecutiva No, MTA-ALC-2020-161 di [coha 17 de soptiembro de i
2020, la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resalvio delegar al ;
Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Tenilorial y Senvicios Publicos del Gobiero i
Aulonomo Descentralizado Municipal del cantdn Manta, la siguiente atribucion; ! b
Suscnbir resoluciones de declaratoria o medificaluria de propiedad honzontal, “
aprobacion de urbanizaciones, reostiucturacion de fotes; y, actas do cnirega recepcion i

de obras de urbanizacién, de acuordo a 1a normativa legal apficable para ef efecio” i f

\i”'-':%

Que mediante comunicacion dirigida al Abg. Aguslin Intiago Quijano, Alcalde del Cantén %!
Manta, suscnita por el Abg, Juan Francisco Andrade Dueiias, Representante Legal dol g?
Fideicomiso Mercantll Inmobiliario RIVA 0l MARE UMNO; y, Gerente General de %

Fiduciaria Aflantida Fiduflan Administradora de Fondos v Fideicomisos, indica lo
siguiente: ... Solichtamos la obtencién de la Daclaratoria oe Propiedsd Harizontal

vin

Bl
Que mediante Certificado de Solvencia No.53714, de fecha 04 de junio det 2021, on el
mevimiento oclavo (8), se evidencia que, de fecha 11 de diciembre del 2015 e inscrita  —

en ¢l Registro de 1 Propiedad el 02 de marzo del 2016, las Comgariias Gf
S.A (Constituyente), Corparacion Inmobiliaria de la Cogta C@RP
(Corstiluyente), Fideicomiso Morcantil de  Administracipn GO
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{Tideicomisa), Fideicomisy Mercantl Inmobiliaria RIVA D! MARE UNO {Fideio
Compafia ANEFI S.A, Adminisiradora de Fondos Y Fideicormisos (Fidud
Compaiia Inrmobiliana del MAR SA. INMOBIMARSA (Propletariny, realizan &
Notaria 71 drl Cantén Quito, la Restitucidn, Aporte y Transferencia de Dominla a Titule
de Fideicomiso Mercartil, de un inmueble ublcado en el Sitio Barbasguillo, lote 3,
Parmguta hianta, Cantan kManta, con un area de 3 010,64 m2.

madlante Certificado da Salvencia No No 53714, do fecha 04 de junio dal 2021, en ¢l
movimienlo riovano {9) se evidencia que, de fecha 21 de septiembre del 2018 einsorila
en el Reqislia de la Propledad ¢f 28 de sepliembre del 2018, existe una hipoteca abierla
y prohibicidn de criayenar, gravar y anticresis, subra el inmuetle ubicado en =t Sitio
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta,, celebrada entre el Fideicomiso
Mercantil Tnmobiliario RIMA DI MARE UNQ {Deudor Hipotecario); y, of Banco del
Pacificn § A {Acreador Hipalacarnio)

mediante Oficia N¥ AJQ-2021-5/N-JA, de fecha 27 da mayo dol 2021, suscnto par el
sefor Patecio Femandn Barba Delgado, en calldad de Apoderado Especial del Banco
del Pacifico S.A. indica o que sigue: ... Autonzo al FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNDO, legalmente representada por su hduciana y
como tal reoesentante legal Ja compaffa FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMIMISTRADORA DE FONDQS Y FIDEICOMISOS quich & it vez
es representada por su Geronte General el serior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, para que reslice todos fos trdmrtas tencicntes a fa inscnpcion de fa
Declaratoria o= Fropiedad Horizontal del bien inmueble de su propiedad que seg
encuenta hipatecado a favor dal BANCO DEL PACIFICO S.A., manfeniandose
vigentes e inaftorables las eldusulas del contrato de Hipoleca Abierta, Anticresis
v Prohiticion voluntaris de Fnajenar. {...)"

mediante memorando Nro. MTA-DACP-INF-160620211837, de fecha 18 de junio de
2021, suscrilo por la ing. Ligia Elena Alcivar, Direclora de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipates, con relacién a la peficion presentada por el Abg. Juan Francisca Andrade
Duefias, Represantsnte Lagal del Fideicomiso Mercantil inmobiliario RIVA D MARE
UNO, concluye en lo siguicnta: A/ haherse presentado a esta Municipafidad ioda fo
dacumesntacidn leenica, leqal v los estudios para fa Propiedad Horizantal def " COUFICHO
RIVA D MARE” v por curmplic con fo previsto en fa Seceidn 6t7.- De fa Declarztoria e
Fropiodtan Horeontal articulo 331.- Requisitos de ia Ordenanza de Urbanismao.
Arquitectura, Usa y Ocupacion del Suelo en el canton Manta, pusdc ser includo al
Ragimen de Prapiedad Hurfzontal

mediante infurme No MTA-DPSIINF-010720211248, de fecha (1 de Julio del 2021,
suscrito por la Abg. lliana Gutiérez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal, ernite
profunciamiznto legal en los siguienltes términos: © Sequn informe conlenido en
memoranda  Nro, MTA-DACP-INF-160620211837, de fecha 16 de junio d= 2021,
susenio por fa ng. Ligia Elena Aloivar, Directora de Avaldos, Catastro y Permisos
Municipalus, se indica que, al haburse presentado a esta Municipatidad foda la
documontaciaon téenica para la Propisdad Honzontat del “EDIFICIO RIVA DI MARE?,
v por cumplic con los requisitos establecides en el articula 3371 de fo Ordenanza de
Urbanisma, Amuilectura, Uso y Ocupacion def Suelo en el Canton Manta, pueds sor
incluido al Régimen de Propiedad Haorizonlal Por tanto, acogienda ef informe de fa
Direccion de Avalios, Catsstros y Permisos Municipales, consideto pedinente
incarporar-al régimen de propiedad hopzontal of “EDIFICIO RIVA DI MARE”, s
propicdad del Fideicomiso Mercantil Inmaobilisno RIVA Dt MARE UNO, debidarmcnte
representado por & Compafia  Fiduciana e las Améncas Fiduaméricas
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Administradora da Fonifos v Fiovicomisos S.A, iupresentade por el Abg. Jduan
Francisco Andrade Dusfias, ef cual sc sanstituye especiicarnentz en un conjunts e
departamentos, cuyo bien inmuehle se encuentia ubicado en of Siho Barbasquilio. lote
3. Pamoquia Manta, Cantin Manta, con uns Supedfice de 3.010,64 m2. con clawve
cafasiral No. 1-16-30-22-000), seqan el informe tenico realizacio porfa Direceicn de
Avalios, Catastros v Pormisos Municipales, ante ollo comespondn sedor Coordinador
4que, en su calidad oe dolegado de la maxima atlondad administrtiva def GADMC-
Manta conforme a la Rosolucién Ejectdiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de
sepltiembre do 2020, divte un acta administradivo, acorde a lo sefalado en el Art 332
te fa Ordenanze de Urbanisino, Amuitectura, Uso y Ocupacion def Suclo en el Cantin
Manta...(.,.)"

En virtud de lo expuesto, y; en usa de mis atrinuciones legales, coma deleqado de la maxima
Attloridad administrativa dol GADMC-Manta:

RESUELVO:

Articulo 1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propicdad Harizontal del *EDIFICIO

RIVA DI MARE”, de prapicdad del Fidaicomiso Morcantil Inmolilizrio RIVA Dl MARE.
Liata ez Feprescntuda legalmente por la Fiduciaria Allantida Fidullan Adminfstradora de Fondaos y )
GUTIERRZZ Fideicomisos S.A., representada por el Abg, Juan Franclsc: Andrada Ouchas, el cual s

TEROMORESO — constituys especificamente en un conjunto de departamentos, cuyo bien mmusble se
~<  encuentra ubicado en ¢l Sitio Barbasquille, lote 3, Parraquia IManta, Cantan Manta, con una
suparficie de 3,010,64 m2, con clave catastral No, 1-16-30-22-000, segin el informe téchico
realizado par la Direccidn de Avalios, Calastros ¥y Penmnisas Municipales, l cual farma parle £
integral de |a presente resolucion. i

Articulo 2.- Nolifiquese a travis de la Secretaria Municipal 2 los inloresados. a3l como a
las Direcclones Municipales de: Avalias, Catastro y Permisos Municipales; Gestign
Financiera, Procuraduria Sindlca; v, que la misma se natifique ¢ inscriba en ol Registro de
la Propiedad del Canton Manta, para que este acto administrativo quede debidamento
pecfeccionado; y se proceda con e nago de la tasa rospectiva a fin que s& dé cumplimianto
& Jos informes gue han servido camo habilitantes para gue se dicto este acta administrativo. 3

Cumplase y Notifiquese. -

Dada y firmada en la civdad de Manta. al pritner dia del ines da julio del afio dos mil
veintiuno
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REGI AMEMTO GENERAL DE LA LEY DE
FROPIEDAD HORIZONTAL

DECHRETO EJECUTIVO No, 1229

Jamil Mahuad witt i
PREZIDENYE CONSTITUCIONAL DE LA REPURBLICA

CAPITULO I
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

CAPITULD II
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITULO XY
DE 05 BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

CAPITULD TV
DE LAS SANCIONES

CAPITULO V
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DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION TRANSITORIA

I
L

DRISPOSICIONES FINALES

Cansiderando:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo de 1960,
publicado en el Registro Oficial No, 1069 de 15 de los mismos rmaes y
ano, se expidid la Ley de Propiedad Horizontal;

Quc el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
expedido mediante Decreto Ejecutive 1708 del 5 de agosto de 1994,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial 378 del 7 de los
mismeos, no contempla normas acordes a la realidad actual;

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad horizontal se
hagan constar normas particularcs sobre el sector comercial, porque
las que se aplican para la vivienda son insuficientes;

Que el vigente Reglamento General contiene disposiciones contrarias
a principfos universales de propiedad horizontal;

Que el Ultimo inciso del articulo 11 del Reglamento contradice los
articulos 13 y 15 de la Ley de Propiedad Horizontal porgue establece
otra via para demandar a los copropietarios morosos;

Que es indispensable dictar un regiamento que supla las falencias
existentes y sobre todo que contemple aspectos basicos como la
valoracion de los inmuebles para efectos de las expensas
comunales; que garantice la participacion de las minorfas; y para
que csa Ley pueda tener aplicacion actual;

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numcral 5 del
articulo 171 de la Constitucion Politica de la Republics;
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORTZONTAL

CAPITULO I
DISPOSICIONES Y PRINCIPICS GENERALES

Art. 1.- Objeto.- El presente Reglamento General ticne por objeto
establecer los principios y normas que deben regir para todes los
inmuebles cuyo dominio estuviera constituido en condeminio o
declarada ¢n regimen da propiedad horizontal.

Art. 2.- Ambito general de las relaciones de coprapiedad.-
Todos los inmuebles declarados bajo el régimen de propiedad
horizontal ¢ constituidos en condominio, dcberan cumplicr los
requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamentn Gereral v los reglamentos internos que se dicten para

o4

vivienda vy comercio, o sea un conjunta de vivienda y centro
comercial, las normas del presente Reglamento General se aplicaran
diferencianda el destino para el cual fue construido el inmueble
constituido en condominic o declarado en propiedad horizontal.

su administracién, uso, conservacion, reparacién, mantenimiento y § o]
sequridad. Dc tratarse de un inmueble constituido en condominio o s }
declarado en régimen de propiedad haorizontal cuyo fin sea el ) 3)3
comercio, en el reglamento interno se debera hacer constar las PR g§
normas para su promocién % publicidad. 5'3 O O
En caso que el inmueble constituido en condominio o declarade en 1§ Qun
propiedad horizontal esté constituido por un edificio mixto de \ :Eu;g U
\GE2E
=

ria
Mo

Art. 3.~ Obligatoriedad de este reglamento general vy
responsabilidad por incumplimiento.- Las normas
reglamentarias aqui establecidas obligan a todos los inmuebles
conslituidos o que s¢ constituyeren en condominio o sean declarados
o se declararen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de
obligateric cumplimiento para todos los titulares de dominio de un
piso, departamento o local comercial, asi como para los cesionarios,
usuarios, acrcedores anticréticas, arrendatarios y, eon general, a
cualquier persona que ejerza sabre estos bienes cualquiera de los
derechos reales,

Los copropictarios vy ocupantes, a cualquler titulo, serdn

i
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respansables solidarios de los dafios ocasionados por la vielacién ¢ al
incumplimlento de lo estasblecido cn la Ley de Propicdad Horizontal,
en el presente Reglamanto General y en ol reglamanto interno que
cada condominio dicte para su administracién, conservacicn 1%
mejoramicnto.

Art. 4.- Determinacion del inmueble por su naturaleza ¥
fines.~ En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sord
aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre ef bien
inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se
construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se
trata de un conjunte de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas
especificacianes se deberé elaborar o] respectivo reglamento interng,
sequn sea el caso,

CAPITULC II
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEGLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 5.~ Se entienden como bienes camunes. - Se reputan bisnes
comunes y de dominio inalienable ¢ indivisible para cada uno de los
copropietarios del inmuchle, los necesarias parz la oxislencia,
seguridad y conservacion del conjunte de viviends o del centro
comercial constituido ¢n condominio ¢ declarado cn propiedad
horizantal y los que permiten a todos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o |ocal
comercial, tales como el terreno sobre el cual se ha construido el
inmueble en propiedad horizontal, las acometidas centrales de los
servicios de agua potable, alcantarillade, cncrafa  eléctrica vy
teléfonos, las dreas verdes, vias de acceso y espacios comunales v,
en general, todos aquellos que consten como tales en la Declaratoria
de Propicdad Horizontal,

Art. 6.- Derechos inseparables.- La conropiedad, uso y goce
sobre los bienes comunes son proporcionales o inseparables de la
propiedad, uso y goce de los blenes exclusivos. En ia enajenacidan,
gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estard incluida
la respectiva cuota sobre aquéllos, en l.ds\\‘”térn‘}[nos de este, r
Reglamento General, o ,ﬁ")b ['A RIA |
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Art. 7.~ Dervechos del usuarioc.~ FI arrendatario, comodatario,
usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al propietario
en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del inmueble en
propicdad horizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal.

Los bienes comunes sometidos &l régimen de propiedad horizontal,
no padran ser apraplados ni individual, ni exclusivamente, y sobire
clios cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,
comunitarioc v dependiente, cuya cuota de participacidn quadara
establecida en los cuadros de alicuotas individuales por cada bloque,
torre o conjunto, para vivienda o para cornercio v que se incluirdn en
la respectiva Declaratoria de Propiedad Horizantal,

Art. 8. De los biznes comunes generales e individuales.- En ol
inmueble constituide en condominio o declarado en propicdad
horizontal, que esté conformado por mas de un bloque, torre o
conjunto, destinado a vivienda o para comercio, para los fines de la
liguidacion v pago de las expensas, l0s bicnes comunes se dividiran
en bienes comunes geperales y bicnes comunes individuales. Para
cste efecto, so cstablecerdan cuadros de alicuotas individuales por
cada bloque, torre o conjunto destinado a viviends y para aquéllos
cuyo fin sea el comercio, y simultdneamente se precisara la
incidencia porcertual que cada bloque, torre o conjunto tiene sobre
el total del inmueble constituide en condominio o declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal.

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos que sirvern
a todos los copropietarios y permiten usar y gozar de los bienes
exclusivos,

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso
y goce corresponden limitadamente a los copropietarios de cada
bloque, edificio, torre, o conjunto en particular, entre ellos: los
accesos al edificio, bloque, lorre o conjunto, las escaleras v
ascensores que son utilizados por los copropictarios o usuarios de
cada bloque, edificio, tarre, o conjunte, asi como las instalaciones de
los servicios pUblicos que son compartidos por dichos copropictarios
y usuarios y los demds bienes que sean declarados como tales an |3
respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 9.- Relacién porcentual sobre los bienes comunes.-
Cuando ¢l inmueble en propledad horizontal tenga mas dec un
blogue, torre o conjunte, para vivienda v para comercia, la escritura
publica de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecera tablas de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunte, para
vivienda y para comercio, y éstas reflejardn la relacion a la que
irrevocablemente se ha dado caracter de definitive e invariable que
5
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existe entre el inmueble en propiedad haorizontal v cads uno dc los
departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segun sea
del caso, que constituyen el inmueble somctido al régimen de
propiedad horizontal, La variacion en el precic de los locales no
altera las alicuotas para efecto de los dercechos v obligaciones de los
copropietarios sobre los bienes comunes ni, por ende, alterara los
porcentajes  fijades, que tienen caracter  permanente,

A basc de las tablas de alicuotas de cada blogue, torre o conjunta,
para vivienda y para comercio, constantes en la escritura plblica de
Declaratoria de Propledad Horizontal, la Asambles Ceneral podra
sefialar las cuotas con gue cada uno de los copropietarios dcbe
contribulr para cubnr las expensas senaladas en ¢l presente
Realamenta Genaral,

Art. 10.~ Reparacion de los bienes comunes.- La Asambiea de
Copropietarios aprobard la reparacion do bienes comunes, de
acuerdo con la propuesta presentada por |3 persona que ejerce la
administracion del inmueble constituido en condominio o declarado
cn régimen de propledad horizontal. Si sc tralan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o
amenaza para la seguridad o salubridad de 'as personas que cjercen
¢l derecho de dominio, el administrador podra proceder a su
inmediata rcalizacion sin esperar autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios.

Ark. 11~ Modificacion de los hienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios autorizara la modificacion, construccion o cambio de
los bicnes comunes, previo estudio que presente el Directorio
Gereral o la personz que ¢jerza la  Administracion, segun
corrasponda y, siempre y cuando, no conlravenga la Ley de
Propiedad Hoerizontal. La decision se tomara de conformidad con lo
dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado.

Art. 12.- Prohibiciones para copropietarios y usuarios de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
propiedad horizontal.- Estd prohibido a los copropletarios,
arrendatarios, y en general, a todas las personas que ejerzan
dereche de uso sobre bienes exclusivos de inmuebles en propiedad
horizantal, respecto de los bicnes comunes lo sigulente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de




t3) Hacer uso abusivo de los hienes cornunes o contrario a su doestino
natural u ebstaculizar de algin modo el legitimo derecho v uso de
los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas
para la administracidn, conservacién y mejoramicnto de os bienes
comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la
fachada del inmueble constituide en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

e} Obstruir las areas comunes que sirvan de locomacian, o dificultar
su acceso, con mucbles u abjetos que impidan el libre transito o
afecten la cstética, buena presentacion y limpieza del inmueble,
guedando facultada la Administracion para el inmediato retiro do loas
mismos. La imposicion de sanciones se la rcalizara de conformidad
con la Ley de Prapiedad Horizontal, el presente Reglamento General
v lo que conste para dicho efecto en el reglamento interno que se
dicte para cada inmueble;

fy Instalar maquinas que causen ruidos, praduzcan wvibraciones,
interfieran o distorsiorien las endas radiales v de television o alteren
¢l flujo de la corriente cléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes
o de prohiblda tenenciza,

) Pintar o colecar rétulos, carteles, letreros, anuncios, avisos,
inscripciones o signos en la fachada del inmueble on propiedad
horizanlal, en las paredes o en cualquiera de las areas comunes;

1) Oponerse a |la entrada a sus departamentos de vivienda o local
comercial, de la persona que ejerza la Administracion, obreros o
técnicos designados por ella para el centrol de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes:

i) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones
de ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean
¢stos por oxpensas comunales U otros valores. Las reclamaciones
deben forrularse por escrito y una vez pagados los valores
facturados o liquidados,

k) Dar en venla o arriendo su piso, departamento o local a alguna
persona  sin previa comunicacion  escrita  otorgada  por  la
T
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administracion del edificio o condominio declarade en propiedad
horizontal, en la que certifique que estd a! dia cn ¢l pago de sus
obligaciones para con el condominio.

I) La Administracién por tanto, serd responsable ante la Asamblea
General o ante el Organo de Administracion competente  del
condominio o edificio declarado en propiedad horizontal de
comunicar los arriendos y ventas que se efectjen por los
coprapictaries; v,

m) Utllizar los carredores, escaleras, terrazas o demds lugarcs
comunales del condoeminio a edificic declarade en propiedad
horizontal come sitios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u
otros fines similares, salvo que exista aulonzacion expresa Y por
oscrite de la Administracion.

5in perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento
General, la Asamblea de Copropictarios pedrdn establecer otras en
el reglamento interno que se dicte para la administracién,
conservacion y mejoramiento de fos bienes constituidos en
condominio o declarades bajo el régimen e propiedad horizontal,
tomando en consideracion el fin y la naturaleza pzra el cual fue
construido dicho condominic.

CAPITULO 111
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 13.- Bienes exclusivos.~ Son bienes de daminio exclusiva: el
piso, casa o0 departamento de vivienda o local comercial
perteneciente a los copropietarios que se encuentran delimitados en
los planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento
independiente, con los clementos y accesorios que se encuentran en
ellos, tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios ¥
aquellos no declarados camo bienes comunes.

Art. 14.- Derechos y facultades sobre los bienes exclusivos.-
Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos podrén usar de su
pisc, departamento o local comercial de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento
General y el reglamento interno que se dicte. Cualquiora que sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusive, comprenderd los
derechos sobre los bienes de propiedad comumn~que ¢orresponda al

titular del dominio del piso, departamento o local comertiale™, T A RiA
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&g, L5 Tributos sobre los bienes exclusivos.- Los impucstos,
tasas y contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes
exclusivos seran de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

&k, 16, Requisilos para maodificar Jos bienes exclusivos.-
Para introducr modificaciones en los bienes exclusivos es necesario:

a) Que la cbra proyectada no comprometa la estructura resistente,
la seauridad, =clidez o salubridad del Iinmueble constituldo en
condominic o declarado en Propiedad Horizontal, salve que dichas
modificaciones, ademas de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de
Capropietanos en la que se trate y apruebe dicha sollcitud v que,
ademds, s¢ oncuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de
Propicdad Horizonta!, el presente Reglamento General y el
reglamento intorno de cada inmucble que oportunamente se dicte;

Y:

by Que = propictaric obtenga los permisos respectives de
construccidn por parte de |la respectiva Municipalidad, si ello fuere
necesario.

Art. 17.- De las obligaciones de los propietarios y usuarios, a
cualgquier titule, respecto de los bienes exclusivas. Son
obligaciones de [os propietarios o usuarios respecto de los bienes
exclusivas |as siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la  canservacion,
mantenimicnto y mejora de cada uno de sus pisos, departamentos o
locales comerciales, haciéndose respensables de los dafios que por
su culpa s¢ hayan causado o se causen a |os blenes comunes o &
atro bien exclusivo;

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas
de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que
afecten a bienes comunes o a bienes exclusivas vecinos;

£) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacién y seguridad.

Sin perjuicio ge las obligaciones constantes en el presente
Reglamente General, la  Asamblea de Copropictarios podrd
establecer |as demads que complementen a las establecidas.
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Art. 18.- Prohibiciones a los propictarios y usuarios, a
cualquier titulo, respeclo de sus bisnes exclusivos.- Estd
prohibido a los propietarios y usuarios do bicnes exclusivos con
relaciéon a cllos:

) Realizar obras sobre sus bienes exclusivas sin cumplir con fos
requisitos establecidos en la Ley de Prapiedad Horizontal, ol presente
Reglamento General y el reglamento interne que se dicte para cada
inmueble.

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o
hacer construcciones de cualquier indole, axcavaciones o ejecutar
obras de cualquier clase, si las mismas contravienan lo dispuesto en
la Ley de Propledad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte para cada inmueble. Las obras
permitidas requerirdn el consentimiento de las copropietarios al que
se refiere el articulo décimo sexto.

c) Destinar el plso, departamento, local comercial a un objeto
distinto a aquel previsto en el reglamento interno de copropiedad, o
al autorizado par el Organo Interno competente, o para el cual
fueron construides, o wusados con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatories a las
buenas costumbres y a 1a moral en general o, cuando afecten al
asco o salubridad del condominio o a la seguridad y buens
conservacion del Inmueble constituido en condaminio o dedarado an
propiedad harizontal;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones,
interfieran o distorsionen las ondas radiales v de televisidn o alteren
el flujo de la corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes
o de prohibida tenencia;

f) Dar en venta o arriendo su piso, departarnento o local a persona
alguna sin previa comunicacion escrita enviada a la administracion
del conjunte de vivienda o centro comercial declarado en propiedad
horizontal, a tenor de lo dispuesta en el literal k) del articulo 18; Y,

g) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de
Propiedad Horizontal, cste Reglamente Gencral, el reglamento
Interno, @ las disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y de
los  Organos de Administracién del Inmueble econstituido en

candominio o declarado en propicdad horizon taty., W .Y Y
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CAPITULD 1Y
IPE LAS SANCIONES

Art. 19.- Sanciones - La realizaclon de uno o mas de los actos
prohibidos, serd sancionado de conformidad con la Ley de FPropiedad
Horizontal, ¢l presente Reglamento General v el reglamento interno
que sc dicte para cada inmueble, sin perjuiclo del pago de las
reparaciones e inderinizaciones a que hubiere lugar. En caso de
mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los
copropictarios  reunidos  en  Asamblea  General acordaran vy
dispondran a la perscna que ejerza la administracion del inmueble
declarado en propiedad horizontal, cobre los respectivos intereses de
mara calculados a base de la tasa de Interés activa vigenlte del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes
decurrido sin cancelacién, a mas de los correspondientcs gastos de
cobranza  extrajudicial v judicial que se  ocasionen.

S un copropiatario o usuario no pagare las expensas establecidas,
pasadas treinte dias de acordadas, la persona que ejerza la
administracidn  del inmuchle declarado en propiedad horizontal
tendrd la representacidn legal de tedos los condéminos para iniciar
las acclones legales necesarias para su cobro de conformidad can lo
previsto en la Ley de Propiedad Haorizontal, el presente Reglamento
General y el reglamento interno que se dicte para cada inmueble.
En caso de reincidencia, la persona que cjerza |a administracion del
inmueble, a mas dc ostentar la representacién legal, tomard las
medidas e iniciard las acciones legales pertinentes previstas en la
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General Yy e
reglamento  interno  que sc  dicte para cada inmueblc,
Los copropiefarios, en razon del derecho de uso del departamento de
vivienda o del local comercial otorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
Incumplimiento a las abligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberdn ademas de solicitar el establecimiento de
las sancioncs antes detalladas, dar por terminado ¢l contrato de
arrendamiento o comedato y proceder a la recuperacion del
departamento de viviecnda o del lacal comercial en forma inmadiata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier
otro previsto en la Loy,

CAPITULO WV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
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Ari. 20.- Nerechus y obligationes.- Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Fjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
inmueble ¢n propiedad horizontal y usar de ellos en [a forma y con
las limitaciones legales v reglamentarias establecidas;

b) Fjercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del
inmueble cn propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas por |a Ley de Propicdad
Horizontal y este Reglamento Gencral, vy el Reglamento Interno de
Administracién del Inmueble;

¢} Asistir a la Asamblea de Copropictarios y ejercer su derecho de
expresion a través del voto, de peticion y en general hacer uso de
las demas atribuclones que la Ley de Propledad Harizontal y el
presente Reglamento General y los reglamentos internos le asignan
como miembro de ese organo colegiada;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que ncrman el
régimen de propiedad horizontal, acatar las resclucicnes yv/o
disposiciones de la Asamblea de Copropictarics v de los Organos de
Administracién que se conformen para el inmueble constituide en
condominio o que sea declarada en propiedad horizontal;

¢) Desempefar los cargos y cornisiones que les sean asignados por
los drganos cormpetentes de [8 administracian;

f) Permitir @ la persona que ¢jerza la administracion del inmueble
constituide en condominio o declarade con propiedad haorizontal,
realizar la inspeccién o las reparaciones de los bienes comunes;

g) Motificar a la persona que ejerza la administracion del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizental, con
el nombre, direccién y tcléfono de la persona cue, €n su ausencia
por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que
actue en casos de emergencia;

h) Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacion,
limitacién de dorninia, comaodato, arrendamiento o anticresis qgue
celebre ¢l copropietario respecto de sus bienes axclusivos, en virtud
de la cual el adquirente o el usuario de clios conoce y se somete
expresamente al reglamento interno, conoce. gl _wvalor de |as- —
expensas ordinarias y extraordinarias y laz normas v .res\ohgdpmggg f_\§
generales anteriormente tornadas por la Asamblea de :_,f;«_lpgr_f;:;pfetrgj‘r’}?_f E
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y por los demas Grgance de Administracion que se conformen para
el inmuchle constituide cn condominio o que sea declarado en
propiedad harizontal. Adicionaimente ol copropietario  dober3
notificar su decisidn de celebrar de los contratos que se indican
antcriormente a la persona que ejerza la administracion inmueble
constituido en condominio o declarado en propledad harizontal,
previa a la celebracién de los mismos. La persona que ejerza dicha
administracién na otorgard ninguna certificacién que acredite el
cumplimients de 1a obligaciones emanados del reglamento interno o
de aquellas rescluciones o disposiciones dictadas per los Orgarios de
Administracian, sin la previa verificacién que en el cantrate que se
vaya a celebrar consta Ia cldusula en referencia,

1) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias
para la administracién, reparacion, reposicién, mejoera vy
mantenimiente de los bienes comunes;

1) SeAalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa
debe hacerle |z persona que ejerza la administracion. Caso de
incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se harén en su
vivienda o local comergial;

k) Obtener bajo su  exclusiva responsabilidad, todas las
autorizaciones legales, municipales, administrativas y demés (ue
fueren necesarias; vy,

) Los demds derechas y obligaciones establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General v los
reglamentos internos que se dicten,

Art. 21.- Derecho de uso de servicios comunales.- Para quc los
copropietarios o wusuarios tengan derecho a recibir y usar los
servicios comunes, tales como: energia eléctrica, telefonfa, aire
acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, musica
ambiental, sequridad v ctros, deberan cstar a dia en el pago de las
€xpensas comunes de administracion y de cualguier otro valor que
fije la Aszmblea de Copropietarios, o el Organo encargado de
establecer [as politicas de administracién del Inmueble,

Art. 22.- Obligacion especial.- El hecho que un inmueble deo
vivienda o un local comercial haya cerrado o sin ser habitado, no
exonera al copropietario de la obligacion de pagar las cxpensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de
mora, los respectivos intereses calculados g base de la tasa de
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interes activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art, 23.- Representacion.- Cuando un inmueble de vivienda o
local comercial pertenezca a dos o mas personas, astas deberan
nombrar un mandatario en forma legal para que los represente en
tado lo relacionado con la propiedad y su administracion,

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACIONMN DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO G RECLARADO EN
PROPTEDAD HORIZOMTAL

Art. 24.- De la aprobacion del presupueste.- La Asambles
General de Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizara’ y
aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a la
misina, el presupuesto de mantenimiento, conservacidén, seguridad vy
demas gastos presentados por quich ejerza la administracidon del
inmueble. Dicho presupuesto deberd tomar ¢n cuenta el déficit o e
superavil del gjercicio anterior, El presupuesto tendrd vigencia por
un ario fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada ano,

Art. 25.- De la administracion de los bienes comunes.- Los
copropietarios de un inmueble constituideo en condominio o declarado
en propiedad horizontal, reunidos en Asamblea General, delegardan al
Organo Administrativo de Copropiedad la administracion de los
bienes comunes. Adicionalmente, los copropietaros, reunidos en
Asamblea General, establecerdn dentro del reglamento interno del
inmueble constituido en condominio ¢ declarado en propiedad
horizontal, las normas de administracidén, mejoramiento vy
conservacion de los bienes camunes.

Art. 26.- Expensas ordinarias.- Son expensas ordinarias las que
son  indispensables y necesarias para |3 administracion,
conservacion, reparacion y scguridad de los bicnes comunes ¢
incluyen: gastos de administracion, remunerac oru:le conserjes y

empleados del condominig, energla eléctrica | pma las aroaa‘
comunes, agua potable para las dreas comuncs 4 hegpﬁdad ol
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vigilancia, manternmiento de ascensores, mantenimiento de jardines
y dreas cornunes, mantenimiento de oquipes, Utiles de limpicza,
reparaciones ordinarias del inmucble, de su eguipamiento y
combustibles  para  squipes del condominio v su seguro.
Es abligacion de Lodos los copropietarios del inmueble constituide en
condominio o declarado en régimen de propiedad horizontal
contribuir 2l pago de gastos de administracion, conservacidn W
mantenimiento d¢ los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada unc de ellos mantenga sobre los bieres comunes.
Ademgs, estan obligaclos al pago oportuno de las primas de seguro
que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituido on condominio o declarado en propiedad horizontal.
Cada Copropietaric es responsable de |os aportes a los gue se refiere
¢l inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien
exclusivo. Ningin copropictario estard exento de esta obligacion,
aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a elios o
abandonado su propiedad, mientras sea c¢l titular de dominio.
Quienes en su nombre sean tenedores, usuarics o usufrucluarios
seran solidariarnente responsables por dichos conceptos.

Arl. 27.- Pago de las expensas ordinarias de los bienes
comunes generales & individuales.- Si el inmucble constituido en
condorninic o declarade cn propiedad horizontal, se cncuentra
constituida por dos o mas torres, bloques o conjuntos de vivienda o
de comercio, ¢l page de las expensas ordinarias para los bienes
comunes generales serd de cuenta de todes los copropictarios en
proporcion & |3 alicucta quc mantengan sobre  éstos.
En cuanto al pago de las expensas comunes individuales, para su
administracion, censervacion y mejoramiento, seran de cuenta Unica
y exclusivamente de los copropietarios de cada torre, bloque o
conjunto, tomando en consideracion la propiedad de la allcuota que
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes
Individuales y que consten detallados en la respectiva Declaratoria
de Propicdad Horizontal,

Art. 28.- Déficit presupuestario.- Cuando el presupuesto
acordado por lz Asamblea de Copropietarios, resulte Insuficicnte
para satisfacer |os gastos de administracion, mantenimiento vy
mejora d¢ los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinania en la que se acordaran los ajustes requeridos y se
fijaran las nucvas cuotas a pagar por cada uno de los coprapietarios,
las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior,

Art. 29.- Expensas extraordinarias.- Expensas extraordinarias
son las que fije |a Asamblea de Copropietarios para obras
i
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ocasionales emergentes o inversiones en ¢l inmueble en propicdad
horizantal, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

Art. 30.- Reposician en los bienes comunes por dafnos. Los
gastos de reparacion o reposicion que se originen en actos ¢e culpa
o dolo de algun copropietlario o usuario, seran de cuenta exclusiva
del copropietario y usuaric responsable en forma solidaria.

Art. 31~ Del fondo comln de rescrva.- 5S¢ establece s
obligacion de crear un Fendo Comun de Reserva para reparaciones
de los bienes de domino comin, para gastos camunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayer como accidentes v terremotos y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la
vida (til de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterlor del Iinmuehble y reparaciones de cubiertas v tcchos, Esta
fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco
por ciento (5%) sobre los gastos comunes, v sc incrementara con el
preducto de muitas, Intereses y con aportes voluntarios.

(.AF’ITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL ¥ SISTEMAS DE
SEGURIDAD

Art. 32.~ Organos administratives.- Los copropictarios de un
inmueble constituido en condominio o declarado en propledad
harizontal, de conformidad con o establecido ¢n fa Ley de Prapiedad
Horizantal y este Reglamento General, deberan dictar un reglamento
interno en el que se estableceran los Organos de Administracion y de
Control del inmueble constituidea en condominio o declarado en
prepiedad horizontal, siguiendo los preceptos que se indican a
continuacion:

a) Para aquelios inmuebles canstituidos en condominio o declarados
en propiedad horizontal y cuya finalidad sea exclusivamente la
vivienda, la administracion y control del mismo estara a cargo de la
Asamblea de Copropietarios y del Administrador.

b) En el caso de haber mulltiples bloques, torres o conjuntos, ya sca
para vivienda o para comercio o exclusivamente para comercio, |3
administracién y control del inmueble constituido en condominic o ,
declarado en propiedad horizontal estara a cargo Ll’ la, ﬁSaU?tHPID Lr I \
I
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Copropietarivs, del Directorio General, del Presidente v del
Administrador,

Art. 33.- De la Asamblea de Copropietarins.- La Asamblea de
Copropietarios es la rmaxima autoridad administrativa y se compone
de los copropictarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el guorum vy las demas candiciones exigidas por la Ley
de  Propiedad Herizontal vy  cste  Reglamente  General.
La representacian legal, judicial o extrajudicial |z ejercerdn: 1) El
Administrader en [0s ¢as0s 3 que se refiere el literal a) del Ark, 32
y, 2) El Presidente o el Administrador, en forma conjunta o
individual, cn tedo lo relacionade al Régimen de Propicdad
Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses,
reclames, demandas, celebracién de actos y contratos y o
determinade por la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento General y los reglamentos internos que se expidan. El
Presidente y ¢l Administrador tendran las facuitades determinadas
en el articulo cincuenta del Cédigo de Procedimiento Civil.

Art. 34.- Derecho do voto.- Cada copropietario en la Asamblea
General tendra derecho a voto en forma correlativa y equivalente a
la alfcuota de dominio que corresponda al departamento de vivienda
o local camercial, sequn sea ol casa.

Art. 35.- Direccién de la Asamblea.- La Asambles estara
presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuara como Secretorio de la Asamblea de Copropietarios v del
Directorio General, segun corresponda, el Administrador; en caso de
falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente para
el caso a que se refiere el inciso 2do. del Art. 33, serd clegido per Ia
Asamblca para el perfjodo de un afo y podrd ser reclegido
indefinidamenle. En czse de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto.
Para sor Presidente se requiere tener la calidad de copropietario dol
inmueble constituide en condominioc o declarado eon propiadad
horizontal.

Art. 36.- Sesiones.- s Asamblea de Copropietarios tendrd
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizardn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros
mescs de cada afo. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.
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Art. 37.- Convocatoria.- La convocatoria # Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o o
Administrador, segin sea ¢l caso, a iniciativa pronia o a peticién de
unc de los micmbros del Directorio, del Administrader o de
copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de
votos del inmueble cn propiedad harizontal.
En caso que el Presidente o el Administrador, segun sea el caso, no
pracedieren a convocar a Asamblea Genoral conforme al inciso
anterlor, los copropietarios pueden auto convocarse can o respaldo
de porlo menos el 40% del total de votos dal inmueble en propiedad
horizontal, siguiendo el procesa normal de  convecatoria.
La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho
dfas habiles por lo menos de anticipacién a la fecha de reunion, en la
que constaran, el lugar, la fecha, la hara y los asuntes a tratarse en
la sesion,

el caso que no hubiere quorum en la haora sefialada en la primera
convocatoria, é€sta se entenderd convocada para una segunda
reunian, pudienda realizarse |3 misma no anles de sssenta minutos
dc%nueq de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la
advertencia que la reunion se efectuard con cualquiera que fuere el
numero de copropietarios que asistiere.
No podréd modificarseé, en segunda convocataria, ¢l orden del dia
establecido para la primera.

Art. 38.- Asamblea Universal.- Lz Asamblea Universal podra
reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento, siempre gue
concurran todos los copropietarios, en cuye caso se tratarda de una
Asamblea Universal.

Arl. 39.- Quarum.~ E| quorum para las rcuniones de la Asambles
Gencral, con primera convocatoria, estard Integrade por la
concurrencia de un ndmero de coprapietaros con derecho a veto,
que represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del
inmueble constituide en condominic o declarado eon propiedad
horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido
con ¢l ndmero de copropietarios con derecho a vota, que se
 encuentren presentes.

A efectos de reformar ol r@glamento internn o adoptar uno nuevo,
debera cstar presente el numero de copropietarios con derecho a
voto que para estc propdsito exija la Ley de Propiedad Horizontal,
sin importar si se trata de primera o scaunda convocatoria. El
Secrctario de dicha Asamblea General llevard un registro con la
firma o representacién de cada asmrentp a la__misma.
Para ejercer el derecho de voto en la Asambwa, cada, Lopronmtdrm
deberd justificar encontrarse al dia en el pagaide | r.x*% t:kpdnﬁu,\
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comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de maora y
demds valores establecides, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante cortificacién  otorgada por la Administracién. Cada
copropietario tendrd votos en proporcion a sus respectivas alicuotas.

Art. 40.- Representacion.- Los copropietarios pueden participar en
la Asamblea por =i ¢ por medio de representante. La representacion
se otorgard mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al Presidente o Administrador, sequn sea el caso,
la misma que se adjuntard al acta de 1a respectiva seslon.

Arl. 41.- Derecho de asistencia.- Es ¢l copropietario quien tiene
dereche de concurrir a3 la Asamblea y no su  arrendatario,
comodatario ¢ usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de
este Reglamento Gencral.

Art. 42.- Votacion.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por
mayoria d¢ votos que representen mas de la mitad de los votas que
lengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 43.- Aprobacian de actas.- Las actas de [a Asambles seran
aprobadas en |z misma sesion; llevaran las firmas autografas del
presidente y dcl Secretario. El Administrador llevard bajo su
responsabilidad, | Libro de Actas en originales.

Art. 44.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblca son
obligatorias  para todos los  copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general, para lodas [as personas gue
cjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido
en condominio o declarade en propledad horizontal.

Art. 45.- Deberas y atribuciones.- Son deberes y atribuciones de
la Asamblca General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de
la Asamblez de Copropictarios, segun sca el caso; este Uitimo a su
vez sera ol Presidente del Directorio General, en aquellos casos en
que se cumpla lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este

Reglamento General,
b) Elegir v remover de sus cargos, en caso dc haber multiples
torres, blogues o conjuntos, segun lo previsto en el literal b) del
articulo 22, a los miembros que conforman el Directorio General
tomando en consideracion lo determinado en el articulo 46 de este
Reglamento General.
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¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y
presupuestos que le presentaren el Directoric General ¥ 12 persona
Que ejerza la administracion del inmueble constituido en condominio
0 declarado en propiedad horizantal, segiin corresponda:

d) Sefalar dec acuerdo con este Reglarmento General las cuotas de
contribucion de cada copropietarie para las expensas ardinarias Y
extraordinarias de los bicnes comunes generaics e individuales v,
seguros obligatorios:

@) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y de la
persomna que ejerza la administracion del inmuable constituido en
condeminio o declarado en propiedad horizontal, segun corresponda,
que sean contrarias a la Ley de FPropicdad Horizontal, a este
Reglamento General o a los reglamentes interncs que se ¢xpidan,

fl Expedir o reformar y protocolizar cl reglamento interno del
inmueble constituide en condominio o dedarado en propicdad
horizontal, previsto por Ia Ley y este Reglamento General; e
interpretarlo con fuerza ohligatoria;

'g} Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente,  |a
fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracian;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracidn del inmueble
constituide en condominio o declarado on propiedad horizontal,
cuando lo creyere conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desemperio de su cargo, determinandon la forma en
gue ha de rendirse esa garantia v el monto de |2 misma;

i} Dictar lIas normas necesarias Y convenientes  para  la
administracion de los bicnes comunes del inmueble constituido en
concominio o declarado en propiedad horizontal, para vivienda o
para comercio, seguin sea el case, y para la armaénica relacién de los
copropietarios:

1) Autorizar al Presidente o al Administrador, segun sca el caso, del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, la contratacion del seguro obligatario que dispone la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento Gerneral;

K) Resolver cualquier asunta inherente a |a administracién del
inmueble constituido en condominio o declarado _en__propiedad

horizantal v aquéllos que le planteen: el Pres&denté%la persona q;{,{,r:

2jerza la administracién o los capropietarios.
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&rt. 46.- Del Divectorio General.- En caso de constituirse el
Directorio General, de conformidad con lo previsto en el literal b) del
articula 32 de cste Reglamento Genecral, éste estara integrado por
los  copropictarics del inmueble constituido en  condominio o
declarado en propiedad horizontal elegidos por la Asamblea de
Copropietarios, tomando en consideracian la dispuesto en el literal
b) del articulo 45 de este Reglamento General v lo que se indica mas
adelante. Los rniembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio
de su cargo vy podran  ser reelegidos indefinidamente,
En caso de haber multiples torres, blogues o comjuntes, para
vivienda o con fines do comercio o exclusivamente para comercio, la
Asamblea de Copropietarios del Condominic deberd elegir un
representante por cada una de las torres, bloques o conjuntos, para
vivienda y para comercio, los cuales conformarén el Directorio
General del inmueble constituide en condominio o declarado en
propiedad  horizontal, quienes seran elegides tomands  en
consideracion Incluse a las minorias, de conformidad coan o
dispuesto en el inciso siguicnte.

Para asegurar lo representacidn de los diversos sectores y las
minorias, en aquellos inmuehles conformados por multiples bloques,
torres o canjuntos, va sea para vivienda o para comercio o
exclusivamenls para comercio, ¢l Directoric General deberd tencer
como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos
cuyas alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

Art. 47.- Direccian y secretaria.- El Directoric Gencral estara
presididc por su Prcsidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de éstc por otro de sus miembros clegido para dicho
cfecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designarz su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Scceretario de la Asamblea de Copropietarios, quien ticne
solamente voz y na vato,

Art. 48.- Renuncia.- El Directorio Gencral deberd aceptar las
renuncias y conceder las licencias solicitadas per sus miembros,
slempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resolucianes deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A
falta de resolucién favorable, ¢l miembro respectivo deberd
continuar &n sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 49.- Convocatoria y sesiones.- El Directario General se
convacara y tendra sesiones ordinarias y extraordinarias de acucrdo
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a lo que se establezca en el reglamento Interno del inmueble
coristituido en conderminic ¢ declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- Reuniones universales.- El Directoric General podra
reunirse sin previa convocatoria en cualquier momiento o lugar,
siemipre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo
caso se tratard de una reunion universal.

Art. 51.- Qudrum.~ El quorum para las reuniones del Directorio
General estard integrado por la concurrencia de un numero de
miembros que representen mds de la mitad. Si no hublere tel
quorum se hard una segunda convocatoriz, la que podra iniciarse
una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde |a
hora en que fue convocada la primera reunion, con la advertencia
que la reunidn se efectuard con cualquicra que fuere el nimero de
miembros que asistan,

Art. 52.~ Representacidn.- A las reunioncs del Directorio General
asistiran su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De
ser el caso, el Directorio General podré invitar a una a varias
personas para tratar especificamente ¢l asunto inherente vy
puntualizado en la convocatoria. El Directoric podra solicitar la
presencia en sus seslones de Asesores Especializados o Profesicnales
que, asistiran con voz pecro sin voto. En ningun otro caso se
permitira la participacién de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios del inmueble constituido an condominio o declarado
en propiedad horlzontal.

Art. 53.- Votacion y decisiones.- Cada miembro del Directoric
General tiene derecho @ un voto. Las decisiones del Directorio
Genaral s¢ tomaran por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la secsion. En caso de empate en la
yotacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 54.- Aprobacién de actas.- Las actas del Directorio General
deberdn ser aprobadas en la misma reunion: llevardn las firmas
autdgrafas del Presidente, del Directorio General y dcl Secrctario,
quien dard fe de lo resuclto. El Secretario llevara bajo su
responsabilidad, un libro de reuniones de las Actas ariginales.

Art. 55.- Resoluciones.- Las resoluciones que adapte ¢l Dircctoro
General son obligaterias para todos los copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, usuariocs, y en general, para quia" las-pEFSORaEs - gue _
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inmueble constituide en condominio o declarado en propledad
horizantal.

Art. 56.- Deberes y atribuciones del Directorio General.- Son
deberes y alribucioncs del Directorio General:

a) Examinar y porier a consideracidn de la Asamblea de
Copropletarios las cuertas, balances, presupuestos e informes que le
presentare la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracién de la Asamblea de
Copropietarios la proforma del presupucsto anual de gastos del
inmueble canstituido en condominio o declarado en propiedad
herizontal, la que necesariamente ir@ acompafiada de los planes Y
programas que se realizaran y ejecularan;

¢) Preparar y sugerir & la Asamblea de Copropietarios el aparte de
cuotas extracrdinarias, de acuerdo con |as necesidades del Inmucehle
constituida on candaminic o declarade en propiedad horizontal,

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de sequro
que interescn a los bienes del inmueble constituido en condaminio o
declarada en propiedad horizontal;

e) Preparar y presentar & la Asamblea de copropietarios para su
aprobacion, en cuncordancia con |a Ley de Propicdad Horizontal y el
presente Reglamento General, e proyecto de Reglamento Interno
del candominio vy las normas necesarias y convenientes para la
administracicn de los bienes comunes del inmueble v la armonica
relacion dc los copropietarios;

f} Previa resolucidn de la Asamblea, contratar a la persona que
desempefara |z administracion  del inmueble constituide  en

condominio o declarado en propiedad horizontal vy sefalar su
Femuneracion:

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominia o declarade en propiedad
harizontal, para vivienda y para comercio, para que contrate los
servicios d¢ los empleados necesarios para la administracién de los
biencs comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y senalar
sus respectivas remuneraciones; vy,

h) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracian del
Inmueble censtituido en condominia o declarado en propiedad
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horizontal y aguellos asuntos planteados por los copropietarios v la
Administracién.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones gue
le asignan la Ley de Propiedad Honizoptal, este Reglamento General
y los reglamentos internos que se expidan cn cada caso y, ademas,
todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestion que le
encomiende la Asamblea de Copropietarios.

Art. 57.- Del Presidante.- El Presidente de 13 Asamblea General de
Copropietarios, que ademas serd el Prasidente del Directoric
General, segun corresponda, sera elegido por la Asamblea General
para el periodo de un afo y podrd ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de Copraopletario,

Ari. 58.- Aftribuciones y deberes del Presidente.- Son
atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de ls Asamblea de
Copropietarios y del Directoric General, segun coiresponds;

b} Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las
del Directorio General y, cuando sea del caso, dirimir la votacion
ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal de |a persona que ejerza
la administracion del inmueble constituide ern condominic o
declarado en propiedad horizontal, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro coprapictario 1as mismas hasta que se
resuelva lo mas conveniente;.

d) Previa autorizacion de |a Asamblea General, cantratara una poliza
do seguro contra incendio y dafios a los ascensores, segun lo
dispueste en la Ley de Propledad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los
contratara a favor de los copropietarios; v,

€) Cumplir [as funciones gque le encargue la Asamblea do
Copropietarios, el Directorio General y aquéllas establecidas en |z
Ley de Propledad Horizontal, cstc Reglamento General y el
reglamento interno del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal que se expin';ig-_._.._.
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Art. 589.- Del Administrador.- La persona que ejerza la
administracian del Inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, secrd elegida por la Asambica de
Copropiatarios, para ¢l periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
Indefinidamente. Para ejercer la administracién no se requiere ser
copropietarioc  del inmueble. Si la  persona que ejerza la
administracion  faltare  temporalmente, se delegard a otro
copropietario esas funciones y, sl la falta fucre definitiva, la
sustitucion serd resuelta por la Asamblea General.

Art. 60, Atribuciones y deberes del Administrador.- Son
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bicnes comunes del inmueble constituido en
conhdominio o declarado en propicdad horizontal, cen el mayor celo,
eficacia y dentro de los limites establecidos en la Ley de Propiedad
Horlzontal, este Reglamente General vy el reglamento interna que se
expida;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion
de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad herizental y ordenar las reparaciones que fueren
necesarias;

€) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que
éste a 35U vez ponga en consideracién de la Asambles de
Copropietarios, segun corresponda, con la periodicidad que éstos le
sefialen, las cuentas, balances, proyectas de presupuesto, estados
de situacion e informes sobre la administracion a su cargo:

d) Preparar y presenlar a la Asamblea de Copropietarios paEra su
aprobacién, en concordancia con |a Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento Gerieral, el proyecto de reglamento interno del
condominio y las normas necesarias y convenientes para Ia
administracicn de los bienes comunes del inmueble y la arménica
relacion de los copropletarios;

€] Recaudar, dentro dc los primeros diez dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuatas
ardinarias y oxtraordinarias de los copropietarios ¥, €en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestidn de cobro
extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, deberd cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propledad Horizontal, el presente
Reglamanto General v el reglamento interno que se dicte;

23

Y

Pratricia !i{g;;doza ‘Briones
- 7UDiica Se

TINGYCITR

gunda

e

Q 'Ee
- e v AT

4
4]

=



f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos vy bienes que tuvicre
4 su cargo y presentar los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los biencs
comuncs del inmueble constituido en condominio a declarado en
propiedad herizontal vy, la reposicion de ellos & costa del
copropietario, arrcndatario, o usuario causante o res ansable de
talcs dafios. Asi mismo, ordcnard a reparacion de los dahos
ocasionados en los bienes comunes individuales o en los excusivos
del inmueble constituido en condominic o declarade en propiedad
horizontal cuando dichos dafios produzcan o puedsn legar a
producir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La
reposicidn de dichos dafios se realizard a costa del copropietatio,
arrendatarlo o usuario causante o responsable de los mismaos.

h) Imponer o salicitar al 6rgano competente, segun lo astablecido en
la Loy de Propiedad Horizontal, ¢l presente Reglamento General v el
reglamento interno que se dicte, 1a imposician de sanciories y multas
a los copropictarios infractores o que causen danos a la propiedad
horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al
Fondo Comun de Reserve; :

i) Colebrar los contratos de adquisicidn, arrendamiento de bicnes a
servicios necesarios 'para  la  administracion, conservacian,
reparacién, mejora y seguridad de los bicnes comunes del infmueble
constituide en condominio o declarado en propiedad horizontal,
dentre de los montos y con las autorizacioncs respectivas emanados
de Ins Organos de Administracién;

j)} Previa las autorizaciones correspendientas, celebrar contratos de
trabajo para el personal subalterno, empleados v obreros necesarios
para la administracion, conservacion, limpieza y scguridad de los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal y, cancelar las remuneraciones de los mismaos,
las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos
anuales, Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de
las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de
caracter comun a entidades publicas y privadas;

1) Custadiar y manejar ¢l dinero y las pertenencias comunes, abrir

cuentas bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hasta por los

valores y con las debidas autorizaciones. Mangjarun fondo rotativo.
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comunes v, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion
econémica. Las cuentas bancarias podran |levar firmas conjuntas con
la del Presidente, si asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios o el
Directorio General, segun correspenda;

m) Llevar, can sujecidn a los principios de la técnica contable, la
contabilidad de |a Administracién del inmueble constituida en
condominio o declarads en propiedad horizontal;

n) Llevar un libro ¢e registro de copropietarios, arrendatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de
locales CumPFCIdIPS seglin sea el caso, con indicacidn de sus
respectivas cuotss de derechos, bienes exclusivos y demas datos;
o) Cumplir v hamr cumplir las reqoitcmne;«, disposiciones y or deneq
emanadas de la Asamblea do Copropietarios, del Directorio General
v de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos dol
Inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, plancs, memorias y demds documentos carrespondientes
a la construccion del mismo, asi como todo documento, convenio,
contrato, poder, camprobante de ingresos y egresos y todo aquello
que tenga relacion con el inmueble:

q) La correspondencia de la  administracion o del Inmueble
constituido en condarminio o declarado en propiedad horizontal, serd
firmada por ¢l Presidente o por el Administrador, segln el case,

r) Cumplic v hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General, | reglamento interno, ordenanzas municipales
y demas norrmas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como
las resoluciones y disposiciones emanadas de |los Qrganos de
Administracion del inmueble,

5) Adoptar medlddb de seguridad tendientes a precautclar la
integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los
bicnes dal mmuebte constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

L) Previa autorizacidn cxpresa y por escrito de los competentes
Organos de Administracién del inmueble, contratara las pélizas de
seguro adicionales que sean necesarias o convenicntes para cl
inmueble,
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u) Elaborar y presentar a la Asamblea General do Copropietarios o al
Directorio General, segun corresponda, ¢l presupuesto aperacional
anual del inmueble constituide en condominio o declarado en
prapicdad horizontal;

v) Preparar vy solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directorio General, segun corresponda, el cobro de cuotas
exlraordinarias para casos de emergencias y aqucllos que vayan de
acuerdo con las necesidades del inmueble canstituido en condominio
o tleclarado en propiedad horizontal,

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin csperar
autorizacidén alguna, en caso de inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza para |a seguridad o sa'ubridad de Ias personas
que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que lc asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento Generzl, el reglamento
interno que se dicte vy todos [os érganos de Administracion decl
mmueble canstituido e2n condominio o declarado en propiedad
horizontal.

Arl. 61.- Representacion legal.- La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituido en
coridominio o declarado en propiedad horizontal la ejerce, individual
o conjuntamente, el Prosidente o el Administrador en todo o
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

Art. 62.~ Sistema de seguridad.- El sistoma de seguridad que se
contrate en el inmueble constituido cn condominic o declarada en
propiedad horizontal estara de acuerdo @ lu gue se establezca er el
reglamento interno que se expida, en tode caso, los costos de dicho
sictema scran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad
par cada blogue, edificio, torre o comunta, para vivienda y para
comercio y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos,

Capituto VILI
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de
Propledad Horizontal y este Reglameito General, . cualguier
controversia que surja entre los copropictarioSy, o usugrios del ¢
& - d o d ! [ - d‘nl‘g.i" 1 - E't,‘[\'.\[ ﬁ'\
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horizontal, podrd ser sometido a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve v sumario, que se ventilara ante uno de los Organos
de Administracién del inmueble.

Asi mismo, los copropietarios podrdn canvenlr, previa acderdo por
escrito, que ias diferencias gue surjan entre ellos, en relacidn con los
derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o
sobre os bienes camunes del Inmucble constituida en condeminio o
declarado on  propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Medizcidn,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicién legal en contrario.

Capitulo IX
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUFBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL
COMERCID

Art. 64.- Promocion y publicidad.- Para o caso de Inmuebles
declaradas on propiedad honzontal tuya finalidad sea el comercio,
los costos de publicidad y promaocion de [0s mismos sersn asumidos
a prorrata de cada alicuota de propiedad de todos las copropietarios
y demas personas que ostenten derechos sobre ellos,

La publicidad y promocion particular de cada uno de los locales
comerciales correrd de cuenta de cada uno de 5us propietarios.
La publicidad v promocidn global que beneficia e impulsa al inmuaocbie
declarado en propiedod horizontal, cuya finalidad sca el comercic,
sera disefiada y estructurada por el Directario General. La Asamblea
de Copropietarios fijard anualmente el manto para dichos rubros,
segln sugerancia que |o formule en tal sentido el Directorio General.

Art. 65.- Horario de atencién al piblice.~ Al Administrador de un
inmuchle constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, cuva finalidad sea el comercia, le corresponde cantrolar
los horarios minimos y maximos de atencién al publico dentro de los
Cuales deben permanecer abiertos todos los locales comerciales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Para que pucda realizarse |a transferencia de dominio
de un piso, departamento de vivienda o local comercial, asi como
para la constitucidon de cualquier gravamen o derecho real sobre
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clloz, serd requisito indispensable gue <l respeclivo propietario
compruebe estar al dia en el pago de las expensas o cuotas de
adrinistracion, conservacion y reparacion, asi comae de los seguros.
Al efecto, los Notarios exigiran como documento habilitante la
certificacion otorgada por 1a persona gue ejerza |a Administracion del
inmueble constituide en condominic o declaradc en propiedad
horizontal. Sin este requisito no podré celebrarse ninguna escritura
ni inscribirse. Los Notarios y los Registradores de la Propiedad, seran
persanal y pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA.- Serd obligacién de la persona natural o juridica
constructora o inmobiliaria claborar el primer Reglamento Interno de
Copropiedad, previa a la venta en propiedad harizontal del inmueble
y ponerlo en conocimienta de los compradores a la firma de
escrituras de transferencia de dominlo. Dicho Reglamento Interno de
Copropiedad no podrd meodificar ninguna neorma establecida en la
Ley de Propiedad Horizontal, ni el presente Reglarmento General.

TERCERA.- (Reformada por el Art. 1 del D.E. 1759, R.G. 396, 23-
VIII-2001).- El Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitira las
regulaciones complementarias al presente reglamento general, Unica
y exclusiveamente en todo lo relativo al dmbito de sus funciones,
contempladas en los decretos ejecutivos Nas. 3, 1218, 1820 y 833-
C, publicados en los Registros Oficiales Nos. 1 del 11 de agosto de
1992; 317 del 16 de noviembre de 1993; 461 del 14 junio de 1994 y
186 del 7 de mayo de 1999, respectivamente.

DISPOSICION TRANSITORIA

Fn el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicidn del
presente Reglamento General, los copropietarios de inmuebles
canstituidos en condominio o declarados en propiedad horizontal,
deberan adecuar sus reglamentos internos a 1as NOMTMas del presente
Realamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal, expedido.__ .
con Decreto Ejecutive No. 1708, publicado en eJ:_SU|3‘l:;anj§rJ~t‘o,.,cl€;{ DA !
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El presente Reglamen:
fecha de su promul

encargase el Ministro de Desarrollo Urbang y  Vivienda.
Dado en el Paiacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de 1999,

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION

DEL REGLAMEN O GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD
HORIZONT AL ” ROPIEDAL

}.- Decreto .E]ec.utlvn 1229 (Registro Oficial 270, 6-1X-1999)
2.~ Decrete Ejecutiva 1759 (Registro Ofjcial 386, 23-VIII-2001),
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“ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ

Direccion General de Registro Civil, Identificacion ¥ Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE ID

Numero tnico de identificacién: 0104734512

Nombres del ciudadano: MARIN COELLAR CARLOS VICENTE
oloazaistz Condicién del cedulado: CIUDADANO
7 | Lugar de nacimiento; ECUADOR/AZUAY/CHORDELEG/CHORDELEG

Fecha de nacimiento: 5 DE ABRIL DE 1985

MARIN COELLAR CARLOS VICENTE

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
; Instruccién: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: PUERTAS PAREDES ELISA

L
]
2 D
Fecha de Matrimonio: 17 DE MARZO DE 2017 § ";:’
‘g D
Datos del Padre: MARIN URDIALES CARLOS VICENTE 353
. O
Nacionalidad: ECUATORIANA o isE"
‘.\\ :- -E :\D ‘E:J
Datos de la Madre: COELLAR CABRERA MARIANA DE JESUS (Eof

Nacionalidad: ECUATORIANA

7 1l

Fecha de expedicién: 27 DE JUNIO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 9 DE NOVIEMBRE DE 2022
Emisor: WILLIAN PATRICIO MENDOZA GARCIA - MANABI-MANTA-NT 2 - MANABI - MANTA

w NG 7 A ear

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quisn s& presente este certificado debera validarlo en:https:.'.fvirtual.registrucivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art, 4, numeral1 y alaLCE,
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mas desde &l dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIA SEGUNDA DE MANT
ABG PATRICIA MENDOZA BRIONI
DIR- CALLE 8 ENTRE AVENIDAS 4 Y MALECO

. TELEFONOQ: 052622583/0994257214
F S —— :

pati.mendoza’@ hotmal.com

SE OTORGO ANTE Mf Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA, SELLADA Y FIRMADA EN LA CIUDAD DE
MANTA, EL DIA NUEVE DE NOVIEMBRE DEL afNo Dos MIL
VEINTIDOS, EN CINCUENTA Y TRES UTILES. CODIGO

' &
NUMERICO: 20221308002P01849. LA NOTARIA.-—*

Abg. Patricia Mey
Notaria Publi



