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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha cinco de Septiembre del dos mil veintidos se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA,
en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2929 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
2400283269 MORANTE CRESPO JHOSUE DESIDERIO  COMPRADOR
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL VENDEDOR

INMOBIEIARIO RIVA' DI MARE UNO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1163022206 78255 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1163022060 78107 COMPRAVENTA
BODEGA 1163022024 78071 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: lunes, 05 septiembre 2022

Fecha generacion: lunes, 05 septiembre 2022

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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SUDICATURA g

Factura: 002-003-000048624

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

JHIHTTIIIN

20221308006P03190

i25221 308006P03180

IFEscritura N°®:

ACTO O CONTRATQO:

CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: I‘I DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (2:25)

OTORGANTES
OTORGADO POR
: i 2 = Documente de No. ) . ) Persongz que le
l Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad identificasitn Nacionalidad Calidad representa
i i A REPRESENTADO # 08800057370 | ECUATORIA | ACREEDOR(A)
Juridica §BANCO DEL PACIFICG S.A. POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
A FAYOR DE
l " y < L Documento de No. . ; : Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacian Nacionalidad Calidad rapresshia

lﬁ:BICAcmN

' Provincia Cantan Parroquia

!MANAB% MANTA MANT,

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:
!i CUANTIA DEL ACTO O -

CONTRATO: INDETERMINADA ]'

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO {P)

ESCRITURA N*: 20221308006P03180

FECHA DE OTORGAMIENTO: 1 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (9:25)

OTORGA: NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
e

UBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS -
lenndo PN
ST TN

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
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l Escritura N°;

[20221308006P03150

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: }1 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (9:25) I
OTORGANTES
OTCRGADO POR
No.
Persona Nombres/Razdén social Tipa interviniente Do_cume_n!a e Identificacié | Nacionalidad Calidad Parsanh que s
identidad it representa
FIDEICOMISO MERCANTIL
e - 17925697960 |ECUATORIA | VENDEDOR(A | JUAN FRANCISCO
Juridica [‘I?IP:\AOOBIUAR!O RIVA DI MARE SEFRESEN TADOPOR |RUC o1 NA ) ANDRADE DUENAS
A FAVOR DE
Documento de o, Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo Interviniente i Identificacia | Nacionalidad Calidad sl
id_arlt!dad n rapresenta
MORANTE CRESPO JHOSUE POR SUS PROPICS Ery ECUATORIA | COMPRADOR
Naturai DESIDERIO DERECHOS CEDULA 2400283269 NA (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO!IOBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

217000.00

| S— |

PRESTACICN DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*:

20221308006P03190

FECHA DE OTORGAMIENTO

1 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (9:25)

OTORGA:

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION;

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERMLLZAbOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA
ESCRITURA N* 20221308006P03130
FECHA DE QTORGAMIENTO: 1 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, (9:28)
Efgéﬁ;gﬁgg’? HOraRLS www portaiciudadano.manta.gob.ec
OBSERVACION:
= :
7 /

NOTARIO(A) JCSE LUIS FERNANDQC VELEZ CABEZAS

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA



'NOTARIA SEXTA DE MANTA

Dy, Gomando Vdez bezas
NOTARIO

Dy Gemands eder Coberas
NOTARIO

1 ..RIO
2 ESCRITURA NUMERO: 20221308006P03190

3 FACTURA NUMERO: 002-003-000048624

5 ESCRITURA DE CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA
6 HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS HIPOTECA Y
7 LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR
8 OTORGADA POR BANCO DEL PACIFICO S.A.
E] A FAVOR DE:
10 EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
11 CUANTIA INDETERMINADA.

12 ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE: OTORGADA POREL

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
A FAVOR
JHOSUE DESIDERIO MORANTE CRESPO
CUANTIA: USD. § 217,000.00
DI 2 COPIAS
1IPZMII
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En la ciudad de San Pabio de Manta, cabecera del Cantdn Manta, Provincia de |
Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy UNO DE SEPTIEMBRE DEL DOS |
MIL VEINTIDOGS, ante mi DOCTOR JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS,
NOTARIO PUBLICO SEXTO DEL CANTON MANTA, comparecen z la
CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION
. 25 DE ENAJENAR Y DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE por una parie : A)
La sefiora JENNIFER BALDWIN, de nacionalidad estadounidense, mayor de edad,

de estado civil divorciada, portadora de la cédula de ciudadania uno tres cero uno
cuatro cinco uno nueve cinco tres (13014518683), con correo electronico
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ibaldwin@pacifico.fin.ec , numero telefénico cero cinco dos seis dos uno siete tres
seis (05 2621736) y con direccién en Avenida 2 & Manta, de la ciudad de Manta, por
los derechos que representa del BANCO DEL PACIFICO S.A. Con RUC #
0990005737001 en su calidad de Gerente de la sucursal Manta, tal como lo justifica
con el poder especial que se adjunta al presente instrumento como documento
habilitante; B) El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO,
CON RUC # 1792569796001 debidamente representado por su Fiduciaria la

compafiia Fiduciaria Atlantida Administradora de Fondos y Fideicomisos SA.,
su Gerente General, el sefior JUAN FRANCISCO

representada legalmente por
ANDRADE DUENAS, segun consta del nombramiento que se adjunta como

habilitante, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado, portador de la

cédula de ciudadania numero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco, uno

(1710632751), correo electrdnico comunicaciones fiduciaria@suratiantida.com,
numero telefénico 026000150 y domicilio en la calie Andalucia N24-212 y Francisco
Galavis; y, C) El sefior JHOSUE DESIDERIO MORANTE CRESPO, portador de la
cédula de ciudadania numero dos, cuatro, cero, cero, dos, ocho, tres, dos, seis,
nueve (2400283269), nacionalidad ecuatoriana, de veintitrés afos de edad, de
estado civil soltero, domiciliado en la ciudad de Portoviejo en el sector Mirafiores y
de paso por esta ciudad de Manta, con numero teleféonico 0988809953, correo

electrénico ihosuemoranteii@hotmzil.com. Todos los comparecientes son capaces

para contratar y poder obligarse a quienes de conocer personalmente, doy fe. Bien

instruidos de la naturaleza y efectos legales de ésta escritura de CANCELACION
PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE
ABIERTA, ANTICRESIS HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR Y COMPRAVENTA a cuyo otorgamiento proceden con libertad y pleno

conocimiento para que sea elevada a escritura pablica, y los comparecientes antes

nombrados me entregan una minuta la misma que copiada textualmente dice asi:

PRIMERA PARTE: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas & su

g, sirvase insertar una de CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y

M\ ,
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SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANi IC{R 1 Ve
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, ANTICRESIS Y PR
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas: PRIMERA: -
COMPARECIENTE - La Doctora Jennifer Baldwin, de nacionzalidad estadounidense,
de estado civil divorciada, en su condicion de Gerente de la sucursal de Manta del
Banco del Pacifico S.A., conforme del poder especial que se agrega en calidad de
documento habilitante declara: SEGUNDA: ANTECEDENTES. - 2.1. Mediante
Escritura Publica celebrada el 21 de Septiembre de 2018, ante la Doctorz Maria
José Palacios Vivero, Notaria Trigésimo Primera del cantén Quito, inscrita en el

Registro de la Propiedad del Canidn Manta el 28 de Septiembre de 2018, el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO , debidamente
representado por la COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDQCS Y FIDEICOMISOS S.A, quien a su vez
comparecio debidamente representada por su GERENTE GENERAL, el sefior JOSE
FRANCISCO ANDRADE DUERNAS, en garantia y seguridad real de sus
obligaciones, constituyeron especial y sefialada PRIMERA hipoteca con el caracter
de abierta, sobre los inmuebles que se detallan a continuacidon: El LOTE ndmero
TRES : Terreno y construcciones en él existentes , ubicado en el sitio Barbasquilio
de la parroguia y Canton Manta, desmembrado a favor del Fideicomiso Mercantil de
Administracion Golden Beach, con una superficie de fres mil diez coma sesenta y
cuatro metros cuadrados (3.010,64 m2). En este mismo instrumento se impuso la
prohibicidén voluntaria de enajenar y gravar y anticresis, sobre los bienes inmuebles
descritos anteriormente. 2.2. El gravamen anteriormente descrito en el punto 2.1.,
de la clausula Segunda de sste instrumento, se constituyd con el objeto de
garantizar obligaciones contraidas por la parte deudora individual o conjuntamente
con terceras personas, directa o indirectamente a favor del Banco del Pacifico S.A.
2.3. Mediante escritura publica otorgada el 01 de octubre de 2021, ante la Dra. Fior

Maria Rivadeneira Jacome, Notaria Vigésima Cuarta del Cantén Quito, legalmente
2_]5‘..‘:;—.‘?'

29\ inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el 06 de octubre de 20 N
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el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO , debidamente
representado por la COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez
comparecié debidamente representada por su GERENTE GENERAL, el sefior JOSE
FRANCISCO ANDRADE DUENAS, sometié al inmueble de su propiedad, descrito
en el numeral 2.1. de este instrumento, al Régimen de Propiedad Horizontal:
inmuebles sobre los cuales se construyd el EDIFICIO RIVA DI MARE. TERCERA:
LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA, DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y
ANTICRESIS.- Con los antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S. A,
debidamente representado por la doctora Jennifer Baldwin en calidad de Gerente de
la sucursal de Manta, declara cancelado parcialmente los gravamenes de Primera y
Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar

constituidos segun la clausula anterior en lo que se refiere tnica y exclusivamente a

ios inmuebles detallados a continuacion: DEPARTAMENTO 904 ALICUOTAY%:
0,0100, ESTACIONAMIENTO E78 ALICUOTA%: 0,0011 y BODEGA B24 (S3)
ALICUOTA%: 0,0006 que forman parte del EDIFICIO RIVA DI MARE, construido en
el LOTE numero TRES, ubicado en el sitio Barbasquillo de la parroguia y Cantén
Manta. CUARTA: DECLARACION. - La CANCELACION PARCIAL de Ia que frata
el presente instrumento se refiere Unicamente a los impuestos inmuebles
mencionado en la clédusula precedente, por lo que los gravamenes que pesan sobre
los demas bienes inmuebles permanecen plenamente vigentes e inalterables a favor
del Banco del Pacifico S. A. y se sujetarén a las disposiciones contempladas en la
respectiva escritura de hipoteca abierta referida en ia clausula segunda. QUINTA:
GASTOS. - Todos los gastos e impuestos que se ocasionaren con motivo del
otorgamiento de la presente escritura pablica, asi como los de su inscripcién en el
Registro de la Propiedad correspondiente, seran de los propietarios. SEXTA:
CUANTIA. - La cuantia por su naturaleza es indeterminada. SEPTIMA: RAZONES.

El sefior Notario se servird sentar razén de esta escritura al margen de ia
ectiva matriz de la antes referida y el Sefior Registrador al margen de la

.
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inscripcion. Agregue usted, sefior Notario, las demas clausulas de\\estiio T
\.
|

constancia de que se autoriza a los propietarios, para que obtenga la inscripcién de
la presente escritura de cancelacidn parcial de Primera y Sefalada Hipoteca Abierta,
Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enejenar en los libros del Registro de la
Propiedad correspondiente. (Firmado) Abg. Ana Maria Espinoza Beltrén, portadora

registro profesional numero uno nueve dos nueve nuesve (9229) del Colegio de

Abogados del Guayas. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE:
MINUTA: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo
sirvase incorporar esta que contiene un contrato de COMPRAVENTA DE BIEN
INMUEBLE, contenida al tenor de les siguientes clausuias. PRIMERA:

COMPARECIENTES: Comparecen al otorgamiento del presente contrato de
el sefior JHOSUE

promesa de compraventa: 1.1. Por una parie &l sefor
DESIDERIO MORANTE CRESPQO, portador de la cédula de ciudadania nimero dos,
cuatro, cero, cero, dos, ocho, fres, dos, seis, nueve (2400282326¢), nacionzlidad
ecuatoriana, de veintitrés afos de edad, de esiado civil soltero, domiciliado en la

ciudad de Portoviejo en el sector Mirafiores y de paso por esta ciudad de Manta, con

N ) i
T 2| M W LR,
nigiii@hotmail.co I,

= or

numero telefénico 0988809953, correo electrénico jhosuem
parte a la gue en adelante se denominarad como fa “COMPRADOR” O “LA PARTE
para fines de esta escritura

l\}

COMPRADORA". Se deja expresa constancia que,
publica, se utilizara la palabra COMPRADOR 0 LA PARTE COMPRADORA de

manera general, aun cuando el género de quien compra sea femenino o gue sean
uno o mas los Compradores. 1.2. En calidad de VENDEDOR: El Fideicomiso

Mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, debidamente representado por su
Fiduciaria la compania FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA

DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., gquien comparece representada por el sefior
Juan Francisco Andrade Duefias, en su calidad de Representanie Legal segln

( ; F-O

nsta del documento adjunto, domiciliado en Andalucia 324 y Francisco Gal\gi'é?r\?_{;j-
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Edificio Grupo Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Quito, provincia de Pichincha,
teléfono cero dos seis cero cero cero uno cinco cero (026000150), correo electrdnico
comunicaciones fiduciaria@suratlantida.com: a quien en adelante se podra
denominar simplemente como el FIDEICOMISO, VENDEDOR o LA PARTE
VENDEDORA. Los comparecientes declaran ser mayores de edad, habiles para
contratar y obligarse en las calidades en que comparecen, quienes libre vy
voluntariamente convienen en realizar el presente instrumento por asf convenir a sus

intereses. Para tal efecto este instrumento a todos los comparecientes se les podra
denominar simplemente como “LAS PARTES’ y @ una sola de ellas como “LA
PARTE”. SEGUNDA: ANTECEDENTES. — 2.1. La compafia CROPILETTO SA. y
la compafia INMOBILIARIA DEL MAR SA. INMOBIMARSA en calidad de
CONSTITUYENTES constituyeron el Fideicomiso Inmobiliario “RIVA DI MARE’
mediante escritura publica de constitucién otorgada ante el Notario Decimo del
Cantdn Quito, doctor Juan Carlos Morales Lasso, el cinco de marzo del afio dos mil
quince, que fuere inscrita el once de agosto de dos mil quince en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, siendo la Fiduciaria la compafia ANEFI SA.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. 2.2. Mediante escritura
publica de once de diciembre de dos mil quince, otorgada ante la Notaria
Septuageésima Primera del Cantén Quito, Doctora Maria Elena Altamirano Palacios,
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantdén Manta el dos de
marzo de dos mil dieciséis, los constituyentes aportaron el lote de Terreno nimero
tres productos de la subdivisién del macro lote ubicado en el sector Barbasquilio,
ciudad y canton Manta donde se encuentra ejecutandose el Proyecto Riva Di Mare.
2.3. El once de diciembre del dos mil quince, ante la Notaria Septuagésima Primera
del Cantén Quito, Dra. Maria Elena Altamirano Palacios, tanto el CONSTITUYENTE
PROPIETARIO como el CONSTITUYENTE PROMOTOR vy la FIDUCIARIA,
suscribieron una reforma parcial al contrato del fideicomiso referente a la clausula
vigésima “JUNTA DEL FIDEICOMISO’, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis. 2.4. El veintinueve

WE—— )



NOTARIO

NOTARIO

ra. Maria José Palacios Vivero, se celebrd la escritura publica de adhes bn 331%
Fideicomiso, otorgada por el Fideicomiso Riva Di Mare, a través del cual se a:
en calidad de CONSTITUYENTE ADKERENTE, la compafila INMOCASTELLAN
S.A. 2.5. Mediante escritura publica de sustitucion fiduciaria otorgada el diecinueve
de julio de dos mil dieciocho ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito,
Doctora Maria José Palacios Vivero, se sustituyé la Fiduciaria ANEFI S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS,, por la FIDUCIARIA DE LAS
AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A., hoy denominada FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. 2.6. Este FIDEICOMISO se constituyd con la
finalidad de administrar los recursos y BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrolio
de un proyecto inmobiliario, de acuerdo con las instrucciones recibidas por la JUNTA
DEL FIDEICOMISO, sobre &l inmueble transferido al mismo, asi como la
administracién de recursos que se reciban para dicha finalidad en los términos que
se determinan en el mismo contrato del FIDEICOMISO. 2.7. Mediante escritura
publica celebrada el primero de octubre del dos mil veintiuno, ante la Notaria
Vigésima cuarta del cantén Quito, debidamente inscrita en la empresa pubiica
Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP el seis de octubre de dos mil
veintiuno, el inmueble anteriormente mencionado fue sometido a régimen de
propiedad horizontal. 2.8. De acuerdo con las instrucciones recibidas, el diez
de agosto del dos mil veintidés, el FIDEICOMISO celebré con el COMPRADOCR

una Cesidn de Derechos de Promesa de compraventa del DEPARTAMENTO

904, UN PARQUEADERO ASIGNADO CON EL NUMERO 78 UBICADO EN EL
SUBSUELO TRES, del Edificio RIVA DI MARE gue se encuentra ubicado en el
sitio Barbasquillo, lote 3, Parroguia Manta, Cantdn Manta. 2.8. El comprador

reservé el 02 de Agosto la Bodega 24 UBICADA EN EL SUBSUELO TRES, dgel
Edificio RIVA DI MARE gue se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote

SParroqusa Manta, Cantén Manta. TERCERA: COMPRAVENTA. - ConAGs:do 7
I 7 ,__r/_/’_)
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antecedentes expuestos, por este instrumento LA PARTE VENDEDORA, vende y da
€n perpetua enajenacion, bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y como cuerpo
cierto, a favor de la PARTE COMPRADORA, los siguientes INMUEBLES del Edificio
RIVA DI MARE ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén
Manta que se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
DEPARTAMENTO 904:  Ubicado sobre el Nivel +28.80 Del Edificio RIVA Di
MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroguia
Manta, Cantén Manta. Se encuentra planificado de los siguientes ambientes:
sala, comedor, cocina, maqguinas, dos dormitorios, dos bafios y terraza
cubierta y posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con
Departamento 1004 en 116,21m2 Por abajo: lindera con Departamentos 801 A
en 116,91m2 Por el Sur: lindera con &rea comun circulacién y Departamento
903, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira
hacia el Norte en 2,05m., desde este punto gira hacia el Este en 8,35m. Por el
Norte: lindera con vacio hacia area comun recreacién, partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 2,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m.,
desde este punto gira hacia el Este en 11,20m., desde este punto gira hacia el
Sur en linea curva en 1,60m. Por el Oeste: lindera con area comun ducto y
ascensor y Departamento 901, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
2,20m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,15m., desde este punto gira
hacia el Norte en 5,90m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible,

partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,05m., desde este punto gira haciz &l
Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 4,00m. Area:
116,81m2. ALICUOTA%: 0,0100 AREA DE TERRENO (M2): 30,00 AREA
COMUN (M2): 81,27 AREA TOTAL (M2): 178,18_ESTACIONAMIENTO E78
SUBSUELO 3: Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE gue
se encuentra ubicado en el sitio Barbasquilio, lote 3, Parroguia Manta, Cantoén

Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba;
lindera con &rea comun medidores y basura en 12,60m2 Por abajo: lindera con
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Por el Oeste: lindera con area comun circulacién en 2,52m. Por eiﬁg@é_ji?éi@;/
con Bodegas B5 (S3) y B6 (S3) en 2,52m. Area: 12,60m2. Estacionamiento
E78 AREA NETA (M2): 12,60 ALICUOTA%: 0,0011 AREA DE TERRENO (M2):
3.23 AREA COMUN (M2): 6,60 AREA TOTAL (M2): 19,20. BODEGA 24 (S3)
SUBSUELO 3: Ubicado sobre el Nivel -10,44 del edificio RIVA DI MARE que
se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroguia Manta, Canton

Manta. Se Circunscribe dentro da las siguientes medidad y linderos. Por arriba:
lindera con area comin medidores y Bodega B3 (S2) en 7,07m2. Por abajo:
lindera con terreno edificio en 7,07m2. Por el Sur: lindera con Estacionamiento
E91 y Bodega B27 (S3), partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,60m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el
Este en 1,05m. Por el Norte: lindera con Estacionamiento E78 en 4,05m. Por
el Oeste: lindera con arrea comun circulacién en 2,15m. Por el Este:
lindera con Bodega B27 (S3) y Bodega B8 (S3), partiendo desde el Sur
hacia el Norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde
este punto gira hacia el Norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este
en 0,45m. desde este punto gira hacia el Norte en 0,70m. Area:  7,07m2.
Bodega B24 (S3) AREA NETA (M2) 7,07. ALICUOTA%: 0,0006 AREA DE
TERRENO (M2): 1,81 AREA COMUN (M2): 3,70 AREA TOTAL (M2): 10,77.
CUARTA: PRECIO.- El precio convenido por la venta de los inmuebles objeto de
este contrato es la suma de DOSCIENTOS DIECISIETE MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 217.000,00) !3_5_#7
mismos que se encuentran pagados en su totalidad y que el VENDEDOR declara t
haber recibido los vaiores a su entera satisfaccion, sin tener que reclamar nadz en el
presente ni en el futuro por este concepto. QUINTA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO. - La PARTE VENDEDORA transfiere a favor de la "PARTE
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usos, costumbres, entradas, salidas, derechos y servidumbres tanto activas como
pasivas que les son anexos; asi como todo aquello que se considere inmueble por
destinacion, incorporacién o naturaleza de acuerdo al Codigo Civil Ecuatoriano, por
lo tanto, la “PARTE VENDEDORA” se obliga al saneamiento por eviccién de
conformidad con la Ley. Expresamente se aclara que la transferencia y entrega de
los inmuebles antes referidos, incluye la transferencia de la respectiva alicuota de
terreno y la entrega de sus respectivas construcciones desarrolladas en el mismo.
LA PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio de los inmuebles
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara que
recibe los mismos y sus construcciones, a su entera satisfaccién y sin tener nada
que reclamar al FIDEICOMISO por tal motivo. SEXTA: GASTOS. - Todos los gastos
que demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcién de la presente escritura
publica de compraventa, serdn de cuenta de la “PARTE COMPRADORA’, a
excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de establecerse sera cancelado
por la “PARTE VENDEDORA’. SEPTIMA: DECLARACIONES. - 7.1.- CUERPO
CIERTO, GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse
determinado superficie y linderos en esta compraventa de bienes inmuebles, se
establece gue éstos se venden como CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes
con el precio pactado, la “PARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la ‘PARTE
COMPRADORA” el dominio y posesién de los inmuebles antes descritos, con todas
sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas derechos anexos, sin
reserva de ninguna naturaleza, de manera que la “PARTE COMPRADORA” acepta
la venta y transferencia del dominio por estar hecha en seguridad de sus intereses.
La "PARTE VENDEDORA’, declara que sobre el inmueble no pesa gravamen. Al
efecto se agrega el correspondiente certificado conferido por el sefior Registrador de
la Propiedad. Sin perjuicio de lo sefialado, la “PARTE VENDEDORA" se obliga al
saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. 7.2.- ORIGEN DE LOS
FONDOS. — LA PARTE COMPRADORA declara que los recursos que se pagany se
entregan por el precio pactado por la compra de los bienes materia del presente
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2 con la produccion, comercializacién y/o tréfico ilicito de sustancias ps‘i"' Opice
estupefacientes. En tal sentido, exime a la “PARTE VENDEDORA’, de toda
4 responsabilidad respecto de la veracidad de la informacidn de la declaracion que
s efectia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de
6 que la misma sea declarada falsa y produzca dafios y perjuicios a terceros.
7 OCTAVA: INSCRIPCION. — Cualquiera de las partes por si o por interpuesta
8 persona quedan facultados para solicitar y obtener Iz inscripcion de esta escritura en
s el Registro de la Propiedad. NOVENA: ALCANCE DE LA RESPONSABILIDAD DE
10 LA FIDUCIARIA.- LA PARTE COMPRADCRA declara su conformidad en cuanto al
11 estado y condicién de los bienes materia del presente instrumento, por lo que desde
ya renuncia a realizar cualquier tipo de reclamacién en contra del FIDEICOMISO.
13 Adicionalmente LA PARTE COMPRADORA declara mediante la suscripcion del
14 presente instrumento acepta las condiciones del bien inmueble y sus respectivos
15 linderos. Las partes reconocen que la Fiduciaria Atléntida Fidutian Administradora de
16 Fondos y Fideicomisos S.A., comparece al presents contrato a titulo de Fiduciaria
17 del FIDEICOMISO y en cumplimiento de las instrucciones fiduciarias impartidas en el
18 contrato de constitucidn del FIDEICOMISO y las impartidas por los
19 constituyentes/beneficiarios. En virtud de lo sefialado, las gestiones de la Fiduciaria
20 son de medio y no de resultado, llegando su responsabilidad al cumplimiento de las
21 instrucciones dadas por los constituyentes y/o la junta del Fideicomiso. LA PARTE
22 COMPRADORA declara conocer gue el Constructor del Proyecto Inmobiliario es la
dnica responsabie por el desarrolio en mencion, aceptando no tener nada que i
24 reclamar al Fideicomiso, su Fiduciaria, sus representantes legales o funcionarios por |
este concepto. En consecuencia, LA PARTE COMPRADORA declara que conoce
26 que el constructor es responsable de las obligaciones civiies y pecuniarias gque se
27  generen por concepto de construccién segin lo estipulado el articulo mil novecientes
28 treinta y siete (1837) del Cédigo Civil vigente, aceptando no tener nada que reclamar
29 al FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus representantes legales o funcionarios por//e;sg\\/ |

7~

-/__'/ R |

= Ik i

- o] |
TR

‘.Aven'__i_da_S, entre calles 11y 12 (defras de BanCOPlCh " ,CHa)_..-t' L'J n}otariasé;(_t_amanta@ "_ail._com 58



[

M

concepto. DECIMA. - DECLARACION JURAMENTADA: LA PARTE
COMPRADORA declara conocer y someterse al régimen de propiedad horizontal, a
la ley de propiedad horizontal, a su reglamento y al reglamento interno de
copropietarios del EDIFICIO RIVA DI MARE y las resoluciones de la Asamblea de
Copropietarios. LA PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que al ser
nuevos los inmuebles que adquieren y al ser la primera transferencia de los
inmuebles, asume cualquier pago por el concepto expensas de presente o futuro,
eximiendo de cualquier responsabilidad al Notario y al Registro de la Propiedad del
Canton respactivo. Sin perjuicio de lo antes indicado, las expensas gue se generen
a futuro por concepto de los inmuebles materia de este instrumento serén asumidas
de manera absoluta y exclusiva por LA PARTE COMPRADORA. quienes
expresamente se obligan a cancelar los valores que correspondan por este concepto
de manera puntual y a su exclusiva responsabilidad. DECIMA PRIMERA:
SCOLUCION DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y COMPETENCIA. Las partes
convienen libre y voluntariamente que, en caso de surgir divergencias entre ellas,
por razén o con ocasién de la celebracion de este instrumento, someteran su
controversia ante la justicia ordinaria y juez competente de la ciudad de Manta.
DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION. - Las partes contratantes manifiestan que
aceptan el total contenido de las cldusulas gue anteceden, por estar otorgadas en
seguridad de sus mutuos intereses. Usted sefior Notario, se serviréd agregar las
demas clausulas de estilo para la plena validez de la presente escritura publica.
(Firmado) Abg. Jhonny Delgado Delgado, portador de la matricula profesional
numero trece guion dos mil once guion ciento cincuenta y cinco del Foro de
Abogados HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, acto mediante el

cual las partes libre y voluntariamente declaran conocerse entre si, y que

gueda elevada a escritura publica con todo su valor legal- Para el

otorgamiento de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno
de los preceptos legales que el caso reguiere; y, leida que les fue a los
comparecientes integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aguelios se
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MANTA-

ALCALDIA

N°(082022-072613
Manta, lunes 29 agosto 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informéaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, taszs v tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO con cédula
de ciudadania No. 1792569726001.

Por lo consiguiente se establece qgue NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantdn
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracidn: jueves 29 septiembre 2022
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portaiciudadano.manta.got.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e
\

ALCALDIA

N°(082022-071561
Manta, lunes 15 agosto 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad gque consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-30-22-206 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . con C.C. 1782569796001 ubicada
en EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 904/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE
TRES BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-16-30-22-
024 avaluo $4.276,75 EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B24(S3) /SITIO
BARBASQUILLO - LOTE TRES/, con clave catastral 1-16-30-22-060 avaluo $4.729,57
EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E78 /SITIO BARBASQUILLO - LOTE
TRES cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $107,310.49
CIENTO SIETE MIL TRESCIENTOS DIEZ DOLARES 49/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $217,000.00 DOCSCIENTOS DIECISIETE MIL DOLARES 00/100.
LA SOLVENCIA ADJUNTA NO MUESTRA ACTO DE TRASPASO DE DOMINIO.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: miércoles 14 septiembre 2022

Cadigo Segure de Verificacion (CSV)

AR R OO

172305RLXHSS5

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc. manta.gob.ec
cpcidn validar documentos digitales ¢ leyendo e! codigo QR




:i—%-n "'f"‘\" CGebierno Autonoma Descentralizado Municipal def Canton Manta-Dirsccion Financierz -Arsz Rartas
v y : CALLE G Av.dig
' t ‘ - Ecuador
ALCALD
’ ’;m
.k o
FTEW 2
RUC: 1360000980001 oy %
Ckligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fechia de i@s&uﬁ .%1,_.\
R
T - . VU
TITULO DE CREDITO #: T/2022/088849 g yire®
do @
AT RO
DE ALCABALAS kil
Fecha: 08/11/2022 - Por: 2,821.00
Pericda: 01/01,2022 hasta 31/12/2022 Vence: 11/08/2022 I

VE-892704

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: FIDEICCMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .

Identificacion: 1792569796001 Teléfono: Correo:
|

Adquiriente-Comprador: MORANTE CRESPC JHOSUE DESIDERIO

identiticacion: 2400283269 Teiefono: Correo: JnosueMoranteiii@hotmail.com

_‘Dezalte:

fpﬁsmo; Fecha adquisicien: 01/01/1582
| Ciave Carastral  Avaluo Area Direccion Precio de Venta
| 1-18-30-22-206 107,310.43 30.00 EDIFICICRIVADIMAREDEPART AMENTO904SI TIOBARBASQUILLOCLOTETRES 217.000.00

TRIBUTOS A PAGAR

| Afo Tributa Monto Dascuenio Recargos Sub Total
2022 CE ALCABALAS 2.170.00 0.co 0.00 2,170.00
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 551.00 0.00 6.0C 851.00
| Total=> 2,321.00 0.00 0.00 2,321.00

Saldc a Pagar

15/08/2022 13:28 < Page: 1/1 portal_ciudacano



CUERPO DE BOMBEROS MANTA

RUC 1360020070001

MANTA CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
N® PAGC FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO NO TITULO DE CREDITO PERIOCO
110537 2022/08/29 15:27 29/08/2022 03:27:00p. m. 789500 2022/08/29
A FAVOR DE FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO. C.I.: 1792569796001
MANTA CERTIFICADO N° 7833
RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
DE SOLVENCIA § 3 (+)SUB-TCTAL(1) 3.00 (+)SUB-TOTAL (2)

La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no con,sté‘ como -d_e,;ud'o'fﬂ‘ai C:I.}e{po de
Bomberos /" [ hs o LN

\
oL -\

A 3 £, "‘ ) ®
AT 2\
- | ’1 11
DOCUMENTC VALIDC HASTA 2022/09/28 /_'—: i
SUBTOTAL 1 Fo0 %&TAL 2 ‘7'-'__,-’!5" 558
"‘-:;\i T - ':/
- MENENDEZ MERD-ANA MATILDE
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m DIRECCION REGISTRO
e Dt LAPROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

78255

Certificado de Solvencia

""a- L 7
g veld
AT, W .

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22024323
Certifico hasta el dia 2022-08-04: ey

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Departamento

Cadigo Catastral/Iindentif.Predial: 1163022206
Parroguia: MANTA

Fecha de Apertura: jueves, 07 ociubre 2021
Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

: DEPARTAMENTO 804 Ubicado sobre el Nivel +28 80 Del Edificio RIVA D! MARE gue se encuentra ubicado en el

sitio Barbasquillo, lote 3, Parroguiz Manta, Cantén Manta.
Se encuentrz planificado de los siguientes ambientes: salz, comedor, cacina, maquinas, dos dormitorios. dos bafios yterraze cubiertz y posee las
medigas, linderos siguientes:
Por arriba: lindera con Depariamento 1004 en 116.21m2
For abajo: lindera con Departamentos 801 A en 116.81m2
Por el Sur: lindera con érea comun circulacion y Depariaments 903, partiendo desde el Oeste haciz el Sste en 1

hacia el Norte en 2,05m., desde este punts gira haciz el Este en 8,35m.
Por el Norte: lindera con vaoio haciz area comun recreacion, partiendo desde el Oeste hacia &l Sste en 2 40m.. desde ssie punto gira haciz el

Norte en 1,70m., desde este punto gira hacia el Este en 11,20m., desde este punto gira hacia el Sur en linez curva en 1,60m.

Por el Ceste:lindera con area comin ducto y ascensor y Depariamentc 801, partiendo desde el Sur hacie el Norte en 2.20m.. desde este punio
gira hacia el Oeste en 3,15m., desde este punto gira hacia e! Norte en 5,30m.

Por el Este:lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,05m., desds este punto gira haciz el Este en
1.80m., desde este punio gira hacia el Norte en 4,00m.

Area:116,81m2.

Departamento 904 AREA NETA (MZ): 116,81 ALICUOTA%: 0,0100 AREA DE TERRENO (M2): 30,00 AREA COMUN (M2) 61,27 AREA TOTAL

(M2): 178,18

.50m., desde este punto gira

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folic Final
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y & miercoles, 02 marzo 2016 mm 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULC DE FIDEICOMISD
HIPOTECAS Y HIPCTECA ABIERTA, PROHIBICION 1232 viemes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 migrcoles, 08 octubre 2021 ] o]
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 28 miércoles, DB octubre 2021 0 o
IGQVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
1 /4] RESTITUCION, APORTE ¥ TRANSFERENCIA DE DOMINIC A TITULC DE FIDEICOMISO
€ NGmero de inscripcion : 8 Folic Inicial: 111

Numerc de Repertorio: 1422 Folic Final : 145

4

1scrito el: miéreoles, 02 marzo 201
ombre del Cantén: MANTA
ficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

anton Notaria: QUITO

2cha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Genal/3 Av. Melcon y Calle 20 - Iall del Facifico, Telf 05370260, hr:ps;/}po.ﬂals;udadano.rr?a:r}}égbf ec




DIRECCION REGISTRO
DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Reslitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a tltule de Fideicomiso Mercantil,

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -
| Ccalidad Nombres yic Razén Social Estado Civil Ciudad i
CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA '
CORPCOSTA S A.
CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNC
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPARNIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS
PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
{274 ] HIPOTECA ABIERTA. PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Nimero de Inscripcién @ 1332 Folio Inicial: 42041

Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018

Nombre dei Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el

existentes, ubicade en el Sitio Barbasquilio de la parroguia y Cantén Mante .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 6552 Folio Final : 420584

|
Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad \‘
ACREEDOR BANCC DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPCTECARIO UNO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4) PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Nimero de Inscripcion : 28 Faolio Inicial: 0
Niémero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notarfa: QUITO
Fecha de Otergamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTQ INTERNOQ: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio

del 2021 expedida por el Gobiernc Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
‘EDIFICIO RIVA DI MARE’, de propiedad de! Fideicomiso Mercantil inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicadc en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Sarroguia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010.64m? E| “EDIFICIO RIVA DI MARE", esté compuesto
ie se compone de 24 piantas que son: 3 Subsueios, Planta Baja y 20 Plantes Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
ecreacion, que se encuentran sefialedas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
\rez total de construcsion: 17.883,58 m? Arez Comun: 6.149,26 m* Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.. Apellidos, Nombres v Domicllic de las Partes:

3 1
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad i
PROPIETARIO FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

aginaZ/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Tell. 05370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec




MANTAE = DIRECCION REGISTRO
- DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA

Registro de : PLANOS
[4/4]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA ‘.

Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes. 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julic del 2021 expedida por el Gobsemo Autonomo Descen'ral:vado de

IManta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmabiliario Riva Di Mare Une, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Mante con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m2 El “EDIFICIC RIVA DI MARE". esté compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,5¢ m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta

Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Niimeto de Inscripeion / pﬁg ¢ Flﬁ\'o Imchﬂ fl',

Nimero de Repertorio:| i'5@18‘-’ ;Fnﬂa:ﬁnal "O

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

|
| Calidad Nombres yic Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANTA
UNO
TJOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
1
4

Los movimientos Registraies que constan en esta Ficha son los Unices que se refieren al predic que se ceilifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-08-04
Elaborado por Servicic en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOEBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22024323 certifico hasta el dia 2022-08-04, la Ficha Registral Numero: 78255.

= GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

*agina 3/3
Valido por §8 dias. Excepto que
ise dera un traspaso de dominio o
Se emitiera un gravamen
uede verificar la validez de este Cédigo Seg uro de Verificacion (CVS)

otumento ingresando a https:/portalciudad
10.manta.gob ec/validar_cod_barras o
yendo el cédigo QR. Nota: En caso de
<istir un error acercarse a las oficinas.
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mm _ DIRECC 'O‘ REGISTRO
- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

78071

Certificado de Solvencia

2,
“:\10 LVES ae?
Ny T <

Conforme a la2 Orden de Trabajo: WEB-22024321
Certifico hasta el dia 2022-08-03:

= INFORMACION REGISTRAL
Codige Catastral/indentif.Predial: 1163022024 Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDERCS REGISTRALES: BODEGA B24 {S3) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel-10,44 Del Edificic RIVA DI MARE que se encuentre
ubicado en e! sitic Barbasaguillo, lote 2, Parroquia Manta, Cantdn Manta. Se circunscribe dentro de las siguienies medidas y linderos:

Por arriba: lindera con aree comun medidores y Bodega B3 (S2) en 7.07m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 7.07m2

Por el Sur: lindera con Estacionamiento E81 v Bodega
Norie en 0,80m., desde este punto girs haciz el Este en

Por el Norte: lindera con Estacionamientc E78 en 4,05m

Por el Qeste: lindera con arrea comun circulacion en 2.15m.

Por el Este: lindera con Bodega B27 (S3} y Bodegz B6 (S3), partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,80m., desde este punic gire hacia el Este
en 1,05m., desde este punto girz hacia el Norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 0,45m., desde este punio gira haciz el Nore en
0.70m.

Area:7,07m2.

Bodega B24 (S3) AREA NET A (M2): 7.07 ALICUDTA%: Q, 0006 AR:A DE TERRENO (M2} 1,81 AREA COMUN (M2): 3,70 AREA TOTAL

(M2):10,77

(S3), partiendo desde el Oeste haciz el Este en 2,60m., desde este punto gire haciz el

[=Ls3
=
-
[

27
05m

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripeion Folio Inicial Folio Final |

20

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y £ migrcoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITJULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 sepliembre 2018 42041 £2084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miercoles, D6 octubre 2021 o o
HORIZONTALES
PLANOS PLANQS 29 migrcoles, 06 octubre 2021 e} o}
WOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
[1' /4] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

nscritc el: miercoles, 02 marzo 201§ Nmero de Inscripcidn @ 5 Folio Inicial: 111

dombre del Canton: MANTA Nimero de Repertoric: 1428 Folio Final : 145
Jicinz donde se guarda el original: NOTARIA 71

*antdn Notaria: QUITO

‘echa de Otorgamiento/Providencia: viernss, 11 diciembre 2015

‘echa Resolucion:

a.-Observaciones:
estitucion, Aporte y Transferencia de Dominic a titulo de Fideicomiso Mercantil.

2G5 ina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall de! Pacifico, Telf 05370260, https.//portaiciudadano.manta.gob.ec




m DIRECCION REGISTRO
— DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

L

CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORFCOSTASA

CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

FIDEICOMISO FIDEICOMISC MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDC MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPARNIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISCS

PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A, INVOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/4])HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Namero de Inscripcion ; 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: £552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el

existentes, ubicado en el Sitio Barbasquilic de la parroguia y Cantén Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

! Calidad Nombres ylo Razén Social _ Estado Civll Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICC S.A MANTA
HIPCTECARIC
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIC UNC

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
{3 /4] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrifo el: miércoles, 08 octubre 2021 Namero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio; 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITC
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutive No. MTA-2021-ALC-121 de fechz 01 de Julic

del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
‘EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiitario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquilio, Lote 3,
2arroguia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un areg de 3.010,64m? El “EDIFICIO RIVA DI MARE", estéd compuesto
ie se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baje y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
‘ecreacion, que se encuentran sefialadas en los pianos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010.64m2
Aree total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: €.149,26 m? Arez Neta Vendible: 11.73¢,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

p——

Ciudad |

[
| Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
Registro de : PLANOS
[4 /4] PLANOS
nscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Nuamero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0

89 ina2/3 Av. Melcon y Calie 20 - [Mall de! Facifico, Telf 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec




ALCALDIA
-«",’-—’"‘”"-«

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5018 7~ Fohn Flngl d\l

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA / e L .‘;:% 2 \\
Cantoén Notaria: QUITO g
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha (1 de Julio de! 2021 expedida por el Gobierno A

Manta donde se resuelve: Aprobar lz Declaratoria de Propiedad Horizontal def “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propieda F |:!glqdmls¢ Mergantil
Inmobiliaric Riva Di Mare Une, ubicade en El Sitic Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantdn Manta con clave catastral 1-16-3 -000 que,pes@e un
area de 3.010,64mz2 El "EDIFICIO RIVA DI MARE’, esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baje y 20 Plartas
Altas v de las areas comunes de circulacidn peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccién: 17.883.59 m? Area Comun: 6.148,26 m® Area Neta

Vendible: 11.734,33 m*
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

’ r omw Qesuentraltzado de‘

IRECCION REGISTRO

MANTA: i
= == meLADRDOD =AY
DE LAPROPIEDAD

' Calidad Nombres y/jo Razén Social Estado Civil Ciudad

FIDEICOMISQ MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANTA

UNO

PROPIETARIO

Libro: Numero de Inscripclones:

FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

- s

I -

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este ceruﬂado lo invalida.

Emitido el 2022-08-03

Eiaboradc por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22024321 certifico hasta el dia 2022-08-03, la Ficha Registral Namero: 78071,

E Firmado electromcamente por:

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

‘agine 3/3
Valido por 58 dias. Excepto que

se dierz un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

uede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Veriﬁcacién (CVS)

aLimento ingresando a hitps:/portalciudad
eomeeteosezien = {|LANOERT
yendo el codige QR. Nota: En caso de

26 5 4 3 95 UCHYTDO

{stir un error acercarse a las oficinas.
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MANTAC = DIRECCION REGISTRO
- DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
Ficha Registral-Bien Inmuebie /ﬂf’gvkx
W B e
Y o A N
78107 i h
fj =g F‘ﬁ‘?‘l 8 "
¥ H ¥ MR &
Certificado de Solvencia \ o iS¢
\ T SNy O
\ ! ‘J ! ]
(<] y8 o -~
Conforme 2 la Orden de Trabajo: WEB-22024319 N gy yae* S
Certifico hasta el dia 2022-08-03: R ek //
INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 1163022060 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroguia: MANTA

Ihformacién Municipal:
Direccidn del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES: ESTACIONAMIENTO E78 Ubicado scbre el Nivel -10,44 Dal Edificio RIVA D! MARE que se encusntrz ubicado
en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantdn Manta. Se circunscribe dentro de Ias siguienies medidas y linderos:

Por ammiba: lindera con &rea comun medidores y basura en 12 60m2

Por abajo: lindera con terreno edificic en 12,60m2

Por el Sur: lindera con arez comun circulacidn y Bodegs B24 1S3) en 5,00m.

Por el Norte: lindera con &rea comun en 5,00m.

Por el Oeste: lindera con &rea comun circulacidn en 2.52m.

Por el Este: lindera con Bodegas BS (S3) y B6 (S3) en 2,52m.

Area: 12,60m2.

Estacionamiento E75 AREA NETA (M2): 12,60 ALICUOTA®%: 0,0011 AREA DE TERRENO (M2). 3,23 AREA COMUN (M2): 6,60 AREA TOTAL

{M2): 18,20

SOLVENCIA; EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namerc y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISC RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles. 02 marzo 2016 111 14
TRANSFERENCIA DE DOMINIO &
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 2€ septismbre 2018 42041 42064
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 migrcoles, 0E ogtubre 2021 0 4}
HORIZONTALES
PLANGS PLANOS 28 miéreoles, 08 oclubre 2021 0 4]

IQVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

1./ 4] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

scrite el: miercoles, 02 marzo 2016 Ndmero de Inscripcién @ 5 Folio Inicial: 111
ombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
ficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

anton Notaria: QUITO

:=ha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

«=ha Resolucion;

~Observaciones:

stitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil,

«~ Apellides, Nombres y Domicilic de las Partes:

/7“\
5 ~ Jp

e /
1nel/3 Av. Meilcon y Calle 20 - Mall del Facifico, Telf 05370260, htms:&jnor:a!cudadanu.maﬁfa‘fg’ﬂ{eu




DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
L

| Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad !
| |
CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA

CORPCOSTA S.A,
CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO SA ® MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE . MANTA

UNO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA

GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPARNIA ANEF! SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA

FIDEICOMISOS
PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/4 ) HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Namero de Inscripcion : 1339 Folio Inicial: 42041

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA. PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terrenc y construcciones en el

existentes, ubicado en el Sitic Barbasquilio de iz parrogquia y Canién Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de ias Partes:

| calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil : Ciudad
lACREEDOR BANCC DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO

DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIOC UNQ

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4] PROPIEDAD HORIZONTAL

Namero de Inscripcién : 28 Folio Inicial: 0

inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021

Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantdn Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Nimero de Repertorio: 5C17 Folio Final : 0

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de feche 01 de Juiio

del 2021 expedidz por el Gobierne Auténome Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoriz de Propiedad Horizontal del
"EDIFICIO RIVA DI MARE’, de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicade en El Sitio Barbasquilio, Lote 3,
Parroguia y Cantén Manta con clave cataetrai 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m? El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
de se compone de 24 planias que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Piantas Allas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Ares total de terreno: 3.010.64m2
Area total de construccion: 17.883,58 m? Arez Comun; 6,148,26 m® Area Neta Vendible: 11,734,323 ny?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

\ Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
PROPIETARIO FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANTA
UNO
Registro de : PLANOS
[4 /4] PLANOS
Nimero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0

nscrito el: miércoles, 06 octubre 2021

{ombre del Canton: MANTA
)ficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

:anton Notaria: QUITO

Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

3G4n&2/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall de! Pacifico, Telf 05370260, https.#portalciudadano.manta.gob.ec




DIRECCION REGISTRO

™ = DE | A PROPIEDAD
VE LA PRV VAL

ALCALDIA
. s . . — - —
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021 AT e RTA 0z
Fecha Resolucion: \ W
a.-Observaciones: o A A T R
PLANOS Resolucian Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedidz por el Gob‘tema/ Au'rdr@moﬁ[}gs:gj%tra!'{rgada’d‘a
Manta donde se resuslve: Aprobar le Declaratoria de Propiedad Horizontal del *EDIFICIO RIVA DI MARE" de prnp’led"ﬁd el Fi “"@h}rao Iercantj!
Inmaobiiiario Rive Di Mare Uno, ubicado en E Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroguiz y Cantén Manta con clave catastral 1-1@-‘59;223Edqfn’§¢05€e uh
0 Eianl,:{;

aree de 2,010,64m*. EI "EDIFICIO RIVA DI MARE', esté compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subslelos, Plants Bajey
Alias y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefiziades en los plandsadj&htaho? qk‘;‘n‘\res Ae
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010.64m2 Area toial de construscion: 17.853.58 mz Area Cc%?({n: 6.149:26/m* Area-Neta

Vendibie: 11.734,33 m? _
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes: =

| A i
! Calidad Nombres y/o Razén Social Estadc Civil Ciudad :
PROPIETARIO FIDEICOMISD MERCTANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANT,
UNO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numere de Inscripciones:
FIDEICOMISO ) 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANDS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES ‘
Total Inscripciones >> 4
Los movimientos Registrales que constan en esta Fichz son los nicos que se refieren al predic que se certifican,

Cualguier enmendadurg, alteracion o modificacion al texto de este certificade lo invalida,

Emitido el 2022-08-03

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA Di MARE UNC
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22024318 certifico hasta el dia 2022-08-03, Iz Ficha Registral Nimero: T8167.

s GEORGE BEETHSABE
L, MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

2gine 3/3
Valido por 58 dias. Excepto que |

se diere un traspase de dominic o
s emitiera un grevamen

lede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Veriﬁcacién (CVS)

Cumento ingresandoe a hitps:/pertaiciudad I
0.manta.gob.ec/validar_cod_barras o ;“m I I ! ml”"""m I “ [
'ende el codigo QR. Nota: En caso de ! it 41 |

B 54 27 0K WQDJ

2

IS tir un error acercarse a las oficinas.




m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
" = MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° (82022-071274

N° ELECTRONICO : 220801

Fecha: 2022-08-09
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-16-30-22-024

Ubicado en: EDIEICIO RIVA DI MARE BODEGA B24(S3) /SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 7.07 m2
Area Comunal: 3.7 m2
Area Terreno: 1.81m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792568798001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 482.32
CONSTRUCCION: 3,784.43
AVALUD TOTAL: 4,276.75
SON: CUATRO MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS DOLARES 75/100

El presente documentc se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas eméneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularicad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en ia Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023",
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Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses & partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

N A O RO s

J80 0 0

Pusde verificar |a validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanoc.manta.gob.ec
epcioh validar documentos digitales o leyendo al codige QR

Fecha de generacién de documento: 2022-08-10 12:47:30




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS M
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 082022-071268

N° ELECTRONICO : 220799

b 7 " b i\"‘ AI //

Fecha: 2022-08-09 ‘ p/
Q!\Qafastro de Prédios en

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando
* vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-060
° Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E78B/SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 126 m2
Area Comunal: 6.6 m?
Area Terreno: 323 m?
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1792569796001 IFIDEICOMISO MERCANTIL INMOEILIARIO RIVA DI MARE UNO-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 878.56
CONSTRUCCION: 3,851.01
AVALUO TOTAL: 4,728.57
SON: CUATRQ MIL SETECIENTOS VEINTINUEVE DOLARES 57/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion reguerida para el ramite y a inspeccion en el lugar gue
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falscs o representaciones gréficas eoneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento U ciorgamiento ds ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo 2 la Ordenanza oe Aprobacion del Plano del Vaior del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, gus rige pars &l Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses z partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022

S0 0 A O 0 152

172012P0OV3ZBS

Fuede verificar |a validez ds sste documento ingresando al portal web https:i//portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacidén de documento: 2022-08-10 12:47:50
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ALCALDIA

GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES

N° 082022-071273

N°ELECTRONICO : 220800

Fecha: 2022-08-09

CERTIFICADO DE AVALUO

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constatd que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de Iz clave: 1-16-30-22-208
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 904/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 116.81 m2
Area Comunal: §1.27 m@
Area Terreno: 30 m?

PROPIETARIOCS

|

Propietario

[ Documento
1792568798001

[FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO:
CONSTRUCCION:
AVALUO TOTAL:
SON:

8,160.00

99,150.49

107.310.49

CIENTOQ SIETE MIL TRESCIENTOS DIEZ DOLARES 49/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
vaior de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para &l Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos

Municipales

Este documento tiene una validez de 4 meses z partir de iz fecha emitida

Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
Codigo Seguro de Verificacion (C8V)

Hi

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://poriaiciudadano.manta.gob.ec
opcibn validar documentos digitales o leyends el codige QR
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Fecha de generacién de documento: 2022-08-10 12:48:09




Guayaquil, 12 de Noviembre de 2021

Sefiora Doctora
JENNIFER BALDWIN MOLINA

Ciudad -

De mis corsideraciones:

Ejecutivo del BANCO DEL PACIFICO S--’l.,

En mi calidad de Presidenie
fario DOLLJ.L .AE

conforme a lo estizulado en el articulo Trigésimo Octavo del Es
Institucidn, cumpleme comunicarle que he procedido a designaria Gerente de fa
Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., por un periodo de 2 a7ios contados a

partir de la fecha de inscripcion del presenie nombramienio, por lo gue ¢ ercerd

la representacicn legal, judicial y extrajudicial del Banco.

En el ejercicio dz sus funciones usted podrd intervenir en todos los actos v

contratos relacionados al giro ordinario del negocio, Circurscri hiendo sus
actuaciones, en 10do momen.o a las gue de manera expresa establezcan las
normas y politicas Institucionales pudiendo suscribir, entre otros y no limitado a

ello, Chegues, chegues certificados, cheques de gerencia, asi como endosar y
cancelar pagarés, letras de cambio y en general documentos represeniaiivos de

PRy S

obligaciones, una vez verificado su cumplimiento; contratos relacionados a la ;
1

opem:rva del rzevo::zo M[es como v Sin que su enumeracién sea 1axaiva o !
os de cuenta corriente, cuentas de akorros, uso de casilleros f

g o F
Ciee

excluyente: conirato
de correspondencia, de iransporie de valores, servicios com o Sin banca rem

u’flerma..co movilmaiico, de servicics de

ST

Ol i

como: audiomdiico, bancomdrico,
cobro, recaudacicn y pago OCP, corresponsal no bancario, canales e,ec:ror:
cobro de pensiones, y todos agquellos que bajo cualquier denomina

correspondan a la operativa y giro normal del megocio bancario; suscribir
contratos y/o jormularios o <oftcuude¢ para emisicn de Cartes de Garantia
Bancarias, Cartas de Crédito, contratos de factoring, coniraios de ne g“c iacicn en '
el mercado de futuros, Contratos de aceptaciones bancarias, coniraios ce
Contraios de refinanciacion, restructuracion y Novacién de ob

Co '*Doraczor Financiera Nacional para la implemeniac

hLJu
o'.ﬂ'v"'v 7 -~ P Anf'
aranllas redies

3

Coniratos cor la
de Iineas de Crédito de Redescuento, Contralcs de consiitucion de g

a favor del Banco, como Contralos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos, Gsi como
sus respecfz‘vﬂs cancelaciones, Contratos de Daciones en Pago; Ceder y/o endosar

/o transferir a favor de lerceros, certificados de pasivos, a’e ésitos a L».a_ TR0 G
i T i3

avales, cesiones de cariera o activos en general, cuya venia o neaom:cz’&f ;9 N
E ey
fQ( :’:})/ ‘}i\i
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- transferencias, endosos y cesiones de los titulos

s correspondientes, y €n térinines:

dientes a efectos de perfeccionar las
valores antes sefialados; otorgar

Procuraciones Judiciales para el patrocinio y defensa del Banco en juicios 0
acciones constitucionales, realizar anie cualquier entidad del Sistema F. inanciero
Nacional, gestiones de efectivizacion, cancelacién 'y cobro de Garantias

o instrumento financiero, gue conlleve o comprenda

Bancarias y /o cualguier oir
el cobro o realizacion de tales instrumenios, en beneficio y a favor del Banco,

suscribir todo tipo de actos, coniraios y documentos, que Correspondaan al giro
ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera especial se
circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas a las Instituciones del
Sistema Financiero por el Codigo Orgdnico Monetario y Financiero y en general
de servicios provistes por el Banco a los clientes de la Sucursal Mania, contestar
oficios de la Superintendencia de Bancos y a otras entidades de control, debiendo

en todo tiempo acaiary circunscribir su actuacion a lo que establecen las Politicas
y los Manuales de Procedimiento gel Banco, asi como a los niveles de autorizacion
dito y de adguisiciones del Banco,

por monios, Gue consian en los Manuales de cré
en el Estatuto yenla Ley y Resoluciones aplicables al Sistema Financiero.

sido debidamente aprobada por los nivele
generales suscribir los documentos correspon

uyd mediante escritura publica celebrada el

E] Banco del Pacifico S.A. se constit
tenta y uno, ante el Notario Segundo

diecisieie de noviembre de mil novecienlos se
del cantén Guayaguil, Dr. Jorge Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del

canton Guayaguil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenia y dos.

4umentd su capital suscrito y pagado a ia sumd de USD.582°479.736, 1al como
consta de la Protocolizacion autorizada por la Notaria Quinta del canion
Guayaquil el veinticuairo de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro
Mercantil del canton Guayaguil ol dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumento su
ado a la suma de USD.601 '000.000, mediante escrilura publica
otorgada el guince de Mayo de dos mil catorce ante Ja Notaria Décima Octava del
canton Guayaguil, mnscriia en el Regisiro Mercantil del canion Guayaquil, €l
catorce de Julio de dos mil catorce. E] Estatuto Social actual del Banco del

seritura publica

Pacifico S.A., consia en la Codificacion otorgada medianie €
auloriz 16n Guayaguil, el

ada por la Notaria Quincuagésima Segunda del can
dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en €l Regisiro Mercantil del
canién Guayaguil, el cinco de A

T

capital auioriz

bril de dos mil diecisiete.
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Tercera hoja del nombramiento otorgado a la Dra. Jennifer Baldwin el 12 de noviembre 4

Gerente de la Sucursal Mania

Razon: Acepto el nombramiento de Gerente de la Sucursal Mania,
cuencia, de lo cual uscnbo el m;smo @;:L-J. -

términos gue ha sido estipulado, en conse

la ciudod de Guayaguil, el doce de noviembre de dos mil veintiuno.

L )
7%;:«.,1‘21 ! -Y’(z, *tu" (! ’wb
JEN, XIFER/BALDWIN MOLINA
NACIONALIDAD ESTADOUNIDENSE
{ CEDULA DE IDENTIDAD: 1307451953
[RECCION: E 13 AVENIDA 2

DOY FE: Que ias prrcedentes

ccplas fotostatic. en
7. fojas ui'm- e 3

revefsos son iguales & sus origy.ai o4

Manta. -3 gp 213 ;,/27/

-v‘-p--v!;. ...........

—J)F L‘?"’C‘f’ﬂ&?ﬂ(f(i (//ﬂ'f} * At e \

Notano Publico Seatu
hlhl.h En— W' Oa




P R

TRAMITE NUMEROQ: 6174 ]
*2961187LUATEBP® ]

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

NOMERO DE REPERTORIO: [ 5083 ]
FECHA DE INSCRIPCION: | 20/12/2021 |
NOUMERO DE INSCRIPCION: | 1455 |
REGISTRO: | IBRO DE SUJETOS MERCANTILES |

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:
NOIIBRE DE LA COMPARIA: BANCO DEL PACIFICOS.A. J
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BALDWIN JENNIFER |

IDENTIFICACION | 1307452953
| CARGO: | GERENTE
| PERIODO{AROS): [ 2 ANOS |
2. DATOSADICIONALES:

CIERRE DE AGENCIA: CiA, INSC. 345, REP. 883, F. 23/03/2021; TRASLADO DE AGENCIA INSC. 1067,

REP. 3506, F. 21/09/2021; REV. RB. INSC. E.B. )

[ CUA.QUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,

LA INVALIDA, LOS CAMPCS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SC! F,Aﬂ:gmpﬂﬁ LA
‘i““‘ R

L PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA Nowmvaws*m*;z S

VALIDEZ DE

-
\TAT
.—"

DE EMISION: MANTA, A 20 DIA(S) DEL MES DE DICIEM BRE DE

4
w2

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

IRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION, OFICIN

DIRECC

}. -
GA
|._

Pagina i
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Razén Social " @ {.::
BANCO DEL PACIFICO S.A. 09900057370i' "y i z 5:':

1 » !
Representante legal W\ ® «’}mg
TN

“ﬁagfw -\{1- 3‘7_y,,

« GONZALEZ MULLER ROBERTO ¢
— =
Estado Régimen (2 § == & \:
ACTIVO REGIMEN GENERAL | oz MSE § i/
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades = . ‘/-,/’
. ~ -

19/01/1972 No registr No registra :
Fecha de constitucion

19/01/1972
Jurisdiccion Obligado a lievar contzabilidad

Sl

Agente de retencion

ZONA 8/ GUAYAS / GUAYAQUIL

Tipo
SOCIEDADES

Domicilio tributario
Ubicacidon geografica

QUIL Parroquia: CARRO (CONCERCION)

()

Provincia: GUAYAS Cantdn: GUAYA

Direccion
Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccion: C
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

ALLE PICHINCHA

= II'C"""" lf" ﬁkl,’:..": IJ,_

Actividades economicas
INTERMEDIACION FINANCIERA ‘-“’:’L' ADA POR INS
CONSTITUYE LA

« K64990202 - ACTIVIDADES DE |
NO PRACTICAN LA IN—:RM:D.}-C'D'\' MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONS
CONCESION DE PRESTAMOS rU_ A DEL SISTEMA BANCAPIO FIN NCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOCS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIE -N SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE \/iVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES

ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
- K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

COMERCIAL.
Establecimientos
, Abiertos Cerrades
128 Hevw o iz 'os pregedanoas
Obligaciones tributarias reveibls vl
- 2011 DECLARACION DE IVA Wi 0B

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO o
. 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES .

» 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE " ants - £




Razon Social Numero RUC
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0890005737001

. 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A

USD 1 MILLON
« ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

. ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCICS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

ANUAL
. ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICICS - ADI
. 4590 - IMPUESTC A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

1 obligaciones Hibutarias en www.SH.gob2C. . .

Numeros del RUC anteriores

No registra

CATRCR2021001251418

Codigo de verificacion:
11 de agosto de 2021 10:28

181.198.40.63

Fechs y hore de emision:

Direccion IP:
certificado es valido de conformidad 2 lo establecido en la
cadz en el Tercer Suplemenic del Registro Oficial
iere sello ni firme por parte de la Administracion
ional SRI en linez y/o en lz aplicacion

\Validgez del ceriificado: El presente
Resolusian No. NAC-DEERCGC15-00000217, publi
452 del 19 de marzo de 2015, por lo gue no requ
Tributaria, mismo gue lo puede verificar en 12 pagine transacc

SRI Movil.




Cerﬁficado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001 ST
RIVA DI MARE UNO s :

fe w

Representante legal o & -4
. EIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 8.A', THA

|
- L S,

Estado Régimen R, T, BV S
ACTIVO REGIMEN GENERAL e 5o 1a 4
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades

23/03/2015 No registra No registra

Fecha de constitucion

05/03/2015

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si

Tipo Agente de retencién

SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantdn: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccién
Calle: 12 DE OCTUBRE Numero: N26-88 Interseccién: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Nimero de oficina: 8A Numero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades economicas

. K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIF(CAC&ON, RIESGO, RENDIMIENTC Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCCS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEFTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA: FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADCS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN NOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
GCONTRATO DE FIDUCIA. UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias £ I

" \ . [ =

. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES ~/
ANUAL NG




Quito, 7 de julio de 2020

Sefior
Juan Francisce Andrade Duefias

Presente.-

Mg es grato comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria y Umv"r"s:if—.g!c,eﬂx'
compaiiia Fiducizia Atlantida FIDUTLAN Adminisiradora de Fondos y Edexcorm
celebrada el dia de hoy, resolvié ratificar a usted. para gue continie desempefiar osswpp)
Generzl de Iz compaiiia. por un periodo estautanio de TRES (3) ANOS, contados a pattirde [a o cha
de inscripeion de este nombramiento en el Repistro Mercantil del canton Quito.

Dz acucrdo con fos estatutos socizles. a usied le corresponde gjercer la representacion legal, judicial
v extrajudicial de la compaiiia. Sus deberes v atribucionss se encuentran descritos en ¢l Articulo

Décimo Noveno de! Estatuto Social de la compafiia.

Fiductaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una comipaiia
quc sc constituyvd al amparo de las ieves de la Republica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
las Americas Fiduaméricas Administradora de Fondos v Fideicomisos S.A., mediante escritura
publica olorgada antc la Notania Trigésima del cantdn Quito, el 21 de febrero de 2017, msenta en ¢l
Regtstro Mercantil def mismo canton ¢l (07 de abril de 2017, y cambid su razdn social y denominacién
por la actual, mediante escritara piblica otorpada ante la Notaria Scp*..ta wésima Primerz del Canton
Quito ¢f 22 de enero de 2020 ¢ inscrita en ¢l Registro Mercantil del mismo cantén ef 2 de julic de

2020

En nombre v lu compafia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Admimstradora de Fondos ¥
Frdeweonusos S 4 me complace darle 2 conocer esta merecida designacién,

Aentamenic.
sy f i

Paols Alegasdra Rocha Ruoiz
CALET GRS

ACEPTACHON.

Acepio desempeiiar ¢l cargo de Gerente General de la compadia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fondos y Fideicomisos S A.

Quito, 7 de julio de 2020

Juan Frnnc:sco Andrade Duez’zas
perente Leperal

CC.17 10632751
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il S REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITG a
= 2 RAZON DE INSCRIPCION % £
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\-;:s‘ RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.
NUMERO DE REPERTORIO: 18332
FECHA DE INSCRIPCION: 13/07/2020
NUMERD DE INSCRIPCION: 8742
REGISTRO: LIBRO DE SUIETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA:

FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

IDENTIFICACION 1710632751
CARGO: GERENTE GENERAL
PERIODO{Afos): 3

2. DATQOS ADICIONALES:

CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULID DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Pagina1del

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

Registrador Mercantil del Canton Quito
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FIEL COPIA OE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N°

. 18 numeral sdelaley N

_ RAZON: De conformidad al A
ERENTE GENERAL pEL”

inal{es) que corresponde(n) a NOMBR.AMlENTO DEL G

A ATLANTIDA EIDUTLAN ADM!NISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.Ayguem
(s)ia certiﬁcacién(es} se devuelve el(los) documenta(s] en 1 foja(s). conservando una copia

ENTO QUE ME FUE PRESENTADO POR MERO JACOME VERONICA

ecuado del (les) documento(s abilidad

iguai(es) al(ios) documento(s) orig
e fue exhibido BN 1

FIDUCIARI
fojais) atil{es). Una veZ prac:tuzda

de Certificaciones. DOCUM

de etias en el Libro
) certificado(s) es de respons

ASUNCION La veracidad de su contenido y el uso ad

exclusiva de lafs) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, 282 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:39).

ceannc.«cnbn DE oocuueu‘ros MATER!AL[ZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE
ECTRONICO N° 2021 1308005C05266

y Notarial doy fe que el documento queé antecede en 1 foja(s) atil(es) fue

ON MERO JACOME, de 12 pagin

al Art. 18 numerat 5 de 12 Le

fior (2} VERONICA ASUNCI
Hifico amparado en l2s atribuciones

21, a las 12:38, todo l0 cual cer
a archivado en ol libro de Certificaciones. La

RAZON: De confarmidad
= web yfo soporte piectronico, el

materializado 2 peticion del se
hoy 9 DE DICIEMBRE DEL 20

que me olo7ga latley

dia de

Notarial. Para constancia. copia fisica de! documento materializadc queda
veracidad de su contenido y el usc adecuado del{los) documemo(s} cemﬁcado(s} es (son) de fesponsabmdad exclusiva de

fa(s) persona(s) que io{s) utiliza(n). |
MANTA, 2 8 DE DiCIEMBRE DEL 2021, (12:39). ) 1 /
f_ N o
B
.'}E*,_;"_.c'w'.
Fry
>
o
S 7.3 s
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otarial, doy fe que {a(s) fotocopia(s} que antc\oﬂeiﬁ’}‘—es {sof) ' / 4
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Que

RESOLUCION EJECUTIVA
Mo MTA-2027-ALC-121

ALCALDIA DEL GG“EERF\'OAJ"ONJNO DESCENTRELZADD
MUNICIPAL DEL CANTON MAI

COHNSICERANDD,

ias
peraonas, numearai 26 & doreche 2 [ propieds da todas sus formas, con funcion
¥ rezpanssbifidad social v armnbrental Ef derecho al accesn & ia propiedad se hsrs
efaciive con la adopsion te politicas niblicss, enire oiras mediaes

el Al 66 ge iz Constitucion de la Replblca dal Ecuado Or, '"&CON0CE ¥ carantize &

ol An 225 de la Constitucidn de la Republiica dei Ecuadar, estabicce: S/ sacfor
pablico comprends! Numeral 2. Lus enidadas que inlo gran &l tggimen autonomo
czscenralizedo”

el Art 228 d—e la Constitucion de la Repiblics gel Ecvadar, sofala. “Las institucionss
of Ext § Orgamnisimcs, dependenscias, las snrwaa'ds 0 sendidores publicos y

iz Lersonss gus sctuen on viriud ge una potesiad eststal eiorcerdn soiameontie Ias
competencias y facullades que les sean ambuidas en la Constitucidn v is few. (.0

=

Lrl 227 de la Comstitusidn cde la Republica del Scusdor. dia;u"}—?‘ L&

el 227 C
aoTuSiracion pubkea constituve un servicio e la colechy laad Que se rige por ios ;
Fonciios  de  effcacia,  efitiencia,  caidad,  jerarquis,  descancer Hracicn,
Descentralizacidn,  coordinacidn,  parkicipacion, pfan";c:m;m frangparencia

ovalussion”,

el Ar. 282 de la Constitucion de lz Republice del Ecuador, establece “Los gobiernos g

mumicipales tendran las siousenies competencias cxolusivas sin SETUIO0 Oe Olras é
gue do remne i@ ley: numeral 2. Ejercer el control sobre & uso y ooupacion ool suein G
en &l canton®. E

;

§
el Art. 420 de 1a Canstitucion de la Repiblica dal Ecuador manda gue  "Togss fae :
persanas. Adtondades ¢ instituciones estan suwtas 2 la Conshtucion. " f

| i

2l An 54 del Cédige QOrgsnico de Qrganizacdn Tormonal, Autaniomiz v

N i

Descentralizacion, sefials: “Son funciones del Gobiemo Auttnome Desceriralizzeia
..ﬁurnvu al fas siguientes. ¢} Eslablecer el rigimen do uso def sucio y ubanisoee,

fs

para lo cusl ceterminara les condiciones de urbsmizacidn, parcolacian, Itizac
Sasion o o walguer ofra formao Oe Fraccionzmeenio de confornvidas o
plantizacion canlonsl, assgurando porcenlgies para zonas veroes _v

camuniaes” ‘
.‘ ‘\.

‘ ; &
el A 85 gel Codigo urgamco dc  Organizasion ;Tf‘ ﬁ/m@ id .
Desceniralizacion, dispone: *...Competancias e:rdusws '\‘*é c

TR0 B



Guc

N
UG

Ak 7Y
GLT EHRET
TORO Y ORENT

Que

Que

Que

1

Ll

Descontralizada  Municipal, - LGS gublemos  &utdnomos gesuaniransA s
municpsles lendrd las siquicntas compeicencias pyclusivas sin pogfuicts g8 oGS Gus
deformine ja ley, b Eisrcor 8l contrsl sobre ¢f USO ) oeUpATIon gel suglp & &
capden.. *

ol At 60 del Cadigo Organico de Organizacion Territonal, Autonomia v
Descentalizacian, ardena * . Le corresponde af alcalde o alcokiesa: ™ t] Sjercer de
manera exclusiva la facutad ejecutiva del gobiems auiénomo dascenirglizady
municipal; 1] Rusolver pdministativaments tadas los asuntos correspondientss 2 su

cargo "

el A, §8 del Codige Organico Adminisirative, expresar “Aclo adgministralivo €5 15
ceciaracion unflateral de votuntad, efectuads en gjercicio de fa funcion asmmistrativa
que produse eiectos juridicas individualos o genorales, siempre Que S& agote Con si
cumutimiento v de forma directa. Se expedirs por cuaiguler medio documeantal, fisico
o digital y quedard constuncis on af expadiznle administaing”.

el 2 1dea ey de Propisdad Horizontal sefzla; “Los Giversos pisaes 86 un odificio,
fos deparlamentos o lucales en fog gife SU divide cada piso, los deparfamenios o
locales do lss casas og un solo piso. 35( cOMeC ag €asas o viflas do jos conjlintos
waidengiates, cuands sean independisnies y lengan saldta & una vie & olro e5pEcI0
publico directamentc o @ un £5paco condominial conoctade y accesible desce un
espacio publica, podran purfenacer & distintas propuctarios. £ titulo de propiedad
o pisa. departamonio o focsl iog subsusios ¥ tas tuhardillas

S0, Jeparfamsains o

pookd considerar como p
habitahies, sicmpre ous soan Independicitss de fos demas i

iocetos y por tanto tengan acceso directs dosda un espawio poblico a un espacio
i

condaninil coneclado y accesibie Gusds un E3paGi0 publica. (...

al At 18 de le Ley de Tropiedad Horizomal datermina. "Corresponde & /ss

municipaligades deferminar log roquisitos v aprobar fas planocs @ quc dehen
Suistarse las edificaciones a (as cuales se refiers esta Ley. Los nutarias 02 podran
autarizar ninguna eseriture poblica sobre cansktucion ¢ traspase do f2 propiedad de
un pisc o departamento, ni fas registradores de fa propiedad inseribirdn tales
escrturas. st no se insena en elias 1 copia auténtica de I3 comrespondianie
dacioracion municioal v oel Reglamsnic dg Copropiedad de que tatan jos Ars. 11y

407 =
&L ‘...}

General de |z Ley de Propiedad Horizontal, senala’
SNETERMINACION DEL INMUECEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En fa
Degiaratoria de Propledag Honzonmial, Jue serd aprobads por & rospectiva
Municipafioad danage se encuentre €l bien inmuoble. s¢ harg constar I3 naluratezs y
&l fin para ef cual se construye &l condominio establsciéndase, especiicamernie, s
e trata de ur conjunto oe vivienda, de L centio camercial exciusivemente o de uri
confunta mixts, Sobre la base de estas sspecificacioncs se deberd glaborar el
respectivo reglamentc infema, segQun sed ef casn”

el At 4 (el Regiamento

sl Arl. 231 de lz Grdenanza de Urbenisma, Arquitectura, Usoy Creupasion del Suelo
en el Camon tdanta, prevé REQUISITOS.- Parz I2 aprobacidn de la deciaraloria &n
Bégimen de Propiedad Hanzonta! deben presentarsz a {3 Direccicn Municios! g
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Piancanvenio Urbano los siguienios documanios onginales: o. Salictud ff.:'.;:}’f:r'sifﬁﬁ £
Alcalur o Abzaliusa por &l 0 Ins propietanios o su Drocurador comun: b in I :‘ff"_f h
ADTOLECION de Pianos: . Sels copias de! Estudio oo Fropiedad Honconial Gono& coffstz')
& definicidn de medidas y Inderos. drees comunalus, rRgEMEN interns, Yients,
&olusiicados y ef cuadro de alicuatas, firmado por un profesional arguitacta o inaexyar
Gl 4, Cersficado de gravémenes ¢ hipstecas aciugizado del Registador 28 e-
Fropiedad def Cantan Hants: e. Comprobanic de pzgo dal imoussto nrodis!
actualizads; y, £ En ceso de modiicatona a ia gectaratons de promedad harironial
adfuntard adernds sutorizacion notansda de todas fos coprogietasiasg v comorobanie oe
PAgU de I3 tasa refibutiva, £l cuadrm o2 alicustas conincrs onica ¥ especHicarnonie
fas Iragcfones camespandianics del iotal de Jos dress G2 us0o privadn, i suscsplibics de
t28, deblundo consiar

ndividualizarse, A fas 8rsas de USC comunalng so a5ignar glicuotas, dobio!
e marniere deialiada e superfive y el desting”,

-

4nl

ol

el Art 337 de iz Ordenanzs d= Urbanisma, :‘w:;uﬂeclgra_ Use y Ocupacian dol Suels

el Canton Manta, prescriie, “RESULTADO OFL TRAMITE - La Dirsccisn hMunicipal de
Flanzamianto Urbano en el términs oo guince dizs, contadas 8 parbrde iz fecha de sy
Dreseniacion, elaboaré un informe idenico poresciiio. of cual e caso de ser favisrahia
SE remiling el Excouivo dal GADIMC-Mania, Guisn & su vez Iz oetivare & iz Dirousian o
pare que en al EEMING de tres dias pronunce s fnforma i caon al

Geziion Juridics,
rang on Régimen de

mismo &l Alcaide o Afcaidess vrmits ts Resoiucion oe Dy
Propiedad Horizonial dal bien inmueble, ly cual serg notificada por ja Secr

General &/ o Jos inforesados, asi como a los direcclones Municipales de Gestian
Jwidice; Avaldos y Calpstros; Financero;] y, Piansamients Urhans, a fin de QLi¢ 58
1e&iice el framule correspondiente parz i lsgalizacion de docurnentos v ss procesa con
& pogo oe iz tase respacliva. {. ) Sien of fazso de dos afios of ¢ los interpsados que
Layen sbtenids una Dectarstonia sn Régiman dg Propecad Honzrontal na carnipfetaran
TeSPECHD Dara inschbiva en e Registro de is Priopiz oel Contdén s
Daclaratonis guesars sin efecto. Si hubvers ol interes de mantenor ef Regimen o

- o s -]
&1

Propiedad Horzonla! pars ef bion inmuenie, el 0 las inleressd0s doperdn reaizar
fremite nucvamente”

Claria

T&drd

mediznte Resoiucisn Ejgoutiva No, MTA-ALC-2020-161 de fechg 17 de sephembre de
2020, 1a mawma sutorigasd administrativa dal GADMCMante, resalvit delesar 2!
biemoe

Coardinador o Coordinadara de Desarrolio Teniiorial y Sendcios Piblisos del Gob

&~

Autonome Descentslizado Municipal del cantén Manta, 1= siguisnie atnbusidn: ¢
Suseribir resoluciones oe declaretoria 0 modificsiona de propredsd harizonial, E
Bprabacion de Lrbanizaciones, feesEucturasiin de joles: Y. aclas 68 tniregs recencidn
de ouras de ubanizacion, oe acucrdo 3 18 normative iegal apficable pare of efacio™ 8
i
[
:
i

miedianie comunicacidn diigica al Abg. Agustin Intiago Quiiens, Aicaide del Cantan
hanta, susoria nor el Abg. Jusn Francisca Andrade Duefias, FRepiesentanie Lega! dal
Fideicomise Mercanti Inmobiliaric RIVA D MARE UND; y, Gerente General de
Fiduciaria Alidntida Fidulian Adminisiradora de Fandos v Fideicomisos, indica io
sigutente: ... Sofictamas fo oblencién da la Declsratoria de Fropizdad Horfzontal

Lo

&
£
&

medianie Carlilicade de Solvencia Na53774, de facha 04 o Junig dat 2021, en el
hre dal 2015 e lnscria

movimiena oclavo (8), se evidenciz que, de fecha 11 do dicizmbrs
2n el Regisire de Is Propiedad e 02 de marzo del 2014, las Como flizs
S.A (Constituvente). Comaracian  Inmobilisria de I= Costa QRRP
(Constitvente), Fideicomisa Mercanti de Adninistracipn

—. 11
Liressinn oof &34

Tolelunos: 28,7 4T3, =i




Que

Qus

Que

A

{Tideizomiso), Fideicomist tdarcardil Inmosiana RIVA D FARE NG (Fideicamiso)
Compadia ANEFI SA, Adminstadorz do Fondos v Fideicorisns {Fiduciano).
shilizra gel MAR S.A INMOBIRARSA {(Bropietario), realizan en b

Compaiiz Inrm
Natatia 71 del Cantén Quito, e Restrusidn, Aporte v Transferancia de Dominio 8 T ftulc

do Fideizomiso Mercaniil, de un inrnueble ubicado en el Sitic Barvasquilie, lote &,
Farrncuia Manta, Cantan kanta, con un amade 2.010,84 m?2

mediants Cortificado de Solvencia No No 53714, de fecha 04 de junia del 2021, en @
movimienio noveno {€) g8 Bwocniia que, ie facha 21 de soptiembre del 2018 e inscrila
en el Regislr de la Propiedad ¢ 26 de sepliembre del 2018, existe una hipotecs abierla
y proRibicidn de enajenar, gravary anticresis, sobre €l inmueble ubicado en gl Sitio
Earbasquills, iote 3, Farroguia Mants, Cantan Manta,, colebrads entre gl Fideicomisa
Marcantl lomobiiann RIVA T MARE UNG {Daudor Hipatscariol; y, el Banco del
Facificn § &.{Acreedor Hipolerario)

mediante Oficiy N¥ AJ0-2027-8/N-JA, de facha 27 ds mayC dni 2621, suscrito por &
sefar Patrcin Femando Barba Dolyado, an calidad de Anoderado Especial del Banco
dal Pacifico S.A, indica lo que sigue: “.. Autoszo al EIDEICOMISO MERCANTIL
WIAOBILIARIO RIVA DI IFARE UND, fagalmants representade 0Or Su hduciana ¥
como fal reoresentante legal fa compafis FIDULIARIA DE A8 AMERICAS
FINUAMERICAS ADMIMISTRADORA DE £ ONDOS Y FIDEKOMISOS quach & sl ves
s representaca por su Gerente Genoral ef sefor JUAN FRANCISCO ANDRADZ
DUENALS. para guo reslice tados fos tramacs tengiontes a & inscnpoion de
Deciaratoria de Propiedad Horzonka! a2t bion fnmuslle 08 SU propiadad que s¢
encuentia hipatucads a favar del BA NCO DEL PACIEICO S.A., menfeniéndose
vinentes 2 inalfersbles las cliusulas del coRIalo de Hinctecz Abjerta, Anticresis

v Prohibicibn Volpotads de Enajenar. . {isd™

&)

mediante marnorande Nro. WTA-DACEANF-160520211837. de fecha 18 de unio ds
2027, suscrito porlz Ing. Ligia Elens Aloivar, Direclora de Avallos. Catastro y Parmisos
hunicipates, con refacion & la petician preseniada par ol Ahg. Juzan Frangisco Andrade
Duafizs, Repraseniante Legal del Fldaicomiso liercantl inmobilizio RIVA DI MARE
UNC, soncluye en lo siguienie: =47 haberse presentady & esta Jaunicipalicad tode 13
dacamaniacion léenica legal ylos es nigios para |z Propiedad Horzontal vel *EDIFICIO
RIVA DI MMARE™ , v por curmplir con fo previsio an Iz Secoidn 6F.- De Iz Declaraloria De

ropicoad Horizontal articulo 331.- Reogwsios oo la Qroenanze de Urbanismio.
Arguilecturs, Uso y Ocupacion del Suelo en &l canisn Menga, pusde ser incluido af

§ oy Y

Ragimen de Propiedad Horizoniat

mediante informe No WTA-DPSINF 010720211246, de fecha 01 de Julio del 2021,
suscrito par la Abg. {hana Gulitmez Taromareno, Procuradora Sindica bunicipal, ermitz
pronunciamiento lega! en los siguientes EmmNos: © Sgadn inferme contenido en
memarandn N, MTA-DACP-INF-160520211837, de facha 16 de junio de 2021,
suscrio pof 12 Ing. Ligia Elena AlCvar. Diracinra de Avaidos, Catastro y Permisos
tunicipales, se indica que, 3l hoberse preseniado @ esig Municipalidad toda fa
documentacion téenice para ia Propedad Honzantal del “ECIEICIO RIVA DI MARE”,
y por cumplir son ks requisiios cslablecides an & articlo 331 de i Ordenanza Je
itrhamsma, Arguisctura, Usa Y Oaupa: dot Suelo on el Canton Manta, pueds sr
incluido al Régimen dg Propiedad Harizantal.Por tanto, acogendo el infarme de 3
Direccion de Avslbos. Cslastor U Parmisas Municipsles, considero pedinenis
incorporar-al régimen &¢ propiesdad honzantal of “ENIFICIC RIVA DI MARE", o=
propicdad del Fiaelconiso tarcanti inmobiliana RIVA DF MARE UNC, debidamente
representado  par 12 Compafie Fiduciana d2 fas Amencas Pduamesinzs

MrETCYT A
cdeforms e gl FINT o Sl
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Aoministradors 02 Fondos y Fiowicomisns S.A, ropreseniade por &l Abg!
cificamants en ur conjint

Francisco Angrede Diusias, el cual se constituve ey
denaramenics, cuyso Sien kunueble se encuentis vbicada en ¢f Siho Barbasau
3. Parogquia Wdanta, Cantdn hanta, con ung supedficie de 2.070,64 m2, con
calagiral Mo, 1-18-30-22-000, segan el informe (eenico reallzacu por la Oiregcion
Avalns, Catastras y Pormisos Municpales, ante olfo coresponde sedar Coordinadal
Gue, &n su calicad de volegsda de la maxima autondad adrministrativa def SADMC-
Manta caonforme 5 la Resclucidn Seculiva Mo WMTA-ALC-2020-161 de fechs 77 de
sephembre go 2020, dicte un acta sadministrativo, acorde a fo sedalfaco en al Art 332
doja Ordenanzeo oe Urbanismma, Arguitectura, Use v Qoupacion del Suciz en &l Canian

fomta.. )"

Envirtud de Jo expuasto, y; en use de mis atibucionss legales, coma delegado de 12 mExime
Auloridad admunistrativs dol GADMC-Rants;

RESUELVD:

Articuio 1. Aprobar la Declaraona al Régiman de Propicdad Harzontal dsl "EDIFICIO
RIVA Dl KWARE", dz prapicdac dsl Fidecomiso Mercanill Inmobiliane RWA DI AARE.
reoresentada legalmsnie por ja Fiduciaria Allantida Fidullan Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A., representada nor o Abg, Juan Francisco Andrads Cuclies. 2! cual 52
cornstituye cspeciicamente en un conjunic de depamameantos, cuye bien nmusbio se
encuentra ubicada en ¢ Sitic Barbasauille. lote 2, Parroquiz Manta, Canton hania, con una
superficie de 3.010.64 m?, con clave catastrel No. 1-16-30-22-000, segdn e informe técnico
realizeco por la Direccidn de Avallos, Calastros v Permises Municipales, e cual forma parte
inlegral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Nolifiguese 3 fravis de lz Sscretaria Municipal 2 10s inleresados. 28] come a

las Direcciongs Municipales de: Avsigoes, Caisstro v Permisos Munivipales; Gestion
Financiera, Procuraduria Sindica; v, que Is misma se notifigue ¢ inscriba en of Registra de
la Propiedas del Canfan hants, pard que este acto administrative queds debidamente
perfeccionado; y se proceda con el pago de iz tasa respactiva 2 fin que se dé cumplimicnto

& los informes que han se~vido como habilitantes para gque se dicle oste et admirstrativa,

Cumplase y Hetifiguese. -

Dada vy firmada en la civdad de Manla, 8l primer diz dal ines de julio ¢el afio dos mil

vaintiuno,

Nirmieda digttalaient 391 LU0
HaniT Mallal Lo

A re e resoszdmls ln!

EMILIO e
RONNIE S ta T at ok

D 14707100
VWOV 3 W) 21000160,
MACIAS LOOR S Sumaiind”

Lok

Ing. Emilia Rannie Macias Loor
COORDINADCR DE DESARROLLO TERRTORIAL Y SERVICIOS PUBLICCS
DELEGADOQ ALCALDE DE KAKRTA
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HOREZONTAL

DECRETO EIECUTIVQ No. 1229

Jamil Mahuad Wit )
PRESIDERTE CONSTITUCICKAL DE LA REPUBLICA

CARITULD I
S Y PRINCIFIOS GENERALES

CAPITULD II
OS BIENES COMUNES DEL INMUESLE CONSTITUIDD EN
CONDOMINIO C DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITULD 11X
DE LOS BIENES DF DOMINIO EXCLUSIVO

CAPITULO V
DERECHOS ¥ OELIGACIONES DE LCS COPROPIETARICS

CAPITULOVI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE

el B

CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADD EN PROPIEDAD

HCRIZONTAL

CAPITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

CAPITULO VIIT
SOLUCION DE CONFLICTOS

CAPITULO IX
PRECEPTOS ESFECIALES PARA INMUEBLES DECLARADCS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO




DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION TRANSITORIA

)

ISPOSICIONES FINALES

Considerzndo:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 d¢ 11 de marzo de 1360,
publicado en el Registro Oficizl No, 1063 de 15 de los mismos mes
ano, se expidid la Ley de Propiedad Horizontal;

GQue el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
expedido mediante Decrato Ejecutivo 1708 del 5 de agoste de 1888,
publicado en e Suplemernto del Registro Oficial 378 del 7 de ios
mismos, ho contempla normes acordes a g reslidad actual;

ue es necesario cue en las disposiciones de propiedad horizontsl se
a2gan constar normas particulares scbre el sector comercial, porgue
‘as gque sc aplican para lz vivienda son insuficientes;

Ee

Que ¢l vigente Reglamento General contiene disposiciones contrarias
3 principios universales de propiedad horizontai;

CQuea el dltimo inciso del articulo 11 del Reglamento contrzdice jos
articuies 13 y 15 de |a Ley ce Propiedad Horizonta! pargue estgblece
otra via para demandar a los copropietarios moresos;

Que es indispensable dictar un reglamento que supla lzs falencias
existentes y sobre todo que contemple aspectos D3sicos como iz
valcracion de los inmuebles para efectos de ias expensas
comunales; que garantice la participacion de ias minorias; y pars
que esa Ley pueda tener aplicacién actual;

En ejercicio de las atribucionss constantes en el numgcral 5 gel
articulo 171 de la Constitucidn Politica de la Republics;

Decreta expedir el siguiente:

Y ey - .('"“t 3
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REGLAMENTCO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITULO I
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- Qhjeto.- El presente Reglamente General ticrie por objeto
estebiccer los principios ¥y normas gue deben reglir para fodes los

inmuebles cuyo dominic estuvicra constituido en ¢ondominic ©
daclarado cn régimen de propiedad horizental.

Art. 2.- Ambito gererzl de las relaciones de copropiedad.-
Todos los inmuebles declarados bajo ¢l régimen ce propiedad
horizontal © constituides en condominio, deberan cumplir los
reguisitos contemplados en ia Ley de Propieded Horizontal, esle
Reglamento General y los reg
su administracién, uso, conservacién, reparacién,
seguridad. De tratarse de un inmueble constituido en condominio o
declaradc en régimen de propiedad heorizontal cuyo fin sea ¢l
comercio, en el reglamento intermo se debera hacer constar las
normas para su Dromocion y publicidad.

En caso que €l inmueble constituids en condominic o declarado en
nropiedad horizontzl esté constituido por un edificio mixto de
vivienda vy comercio, o sea un conjunte de viviends y cendro
comercial, las narmas del presente Reglamente General se aplicaran
diferencieando el destincg pars €l cual fue construido e inmueble
constituide en condominic o declarade en propieded horizontal,

mantenimientc v

Art. 3.- Obligatoriedad de este reglamento general vy

responsabilidad por incumplimiente.- Las nermas

regiamentarias aqui establecidas obligan 2@ todos los inmuebies

rituidas © que $¢ constituyeren en concominic o sean declarados
lo

constit
o se declararen en propiedad horizontal, por tanto, son de
dominie de un

obligeteric cumplimiente para todes los tituleres de

piso, departzmento ¢ local comercial, asi como pars Ias cesionarios,
veuarios, acrecdores znticrétices, arrendatarios y, ¢n gereral, a
cualguier persona gue e)erze sobre estos bienes cuzlguiera de los
derechos reales,
Los copropictarios vy ocupantes, a3 cuzlquier titulo, serdn

.
R

lamentos internos gue se dicten para




responsables solidarios de los dafios ocasionados por la violacién o el
incumplimiento de lo estzblecido ¢n |3 Ley des Propicdad Horizontal,
en el presente Regiamanto Genersl vy en ol reglamento interno que
Cada condominic dicte para su edministracién, conservacién Y
mejoramicnto.

Art. 4.- Determinacién de] inmueble por su naturaleza ¥
fines.- En la Declaratcria de Propiedad Horizontal, que serd
aprotada por la respectiva Muricipalidad donde se encuentre el bien
inmueble, se hard constar la natursleza y el fin para el cual se
construye el condominio estebleciéndose, aspecificaments, s se
tratz de un conjunto de viviends, de unm centro comercia!
exclusivamente ¢ de un conjunto mixto. Sobre la base de estas
especificaciones se deberd elaborar ¢l respective reglamento interno,
segqun sez el caso.

CAPITULO IT
BE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADC EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 5.- Se entienden como bienes comunes.- Se reputan bienes
comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del Inmuchle, los necesarics para la existencia,
seguridad y conservacion del conjunte dz vivienda o del centro
comercial censtituide on condominio ¢ declarade en propiedad
horizental y los que permiten z todos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o local
comercial, tales como el terrenc sobre el cual se ha construido el
inmueble en propledad horizontal, las acometidas centrales de los
servicios ce agua potable, alcantariizdo, encrala eléctrica v
tetefonos, las greas verdes, vias de access y espacios comunales v,
e general, todes aguclios que consten como tales en iz Declaratoria

de Propicdad Horzontal,

Art. 6.- Derechos inseparables.- La copropiedad, uso y goce
sobre los bienes comunes son proporcionales ¢ inseparables de iz
propiedad, usC y goce de i0s bienes exclusives. En la enajenacién,
gravamen, embarge o limitacion de dominic de dstos, estard incluida
la respectiva cucta sobre aguélios, en i% términos d

Reglamento General.

g este. |
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Art. 7.~ Deraches del usuario.- El arendataric, comoedatario;
usuario, acreedor anticretice, usufructuano, sustituird al pmpfetario
en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del inmueble en
propiedsd horizontal v en las obligaciones inherentes &! régiman de
prapiedsd herizontal.
Las bienas comunes sometidos &l régimen gde propiedad horizontal,
no podrén ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre
clioe cada copropietario o usuaric tiene un dereche indiviible,
comunitario y cependiente, cuys cuota de participacion guedar 4
establecida en ios cuadros ce alicuctas individuales por cada blogue,
torre o conjunta, para vivienda ¢ para comercio y gue se incluirén en
a respective Declzratoria de Propiedad Horizontal.

~sEliclia

Art. .- De los bienes comunes generales e individuales.- En ¢l
immueble constituido en condominio © declerado en preopicdad
horizontal, gue esté conformado por mas de un blogue, torre
»rmwm:., destinads a viviendsa ¢ para comercio, para los fines de
liquidacion y pago da las expenszs, los bienes comunes se cividira
en biencs comunes generzles y bicnes comunes individuales, P‘;r
gste efecto, sc cstablecerin cuadros de alicuotas individuales PO
cada blogue, lorre ¢ Conjuiita _E;-‘.x‘xa.:’a & viviends v pa
cuyos fin ssa e comercio, v multénsements e g
incidencia porcentual gue cads h.o:rue, torre o comjuntd te
al total del inmueble constituide en condominio o declarado bajo e
régimen de propiedad herizontal,

Se dengminan bienes comunes generales, todas agueiles gue sirven
z todos los copropictarios y permiten usar y gozar de los bienes

"o
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exclisivos.,
Se denominan bienes comunes individusles, todos aquallos cuy
y goce corresponden limitadamente & los copropietarios Je ¢
bloeque, sdificio, torre, o conmjunto en particular, entre ellos:
accesos al edificio, bloque, torre o comjunlo, las escaleras
ascensores gue son utmzsdos por los copropi ictarios © usuErio
cada blogue, edificio, torre, ¢ conjunto, asi como las instalaciones de
ios servicios pUblicos que son campartidos por dichos copropictarios
y usuarios ¥ los demds bignes gue sean dedarados como tales ¢n I3

respectiva Declaratoriz de Propiedad Horizontal.
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Art. S.- Relacidn porcentua! scbre los bienes comunes.-
Cuando el inmusble en propiedad horizontal {enga mas dc un
biogue, torre o cenjunte, pare vivienda y pare comercic, la escritura

aﬂt-iica de Declaratoriz de Propiedad Horizontal establecars :,D as de
alicuotas individuales por cada blogue, terre o conjunto, para
vivienda y para comercio, v ést“s reficjarén la relacion a l~
irrevocablemerte se ha dzdo czracter de definitive e invariable gquce
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existe entre el inmueble en propiedad herizontal v cada uno de los
departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segun ses
del casc, que constituyen el inmuebie sometido al régimen de
cropiedad horizontal, Le variacian en el precio de los locales no
zlters |as alicuotas para efecto ce los dercches v cbligaciones de los
copropietarics sobre les bicnes comunes ni, par ende, alterarz los
porcentajes  fijades, gque tienen  caracter permanente.

A base de las tablas de alicuotas ge cada sloque, torre © conjunto,
para vivienda y para comercio, constantes en la escritura piblica de
Declarateriz de Propisdad Horizontal, la Asambles General podrs
sefizlar 1as cuotas con que cada uno de los copropietarios debe
contribuir péra cubrnr ias coxpensas sefsladas en ¢ presente

Reglamento General,

Art. 10.- Reparacion de los bienes comunes,- Ls Asambisa de
Copropietzrios aprobard la reparacidn de bienes comunes, de
scuerdo con Iz propuesta presentada por la persena gue ejerce la
admiristracién del inmusble constituide en ccndominio o declarado
¢cn régimen de propiedad herizontal. Si se tratan de reparzciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o
amenegza parz Iz segurided o saldbridad de 135 personas que gjercen
¢l detecho de dominio, el administrader podrd proceder a su
inmedigte reglizacidon sin esperar autorizacién de lz Asamblea de

Copropietarias.

Art. 11.- Modificacion de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarics sutorizerd la maodificacion, construccion o cambio de
los bicnes comunss, previo estudic aque presente el Directorio
Gereral o 2 perscnz cgue cjerza g Administracién, segdn
corresponda y, sempre y cusnce, no conlravenga la Loy de
Aropiedad Horizentzl. La decisidn se tomars de corformidac con 1o
dispuesto en el cuerps de leyes antes indicada.

Art. 12.- Prohibiciones para copropietarios y usuarios de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
propiedad herizantal.- Esté prohibldo a los  copropietarios,
arrendatarics, y en general, a todas las persohas gue ejerzan
dereche de usc sobre bienes exclusivos de inmusbies en propiedad
norizontal, respecto de los bienes comunes |o siguiente:

a) Defiar, modificar o alterar en forma ziguna, ni aun a titulo de
mejcra, los bienes comunes del inmueble en propiedad hoerizenta!;
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ios dcmés;

y Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinaries fijadeas

)
narz la acministracidn, conservacién y mejoramicnto de los bienes
camunes;

dy Colocar cbjetos tzies cemo: ropa, alfembras o similares an iz
fachada de! inmueble constituido en condeminio o declarado en

propicdsd horiZanial,

e) Obstruir las dreas comunes gue sirvan ce !JCu"nC*-"er", ¢ dificultar
ceso, con muecbles u objetos que impidan el hibre transito o
afecten la ostética, buena presentacion y limpieze cel inmueble

ando facultads la Administracion para el inmedizto retiro de

_“

quedanu s
mismos. La imposicién de sanciones se la realizars de conformidad
con fa Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento Generel

ce

y lo que conste para dicho efecto en el reglamonto intermnc gue
dicte para cada inmueble;

fy Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan wibraciones,
interfieran o distarsionen las ondas radiales v de :eie\;ssmn ¢ sitersn
ol fluic de Iz corriente eldctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, mealolientes

o de pronibida tenencis,

h} Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, anundics, avisos,
inscripciones o signos en la fachada del inmueble ¢n propiedsc
horizontal, en las paredes o en cualquiera ce fas sreas comunes;

i} Cponerse a |3 entrade a sus departamentos de vivienda o loce!
comercial, de la persona gue ejerza la Administracion, cbreras ¢
técricos designades por ella para el centrol de funcionamiento o

rnoc

reparacion de los dafios cxistentes en los bienes comures;

i) Efectuar descuentos, reducciones, ceducciones ni Lompensaciones
de ninguna naturaleza respecto de los pagos -_ue gebon hacer, sean
¢sros por expensas comunales U otros valores, Las redamacioncs

aloras

deben formuisrse por escrita y unma@ vel ;35;&0'5 los v
acturadas o liguidados;

k) Dar cn venta o arriendo su pho, departamente o local a elguna
persona  sin previa comunicacién escrita  otorgada por 3
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administracicn del edificio o condominio declarado en propiedad
horizontal, en la que certifioue que est3 3! die on ¢l pago de sus
cbligaciones para con el condeminio.

1) La Administracidn por tanto, serd responsable ante la Asambles
Genergl ¢ ante el Crgarno de Administracidn competente  del
condominio & cdificio declarsdo en propiedzd horizoantal de
comunicar los arriendos y ventas qua se efectien per  los
copropictaries; vy,

m) Utilizar los corredores, escaleras, terrzzas o gemas lugares
cemunzles del condominia o codificic declarade en prepiedad
horizontal camo sitios de almacenamiento, de reunion, de trabajo u
otros fines similares, salvo cue exista autonzacidon sxpresa v por
ascrito de la Administrscion.

Sin perjuicin de izs pronibiciones esteblecidas por este Reglamanto
General, lz Asamblea de Copropictarios podran establecer otras en
el reglamento interns gque se dicte parz la sdministracion,
conservacion vy mejoramicnto de ios bienes constituides en
condeminio o declarades bajo el régimen ce propiedad horizontal,
cmando en consideracion =l fin y la naturalezz para el cuzl fue
conetruido dicho condominio.

CAPITULO i1
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 12.- Bienes exclusivos.- San bienes de dominio exclusivo: ¢l

piso, ¢2sa 0 departamento de vivienda o local comercis!
pertensciente 2 los copropietarios gue se encuentran delimitades 2n
los planos de propiedad horizonta!, susceptibles de aprovechamiento
independiente, con ios ¢lementos y accesorios gue se encuentran en
elios, tales como: puertas interioras, sarvicios sanitarios, armarios y
aguellos no decigradoes como biencs comurnes.

Art, 14.- Perechos y facultades sobre los bienes exclusivos.-
Los titulares de dominio sobre bienss exclusivos podrén usar de su
pizo, departamento o local comercigl de conformidad con o
estedlecide en la Levy de Propledad Horizentzl, este Reglzmento
General y el reglamento interno cue se2 dicte, Cualquiera gue se3 el
acto juridico gue se realice en un bien exclusivo, comprenderd los
derechos sobre los bignes de propiedad comUrgue corresponda al

titular del dominic cel piso, departamento o local c@;,ne'rg”f S TAR

§ | %\é@“m«
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Act. 15.- Tributos sobre los bienes exclusivos,- Los impuasto
f@sas y Lanhbucanes y demas tributes gquc sfecten a {os bienes
exclusivos serdn de cuenta y carge de ¢ada unc de sus propistarios.

Art. 16.- Requ:s:f.cs para modificar o5 bienes exclusivos.-
Pzra introeducir moedificaciones en los biencs exclusives es necesario:
a} Que la obra proyectada no compromets la estructura resistente,
la seguridad, solicez o saiubridad del inmueble constituido cn
condominio © declarade en Propiedad Horizonta!, salvo gue dichas
modificaciones, ademés de na comprometerias, cuenten con la
autosizacidon de los copropietarios asistentes a la Asambles ode
"npwpeta"c&o en 12 gue se trate y apruebe dicha solicitud v gue,
asnmas s¢ encuentre en coenformidad con o previsto en la Ley de

Propicdad Horizontal, el presente Rcglamento Genersl y el
!’r:gl....«fir o interne de cada inmueble que cportunzments se dicte;

¥

b} Que el propictaric obtenga los peroisos respectives  de
construccion por parte de |3 respective Municipalidad, si eilo fuere

necesaro.

Art. 17.- De las abligaciones de fos propietarios y usuarios, a
cualgquier titule, respecto de las bienss exclusivos.- Son
obligaciones de 10§ propietsrios ¢ uUsuarios respecte de les bienes
exclasives 185 siguientes:

3) Efectuar las reparaciones necesarias a la conserv
jicnto v mejora de cada uno de sus pisos, departam
loczies -;megcsks haciendose respensacles de lgs dafoes gue por

z res '

cr

-

sy u-pa s mayan csusado ¢ se causen a los Dlenes
atro bicn exclusivo;

53} Permitir el ingreso 3 su bien exclusive 3 las personas encargadas
de proyectar, inspeccionar o reslizar "r:z‘:mjoc de interés comdn gue

.’e(ten z bienss comunes 0 a bisnes ex<iusivas vacings;

[

¢y Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene,

L
s

limpleza, conservacion y seguridad.

L3

Sin perjuicio de lzs obligaciones constantes en el presents
Regl am{—ntd Genzral, |2 r—sg.uble:a !:ie Copropictarios  podrs
estzbiecer 125 demas que compiementan a lzs establecidas

et =



Art. 18- Prohibiciones a los propictarics v usuarios, a
cugiquier titulo, respecle de sus bienes exclusivas.- Sst3
prohibido a los propietarics y usuarios de bicnes exclusivos con

relacion 2 ¢lios:

&) Realizar obras scbre sus bienes axclusivos sin cumplir con lo:
requisitos estzblecidos en |3 Loy de Propiedad Forizontsl, ol p: es—»nte
Regizmento Generzl y el reglamento internc que se dl.,he para cada

inmuetble,

B) Construir nuevos piscs, departamentos o loczles comerciales, o
hacer construcciones de cualcuier indole, excavaciores o ejecutar
ocras de cualquier clase, <i las mismas contravienen lo dispuesto en
la Ley de Propiedad Horizmtai, el presente Reglamento General y €l
reglemento interna que se dicte para csda inmueble. Las obras
permitidas requerirén el cmcsrtirrfenic de las copropletzrios al cue
se refiere el articulo décime sext

c) Destinar el piso, departamento, local cemercizl a un cbjeto
diztinte 3 agquc] previsto en el reg?amcnto interno de copropiedad, o
al auterizado psr ¢l Organo Intemo competente, ¢ para el cusl
fueron construidos, o usados con fines ilicitos, o destinarlos 2
actividades prohibidas por le ley, contrarias ¢ atentstorieas a las
buenas costumbres y 2 l2 moral en general o, cuegndo afecten al
aseo © salubridad del condominio © 2 [a seguridad y buensa
conservacién el inmueble constituido en condominio o dedarado en
propiedad horizontzl;

d) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones,
interfieran o distorsionen las ondas radizles y de televisidn o alteren
el fluio de la corriente eléctrica;

2) Almacenar sustancizs explosivas, tdxicas, insalubres, malelientes
o de prechibida tenencis;

f} Dar =n venis o arriendo su piso, cepartamento o iocal 8 persona
algune sin previa comuniczacidn escrita enviada a la administracion
dei conjums de vivienda o centro comercial declarado en propiedad
harizontal, a tenor de lo dispueste en el literal k) del articulo 18; vy,

g) Realizsr actos en genersl que sean contrarios a fc Ley de

Propiedad tHorizontal, este Reglamento Gencral, el reglamento

nterme, e las dispesiciones de la Asamblea de Copropietar.los y de
de Administracion del inmueble- eans—s‘rtu'rﬁo ‘E’Tr
f‘-,i‘-—. *3'&

los  Organos 1
condominia ¢ dedlaradoe en propicdad hor?zonté{?%;?

i
l
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DE LAS SARCIONES

Art. 19.- Sanciones.- Lz realizacion de unc o mas de los actes
prohibidos, serd szncionado de conformidad con la Ley de Propiegad
Horizontal, ¢l presente Reglamento Generel v ¢l reglamente interne
gue s¢ dicte para cads inmuebie, sin perjuicic cel pago de les
reparaciones e indemnizaciones 3 que hublere lugar. En caso d2
mora en el pago de las expensas ordinarias y exirsordinarias, Ios
en Asamblea Generz! acordzran vy

copropictarios  reunides
dispondran a {28 persona gue ejerza la administracién del inmuchle
declarado en prepiedad horizontal, cobre los rcspa- ivos intereses ds
maora calculados 2 base dc I tase de interés activa vigente del
izl Ecuadeor, por cada mes ¢ fraccidn de mes
ics correspondientes castos ce
que s&  oczsionen.

Banco Central
decurrico sin cancelzcién, a mas de
cobranza xtrzjudicial v judicial
Si un copropietario o usuario no pagare las expensss establecidas,
pasados treinte dias de acordadas, la persona que eerzz e
administracidn  del inmueble jeclaraoo gn propledss horizontal
ntacién legal de tedos los condomincs para iniciar
las acciones legales necesarias para suU cebro de confermidad con o
orevisto en la Ley de Propiedad Horizentzl, el pr::smw Reglamentec
Generz! vy el reglemento interno que se dicte parz cada inmueble.
En caso de reincidencia, la persona que cjerza |z administracién del
irmueble, 2 mas de ostentar la representacidon legal, tomaré las
medidss e niciard |as acciones legales pertinentes provistas en I
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamente Generzl y &l
reglamentoe  intermno que st dicte para caca '*r..m. le,
ing CG;)""DICtsF‘ICS, eu razdon del derecho de uso fel depsrtamento de
vivienda o del local comercial otorgado a su8 “rz‘—“-ma::rm» y/o
camsdataréos, emanaco del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de esia.—., asumirsn ciche
incumplimiento y, deberdn ademas de solicitar el establecimiento de
las sznciones antes detzlladas, dar por terminzdo ¢f confrato gde
arrendamiento o comodato y preceder a 12
departamentc de vivienda o del local comercial en forma inmediata,
observando el procedimicnte convenido en el contrato o cuzlguier

otro previsto en la Ley.

o

tendra lg repress

recuperadén el

CAPITULO V.
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COFROPIETARIOS

1

woyTae\0

S




Art. 20.- Rterechus v obligzciones.- Son derechos y obligagiones
de los copropietarios:

z) Fjercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
inmueble on propiedad horizental y usar de elios en {a forma y con
las limitaciones legales y regizmentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del
inmueble en propiedad horizonta! y usar y disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuastas por la Ley de Propicdad
Horizontal v este Reglamento Gencrzl, v el Regiamento Interns de
Administracion del Inmueble,

¢} Asistir 3 la Asambles de Coprcpt tarios y gjercer su derecho de
xpresidn a través del voto, de peticion y en general hacer uso de
las domas atribucicnes gue |3 Ley de Propiedad Heonzental y el
presente Reglamento General y los reglamentes Intemos e asigran
como miembro de ese ¢rgano colegiado;

giamentaries que normen el
cater !as e<cfugicncs y/0
ctarics v de log Orcancs de
muetle constituido en

d} Cumplir las disposiciones leqales y
régimen de propiedad herizontal,
disposiciones de la Asamblez de Copropic
Administracién gue se conformen para el inm
condominio o que sea declareda en propiedad herizontal:

re
3

el D%empemr los cargos y comisiones que les sean asignados por
los brganos competentes de ls administracidn;

f) Permitir a !a persong gue cjerza la o:jmr‘strac ion del inmueble
constituido en cendominio o declarade on propiedad horzental,
reslizar 13 inspeccidn o las reparaciones de ios t:enes comunes;

g) Netificar a la persena gque ejerza la sdministracidn del 'n*nueble
constituido en condeminio ¢ declarado en propiedad horizontal,

el nombre, direccidn v tcléforio de la persona gue, e€n su gusencia
por mas de treinta dias, guedard encargads de su bien, & fin de que
actde en €2505 de emergencia;

h) Introducir cldusula especial, en los contratcs de enajenacién,
limitacion de dominio, comadsto, a ‘r'eudaw:r—rto o anticresis gue
celebre ¢l copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud
de la cuzl el adguirente o i usuario de cllos conoce y s& somete
expresamente 2l reglamentc interno, LouscL __vaior_de 485~

expensas ordinarias v oxtraordinarias y [as ng*maay =~ A
generzles anteriormente tomadas por |z Asambi%a d; é?%fe
-' 4
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y por los demas Organcs de Administracicn que se conformen
el immuckble constituide on condominic O gue sea decleradio
propiadad horizontal. Adicloralmente ol copropletarno  dcbers
notificar su decision de celebrar de los contratos gue se indican
anteriormaente a la persona gue ejerza la administracidn inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad herizontal,
previa @ la celebracion de lo:. mismios. La persona gque ejerza dicha
adminristracién no otorgar ninguna certificacién que acredite el
cumplimientc de '3 cbligaciones emanades del regiamento interno o
de aguellas rescluciones o disposicionas dictadas por los Organcs de
Administracién, sin la previa verificacién que en el contrate que se
vaya & celebrar consta I3 dausula en referenciz;

iy Pagar oportunamente ias expensas ordinarias y extraordinarias
para la  administracidn, reparscidn, reposicion, mejora v
manternmients de los bienes comunes;

j) Scfialar domicilio para l2s notificaciones gue per cuziguier caus
debe hacerle la persona que ejerza le administracion. Casc ¢
incumplimiento da esta cobligacién, las notificacionas s¢ hardn en s
vivienda o local o "“..—':r‘c:F;,

k) Obtener bajdo su  exclusiva responsszbilidad, todas las
gutorizaciones legales, municipaics, administrativas y demés que
fueren necesariss; y,

1} Los deméds derechos y obligaciones establecidos en (3 Ley de
Propiedad Horizontsl, el ;:r sente Reglamento Generz o5
reglamentos interncs que se dictan,

b.r't. 21.- Derecho de uso de servicios comunales.- Para qu
copropietsrios © usuarios tongan derecho a recbir v LS&' los
servicios comunes, tales como: energia eléctrica, telefoniz, aire
scondicionado, agua potable, servicios de limpieza, muasica
smbiental, seguridad y ctros, deberan estar aj dia en el pago ce las
expensss comunas de aoministradicn y de cuaiguier otro vaior gue
fije ta Asambiea de Copropietarics, ¢ el Orgasno encargacdo de
estabiecer las politicas de administracién del inmueble.,
Art. 22.- Obligacion especial.- Bl hscho cue un inmueble da
vienda ¢ un local comercial haya cerrado o sin ser habitado, no
onera al copropietario de |a abligacion de¢ pacar las cxpensas por

a

¥
ex
azstos comunes y coentribucicnes extraordinarias v, en ceso de

merz, los respectives intereses caiculados a base de la tasz de

[
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interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes gecurride sin cancelacidn.

Art, 232.- Representacidn.- Cusndo un inmueble de wviviends o
local comercial pertenezca a2 dos ¢ mas personas, estas deberdn
nombrar un mandatario en forma legal para que los representc en
tedo le relacionado con lz propiedad v su administracién.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO EN
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 24.- De la aprebacién de! presupueste.- La Asamblea
General de Copropietarios, on su reunion ordinaria, eanalizard vy
zprobara con la votacidon de més de iz mitad de los asistentes a la
misma, el presupueste de mantenimiento, conservacién, seguricad y
demes gastos presentados por quicn ejerza la administracién del
inmueble. Dicho presupueste deberd tomar on cuenta el déficit ¢
superavil del gjercicio anterior. El presupuesto tendrd vigencia por
un &fio fiscal, oeto 25, desde erero hasta diciembre de cada afio.

Art, 25~ De la administracidn de los bienes comunes.- Los
copropietarios de un inmueble constituido en condominio o declarads
en propiedad horizontal, reunicos en Asambiea General, delegardn al
érgano Administrative de Copropiedad lz administracidén de ios
bienes comunes, Adicionzlmente, los copropictarios, reunidos zn
Asamblea General, estzblecerin dentro del reglamanto interno del
inmmueble constituide en condominic ¢ dedlerado en propiedad
horizontal, las normas de administracién, mejoramiento vy

conservacion de los bienes comunes.

Art. 26.- Expensas ordinarias.- Scn expensas ordinarias lzs que
50N indispensables ¥ necesaras  para 3 adgministracién,
coniservacién, reparacion y scauridad de los bicnes comunes e
incluven: gastes ce administradon, remuneraoér}G_L_cgnsgrjgs*y

empleados del condominie, energia eléctrica P

amunes, zgua potable para las areas comunoes,
{ =R
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vigilenciz, mzntenimiento de ascenscres, mantenimiento de j
y &reas comunas, manhtenimiente ce equipas, Utiles de limpic
reparaciones ordinarias del inmucbie, de su eguipamiento vy
combustibles para eguipes del  condominic y  su Sejuro.
Es obligacidn de todes los copropietarios del inmueble constituide en
condominic ¢ declarado en régimen ce propiedad horizontal
contribuir 3l pspo de gastos de edministracidn, conservacion v
mantenimiento de los bienes comunes, proporcioneimente a la
zlicucta que czda unc de elios mantenga sobre 1os Dienes Comunes,
Ademss, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro
gue amparan al conjunte de vivienda o al centro comerdal
constituide en condominio o decisrado en propiedad horizontal
Cada Copropietario es responsable de los eportes a los que se refiers
ci inciso anterior desde cuando adguiers el dominio de un bien
exclusiva. Ningln copropictario estard exento de este obligacion,
zun cusndo haya cedido sus derechos, renunciado a elios 2
zbandorado su propiedad, mientras sea ol tituler de dominio,
Quienes en su nombre sean tenedores, usuzrios O usufructusrios
seran solideriaments responsables por dichos conceptes.

Art, 27.- Pzgo de las expensas ordinarias de los bienes
comunes generales e individuzles.- 5i el inmueble constituide en
condominio o ceclarado ©n propiedad herizontzl, se c¢ncuentra

constituido por dos ¢ mas torres, bloques o conjuntes de vivienda o
de comercio, ¢l pago de las expensas crdinaries pars los bisnes
pietarios en

comunes aonerzles serd de cusnta de todos los coprop!
proporcién & ia alicuota que mantengan sobre  estos.
En cuanto al pago de las oxpensas comunes individuales, para su
administracién, conservacién y mejoramiento, serén de cuenta Unica
y oxclusivamente de los coprepictarios de cada torre, blogue ¢
conjunto, tomando en consideracion la propiedad de la slfcuota que
cada uno de elios mantenga sobre dichcs bignes comuneas
individuales y gue consten detallados en la respectiva Declaratoria
d= Propiedad Herizontal

Art. 28.- Déficit presupuestario.- Cuando el presupueste
acordade por la Asambica de Copropletarios, resuite insuficiente
para satisfacer {05 gastes de administracion, mantenimiento
mejora dc los bienes comunes, se convocard a unz Asamb
Extraordinzria en ia gue se acordaran los zjustes regqueridos y s
fijaran las nuevas cuotas a pagar por caca uno de ios copropietarios,
las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

fal

Art. 28.- Expensas extraordinarias.- Expensss extrzordinzrias
son las cue fije la Asamblea de Copropietarios para obras
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ocasionalas emergentes o inversionas en el inmueble en propicdad
horizonta!, y ne se destinardn pars cubrir expensas ordinarias.

Art. 20.- Reposicién en Jos bienes comunes por dafias.~ Log
gastos ¢¢ reparacion o reposicion que se originen en actes de culpa
0 dolo de algin copropietario 0 usuario, seran de cuenta exclusiva
del copropietario y usuaric responsable en formsz solidaria.

Art. 31.- Del fondo comin de reserva.- Se establece |z
cbligacién de crear un Fondos Comun de Reserva para reparaciones
ce los bienes de domino comtn, para gastos comunes urgentes o
imprevistos por fuerza mayer como accidentes y terremotos v pars
Sastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo 3 la
vida dtil de materiales v elementos, coms |a pintura o recubrimiento
e\cterior del inmueble y repsraciones de cublertas y techos, Este

fondo se formara por un porcentajc de recarge no menor al cinco
po* ciente (5% sobre los gastos comunes, v se incrementars con el
protucto de multzs, intereses y con sportes voluntaries.,

CAPITULO VII
GOBIERKO, ADMINISTRACIGN, REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL ¥ SISTEMAS DE
SEGURIDAD

Art. 32.- Organos administrativas.- Los copropietarios de un
inmueble constituide en condominic o declarado en propiedad
herizontal, de conformidad con lo establecido ¢n {3 Ley de Propiedad
Horizontal v este Reglamento Gﬂneraii deberan dictar un reglamento
interno en ! que se estebleceran los Crganos de Administracion y de
Control del Inmueble constituide en condominio o declarado en
propiedad horizontal, siguiende los preceptos gus se indican =

continuacion:

&} Para sgquellos inmuebles constituidos en condominio o declarados
en propiedad horizontal v cuya finzlidad sea exclusivamente la
vivienda, la administracién y control del mismo estard a cargo de Iz
Lsamblea de Copropietarios v del Administrador.

5) En el caso de haber rﬂllﬁpfe* blogques, terres o conjuntes, ya sea
para vivienda o pars comercio ¢ exclusivamente para comercic, 13
administracidén y control del inmueble constituido 2n condominio o

caclarado en propiegad hcrizontal estera a Cargo de |
N
i
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Copropietarios, ¢el Dirsclorio General, del
Administrador,

Art. 33.- De la Aszmblea de Copropietarios.- La Asamblea de
Copropietarios es 1a maxima auteridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes @ mandstarics,
reunidas con &l audrum v las demas condiciones exigidas por la Ley
de Propiedad Horizontal v cste Reglamente General.

L= representacidn legal, judicial o extrgjudicial la ejerceran: 1) El
Administrador en los czses a aue se reficre el literz! g) del Art. 22;
v, 2) El Presidente ¢ el Administrador, en formz conjunta o

individual, en todc io relacionade al Récimen de Propiedad
Horizontal, espaciaimonte para € <obre de cugtas, Intereses,
reclames, demandzs, ceiebracién de actos vy contretes y (o
determinade por lz Ley de Propiedad Horizental, el presente
Reglamento General v los reglementas intemnos gue se expid

Presidente v ¢ Administrador tendran lss facuitades determi
en el articulo cincuenta cel Cédigo de Frocedimiento Civil.

Art. 34.- Derecha de voto.- Cada copropietaric en s Asamtblea
Cereral tenard deracho a voto en forma correlzfiva v equivalente &
Iz alicuotzs de dominio gue corresponda al deparlamenio d2 vivienda

a lccal comercial, segun sea ¢f caso.

Art. 35.- Direccién de la Asamblea.- La Asamblez estara
presidica por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuard como Secretario de !a Asambice ce Copropietarios y ael
Directorio General, segun corresponda, el Administrador; en caso de
falta de éste, se nombrard un Sacretaric 2d hoc. El Presidente para
el caso a gue se refiere el incise 2do. del Art. 33,
Zeamblea para el periodo de un ahfp y podra ser reelegido
indefinicamente. En case de ausencia tempora! del Presidente podrs
presidir la Asamblea otro copropictario designade pars &l efects.
Para sor Presidents se reguicre tener la calidad de copropietario del
inmusble constituide en condominio ¢ declarado en propledad

horizontal,

F

sera eiegido per la

Art. 326.- Sesiones.- Lz Asamblea deo Copropietarios {&ndr
cesiones ordinarizs v extraordinarias. Lzs sesiones ordinarias
alizardn una vez por 370 calendario, y dentro de los tres primer

At s
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esiones extraordinarias se reslizara
Al

ses de caga zho. Las
ara tretar ssunios determinados ¢

S i
uendo fueren convocasas, p )
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Art. 37.- Convocatoria.- La convocatoria 3 Asambiea para sesiones
orcinarizs o extraordinarias, sersn hechas por =l Presidente o o
Administrador, segun sea el case, a iniciativa propia o @ peticidn de
uno de les miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo menes un 320% del total de
votos del inmueble ch propiedad horizontal.
En caso que ¢l Presidente ¢ el Administrader, segun sea el ceso, no
orocedieren z convocar & Asambles General conforme al Inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con ¢l respaido
ce por lo mengs el 40% del total de votos del inmueble en propiedad
horizontal, siguiendo el procese normsl  de  convocatoria.
La convocetoria se efectuara mediante documents escrite, con ocheo
dias habiles por o menos de anticipacidn 2 |2 fecha de reunion, en la
que constarén, el lugar, 12 fecha, 1a hora v los asuntos 2 traterse en
scsién.

n el caso gue no hubigre qudrum en la horg sefalada en ls primera

se entenderd convocada para una segunds

convocatoria, ésts
reunian, pud:r,ndc calizarse lz misma no antes de sssentz minutos

despugs de lz horz sefizlada pare la primera convocateria, con Ja
a'fvvtanua gue 13 reunion se efectuard con cualquiera gue fuere el
tarios que asistiere.

o

m

numero ce copropie
No podré modificarse, en scgunda convocatoria, of orden del dia
establecide para |a primers.

Art. 38.- Asamblea Universal.- Lz Asamblea Universal podrd
reunirse sin pravia convocatoria en cualguier momento, siempre que
concurren todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una

Asamblez Universal,

Art, 39.- Qudrum.- Ei gudrum para l2s reunienes de 13 Asambles
General, en primera convocatoria, estard Integrade per la
concurrencia de un numero de coprepietanos con derecho a voto,
que represente mas del 50% ce las elicuotas de propiedad del
inmueble constituide en condominic ¢ declzrada en propiedad
horizortel, En segunda cenvocateria, e guérum quedara establecido
con ¢ ndmero de copropietarios con cderecho a voto, que se
| encuentren presentes.
A efectos de reformar ol reglemente interno o adoptar uno nuevo,
debera cstar presente el numere de copropietarios con derecho a
voto gue parz este propoésito exiiz 13 Loy de Propiedad Horizontal,
sin importar si se trals de primerz o segunda convocataria. E

ocreterio de dicha Hsamuica Gereral llevard un registro con Ia
firma © representacion de cadas asistente a la misma.
Para ejercer el derecho de voto en la fasambiéa%cad copropiatario
deberg justificar encontrarse al dia en el page e%ﬁ
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cermunes, ordinarias o extraordinarias, multss, interese
demas wvalores ﬁstoblcc.des, zsi como de cuaiguier ¢
mediante certificacidon  otorgsda por ia Admlr*‘stla

L 3

én. Cada
copropletario tendrd votos en proporcion & sus respecti ki

S cugtzs,

Art. 40.- Representacidn.- Los copropigtarios pusden participar en
la Asamblea por 51 0 por medio da representante. La representacion
se ptergara mediante poder noterialmente conferido o por medio ce
ung carta cursada al Presidente o Administrador, segdn ssa &| case,

iz misma gue se zdiuntara al acta de 13 respective s2sidn.

Arl. 41.- Derecho de zsistencia.~ Es ¢l copropietaric quien tiens
ceracho de concurrir 38 la Asamblea .y no su  erréendatario,
comodztario o -_x:.u‘.rso, sgivo o previsto en el articule anterior de

este Foglameanto Gencral.

Art. 42.- Votacién.- Las decisicnes de la Asembles se tomaran por
mayoria de vatx ue representen mas de la mitad ce oz votos gue
tengan los concurrentes a la Asamblea.

rt. 43.- Aprobhacion de actas.- Las actas de !a Aszmbiea seran
sprobadas en i3 misme sesion; llevarédn las firmas au s
Presidente y del Secretario, El Administrador lievars bajo su
responsabilidad, el Libro de Actes en griginaies.

}:-p

Art, 44.- Resolucicones,.- Las resoluciones de la Aszmbleza son
obhostorias para fodes los  copropietarios, arrendaiarios,
comodatarios, Ususrias, ¥y en general, pars todas ias personas gue
cierzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituico
en condominio o declarado en propiedad horizontsl.

Art. 45.- Deberes y atribuciones.- Son deberes y afribuciones de

iz Aszmblca General:

a) Elegir v remover de su cargo al Administrader v 21 Presidente de
!'—_" Asamblez de Copropictarios, segun sea el case; este Uitime a su
z serg el Presdente del Directorio CGenears!, en acueilos casas en
se cumpia (0 previsto en el literal b) del articulc 32 de este

quc

Reglamento General,;

b) fiegir y remover de sus cargos, en caso de haber muitiples

torres, blogues o conjuntos, segun lo previsio en =l lizeral B) del
ri

rector Geners!

D o
articulo 46 de ests

articule 32, a2 los micmbros gue conforman el
tomanco en consideracidn lo determinado en el
Reglamente General.
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¢; Exeminar y resolver sobre informes, cuentas, balances v
presupuestos que le presentaren el Directorio General v 13 perscona
que gierzs la administracion del inmueble constituido en condominio
o decfarado en propiedad horizonta!, segin corresponda;

d) Serialar de¢ acuerdo con este Reglamente General las cuotas de
contribucién de cada cepropistaric para las expensas ardinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e indivicuales v,
seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las declsiones del Directorio General v de |z
persena que ¢jerza la administracion del inmueble constituido en
condeminio o deciarado en propiedad horizontal, segun corresponda,
gue sSean contrarizs a la Ley de Frepicdzd Horizonts!, a este
Reglamento General ¢ 3 Ios reglamentes interncs que se expidan,

1 Bxpedir ¢ reformar y protocciizar ¢l reglamento interno cel
inmueble constituide en condominio o dedlarads en propicdad
horizontal, previsto por lz Ley y este Reglemerto Generel; e
interpretarlo con fuerza obligateria;

'g} Ordenar, cuando o estime necessrio © coonveniente, (a
fiscalizacion de las cuentas y cgis de Iz Administracion;

1) Exigir 2 la persona que ejerze la administracién del inmueble
constituidc en condeminio o declarade ¢n propiedad horizontal,
cuando |o creyere conveniente, una garzntia para que responda por
el flel y correcto desemperio ce su cargo, determinando la forma en
que ha de rendirse esa garantia y el monto de lg misma;

i} Dictar las nrormas necesarias y convenientes para I
administracién de los bienes comunes del mmUﬂble constituideo en
condominio o declarado en propledad horizontal, parz vivienda ¢
para comercio, sealin sea el case, y ;ara : armonica relacion de los

Copropieiarios:

(=
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i) Autorizar zl Presidente o a! Administrador, segqun sea el caso, deal
inmueble constituido en condominic o declarado en propiedad
horizontal, l1a contratacion del sequro obligstoric que dispone Iz Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento General;

k) Resclver cualcuier asunto inherente z [z administracion csl
inmuebie constitvido en condominio o de !araﬂo_ﬁn_progejad
horizontal v aquetios gue le planteern: el Precident
ejerza |a administracion o los copropietarios. |
0
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Arl, 46.- Del Directoric Genergl- En case de constituirse
Directorio General, de conformidad con lo p"r'-w sta en el literal b) de
articulo 32 de ¢ste Regismento General, este estara integrado por
los copropietarios del inmuchble cms*tmcu en cengominio o
declerado en propiedad horizontal elegides por la Asamblez de
Copropietarios, tomando en consideracién la dispuesto en el literal
b) del articulo 45 de este Reglamento General v lo gue se indica mas
adelante. Los miembros del Directorio duraran un afic @n el gjercicio
ge su cargo y pooran ger reelegides indefinidgemente,

En caso de haber mlltipies torres, blogues o comuntos, par3
viviencz o con fines de cemercio ¢ exclusivamente para comercio, la
Asamblea de Copropietarios del Candcmiriq debsrd 2iegr un
representante por cade una de las torres, blogues o conjuntos, para
vivienda y para comercio, les cuales conformaran el Directorio
Generz! del inmueble constituide en condeminio o declaraco en
sropiedad  horizontal, gquienes <eran elegides omandoc  en

consideracion incluse a las minorias, de canformidad con o

disgpuesto en el inciso E‘umnte.
Pc,ra 7SF‘QJI’EI‘ Ia rcp”ECEa.tEC'l'é"t de los diversos sectores vy |as
55 inmuebles confermadoes por r:‘;'::':: bleques,

tcr-*es 0 COI‘.JU-rtOS, ya sez pzra viviends o D:“::‘a comercie o
exclusivamente para comercio, el Directorio General debe ré tencr
£OmMo uno dﬂ sus miembros, un Copropistario elegide con voio
cuyas alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

m

Art. 47.- Direccién y secretaria.- El Directoric Gencral estars
oresidide por su Presidente, elegido por lz Asambles, y a falts
temporal de éste por otro de sus miembros elegido pera dicho
ofects. Si la ausencia es definitiva, g Asamblez de Copropiatarias

designaréd su reemplazo. Actuzrd como Secretaric del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien ticne

solamente voz y no voto,

Art. 48.- Renuncia.- El Directcric Gencral deberd aceptar ias
renuncias vy conceder las licencias solicitadas por sus miembres,
siempre y cuande no afecten 2 su funcionamiento regular ¥ que las
formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resoluciones deberdn constar en el acta de lg respectiva reunion. A
f2ita de resolucién favorable, ¢ miembro respective debers
continuar en sus funciones hasta tanto sea reempiazaco.

Art. 49.- Convocatoria y sesiones.- El Directoric Genegral se
convocard y tendrd sesiones ordinarias y extraordinarias de acuerdo

‘oL
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a lo cue se establezcz en el reglamento interno del inmueble
consutuido en condominio ¢ declarado en propiedad horizental.

Art. 50.- Keuniones universales.- El Directoric Genersl podra

reunirse sin previa convocatoria en cualguier memento o lugar, !
siermipre gue concurran todos sus miembros principales, en cuyo

¢350 se tratarg de unz reunion universal,

Art. 5il.- Qudrum.- El gudérum para las reuniones del Directorio
Genera! estara integrado per la concurrenciz de un nUmero de
miembros que representen mas de la mitad. Si no hubicre tai
guérum se herg una segunda convecatoria, |z que podra iniciarse
ung vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde la
nora en gue fue convocada l@ primers reunidn, con ia sdvertencls
gue Iz rsunién se efectuard con cualguicra gue fuere el ndmero de
miembros que asistan.

AM. %2.- Representacian.~ A las reuniones del Directorio General
zsistiran su Presidente, sus micembros v el Secretario del misma, De
ser el caso, el Directorio General peodrd invitar 2 una o wvarias
personas parz tratar especificamentc o asuntc inherente vy
puntualizado en la convocetoria. El Directoric podra sclicitar la
presencia en sus sesicnes de Asescress Espocializades o Profesienzles
que, asistirdn con voz pero sin voto. En ningdn otro caso se
nermitira la participacion de persona alguna, inclusive traténdose de
copropietarinos del inmueble constituido on condominio o declarado
en propiedad horizontal. ‘

Art. 53.- Votacién y decisiones,- Cada miembro del Directoric
Genera! tiene derecho 3 un voto. Las decisiones del Directorio
General se tomaran por mayora de votos que representen mas de la
mitad de ios concurrentes a iz sesion. En casc de empate en e
votacion, el Presidente del Directorio General la dirimiréa. |

Art. 54.- Aprobacién de actas.- Las actas del Directorio General :
deberdn ser eprobadas en la misma reunion: itevardn las firmas |
autdgrafas del Presidente, del Directorio General y del Secretario, "l
guien dard fe de lo resucita. El Secretaric llevard basjo su ;
responsabilidad, un libro de reunicnes de las Actas coriginales. '

Art. 55.- Resoluciones.- Las resciuciones gue adopte el Directorio
Genersal son obligatorias para todoes los copropietarics, arrendatarios,
comodatarics, usuarics, y en general, para todgs-ias-personas-gue _

EL CANTON QUITO | |
|

[ N
32 _‘i‘g




\
inmuzble constituide en condominio © declarado en propiedsd
\‘

horizoental,

Art. 58.- Debares y ztribuciones del Directorio Generzl.-
ceberes y atribuciones del Directoric General:

a) Examinar y poner & consideracion de la Asamblea de
Coprapistarios las cuentas, balances, presupuestos e informes que e
presantare ig Administracion;

by Freparar y poner a considerscion de Iz Assmbles de
Copropistarics la proforma del presupucsic anusl de gastos gdel
inmueble <onstituidco en condominic o declarado en propiedad
horizontal, 1z que necesariamente ré acompafada ce los planes v
programas que se realizardn y ejecularan;

¢} Preparar v sugerir @ la Asamblea de Copropietarios el aporte ¢
cuotzs extraordinarias, de acuerdo ¢on las necesidadses ¢al inmuchl
constituige en condominic o declarado en propiedad horizontal;

D (b

arar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro

g

Prep

i',L s I

ue inter
::ia rada en propiedad horizonial;

g) Preparar y presentzr a ia Asambiea de copropietarios para su
apmbacirjr\, en concordancia con la Ley de Propiedac Horizontzsl y &l
sresente Reglamento General, e proyecto de Reglaments Interno
de undomerm y las normas necesarias y convenientes para la
5 :

i
dr“ nistracicn de los bienes comunes del inmueble y la armonica
acian de ios coprapietanios;

l'[]

f) Previa resolucidén de lz Asamblea, contratar a la perscna cl

u
desempefiard la  administracién del inmueble constituide  en

condominio o declarada en propiedad horizontzl v sefzlar
FOMUNEracion;

V1
o

g) Auterizar por escrito 3 |2 persona que ejerza [a administracién del
inmueble constituido en condominiv o declarade en propiedad
horizontal, para vivienda y para comercio, para gue Cconirale los
servicios de los empleados necesarios para la administracidn de los
Siencs comunes ge les Inmuebles en propiedad horizontsl v sefaler

sus respectivas remuneraciones; vy,

) Rcso%ver cualquier cuestion inherente a lz administracian del
‘nmueble constituide en condominio o declarade en propiecsd

23
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zsen a los bisnes del inmueble constituide 2n condominio o
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horizonta! y aguelios asuntos planteados por los copropieterios y la
Admiristracion.

Ad'"ionam"mfe, podrz ejercer jos demas deberes y atribuciones gue
le as:gran 2 Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento General
v 10s reglamentes interncs que se e .pldaw ¢n cada caso y, ademas,
todas agueflas funciones compatibles con sus responszbilidades
admunistrativas v técnicas v, en generzl, tode otra gestion que le

encomiende 13 Asamblea de Copropietarios.

Art. 57.- Del Presidente.~ Sl Prasidente de |3 Asamblea General de
Copropletatios, gue ademas sera el Presidente del Directoric
General, segin corresnonds, serd elegido por la Asamblea General
para el periodo de un zho v podra ser reelegide indefinidamente.
Parz ser Prasidente se requiere tener la celidad de Copropletario,

&ri. E8.- Afribuciones y deberes del Presidente.- Son
ztribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la  Asamblea de

opropietarios y del Directoric C:"s:ra! segin corresponds;

rcer el votc en (as reuniones ge iz Asamblea Ceneral y 2n las

b} Eis
del Directorio General v, cuando sea del caso, dirimir la votacio
ciergiendo el mismo;

¢) En case de falta ¢ impedimente temporal de |a perscna que ejerza
la administracién cdel inmueble constituide en condominio o
declarado en propiedad horizontal, designera provisioralmente su
reemplaze o delegard a2 otro cepropictaric las mismas hasta que se

resuelve lo mas conveniente;,

d) Previa autorizacidn de 1z Asamblez General, contratard una pdliza
de seguro contra incendio v dafdos 2 los ascenscres, segun lo
dispueste &n la Ley de Propiedad Horizonta

gportunas renovaciones. El o 105 seguros ¢
contratara a favor de los copropietarios; vy,

| y, cuidar de sus
orrespondientes, fos

e) Cumpliir lzs funciones que le encargue la Asambiea de
Copropietarios, el Directoric General y aguellas establecidas en |z
Ley de Fropiecad Horizontal, estc Reglamento General y el
reglamento interne del inmueble constituido en condominio ©

declarado en propiedad horizontal que se exp:’\%& ,

sl




Art, 58.~ Del Administrador.- La perscna gue ejerza \a\

administracian del inmueble constituide en condominic o declarado
en propiedad horizontal, sord elegida por la Asamblea de
Copropictarics, parg ¢l periodo de un afia, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Pars ejercer la administracion no se reguiere sor
coprepietario  del  inmusble. S 13 persona gue ejerza I3
administraclon  faltare temporalmente, se delegard @ oiro
copropietaric esas funciones vy, si la falta fucre definitiva, I3
sustitucidn serd resuelta por la Asamblea General.

Art, &0.- Atribucicnes y deberes del Administrador.- Son
atribuciones y deberes de la persona que ejerze s Administracidon:

z) A"rr'*ﬂ trar lcs bicnes comunes def inmueble constituide en
condominio o declarsde en propicdad horizontal, con el mayor cele,
=fica :ia y dentro qe los limites establecidos en lz Ley de Propiedad
Harizontal, este Reglamento General y el reglameante internc gue g2
2xpida;

b) Adoptar cportunzmente las medidas para le buena conservacidn
de les bienes del Inmuetle constituido en congominio o declzrado en
propiedad  herizontzl y  ordenar las repareciones gue fueren

¢) Presentar a ia Asamblea General ¢ gl Directoric Genersl, para que
ste @ su vez ponge en considoracdien de |la Asamblez de

pletarics, segin corresponda, con la pericdicidad aue éstos le
en, Ias cuentas, balances, proyectas de presupuesto, estados
‘tuscion e informes sobre le administracion a su cargo;

) ar y presentar 3 (3 ﬁ‘iar'?bica de Copropietarios para su
grabac i, 80 a.onra*darca con [a Ley de Propiedad H:»n ontal vy &
presente Reglaments General, el provecte de reglamento intermna del
condominic y 1as normas necesarias vy canvementes para iz
adiministracidn de lJos bienss comunes del inmueble v 1a armonica

reiacicn de los copropietarios;

e) Recaucar, dentro dc los primeros diez digs c¢e cazda mes vy
antener bajo su responsabilidad personal y pecunizria, las cuotss

crdinaries y extrzordinarias de los copropietarics y, en caso dz

mora, €n primera instancia realizar unz gestidn de cobro

extrzjudicial y, si persistiere [2 mora en el pago, debera cobrarlas,

Juntamenta con les intereses establecidos y los de mora, de scuerdo

con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
eglamento General y el regiamento internc que se dicts;
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f) Al cesar en sus funciones, develver los fondos y bienes que tuvicre
5 su cargo y presentar les infermes respectives;

g) Ordenar |a reparacién de los dafios ocasionades en los biencs
comunes del inmueble constituido en condominio & declarado en
propiecad herizentsl vy, la reposicion  de ellos 2 costa  del
copropietario, arrendatarie, o usuario causanic ¢ responsable de
taips dahos. Asi mismo, ordenard a2 reparacion de los dancs
cssionados en los bienes comunes individuales ¢ en los exclusivos
del inmuehle constituido en condominic o declarade en propiedad
harizontal cuando dichos dafies produzcan o pueden llegar a
producir meroscabo a la propiedad ce los otres condominos. La

izard a castz del copropietario,

reposicidn de dichcs dafios se reat
arrendatario o usuario causante o respensabdle ce ips mismaos.

R} Imponer ¢ salicitar al crgane compelente, segln lo establecide en
la Loy de Propiedad Horizontal, ¢f presente Reglamento General y el
reglamente nterno que se dicte, 3 imposicidin de sanciories y multas
a los copropietarios infractores ¢ QUC CBUSEN dafos 3 la propiedad
horizontal. El producte de dichas sanciones y multas ingresara &l
Fonco Comun de Reserve; Ot

servicios NECesarios par Iz administracién, conservacion,
reparacién, mecjora y segurided de los Ricnes comunes del inmueble
copstituido en condeminia ¢ dedlarade en propiecac horizontsl,
dentro de [os montos y con [as gutorizeciones respectives emanzdos
de los Organos de Administracién;

i) Celebrar los contratos ce adguisicién, srrendamisnte de bienes o

i

)

j) Previa las autorizacicrnes rorrespondientes, celebrar contratos de
trahajo para el personal subalterng, emplezdos y obreros necesarios
para la administracion, conservacién, limpieza y seguricad de los
bienes del inmueble constittide en condominio o declsraco &n
propiedad horizortz!l y, cancelar |2s remuneraciones de (08 MISMOes,
las gue deberan ser y formar parte del presupuesto de gaslios
anuales, Deberd cumplir fiel v opertunamente todas y cada vna de
las obiigaciones petronales derivadas de los contratos gue celebre;

k) Cancelar cumplida v oportunamente todas izs obligaciones de
czracter comun 2 entidades plblices y privadas;

1) Custodiar y manejar ¢l dinero y las pertenencias comunes, abrir
cucntas bancarias y de otra indole, v girar contrz ellas hasta por los
valores y con las cebidas autorizaciones. Mansgg gn—fongdo ratativo.
cara adquisiciones peguefas, pagar cumplldal wente [pe~deddss,
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ec:momu:d Las "U-?.ﬁt::S banczrias padra—: ic-war f:rrr BS Lc-muntbs
lz dc! Presidente, si asi lo dispone 13 Asambles ce Copropigtarivs o &

Directoric General, segun cerr'esponda;

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnics contable, I3
cantabilidad de la Administracién del inmusble constituidc en

condominio o declarado en propiedad horizontal;

A) Llevar un libro do registro de copropieterios, arrendatarios,
zcreedores anticréticos vy usuarios de inmuebles de vivienda y de
locales comerciales, segln sea €l ¢as0, con indicacicn de sus
respectives cuotas de darechos, bienes exclusivos v demas datos;
o) ;.U!’T‘,pslr y hzcer cumplir las rescluciones, dis aslc'armca ; ordenes
emanadas de g Asombles do Copr:mctar.as, | Director 5 Genersl

¥ de su Pres:deme,

p} Conservar en orden y debndamente archivedos los titulos del
inmuebie constituido on condeminio o declarado en propiedad
horizental, plancs, memeonas y deméas documentos correspondlentes
a la construccion del mismo, asi como todo documente, convenio,
contrato, poder, cemprobante de ingresos vy egresas y todo agu
que tenga relacién con &l inmueble;

¢} Lz correspondenciza de i administracion o del inmuebl
constituido en conocminio ¢ declarado en propisdad horizental, ser
firmada per ¢l Prosidente o por el Administrador, segun &l casg;

ry Cumplir y hacer cumplir fa Ley de Propledad Horiz e
Peglamento General, el reglamento interno, ordenanzas Tune:'palss
| C

y demas nommas relacionadas con a Propicdad Heonzental, asi como
las resoluciones v dispesicicncs emanagas de los Organes de
Administracidon del inmueble,

s} Adoptar medidzs ce seguridad tendientes a precavteiar Ia
..’ﬂ'&:g:l;ad fisica de los copropietarios v usuarios en ge“ara! v, de ios
bienes del inmueble constituido en condominio o cdeclarads en

propiadad horizonta!;

ﬂ Frovia esutorizacidn oxpresa v por escrito de los co
Crgenos de Administracién del inmueble, contratars t-s ;}é!szas de
_7 uro adicionales gue sean necesarias ¢ convenicntces J

muebie,




u) Elaborar y presentar a la Asambles General de Copropietarios o al
Directoric General, sequn corresponda, ¢l presupuesto operacional
anusl del inmueble constituide en condominio ¢ declarads en
propicdad horizental;

v) Preparar v solicitar a 1a Asamblea Gensral de Copropietarios o ai
Directorio  Gencral, segun cerresponcs, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y agucllos que vayan de
acuerdo £on 1as necesidades dal inmueble constituido en condeminio
o declaradso en propisdad horizontal,;

w) Realizar las reparacicnes necesarias y urgentes sin csperar
zutorizacion zlguna, en caso do inminente peligro de ruina del

inmuehle 0 emenaza para |3 seguricad o salubridad de lss personeas
que ejercen dereches de Uso o de dominio;

x) Ejercor los demas deberes y atribuciones que l¢ asigne i3 Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento Genersl, el reglamentc
intemo que se dicte y todos los Organos de Administracién del
immuchie constituido en condominio o dedarado en propledad

horizontal.

Art. 61.- Representacidn legal.- Lz representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituide en
condominio ¢ declarade en propiedad horizontal la ejerce, individual
o conjuntamente, el Fresidente o el Administrador en tedo o
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal

Art. 62.- Sistema de seguridad.- El sistema de seguridad que se
contrate en 2l inmueble constituido en rordcminio o declarade en
propiedad horizontal estara de acuerdo a lo q ¢ se establezca en el
reglamente internc gue se expida, en todo casc, los costos de dicho

sisterma scrén asumidos & prorreta oe caca aizfcuota de prepiedad
nare vivienda vy para

por cada blogue, edificio, torre ¢ Comunto,
comercio y por ¢ada uno de los copropietarios de €aca und de ellos,

Capitulo VIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- Saive procedimientos especifices Indicados en la Ley de

Propiedad Horizontal y este

controversia que surja entre Jos p*canctan'ﬂ 510 ,.d,e
inmueble constituido en cendominic © c’&c'a'ad ﬁ

4"3'::1’"&'10 .;..n:mal, "Li..._if.}x..l:E;
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orfzontal, podré ser sometido a un p'orcdimncnta canciflatorio

erbal, breve y sumario, que se ventilard ante uno de los Organocs
cla Administracion del inmueble.
Ast mismo, los copropistarios podrin canvenir, previe acuerda por
£5Crito, que as diferencias gue surian entre ailos, en relacicn con los
cerechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas ¢
sobre los bienes comunes del inmueble constituido en condeminic o

eclaredc en propiedad horizontal, sersn sometidos a Jos
p*ocedm entos previstos en la Ley de Arbitrzie v !\*‘e-:ii-—ci-fm,

publicada =n el Registre Oficiz! No. 145 dol 4 cao septiembre de
1557, salvo disposicidn legal en contrario,

Capituio IX
PRECEFTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLABADOS EM
PROFPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL
COMERCIO

Art. ©4.- Promocion y pubiicidad.- Para o cas
deciarados en propiedad horizontal cuya finalidzd
los costes de publicidad v promocidn ¢e (05 mismos s
a prorréta de cada alicucta ce pl"GpiEucd ce todos las coprop erwm:
y demas perscnas que ostenten  derechos sobre  slios,
La publicidad vy pramm‘ on particy |ci" de cada uno de los loczles
comerciaies correrd de cuenta de cada uro de sus propietario
Lz publicidad y promocién global que beneficis mpulse al inmuchie
Cef‘!arca.o en propiedad horizontal, cuva finslidad sea el ¢ amercic,
ere disefada y estructurada por el Directoric Gere s.‘. z Asamblea
C:}:."s;we::-ncs fusré anualments el monto p:

egun sugerencia gue le formule en tal sentido ! D ct rlo Generzl,

5.

ichos rusroc

UDIQE,

@]
(3]

[Fa}

Art 65.- Horario de atencién al pdblico.~ Al Administracer de un
inmuebie constituido en condominio o decizrade en propiedad
horizontal, cuys finalidad sea el comercio, le corresponde cantroiar
lcs !“.::rar's.,:, minimos y maximos de atencién al plolico dentro de los
cuaics deben permanecer abiertos todos los locales comierciales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Parz que pueda rezlizarse la transferencia ce daminio

de un pise, departamento de vivienda o lccal come rcial, a

para !a constitucidn de cualquier gravamen o derecho ro
48
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cllos, serd requisito indispensable gue ¢l respectivo propietaria
comprushe estar ai dia en el pago de las expensss © cugtes ce
sdminiscracidn, conservacion y reparacicn, asi come de los seguros.
al =fecto, los Noterios exigiran como documento hzbilitante 12
certificacidn otorgada por la persona gue gjerza Iz Administracion del
inmueble constituide en condominic 9 declarado en propiedad
Forizontal. Sin este requisito no podré celebrarse ninguna escritura
ni inscribirse. Los Notarios y los Registradores de I3 Propledzd, serdn
nersgnal y pecuniariamente resporsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA.- Seré obligacién de iz persona natural © juridica
ranetructarz ¢ inmoniliarie claborar el primer Reglamento Interno de
Copropiedad, previa 8 g ventia en propiedad herizontal del inmuetle
y pecnerle en conocimiento do los compradorss 2@ la firma de
cho Reglamento Internc de
a norma esteblecida en (2
eglamento General.

TERCERA.- (Reformada por el Art. 1 del D.E, 1759, R.0. 396, 23-
VIII-2001).- El Ministro de Desarrolle Urbara v Viviends, emitira les
requisciones complementarias al presente regiamaento general, Unica
y exclusivamente en todo lo relativo &l ambito de sus funciones,
contempladas en los decretcs ejecutivos Nos. 3, 1218, 1820 y 833-
C, putlicados en los Registros Oficiales Nos. 1 del 11 de agosto de
1952: 317 cel 16 de noviembre d2 1953; 461 del 14 junio de 1994 y
185 del 7 de mayo de 1989, respectivaments.

DISPOSICIGN TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partr de la expedicién del
sresente Reglamente Gereral, los copropietarics de inmuebles
ioc en propiedad horizontal,

constituidos en condominic o declarad
deberan adecuar sus reglamentos internos & lzs normas del presente

Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Derogase el Regiamento 3 ]
con Decreto Eiecutive No. 1708, publicade en &l Su at
B b 4

Registro Oficizl No, 378 del 7 de agost
30 | A

la Ley de Propiedad Horizontal, expedido




fl}

El presente Reglamento Gengral entrard en vigens 2 :
fecha d:—: su promulgacién en et Registro Oficial v de su ejecu
encargase el Ministro de Desarrollo Urbano vy

Dado en el Paladie Nacional en Quito, a3 27 de agosto d

FUENTES DE LA PRESENTE E01CT o
L REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIE
HORIZONTAL

- Decreto Ejecutive 1229 (Registr Chjz.:a’ k.
.- Decreto Ejecutivo 1753 {Registro Oficial 296, 23-
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ﬂ REPUBLICA DEL ECUADUR ﬁ \dentificacion y Cedulacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tnico de identificacion: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER

1307351853 Condicidn del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

0 32-D1-2015

- | Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
‘QW}WAL&US:& : Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra

Datos del Padre: EALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Datos ae la Madre: MCLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificads a la fecha: 1 DE SEPTIEMERE DE 2022
Emisor; KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANABI - MANTA

N de certificado: 228-756-43625

lilliiiwin 7

2258-756-43625 . , . o i x ¥ i
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

, Ing. Femando Alvear C,
== e ____Documento firmado electrénicamente

Stitucion o persona anie quien se presente este certificado deberé validarlo en:https:/ivirtual registrocivil.gob.ec, conforme & le LOGIDAC Art. 4, numera!l 1y & la LCE
ineiz del documanto 1 validacién o 1 mes desde el diz de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escribz 2 enlinea@registrocivil.qgob.ec
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REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

i7ioesz751 .

N°© de certificado: 229-756-43507
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Numero Unico de identificacion: 1710632751

Nombres del ciudadano: ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1979
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 24 DE FEBRERO DE 2007
Datos del Padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: § DE JULIO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada 2 la fecha: 1 DE SEPTIEMBRE DE 2022

Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANABI - MANTA

Y

Ing. Fernandc Alvear C,
Director General del Registro Civil, Ideniificacion y Cedulacion
___Documento firmado electrdnicamente

1Stitucion o persana ante quien se presente este certificado debera validario en:https:ifvirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOBIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.
nciz del documeanio 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisidn. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escribz 2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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e REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁ Wentificacion'y Geaulacin

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 2400283269

Nombres del ciudadano: MORANTE CRESPO JHOSUE DESIDERIO

ZaoT2eTES Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/LOS RIOS/QUEVEDO/QUEVEDO

01-08-2022

Fecha de nacimiento: 28 DE ABRIL DE 1288

RORNTE ZEETRO O ME BEROEM

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: BACHILLER

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MORANTE HERRERA LUIS ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CRESPO ACOSTA GLORIA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 1 DE JUNIQ DE 2022

Condicidn de donante: NO DONANTE

informacion certificada & la fecha: 1 DE SEFTIEMBRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

N° de ceriificado: 223-756-43685 ’

IR~~~ 72

Lhnt” Director General de! Realstro Civil, ldenufuactor v Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
stitycién ¢ personz ante quien se presenle este certifi
Ci = del documento 1 validacion o 1 mes desde &l diz de su emisidn. En casc ¢ prasen

~ade depers validario en:https:ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme 2 Iz LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
\iar inconvenientes con esie documenio escriba 2 enlinea@reqistrocivil.gob.ec
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16  Sr. JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS

17 Representante Legal

18 C.C.N°-1710632751
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22 f) JHOSUE DESIDERIO MORANTE CRESPO
23 C.C. N°® 2400283269

24
25
26 %ﬂ/
27 DR. JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
28 NOTARIO PUBLICO SEXTO DE MANTA
RAZON. Seta escritura se otorgd ante mi. en fe de .
ello confiero esta PRIMERA copia que la sello //j_;_;.
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