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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintisiete de Agosto del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2089 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1391753160001 COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. COMPRADOR
INMOBIMARSA
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL VENDEDOR

INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1163022017 78064 COMPRAVENTA
BODEGA 1163022016 78063 COMPRAVENTA
BODEGA 1163022009 78056 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1163022068 78115 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1163022067 78114 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1163022106 78155 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1163022244 78293 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1163022243 78292 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1163022216 78265 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: martes, 27 agosto 2024

Fecha generacidn: martes, 27 agosto 2024

Pagina 1/2 - Ficha nro: 0 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



w A DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

| J
) E Firmado electronicamente por:

' 'E&ﬁ;" GEORGE BETHSABE
¥ek's MOREIRA MENDOZA

. "t'-"..'

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 2/2- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras 0 || | || I III | ||| || ||| | | | | ||’|

leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.



http://www.tcpdf.org

Factura: 001-002-000024491 20241308007P01137

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

. AN A

I Escritura N°: 120241 308007P01137

LI

ACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |1E DE AGOSTO DEL 2024, (11:30)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
REPRESENTADO 09900057370 |ECUATORIA JACREEDOR(A)
Juridica |BANCO DEL PACIFICO S.A. POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
A FAVOR DE
> Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente jdentidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
|CONTRATO: | INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°*: 20241308007P01137
FECHA DE OTORGAMIENTO: |16 DE AGOSTO DEL 2024, (11:30)
OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

NOTARIO(A) MARIABEATRIZORDO!
NOTARIA'SERTINM DEL CANTON A

\ R BLL

AR




I[Escritura Ne: [20241308007P01137 |

ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |16 DE AGOSTO DEL 2024, (11:30)
OTORGANTES
OTORGADO POR
2 b A Documento de No. . ¢
Persona Nombres/Razoén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad Persona que le representa
. |FIDEICOMISO MERCANTIL REPRESENTADO 17925697960 |ECUATORIA |VENDEDOR(A |UUAN FRANCISCO ANDRADE
Juridica INMOBILIARIO RIVA DI MARE RUC <
POR 01 NA ) DUENAS
UNO
A FAVOR DE
z = . e Documento de No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad Persona que representa
Juridica INMOBILIARIA DEL MAR S.A. REPRESENTADO RUC 13917531600 | ECUATORIA |COMPRADOR | GUIDO HUMBERTO
; INMOBIMARSA POR 01 NA (A) CARRANZA ACOSTA
UBICACION
Provincia Canton Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
I:ONTRATO: BRI : |

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20241308007P01137

FECHA DE OTORGAMIENTO: 16 DE AGOSTO DEL 2024, (11:30)
OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION: 2N -~ ¥
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NOTARJU(A:) m

: _,[Z ORQ/;ZZAMBRANO

NOTAR[A SEF’TrMA DEL CANTON MANTA
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2024 |13 08 007 P01137
ANO | PROVINCIA | CANTON | NOTARIA SECUENCIAL

¢ CANC ¢ CIAL DE N D
TECA CARACTE C
POT N
TORGAD iFIC
A FAVOR DE:
g ERC ILI VAD
CUANTIA INDETERMINADA.
& \" E E
coml N L VA DI MARE
UNO
A FAVOR DE
BILIARI

CUANTIA: USD. $ 541.431,77.-

DI: 2 COPIA

En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia DIECISEIS DE AGOSTO DEL
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ANO DOS MIL VEINTICUATRO; ante mi DOCTORA MARIA

BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA
DEL CANTON MANTA, en funciones prorrogadas y nombrada mediante
accion de Personal niimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha
veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucién 018-
2021 del dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional de la
Judicatura, comparecen a la CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE por una parte : A) La sefiora
JENNIFER BALDWIN, de nacionalidad estadounidense, mayor de edad, de
estado civil divorciada, portadora de la cédula de ciudadania uno tres cero
siete cuatro cinco uno nueve cinco tres (1307451953), con correo electronico

jbaldwin/@pacifico.fin.ec, nimero telefénico cero cinco dos seis dos uno siete

tres seis (05 2621736) y con direccidon en Avenida 2 & Manta, de la ciudad
de Manta, por los derechos que representa del BANCO DEL PACIFICO
S.A. Con RUC # 0990005737001 en su calidad de Gerente de la sucursal
de Manta de la institucion financiera, tal como lo justifica con el
nombramiento que se adjunta al presente instrumento como documento
habilitante; B) ElI FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
RIVA DI MARE UNO, CON RUC # 1792569796001 debidamente

representado por su Fiduciaria la compafifa Fiduciaria Atlantida
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Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., representada legalmente por

su Gerente General, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS,
seguin consta del nombramiento que se adjunta como habilitante, ecuatoriano,
mayor de edad, de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania
nimero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco, uno (1710632751),

correo electronico comunicaciones.fiduciaria/@suratlantida.com , nimero

telefonico 026000150 y domicilio en la calle Andalucia N24-212 y Francisco
Galavis C€) La compaiiia INMOBILIARIA DEL MAR
INMOBIMARSA S.A., con RUC # uno tres nueve uno siete cinco tres
uno seis cero cero cero uno (1391753160001) debidamente
representada por su Gerente General el sefior Guido Humberto
Carranza Acosta, seglin consta del nombramiento que se adjunta como
documento habilitante al presente instrumento, ecuatoriano, mayor de
edad, de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania nimero
uno, tres, cero, dos, dos, ocho, cero, nueve, cuatro, cuatro

(1302280944), correo electronico guido-carranza@hotmail.com,

numero telefénico cero nueve nueve siete siete cero nueve ocho cuatro
uno (099 770 9841), y domicilio en Portoviejo, de transito por esta
ciudad de Manta, provincia de Manabi, compareciente capaz para contratar
y poder obligarse a quienes de conocer personalmente, doy fe. Bien instruidos

de la naturaleza y efectos legales de ésta escritura de CANCELACION
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PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL
CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR a cuyo
otorgamiento proceden con libertad y pleno conocimiento para que sea
elevada a escritura pablica, y los comparecientes antes nombrados me
entregan una minuta la misma que copiada textualmente dice asi: PRIMERA
PARTE: MINUTA: SENORA NOTARIA: En el registro de escrituras
publicas a su cargo, ssirvase incorporar en su protocolo de Escrituras
Publicas una que conste la siguiente CANCELACION PARCIAL DE
PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE
ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: COMPARECIENTE.- La Doctora Jennifer
Baldwin, de nacionalidad estadounidense , de estado civil divorciada, de
Gerente de la sucursal de Manta de la institucion financiera, tal como lo
justifica con el nombramiento que se agrega en calidad de documento
habilitante declara: SEGUNDA: ANTECEDENTES. — 2.1. Mediante
Escritura Plblica celebrada el 21 de Septiembre de 2018, ante la Doctora
Maria Jose Palacios Vivero, Notaria Trigésimo Primera del cantén Quito,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 28 de Septiembre
de 2018, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI

MARE UNO , debidamente representado por la COMPANIA FIDUCIARIA
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DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez compareci¢ debidamente
representada por su GERENTE GENERAL, el sefior JUAN FRANCISCO
ANDRADE DUENAS, en garantia y seguridad real de sus obligaciones,
constituyeron especial y seflalada PRIMERA hipoteca con el caracter de
abierta, sobre los inmuebles que se detallan a continuacion: EIl LOTE namero
TRES : Terreno y construcciones en ¢l existentes , ubicado en el sitio
Barbasquillo de la parroquia y Cantéon Manta, desmembrado a favor del
Fideicomiso Mercantil de Administracion Golden Beach, con una superficie
de tres mil diez coma sesenta y cuatro metros cuadrados ( 3.010,64 m2). En
este mismo instrumento se impuso la prohibicién voluntaria de enajenar y
gravar y anticresis, sobre los bienes inmuebles descritos anteriormente. 2.2.
El gravamen anteriormente descrito en el punto 2.1., de la cldusula Segunda
de este instrumento, se constituy6 con el objeto de garantizar obligaciones
contraidas por la parte deudora individual o conjuntamente con terceras
personas, directa o indirectamente a favor del Banco del Pacifico S.A. 2.3.
Mediante escritura publica otorgada el 01 de octubre de 2021, ante la Dra.
Flor Maria Rivadeneira Jacome, Notaria Vigésima Cuarta del Cantén Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el 06 de
octubre de 2021, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA

DI MARE UNO ., debidamente representado por la COMPANIA
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ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su
vez compareci6 debidamente representada por su GERENTE GENERAL, el
sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, sometié al inmueble de
su propiedad, descrito en el numeral 2.1. de este instrumento, al Régimen de
Propiedad Horizontal; inmuebles sobre los cuales se construyé el EDIFICIO
RIVA DI MARE UNO. TERCERA: LEVANTAMIENTO PARCIAL DE
HIPOTECA, DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS. -
Con los antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S. A., debidamente
representado por la doctora Jennifer Baldwin en calidad de Gerente de la
Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., declara cancelado parcialmente
los gravamenes de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar constituidos segtn la cldusula anterior en
lo que se refiere Gnica y exclusivamente a los inmuebles detallados a
continuacion: Departamento 1201 con alicuota de 0.0106%, Bodega B9 (S3)
con alicuota de 0.0003% vy, Estacionamiento E15 — E16 con alicuota de
0.0022%, Departamento 1803 con alicuota de 0.0083%, Bodega B16 (S3) con
alicuota de 0.0004% , Bodega B17 (S3) con alicuota de 0.0003%,
Estacionamiento E85 con alicuota de 0.0010% y, Estacionamiento E86 con
alicuota de 0.0011%, Departamento 1802 con alicuota de 0.0069%que forma

parte del EDIFICIO RIVA DI MARE UNO, construido en el LOTE nimero
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TRES, ubicado en el sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantéon Manta.

CUARTA: DECLARACION. - La CANCELACION PARCIAL de la que
trata el presente instrumento se refiere tnicamente al inmueble mencionado
en la clausula precedente, por lo que los gravamenes que pesan sobre los
demaés bienes inmuebles permanecen plenamente vigentes e inalterables a
favor del Banco del Pacifico S. A. y se sujetardn a las disposiciones
contempladas en la respectiva escritura de hipoteca abierta referida en la
clausula segunda. QUINTA: GASTOS. - Todos los gastos e impuestos que
se ocasionaren con motivo del otorgamiento de la presente escritura publica,
asi como los de su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente,
seran de los propietarios. SEXTA: CUANTIA. - La cuantia por su naturaleza
es indeterminada. SEPTIMA: RAZONES. El sefior Notario se servira sentar
razén de esta escritura al margen de la respectiva matriz de la antes referida y
el Sefior Registrador al margen de la inscripcion. Agregue usted, sefior
Notario, las demas cldusulas de estilo que consulten la eficacia y validez de
este instrumento y agregue como documento habilitante el nombramiento
otorgado por el Banco del Pacifico S.A. Se deja constancia de que se autoriza
a los propietarios, para que obtenga la inscripcion de la presente escritura de
cancelacion parcial de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar en los libros del Registro de la Propiedad

correspondiente. (Firmado) Abg. Ana Maria Espinosa Beltrdn, portadora
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registro profesional niimero uno nueve dos nueve nueve (9299) del Colegio

de Abogados del Guayas. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA DE

BIEN INMUEBLE: MINUTA: Sefior Notario: En el registro de escrituras
publicas a su cargo sirvase incorporar esta que contiene un contrato de
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, contenida al tenor de las
siguientes clausulas. CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES:
UNO.- Comparecen al otorgamiento del presente contrato de promesa de
compraventa: 1.I. La compaiia INMOBILIARIA DEL MAR
INMOBIMARSA S.A., con RUC # uno tres nueve uno siete cinco tres
uno seis cero cero cero uno (1391753160001) debidamente
representada por su Gerente General el sefior Guido Humberto
Carranza Acosta, segin consta del nombramiento que se adjunta como
documento habilitante al presente instrumento, ecuatoriano, mayor de
edad, de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania numero

uno, tres, cero, dos, dos, ocho, cero, nueve, cuatro, cuatro

(1302280944), correo electrénico guido-carranza@hotmail.com,
nimero telefénico cero nueve nueve siete siete cero nueve ocho cuatro
uno (099 770 9841), y domicilio en Portoviejo, de transito por esta
ciudad de Manta, provincia de Manabi. parte a la que en adelante se
denominara como la “COMPRADOR” O “LA PARTE COMPRADORA?”,

Se deja expresa constancia que, para fines de esta escritura publica, se



ey
CONSEJO DE LA
(e

utilizard la palabra COMPRADOR o LA PARTE COMPRADORA de

manera general, aun cuando el género de quien compra sea femenino o que
sean uno o mas los Compradores. 1.2. En calidad de VENDEDOR: El
Fideicomiso Mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, debidamente
representado por su Fiduciaria la compafila FIDUCIARIA ATLANTIDA
FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A., quien comparece representada por el sefior Juan Francisco Andrade
Dueifias, en su calidad de Representante Legal segin consta del documento
adjunto, domiciliado en Andalucia 324 y Francisco Galavis. Edificio Grupo
Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Quito, provincia de Pichincha, teléfono
cero dos seis cero cero cero uno cinco cero (02 600 0150), correo electrénico

comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com; a quien en adelante se podra

denominar simplemente como el FIDEICOMISO, VENDEDOR o LA
PARTE VENDEDORA. Los comparecientes declaran ser mayores de edad,
habiles para contratar y obligarse en las calidades en que comparecen, quienes
libre y voluntariamente convienen en realizar el presente instrumento por asi
convenir a sus intereses. Para tal efecto este instrumento a todos los
comparecientes se les podra denominar simplemente como “LAS PARTES”
y a una sola de ellas como “LA PARTE”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.
— 2.1. La compaiiia CROPILETTO S.A. y la compafiia INMOBILIARIA

DEL MAR S.A. INMOBIMARSA, en calidad de CONSTITUYENTES
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constituyeron el Fideicomiso Inmobiliario “RIVA DI MARE” mediante

escritura publica de constitucion otorgada ante el Notario Decimo del Cantén
Quito, doctor Juan Carlos Morales Lasso, el cinco de marzo del afio dos mil
quince, que fuere inscrita el once de agosto de dos mil quince en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, siendo la Fiduciaria la compafiia ANEF]I
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. 2.2.
Mediante escritura publica de once de diciembre de dos mil quince, otorgada
ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén Quito, Doctora Maria Elena
Altamirano Palacios, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis, los constituyentes
aportaron el lote de Terreno niimero tres productos de la subdivision del
macro lote ubicado en el sector Barbasquillo, ciudad y cantén Manta donde
se encuentra ejecutdndose el Proyecto Riva Di Mare. 2.3. El once de
diciembre del dos mil quince, ante la Notaria Septuagésima Primera del
Canton Quito, Dra. Maria Elena Altamirano Palacios, tanto el
CONSTITUYENTE PROPIETARIO como el CONSTITUYENTE
PROMOTOR y la FIDUCIARIA, suscribieron una reforma parcial al contrato
del fideicomiso referente a la clausula vigésima “JUNTA DEL
FIDEICOMISO”, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis. 2.4. El veintinueve de

junio de dos mil dieciocho, ante la Notaria Trigésima Primera del Cant6n
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Quito, Dra. Maria José Palacios Vivero, se celebro la escritura piblica de

adhesion al Fideicomiso, otorgada por el Fideicomiso Riva Di Mare, a través
del cual se adhirid en calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE, la
compafiia INMOCASTELLANA S.A. 2.5. Mediante escritura ptblica de
sustitucion fiduciaria otorgada el diecinueve de julio de dos mil dieciocho
ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito, Doctora Maria José
Palacios  Vivero, se sustituyd la  Fiduciaria ~ANEFI  S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS., por la
FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., hoy
denominada FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. 2.6. Este
FIDEICOMISO se constituy6 con la finalidad de administrar los recursos y
BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrollo de un proyecto inmobiliario,
de acuerdo con las instrucciones recibidas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, sobre el inmueble transferido al mismo, asi como la
administracion de recursos que se reciban para dicha finalidad en los términos
que se determinan en el mismo contrato del FIDEICOMISO. 2.7. Mediante
escritura publica celebrada el primero de octubre del dos mil veintiuno, ante
la Notaria Vigésima cuarta del cantéon Quito, debidamente inscrita en la

empresa publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP el seis de
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octubre de dos mil veintiuno, el inmueble anteriormente mencionado fue

sometido a régimen de propiedad horizontal. TERCERA:
COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos, por este instrumento
LA PARTE VENDEDORA, vende y da en perpetua enajenacién, bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal y como cuerpo cierto, a favor de la PARTE
COMPRADORA, los siguientes INMUEBLES del Edificio RIVA DI MARE
ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta que
se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

DEPARTAMENTO 1201: Ubicado sobre el Nivel +39.60 Del Edificio

RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Canton Manta. Se encuentra planificado de los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, dos bafios y una
terraza cubierta y posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera
con Departamento 1301 en 124,08m2 Por abajo: lindera con Departamento
1101 en 124,08m2 Por el Sur: lindera con Departamento 1202 y area comun
circulacioén, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 7,45m., desde este punto
gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 1,85m. Por
el Norte: lindera con vacio hacia drea comin recreacion, partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 9,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,60m.,
desde este punto gira hacia el Este en 3,60m. Por el Oeste: lindera con vacio

hacia 4rea com(n recreacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,75m.,
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desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el

Norte en 3,50m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 1,55m. Por
el Este: lindera con drea comun ducto y ascensor y Departamento 1204,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia
el Este en 1,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 2,85m., desde este punto gira
hacia el Norte en 5,90m. Area: 124,08m2. Departamento 1201 AREA NETA
(M2): 124,08 ALICUOTA%: 0,0106 AREA DE TERRENO (M2): 31,83
AREA COMUN (M2): 65,02 AREA TOTAL (M2): 189,10

DEPARTAMENTO 1802: Ubicado sobre el Nivel +61,20 Del Edificio RIVA

DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia
Manta, Cantén Manta. Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala,
comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, uno y medio bafio y terraza cubierta
y posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento
1902 en 80,41m2 Por abajo: lindera con Departamento 1702 en 80,41m2 Por el
Sur: lindera con vacio hacia area comunal jardineria, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 2,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,80m., desde
este punto gira hacia el Este en 9,75m. Por el Norte: lindera con Departamento
1801, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,00m., desde este punto gira

hacia el Norte en 0,50m., desde este punto gira hacia el Este en 5,20m., desde
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este punto gira hacia el Sur en 0,40m., desde este punto gira hacia el Este en

2,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,80m., desde este punto gira
hacia el Este en 2,90m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia drea comin
jardineria, partiendo desde el Este hacia el Norte en linea curva 1,45m., desde
este punto continua hacia el Norte en 5,45m. Por el Este: lindera con area comtin
escaleras en 6,50m. Area: 80.41m2. Departamento 1802 AREA NETA (M2):
80,41 ALICUOTA%: 0,0069 AREA DE TERRENO (M2): 20,63 AREA

COMUN (M2): 42,14 AREA TOTAL (M2): 122,55 DEPARTAMENTO

1803: Ubicado sobre el Nivel +61,20 Del Edificio RIVA DI MARE que se
encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton
Manta. Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor,
cocina, maquinas, dos dormitorios, un bafio y terraza cubierta y posee las
medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 1903 en
97,20m2 Por abajo: lindera con Departamento 1703 en 97.20m2 Por el Sur:
lindera con vacio hacia drea comunal jardineria, partiendo desde el Oeste hacia
el Este en 4,50m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,65m., desde este punto
gira hacia el Este en 5,95m., desde este punto gira hacia el Norte en linea curva
en 1,50m. Por el Norte: lindera con area comun circulacién y Departamento
1801, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira
hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 3,50m., desde

este punto gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en
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4.80m. Por el Oeste: lindera con area comun ducto en 4,95m. Por el Este: lindera

con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,95m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el
Norte en 3,60m. Area: 97,20m2. Departamento 1803 AREA NETA (M2): 97,20
ALICUOTA%: 0,0083 AREA DE TERRENO (M2): 24,94 AREA COMUN

(M2): 50,94 AREA TOTAL (M2): 148,14 ESTACIONAMIENTO E15Y 16:

Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra
ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera
con Suite 02 y 4érea circulacion en 25,30m2 Por abajo: lindera con
Estacionamiento E64-E65 en 25,30m2 Por el Sur: lindera con area comun
circulacion en 2,48m. Por el Norte: lindera con limite Subsuelo 2 en 2.48m.
Por el Oeste: lindera con Estacionamiento E13-E14 en 10,20m. Por el Este:
lindera con &rea comin circulacién en 10,20m. Area: 25,30m2.
Estacionamiento E15-E16 AREA NETA (M2): 25,30 ALICUOTA%: 0,0022

AREA DE TERRENO (M2): 6,49 AREA COMUN (M2): 13,26 AREA

S~ TOTAL (M2): 38,56 ESTACIONAMIENTO E85: Ubicado sobre el Nivel -

10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio

= Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro de

las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con Estacionamiento E33

en 12,00m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en 12,00m2 Por el Sur: lindera
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con Bodegas B18 (S3) y B17(S3) en 2,40m. Por el Norte: lindera con drea comtn

circulacion en 2,40m. Por el Oeste: lindera con Estacionamiento E84 en 5,00m.
Por el Este: lindera con 4rea comiin circulacién en 5,00m. Area: 12,00m2.
Estacionamiento E85 AREA NETA (M2): 12,00 ALICUOTA%: 0,0010 AREA
DE TERRENO (M2): 3,08 AREA COMUN (M2): 6,29 AREA TOTAL (M2):

18,29 ESTACIONAMIENTO E86: Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del

Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parroquia Manta, Cantéon Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con Estacionamiento E34 en 13,00m2 Por
abajo: lindera con terreno edificio en 13,00m2 Por el Sur: lindera con Bodegas
B16 (S3) en 2,60m. Por el Norte: lindera con drea comun circulacion en 2,60m.
Por el Oeste: lindera con 4rea comun circulacion en 5,00m. Por el Este: lindera
con area comin circulacion en 5,00m. Area: 13,00m2. Estacionamiento E86
AREA NETA (M2): 13,00 ALICUOTA%: 0,0011 AREA DE TERRENO (M2):
3,34 AREA COMUN (M2): 6,81 AREA TOTAL (M2): 19,81 BODEGA B9

(S3) SUBSUELQO 3: Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI

MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia
Manta, Canton Manta. Circunscrito dentro de las siguientes medidas y
linderos: Por arriba: lindera con drea comun circulacién en 3,83m2 Por abajo:
lindera con terreno edificio en 3,83m2 Por el Sur: lindera con 4rea comun

rampa en 2,10m. Por el Norte: lindera con Bodega B7 (S3) y area comun
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circulacion en 2,10m Por el Oeste: lindera con Bodega B7 (S3) en 1,90m. Por

el Este: lindera con Bodega B10 (S3) en 1,90m. Area: 3,83m2. Bodega B9
(S3) AREA NETA (M2): 3,83 ALICUOTA%: 0,0003 AREA DE TERRENO
(M2): 0,98 AREA COMUN (M2): 2,01 AREA TOTAL (M2). 5,84

BODEGA B16 (S3) SUBSUELO 3: Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del

Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con area comun bafios en 4,82m2 Por
abajo: lindera con terreno edificio en 4,82m2 Por el Sur: lindera con Bodega B15
(S3), partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,05m., desde este punto gira hacia
el Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 0,90m. Por el Norte:
lindera con Estacionamiento E86 y drea comin circulacion en 2,95m Por el
QOeste: lindera con area comun circulacion en 1,65m. Por el Este: lindera con
Bodega B29 (S3) en 1,65m. Area: 4,82m2. Bodega B16 (S3) AREA NETA
(M2): 4,82 ALICUOTA%: 0,0004 AREA DE TERRENO (M2): 1,24 AREA

COMUN (M2): 2,53 AREA TOTAL (M2): 7,35 BODEGA B17 (S3)

SUBSUELOQO 3: Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE

que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta,

Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por

arriba: lindera con area comtn circulacion en 3,95m2 Por abajo: lindera con

terreno edificio en 3,95m2 Por el Sur: lindera con Bodegas B1 (S3) y B2 (S3),
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partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,80m., desde este punto gira hacia el

Norte en 0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 0,90m. Por el Norte:
lindera con Estacionamiento E85 y drea comun circulacion en 2,45m Por el
Oeste: lindera con Bodega B18 (S3) en 1,65m. Por el Este: lindera con 4rea
comun circulacion en 1,55m. Area: 3,95m2. Bodega B17 (S3) AREA NETA
(M2): 3,95 ALICUOTA%: 0,0003 AREA DE TERRENO (M2): 1,01 AREA
COMUN (M2): 2,07 AREA TOTAL (M2): 6,02 CUARTA: PRECIO. - El
precio convenido por la venta de los inmuebles objeto de este contrato es la
suma de QUINIENTOS CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y UNO CON 77/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD $541.431,77) ya fue cancelado a la parte promitente
vendedora. QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - La PARTE
VENDEDORA transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA”, el
dominio y posesion de los inmuebles enajenados, con todos sus usos,
costumbres, entradas, salidas, derechos y servidumbres tanto activas como
pasivas que les son anexos; asi como todo aquello que se considere inmueble
por destinacion, incorporacion o naturaleza de acuerdo al Codigo Civil
Ecuatoriano, por lo tanto, la “PARTE VENDEDORA” se obliga al
saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. Expresamente se aclara
que la transferencia y entrega de los inmuebles antes referidos, incluye la

transferencia de la respectiva alicuota de terreno y la entrega de sus
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respectivas construcciones desarrolladas en el mismo. LA PARTE

COMPRADORA acepta la transferencia de dominio de los inmuebles materia
de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara que
recibe los mismos y sus construcciones, a su entera satisfaccion y sin tener
nada que reclamar al FIDEICOMISO por tal motivo. SEXTA: GASTOS. -
Todos los gastos que demanden la celebracion, otorgamiento € inscripcion de
la presente escritura publica de compraventa, seran de cuenta de la “PARTE
COMPRADORA?”, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse sera cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. SEPTIMA:
DECLARACIONES. — 7.1.- CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse determinado superficie y
linderos en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se
venden como CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio
pactado, la “PARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la “PARTE
COMPRADORA” el dominio y posesion de los inmuebles antes descritos,
con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas
. derechos anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, de manera que la
“PARTE COMPRADORA?” acepta la venta y transferencia del dominio por
‘T estar hecha en seguridad de sus intereses. La “PARTE VENDEDORA?,

= declara que sobre el inmueble no pesa gravamen en razon de la cancelacion

de los gravamenes que constan en la Primera Parte de la presente escritura.
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Al efecto se agrega el correspondiente certificado conferido por el sefior

Registrador de la Propiedad. Sin perjuicio de lo sefialado, la “PARTE
VENDEDORA?™ se obliga al saneamiento por eviccién de conformidad con
laLey. 7.2.- ORIGEN DE LOS FONDOS. - LA PARTE COMPRADORA
declara que los recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por
la compra de los bienes materia del presente contrato no provienen de ninguna
actividad ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion,
comercializacién y/o trafico ilicito de sustancias psicotropicas o
estupefacientes. En tal sentido, exime a la “PARTE VENDEDORA?”, de toda
responsabilidad respecto de la veracidad de la informacion de la declaracion
que efectia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en
caso de que la misma sea declarada falsa y produzca dafios y perjuicios a
terceros. OCTAVA: INSCRIPCION. — Cualquiera de las partes por si o por
interpuesta persona quedan facultados para solicitar y obtener la inscripcion
de esta escritura en el Registro de la Propiedad. NOVENA: ALCANCE DE
LA RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.- LA PARTE
COMPRADORA declara su conformidad en cuanto al estado y condicion de
los bienes materia del presente instrumento, por lo que desde ya renuncia a
realizar cualquier tipo de reclamacién en contra del FIDEICOMISO.
Adicionalmente LA PARTE COMPRADORA declara mediante la

suscripcion del presente instrumento acepta las condiciones del bien inmueble
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y sus respectivos linderos. Las partes reconocen que la Fiduciaria Atlantida

Fidutlan Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., comparece al
presente contrato a titulo de Fiduciaria del FIDEICOMISO y en cumplimiento
de las instrucciones fiduciarias impartidas en el contrato de constitucion del
FIDEICOMISO vy las impartidas por los constituyentes/beneficiarios. En
virtud de lo sefialado, las gestiones de la Fiduciaria son de medio y no de
resultado, llegando su responsabilidad al cumplimiento de las instrucciones
dadas por los constituyentes y/o la junta del Fideicomiso. LA PARTE
COMPRADORA declara conocer que el Constructor del Proyecto
Inmobiliario es la tnica responsable por el desarrollo en mencién, aceptando
no tener nada que reclamar al Fideicomiso, su Fiduciaria, sus representantes
legales o funcionarios por este concepto. En consecuencia, LA PARTE
COMPRADORA declara que conoce que el constructor es responsable de las
obligaciones civiles y pecuniarias que se generen por concepto de
construccion segun lo estipulado el articulo mil novecientos treinta y siete
(1937) del Codigo Civil vigente, aceptando no tener nada que reclamar al
FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus representantes legales o funcionarios por
este concepto. DECIMA.- DECLARACION JURAMENTADA: LA
PARTE COMPRADORA declara conocer y someterse al régimen de
propiedad horizontal, a la ley de propiedad horizontal, a su reglamento y al

reglamento interno de copropietarios del EDIFICIO RIVA DI MARE vy las
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resoluciones de la Asamblea de Copropietarios. LA PARTE

COMPRADORA declara bajo juramento que al ser nuevos los inmuebles que
adquieren y al ser la primera transferencia de los inmuebles, asume cualquier
pago por el concepto expensas de presente o futuro, eximiendo de cualquier
responsabilidad al Notario y al Registro de la Propiedad del Canton
respectivo. Sin perjuicio de lo antes indicado, las expensas que se generen a
futuro por concepto de los inmuebles materia de este instrumento seran
asumidas de manera absoluta y exclusiva por LA PARTE COMPRADORA,
quienes expresamente se obligan a cancelar los valores que correspondan por
este concepto de manera puntual y a su exclusiva responsabilidad. DECIMA
PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y
COMPETENCIA. Las partes convienen libre y voluntariamente que, en caso
de surgir divergencias entre ellas, por razén o con ocasion de la celebracion
de este instrumento, someteran su controversia ante la justicia ordinaria y juez
competente de la ciudad de Manta. DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION.
- Las partes contratantes manifiestan que aceptan el total contenido de las
clausulas que anteceden, por estar otorgadas en seguridad de sus mutuos
intereses. Usted sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas de estilo
para la plena validez de la presente escritura publica. (Firmado) Abg.

Cristopher Espaiia Romero, portador de la matricula profesional nimero uno
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tres guion dos cero dos cero guion uno uno ocho (13-2020-118) del Foro de
Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, acto
mediante las partes contratantes libres y voluntariamente declaran conocerse
entre si, y que queda elevada a escritura publica con todo su valor legal - Para
el otorgamiento de la presente escritura pablica de compraventa de bien
inmueble, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso
requiere; Se encuentran cancelados el pago de alcabalas y adicionales que se
agregan a este contrato para salir en los testimonios que se confieran. leida
que les fue a los comparecientes integramente por mi la Notaria en altay clara
voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia

firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual DOY FE -

nte General ICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
RIVA DI MARE UNQO, CON RUC# 1792569796001

W
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GUIDO HUMBERTO CARRANZA ACOSTA
Ced.#1302280944

Gerente General INMOBILIARIA DEL MAR INMOBIMARSA S.A,,
CON RUC#1391753160001

SE OTORGO ANTE MI 'Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA
PRIMERA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE
MANTA EL MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.
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ALCA' DIA DE' CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

78265 =G

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24026045
Certifico hasta el dia 2024-08-02:

INFORMACION REGISTRAL
Cadigo Catastral/indentif.Predial: 1163022216 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 1201 Ubicado sobre el Nivel +39,60 De! Edificic RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Canton Manta.

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, dos bafos y una terraza cubierta y posee
las medidas, linderos siguientes:

Por arriba: lindera con Departamento 1301 en 124,08m2
Por abajo: lindera con Departamento 1101 en 124,08m2

Por el Sur: lindera con Departamento 1202 y area comun circulacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 7,45m., desde este punto gira
hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 1,85m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia drea comUn recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 9,60m., desde este punto gira hacia el Sur
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60m.

Por el Ceste: lindera con vacio hacia area comdn recreacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,75m., desde este punto gira hacia el Oeste
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 3.50m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 1,55m.

Por el Este: lindera con area comin ducto y ascensor y Departamento 1204, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,45m., desde este punto
gira hacia el Este en 1,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 2,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 5,90m.

Area: 124,08m2.

Departamento 1201 AREA NETA (M2): 124,08 ALICUOTA%: 0,0106 AREA DE TERRENO (M2): 31,83 AREA COMUN (M2): 65,02 AREA TOTAL
(M2): 189,10

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE
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l Libro Acto Niamero y Fecha de Inscripclén Folio Inicial Folio Final ‘
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
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ALCALD!A DEL CAMBIO DELAFROPIEDAD
PLANOS PLANOS 29 misércoles, 06 octubre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abrit 2023 Q 0
DE RESQLUCION
PROPIEGADES REGLAMENTC INTERNO 22 jueves, 29 junic 2023 0 0
HORIZONTALES
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO
[1/6 1 RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Nimero de Inscripcidn : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resclucion:

a.-Observaciones:

Restitucion, Aporie y Transferencia de Domirtio a titulo de Fideicomiso Mercantil.
b.- Apeflidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Ciudad

! Calidad Nombres ylo Razén Sacial Estado Civil
CONSTITUYENTE ~ GOMPARIA CORPORAGION INMOBILIARIA DE LA GOSTA - ' MANTA
CORPCOSTA S.A. E
CONSTITUYENTE COMPARIA CROPLETTO S.A MANTA :;
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA . ;E
UNO :
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NCG DEFINIDO MANTA %
GOLDEN BEACH §
FIDUCIARIO COMPARIA ANEF] SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA - ¢
FIDEICOMISOS #
PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA %j
Reglstro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/6 ] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Namero de Inscripcion : 1339 Falio Inicial: 42041
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 septiembre 2018
Fecha Reselucién:
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroguia y Canton Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social

Estado Civil Ciudad !
ACREEDOR  BANCO DEL PACIFICOSA 777 77T T wanta T T
HIPCTECARIC
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
{3/6 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Nimero de Inscripcidn : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nidmerc de Repertorio: 5017 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Netaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Pagina 2/4 - Ficha nro: 78265 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//portalciudadanc.manta.gob.ec



AR S DIRECCIO EGIS BRE
M- 4 NE | A PROPIEDA

ALCALDIA DEL CAMBIO

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: Yo >
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Hofizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?2 El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2

Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comiin: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

' Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil '

PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE - T vawTa i

UNO [

Registro de : PLANOS r

[4/6]PLANOS #

Inscrito el: miercoles, 06 octubre 2021 Namero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0 &
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0 15

s

Oficina donde se guarda el originai: NOTARIA VIGESIMO CUARTA i

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Ung, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m?. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
éstudio. AREAS GENERALES Area tolal de terreno: 3.010,64m2 Area total de conslruccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE '  MANTA
UNO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[5/6 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Nimero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del
2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificic "RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroguia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arq. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avalios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de
Abril del 2023

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil

AUTORIDAD GOBIERNO AU:I'ONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL - ’I!IANT:A—
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4L CALDIA DEL CAMBIO

COMPETENTE DEL CANTON MANTA

EDIFICIC EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 /6] REGLAMENTQ INTERNO
Inscrito el: jueves, 29 junio 2023 Namero de Inscripcién ; 22 Folio inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 3916 Folio Final :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023
Fecha Resolucién:
a.~-Observaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Protacolizacién del Reglamentc Interna del Edificio RIVA DI MARE UNO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO 7 7 VEDIFICiO.Iﬁ?IVA Dl MARE o S S ” o 7 MAN'i;A i
PROPIETARID FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNC

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nirmero de Inscripciones: %
FIDEICOMISO 1 , ¥
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1 g
OFICIOS RECIBIDOS 1 ]
PLANOS 1 i
FROPIEDADES HORIZONTALES 2 _ =
Total Inscripciones >> 6 J‘
&

Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican, Q
Cuaiquler enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida, b4
Emitido el 2024-08-02 i
Elaborado por Servicio en linea =
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOSBILARIO RIVA DI MARE UNO :4;«
Conforme 2 la Orden de Trabajo: WEB-24026045 certifico hasta el dia 2024-03-02, ]a Ficha Registral Namero: 78265. &
®

a

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 78265

Vélido por 30 dias, Excepta Hy ]
se utera’::lrlmsp::o dec:oml::f o E' - "E.
5@ emitiera un gravamen i B
Puede verificar fa validez de este Codigo Seguro de Verificacion {CVS)

=]

documento ingresande a hitps:/portalciudad ‘

ano.manta.gob.ecivalidar_cod_barras ‘

leyendo el cadige QR. Nota: En caso de ‘ —~ e
2159368 8 MQCO0OL

existir un error acercarse a las oficinas.




M

A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA bzfcmmo MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052024-11776Y

N° ELECTRONICO : 234168

Fecha: 2024-05-20

El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-216
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 1201/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 124.08 m?
Area Comunal: 65.02 m?2
Area Terreno: 31.83 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,
'CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 9,549.00
_ CONSTRUCCION: 102,667.12
AVALUO TOTAL: 112,216.12
SON: CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS DIECISEIS DOLARES 12/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) P
1118805YB2NKOS e

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generacion de documento: 2024-08-08 10:44:03




[=] pilm]
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA FiH

*Escanear para validar

e

COMPROBANTE DE PAGO N° 000204443

Contribuyente identificacién Control Nro. Titulo
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17xxxxxxx6001 000003674 570637
UNO .

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2024-08-01 Expiracion 2024-09-01
Descripcion Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro Deuda  AbonoAnt.  Total
Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

08-2024/09-2024

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-216, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2024-08-0112:40:18 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo %0.00

{valido por 30 dias)



DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

78292 \ O

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24025934
Certifico hasta el dia 2024-08-01:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022243 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Blen: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 1802 Ubicado sobre el Nivel +61,20 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquilio, lote 3,
Parroquia Manta, Canton Manta.

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, uno y medio bafio y terraza cubierta y
posee las medidas, linderos siguientes:

Por arriba: lindera con Departamento 1902 en 80,4 1m2
Por abajo: lindera con Departamento 1702 en 80,41m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia area comunal jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,40m., desde este punto gira hacia el Norte
en 0,80m., desde esie punto gira hacia el Este en 9,75m.

Por el Norte: lindera con Departamento 1801, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,50m.,
desde este punto gira hacia el Este en 5,20m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,40m., desde este punto gira hacia el Este en 2,10m., desde
este punto gira hacia el Norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el Este en 2,90m.

Por el Qeste: lindera con vacio hacia area comun jardineria, partiendo desde el Este hacia el Norte en linea curva 1,45m., desde este punto
continua hacia €l Norte en 5,45m.

Por el Este: lindera con area comun escaleras en 6,50m.

Area: 80,41m2.

Departamento 1802 AREA NETA (M2): 80,41 ALICUOTA%: 0,006 AREA DE TERRENO (M2): 20,63 AREA COMUN (M2): 42,14 AREA TOTAL
(M2): 122,55

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

S V T
; Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
e TR e R et pe ]
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2018 111 145

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES

Péagina 1/4 - Ficha nro: 78292 Av. Melcin y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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7 TIRECCION REGISTRO
DE LA PROFIEDAD

AL CALDiA DEL CAMBIO

PLANOS PLANDS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 1B jueves, 13 abril 2023 [¢] 0
DE RESOLUCION

PROPI{EDADES REGLAMENTC INTERNQ 22 jueves. 29 junio 2023 (o} 0

HORIZONTALES
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

[1/8]RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Ndmere de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Canton: MANTA Nuamero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

Cantoén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de 1as Partes:

- Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil

Ctudad
CONSTIFUYENTE ~ COMPAKIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA  MaNTA >
CORPCOSTASA. ;
CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA a;
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA ;.3
UNC ¥ i
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA b
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPARIA ANEFt SA ADMINISTRADORA DE FONDQS Y MANTA -8
FIDEICOMISOS 8
PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. iNMOBIMARSA MANTA B
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 /6] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS i
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Namero de Inscripcion : 1339 Folio Inicial: 42041 z
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084 :"5
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA g

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en &l
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillc de la parroquia y Cantén Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

! Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACRéEbOR 7 BANCO DEI:PACiF)Ei(VICVS.A T . . T M.;l\'!TA- T
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIQ UNO
Registro de ; PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
tascrito el: miercoles, 06 octubre 20214 Nimero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5017 Folio Final : ¢

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Pagina 2/4 - Ficha nro: 78292 Av. Melcén y Calte 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portaleiudadano.manta.gob.ec



DIRECCION REGISIRO

DE LA PROPIEDAR.

ALCALDIA DEL CAMBIO

/L

Fecha Resolucion: \ N

a.-Observaciones: 7
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio.

del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, i
Parroquia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto ey
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las &reas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de :
recreacion, que se encuentran sefialadas en los plancs adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m?2
Area total de construccién: 17.883,58 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

=

Epe s

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad I
| | I8

PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA i
UNO i

Registro de : PLANOS

[4/6]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: O
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julic del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64mz. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esla compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran senaladas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de lerreno: 3.010,64m2 Area total de conslruccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

g
:

: Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO 'FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE o - CMANTA
UNO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/6 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Nimero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023 S

Fecha Resolucién: 5
a.-Observaciones: f
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del &
2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la ’}‘
Resolucién Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de "
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arq. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la f
i

Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el érea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avallos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

: §
| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad |

'AUTORIDAD GOBIERNO :\UfONOMO DESCENT%ALIZADO MUNICIPAL - MANTA -

Pégina 3/4 - Ficha nro: 78292 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, htips:/portalciudadano.manta.gob.ec



U0 ION REGISTRC
- LAPROFIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

COMPETENTE DEL CANTON MANTA

EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA

PROPIETARIO FIDEICOMISC MERCANTIL INMORBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNC

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 /6 ) REGLAMENTOQ INTERNO
Inscrito el: jueves, 29 junio 2023 Numerc de Inscripcion : 22 Folio Inicial; 0

Nombre del Canton: MANTA Ndamero de Repertorio: 3316 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacion del Reglamento Interna del Edificic RIVA DI MARE UNO

b.- Apellidos, Nombres y Domicitio de las Partes:

i Calidad Nombres y/lo Razon Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO  EDIFICIORIVADIMARE S T MANTA
PRCPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

ERTIF}I :
Libro: Numero de Inscripciones;
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 2

6

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracidn o modificacion al texto de este certificado Jo invalida.
Emitido el 2024-08-01

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNOC
Conforme 2 la Orden de Trabajo: WEB-24025934 certifico hasta el dia 2024-08-01, la Ficha Registral Ndmero: 78292,

GEORGE BETHSABE
{ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 78292
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMlSOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA DEL CAMBIO

o e

N° 052024-117766

N° ELECTRONICO : 234165

Fecha: 2024-05-20
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Cetrtifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-243
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 1802/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 80.41 m?
Area Comunal: 42.14 m?
Area Terreno: 20.63 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 6,189.00
. CONSTRUCCION: 66,535.46
AVALUO TOTAL: 72,724.46
SON: SETENTA Y DOS MIL SETECIENTOS VEINTICUATRO DOLARES 46/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

1118802CFJ7NFH

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-08-08 10:43:09




{selp og sod opliep)

000% opjes OAILDT43 ‘0Bed ap (s}eUlI0) UOD BLOYZL LO-80-¥Z0Z 3P €3y e| & opebeq

00'¢$ opebed io0jeA EDIUOIDA BLIBIA SROUIA BDUSND :oaled
eluUBW 3P solagquiog ap odlansd |8 Uod sepnap

00'c$ lebed e |ejo) 1151684 OU ‘$42-2Z-02-91-1 [24ISEIED SAR[D B] 3ND) 'WIIHILYID B1I8I0S8 | Op ealy |J

%Z02-60/%202-80

00'¢$ 000% 00'c$ BIDUSA|OS 8P OpedyIued [ensuaiy
jeiolL “JuY ouoqy epnaqg olqny opolladg eY23j/ouy
s3jeyoq ugladiidsaq
L0-60-%20C uoloesidxy LO-80-%20C uoloipadx3

(o21un) elousAjos ep opedIR)

"ONN
8790LS 54900000 LOODXXXXXXXLL ddVIN 1 VAID OIgVITIdOWNI TILNYDd3IN OSIWODI3Ald
o|N}iL "0JN [osauo)d UQISEDIIUIPY| ajuaAnquiuo)

7%7%%0Z000 oN OOVd 34 3LNVEOIdWNOD

lepllea eied sedueds],

i m VINVIN 3d sOd3gnod 3a odd3and




MA

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble ' : 1",’ '
78293 0

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24025933
Certifico hasta el dia 2024-08-01:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022244 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 1803-PLANTA 18. Ubicado sobre el Nivel +61,20 Del Edificio RIVA DI MARE gue se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroguia Manta, Canton Manta.

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, un bafio y terraza cubieria y posee las
medidas, linderos siguientes:

Por arriba: lindera con Departamento 1903 en 97,20m2
Por abajo:lindera con Departamento 1703 en 97,20m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia area comunal jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,50m., desde este punto gira hacia el Sur en
1,65m., desde este punto gira hacia el Este en 5,95m., desde este punto gira hacia el Norte en linea curva en 1,50m,

Por el Norte: lindera con &rea comun circulacion y Departamento 1801, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira
hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 3,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punte gira
hacia el Este en 4,80m.

Por el Oeste:lindera con area comun ducto en 4,95m.

Por el Este:lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,95m., desde esie punto gira hacia el Oeste en
1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,60m.

Area; 97,20m2.
Departamento 1803 AREA NETA (M2): 97,20 ALICUOTA%: 0,0083 AREA DE TERRENO (M2): 24 84 AREA COMUN (M2): 50,94 AREA TOTAL
(M2): 148,14

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RE VIMIE
1
{ Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final :
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES

Pagina 1/4 - Ficha nro: 78293 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portaiciudadano.manta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO

S0 w e 9 ;""‘" ' AT N r"\‘ Moy
ALCALDIA DEL CAMBIO JBE LAPROFIEDAD
PLANCS PLANOS 29 miércoles, 0B octubre 2021 0 0
OFICHDS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 1] [0}

DE RESOLUCION

PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 ¢ 0

HORIZONTALES
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

{1/6]RESTITUCION, APORTE ¥ TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULC DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Numere de Inscripcion : 5 Folijo Inicial: 111
Nombre deil Canton: MANTA NOmero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145

Cficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Facha Resolucién:
a.-Observaciones:

Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercaniil.
b.- Apetlidos, Nombres y Pomicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE  COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA cOSTA © MANTA
CORPCOSTA SA.

CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA .
UNO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPARIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA .
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

{2/6 ] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Numero de Inscripcion : 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 septiembre 2018
Fecha Reseclucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N, TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitic Barbasquillo de Ja parmogquia y Canton Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

3

. Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR ~ BANCODELPACIFICOSA N T
HIPOTECARIC

DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA Di MARE MANTA
HIPOQTECARIC UNG

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Nimero de Inscripeion : 28 Folio Inicial: O
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cant6n Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Pagina 2/4 - Ficha nro: 78293 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hittps:/portalciudadanc.mania.gob.ec
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ALCALD!IA DEL CAMBIO

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: : : .
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121.de fecha 01 de JJulio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal‘del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Bz_arbasqpi_llo, Lote .3,
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m2 El “EDIFICIO RIVA DI MARE’, esta compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO __ FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS

[4 /6] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Autonomo Descentralizado de
Msnta donde se resuelve: Aprabar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroguia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m?. E| “EDIFICIO RIVA DI MARE”, esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area tolal de tereno: 3.010,64m2 Area lotal de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m*

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

“r Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
'PROPIETARIO _ FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVADIMARE MANTA
UNC
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/6 ] NCTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Numero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 2195 Folio Final : O

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del
2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquille, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arq. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Loépez,
Directora de Avaltos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de
Abril del 2023

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL  MANTA

Pagina 3/4 - Ficha nro: 78293 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA DEL CAMEBIO

COMPETENTE DEL CANTON MANTA

EDIFICIC EDIFICIO RIVA DI MARE

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERGANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/6] REGLAMENTO INTERNQ

inscrito el: jueves, 29 junio 2023 Numero de Inscripcién : 22
Nombre def Cantdn: MANTA NGmero de Repertorio: 3916

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: maries, 27 junio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacién del Reglamento Interno def Edificio RIVA DI MARE UNO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

" Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil
EDrFlélé ) 7 EIVZ)II-:ICIVO RIVADI MARE o S . I
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE

UNO
D 1]

Libro: Nimero de inscripciones:

FIDEICOMISO 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1

OFICIOS RECIBIDOS 1

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 2

6

Total Inscripciones >>
Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o medificacion af texto de este certificado jo invalida.
Emitido el 2024-08-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticidn de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA D{ MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24025933 certifico hasta el dia 2024-08-01, Ia Ficha Registral Namero: 78293.

Y
X E Firmada alecironicamante por:

25 GEORGE BETHSABE
i MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de 1a Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 78293

Vilido por 30 dias, Excepto que
se diera un traspaso de dominic o

ge amitiera ua gravamen
Puede verificar la validez de este Cédigo SGQU!’O de Veriﬁcacic')n (CVS)
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ALCALDIA DEL CAMBIO

M 1 A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

s

N° 052024-117763

N° ELECTRONICO : 234162

Fecha: 2024-05-20

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-244
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 1803/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 97.2 m?
Area Comunal: 50.94 m?2
Area Terreno: 24.94 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 7,482.00
CONSTRUCCION: 80,428.91
AVALUO TOTAL: 87,910.91
SON: OCHENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS DIEZ DOLARES 91/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avalﬂos, Catastro y Permisos

Municipales
= [ r
. , : o OF o el e
Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida T g TP G T L4
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 5, .}-'J- BT AL P ok
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) %.l h\ 3,00 ;.'I_'h k
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Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadanc.manta.gob.ec -“-3*' R C1re ke - i,
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

*Escanear para validar

COMPROBANTE DE PAGO | N° 000204445

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17 xxxxxxx6001 000003676 570639
UNO.

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2024-08-01 Expiracion 2024-09-01
Descripcion Detalles
Afo/Fecha ~ Periodo | Rubré. . ' Deuda AbonoAnt.  Total
Mensual Certificado de Solvencia | $3.00 $0.00 $3.00

08-2024/09-2024

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-244, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00
P d la fecha de 2024-08-0112:40:20 fi (s) de page: EFECTIVO

(Valido por 30 dise) conermanidepase Saldo $0.00
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ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

78114

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24025927
Certifico hasta el dia 2024-08-01:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1163022067 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO ES85 Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicade en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Estacionamiento E33 en 12,00m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 12,00m2

Pcari el Sur: lindera con Bodegas B18 (S3) y B17 (S3) en 2,40m.

Por el Norte: lindera con area comun circulacion en 2,40m.

Por el Oeste: lindera con Estacionamiento E84 en 5,00m.

Por el Este: lindera con area comun circulacion en 5,00m.

Area: 12,00m2.

Estacionamiento E85 AREA NETA (M2): 12,00 ALICUOTA%: 0,0010 AREA DE TERRENO (M2): 3,08 AREA COMUN (M2): 6,29 AREA TOTAL
(M2): 18,29

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

]
i Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
1 &

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miercoles, 02 marzo 2016 11 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 0

DE RESOLUCION
PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 0 0
HORIZONTALES

OVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
[1/6]RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIOC A TITULO DE FIDEICOMISO

Pagina 1/4 - Ficha nro: 78114 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.://portalciudadanc.manta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO
A OF

" S A DRORIEDAD
ALCALDIA DEL CAMBIO vk LA FPRUFIEDAD

Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Namero de Inscripeién : 5 Folio Inicial: 111
Nombre dei Canton: MANTA Namero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantén Notaria; QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titule de Fideicomiso Mercantil.
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE CbMPANiA CORPORACION INMOBILIARIA DE LACOSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.

CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S5.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNC

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDC MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPANIA ANEF! SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/6 ] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 NOmero de Inscripeion :© 1339 Folio inicial: 42041 i
Nombre del Canton: MANTA Nomero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018
Fecha Resclucioén:

a,-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHKIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroguia y Canton Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i

[t i i wm = . = Simben e e s &g - 3 e e i Ao " . 38 4t i o i oA = % it s i 4% e | wmat . e | o+ ot eie et % A | £ A s men oy o e e 3 = ermre e

E Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL, INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Namero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantda: MANTA Numero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucion:

a.~Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Reschucion Ejecutiva No. MTA-2021-AL C-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobilizrio Riva Di Mare Uno, ubicade en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un drea de 3.010,64m?. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esté compuesto
de se compane de 24 piantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las éreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacién, que se encuentranh sefaladas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

.~ Calidad Nombres y/o Razdén Social Estado Civil Ciudad

" MANTA

PROPIETARIC  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE

Pagina 2/4 - Ficha nro: 78114 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps.//porialciudadano.manta.gob.ec




A DIRECCION REGISTRO
. DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

T

UNOC

Registro de : PLANOS

[4/6]PLANOS o
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Niimero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final 2.0 "

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA @
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: vieres, 01 octubre 2021
Fecha Resolucién: i

a.-Observaciones: by
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Autonomo Desceniralizado de 1
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil 8
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un ,
area de 3.010,64m?. El “EDIFICIO RIVA DI MARE', esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas 5
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente i
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta ]
Vendible: 11.734,33 m? ;12

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: §a1
e — : - 5

| calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad g';
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA x_

UNO
_Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/6 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION

Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Numero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0
_Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2185 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: migrcoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del
2023 en la que el GADMC-Manla resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroguia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arq. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el drea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Direclora de Avalios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de
Abril del 2023

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

} Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad ~
AUTORIDAD GOBIERNC AUTONOMOQ DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA fix
COMPETENTE DEL CANTON MANTA B
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA \
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA 'f}'

UNO 4
-

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/6 ] REGLAMENTO INTERNO
Inscrito el: jueves, 29 junio 2023 Namero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3916 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacion del Reglamento Interno del Edificio RIVA DI MARE UNO
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Péagina 3/4 - Ficha nro: 78114 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA OEL CAMBIO

T e e e e e e o o e e, .t 2 7 1182503901 5. < 2 . 4 e i = e . s 5. . & k- o e x 2orssme et e s St ot ot e+ ooeen oo o I

. Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Clvil Ciudad
EDIFICIO  EDIFICIGRVADIMARE T e ANt T e
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNG

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS;

Libro: Namere de inscripciones:

FIDEICOMISO 1

HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES 1

OFICIOS RECIBIDOS 1

PLANQS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esfa Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se cartifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,
Emitide ei 2024-08-M1
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNC
Gonforme a la Orden de Trabajo: WEB-24025327 certifico hasta el dia 2024-08-01, la Ficha Registral Namsro: 78114,

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 78114
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A GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL € ,;MB.O MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO :

N° 052024-117767

N° ELECTRONICO : 234166

Fecha: 2024-05-20 . '
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-067
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO EB5/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 12 m2

Area Comunal: 6.29 m2
Area Terreno: 3.08 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,
' CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 924.00
CONSTRUCCION: 3,580.73
* AVALUO TOTAL: 4,504.73
SON: CUATRO MIL QUINIENTOS CUATRO DOLARES 73/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".
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Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a pattir de la fecha emitida

Fecha de expiraciéon: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Segure de Verificacion (CSV)
1118803YS2JSUX

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-08-08 10:31:36
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA _.m_ iz

*Escanear para validar

COMPROBANTE DE PAGO N° 000204438

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17xxxxXxXxx6001 000003669 570632
UNO .,

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2024-08-01 Expiracién  2024-09-01
Descripcién Detalles
Afo/Fecha Periodo | Rubro . - Deuda  AbonoAnt. . Total
Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

08-2024/09-2024

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-067, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00
P d la fecha de 2024-08-0112:40:12 f {s)d : EFECTIVO

adado 2 a fecha ae con formale) de page Saldo  $0.00



ALCALDIA DEL CAMBIO

h‘ gy DIRECCION REGISTRO
A DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble e

78115

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24025926
Certifico hasta el dia 2024-08-01:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022068 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO E86 Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Estacionamiento E34 en 13,00m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 13,00m2

Por el Sur: lindera con Bodegas B16 (S3) en 2,60m.

Por el Norte: lindera con area comun circulacion en 2,60m.
P::r el Oeste: lindera con drea comun circulacion en 5,00m.
Por el Este: lindera con area comun circulacion en 5,00m.

Area: 13,00m2.

Estacionamiento E85 AREA NETA (M2): 13,00 ALICUOTA%: 0,0011 AREA DE TERRENO (M2): 3,34 AREA COMUN (M2): 6,81 AREA TOTAL
(M2): 19,81

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

[
| Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final |
| !

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viemes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 4] 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 0

DE RESOLUCION
PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 0 0
HORIZONTALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Pagina 1/4 - Ficha nro: 78115 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO
DFE LA PROPIEDAD

Be a1 I
ALCALDIA DEL CAMBIO

Registro de : FIDEICOMISO

[1/6] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 20186 Namero de inscripeién : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Canton Netaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucidn;

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominic a titulo de Fideicomiso Mercantii.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres yfo Razdn Social Estado Civil Ciudad 7,
— — . O — !
CONSTITUYENTE COMPARIIA CORPORACION INMOBILIAREA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA SA.
CONSTITUYENTE COMPARNIA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA,
UNO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPARIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS
PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 /6 ) HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS '
inscrito el: viermes, 28 septiembre 2018 Ndamero de Inscripeion : 1339 Folio Inicial: 42041

Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 6552 Folio Final ; 42084
Oficina donde se guarda e original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantdn Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el

existentes, ubicado en el Sitio Barbasquitlo de {a parroquia y Cantdn Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL FACIFICOSA ST T T T ManTa o 7
HIPOTECARIC
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
{376 ) PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miercoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripecion : 28 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMC CUARTA

Cantdn Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION PE PROPIEDAD HORIZONTAL ¥ REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténemo Descenlralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA D! MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobifiario Riva Di Mare Uno, ubicade en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parraquia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un drea de 3.010,64m?. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esid compuestc
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuetos, Planta Baja y 20 Plarias Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, Gue se encuentran sefiakadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area lotal de terreno: 3.010,64m2

Pagina 2/4 - Ficha nro: 78115 Av. Melcon y Calle 20 - Mall gel Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portaiciudadano.manta.gob.ec




M 2\ T DIRECCION REGISTRO
A DE LA PRORIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

R T A

E

Area total de construccién: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m*
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

T e S

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE o ) T MANTA B
UNO
Registro de : PLANOS i
[4 /6] PLANOS )
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0 £
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

g

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Autonomo Descentralizado de

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64mz. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comn: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

P

Bosir o

SRl

]

| calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMIOBILIARIO RIVA DI MARE I MANTA
} UNO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[5/6 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Namero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2195 Folio Final : G

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del
2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "..Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucién Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio "RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE”, con las reformas realizadas y aprobado por ¢l area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-280920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril del 2023

N

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ,:

L R I . — . &
f Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad | ;
1 = Simm - A s SRETRp—— ="
AUTORIDAD GOBIERNC AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA il
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/6 ] REGLAMENTO INTERNO
Inscrito el: jueves, 29 junio 2023 Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0

Pégina 3/4 - Ficha nro: 78115 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec



DN REGISTRO

Uk LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Nombre det Canton: MANTA Namero de Repertorio: 3916 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
REGLAMENTQ INTERNO: Protocolizacion del Reglamento Intermno del Edificio RIVA DI MARE UNO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de lIas Partes:

Ciudad

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

. Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil
EDIFICIO  EDIFICIGRVADIMARE T 0 mawta
PROPIETARIC FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA Df MARE MANTA
UNO
TAL DE IENTQS CERT| DOS:
Libro: Niamero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIFQTECAS ¥ GRAVAMENES 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANQS 1
2
6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualguier enmendadura, alteracién a modificacitén af texto de este certificado lo invafida.

Emitido el 2024-08-01

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24025926 certifico hasta el dia 2024-08-01, |a Ficha Registral Nimero: 78115.

¥ GEORGE BETHSABE
. MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 4/4- Ficha nro 78115
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA DEL CAMBIO

N° (052024-117764
N° ELECTRONICO : 234163

Fecha: 2024-05-20
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-068
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO EB86 / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 13 m?
Area Comunal: 6.81 m2
Area Terreno: 3.34 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,
"CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,002.00
. CONSTRUCCION: 3,876.87
AVALUO TOTAL: 4.878.87
SON: CUATRO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y OCHO DOLARES 87/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; soloc expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

-%53" \\
x O \+
a 0
R
) -.': X —,/
t‘q"‘w‘d‘é/

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiraciéon: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento mgresando al ponal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-08-08 10:44:17




. (=] % [s]
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA m@.am

*Escanear para validar

COMPROBANTE DE PAGO N° 000204439

Contribuyente Identificaciéon Control Nro. Titulo
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA D! MARE 17xxxxxxx6001 000003670 570633
UNGC.

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2024-08-01 Expiracién 2024-09-01
Descripcién Detalles
Afo/Fecha Periodo _ __uc_u_qo Deuda  AbonoAnt.  Total
Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

08-2024/09-2024

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que |a clave catastral 1-16-30-22-068, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00
Pagado a |la fecha de 2024-08-0112:40:14 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo %OOO

(Vélido por 30 dias)



AR T DIRECCION REGISTRO
M‘ A J \ DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble 3 S S
78153

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24025930
Certifico hasta el dia 2024-08-01:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022104 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO E15-E16 Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE gue se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Cantén Manta.

Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: lindera con Suite 02 y area circulacion en 25,30m2
Por abajo: lindera con Estacionamiento E64-E65 en 25,30m2
Por el Sur: lindera con drea comun circulacion en 2,48m.

Por el Norte: lindera con limite Subsuelo 2 en 2,48m,

Por el Oeste: lindera con Estacionamiento E13-E14 en 10,20m.
Por el Este: lindera con &rea comun circulacion en 10,20m.
Area: 25,30m2.

Estacionamiento E15-E16 AREA NETA (M2): 25,30 ALICUOTA%: 0,0022 AREA DE TERRENO (M2): 6,49 AREA COMUN (M2): 13,26 AREA
TOTAL (M2): 38.56.

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

MEN DE MO NTOS REGISTRA :

s
; Libro Acto Niamero y Fecha de Inscripcion Falio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1338 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 Q
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 0

DE RESOLUCION
PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junia 2023 ¢ a
HORIZONTALES

OVIMI S REGISTR, S:
Registro de : FIDEICOMISO

Pégina 1/4 - Ficha nro: 78153 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadano.manta.gob.ec
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CIRECCION REGISTRO
DF LAFTROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMEIO

[1/6 ] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Numero de Inscripcién : 5 Follo Infclat: 111
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucién:
a,-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

. Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE ~ COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIADE LACOSTA ~ MaNTA )
CORPCOSTA S.A.
CONSTITLFYENTE COMPARIA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NC DEFINEDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPARNIA ANEF] SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICCMISOS
PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/68 }HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 NOmero de Inscripeidn - 1338 Folio Inicial: 42041

Nombre det Cantén: MANTA Nidmero de Reperiorio: 6552 Folio Final ; 42084

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA .
Cantdn Notarfa: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 septiembre 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROKIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones er el

existentes, ubicado en el Sitio Barbasquilio de la parroquia y Canton Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

b R I

' Calidad Nombres y/o Razén Social Estada Civil Ciudad

!
i
H

L E T

ACREEDOR  BANCODELPACIFICOSA © MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA OF MARE MANTA

HIPOTECARIO UNC

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3 /6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miéreoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niamerc de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 oclubre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucidn Ejecutive No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por et Gobierno Autdnomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar fa Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquilio, Lote 3,
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m3 Ei “EDIFICIO RIVA DI MARE", estd compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacidn, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area fotal de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccion; 17.883,549 m? Area Comiir: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?*

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

| Galidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil

Pagina 2/4 - Ficha nro: 78153 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps./iportalciudadano.manta.gob.ec



ALCALDIA DEL CAMBIO

A DIRECCION REGISTRQ
DE LARRORIEDAD.

PROPIETARIO | FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

2l
L SRR TSR

Registro de : PLANOS

[4/6]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Namero de Inscripcidn : 29 Folio Inicial: 0 i
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Autdnomo Descentralizado de

RT3

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil g
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroguia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 gue posee un "
srea de 3.010,64m2. El “EDIFICIO RIVA DI MARE”, est4 compuesto de se compone de 24 plantas gue son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas &
Altas y de las areas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente 15
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccién: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta L(
Vendible: 11.734,33 m? [*
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: |
=
R e, ~ — . e :
: Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad w g2
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[5/6 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION 3
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Niamero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0 £
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del
2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "..Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucidn Administrativa No, MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE”", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio iécnico presentado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290820221657 de fecha 29 de sepliembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez,
Directora de Avaliios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos...” * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 ce
Abril del 2023

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

jf Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL o T MANTA - f

COMPETENTE DEL CANTON MANTA 2

EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA E

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA ¢
UNO .

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[6 /6 ] REGLAMENTO INTERNO
Inscrito el: jueves, 29 junio 2023 Ntmero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Niamero de Repertorio: 3916 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacion del Reglamento Interno del Edificio RIVA DI MARE UNO

Pégina 3/4 - Ficha nro: 78153 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/iportalciudadano.manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRD
OFE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

bh.- Apellidos, Nombres y Domicific de las Partes:

- e i e L P e I R

i Calidad Nombres y/o Razén Social

Estada Civil Cludad 5!
EDIFiCIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA ﬁ
PROFIETARIO FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA Bl MARE ' MANTA g
UNO :
i . 4
Libro: Nirmero de Inscripciones: 7
FIDEICOMISO 1 0
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES 1
QOFICIOS RECIBIDOS 1 g
PLANCS 1 &
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripciones >> [

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son Jos dnicos que se reheren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-08-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24025930 certifico hasta el dia 2024-08-01, la Ficha Registral Nimero: 78153.

Ty E Firmado efectrénicamente por:

ol
Lt GEORGE BETHSABE

55WEN MOREIRA MENDOZA

E -.1?"{ "

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 4/4- Ficha nro 78153

Valida por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso da dominio o
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_ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO RN

©052024-117770

N° ELECTRONICO : 234169

Fecha: 2024-05-20
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-104
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E15-E16 /SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 25.3 m2
Area Comunal: 13.26 m2
Area Terreno: 6.49 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,947.00
¢ CONSTRUCCION: 7,548.61
AVALUO TOTAL: 9,495.61
SON: NUEVE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO DOLARES 61/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccidn de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
1118806KPO3MJIM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

I

Fecha de generaciéon de documento: 2024-08-08 10:29:56

A% 2611 558 - 2611 471 - 2611 479
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ALCALDIA DEL CAMBIO

WN% DIRECCION REGISTRO
et DE LARROPIELIAR

Ficha Registral-Bien Inmueble 4

78056

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24025919
Certifico hasta el dia 2024-08-01:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif.Predial: 1163022009 Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccidn del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

BODEGA B9 (S3) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parroquia Manta, Canton Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con area comun circulacion en 3,83m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 3,83m2

Por el Sur:lindera con area comun rampa en 2,10m.

F-’or el Norte: lindera con Bodega B7 (S3) y area comun circulacion en 2,10m

Por el Oeste: lindera con Bodega B7 (S3) en 1,90m.

Por el Este: lindera con Bodega B10 (S3) en 1,90m.

Area: 3,83m2.

Bodega B9 (S3) AREA NETA (M2): 3,83 ALICUOTA%: 0,0003 AREA DE TERRENO (M2): 0,58 AREA COMUN (M2): 2,01 AREA TOTAL (M2):

5,84

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

: S = ST —— - ey

| Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

b e i e s j
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 ] 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 186 jueves, 13 abril 2023 0 0

DE RESOLUCION

PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 0 0

Pégina 1/4 - Ficha nro: 78056 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec
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V| DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DEL CAMBIO DE LAPROPIEDAD

HORIZONTALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO

[1/86]RESTITUCION, APCRTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Niumero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Nirmero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resclucion:

a.-Observaciones:

Restitucién, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de tfas Partes:

Calidad Nombres yfo Razdén Social

Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE ~ COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA DELACOSTA  MANTA
CORPCOSTA S.A.
CONSTITUYENTE ~ COMPARHA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRAGION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPARIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS
PROPIETARIO COMPAIIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA *

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 /6] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS -

Inscrito el: viemes, 28 septiembre 2018 Numero de Inscripgion : 1339 Folio Inictal: 42041
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 sepliembre 2018
Fecha Resolucion:
a~-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHMIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en e

existentes, ubicado en el Sitic Barbasquillo de la parroguia y Cantén Manta .
b.- Apeltidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; . .
 Calidad Nombres y/o Razon Social Estade Civil Ciudad

i
- I e — . e e i
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPGTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANTA
HIPCTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/6 } PROPIEDAD HORIZONTAL
Inserito el: miércoles, 06 ociubre 2021 Namero de Inscripcién : 28 Folio Inicial: ©
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notarla: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, (1 octubre 2021
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD MORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNC: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio

del 2021 expedida por el Gobierno Autdnomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Dedlaratoria de Propiedad Horizontal del
“ERIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomisoc Mercantil iInmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquilio, Lote 3,

Pégina 2/4 - Ficha nro: 78056 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portaiciudadano.manta.gob.ec
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Parroquia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, 'vehic_ulaf y-de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccién: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m* Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

DE LAPRORIEDAR

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS

[4/6]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Namero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
4rea de 3.010,64m2. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacién, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comtn: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m*

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

- Calidad

Nombres y/o Razon Social

'PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE - mantA
UNO
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[576 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Numero de Inscripcién : 16 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2195 Folio Final : O

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-048 de fecha 06 de abril del
2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arq. Francisco Moreira Palomeqgue para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290820221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avallios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de
Abril del 2023

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL T wmantA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Péagina 3/4 - Ficha nro: 78056 Av. Meleén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO
DF LA PROPIEDAD

3 £
ALCALDIA DEL CAMBILIO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/6 ] REGLAMENTOQ INTERNO
Inscrito ef: jueves, 29 junio 2023 Nimere de Inscripcion : 22 Fotlio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 3916 Folie Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Cantdn Notaria; MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
REGLAMENTQ INTERNO: Protacolizacion de! Reglamento Interno del Edificio RIVA DI MARE UNC
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

P e i o rm e v et o et P ke -

, Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civi

e _— g

e e e e e e ——— e e e e e e e e
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEHCOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:

Libro: Nimero de Ingcripclones:

FIDEICOMISOC 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1

OFICIOS RECIBIDOS ]

PLANOS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripciones >> 6

Les movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-08-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA Dt MARE UNC
Conforme a {a Orden de Trabajo: WEB-24025919 certifico hasta el dia 2024-08-01, la Ficha Registral Niimero: 78056.

B S A S e S D

3] GEORGE BETHSABE
inl, MOREIRA MENDOZA

(Bt

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 4/4- Ficha nro 78056

Valido per 30 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de dominic o
s& emitiera un g ]

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a hitps:/portalciudad ' !
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

AT T R Y W TR ST S S AT

ALCALDIA DEL CAMBIO

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNIC!PALES
CERTIFICADO DE AVALUO |

N° 052024-117771

N° ELECTRONICO : 234170

Fecha: 2024-05-20
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-009
Ubicado en: EDIFICIO RiIVA DI MARE BODEGA B9(S3)/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 3.83m2
Area Comunal: 2.01 m2
Area Terreno: 0.98 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 294.00
* CONSTRUCCION: 2,003.30
AVALUO TOTAL: 2,297.30
SON: DOS MiL DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE DOLARES 30/100

El presente documento se emite ‘de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos efror u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las, solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025,

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

A 0 R OO

Puede verificar la validez de este documento mgresando al portal web https://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

I ‘
.
.

Fecha de generacion de documento: 2024-08-08 10:43:42




COMPROBANTE DE PAGO

Contribuyente Identificacién
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA D! MARE 17xxxxxxx6001
UNO. _

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2024-08-01 Expiracién
Descripcién Detalles
:ARofFecha  Periodo .. _.Rubro
o N _Kmrwcm_ nm_&jnm_a_o.o_m .m_o._<m.3Q,m

08-2024/09-2024

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-009, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica

Pagado a la fecha de 2024-08-0112:40:14 con forma(s) de pago: EFECTIVO
{Valido por 30 dias)

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

[=] e ]
[=]i4

*Escanear para validar

N° 000204440
Control Nro. Titulo
000003671 570634
2024-09-0]
Deuda  AbonoAnt . Total E
$3.00 $0.00 $3.00
Total a _ummu_. $3.00
Valor Pagado $3.00
Saldo $0.00



ALCAL-DIA DEL CAMBIO

MANT DIRECCION REGISTRQ
AbL DE LA PROPIEDABR

Ficha Registral-Bien Inmueble T v

78063 areeos” |

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24025920
Certifico hasta el dia 2024-08-01:

INFORMACION REGISTRAL

Coédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022016 Tipo de Predio: Bodega 'g
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA B
N

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

BODEGA B16 (S3) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parroguia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con area comun banos en 4,82m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 4,82m2

Por el Sur: lindera con Bodega B15 (S3), partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,10m., desde
este punto gira hacia el Este en 0,90m.

Por el Norte: lindera con Estacionamiento E86 y rea comun circulacion en 2,95m
Por el Oeste: lindera con area comun circulacion en 1,65m.
Por el Este: lindera con Bodega B29 (S3) en 1,65m.

Area: 4,82m2.

Bodega B16 (S3) AREA NETA (M2): 4,82 ALICUOTA%: 0,0004 AREA DE TERRENO (M2): 1,24 AREA COMUN (M2): 2,53 AREA TOTAL (M2):
7,35

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

RES E MIEN E

; TS S S U e R i e :

é Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final :

b e it - S sl jr-!;
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145 7

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

T

MOoVi O GIST S:
Registro de : FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1338 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084 !:}

GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y rf
GRAVAR Y ANTICRESIS

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 Q0

OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 0
DE RESOLUCION

PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 0 0

HORIZONTALES

Pégina 1/4 - Ficha nro: 78063 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRO
OE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

[1/8]RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Namero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 111

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1429 Folio Final ; 145
Oficina donde se guarda el eriginal: NOTARIA 71

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.
b.- Apeliides, Nombres y Domicilio de las Partes:

" Calidad Nombres yio Razon Social

Estado Civil Chidad
CONSTITUYENTE ~ COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LACOSTA Tmanta T
CORPCOSTA SA,
CONSTITUYENTE COMPANIA CROPHETTO 5.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTH. DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPANIA ANEF) SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS
PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR 5.A. INMOBIMARSA MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 /6] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR ¥ GRAVAR Y ANTICRES!S s
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Numero de Inscripcidn : 1338 Folio Inicial: 42041
Nombre deil Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA, "

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 sepliembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROKIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terrenc y construcciones en el

existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parrogquia y Cantdn Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: %
‘_.WN,,;...,. h G o s . e R S AR A LA~ . -t B S 4 RIS, % .| AL | M. . A U PSR P 5 SR A L § = U1 A e 0 = A . 94 (o e e = o g _——( 5
. Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR  BANCODELPACIFICOSA 777 777 Tuanta -
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

{3 /6] PROPIEDAD HORIZONTAL
inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Namero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: ¢
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio

del 2021 expedida por el Gobierno Autdnomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratona de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en &l Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que pesee un area de 3.010,64m2 El "EDIFICIO RIVA DI MARE", estd compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsueios, Planta Baja y 20 Plantas Allas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se ehcuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m?2
Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible; 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilie de fas Partes:

e s e o e o e e st i e e e e — - -

Estado Civil Cludad

e e e o i i i = e e s

. Calidad Nombras y/io Razdn Soclal

Pagina 2/4 - Ficha nro; 78063 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps./portaiciudadanc.manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRO
' DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA DEL CAMBIO _
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA }:
UNO -
]
Registro de : PLANOS _ {
[4/8]PLANOS \ 300 :
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Ntamero de Repertorio: 5018 Folio Final: 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA &
Cantén Notaria: QUITO .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion: B
a.-Observaciones: '
PLANOS Resolucion Ejecutiva No, MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64mz. El “EDIFICIO RIVA DI MARE”, esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatenal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccién: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta

Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

SHPEETR

(L T L S RS

e

l Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
| S _— B S S e ey - [
PROPIETARIO FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS 2
[5/6 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION A

Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Numero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del
2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucién Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avalios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanes..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de
Abril del 2023

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad { ‘
L e - S U . (R
AUTORIDAD GOBIERNQ AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/6 ] REGLAMENTO INTERNO
Inscrito el: jueves, 29 junio 2023 Ntmero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 3916 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacion del Reglamento Interno del Edificio RIVA DI MARE UNO

Péagina 3/4 - Ficha nro: 78063 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec



ALCALDIA DEL CTAMBIO

h.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

" Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Clvil
EDIFICIO  EDIFICIORVADIMARE T
PRCPIETARIQ FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA Di MARE
UNO
JOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Namero de Inscripcionas:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
OFICIOS RECIBIDOS t
PLANDOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripciones >> 6

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son Jos Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado io invalida.
Emitido el 2024-08-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticlon de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNC
Conforme a {a Orden de Trabajo: WEB-24025820 certifico hasta e} dia 2024-03-01, 1a Ficha Registral Nimero: 78063.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 78063
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO '

ALCALDIA DEL CAMBIO

- T A R

N° 052024-117768

N° ELECTRONICO : 234167

Fecha: 2024-05-20

El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-016

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B16(S3) / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 4.82 m2
Area Comunal: 2.53 m2
Area Terreno: 1,24 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 372.00
. CONSTRUCCION: 2,521.36
AVALUO TOTAL: 2,893.36
SON: DOS MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES DOLARES 36/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Sibg ~
s

%f"‘m‘

Direccion de Avaltos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
1118804TKFILQG

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-08-08 10:42:48
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COMPROBANTE DE PAGO N° 000204441

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17xxxxxxx60017 000003672 570635
UNO .

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2024-08-01 Expiracién 2024-09-01
Descripcion , Detalles
_ARo/Fecha ‘Periodo. |  Rubro © . Deuda AbonoAnt.’  Total
| stmcm_ Certificado de mo?m:aﬁ. $3.00 $0.00 $3.00

08-2024/09-2024

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-016, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con e! Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00
Pagadoe a |a fecha de 2024-08-0112:40:15 con forma(s) de pago: EFECTIVQ Saldo ﬁ0.00

(Valido por 30 dias)



ALCALDIA DEL CAMBIO

Ficha Registral-Bien Inmueble

78064

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24025921
Certifico hasta el dia 2024-08-01:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif. Predial: 1163022017
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGIST ES:

Tipo de Predio: Bodega

Parroquia: MANTA

DIRECC]

ON REGISFRO

DE LA PROPIEDAD

BODEGA B17 (S3) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parroguia Manta, Cantdn Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con area comun circulacién en 3,95m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 3,95m2

Por el Sur: lindera con Bodegas B1 (S3) y B2 (S3), partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,80m., desde este punto gira hacia el Norte en

0,10m., desde este punto gira hacia el Este en 0,50m.

Por el Norte: lindera con Estacionamiento E85 y area comun circulacion en 2,45m

Por el Oeste: lindera con Bodega B18 (83) en 1,65m.
Por el Este: lindera con area comun circulaciéon en 1,55m.

Area: 3,95m2.

Bodega B17 (S3) AREA NETA (M2): 3,95 ALICUOTA%: 0,0003 AREA DE TERRENO (M2): 1,01 AREA COMUN (M2): 2,07 AREA TOTAL (M2):

6,02

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE.

RE N DE MO ENTOS REGISTRALES:

T
|

| Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1338 viernes, 28 septiembre 2018
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 oclubre 2021
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021

NOTIFICACION DE MODIFICACION
DE RESOLUCION

OFICIOS RECIBIDOS

PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO

HORIZONTALES

MOV 0s GISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO

Pagina 1/4 - Ficha nro: 78064

16 jueves, 13 abril 2023

22 jueves, 29 junio 2023

Folio Inicial ~ Folio Final
!

111 145

42041 42084

0 0

0 0

0 0

0 0

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO
DF LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CAMBIO

[1/6]RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIC A TiITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Namero de Inscripcién : &
Nombre del Cantén: MANTA, Nimero de Repertorio: 1429
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Restitucidn, Aporte y Transferencia de Dominio a titule de Fideicomiso Mercantil.
b.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de tas Partes:

Felio Inicial: 111
Folio Final : 145

f Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE ~ COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA OE LA COSTA Comanta T
CORPCOSTA S.A.

CONSTITUYENTE COMPARNIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPANIA ANEF! SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de ; HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/6]HIFOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS

Inscrito el: viemes, 28 septiembre 2018 Niirnero de Inscripeion - 1338
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018

Fecha Resolucion:

a.-Ohservaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N, TRES: Terreno y construcciones en el &

existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Folie Inicial: 42041
Folio Final : 42084

ST s

e

: Calidad Nombres y/o Razbn Social Estado Civil Ciudad

ACREEDOR  BANCODEL PACIFICO SA - S MANTA - ’
HIPOTECARIO

DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA D MARE MANTA

HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/6 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el orlginal: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITC
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTQ INTERNQ: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobiemo Autonomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquiilo, Lote 3,
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un drea de 3.010,84m?2. El “EDIFICIO RIVA D| MARE", estd compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,84m2
Area total de construccion; 17.883,59 m? Area Comin: 6.149,26 m? Area Neta Vendible; 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Follo Iniclal: 0
Folio Final : 0

Numero de Inscripcion : 28
Namero de Repertorio: 5017

Ciudad |

Estado Civil

: Calidad Nombres yfo Razén Social

Pagina 2/4 - Ficha nro: 78064 Av. Melcon y Calle 20 - Mali def Pacifico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadano.manta.gob.ec



ALCALDIA DEL CAMBIO

M A DIRECCION REGISTRO
k. b g r—~ - . ol A
AL DE LA PRGPIEDAD

PROPIETARIC FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS

[4/6]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroguia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64mz2. El “EDIFICIO RIVA DI MARE”, esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccién: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m*

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

; Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

| O e ——————— )
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[5/6 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Numero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Ndmero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del
2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: ".. Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucién Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificic "RIVA DI MARE’, ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerde al estudio técnico presentado por el Arq. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declarateria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de sepliembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avalios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de
Abril del 2023

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL  maNtA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/6 ] REGLAMENTO INTERNO

Inscrito el: jueves, 29 junio 2023 Ndamero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 3916 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacion del Reglamento Interno del Edificio RIVA DI MARE UNO

Pégina 3/4 - Ficha nro: 78064 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hiips.//portalciudadano.manta.gob.ec
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DIRECTON REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA DEL CTAMBIO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calldad

Nombres y/o Razén Soclal Estado Civil Ciudad
EDIFICIO EDIFICIORVADIMARE .  MaNTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
IOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Nimero de Inscripciones: .
FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

OFICIOS RECIBIDOS

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

BN A - o

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitideo el 2024-08-01
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNOD
Conferme a ta Orden de Trabajo: WEB-24025921 certifico hasta of dia 2024-08-01, 1a Ficha Registral Numero: 75064,

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Péagina 4/4- Ficha nro 78064

Valido por 30 dias, Excepto que
s® giera un traspaso de dominio o
5@ snvitiera ua gravamen

Puede verificar la validez de esie Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a hitps:/portalciudad g -
ano.mania.gob.ec/validar_cod_barras [ i’ : I
leyendo el codige QR. Nota: En caso de [ i E

2159 238686 A KDF X

exislir un error acercarse a tas oficinas. L H
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO ‘

ALCALbiA DEL CAMBIO

S
-

N° 052024-117765

N° ELECTRONICO : 234164

Fecha: 2024-05-20

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-017

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B17(S3) /SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 3.95 m?2
Area Comunal: 2.07 m2
Area Terreno: 1.01 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 303.00
< CONSTRUCCION: 2,064.45
AVALUO TOTAL: 2,367.45
SON: DOS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE DOLARES 45/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
1 YFAQDPE

118801

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-08-08 10:42:34
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA DEL CAMBIO

S

N° 082024-123497
Manta, viernes 02 agosto 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON_OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO con cedula
de ciudadania No. 1792569796001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidn Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: lunes 02 septiembre 2024
6ROUH8B05

[N TN | 0

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Caodigo Seguro de Verificacion (CSV)

W N

(8 2611 558 - 2611 471 - 2611 479




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/264177
DE ALCABALAS

Fecha: 02/08/2024 Por: 7,038.62
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 02/08/2024 |

VE-547308
SEAR A

R -
AT A )
B L]

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .

- b
iy

Identificacién: )
1792 56:379(;0 01 Teléfono: 0993237757 Correo; ana_figueroa@manta.gob.ec

Adquiriente-Comprador: INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA

identificacion: . ]
1391753160001 Teléfono: ND Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 28/01/2010

Clave ; . . Precio de
Catastral Avaluo Area Direccién Venta -
21,‘21_2'1%0‘ 112,216.12 31.83 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTO1201STIOBARBASQUILLOLOTETRES 541,431.77
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 DE ALCABALAS 5.414.32 0.00 0.00 5,414.32
2024 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 1,624.30 0.00 0.00 1,624.30
YTotal=> 7,038.62 0.00 ) .00 7,038.62

Saldo a Pagar

08/08/2024 10:21 Page: 1/ 1 portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta Orey,

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/264178
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/08/2024 Por: 382.51

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 02/08/2024

Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . VE-647308
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD w};ﬁfﬁgﬁ@
Identificacién: Ruc 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec > QA : ":'s:

Direcciéon: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 184239.61

Tipo de Transaccioén:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .

Identificacion: 1792569796001  Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
‘Adquiriente-Comprador: INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA

Identificacién: 1391753160001  Teléfono: ND Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 28/01/2010

Clave
Catastral

i ; i Precio de
Avaluo Area Direccion
a Venta

%-2]:21360- 112,216.12 31.83 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTO1201SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 541,431.77

TRIBUTOS A PAGAR

Afo I Tributo 1 Monto | Descuento | Recargos Sub Total
2024 | A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 382.51 | 0.00 i 0.00 | 382.51
i Total=> 382.51 | 0.00 | 0.00 | 382.51
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 541,431.77
PRECIO DE ADQUISICION 357,192.16
DIFERENCIA BRUTA 184,239.61
MEJORAS | 166,072.69
UTILIDAD BRUTA | 18,166.92
AROS TRANSCURRIDOS } 12,716.84
DESVALORIZACION DE LA MONEDA \ 0.00
BASE IMPONIBLE \ 5,450.08
IMP. CAUSADO | 381.51
COSTO ADMINISTRATIVO } 1.00
TOTAL A PAGAR ; 382,51

16/08/2024 09:49 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/264179
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/08/2024 Por: 210.50
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 02/08/2024 I
Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNOQ . VE-747308

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacién: Ruc 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figuerca@manta.gob.ec
Direccion: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 71523.59

Tipo de Transaccidn:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . *
Identificacién: 1792569796001  Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Adquiriente-Comprador: INMOBILIARIA DEL MAR 5.A. INMOBIMARSA .
Identificacion: 1391753160001  Teléfono: ND Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisiciéon: 28/01/2010

Clave ; ) ; Precio de
Catastra! Avaluo Area Direccién Venta
116-30- 112,216.12 20.63 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTOL802SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 541,431.77

TRIBUTOS A PAGAR

Aflo Tributo ' Mente Descuento Recargos Sub Total
2024 | A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA | 210.50 0.00 0.00 210.50
Totalx> | 210.50 | 0.00 0.00 210.50
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA ‘ 72,724.46
PRECIO DE ADQUISICION 1,200.87
DIFERENCIA BRUTA 71,523.59|
MEJORAS , 66,535.46
UTILIDAD BRUTA 4,988.13
ANOS TRANSCURRIDOS 1,095.25
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE . 2,002.88
IMP. CAUSADO 209.50
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 210.50

16/08/2024 09:59 Page: 1/1 portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/264180
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/08/2024 Por: 254.27

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 02/08/2024 |
Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . VE-847308
Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD ﬁ_"’fﬁ‘t“i@‘

Identificacién: Ruc 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec _-'::";f __i:&{aﬁ
Direccion: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL :?7 ;;-‘:Ir'@

I .":4-":E

Detalle:

Base Imponible: 86459.15

Tipo de Transaccién:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .

Identificacién: 1792569796001  Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
‘Adquiriente-Comprador: INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA

Identificacién: 1391753160001  Teléfono: ND Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 28/01/2010

Clave : . % Precio de
Catastral Avaluo Area Direccion Varita
%'2124:10 112,216.12 24.94 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTO1803SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 541,431.77

TRIBUTOS A PAGAR

Afo | Tributo Monto Descuento | Recargos |  Sub Total
2024 | A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA | 254.27 | 0.00 | 0.00 | 254.27
; Total=> 254.27 | 0.00 | 0.00 \ 254.27
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 1 87,910.91
PRECIO DE ADQUISICION \ 1,451.76
DIFERENCIA BRUTA \ 86.,459.15
MEJORAS { 80,428.91
UTILIDAD BRUTA | 6,030.24
ANOS TRANSCURRIDOS | 2,412.10
DESVALORIZACION DE LA MONEDA : 0.00
BASE IMPONIBLE 5 3,618.14
IMP. CAUSADO | 253.27
COSTO ADMINISTRATIVO | 1.00
TOTAL A PAGAR i 254.27

16/08/2024 10:07 Page: 1/1 portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas _
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a Nlevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/264182
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/08/2024 Por: 32.28
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 02/08/2024 I
Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . VE-057308

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacién: Ruc 1792569796001 Teléfono: (0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Direccién: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 4325.44

Tipo de Transaccidn:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO ., +

Identificacidn: 1792569796001  Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figuerca@manta.gob.ec

Adquiriente-Comprador: INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA -
- fldentificacién: 1391753160001  Teléfono: ND Correo;

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 28/01/2010

glaat\;itral Avaluo Area Direccifn C:*nct': o
2o-30 112,216.12 3.08 EDIFICIORIVADIMAREESTACIONAMIENTOESSSITIOBARBASQUILLOLOTETRES 541,431.77
TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 | ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 32.28 0.00, 0.00 32.28
Total=> 32.28 0.00 0.00 32.28
Saldo a Pagar
. DETALLE
PRECID DE VENTA 4,504.73
PRECIO DE ADQUISICION 179.29
DIFERENCIA BRUTA 4,325.44
MEJORAS 3.580.73
UTILIDAD BRUTA 744,71
ARNOS TRANSCURRIDOS 297.88
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 446.83
IMP. CAUSADD 31.28
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 32.28

16/08/2024 09:48 Page: 1/1 portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/264183
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/08/2024 Por: 34.92
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 02/08/2024 |
Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . VE-157308

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacién: Ruc 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Direccién: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 4684.45

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .

Identificacién: 1792569796001  Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
‘Adquiriente-Comprador: INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA

Identificacién: 1391753160001  Teléfono: ND Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 28/01/2010

g?c;itral Avaluo Area Direccién s:aenctlg de
%_2]:8;5380 112,216.12 3.34 EDIFICIORIVADIMAREESTACIONAMIENTOE8B6SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 541,431.77
TRIBUTOS A PAGAR
Afo | Tributo I Monto | Descuento | Recarges |  Sub Total
2024 | A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA ! 34.92 | 0.00. 0.00 } 34.92
. Total=> | 34.92 0.00 0.00 34.92
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA * 4,878.87
PRECIO DE ADQUISICION 194.42
DIFERENCIA BRUTA 4,684.45
MEJORAS ‘ 3,876.87
UTILIDAD BRUTA | 807.58
ANOS TRANSCURRIDOS ] 323.03
DESVALORIZACION DE LA MONEDA } 0.00
BASE IMPONIBLE | 484.55
IMP. CAUSADO 33.92
COSTO ADMINISTRATIVO | 1.00
TOTAL A PAGAR , 34.92

16/08/2024 09:57 Page: 1/1 portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contahilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/264181
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/08/2024 Por; 66.91
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 02/08/2024 l
Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . VE-947308

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 1792569796001  Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Direccién: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL

Detalle:

Base Impoenible: 9117.83

Tipo de Transaccién:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . .
Identificacién: 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Adquiriente-Compradaor: INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA

Identificacién: 1391753160001 Teléfono: ND Correo: ’
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 28/01/2010

Clave
Catastral

. . . Precio de
Avaluo Area Direccion Venta

%‘21_‘13&10‘ 112,216.12 6.49 EDIFICIORIVADIMAREESTACIONAMIENTOE15E16SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 541,431.77

TRIBUTOS A PAGAR

Afio Tributo Monto Dascuento ‘ Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA £6.91 0.00 ‘ 0.00 66.91
Totai==> 66.91 0.00 ; 0.00 66.91
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 9,495.61
PRECIO DE ADQUISICION 377.78
DIFERENCIA BRUTA 9,117.83
MEJORAS 7.548.61
UTILIDAD BRUTA 1,569.22
AROS TRANSCURRIDOS 627.69
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 941.53)
IMP. CAUSADO 65.91
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 66.91
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta .

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/264184
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/08/2024 Por: 10.95
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 02/08/2024
Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . VE-257308

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD
Identificacién: Ruc 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Direccién: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 2240.25

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

'I"radente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .

Identificacién: 1792569796001  Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
‘Adquiriente-Comprador: INMOBILIARIA DEL MAR 5.A. INMOBIMARSA

Identificacién: 1391753160001 Teléfono: ND Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 28/01/2010

Elaié‘t;itral Avaluo Area Direccién Sg‘;]ct'g de
11630-22- 11221612 0.98 EDIFICIORIVADIMAREBODEGABIS3SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 541,431.77
TRIBUTOS A PAGAR
Afo | Tributo Monto |  Descuento | Recargos Sub Total
2024 | A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA | 10.95 0.00! 0.00 10.95
: Total=> | 10.95 0.00 0.00 10.95
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 2,297.30
PRECIO DE ADQUISICION 57.05
DIFERENCIA BRUTA { 2,240.25
MEJORAS 2,003.30
UTILIDAD BRUTA 236.95
ANOS TRANSCURRIDOS " 94.78
DESVALORIZACION DE LA MONEDA E 0.00
BASE IMPONIBLE 5 14217
IMP. CAUSADO § 9.95
COSTO ADMINISTRATIVO | 1.00
TOTAL A PAGAR | 10.95
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Si

TITULO DE CREDITO #: T/2024/264185
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/08/2024 Por: 13.59
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 02/08/2024
Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNG . VE-357308

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

identificacidn: Ruc 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Direccién: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 2821.18

Tipo de Transaccidn:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RiVA DI MARE UNO . ¢
identificacién: 1792569796001  Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Adquiriente-Comprador: INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA -
Identificacién: 1391753160001  Teléfono: ND Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 28/01/2010

Clave ; . . Precio de
Catastral Avaluo Area Direccién Venta

(1)‘1166‘30'22' 112,216.12 1.24 EDIFICIORIVADIMAREBODEGAB1653SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 541,431.77

TRIBUTOS A PAGAR

Ao Tributo Monto [ Descuento Recargos Sub Total
2024 | ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA 13.59 [ 0.00 0.00 13.59
Total=> 13.59 | .00 0.00 13.59
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA ! 2,893.36
PRECIO DE ADQUISICION 72.18
DIFERENCIA BRUTA 2,821.18
ME|ORAS 2,521.36
UTILIDAD BRUTA 299.82
ANOS TRANSCURRIDOS 119.93
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 179.89
IMP. CAUSADO 12.59
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 13.59

16/08/2024 09:47 Page: 1/1 portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta :

ALCALDIA - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/264186
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 02/08/2024 Por: 11.26
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 02/08/2024
Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . VE-457308

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacién: Ruc 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Direcciéon: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 2308.66

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

‘fradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .

Identificacion: 1792569796001  Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
‘Adquiriente-Comprador: INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA

Identificacion: 1391753160001  Teléfono: ND Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 28/01/2010

Clave ; ; ; Precio de
Catastral Avaluo Area Direccidn Venta

3'1176"30'22' 112,216.12 1.01 EDIFICIORIVADIMAREBODEGAB17S3SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 541,431.77

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tributo | Monto Descuento | Recargos : Sub Total
2024 | ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA | 11.26 | 0.00| 0.00 | 11.26
| Total=> | 11.26 0.00 | 0.00 11.26
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA | 2,367.45
PRECIO DE ADQUISICION | 58.79
DIFERENCIA BRUTA 2,308.66
MEJORAS | 2,064.45
UTILIDAD BRUTA j 244.21
ANOS TRANSCURRIDOS | 57.68
DESVALORIZACION DE LA MONEDA ‘ 0.00
BASE IMPONIBLE i 146.53
IMP. CAUSADO j 10.26
COSTO ADMINISTRATIVO ;‘ 1.00
TOTAL A PAGAR | 11.26

16/08/2024 09:44 Page: 1/1 portal_gadmanta




MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

\LCALDIA DEL CAMBIO

N° 082024-124083
Manta, lunes 12 agosto 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticidon del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-30-22-216 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILLA DIARE UNO .con C.C. £1925¢

@icatastral 1-16-30-22-
. VA, | ‘ NTO 1802/ SITIO
BARBASQUILLO - EGE seon cla : catastral 1-16-Z88Y2 - 2% Ravaluo $87.910,91
EDIFICIO RIVA DI*MARE = -TAM%TO 1803/ SITI¥BAREASQUILLO - LOTE
TRES/, con clave catastrat+1-16:3022-1 4 valup $9495,61 E Gl® RIVA DI MARE
ESTACIONAMIENTO® E45-E78 Lidiio™ ARB"' éaﬂéﬁ }\ﬂéﬂr@ “FRES/, con clave
catastral 1-16-30-22-067 avaluo $4.504,73 EDIFICIO RIVA DI MARE
ESTACIONAMIENTO E85/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES/, con clave catastral 1-
16-30-22-068 avaluo $4.878,87 EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E86 /
SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES/, con clave catastral 1-16-30-22-009 avaluo
$2.297,30 EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B9(S3) SITIO BARBASQUILLO - LOTE
TRES/, con clave catastral 1-16-30-22-016 avaluo $2.893,36 EDIFICIO RIVA DI MARE
BODEGA B16(S3) / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES/, con clave catastral 1-16-30-
22017 avaluo $2.367,45 EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B17(S3) /SITIO
BARBASQUILLO - LOTE TRES cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la
cantidad de $112,216.12 CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS DIECISEIS DOLARES
12/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $541,431.77 QUINIENTOS
CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS TREINTA'Y UN DOLARES 77/100.

Este documento tiene una validez de 4
: { fecha emitida.
- martes 31

- Caaloo Soguro do Venﬁcac:én JCSV) o

' _Tesoreria Municipal 1125142B1ECISL

' Bireegion e asidncHiman cigsando al portal web htlps Hpomlceudadano manta.gob.ec opcion

‘ validar decumentos digitales o lsyendo & cdigo QR
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CONSEXODELA
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GUAYAS GUAYAQUIL

2
Factura: 001-003-000031199 20210901052!3‘9,26?'6
o’ o Ty "".
3 ] j ‘-t"
% i ”
i i P
NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO a | _ "
T — LS
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIE,
¢ ¥ g
EXTRACTO "h, o
o
3 5"'
s »?
2525352
[[Escritara n: 20210901052P02076 — ‘ 1
| ACTO O CONTRATO: J
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE AGOSTO DEL 2027, (13:07) |
[OTORGANTES |
e N, S T e S A O TORGADO POR S EIGr T T et i
Persona Nnm.b_ro;mfzé‘n soc?al: | Tipo l{\!farv_lri_hrn_tg DOI{:!“;T;:;:“ Idgn?.i;i_capf_é : N_Icfonlhdaﬂ w25 g-!.n.:j.d':-‘ . Pt:l_;:a ‘:1:; le
Juridica |BANCODELPACIFICOS.A.  |RECRESENTADO fo ;0 09500057370 | -\ aroRiANA |PODERDANTE | ROBERTO GONZALEZ
POR 01 MULLER
P‘e.rfnni . Nombresmazbnsocta! Tlpolnberviniante o—?f;:;;mz“ ldtnﬁ:’cuchs Nucmnalidid_ 2 Hdld % : r:":;:::;-
POR SUS
Natural | BALDWIN JENNIFER PROPIOS CEDULA 1307451953 [ S2 APOUNIDEN g;ggggtbow
DERECHOS |
CBICACION
TS T Provingl ET s s T CanténT TeniParroquis s S s I

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES: |

CUANTIA DEL ACTO O |
" O RATD: InmETERM!NADA | I

——

; - o b .
NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL
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NOTARIA D2 ="y,
Dra. Luisa Lopez Obando., Ve

2

n" R

ARO | PROV. | CANTON | NOTARIA SECUENC B
2021 09 01 52 P02076 OTaria 3 ®

24 L T e e

e

*

‘i, DRA. LUISA LQ?OIMOO Ry
P A URCUALE bt l.;uu.) .’q

DEL CANT ON

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ES}’EC AL ,"
$253/5257

QUE OTORGA /

EL BANCO DEL PACIFICO S.A.

A FAVOR DE LA DOCTORA
JENNIFER BALDWIN

CUANTIA: INDETERMINADA

pIY COPIAS

En la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, hoy diecisiete de agosto del afio dos mil veintiuno, ante
mi, Doctora LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO, Notaria
Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente
escritura: EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
representado por su PRESIDENTE EJECUTIVO y como tal
ejerciendo la REPRESENTACION LEGAL, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S.A., el seifior ROBERTO GONZALEZ
MULLER, conforme lo acredita con la copia de su nombramiento
inscrito en el Registro Mercantil; quien declara ser de nacionalidad
espafiola, de estado civil casado, de profesién Economista, de
cincuenta y ocho afios de edad, con domicilio y residencia en este
Cantén y cindad de Guayaquil. El compareciente declara que su
representada se encuentra ubicada en la direccién: Calle Francisco de
Paula Icaza numero doscientos y Pedro Carbo del cantén Guayaquil,

numero telefénico: cero cuatro tres siete tres uno cinco cero cero,

PODER ESPECIAL. PBC. 1
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. g
correo eléctrdnico: rgonzalm@pacifico.fin.ec.- EJ compareciente

declara ser mayor de edad, habil en derecho para contratar y contraer
dblig‘acio’nes, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme
exiiibido su d\ocum:elnto de identificacién y que con su autorizacién ha
sido verific'ado en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
del Registro Civil; cuya copia se agrega a esta escritura como
documento habilitante.- Advertido el compareciente por mi la Notaria
de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que
fue en forma aislado de que comparece al otorgamiento de esta
escritura sin coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccién, me pide que eleve a escritura plblica la siguiente minuta:
SENORA NOTARIA: En e Registro de escrituras piblicas a sy
cargo, sirvase hacer constar el siguiente Poder Especial, que otorga el
sefior Economista Roberto Gonzilez Miller, en su calidad de
Presidente Ejecutivo Y como tal en ejercicio de la representacién legal
del Banco del Pacifico S.A., a favor de la sefiora Doctora JENNIFER
BALDWIN, de acuerdo a las cldusulas que a continuacién se
enumeran: PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece el
Economista Roberto Gonzéilez Milller, en su calidad de Presidente
Ejecutivo y como tal en ejercicio de la representacién legal, judicial y
extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., a efectos de otorgar, como
en efecto otorga, Poder Especial a favor de ]a sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, portadora de la cédula de identidad mimero uno tres cero
siete cuatro cinco uno nueve cinco guién tres (130745195-3) para lo
que se determinara més adelante. SEGUNDA: ANTECEDENTES: a)
El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura ptiblica
celebrada e] diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta y uno,

ante el Notario Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge Jara

2
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TARIA D2
Dra. Luisa Lopez Obando .:;7 u__!l

Grau, inscrita en el Registro Mercantil del canlonmﬁ%yg’ u{l el

diecinueve de enero de mil novecientos setenta fcﬁOS“”El Z;::“a‘b
autorizado del Banco del Pacifico S.A., asciende a *Fad2 ﬂna de
SEISCIENTOS UN MILLONES DE DOLARES DE LOS ES‘;'TADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$601'000,000.00) conforme cc!:nsta de
la Escritura Publica otorgada el quince de mayo de dos mil catorce
ante la Notaria Decima octava del cantén Guayaquil, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el catorce de julio de dos
mil catorce. Su capital suscrito y pagado asciende a la suma de
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$582'479,736.00), tal como consta de la Escritura Publica de
Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta del cantén
Guayaquil, el veinticuatro de junio de dos mil veintiuno, e inscrita en
el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de julio de dos mil
veintiuno. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A.,
consta en la Codificacién otorgada mediante escritura piblica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén
Guayaquil, el dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil el cinco de abril de dos mil
diecisiete. b) El Presidente Ejecutivo, Representante Legal, Judicial,
Extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., se encuentra facultado
por el articulo trigésimo quinto del Estatuto Social de la Institucién,
para constituir Apoderados del Banco. ¢) Es intencién del Poderdante,
otorgar a favor de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a ella encomendadas, y que no se

vea afectada ni limitada en sus actuaciones, las mismas que se

PODER ESPECIAL. . PBC. 3
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circufiscribén a los términos expresados en el presente poder. d) Con

los antecedentes expuestos, el Economista Roberto Gonzélez Miiller,

en su cahdad de Presidente Ejecutivo y como tal ejerciendo la

representacion legal judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico 8,
A. conforme a las facultades constantes en los articulos trigésimo
segundo y trigésimo quinto del Estatuto Social, procede a otorgar
Poder Especial a favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin,
en base a los términos y condiciones que en adelante se estipulan.
TERCERA: OBJETO DEL PODER ESPECIAL.- El sefior el

economista Roberto Gonzailez Miiller, en su calidad de Presidente

Ejecutivo y como tal en pleno ejercicio de Ia Representacidn
legal, judicial y extrajudicial de] Banco del Pacifico 8. A., comparece
con el propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho se requiere a
favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin, para que a nombre y
representacién del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del negocio,
circunscribiendo sus actuaciones, en todo momento, & las limitaciones
establecidas en el Presente Poder, y a las que de manera expresa
establezcan las normas y politicas Institucionales, respecto de, y
sin que se considere una enumeracién taxativa, los siguientes actos:
uno) Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, cédulas
hipotecarias, asi como endosar y cancelar pagarés, letras de cambio
Yy en general documentos representativos de obligaciones, una vez
verificado su cumplimiento; dos) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta corriente, cuentas de
ahorros, uso de casilleros de seguridad, uso de casilleros de

correspondencia, de transporte de valores con clientes, de
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Dra. Luisa Lopez Obando .;,
&
o mm
1  estacionamiento, de servicios com o sin banca -rcm-ot-&—é—evm:—
Y. DRALUISA LOPEZ OBAN
2 audiomdtico, bancomatico, intermatico, mov1lmét1co;r',puntom $1005nde ..

3 servicios de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de-‘p;qél n,qss,"y

4 todos aquellos que bajo cualquier denominacién correspondan a la
5 operativa y giro normal del negocio bancario; tres) Suscribir
¢ contratos y/o formularios o solicitudes para emisiéon de Cartas de
7  Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos de Arrendamiento
8 Mercantil, Cartas o escrituras de compra venta derivadas del ejercicio
9 de la opcién de compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
10 Contratos de factoring, contratos de negociacién en el mercado de
11 futuros, Contratos de Compra venta con reserva de dominio, y sus
12 respectivas cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
13 Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacién de pasivos,
14 Novacién de obligaciones, Contratos con la Corporacién Financiera
15 Nacional para la implementacién eficaz de Lineas de Crédito
16 Multisectorial o de Redescuento, Contratos de constitucién de
17 garantias reales a favor del Banco, como Contratos de Prenda,
18 Hipotecas, Fideicomisos, asi como sus respectivas cancelaciones,
19 Contratos de Daciones en Pago; cuatro) Ceder y/o endosér y/o
20 transferir a favor de terceros, certificados de pasivos o depdsitos
21 reprogramados y/o CDR’'s, y/o certificados financieros y/o
22 dep6sitos a plazo y/o avales, de propiedad del Banco del Pacifico,
23 cesiones de cartera o activos en general, cuya venta 0 negociacién
24 haya sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, ¥y
25  en términos generales suscribir los documentos correspondientes a
26 efectos de perfeccionar las transferencias, endosos y cesiones de
27 los titulos valores antes sefialados; cinco) Realizar ante cualquier

28  entidad del Sistema Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,

PODER ESPECIAL. PBC. 5
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can.;.églaci,én Y cobro de Garantias Bancarias y /o cualquier otro
instrumento financiero, que conlleve 0 comprenda el cobro o
realizacién de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco;
seis). En_términos generales la apoderada se ¢ncuentra a suscribir
todo' tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan al
giro orfiinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especiai se circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas
a las Instituciones del Sistema Financiero en la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, de manera que no pueda
alegarse falta o insuficiencia de Poder para la realizacién de tales
actos; siete) Se deja claramente establecido que el presente
Poder Especial circunscribe las actuaciones de la Apoderada Especial,
a las operaciones y actividades de la Oficina Sucursal Manta del
Banco del Pacifico S.A. Y sus agencias, en virtud de las funciones
que desarrolla la apoderada en dicha localidad. CUARTA:
VIGENCIA DEL PODER.- El presente Poder Especial se otorga en
consideracién a la funcién que desempefia la sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, dentro del Banco de] Pacifico S.A., de manera tal que el
mero hecho de la separacién por renuncia o cualquier otra causal, de
sus funciones como empleado o funcionario del Banco del Pacifico
S.A., conlleva la renuncia Y revocatoria tdcita del mandato que por
este instrumento se le confiere, bajo la responsabilidad establecida en
el Articulo dos mil setenta y uno del Cédigo Civil. QUINTA:
DECLARACION.- El sefior Economista Roberto Gonzélez Miller,
por los derechos que representa del Banco del Pacifico §. A., declara
que con la expedicién del presente Poder Especial, queda sin efecto el
anterior a favor de la Apoderada.. Sirvase usted sefior Notario,

agregar las demds cliusulas de estilo para la validez de este

é
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NUMERO RUC: 0990005737001 3 ( ! ;
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO'S.A. e, o
NOMBRE COMERCIAL: "¥p2sas?
‘CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAQUERIZO BARRIGA ARMANDO ANDRES
CONTADOR: BANCHON MUROZ WALTER FERNANDO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972 FEC. CONSTITUCION: 19/01/1972
FEC. INSCRIPCION: 3111011981 FECHA DE ACTUALIZACION:. 03/08/2020

ACTIVIDAD.ECONOMICA PRINCIPAL: ,
ACTIVIDADES DE INTER_M_EDiA'CiQ@ MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO, TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONGEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA
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Telefono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo: 042563744 Email: wbanchon@pacifico.fin.ec

. DOMICILIO ESPECIAL:
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+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O.BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS'(MID)
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
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Banco del Pacifico i %R .

Guayaguil, 27 de Julio de 2021

Serior Ecpnom':’;ta _ . A
ROBERTO GONZALEZ MULLER
CIUDAD.-

De mis consideraciones:

Meé es grato comunicar a usted, que el Directorio del BANCO DEL PACIFICO.S4,
on sesion celebrada el 21 de Julio de 2021, resolvio elegirlo PRESIDENTE
EJECUTIVO de la Institucion, por €l periodo estatutario de cinco-afios, con todos
los deberes, facultades'y atribuciones constantes en la ley y en el Estatuto Social.

Como PRESIDENTE EJECUTIVO ejercerd usted por si solo la representacion
legal, judicial y eXJr;y'gidic;'gl;_del'BﬁQCO del Pacifico S.4, de conformidad con lo
dispuesto en.el articulo trigésimo quinto del Estatuto-Social

El Banco del Pacifico S:4. se constituyé mediante escritura.piblica celebrada el
diecisiete de moviembre de mil novecientos setenta y uno; ante el Notario Segundo
del cantén Guayaguil, Dr. Jorge Jara Grau, -inscrita en el Registro Mercantil del
canton Guayagquil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y-dos. Aumento
su-capital suscrito’y pagado a la suma de USD.5 82'479.736; tal coro consta de la
Protocolizacion autorizada por la Notaria Quinta del cantén Guayaquil, el
veinticuatro. de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayagquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumenté su capital
autorizado a.la suma de USD.601°000.000, mediante escritura publica otorgada el
quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del cantén
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el catorce de
Jilio de dos mil catorce. E! Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A., consta
en la Codificacion olorgada mediante escritura publica autorizada por la Notaria
Quincuagésima Segunda del canton Guayaquil, el dieciséis de Febrera de dos mil
diecisiete, inscrita en €l Registro Mercantil del canién Guayaguil, el cinco de Abril
de dos mil diecisiete. ' -

Atentamente,

8 LR BAveD AE ERY
ﬁg)@o {Eh:‘.kggﬁaéﬁu c,ﬁNé'%A'ﬁ
N A ulers T PURIDAD

(Mt [y My
Econ. Mario Pazy Mifio Phillips
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO
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' Banco del Pacifico

+Acepto el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO del Barco del Pacifico S.4

Guayaguil, 27de Julio de 2021

/ngaberz

Gonzjlez Miller -
Nacionalidad:. espaiiola

Cediila de Identided: 0924353709

Direccién: P, Icaza N*-200 y Pedro Carbo, Piso I
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NUMERO DE REPERTORIO:34.091 . L5
FECHA DE REPERTORIO:28/ju/2021 - 52554292

HORA DE REPERTORI0:12:32

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintinueve de Julio del dos mil veintiuno queda inscrito el
presente Nombramiento de Presidente Ejecutivo, de la Compaiiia BANCO
DEL PACIFICO S.A., a favor d¢ ROBERTO GONZALEZ MULLER,
de fojas 58.025 2 58.030, Libro Sujetos Mercantiles ntimero 10.2585.

ORDEN: 3481
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Guayaquil. 30 de julio de 2021

nﬁvlsauor‘on:w

L responsabilidad sobre Ta veracidad y:autenticidad de Jos datos registrados, s de exclusiva y&ponsabilidad de la o o

declirante cuando, csta o &ste provee loda a infarmacion. al 1enor de lo establecido en el A 4.de la Ley de) Sistema
Nacional de Registro de Datos Piblicos,

Direccion: Miguel H. Alcivar y Fco. de Orellana NV
Cédigo postal: 090506 / Guayaquii-Ecuadior B i
Teléfono: +593-04 2295 030 - Gobierno | Juntos

vav cinardap.gob.coe “i A del Encuentro I lo logramos
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& Direccién General de Registro Civil,
& identifi caclon ! Cedulamon

: REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD :
-Namero ﬁnicélae .fdéﬁttiﬂcacién: 0924353709 ‘,".:',J .;s';::‘

‘ ;_.Nombres del cnudadano GONZALEZ MULLER ROBERTO

: "Condlmon del cedulado EXTRANJERO g - ,
2 Lugar de naclmlento ESPANA

Fécha, de naclmlento 126 DE DICIEMBRE DE 1962 2

'Naclonalldad ESF’ANOLA

"'Sexo HOMBRE

ﬁ--:lnstruccnon SUPERIOR
: ijrofesmn APODERADO é
. ~ EstadoCivit CASADO %L
| : Cényuge LAN!ADO CASTRO MARIA ISABEL
iFecha de Matnmonlo 14 DE ENERO DE: 2020
*Nombres del padre GONZALEZ GONZALEZ GONZALO
: Naclonalldad ESPANOLA =
i 5 No;mbres de‘la -Amadre: MULLER VILLAREJO MARIA ANTONIA
Nacionalidad: ESPAROLA
_ Fecha fﬁeexb_e_aicién: 17 DE ENERO DE 2014
Condlcmn de donante: S| DONANTE

h Jnformacuan cemrcada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2021

.(E;rﬂﬁ‘?r é:d\RMEN PATRICIA GARCES ZAMBRANO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 52 - GUAYAS -

i iy~ oo

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénl‘camente

La inslitucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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NOTARIA B2 220 PTG,
Dra. Luisa Lopez Obando ‘?,""' F&T= f,"@u
ff . f 9‘33
instrumento.- HASTA AQUI LA MINUTA que q%eda_‘eleva "?i a____ g
escritura publica, la misma que se encuentra firmada ;Spr la Abozada P ,,'?

b

Consuelo Henriquez de Pélit (firma ilegible). Registro numerzo/zs;:lgm
mil setecientos veintiséis. Colegio de Abogados del Guayas.- Para la
celebracién y otorgamiento de la presente escritura se observarc;n los
preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue por mi, la
Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacién de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto; se incorpora al

Protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy

fe.-

p. BANCO DEL PACIFICO S.A.
R.U.C. 0990005737001

/ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER

C.I. 092435370-9

DRA
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON
GUAYAQUIL

PODER ESPECIAL - PBC. 7
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001
Representante legal

« GONZALEZ MULLER ROBERTO
Estado Régimen
ACTIVO REGIMEN GENERAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
19/01/1972 No registra No registra
Fecha de constitucion
19/01/1972
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Sl
Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)
Direccion

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccién: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades econémicas

« K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES
ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

. K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

COMERCIAL.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

126 37

Obligaciones tributarias
. 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
« 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

« 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
1/2




Razoén Social Numero RUC

BANCO DEL PACIFICO S A, 0990005737001

* 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
USD 1 MILLON
« ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
ANUAL
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES © BENEFICIOS - ADI

* 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.qob ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2021001951418
Fecha y hora de emisién: 11 de agosto de 2021 10:28
Direccién IP: 181.199.40.63

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en ia *

Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo pusde verificar en la pagina transaccional SR! en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

DECRETQ EJECUTIVO No. 1229

Jamil Mahuad Wit
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE L& REPUBLICA

. CAPITULOI
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

CAPITULO il
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

cAPITULO XX
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

cAPITULO V
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

CAPITULO V1
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDQ EN CONDOMINIO O'DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

CAPITULO Vil
GOBIERNQ, ADMINISTRACION, REPRESENT "ACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

CAPITU LO VIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

CAPITULO IX
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO



DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION TRANSITORIA

DISPOSICIONES FINALES

Caonsiderando:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo de 1960,
publicado en el Registro Oficial No, 1069 de 15 de los mismos mes 'y
afio, se expldid la Ley de Propiedad Horizontal;

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
expedido mediante Decréto Ejecutiva 1708 del 5 de agosto de 1898,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial 378 del 7 da los
mismos; no contemnpla normas acordes a |a realidad actual: ‘

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad horizontal se
hagan constar normas particulares sobre el sector comercial, porque
las que se aplican para la vivienda son insuficientes;

Que el vigente Reglamento Genera| contiene disposiciones contrarias
a principios Unjversales de propiedad horizontal; :

Que el dltime inciso del articulo 11 del Reglamento contradice los
articulos 13 y 15 de Ia Ley de Propiedad Horizontal porque establece
otra via para démandar a los copropietarios marosos;

Que es indispensable dictar un reglamento que supla las falencias
existentes y sobre tode que contemple aspectos bdsicos como la
valoracidn de los inmuébles para efectos de las expensas
comunales; que garantice la participacidn de |as minoras; y para

que esa Ley pueda terer aplicacion actual;

En ejercicia de las atribuciones constantes en el numeral S del
articulo 171 de la Constitucidn Politica de |a Repubiica;

@ T%EIA

DEL CANTON QUIio
Dra. Flar de Ma. Rivadeneirs Jacome s

Decreta expedir el siguiente:




REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

| CAPITULO I
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- Objeto.- El presente Reglamento General tiene por objeta
establecer los principios y normas que deben regir para todos |os
inmuebles cuyo dominio estuviera constituido en condominio ©
declarado on régimen de propiedad horizontal.

Art. 2.- Ambito general de las relaciones de copropiedad.-
Todos los inmuebles declarados bajo el régimen de propledad
horizontal o constituidos en condominio, deberan cumplir los
requisitos contemplados en la ley de Propiedad Horizontel, este

Reglamento General y los reglamentos internos que se dicten para " -

su administracién, uso, conservacion, reparacion, mantenimiento y
seguridad. De tratarse de un inmueble constituide en cendominio ©
declarado ‘en régimen de propiedad horizontal cuyo fin sea el
comercio, en el reglaménto interna se deberd hacer constar las
normas para SU promocion y publicidad.

En caso que el inmueble constituido en condominic o declarado en
propiedad horizantal esté constituido por un edificio mixto de
vivienda y comercio, o sea un conjunto de vivicnda y centro
comercial, las normas del presente Reglamento General se aplicaran
diferenciando el destino para €l cual fue construido el inmueble

constituido er candominio o declarado en propiedad horizontal.

Ark. 3~ Obligatoriedad de este reglamento general vy
responsabilidad por incumplimiento.- Las  normas
reglamentarias aqui establecidas obligan a todos los inmuebles
constituidos o que se constituyeren en condominio o sean declarados
o se declararen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de
obligaterio cumplimiento para todos los titulares de domitic de un
piso, departamento o local comercial, asi como para los cesionarios,
usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios y, en general, a
cualguier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos reales,

Los copropietarios y ocupantes, 8 cualquier titulo, seran
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responsables solidarios de los dafios ocasionados por la violacién o el
incumplimlente de lo establecido en |a Ley de Propfedad Horizontal,
en el presente Reglamenta General ¥ en ¢l reglamento interno que
tada condominic dicte para su administracién, conservacion y
mejoramienta,

Art. 4.- Determinacion del inmuebie por su naturaleza y
fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd
aprobada por Ia respectiva Municipalidad donde se encuentre el bieh
Inmueble, se hard constar Ja naturaleza y el fin para el cual se
construye el condominio establecléndose, especificamente, sl se
trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente ¢ de un conjunto mixto. Sobre la base de estas.
especificaciones se deberd elaborar cl respectivo reglamento internao,
seguln sea el caso,

CAPITULO II -
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 5.- Se entienden como bienes comunes.- Se repirtan bienes
comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del inmueble, los necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del conjunte de vivienda o del centro
comercial constituido en condomihio o declarado en propiedad
horizontal y los que permitén a todos y cada uno de log
copropietarios & uso vy goce de su piso, departamento o |ocal
comercial, tales como ej terreno sobre 2l cual se ha construido el
inmueble en propiedad horizontal, las acometidas centrales de los
servicios de agua potabie, alcantarillado, enerafa eléctrica Y
teléfonios; las dreas ‘vérdes, vias de acteso y espacios comunales v,
en general, todos aquellos que consten como tales en la Declaratoria
de Propiedad Herizontal,

Art. 6.- Derechos inseparables.- La copropledad, use v goce
sobre los bienes.camunes son proporcionales o inseparables de Ia
propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacién,
gravamen, embargo o limitacién de dominio de éstos, estars incluida
la respectiva cuota sobre aquéllos, en [Ow tér
Reglamento General,




Art. 7.- Derechos del usuario.- El arrendataric, comodatario,
usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al propietario
en sus derechos de uso sobre los biengs comunes del inmueble en
propiedad horizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal.

Los bienes comunes sometidos al régimen de propiedad horizontal,
no podran ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre
cllos cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,
comunitarioc y dependiente, cuya cuota de participacién guedara
establecida en los cuadros de alicuotas individuales por cada blogue,
tarre o conjunto, para vivienda ¢ para comercic Y que sSe incluiran en
la respectiva Declaratoria de Propiedad ‘Horizontal.

Art. 8.- De los bienes comunes generales e individuales.- En el
inmueble constituida en condominio o declarado en propiedad
horizontal, que esté conformado por mas de un blogue, torre o
conjunto, destinado a vivienda o para comercio, para los fines de I3
liquidacién v pago de las expensas, los bienes comunes s€ dividiran
en bienes comunes generales y bicnes comunes individuales. Para
este efecto, se establecerdn cuadros de alicuotas Individuales por
cada blogue, torre o conjunto destinado a vivienda y para aguélios
cuyo fin sea el comercio, Y simultdneamente se precisara Ia
incidencia porcentual gue cada bloque, torre © conjunto tiene sobre
el total del inmueble constituido én condominio o declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal. '

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos que sirven
a todos los copropietarios y permiten usar y gozar de los bienes
‘exclusivos.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso
y goce corresponden limitadamente & los copropietarios de cada
bloque, edificio, torre, o conjunto ‘en particular, entre ellos: los
accesos al edificio, bloque, torre o conjunto, las escaléras y
ascensares que son utilizados por los copropietarios © usuarios de
cada blogue, edificio, torre, o conjunto, asi como las instalaciones de
los servicios publicos que son compartidos por dichos copropietarios
y usuarios y los demas bienes que sean declarados como tales en |a
respectiva Declaratoria de Propiedad Herizontal.

Art. 9.- Relacidn porcentual sobre los bienes comunes.-
Cuando el inmueble en propiedad horizontal tenga mas de un
bloque, torre o0 conjunto, para vivienda y para comercio, la escritura
plblica de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecera tablas de
alfcuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para
vivienda y para comercio, Y éstas reflejaran la relacion a la que
irrevocablemente se ha dado caracter de definitivo € invariable gque
5




existe entre el inmueble en propiedad horizontal ¥ cada uno de los
departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segun sea
del caso, que constituyen el Inmueble sometido al régimen de
propiedad horizontal, La varlacién en el precio de los locales no
altera las alicuotas para efecto de los derechos y obhgaciones de los
copropietarios sobre los bienes comunes ni, par ende, alterard los
porcentajes  fijados, que tienen caracter permanente.

A base de las tablas de alicuotas de cada bloque, torre o conjunto,
para vivienda y para comercio, constantes en la escritura pliblica de
Declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General podra
sefialar [as cuotas con que cada uno de los copropietarios debe
contribuir para cubrir las expensas sefialadas en .2l preserite
Reglarmento General,

Art. 10.- Reparacién de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios aprobara la reparacién de bienes comunes, de
acuerdo con {a propuesta presentada por |a persena que ejerce la
administracién del inmueble constituido en condominlo o declarads
en régimen de propiedad horizontal. Si se tratan de reparaciones
necesarfas y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o
amenaza para la seguridad o salubridad de-las personas que ejercen
¢l derecho de dominio, el administrador podré proceder a su
inmedlata realizacidn sin esperar autorizacién de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 11.- Modificacién de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacion, construccion o cambio de
los biengs comunes, previc estudio que -presente el Directorio
General o la persond que cjerza la  Administracion, segun
corresponda y, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal. La decisién se tomara de conformiidad cofi lo
dispuesto en el cuerpo de leyes antes iridicado.

Art. 12.- Prohibiciones para copropietarios ¥y usuarios de
inmuebles constituidos en condoniinio o declarados en
propiedad horizontal.- Estd prohibide a los' copropietarios,
arrendatarics, y en general, a todas las personas que ejerzan
derecho de uso sobre bienes exclusivos de Inmiuebles en propiedad
horizontal, respecto de los biehes cormupes lo sigulente:

a) Dafar, medificar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de
mejora, los bienes comunes del inmueble en propiedad horizantal;

e — — —
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b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su destino
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de

los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas
para la administracién, conservacién y mejoramicnto de los bienes
comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la
fachada del inmueble constituido en condominio © declarado en
propiedad horizontal;

e) Obstruir las dreas comunes que sirvan.de locomacian, o dificultar
su acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o
afecten la cstética, buena presentacién y limpieza del inmueble,
guedando facultada |a Administracién para el inmediato retiro de los
mismos. La imposicién de sanciones se la realizard de conformidad
con |a Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General
y lo que conste. para dicho efecto en el reglamento interno que se

dicte para cada inmueble;

f) Instalar maguinas ‘que causen ruidos, produzcan vibraciones,
interfieran o distorsiorien las ondas radiales y de televisién o alteren
el flujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes
o de prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos,
inscripciones o signos en la fachada del inmueble en propiedad
norizontal, en las paredes o en cualquiera de las dreas comunes;

i) Oponerse a |a entrada a sus departamentos de vivienda o local
comercial, de'la persona gue ejerza la Administracion, obreros ©
técnicos designados por €lla para el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios cxistentes en los bienes comunes;

i) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones
de ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean
éstos por expensas comunales U otros valores. Las reclamaciones
deben formularse por escrito y una vez pagados |os valores
facturados o liquidados;

k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a alguna
persona sin  previa comunicacién escrita otorgada por |a
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administracidén del edificio ¢ condominio declarado en propiedad
horizontal, en ta que certifiqgue que est3 3! dia cn el pago de sus
obligaciones para con el condominio.

[ La Administracidn por tanto, serd responsable ante la Asambles
General o ante el Organo de Administracidn competente del
condominio o edlficlo declarado en propiedad horizontal de
comunicar los arriendos y wventas que se efectden por los
copropietarios; vy,

m) -Utilizar los cotredores, escaleras, terrazas o demas lugares
comunales del condominle o cdificio declarado en propiedad
horizontal come sitios de almacenamiento, de reunlén, de trabajo u
otros fines similares, salvo que exista autorizacidn expresa y por
ascrito de la Administracion.

Sin perjuicio de las prohibiciones ‘establecidas por este Reglamento
General, la Asamblea de Copropictarios podrdn establecer otras en
el reglamento interno que se dicte para Ia administracidn,
conservacién y mejoramiento de los blenes constituides en
condominio o declarados bajo el régimen de propiedad horzontal,
tomando en consideracion el fin y la naturaleza para el cual fue
construido dicho condominio.

capituLo 111
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 13.- Bienes exclusivos.- Son bienes de dominio exclusiva: el
piso, casa o departamento de vivienda o local comercial
perteneciente a lps copropletarios que se’ encuentran delimitados en
los planos de propiedad horizontal, susééptibles de aprovechamiento
independiente; con los elementos vy accesarios que se encuentran en
ellos, tales como: puertas interiores, sérvicios sanitarios, armarios y
aquellos no declarados como bienes comunes,

Art. 14,- Derechos y facultades sobre los bienes exclusivos.-
Los titulares de dorninio sobre bienes. exclusivos podran uUsar de su
pisc, departamento o local comercial de conformidad con o
establecido en la Ley de Propiedad Horizontdl, este Reglamenta
General y el reglamento interno que se dicte. Cualquiera gue sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusivo, tomprenderd los
derechos sobre los bienes de propiedad coml.'ur L& corresponida—at

8

titular del dominio del piso, departamento o !och nefPia @ TARI’A

DEL CANTON QUITI
Flnr de Ma. Rivadensira licome M

D

|




Art. i5.- Tributos sobre los bienes exclusivos.- Los impueslos,
tasas y contribuciones y demas tributos que afecten a |os bienes
exdusivos serdn de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- Requisilos para modificar los bienes exclusivos.-
Para introducir medificaciones en los biencs exclusivos es necesario:

a) Que la obia proyectada no comprometa la estructura resistente,
la seguridad, solidez o salubridad del Inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal, salvo gque dichas
modificaciones, ademas de no comprometerlas, cuenten can la
autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de
Copropietarios én la que se trate y apruebe dicha solicitud y que,
ademds, se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y &l
reglamento interna de cada inmucble que oportunamente se dicte;

Y:

b) Que el propictaric obtenga |os permisos respectivos de
construccién por parte de la respectiva Municipalidad, si ello fuere
necesario. .

Art. 17.- De las ohligaciones de los propietarios y usuarios, a
cualquier titulo, respecto de los bienes exclusivos.~- Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes
exclusivos |as siguientes:

a) FEfectuar las reparaciones necesarias a la conservacidn,
mantenimicnta y mejora de cada uno de sus pisos, departamentos o
locales comerciales, haciéndose responsables de los dafios que por
su culpa se hayan causado 0 se causen & los bienes comunes 0 &
otro bien exclusivo,

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas
de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que
afecten a bienes comunes 0 a bienes exclusivos vecings;

¢) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene,
limpiéza, conservacién y seguridad.

Sin perjuiclo de las obligaciones constantes en el presente
Reglamento General, |a Asamblea de Copropletarios podrd
establecer |as demas que complementen a las establecidas.




Art. 18.- Prohibiciones a los propietarios y usuarios, a
cualquier titulo, respecto de sus bienes exclusivos.- Ests
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con
refacién a cllos:

a) Realizar obras sobre sus bignes exclusivos sin cumplir con los
requisitos establecidos en fa Ley de Propiedad Horizontal, ol preserite
Reglamento General y el reglamento Interno que se dicte para cada
inmueble.

b) Construir nuevos pisos, depaftamentos o locales comerciales, o
hacer construcciones: de cualqulier indole, excavaciones o gjecutar
obras de tualquier clase, si las mismas contravienen lo dispueasto en
la Ley de Propledad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento ‘interno gque se dicte para. cada inmueble. Las obras
permitidas requeriran €l consentimiento de los copropietarios al que
se refiere el articulo décimo sexte.

¢) Destinar el piso, departamento, local comefcial a un objeto
distinto a aquel previsto en &l reglamento interno de copropiedad, o
al autorizado par el Crgano Interno competente, o para el cual
fueron construides, o usados con fines ilicitos, o destinarfos a
actividades prohibidas por la ley, contrarias o atentatotias a las
buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al
asec’ o salubridad del condominio ¢ a la seguridad: y buena
conservacién del inmueble constituide eén condominio ¢ declarado en
propiedad horizontal;

d) Instalar maquinas que causen fuidos, produzcan vibraciories,
interfieran o distorsionen las ondas radiales y de televisidn o alteren
el flujo de la corriente eléctrica: '

e) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes
¢ de prohibida tenencia;

f) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local & persdna
alguna sin previa comunicacién escrita enviada a la administracion
del conjunto de vivienda ¢ centro comerclal declarado en propledad
horizontal, a tenor de lo dispuesto en e literal k) del articulo 18; vy,

gy Reallzar actos en general que sean contrarios a la .Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el reglamento
interno, a las disposiciones de fa Asamblea de Copropietarios y de

los Organos de Administracion del inmueble—eenstitutdo B )
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cAPITULD 1V
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- Sanciones,- La realizacion de unc o mas de los actgs
prohibidos, serd sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, cl presente Reglamento General y el reglamentao interno
que se dicte para cada inmueble, sin perjuicio del pago de las
reparaciones e indemnizaciones a que hubiere |ugar. En caso de
mora en el page de las expensas ordinarias y extraordinarias, los
copropietarios reunidos en Asamblea General acordaran vy
dispondran a la persona que ejerza la administracién del inmueble
declarado en propiedad horizontal, cobre los respectivos intereses de
mora calculados a base d¢ |a tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes
decurtido sin cancelacién, a mas de los cotrespondientes gastos de
cobranza  extrajudicial vy judicial gque se  ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas,
pasados treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la
administracidn del inmueble declarado en propiedad horizontal
tendrd |a representacién legal de todos-los condéminos para iniciar
las acciones legales necesarias para su cobre de confarmidad con lo
previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento
General y el reglamento intefno que se dicte para cada inmueble.
En caso de reincidencia, la persona que ejerza Ia administracion del
inmueble, a mas de ostentar ia representacidn legal, tomard las
medidas e Iniclard las acciones legales pertinentes previstas en la
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General vy el
reglamento interno que sc dicte para cada inmueble,
Los copropietarios, en razdn del derecho de uso del departamento de
vivienda o del local comercial otorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumnplimiento y, deberdn ademas de solicitar el establecimiento de
las sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de
arrendamiento 6 comodato y proceder a la recuperacién del
departamento de vivienda o del local comercial en forma inmediata,
gbservando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier
otro previsto en la Ley.

o CAPITULO WV
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
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Art. 20.- Rerechos y obligaciones.- Son derechos v obllgacmnes
de los copropietarios:

8) Ejercer su derecho de copropiedad sobrc¢ las bienes camunes del
inmueble ¢n propiedad horizental y usar de ellos en la fermia y con
las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exciusivos del
inmueble en propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en |a
formna y con las limitaciones Impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General, v el Reglamento Interno de
Administracion del Inmueble;

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y gjercer su derecho de
expresion a través del voto, de peticidon y en general hacer uso de
las demas atribuciones .que la Ley de Propledad Horizontal y el
presénte Reglamento General y los reglamentos internos e asignan
como miembra de ese drgano colegiado;

d) Cumplir las digposiciones Iegales y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal, acatar [as resoluciones y/o
dispasiciones de la Asamblea de Copropietarios y de los Grgancs de
Administracién que se conformon para el inmueble constituido en
condominio o que sea declarada en propiedad horizontal;

¢} Desemnpefiar los cargos y comisiocnes que les sean asignados por
los Organos competentes de la administracién;

f) Permitir a la persona que gjerza la administracién del inmueble
constituido en conddminio o declarado en propiedad horizontal,
realizar la inspeccion o las reparaciones de |los bignes comunes;

g) Naotificar a la persona que ejerza la administracion del inmueble
constituido en condominio © declarado eh propiedad horizontal, ¢on
el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su ausencia
por més de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que
actile en casos de emergencia;

h) Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacidn,
limitacién de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que
celebre ¢l copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud
de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete
expresamente al reglamento interne, co:lg_ce“eL_valnr_de —as- —

expensas ordinarias y extraordinarias y lag :
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y por los demas Organos de Administracion que se conformen para
el inmuehie constituide en condominic 0 que sea declarado en
propiedad horizontal. Adicionalmente ¢l copropietario debera
notificar su decision de ¢elebrar de los contratos que se jndican
anteriormente a la persona que ejerza la administracién inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizaontal,
previa a la celebracion de los mismos. La persona que ‘ejerza dicha
administracién no otorgard ninguna certificacién que acredite el
cumplimiento de |a obligacienes emanados de| reglamento interno o
de aquellas resoluciones o dlSpOSICIOHES dictadas por los Organos de
Administracién, sin la previa verificacién que en el contratec que se
vaya a celebrar consta la cldusula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias
para la administracién, reparacidn, reposicidn, mejora vy
mantenimiento de los bienes comunes;

j) Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa
debe hacerle |a persena gue ejerza la administracion. Casc de
incumnplimiento de esta obligacidn, las notificaciones se hardn en su
vivienda o |local comercial;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, ‘todas las
autorizaciones |legales, municipales, administrativas y demas que
fueren necesarias; y,

) Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y los
reglamentos internos que se dicten.

Art. 21.- Derecho de uso de servicios comunales.- Para que [os
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los
servicios comunes, tales como: energia electrzca telefonia, aire
acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, musica
ambiental, seguridad y otras, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracién y de cualquier otro valor gue
fije la Asamblea de Copropietarios, o el Organo encargado de
establecer |as politicas de administracién del inmueble.

Art. 22.- Obligacion especial.- El hecho que un inmueble de
vivienda o un local comercial haya cerrado o sin ser habitado, no
exanera al copropietario de |a abligacion de pagar |as expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, eén case de
mora, los respectivos Intereses calculados a base de la tasa de
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interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccién de mes decurride sin cancelacién.

Art. 22.- Representaciéon.- Cuando un inmueble de vivienda o
local comercial pertenezca a dos o mds personas, estas deberan
nombrar A mandatario en forma legal para que los represente en
tado lo relacionado con la propiedad y su administracién,

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECILARADO EN
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 24.- De la aprobacién del presupuesto.- La Asamblea
General de Copropietarios, en su reunién ordinaria, analizard "y
aprobara con |3 votacion de mas de la mitad de los asistentes a [a
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién, seguridad y
dem3ds gastos presentados por quicn ejerza la administracién del
inmueble. Dicho presupuesto debera tomar an cuenta el déficit o el
superavil del ejercicic anterior, El presupuesto tendrd vigencia por
un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afo,

Art. 25.- De la administracién de los bienes comunes.- Los
copropietarios de un inmueble canstituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, reunides en Asamblea General, delegaran al
Organo Administrative de Copropledad la admiinistracién de los
bienes comunes: Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en
Asamblea General, establecerdn dentro del reglamento interno del
inmueble constituide en condominic © declarado en propiedad
horizontal, las normas de administracién, mejoramiento vy
conservacion de los bienes comunes.

Art. 26.- Expensas ordinarias.- Son expensas ordinarlas las que
son indispensables y necesarias para la administracién,
conservacién, reparacion y sequridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracién, remuneracié de_conserjes y

empleados del condominio, energia eléctrica | Pata dreas =,
comunes, agua potable para las dreas comuics, :@ TARIA
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vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines
y areas comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de limpicza,
reparaciones ordinarias del inmucble, de su equipamiento vy
combustibles para equipos del condominic Yy su  seguro.
Es abligacién de todos los copropietarios del inmueble constituido en
condominic o declarado en régimen de propiedad horizontal
contribuir al pago de gastos de administracion, conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes, propercionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.
Ademds, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro
que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.
Cada Copropietario es responsable de 10s aportes a los que se refiere
ol inciso anterior desde cuando adquiers el dominio de un bien
exclusivo, Ningin copropictario estard excnto de esta obligacion,
aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonade su propiedad, mientras sea el tituler de dominio.
Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran solidariameénte responsables por dichos conceptos.

Art. 27.- Page de las expensas ordinarias de los bienes
comunes generales e individuales.- Si el inmueble constituido en
condominic o declarade en propiedad horizontal, se encuentra
constituida por dos © mas torres, bloques o conjuntos de vivienda o
de comercio, ¢l pago de las expensas ordinarias para los bienes
comunes generales serd de cuenta de todos los copropietarios en
proporcién @ la alicuota que mantengan sobre éstas.
En cuanto al pago de las ‘expensas comunes individuales, para su
administracién, conservacién y mejoramiento, seran de cuenta dnica
y exclusivamente de los copropietarios de cada torre, blogque o
conjunto, tomanda €n consideracion la propiedad de la alicuota que
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes
Individuales y que consten detallados en la respectiva Declarataoria
de Propiedad Horizontal,

Art. 28.- Déficit presupuestario.- Cuando el presupuesto
acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para satisfacer los gastos de administracion, mantenimientc vy
mejora dc los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la que se acordaran los ajustes requeridos y se
fijaran las nuevas cuotas a pagar por.cada uno de |os copropietarios,
las que serdn exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 29.- Expensas exiraordinarias.- Expensas extraordinarias
son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
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ocasionales emergentes o inversiones en el inmuehle en propiedad
horizontal, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias.

Art. 30.- Reﬂds’icién en los bienes comunes por dafies.~ Los
gastes de reparacidn o reposicidn que se c-r:gmen en actos de culpa
o dolo de algin copropietario o uUsuario, sefdn de cuenta exclusiva
del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 31.- Del fondo comin de reserva.- Se establece Iz
‘obligacién de crear un Fonds Comiin de Resefva para reparaciones
de los bienes de domino comiin, para gastos comunes urgentes o
mprevistos por fuerza mayor como accidentes y. terremotos y para
gastos programados gue deban realizarse a futuro de acuerdo a Ia
vida (il de materiales y elémentos, como |a pintura o recubrimiento
exterior del tnmueble v reparaciones de cublertas y techos, Este
fonda se formard por un porcentaje de recargo no menor al c¢inco
por ciento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementard con el
producto de muitas, intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO VI1
GOBIERNO, ﬁDMINISTRACION REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZDNTALY SISTEMAS DE
SEGURIDAD

Art. 32~ Organos administratives.- Los copropietarios. de un
inmueble constituide en condominioc o declarado en propiedad
honzontal de conformidad con lo establecido en |a Leéy de Propledad
Horizontal v este Reglamento General, deberan dictar uh reglamento
interno en el que se establecerdn jos Grganos de Administracion y de
Control del inmueble constituide en cendominio o declarado en
propledad horizontal, siguiendo los preceptos que se indican a
continuacién:

a} Para aquellos inmuebles constituides en condominio o declarados
en propiedad horizontal y cuya finalidad sea -excluslvamente |la
vivienda, la administracién y control del mismo estard a cargo de la
Asamblea de Copropietarios 'y del Administrador.

b) En el caso de haber mditiples bloques, torres o conjuntos, ya sea
para vivienda o pars comercio’ 0 exclusivamente para comercia, la
administracién y control del inmueble constltuldo en condomimo o

declarade en propiedad horizontal estard a cafde,de l; 5a;b
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Copropietarios, del Directorio General, del Presidente Y del
Administrador,

Art. 33.- De Ila Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autaridad administrativa y se compone
de los copropiétarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum y las demas condiciones exigidas por la Ley
de Propiedad Heorizontal y este Reglamento General.
La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejercerén: 1) H
Administrador en los casos a que se refiere el literal &) del Art. 32;
y, 2) El Presidente o el Administrador, en forma conjunta o
individual, €n todo lo relacionado al Régimen de Propiedad
Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, Intereses,
reclamos, demandas, celebracién de actos Yy contratos y o
determinado por la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento General y los reglamentos internos que se expidan. El
presidente y el Administrador tendran las facultades determinadas
en el articulo cincuenta del Cédigo de Procedimiento Civil.

Art. 34.- Derecho de voto.- Cada copropietario en la Asamblea
General tendra derecho a voto-en. forma correlativa y equivalente a
la alfcuota de dominic que corresponda al departamenta de vivienda
o local comercial, seglin sea ¢l caso.

Art. 35.- Direccion de la Asamblea.- la Asamblea estara
presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuard como Secreterio de la Asamblea de Copropietarios y deli
Directorio General, segun corresponda, el Administrador; en caso de
falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente para
el caso a gue se refiere el incise 2do. del Art. 33, serd elegido por la
Asamblea para el perfodo de un ano y podrd ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro capropietario designado para el efecto.
Para scr Presidente se reguiere tener la calidad de copropietario del
inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

Art. 36.- Sesiones.- lLa Asamblea de Copropietarios tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizaradn una vez por afio calendario; y dentro de los tres primeros
meses de cada afo. Las seslones extraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.
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Art. 37.- Convocatoria.- La convocatoria 3 Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el Presidente o o
Administrador, segin sea el caso, a iniciativa propia o a péticidn de
uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo mengs un 30% del total de
votos del inmueble en prapiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segin sea el €aso, no
procedieren a convocar a Asamiblea General conforme al inciso
anterlor, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo
de por lo menos el 40% del total de votos del inmuseble en propiedad
horizontal, siguiends el proceso normal de convocatoria,
La convocatoria se efectuard mediante documento eserito, con ocho
dias hébiles por lo menos de anticipacién a la fecha de reunion, en la
que constaran, el lugar, ia fecha, la hora ¥ los asuntos & tratarse en
la ' sesidh,

En el caso que no hubiere quérum en la hore sefialada en la primera
convocatoria, ésta se entenderd convocada para una segunda
rednisn, pudiendo realizarse 1a misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera ‘convocatoria, con ia
advertencia que la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el
ndmero de copropietarios que asistiere,

No podrd modificarsé, en segunda convocatoria, el orden del dfa
establecido para la primera.

Art. 38.- Asamblea Universal.- La Asamblea Universal podrd
reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento, siempre que
concurcan todos los copropletarios, en cuyo caso s¢é tratard de una
Asamblea Universal.

Art. 39.- Quérum.- E| quérum para las reuniones dé la Asamblea
General, .en primiéra convocatoria, estard Integrado  por la
cencurrencia de un nlmero de copropietarios con dereche a voto;
gue represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del
Inmueble constituido en condominie o declarade en propiedad
horizental. En segunda convocatoria, el quérum guedara establecido
con el nlmero de copropletarios con derecho a voto, que se
' encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento Interno o adoptar uno nuevo,
debera estar presente el nimero de copropietarios con derecho a
volo qué para este propdsito exija Ia Ley de Propiedad Horizontal,
sin importar si se trata dé primera o segunda convocatoria. El
Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con la
firma o representacién de cada asistente a la misma.
Para ejercer el derecho de voto en la Asamblei, cadg copropletario . |

gideyl

deberd justificar encontrarse al dia en el ga dndeRIA
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comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, Intereses de mora y
demas valores establecidos, asi como de cualguier otra cantidad,
mediante certificaciéon otorgada por la Administraciéon. Cada
copropietario tendrd votos en proporcién a sus respectivas alicuotas.

Art. 40.- Representacidn.- Los copropietarios pueden participar en
la Asamblea por si.0 por medio de representante. La representacion
se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al Presidente o Administrador, sequn sea €l €aso,
la misma que-se adjuntard al acta de Ia respectiva sesion.

Art. 41.- Derecho de asistencia.- ES ¢l copropietario quien tiene
derecho de concurrir a la Asamblea ¥ no su arrendatario,
comodatario o usuario, salve |o previsto en el articulo anterior de
este Reglamento General.

Art. 42.- Votacién.- Las decisiones de la Asambles se tomaran por
mayoria de votos gue representen mas de la mitad de los votos que
tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 43.- Aprobacién de actas.- Las actas de la Asamblea seran
aprobadas en la misma sesion; ltevardn las firmas autégrafas del

presidente y del Secretario. El Administrador llevard bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 44.- Resoluciones,- Las resoluciones de la Asamblea son
obligatorias para todos los copropietarios,  arrendatarios,
comodatarios, usuarias, y ‘€n general, para todas |as personas que
cjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propledad horizontal.

Art. 45.- Deberes y atribuciones.- Son deberes y atribuciones de
la Asamblea General:

4) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de
la Asamblea de Copropictarios, segln sea el caso; este Uitimo a su
vez serd el Presidente del Directorio General, en aquellos casos en
gue se cumpla lo previsto.en e| literal b) del articulo 32 de este
Reglamento General,;

b) Elegir y remover de sus cargos, en caso de haber multiples
torres, bloques o conjuntos, seqlin lo previsto en el literal b) del
articulo 32, a los miembros que conforman el Directorio General
tomanda en consideracion lo determinado en ‘el articulo 46 de este
Reglamento General. '
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¢) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y
presupuestos que le presentaren el Directorio General v la persona
que ejerza la administracién del inmueble constituido en condominic
o declarade en propiedad horizontal, segiin corresponds;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamento General las cuotas de
contribucién de cada copropietario para las expensas ordinatas y
extraordinarias de los biengs comunes generales e individuales v,
seguros abligatorios:

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y de ia
persona que ejerza la administracidn: del inmueble constituide en
condominio o deciarado en prepiedad horizontal, seglin corresponda,
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este
Reglamento General o a los reglamentos internes que se expidan;

f) Expedir o reformar y protocolizar ¢l reglamento interne del
inmueble -constituido en condominioc o dedarads &n propiedad
horizontal, previsto por la Ley y este Reglamento General; e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

'g) Ordenar, cuando lo estime. necesario o conveniente, la
fiscalizacién de las cuentas y caja de la Administracién:

h) Exigir a la persona que elerza la administracian del inmueble
constituido en condominio o declarade en propiedad horizontal,
cuando lo creyere conveniente; una garantia para gue responda por
el flel y correcto desempefio de su carge, determinando Ia fortria en
que ha de rendirse esa garantfa y.el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la
administracion de los hienes comunes del iInmueble constifuido en
condominio o declarado en propledad horizontal, para vivienda o
para comercio, sequn sea el caso, y para la armonica relacidén de los:
copropietarios;

1) Autorizar al Presidente o al Administrador, segin sea o caso, del
inmueble constituido en coridominio o declaradao en propiedad
horizontal, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento General; '

K) Resclver cualguiel asunto inherente a la administracién del
ihmueble constiEUido en conotml'nin Ioprngé:?doﬁr:ﬂmb___
5 que anteen: e ,
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Art. 46.- Del Directorio General.- En caso de constituirse el
Directorio Gereral, de conformidad con lo previsto en el literal b) del
articulo 32 de cste Reglamento General, éste estara integrado por
los copropietarios del inmueble constituide en condominic ©
declarado en propiedad horizontal elegidos por la Asamblea de
Copropietarios, tomando en consideracian lo dispuesto en el literal
b) del articulo 45 de este Reglamento General y lo que se indica mas
adelante. Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio
de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.
En caso de haber mdltiples torres, bloques o conjuntos, para
vivienda o con fines de¢ comeércio 6 exclusivamente para comercio, |a
Asamblea de Copropietarios del Condominio deberd elegir un
representante por cada una de las torres, blogues o conjuntos, para
vivienda y para comercio, los cualés conformaran el Directorio
General del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, quienes serdn elegidos tomando en
consideracion ihcluso a las minorias, de conformidad con o
dispuesto en el incise siguiente.

Para asegurar la representacién de los diversos sectores y las
minorias, en aquélios inmuebles conformados por multiples blogues,
torres o conjuntos, ya sea para vivienda o para comercio o
exclusivamente para cemercio, el Directorio General deberd tener
como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos
cuyas alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

Art. 47.- Direccidn y secretaria.- El Directorio General estara
presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
gfecto. Si la ausericia es définitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

Art. 48.- Renuncia.- El Directorio General debera aceptar las
renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resoluciones deberdn constar en €l acta de la respectiva reunion. A
falta de resolucién favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado,

Art. 49.- Convocatoria y sesiones.- El Directorio General se
convocara y tendra sesiones ordinarias y extraordinarias de acuerdo
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a lo que se establezca en el reglamento interng del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- Reuniones universales.- El Directorfo General podra
reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento @ lugar,
siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo
£aso se tratard de una reunidon universal.

Art. 51.- Quérom.- El qudrum para las reuniones del Directorio
General estard integrado por la concurrencla de un numere de
miembros. que representen mas de la mitad. Si no hublere tal
quorum se hara una segunda convocatoria, la que podra iniciarse
una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde |a
hora en que fue convocada la primera reunién, con [a advertencia
que la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el nUmero de
miembros que asistan,

Art. 52.- Representacion.- A las reuniones del Directoric General
asistiran su Presidente, sus micmbros y el Secretario del misme. De
ser el c¢aso, el Directorioc General podrd invitar 2 una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente v
puntualizado en la ¢onvocatoria. El Directorio podrd solicitar la
presencia en sus seslornes de Asesores Espemallzados o Profesionales
que, asistirdn con voz pero sin voto. En ningln otro caso se
permitird la participacion de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios del inmueble constituido ¢n coridominio o déclarado
en propiedad horizontal,

Art. 53.- Votaci6én y decisiones.- Cada miembro. del Directorio
General tiene derecho a un voto. Las decisiones de! Directorio
General se tomardn por mayoria de votes que representen més de |a
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empate én la
votacion, el Presidente del Directorio General la difimir.

Art. 54,.- Aprobacién de actas.- Las actas del Directorio General
deberan ser aprobadas en la misma reunion: llevarén las firmas
autégrafas del Presidente, del Directorio Genetal y del Secrctarlo,
quien dara fe de le resuclto. El Secretario llevard bajo su
responsabilidad, un fibro de reunidnes de las Actas origiriales.

Art. 55.- Resoluciones.- Las resoluciones que adopte el Directorio
General son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,

comodatarios, usuatios, vy en general, para t EFsonas que_ _ _
ejerzan derechos de uso sobre bienes excluslv T%Rf A
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inmueble constituide en condominio © declarado en propiedad
horizontal.

Art, 56.- Debares y atribuciones del Directorio General.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner 4 corisideracion de la Asamblea de
Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e informes que le
presentare |3 Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de |a Asamblea de
Copropietarios la proforma del presupucsto anual de gastos del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, la que necesariamente iré acompafiada de los planes ¥
programas que se realizaran y ejecutaran;

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de
cuotas extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del inmueble
constituide en condominio ¢ declarado en propiedad horizontal;

d) Preparar un informe permenorizado sobre las pélizas de seguro

gue interesen a los bienes del inmueble constituido en condominia.o-

declarado en propiedad horizontal;

e) Preparar y presentar a 13 Asamblea de copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interne
del candominio y las normas necesarias y convenientes para ta
administracidn de los bienes comunes del Inmueble y la armonica
relacién de los copropietarios;

f) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona gue
desempefara la administracién  del inmueble constituide en
condominio o declarado en propiedad horizontal y sefalar su
remuneracion;

g) Autorizar por escrito @ |a persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominic o declarade en propiedad
harizontal, para vivienda y para comercio, para gue contrate los
servicios de los empleados necesarios para la administracion de los
bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y sefialar
sus respectivas remuneraciones; v,

h) Resolver cualquier cuestién inherente a la administracian del
inmueble constituido en condominio o declarado en praopiedad
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horizontal y aquellos asuntos planteados por los copropietarios y ia
Administracidn.

Adicionialmente, podrd ejercer los demas deberes y atribuciones gue
le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglaments General
y los reglamentos internios que se expldan cn cada caso y, ademads,
todas aquellas funciones compatiblées con sus responsabilidades
admiinistrativas vy técnicas y, en general, toda otra gestién que le
encomlende |a Asamblea de Copropietarios.

Art. 57.- Del Presidente.- FI Presidente de |a Asamblea General de
Copropietarios, que ademds sera el Presidente del Directorio
Genetal, seqin curresponda sera elegido por la Asamblea General
para ¢l penodo de un afo y podrad ser reelegida indefinidamente.
Para ser Presidente se requicre tener la calidad de Coprapletario,

Art. 58.- Atribuciones y deberes del! Presidente. Son
atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de
Copropletarios y del Directorio General, segln corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de |a Asamblea General y en las
del Directorio -Genera] vy, cuando sea del case, dirimir la votacion
ejercienda el mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal de la persona que ejerza
la administracion del inmueble constituidec en condominlo o
declarado en propiedad horizontal, designard provisicnalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que se
resuelva lo mas conveniente;.

d} Previa autorizacion dé |a Asamblea General, contratara uha péliza
de seguro contra ncendio y danos a los ascensores, segin lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Harizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. E|l o los seguros correspondientées, los
contratara a favor de los copropietarios; v,

e) Cumplir las fundiones que le encargue la Asamblea do
Copropietarios, el Directorio General y aquélias establemdas en la

Ley .de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y el
reglamento interno del inmueble constituido en condominic o

declarado en propiedad horizontal que se expida ) S
TARIA
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Art. 59.- Del Administrador.~ La persona Que ejerza la
administracion del Inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, sera elegida por la Asamblea de
Copropictarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracién no se reguiere ser
copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la
administracién  faltare temporalmente, se delegara & otro
copropietario esas funciones vy, s la falta fuere definitiva, la
sustitucion serd resuelta por la Asamblea General.

Art. 60.- Atribuciones y deberes del Administrador.- Son
atribuciones y deberes de |a persena que gjerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del inmueblé constituido. en
cohdominio o declarado en propicdad horizontal, con el mayor celo,
eficacia y dentro de los limites establecidos en la Ley deé Propiedad
Horizontal, este Reglamento General y el reglamento interno que se
expida;

b) -‘Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion
de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal ordenar las reparaciones que fueren
necesarias;

¢) Presentar a |a Asamblea General o al Directorio General, para que
éste a su vez pohga en consideracion de la Asamblea de
Copropietarios, seglin corresponda, con la periodicidad que éstos le
sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados
de situacién e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con |a Ley de Propiedad Horizontal y &l
presente Reglamento General, el proyecto de reglamento intermo del
condominio y las nermas necesarias y convenientes para |3
administracién de los blenes comunes del inmueble y la armonica
relacién de los copropietarios;

e) Recaudar, dentro dc los primeros diez dias de cada mes vy
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas
ardinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera Instancia realizar una gestién de cobro
extrajudicial y, si persistiere |a mora en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propledad Horizontal, el presente
Reglamento General y el reglamento interne gue se dicte; '
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f) Al cesar en sus funclones, devolver los fondos y bienes que tuviere
8 su cargo y presentar los infarmes respectivos;

g) Ordenar la reparacidon de los dafios ‘ocasionados en los bienes
comunes del inmueble constituido en condominio a declarado én
propiedad horizontal y, la reposicion de ellos 2 costa del
copropietario, srrendatario, o usuarid causante ¢ responsable de
tales dafios. Asi mismo, ordenard a reparacion de los dafios
ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos
del inmueble constituido en condominio o declarade en propiedad
horizontal cuando dichos dafios produzcan o puedan llégar a
producir menoscabe a la propiedad de los otros conddminos. La
reposicidn de dichos dafios se realizard a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante ¢ respoensable de los mismos.

h) Imponer o solicitar al 6rgang competente, segin lo establecido en
la Ley de Propledad Horizontal, ¢l presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte, la imposicidn de sanpciones y multas
a los copropietarios infractores o que causen dahos a la propiedad
horizontal. El producte de dichas sanciones y multas mgresara al
Fondo Comun de Reserve;

i) Ce]ebrar' los contratos de adquisicién, arrendarriiento de bienes ¢
servicios necesarios 'para la administracién, conservacian,
reparacién, mejora y seguridad de los bienes comunes del mmueb]e
constituido en condomjnio ¢ declarado en propledad horlzontal
dentro de los montos y con |as autorizaciones respectivas emanadus
de los Organos de Administracién;

j) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de
trabaj’o para &l personal subalterno; empleados y obreros necesarios
para la administracidn, conservaclon, limpieza y seguridad de los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal y, cancelar las remuneraciones de |0s mismos,
fas que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos
anuales, Debera cumplir fiel y opértunamente todas y cada una de
las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumplids y oportunamente todas las dbligaciones de
caractercomin a entidades plblicas y privadas;
1) Custodiar y manejar el dinero y lag pertenencias comunes, abrir
cuentas bancarias y de otra indole, y girar contra ellas hastz por los
valores y con las deblda_s_autnrizacm_nes_.. Manpiarun—fondo retativo— _ .
para adquisiciones pequefiag, - pagar cumpldangen %ﬂ?fR]A
26 ' 2 4
DEL CANTON QUITD
Dt Fiotde Mo, Rivadeneira |3 ome e




comunes y, en general, conducir prolija v eficientemente la gestion
econdmica. Las cuentas bancarias podran |levar firmas conjuntas con
la del Presidente, si-asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios o el
Directorio General, segln cofresponda;

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, Ia
contabilidad de la Adm‘inistracién ‘del inmueble constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios,
acreedores anticréticos v usuarios de inmuebles de vivienda y de
locales comerciales, segun sea el caso, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;
o) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General
y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivades los titulos del
inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
horizontal, planes, memarias y demés documentos carrespondientes
a la construccién del mismo, ‘@si como todo documento, convenig,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aguello
que tenga relacién con el inmueble;

q) La correspondencia de la administracion o del inmueble
constituldo en condominio o declarado en‘pmpied‘ad horizantal, sera
firmada por el Prasidente o por el Administrador, segin el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir fa Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General, e| reglamento interno, ordenanzas municipales
y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como
las resoluciones y disposiciohes emanadas de los Organos de
Administracidn del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar Ia
integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

t) Previa autorizacion cxpresa y por escrito. de los competentes
Organos de Administracion del inmueble, contratard las pélizas de
seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el
inmuetile. '



v} Elaborar y presentar a |a Asamblea General de Coprapietarios o al
Directorio General, segin corresponda, ¢l presupuesto operacional
anual del mmueble constituido en condominio o declarado en
propledad horlzontal;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directorio  General, segiin corresponda, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y agquellos quée vavan de
acuerdo con {as necesidades del inmueble canstituido en condominio
o declarado en propledad horizontal,

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar
autorizacién zlguna, en caso de inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de |&s personas
que ejercen derechos de uso o de déminio;

X) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne fa Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el reglamento
Interno que se dicte y todos [os Organos de Administraci'én del
inmueble constituido en condominio o declarade en propiedad

horizontal. -

Art. 61.- Representacion legal.- La répresentacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituido en
condominio o deciarado en propiedad horizontal la ejerce, individual
o conjuntamente, &l Presidente o el Administrador en todo lo
relacionado al Régimen de Propledad Horizontal,

Art. 62.- Sistema de seguridad.- El sistema de seguridad que se
contrate en el inmueble constituido en tendominio ¢ declarado en
propiedad hotizontal estara de acuerdo a la que se estabiezca en el
reglamento interno que se expida, en todo caso, los costos de dicho
afstema serén asumidos a prorrata de cada ahcuota de propiedad
por cada bloque, edificio, torre o conjunto, para vivienda y para
comercio ¥ por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

Capitufo VILI
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- Salva procedimientos ‘especificos Indicados en la Ley de
Propiedad Horizontal y este Reglaménto (Genesal,. . J:ualqmer

controversia que surja entre los copropietarjoliyo E',d::! 2 -
inmueble constituido en condominio ¢ declarad A
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horizontal, podrd ser sometido a un procedimiento canciliatorio

verbal, breve y sumario, que se ventilard ante uno de los Organos
de Administracién del inmueble.

Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por
escrito, que |as diferencias gue surjan entre ellos, en relacion con los
derechos de utilizacién y goce sobre las propledades exclusivas o
sabre los bienes comunes del Inmueble constituida en condominio o
declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No, 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicién legal en contrario.

Capituilo IX
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOGS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL
COMERCIOD

Art. 64.- Promocion y publicidad.- Para el casc de inmuebles
declarados en propiedad horizontal cuya finalidad sea el comercio,
los costos de publicidad y promocién de los mismos seran asumidos
a prorrata de cada alicuota de propiedad de todos |os copropietarios
y demas perscnas que ostenten derechos sobre ellos,

La publicidad vy prumocic’m particular de cada uno de los locales
camerciales Correra de cuenta de cada uno de sus propietarios.

La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al inmueble
declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad sea el comercio,
serd disefiada y estructurada por el Directoric General. La Asamblea
de Copropietarios fijara anualmente e| monte para dichos rubros,
seglin sugerencia gue |e formule en tal sentido el Directorio General.

Art. 65.- Horario de atencidn al piblico.~ Al Administrador de un
inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
horizontal, cuya finalidad sea el comercio, le corresponde cantrolar
los horarios minimos y maximos de atencidn al plblico dentro de los
cuales deben permanecer abiertos todos los locales comerciales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Para que pueda realizarse la transferencia de dominic
de un piso, departamento de vivienda o local comercial, asi como
para la constitucidon de cualquier gravamen o derecho real sobre
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elios, sera requisito indispensable que el respectivo propietario
compruebe estar al dig en el pago de las expensas o cuotas de
administracion, conservacion y reparacion, asi como de los seguros.
Al efecto, jos Netarios exigiran come documento habilitante |a
certificacion otorgada por la persona que ejerza |2 Administracién del
inmueble constituido en condominio o dedarade en propiedad
horizontal. Sin este requisite no podré celebrarse ninguna escritura
ni Inscribirse. Los Notarios ¥ los Registradores de la Propiedad, seran
personal y pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo gue se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA.- Serd obligacién de la persona natural o juridica
constructora o inmahiliaria elaborar el primer Reglamento Interna de
Copropiedad, previa a ta venta en propiedsd horizontal del inmueble
y ponerlo en c¢onocimienta de los compradores a la firma de
escrituras de transferenicia de dominio. Dicho Reglamento Interno de
Copropiedad no. podrd riadificar ninguna norma establecida en la
Ley de Propiedad Horizontal, nl el presente Reglamento General.

TERCERA.- (Reformada por &l Art. 1 del D.E, 1759, R.Q. 396, 23-
VIII-2001).- E| Ministro de Desarrollo Urbano ¥ Vivienda, emitira las
regulaciones complementarias al presente reglamento general, nica
y exclusivamente en todo lo relativo al dmbito de sus funciones,
cuntempladas en los décretos ejecutivos Nos. 3, 1218, 1820 y 833-

C, publicados en los Registros Oficiales Nos. 1 del 11 de agesto de
1992; 317 del 16 de noviemnbre de 1993; 461 del 14 Junio de 1994 y
186 de! 7 de mayo de 1999, respectivamente.

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicion del
presente Reglamento General los copropletarios de inmuebles
constituidos en condominio o declarados en propiedad horizontal,
deberan adecuar sus reglamentos internos a las normas del presente.
Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase el Reglamento a la Ley de Propiedad Mxpe&dﬂ_

con Decreto Ejecutive No. 1708, publicado e FF%RI A
Registro Oficlal No., 378 del 7 de ado
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E| presente Reglamento General entrard en vigencia a partir de la
fecha de su promulgacidn en el Registro Oficial y de su ejecucién
encidrgase el Ministro de Desarrcllo Urbane vy Vivienda.
Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de 1999.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION
DEL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PRGPIEDAD

HORIZONTAL

1.- Decreto Ejecutivo 1229 (Registro Oficial 270, 6-1X-1999)
2.- Decreto Ejecutivo 1759 (Registro Oficial 396, 23-VIII-2001),
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Oficic Nro. MTA-NSGC-OFI-37072021 1_509
Manta, 07 de Julic del 2021

ASUNTO: NOTIF!CA_QGN.DE: RESDLUCIGN PROPIEDAD HORIZONTAL DEL “EDIFICIO
RIVADI MARE-TED30820211004

Abogado

Juan Francisco Andrade Duefias ,
REPRESNETANTE LEGAL '
EIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ACMINISTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICGMISOS

S.A

En su despacho.
De mi consideracion;

Para conocimiento y fines pertinenles me permito natificar con la RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-
2021-ALC-121, suscrita por el Ing. Emilic Macias Loor Coordinador de Desarrollo Territorial ¥

Servidias Publicas delegado por el sefar Alcakle de Manta, en la.cual se resuglve. i
i

Articule 1.- Aprobar la Declaratoria al Regimen de Propledad Herizantal del “EDIFICIC RIVA DI i
MARE", de propiedad del Fideicomisa Mercantil Inmabifiario RIVA DI MARE, representada lagalmente 'F

. por la Fiduciaria Atidntida Fidutldn Administradora de Fandos y Fidelcomisas S.A., representada por el i
Abg. Juan Francisca Andrade Duehas, el cual se constituyo especificamante en un conjunta de i
departamentos, cuyo bien inmusble se encuentra ubicato en el Sitia Barbasguiilio, lote 3, Parroquia ]
Manta, Cantén Manta, con una supcriicie de 3.010,64 m2, con clave catastral Ne. "{-16-30-22-000, r‘

segun el informe técnico realizada ‘por la Direceidn de Avallios, Calastros y Permisos Municipales, el
 cual forma parte integral de la presente resolucion:

Articulo 2.- Notifiguese a lraves de la Secrefarfa Municipal a los Interesados, asi como 2 las
Direcciones Mynipipaie's de: Avalios, Catasiro 'y ‘Permisos Muniqipales: Geslion  Financiera,
Pracuraduria Sindica; ¥, que la misma se notifique e inscriba en el Registra de la Propiedad del Cantan

Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfeccianado; ¥ se proceda con el pago’

de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes
para que sc dicte este acto administrativo.

Particular que ‘comunico para los fincs legales pertinentes.

Atentamente,

Dacuments firmarto efschinicamenie
DPALTON ALEXI PAZMING CASTRO
SECRETARIO GENERAL
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RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA-2021-ALC-121

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONONO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

€l Art, 66 de la Constitucidn de ia Rep(blica del Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas, numeral 26 “&f derecho a fa propiedad en todas sus formas, con funeidn
y responsabilidad social y ambiental, Ef derecho -al acceso a ja propiedad se hard
efectivo con la adopcion de politicas pablicas, entre ofras medidas...”

el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecurador, éstablece: "Ef sector
publico comprende. Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentrafizado”

el Art. 226 de la Constitucién de |a Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones
del Estado, Sus organisinos, dependencias, 1as servidoras o sefvidores publicos y
ias personas gite actien en virtud de una potestad estatal gjcrceran solamente fas
competencias y lacultades que les sean ainbuidas en fa Conslitucion y 1a ley. (:..)7

el Art. 227 de la Consfitucion de la Repiblica del Ecuador. dispohe: *“La
administracion pablica constituye un servicio e la colectividad que se rige por los
Principios de eficacia, effciencia, calidad, jerarguia, desconcentracion,
Descentralizacion, coordipacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion®, N

el Art; 284 de la Constitucion de la Replblica del Ecuador, establece: ‘Los gabierios
municipales tendrén tas siguientes compeatencias oxclusivas sin peruicio de otras
gue dotermine 1a fey: numeral 2, Ejercer el control sobro el uso y ocupacion del suelo
enefcanton’.

el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda gue  "Todas Jas
personas, Autoridades e instituciones estn sujetas a ta Consiitucidn.,.” o

el Ar. 54 del Cédiga Orgdnica de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, sefiala: "Son funciones del-Gobiemo Auténomo Descentralizacio
Muricipal las siguicntes: ¢) Esfablecer &l régimen do uso del suelo y urbanfskico

para fo cual determinara las condiciones de urbanizacitn, parcelacion, lotizacian

dfy_fs{c?n a fcué!q;ﬂer oira foma de f{:aéc:fonamfenfo de conformidad con Ia
g;‘_amﬁcacmg canional, asegurando poreeniajes para zonas Verdes v dreas
comunales”

el At 55 del Cddigo Organico de Organizacion [Tem
Descentralizacion, dispone: "...Compelencias exciusivad de
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Descontralizado  Municipal, - Los gobleriios  autdnomos  descentratizados
mumcs’pe!es_. tendrd las siguicntes cﬂmpetcncia_s exclisivas sin purlicio de otras que
detenmine fa ley, b) Ejercor el contro! snbre el uso ¥ ocupacién oel suelo en &f
cantén;..."

el At 60 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autoromia v
Doscentralizacian, ordena: *. . Le corrasponde sl alcalde o alcaidesa:™ bf Ejercerds
manera exclusive fa facultad ejecuiiva del gablerho autdnumo desceniralizado
municipat; J) Resolver administratizaments todos los asuntos correspondientes @ su
cargo..."

¢! Art. 98 del Codige Organica Administrativo, expresa: *Acto administrativo es ls
deciaracion unitateral de voluntad, efectuada en efercicia de fa funcién administrative
que produce efectos Juridicas individuales o gencrales, siempre que 5@ agole con su
cumplimienio y de forma directa, Se expedira por cualquier medic documental, fisico
o digital y quedar: constancia en el expediente administrativo®.

el A, 1 de la Ley de Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos de 0 odificio,
los departamentos o kocales en los que su divida cada piso, Jos departamenios o
{ocales de fas casas de un solo piso, asi como lag casas o villas de Jos conjuntos
residenciales, cuando sean independienies y fengan salide a una via i ofro espacio
piiblico directarnente 0 a un espacio condominiat conociade y accesible desde un
espacio plblica, podrdn pertenecer a distintos propietarios, El tituto de prooiedad
padré considerar como piso, departamento o local fos subsuelos y las buhardillas
habitables, siempre Que soan Independientes de fos demas pisas, depa rtamemntos ¢
locales y por tanto tengan acceso dirocto desde n espacic publico o un espacio
condominial conectado y accesible desde un espacio publico. {...)"

el Art 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina: "Carrosponde @ las
municipalidedes. determinar fos reguisitos y aprobat fos plarios a que deben
Sujetarse las edificaciones a 1as cuales se refiere esta Ley. LOS notarios no.podrén
autarizar nirguna escritura piblica sobre constiucion o {raspaso do {a propiedsd de
un piso o departamento, ni los regisiradores de la propiedad inscribirdn talos
escritures, §ino se inserta en eflas fa copia auténtica de Ja corespondiente
declaracion municipal y del Reglamenio de Copropiedad de que tratan Jos-Arts. 11y

12107

al At 4 del Reglamento General de la Ley de Piopledad Horizorital, sefala
"DETERMINACION DEL INMUEBLE POR. SU N_A__TURALE;A Y FINES. - En I8
Doclaratoria de Propiedad Honzontal, que 63 aprobada por la respeciiva
Municipafidad donde s encuentre el bien inmuebls, sc‘{:a_.iré ,qons!ar!a'natu;a_}eza ¥
ol fin para el cual se construye &l condaminio eslab!ecxeqdusg,l es._tget;rﬁpamentg, i
se iralo de un conjunto de vivienda, de un centro comercial excfuswan_wnfg o de-un
conjunto mixto, Sobre Ja base de estas especificaciones se deberd claborar ef

respectiva reglamento infema, sagim sea ef caso”

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Usoy Ocupacion del Suelo
o el Canton Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacién de fa doclaraloria &
Régimen de Propledad Honzontal deben presentarse a la Direcciin Municioal de
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Plancamiento Urbano fos siguientes documentos oniginales; a. Solicitud: dirigida
Alcalta o Alcaldusa por €l o Jos: propietarios o su procuradior comin: b, Informe de
Aprobacion de Planos; t. Sels copias del Estudio de Propiedad Horizontal donde conste
fa definicién de medivas y linderos, dreas comunalos, reglamento interno, planas
actuaiizados y éf cuadro de aficuotas, firmado por un profesional arguitecto o ingenlerd
civil d, Certificado o gravamenes o hipotecas aclualizado del Registiador de la
Propiedad del Ganton Manta; e. Comprobants de pago del impuesto prediaf
actualizado; y, ' En caso de modificatoria a la declaratoria de propiadad honizontal,
adjuntard adernas autorizacion notanada de todos fos copropietarios y comprobante de
pago de la'tasa retributiva, El cuadro de alicuotas conlendrd dnica y especificarnente
ias fracciones carespondienios del iotal de las dreas de uso privado, i susceptibios de
indiiciializarse. A fas éreas de uso comunal no se asighard affcuatas, debierido constar
de manera detallada la superficic y el destino”.

el Art. 332 de la Ordenanza de Urbanisma, Arquitectura, Uso y Ocupacidn dol Suela en

Que

el Cantén Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccion Municipal oe

Planeamiento Urbano en el términa de quince dias, contados a pariir de la fecha de su

presentacion, efaborard un informe técnico por escrito, of cual en caso de serfavorable

‘ seremitird al Efecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la detivard a Ia Direccidn de

ILIANA, TN Gestion Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe y con ef
’G"jf.’;’E‘g“ Riees mismo ef Alcalde o Alcaldesa emita e Resokucion de Daclaratoria-on Régimen de ;
PR Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria ;
Tom,\m“g‘,i-f_.@;;,;; General & o fos interesados, asf como a las direcclonos Municipales de (Festion 4

ENQ TaR A i

Que

Que

Quea

Juridica; Avalos. y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se
realice el tramile comespondiente para fa legalizacion de docurnentos y se proceda con
el pago de Ja tasa respecliva. {...) Si en el lapso de dos afios ol o los interesados que
hayart obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Honzontal, no completaran
el Yrdmite respectivo para inscribia en el Registro de la Propiedsd def Cantén; ja
Declaratoria qtiedara sin efecto. St hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propiedad Horizontsl pars ei bion inmuebls, el o los inferesados deberdn realizar el
framite Nuovamente®,

mediante Resolucicn Ejecutiva No, MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de
2020, |la méxima autoridad administrativa’ del GADMC-Manta, resolvic delegar al
Coordinador o Caordinadora de Desarrollo Tenitorial y Servicios Piiblicos del Gobierno
Autenomo Descentralizado Municipal-del cantdn Manta, fa siguiente atribucion: y
Suscnibir resoluciones de dedlaratoria o modificaloria de propiedad  horizontal,
aprobacin de urbanizaciones, reostnucturacion de fotes; y, actas de enlrega recepeidn
de obras de urbanizacién, oe acuerdo a la hormativa legal aplicable para ef efecto”

medjanle camunicacién dirigida al Abg. Aguslin Intriago Quijano, Alcalde del Cantdn
Manta, suscrita par el Abg. Juan Francisco Andrade Duefias, Representante Legal del
Fideicomiso Mercanti] Inmobiliaric RIVA DI MARE UNO; y, Gerente Géneral de
Fiduciaria Atidntida Fidullan Administradora de Fondos y Fideicomisos, indica lo
sigulente: *... Soficitamos f& obtencién do la Declaratoria de: Propiedad Honzontal. .,

{..)"
mediante Certificado de Solvencia No.53714, de fecha 04 de Junio del 2021, en el

movimiento aclavo (8), se evidencia que, de fecha 11 de diciembre del 2015 e nscita —— -~

en el Registro de la Propiedad el 02 de marzo del 2018, las G
S.A.(Constituyente). Corporacién Inmoblliafia de 12 Costa
{Constiluyente), Fideicomise Mercantl de Administracibn
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Que
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Que

(Fidcicomiso), Fideicormiso Mercardil Inmabiliaric RIVA DI MARE UNO (Fidelcomiso},
Compaiiia ANEFI SA. Administradora dé Fondos y Fideicomisos {Fiduciario),
Compaiiia Inmabiliaria de! MAR 5.A, INMOBIMARSA (Propietario), realizan en la
Notaria 71 del Canton Quito, la Restituckin, Aporte y Transferencia de Dominio a T itulo
de Fidelcomiso Mercantil, de un inmueble. ublcado en el Sitie Barbasauillo; lote 3,
Parroguita Manta, Cantdn Manta, con un drea de 3.010,64 m2.

madiante ‘Certificado de Solvencia No. No.53714, dé facha 04 de junio del 2021, an ¢l
movimienly noveno (8) s evidencla que, de fecha 21 de scptiembre del 2018 e inscrila
en el Registm de la Propiedad cl 28 de seplismbre del 2018, axiste una hipotecs ablerta
y prohibicidn de enajenar, gravar y anficresis, sobre el inwnueble ubicada en el Sitio
Barbasquilln, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta,, ‘calebrada entre el Fideicomisa
Mercantil inmobiliaric RIVA DI MARE UNQ {Deudor Hipotecario), y, el Banco dlel
Pacffico S.A{Acreedor Hipotécario).

mediatite Oficia MY AJQ-2021-8N~JA, de fecha 27 de mayo del 2021, suscrito por el
senor Patricic Femando Barba Delgado, en calidad de Apoderado Especial del Banco
del Pacifico S.A, ndica lo que sigue: “... Autorzo af FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, legalmente representada por su fiduciana y
como fal representante legal fa compafifa FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS quicri 3 Su vez
es representada por su Gerente General el sofior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, pars que reslice todos los trimitos tendientes a la Inscrpcion de la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del bien inmueble de su propisdad que se
encuentra hipotecado a favor del BANCO DEL PACGIFICO S.A., manteniéndose
vigertes e inalforables las cldusqlas del contrata do Hipoteca Ablerta, Anticresis
y Prohibicién Voluntaria de Enajenar. . {...)"

mediante memioranda Nra. MTA-DACP-INF-16062021 1837, de fecha 18 de junio de
3021, susciitd porfa ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avaliios, Catastro y Permisos
Municipales, con relacién a la peticién presentada por el Abg. Juan Francisca Andrade
Duefias, Representante Legal del Fidelcomiso Mercantil inmobiliaria RIVA DI MARE
UNO, concluye en lo siguichie: “Al haberse presentado a esta Municipalicad toda i
documentacion idcnica, logal y fos ostudios para la Prapiedad Horizontal del * EDIFICIO.
RIVA DI MARE™, v por cumplir con 1o previsto en fa Seccidn 667,- De la Declaratoria de
Propiedad Horizontal artfcuio 331.- Requisitos de fa Ordgnanza de Urbanismo.
Arquitectura, Uso y Ocupacitn del Suelo en el canton Manta. puede ser inchiido af
Régimen de Propiedad Harizonlal’

madiante informe No MTA-DPSIINF-010720211248, de fecha 01 de Julio del 2021,
sisorito por la Abg. lliana Gutisrrez Toromoreno, Frocuradora Sindica Muniicipal, ermite
pronunciamiento legal en los siguientes tdrminos: * Segdn informe contenido_en
themorgnda Nro. MTA-DACP-INF-160620211837, de ‘facha 16 te junid de 2021,
sissciito por g Ing. Ligia Elena Alcivar, Direclors de Avaldos, Gatastro y Pemisos
flunicipatos,. se indica gue, &l haberse proseniato a ests Municipalided toda Ia
documontacién técnica para la Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE",
y por cumplir con fos requisilos establecidos en e/ articulo 331 de ia Ordenanza de
Urbanismo, Arquiteciura, Uso y Ooupacion dol Suslo en el Cantén Manta, pveds ser
incluido & Régimen de Propiedad Horizantal.Por tanto, acoglendo el infarme de fa
Direccion de Avslios, Calastros y Pernisos Municipales, considero pertinente
incorporar-al régimen de propicdad hoiizontal of “EDIFICIO RIVA Di MARE”, oe
propiedad del Fideicamiso Mercantil Inmoblliaric RIVA Di MARE UNO d'ebrdam_:?qte
representado  por ta Compafifa Fiduciaria de fas Améncas Fiduatnéiicas
Wirecicr WA e
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Administradora de Fondos y Fidoicomisos: S.A, ropresentada por el Abg. Juan
Francisen Andrede Dushas, el cual s¢ cansi;fuye especrﬁcamenfe ‘en un conjunto g
departamentos, cuyo bien inmueble se ehcuentra ubicada en el Sitio Barbasquilto, lote
3, Pamoquia Manta, Cantdn tanta, con una superficie de 3.010,64 m2, con clave
catasiral No. 1-16-30-22-000, segin: &l informe técnico realizatio por la Direccién oe
Avalilos, Catastos y Permisos Munrmpafes ante alfo. corresponde sefior Coordinador
que, en su calidad de dalegado de la maxima aitondad administrativa oef GADMC-
Manta conforme a la Resolucidn Electliva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de
sepliembre de 2020, dicte un acto administrativo, acorde a lo sefialado en el Art. 332
do fa Ordenanza de Urbanisrno, Arquitectura, Uso v Ocupacion def Sueio en ef Canton

Manta....[...)"

En virtud de lo expuesto, y; en usa de mis atribuciones legales, coma delegado de la méxima
Autoridad adrinistrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1. Aprobar la Daclaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO
RIVA Dl MARE”, de propicdad del Fideicomiso Mercantil Inmehiliario RIVA DI MARE,
representada legalmente por la Fiduciaria Allantida Fidutian Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A., representada por el Abg, Juan Francisco Andrade Duefias. el cual se
constituye especificarnente ‘en un conjunio de dapan:amentos cuyo. bien inmueble se
encuentra ubicada en ¢l Sitio Barbasquillo; fate 3, Parraquia Manta, Cantén Manta, con una
su;:erf' icie de 3.010.,64 m2, con clave catastral No: 1-16-30-22-000, segdn el informe técnico
realizada par la Direcclén de Avalios, Catastros y Permisos Municipales; el cual forma parte
integral de'la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Sscretaria Municipal 2 los interesados. asi como a
las Direcciones Municipales de: Avaliios, Catastro y Permisos Municipales; Gestién
Financiera, Procuraduria Sindica; v, que la misma se notifique ¢ inscriba en el Registra de
la Propiedad del Gantén Manta, para que este acto adminislrativo quede’ debidamente
perfeccionado;y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento
a'los informes que han servido como habifitantes para que se dicta-este acta administrativo.

Cumplase y Notifiquese. -

Dada y fimada en la civdad de Manta, al primer dia dal mes de julio del afio dos mil

veintiuno.
Rrnedadighalyients sar [AiUC
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 13 08 05 P00286
Cpam
DECLARACION JURAMENTéﬁ‘iA
QUE OTORGA &
b A
.
EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINABO B
uy,

FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE

' FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A
CUANTIA: INDETERMINADA

®I2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Repiblica del Ecuador, hoy dia
treinta y uno (31) de Enero del dos mil veintidés (2022), ante mi DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparece El sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, de estado civil casado, por los derechos que representa en su calidad
de Gerente Geéneral de la FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.; fiduciaria del
Fideicomiso mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, tal como lo
justifica con los documentos que se adjuntan como habilitantes, para efecto de
notificaciones Direccidon: Andalucia 324 y Francisco Galavis Edificio Grupo

Sur Atléntida piso 5, de la ciudad de Guayaquil, provincia de Guayas

teléfono cero, dos, seis, cero, cero, cero, uno, cinco, cero (0260001



tlectrénico comunicaciones.ﬁduciaﬁa@smatlantida.com; bien instruido por mi

I Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura piblica a la que procede
® una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
€ uatoriana, mayor de edad, de transito por esta cmdad de Manta, Provincia de
M anabi, legalmente Capaz para coniratar y obligarse, a quien de conocer doy fe
er virtud de haberme exhibido su documento de identificacion: antoriza se
vel fique en el Slstema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Ci' T documento que se agrega al presente instrumento; y, me pide que eleve a
e  “ra piblica el contenido de la declaracion juramentada que en forma libre
y 1ia tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
per) vy la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, JUAN
FRA 1ISCO ANDRADE DUENAS, portador de la cédula de ciudadania
nimero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco guién uno
(171063275-1), bajo la solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo
de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio
y gravedad del juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO EN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA
DI MARE” UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO DE LA PARROQUIA
MANTA, DE LA CIUDAD DE MANTA; Y, QUE NO SE COBRAN CUOQOTAS
DE MANTENIMIENTO O VALORES DE EXPENSAS POR 1O CUAL MI
REPRESENTADA EXIME DE FORMA EXPRESA AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA
RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE
SE VAYAN A LEGALIZAR LAS RESPECTIVAS ESCRITURAS DE
COMPRAVENTA DE LAS OFICINAS Y PARQUEADEROS QUE
CONFORMAN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA DI MARE”.- Es

todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- HASTA AQUI

" CONTENIDO DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma



G.C. 17106527

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento

de la presente escritura publica, se observaron todos y cada uno.de' los

preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue‘6 @h?

integramente por mi €l Notario en alta y clara voz, aquel g%ﬁn nag rf ;

' stan%a

X
el total contenido de esta DECLARACION JURAMEN’EXDA
O HIA]

firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual d(riy_,} fe.-

£ ! ’ A
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' REPUBLICA DEL ECUADOR A=y

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

'Lugar de-nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO{%NMPPRISCA

% Fecha de naclmlento 24 DE FEBRERO DE 1979

N . Nacio‘riali‘dad: ECUATORIANA
| M Sexe: HOMBRE
Instruccién: SUPERIOR

' Pro'fesién.-' ABoéAbo

Estado Cwil GASADO

Conyuge ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha deAMatrimo‘nio:'l-24 DE FEBRERO DE 2007
Nombres del padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacibﬁal’idadﬁ- EC.UATORIANA |

Nombres de la madre DUENAS MARIA DEL CARMEN
: Nac:onalidad ECUATORIANA

Fecha de expedlclén 6 DE JULIO DE 2016

COndlcjion de donante: S| DONANTE

-‘Infon'namon certlf cada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2022
EITIISDI' VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

de certificado: 225-674-18397 ;’
-—57-4-—1&397

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
. Documento firmado electrénicamente

inatihmiAn n narenna anta aiien ca nracanta acta rarfificadn dahars validarln anhitns:lfuidtual raaistracivil.anh.ar ronfarme a la | OGIDAC Art. 4. numeral 1 vala LCE.
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Fideicomisos

Quito, 7 de julio de 2020

Sefior o j Ope

Juan Francisco Andrade Dueiias s <,

Presente.- S %
v
<]

j*
Me es grato comumnicar a usted que la Junta General Extraordinaria y (iversaEs
compafiia Fiduciaria Atléntida FIDUTLAN Administradora de Foffgos y~ FideR
celebrada el dia de hoy, resolvié ratificar a usted, para que contintie deserfrpgfin rente
General de la compaiiia, por un periodo estatutario de TRES (3) ANOS, co; mm“as
de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil del canton Quito.

De acuerdo con los estatutos sociales, a usted le corresponde ejercer la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la compafiia. Sus deberes y atribuciones se encueniran descritos en el Articulo

Décimo Noveno del Estatuto Social de la compaiiia.

Fiduciaria Atléntida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compafiia
que s constituy6 al amparo de las leyes de la Repiblica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante escritura
piiblica otorgada ante la Notaria Trigésima del cantdn Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo canton el 07 de abril de 2017; y cambié su razén social y denominacion
por la actual, mediante escritura pitblica otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén
Quito el 22 de enero de 2020 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 2 de julio de

2020

¢ 4 Ja compafifa Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y
#0s S. A, me complace darle a conocer esta merecida designacion.

AT
~“ACEPTACION. -
Acepto desempeiiar el cargo de Gerente General de la compadiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Quito, 7 de julio de 2020,

Juan Francisco Andipde Duefias

C.C. 1710632751 . |
i.
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[FRAMITE NUMERO: 22853
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZGN DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

| LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
.| FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

~.| ANDRADE DUENIAS JUAN FRANCISCO

1710632751

GERENTE GENERAL

2. DATQS ADICIONALES:

CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESAR!OS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCIGN, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE Dj SUCEECN54-18§ \y W

Paginaide1

Firmado Digitalmente por DR. RUBE
Registrador Mercantil del Canton Quito



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social o : ‘Numero RUC " Oy
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO ' 1792569796001 .~
RIVA DI MARE UNO ¥
Representante legal

Estado Régimen
ACTIVO REGIMEN GENERAL .

Z i
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de ac@/id
23/03/2015 No registra
Fecha de constitucion
05/03/2015

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad

ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl
Agente de retencion

Tipo
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion
Calle: 12 DE OCTUBRE Nimero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Nimero de oficina: 8A Niimero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades economicas

. K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMIN!STRADOS‘EMNOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA. UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —

ANUAL
112




Razoén Social ﬁﬁmem RUC

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

-+« ANEXO RELACION DEPENDENCIA : I
+ 2011 DECLARACION DE IVA
+ ANEXC DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
« ANEXO AFIC
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

[.as obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
pericdicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Niameros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2021001051258
Fecha y hora de emisién: 30 de marzo de 2021 08:57
Direccitn IP: 186.4.133.73

Vaiidez del cesfificado: El presente cerfificado es valido de conformidad a lo establecide en Ila
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién <
Tributaria, mismo que fo puede verificar en la pagina transacciona! SRI en Jinea yfo en la aplicacién .
SRI Movil.
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COPIA
CERTIFICADA de la escritura piblica de DECLARACION JURAMENTADA
que otorga EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO RIVA DI
MARE UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA, FIDUCIARIA - ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y E@Elcomisos S.A; firmada y

sellada en Manta, a los treinta y uno (31 de Enero del dos mil veintidés (2022).







t‘ Fiduciaria
Atlantida

Fondos y Fideicomisos

Quito, 6 de junio de 2023

Sefior
Juan Francisco Andrade Dueiias
Presente.-

Me es grato comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la
compaiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
celebrada el dia de hoy, resolvio nombrar a usted como Gerente General de la compaiiia, por un
periodo estatutario de TRES (3) ANOS, contados a partir de la fecha de inscripcion de este
nombramiento en el Registro Mercantil del canton Quito.

De acuerdo con los estatutos sociales, a usted le corresponde ejercer la representacion legal de la
Compaiiia. Sus deberes y atribuciones se encuentran descritos en el Articulo Décimo Noveno del
Estatuto Social de la Compaiiia.

Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compaiiia
que se constituyo al amparo de las leyes de la Repablica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Trigésima del cantén Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo cantén el 7 de abril de 2017; y cambid su razén social y denominacion
por la actual, mediante escritura piblica otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Canton
Quito el 22 de enero de 2020 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 2 de julio de
2020

En nombre de compaiiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y
Fideicomisos ¥ AJme complace darle a conocer esta merecida designacion.

ACEPTACION. -

Acepto desempefiar el cargo de Gerente General de la compaiiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Quito, 6 de junio de 2023,

Juan Francisco Andrade [Dueiias/
Gerente General

—C€ 2751
V1333V1222

www.suratlantida.com



[rRAMITE NUMERO: 27465
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: 186398

'FECHA DE INSCRIPCION: 06/06/2023

NUMERO DE INSCRIPCION: 9552

REGISTRO: | LUBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

IDENTIFICACION 1710632751

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO{ARos): 3

2. DATOS ADICIONALES:

RONST. RMQ. 1474 DEL 2017-04-07.- NOT. 30 DEL 2017-02-21

]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACIGN O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NC SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 6 DIA{S) DEL MES DE JUNIO DE 2023

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Firmado Digitaimente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

Registrador Mercantil del Cantén Quito

Piginaldel



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razoén Social Numero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

Representante legal
« FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

Estado : Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
23/03/2015 No registra No registra

Fecha de constitucion

05/03/2015

Jurisdicciéon Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

,  Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion
Calle: 12 DE OCTUBRE Nuamero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Numero de oficina: 8A Numero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades economicas

- K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN NOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE
INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL

1/2




Razén Social . Nimero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

+ 2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ ANEXC AFIC

» 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

pericdicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.goh.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacién: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emision: 30 de marzo de 2021 08:57
Direccién 1P: 186.4.133.73

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en Ia
Resalucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemente del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que io puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Mévil.

2/2

www.sri.gob.ec



Portoviejo, Mayo 06 del 2024

INGENIERO
GUIDO HUMBERTO CARRANZA ACOSTA

Ciudad
De mi consideracion:

Cumpleme poner en su conocimiento que la Junta General Universal Extraordinaria de
Accionista, resolvié designar a usted como GERENTE GENERAL de la Compafia “INMOBILIARIA
DEL MAR S.A. INMOBIMARSA”, por un periodo de DOS ANOS que se contaran a partir de la fecha
de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil de Portoviejo.

Segun los estatutos de la compafiia el Gerente General ejercerd la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la compafiia.

La compaiiia, “INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA”, se constituyd mediante contrato

. elevado a escritura publica otorgada ante la Notaria Publica Novena del Cantén Portoviejo, el 17
de Julio del 2008, e inscrita en el Registro Mercantil del canton Portoviejo, el 2 de Sept!embre
del 2008.
Atentamente,
Ny 4 ,:. S O g '_."
MBA. MAYRA ALEJANDRA CARRANZA GONZENBACH
PRESIDENTE

RAZON: Acepto el cargo conferido, en Portoviejo hoy 6 de Mayo del 2024

o ehy

GUIDO HW CARRANZA ACOSTA
C.C. 1302280944

NACIONALIDAD: ECUATORIANA

CD: E334312242

St

[Tolfs 052633761 m 0982750309 Gt www.carranza.com
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON PORTOVIEIO

RAZON DE INSCRIPCION
1. RAZONDE INSCRIPCION DEL; NOMBRAMIENTO..

NUMERO DE REPERTORIO: 510

FECHA DE INSCRIPCION: ! 20/05/2024 J

NUMERO DE iNSCRIPCION: 238 i
| REGISTRO: ' | LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES j

2. DATOS DEL. NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARNIA: INMOBILIARIA DEL MAR S.A INMOBIMARSA ;

NOMBERES DEI. ADMINISTRADOR | CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO .

IDENTIFICACION : 1302280944 .

CARGO: | GERENTE GENERAL

PERIODO{Afios): i 2 AROS

3. DATOS ADICIONALES:
NO APLICA ]

{ CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA ’

| INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ |
[ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. |

FECHA DE EMISION: PORTOVIEIQ, A 20 DIA(S) DEL MES DE MAYQO DE 2024

GINO ANTONIO MARTINI ROBLES
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON PORTOVIEIO

DIRECCION DEL REGISTRO: CALLE NARDOS Y AV, 15 DEABRIL, CENTRO DE ATENCION

Piginal de1

Firmado Digitalmente por GINO ANTONIO MARTINI ROBLES
Registrador Mercantil del Cantén Portoviejo



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA 1391753160001

Representante legal
« CARRANZA ACOSTA GUIDO HUMBERTO

Estado Régimen

ACTIVO GENERAL

Fecha de registro Fecha de actualizacion Inicio de actividades
11/09/2008 27/10/2022 02/09/2008

Fecha de constitucion Reinicio de actividades Cese de actividades
02/09/2008 No registra No registra

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 4 / MANABI / PORTOVIEJO Sl

Tipo Agente de retencion Contribuyente especial
SOCIEDADES NO NO

Domicilio tributario
Ubicacion geografica
Provincia: MANABI Cantén: PORTOVIEJO Parroquia: 12 DE MARZO

Direccion

Calle: CONSTANTINO MENDOZA Numero: S/N Interseccién: OLMEDO Edificio:
INGLATERRA Referencia: DIAGONAL AL CLUB WALTER RAMIREZ

Medios de contacto

Teléfono trabajo: 052637257 Celular: 0986077811 Email:
mmenendez@carranza.com.ec

Actividades econémicas

« F41001002 - CONSTRUCCION DE TODO TIPO DE EDIFICIOS RESIDENCIALES: CASAS FAMILIARES

INDIVIDUALES, EDIFICIOS MULTIFAMILIARES
+ 68100101 - COMPRA - VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES INMUEBLES PROPIOS O

ARRENDADOS, COMO: EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y VIVIENDAS; EDIFICIOS NO
RESIDENCIALES, INCLUSO SALAS DE EXPOSICIONES; INSTALACIONES PARA ALMACENAJE,
CENTROS COMERCIALES Y TERRENOS; INCLUYE EL ALQUILER DE CASAS Y APARTAMENTOS
AMUEBLADOS O SIN AMUEBLAR POR PERIODOS LARGOS, EN GENERAL POR MESES O POR

ANOS.
. 168200202 - ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION

O POR CONTRATO (LOCALES COMERCIALES).
« 68200203 - ACTIVIDADES DE ALQUILER DE BIENES INMUEBLES A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION

O POR CONTRATO (VIVIENDA).
- M71102201 - ACTIVIDADES DE DISENO DE INGENIERIA Y CONSULTORIA DE INGENIERIA PARA

PROYECTOS DE INGENIERIA CIVIL, HIDRAULICA Y DE TRAFICO.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

1/2

www.sri.gob.ec
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Razén Social Nimero RUC
INMOBILIARIA DEL MAR S.A. 1391753160001
INMOBIMARSA

Obligaciones fributarias

» ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
. ANEXO RELAGION DEPENDENCIA

+ 2011 DECLARACION DE IVA

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nidmeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: RCR1709846218033207
Fecha y hora de emisidn: 07 de marzo de 2024 16:16
Direccion P 10.1.2.142 -

Validez del certificado: El presente cerificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en e} Tercer Suplemente del Registro Oficiai

462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni fima por parte de la Administracion :
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea ylo en la aplicacion

BRI Mowil,

www.sti.gob.ec




i REPUBLICA DEL ECUADOR ) A

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |DENT|DA‘Djf-,"’__

Numero dnico de identificacion: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicion del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

’ ) 0 . Sexo: MUJER

| " Instruccién: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 16 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 241-050-94762

o/
A S T\ il st /
Ledo. Ottén Joseé Rivadeneira Gonzalez
050-9476

5

241-050- 2 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE
Viimamain dal dasiirasantas 2 unlidasinnas A D maacse dacds Al dis de s amsiciAn En o anea dAa arasantar inaanuanianntan anm anta dasiimmanta anariha A anlinas@eanicntranivil mabkh Aan
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién \dentificaclén y Cedulacicn

i REP l’j B LICA D E L EC UA DOR ’ Direccion General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD ‘

Ndmero tnico de identificacion: 1710632751

Nombres del ciudadano: ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

Condicioén del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
@ Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1979
e ' Nacionalidad: ECUATORIANA

W | Sexo: HOMBRE

__—[ | Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

AR TABRAS WA AT

»

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 24 DE FEBRERO DE 2007
Datos del Padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE AGOSTO DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 16 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 244-050-95152

II II II “II IH || u HI II““ |||‘| Ledo. Ottdn José Rivadeneira onzélez
24 0

4-050-95152 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Documento firmado electrénicamente
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

limmnmin Aal dAasiimaants 2 ualidasinmnas A D mmanan Aandas Al Aia As c AmsiciAn Da ascs As mracanbar inasnnsanianban anm anka dasiimmants aearibe o anlinas@eamicbeanivil mabk an
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| e
TIPO DE SANGRE A + \
APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE
ANDRADE RAUL ABELARDO

¥ NOMSRES DE LA MADRE
LUGAR ¥ PECHA DF EXPEDICION
GUAYAQUIL 2023-08-24
FECHA DE EXPIRACION 7 == F
2033-08-24 = [
CORF. REG. CIVIL DE GUAYAQUIC  FIRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERNO

'BENERAL SECCIONAL ‘

IDECUT71063275<17<<L<<<<<<<c<K
7902240<3308246ECU<<<<<C<<<L<D
ANDRADE<DUENXXAS<<JUAN<FRANCIS



'REFERENDUM | 20 :"":-s, i
Q@ | Y CONSULTA POPULAR § 24 &?j

CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

CERTIFICADO PROVISIONAL N° 17109647

Periodo de Vigencia
Desde: 22 de abril de 2024 Hasta: 25 de agosto de 2024

Al ciudadano/a; ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO, portador/a de la cédula
de identidad, ciudadania o pasaporte Nro. 1710632751; se le extiende el presente
CERTIFICADO PROVISIONAL, por no haber sufragado en el "Referéndum y
Consulta Popular 2024", efectuados el 21 de abril del 2024; este documento es
VALIDO POR 126 DIAS a partir del 22 de abril del 2024, que puede ser
presentado en cualquier tramite publico o privado y sustituye al Certificado de
Votacion durante el periodo de vigencia.

La emision de este certificado no exime el pago de multas por no haber sufragado,
integrado las Juntas Receptoras del Voto; y, por no asistir a capacitarse para
conformar la Junta Receptora del Voto.

Firmado
SANTIAGO digitalmente por:

SANTIAGO VALLEJO
Cod: Z5J666YGVG VALLE] 0 VASQUEZ
o A Fecha: 23/4/2024
VASQUEZ 1:%11:28

Abg. Santiago Vallejo Vasquez MSc.
SECRETARIO GENERAL
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

NOTA: ESTE CERTIFICADO ES GRATUITO

Fecha de emision: 23 de abril de 2024

113 cemogragia gstd en !






st REPUBLICA DEL ECUADOR ) A

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1302280944

Nombres del ciudadano: CARRANZA ACOSTA GUIDO HUM.BERTO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO

Fecha de nacimiento: 8 DE JUNIO DE 1957

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
W)
Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: INGENIERO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: GONZENBACH DEBBIE JACKELINE
Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: CARRANZA CELSO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ACOSTA JUDITH
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE DICIEMBRE DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 16 DE AGOSTO DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 244-050-94812

|I‘|}|I ml || IIIMI“II" I |||| Lcdo. Ottén José Rivadeneira onzélez
24 0-94812

4-050-9 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

Documento firmado electrénicamente
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

e e el b A vrmlidaniammn A ranman Aneda Al din da s AaminiAn Tn ansa da neaeantar inaanvAaninntan aan anta dasimania Asadiha o anli nan@enmictenniuil makoan
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