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Factura: 001-002-000025462 20241308007P01449

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escriturn N 20241308007P01449 |
ACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE OCTUBRE DEL 2024, (13:08)

OTORGANTES
OTORGADO POR

Documento de No. Persona que le

Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
REPRESENTADO 09900057370 |ECUATORIA |ACREEDOR(A)
Juridica |BANCO DEL PACIFICO S.A. POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
A FAVOR DE _

Decumento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION

Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
|co~mm: INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20241308007P01449
FECHA DE OTORGAMIENTO: |15 DE OCTUBRE DEL 2024, (13:08)
OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
/ A . \ o A 2D - 1
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NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

i EXTRACTO
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llEscritura Ne: [z0247308007P0 1428 ]
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 175 DE OCTUBRE DEL 2024, (13:08)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de M P I
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente : Identificacié | Nacionalidad|  Calidad Srsena qua'e
identidad i representa
FIDEICOMISO MERCANTIL
T 17925697960 | ECUATORIA | VENDEDOR(A JJUAN FRANCISCO
Juridica FSJJAOOBILIARFO RIVA DI MARE REPRESENTADO POR |RUC 01 NA ) ANDRADE DUENAS
A FAVOR DE
No.
7 R St Documento de > B Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldentizcacio Nacionalidad Calidad representa
ZURITA SALINAS ELSA POR SUS PROPIOS . ECUATORIA | COMPRADOR
Natural JACQUELINE DERECHOS CEDULA 1707735211 NA A)
NOBOA PESANTES SANTIAGO |POR SUS PROPIOS < ECUATORIA | COMPRADOR
Natural CRISTOBAL DERECHOS CEDULA 1705606562 NA (A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

227950.00

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°:

20241308007P01449

FECHA DE OTORGAMIENTO:

15 DE OCTUBRE DEL 2024, (13:08)

OTORGA:

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:
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NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
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2024 |13 08 007 P01449
ANO | PROVINCIA | CANTON | NOTARIA SECUENCIAL

A FAVOR DE:
EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO

CUANTIA INDETERMINADA.

ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE: OTORGADA
POR EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO
A FAVOR DE

ACQUE ZURITA SALINAS
SANTIAGO CRISTOBAL NOBOA PESANTES
CUANTIA: USD. $227.950,00.-

DI: 2 COPIA
En la ciudad de Manta, cabecera del Cantdn del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia QUINCE DE OCTUBRE DEL
ANO DOS MIL VEINTICUATRO; ante mi DOCTORA MARIA
BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA
DEL CANTON MANTA, en funciones prorrogadas y nombrada mediante
accion de Personal nimero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha
veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucion 018-
2021 del dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional de la
Judicatura, comparecen a la CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA

Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y DE

COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE por una parte : A) La sefiora
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JENNIFER BALDWIN, de nacionalidad estadounidense, mayor de edad, de

estado civil divorciada, portadora de la cédula de ciudadania uno tres cero
siete cuatro cinco uno nueve cinco tres (1307451953), con correo electrénico

ibaldwin@pacifico.fin.ec, nimero telefénico cero cinco dos seis dos uno siete

tres seis (05 2621736) y con direccion en Avenida 2 & Manta, de la ciudad
de Manta, por los derechos que representa del BANCO DEL PACIFICO
S.A. Con RUC # 0990005737001 en su calidad de Gerente de la sucursal
de Manta de la institucion financiera, tal como lo justifica con el
nombramiento que se adjunta al presente instrumento como documento
habilitante; B) El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
RIVA DI MARE UNO, CON RUC # 1792569796001 debidamente
representado por su Fiduciaria la compaifiia Fiduciaria Atlantida
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., representada legalmente por
su Gerente General, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS,
seglin consta del nombramiento que se adjunta como habilitante, ecuatoriano,
mayor de edad, de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania
numero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco, uno (1710632751),

correo electronico jfandrade@suratlantida.com , numero telefonico

026000150 y domicilio en la calle Andalucia N24-212 y Francisco Galavis
C) los conyuges ELSA JACQUELINE ZURITA SALINAS, con nimero

de cedula de ciudadania uno, siete, cero, siete, siete, tres, cinco, dos, uno,
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guion , cero(170773521-1) y, SANTIAGO CRISTOBAL NOBOA

PESANTES, con numero de cedula de ciudadania uno, siete, cero, cinco,
seis, cero, seis, cincino, seis, guion, dos(170560656-2)de nacionalidad
ecuatoriana, estado civil casados entre si, domiciliados en la ciudad de Quito,
con numero de teléfono: cero, nueve, uno, cuatro, tres, cuatro, uno, nueve
(0991434419), correo electronico:  santiagonoboa@zuritalaboratorios,
comparecientes capaces para contratar y poder obligarse a quienes, de
conocer personalmente, doy fe. Bien instruidos de la naturaleza y efectos
legales de ésta escritura de CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y
SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
ANTICRESIS HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION
DE ENAJENAR a cuyo otorgamiento proceden con libertad y pleno
conocimiento para que sea elevada a escritura publica, y los comparecientes
antes nombrados me entregan una minuta la misma que copiada textualmente
dice asi: PRIMERA PARTE: MINUTA: SENOR NOTARIO: En el
registro de escrituras publicas a su cargo, ssirvase incorporar en su protocolo
de Escrituras Publicas una que conste la siguiente CANCELACION
PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL
COMPANIA DE ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: COMPARECIENTE.- La

Doctora Jennifer Baldwin, de nacionalidad estadounidense , de estado civil
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divorciada, de Gerente de la sucursal de Manta de la institucion financiera,

tal como lo justifica con el nombramiento que se agrega en calidad de
documento habilitante declara: SEGUNDA: ANTECEDENTES. — 2.1.
Mediante Escritura Publica celebrada el 21 de Septiembre de 2018, ante la
Doctora Maria Jose Palacios Vivero, Notaria Trigésimo Primera del cantén
Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 28 de
Septiembre de 2018, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
RIVA DI MARE UNO , debidamente representado por la COMPANIA
FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su
vez comparecié debidamente representada por su GERENTE GENERAL, el
sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, en garantia y seguridad
real de sus obligaciones, constituyeron especial y sefialada PRIMERA
hipoteca con el cardcter de abierta, sobre los inmuebles que se detallan a
continuaciéon: EI LOTE nimero TRES : Terreno y construcciones en €l
existentes , ubicado en el sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta,
desmembrado a favor del Fideicomiso Mercantil de Administracion Golden
Beach, con una superficie de tres mil diez coma sesenta y cuatro metros
cuadrados ( 3.010,64 m2). En este mismo instrumento se impuso la
prohibicién voluntaria de enajenar y gravar y anticresis, sobre los bienes

inmuebles descritos anteriormente. 2.2. El gravamen anteriormente descrito
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en el punto 2.1., de la clausula Segunda de este instrumento, se constituy6 con

el objeto de garantizar obligaciones contraidas por la parte deudora individual
0 conjuntamente con terceras personas, directa o indirectamente a favor del
Banco del Pacifico S.A. 2.3. Mediante escritura publica otorgada el 01 de
octubre de 2021, ante la Dra. Flor Maria Rivadeneira Jacome, Notaria
Vigésima Cuarta del Cantén Quito, legalmente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta, el 06 de octubre de 2021, el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO , debidamente
representado por la COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A., quien a su vez compareci6 debidamente representada por su GERENTE
GENERAL, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, someti6 al
inmueble de su propiedad, descrito en el numeral 2.1. de este instrumento, al
Régimen de Propiedad Horizontal; inmuebles sobre los cuales se construyo
el EDIFICIO RIVA DI MARE UNO. TERCERA: LEVANTAMIENTO
PARCIAL DE HIPOTECA, DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y
ANTICRESIS.- Con los antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S. A,
debidamente representado por la doctora Jennifer Baldwin en calidad de
Gerente de la Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., declara cancelado
parcialmente los gravamenes de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta,

Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar constituidos segin la
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clausula anterior en lo que se refiere tnica y exclusivamente a los inmuebles

detallados a continuacién: DEPARTAMENTO 501 ALICUOTA%: 0,0106
.ESTACIONAMIENTO E25 ALICUOTA%: 0,0011, BODEGA B14 (S1)
ALICUOTA%: 0,0004 que forman parte del EDIFICIO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, construido en el LOTE nimero
TRES, ubicado en el sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta.
CUARTA: DECLARACION. — La CANCELACION PARCIAL de la que
trata el presente instrumento se refiere inicamente al inmueble mencionado
en la clausula precedente, por lo que los gravamenes que pesan sobre los
demas bienes inmuebles permanecen plenamente vigentes e inalterables a
favor del Banco del Pacifico S. A. y se sujetaran a las disposiciones
contempladas en la respectiva escritura de hipoteca abierta referida en la
cldusula segunda. QUINTA: GASTOS. - Todos los gastos e impuestos que
se ocasionaren con motivo del otorgamiento de la presente escritura publica,
asi como los de su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente,
seran de los propietarios. SEXTA: CUANTIA. - La cuantia por su naturaleza
es indeterminada. SEPTIMA: RAZONES. El sefior Notario se servird sentar
razon de esta escritura al margen de la respectiva matriz de la antes referida
y el Sefior Registrador al margen de la inscripcion. Agregue usted, sefior
Notario, las demas cldusulas de estilo que consulten la eficacia y validez de

este instrumento y agregue como documento habilitante el nombramiento
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otorgado por el Banco del Pacifico S.A. Se deja constancia de que se autoriza

a los propietarios, para que obtenga la inscripcion de la presente escritura de
cancelacion parcial de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y
Prohibicién Voluntaria de Enajenar en los libros del Registro de la Propiedad
correspondiente. (Firmado) Abg. Ana Maria Espinosa Beltran, portadora
registro profesional nimero uno nueve dos nueve nueve (9299) del Colegio
de Abogados del Guayas. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA DE
BIEN INMUEBLE: MINUTA: Sefior Notario: En el registro de escrituras
pablicas a su cargo sirvase incorporar esta que contiene un contrato de
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, contenida al tenor de las
siguientes clausulas. CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES:
UNO.- los conyuges ELSA JACQUELINE ZURITA SALINAS, con
numero de cedula de ciudadania uno, siete, cero, siete, siete, tres, cinco, dos,
uno, guion , cero(170773521-1) y, SANTIAGO CRISTOBAL NOBOA
PESANTES, con nimero de cedula de ciudadania uno, siete, cero, cinco,
seis, cero, seis, cincino, seis, guion, dos(170560656-2)de nacionalidad
ecuatoriana, estado civil casados entre si, domiciliados en la ciudad de Quito,
con namero de teléfono: cero, nueve, uno, cuatro, tres, cuatro, uno, nueve
(0991434419), correo electrénico: santiagonoboa(@zuritalaboratorios, parte a

la que para efectos del presente contrato se les podra llamar

3 l“q‘l-{ (2>

“COMPRADOR” O “LA PARTE COMPRADORA”. Se deja expresa
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constancia que, para fines de esta escritura piblica, se utilizara la palabra

COMPRADOR o LA PARTE COMPRADORA de manera general, aun
cuando el género de quien compra sea femenino o que sean uno o mas los
Compradores. 1.2. En calidad de VENDEDOR: El Fideicomiso Mercantil
denominado RIVA DI MARE UNO, debidamente representado por su
Fiduciaria la compafila FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien
comparece representada por el sefior Juan Francisco Andrade Duefias, en su
calidad de Representante Legal segliin consta del documento adjunto,
domiciliado en Andalucia 324 y Francisco Galavis. Edificio Grupo Sur
Atléantida piso 5, de la ciudad de Quito, provincia de Pichincha, teléfono cero
dos seis cero cero cero uno cinco cero (02 600 0150), correo electrénico

comunicaciones.fiduciariai@suratlantida.com; a quien en adelante se podra

denominar simplemente como el FIDEICOMISO, VENDEDOR o LA
PARTE VENDEDORA. Los comparecientes declaran ser mayores de edad,
habiles para contratar y obligarse en las calidades en que comparecen, quienes
libre y voluntariamente convienen en realizar el presente instrumento por asi
convenir a sus intereses. Para tal efecto este instrumento a todos los
comparecientes se les podra denominar simplemente como “LAS PARTES”
y a una sola de ellas como “LA PARTE”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.

— 2.1. La compaiifa CROPILETTO S.A. y la compaiiia INMOBILIARIA
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DEL MAR S.A. INMOBIMARSA, en calidad de CONSTITUYENTES

constituyeron el Fideicomiso Inmobiliario “RIVA DI MARE” mediante
escritura publica de constitucion otorgada ante el Notario Decimo del Cantén
Quito, doctor Juan Carlos Morales Lasso, el cinco de marzo del afio dos mil
quince, que fuere inscrita el once de agosto de dos mil quince en el Registro
de la Propiedad del canton Manta, siendo la Fiduciaria la compaiiia ANEF]I
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. 2.2.
Mediante escritura publica de once de diciembre de dos mil quince, otorgada
ante la Notaria Septuagésima Primera del Canton Quito, Doctora Maria Elena
Altamirano Palacios, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis, los constituyentes
aportaron el lote de Terreno nimero tres productos de la subdivisién del
macro lote ubicado en el sector Barbasquillo, ciudad y cantén Manta donde
se encuentra ejecutandose el Proyecto Riva Di Mare. 2.3. El once de
diciembre del dos mil quince, ante la Notaria Septuagésima Primera del
Canton Quito, Dra. Maria Elena Altamirano Palacios, tanto el
CONSTITUYENTE PROPIETARIO como el CONSTITUYENTE
PROMOTOR y la FIDUCIARIA, suscribieron una reforma parcial al contrato

« . del fideicomiso referente a la clausula vigésima “JUNTA DEL

n G

© FIDEICOMISO”, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del

1]
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junio de dos mil dieciocho, ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén

Quito, Dra. Maria José Palacios Vivero, se celebré la escritura publica de
adhesion al Fideicomiso, otorgada por el Fideicomiso Riva Di Mare, a través
del cual se adhiri6 en calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE, la
compaiiia INMOCASTELLANA S.A. 2.5. Mediante escritura plblica de
sustitucion fiduciaria otorgada el diecinueve de julio de dos mil dieciocho
ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito, Doctora Maria José
Palacios  Vivero, se sustituyé la  Fiduciaria ~ANEFI S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS., por la
FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., hoy
denominada FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. 2.6. Este
FIDEICOMISO se constituyo con la finalidad de administrar los recursos y
BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrollo de un proyecto inmobiliario,
de acuerdo con las instrucciones recibidas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, sobre el inmueble transferido al mismo, asi como la
administracion de recursos que se reciban para dicha finalidad en los términos
que se determinan en el mismo contrato del FIDEICOMISO. 2.7. De acuerdo
con las instrucciones recibidas, el nueve de julio del dos mil veintiuno, el

FIDEICOMISO celebré con los COMPRADORES una promesa de
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compraventa de los inmuebles: UN DEPARTAMENTO NUMERO 501,

Y UN PARQUEADEROQO, Y UNA BODEGA, del Edificio RIVA DI MARE
que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta,
Canton Manta. 2.8. Mediante escritura publica celebrada el primero de
octubre del dos mil veintiuno, ante la Notaria Vigésima cuarta del canton
Quito, debidamente inscrita en la empresa publica Municipal Registro de la
Propiedad de Manta-EP el seis de octubre de dos mil veintiuno, el inmueble
anteriormente mencionado fue sometido a régimen de propiedad horizontal.
TERCERA: COMPRAVENTA. — Con los antecedentes expuestos, por este
instrumento LA PARTE VENDEDORA, vende y da en perpetua
enajenacion, bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y como cuerpo cierto,
a favor de la PARTE COMPRADORA, los siguientes INMUEBLES del
Edificio RIVA DI MARE ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia
Manta, Cantén Manta que se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: DEPARTAMENTO 501 Ubicado sobre el Nivel +14.,40 Del Edificio
RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Cantén Manta. Se encuentra planificado de los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, dos bafios y terraza
cubierta y posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con
Departamento 601 en 124,08m2 Por abajo: lindera con Departamentos 401y 402

A en 124,08m2 Por el Sur: lindera con Departamento 502 y area comun
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circulacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 7,45m., desde este punto
gira hacia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 1,85m. Por el
Norte: lindera con vacio hacia drea comiin recreacion, partiendo desde el Oeste
hacia el Este en 9,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,60m., desde este
punto gira hacia el Este en 3,60m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia érea
comun recreacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,75m., desde este
punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
3,50m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 1,55m. Por el Este:
lindera con drea comn ducto y ascensor y Departamento 504, partiendo desde
el Sur hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el Este en 1,00m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde este punto gira hacia el
Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m., desde este punto
gira hacia el Este en 2,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 5,90m. Area:
124,08m2. Departamento 501 AREA NETA (M2): 124,08 ALICUOTA%:
0,0106 AREA DE TERRENO (M2): 31,83 AREA COMUN (M2): 65,02 AREA
TOTAL (M2): 189,10 BODEGA B14 (S1) SUBSUELO 1 Ubicado sobre el
Nivel -3,60 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro
de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con area comiin
ingreso en 4,15m2 Por abajo: lindera con drea comiin rampa en 4,15m2 Por

¢l Sur: lindera con limite Subsuelo 1 en 1,75m. Por el Norte: lindera con area
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comun circulacion en 1,758m. Por el Oeste: lindera con Bodega B15 (S1) en

2,37m. Por el Este: lindera con Bodega B13 (S1) en 2,37m. Area: 4,15m2.
Bodega B14 (S1) AREA NETA (M2): 4,15 ALICUOTA%: 0,0004 AREA
DE TERRENO (M2): 1,06 AREA COMUN (M2): 2,17 AREA TOTAL
(M2): 6,32. ESTACIONAMIENTO E25 Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del
Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Cantéon Manta. Se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con arrea comn recreacion
en 12,50m2 Por abajo: lindera con Estacionamiento E97 en 12,50m2 Por el
Sur: lindera con area comun circulacién en 2,50m. Por el Norte: lindera con
drea comun circulacion en 2,50m. Por el Oeste: lindera con drea comun en
5,00m. Por el Este: lindera con Estacionamiento E26 en 5,00m. Area:
12,50m2. Estacionamiento E25 AREA NETA (M2): 12,50 ALICUOTA%:
0,0011 AREA DE TERRENO (M2): 3,21 AREA COMUN (M2): 6,55 AREA
TOTAL (M2): 19,05. .CUARTA: PRECIO. - EI precio convenido por la
venta de los inmuebles objeto de este contrato es la suma de DOSCIENTOS
VEINTESIETE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA con 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 8.
227.950,00) los mismos que se han cancelado y se cancela de la siguiente
forma: PRIMERO: QUINCE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS

UNIDOS DE AMERICA ( USD.S. 15.000,00), que cancela a la PARTE
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VENDEDORA por la PARTE COMPRADORA en la firma del contrato de

compra venta. SEGUNDO - - La cantidad de OCHENTA MIL CON

00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($
USD.80.000,00) que la PARTE COMPRADORA cancelo a la parte
VENDEDORA el treinta de septiembre del dos mil veintiuno. TERCERO.
— La cantidad de CIENTO TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS
CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD $.132.900,00) que la PARTE COMPRADORA cancelo el tres de
diciembre del dos mil veintiuno, una vez realizado el pago total la parte
compradora no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado ni en
el presente ni en el futuro. QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.
— La PARTE VENDEDORA transfiere a favor de la “PARTE
COMPRADORA?”, el dominio y posesién de los inmuebles enajenados, con
todos sus usos, costumbres, entradas, salidas, derechos y servidumbres tanto
activas como pasivas que les son anexos; asi como todo aquello que se
considere inmueble por destinacion, incorporacion o naturaleza de acuerdo al
Cadigo Civil Ecuatoriano, por lo tanto, la “PARTE VENDEDORA? se obliga
al saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. Expresamente se
aclara que la transferencia y entrega de los inmuebles antes referidos, incluye
la transferencia de la respectiva alicuota de terreno y la entrega de sus

respectivas construcciones desarrolladas en el mismo. LA PARTE
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COMPRADORA acepta la transferencia de dominio de los inmuebles materia

de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara que
recibe los mismos y sus construcciones, a su entera satisfaccion y sin tener
nada que reclamar al FIDEICOMISO por tal motivo. SEXTA:
USUFRUCTO. - Por el presente instrumento, los coényuges ELSA
JACQUELINE ZURITA SALINAS, con numero de cedula de ciudadania
uno, siete, cero, siete, siete, tres, cinco, dos, uno, guion , cero(170773521-1)
y, SANTIAGO CRISTOBAL NOBOA PESANTES, con numero de cedula
de ciudadania uno, siete, cero, cinco, seis, cero, seis, cincino, seis, guion,
dos(170560656-2)de nacionalidad ecuatoriana, estado civil casados entre si,
domiciliados en la ciudad de Quito, con numero de teléfono: cero, nueve,
uno, cuatro, tres, cuatro, uno, nueve (0991434419), correo electrénico:
santiagonoboa@zuritalaboratorios, cede y transfiere gratuitamente y de por
vida, al usufructuario, el usufructo sobre el DEPARTAMENTO NUMERO
501, UN ESTACIONAMIENTO, Y UNA BODEGA, del Edificio RIVA
DI MARE que se especifica en las cldusulas anteriores, en favor del sefior
MARTIN SANTIAGO NOVOA ZURITA, con cedula de ciudadania uno
siete uno nueve nueve dos dos siete cuatro cero (1719922740), de
nacionalidad ecuatoriana, estado civil soltero, domiciliado en la ciudad de
Quito y de transito en la ciudad de Manta, con nimero de teléfono: cero,

nueve, uno, cuatro, tres, cuatro, uno, nueve (0991434419), correo
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electrénico: santiagonoboa@zuritalaboratorios, quien lo acepta para si. El

cedente se reserva la nuda propiedad sobre el predio, con sus usos,
costumbres, derechos y servidumbres, libre de todo gravamen, prohibicién o
embargo, salvo el referido usufructo. SEPTIMA: GASTOS. — Todos los
gastos que demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcion de la
presente escritura publica de compraventa, seran de cuenta de la “PARTE
COMPRADORA?”, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse sera cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. OCTAVA:
DECLARACIONES. - 8.1.- CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse determinado superficie y
linderos en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se
venden como CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio
pactado, la “PARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la “PARTE
COMPRADORA?” el dominio y posesion de los inmuebles antes descritos,
con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas
derechos anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, de manera que la
“PARTE COMPRADORA?™ acepta la venta y transferencia del dominio por
estar hecha en seguridad de sus intereses. La “PARTE VENDEDORA”,
declara que sobre el inmueble no pesa gravamen. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado conferido por el seflor Registrador de la

Propiedad. Sin perjuicio de lo sefialado, la “PARTE VENDEDORA” se
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obliga al saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. 8.2.-

ORIGEN DE LOS FONDOS. - LA PARTE COMPRADORA declara que
los recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por la compra
de los bienes materia del presente contrato no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion, comercializacién
y/o trafico ilicito de sustancias psicotropicas o estupefacientes. En tal sentido,
exime a la “PARTE VENDEDORA?”, de toda responsabilidad respecto de la
veracidad de la informacion de la declaracion que efecttia, asi como de
cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de que la misma sea
declarada falsa y produzca dafios y perjuicios a terceros. NOVENA:
INSCRIPCION. — Cualquiera de las partes por si o por interpuesta persona
quedan facultados para solicitar y obtener la inscripcién de esta escritura en
el Registro de la Propiedad. DECIMA: ALCANCE DE LA
RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.- LA PARTE
COMPRADORA declara su conformidad en cuanto al estado y condicion de
los bienes materia del presente instrumento, por lo que desde ya renuncia a
realizar cualquier tipo de reclamacion en contra del FIDEICOMISO.
Adicionalmente LA PARTE COMPRADORA declara  mediante la
suscripcion del presente instrumento acepta las condiciones del bien inmueble
y sus respectivos linderos. Las partes reconocen que la Fiduciaria Atlantida

Fidutlan Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., comparece al
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presente contrato a titulo de Fiduciaria del FIDEICOMISO y en cumplimiento

de las instrucciones fiduciarias impartidas en el contrato de constitucidn del
FIDEICOMISO vy las impartidas por los constituyentes/beneficiarios. En
virtud de lo sefialado, las gestiones de la Fiduciaria son de medio y no de
resultado, llegando su responsabilidad al cumplimiento de las instrucciones
dadas por los constituyentes y/o la junta del Fideicomiso. LA PARTE
COMPRADORA declara conocer que el Constructor del Proyecto
Inmobiliario es la Unica responsable por el desarrollo en mencion, aceptando
no tener nada que reclamar al Fideicomiso, su Fiduciaria, sus representantes
legales o funcionarios por este concepto. En consecuencia, LA PARTE
COMPRADORA declara que conoce que el constructor es responsable de las
obligaciones civiles y pecuniarias que se generen por concepto de
construccion segin lo estipulado el articulo mil novecientos treinta y siete
(1937) del Codigo Civil vigente, aceptando no tener nada que reclamar al
FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus representantes legales o funcionarios por
este concepto. DECIMA PRIMERA.- DECLARACION
JURAMENTADA: LA PARTE COMPRADORA declara conocer y
someterse al régimen de propiedad horizontal, a la ley de propiedad
horizontal, a su reglamento y al reglamento interno de copropietarios del
EDIFICIO RIVA DI MARE. LA PARTE VENDEDORA y LA PARTE

COMPRADORA declaran bajo juramento que al ser nuevos los inmuebles
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que adquieren y al ser la primera transferencia de los inmuebles, no se han

generado gastos de expensas y a su vez no tienen Administrador legalmente
nombrado, por lo que asumen cualquier pago por este concepto de presente o
futuro, eximiendo de cualquier responsabilidad al Notario y al Registro de la
Propiedad del Cantén respectivo. Sin perjuicio de lo antes indicado, las
expensas que se generen a futuro por concepto de los inmuebles materia de
este instrumento seran asumidas de manera absoluta y exclusiva por el
COMPRADOR, quienes expresamente se obligan a cancelar los valores que
correspondan por este concepto de manera puntual y a su exclusiva
responsabilidad. DECIMA SEGUNDA: SOLUCION DE CONFLICTOS,
JURISDICCION Y COMPETENCIA. Las partes convienen libre y
voluntariamente que, en caso de surgir divergencias entre ellas, por razon o
con ocasion de la celebracion de este instrumento, someteran su controversia
ante la justicia ordinaria y juez competente de la ciudad de Manta. DECIMA
TERCERA: ACEPTACION. — Las partes contratantes manifiestan que
aceptan el total contenido de las cldusulas que anteceden, por estar otorgadas
en seguridad de sus mutuos intereses. Usted sefior Notario, se servird agregar
las demas cldusulas de estilo para la plena validez de la presente escritura
publica. (Firmado) Abg. Cristopher Espaiia Romero, portador de la matricula
profesional nimero uno tres guion dos cero dos cero guion uno uno ocho (13-

2020-118) del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
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LA MINUTA, acto mediante las partes contratantes libres y voluntariamente
declaran conocerse entre si, y que queda elevada a escritura publica con todo
su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica de
compraventa de bien inmueble, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; Se encuentran cancelados el pago de
alcabalas y adicionales que se agregan a este contrato para salir en los
testimonios que se confieran. Leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual DOY FE.-

A DI MARE UNO, CON RUC # 1792569796001
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Ficha Registral-Bien Inmueble

78234

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24033909
Certifico hasta el dia 2024-10-04:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022185 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA Di MARE

LIN OS REGIS S:

DEPARTAMENTO 501 Ubicado sobre el Nivel +14,40 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Cantén Manta.

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, dos bafios y terraza cubierta y posee las
medidas, linderos siguientes:

Por arriba: lindera con Departamento 601 en 124,08m2
Por abajo: lindera con Departamentos 401y 402 A en 124,08m2

Por el Sur: lindera con Departamento 502 y area comun circulacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 7,45m., desde este punto gira hacia
el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 1,85m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comun recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 9,60m., desde este punto gira hacia el Sur
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia rea com(n recreacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,75m., desde este punto gira hacia el Oeste
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,50m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 1,55m.

Por el Este: lindera con area comtlin ducto y ascensor y Departamento 504, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira

hacia ef Este en 1,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 2,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 5,90m.

Area: 124,08m2.

Departamento 501 AREA NETA (M2): 124,08 ALICUOTA%: 0,0106 AREA DE TERRENO (M2): 31 .83 AREA COMUN (M2): 85,02 AREA TOTAL
(M2): 189,10

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 11 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
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PLANOS " PLANOS 28 miércoles, 06 oclubre 2021 0 0

OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 0
4 DE RESOLUCION
PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 0 0
HORIZONTALES
PROPIEDADES PROTOCOLIZACION DE 35 jueves, 08 agosto 2024 0 0
HORIZONTALES REGLAMENTO INTERNO
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
[1/7 ] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Nuamero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominic a titulo de Fideicomiso Mercantil.
b.- Apellides, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.

CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPARNIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/7 ]HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Numero de Inscripcion : 1339 Folio Inicial; 42041
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantoén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroguia y Cantén Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/7]PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
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Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121

del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Silio Barbasquilio, Lote 3,
Parroguia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64mz El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presenie estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m*

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CROPIETARIO FIDEICOMISO MERGANTIL INMOBILIARIO RVADIMARE  MANTA . a
UNO
Registro de : PLANOS
[4/7]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 08 octubre 2021 Namero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nuamero de Repertorio: 5018 Folio Final : O

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantoén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Autonomo Descentralizado de

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil
inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010.64m?>. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
e circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente

Altas y de las areas comunes d
ccion: 17.883.50 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta

estudio. AREAS GENERALES Area total de terrenc: 3.010,64m2 Area total de constru

Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil Ciudad

Calidad Nombres y/o Razén Social
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
{5/ 7 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Numero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0

Inscrito el: jueves, 13 abril 2023

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del

2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arq. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "RIVA DI MARE”, con las reformas realizadas y aprobado por el drea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez,
Directora de Avalios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: i

Namero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0
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.~. Calidad ) Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA

COMPETENTE DEL CANTON MANTA

EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/7 ] REGLAMENTO INTERNO
Inscrito el: jueves, 29 junio 2023 Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial; 0
Nombre del Cantén: MANTA Nidmero de Repertorio: 3916 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacion del Reglamento Interno del Edificio RIVA DI MARE UNO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[7/7 ] PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO
Inscrito el: jueves, 08 agosto 2024 Nimero de Inscripcién : 35 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5375 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 agoslo 2024
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO RIVA DI MARE UNO APROBADO EL 8 DE JULIO
DEL 2024, POR LOS COPROPIETARIOS DEL MISMO, ASAMBLEA REALIZADA EN EL SALON COMUNAL DEL EDIFICIO RIVA DI MARE UNO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO RIVA DI MARE UNO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

Libro: Namero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 3

Total Inscripciones >> 7

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los (inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-10-04
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24033909 certifico hasta el dia 2024-10-04, la Ficha Registral Numero: 78234,
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Puede verificar la validez de esle
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.mania.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o]

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen
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Ficha Registral-Bien Inmueble

78160

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24033810
Certifico hasta el dia 2024-10-04;

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022111 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGIST S:

ESTACIONAMIENTO E25 Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE gque se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroguia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con arrea comun recreacion en 12,50m2

Por abajo: lindera con Estacionamiento ES7 en 12,50m2

Por el Sur: lindera con area comun circulacion en 2,50m.

Por el Norte: lindera con area comun circulacion en 2,50m.

Por el Oeste: lindera con drea comin en 5,00m.

Por el Este: lindera con Estacionamiento E26 en 5,00m.

Area: 12,50m2.

Estacionamiento E25 AREA NETA (M2): 12,50 ALICUOTA%: 0,0011 AREA DE TERRENO (M2): 3,21 AREA COMUN (M2): 6,55 AREA TOTAL

(M2): 19,05

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE.
R MEN DE MOVIMIE R TRA
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OF|CIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 o]
DE RESOLUCION
PROPIEDADES REGLAMENTC INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 0 0
HORIZONTALES
PROTOCOLIZACION DE 35 jueves, 08 agosto 2024 0 0

REGLAMENTO INTERNO
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PROPIEDADES
HORIZONTALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO

{1/7 JRESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Namero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.

b.- ApeHidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA SA.

CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO S A MANTA

FIDEICOMISO FIDEIGOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA D MARE MANTA
UNO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPARIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A INMOBIMARSA MANTA .

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2 /7] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 NGmero de Inscripcion - 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 6552 Folio Finai : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 21 sepliembre 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el
exislenies, ubicado en el Silio Barbasquilio de la pamoguia y Cantén Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO 5.A MANTA
HIPCTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARID LUNG

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/7 1 PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito et: miércoles, 06 octubre 2021 Nimero de Inscripcion : 28 Folia Injciat: 0

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Ohservaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNQ: Resolucién Ejecutiva No, MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
det 2021 expedida por el Gobierno Autdénomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprabar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
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“EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Si Ba;tshgchg, uéfe 3/
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m> El "EDIFICIO RIVA DI M £" @sta co
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circulacion peato oy de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m?2
Area total de construccion: 17.883,58 m? Area Comiin: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNC

Registro de : PLANOS

[4/7]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : O
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE". de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m2 El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal. vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta

Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/7 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION

Inscrito el: jueves, 13 abril 2023
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del

2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: ".. Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arq. Francisco Moreira Palomeque para ia Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE”, con las reformas realizadas y aprobado por el drea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[6/7 ] REGLAMENTOQ INTERNO
Inscrito el: jueves, 29 junio 2023
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacion del Reglamento Interno del Edificio RIVA DI MARE UNO
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0
Namero de Repertorio: 3916 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[7 /7 ]PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO
Inscrito el: jueves, 08 agosto 2024
Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 agosto 2024
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO REGLAMENTO INTERNO DEL EDIFICIO RIVA DI MARE UNO APROBADO EL 8 DE JULIO

DEL 2024, POR LOS COPROPIETARIOS DEL MISMO, ASAMBLEA REALIZADA EN EL SALON COMUNAL DEL EDIFICIO RIVA DI MARE UNO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 35 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 5375 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO RIVA DI MARE UNO MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y GRAVAMENES
OFICIOS RECIBIDOS
PLANOS
PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

N W s s

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos gue se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-10-04

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24033910 certifico hasta el dia 2024-10-04, la Ficha Registral Nomero: 78160.
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Puede verificar la validez de esle
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
exislir un error acercarse a las oficinas.
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} GEORGE BETHSABE
¥ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 30 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio ¢
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-24033911

Certifico hasta el dia 2024-10-04:

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1163022147
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:
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78196 -

Certificado de Solvencia

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Bodega
Parroquia: MANTA

BODEGA B14 (S1) SUBSUELO 1 Ubicado sobre el Nivel -3,60 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote

3, Parroquia Manta, Cantén Manta.

Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con area comun ingreso en 4,15m2

Por abajo: lindera con area comun rampa en 4,15m2

Por el Sur: lindera con limite Subsuelo 1 en 1,75m,

Por el Norte: lindera con area comun circulacion en 1,758m.

Por el Qeste: lindera con Bodega B15 (S1) en 2,37m.

Por el Este: lindera con Bodega B13 (§1) en 2,37m.

Area: 4,15m2,

Bodega B14 (S1) AREA NETA (M2): 4,15 ALICUOTA%: 0,0004 AREA DE TERRENQ (M2): 1,06 AREA COMUN (M2): 2,17 AREA TOTAL (M2):

6,32

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

MEN D VIMIEN

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 11 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y HIPQTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viemes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 Q 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 [¢] 1]
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 Q0
DE RESOLUCION
PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 4} 0
HORIZONTALES
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' - PROPIEDADES PROTOCOLIZACION DE 35 jueves, 08 agosto 2024 0 0
HORIZONTALES REGLAMENTO INTERNO

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

[1/7 ] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Numero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.

CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPANIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/7]HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Numero de Inscripcion : 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y conslrucciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroguia y Cantén Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/7] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Nimero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
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“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sili&}B_ar4 uillo, Lote 3, ¢ //

Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?2 El "EDIFICIO RIVA DI MARE" ‘est _Emh‘iﬁaﬁ_ #
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de ci'rcuiacién peatonal;-vehicular,
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno™3:
Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comtin: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m*

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS

[4 /7] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE’, de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliarioc Riva Di Mare Uno, ubicado en E! Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m?. E1 “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encueniran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de lerreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m* Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/7 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION

Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Nuamero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA =

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del
2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "..Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucién Administrativa No, MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio "RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arq. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avaliios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos... * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de
Abril del 2023

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

RN T A K e

T

e R

N

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA |
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6./ 7 ] REGLAMENTO INTERNO

Inscrito el: jueves; 29 junio 2023 Numerc de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantdn: MANTA Ndmerc de Repertorio: 3916 Folio Finai: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamlento/Providencia: martes, 27 junio 2023
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacion del Reglamento Interno del Edificio RIVA D! MARE UNO
b.- Apellides, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Rardn Social Estado Civil Cludad
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERGCANTIL INMOBILIARIO RAA DI MARE MANTA,

UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[7 /7 ] PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO
Inscrito el: jueves, 0B agosto 2024 Nimero de Inscripcion : 35 Folio Inicial: G
Nombre det Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5375 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 02 agosto 2024
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones: .
PROTOCOLIZACION DE REGLAMENTO INTERNO REGLAMENTO INTERNC DEL EDIFICIO RIVA DI MARE UND APROBADO EL 8 DE JULIO

DEL 2024, POR LOS COPROPIETARIOS DEL MISMO, ASAMBLEA REALIZADA EN EL SALON COMUNAL DEL EDIFICIO RIVA DI MARE UNO.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIO RIVA DI MARE UNO MANTA "
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA :
UNO

JOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:

FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

OFICIOS RECIRIDOS

PLANCS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

o G e A e

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos gque se refleren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2024-10-04
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA Dj MARE UNO
Conferme a la Orden de Trabajo: WEB-24033911 certifico hasta el dia 2024-10-04, la Ficha Registral Nimero: 78196.
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Puede verificar la validez de esie
documento ingresando a https:/portalciudad
ano.mania.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

} GEORGE BETHSABE
FY MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Vilido por 30 dias, Excepto que
se diera un traspaso de dominio o
se emifiera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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‘% GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUN!CIPAEEQ

'Y Q

CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052024-117775

N° ELECTRONICO : 234174

Fecha: 2024-05-20
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

E| predio de la clave: 1-16-30-22-185
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 501/SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 124,08 m?
Area Comunal: 65.02 m2
Area Terreno: 31.83 m2

PROPIETARIOS : s T

| Documento Propietario B
[1792569796001 }FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 9,549.00

CONSTRUCCION: 102,667.12

AVALUO TOTAL: 112,216.12

SON: CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS DIECISEIS DOLARES 12/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trémite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)

T )

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-10-03 15:22:32



GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 052024-117776

N° ELECTRONICO : 234175

Fecha: 2024-05-20

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-111

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E25/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12,5 m2

Area Comunal: 6.55 m?2

Area Terreno: 3.21m2

PROPIETARIOS D ‘ - )
‘ Documento | Propietario N ———
1792569796001 |F|DE|COM|SO MERCANTIL |NMOB|L|AR|O RIVA DI MARE UNO-,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 963.00
CONSTRUCCION: 3,841.91
AVALUO TOTAL: 4,804.91
SON: CUATRO MIL OCHOCIENTOS CUATRO DOLARES 91/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificacion (CSV)
1118812E6IPXTT H

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generacion de documento: 2024-10-03 15:23:00



v GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNLCJP,A\EE\S
CERTIFICADO DE AVALUO '

'y

N° 052024-117777

N° ELECTRONICO : 234176

Fecha: 2024-05-20 ,
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Cerlifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se consfato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-147
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B14(S1)/SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 4.15 m?
Area Comunal: 2.17 m2
Area Terreno: 1.06 m2 .

PROPIETARIOS

. Documento Propietario
}1792569796001 JFIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 318.00

CONSTRUCCION: 2,245.42

AVALUO TOTAL: 2,563.42

SON: DOS MIL QUINIENTOS SESENTA Y TRES DOLARES 42/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025
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Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales
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Este documento tiene una validez de 7 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: martes 31 diciembre 2024
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-10-03 15:23:41



m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
{LCALDIA DEL CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 102024-128104
Manta, lunes 07 octubre 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTéN'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO con cédula
de ciudadania No. 1792569796001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: jueves 07 noviembre 2024
1129213ROGDIOY

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips:/iportalciudadano.mania.gob.ec opcion
validar docurnentos digitales o leyendo et codigo QR

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°102024-127981

Manta, viernes 04 octubre 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-30-22-185 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . con C.C. 1792569796001 ubicada
en EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 501/SITIO BARBASQUILLO - LOTE
TRES BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-16-30-22-
111 avaluo $4.804,91 EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO EZ25/ SITIO
BARBASQUILLO - LOTE TRES/, con clave catastral 1-16-30-22-147 avaluo $2.563,42
EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B14(S1)/SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $112,216.12
CIENTO DOCE MIL DOSCIENTOS DIECISEIS DOLARES 12/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $227,950.00 DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL
NOVECIENTOS CINCUENTA DOLARES 00/100.

Tesoreria Municipal _
Est FSEULAR GERE UDE Vs Fe 2
meses a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: martes 31

diciembre 2024
1129089XNIZV2G II |

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec opcion
validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Codigo Seguro de Verificacion {CSV)




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

'RUC: 1360000980001

Obligado a ltevar Contabilidad: S

TITULO DE CREDITO #: T/2024/257946
DE ALCABALAS

Fecha: 16/07,2024 Por: 2,963.35

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 16/07/2024 I
Tipo de Transaccion: VE-555397
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNC ,

Identificacion:
1792569796001

Adquiriente-Comprador: ZURITA SALINAS ELSA JACQUELINE

Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroca@manta.gob.ec

ldentificacion: 1707735211 Teléfono: Correo;
Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicidn: 28/01/2010

Clave ; : s Precio de
Catastral Avaluo Area Direccion Venta
11630 112.216.12 31.83 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTOS01SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 227.950.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ano Tribute Monto Descuento Recargos Sub Total

2024 DE ALCABALAS 2.27%.50 0.00 0.00 2.279.50

2024 APORTE A L& JUNTA DE BENEFICENCIA 683.85 0,00 .00 683.85
Total=> 2,963.35 .00 0.00 2,963.35

Saldo a Pagar

03/10/2024 15:24 Page: 1/1 portal_gadmanta



Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl

TITULO DE CREDITO #: T/2024/257947
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 16/07/2024 Por: 407.78
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 16/07/2024 |
Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . VE—655397

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec t'., oo

Direccion: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL _;‘{ﬁ#&?%ﬁ
. _|-: q 1'*_ | 3

Detalle: Ew}‘i " ﬁ

Base Imponible: 26962.51

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .

Identificacion: 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Adquiriente-Comprador: ZURITA SALINAS ELSA JACQUELINE

Identificacion: 1707735211 Teléfono: Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 28/01/2010

(C:Lat\afitral Avaluo Area Direccién S;encti;’ de
%'21_(15;3350- 112,216.12 31.83 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTOS01SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 227,950.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ano Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DF PREDIOS URBANOS ¥ PLUSVALIA 407.78 0.00 0.00 407.78
Total=> 407.78 0.00 0.00 407.78
Saldo a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 227,950.00
PRECIO DE ADQUISICION 200,987.49
DIFERENCIA BRUTA 26,962.51
MEJORAS 7.144.46
UTILIDAD BRUTA 19,370.31
ANOS TRANSCURRIDOS 13,559,22
DESVALORIZACION DF LA MONFDA 0.00
BASE IMPONIBLE 5,811.09
IMP. CAUSADO 406.78
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 407.78

04/10/2024 09:50 Page: 1/1 portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Rentas
— CALLE 9 Av.4ta
. - . - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a levar Contabilidad: 5!

TITULO DE CREDITO #: T/2024/257949
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fechar 16/07/2024 Por: 11.76
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 16/07/2024
Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNG . VE-8553297

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificacion: Ruc 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Direccién: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL

Detalle:

Base lmponible: 2501.72

Tipo de Transaccidn:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMORILIARIO RIVA DI MARE UNO |

Identificacion: 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figuerca@manta.gob.ec
Adquiriente-Comprador: ZURITA SALINAS ELSA JACQUELINE

ldentificacién: 1707735211 Teléfono; Correo:

Detalie:

PREDIO: Fecha adquisicion: 28/01/2010

Clave . . L Precio de
Catastral Avaluo Area Direccion Venta
%'4176'30'22' 112,216.12 1.06 EDIFICIORIVADIMAREBODEGAB1451SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 227,950.00

TRIBUTOS A PAGAR

ARo Tributo Monto Descuente Recargos Sub Total
2021 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS ¥ PLUSVALIA 11.76 0.00 5.00 11.76
Total=> 11.76 0.00 0.00 11.76
Saldo a Pagar '
DETALLE
PRECIO DE VENTA 2,563.42
PRECIO DE ADQUISICION : 61,70
DIFERENCIA BRUTA 2.501.72
MEJORAS 2,245.42
UTILIDAD BRUTA 256,30
AROS TRANSCURRIDOS 102,52
DESVALORIZACION DF LA MONFDA 0.00
BASE IMPONIBLE 153.78
4P, CAUSADO 10.76
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 11,76

04/10/2024 09:50 Page: 1/1 portal_gadmanta




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-
Direccion Financiera -Area Rentas i
CALLE 9 Av.4ta -
- Ecuador y e f

TR
. IR
RUC: 1360000980001 '-;\";
Obligado a llevar Contabilidad: Si \‘\\9

TITULO DE CREDITO #: T/2024/257948
A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA

Fecha: 16/07/2024 Por: 33.60
Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 16/07/2024
Contribuyente: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . VE-755397

Tipo Contribuyente: SOCIEDAD | SOCIEDAD

Identificaciéon: Ruc 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Direccion: COSTA AZUL MANZANA K2 LOTE 10 y NULL

Detalle:

Base Imponible: 4618.06

Tipo de Transaccion:

COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .

Identificacién: 1792569796001 Teléfono: 0993237757 Correo: ana_figueroa@manta.gob.ec
Adquiriente-Comprador: ZURITA SALINAS ELSA JACQUELINE

Identificacion: 1707735211 Teléfono: Correo:

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 28/01/2010

Clave - ; - Precio de
Catasteal Avaluo Area Direccion Venta

1};-21-%_310- 112,216.12 3.21 EDIFICIORIVADIMAREESTACIONAMIENTOE25SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 227,950.00

TRIBUTOS A PAGAR

Ario Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2024 A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANCS Y PLUSVALIA 33,60 C.00 0.c0 33.60
Total=> 33.60 0.00 0.00 33,60
Saido a Pagar
DETALLE
PRECIO DE VENTA 4,304.91
PRECIC DE ADQUISICION 186.85
DIFERENCIA BRUTA 4,618.06
MEJCRAS 3.841.91
UTILIDAD BRUTA 776.15
ANOS TRANSCURRIDOS 310.46
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
BASE IMPONIBLE 465.69
IMP. CAUSADO 32.60
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 33.60

04/10/2024 09:51 Page: 1/ 1 portal_gadmanta
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JUDICATURA S

Factura: 001-003-000031199

\ :h_."; | et £ f .‘_n" ! »
Cq XY/ 4 i %
N T, v ~ N
NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZOBANDO 7 & / , “
"'\._\ % > . I G e — ~N
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL UavaQuig,
)
2 “
EXTRACTO "‘," o
5 2 2 -
32 S2s 52 5
[Escritura N [20210801052P02076 - 1
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JUR[DICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE AGOSTO DEL 2021, (13:07) I
OTORGANTES - |
Rl il .'_.__OTQRﬁADO POR 5 5770 3 1|
“ Persona Nombre:mubn ,social ‘| Tipo léplrviﬁien_tg Do;ir:;:::de Identrﬂ:aclé Haciontlidud : c:ﬂdad P'::::::;"
l.luridlm BANCODELPACIFICOSA.  |RetReoNTADO |Ruc gs:sooosmo ECUATORIANA |PODERDANTE aﬁffggo GONZALEZ

11po lntnrvlnllnte e

arsona | - Nombres/Razén socisl -~

FoRSUS o . '
Natural | BALDWIN JENNIFER PROPIOS CEDULA 1307451953 | ESTAPOUNIDEN g’;ggg;t”w‘)

DERECHOS
UBICACION
S R T T T b S
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

INDETERMINADA "

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

A

» s -
NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL
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NOTARIA D S
Dra. Luisa Lopez Obando.,

J‘

‘;U'

ARO | PROV. | CANTON | NOTARIA sECUENc s
2021 09 01 52 $P0207 Cranin 3 -
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¥, DRALUISA LOPER GBANDO b
y
q

e betiind --‘1.&) o

4;€‘~
QUE OTORGA su :
/ ’VQ'\L.-. T /47 Y\
EL BANCO DEL PACIFICO S.4.: @ <Y
30 v:,
A FAVOR DE LA DOCTORA\* - 5;;#51 N )
o R /4
JENNIFER BALDWIN o Sanronity/

CUANTIA: INDETERMINADA

DI COPIAS

En la ciudad de Guayaquil, proviﬁcia del Guayas, Republica del
Ecuador, hoy diecisiete de agosto del ano dos mil veintiuno, ante
mi, Doctora LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO, Notaria
Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente
oscritura: EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
representado por su PRESIDENTE EJECUTIVO y como tal
ejerciendo la REPRESENTACION LEGAL, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S.A., el sefior ROBERTO GONZALEZ
MULLER, conforme lo acredita con la copia de su nombramiento
inscrito en el Registro Mercantil; quien declara ser de nacionalidad
espafiola, de estado civil casado, de profesion Economista, de
cincuenta y ocho afios de edad, con domicilio y residencia en este
Cantén y cindad de Guayaquil. El compareciente declara que su
representada se encuentra ubicada en la direccién: Calle Francisco de

Paula Icaza numero doscientos y Pedro Carbo del cantén Guayaquil,

ntmero telefénico: cero cuatro tres siete tres uno cinco cero cero,

PODER ESPECIAL. PBC. 1
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correo elec;;;_émco -Lgonzalm@pacifico.fin.ec.- El compareciente
declara ser mayor de edad, hébil en derecho para contratar Yy contraer
obligaciones, a quién de conocer doy fe, en virtud de haberme
exiiibid_o su ‘dpcum"elnto de identificacién ¥ que con su autorizacién ha
sido verific‘ad.o en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
del Registro Civil; cuya copia se agrega a esta escritura como
documento habilitante.- Advertido el compareciente por mi la Notaria
de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que
fue en forma aislado de que comparece al otorgamiento de esta
escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccidén, me pide que eleve a escritura phblica la siguiente minuta:
SENORA NOTARIA: Ep el Registro de escrituras publicas a sy
cargo, sirvase hacer constar e} siguiente Poder Especial, que otorga el
sefior Economista Roberto Gonzélez Miiller, en su calidad de
Presidente Ejecutivo Y como tal en ejercicio de la representacion legal
del Banco del Pacifico S.A., a favor de la sefiora Doctora JENNIFER
BALDWIN, de acuerdo a las cl4usulas que a continuacién se
enumeran: PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece e
Economista Roberto Gonzélez Miller, en su calidad de Presidente
Ejecutivo y como tal en ejercicio de 1a representacién legal, judicial y
extrajudicial del Banco de] Pacifico S.A., a efectos de otorgar, como
en efecto otorga, Poder Especial a favor de la sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, portadora de la cédula de identidad ntimero uno tres cero
siete cuatro cinco uno nueve cinco guidn tres (130745 195-3) para Io
que se determinard m4s adelante, SEGUNDA,: ANTECEDENTES: a)
El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura ptblica
celebrada el diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta ¥ uno,

ante el Notario Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge Jara

2
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diecinueve de enero de mil noveclentos
autorizado del Banco del Pacifico S.A.,
SEISCIENTOS UN MILLONES DE DOLARES DE LOS ESfTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$601'000,000.00) conforme consta de
la Escritura Pdblica otorgada el quince de mayo de dos mil catorce
ante la Notaria Decima octava del cantén Guayaquil, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el catorce de julio de dos
mil catorce. Su capital suscrito y pagado asciende a la suma de
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$582'479,736.00), tal como consta de la Escritura Publica de
Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta del cantén
Guayaquil, el veinticuatro de junio de dos mil veintiuno, e inscrita en
el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de julio de dos mil
veintiuno. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A.,
consta en la Codificacién otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén
Guayaquil, el dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil el cinco de abril de dos mil
diecisiete. b) El Presidente Ejecutivo, Representante Legal, Judicial,
Extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., se encuentra facultado
por el articulo trigésimo quinto del Estatuto Social de la Institucién,
para constituir Apoderados del Banco. ¢) Es intencion del Poderdante,
otorgar a favor de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a ella encomendadas, y que no se

vea afectada ni limitada en sus actuaciones, las mismas que se

PODER ESPECIAL. i PBC. 3
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circunscribén a los términos expresados en el presente poder. d) Con

los antecedentes expuestos, el Economista Roberto Gonzglez Miiller,

LIV

" en su cahdad de. Premdente Ejecutivo y como tal ejerciendo la

representaclén legal judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico 8.
A, conforme a las facultades constantes en los articulos trigésimo
segundo y trigésimo quinto del Estatuto Social, procede a otorgar
Poder Especial a favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin,
en base a los términos y condiciones que en adelante se estipulan.
TERCERA: OBJETO DEL PODER ESPECIAL.- El sefior el

economista Roberto Gonzilez Miiller, en su calidad de Presidente

Ejecutivo y como tal en pleno ejercicio de la Representacién
legal, judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S. A., comparece
con el propdsito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho se requiere a
favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin, para que a nombre y
representacion del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del negocio,
circunscribiendo sus actuaciones, en todo momento, & las limitaciones
establecidas en el Presente Poder, y a las que de manera expresa
establezcan las normas y politicas Institucionales, respecto de, y
sin que se considere una enumeracién taxativa, los siguientes actos:
uno) Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, cédulas
hipotecarias, asi como endosar y cancelar pagarés, letras de cambio
Y en general documentos representativos de obligaciones, una vez
verificado su cumplimiento; dos) Contratos relacionados a Ja
operativa del negocio, como: contratos de cuenta corriente, cuentas de
ahorros, uso de casilleros de seguridad, uso de casilleros de

correspondencia, de transporte de valores con clientes, de
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Dra. Luisa L,opeui,%\do ﬁw I_!.
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estacionamiento, de servicios \*ﬁ rgx sin ban Temo

audiomético, bancomético, intermadtic
servicios de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de-’pgx}él n,qs;’*

todos aquellos que bajo cualquier denominacién correspondan a la
operativa y giro normal del negocio bancario; tres) Suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emisién de Cartas de
Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos de Arrendamiento
Mercantil, Cartas o escrituras de compra venta derivadas del ejercicio
de la opcién de compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacién en el mercado de
futuros, Contratos de Compra venta con reserva de dominio, y sus
respectivas cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacién de pasivos,
Novacién de obligaciones, Contratos con la Corporacién Financiera
Nacional para la implementacién eficaz de Lineas de Crédito
Multisectorial o de Redescuento, Contratos de constitucién de
garantias reales a favor del Banco, como Contratos de Prenda,
Hipotecas, Fideicomisos, asi como sus respectivas cancelaciones,
Contratos de Daciones en Pago; cuatro) Ceder y/o endosaf y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos o depositos
reprogramados y/o CDR’s, y/o certificados financieros y/o
depésitos a plazo y/o avales, de propiedad del Banco del Pacifico,
cesiones de cartera o activos en general, cuya venta 0 negociacién
haya sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y
en términos generales suscribir los documentos correspondientes a
efectos de perfeccionar las transferencias, endosos y cesiones de
los titulos valores antes sefialados; cinco) Realizar ante cualquier

entidad del Sistema Financiero Nacional, gestiones de efectivizacidn,

PODER ESPECIAL. PBC. 5
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cancelacién y cobro de Gai'antias Bancarias y /o cualquier otro

instrumento finanmero, que conlleve o comprenda el cobro o

" réalizacién de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco;

seis). En . términos generales la apoderada se encuentra g suscribir
todo’ tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan aj
giro ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especiall se circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas
a las Instituciones del Sistema Financiero en la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, de manera que no pueda
alegarse falta o insuficiencia de Poder para la realizacién de tales
actos; siete) Se deja claramente establecido que el presente
Poder Especial circunscribe las actuaciones de la Apoderada Especial,
a las operaciones y actividades de la Oficina Sucursal Manta de]
Banco del Pacifico S.A. Yy sus agencias, en virtud de las funciones
que desarrolla la apoderada en dicha localidad. CUARTA:
VIGENCIA DEL PODER.- El presente Poder Especial se otorga en
consideracién a la funcién que desempefia la sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, dentro del Banco del Pacifico S.A., de manera tal que el
mero hecho de la separacién por renuncia o cualquier otra causal, de
sus funciones como empleado o funcionario del Banco del Pacifico
S.A., conlleva la renuncia y revocatoria tdcita del mandato que por
este instrumento se le confiere, bajo la responsabilidad establecida en
el Articulo dos mil setenta Yy uno del Cédigo Civil. OUINTA:
DECLARACION.- El sefior Economista Roberto Gonzilez Miiller,
por los derechos que representa del Banco de] Pacifico 8. A., declara
que con la expedicién del presente Poder Especial, queda sin efecto el
anterior a favor de la Apoderada.. Sirvase usted sefior Notario,

agregar las demés cldusulas de estilo para la validez de este

]
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REGISTRO UNICO DE cowmrsu:qurEs
SOCIEDADES " "7, "\

L 13 .
NUMERO RUC: 0990005737004 “3 Y ' y ®
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO >siA &
NOMBRE COMERCIAL: \.: S2p25233°
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAQUERIZO BARRIGA ARMANDO ANDRES
CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972 FEC. CONSTITUCION: 19/01/1972
FEC: INSCRIPCION: 3111011981 FECHA DE ACTUALIZACION:. 03/08/2020

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: ‘
ACTIVIDADES DE-NTE_RM_EpiAmOrg MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO, TRIBUTARIO:
Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA

Nurmero:-200 Interséccion: CALLE PICHINCHA Referenma ubicacion: DETRAS: DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR
Telefono Trabajo: 042566010 Teleforio Trabajo: 042563744 Email: wbanchon@pacrf ico.fin.ec

. DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

» ANEXO ACCIONISTAS  PARTICIPES, SOCIOS$; MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
+ ANEXO DE DIVIDENDOS; UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)
* ANEXO RELACION. DEPENDENCIA
* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
~ DECLARACION DE IMPUESTG A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACIGN DE IVA'
* DECLARACION DERETENCIONES EN LA FUENTE
* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

Son derechos de Jos conllbuyentes: "Derechos. de tfato y ‘confidencialidad, Derechos de asisl w.
informacién, ‘Derechos praaedimenlares, ‘para mayor informacwn ‘consulte-en www.si. gob.ec. . ‘R
Las persanu naturales euyoapﬁal..ingresos anualés o costos’y. gastos anunies sean superiores a'lo esiabl i
de la Ley ‘de’Régimen Tributarlo Interno estan. obligados a:ilevar ‘conlabilidad, convirtiéndose. Erk
Simplificado (RISE)} y:: sus’ ddc!aradonos ‘da IVA deberdn ser presentadas de manera mensual.~ e n..\ 2
Recuerde que sus’ dcdmciones de VA pcdrén prasentarse de manera semesiral slempre y cuando no se enG i‘ oBiigs
unlume;lte con unra 0% de VA ylo: sus \ramu con l:ﬂia diferente de 0% seap® elo da- VJ e

bienes o préste ser

o -_----_' i

@,/ FIRMA DEL CONTRIBUYENTE
Declaro que fos dalos conlenidos en este documento son exaclos y verds
denvan (An. 9? CJdigo Tnbumno, An. 9 Luyda!RUG yALS, Rag!a_ o paraTs Aplicecrdn da la Ley datRUC)
Usuario:  OXOAQ30513 Lugar de‘emision: 5 ;

Pigina:l de ‘82




REGISTRO UNICO DE GONT RIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
oJetice blen el pafut
NUMERO RUC: 0990005737001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A.
- #DE _EgTAsL?éCIMJENTos-naarsmmos; del 001 al 160 ABIERTOS: 133
JURISDICCION;  \ZONA B\ GUAYAS CERRADOS: 27

NOTARIA QUIMCUAGESMA SEGUNDA DEL CANTON GUAY: {‘-‘J'L‘
De acuardo con {a facuilad prevista an ol
numeral § Art. 18, de ta ley Noterial, doy fé que
la COPIA que gniecede, es igual al documenio
exiQibido en 2

Guaga uii. AGO 2021

gt L nr.; ESI SEGUNDA
AniA QUINCLA 3 : -
“DEL CANTON GUAYAGUIL TRA. LUIBALOPEL OEmnD0

- (:r;'u‘_:t‘. !'.5..-?1_-

(Y Lt 3t

= FIRMA DEL CONTRIBUYENTE SER NAS
Dedlaro que los dslas conlenidos n ests dacumento son exaclos y i por Qe astinio In'responsabided & oS> o
deniven (An. 97 Codigo, Tributerio, AL DLey dal RUQXM’Q’R&QI&M'&HI‘ ra Ja n dola Ley o_‘ol RUC). )

Usuario: OXOAO30513 ‘Lugerde emision: GUA )Ql:l) ,-FRANCISCO chh;th@mﬁ—{ 20 12:09:28
(‘_Pﬁgfn.!zy :éz
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Serior Economista o
ROBERTO GONZALEZ MULLER
CIUDAD:.~

De mis consideraciones:

Me es grato comunicar a usted, que el Diréctorio del BANCO DEL PACIFICOS.4,
en sesién celebrada el 21 de Julio de 2021, resolvio elegirlo PRESIDENTE
EJECUTIVO de la Institucion, por €l periodo estatutario de cinco-afios, con todos
los deberes, facultades y atribuciones constantes en la ley y en el Estatuto Social.

Como PRESIDENTE EJECUTIVO ejercerd usted por si solo la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S.4, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo trigésimo quinto del Estatuto-Social

El Banco del Pacifico S:A. se constituyo mediante escritura.publica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta y uno; ante el Notario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, -inscrita en el 'Registro Mercantil del
cantén Guayagquil, el diecinuéve de enero de-mil novecienios setenta y dos. Aumento
su capital suscrito'y pagado ala suma de USD.582'479.736; tal corio consta dela
Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta del cantdn Guayaquil, el
veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumenté su capital
autorizado a-la suma de USD.601°000.000, mediante escritura piiblica otorgada el
quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del canion
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el catorce de
Julio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A., consta
en la Codificacion otorgada mediante escritura publica autorizada por la Notaria
Quincuagésima Segunda del canton Guayaguil, el dieciséis de Febrero.de dos mil
diecisiete, inscritaen él Registro Mercantil:del cantén Guayagquil, el cinco de Abril
de dos mil diecisiete. '

Ateniamente,

Econ. Mario Pazy Mifio Phillips
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO

" e e 9
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@ Banco del Pacifico

: -'Zrl‘eplO el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Pacifico S.4

Guayagquil, 27;de Julio de 2021

/’g Robert Gonzglez Miller -
Nacionalidad: espafiola
Cedula de Identidad: 0924353709

Direccién: P. Icaza N°200 y Pedro Carbo, Pis 1

LBS GATAp HE ESTA
INSERIPGIGN. GONSTAN
.'ﬁ‘a'n,i TE ENHORDESESURIDAD
SERCIOTEADIUNTA.
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NUMERO DE REPERTORIO:34.091 %, .
FECHA DE REPERTORIO:28/juy2021 ' 325547 5%°
HORA DE REPERTORIO:12:32

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintinueve de Julio del dos mil veintiuno queda inscrito el
presente Nombramiento de Presidente Ejecutivo, de la Compafiia BANCO
DEL PACIFICO S.A., a favor d¢ ROBERTO GONZALEZ MULLER,
de fojas 58.025 a 58.030, Libro Sujetos Mercantiles nimero 10.255.

ORDEN: 34091

L

LE"S

I

as3Irar L RN

I
TR AT
sELPRNUNIROONRRNRNCT NG /
LA O s. César Moy

YL ’ll‘

DEL CANTON GUAYY QUIL
Guayagnil. 30 de jufio de 2021

REVISADO r'on:}

Lz responsabilidad sobre Ta véracidad y autenticidad de los-dates repistrados, cs'de exclusiva y&ponsabilidad de 1a o o
decliranie cuando esta o este proves loda la informacién: 4l 1enor de. lo establecido en’el AfA. 4 de ka Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Piblicos.

Direccion: Miguel H. Alcivar y Fco, de Orellana : q V?_
Cédigo postal: 090506 / Guayaquii-Ecuador -
Teléfono: +593-04 2295 030 Goblerno Juntos

i
i
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YTARIA QUINCUZGLSIMA SEGUNDA DEL CAI'TON CHAVEQUIL
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B Direccion General de Registro Civil,

¥ ‘Identifi cacion hy Cedulacién
25 32

'J 32

REPUBLICA DEL ECUADOR/. -'\.\ SEp;

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulaclé,ﬁ & A, ;{,&

\:n-ug “,
CERTIFICADO DIGITAL DE mﬂ: ?QEI ENiTIDAD 5

Condlmén del cedulado EXTRANJERO TS
75 Lugar de naclmlento ESPANA

Fecha de naclmlento 26 DE: DICIEMBRE DE 1962

'Naclonalldad ESPANOLA o

"Sexo:;-HoMBRE g

Instruccion: SUPERIOR

‘_"?I‘:"";of'ersién" ApobéﬁAﬁb |

Estado CMI CASADO

Cényuge LAN |AD® CASTRO MARIA ISABEL
-_Fecha de Matnmomo 14 DE ENERO DE: 2020
. ;':Nombres del padre GONZALEZ GONZALEZ GONZALO
Naclonalldad ESPANOLA 5z
uqmbr,es qgsla,ma_dre: 'MULLER VILLAREJO MARIA ANTONIA
i N‘a:t_i;ionalid.ad:i ESPAROLA
Fe't':'ha'fc.ietexj::e_d:icién: 17 DE ENERO DE 2014
Condlcwnde donante: S| DONANTE

.."lnronnadén cemﬁcada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2021

‘Enisor; CARMEN PATRICIA GARCES ZAMBRANO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 52 - GUAYAS -
TR QUIL-NT 52 - GUAYAS

1

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénit:amente

La institucién o persona anle quien se presente este certificado deberd validarlo en:https: sfivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1yalalCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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escritura pablica, la misma que se encuentra ﬁrmada ﬁpr'la Abogada ’ .,'?
'3
Consuelo Henriquez de Pélit (firma ilegible). Regxstro n’t.npero sslga
5282

mil setecientos veintiséis. Colegio de Abogados del Guayas.- Para la
celebracion y otorgamiento de la presente escritura se observarén los
preoeptos legales que el caso requiere; y leida que le fue por mi, la
Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacion de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto; se incorpora al
Protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy

fe.-

p. BANCO DEL PACIFICO S.A.
R.U.C. 0990005737001

/ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER

C.1. 092435370-9

NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON
GUAYAQUIL

PODER ESPECIAL - PBC. 7
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA CERTIFICKD'A—'L
de la escritura publica de PODER ESPECIAL que otorga el BANCO DE’L Fﬂ(&'{!’,‘lt SANDO
S.A. a favor de la Doctora JENNIFER BALDWIN.- Firmada-y- sellada emQuayéﬁﬁ:]‘ A
diecisiete de agosto del afio dos mil veintiuno.- " / AR S E ,_‘} 2N\ X /-’ 3255525
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social NimeroRUC -

BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737007\ 51

Representante legal c & L
« GONZALEZ MULLER ROBERTO

Estado Régimen AN

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades

19/01/1972 No registra No registra

Fecha de constitucion

19/01/1972

Jurisdiccion
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL

Obligado a llevar contabilidad
Sl

Tipo
SOCIEDADES

Agente de retencion
Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: GUAYAS Cantéon: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)

Direccion

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccion: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades econdmicas

« K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES
ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

« K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA
COMERCIAL.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

126 37

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

1/2




Razoén Sociall . Nimero RUC
BANCO DEL PACIF’IC_O S.A. 0990005737001

* 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
USD 1.MILLON

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

» ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
-ﬁﬁﬁi‘é DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2021001951418
Fecha y hora de emision: 11 de agosto de 2021 10:28
Direccion IP: 181.199.40.63

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Movil.

212

www.sri.qob.ec




REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

DECRETQO EJECUTIVO No. 1229

Jamil Mahuad Wit
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

. CAPITULOI
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

CAPITULO il
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

capiTuLO 1X1
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

CAPITULO V
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDQ EN CONDOMINIO O' DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

CAPITULO VII |
GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

- cAPITULOVIIT
SOLUCION DE CONFLICTOS

CAPITULC IX
PRECEPTQS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO



DISPOSICIONES GENERALFS

DISPOSICION TRANSITORIA

DISPOSICIONES FINALES

Considerando:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo de 1960,
publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de los misinos mes Yy
afo, se expidié la Ley de Propiedad Horizontai:

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
expedido mediante Decreto Ejecutive 1708 del 5 de agosto de 1998,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial 378 del 7 de los
mismos, no contempla normas acordes a (a realidad actual;

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad horizontal se
hagan constar normas particulares sobre el sector comercial, porque
las que se aplican para la vivienda son insuficientes;

Que el vigente Regiamento General contiene disposiciones contrarias
a principios Universales de propiedad horizontal;

Que el L':'Etirho_inciso' del articllo 11 del Reglamento contradice los
articulos 13 y 15 de la Ley de Propledad Horizontal porque éstablece
otra via para demandar @ los copropietarios moroesos;

Que es indispensable dictar un reglamento que supla las falencias
existentes y sobre todo que contemple aspectos basicos como la
valoracidn de los inmuebles para efectos de las expensas
comunales; que garantice la participacién de las minorfas; y para
que esa Ley pueda tener aplicacién actual;

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 5 del
articulo 171 de la Constitucién Politica de |a Repubiica;

Decreta expedir el siguiente: TARjA

Dre. Flor de Ma. Rivadenerra Jicome &«




REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

©

- capiTUlo X
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- Objeto.- El presente Reglamento General tiene por objeto
establacer los principlos y normas que deben regir para todos los
inmuebles cuyo dominio estuviera constituido en condominio ©
declarado en régimen de propiedad horizontal.

Art. 2.- Ambito general de las relaciones de copraopiedad.-
Todos los inmuebles declarados bajo el régimen de propledad
horizontal o constituidos en condominio, deberan cumplir los
requisitos contemplados en |a Ley de Propiedad Horizontal, este

Reglamento General y los reglamentos internos que se dicten para -

su administracién, uso, conservacion, reparacién, mantenimiento vy
seguridad. De tratarse de un inmueble constituido en candominio o
declarado en régimen de propiedad horizontal cuyo fin sea el
comercio, en el reglamerto interno se¢ debera hacer constar las
normas para SU promocién y  publicidad.

En caso que el inmueble constituido en condominic o declarado en
propiedad horizontal esté constituido por un edificio mixto de
vivienda y comercio, o sea un conjunto de vivicnda y centro
comercial, las normas del presente Reglamento General se aplicaran
diferenciando el destino para €l cual fue construido el inmueble
constituido en condominic o declarado en propiedad horizontal.

Art. 3.~ Obligatoriedad de este reglamento general y
responsabilidad por incumplimiento.- Las  normas
reglamentarias aqui establecidas obligan a todos los inmuebles
constituidos o que se constituyeren en condominio o sean declarados
o se declararen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de
obligatorio cumplimiento para todos los: titulares de dominio de un
piso, departamento o local comercial, asi como para los cesionarios,
usuarios, acreedores anticréticos, arrendatarios y, €n general, a
cualquier persona gue ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos reales,

Los copropictarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran

3




responsables solidarios de los dafios ocasionados por la violacién o el
incumplimiento de lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal,
en el presente Reglamento General v en ¢l reglamerito interno gue
cada condominid dicte para su administracién, conservacién y
mejoramienta.

Art. 4.- Determinacion del inmueble por su naturaleza v
fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd
aprobada por |a respectiva Municipalldad donde se encuentre el bien
inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se
construye el condominio establecléndose, especificamente, sl s¢
trata de un conjunte de vivienda, de un centro  comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas
especificaciones se debers elaborar ol respectivo regiamento interno,
segun sea el caso,

CAPITULO I | |
DE LOS BIENES COMUNES DEL YNMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 5.- Se entienden como bienes comunes.- Se reputan bienes
comunes y de deminio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del inmuehle, los necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del conjunte de vivierida o del centro
comercial constituildo en condomific ¢ dedarado en propledad
horizontal y los que permitén a todos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de SU piso, departamento o local
comercial, tales como el terreno sobre el cual se ha construido &l
ihmueble en propiedad horizontal, las acometidas centrales de los
serviclos de agua potable, alcantarillade, cenergla eléctrica ¥
teléfonos, las dreas verdes, vias de acteso y espacios comunales Y,
eh deneral, todos aquellos que consten como tales en la Declaratons
de Propiedad Horizontal,

Art. 6.- Derechos inseparables.- La copropiedad, uso ¥y goce

sobre los bienes. comunes son proporcionales ¢ inseparables de [a

propiedad, usa y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacidn,

gravamen, embargo o limitacidn de dominio de éstos, estara Incluida

la respectiva cuota sobre aquéllos, en Oy térginos_de_este,

Reglamento General. -
24
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Art. 7.- Derechos del usuario.- El arrendatario; comodataric,
usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al propietario
en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del inmueble en
propiedad horizontal y en las obligaciones inherentes al regimen de
propiedad horizontal.

Los bienss comunes sometidos al régimen de propiedad harizontal,
no podrédn ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre
ellos cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente, cuya cuota de participacidn quedara
establecida en los cuadros de alicuotas individuales por cada blogue,
torre o conjunto, para vivienda ¢ para comercio y que se incluirdn en
|a respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 8.- De los bienes comunes generales e individuales.- En el
inmueble constituido en c¢ondominic © declarado en propiedad
horizontal, que esté conformado por mas de: un blogue, torre o
conjunto, .destinada a vivienda o para comercio, para los fines de la
liquidacién y pago de las expensas, los bienes comunes se dividiran
en bienes comunes generales y bicnes comunes individuales. Para
este efecto, se establecerdn cuadros de alicuotas individuales por
cada bloque, torre o conjunto destinado a vivienda y para aguéllos
cuyo fin sea el comercio, y simultaneamente se precisara |a
incidencia porcentual gue cada bloque, torre o conjunto tiene sobre
el total del inmueble constituido én condominic o declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal.

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos que sirven
a todos los copropietarios y permiten usar y gozar de los bienes
‘exclusivos.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso
y goce corresponden limitadamente a los copropietarios de cada
bloque, edificio, torre, o comjunto en particular, entre ellos: los
accesos al edificio, bloque, torre o conjunte, las escaléras y
ascensores que son utilizados por los copropietarios o usuarios de
cada blogque, edificio, torre, o conjunto, asi cormo las instalaciones de
los servicios pUblicos que son compartidos por dichos copropietarios
y usuarios y los demds bienes que sean dedarados como tales en la
respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 9.- Relacién porcentual sobre los bienes comunes.-
Cuando €| inmueble en propiedad horizontal tenga mas de un
bloque, torre 0 conjunto; para vivienda y para comercio, |a escritura
pUblica de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecerd tablas de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para
vivienda y para comercio, y éstas reflejardn la relacion a la que
irrevocablemente se ha dado cardcter de definitivo e invariable que
5




existe entre el inmueble en propiedad harizontal ¥ cada uno de los
departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segin sea
del caso, que constituyen el Inmueble sometido al régimen de
propiedad horizontal, La varfacidn en el precio de los locales no
altera |as alicuotas para efecto de los derechos y obligaciones de los
copropletarios sobre los bienes comunes nl, por ende, alterard los
porcentajes  fijlados, que tienen cardcter permanente.

A base de las tablas de alicuotas de cada bleque, torre o conjuntg,
para vlvienda y para comercio, constantes en la escritura pUblica de
Declaratoriz de Propiedad Horizontal, la Asamblea General podrs
sefialar las cuotas coh que cada uno de los copropietarios debe
contribuir para cubrir las expensas sefialadas en & preserite
Reglamento General.,.

Art. 10.- Reparacitn de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios aprobara la reparacién de bienes comunes, de
acuerdo con la propuesta presentada por la persona que ejerce la
administracién del inmueble constituide en condeminio ¢ declarado
en régimen de propiedad horizontal. Si se tratan de reparaciones
necesartas y urgentes por Inminente peligro de ruina del inmueble o
amenaza para Ia sequridad o-salubridad de |as personas que ejercen
el derecho de dominio, el administrador podrd proceder a su
inmediata realizacién sin esperar autorizacién de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 11.~ Modificacién de los bienes comunes.- L2 Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacién, construccién o cambio de
los bienes comunes, previa estudio que presente el Directorio
General o la persona que ejerza la Administracibh, seglin
corresponda y, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propiedad Horizontal. La decisidn se tomard de conformidad con [o
dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado.

Art. 12.- Prohibiciones para copropietarios y usuarios de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
propiedad horizontal.- Estéd prohibide a los  copropietarios,
arrendatarios, y en general, a todas las personas que gierzan
derecho de uso sobre bienes exclusivos de Inmuebles en propiedad
horizontal, respecto de los bienes comunes lo sigulente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, n| aun a titilo de
mejora, los blenes comunes del inmueble en propledad horizontal;

TARIA
¢ F 24
' DEL CANTON QU
}- sea Tios e Ma, Rivateneira

o




b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contraric a su destino
natural u obstaculizar de algin maodo el legitimo derecho y uso de

los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas
para la administracién, conservacién y mejoramicnto de los bienes

comunes;

d) Colocar ¢bjetos tales como: ropa, alfombras o similares en la
fachada del Inmueble constituido eén condominic o declaradc en
propiedad horizontal;

e) Obstruir las areas comunes que sirvan.de locomocion, o dificultar
su acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o
afecten la cstética, buena presentacién y limpieza del inmueble,
guedando facultada |a Administracién para gl inmediato retiro de los
mismes. La imposicién de sanciones se la realizara de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General
y lo que conste para dicho efecto en el reglamento interno gue se
dicte para cada inmueble;

fy Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones,
interfieran o distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren
¢l flujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes
o de prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos,
inscripciones o signos en la fachada del inmueble en propiedad
horizontal, en las paredes o en cualguiera de las Areas comunes;

i) Oponerse a |a entrada a sus departamentos de vivienda o local
comercial, de la persona gue ejerza la Administracién, obreros ©
técnicos designados por ellz para el control de funcionamiento o
reparacion dc los dafios existentes en los bienes comunes;

i) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones
de ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean
éstos por expensas comunales U otros valores. Las reclamaciones
deben formularse por escrito y una 'vez pagados los wvalores
facturados o liquidados;

k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a alguna
persona sin previa comunicacidn  escrita otorgada por Ia

-
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administracion del edificio o condominio declarado en propiedad
horizontal, en |la que certifique que estd al dia ¢n el pago de sus
obligacianes para con el condominio.

I) La Administracion por tanto, serd responsable ante la Asambles
General o ante &l Organo de Administracion competente del
condominio © edificio declarade en propiedad horizontal de
comunicar los arriendos y ventas que se efectlen por los

copraopictarios; v,

m) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demdas lugares
comunales del condominic o cdificic declarade en propiedad
horizontal como sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u
otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por
oscrite de la Administracion.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento
General, la Asamblea de Copropictarios podrdn establecer otras en
el reglamento interno que se dicte para la administracién,
conservacion y mejoramiente de los blenes constituidos en
condominio o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal,
tomande en consideracién el fin y la naturaleza para el cual fue
construido dicho condominio.

CAPITULO 111
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 13.- Bienes exclusivos.- Son bienes de dominio exclusivo: el
piso, casa o departamento de vivienda o local comercial
perteneciente a los copropietarios que se encuentran delimitados en
los planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento
independiente; con los clementos 'y accesarios que se encuentran en
ellos, tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y
aquellos no declarados como bienes comunes.

Art. 14.- Derechos y facultades sobre los bienes exclusivos,-
Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos podrén usar de su
piso, departamento o local comercial de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento
General y el reglamento interno que se dicte. Cua!qmera que sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderd los
derechos sobre los bienes de propiedad comuiNgue corresporndaal

8
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Art. 15.- Tributos sobre los bienes exclusivos.- Los impucstos,
tasas y contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes
exdusivos serdn de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- Requisilos para madificar los bienes exclusivos.-
Para introducir modificaciones en |os biencs exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente,
la seguridad, solidez o salubridad del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal, salvo que dichas
modificaciones, ademas de no comprometerlas, cuenten con la
autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de
Copropietarios én la que se trate y apruebe dicha solicitud y que,
ademds, se enciientre en conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y &l
reglamento interno de cada inmueble que oportunamente se dicte;

Y:

b) Que el propictaric obtenga los permisos respectivos de
construccidn por parte de la respectiva Municipalidad, si ello fuere
necesario. :

Art. 17.- De las obligaciones de los propietarios y usuarios, a
cualquier titulo, respecto de los bienes exclusivos.- Son
obligaciones de |os propietarios o usuarios respecto de los bienes
exclusivos |as siguientes: ;

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion,
mantenimiento y mejora de cada uno de sus pisos; departamentos o
locales comerciales, haciéndose responsables de los dafies que por
su culpa se hayan causado © se causen a |os blénes comunes o &
otro bien exclusivo;

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo @ las personas encargadas
de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun gue
afecten a bienés comunes 0 a bienes exclusivos vecinos;

) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacién y seguridad.

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente
Reglamento General, la Asamblea de Copropletarios podra
establecer |as demas que complementen a las establecidas.




Art. 18.- Prohibiciones a los propietarios y usuarios, a
cualquier titulo, respecto de sus bienes exclusivos.- Estd
prohibido a los propietarios y usuarios de bienes exclusivos con
relacién a ollos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los
requisitos establecidos en la Ley de Prapiedad Horizontal, ol presente
Reglamente General y el reglamento interne que se dicte para cada
Inmueble.

b) Construir nuevos pisos, depaitamentos o locales comerciales, o
hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o ejecutar
obras de cualquier clase, si ias mismas contravienen lo dispuesto en
la Ley de Propiedad Horizontal, el preserite Reglamento General y el
reglamento ‘interno que se dicte para cada inmueble. Las obras
permitidas requerirdn &l consentimiento de los copropietarios al que
se refiere el articulo décimo sexto.

¢y Destinar el piso, departamento, local comercial a un ohjeto
distinto 2 aguel previsto en el reglamento ihterno de copropiedad, o
al autorizado par el Organo Interno competente, o para el cual
fueron construidos, o usados con fines Ilicitos, o destinarios a
actividades prohibidas por la ley, contrarias ¢ atentatorias 2 las
buenas costumnbres y a la moral en general o, cuando afecten al
aseo ¢ salubridad del condominio o a fa seguridad ¥ buena
conservacion del iInmueble constituido en condominio o declarade en
propiedad horizontat;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones,
interfieran o distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren
el flujo de la corriente eléctrica;

&) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes
o de prohibida tenencia;

£) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a persona
alguna sin previa comunicacién escrita enviada a la administracion
del conjunto de vivienda o centro comercial declarado en propiedad
horizontal, a tenor de lo dispuesta en el literal k) del articulo 18; v,

g) Realizar actos en general que sean contraros a la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el reglamento
interno, a las disposiciones de ta Asamblea de Copropietarios y de
los Organos de Administracion del in
condominio © declarado en propicdad horizont
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CAPTTULD IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- Sanciones.- Ls realizacion de unc o méas de los actos
prohibidos, serd sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, ¢l presente Reglamento General y el reglamento interno
que Se dicte para cada inmueble, sin perjuicio del pago de las
reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar. En caso de
mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los
copropietarios reunides en Asamblea General acordaran vy
dispondrén a la persona que ejerza |2 administracion de! inmueble
declarado en propiedad horizontal, cobre los respectivos intereses de
maora calculados a base dec |2 tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes
decurrido sin cancelacién, a mas de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudicial vy judicial gque se  ocasionen.

Si un copropietario o usuario. no pagare las expensas establecidas,
pasados treinta dias de acordadas, la persona gue ejerza la
administracién del inmueble declarado en propiedad horizontal
tendrd |a representacién legal dé todos los conddminos para iniciar
las acciones legales necesarias para su cobro de confarmidad con lo
previsto en la Ley de Propiedad Horizental, el presente Reglamento
General y el reglamento inteino que se dicte para cada inmueble.
En caso de reincidencia, la persona gue ejerza |a ;administracion del
inmueble, a mas de ostentar la representacion legal, tomara las
medidas e iniciard las acciones legales pertinentes previstas en la
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que sc dicte para cada inmueble,

Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento de
vivienda o del local comercial otorgade a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de

incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberdn ademas de solicitar el establecimiento de
las sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de
arrendamiento o comodato y proceder a la recuperacion del
departamento de vivienda o del local comercial en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier
otro previsto en la Ley.

o - CAPITULO V
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
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Art. 20.- Derechus y obligaciones.~ Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los blenes comunes del
inmueble en propiedad horizontal y usar de ellos en Ia ferma y con
las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes excusivos del
inmueble en propledad horizontal y usar y disponer de ellos en ja
forma y con las limitaciones irnpuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General, y €l Reglamento Interno de
Administracion del Inmueble;

¢} Asistir 3 la Asamblea de Copropietarios y ejércer su derecho de
expresidén a través del voto, de peticidon y en general hacer usc de
las demds atribuciones .que la Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento General y los reglamientos internos le asignan
como miembro de ese organo colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal, acatar las resolucmnes yio
disposiciones de la Asamblea de Copropictarios y de los Organos de
Administracién que se coriformen para el inmueble constituido en
condominio o que sea declarada en propiedad horizontal;

c) Desempenar los cargos y comisiones que les sean asignados por
los Organos competeintes de la administracién;

f) Permitir @ la persona que ejerza la administracién del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,
realizar la inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

g) Netificar a la persona que ejerza la adm[n!stracuon del inmueble
constituido en condominio ¢ declarade en propiedad horizontal, ¢on
el nombre, direccidn y teléfono de la persona gue, en su ausencia
por mas de trelnta dies, quedara encargada de su bien, a fin de que
actile en casos de emergencia;

h) Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacidn,
limitacién de dominie, comodato, arrendamieito o anticresis que
celebre ¢l copropietario respecto de sus bienes exclusives, en virtud
de la cual el adquirente o el usuario de cllos conoce y se somete
expresamente al reglamento interno, cugg,ce,el.valﬁr_de—tasun

expensas ordinarias y extraordinarias y lag
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y por los demas Organos de Administracién que se conformen para
el inmueble constituide en condominio o que sea declarado en
propiedad horizontal. Adicionalmente ¢l copropietario debera
notificar su decisidn de celebrar de los contratos que se indican
anteriormente a la persona que ejerza la administracién inmueble
constituido en condominio o declarado en propledad horizontal,
previa a la celebracion de Ios mismos. La persona que ‘gjerza dicha
administracién no otorgard ninguna certificacién que acredite el
cumplimiento de |3 obligaciones emanados del reglamento interno o
de aguellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracién, sin la previa verificacién que en el contrato que se
vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i} Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias
para la administracién, reparacion, reposicion, mejora Yy
mantenimiento de los bienes comunes;

i) Sefialar domicilio para las notificaciones que por cualguler causa
debe hacerle |la persona gue ejerza la administracion. Caso de
incumplimiento de esta obligacién, las netificaciones se haran en su
vivienda o local comercial;

k) Obtener bajo 'su exclusiva responsabilidad, todas las
autorizaciones legales, municipales, administrativas y demas que
fueren necesarias; ¥y,

) Los demds derechos y obligaciones establecidos en |a Ley de
Propledad Horizontal, el presente Reglamento General y los
reglamentos internos gue se dicten.

Art. 21.- Derecho de uso de servicios comunales.- Para que los
copmp[etarlos o usuarios tengan derecho & recibir y usar los
servicios comunes, tales comop: energia eléctrica, telefonia, aire
acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, musica
ambiental; seguridad y otras, deberdn estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que
fije la Asamblea de Copropietarios, o el Organo encargado de
establecer |as politicas de administracién del inmueble.

Art. 22.- Obligacion especial.- El hecho que un inmueble dé
vivienda o un local comercial haya cerrado o sin ser habitado, no
exonera al copropietario de |a obligacion de pagar las expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de
mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de
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interés activa vigente dél Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes decurrido sin cancelacién.

Art. 23.- Representacidn.- Cuando un inmueble de vivienda o
local comercial pertenezca a dos o mds personas, estas deberan
nombrar un mandataric en forma legal para gue los represente en
todo lo relacionado con la propiedad y su administracién.,

CAPITULOVI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO EN
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 24.- De la aprobacidn del presupuesto.- La Asamblea
General de Copropietarios, en su reunion ordinaria, anallzard” y o
aprobara con [a votacion de mas de Ia mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién, seguridad ¥
demas gastos presentados por quien ejerza la administracién del
inmueble. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit g e
superawL del ejercicic anterior, El presupuesto tendrd vigencla por
un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 25.- De la administracion de los bienes comunes.- Los
copropletarios de un inmueble constituido en condeminio o declarado
en propiedad horizontal, reunidas en Asamblea General, delegaran al
Organe Administrative de Copropiedad la administracién de los
bienes comunes, Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en
Asamblea General, establecerdn dentro del reglamento interno del
inmueble constltuldo en condominio ¢ declarado en propledad
horizental, las normas de administracién, mejoramiento y
conservacion de los bienes comunes.

Art. 26.~ Expensas ordinarias.- Son expensas ordinarlas las que
Son |ndlspensables Yy necesarias para la  administracién,
conservacién, reparscion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de adiministracién, remuneracid dg_cons___rjes y
empleados del condominig, energ:a eléctrica ‘ areas

comunes, agua potable para las dreas comuies, 3 WAMA
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vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines
y dreas comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de limpieza,
reparaciones ordinarias del inmucble, de su equipamiento ¥
combustibles para equipos del condominio y su  seguro.
Es obligacién de todos los copropietarios del inmueble constituido en
condominic o declarado en régimen de propiedad horizontal
contribuir al pago de gastos de administracién, conservacion vy
mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.
Ademds, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro
que amparan al conjunto de vivienda o al centro comerdial
constituide en condominio o declarado en propiedad horizontal.
Cada Copropietario es responsable de los aportes a |os gue se refiere
¢l inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien
exclusivo. Ningdin copropictario estard exento de esta obligacion,
aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio.
Quienes en su nombr¢ sean tenedores, usuarios © usufructuarios
seran solidariaménte responsables por dichos conceptos.

Art. 27.~ Page de las expensas ordinarias de los bienes
comunes generales e individuales.- Si el inmueble constituido en
condominioc o declarado ¢n propiedad herizontal, se -encuentra
constituida por dos o mas torres, blogues o conjuntos de vivienda o
de comercio, ¢l pago de las expensas ordinarias para los bienes
comunes aenerales serd de tuenta de todos los copropietarios en
proporcién a la alicucta que mantengan sobre éstos.
En cuanto al pago de las ‘eXpensas comunes individuales, para su
administracién, conservacion y mejoramiento, seran de cuenta unica
y exclusivamente de los copropietarios de cada ‘torre, bloque ©
conjunto, tomandd en corisideracién la propiedad de la allcuota que
cada uno de ellos mantenga Sobre dichos bienes comunes
individuales y que consten detallados en la respectiva Declaratoria
de Propiedad Herizontal,

Art. 28.- Déficit presupuestario.- Cuando el presupuesto
acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte Insuficiente
para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiente y
mejora dc los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la que se acordardn los ajustes requeridos y se
fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios,
las que serdn exigibles a partir del mes inmediato posterior. '

Art. 29.- Expensas extraordinarias.- Expensas extraordinarias
son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
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ocasionales emergentes o inversionos en el inmueble en propiedad
horizontal, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias.

Art. 30.- Reposicidén en los bienes comunes por daiios.- Los
gastos.de reparacion o reposicion gue se onginen an actos de culpa
o dolo de algin copropietario o usuario, sefdn de cuenta excl usiva
del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 31.- Del fondo comin de reserva.- Se establece Ia
obligacion de crear un Fondo Comiin de Resefva para reparaciones
de los bienes de domino comun, para gastos comunes urgentes o
1mprewstos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la
vida (tl de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del Inmueble y reparaciones de cubiertas y techos, Este
fondo se formara por un porcenta]e de recargo no menor al cinco
por ciento (5%) sobre los gastos comunes; v se Incrementarsd con e
producto de muitas, intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO VI1
GOBIERNO; ADMIHISTRACION REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

Art. 32~ Organos administratives.- Los copropletarios de un
inmueble constituide en condominio o declarado en ‘propledad
horizontal, de conformidad con lo establecido en |a Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General, deberan dictar un reglamento
interno en el gue se establecerdn los Grganos de Administracion y de
Control del inmueble constituido en cendominio o declarado en
propledad horizontal, siguiende los preceptos gue se indican a

continuacién:

a) Para aquellos inmuebles constituidos en condominio o declarados
en propiedad horizontal y cuya finalidad sea “exclusivamente la
vivienda, la administracidn y control del mismo estard a cargs de |a
Asamblea de Copropietarios y del Administrador.

b} En el caso de haber mdltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea
para vivienda o para comercio 0 ekclusivamente para comercio, la
administracion y. control del inmueble constltwdo en condominm o

declarado en propiedad horizontal estara a car. de |3 Asambl glaﬂiu
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Copropietarios, del Directorio General, del Presidente y dcl
Administrador,

Att. 33.- De [a Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quorum vy las demas condiciones exigidas por la Ley
de Propiedad Horizontal vy este Reglamento General.
La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejerceran: 1) H
Administrador en los casos a8 que se refiere ¢l literal a) del Art. 32;
y, 2) El Presidente o el Administrador, en forma conjunta o
individual, €n toda lo relacionado al Régimen de Propiedad
Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, Intereses,
reclamos, demandas, celebracién de actos y contratos y lo
determinade por la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento General y los reglamentos internos que se expidan. El
Presidente y el Administrador tendran las facultades determinadas
en el articulo cincuenta del Cédigo de Procedimiento Civil.

Art. 34.- Derecho de voto.- Cada copropietaric en la Asamblea

General tendra derecho a voto-en. forma correlativa y equivalente a

la alicuota de dominic que corresponda al departamento de vivienda
o local comercial, seglin sea ¢l caso.

Art. 35.- Direccion de la Asamblea.- la Asamblea estard
presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuard como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y dei
Directorio General, segun corresponda, el Administrador; en caso de
falta de éste, sé nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente para
el caso a que se refiere el inciso 2do. del Art. 33, serd elegida por |a
Asamblea para el perfodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto.
Para scr Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del
inmueble constituido en condominio a declarado en propiedad
horizontal.

Art. 36.- Sesiones.- La Asamblea de Copropietarios tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizardn una vez por afio calendario; y dentro de los tres primeres
meses de cada afo. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.
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Art. 37.- Convocatoria.- La convocatoria a8 Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el Presidente o el
Administrador, segln sea el caso, a iniciativa propia o a peticidén de
uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de
votos del inmueble cn propledad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segun sea el Caso, no
procedieren a convocar a Asambles General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con el respaldo
de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble en propiedad
horizontal, sigulendo el proceso normal de convocatoria.
La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho
dias hdbiles por lo menos de anticipacién a la fecha de reunion, en la
que constaran, el lugar, |a fecha, la hora y los asuntos a tratarse en
la sesion,

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefialada en la primera
cenvocatoria, ésta se entenderd convocada para una segunda
reunion, pudiendo realizarse la misma ho antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con |a
advertencia gue |la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el
nlmero de copropietarios que asistiere.

No podré modificarsé, er segunda convocatoria, el orden del dfa
establecido para la primera.

Art. 38.- Asamblea Universal.- La Asamblea Universal podra
reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento, siempre que
concurran todos los copropietarios, en cuyg caso se tratard de una
Asamblea Universal.

Art. 39.- Quoérum.~ E|l quérum para las reuniones dée la Asambles
General, en primera convocatoria, estard integrado por la
concurrencia de un numero de copropietarios con derecho a voto,
que represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del
inmueble constituido en condominioc o declarado en propiedad
horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedard establecido
con el nimero de copropietarios con derecho a voto, que se
" encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo,
debera estar presente el nimero de copropietarios con derecho a
voto que para este propdsito exija la Ley de Propiedad Horizontal,
sin importar si se trate de primera o segunda convocatoria. FEl
Secretaric de dicha Asamblea General llevard un registro con la
firma o representacién de «cada asistente a Ia misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblca, cadg copropietario .
efl

dnéeR |

debera justificar encontrarse al dia en el pag
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comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, Intereses de mora y
demds valores establecides, asi como de cualguier otra cantidad,
mediante certificacién otorgada por [2 Administracién. Cada
copropletario tendréd votos en proporcidn a sus respectivas alicuotas.

Art. 40.- Representacidn.- Los copropietarios pueden participar en
la Asamblea por si.o por medio de representante. La representacion
se otorgard mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al Presidente o Administrador, sequn sea el caso,
la misma que se adjuntard al acta de la respectiva sesion.

Art. 41.- Derecho de asistencia.- Es ¢l copropietario quien tiene
deracho de concurrir a la Asamblea -y no su arrendatario,
comodatario o usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de

este Reglamento General.

Art. 42.- Votacién.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por
mayoria de votos gue representen mas de la mitad de los votos que
tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 43.- Aprobacién de actas.- Las actas de la Asamblea seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autégrafas del
Presidente y del Secretario. El Administrader llevard bajo su
responsabilidad, e] Libro de Actas en griginales.

Art. 44.- Resoluciones.- Las respluciones de la Asamblea son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, usuarias, y €n general, para todas |as personas que
cjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propledad harizontal.

Art. 45.- Deberes y atribuciones.- Son deberes y atribuciones de
la Asamblea General:

&) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de
la Asamblea de Copropictarios, segun sea el caso; este Ultimo a su
vez serd el Presidente del Directorio General, en aquellos casos en
qué se cumpla lo previsto ‘en €| literal b) del articulo 32 de este
Reglamento General;

b) Elcgir y remover de sus cargoes, en caso de haber mdltiples
torres, blogues o conjuntos, segun lo previsto en el literal b) del
articulo 32, -a los miembros que conforman el Directorio General
tomando en consideracién lo determinado en ‘el articulo 46 de este
Reglamento General.
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c) ExXaminar y resolver sobre informes, cuentas, balances vy
presupuestos que le presentaren el Directorio Gereral v Ia persona
que ejerza la administracldn del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal, seglin corresponda;

d) Senalar de acuerdo con este Reglamento General las cuotas de
contribucién de cada copropietario para las expensas ardinarias y
extraordinarias de los blenes comunes generales e individuales Y,
seguros obligatorios;

@) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General v de la
persona que ejerza la administracion del inmueble constituido en
condeminio o declarado eh propiedad herizontal, segiin corresponda,
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este
Reglamento General ¢ 3 los reglamentos internos que se expidan;

f) Expedir ¢ reformar y protocolizar ¢l reglamento interno del
inmueble constituido en ¢ondominio o dedarado &n propledad

horizontal, previsto por la Ley y este Reglamerito General; e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

“"g) Ordenar, cvando lo estime. necesario © ‘conveniente;, Ja
fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracién;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracién del inmueble
constituido en condominic o deciarado en propiedad horizontal,
cuando |o creyere conveniente; una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando Ja farma en
que ha de rendirse esa garantia y el monto de la misma:

i) Dictar las normas necesarlas y convenientes para |a
administracién de los bienes comunes del Inmueble constituido en
condominio ¢ declarado en propiedad horizontal, para vivienda ¢

para comercio, seguin sea el caso, y para la arménica relacién de los:

copropietarios;

i) Autorizar al Presidente o al Administrador, segin sea ¢l caso, del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, la contratacidn del seguro obligatorio que dispone la Ley
de Propledad Horizontal y este Reglamento-General;

K) Resolver cualguier asunto inherente a la administracion _del

inmueble constituido eh condoeminio o decla

herizantal y aquélios que le planteen: el Preside

ejerza {a administracién o los copropietarios.
20
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Art. 46.- Del Directorio General.- En caso de constituirse el
Directorio General, de conformidad con lo previsto en el literal b) del
articulo 32 de cste Reglamento General, éste estard integrado por
los copropietarios del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal elegidos por la Asamblea de
Copropietarios, tomando en consideracion lo dispuesto en el literal
b) del articulo 45 de este Reglamento General v lo que se indica mas
adelante. Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio
de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente,
En caso de haber mditiples torres, blogues o conjuntos, para
vivienda o con fines d¢ comercio o exclusivamente para comertcio, [a
Asamblea de Copropietarios del Condominio deberd elegir un
representante por cada una de las torres, blogques o conjuntos, para
vivienda y para comercio, los cualés conformaran el Directoria
General del inmueble constituide en condominio o declarado en
propiedad horizontal, gquienes seran elegidos tomando en
consideracion incluso a las minorias, de conformidad con lo
dispuesto en el incise siguiente.

Para asegurar la representacién de los diversos sectores y las
minarias, en aquélios inmuebles conformados por multiples blogues,
torres o conjuntos, ya sea para vivienda o para comercio o
exclusivamente para comercio, el Directorio General deberd tener
como uno dé sus miembros, un Copropietario elegido con votos
cuyas alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

Art. 47.- Direccidn y secretaria.- El Directorio General estara
presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
efecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designard su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto.

Art. 48.- Renuncia.- El Directorioc General debera aceptar las
renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
siempre y cuande no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunion. A
falta de resolucién favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 49.- Convocatoria y sesiones,~- El Directario General se
convocara y tendra sesiones ordinarias y extraordinarias de acuerdo
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a lo que se establezca en el reglamento internc del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- Reuniones universales.- El Directoric General podra
reunirse sin previa convocatoria én cualguler momiento o lugar,
siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo
£aso se tratard de una reunldn universal.

Art. 51.- Quérum.- El gudrum para las reuniones de! Directorio
General estard integrado por la concurrencla de un nimero de
miembros glie representen mas de la mitad. Si no hubiere tal
qudrum se hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse
una vez que hayan transcurrido al menos sesénta minutos desde [a
hora en que fue convocada la primera reunién, con la advértencia
gue 13 reunidn se efectuara con cualguiera que fuere ef ndmero de
miembros qu& asistan,

Art. 52.- Representacién.- A las reuniones del Directorio General
asistiran su Presidente, sus micmbros y el Secretario del mismeo. De
ser el caso, el Directorlo General podrd invitar a una -0 varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente vy
puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar |a
presencia en sus sesiones de Asesores Espemallzados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningan otro ¢aso se
permitird la participacién de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios del inmugeble constitbido en condominic o declarado
en propiedad horizontal.

Art. 53.- Votacién y decisiones.- Cada miembro del Directoric
General tiene derecho 8 un vato. Las decisiones del Directorio
General se tomardn por mayoria de votos que representen més de |a
mitad de los concurrentes a la sesian. En caso de empate en la
vatacion, el Presidente del Directorio General la dirimird.

Art. 54.- Aprobacién de actas.- Las actas del Directorio General
deberdn ser aprobadas en la mlsrna reunién: llevardn las firmas
autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dard fe de lo resuelto, El Secretarlp llevard bajo su
responsabilidad, un libro de reunicnes de las Actas origitiales.

Art. 55.- Resoluciones.- Las resoluciones que adopte el Directorio
General son oblzgatonas para todes los coprop:etanos arrendatanos




inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
horizantal.

Art. 56.- Deberes y atribuciones del Directorio General.- ‘Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examipar y poner & consideracién de la Asamblea de
Copropietarios |as cuentas, balances, presupuestos e informes que lc
presentare la Administracién;

b) Preparar y poner a consideracién de |z Asamblea de
Copropietarios la proforma del presupuesto anual de gastos del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, la que necesariamente ira acompafiada de los planes y
programas que se realizardn y ejecutardn;

¢) Preparar y sugerir a la Asambléa de Copropietarios el aporte de
cuotas extraordinarias, de acuerdo ¢on |as necesidades del inmueble
canstituide en condominio o declarado en propiedad horizontal;

- d) Preparar un informe pormenotizado sobre las polizas de seguro
que interesen a los bienes del inmueble constituido en condominic: o-
declarado en propiedad horizental;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con |a Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento General, el proyecto de Reglamento Interno
del condominio y las normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Inmueble y la armonica
relacidn de los copropietarios;

f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a |la persona que
desempefiard la administracién del inmueble constituide en
condominlo o declarado en propiedad horizontal y sefalar su
remuneracion;

g) Autorizar por escrito @ |a persona que ejerza la administracién del
inmueble constituido en condominioc o declarado en propiedad
horizontal, para vivienda y para comercio, para gue contrate los
servicios de los empleados necesarios para la administracion de los
bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y senalar
sus respectivas remuneraciones; Y,

h) Resolver cualquier cuestién inherente a la administracion del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
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horizontal y aquellos asuntos planteados por los copropietarios y la
Administracidn.

Adiclonalmente, podrd ejercer los demas deberes y atribuciones gue
le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento General
y los reglamentos internos gue se expldan cn cada caso y, ademas,
todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestién que le
encomiende la Asamblea-de Copropietarios,

Art. 57.- Del Presidente.~ El Presidente de |a Asamblea General de
Copropietarios, que ademds sera el Presidente del Dlrectorio
Genetal, segdn corresponda, serd elegido por la Asamblea General
para el periodo de un afio y podrd ser reelegide indefinidamente.
Para ser Presidentc sc requicre tenerla calidad de Copropletario,

Art. 58.- Atribuciones y deberes del Presidente.- Son
atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones ~de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General, segtn corresponda;

b) Ejercer el voto en las reunlones dé |a Asamblea General y an las
del Directoric General y, cuando sea del caso, dirimir la votacion
ejerciendo el mismao;

¢) En caso de falta o Impedimento temporal de la persona que ejerza
la administracién del inmueble constitulde en condominic o
declarade en propiedad horizontal, designara provisionalmente su
reemplazo o dclegaré a otro copropletarto las mismas hasta que se
resuelva lo mas conveniente;.

d} Previa autorizacion dé la Asamblea General, contratard una pol!za
de seguroc contra incendio y dafios a los ascensores, segun lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal vy, cuidar de sus
oportunas tenovaciones. El o los seguros correspondientes, los
contratard a favor de los copropletarios; v,

e) Cumplir las fundiones que le encargue la Asamblea de
Copropletarios, el Directorio General y aguéllas establer:idas en la
Ley .de Propiedad Horizontal, este Reglamento General y el
reglamento interno del inmueble constihiide enh condorminio o
declarado en propiedad horizontal que se expi
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Art, 59.- Del Administrador.- lLa persona que ejerza la
administracién del Inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, scrd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracién no se requiere ser
copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza Ia
administracién  faltare temporalmente, se delegaré 2 otro
copropietario esas funciones y, §i la falta fuere definitiva, la
sustitucién sers resuelta por la Asamblea General.

Arl. 60.- Atribuciones y deberes del Administrador.- Son
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracién:

a) Administrar los bienes comunes del inmueble constituido en
condominio o declarade en propicdad horizontal, con el mayor celo,
eficacia y dentro de los limites establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General y el reglamento interno gue se
expida;

b) ‘Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion
de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal y ordenar las reparaciones que fueren
necesarias;

¢) Presentar a |a Asamblea General o al Directorio General, para que
éste a su vez ponga en corsideracion de la Asamblea de
Copropietarios, seguin corresponda, con la periodicidad que éstos le
sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados
de situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con |a Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento General, el proyecto de reglamento intemo del
condominio y las normas necesarias y convenientes para la
administracidn de fos bienes comunes del inmueble y la armonica
relacién de los copropietarios; .

e) Recaudar, dentro dc los primeros diez dias de cada mes vy
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas
ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en <aso de
mora, en primera Instancia realizar una gestibn de cobro
extrajudicial y, si persistiere la mora eh el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propledad Horizontal, el presente
Reglamento General y el reglamento internc que se dicte;
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f) Al cesar en sus funclones, devolver los fondes ¥ bienes que tuviere
8 su cargo y presentar los informces respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafics ocasionados en los bienes
comunes del inmueble constituido en condominio a declarado en
propiedad horizontal y, la reposicion de ellos a costs del
copropietario, aitendatario, o usuario causante o responsable de
talcs dafios. Asi mismo, ordcnard a reparacion de los dafios
ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos
del inmueble constituido en condominic ¢ declarado en propiedad
horizontal cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a
producn" menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La
reposicidn de dichos dafios se realizard a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de les mismos.

h) Imporier o solicitar al érgano competente, segln lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, ¢l presente Regiamento General v el
regiamento interno que se dicte, la mposncmn de sanciones y multas
a los copropietarios infractores o que causen dafios a la propledad
horizontal. El productd de dichas sanciones y multas mgresara al
Fondo Comun de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adguisicién, arrendamiiento de bienes ¢
servicios necesarios 'para la administracién, conservacian,
reparacidn, imejara y seguridad de los bienes comunes del mmuebie
constituidoe en condominio o declarado en propiedad horlzontal
dentro de los montoas y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracién;

i) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de
trabajo para el personal subalterno; empleados y obreros necesarfos
para la administracién, conservacién, limpieza y sequridad. de los
bienes del inmueble constituidc en condominic o dedarado en
propiedad horizontal y, cancelar las remuneraciones de los mismos,
las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos
anuales. Deberd cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de
las obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de
cardcter comun a entidades pUblicas y privadas;

I} Custodiar y manejar el dinerc y las pertenencias comunes, abrit
cuentas bancarias v de otra indole, y girar contra ellas hasta por los
valores y con |as debldas autor!zaciones Manpigrun—fondo rotative- . .
para adquisiciones peqguefas,- pagar cumpl da deg
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comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestion
econdmica. Las cuentas bancarias podran llevar firmas conjuntas con
la del Presidente, si-asi lo dispone la Asamblea de Copropietarios o &l
Directorio General, segun cofresponda;

m) Uevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la
contabilidad de la Administracién del inmueble constituido en

condominio o declarado en propiedad horizontal;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de
locales comerciales, segln sea el caso, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;
o) Cumnplir y hacer cumnplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General
y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del
inmueble constituido en condominio o declarade en propiedad
horizontal, planes, memarias y demds documentos correspondientes
a la construccidn del mismo, asf como todo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aq uello
que tenga relacion con €l inmueble;

q) La correspondencia de la administracion -0 del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, sera
firmada por el Presidente o por &l Administrador, segln &l caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General, | reglamento Interno, ordenanzas mumcnpaies
y demds normas relacionadas con la Propiedad Horlzonta[ asl como
las resoluciones y dispasiciones emanadas de los Organos de

Administracidn del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la

integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los
bienes del inmuebie constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontal;

9] Previa autorizacidn expresa y por escrito de los competentes
Organos de Administracién del inmueble, contratard las pélizas de
seguro adicionales que sean necesarias o convenientes para el

inmueble.

I
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u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directorio General, segin corresponda, ¢l presupuesto operacional
anual del inmueble constituide en condominio o declarado en
propicdad horizontal;

v) Preparar vy solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directorio General, segun corresponda, el cobro de cuotas
extracrdinarias para casos de emergencias y aguellos que vayan de
acuerdo con las necesidades del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal,

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar
autorizacidén alguna, en caso de inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de Ias personas
que ejercen derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el reglamento
Interno gue se dicte y todos los Organos de Administracién del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

Art. 61.- Representacidn legal.- La representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituido en
condominio ¢ declarado en propiedad horizontal la ejerce, individual
o conjuntamente, el Presidente o el Administrador en todo lo
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

Art. 62.- Sistema de seguridad.- El sistema de seguridad que se
contrate en el inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal estard de acuerdo a lo gue se establezca en el
reglamento interno que se expida, en todo caso, los costos de dicho
sistema seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad
por cada blogue, edificio, torre o conjunto, para vivienda y para
comercic y por ¢ada uno de los copropletarios de cada uno de ellos.

Capitulfo VIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de
Propiedad Horizontal y este Reglamento cualquier

General, -
controversia que surja entre los copropieta ]
inmueble constituido en condominio o decl ;NN, J‘a}eé\R.[A
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horizontal, podrd ser sometidoc a un procedimienta conciliatorio
verbal, breve y sumario, que se ventilara ante uno de los Organos
de Administracion del inmueble.

Asi misme, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por
escrito, que |as diferencias que surjan entre ellos, en relacion con los
derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o
sabre los bienes comunes del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a |os
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacidn,
publicada en el Registro Oficial No, 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicién legal en contrario.

_ Capitulo IX
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL
COMERCIO

Art. 64.- Promociori y publicidad.- Para el caso de inmuebles
declarados ¢én propiedad horizontal cuya finalidad sea el comercio,
los costos de publicidad y promocidn -de |os mismos seran asumidos
a prorrata de cada alicucta de propledad de todos los copropietarios
y demas personas quc ostenten derechos sobre ellos,

La publicidad ¥ promocuon particular de cada uno de los locales
comerciales correrd de clenta de cada uno de sus propietarios.
La publicidad y promocién global que beneficia € impulsa al inmueble
declarado -en propiedad horizontal, cuya finalidad sea el comercio,
serd disefiada y estructurada por el Directorio General. La Asamblea
de Copropletanos fijara anualmente e| monto para dichos rubros,
segun sugerencia que |e formule en tal sentido el Directorio Genera!

Art. 65.- Horario de atencidn al piblico.~ Al Administrador de un
ihmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
horizontal, cuya finalidad sea el comercio, le corresponde controlar
los horarios minimos y maximos de atencién al publico dentro de los
cuales deben permanecer abiertos todos los locales comerciales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Para que pueda realizarse la transferencia de dominio
de un piso, departamenta de vivienda o local comercial, asi como
para la constitucion de cualquier gravamen o derecho real sobre
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ellos, serd requisito indispensable gue el respective propietario
compruebe estar al dia en el pago de las expensas o cuotas de
administracion, conservacion y reparadon, asi como de los seguros.
Al efecto, los Notarios exigiran come documento habilitante la
certificaclon otorgada por la persona que gjerza ia Administracion del
inmueble constituido en condominic o declarade en propiedad
horizontal, Sin este requisito no podrd celebrarse ninguna escritura
ni inscribirse. Los Notarios y los Registradores de la Propledad, serdn
personal y pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicién.

SEGUNDA.- Serd obligacidn de la persona natural o juridica
constructora o Inmabiliariz elaborar el primer Reglamento Interno de
Coprapiedad, previa a la venta en propiedad horizontal del inmueble
y ponerlo en conacimienta de los compradores a la firma de
escrituras de transferencia de dominio. Dicho Reglamento Internc de
Copropiedad no podrd modificar hinguna norma establecida en la
Ley de Propiedad Horizontal, ni.el presente Reglamento General.

TERCERA.- (Reformada por el Art. 1 del D.E, 1759, R.0O. 396, 23-
VIII-2001).- E} Ministro de Desarrollo Urbana y Viviends, emrtnra las
regulaciones complementarias al presente reglamento general, Unica
y exdlusivamente en todo lo relative al émbito de sus funciones,
contempladas en los decretos ejecutivos Nos. 3, 1218, 1820 ¥ 833~
C, publicados en los Registros Oficiales Nos. 1 del 11 de agosto de
1992; 317 del 16 de novieinbre de-1993; 461 del 14 junio de 1994y
186 del 7 de mayo de 1999, respectivamente.

DISPOSICION TRANSITORIA

En ¢l plazo de 60 dias contados a partir de la expedicién del
presente Reglamento General, los copropietarios de Inmuebles
canstituidos en condeminio 0 declarados en propiedad horizontal,
deberdn adecuar sus reglamentas internos a las normas del preserite
Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES
Derbdgase el Reglamento a la Ley de Propiedad H expedida
con Decreto Ejecutivo No. 1708, publicado e Suplemento T%RIA
Registro Oficial No., 378 del 7 de adostd @
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El presente Reglamento General entrard en vigencia a partir de fz—
fecha de su promulgacion en el Registro Oficial v de su ejecucién
encargase el Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda.
Dado en e| Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de 1999.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION
DEL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD

HORIZONTAL

1.- Decreto Ejecutivo 1229 (Registro Oficial 270, 6-1X-1999)
2.- Decreto Ejecutiva 1759 (Registro Oficial 396, 23-VIII-2001),
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‘Servicias Publicas delegado por el sefiar Alcalde de Manta, en la.cual se resuelve:
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ASUNTO: NOTIFICAGION DE RESOLUCION PROPIEDAD 1LORIZONTAL DEL "EDIFICIO
RIVA DI MARE-TEQ30820211004

Abogado

Juan Francisco Andrade Duefias

REPRESNETANTE LEGAL )
FIDUCIARIA ATLANT:DA FIDUT LAN AGMINISTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICGMISOS

S.A

En su despacho.
De mi consideracion;

F’.a_ra;co;'socimie'n‘to y fines pertinenles me permito notificar con la RESOLUCION EJECUTIVA Na. MTA-
2021-ALC-121, Suscrita por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador de Desarrolio Territorial ¥

Articulo 1.- Aprobar la Declaratoria al Réginen de Propiedad Horizonlal det “EDIFICIO RIVA DI
MARE", de propiedad dal Fideicomiso Mercantil Inmabiliario RIVA DI MARE, representada lagalments
por la Fiduciaria Atiantida Fidutian Administradora de Fandos y Fideicomisas S.A., representada por el
Abg. Juan Francisco Andrade Duehas, el cual se constituyc especificamente eén un conjunta de
gepartamentos, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el Sitio Barbasqguilio. lote 3, Parroquia
Manta, Cantén Manta, con una superficie de 3.010,64 m2, con clave catastral No. 1-1 6-30-22-000,
segun el informe técnico realizado por la Direccian de Avallios, Catastros v Permisos Municipales, el

Articulo 2.- Nofifiquese @ lraves de la Secrelarfa Municipal a los interesados, asi coma 2 las
Direcciones  Municipales de: Avaltos, Catastro y Permisos Municipales; Gestién  Financiera,
Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantan
Manta, para que este acto administrativo quede debidamente perfecclanado; y se praceda con el pago
de lo tasa respective a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitantes

para que se dicte este acto administrative.

Particular que comunico para los fincs legales pertinentes.

Atentamente,

Documents firmado elechinicamenie
DALTON ALEX| PAZMING CASTRO
SECRETARIO GENERAL
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RESOLUCION EJECUTIVA N—

No. MTA-2021-ALC-121

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTGNUMG DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO:

Que el Art. 66 de la Gonstitucidn de Ia Replblica del Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas, numeral 26 “& derecho a fa propiedad en fodas sus formas, con funcidn
y responsabilidad social y ambiental, £/ derecho ‘al acceso a fa pmpaedad se hard
efectivo con la adopcion de politicas piblicas, entre otras medidas. ..

Que el Art. 225 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, establece: "Ef secfor
publico comprende: Numeral 2. Las entidados que integran el régimon autdénomo

descenirafizado”®

b
]

Que el Art. 226 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones
del Estado, sus ‘organisias, dependencias, las servidoras o senvidores pubf:r:os y
1as personas que actuen en virtud-oe tna: pofeslad estara! eferceran so!amsnre fas
compeétencias y facuitades que les sean ainbuidas en fa Conslitucién y ia fey 0 L

hony fmzes o Que el AL 227 de lo Consfitucion de la Replblica del Ecuador, disporie: *La

énﬁ;ﬂnﬂaﬁ“"‘ 8. adminisiracion publica constituye un servicio a la- co.fecfmdad que se rige por los

Toroio S Principios de  eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,

BAND T Destentralizacion, coordinacién, participacion, planificacian, transparencia y
evatuacion®,

Que el Art. 284 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece: “Los gobiernos
mumcapaa‘es tendran las srgwenfes competancias cxc}usrvas Sin pegwc;o de atras
que determine la fey: numeral 2, Ejercar e/ control sobre-el uso y ocupacion del sueln

-en ef cantén”

Que el Art. 426 de la Constitucion de la Republica del Ecuador manda que. "Todas las
personas. Autoridades e instituciones estdn sujatas a fa Constitucién...

Que ¢l Art. 54 del Codiga Organica de Organizacién Territarial, Autonornia v
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobiemo Auldénomo Descentralizacio
Mumcrpa! las ‘Siguicntes: ¢) Establecer &] régimen de uso del suelo y urbanfstico,
para lo cual determinara las condi ciones do urbanizacion, parcelacian, fotizacicn,
division a ‘cualquier ofra fonma de fraccionamiento de conformidad con fa
planificacion  cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y &reas

comunales”

Que el At 55 del Codigo Orgénico de Organizacion )
Descentralizacién, dispone: "...Competencias exclusiva de
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Qus

GQue

Gue

Que

Que

Que

Descontralizado  Municipal, - Los gobléras autdnomos  descentralizacos
municinales, tendr las siguicntes compeloncias exclusivas sin potjuiciode ofras que
determine fa ley, b) Ejercer el controf sobre ¢! uso ¥ ocupacion oel suelp en &l
cantén,...”

el At 60 del Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Doscentralizacian, ordena: © . Le corresponde sl alcalde o alcaidesa: "b) Ejercer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del goblemo auténomo desceniralizado
municipal; §) Resotver administrativaments tados fos asuntos correspondientes @ su

cargo..."

el Art. 98 del Codigo Orgénico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es /&
declaracion unilateral de voluntad, efectuada en efercicio de fa funcion administrativa
que produce efectos juridicas individuales o gencrales, siempre que S& agole cof su
cumplimiento y de forma directa. Se expedira por cualquier medio docurmnental, fisico

o digital y quedard constancia on el expediente administralivo®.

el Art. 1 de |a Ley de Propiedad Harizontal sefala: “Los diverses pisos de un odificio,
los departamenios o jocales en fos que s¢ divida cada piso, los deparfamenios o
locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o vilas de los conjuntos
residenciales, cuando sean independientes y tengan sahda a una via u ofro espacio
publico directamente 0 a un espacio condominial conoctado y accesible desde un
espacio pliblica, podran pertenscer a distintos propietarios. Bl titulo de propiedad
padrd considerar como piso, departamento 0 focal los subsuelos y fas buhardilias
habitables. sicmpre que scan independigntes de los demas pisos, departamentos o
jocales y por tanto tengan acceso directo desde un espacio poblico o un espacio
condominial conectado y accesible desde un espacio pubiico. {...)"

el Art. 19 de la Ley de Prapiedad Horjzortal determina. "Corresponide a las
municipalidades deferminar los requisitos y aprobar fos planos a quc deben
Sujstarse las edificaciones a fas cuales se reficre estu Ley. Los notarios no podrén
autorizar ninguna escritura priblica sobre constitucion o {raspaso de {a propiedad de
un piso o departamento, ni los regisiradores de {a propiedad inscribiran tales
escritures. si no se inscrta en eflas la copia auténtica de la correspondiente
declaracion municioal y del Reglamenlo de Copropiedad de que tratan los Aris. 11y

12(..)"

el At 4 del Reglamento General de la Ley de Propledad Horizontal, seinala:
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Dociarstoria de Propiedad Honzontal, que serd aprobada por ia respectiva
Municipafidad donde se encuentre el bien inmueble, se hard constar ja naturaleza y
ef fin para el cual se construye &l condominio establaciéndose, especificamente, si
se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un
conjunto mixto. Sobre fa base de estas especificaciones se deberd claborar ef
respectiva reglamento infema, seglin sea el caso”.

el Ar. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitectura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Canton Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacién de ta declaratoria en
Régimen de Propiedad Honzonial deben presentarse a fa Direccion Municipal de
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Plancamiento Urbano los sigiienles documentos originales; o, SolicitUo=dig ricts <
Alcalda 0 Alcaldusa por €l 0 los: propietarios 0 su procurador comiin: b. Informe de
Aprobacin de Planos; t. Sels copias del Estudio de Propiedad Honzontal donde conste
fa definicién de meaidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, planas
actualizados y ef cuadro de affcuotas, firmado por un profesional arquitecto o Ingeniero

Givif; d, "Certificado o¢ gravdmenes ¢ hipofecas actualizado del ‘Registrador de fa

Fropiedad del Ganlén Manta; e. Comprobante de pago def impuesto  prodial

actualizado; y, f. En caso de modificatoria a fa declaratora de propiedad horizontal, B
adjuntaré adernas autorizacion notanada de lodos fos copropietanos.y comprobante de §
pago de /a tasa retributiva, Ef cuadro de alicuotas contendra dnica y espocificarnente
las fracciones coresponcienies del total de las Areas de uso privado, y susceptibios de
individualizarse. A fas éreas de uso comunal no se asfgnard alicuotas, debiendo canstar
de manera detaliada fa superficic y el destino”,

Que &l Art 332 de la Ordenanza de Urbanisma, Arquitectura, Uso y Ocupacicn dol Suela.en

el Cantdn Manta, prescribe; “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Direccidn Mumicipal de

Planeamiento Urbano en of término de quince dias, contados a parfirde fa fecha de su

presentacion, elaborard un informe cnico por escrito, of cual en caso de serfavorable

iRk e remitird al Ejecutivo del GADMC-Manita, quien 8 su vez la detivars a ia Direccion de

i TR

Jro Gestion Juridica, para que en el témino de tres dias pronuncie Su irforme y con ef
CUTIERRE Sisssiany  /mismo ef Afcalde o Alcaidesa emits la Resolucidn de Declaratoria on Regimen de
B Propiedad Horizontal de! bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria

go_m.um?:?i’&l‘?i‘: General af o fos inloresados, asi como a las direccionos Muricipales de Gesbén
ENO TS Juridica; Avaldos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se
* fealice el tramite correspondiente para fa legalizacion de docurnentos y se proceda con
&l pago de Ja lasa respecliva. {...) Si en ef lapso de dos afios ol o los interesados que
hayan obtenido una Deciaratoriz en Régimen de Propiedad Honzontsl, no completaran
el iramite respectivo para inscribina en e Registo de Ja Propiedsd del Cantén; Ja
Daclaratoria quedaré sin efecto. Si hubiera el interés de mantener e Régimen de
Propiedad Horizontal pars e bion inmuebls, el o los interesados deberdn realizar el

tramite Nuovamente®,

Que  medianie Resolucicn Ejecutiva No, MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 dé septiembre de
2020, la maxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coardinador.o Cerdinadora de Desarrollo Territorial y Servicios Piblicos del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal-del cantdn Manta, la siguiente atribucion:
Suscribir resoluciones de declaratoria o modificaloria de propiedad horizontal,
aprobacion de urbanizaciones, reesinicturacion de lotes; y, actas de enirega recepeion
de obras de urbanizacién, oe acuordo ala normativa legal apficable para ef efecio”

Que medjanle comunicacidn dirigida al Abg. Aguslin Intiago Quijaro, Alcalde del Cantén

Manta, suscrita par el Abg. Juan Francisco Andrade Duefias, Representante Legal del
Fideicomiso Mercantil Inmiobiliario’ RIVA DI MARE UNO; vy, Gerente General de
Fiduclaria Aiantida Fidutlan Administradora de Fondos y Fideicomisos, indica lo
siguiente: “... Soficitamos Jz obtencién do la Declaratoria Oe. Propledad Horzontal...

A

Que  mediante Certificado de Solvencia No.53714, de fecha 04 de junio del 2021, en el
movimiento oclave (8), se evidencia que, de fecha 11 de diciem del 2016 einscita — --
en el Registro de la Propiedad el 02 de marzo del 2018, las Chingafiia ; ( £
S.A.(Constituyente), Corparacién Inmoblliatia de la Costa
{Constituyente), Fideicomise Mercantl de Administraci
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{Fideicomisa), Fidelcomiso Mercartlil Inmobiliaria RIVA DI MARE UNQ (Fidelcomiso),
Compafia ANEFI S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos {Fiduciario),
Compafia Inmabiliaria del MAR S.A. INMOBIMARSA (Propietario), realizan en ia
Notaria 71 del Cantén Quito, la Restitucian, Aporte y Transferencia de Dominio a Titulo
de Fidelcomisa Mercantl, de un inmueble ubicado en el Sitic Barbasquillo, lote 3,
Parroguia Manta, Cantdn Manta, con un area de 3.010,64 m2.

mediants Certificado de Solvencia No No.53714, de fecha 04 de junio del 2021, en ¢l
movimienlo noveno {8) se evidentia que, de fecha 21 de scptiembre del 2018 einscrila
en el Regisira de la Propiedad cl 28 de seplismbre del 2018, existe una hipoteca abierla
y prohibicién de enajenar, gravar y anticresis, sobre el inmueble ubicada en el Sitio
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Mants, Cantén Manta,, celebrada entre el Fideicomisa
Mercantil Inmobiliaio RIVA DI MARE UNQ {Deudor Hipatecario); y, e Banco del
Pacifico S.A.{Acreedor Hipotecario).

mediarite Oficia N* AJQ-2021-8/N~JA, de fecha 27 de mayo del 2021, suscrito par el
senar Patricio Femando Barba Delgado, en calidad de Apoderado Especial del Banco
del Pacifico S.A., indica lo gue sigue: .. Autonzo af FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, legaimente representada por su fiduciana y
como fal representante legal la compafia FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDE ICOMISOS quien a s vez
es representada por $u Geresite General el senor JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, para que realice todos los trémites tendientes a fa inscripcion de Id
Declaratoria de Propiedad Horizontal ael bion inmueble de su propieded que se
encuenira hipotecado a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., manteniéndose

vigentes e inafferables las cldusulas del contrato de Hipoteca Abjeria, Anticresis
v Prohibicién Voluntaria de Enajenar. . {...)"

mediante memorando Nro. h-1TF\'—DACP-INF-1606202‘I 1837, de fecha 16 de junio de
2021, suscrild por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales, con relacion a la peticion presentada por el Abg. Juan Francisca Andrade
Duefias, Representante Legal del Fideicomiso Mercantil Inmobiliaria RIVA DI MARE
UNO, concluye en lo siguicnte: “Af haberse presentado a esta Municipafidad toda fa

documentacion técnica, legal y los estudios para la Propledad Horizontal del " EOIFICIO.

RIVA DI MARE™, y por cumplir con fo previsto en fa Seccidn 6£°.- De ja Declaratoria de
Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo.
Arquitectura, Usa y Ocupacién del Suelo en el canién Manta. puede ser incluido al
Régimen de Propiedad Horizonltal"

mediante informe No MTA-DPSHNF-010720211248, de fecha @1 de Julio del 2021,
suscrito por |a Abg. lliana Guti¢rrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: = Segun infonme contenido en
memorando  Nro, MTA-DACP-INF-160620211837, de fecha 16 de junio de 2021,
suscnto por la Ing. Ligia Elena Alciver, Direclors de Avalios, Catastro y Permmisos
Municipales, se indica que, al haberse presentado a esta Municipalidad toda fa
documentacion técnica para ia Propiedad Honzontal de! “EDIFICIO RIVA DI MARE,
y por cumplir con los requisifos establecidos en el articulo 331 de fa Ordenanza de
Urbanismo, Amuiiectura, Uso y Ocupacion dof Suelo en el Cantén Manta, puede ser
incluido af Régimen de Propiedad Horizontal.Por tanto, acogiendo ef informe de la
Direccion de Avalbos, Catastros y Permisos Municipales, considero pertinente
incorporar-al régimen de propicdad honzontal of “EDIFICIC RIVA DI MARE”, de
propicdad del Fideicomiso Mercantil inmobiliaria RIVA DI MARE UNO, debidarnente
représentado por  fa Compafiia Fiduciana de fas Américas Fiduaméricas
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Franciseo Andrede Duafas, ef cual sc constituye especificamente en un conjunito e
departamentos, cuyo bien inmueble se encuentra ubicada en ef Sitio Barbasquilio, lote
3, Pamoquia Manta, Cantdn tanta, con una superficie deé 3.010,64 m2, con clave
catastral No. 1-16-30-22-000, segin e informe iécnico redlizado por la Direccién de
Avaliios, Catastros y Permisos Municipales; ante elffo comesponde sefior Coordinador
que, en su calidad de dolegado de la méxima attondad administrtive def GADMC-
Manta conforme a ta Resoluciin Ejectiiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de
scptiembre do 2020, dicte un acto administrativo, acorde a lo sefialato en el Art 332
dola Ordenanza de Urbanisrno, Arquitectura, Uso v Ocupacion del Suclo en el Cantén
Manta....(...)"

En virtud de lo expuesto, y; en usa de mis atriouciones legales, tomo delegado de la méxima
Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.~ Aprobar la Daclaratoria al Régimen de Propiedad Harizontal del “EDIFICIO
RIVA DI MARE", de prapiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric RIVA DI MARE,
representada legalmente por la Fiduciaria Atldntida Fidutlan Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A., representada por el Abg. Juan Francisco Andrade Duefias, el cual se
constituye especificamente “en un conjunto de departamentos, cuyo. bien inmueble se
encuentra ubicada en ¢l Sitio Barbasquillo; lote 3, Parraquia Manta, Cantén Manta, con una
superficie de 3.010,64.m2, con clave catastral No, 1-16-30-22-000, segdn el informe técnico
realizada par la Direccldn de Avallios, Catastros y Permisos Municipales; el cual forma parte
integral de'la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal a Ios interesados. asi comoa a
las Direcciones Municipales de: Avalios, Catastro y Permisos Municipales; Gestion
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de
la Propiedad del Cantén Manta, para que este-acto administrativo quede debidamente
perfeccionado; y se proceda con el pago de ia tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento
a los informes que han servido como habifitantes para que se dicte-este acta administrativo.

Camplase y Notifiquese. -

Dada y fimada en la -civdad de Manta, al primer dia del mes de julio del aflo dos mil

veintiuno,
Frnsda dightalinents par [anUC

HINTE MACIAT LOJR
EMILIO »:i..:;gsq rezonadiale iUy [T
el ¢ VLATASA 1,
RONNIE RS TOAB L (KA
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. s&RINmnoer=151000185 703,
MA C‘AS LOO .qu.il.l:::.:;:f;n;l?i'h\ﬂﬁs

LCOR

Ing. Emilia' Ronnie Macias Loor )
COORDINADOR DE DESARROLLOD TERRITORIAL Y SERVIC!IOS PUBLICOS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA
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Dr. Diego Chamorro Pepfnosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 13 08 05

UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU FIDUCIARIA,
FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A
CUANTIA: INDETERMINADA

(DI2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
treinta y uno (31) de Enero del dos mil veintidés (2022), ante mi DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparece El sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, de estado civil casado, por los derechos que representa en su calidad
de Gerente General de la FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., fiduciaria del
Fideicomiso mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, tal como lo
justifica con los documentos que se adjuntan como habilitantes, para efecto de
notificaciones Direccién: Andalucia 324 y Francisco Galavis Edificio Grupo

Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Guayaquil, provincia de Guayas

teléfono cero, dos, seis, cero, cero, cero, uno, cinco, cero (0260001



electrénico comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com; bien instruido por mi

- el Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura piiblica a la que procede

de una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de transito por esta ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, legalﬁlente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido su documento de identificacién autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Ci%cumento .que se agrega al presente instrumento; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracion juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, JUAN
FRANCISCO ANDRADE DUENAS, portador de la cédula de ciudadania
numero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco guién uno
(171063275-1), bajo la solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo
de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio
y gravedad del juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO EN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA
DI MARE” UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO DE LA PARROQUIA
MANTA, DE LA CIUDAD DE MANTA; Y, QUE NO SE COBRAN CUOTAS
DE MANTENIMIENTO O VALORES DE EXPENSAS POR LO CUAL MI
REPRESENTADA EXIME DE FORMA EXPRESA AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA
RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE
SE VAYAN A LEGALIZAR LAS RESPECTIVAS ESCRITURAS DE
COMPRAVENTA DE LAS OFICINAS Y PARQUEADEROS QUE
CONFORMAN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA DI MARE”.- Es
todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- HASTA AQUI

| CONTENIDO DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma
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queda elevada a escritura piblica con todo su valor legal.- Para el eto{rgérdlen 0

de la presente escritura publica, se observaron todos y cada’ uno Lde" Ios 7 ‘

.______/

preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue chapipe iente

integramente por mi el Notario en alta y clara voz aquel SE‘ afin ratxﬁc?»en

el total contenido de esta DECLARACION JURAMEN”E&D "3 stan%‘a

firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual do%‘e. §
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD, )
| N\ZAVTON WC 7
SN C\‘. \0ry, - //
Namero tnico de identificacién: 1710632751 &% |\l ;5% _
¢ A% o S s %
Nombres del ciudadano: ANDRADE DUENAS JSAN REANDBISCO &
; ; ) =z NOTA RIA =
Condicién del cedulado: CIUDADANO % [ §
‘ | ; B “oy \ \S‘Qﬁ :
Lugar de nacimiento: ECUADO‘R/PICHrNCHA/QmTo(’éﬁNM’PmSCA

‘Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

 Instruccién: SUPERIOR

'Prqfe.silc'mf ABOGADO |

. Estalo Civit CASADO

- Coényuge: ROMAN:AGU{NAGA MARIA DANIELA
Fecha d_é.ll.ﬂat-r-imdnio:'.24 DE ‘FEBR-ERO DE 2007

© Nombres del padre: ANjDRADERAULlA__BELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA -
Nombresde la madre DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: EGUATORIANA

| Fé&hqué.gx;aedicién: 6 DE JULIO DE 2016

| c&'::}j";ni:‘ién;de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

iy~ Ao

Ing. Fernando Alvear C.
225-RI4-18237 Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
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Quito, 7 de julio de 2020

Seiior o
Juan Francisco Andrade Duefias . $¢o
Presente.- Q
= Ll
Me es grato comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria y Uliver Sl Fanistag.de la

compafiia Fiduciaria Atléntida FIDUTLAN Administradora de Foffdos ;
celebrada el dia de hoy, resolvié ratificar a usted, para que contintie deserfpgfidndose ComoyGerente
Q artitte

General de la compaiiia, por un periodo estatutario de TRES (3) ANOS, confdéng,z
de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil del cantén Quito.

De acuerdo con los estatutos sociales, a usted le corresponde ejercer la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la compafiia. Sus deberes y atribuciones se encuentran descritos en el Articulo

Décimo Noveno del Estatuto Social de la compaiiia.

Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compafiia
que se constituy6 al amparo de las leyes de la Republica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante escritura
piblica otorgada ante la Notaria Trigésima del canton Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo cantén el 07 de abril de 2017, y cambi su razon social y denominacién
por la actual, mediante escritura piblica otorgada ante la Nolaria Septuagésima Primera del Cantén
Quito el 22 de enero de 2020 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 2 de julio de

2020

_ 'a. compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y
nigos S. A, me complace darle a conocer esta merecida designacion.

~“ACEPTACION. -
Acepto desempeiiar el cargo de Gerente General de la compaiiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Quito, 7 de julio de 2020,

Juan F rancisco A_ndi{?de Dueilas
C.C.1710632751 . |
{
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[TRAMITE NUMERO: 22853
*29258 1 SGCRKAJZX*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZGN DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

7] 18392

1 13/07/2020

8742

1 LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

» FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

| 1710632751

GERENTE GENERAL

S 3

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DB SUCRE N54-18

Paginaldel
Firmado Digitaimente por DR. RUBE
Registrador Mercantil del Cantén Quito



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social :Nﬁmero RUC S
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001 ,ﬂ,; AN
RIVA DI MARE UNO 145 .

Representante legal
- FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC

Estado Régimen s‘f
ACTIVO REGIMEN GENERAL a

z et .
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de ac&,gid
23/03/2015 No registra No registra

Fecha de constitucion
05/03/2015

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad

ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl
Agente de retencion

Tipo
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion
Calle: 12 DE OCTUBRE Niumero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Ntmero de oficina: 8A Naimero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades economicas

- KB4300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS ‘EN- NOMBRE ‘DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

ANUAL
1/2




Razén Social l&t’:mero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
- 2011 DECLARACION DE IVA
-+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- ANEXO AFIC
- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
» 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nimeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emision: 30 de marzo de 2021 08:57
Direccién IP: 186.4.133.73

Validez del certificado: E! presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resoluciéon No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Mévil.
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CERTIFICADA de la escritura piblica de DECLARACTON JURAMENTADA x4

s

que otorga EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO RIVA DI R -' _
MARE TUNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA, FIDUCIARIA - ATLANTIDA FIDUTLAN
ADM]NISTRADORA DE FONDOS Y FI])EICOI\HSOS S.A; firmada y
sellada en Manta, a los treinta y uno (31 de Enerrb del dos mil veintidds (2022).

%] 0 DEL c\éﬁp N MANTA
X NTADELC'}'






' t‘ Fiduciaria
Atlantida

Fomj‘os y F deicomisos
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Quito, 6 de junio de 2023 N AT N W Y o
N, YA s . U g
NIRRT
Sefior —
Juan Francisco Andrade Dueiias
Presente.-

Me es grato comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria y Universal de Accionistas de la
compaiiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
celebrada el dia de hoy, resolvié nombrar a usted como Gerente General de la compaiiia, por un
periodo estatutario de TRES (3) ANOS, contados a partir de la fecha de inscripcién de este
nombramiento en el Registro Mercantil del cantén Quito.

De acuerdo con los estatutos sociales, a usted le corresponde ejercer la representacion legal de la
Compafiia. Sus deberes y atribuciones se encuentran descritos en el Articulo Décimo Noveno del
Estatuto Social de la Compaiiia.

Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compafiia
que se constituy6 al amparo de las leyes de la Repablica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Trigésima del cant6n Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo cantén el 7 de abril de 2017; y cambié su razén social y denominacién
por la actual, mediante escritura plblica otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén
Quito el 22 de enero de 2020 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 2 de julio de
2020

En nombre de compaiiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y
Fideicomisos S7A fme complace darle a conocer esta merecida designacion.

Rocha Ruiz

ACEPTACION. -

Acepto desempefiar el cargo de Gerente General de la compaiiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Quito, 6 de junio de 2023,

Juan Francisco Andrade [Dueiias/
Gerente General

e CET063275] j

V1333V1222

www,suratlantida.com




[TRAMITE NUMERO: 27465
*4646942TOVOANW®

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORJO: . | 186398

'FECHADE INSCRIPOON:" ;] 06/06/2023

NUMERO DE INSCRIPCION: 79552

REGISTRO: | LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
~ ] FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

JDENTIFICACION 1710632751

CARGO: | GERENTE GENERAL

‘PERIODO{AROS: 3

2. DATOS ADICIONALES:
[ CONST. RMQ. 2474 DEL 2017-04-07.- NOT. 30 DEL 2017-02-21 ) |

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
_DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. N .

FECHA DE EMISION: QUITO, A 6 DIA(S) DEL MES DE JUNIO DE 2023

DR. RUBEN ENRIGUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Piginaldel

Firmado Digitaimenté por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantén Quito



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001 i,
RIVA DI MARE UNO U\ SEPY 2 .
Representante legal 5?‘»{»;;5\%,\ %
« FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOéf% A “u.i;j} \')
P\ 25
Estado : Régimen N B
ACTIVO REGIMEN GENERAL “ Al /
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
23/03/2015 No registra No registra
Fecha de constitucion
05/03/2015
Jurisdiccidén Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si
Tipo Agente de retencion
’ SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccién

Calle: 12 DE OCTUBRE Numero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Numero de oficina: 8A Numero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL
QUITO

Actividades economicas

« K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION CERRADOS:; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN NOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION: SOCIEDADES DE
INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL

1/2




Razon Social Numero RUC

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- 2011 DECLARACION DE IVA

- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

- ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO AFIC

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

« 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

Las ohligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Ndmeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emision: 30 de marzo de 2021 08:57 .
Diraccién IP: 186.4.133.73
Validez del cerificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la .

Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo gue no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea yfo en la aplicacion
SRI Mavil.

2/2

www.sri.gob.ec



— REPUBLICA DEL ECUADOR f*:’;::,::::;::?;:';?:::r;ﬁé“:

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD .

Namero tnico de identificacién: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER

Condicién del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
0 5 Sexo: MUJER

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesién: DOCTORADO
N Estado Civil: DIVORCIADO
Cényuge: No Registra
Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Datos de la Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 12 DE ENERO DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 241-070-66700 » 4/
A {.",A nY7 sl /
Ledo. Otton José Rivadeneira Gonzalez

. - 7 ary 7 . . . . . .
241-070-66700 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firnado electrénicamente
La institucion o persona ante quien ee presents este certificado debera validario en:https://virtual.registrocivil.gob.eo, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yaia LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reglistrocivil.gob.ec
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mmimm REPUBLICA DEL ECUADOR y

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

17108327851 Condici(m del cedulado: ClUDADANO
A ML) el
:
g ! Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
FEL A&
R 3 Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1979
H '~ -

rcove | Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE
Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ABOGADO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 24 DE FEBRERO DE 2007
Datos del Padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 24 DE AGOSTO DE 2023

Condicién de donante: S| DONANTE

Informaci6n certificada a la fecha: 15 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 244-070-66812

! LN

244-070-66812
La inetitucién o persona ante quien ee presente este certificado debers validaro en:httpa:/ivirtual.regletrocivil.gob.eo, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 ya la LCE.
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec

llﬂ Lcdo. Ottén José Rivadeneira onz&lez
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firnado electrénicamente
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| REFERENDUM 22

. | YCONSULTAPOPULAR 3

CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

“ 1;\‘"’\‘ TOM ‘l'\‘_‘:
CERTIFICADO PROVISIONAL N° 17109647
Periodo de Vigencia
Desde: 22 de abril de 2024 Hasta: 25 de agosto de 2024

Al ciudadano/a; ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO, portador/a de la cédula
de identidad, ciudadania o pasaporte Nro. 1710632751, se le extiende el presente

CERTIFICADO PROVISIONAL, por no haber sufragado en el "Referéndum y
Consulta Popular 2024", efectuados el 21 de abril del 2024; este documento es
VALIDO POR 126 DIAS a partir del 22 de abril del 2024, que puede ser
presentado en cualquier tramite publico o privado y sustituye al Certificado de
Votacion durante el periodo de vigencia.

La emision de este certificado no exime el pago de multas por no haber sufragado,
integrado las Juntas Receptoras del Voto; y, por no asistir a capacitarse para
conformar la Junta Receptora del Voto.

Firmado
SANTIAGO digitalmente por:

SANTIAGO VALLEJO
Cod: Z5J/666YGVG VALLEI 0 VASQUEZ
VASQUEZ Fecha: 23/4/2024

11:11:28
Abg. Santiago Vallejo Vasquez MSc.
SECRETARIO GENERAL
CONSEJO NACIONAL ELECTORAL

NOTA: ESTE CERTIFICADO ES GRATUITO

Fecha de emision: 23 de abril de 2024

(1 demagracia estd en il






Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

i REPUBLICA DEL ECUADOR ) e

oo Urdo,;
# \\‘\,‘. Ep' -
/.‘\}'-?q.\r\ £

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE

NS R X
Namero dnico de identificacién: 1705606562 N

Nombres del ciudadano: NOBOA PESANTES SANTIAGO CRISTOBAL

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 14 DE ABRIL DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

4 Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ESPECIALISTA

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ZURITA SALINAS ELSA JACQUELINE

Fecha de Matrimonio: 22 DE NOVIEMBRE DE 1988

Datos del Padre: NOBOA MARIO RODRIGO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PESANTES YOLANDA DE LOS DOLORES
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 14 DE JULIO DE 2022

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 15 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 244-070-66440 4 % I
| ] & /
| | ., Vs, @ '-ﬁ- J ey, l
| | AV
f Lcdo. Ottén José Rivadeneira onzélez

244-070- 2 A iy . : ;
244-070-66440 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente
-8 institucién o pereona ante quien se presente este certificado deberé validario -n:httpl:llvlrtual.nglahbolvll.gob.oo. oconforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 yala LCE.
figencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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S REPUBLICA DEL ECUADOR f‘:L“::,z:.“..:::':z'.:':'c‘:::::.:.:?é"::’

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

Fecha de nacimiento: 30 DE JULIO DE 1963

Nacionalidad: ECUATORIANA
: /WH /7 Sexo: MUJER

a Instruccién: SUPERIOR

. Profesién: TECNOLOGA
Estado Civil: CASADO
Coényuge: NOBOA PESANTES SANTIAGO CRISTOBAL
Fecha de Matrimonio: 22 DE NOVIEMBRE DE 1988
Datos del Padre: ZURITA HERRERA VICENTE GONZALO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: SALINAS REYES ELSA ROSARIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 25 DE FEBRERO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 15 DE OCTUBRE DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 249-070-66485 . 4/
Lcdo. Ottén José Rivadeneira Gonzalez

2 - 7 - 3 . P . . -
249-070-66485 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
La institucién o persona ante quien se presente cste certificado deberé validario en:httpe:/ivirtual.registrocivil.gob.eo, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 yala LCE,
Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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