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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha catorce de Junio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato d¢ COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 1572 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0912647286 BUENO QUINONEZ INGRID JOHANNA COMPRADOR
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL VENDEDOR

INMOBIEIARIO RIVA' DI MARE UNO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1163022086 78135 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1163022114 78163 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1163022113 78162 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1163022170 78219 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: miércoles, 14 junio 2023

Fecha generacién: jueves, 15 junio 2023
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Factura: 001-002-000017762

NOTARIC{A) MARLA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRAND
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA,

EXTRACTOD

T AW

20231308007P00861

j[E!-EI‘“J.Irl N*:

| 20231308007 PO0RE1

|

ACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE JUNID DEL 2023, (9:51)

Persona qus le
representa
JENNIFER BALDWIN
I

OTORGANTES
QOTORGADC POR
Persona Nombres/Razon social Tipo Intervinients| DOcumento de g Naclonalidad Calidad
Identicad ldentificacian
REPRESENTADO - (2200057370 |ECUATORILA JACREEDORIA)
Juridica |BANCO DEL PACIFICO S.A POR RUC a1 NA HIPOTECARIOA)
A FAVOR DE
Documento de Ma. Persona que
Mombres/Razdn social Tipo interviniente identidad (dantificacién Macionaiidad Calidad et
UBICACION
Provincia Cantan Farroquia
Il.u\.NABi MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES.
CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 2023150800TPODBEA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

8 DE JUNIO DEL 2023, (9:51)

OTORGA:

MNOTARLA SEFTIMA DEL CANTON MANTA

CBSERVACION:
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Escritura N*:

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |89 DE JUNID DEL 2023, (5:81)
OTCRGANTES
OTORGADC POR
Nomb res/R ial Tipo Intervinients Dooumsans . | :;:acia Maclonalidad|  Calidad FReSOnR QUE19
Personn ombres/Razon social po intervinien idantidad n . i rep ta
FDEISCMNSC MERCANTH i70258a7060 | ECUATORIA |VENDEDOR(A | JUAN FRANCISCO
Juridiea | INMOBILIARIO AIVA DI MARE  |REPRESENTADC POR  |RUC o i NA T z N innRADE DUERAS
LN
A FAVOR DE
Hao.
Documemo de s Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo intervinwnte idartidad Idantl':l:i::id Maclonalidad Calidad representa
BUEND QWINONEZ INGRID POR SUS PROPIOS v e ECUATORIA | COMPRADOR
MNatura JOHANNA ERECHOS CEDULA 0Ot 2647286 MA (A)
UBICACION
Provincia Canton Parroguia
MANABI MANTA MANTA, |
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL AGTO O R
ICDHERATD. s ||

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N™: 20731308007 POOBE 1

FECHA DE OTORGANIENTO:; B DE JUNIQ DEL 2033, 1%:51)

OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL GANTON MANTA
DBSERVACION:
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2022 |13 08 007 P00861
ANO | PROVINCIA |CANTON  NOTARIA SECUENCIAL
ESCRITURA DE CANCELACION PARCIA RIMERA Y SENALADA
HIPO A CON ARACTER DE ADBIERTA, ANTICRE!
nlld® A CVANTAMIENTOQ DE PROHIBICION D NAJENAR
oA 0SA
A FAVOR DE:
CUANTIA INDETERMINADA.
ESCRI :
POR EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBIL
A FAVOR DE:
INGRID JOHANNA BUENO QUINONEZ

CUANTIA: USD. $181.000,00.-
DI: 2 COPIA

En la ciudad de Manta, cabecera del Canton del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia NUEVE DE JUNIO DEL ANO
DOS MIL VEINTITRES: ante mi DOCTORA MARIA BEATRIZ
ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA DEL
CANTON MANTA, en funciones prorrogadas v nombrada mediante accién

de Personal nimero 0507- DNTIH- dos mil veintiuno-JT de fecha veinticuatro
de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucion 018-2021 del dos

de marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional de la Judicatura,
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COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE por una parte : A) La sefora
JENNIFER BALDWIN, de nacionalidad estadounidense, mayor de edad. de
estado civil divorciada, portadora de la cédula de ciudadania uno tres cero
siete cuatro cinco uno nueve cinco tres (1307451953), con correo electrénico
ihaldwina pacitico fin ce, nimero telefonico cero cinco dos seis dos uno siete
tres seis (05 2621736) v con direccion en Avenida 2 & Manta, de la ciudad
de Manta, por los derechos que representa del BANCO DEL PACIFICO
S.AL Con RUC # 0990005737001 en su calidad de Apoderado Especial de
la institucion financiera, tal como lo justifica con el poder especial que se
adjunta al presente instrumento como documento habilitante: B) El
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO, CON RUC # 1792569796001 debidamente representado por su
Fiduciaria la compafifa Fiduciaria Atlantida Administradora de Fondos y
Fideicomisos 8.A., representada legalmente por su Gerente General, ¢l sefor
JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, segin  consta  del
nombramiento gue se adjunta como habilitante, ecuatoriano, mayor de edad.
de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania ndmero uno. siete,

uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco. uno (1710632751), correo electrdnico

comunicaciones fiduciariaw suratlantida.com. nimero telefénico 026000150
v domicilio en la calle Andalucia N24-212 y Francisco Galavis C) La seiora

INGRID JOHANNA BUENO QUINONEZ, con nimero de cedula de

I
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ciudadania cero, nueve, uno, dos. seis, cuatro, siete, dos, ocho, seis
(0912647286) de nacionalidad ecuatoriana, estado civil casada pero con
disolucion de la sociedad conyugal documento que se agrega al presente
instrumento como documento habilitante, domiciliada en la ciudad de Manta,
Condominio Mykonos, Torre B apartamento ciento uno (101), c¢on niimero
de teléfono: cero, nueve, nueve, cuauo, cero, tres, siete, cero, nueve, cero
(0994037090), correo electrdnico: jbucno« bayvyvo.com. compareciente capaz
para contratar y poder obligarse a quienes, de conocer personalmente, doy fe.
Bien instruidos de la naturaleza y efectos legales de ésta escritura de
CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA
HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS
HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
ENAJENAR a cuyo otorgamiento proceden  con libertad v pleno

conocimiento para que sea elevada a escritura piiblica, y los comparecientes

antes nombrados me entregan una minuta la misma que copiada textualmente

dice asi: PRIMERA PARTE: MINUTA: SENOR NOTARIO: En el
registro de escrituras publicas a su cargo, ssirvase incorporar en su protoeolo

de Escrituras Publicas wna que conste la siguiente CANCELACION

< PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL
¢t 3
5" CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
é::’ ©  VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA: COMPARECIENTE. - La
8 =
0iZ
M3 3
€37
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Doctora Jennifer Baldwin, de nacionalidad estadounidense . de estado civil
divorciada, en su calidad de Apoderada Especial del Banco del Pacifico S.A.,
. conforme del poder especial que se agrega en calidad de documento
habilitante declara: SEGUNDA: ANTECEDENTES. - .1. Mediante
Escritura Publica celebrada el 21 de Septiembre de 2018, ante la Doctora
Maria Jose Palacios Vivero. Notaria Trigésimo Primera del canton Quito,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 28 de Septiembre
de 2018, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI
MARE UNO . debidamente representado por la COMPANIA FIDUCIARIA
DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.. quien a su vez comparecio debidamente
representada por su GERENTE GENERAL, el sefior JOSE FRANCISCO
ANDRADE DUENAS, en garantia v seguridad real de sus obligaciones,
constituyeron especial y sefalada PRIMERA hipoteca con ¢l caricter de
abierta, sobre los inmuebles que se detallan a continuacion: El LOTE nimero
TRES : Terreno v construcciones en él existentes . ubicado en el sitio
Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta, desmembrado a favor del
Fideicomiso Mercantil de Administracion Golden Beach. con una superficie
de tres mil diez coma sesenta y cuatro metros cuadrados ( 3.010.64 m2). En
este mismo instrumento se impuso la prohibicion voluntaria de enajenar y

gravar y anticresis, sobre los bienes inmuebles descritos anteriormente. 2.2.
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El gravamen anteriormente descrito en el punto 2.1.. de la clausula Segunda

de este instrumento, se constituyo con el objeto de garantizar obligaciones
contraidas por la parte deudora individual o conjuntamente con terceras
personas. directa o indirectamente a favor del Banco del Pacifico S.A. 2.3.
Mediante escritura piblica otorgada el 01 de octubre de 2021, ante la Dra.
Flor Maria Rivadeneira Jacome. Notaria Vigésima Cuarta del Cantén Quito,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del canion Manta, el 06 de
octubre de 2021, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA
DI MARE UNO , debidamente representado por la COMPANIA
FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su
vez comparecid debidamente representada por su GERENTE GENERAL, el
sefior JOSE FRANCISCO ANDRADE DUENAS, someti6 al inmueble de su
propiedad, descrito en el numeral 2.1. de este instrumento, al Régimen de
Propiedad Horizontal; inmuebles sobre los cuales se construyo el RIVA DI
MARE. TERCERA: LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA,
DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS.-Con los
antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S. A., debidamente
represeniado por la doctora Jennifer Baldwin en calidad de Apoderada

Especial, declara cancelado parcialmente los gravamenes de Primera y

borpltel

c EPTINIA

UBLICA

Senalada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar
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constituidos seglin la clausula anterior en lo que se refiere Gnica y

exclusivamente a los inmuehles detallados a  continuacion:
DEPARTAMENTO PBO3, ALICUOTAY: 00115
ESTACIONAMIENTO E27 ALICUQOTAYa: 0.001 1

ESTACIONAMIENTO E28 ALICUDTA%: 0,0010 v BODEGA B5 (82)
ALICUOTA%: 0,0003 que forman parte del EDIFICIO DI MARE,
construido en el LOTE numero TRES, ubicado en el sitio Barbasquillo de la
parroquia vy Cantén Manta. CUARTA: DECLARACION. - La
CANCELACION PARCIAL de la que trata el presente instrumento se refiere
tnicamente a los impuestos inmuebles mencionado en la cldusula precedente,
por lo que los gravamenes que pesan sobre los demas bienes inmuebles
permanecen plenamente vigentes e inalterables a favor del Banco del Pacifico
S. A. y se sujetaran a las disposiciones contempladas en la respectiva escritura
de hipoteca abierta referida en la clausula segunda. QUINTA : GASTOS. -
Todes los gastos e impuestos que se ocasionaren con motivo del otorgamiento
de la presente eseritura publica, asi como los de su inseripeion en el Registro
de la Propiedad correspondiente, serin de los propietarios. SEXTA:
CUANTIA. - La cuantia por su nawraleza es indeterminada, SEPTIMA:
RAZONES. E| sefior Notario se servird sentar razon de esta escritura al
margen de la respectiva matriz de la antes referida y el Seiior Registrador al

margen de la inscripeion. Agregue usted, senor Notario, las demas clausulas
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de estilo que consulten la eficacia y validez de este instrumento y agregue

como documento habilitante ¢l poder especial otorgado por el Banco del
Pacifico S.A. Se deja constancia de que se autoriza a los propictarios, para
que obtenga la inscripeion de la presente escritura de cancelacion parcial de
Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis v Prohibicién Voluntaria de
Enajenar en los libros del Registro de la Propiedad correspondiente. Se deja
constancia de que se autoriza a los propietarios, para gue obtenga la
inscripcion de la presente escritura de cancelacion parcial de Primera y
Sefialada Hipoteca Abierta. Anticresis v Prohibicion Voluntaria de Enajenar
en los libros del Registro de la Propiedad correspondiente. (Firmado) Abg.
Ana Maria Espinoza Beltran, portadora registro profesional nimero uno

nueve dos nueve nueve (9299) del Colegio de Abogados del Guayas.

MINUTA: Sefior Notario: En el registro de escrituras piblicas a su cargo

sirvase incorporar esta que contiene un contrato de COMPRAVENTA DE
BIEN INMUEBLE, contenida al tenor de las siguientes clausulas.
CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES: UNO.- La sefiora
INGRID JOHANNA BUENO QUINONEZ, con nimero de cedula de
ciudadania cero, nueve, uno. dos, seis. cuatro, siete, dos, ocho, seis
(0912647286) de nacionalidad ecuatoriana, estado civil casada pero con

disolucion de la sociedad conyugal documento que se agrega al presente



uu.p gL
JUDICATURA s

instrumento como documento habilitante, domiciliada en la ciudad de Manta,
Condominio Mykonos, Torre B apartamento ciento uno (101), con numero
de taléfono: cero, nueve, nueve, cualro, cero, tres, siele, cero, nueve, cero
(0994037090). correo electrénico: jbuenowbayvvo com, parte a la que para
efectos del presente contrato se les podra llamar “COMPRADOR™ O “LA
PARTE COMPRADORA", Se deja expresa constancia que, para fines de esta
escritura publica, se utilizara la palabra COMPRADOR o LA PARTE
COMPRADORA de manera general. aun cuando el género de quien compra
sea femenino o que sean uno o mas los Compradores. 1.2, En calidad de
VENDEDOR: El Fideicomiso Mercantil denominado RIVA DI MARE
UNO, debidamente representado por su  Fiduciaria la  compaiia
FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien comparece representada por el
sefior Juan Francisco Andrade Duefias, en su calidad de Representante Legal
segan consta del documento adjunto, domiciliado en Andalucia 324 vy
Francisco Galavis. Edificio Grupo Sur Atlantida piso 3, de la ciudad de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono cero dos seis cero cero cero uno ¢inco cero
(02 600 01507, correo electronico
comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com: a quien en adelante se podra
denominar simplemente como el FIDEICOMISO. VENDEDOR o LA

PARTE VENDEDORA. Los comparecientes declaran ser mayores de edad,




‘WJ:III‘JI
@mmup

habiles para contratar y obligarse en las calidades en que comparecen, quienes

libre y voluntariamente convienen en realizar el presente instrumento por asi
convenir a sus intereses. Para tal efecto este instrumento a todos los
comparecientes se les podra denominar simplemente como “LAS PARTES”
v a una sola de ellas como “LA PARTE". SEGUNDA: ANTECEDENTES.
— 2.1. La compaiiia CROPILETTO S.A. vy la compafiia INMOBILIARIA
DEL MAR S.A. INMOBIMARSA, en calidad de CONSTITUYENTES
constituyeron el Fideicomiso Inmobiliario “RIVA DI MARE™ mediante
escritura pablica de constitucion otorgada ante el Notario Decimo del Cantan
Quito. doctor Juan Carlos Morales Lasso, el cinco de marzo del afio dos mil
quince, que fuere inscrita el once de agosto de dos mil quince en el Registro
de la Propiedad del canton Manta, siendo la Fiduciaria la compafiia ANEFI
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. 2.2.
Mediante escritura publica de once de diciembre de dos mil quince, otorgada
ante la Notaria Septuagésima Primera del Canton Quito, Doctora Maria Elena
Altamirano Palacios. debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta ¢l dos de marzo de dos mil diecisdis, los constituyentes

aportaron el lote de Terreno nimero tres productos de la subdivision del

s 3

CE <7~ macro lote ubicado en el sector Barbasquillo, ciudad y cantén Manta donde
r-.: L: =

;_%¢3 — se encuentra ejecutindose el Provecto Riva Di Mare. 2.3. El once de
I S0g :

\;:T-.D =  diciembre del dos mil quince. ante la Notaria Septuagésima Primera del
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Cantén Quito, Dra. Maria Elena Altamirano Palacios. tanto el
CONSTITUYENTE  PROPIETARIO como el CONSTITUYENTE
PROMOTOR y la FIDUCIARIA, suscribieron una reforma parcial al contrato
del fideicomiso referente a la cliusula vigésima “JUNTA DEL
FIDEICOMISO", debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
canton Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis. 2.4. El veintinueve de
junio de dos mil dieciocho, ante la Notaria Trigésima Primera del Canton
Quito, Dra. Maria José Palacios Vivero, se celebrd la escritura publica de
adhesion al Fideicomiso. otorgada por el Fideicomiso Riva Di Mare, a través
del cual se adhirid en calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE, la
compafia INMOCASTELLANA S.A. 2.5. Mediante escritura pablica de
sustitucion fiduciaria otorgada el diecinueve de julio de dos mil dieciocho
ante la Notaria Trigésima Primera del Canton Quito. Doctora Maria José
Palacios  Vivero, se sustituydo la  Fiduciaria ANEFI S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS,, por la
FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., hoy
denominada FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. 2.6, Este
FIDEICOMISO se constituyd con la finalidad de administrar los recursos y

BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrollo de un proyecto inmobiliario,

10
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de acuerdo con las instrucciones recibidas por la JUNTA DEL

FIDEICOMISO, sobre el inmueble transferido al mismo. asi como la
administracién de recursos que se reciban para dicha finalidad en los términos
que se determinan en el mismo contrato del FIDEICOMISO. 2.7. De acuerdo
con las instrucciones recibidas, el quince de noviembre del dos mil veintiuno,
el FIDEICOMISO celebré con los COMPRADORES una cesién de derechos
de promesa compraventa y reforma de promesa de compraventa de los
inmuebles: UN DEPARTAMENTO PB03, DOS PARQUEADEROS. Y
UNA BODEGA, del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en
el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta. 2.8. Mediante
escritura publica celebrada el primero de octubre del  dos mil veintiuno. ante
la Notaria Vigésima cuarta del canton Quito. debidamente inscrita en la
empresa publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP el seis de
octubre de dos mil veintiuno, el inmueble anteriormente mencionado fue
sometido a régimen de propiedad  horizontal. TERCERA:
COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos, por este instrumento
LA PARTE VENDEDORA, vende v da en perpetua enajenacion, bajo el
Régimen de Propiedad Horizontal y como cuerpo cierto, a favor de la PARTE

COMPRADORA, los siguientes INMUEBLES del Edificio RIVA DI MARE

- ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3. Parroquia Manta, Cantdn Manta que

“se  circunseribe  dentro  de  las  siguientes medidas v linderos:
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DEPARTAMENTO PB 03 Ubicado sobre el Nivel +-0.00 Del Edificio RIVA
DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia
Manta, Cantén Manta Se encuentra planificado de los siguientes ambientes:
sala, comedor. cocina, maguinas. vestidor, dos dormitorios, dos y medio hafios v
terraza abienta vy posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con
cubierta Departamento PB 03 ¢n 134.46m2 Por abajo: lindera con drea comun
circulacion, Bodega B3 (S1), B4 (S1), BS (S1), B6 (S1). B7 (S1), B8 (S1) ¥
cuarto de hombas en 134.46m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia drea comunal
jardinerfa v estructura. partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4.35m., desde
este punto gira hacia ¢l Norte en 0.95m.. desde este punto gira hacia el Este en
(0.40m., desde este punto gira hacia el Sur en 0.95m.. desde este punto gira hacia
¢l Este en 6,95m. Por el Norte: lindera con vacio hacia drea comin recreacion en
6.45m. Por Oeste: lindera con drea comiin sala espera, recepeion y circulacion,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 4,95m., desde este punto gira hacia el
Este en 2,70m., desde este punto gira hacia el Norte en 4,15m., desde este punto
gira hacia el Este en 2,55m., desde este punto gira hacia ¢l Norte en 5,00m. Por
el Este: lindera con limite planta baja en 14.15m. Area. 134,46m2. Departamento
PB 03 AREA NETA (M2): 13446 ALICUOTA%: 00115 AREA DE
TERRENO (M2): 34.50 AREA COMUN (M2): 70,46 AREA TOTAL (M2):
204.92, BODEGA B5 (S2) SUBSUELO 2 Ubicado sobre el Nivel -7.02 Del

Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,

i'!
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lote 3. Parroquia Manta. Canton Manta. Se circunseribe dentro de las

siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con area comun circulacion
en 3,15m2 Por abajo: lindera con Bodega B4 (S3) en 3,15m2 Por el Sur:
lindera con drea comun circulacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
0,60m.. desde este punto gira hacia el Norte en 0,50m., desde este punto gira
hacia el Este en 1,03m. Por el Norte: lindera con drea comin circulacion,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1.05m., desde este punto gira hacia
el Sur en 0.40m.. desde este punto gira hacia el Este en 0,60m. Por el Oeste:
lindera con drea comin circulacion en 2,40m. Por el Este: lindera con area
comiin ascensor en 1,50m. Area: 3,15m2. Bodega B3 (S2) AREA NETA
(M2): 3,15 ALICUOTA%: 0,0003 AREA DE TERRENO (M2): 0.81 AREA
COMUN (M2): 1.65 AREA TOTAL (M2): 4.80 ESTACIONAMIENTO
E27 Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE que se
encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton

Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas v linderos: Por arriba:

lindera con Suite 03 en 12.75m2 Por abajo: lindera con Estacionamiento E79
en 12,75m2 Por el Sur: lindera con drea comin cuartos basura v medidores
en 5.00m. Por el Norte: lindera con Estacionamiento E28 en 5.00m. Por e
Oeste: lindera con érea comin circulacion en 2,55m. Por el Este: lindera con

drea comn circulacion en 2,55m. Area. 12,75m2. Estacionamiento E27

© AREA NETA (M2): 12,75 ALICUOTA%: 0,0011 AREA DE TERRENO

13
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(M2): 3.27 AREA COMUN (M2): 6.68 AREA TOTAL (M2): 1943
ESTACIONAMIENTO E28 Ubicado en el subsuelo 2. sobre el Nivel -7.02
Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro
de las siguientes medidas v linderos: Por arriba: lindera con Suite 03 en
12.25m2 Por abajo: lindera con Estacionamiento E80 en 12,25m2 Por el Sur:
lindera con Estacionamiento E27 en 5.00m. Por el Norte: lindera con drea
comuin circulacion en 5,00m. Por el Oeste: lindera con drea comtn circulacion
en 2.45m. Por el Este: lindera con drea comin ANTA en 2.45m. Area.
12.25m2. Estacionamiento E28 AREA NETA (M2): 12.25 ALICUOTAY:
0.0010 AREA DE TERRENO (M2): 3,14 AREA COMUN (M2): 642 AREA
TOTAL (M2): 18,67, CUARTA;: PRECIO. - El precio convenido por la venta
de los inmuebles objeto de este contrato es la suma de CIENTO OCHENTA
Y UN MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD S181.000,00), los mismo que estian cancelados en su totalidad y que la
PARTE VENDEDORA declara haber recibido los valores a su entera
satisfaccion, sin tener que reclamar con respecto a este valor a LA PARTE
COMPRADORA no tiene reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado
ni en el presente ni en el futuro. QUINTA: TRANSFERENCIA DE
DOMINIO. - La PARTE VENDEDORA transfiere a favor de la “PARTE

COMPRADORA", el dominio y posesion de los inmuebles enajenados. con

4
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todos sus usos, costumbres, entradas, salidas, derechos v servidumbres tanto

activas como pasivas que les son anexos: asi como todo aquello que se
considere inmueble por destinacién. incorporacion o naturaleza de acuerdo al
Cadigo Civil Ecuatoriano, por lo tanto, la“*PARTE VENDEDORA" se obliga
al saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. Expresamente se
aclara que la transferencia y entrega de los inmuebles antes referidos, incluye
la transferencia de la respectiva alicuota de terreno v la entrega de sus
respectivas construcciones desarrolladas en el mismo. LA PARTE
COMPRADORA acepta la transferencia de dominio de los inmuebles materia
de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara que
recibe los mismos y sus construcciones, a su entera satisfaccion y sin tener
nada que reclamar al FIDEICOMISO por tal motivo. SEXTA: GASTOS. -

Todos los gastos que demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcion de

la presente escritura publica de compraventa, serdn de cuenta de la "PARTE

COMPRADORA", a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de

establecerse serd cancelado por la “PARTE VENDEDORA™. SEPTIMA:

DECLARACIONES. - 7.1.- CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse determinado superficie v

linderos en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se

TINA

venden como CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio

(]
alh

GADA

pactado, la “PARTE VENDEDORA" transfiere a favor de la “"PARTLE
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COMPRADORA™ el dominio y posesion de los inmuebles antes descritos,
con todas sus entradas. salidas, usos. costumbres, servidumbres y mas
derechos anexos. sin reserva de nimguna naturaleza, de manera que la
“PARTE COMPRADORA™ acepta la venta v transferencia del dominio por
estar hecha en seguridad de sus intereses. La "PARTE VENDEDORA™,
declara que sobre ¢l inmueble no pesa gravamen. Al efecto se agrega el
comrespondiente certificado conferido por el sedor Registrador de la
Propiedad. Sin perjuicio de lo sefialado, la "PARTE VENDEDORA™ se
obliga al saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. 7.2.-
ORIGEN DE LOS FONDOS. - LA PARTE COMPRADORA declara que
los recursos que se pagan vy se entregan por el precio pactado por la compra
de los bienes materia del presente contrato no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion, comercializacion
y/o trifico ilicito de sustancias psicotrépicas o estupefacientes. En tal sentido,
exime a la “PARTE VENDEDORA?”, de toda responsabilidad respecto de la
veracidad de la informacién de la declaracion que efectia. asi como de
cualquier responsabilidad que pudiere gencrarse en caso de que la misma sea
declarada falsa v produzca dafos v perjuicios a terceros. OCTAVA:
INSCRIPCION. - Cualquiera de las partes por si o por interpuesta persona
quedan faculiados para solicitar v obtener la inscripeion de esta escritura en

el Registro de la Propiedad. NOVENA: ALCANCE DE LA
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RESPONSABILIDAD DE LA  FIDUCIARIA.- LA PARTE

COMPRADORA declara su conformidad en cuanto al estado v condicion de
los bienes materia del presente instrumento, por lo que desde va renuncia a
realizar cualquier tipo de reclamacion en contra del FIDEICOMISO.
Adicionalmente LA PARTE COMPRADORA declara mediante la
suscripcion del presente instrumento acepta las condiciones del bien inmueble
y sus respectivos linderos. Las partes reconocen que la Fiduciaria Atlantida
Fidutlin Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., comparece al
presente contrato a titulo de Fiduciaria del FIDEICOMISO y en cumplimiento
de las instrucciones fiduciarias impartidas en el contrato de constitucion del
FIDEICOMISO y las impartidas por los constituyentes/beneficiarios. En
virtud de lo sefialado, las gestiones de la Fiduciaria son de medio y no de
resultado, llegando su responsabilidad al cumplimiento de las instrucciones
dadas por los constituyentes v/o la junta del Fideicomiso. LA PARTE
COMPRADORA declara conocer que el Constructor del Provecto
Inmobiliario es la Gnica responsable por el desarrollo en mencion, aceptando
no tener nada que reclamar al Fideicomiso, su Fiduciaria, sus representantes
legales o funcionarios por este concepto. En consecuencia, LA PARTE
COMPRADORA declara que conoce que el constructor es responsable de las
obligaciones civiles y pecuniarias que se generen por concepto de

construccion segun lo estipulado el articulo mil novecientos treinta y siete

17
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(1937) del Codigo Civil vigente. aceptando no tener nada que reclamar al
FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus representantes legales o funcionarios por
este concepto. DECIMA.- DECLARACION JURAMENTADA: LA
PARTE COMPRADORA declara conocer v someterse al régimen de
propiedad horizontal. a la ley de propiedad horizontal, a su reglamento y al
reglamento interno de copropietarios del EDIFICIO RIVA DI MARE. LA

PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA declaran bajo

juramento que al ser nuevos los inmuebles que adquieren v al ser la primera

transferencia de los inmuebles, no se han generado gastos de expensas v a su
vez no tienen Administrador legalmente nombrado., por lo que asumen
cualquier pago por este concepto de presente o futuro, eximiendo de cualquier
responsabilidad al Notario y al Registro de la Propiedad del Canton
respectivo. Sin perjuicio de lo antes indicado, las expensas que se generen a
futuro por concepto de los inmuebles materia de este instrumento serdn
asumidas de manera absoluta y exclusiva por el COMPRADOR, quienes
expresamente se obligan a cancelar los valores que correspondan por este
concepto de manera puntual y a su exclusiva responsabilidad. DECIMA
PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y
COMPETENCIA. Las partes convienen libre v voluntariamente que, en
caso de surgir divergencias entre ellas, por razon o con ocasion de la

celebracion de este instrumento, someteran su controversia ante la justicia
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ordinaria y juez competente de la ciudad de Manta. DECIMA SEGUNDA:
ACEPTACION. - Las partes contratantes manifiestan que aceptan el total
contenido de las cldusulas que anteceden, por estar otorgadas en seguridad de
sus mutuos intereses. Usted sefior Notario, se servird agregar las demds
cldusulas de estilo para la plena validez de la presente escritura publica.
(Firmado) Abg. David Arturo Villarroel Vera, portador de la matricula
profesional mimero uno tres guion dos cero uno seis guion ocho siete (13-

2016-87) del Fora de Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA

MINUTA, acto mediante las partes contratantes libres y voluntariamente

declaran conocerse entre si, y que queda elevada a escritura publica con todo
su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritudra piiblica de

compraventa de bien inmueble, se observaron todos y cada uno de los

preceptos legales que el caso requiere; Se encuentran cancelados el pago de

alcabalas y adicionales que se agregan a este contrato para salir en los
testimonios que se confieran.

leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos se afirman y

ratifican en ¢l total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual DOY FE.-
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m Eﬁ DIRECCION REGISTRO
A R DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

78219

Certificado de Solvencia

Conforme a [z Orden de Trabajo: WEB-23015097

Certifico hasta el dia 2023-06-06:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022170 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO PB 03 Ubicado sobre €l Nivel +-0,00 Del Edificio RIVA DI MARE gue se encuenira ubicado en el sitio Barbasquilio, lote 3,
Parroquia Manta, Cantdn Manta.

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, vestidor, dos dormitorios, dos y medic bafos y lerraza
abierta y posee lag madidas, linderos siguientes:

Por arriba; indera con cubiera Departamento PB 03 en 134,46m2

Paor ahajo: Iindsra con area eomdn circulacion, Bodega 55':'1,’_5_1], B4 {SI'}, B5 [51), B6 (51 },_B? {51). B8 (51) y cuano de bombas en 134,46m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia drea comunal jardinerla y estructura, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,35m,, desde este punio gira
hacia al Norte en 0,85m., desde este punio gira hacia el Este en 0,40m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,95m., desde este punto gira hacia
gl Este an §,95m.

Par al Norte: lindera con vacio hacia drea comin racreacion en 6.45m.

Par el Oeste: lindera can area comin sala espara, recepcion y circulacion, pariendo desde al Sur hacia e! Norte en 4,85m., dasds aste punlo gira
hacia e! Este en 2,70m., desde esie punto gira hacia ef Norie en 4,15m., desde esie punto gira hacia el Esle en 2,55m., desde este punto gira hacia

el Norte en 5,00m.
Por al Este: lindara con limite planta bajs en 14,15m.

Area. 134.46m2.

Departamento PB 03 AREA NETA (M2): 134,46 ALICUOTA®: 0,0115 AREA DE TERRENC (M2): 34,50 AREA COMUN (M2): 70,46 AREA TOTAL
(M2): 204,92

SOLVENCIA: EL DEFARTAMENTO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEM.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Aeta Numero y Fecha de Inscripeian Folio Inicial  Folie Final
FIREICOMISD RESTITUCION, APORTE Y 5 miércalas, 02 marre 2016 in 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULD DE FIDEICOMISO
HIFOTECAS ¥ HIPOTECA ABIEATA, FROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR ¥
GRAVAR Y ANTICRESIS
FROPIEDADES PROFIEDAD HORIZONTAL 28 midrcoles, 06 oclubre 2021 0 ]
HORIZONTALES

Péagina 1/4 - Ficha nro: 78218 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hifps portalciudadano.manis.gob.ec
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
PLANDOS PLAMDES 29 marcolis, 06 octubra 2021 o ]
OFICIOS RECIBIDDS NOTIFICASION DE MODIFICACION 16 |ueves, 13 abeil 2023 ] ]
DE RESOLUCION
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO

[t /5] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Nimere de Inseripeién : 5 Folio Iniclal: 111
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otargamienio/Providencia: viemes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucion:
a-~Observaciones:
Resfitucion, Aporte y Transferencia de Dominie a titulo de Fideicamiso Mercantil.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres yio Rardn Social Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A,
CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO 8.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA [ MARE MANTA
UNOD
FIDEMGOMISO FIDEICOMISO MERGANTIL DE ADMINISTRAGICHN MO DEFINIDO MANTA
GOLDEM BEACH =
FIDUCIARID COMPARIA ANEFI S4 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS
PROPIETARIO COMPARIA INMOEBILIARIA DEL MAR S.AL INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/5] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR ¥ GRAVAR Y ANTICRESIS

Inscrilo el: vieres, 28 septiembre 2078
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITOD
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vismes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Folio Inicial: 42041
Faolio Final : 42084

Numero de Inscripcion : 1332
Nimero de Repertorio: 6552

HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICHESIS LOTE M. THES: Terreno y construcciones en el

axistantes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de |a parroguia y Cantén Manta .
b.- Apellidos, Nombres v Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
ACREEDCR BANCO DEL PACIFICO 5.4 MANTA
HIFCTECARIC
CGEUDDR FIDEICOMIS0 MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA Ol MARE MANTA
HIPGTECARID LMD .

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: migrcoles, 06 octubre 2021 NOmero de Inscripoitn : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantan: MANTA Numero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 eclubre 2021
Fecha Resolucion:

a-Observaciones:

Pagina 2/4 - Ficha nro: 78219
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DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

A |
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ALCALDIA
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G Ordangs,
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL ¥ REGLAMENTO INTERNO: Resolucién Ejscutiva No. MTA-202 AEEaH:E - Tocka DF e Julio
del 2021 expedida por el Gobigme Autdnomo Descentralizade de Manta donde se rasualve: Aprobar la Declaral Ei (& Reoplida u’%@fm del
‘EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomise Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado: gt Bh Sing - Barbasguilld, Eote 3,
Parroquia y Canmion Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un drea de 3.010,64me. El "EDIFICIO RIVADI 316 compugsio
de se compona de 24 planies que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Planlas Allas y de las Areas comunas de o i i lary de
recreacion, gue se encuentran senaladas en los planos adjuntades al prasente estudio. AREAS GENEAALES qﬁi),ﬁ-lmz

Area total de construccion: 17.8683,59 m® Area Gomdn: 6,149,256 m2 Area Neta Vendible: 11.734,33 m*
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parles:

Calidad Nombres y'o Rartn Social Estado Givil Ciudad
FROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARID RIVA DI MARE MANTA
LUND

Registro de : PLANOS
[4/5] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Humero de Inscripcion : 29 Faolio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA HNimero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0
Olficina donde se guarda el criginal: NOTARIA VIGESIMD CUARTA

Cantén Notaria: QUITO
Fechs de Otargamiento/Providencia: viemes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva Mo, MTA-2021-ALC-121 da fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gebiemo Autdnomo Desceniralizado de
Mznta donds se resusive: Aprobar la Declaratoria de Propiadad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propledad del Fideicomiso Mercantil
Inmabilkaris Riva Di Mare Lino, ubisado an El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Canton Manta con clave catastral 1-18-30-22-000 gue posee un
ared de 3.010,64m2. EI*EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compussto de se compane de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Allas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacidn, que se encuentran senaladas en los planos adjuntados al presante
estudio. AREAS GENERALES Area tatal de terreno: 3.010,64m2 Area lotal de construccion: 17.883,59 m? Area Comiin: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33m*

h.- Apellidos, Nombres y Domicilin de las Partes:

Calidad Hombres y/io Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROFIETARIO FIDEICOMISD MERCANTIL INMOBILIARIC AVA DI MARE MANTA
ung

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[5/ 5] NOTIFICACION DE MODIFIGACION DE RESCLUCION
Inscrito el: jusvas, 15 abrll 2023
Hombre del Cantén: MANTA Mimero de Repertario: 2185

Oficina donde se guarda el original: GOBIERANG ALUTONOMOD
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canttn Notaria: MANTA
Fecha de Olorgamiento/Providencia: miércales, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Obsarvaciones: - g
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-A1L C-046 de fecha 08 da abril dal

2023 en a que e GADMG-Manta resualva: "..Ariculc 1.- MODIFICAR |a Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Aasolucién Administrativa No, MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificic “RIVA DI MARE", ubicado en &l sector da
Barbasquillo, lote 3, Pamoquia Manta, de acuerde &l estudio téenico presentado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Madificatoria a la
Daclaratoria al Ragimen de Proptedad Horizontal del Edificio *RIVA DI MARE®, con las reformas realizadas y apmbado por el drea técnica de
acusrdo al memarando MTA-DACP-MEM-280920221657 de lecha 29 de septiembre de 2022, suserito por |a Ing. Ligia Elena Alcivar Lopaz,
Directora de Avalios, Calastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos...” * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manla, 12 de

Abril da!l 2023
b.- Apellidos, Nombras y Domicilic de las Partes:

Numero de Inscripcion : 18 Folio Inigial: 0
Folio Final : 0

Calidad Mombres y/o Razan Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD CORIEAND AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MAMTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA

Pégina 3/4 - Ficha nro: 78218 Av. Meigon y Galfe 20 - Mall dal Paclfico, Telf. 05370260, hitps/portalcludadano.manta.gob.ec



m JIRECCION REGISTRO
ol JE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
PROPIETAHIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE hABMT A
LiNG
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripclones:
FIDEICOMISD 1
HIFOTECAS ¥ GRAVAMENES 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
Total Inscripciones »=» 5 ;i
Loz movimientas Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren 2l pradio que sa certifican. :I
Cualquiar enmandadura, alieracion o modilicacion al texio de este certificade lo invalida.
Emitido a1 2023-06-06 L
Elaborado por SBervicio en linea .
A peticidn de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conlome a la Orden de Trabajo: WEB-2301 5047 cetifico hasta &l dia 2023-06-06, la Ficha Reqistral Nimaro: 78219,
§
EI Firmads sachdnicaments por !|
GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA
GEORGE BETHSAEBE MOREIRA MENDOZA
L ) Registrador de la Propiedad
Pdging 4/4- Ficha nro 78219
Vilido por 5% dias. Excepto que
s& digra un fraspase de dominio
a8 emiliera un gravamen
documanto ingresando a hitpsJporialciudad
ano.manta.gob.ecvalidar_cod banmas o
leyendo &l chdion OR. Nota: En gaso de
existir un ermor acercarse a las oficinas R1T 0385 TZEXDOITF




¥ DIRECCION REGISTRO
= DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble
/8162

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015096

Cerlifico hasta el dia 2023-06-02:
INFORMACION REGISTRAL
Céodigo Catastralindentif Predial: 1183022113 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: jusves, 07 ociubre 2021 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA D! MARE

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO E27 Ubicado sobre el Mivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE qua ss encuantra ubisado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Camédn Manta. Se circunscriba dentro de las siguientes medidas y linderos:

Par'armiba: lindera con Suile 03 en 12, 75m2

Par abajo:lindera con Eslacionamienio E72 en 12,75m2

Pur'el Sur: lindera con drea comon cuartos basura y medidores en 5,00m.
Por el Norte: lindera con Estacionamianto E28 en §,00m.

For &l Deste: lindera con drea comun circulacidn en 2,55m.

Por al Este: lindera con &rea comin circulacion en 2,55m.

Araa. 12,75m2.

Estacionamientn E27 AREA NETA (M2): 12,75 ALICUQTA: 0,001 AREA DE TERRENO (M2); 3,27 AREA COMUN (M2): 6,68 AREA TOTAL
(M2); 19,43

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITQ TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Nimero y Fecha de Inseripcidn Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO RESTITUSION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 11 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULD DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROKIBICION 1339 viemes, 28 soptiembre 2018 42041 42004
GRAVAMENES YOLLUNTARIA DF ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICHESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 midrcales, D6 coiubee 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANDS PLANDS 28 migéreoles, 06 octubre 2021 0 o
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 U] 1]
DE RESOLUCION
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

Pagina 1/4 - Ficha nro: 78162 Av. Melcdn y Calle 20 - Mal! del Pacifico. Telf. 05370260, hitps:/portalciudadanc. manta gob.ec




m — DIRECCION REGISTRO
n . DE LAPROPIEDAD

ALCALDIA

[1/5]) RESTITUCION, APOATE Y TRANSFERENGIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 20185 MNumere de Inscripeidn : 5 Follo Inicial: 111

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Reperlorio: 1429 Folio Final : 145

Dficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

Canton Motaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernas, 11 disiembre 2015

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Restilucian, Aporte v Transterencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.
b.- Apellidas, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nambres yie Hazdn Social Estado Civil Cludad

CONSTITUYENTE COMPARNIA CORPORACION INMOBILIARIA OF LA GOSTA MANTA
CORPCOSTAS.A

CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISU FIDEICOMISD MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
LND

FIDEICOMIZO FIDEISCMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION MO DEFINIDOD MANTA
GOLDEN BEAGH

FIDUCIARIO COMPANIA ANEF) SA ADMIMISTRADDRA DE FONDOS ¥ MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPARLA INMOBILIARIA DEL MAR 5.4 INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/5] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS

Inscrito el: vismes, 28 septiembre 2018 Nimero de Inscripcion : 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 5552 Follo Final : 32084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Canton Notaria: QUITD

Fecha de OtergamientoiProvidencia: viernes, 21 seplismbra 2018

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ASIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRERIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones an al

axistentes, ubicado en el Sitin Barbasauillo de 1a pamoguia y Canton Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parles:

Calidad Mombres yio Razdn Social Estade Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO B.A MANTA
HIFCTECARID
DEUDOR FIDEICOMISE MERGANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO LING

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito al: miérealss, 08 octubre 2021 Nimero de Inscripclén : 28 Folio Inicial: 0
Hombre def Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMC CUARTA ‘

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucian:
a.-Observaciones:

COMNSTITUCISN DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNQO: Resclusitn Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Jullo
dal 2021 expedida por el Goblarno Auténomo Descentralizado de Mame donde se resuplve: Aprobar la Declaraloria de Fropledad Honzanta! del
“EDIFICIO RIva 0} MARE', de propiedad del Fidelcomiso Mercantil Inmabiliario Riva DI Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasauillo, Lote 3,
Parroquia y Canttin Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que pasaea un drea da 3.010,64m?. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
da se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altias y de |as areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados &l presante estudio. AREAS GENERALES Area total de tarmena: 3.010,64m2
Arpa total de construcsidn: 17.863,58 m® Area Comin: £.149,26 m? Area Nata Vendible: 11.734.33 m®

Pagina 2/4 - Ficha nra: 78162 Av. Melcon y Calle 20 - Malf del Pacifico, Tell. 05370260, htips fportaiciudadanc.manta.gob.ec
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad HNombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
uND

Registro da : PLANOS
[4/5] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inseripeion : 29 Fuolia Inicial: 0

Noembre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMD CUARTA

Cantdn Motaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: vismes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucian;

a.-Observaciones:
PLANDOS Resolucion Ejecufiva No, MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Goblerno Autdnomo Desceniralizado de

Mamia donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE, da propladad del Fidsicomiso Marantil
Inmobiiiario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquille, Lote 3, Parroquia y Canlén Manta con clave catasiral 1-16-30-22-000 que posee un
érea ds 3.010,64m?. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", estd compuesio da se compone de 24 planias que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las éreas comunes de clroulaciin peatonal, vehicular y de recreacion, gue se encuentran sefialadas en los planos adjuniados al presanta
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno; 3.010,54m2 Area lotal de construccion: 17,883,590 m® Area Comin: 6.149,26 m® Area Nela

Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

T T ——

Calidad Nombres yio Razén Sacial Estada Civil Giudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANTA
UNG
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5 /5] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
inscrito el: jueves, 13 abrdl 2023 Nimero de lnscripcion : 18 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONCOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canlan Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providancia: migrcoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:
a.-Observaclones:

NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 da facha 06 da abril del
2023 en fa que el GADMC-Manta resushve: " Ardiculo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propledad Horizontal contenida en la
Hesplucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julin de 2021, del Edilicio "RIVA DI MARE", ublcada en el sector de
Barbasquillo, Iota 3, Parroguia Manta, de acuerdo a! estudio técnico presentada por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaraloria @l Régimen de Propledad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE®, con las reformas realizadas y eprobado por el érea lécnica de
acuerds al mamorando MTA-DACP-MEM-280020221657 de fecha 28 de septiembra de 2022, suschto por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avaldos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril del 2023
b.- Apellidos, Mombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERND AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL MANTA
COMFETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIC EDIFIGIO RIVA DI MARE MARNTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA 0N MARE MANTA

unNo
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Lilbre: Nimero de Inscripoiones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES 1

Fagfns 5/4 - Ficha nro: 78162 Av. Meleon y Caille 20 - Mail dal Pacifico, Tell. 05370260, htips:/portalciudadano. manta.gob.ec
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ALCALDIA

QFICIOS RECIBIDOS

PLANDS

PROPIEDADES HORZOMTALES
Total Inscripciones >>

Los movimienios Reglsirales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refieren al predio que se certifican.

T (R —

Cualquisr enmendadura, alteracién o modilicacian al lexio de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-08-02
Elaborndo por Sarvicio an linsa

A peticion de | FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE LUNO

Corforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015096 cartifico hasta ¢l dia 2023-06-02, a Ficha Registral Namero: T8162.
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Ficha Registral-Bien Inmueble

78163

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015096
Certifico hasta el dia 2023-06-02:

M
NO

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastralindantif. Predial: 1163022114 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTD
Fecha de Apertura: jueves, 07 oclubrz 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccidn del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO E28 ubicado en el subsuelo 2. sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en sl sitio
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro de las sigulentes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Suite 03 en 12,25m2

Paor abajo:lindera con Estacionzmiento EBD en 12,25m2
Paor el Sur: lindera con Eslacionamiento E27 en 5,00n.
Por el Norte: lindera can &rea comun circulacion en 5,00m.
Por el Qesle: findera con area comuan circulacién en 2,45m.
Por gl Estelindera con drea comin en 2,45m.

Area. 12.25m2.

Estacionamiento E2B8 AREA NETA (M2): 12,25 ALICUOTA: 0,0010 AREA OE TERREND (M2): 3,14 AREA COMUN (M2): 642 AREA TOTAL
(M2): 18,67

SOLVENCIA: EL FREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE.

BESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Mimaro y Fecha de Inscripcian Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO RESTITUCION, APOATE Y § midrcoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENGCIA DE DOMINIO A
TITULD DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS ¥ HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1338 viernes, 28 saptiembra 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y AMTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZOMTAL 28 midrealas, 06 octubrs 2021 ] o
HORIZONTALES
PLANCS FLANDS 28 midrooles, 06 octubre 2021 o o
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 1B jueves, 13 abiil 2023 o o
DE RESOLUCION
MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de ;: FIDEICOMISO

Fagina 1/4 - Ficha nro: 78163 Av. Melcdn y Calle 28 - Mall det Pacitica, Telf. 05370250, hitps #/portalciudadans.manta.gob.ec
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ALCALDIA

[1/5 ]RESTITUCICN, APORTE Y TRANSFERENGIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

Inscrito el: mi&rcoles, D2 marzo 2016 Nimero de Inscripcion : 5 Folio Inicial; 111
Nombre del Gantan: MANTA Numero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA T

Canldén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Restitucidn, Aporte v Translerancia da Dominio a titulo da Fideicomiso Mercantil.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Soclal Estada Civil Ciudad

CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTASA

CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISD FIDEICOMIST MERGANTIL INMOBILIARID RIVA DI MARE MANTA
NG

FIDEICOMISO) FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRAGION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEAGH

FDUCIARID COMPARIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ MAaNTA
FIDEICOMIZOS

PROPIETARIC COMPARLA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA :

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/ 8] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS

Inscrito el: viernes, 26 sephiembre 2018 Numero de Inscripcion : 1338 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantan: MANTA Humero de Repertorio: G552 Follo Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA THIGESIMA PRIMERA

Cantan Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Pravidencia: viemes. 21 septismbre 2018

Fecha Resolucian:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR ¥ ANTICRESIS LOTE N, TRES: Terreno y construcciones en el

existenles, ublcado en el Sitio Barbasqulllo de la parmoquia y Canton Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombras y/c Razén Soclal Estado Civil Civdad
ACPREEDOAR BANCO DEL PACIFICO S A MANTA
HIPOTECARK)

DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARID AIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO LUNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: midrcoles, 06 octubre 2021 Nimero de Inscripeoion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantan: MANTA Numero de Reperiorio: 5017 Folie Final : 0
Oficina donde =e guarda el ariginal: NOTARIA VIGESIMO OUARTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 ociubre 2021
Facha Resoluclan:

ﬂ.-ﬂm‘i‘ﬂnﬂ:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNG: Resolucian Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Goblemo Auténoma Descentralizado de Manta donde s& resuelve: Aprobar |8 Decleratoria de Propiedad Horizontal del
"EDIFICID RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmabilario Riva Di Mare Uno, ubicedo en Bl Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Canidn Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 qgue posee un drea de 3.010,64m= El "EDIFICID RIVA DI MARE", esta compuesio
de se compeone de 24 planias gue son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de ciroulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encueniran sefialadas en los planos adjuntados 2! presents estudio. AREAS GENERALES Area tota! de terreno: 2.010,64m2
Area 1012l de construccion: 17,883,539 m*® Area Comdin: 6.149,26 m® Arsa Neta Vandible: 11.734,33 m®
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b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y'o Razdn Social Eslado Civil

PROPIETARID FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
LIND

Registro de : PLANDS
[47/5] PLANOS
Inscrilo el: migrcoles, 06 oclubre 2021 Nimero de Inscripcian @ 29 Folio Inicial: 0

Mombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canlon Notarfa: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucion:

a-Dhservaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva Mo. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Goblerno Auténomo Dascentralizada de
Manta donde se resuslve: Aprobar la Declaratoria de Fropiedad Horizonlal dal "EDIFICIO HIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantl]
Inmohiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en E| Sitia Barbasquillo, Lole 3, Paroguia y Canién Manta con clave catasiral 1-16-30-22-000 que posea un
drea de 3.010,64m? El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esla compuesto de s compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las dreas comunes da clrculacidn peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presanta
estudio. AREAS GENERALES Area (otal de terreno: 3.010.84m2 Area lolal de consiruecion: 17.883,50 m® Area Comin: 6,148,256 m? Area Neata
Ver!,'ﬂble: 11.734.33 m®

b.- Apallidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciuda
PROFIETARIO FIDEHOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO AIVA DI MARE MANTA
UNOQ
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/5 ] NOTIFICAGION DE MODIFIGACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Nimero de Inscripeion ; 16 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantan: MANTA Mimero de Repertorio: 2195 Follo Final : 0

Oficina donde se guarda el arlginal: GOBIERNG AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Motaria: MANTA
Facha de Otorgamiento/Providencia: migrcoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Obsearvaciones:
NOTIEICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-045 de fecha 05 de abril del

2023 en la gue sl GADMC-Manta resuelve: " Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julic de 2021, del Edificlo "RIVA Ol MARE", ublcado an el sector de
Barbasquilio, lot2 3, Parroguia Manta, de acuerdo &l estudio téenico presentado por &l Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoriz &l Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "RIVA 01 MARE", con las reformas realizadas y aprobado por gl drea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septismbre de 2023, suscritc por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos...” * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manla, 12 de

Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Paries:

Calidad MNombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
FROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA D MARE MANTA

UND
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Hamero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1

Paging 3/d - Figha nro: 78163

A Meledn y Callia 20 - Mall del Pacifico, Teif 05370260, hitpsYiportalciudadann. manta.gob.es
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MANTA

ALCALDIA

OFICIOS RECIBIDOS

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones =

1
1
1
5

Los movimisntas Aegistrales que constan en esta Ficha son los unicos que se refieren al predio que s& certifican.

Cualquier enmendadurn, alteracién o medificacién al lexto de este cerificada lo invalida.

Emitido el 2023-06-02
Emborado por Servicio en linea

A pelicion de : FIDEICOMISD MEACANTIL INMOEILIARIO RIVA DI MARE UND

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015096 cerifico hasta el dia 2023-06-02, |z Ficha Registral Nomero: 78183,

Fagina 4/4- Figha nro 78183

GECRGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE EETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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N DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

78135

Certificado de Solvencia

Conforme o la Orden de Trabajo: WEB-23015095
Certifico hasta el dia 2023-06-02:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo CatastralIndentif.Predial: 1163022088 Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: midrcales, 06 octubre 2021 Parroguia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccldn del Blen: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

BODEGA B5 (52) SUBSUELO 2 Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE qus sa encuantra ubicado en el sitio Barbasquilio, late 3,
Farroguia Manta, Canton Manta. Se circunscribe deniro de las siguientes medidas y linderos:

For arriba: lindera con drea comin circulacion en 3,15m2
Par abajo: lindera con Bodega B4 (S3) en 3,15m2

Por el Sur: lindera con &rea coman circulacién, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 0,60m., desde este punito gira hacia el Norle en 0,50m.,
desda este punto gira hacia el Este en 1,05m.

Por el Morte: lindera con area comin circulacion, parfiendo desde el Oeste hacla el Este en 1,05m., desde este punto gira bacia i Sur en 0,40m.,
desda este punta gira hacia el Este an 0,60m. ' ik =

Por al Deste: lindara con &ea comin circulacion en 2,40m.
Por el Este: lindera con area comin ascensor en 1,50m.

Area: 8,15me.

Bodaga BS (82) AREA NETA (M2): 3,15 ALICUOTASS: 0,0003 AREA DE TERRENO (M2): 0,81 AHEA COMUN {M2): 1,65 AREA TOTAL (M2):
4,80

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAYAMEN.

BESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Aclo Nimera y Fecha de Inscripcion Folio Inicial  Falio Final
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE ¥ 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPOTEGAS ¥ HIPOTEGA ABIERTA PROHIBIGION 1335 viemes, 28 sepliembre 2013 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARLIA DE EMAJENAR Y
GRAVAR ¥ ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZOMTAL 28 midteoles, 08 octubre 2021 o o
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 28 midreaies, 06 oetubre 2021 0 o
OFIGCIOS RECIBIDOS ROTIFICACION DE MODIFICACIN 16 jusvies, 13 abril 2023 1] 1]
DE RESOLUCION
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
[1 /5] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE HIDEICOMISO

Inscrito el: migrcoles, 02 marzo 2016 Niimero de Inscripecion : § Folio Inicial: 111

Péging 1/4 - Ficha nro; 78135 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifice, Teff. 05370260, hitps:Yportalsudadano. manta.gob.eg




m i DIRECCION REGISTRO
w = DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 1425 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA T1

Canton Notaria: GUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 diciemlze 2015

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a tiulo de Fideicomiso Mercantil

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad MNombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad

COMSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARLA DE LA GOSTA MANTA
CORPCOSTASA.

CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTD S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOSILIARIO AIVA DI MARE MANTA
uno

FIDEICOMIED FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARMO COMPARIA ANES] SA ADMIMISTRADCRA DF FONDOS ¥ MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIC COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR S A INMORIMARSA MANTA

Registro da : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/5] HIPOTECA ABIERTA, FROHIBICION VOLLINTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS .

Inscrito el: viemes, 28 septiembre 2018 Numero de Inscripcion : 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamienta/Providencla: viemes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones: )
HIPOTECA ABIERTA, PROKIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Tarreno y construcciones en &

axisientes, ubicade en el Sitio Barbasquillo de la parroguia y Cantan Mania .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calided Nombres y'o Razén Social Estedo Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO CEL PACIFICO SA MANTA
HIPDTECARIC
DELIRCA FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIFOTECARID LING

Reqlstro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3 /5] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miercoles, 06 octubra 2021 Numero de Inscripeion = 28 Falio Inigial: 0
Hombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio; 5017 Falio Final : 0
Oficina donde se guarda el ariginal: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia:® viemas, 01 oclubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Cbservaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERMO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 da fecha 01 da Julio
del 2021 expedida por 8l Gobiermo Auldnomg Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal dal
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mars Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Canién Mania con clave eatasiral 1-16-30-22-000 que poses un araa de 3.010,64m?. El “ECIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesta
de se compane de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planla Baja y 20 Plantas Altas y de las éreas comunes de circulasion psatonal, vehicular y da
rgureacion, que se encuentran senaladas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area Iotal de construccion: 17,883,509 m? Area Comdn: 6.143,28 m? Area Neta Vendible: 11 734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISD MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
INQ

Paning 2/4 - Ficha nro: 78135 Av. Melodn v Calle 20 - Mall del Paclfico, Tell. 05370260, hitps/porfaicudadanc.manta.gob.ec




mm Vs DIRECCION REGISTRO
R . DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
/.r‘" —.
H.ﬂ:im’l‘ﬂ de : PLANDS 1‘:{::::%‘
[4/5] PLANOS A g 5,
AN L . \

Inscrito el: midrcoles, 06 octibre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio In I Do ’f;.%
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5018 FoliaFinal L ‘:W 2
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA \x%ﬁﬂ
Cantan Notaria: QUITO W
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 oclubrs 2021 '~ff?,~'F:TD?J -;:!.E;...:Q ;
Fecha Resolucién: el - B

#.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejscutiva No. MTA-2021-AL.C-121 de facha 01 de Julio del 2021 expedida por &l Goblerno Auténomo Deseentralizado de

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propledad Horizontal de! “EDIFICIO RIVA DI MARE®, de propledad dal Fideicomiso Mercantil
Inmabiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasguillo, Lole 3, Parroquia y Cantdn Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
érea de 3.010,64m®. EI "EDIFICIO RIVA DI MARE®, estd compuesto de se compone da 24 plantas que son: 3 Subsualos, Planta Baja y 20 Planias
Alias y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que e encuentran senaladas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENEAALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de conslruccitn: 17.883,58 m® Area Comin: 6.149,.26 m® Area Neta
Vendible: 11.734,33 me

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldzd Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
FROPIETARIO FIDEICOMISO MERGANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNG

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/§ | NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Nimero de Inscripeion : 16 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2185 Folia Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERND AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Canton Notaria: MANTA '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO., MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del

2023 en la gue el GADMGC-Mania resuelve: ™. Articulo 1.- MCDIFICAR la Declaraloria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de facha 01 de julic de 2021, da! Edificio "RIVA DI MARE", ubicado en el seclor de
Barbasquilio, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentade par el Arg. Francisce Maraira Palomeque para Iz Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal dal Edificio “RIVA DI MARE", con las relormas realizadas y aprabado por al drea técnica de
acuerdo & memorando MTA-DACP-MEM-220920221657 de fecha 29 de septiembra de 2022, suscrito par la Ing. Ligia Elena Alcivar Lipez,
Direclora da Avalios, Catastro, Permisos Municipalas y Servidos Cludadanos..* * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Mania, 12 de

Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicifio de las Partes:

Calidad Nomhbres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIEAND AUTONOMO DESCENTRALIZADD MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICID RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOSILIARID AIVA DI MARE MANTA

UND

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libreo: Nuamearo de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES |
QFICIDS RECIBIDOS 1
FLANDS 1
PROFIEDADES HORIZONTALES 1

Total Inscripciones == 5

Los movimientos Regisirales que conslan en esta Ficha son los Gnicos que se relieren al predio que sa cartilican.

Cualquier enmendadurs, alleracion o modificacidn al texto de este certificado ko invalida.
Emitido ¢l 2023-D6-02
Elaborado por Servicio en linsa
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015095 certifico hasta el dia 2023-06-02, la Ficha Registral Mamero; 78135,

Pagina 34 - Ficha nro: 78135 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hiips:iporiaiciudadano. manta gob.ec

e

e e e




ALCALDIA

Paginia 4/4- Ficha nra 78135

Puade warificar |a wvalider de essla
dosumanio ingresande a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.ecivalidar cod_barras
leyendo el codigo QR. Nota: Fn caso da
axistir un error acorcarse a las olicinas,

L]

E‘- :r E Femads glesindncamente pdr
L74eh® GEORGE BETHSABE
SFEARN MOREIRA MENDOZA

ﬁa of]
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Wallde par 59 dias. Exceplo que
s iera un respaso e dominie @
se emilicra un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)

210 3 8 &4 1L DI ODESE X

———— e —




-

MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA MUN[C]PAL DEL CANT‘_ ot i TA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS wumtg &S
CERTIFICADO DE AVALUO L E“g@ | *%

» < “5'-:-;1

% AEX
‘ff‘?f‘r‘rnﬂ “‘i‘ﬁgﬁ

N ELECTRONICO : 226023 ﬁ\iﬁwb

Fecha: 2023-04-06

El suserito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Cerfifica: Que revisando el Gatastro de Predios en
vigencia, en ef archivo existents se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-170
Ubicado an; EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO P8 03/ SITID BARBASCUILLO - LOTE TRES

Araz Nota: 134.48 m?
Ares Comunai: 10,46 me
Area Terreno: 34.5 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietaric
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMDBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
CUY0 AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERREND: 9,284 .00
CONSTRUCCION: 115417.35
AVALUO TOTAL: 124.801.35
SON: CIENTD VEINTICUATRD MiL QCHOCIENTOS LN DOLARES 35/100

El presente documento se emile de acuerdo a la documeniacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica al solicitante; por lo cual salvamos emor u omision, eximiendo ds responsabilidad al certificante, si se comprobare
que s& han presentado datos falsas o reprasentaciones graficas erméneas, en las solicitudes corespondientes.

‘Esle documento no conslituye reconocimiento, fraccionamiento u olorgamiento de la titularidad del predic: solo expresa gl
velor de suelo aclual de acuerdo s la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecide en la Ley, que rige para el Bienic 2022 — 2023",
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Direccitn de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una velidez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracidn: domingo 31 diciembre 2023
Cddign Sequm da Varificaclin (C5V)
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Nm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

" DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N*ELECTRONICO : 226021

Feche: 2023-04-06
£l suserita Director de Avalos, Catastros y Permisos Municipales Ceitifica: Que revisando el Cafastro de FPredios en

vigencia, en el archivo existents se consiatd que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de Ia clava: 1-156-30-22-113

Ubkcado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO EZ7 / SITI0 BARBASQUILLD - LOTE TRES
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12.75 m?

Ares Comunal: 668 mt

Aras Terrone: 39T me

PROPIETARIOS _ .
| Documento Propietario

(1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREND: AED 44

CONSTRUCCION: 4,015.90

AVALUD TOTAL: 4.905.34

SON: CUATRO ML NDVECIENTOS CINCD DOLARES 341100

El presente documento se emile de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; par lo cual salvamos srror u omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificants, si se comprebare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

*Este documento no constituye reconocimiznio, fraccionamiento u otorgamiento de (a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacitn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciambre dal afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley. que rige para ef Bienio 2022 - 2023".
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Direccion de Avallos, Calaslro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 mesas a partir ds {a fecha amitida
Fecha de expiracion: domingo 31 dicismbre 2023
Cidigo Seguro de Veficacion (CSV)

A O 5

1903281CLKCEX

Puede vorficar la validez de este documentn ingresando al partal web hitps portalcudadano.manta.gob e
apain validor doeumantos digsles o leyendo =l cidigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-05-10 12.31.:08



MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON-

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS Mumc R
CERTIFICADO DE AVALUO =

1 [ | (IR0 £y ':"-J"

' ) T ON N0~
N*ELECTRONICC : 228022 8] e
Fecha: 2023-04-06
El suscrito Diractor da Avaltos, Catastros v Permisos Municipales Cerifica: Que revisando e Calasiro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio da la clave: 1-15-30-22-114

Ubicads an: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E28 / SITID BARBASQUILLO - LOTE TRES
AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA
Area Neta: 1295 m?
Ares Comunal: 842 m2
Ares Terreno: 344m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UUNO-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 854,08
CONSTRUCCION: 305551
AVALLUO TOTAL: 4 713,58
SON: CUATRO MIL SETECIENTOS TRECE DOLARES 58/100

El presente documento se emile de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspecclon en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvemes ermor u cmisidn, eximiende da responsabilidad al certificante, sl se comprobare
que se han presentado datos falsos o representeciones graficas erroneas, en ias saolicitudes corespondientes.

“Este documento no conslituye reconocimiento, fraccionamiento u olorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
velor de suelo aclual de acuerdo a [a Ordenanza de Aprobacidn del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme & lo estatlecido en la Ley, que rige para e Bienic 2022 — 2023",
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Direccion de Avaluos, Calastro y Permisos
Municipales '
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Esta documento fiene una validez de B meses a parlir de la fecha emitida
Fecha da expiracion: domingo 371 diciembre 2023
Codigo Seguro de Yerficaclin [C5V)
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Puese verificar Ia valices de aste dacumeanta (ngrasands al pantal weh hnttps:Yponalciudadana.manta.gob.ac
opoidn validar documanios digitales o leyvendo af cddigs OR

Fecha de generacion de documento: 2023-05-10 12:32:22



MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA
essEEE—

N.m GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

‘DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

%

N*ELECTRONICCO : 226020

Fecha: 2023-04-06
£l suscrito Director de Avalios, Catastros y Pemmisos Municipeles Certifica: Que revisando &l Catastra de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaio que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
£l predio de la clava: 1-16-30-22-DB6
Ublcato en: EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA E5(S2) / SITID BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SECUN ESCRITURA

Area Netn: 215 m2

Area Comungi: 1.65 m2

Arez Temreno: o811 m2

PROPIETARIOS — s
Documento Propletario

1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERREND: 220.32

CONSTRUCCION: 1.686.9¢

AVALUD TOTAL: 1,807 28

SOM: Lk ML NOVECIENTOS SISTE DOLARES 28/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion raquerida para el tramite y a inspeccidn en el lugar que
indica el solicitante: por lo cual salvemos arror u omisién, eximiendc ce responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o rapresentaciones graficas erroneas, en las soliciiudes carraspondientes,

“Este documento no constituye reconocimiento, freccionamiento u otorgamianto de la titularided del predio; solo expresz &!
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme 3 lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de Avaluos, Calastro y Permisos

Municipales

Esie documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Codigo Segurn de Verifizacion (CSV)
1903275
Puede verilicar I3 validez de esie documentn mgresando al portal web hitpsiportalchudadana menla.gob ec

g SYBXWP
opuidn valder documentos digitales o leyendo el eidigo TR
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Fecha de generacion de documento: 2023-05-10 12:33:29



MANTA GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sy iy # MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Mantza, miércoles 10 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MU
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crediio pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas vy tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO con cédula
de ciudadania No. 1792569796001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Esie documenio liene una validez de 1 mes a partir de |2 fecha emitida.
Fecha de expiracién: sabado 10 junio 2023
Segure de Venficacidn (C5Y)

00
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Pueada verificar la validez de sste documento ingresando al portal web hitps:/iportakiudadano.mantia.gob.ec
spcion vielidar documentos digitzles o leyendo =l cddigo QR




mm\ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

——T —

Manta, viernes 02 junio 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-30-22-170 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . con C.C. 1792569796001 ubicada
an EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO PB 03 / SITIO BARBASQUILLO - LOTE
TRES BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-16-30-22-
086 avaluo $1.907,28 EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B5(S2) !/ SITIO
BARBASQUILLO - LOTE TRES/, con clave catastral 1-16-30-22-113 avaluo $4.905,34
EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E27 / SITIO BARBASQUILLO - LOTE
TRES/, con clave catastral 1-16-30-22-114 avaluo $4.713,59 EDIFICIO RIVA DI MARE
ESTACIONAMIENTO E28 / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $124,801.35 CIENTO
VEINTICUATRO MIL OCHOCIENTOS UN DOLARES 35/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $181,000.00 CIENTO OCHENTA Y UN MIL DOLARES 00/100.

NO CAUSA UTILIDAD PORQUE LAS MEJORAS PERSONALES SON MAYORES AL

AVALUO

S I de
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jutio 2023

Pueda varificar la validez de este documenio 1rgmaar|ﬁoei pmnlwah hitps: fiportalciidadanc. marnta_gob.ec
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Gobierno Autonomo Desceniralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.dia
- Eouador

RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Conlabifidad: S1 Contribuyenis Especial: NO Facha do Fla-aowﬁuns,_;-;-':f‘; : .

TITULO DE CREDITO #: T/2023/140191

DE ALCABALAS
Fecha: 15105/2023 Por: 2,353.00
Parioda: 01/01/2023 hasia 31/12/2023 Vence: 15052025
Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Veadadar: FIDEICOMIZ0 MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UND |
Identificaclon: 1792560796001 Teidfono: Carmeo:

Adguinente-Comprador: BUENO OUINDNEZ INGRID JOHANNA

Identilicacion: 0012647286 Telalono: 045123310 Carren: ouenn@oayvo. com
Detalle:

PREDIO: Fecha adguisicion: 02703 2015
Cleve Catastral  Aviluo Area  Diraccion Precio da Venla
1-16-30-22-170 124 80135 34.50 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENT OFBO3SITIOBARBASOUILLOLOTETRES 181,000.C0

TRIBUTOS A PAGAR
Afia Tributo honto Gescuenio Fecargos Sub Total
PF DE RLCABALAS 187000 ann oo 1.810.00
22 APDRTE A LA JUNTA DE BEMNEFICERCIA 200 L] phei] 542,00
Tolak=- 2.353.00 o8 0.00 2.253.00
Saldo a Pagar

02/06/2023 15:02 Page /1 portal_gadmanta
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA  i#f

"Caceneal pass valanr

TITULO DE PAGO N° 000467953

Contribuyante Identificacion Control Mro. Titulo
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE T rooooodi00) 0000023535 467953
LIND

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-05-12 Expiracién 2023-06-12
Descripcion Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro Deuda  Abono Ant Total
05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 SO.00 S3.00
£l Area de Tesoreria CERTIFICA: Que |a clave catastral 1-18-20-22-170, no registra Total a Pagar 5300
deudas con €l Cuerpe de Bomberas de Mants
Cajero: Cuenca Vinces Maria Veroriica Valor Pagado $3.00
Faoedo s s fecha de 2073-05 12160854 can 'ermaly) de pags EFECTIVO Saldo 20.00

Willloo par 35 diam)

11 gty I T I

Ao MARLA VERONICA
v CUENCA VINCES




(5] ¢ =]
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

“Ear praar pace valida

TITULO DE PAGO

N° 000467956
Contribuyente Identificacion Control
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA D| MARE T 000002338 ! 5
UND. e & s FAE
[ Pl = "l’ 2
. g . (8o wAs\ Yo
Certificado de Solvencia (Unico) = > *._“fﬁ;t,_, i\ :
| 2 A _-z._r) !
Expedicion 2023-05-12 Expiracién 2023-064%, S\or " o s
Descripcién Detalles L T ON W
] el
Afo/Fecha Periodo Rubro Deuda  AbonoAnt - -
05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia £3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-113, no registra Total a Pagar £3.00
deudas con el Cuerpe de Bomberos de Manta
Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valar Pagade 53.00
Pagada s | fscha de 2070512 1506 S8 con forrmada) de pego. FFECTIVD Saldoa S0.00
(Wilida por 30 oias)

Frnustl iy whemtsyr o = prias por

Wi MARIA VERONICA
2= CUENCA VINCES
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA kS

*EEzaroor para walicar

-
TITULO DE PAGO N° 000467958
Contribuyente Identificacién Control Hro. Titule
FIDEICOMISD MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE 77 stcsooaD0T 00B002340 467958
UND

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2023-05-12 Expiracién 2023-06-12
Descripcion Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro Deuda Abano Ant. Total

05-2023/06-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Ares de Tesoreria CERTIFICA Que I3 clave catastral 1.16-30-22-T14, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con gl Cugrpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado 53,00
Spgads s [y fecha de 20590511 150858 con fofmnls] de nags EFECTIVE saldo m o0

Maliclo por 30 dias]




TiTULO DE PAGO

Cantribuyente ldentificacion
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBI|LIARIC RIVA DI MARE I xoctoxx GO0
LMD

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-05-12 Expiracion
Descripcién Detalles
Afio/Fecha Periodo Rubro
05-2023/06-2023 Mensual Certificade de Sclvencia

El Area de Tescreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-088, no registra
deudas con el Cuerpo de Somberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica

Pagedo a (n fechs de 2070513 1514 T7 con forrmals] de pego EFECTIVD
Pealina par 50 diss)

kkad [T S

g

SESHEL] MARIA VERONICA
b CUENCA VINCES

[=]2'[=]
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

‘Escariear nara vallday

[

N° 000467961

Control ,-‘ﬁa:pmuh_ P
.;'r- ¥ .-,IH.'; N

000002342 o ﬁ’s‘fqﬁ' “r%\
: : g

Deuda Abono Ant.
$300 $0.00

Total a Pagar

Valor Pagado
Saldo

$3.00

2300
$0.00
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Factura: 001-003-000031199

Eseritura N*:

L]

NOTARIQ[A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO .

NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIE,

EXTRACTO

20210%01052P0207E

ACTD O CONTRATOC:

|FEI:HA DE OTORGAMIENTC:

POOER ESPECIAL PERSONA JUR DICA

[17 DEAGOSTO CEL 2021, (13:07)

OTORGANTES
OTORGADD FOR
No.
4 . Documenta de ; " : Persona que le

Persona Nombras/Rardn social Tipa interviniente idantidad Iﬂur.h:ndd_- Nacionalidad Calidad o
Juridica |BANCO DEL PACIFICOSA,  |LConESENTADD lg)n 08900057370 | ecuaTomiana |PoDERDANTE  |FOBERTO GONZALEZ

POR 01 MULLER

—
A FAVOR DE
HNa, A
Documento de b Persona que

F_er-nna Nombres/Razdn social 11?0 Intervinienie Identidad Iknhrl‘fudé Nacionalidad Calidad raprasents

POREUS ESTADCUNIDEN | APODE (3
Natural  |SALDWIN JENNIFER PROPICS CEDULA 130745185 FADOIA)

= sE ESPECIAL
DERECHGS
[CBICATION
I Provincia - : T .Cantén’ T e Parroquia

GUAYAS GUAYACUL TARCU
DESCRIPCION DOGUMENTO:
OBJETC/CESERVACIOHES:
CUANTIA DEL ACTO D
CONTRATO: INDETERMINADA ||

\/LU- Jvie o —

NUTARID%} LLNSA EL!ZABETH LOPEZ GEANDU

NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL
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NOTARIA B2 ="',
Dra. Luisa Lopez Obando.»’ Yo,

4 .
ARD PROV. CANTON NOTARLA '&ECUENIC
2021 08 01 52 IPGZBT oTaria 3

W
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ESCRITURA PUBLICA DE PODER Evsyﬂcj L
3N Sy F 4

QUE OTORGA 22T :_U :

EL BANCO DEL PACIFICO S.A. ' o = = &%

_-.1"

A FAVOR DE LA DOCTORA
JENNIFER BALDWIN
CUANTIA: INDETERMINADA

DI COPIAS

En la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Reptiblica del
Ecuador, hoy diecisiete de agosto del afio dos mil veintiuno, ante
mi, Doctora LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO, Notaria
Quincuagésima Segunda del cantdén Guayaquil, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente
escritura: EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
representado por su PRESIDENTE EJECUTIVO y como tal
ejerciendo la REPRESENTACION LEGAL, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S.A., el seiior ROBERTO GONZALEZ
MULLER, conforme lo acredita con la copia de su nombramiento
inscrito en el Registro Mercantil; quien declara ser de nacicnalidad
espafiola, de estado civil casado, de profesién Economista, de
cincuenta y ocho afios de edad, con domicilio y residencia en este
Cantén y ciudad de Guayaquil. El compareciente declara que su
representada se encuentra ubicada en la direccién: Calle Francisco de

Paula Icaza numero doscientos y Pedro Carbo del canton Guayaquil,

ntimero telefénico: cero cuatro tres siete tres uno cinco cero cero,

PODER ESPECIAL . PBC 1
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correo electrénico: rgonzalm ifico.fin.ec.- El compareciente
declara ser mayor de edad, habil en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacién y que con su autorizacidn ha
sido verificado en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
del Registro Civil; cuya copia se agrega a esta escritura como
documento habilitante.- Advertido el compareciente por mi la Notaria
de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que
fue en forma aislado de qué comparece al otorgamiento de esta
escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccidn, me pide que eleve a escritura publica la siguiente minuta:
SENORA NOTARIA: En el Registro de escrituras piblicas a sy
cargo, sirvase hacer constar el siguiente Poder Especial, que otorga el
sefior Economista Roberto Gonzilez Miiller, en su calidad de
Presidente Ejecutivo y como tal en ejercicio de la representacién legal
del Banco del Pacifico S.A., a favor de la sefiora Doctora JENNIFER
BALDWIN, de acuerdo a las clausulas que a continuacidn se
enumeran: PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece ]
Economista Roberto Gonzilez Miiller, en su calidad de Presidente
Ejecutivo y como tal en ejercicio de la representacién legal, judicial y
extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., a efectos de otorgar, como
en efecto otorga, Poder Especial a favor de la seiiora Doctora Jennifer
Baldwin, portadora de la cédula de identidad nimero uno tres cero
siete cuatro cinco uno nueve cinco guidn tres (130745195-3) para lo
que se determinard mis adelante. SEGUNDA: ANTECEDENTES: a)
El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante eseritura piiblica
celebrada el diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta y uno,

ante el Notario Segundo del cantdp Guayaquil, Doctor Jorge Jara

2
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NOBEARZ,  mm

ra. Luisa Lopez Obando .: U_L!._;_"J 5

—‘. ;I.~.I.': T %’:’ ':

Grau, inscrita en el Registro Mercantil del camon"f"ﬁl'&x?,‘ﬂlhwel :

diecinueve de enero de mil novecientos setenta 57’.:,dos “El.

autorizado del Banco del Pacifico S.A., asciende a {
SEISCIENTOS UN MILLONES DE DOLARES DE LOQ ’ES“,Q@ 3 S
UNIDOS DE AMERICA (USD$601'000,000.00) confornte coﬁn '
la Escritura Pablica otorgada el quince de mayo de dos mﬂw
ante la Notaria Decima octava del cantén Guayaquil, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el catorce de julio de dos
mil catorce. Su capital suscrito y pagado asciende a la suma de
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USDS$582'479,736.00), tal como consta de la Escritura Piblica de
Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta del cantén
Guayaquil, el veinticuatro de junio de dos mil veintiuno, ¢ inscrita en
el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de julio de dos mil
veintiuno. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A.,
consta en la Codificacién otorgada mediante escritura piiblica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén
Guayaquil, el dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el
Registro Mercantil del canton Guayaquil el cinco de abril de dos mil
diecisiete. b) El Presidente Ejecutivo, Representante Legal, Judicial,
Extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., se encuentra facultado
por el articulo trigésimo quinto del Estatuto Social de la Institucidn,
para constituir Apoderados del Banco. ¢) Es intencion del Poderdante,
otorgar a favor de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a ella encomendadas, y que no se

vea afectada ni limitada en sus actuaciones, las mismas que se

PODER ESPECIAL.. PBC 3
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circunseriben a los términos axpresadoé en el presente poder. d) Con
los antecedentes expuestos, el Economista Roberto Gonzilez Miiller,
en su calidad de Presidente Ejecutivo vy como tal ejerciendo la
representacion legal judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico .
A. conforme a las facultades constantes en los articulos trigésimo
segundo y trigésimo quinto del Estatuto Social, procede a otorgar
Poder Especial a favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin,
en base a los términos y condiciones que en adelante se estipulan.
IERCERA: OBJETO DEL PODER ESPECIAL.- El sefior el
economista Roberto Gonzdlez Miiller, en su calidad de Presidente
Ejecutivo y como tal en pleno ejercicio de la Representacidn
legal, judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S. A., comparece
con el propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho se requiere a
favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin, para que a nombre y
representacién del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del negocio,
circunscribiendo sus actuaciones, en todo momento, a las limitaciones
establecidas en el Presente Poder, y a las que de manera expresa
establezcan las normas y politicas Institucionales, respecto de, vy
sin que se considere una enumeracién taxativa, los siguientes actos:
uno) Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, cédulas
hipotecarias, asi como endosar y cancelar pagarés, letras de cambio
y en general documentos representativos de obligaciones, una vez
verificado su cumplimiento; dos) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta corriente, cuentas de
ahorros, uso de casilleros de seguridad, uso de casilleros de

correspondencia, de transporte de valores con clientes, de
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NOTARIA D52 I o
Dra. Luisa Lopez Obando - "__..J A
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AL 52 e
| estacionamiento, de servicios con o sin banca -remota;i edihor ¥

¥ DRALUSA LDP

2 audiomadtico, bancomatico, intermatico, movilméticoy, punto

OO % LA ey
JDCATURA 3 servicios de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro dé u

4 todos aquellos que bajo cualguier denominacion carrﬁmdﬂﬁ?ﬁl
5 operativa y giro normal del negocio bancario; tres) S&s m_
6§ contratos y/o formularios o solicitudes para emisién dexﬂi&:@u'
7  Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos de Arrendamiento
§ Mercantil, Cartas o escrituras de compra venta derivadas del ejercicio
9 de la opcién de compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
10 Contratos de factoring, contratos de negociacién en el mercado de
11 futuros, Contratos de Compra venta con reserva de dominio, y sus
12 respectivas cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
13 Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacién de pasivos,
14 Novacién de obligaciones, Contratos con la Corporacién Financiera
s Nacional para la implementacién eficaz de Lineas de Crédito
16 Multisectorial o de Redescuento, Contratos de constitucion de
17 garantias reales a favor del Banco, como Contratos de Prenda,
18 Hipotecas, Fideicomisos, asi como sus respectivas cancelaciones,
9 Contratos de Daciones en Pago; cuatro) Ceder y/o endosar y/o
20 transferir a favor de terceros, certificados de pasivos o depdsitos
21 reprogramados y/o CDR’s, y/o certificados financieros y/o
22 depositos a plazo y/o avales, de propiedad del Banco del Pacifico,
23 cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacién
24  haya sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y
25 en términos generales suseribir los documentos correspondientes a
26 efectos de perfeccionar las transferencias, endosos cesiones de
>7 los titulos valores antes seiialados; cinco) Realizar ante cualquier

28 entidad del Sistema Financiero Nacional, gestiones de efectivizacifn,

PODER ESPECIAL. PBC. 5
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cancelacion y cobro de Garantias Bancarias y /o cualquier otro
instrumento financiero, que conlleve o comprenda el cobro o
realizacion de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco;
seis) En términos generales la apoderada se encuentra a suscribir
todo tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan al
giro ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especia.! se circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas
a las Instituciones del Sistema Financiero en la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, de manera que no pueda
alegarse falta o insuficiencia de Poder para la realizacién de tales
actos; siete) Se deja claramente establecido que el presente
Poder Especial circunscribe las actuaciones de la Apoderada Especial,
a las operaciones y actividades de la Oficina Sucursal Manta del
Banco del Pacifico S.A. Yy sus agencias, en virtud de las funciones
que desarrolla la apoderada en dicha localidad. CUARTA:
VIGENCIA DEL PODER.- El presente Poder Especial se otorga en
consideracién a la funcién que desempefia la sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, dentro del Banco del Pacifico S.A., de manera tal que el
mero hecho de la separacién por renunciza o cualquier otra causal, de
sus funciones como empleado o funcionario del Banco del Pacifico
S.A., conlleva la renuncia y revocatoria tacita del mandato que por
este instrumento se le confiere, bajo la responsabilidad establecida en
el Articulo dos mil setenta y uno del Cédigo Civil. QUINTA:
DECLARACION.- El sefior Economista Roberto Gonzélez Miiller,
por los derechos que representa del Banco del Pacifico 8. A., declara

que con la expedicién del presente Poder Especial, queda sin efecto el
anterior a favor de la Apoderada.. Sirvase usted sefior Notario,

agregar las demds cldusulas de estilo para la validez de este

&
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES ‘
SOCIEDADES y
NUMERO RUC: 0990005737001
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO S.A.
NOMERE COMERCIAL:
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAQUERIZO BARRIGA ARMANDO ANDRES
CONTADOR: BANCHON MURNOZ WALTER FERNANDO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 12/01/1872 FEC. CONSTITUCION: 19011872
FEC. INSCRIFCION: 21/10/1281 FECHA DE ACTUALIZAGION: 031082020

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIAGION MO NETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Canén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA
Nomere: 200 Interseccion: CALLE PICHINGHA Referencia ubicacion: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADCOR
Telelona Trabajo: 042566010 Teleforio Trabajo: 042563744 Email: wbanchon@pacifico.fin.ec

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS. MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ACMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELAGION DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IVA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* IMPUESTO A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS
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Banco del Pacifico

Guayaquil, 27 de Julio de 2021

Serior Economista

ROBERTO GONZALEZ MULLER
CIUDAD.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicar a usted, que el Direciorio del BANCO DEL PACIFICO S.A,
en sesién celebrada el 21 de Julio de 2021, resolvié elegirlo PRESIDENTE
EJECUTIVO de la Institucion, por el periodo estatutario de cinco-afios, con todos
los deberes, facultades y atribuciones constantes en la ley y en el Estatuto Social.

Como PRESIDENTE EJECUTIVO ejercerd usted por si solo la representacidn
legal, judicial y extrafudicial del Banco del Pacifico S.4, de conformidad con lo
dispuesio en el articulo frigésimo quinto del Estatuto Social

El Banco del Pacifico S.A. se constiluyé mediante escritura piblica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el Nolario Segundo
del canton Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaguil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y dos. Aumentd
su capital suscrito y pagado a la suma de USD.582°479.736, tal como consta de la
Protocolizacion awtorizada por la Notaria Quinta del cantdn Guayaguil, el
veinticualro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumenté su capital
autorizado a la suma de USD.601'000.000, mediante eseritura priblica otorgada el
quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del cantén
Guayaguil, inscrita en el Registro Mercantil del canton Guayaquil, el catorce de
Julio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.4., consta
en la Codificacién otorgada mediante escritura piblica autorizade por la Notaria
Quincuagésima Segunda del canton Guayaquil, el dieciséis de Febrero de dos mil
diecisiete, inserita en el Registro Mercantil del canion Guayaquil, el cinco de Abril
de dos mil diecisiefe.

Atentamente,
/Pﬁ:an Murfo%z y Mifio Phillips yﬂ ;I;faimﬂﬂ;gﬂ g ﬂH'.-'% AN
PRESIDENTE DEL DIRECTORIOQ FE m ENHOJABE EEﬁURI‘DAI}
ADJENTA.




Banco del Pacifico

Acepto el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Pacifico S.4

Guayaguil, 27 de Julio de D

. Robertd Gonzllez Miller -
Nacionalided: espaiiola
Cedula de Identidad: 0924353709
Direccién: P. Icaza N° 200 y Pedro Carbo, Piso 11

LBS BATOP HE BSTA
INBERIREIOR COMBTAN
Mo ENHOUADE SEGURIDAD
FEACANTIL ADJUNTA.
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NUMERO DE REPERTORIO:34.091 £ P

FECHA DE REPERTORIO:28/jul/2021 (5=
HORA DE REPERTORIO:12:32 \&

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Regisirac
Canton Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintinueve de Julio del dos mil veintiuno queda inscrito el
presente Nombramiento de Presidente Ejecutivo, de la Compaiiia BANCO
DEL PACIFICO S.A., a favor de ROBERTO GONZALEZ MULLER,
de fojas 58.025 a 58.030, Libro Sujetos Mercantiles namero 10.255.
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HE\'ISM)DPGR:}

Lo responsshilidad sobre k verocidod y putenticidad de Jos datos neplstradas, o de exclusiva j&hongabilidad de la o o
dueclarmile cuanda csta o cite provee 1oda Ta infarmacién. al tenor de lo establogido cn el AL 4 de la Ley del Sistenia
Naeirmal de Regision de Dolos Piblicos,

Direccion: Miguel H, Aleivar y Fco. de Orellana N V
Cédigo postal: QY0506 / Guayaguii-Ecuador N . l :
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“TA

Teléfono; +583-04 2295 OI0
del Encuentro I lo logramos
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_Ditucmén General de Registro Civil,
ldentifi caciun ;r Ceadulacidn

Direcclén Genaral de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidn o2 232 5.

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR

- -
& -

Condicién del cedulado: EXTRANJERD

Lugar de nacimiento: ESPANA

17013094

Fecha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1962 ~~wiAsl =~

Nacionalidad: ESPANOLA

} Sexo: HOMERE

‘ Instruccion: SUPERIOR

Profesién: APODERADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: LANIADO CASTRO M;AR!A ISABEL

Fecha de Matrimonio: 14 DE ENERO DE 2020

Nombres del padre: GONZALEZ GONZALEZ GONZALO
Nacionalidad: ESPANOLA -

Nombres de la madre: MULLER VILLAREJO MARIA ANTONIA
Nacionalidad: ESPANOLA

Fecha de expedicion: 17 DE ENERO DE 2014

Condicién de donante: S| DONANTE

Informaclén certificads & la facha: 17 DE AGOSTO DE 2021

Emisor: CARMEN PATRICIA GARCES ZAMBRANO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 52 - GUAYAS -
GUAYAQUIL

certificado: 212-611-88854

o lliliiiwm 7 Arem

Ino. Femando Alvear C.
212-611-86894 Direclor Generzl del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La inslitucidn o persana anle quien sé presente este cenificado daberd vaiidaro en:htipsaiiviriual.rogistrocivil. gob.ec, conforme 2 12 LOGIDAC Art 4, numeral 1 y a fa LOE.
Vigensia del documenia 1 vabidacidn o 1 mes desde e ¢ia de su emisién, En caso de presentar inconvenientes con esle documenia escriba @ enlinea@regisirocivil.gob.ec
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NOTARIA B2 S

Dra. Luisa Lopez Obando -

instrumento.- HASTA AQUI LA MINUTA que qaeda.elevaqgl a
escritura piblica, la misma que se encuentra firmada ﬁor la Abog‘lada m-.
Consuelo Henriquez de Pélit (firma ilegible). Regxstrg nﬁglirzous!?%ga
mil setecientos veintiséis. Colegio de Abogados dﬁfﬁhayﬂsﬁ;ﬁ?gra la
celebracién y otorgamiento de la presente escnlu.i'f _;e %E;M{arﬁ;llcs
preceptos legales que el caso requiere; y leida qheﬁle m;a!r ”l;'r la
Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la gg\e.p‘:‘a,_c‘iﬁ de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto; se incorpora al
Protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy

fe.-

p- BANCO DEL PACIFICO S.A.
R.U.C. 0990005737001

/ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER

C.1. 092435370-9

DR
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON
GUAYAQUIL

FODER ESFECIAL - FEC ?
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta SEGUNDA COPIA Ci;_R’i I_F[{f.?iim“;— .
de la escritura piblica de PODER ESPECIAL que otorga el BANCO DEL PACIRIC@iotito
S.A. a favor de la Doctora JENNIFER BALDWIN.- Firmada y sellada en:Guayaqoil,  .*
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social
BANCO DEL PACIFICO S.A.

Nimero RUC " . 5Ep, <
R

0990005737001 <~ %5

Representante legal

Y

+ GONZALEZ MULLER ROBERTO _ -—
Estado Régimen VAR -
ACTIVO REGIMEN GENERAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
19/01/1972 No registra No registra
Fecha de constitucion
19/01/1972

Jurisdiccion
ZONA 8/ GUAYAS / GUAYAQUIL

Obligado a llevar contabilidad
Si

Tipo
SOCIEDADES

Agente de retencion
Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)

Direcciéon

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Namero: 200 Interseccion: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades econdmicas

» K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES

ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

- K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA
COMERCIAL.

Establecimientos

Abiertos Cerrados

126 37

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

112



Razon Social Numero RUC
BANCO DEL PACIFICO S A. 0980005737001

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA ¥ TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
usD 1 MILLON

+ ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
« ANEXQ RELACION DEPENDENCIA
+ ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

+ ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL

+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
- 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificagiin CATRCR2021001951418
Feche y hara de emision 11 de agosto de 2021 10:28
Direccién IP 181 199.40.863

Validez del cerificado! E! pressnle certificado &3 valide de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicatia en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 18 de marzo de 2015, por lo que no requiere selio ni firma por parte de la Administracion
Tributariz, mismo que In puede verificar an la pagina transaccional SR en linea yfo en la aplicacian
SR Maowil

22



NOp G ;

REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY BE
PROPIEDAD HORIZONTAL

DECRETQ EIECUTIVO No. 1229

Jamil Mahuad witt =
PRESIDENYE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

- CAPITULO X
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENFRALES

CAPITULO II
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN FROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITULO XX
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

CAPITULO IV
DE LAS SANCICNES

CAPITULO V
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

cariTuLO VI |
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

CAPITULO VII .
GOBIERNG, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

CAPITULO VIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

CAPITULO IX
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO



DISPOSICIONES GENERALES

DISFOSICION TRANSITORIA

DISPOSICIONES FINALES

Considerando:;

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo de 1960,
publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de |os mismos mes y
ano, se expidid la Ley de Propiedad Horizontal;

Que el Reglamento General de |la Ley de Prapiedad Horizontal
expedido mediante Decreto Ejecutive 1708 del 5 de agosto de 1998,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial 378 del 7 de los
mismas, no contempla normas acordes a la realidad actual:

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad horizontal se
hagan constar normas particulares sobre el sector comercial, porque
las que se aplican para la vivienda son insuficientes;

Que el vigente Reglamento General contiene disposiciones contrarias
a principios universales de propiedad horizontal;

Que el ditimo inciso del articulo 11 del Reglamento contradice los
articules 13 y 15 de |3 Ley de Propiedad Horizontal porque establece
otra via para demandar a los copropietarios merosos;

Que es indispensable dictar un reglamenta que supla las falencias
existentes y sobre todo que contemple aspectes bisicos como la
valoracion de los inmuebles para efectos de las expensas
comunales; que garantice la participacidon de las minerfas; y para
que esa Ley pueda tener aplicacién actual;

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numecral 5 del
articulo 171 de la Constturidn Palitica de |2 Republica;

Decreta expedir el siguiente: IN. I ‘:'L.er'\ I

2 DEL CANT {n’u.i*;’“}

[“’-1”“-*'31 S Bivedenera |acome
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITULC I
DISPOSICIONES ¥ PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- Objeto.- El presente Reglamento General ticne por objeto
establecer los principlos y normas que deben regir para todes los
inmuebles cuyo dominic estuvicre constituido en condominic o©
declarado on régimean de propiedad horizental.

Art. 2.- Ambito general de las relaciones de coprapiedad.-
Todos los Inmuebles declarados bajo el régimen de propledad
horizontal © constituidos en condominio, deberan cumplir los
requisites contemplados en lg Ley de Propledad Horizontal, este

Reglamento General y los reglamentos internos gue se dicten para

su administracidn, uso, conservacidn, reparacion, mantenimientc y
seguridad. De tratarse de un inmueble censtituida en cendominio O
declarado en régimen de propiedad horizontal cuyo fin sea el
comercio, en el reglamento interno se debera hacer constar las
normas para su promocion y publicidad.

En caso que el inmueble constituide en condominio o declarado en
propledad horizantal esté constituido por un edificlo mixto de
vivienda y comerclo, o sea un conjunto de vivienda y centro
comercial, las normas del presente Reglamento General se aplicaran
diferenciande el destino para el cual fue construido el inmueble
constituido en candominia o declarado en propiedad horizontal.

Art. 3.- Obligatoriedad de este reglamento general vy
responsabilidad por incumplimiento.- Las narmas
reglamentarias aqui establecidas obligan a todos los inmuebles
constituidos o que se constituyeren en condominio o sean declarados
o se declararen en propiedad horizontal, per lo tanto, son de
obligaterio cumplimiente para todos los titulares de dominio de un
piso, departamento o local comercial, asi como pera los cesionarfes,
usuarios, acreccores anticréticos, arrendatarios y, en general, a
cualguier persona gue ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos reales.

Los copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, serdn
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responsables solidarios de |os dafios ccasionados por la violacién o el
incumplimiente de lo establecide ¢n |a Ley de Propiedad Horizontal,
en el presente Reglamento Gereral v en ¢l reglamente interno que
cada condominie dicte para su administracién, conservacién y

mejoramicnta.

Art. 1.~ Determinacion del inmueble por su naturaleza y
fines,- En la Declarstoria de Propledad Horizental, que serd
aprobada por la respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
inmueble, se hara constar la naturaleza y el fin para el cual se
construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se
frata de un conunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Scbre la base de estas
especificaciones se deberd elaborar ¢l respective reglamento interno,

segun sez el caso.

CAPITULO II
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 5.- Se entienden como bienes comunes.- Se reputan bienes
comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del nmuchble, los necesarias para la existandia,
sequndad vy conservacion del conjunte de viviends o del centro
comercial constituide en condominio o declaradoe en propiedad
horizental y los que permiten & todos y cade uno de los
copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o local
comercial, tales come el terrenc sobre el cual se ha construida el
inmueble en propiedad horizontal, las acometidas centrzles de los
servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica vy
teléfonos, las dreas verdes, vias de acceso y espacios comunales vy,
en general, todos aqucllas que censten como tales en la Declaratoria
de Propiedad Horizontal. !

Art. 6.- Derechos inseparables.- La copropledad, uso y goce
sobre los blenes comunes son proporcionales ¢ inseparables de la
propiedad, uso y goce de los blenes exclusivos. En la enajenacién,
gravamen, embarge o limitacién de dominio de éstos, estara incluida

la respectiva cuota sobre aguéllos, en '_ términos de estq
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Art. 7.~ Derechos del usuario.- El arrendatario, comodatario,
usuario, acreedar anticrético, usufructuaria, sustituira al propletario
en sus derechos de usc sobre los bienes comunes del inmueble en
propledad herizontal y en las obligaciones inherentes al regimen de
propiedad harizontal.

los bienes camunes sometidos al régimen de propiedad horizontal,
no podrdn ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre
ellos cada copropletario o usuario tlene un dereche indivisible,
comunitarfo y dependiente, cuya cuota de participacién guedard
establecida en los cuadros de alicuotas individuales por cada blogue,
tarre o conjunto, para vivienda o para comercio y que se inclulrén en
la respectiva Declaratoria de Propiedad Horizornital.

Art. 8.- De los bienes comunes generales e individuales.- En el
inmueble constituida en condominic o declarado en propicdad
haorizontal, que esté conformado por mas de un blogue, torre o
conjunto, destinade a vivienda o para comercio, para los fines de la
liquidacién v pago de las expensas, los bienes camunes se dividiran
en bienes comunes generales y bicnes comunes Individuales, Para
ecte efecto, so ostablecerdn cuadros de allcuotas individuales par
cada bloque, torre o conjunto destinado a vivienda y para aguéllos
cuyo fin sea el comercio, y simultdneamente se precisara la
incidencia porcentual gue cada bloque, torre o conjunto tiene sobre
el total del inmueble constituido en condaminio o declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal.

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos gue sirven
a todos los copropletarios y permiten usar y gozar de los bienes
‘exclusivos.

Se denominan bienes comunes individusles, todos aquellos cuyo uso
y goce corresponden limitadamente a los copropletarios de cada
blogue, edificlo, torre, o conjunto en particular, entre ellos; los
accesos al edificio, bloque, torre o conjunto, las escaleras v
ascensores que son utilizados por los copropietarios o usuarios de
cada bloque, edifico, torre, o conjunto, asi como las instalaciones de
los servicios publicos gue son compartidos por dichos copropietaries
v usLarios y los demas bienes que sean declarados como tales en I3
respectiva Declaratorla de Propiedad Horizontal.

Art. 9.- Relacion porcentual sobre los bienes comunes.-
Cuzndo &l inmueble en propiedad herizontal tenga mas de un
blogue, torre o conjunto, para vivienda y para comercio, |a escritura
pUblica de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecers tablas de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunto, para
vivienda y para comercio, y éstas reflejardn la relacion & la que
irrevocablemente se ha dado caracter de definitivo e inveriable que
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existe entre el inmueble en propiedad horizontal y cadz uno de los
departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segin sea
del caso, gue constituyen el Inmueble sometido al réagimen de
propiedad horizontal, La variacidn cn el precio de los loczles no
altera |as alicuotas para efecto de los dercchos y obligaciones de los
copropletarios sobre los bienes comunes ni, par cnde, alterara los
porcentajes fijados, gue tichen caracter permanente,

A base de las tablas dc alicuotas de cada bloque, torre o conjunto,
parz vivienda y para comercia, constantes en la escritura pUblica de
Declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General podrd
sefialar |as cuotas con gque cada uno de los copropietarios debe
contribuir parz cubnr las expensas sefaladas en ¢l presente
Reglamento General,

Art. 10.~ Reparacion de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios zprobara la reparacién de blenes comunes, de
acuecrdo con la propuesta presentada por la persona que ejerce la
administracién del inmueble constituido en condominin o declarado
en régimen de propiedad herizontal. Si s¢ tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o
amenaza para |3 seguridad o salubridad de |as personas gue gjercen
¢l derecho de dominio, el administrador podrd proceder a su
Inmediata recalizacion sin esperer autorizacién de la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 11.- Modificacion de los hienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarfos autorizard la modificacidon, construccion o cambio de
los bicnes comunes, previo estudioc que presente el Directorio
General o |2 persona que cjerza la Administracidn, segun
corresponda y, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propledad Horizontal, La decision se tomara de conformidad con lo
dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado.

Art. 12.- Prohibiciones para copropietarios y usuarios de
inmuebles constituidos en condominie o declarados en
propiedad horizontal.- Estd prohibldo a los copropietarios,
arrendatarios, y en general, a todas las personas que ejerzan
dercche de uso sobre bienes exclusivos de Inmuebles en propledad
horizental, respecto de los bienes comunes lo sigulente:

a) Dafiar, modificar o alterar ¢n forma alguna, ni aun a titulo de
mejora, los bienes comunes del inmueble en pmpiedad horizantaf-
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b) Hacer uso gbusivo de los bienes cemunes o cantrario a su destino
natural u obstaculizar de algin mado el legitimo derecho y uso de
los demas;

¢} Dejar de pagar las expensas ordinaras y extracrdinarias fijadas
para la administracién, conservacidn y mejoramicnto de [os bienes

comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la
fachada del Inmueble constituide en condominio o declarado en

propiedad horizontal;

e) Obstrulr las dreas camunes que sirvan de locomocian, e dificultar
su acceso, con muebles u objetos que impldan el libre transito o
afecten la ostétea, buena presentacién y I'mpieza del Inmueble,
guedando facultada |a Administracién para el Inmediato retirc de |os
mismos. La Imposicion de sanciones se la reelizaré de conformidad
con |a Ley de Propledad Horizontal, el presente Realamento General
vy lo que ronste pare dicho efecto en el reglamento interno que se
dicte para cada inmueble;

f) Instalar maguinas que causen ruidoes, produzcan vibraciones,
interfleran o distorsionen las ondas radiales y de televisidn o alteren

¢l flujo de la corriente eldctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolicntes
o de prohibida tenencia;

h) Pintar o colecar rotulos, carteles, letreres, anuncios, avisos,
inscripciones o signos en la fachada dcl inmueble ¢n propledacd
horizontal, en las paredes o en cualquiera de las dreas comunes;

i) Oponerse a |a entrada a sus departamentos de vivienda o local
comercial, de la persona que ejerza la Administracion, obreros o
técnicos designades por ella parz el control de funcionamiento o
reparacion de los dafios existentes en los bienes comunes;

i) Efectuar descuentas, reducciones, deducciones ni campensaciones
de ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean
éstos por cxpensas comunales U otros valores. Las redamaciones
deben formularse por escrito y una vez pagados los valores

facturados o liquidados;

k) Dar en venta o arrlendo su piso, departamentc o local a alguna
persona sin  previa comunicacién  escrita otorgada por la
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administracidn del edificio 0 condominio declarade en preopiedad
horizontal, en la que certifique gue csta al dia on ¢l pago de sus
obligaciones para con el condorninio.

I) La Administracion por tanto, serd rcsponsable ante la Asamblez
General o ante el Organo de Administracion compctente del
condominla o edificlo declarado en propiedad horizontal de
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los
coprapictarios; v,

m) Utllizar los corredares, escaleras, terrazas o demas lugares
comunales del condominic ¢ edificio dedarade en propiedad
horizontal camo sitios de almacenamienta, de reunién, de trabajo u
otros fines similares, salvo que exista autorizacion expresa y por
oscrito de la Administracian.

5in perjuicin de las prohibiciones establecidas por este Reglamento
General, la Asamblez de Copropictarios pedrén establecer otras en
el reglamente interno gque se dicte parg la administracion,
conservacion y mejoramiente de los bienes constituidos en
condeminio o daclarados bajo el régimen de propiedad horizontal,
tomando on consideracion el fin y la naturaleza para el cual fue
censtruido dicho condominio.

CAPITULD 111
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 13.- Bienes exclusivos.~ Son bienas de dominio exclusivo: el
piso, casa o departamento de vivienda o lacal comercial
perteneciente & los copropietarios que se encuentran delimitados en
los planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento
independiente, con |05 ¢lementos y accesorias gue se encuentran en
ellos, tales como: puertss interiores, servicios sanitarios, armarios y
aquellos nao declarados como bienes comunes.

Art. 14.- Derechos y facultades sobre los bienes exclusivos.-
Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos podran usar de su
plse, departamento o local comercial de confermidad con o
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento
General y el reglamento interno que se dicte. Cualquiera que sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusive, comprenderd los
dereches sobre |os bienes de propiedad comUiri unurres'panﬁa al
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Art. 13.- TMributes sobre los bienes exclusivos.- Los impuestos,
tzsas y contribuciones y demas tributos que afecten a los bignes
exdusivos serdn de cuenta y cargo de cada uno de sus propletarios.

Art. 16.- Requisiles para modificar les blenes exclusiveos.-
Para introducir modificaciones en los biencs exclusivos 85 necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la astructura resistente,
la seguridad, solidez © salubridad del Inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizontal, salvo que dichas
modificaciones, ademas de no compromsterlas, cuenten con la
autorizaclén de los copropletarios asistentes a la Asamblea de
Caopropietarios en la gue se trate v aprusbe dicha sollcitud y que,
ademads, se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno de cada Inmueble que aportunamente se dicte;

Ye

b) Que el propictario obtenga l|os permisos respectivos de
canstruccién por parte de la respectiva Municipalidad, si ello fuere

necesario.

Art. 17.- De las ohligaciones de los propistarios y usuarios, a
cualguier titule, respecto de los bienes exclusivos.- Son
obllgaciones de los propietarios o usuarios raspecto de los bienes
exclusivos las siguientes:

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacian,
mantenimiento y mejora de cada uno de sus pisos, departamentos o
locales comerciales, haciendose respeonsables de los dafios que por
su culpa se hayan causado o se causen a los blenes comunes o &

otro bien exclusivo;

b) Permitir el ingreso @ su bien exclusivo a las personas encargadas
de proyectar, inspeccionar o rezlizar trabajos de Interés comdn que
afecten a bienes comunes o 2 bienes exclusivos vecinos;

c) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene,
limpleza, conservacion y seguridad.

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente
Reglaments General, la Asamblea de Copropletarios podrd
establecer |as demas que complementen a las establecidas.



Art. 18.- Prohibiciones a los propietarios v usuarios, a
cualguier fitulo, respecic de sus bienes exclusivos.- Esta
prohibido a los propietarlos y usuarios de blgcnes exclusivos con

refacién a cllos:

@) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los
roquisitos establecldos en la Ley de Propiedad Horizentzl, ol presente
Reglamenta General y el reglamento Interno que se dicte para cada

Inmueble.

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o
hacer construcciones de cualguler indole, excavaciones ¢ ejecutar
obras de cualquier clase, si [as mismas cantravienen lo dispuesta en
lz Ley de Propledad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte para cada inmueble. Las obras
permitidas requeriran el consentimiento de los copropietarios al que
se refiere el articulo décima sexto.

c) Destinar el piso, departamento, local comercial a un objeto
distinto a aquel previsto en el reglamento interno de copropledad, o
al autorizado par el érgan::: Intarno competente, © para el cual
fueron construidcs, o usados con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas por le ley, contranas o atentstorias a las
buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al
aseo o salubridad del condominio o a la seguridad y buena
conservacion del inmueble constituide en condominio o dedarado en

propiedad harizontzl;

d) Instalar maquinas que causen ruidos, produzcan vibracicnes,
mterfieran o distorsionen las ondas radiales y de televisidn o alteren
el flujo de |a corriente eléctrica;

@) Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, malolientes
o de prohibida tenencia;

f) Dar en venta o arriendo su piso, departamento o |ocal 2 persona
alguna sin previa comunicacion escrita enviada a la administracién
del conjunto de vivienda o centro comercial declarado en propiedad
horizontal, a tenor de lo dispuesta en el literal k) del articulo 18; vy,

g) Realizar actos en genersl que sean contrarios a le Ley de
Propledad Horizontal, cste Reglamente Genecral, el reglamento
interno, & las dispesiciones de la Asamblea de Copropietarios y de
los Organos de Administracién del Inmueble eonstituido =n —
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CAPTTULD 1V
DE LAS SANCTONES

Art. 19.- Sanciones.- La realizacion de unc o mas de los actos
prohibidos, serd sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, ¢l presente Reglamento General y el reglamenta interno
que se dicte para cada inmueble, sin perjulclo del pago de las
reparaciones e indemnizaciopes 8 que hubiere |lugar. En caso de
mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los
copropietarios  reunidos en Asamblea General acordaran vy
dispondrén a la persona que ejerza la administracién del Inmueble
declarado en propiedad horizontal, cobre los respectivos Intereses de
mora calculados a base de la tase de Interés activa vigente del
Bance Central del Ecuador, por cada mes ¢ fraccion de mes
decurride sin cancelacién, a més de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudicial vy judicdal que se ocasionen.

Si un copropletario ¢ usuario ne pagare las expensas establecidas,
pazados treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la
administracion del inmueble dedaradn en propiedad hotizontal
tendra la representacion legal de todos los condominos para Infciar
las acclones legales necesarias para sU cobro de confermidad con lo
nrevisto en la Ley de Propiedad Horizental, el presente Reglamento
General y el reglamento interno que se dicte para cada Inmueble.
En caso de reincidencia, la persona que ejerza la administracion del
inmueble, 8 mds deo nstentar la representacidn legal, tamard las
medicdas e iniciaré las acciones legales pertinentes previstas en la
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interna que sc dicte para cada inmueble,
Los copropictarios, en razén del derecho de usa del departamento de
vivienda o del |local comercial otorgade a sus arrendatarios y/o
comodatarios, cmanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberdn ademas de solicitar el establecimiento de
las =anciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de
arrendamiento o comodate y proceder @ la recuperacidn del
departamento de vivienda o del local comercial en forma inmediata,
observando el procedimiente convenido en el contrato o cualquier

otro previste en la Ley.

CAPITULO V. _
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
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Art. 20.~ Perechos v obligeciones.- Son derechos y obllgaciones
de los copropiefarios:

a) Ejercer su dereche de copropiedad sobre los bienes comunes del
inmuable con propiedad horizontal y usar de ellos en la farma y can
las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Fjercer su derecho de propiedad sobre los bienes exciusivos del
inmueble en propledad horizontal y usar y disponer de ellos en la
forma y con las limitaciones impuestas per la Ley de Propiedad
Harizentz! y este Reglamento Gencral, vy el Reglamento Interno de
Administracion del Inmueble;

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecho de
expresion a través del voto, de peticion y en general hacer Uso de
las demas atribucioncs que 13 Ley de Propiedad Horizental y el
presente Reglamento General y los reglamentos Internos le asignan
coma miembro de ese drgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal, acatar las resoluciones Y/o
disposicicnes de |a Asamblea de Copropletarios y de los Organos de
Administracién que se conformen para el inmueble constituido en
condominio o que sea declarada en propiedad herizontal;

¢) Desempefiar los cargos y comisiones que les sean asignados por
lcs Organos competentes de la administracién;

f) Permitir @ |a persona que gjerza la administracién del inmueble
constituida en condominio o declarade en propiesdad horizontal,
realizar la inspeccion o las reparaciones de los bienes camunes;

g) Netificar a la persona que ejerza la administracion del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, con
el nombre, direccidn y teléfono de la persona que, en su ausencia
por mas de treinta dlas, quedard encargada de su bien, a fin de que
actle en casds de emergencia;

h) Intraducir cldusula espedal, en los contratos de enajenacidn,
limitacién de dominia, comodato, arrendamiento o anticresis gue
celebre ¢l copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud
de la cual el adguirente o el usuario de cllos conoce y se somete
expresamente al reglamente interno, conoce el valor de las —

expensas ordinarias y cxtraordinarias y |as 'ngrmaa.v clli}c A
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y por [os demas Crgangs de Administracion que se conformen para
el Inmueble constituldo en condominio o0 que sea declarade éen
propiedad herizontal. Adicionalmente ¢l copropietario deberd
notificar su decision de celsbrar de los contratos que se indican
anteriormente a la persona que ejerza la administracién inmueble
constituido en condeminic o declarade en propledad harizantal,
previa a ia celebracion de los mismes. La persona que ejerza dicha
administracion no otorgara ninguna certificacion que acredite el
cumplimiento de |a obligaciones ecmanados del reglamento Interno o
de aguellas rescluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracidn, sin la previa verificacién que en ¢l contrato que se
vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i} Pagar oportunamente las expensas ardinarias y extraordinarias
para la administracién, reparacion, reposicion, mejora vy
mantenimiento de los bienes comunes;

j) Seflalar damicillo parz |as notificaciones que por cualquier causa
debe hacerle |la persona que ejerza la administracion. Caso de
incumplimiento de esta obligacién, las netificaciones se hardn en su
vivienda o local comercial;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las
autarizaciones legales, municipales, administrativas y demas que

fueren necesarias; y,

|) Les demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y los
reglamentos Internos gue se dicten.

Art. 21.- Derecho de uso de servicios comunales.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recbir v usar los
servicios comunes, tales como: energia eléctrica, telefonia, aire
acondicionado, agua potable, servicos de [limpieza, musica
amblental, seguridad vy otros, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunes de administracion y de cualquier otro valor que
fije la Asamblea de Copropietarios, o el Organo encargada de
establecer |as politicas de administracién del inmueble,

Art. 22.- Obligacion especial.- El hecho gque un inmueble de
vivienda o un local comercial haya cerrado o sin ser habitado, ne
exonera al copropietario de |2 obligacion de pagar las cxpensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, €n case de
mora, los respectivos Intereses calculados a base de la tasa de
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interes activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes a
fraccion de mes decurrida sin cancelacian.

Art. Z3.- Representacién.- Cuando un Inmueble de viviendz o
local comercial perteneica & dos 0 mas personas, estas deberan
nombrar un mandstario en forma legal para gue los representc en
todo lo relacionade con la propiedad y su administracion.

caPitULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO EN
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 24.- De |la aprobacidn del presupuesto.- La Asamblea
General de Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizard vy
aprobara con |2 vetacion de mas de |z mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimientoe, conservacidén, seguridaa 4
demas gastos presentados por quien ejerza la administracién del
inmueble. Dicho presupuesto deberd tomar cn cuenta el deéficit o el
superavil del ejercicio anterior, El presupuesto tendrd vigencia por
un ano fiscal, osto es, desde enero hasta diciembre de cada ano,

Art. 25.- De la administracién de los bienes comunes.- Los
copropletarios de un inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, rcunides en Asamblea General, delegardn al
Organo Administrativo de Copropiedad la administracién de los
bienes comunes, Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en
Asamblea General, estzblecerdn dentro del reglamento interno del
inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
horizantal, las normas de administracién, mejoramienta vy
conservacion de los blenes comunes.

Art. 26.- Expensas ordinarias.- Son expensas ordinarias las que
son Indispensables y necesaras para a3  administracion,
conservaclén, reparacion y seguridad de los blenes comunes e
Incluyen: gastos de administracion, mmuneracinm ne_conserjea y

empleados del condominio, energ;a eléctrica ';3 areas
comunes, agua potable para las dreas comuncs ﬂ AR I:’\
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vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines
y dreas comunes, mantenimiento de equipes, Utiles de limpicza,
reparaciones ordinarlas del inmucgble, de su equipamiento vy
combustibles para equipos del condominio y su  seguro.
Es abligacién de todos los copropletarios del Inmueble constituide ¢n
condominie © declarado en régimen de propiedad horizantal
contribulr al pago de gastos de administracion, conservacion y
mantenimiento do les blenes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.
Ademds, estan abligados 2l pago cportuno de las primas de seguro
que amparan al conjunto de vivienda o al centro comerdal
corstituide en condominio o declarade en propiedad horizontal.
Cada Copropietario es respensable de |os aportes a |08 que se refiere
¢! inciso anterior desde cuando adqulere el dominio de un bien
exclusivo. Ningln coproplctario estard excnto de esta obligacion,
aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos ©
abandonado su propledad, mientras sea ¢l titular de dominio.
Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 27.~ Page de las expensas ordinarias de los bienes
comunes generales e individuales.- 5i el inmueble constituido en
condominio © declarade on propiedad horizontal, se encuentra
constituide por dos © mas torres, blogues o conjuntos de vivienda o
de comercio, el pago de las expensas ordinarias para |os bienes
comunes generales serd de cuenta de todos los copropietarios en
proporcién a la alicuota que mantengan sobre éstos.

En cuanto al pago de las expensas comunes indlviduales, para su
administracién, conservacion y mejoramiento, serdn de cuenta Unica
v exclusivamente de los copropictarios de cada terre, bloque o
conjunto, tornandd en consideracion la propiedad de la allcuota que
cada uno de ellos mantenga Ssobre dichos bienes comunes
Individuales y que ronsten dctaliados en la respectiva Declaratoria

de Propledad Horizontal,

Art. 28.- Déficit presupuestario.- Cuando ¢l presupuesto
acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para satisfacer los gastos de administracion, manteénimiento vy
mejora do los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extracrdinaria en |la que se acordaran los ajustes requeridos y se
fijardn las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropletarios,
las que serén exigibles & partir del mes inmediato posterior.

Art. 29.- Expensas extraordinarias.- Expensas extraordinarias
son las gue fije lg@ Asamblea de Copropietarios para obras
15
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ocasionalas emergentes o inversiones en el inmueble en propiedad
horizantal, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias.

Art. 30.- Reposicion en los bienes comunes por dafias. Los
gastos de reparacidn o reposicidon que se origincn en actos de culpa
o dolo de algun coprapietario 0 Usuario, seran de cuenta exclusiva
del copropietario y usuaric responsable en forma solidaria.

Art. 31.- Del fondo cvomin de reserva.- Se establece |z
ebligacidn de crear un Fondo Comun de Reserva para reparaciones
de los bienes de domine comun, pare gastos comunes urgentes o
imprevistos per fuerza mayor como accidentes y terremotos y pars
gastos programados que deban rezlizarse a futuro de acuerdo a la
vida (til de matenales y elementos, como la pintura o recubrimienta
exterior del Inmueble y reparaciones de cublertas v techos, Este
fondo se formarg por un porcentaje de recargo noc menor al cinco
par ¢iento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementard con &
producte de multas, intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO VII
GDBIERNG, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN FROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

Art. 32« Organos administrativos.- Los copropietarios de un
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, de cenformidad con lo establecido en |g Ley de Propledad
Horizontal y este Reglamento General, deberan dictar un reglamento
interno en el gque se establecerdn los Drganas de Administracion y de
Control de|l inmueble constituide en condominio o declarado en
propledad horfzontal, siguiendo los preceplos que se indican a

continuacion:

a) Para aquellos inmuebles constituidos en condominio o declarados
en propiedad harizontal y cuya finalldad sea exclusivamente la
vivienda, |a administracién y contral del mismo estard a cargo de |z
Asamblea de Copraopietarics y del Administrador.

b) En el caso de haber multipies blogues, torres o conjuntos, ya sca
para vivienda o para comerclo o exclusivamente para comercio, la
administracién y control del inmueble constituide en condominio o

declarado en propledad horizontal estara a cargo. de | an blgla,_qc{ >
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Copropietarios, del Directorio General, del Presidente v W 3
Administrador.

Art., 33.- De la Asamblea de Copropietarios.~- La Asamblea de
Coepropietarios es |2 maxima auteridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con €l quorum vy las demas condiciones exigidas por la Ley
de Propledad Horlzental vy  este Reglamente General.
La representacién legal, judiclal o extrajudicial lz ejercerdn: 1) H
Administrador en los cases a que se reflere el literal a) del Ark, 32;
y, 2) El Presidente o el Administrador, en formz conjunta o
individual, en todo lo relaclonadoc al Régimen de Propiedad
Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, Intereses,
reclamos, demandeas, celebracion de actos y contratoes y Io
determinade por la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento General v los reglamentos Internos que se expidan. El
Presidente v ¢l Administrador tendran las facultades determinadas
en el articulo cincuenta del Cadigo de Procedimiento Civil.

Art. 34.- Derecho de veoto.- Caca copropietaric en le Asamblea
General tendrd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a
Iz alicuota de dominio que corresponda al departamenta de vivienda

o local comercial, seglin sea cl caso.

Art. 35.- Direcciéon de la Asamblea.- La Asamblez estard
presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuard como Secretario de la Asamblea de Copropletarios y del
Directorio General, segun corresponda, el Administrador; en caso de
falta de ésta, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente para
el caso a que se refiere al incise 2do, de| Art. 33, serd clegida per |a
Asamblea para e periodo de un afo y podra ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencla temporal del Presidente podra
nresidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto.
Para scr Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del
inmueble constituido en condominic a declarado en propiedad

horizontal.

Art. 236.- Sesiones.- La Asamblea de Copropietarios tendrd
sesiones ordinarias v extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizardn una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros
meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizarén
cuando fueren convecadas, para tratar asuntos determinades en la

convocatoria.



Art. 37.- Convocatoria.- La convocatoria 2 Asamblca para sesiones
ordinarias o extraordinarias, seréan hechas por el Prasidente o ol
Administrador, segun sea ¢l caso, a Iniclativa propia o a peticién de
uno de los miembras del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo mengs un 30% del total de
votos del inmueble cn propiedad horizontal .

En caso que el Presidente o el Administrador, segun sea el caso, no
procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con ¢l respaldo
de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble en propiedad
horizontal, siguiende el procese normal de convocataoria.
La convocatoria se efectuard mediante documente escrito, con ocho
dias habiles por lo menos de anticipacidn a la fecha de reunion, en la
que constaran, el lugar, |a fecha, |z hora vy los asuntos a tratarse on
la sesidn,

En el caso que no hubiere quarum en la hora sefialada en la primera
convocatoria, esta se entenderd convocada pare una segunda
reunién, pudlenda realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de lz hora sefizlada para la primera convocatoria, con la
advertencia que la reunion se efectuard con cualqulera que fuere el
numero de copropietarios que asistiere.

Mo podréd modificarsé, en segunda convecatoria, el orden del dfa
establecido para la primera.

Art. 38.- Asamblea Universal.- L5 Asamblea Universal podra
reunirse sin previa convacatoria en cualquier momento, siempre que
concurran tocdos los copropietarios, en cuya caso se trstaré de una
Asamblea Universal.

Art. 39.- Quorum.~ E| quorum para las reuniones de la Asambles
Gencral, en primera convocatoria, estard Iintegrade por |la
concurrencia de un numero de caprapietaros con derecho a voto,
gque represente més del 50% de las zlicuotas de propiedad del
inmueble constituido en condominio o declarado cn propiedad
horizontal. En sequnda convocatoria, el quérum quedarg establecido
con ¢l nimero de copropietarios con derecho a vots, que se
- encuentren presentes,
A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo,
debera estar presents el nimero de copropietarios con derecho a
voto que para este propdsito exija la Ley de Propiedad Horizontal,
sin importar si se trata de primera o secgunda convocatoria. El
Secretaric de dicha Asamblea General llevara un registro con la
firma © representacidn de cada asistente a3 la misma.
Para ejercer el derecho de voto en |z Asamblca,, cadg copropietario
deberd justificar encontrarse al dia en el pagcowdell e
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comunes, ordinarias o extragrdinarias, multas, Intereses de mora v
demas valores establocidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificaclén otorgada por |a Administracidon., Cada
copropletario tendré votos en proporclén a sus respectivas alicuotas.

Art. 40.- Representacidn.- Los copropietarios pueden participar en
la Asamblea por si 0 por medio de representante. La representacion
se otorqgard mediante poder notarialmente conferido o por medio de
un@ carta cursada al Presidente o Administrador, segun sea el caso,
la misma que se adjuntard al acta de la respectiva sesion.

Arl. 41.- Darecho de asistencia.- Es ¢l copropietario quien tiene
derecho de concurrlr 38 la Asamblea y no su  earrendatario,
comodatario o usuario, salvo |o previsto en el articule anterior de

este Reglamento General.

Art. 42.- Votacién.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por
mavora de votos gque representen mas de la mitad de los votos que

tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 43.- Aprobacion de actas.- Las actas de |a Asamblea seran
aprobadas en la misma sesion; llevardn las firmas autGgrafas del
Presidente y de| Sacretario, El Administredor llevard bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en ariginales.

Art. 44.- Resoluciones.- Las resoluciongs de la Asamblea son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general, para lodas |as personas gque
ojerzan dereches de uso sobre los bienes del inmueble constituido

en condominio o declarado en propiedad harizontal.

Art. 45.- Deberes y atribuciones.- Son deberes y atribuciones de
la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrader y al Presidente de
la Asamblea de Copropictarios, seglin sea el caso; este Uitimo a su
vaez serd el Presidente del Directoric General, en aquellos casos en
gue se cumpla lo previsto en el |iteral b) del articulo 32 de este

Reglamento General,

b) Elegir y remover de sus cargns, en case de haber mdltiples
torres, bloques o conjuntos, segun la prevista en el literal b) del
articulo 32, a los miembros que conforman el Directorio General
tomando en ¢onsideracion lo determinado en el articulo 46 de este
Reglamento General.
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c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances y
presupuestos que le presentaren el Directorio General v |2 persona
gque ejerza la edministracian del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizantal, segin corresponda;

d) Senalar de acuerdo con este Reglamento General las cuotas de
contribucion de cada copropietaric para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los biencs comunes generales e individuales v,
seguros obligatorios;

e) Revocar o reformar las decisfones del Directorio General y de |3
persona que ejerza la administracion del inmueble constituido ¢n
<ondominio o declarado en propiedad horizontal, segun corresponda,
gue séan conbrerias @ |la Ley de Propicdad Honzontal, a este
Reglamento General o a los reglamentos interncs gue se expidan;

f) Expedir o refarmar y protocolizar ¢l reglamento interno del
inmueble constituido en condominio o dedlarado en propicdad
harizontal, previste por la Ley y esle Reglamento General; e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

‘g) Ordenar, cuando lo estime necesario o conveniente, la
fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracion;

h) Exigir 8 la persona que ejerza la administracién del inmueble
constituidoc en ccndominic o declarade on propiedad horizontal,
cuando |o creyere conveniente, una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su carqgo, determinando la farma en
que ha de rendirse esza garantia y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para a
administracion de los bienes comunes del inmuesble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, parz vivienda o
para comercie, segln sea el caso, y para |a arménica relacién de los
copropietarlos;

{) Autorizar al Presidente o al Administrador, segun sca el caso, dal
inmueble constituidoe en condominio o declarade en propiedad
horizontal, 1a contratacion del sequro obligatoric que dispane la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento General;

K) Resolver cualquier asunto inherente a la administracién del
inmueble constituido en condominio o de:lamdu_cn_pmmedad

horizontal y agquellos que le planteen: el Pres:dnn la q?g -
ejerza la administracion o los copropietarios. @ A f\l ff‘;
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&rt. 46.- Del Directorio General.- En caso de constituirse el
Directorio General, de conformidad con o previsto en el literal b) del
articulo 32 de este Reglamento General, este estara integrado por
los copropietarios del inmueble constituide en condominio o
declarado en propiedad horizontal elegidos por la Asamblea de
Copropietarics, tomando en consideracién lo dispuesto en el lfteral
b) dal articulo 45 de este Reglamenta General y lo que se Indlca mas
acdelante. Los miembros del Directorio duraran un afio en &l gjercicio
de su cargo y podran ser reelegidos Indefinidamente.
En caso de haber multiples torres, blogues o conjuntes, para
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para comercio, la
Asamblea de Copropietanos del Condominio deberd elegir un
representante por cada una de las torres, bloques o cenjuntos, para
vivienda y para comerclo, los cuales conformardn el Directorio
General del inmueble constituide en condominic o declarado en
propiedad horizontal, quienes serén elegidos tomandc en
consideracion Incluse a las minorfas, de canformidad con lo
dispuesto En el inciso siguiente.

Para asequrar la representacidn de los diversos sectores y las
minorias, en aguelios 'nmuebles conformados por multiples bloques,
torres o conjuntos, ya sea pare vivienda o pera comercio o
exclusivamente para comercio, el Directoric General deberd tener
como uno de sus miembros, un Copropletsrio elegido con votos
cuyas alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

Art. A7.- Direccion y secretaria.~ El Directorio General estara
presidido por su Presidente, elegide por la Asamblea, y & falta
temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
cfectn. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designaréd su reemplazo. Actuard como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene

solamente voz y no voto.

Art. 48.- Renuncia.- El Directorio Gencral debera aceptar las
renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resoluciones deberan constar en el acta de la respectiva reunion. A
fata de resolucidn favorable, ¢l miembro respectivo deberd
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazadoe.

Art. 49.- Convocatoria y sesiones.- El Directorio General se
convocard y tendra sesiones ordinarias y extraordinarias dc acucrdo
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a lo que se establezca en el reglamento interna del inmueble
constituido en condaeminio o declarade en propiedad horizontal.

Art. 50.- itauniones universales.- El Directorio General podra
reunirse sin previa convocatoriz en cualguler momento o lugar,
clempre que concutran todos sus miembros principales, en cuyo
caso se trataré de una reunlon universal.

Art. 51.- Quérum.- El gudrum para las reuniones del Directorio
General estard integrado por la concurrencia de un numere de
miembros gue representen mas de le mitad. Si no hubiere tal
quirum se haré una segunda convocatoria, la que podra iniclarse
una vez que havan transcurrido &l menos sesenta minutos desde la
hora en que fue convocada |la primera reunidn, con la advertencia
que la reunién se efectuard con cualquicra que fuere el numero de
miembros que asistan,

Art. 2.~ Representacian.- A las reuniones del Directorio General
aslstirén su Presidente, sus micmbros y el Secretario del mismo. De
ser ¢l caso, el Directorlo Genera!l podrd invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente vy
puntualizade en la convocatoria. El Directorio podra solicitar |a
presencia en sus seslones de Asesores Especlalizados o Profeslonales
que, aslstiran con voz pero sin vote. En ningun otro caso se
permitira la participacién de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal.

Art. 53.- Votacion y decisiones.- Cada miembro del Directorio
General tiene derecho @ un wvoto, Las decisiones del Directorio
General se tomardn por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a2 la sesion. En casoc de empate en |3
vatacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 54.- Aprobacién de actas.- Las actas del Directorio General
deberan ser aprobadas en [a misma reunign: llevaran las firmas
autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien daré fe de lo resuclte, E|l Secretario llevarg bajo su
responsabilidad, un libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 55.- Resoluciones.- Las resoluciones que adopte ¢l Directorio
General son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,

comodatarios, usuarios, y en general, para th s-las personas. que _

ejerzan derechos de uso sobre bienes exclu owcopakges-del. ¢
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inmueble tonstituidc en condominio ¢ declarado en propiedad
horizental,

Art, 56.~ Deberes v atribuciones del Directorio General.- Son
deberes y atribuclones del Directorio General:

a) Examinar y poner & caonsideracion de l|a Asamblea de
Copropletarios las cuentas, balances, presupusstos e informes que le
presentare |z Administraclén;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de
Copropietarios la proforma del presupucsto anual de gastes del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, la que necesarfamente ira acompafiada de los planes y
programas que se realizaran y gjecularan;

¢) Preparar y sugerir @ la Asamblea de Copropletarios el aporte de
runtas extraordinarias, de acuerdo con |as necesidades del inmueble
consltituide en condominio o declarado en propiedad horizontal;

d) Preparar un informe permenorizado sobre las pélizas de sequro

que interesen a los bisnes del inmueble constituido en condominia. o.

declarada en propiedad horizontal;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de copropielarios para su
aprobacidn, en concordancla con |z Ley de Propiedad Herizontal y el
presente Reglamento General, el proyecte de Reglamento Interno
del condominio y las normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del Inmueble y la armonica

relacién de los copropietarios;

f) Previa resolucidn de la Asamblea, contratar a la persona que
desempenara la administrecién del inmueble constituide en
condominic o declarade en propiedad horizontal y sefalar su

remuneracion;

g) Autorizar por escrito a |a persona que ejerza la administracién del
inmueble constituido en condominia o declarado en propiedad
horizontal, para vivienda y para comercio, para gue contrate |os
servicios dt‘: los empleados necesarios para la administracion de los
bienes comunes deé los inmuebles en propledad horizontal y senaler

sus respectivas remuneraciones; v,

h) Resolver cualquier cuestion inherente a la administracian del
Inmueble constituido en condominic o declarado en propledad
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horizontal y aguellos asuntes planteados por los copropietarics y 12
Administracian.

Adicionalmente, podra ejercer los demds debeares y atribuciones gue
le asignan la Ley de Propiedad Horzontal, este Reglamento General
y los reglamentos internos que se expidan cn cada caso y, ademas,
todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestlon que le
encomiende la Asamblea de Copropietarios.

Art. 57.- Del Presidante.~ Fl Presidente de la Asamblea General de
Copropletarios, que ademés sera el Presidente del Directorio
General, segun corresponda, sera elegido por |la Asamblea General
para el periodo de un afo y podra ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente so requiere tener |a calidad de Copropletario.

Arl. 58.- Atribuciones y deberes del Presidente.~ Son
atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de
Copropletarios y del Directorio General, segin corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de |a Asamblea General y en las
del Directorio General y, cuando sea del caso, dirfmir la votacion
ejerciendo el mismo;

¢) En casc de falta 0 impedimento temporal de |a persona que ejerza
la administracién del inmueble constituidc en condominic o

declarado en propiedad horizontal, designarda provisionalmente su
reemplazc ¢ delegard a otro copropictario las mismas hasta que se
resuelva lo mas convementg;.

d) Previa autorizacion de la Asamblea General, contratara una poliza
de seguro contra incendio y dafos a los ascensores, segun lo
dispuesto en |z Ley de Propiedad Herizontal y, cuidar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los
mntrataré a favor de los copropletarios; vy,

e) Cumplir las fundones gue le encargue la Asamblea de
Copropietarios, el Directorio General y aquéllas establecidas en la
Ley de Propledad Horizontal, ecstc Reglamento General y el
reglamento intermo del Inmueble constituido en condominia o©
declarado en propiedad horizontal que se expida.

TARIA
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Art. 59.~ Del Adminisirador.~ Lz persona gue ejerza la
administracion del Inmueble constituido en cendominioc o declarado
en propiedad horizontal, scra elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser
copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza Ia
administracion jaltare tempeoralmente, se delegard a otro
copropietaric esas funciones y, si la falta fuere definitiva, la
sustitucion sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 60.- Atribuciones y deberes del Administrador.- Son
atribuciones y deberes de |a persona gue gjerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del inmueble constituido en
condominio o declarade en propicdad horizontal, con el mayor celo,
eficacia y dentrc de los limites establecidas en la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento Ganeral y el reglamenta Interna que se

expida;

b} Adoptar oportunamente las medidas para Iz busna censervacion
de los bienss del inmueble constituido en condominio ¢ declarado en
propiedad horizontal y ordenar las reparaciones que fueren

necesarias,

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que
éste a su wvez ponga en consideracion de |a Asambles de
Copropietarios, segin corresponda, con la periodicidad gue éstos le
sefialen, |las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados
de situacién e informes sobre la administracién a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con |a Ley de Propledad Horizontal v el
presente Reglamento General, el proyecto de reglamento interno del
condominio y 185 normas necesarlas y convenientes para la
administracidn de los bienes comunes del inmueble y la armonica

relacion de los copropletarios; -

e) Recaudar, dentro dec los primeres diez dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas
ardinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera [nstancia realizar una gestion de cobro
extrajudicial vy, si persistiere la mara en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con o estahledide en la Ley de Propiedad Horizental, el presente
Reglamento General v el reglamento intermo que se dicte;
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f) Al cosar en sus fundones, devaolver los fondes ¥ bienes gue tuviere
& su cargo y presentar los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacién de los dafios ocaslonados en los biencs
comunes del Inmueble constituido en condominio a declarado en
proptedad herizontal y, la reposicion de ellos 2 costa del
copropietario, arrendatario, o usuario causanic o responsable de
tales dafos. Asi mismo, ordcnara a reparacion de los dafos
ocasionados en los bienes cemunes individuales o en los exclusivos
del inmueble constituide en condominio o declarade en propiedad
horizontal cuando dichos dafies produzcan o puedan llegar a
producir menoscabo a la propledad de los otras condominos. La
reposicién de dichos dafios se realizerd a costa del copropietanio,
arrcndatario o usuario causante o responsable de los mismaos.

h} Imponer o sollcitar al érgano competente, segun lo establecido en
la Ley de Propledad Horizontal, ¢l presente Reglamente General y el
reglamento internc que se dicte, la imposicion de sancienes y multas
a los copropietarios infractores o que causen dafios a la propiedad
horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al
Fondo Comln de Reserve; :

i) Celebrar los contratos de adqulgicidn, arrendamiento de bienes o
servicios necesarios ‘para la  administracién, conservacién,
reparacién, mejora y seguridad de los bienes camunes del inmueble
constituldo en condominio ¢ declarade en propiedad horizontal,
dentro de los montos y con |as autorizacloncs respectivas emanados
de los Organos de Administracién;

i) Previa las autorizadiones correspondientes, celebrar cantratos de
trabajo para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios
para la administracién, conservacién, limpieza y seguridad de los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propicdad herizontal y, cancelar las remuneraciones de los mismaos,
las que deberdn ser y formar parte del presupuesto de gasfos
anuales, Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de
las abligaciones patronales derivadas de los contratos que <cledre;

k) Cancelar cumplids y oportunamente todas las obligaciones de
caracter comdn a entidades plblicas y privadas;

|} Custodiar y manefar el dinerc y las pertenencias cemunes, abrir
cuentas bancarias y de otrz indole, y girar contra ellas hasta por los
valores y con las debidas autorizaciones. Man n-fondo rotativo
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comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente la gestign
econémica, Las cuentas bancarias podrén llevar firmas conjuntas con
la dal Presidente, sf asi lo dispone le Asamblea de Copropietarios o el
Directorio General, segin corresponds;

m) Llevar, can sujecion a los principios de la técnica contable, |a
contabllidad de |2 Administracidn del Inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

n) Llevar un libre de registre de copropietaries, arrendatarics,
acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de
locales comerciales, sealin sea el caso, con Indicacidn de sus
respectivas cuotas de derechas, bienes exclusivos y demas datos;
o) Cumplir y hacer cumplir |as resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de |a Asamblea de Copropletarios, del Directorio General

y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del
inmueble constituldo en cendominio © declarado en propiedad
herizontal, planes, memeoerias y demds documentos correspondlentes
a la construccidn del mismo, asl como todo documente, canvenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aguello

gue tenga relacion con el inmueble;

q) La correspondencia de la administracion o del inmueble
constituido en condominio o declarado en propledad hotizontal, serd
firmada por el Presidente o por el Administrador, seglin el caso;

r) Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propledad Horizontal, este
Reglamento General, ¢l reglamente Interno, ordenanzas municipales
y demds normas relacionadas con la Fropiedad Horizental, asi como

las resoluciones y disposicioncs emanadas de los Organos de
Administracion del inmueble;

<) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar I8

integridad fisica de los copropietarios y usuarics en general y, de los
blenes del Inmueble constituido en condominio o declarado en

propledad horizontal;

t) Previa auterizacién oxpresa y por escrito de los competentes
ganos de Administracion del inmueble, contratard las pélizas de
seguro adicionales gue sean necesarias ¢ convenientes para ¢l

inmueble,
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u) Elaborar y presentar a |a Asamblea General de Copropigtarios o al
Directoric General, sequn corresponda, ¢l presupuesto eperacional
anuzl del inmueble constituide en condominic o desclarado en
prapicdad horizontal;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directorioc  General, segiin corresponda, el ccbre de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de
acuerdo con las necesidades del inmueble constituido en condominio
o declarado en propledad horizontal;

w) Realizar las reparaciones necesarfas y urgentes sin esperar
autorizacidn alguna, en caso de inminente peligro de ruina del
Inmueble o amenaza para la seguridad © salubridad de |las personas
gue ejercen derechoc de uso o de dominie;

¥) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento Generzal, el reglamento
interno que se dicte y todos los Organos de Administracion del
nmueble constituide en condominio o declarado en propiedad

horizontal.

Art. 61.~ Representacion legal.- La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del Inmueble constituido en
condominio ¢ declarado en propicdad horizontal la ejerce, individual
o conjuntamente, el Prosidente o el Administrador en todo la
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

Art. 62.~ Sistema de seguridad.- El sistema de securidad que se
contratz en el inmueble constituldo en condominio o declarado en
propiedad horizontal estard de acuerdo a Io que se establezca en e
reglamenta interno gue se expida, en todo case, los costos ce dicho
sistema secran asumidos & prorrata de cada alicuota de propledad
por cada blogue, edificio, torre o conjunto, para vivienda y para
cemercio y per cada uno de los copropletarios de cada uno de ellos.

Capitulo VIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- Salvo procedimientos especificos indicades en la Ley de

Propiedad Horizontal y este Reglamento ,Eeneml, cualguier

controversia quc surfa entre los copropictarjoSyo arios .del o0 . |
inmueble constituidoe en condominio o declara c cﬁadi‘ul‘-[!‘ﬁ\
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horizontal, poedrd ser sometido a un procedimicnto conciliatorio
verbal, breve y sumaric, que se ventilard ante une de los Organos
de Administracién del inmueble,

Asi mismeo, los copropietarios podran canvenlr, previo acuerdo por
escrito, que |as diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los
derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o
sobre los blenes comunes del Inmuebhle canstituida en condaminio o
declarado en propledad horizontal, serdn sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediaclén,
publicada en el Registro Oficial Na, 145 del 4 de septiembre de
1997, salve disposicion legal en contraric.

Capitulo IX
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUESBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL
COMERCIOD

Art. 64.- Promocion y publicidad.- Para el case de inmusbles
declarados en propiedad horizontal cuya finalidad sea el comercio,
los costos de publicidad y promocion de los mismos serdn asumidos
a prorrata de cada alicucta de propiedad de todos |las copropietarios
y demas persenas que ostenten derechos sobre ellos.
La publicidad y promocion particular de cada uno de los locales
comerciales correrd de cuenta de cada uno de sus propietarios.
La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al inmuchle
declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad sea el comercig,
sera disefiada y estructurada por el Directorio General. Ls Asamblea
de Copropietarios fijaré anualmente el monto pera dichos rubres,
segtin sugerencia que le formule en tal sentido el Directorio General.

Art. 65.- Horarie de atencidon al pablico.- Al Administrador de un
inmucble constituide en condominio o declearado en propiedad
horizontal, cuya finalidad sea el comercio, le corresponde cantrolar
los horarios minimos y maximos de atencidn al pUblice dentro de los
cuales deben permanecer abiertos todos los locales comerciales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Para gue puecda realizarse la transferencia de dominio
de un piso, departamenta de vivienda o local cemercial, asi como
para la constitucion de cualquier gravamen o derecho real sobre
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cllos, serd requisito indispensable gue ol respectivo propietario
compruebe estar al dia en el pago de las expensas o cuotas de
administracion, conservacion y reparacién, asi como de los seguros.
Al efecto, los Notarios exigiran coma daocumento habilitante |a
certificaclén otorgada por la persona que ejerza la Administracién del
inmueble constituido en condeminio o declarado en propiedad
horizontal. Sin este requisito no podré celebrarse ninguna escritura
nl Inccribirse. Los Notarios y los Registradores de la Propledad, seran
personal y pecuniariamente responsables, en casa de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA.- Sard obligacién de la persena natural o juridica
constructora ¢ Inmobiliaria claborar el primer Reglamento Interna de
Copropiedad, previa a |a venta en propiedad horizental del inmueble
y ponerle en conocimiento de los compradores a la firma de
escrituras de transferencia de dominio. Dicho Reglamento Interno de
Copropiedad no pedrd madificar ninguna norma eslablecida en la
Ley de Propiedad Herizontal, ni el presentc Reglamento Ceneral.

TERCERA.- (Reformada por el Art. 1 del D.E. 1759, R.0. 396, 23-
VII1-2001).- El Ministra de Desarrollo Urbane y Viviends, emitira las
requlaciones complementarias al presente reglamento genereal, Unica
y exclusivamente en todo lo relative al dmbito de sus funciones,
contempladas en los decretos ejeculivos Nos. 3, 1218, 1820 y 833-
C, publicades en los Registros Cficiales Nos. 1 del 11 de agosto de
1652; 317 del 16 de noviembre de 1993; 461 del 14 junio de 1994 y
186 de| 7 de mayo de 1999, respectivamente.

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias centados a partir de la expedicion del
presente Reglamento General, los copropietarios de [nmucbles
canstituides en condominio o declarados en propiedad horizontal,
deberan adecuar sus realamentos internos a las normas del presente
Realamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Derbdgase €l Reglamento a la Ley de Propiedad Harizontal, expedido
con Decreto Fjecutiva No. 1708, publicado en el Suplemen o.f%\ |
Registro Oficial No. 378 del 7 de agost oie] ARIA
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El presente Reglamento General entrard en vigencia a partir de la
fecha de su promulgacion en el Registro Oficial y de su ejecuclén
encirgase el Ministro de Desarrollo Urbana ¥  Vivienda.
Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de 1998,

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION
DEL REGLAMENTO GEMERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD

HORIZONTAL

1.- Decreto Ejecutivo 1229 (Registro Oficial 270, 6-1X-1999)
2.- Decreto Ejecutiva 1759 (Registro Oficial 396, 23-VI1I-2001),
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Ofisic Nro. MTA DSGC-OFI-070720211568 i)
Mants, 07 de Julic del 202'_1 ST

ASUNTO: NOTIFIGAGION DE RESOLUCION PROPIEDAD HHORIZONTAL DEL "EDIFICIO
RIVA DI MARE-TEQ30820211004

Abogado

Juan Franzlsco Andrade Duehas

REPRESNETANTE LEGAL

FIDUCIARIA ATLANT'DA FIDUTLAN AGMINISTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICOINSOS
5.A

En su desmecha,

De mi consideracion;

Para conacimiento y fines pertinentes me parmito notificar con la RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-

2021-ALC-121, suscrita por el Ing. Emilio Macias Loor, Coordinador da Desarrollo Territora y
Servivics Publices dalegado por el sefiar Alcakde da Mona, en la cual se resushe.

Articulo 1.- Aprobar 1a Daclaratoria al Régimen de Propiedad Horizonlal del "EDIFICIO RIVA DI
MARE", de prapiedad dal Fideicomiso Mermantil Inmahiiario RIVA DI MARE, representada legalments
por la Fiduciaria Attantida Fidutian Adeinistradara da Fandps y Fidelcomisos S.A., representada por al
Abg. Juan Franclsco Andrade Duehas, sl cual se consttuyo especificamente en un conjunto de
departementos, cuyo hien inmueble se encucnira ubicado en el Sitia Barbasquills, lole 3, Paroquia
Manta, Cantdn Manla, con une supcriicie de 2.010,64 m2, con clave catastral No, 1-16-30-22-000,
segun &l informe téenica realizado por 1 Direcckin de Avalllos, Galasiros y Fermisns Municipales, el
cual forma parte integral de Ia presento resolucion.

Articule 2.- Nofisiquess a lravés de la Secrelara Kunicibal & las Interesados, asi como a las
Direcciones Municipaies de: Avaliios, Camesiro Y Permisos Municipales; Gestign Financiera,
Procureduria Sindica: y, gue la misma se notifique e insoriba en el Registro de la Propiedad del Cantan
Manlta, para que este acto administrativo quede dabldamsnte perfecclanado; y se proceda con el 13go
de la tasa respactiva a fin que se dé cumplimiento a los infarmas que han servido como habilitantes

pars que se dicte este acte administrativo.

Particular que comunico para log fincs legales perfinentes.

Atentamente, .
Dacumenta Srmeado elechvincamenie

DALTON ALEX| PAZMING CASTRO
SECRETARIO GENERAL
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RESOLUCION EJECUTIVA
Ne. MTA-2021-ALC-121

ALGALDIA DEL GOBIERNO AUTONOKO DESCENTRALIZARO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO.

el Art, 66 de la Genslitucion de la Repiblica dal Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas, numaral 26 " derecho a lo propiadad en fodas sus formas. con funclds
¥ rasponisabllidad social y ambliental, £f derecho al acceso s fa propledad so hara
efactivo con la adopeitn da puliticas publicas, entre: oiras medidas. "

el Art. 225 de la Consfitucidn de la Republica del Ecvador, establece: =/ secfor
publico comprenda; Numeral 2. Las entidagos que integran el ragimen sutdnomo
desceniralizadc®

&l Art. 226 de la Constitucion de |a Repiiblica del Ecuador, sefials: *Las instifveiones
del Eslado, sus organismos, dependencias, las servidoras o sarvidores publicos y
las persan=s que actien on virud de una polestad estatal ejorceran sofamorta fas
compélencias y lacultadas que les sean atribuldas en la Conslitucin yialey (..)"

el Arl 227 de la Constitucin de |a Repiblica del Ecuador. dispone: “La
sdmamisiracidn pablica constituye un servicio e la colectividad que se rige por los
Principlos  de  eficacia, eficlontia,  calidad, feramquia,  desconnentracién,
Descentralizacion, coordinacién, participacidn, planificacién, (ratsparancia y
evaluscion®,

el Art. 264 de la Constilucién de la Republica del Ecuador, establece: "Los gabiernos
minicipales tendrén las siguienles compatsnclss pxclusivas sin pedulcio de otras
que dotermine la ley: numeral 2, Ejercer el cantrol sobie el uso V ocupacion del sueln

an ef cantén®,

al Art. 426 de la Canstitucicn de la Reptblica del Ectiador manda qua “Todas las
personss. Autoridades ¢ institucinnes estdn sijetas a ls Constitucion "

el At 54 del Cédiga Orgsnica de Organizacion Territorial, Autonornia vy
Descentralizacion, sefiale: “Son funcionus de! Gobismo Autdnome Descentratlizad
Muricipal fas siguiontes: ¢) Establecer el régimen de uso del suclo y urbanishco,
para lo cusl neterminara las condiciones do urbanizacion, parcelacidn, lotizacidn,
divisidn o cualquier ofra forma de fraccionamienio oe conformidad con fa
planidficacion cantonal, asegurando poreenlajes pora zonas verdes y éreas
comumnales” — S—

ol A 55 del Coédigo Organico dc Organizacion Tem
Descentralizacion, dispone. "...Compotencias exclusivas de
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Descontralizado  Municipal, - Los  gabeinus autonomos  descantiaiizanns
murnicinzles, (endrd fas siguicntes compelonc/as nxclusivas sin poduicio oe olras qie
delonnine 3 ley, b) Ejsrcor & contro) sobre ol WSO Y ouUpEaCION pel suelo en &l
carddn:..."

el At 60 del Cadigo Organieo de Organizacion  Tarritonal, Autonomia ¥
Doscertrallzacion, erdena: ™ _Le corrasponde ol wfcalde o alcaldesa: “b) Ejercerde
manera exclusivé la fscutad ejeculfva de! gohismo sutdnomo desceniralizado
rmunicipal; 1) Rusolver udministrativamaniy lados [0S asunios conespondientes a su

cargo..."

&l Ar. 98 del Codige Orgénico Adminisirativo, expresa: “Aclo aoministrulhvo es 15
declaracion unflateral de voluntad, afeciuada en efarcicio de fa funcion administratrva
que produce efectos juridicus Individuaies 0 gencrales, siempré qQua §& BgOle con S
cumutimiento v da forma directa. Se expedird por cualguler medio docum gntal, fisico
o digital y guedan constancia vo el expadients adminiatralvo”.

sl Art 1 de la Ley da Propiedad Horizontal sefiala: “Los diversos pisos de un dfificio,
los departamentos o jucalas en loe que su divida cada piso, los deparlarmenios o
localas do las casas de un solo piso, 8sf cemo las casas o villas do los conjuntos
roaidenciales, cuando sean indapendienies y tengan sahda a una vie u ofro espacio
publico diractamenic O 8 un SSpaso condominial conoctado y accesible desde un
aspscio publico, podran pustRnecer a gistintos propectarios. El titulo de propieded
podra considorar Gomo Hso, departamunto o local los subsypalos y las buhardilas
habitabies, sicmpre Que Soan independientes de Ios damas [Isos, departamentos o
lncalos y por tanto fengan acceso dirocto descle un espawio pUblico o un espacio
condaminial conectado y sccesible dusds un 8spacio pablico. [..J"

e Al 19 de la Ley de Propiedad Horizenial datermina. "Corrosponds @ fes
municipalidedes determinar kis requisitos y aprobar fos planos 8 que deban
Sujetarse las edlficaciones d ias cuaes se refiore estu Ley. Los nolavios na podran
autorizar ninguna escritura pubiica <abre constitunion o {raspaso do 1a propiedad do
un pisa 0 dopartamento, ni los registradores de @ propiedad inscribiran ialos
ascrturas, st no se inserta en elias 13 copla auténtica de /o correspondiente
declaracidn municipal y de! Reglamento de Copropiediad de que tratan los Arts. 11y

12(..}"

sl At 4 usl Reglamento General de ls Ley de Propedad Horizontal, seiala
*NETERMINACION DEL INMUEBLE FOR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Doclarstoria de Propiedad Hopzontal, que serd aprobads por fe respeciiva
Municlpalidgad donde se encuenlie el bien inmuebls, o harg constar Ia naluraieza y
el fin para el cual S8 construye & condaminio eslablecigndose, espacificaments, s1
se trata dé un conjunto de viienda, da un ceniro comercial exclusivamenie o de un
conjunto mixto. Sobre /a base de estzs especiiicaciones se deberd ofaborar el
respectiva raglamento Infemio, sepim sen &l caso”

al Arl. 331 d& la Orgenanza de Urbanismo, Arquitactura, Uso y Ocupacion del Suelo
en el Cantén Manta, preve “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la declarstoria an
Régimen de Propledad Honzontal daben presentarse o la Dirocgidn Municioal de
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Plancamiento Urbano Jos siguienles documentos onginales: o, Soflclivd ﬁﬁﬁ #{E,f:-:?*
Alealdn o Alcaldesa por sl o los propieterios o su procuratios cmnﬁw:"m:{f
Aprobacion da Plancs, v. Sefs capiss de! Estudio do Progiedad Hanzonial oo :

fa definicin de mecidas y Inderos, dreas comunalos, raglamento interno, planas
aclualizados y &l tuadro de alicuotas, firmado por un profesional arguitecto o Innenfer
G, d. Certificadn oe gravdmsnas o hpolscas seluahzads daf Regisiiador de la
Propiaded del Cantdn Manis; e. Comprobante oo pego del impuesto prodis!
aclualizado; y, . En caso de modficatoria a la deciaratona de propiadad horizonial,
adfuniars ademas autorizacion notanada ce lodos fos copropistaios y comprobante da
Pago de la fasa relibutiva, El cuadi de alicuotss conlendra dnica ¥ espocificarnunie

‘as [ricclonas corespondiziics del total de las dress do use privado, v susceplibios de
indivcializarss, Alos éreas de uso comunal fio se asignard alicuatas, debivndo constar

de maners detaliada la superficic y el destino”,

ol Art. 332 de |a Ordananzs de Urbanizmo, Arquitectura, Uso y Ocupacian dol Suek on
el Cantén Manfa, presaribe; “RESULTADO DEL TRAMITE - Ls Direccion Mimicipal oa
Flansamiento Urbeno én ol término de quince dias, vontados & parhirde la fecha de su
presentacion, elabarard (n informe téonico porescilo, of cusl en caso do ser favorsble
SE remibird &l Ejecutiva del GADMC -Manfa, guien 2 su vez ia derivars a i Direceicn da
Gestign Juridica, pare que en af témino de tres dias pronuncia su informe ¥ con af
mismo ef Alcalde o Alcaldess vmits la Resolucidn oe Daclaratonia on Régimen de
Fropiedad Horizanlal dal bien inmusble, 1o cusl serd notificada por la Secrotaria
General al o Jos Inloresades, asi como a jas direcoiones Muricipales de Gestén
Juridica; Avaldos y Catastros; Financiero; y, Planeamiento Urbane, & fin de que ss
reaice el iraimile comespondianta para fa legalizaciin de docurnantos ¥ 88 proceda con
el pago de Iz lasa respecliva. {. ) Sien ef fepso de dos &iios of a los interesados a
hayan abfenido una Declaratoria en Régiman de Progredad Honzantsl, no campletaran
8l lrdmite respechvo para inscribing en e Regisiro de la Fromedad dal Contén; Ju
Daclaraforia quedard sh efec, 81 hubiera el inferds de mantener el Régimon da
Propieaad Harizontal pers el bion inmueblc, el o los inlsresados deberdn realizar el

trémite nuovaments®,

medianie Resolucidn Ejecutiva No, MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de sepliembre da
2020, la maxima autoridad adminisirstive del GADMC-Manta, resohvit delegar al
Coordinador o Coordinadora de Desarmollo Teniorial y Servigios Piblices del Gobierno
Autonomo Descantralizado Municipal del cantdn Mania, Ia siguiente atribucion: %)
Suscnbir resolusiones de declaratodia o modificalona da Mopiedsd  harizontal,
aprobacion de whanfzaciones, roostucturacion de lotes: ¥, actas de eniliege recepcion
de obras de urbenizacion, de aclerdo @ k2 normativa legrsl aplicable para el efecin” -

medianie comunicacién difgida al Abg. Agustin Intriago Quijano, Alcalde del Cantsan
Manta, suscrita par el Abg. Suan Francisco Andrade Dusaffas, Representanio Legal de
Fideicomiso Mercantil Inmobifiario RIVA DI MARE LINO; y, Gerente Genersl de
Flduclaria Adntida Fidullan Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos, indica io
sigulente! .., Soficttamos Jo obtencidn do la Declaratoris de Fropiedad Horzondal .

LoJE
mediants Centificado de Solvencia No53714, de facha 04 da Junio dal 2021, en el
movimienta aclavo (8), se evidencia que, de facha 11 de didembre dol 2015 & Inscdts
en el Regisiro da I3 Propiedad el 02 ds marzo del 2018, las Ghingariias CRO TTEA\H] A

S.A (Constituyenta). Corporacidn Inmoblliaria de la Cos
(Constiluyents), Fiaeicomise Mercanti de Adminisirac
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(Fideicomiso), Fideicomiso Marcar:ll Inmokiliaria RIVA DI MARE UNO (Fideicomiso),
Compafiia ANEFI S.A. Administradora de Fondos y Fidalcotisos {Fiduciario),
Compaiiia Inmailiana del MAR S.A. [N MOBIMARSA (Propletaria), realizan en la
Notarla 71 del Cantsn Quito, la Restitucidn, Aporte y Transferancia de Dominia a Tilulo
do Eidalzamisu Mercanil, da un inmueble ublcado en el Sitia Barbasguillo, lota 3,
Parrocuta Manta, Canton Manta, con un arca rie 3.010,64 m2

modianta Certificado de Solvencia No No.93714, do facha D4 de junlo de| 2021, an ol
movimiento noveno {3) se evidendia que, de fecha 21 de soptiembre del 2018 einserila
en &l Raqisim de la Propledad ¢l 28 de seplismbre del 2018, axiste una hipoteca ablerl
y prohibicion de enajenar, gravar y anticresis, sobwe el inmuedle ubicado en el Sitio
Barbasquills, lote 3, Pamoquia Mantz, Cantdn Manta,, colebrada entre ol Fidelcomisa
Marcantl Inmobiliain RIVA DI MARE UNQ {Detdor Hipotacario); y, ol Banco dal
Pacificu S A (Acreedor Hipolecaria)

mediante Oficia N* AJO-2021-5iN-JA, de fecha 27 da maya del 2021, susarito por &
sehor Patecio Femando Barba Dolgado, en calidad de Apodcrado Especial del Banco
dal Pacifico S.A, indica lo gue sigue: “.. Autorzo al FIDEICOMISO MERCANTI
INMORBILIARIO RIVA DI MARE UNO, fegalmente representada por su fidvciaia y
como fal representonte iegal fa compafia FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERIGAS ADMIMISTRADORA DE FONDOS Y FIDEKOMISOS quicn 3 501 vez
es representada por su Geren'e General el sofior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, para que resfice todos los tmitos tendicnies a la inscopoidn de ki
Declaratoria de Propiedad Horfzonial del bion inmuele de su propicdad gque se
encusnlia hipoteeado a favor del BANCO DEL PACIFICO SA., manfenis &

v 8 cliusulas d 1o de H Abieria, A
v Prokibicién Voluntaria de Enaienai. 7

mediante memorando Nro. MTA-DACP-NF-160620211837, de fecha 18 de junio de
2027, suserilo por la Ing. Ligia Elena Alcivar, Direclora de Avallins, Catastro y Permisos
Municipales, con relacidn a la peficion presentada por el Abg. Juan Francisco Andrade
Duaras, Representante Legal dal Fideicomiso Mercanli Inmabiiarie RIVA DI MARE
UNO, conciuye on la siguichta: “Al haberse presentadn & esia Municipafidad tnda fa
documentacian lécnica, fogal y los estudios para 2 Propledad Hovizantal oel " CDIFICIO
RIVA DI MARE™, y por cumgplir con Jo previsio en Ia Seccidn 6%, De la Declaratoria o8
Fropictiad Horzontal artictdo 331.- Requisitos dv fa Ordenanza de Urbanismo.
Armguilecturs, Usa y Oeupacion del Suelo en el cantén Manta, puede ser incluido al
Régimen de Propisdad Horizonlal”

mediante informe No MTA-DPSIINF-010720211248, de fecha (1 de Julie del 2021,
suscrilo por la Abg. lliana Gutidrrez Toromoreno. Procuradara Sindica Municipal, emite
pronunciamiento legal en los siguientes términos: * Segdn informe conlenido en
memaranda N, MTA-DACP-INF-160620211837, do fecha 16 de junio de 2021,
suscrio por la Ing. Ligia Elena Alcivar. Directora de Avaldos, Gatastro y Permisos
Municipales, se indica que, 8l haberse presentado a ests Municipalided ada ia
documentacion tcnica para la Propiedad Horzantal del “EDIFICIO RIVA DI MARLE",
y por cumptir con fos requisifos estableodos en el artictla 331 te la Ordananza de
Urbanisma, Arquilectura. Usa y Ocupacicn dol Suelo on el Canton Manta, puede sor
incluido al Régimen de Propledad Harizantal.Por tanto, ecogiendo of informe de 13
Direccion de Avslios, Catastros y Permisos Munidpales, considoro  perlinente
incarporar-al dgimen de propiodad honzontal of “EDIFICIC RIVA Di MARE”, de
propictad del Fidefcomiso Mercanti! Inmobliario RiVA D! MARE UINO, debidamante
representado por 2 Compafife Fiduciana de las Amencas Figumnearicas
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Admiistradors de Fondas y Fidvicomisas SA, representsds por ol Abg, Juagh
Francisco Anorede Dusiias, ef cual se canstituye espacifcamente en un cofjunto &
dapartamentos, cuyo bien inmueble se encuentra vbicada én o Sibio Bsrbasquilts, Tote
3, Parroquia Manta, Cantdn Manta, can una supericie de 3.010,64 m2, con clave
calasiral Ma. 1-16-30-22-000, sugdn el informe iScnico realizado por s Direceion de
Avalitos, Catastros i Pommisos Municipales; ante olfo corespondu sefior Coordinagor
Gue, &n su calfdad oe dolegaoo de Iy méxima aulondad administrativa del GADMC-
Manta conforme a la Rosolucidn Heectliva No  MTA-ALC-2070-161 de fecha 17 de
scphembra do 2020, dicte un aclo administrative, acorde a lo sefstadn en i Art 332
do [ Ordananza de Urbanisime, Arquitéciura, Uso v Ocupacion del Suclo en ef Cantén

Maonta.. [ ..J"

En virtud de lo expuesto, y; en usa de mis atiibuciones legales, coma delegado de la maxima
Auloridad adrrdnistrativa del GADMG-Manta;

RESUELVO: -

Articulo 1.+ Aprobar la Daclaratora al Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO
RIVA DI MARE", ds prapiedad del Fideicomise Mercanfil Inmoblliario RIVA DI MARE.
ILLAR SAZVAEN igpresentada legalmente por la Fiduciaria Alldntida Fidullan Administradora de Fendos y
GUTIERRSZ Fideicomisos S.A., representada por el Abg. Juan Francisco Andrade Duefizs, el cuzl sa
TORSMOTENO. conslituye ospecificamenta en yn conjuntc de dapariamentos, cuyo bien inmusble se
@r‘é’.:.._._"".f:. encuentra ubicado en el Sitio Barbasquillo, lote 3, Parraquia Manta, Cantdn Manta, con una
smavaid.  superficle de 3,010,64 m7, con clave calestral No, 1-16-30-22-600, segun el nforme téenico
realizeda par la Direcclén de Avallios, Calastros y Pernisos Municipales, e cual forma parte

inlegral da ia presente resolucidn.

Articulo 2.- Notifiquesz a travis de la Ssoretaria Municipal a Ios interesados, asi como a
las Direccionas Municipales de: Avallios, Catasto y Permisos Municipales: Gestién
Finandera, Procuraduria Sindiea; y, que la misma se notifique e inscriba en ol Registrg de
la Propledad del Cantén Manta, para que este acto adminisirativo quede debidamente
parfectionado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin gue se dé cumplimiente
4 los Informes que han sewvido enma habilitantes para que se dicle ests acta administrativo.

Camplage y Notifiquese. -

Dada y firnada en la ciudsd de Manta, al primer dia dal mes da julio del aflo dos mil
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NOTARIC(A) DIEGO HUMBERTC CHAMORRO PEPINOSA \5 c'-_,h

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
Escriwra Nt [20z21208005F 00286
ACTD D CONTRATOD:
DECLARACION JURAMENTADA PERSONA JURIDICA J LA
FECHA DE OTORGAMIENTD: |81 DE ENERD DEL 2022, (12:10) |
OTORGANTES
s OTORGADD POR _
Persona Mombres/Razén social Tipo Intervinients D"m";d“ L u"“'“ (o | MRcionalidad Calidad Porsona que ia reprasenta
FIDEICOMISO MERCANTIL
REFRERENTADD 17E25007960 | ECUATORIA | GERENTE JUAN FRANCISCO
Juridica i’;‘“:)m'“"m ANADIMARE - lpai LG, 1 NA GENERAL ANDRADE DUERAS
A FAVORDE
Documants da Mo.
Persana Nombres/Razdn social Tipa intervinianta idantidad ierdiicacddn Nacionalidad Calidad Farsona qua rapresanta
UBICACION
3 ‘Provincia ' . Canton 2 Parroglia
MANABI MANTA, MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
DBJETOIDESERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO ©
CONTRATO: INDETERMINADA
P PRESTACION DEL SERVICIO NDTA
ESCRITURA N°: 20721 0B00SPO02E6
FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE ENERD DEL mzzég%
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL f
OBSERVACION:







NOTARIA

.\

Dr. Diego Chasorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 |13 08 05 | papigs .
SN PR S
d\_ampr;h
o '.
DECLARACION .IHRAMENTéﬂ?A -
3 ;1_: 2
QUE OTORGA & |l=¥
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EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINABQ lﬁ\a’i\iﬁ]}%ﬁdm
f:'f.'; P o
UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR Sf‘JA%DUCIARIA,

FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A
CUANTIA: INDETERMINADA

(DI 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
treinta y uno (31) de Enero del dos mil veintidos (2022), ante mi DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparece El seiior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, de estado civil casado, por los derechos que representa en su calidad
de Gerente General de la FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., fiduciaria del
Fideicomiso mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, tal como lo
justifica con los documentos que se adjuntan como habilitantes, para efecto de

notificaciones Direccién: Andalucia 324 y Francisco Galavis Edificio Grupo

Sur Atldntida piso 5, de la ciudad de Guayaquil, provincia de Guayas

teléfono cero, dos, seis, cero, cero, cero, uno, cinco, cero (0260001



electronico comunicaciones. fiduciaria@suratlantida.com; bien instruido por mi
¢l Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura pitblica a la que procede
de una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de transito por esta ciudad de Manta, Provincia de
Manabj, [egalr.rmnte capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido su documento de identificacion autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro
Ci;:thlﬂcumenm que se agrega al presente instrumento; y, me pide que eleve a
escritura piblica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio v la gravedad de su declaracion, manifestando lo siguiente: Yo, JUAN
FRANCISCO ANDRADE DUENAS, portador de la cédula de ciudadania
numero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco guidn uno
(171063275-1), bajo la solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo
de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio
y gravedad del juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO EN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA
DI MARE" UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO DE LA PARROQUIA
MANTA, DE LA CIUDAD DE MANTA: Y, QUE NO SE COBRAN CUOTAS
DE MANTENIMIENTO O VALORES DE EXPENSAS POR LO CUAL MI
REPRESENTADA EXIME DE FORMA EXPRESA AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA
RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE
SE VAYAN A LEGALIZAR LAS RESPECTIVAS ESCRITURAS DE
COMPRAVENTA DE LAS OFICINAS Y PARQUEADEROS QUE
CONFORMAN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA DI MARE”.- Es
todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad- HASTA AQUI

CONTENIDO DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma



INOTARILA

c.c. 171653275~

Dr. Diego Chamorro Pepinosa = e

o o e “J'”*.- ;
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA 7 SERg
AR PN "%
u,f ¥ I

queda elevada a escritura pliblica con todo su valor legal.- all%grg?mmmo
de la presente escritura publica, se observaron todos 1y“ cada-i‘llm.ﬁ"dg Jos

preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fuc _
integramente por mi ¢l Notario en alia y clara voz, aquel é‘l" afi i --'ﬁf‘ ranﬂﬂen
IR — ]

el total contenido de esta DECLARACION IIIRAMEN’EXDA? R o siang'a
firma junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual dcﬁg.ﬁ_ fe. AT §
- b &
% . ‘:@*
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Direccién Genaral de Registro Givil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE |

Numero Gnico de identificacion: 1710632751

il

Nombres del ciudadano: ANDRADE DUERNAS JEAN FHAR _tjrco
) r— |
Z 4 ."lk'.""'l—i
Condicién del cedulado: CIUDADANO %’_} N\ { g

Lugar de nacimiento: ECUADDH!F’ICHINCHNQUITDl;é-ﬁaQﬁ*ﬁ?SiRISCA
Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1979

MNaclonalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE
| _W;luuM .
Instruccion: SUPERIOR

Profesidon: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 24 DE FEBRERO DE 2007
Nombres del padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 6 DE JULIO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacidn cerlificada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5- MANABI - MANTA

iy~ 7o

Diraclor Seneral del Registre Civil, Identificacion y Cadulacién
Documento firmado elecirdnicamente

| inatihiridn n nerenna enio edan e rreesnle el ced | fradn deheed walivinin snchibnselhidonlrenlsbrmnhedlanh an confaoma a la | OSI0DAS &t 4 numaral 1 vals LECE.
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Me es grato comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria y (iversaEs
compaiia Fiduciaria Atlintida FIDUTLAN Adminisiradora de F p
celebrada el dia de hoy, resolvié ratificar a usted, para que continge
General de la compailia, por un periodo estatutario de TRES (3) ANOS, confdéngg.a pa
de inscripeion de este nombramiento en el Registro Mereantil del cantén Quito,

De acuerdo con los estatutos sociales, a usted le corresponde gjercer la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la compafifa. Sus deberes v atribuciones se encuentran descritos en el Articulo

Décimo Noveno del Estatuto Social de la compailia.

Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., ¢s una compafifa
que se constituyé al amparo de las leves de la Republica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de

las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos v Fideicomisos S.A., mediante escritura
piblica otorgada ante la Notaria Tnigésima del canton Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo cantén el 07 de abril de 2017; y cambié su razén social y denominacién
por la actual, mediante escritura pablica otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén
Quito el 22 de enero de 2020 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 2 de julio de

2020

~ACEPTACION. -

Acepto desempeiiar ¢l cargo de Gerente General de la compaiia Fiduciaria Aléantida FIDUTLAN
Administradora de Fondos v Fideicomisos §.A.

Quito, 7 de julio de 2020,
——A aaar]
Juan Francisco Anth'ipde Dueiias

———Gevenle General |
C.C. 1710632751 . |
|

Wi sirgtiantidacom



[FRAMITE NUMERD: 22853
TROZSRISGCR AJIX*"

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QuiTo
RAZON DE | IPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERD DE REPERTORIO: 18392

FECHA DE INSCRIPCION: 13/07/2020

NUMERDO DE INSCRIPCION: 8742

REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
- FONDOS Y FIDEICOMISOS 5.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ANDRADE DUENAS IUAN FRANCISCO

IDENTIFICACION 1710632751

CARGO: GERENTE GENERAL

PERIODO|Afios): 3

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 20 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL

02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE'SUCRE NS-d-lD%‘ YA
NOTARIA QUINT? DEL C/ JARTA
Es figl fotpeonia del 0® el
fue pregt éntads y devue '
fojas dliles. .
Mants, A cepbanasasass A

JOTARIB QUID

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENKIQUE AGUIRRE L
Registrador Mercantil del Canton Quito
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Certlflcado

Registta Uiien oe Contfibuventss

Razon Social

NameroRUC /;s iz, %%
FIDEICOMISO MERCANTIL INVOBILIARIO 1792569798001 & w;ﬁ;p.i)

PNty

o]
Oy
n A

RIVA DI MARE UNO %
Representante legal

NTOM ¥Y

» FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC Ay
K| P2
Estado Régimen ‘5 ik 2 i ?:*,-.
ACTIVO REGIMEN GENERAL £ ==“i &
IV O] TREAS

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actiyid g%— ,35'5
23/03/2015 No registra Noregistra Oy, Lo
Fecha de constitucién t
05/03/2015
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA I QUITO Sl
Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Si
Domicilio tributario

Ubicacién geografica
Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroguia: INAQUITO

Direccidn
Calle: 12 DE OCTUBRE Numero: N26-98 Interseccién: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Namero de oficina: 8A Ndmero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades econdmicas

- K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADDS EN-NOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

ANUAL

12




Razon Social ﬁh’imerﬂ RUC

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

= 2011 DECLARACION DE VA

« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BEENEFICIOS - ADI

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO AFIC

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

L== obligaciones tributanas reflejadas en este documento estan sujetas 3 canmibios - Hevise

perindicamente sus obhgaciones fributaras e Www.sr.gob.ec.

Noameros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2021001051258
Feecha v hora de emisién: 30 de marzo de 2021 08:57
Direccitn IP: 186.4.133.73

Validez del cerificado; El presente certificade es valido de conformidad & lo esteblecide en le
Resoluclon Mo, NAC-DEERCEC15-00000217, publicada en & Tercer Suplemanto de! Registro Gficlal
452 del 19 de marzo de 2015, por lo gue no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea yfo en la aplicacién
SRI Mdvil.
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So f
Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta ,_EEIEFE&F 'ﬂOPIA

CERTIFICADA de la escritura piblica de DECLARACION l]];iﬂ.ﬂ.l\/}l]r;r Jﬁﬁﬁf
que otorga EL FIDEICOMISO MERCANTIL DLNGMINA -
MARE UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA, FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A; firmada v

sellada en Manta, a los treinta y uno (31 de Encro del dos mil veintidos (2022).

INOSA

Dr. D
({N MANTA
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OMBRAMIENTO DEL GERE

QAN De rontormiiad ol A, 10

iginal{na) que 1.urmnpundn(n} oN
DSy FIDEICOMISOS 5.A y que

ovuaive aiflos) documentofs) en 1 foja(s), conservando unza capia
E FUE PRESENTADO POR MERO JACOME VERONIGA
] certificado(s) es de responsabilidad

igualies) al(lon) documenio(s) o

FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FOND

ki) GBes). Una var practicada(s) la cartificacidn(es) so d
DOCUMENTO QUE M

ge ohas on of Libro de Cortificaciones.
al uso ndacundo del (lon) dacumenlo(s

ASUNCION La veracdad de au contenido y
exciusna de la{s) persona(s) quo los) uliliza{n).
MANTA, a 3DE Dl(}'lEMBRE DEL 2021, (12:39).

IER SOPORTE

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE cuaLQU
ELECTRONICO N* 20211308005C05266

oy fe que el documento que antecede en 1 foja(s) atil(es) fue

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 d2 la Ley Notarial d
electrénico, el

MERO JACOME, de la pagina web y/o soporie

materializado a peticion del sefior (a) VERONICA ASUNCION
dia de hoy 9 DE DICIEMBRE DEL 2021, a las 12:39, todo lo cual certifico amparado en |as atribuciones que me olorga la Ley
copia fisica del documento maleri ivado en el libro de Cerlificaciones. La

Motarial. Para constancia,

veracidad de su contenido y el uso adecuado del{los) docume p& (son) de responsabilidad exclusiva de

lafs) parsona(s) que la(s) utiliza(n).
MANTA. a 8 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:38).
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Quite, 7 do julio de 2020

Sefor
Junn Francisco Andrade Duclias

Presente.-

Me ¢s wrato comunicar a usted que In Junts General Extraordinaria’y UniversaEge Accitf

compaia Fiduciana Atlantida FIDUTLAN Administradora dc Fondos y Tidei

cclebrada ol dia de hoy, resolvid miificar & usted, para que contintic descmpefia

General & la compaftia, por un poriodo estutulano de TRES (3) ANOS, contados a p
1 Registro Mercantil del cantdn Quito.

de inscripeitn de este nombramiento ¢n €
e comrespond cjercer a representacion legal, judicial

De acucndo oon los estatutos sogiales, a usted TCsy _
v extryudicial de la compaiiia. Sus deberes y atribugiones s¢ encucntran descritos en el Articulo
Décimo Noveno del Estatuto Social de la compafifa.

Fiduciaris Atléntida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos 8.A., cs una compaiia
que sc constituyd al amparo de las leves de la Repiblica del Ecuador con el nombre de Fiduciania de
las Américas Fiduaméricas Administradoca de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante escritura
piblica olorgada ante la Notaria Trigésima del cantdn Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo cantoa el 07 de abril de 201 7, y cambié su razon social y denominacion

la Notaria Septuagésima Primera del Canton
Mercantil del mismo canton el 2 de julio de

. por la actual, mediante escritura publica olorgada ante
Quito el 22 de enero de 2020 i

2020

e inscrita en cl Registro

o compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y
. me complace darle a conocer esta merecida designacion.

dra Rocha R;.liz

ACEPTACION. -
* Acepto desempefiar el cargo de Gerente General de la compaiiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Quito, 7 de julio de 2020.
Juan Francisco Antijide Duedias
— —— Cerente General l

~ C.C. 1710632751 .




NUMERO DE REPERTORIO; 18392
FECHA DE INSCRIPCION: 13/07/2020
NUMERO DE INSCRIPCION: 8742
REGISTRO: LIBRO DE SUIETOS MERCANTILES
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
"NOMBRE DE LA COMPANIA: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
' FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO
IDENTIFICACION 1710632751
CARGO: _ GERENTE GENERAL
PERIODO(ARos): . - . 13

2. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIOQ JOSE DE SUCRE N54-103

Paginalde1l

Jigitaimente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
or Mercantil del Cantén Quito




Certificado

Reglstro Unico de Contribuyentes

Razén Social Nimero RUC G st 7,

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001 .(g"g‘*ﬁ;;ﬂ; %4
RIVA DI MARE UNO 50 Weel)), °
Representante legal \% ‘:ﬁ'f{;—‘j

» FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS SI'A.J‘“;;;-'_;U;_J, e

“‘_‘_____,,..
Estado Régimen
ACTIVO REGIMEN GENERAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
23/03/2015 No registra No registra
Fecha de constitucién
05/03/2015
Jurisdiccidén Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO S|
Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario
Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion
Calle: 12 DE OCTUBRE Numero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Ndmero de oficina: 8A Nimero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades econdmicas

- K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS AGTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGQ, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA: FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN NOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 Q

Obligaciones tributarias
« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
ANUAL

12
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Razdn Social Niamero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

» 2011 DECLARACION DE IVA

+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADC

* ANEXO AFIC

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

0 Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

pericdicamenta sus obligaciones tributarias en wwwisri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codige de verficacion CATRCR2021001051258
Fecha y hora de emision; 30 de marzo de 2021 08:57
Direceitn IP; 185.4.133.73

Velidez del cerificado: E| presente cedificado a5 valido de cenformidad & lo establecide en s
Reselucian No. NAC-DGERCGC15-00000217, publcada en el Tercer Suplemanto del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que na requiere sallo ni firma por pane de la Administracién
Tributana, misma gue lo puede verificar en la pAgina transaccional SRI en linea yio en la aplicacién
SRI Mawvil
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

g REPUBLICA DEL ECUADOR pr:;:;z;;::::;:';?:g‘:::;fg:-

——

. Ordds =

& - "f:;_ ._
= W
-

AN SEPy S
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD -
Numero (nico de identificacion: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicion del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento; ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZQ DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

e o Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

' Profesién: DOCTORADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Conyuge: No Registra
Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Datos de la Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 12 DE ENERO DE 2015

Condicidén de donante: NO DONANTE

Informacian certificada 2 la fecha: 9 DE JUNIO DE 2023
Emizor. ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANAB| - MANTA

e
N* de cerificado: 235-880-50293 B

| (o

=3 {
235-880-502923

Ing. Carlos Echaverria
Director Genaral del Ragistro Civil, ldenfificacidn y Cedulacitn
Dogumente firmade electronicamente

La insiitucidn o persona ante quisn se prasanta aste cenificago deberd validario en:hitps:fivirtual.registrocivil.gob.ee, conforme a k3 LOGIDAG Adt 4, numeral 1 y a la LCE

blinrmmas dal S ke 1 gelidecibin o 8 mone demda ol die de s seleldn D e s e b oo o alesies e sl de s mmasis as=slke = aallessfeas imteasbhdl sk s
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- Identificacion y Cedulacion
Direcclon General da Registro Civil, Identificacidn y Cedulacién

mmiis REPUBLICA DEL ECUADOR P,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTJHAD

Namero unico de identificacion: 1710632751 . 3
Nombres del ciudadano: ANDRADE DUENAS JUAN FRP.%@}%&&-&
Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

. Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 24 DE FEBRERO DE 2007
Datos del Padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 8 DE JULIO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacian certificada a la fecha: 9 DE JUNIO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADC - MANABI-MANTA-NT 7 - MANAB| - MANTA

=

N* da cartiicado: 235-880-50325 —
= i

I
Ing. Carlos Echevernia.
Director General del Registre Civil, 1dentificacion y Cedulagion
Documento lirmado electrénicaments

235-880-50335

La |n5n1 UCitin O parscna anle cn.uar. 5@ presente esle certificade debeda valdario en: hitps:lvirtual, raglstmcmt gob.ec. conforme & la LOGIDAC AL 4 numeral 1 yala LCE

ST i L Ny T A TR N - TR S (RS SRS (—— e Pe—— e S A PR TR R R TR B 4 B S T R



"_,; - ’1

1710632751

LT

2
H

g X VE TR

- ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

A O

TATE DOTLAENTE ACHETDTA Gl 1T D SLRADO e
WAL GLRCCY RS ST CRIMALES ¥ OFCCE 20

e o s

e

P OPEERINENYAE DB LA AV



i G i
g REPUBLICA DEL ECUADOR f \dentiicacion y Cedulacion
Direccién General de Registre Civil, Identificacién y Cedulacicon

— ———

¥ Wrde 'y ,
ALE -""f

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTILDAE

Numero Onico de identificacion: 0912647286
Nombres del ciudadano; BUENO QUINONEZ INGRID JOHANNA
Seizs4T2EE Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIQ)

Fecha de nacimiento: 18 DE JULIO DE 1871

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: CONT.PUBLICO AUDITOR

Estado Civil: CASADO

Conyuge: CAMARGO ORTIZ TONY

Fecha de Matrimonio: 19 DE FEBRERO DE 1993
Datos del Padre: BUENO SANCHEZ HOMERO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: QUINONEZ DIAZ ROSA AMINTA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 2 DE MARZO DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 8 DE JUNIO DE 2023
Emisar ANA LUGIA MENDOZA DELGADO - MANAB -MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

~ )

N® de certificada: 231-880-50431 S /
_r..-—""'f s ___..—-""r'
IV_'_'_._'_,_,---’

!
f

Ing. Carlos Echeverria
- Director General del Registro Givil, Identificacion y Cedulacion
_ Documento firmado electranicamente

L3 institusifin o persona ante quien sa presente este certificado debara validario end hupn ﬂvirtunl regls1mnwll goh.ee. conforms & la LOGIDAC An. 4, numeral 1 y ala LCE
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1o 0912647 28-6

AFELLIDGS Y NOMERES
BUENG QUINONEZ
JOHANNA
LUGAR DE MACTMIENTD
GUAYAS
GUAYAQUIL
BOLIVAR

JSAERARTOY
FECHA DE NACIMIENTO 1571-07-18
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Informacion certificada a la fecha: 15 DE JUNIO DE 2023

Emisor: PILCO VERA ANGELICA LISSETTE

N° de certificado: 234-883-28201

234-883-28201

Documento firmado electronicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en: https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

Vigencia del documento 3 validaciones o 2 meses desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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