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en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 4240 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0917678658 CAMPOS CARRANZA JUAN CARLOS COMPRADOR
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL VENDEDOR

INMOBIEIARIO RIVA' DI MARE UNO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1163022220 78269 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1163022118 78167 COMPRAVENTA
BODEGA 1163022012 78059 COMPRAVENTA
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NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

20221308006P04630
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|20221308005P04630

ACTO © CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|sDE DICIEMBRE DEL 2022, (12.52)
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CONTRATO:
NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS
NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA
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; ACTC O CONTRATO:
E ACLARATORIA, AMPLIATORIA MODIFICATORIA, RECTIFICATORIA C RATIFICATORIA
| FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE DICIEMBRE DEL 2022, (12:52)
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DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
Icoumﬂo: I263251.00

N

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N 2022130B006P04E30

[FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE DICIEMBRE DEL 2022, (1252)
'OTORGA. NOTARIA SEX T4 DEL CANTON MANT A
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CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEE O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20221308006P04630

FECHA DE OTORGAMIENTO:

5 DE DICIEMBRE DEL 2022 (12:52)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

ntips//portaiciudadano.mantz.gob ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:

NOTARIO(A) JOSE LUIS FERNANDQ VELEZ

NOTARIA SEXTA DEL CANTON MANTA

- \h”
- '
LA E
e w
o FVC s
e c
adq yere*
NOTARIO







NOTARIO

2

n o LS )

o 00 0 Dy

Dy, Gomando Yez bezw
NOTARIO

S—

ESCRITURA NUMERO: 20221308008P04630
FACTURA NUMERO: 002-003-000052428

CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON
EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
QUE OTORGA:

BANCO DEL PACIFICO S. A.

ACLARATORIA Y MODIFICATORIA DE PROMESA DE COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
A FAVOR DE:
JUAN CARLOS CAMPOS CARRANZA

COMPRAVENTA
QUE OTORGA:
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
A FAVOR DE:
JUAN CARLOS CAMPOS CARRANZA
S B BN

CUANTIA: US$ 2568.251,04
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HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA
DE ENAJENAR Y GRAVAR
QUE OTORGA:
JUAN CARLOS CAMPOS CARRANZA

A FAVOR DE:
BANCO PICHINCHA COMPANIA ANONIMA
CUANTIA INDETERMINADA

DI DOS COPIAS

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, provincia
de Manabi, Republica del Ecuador, el dia de hoy LUNES CINCO DE
DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS, ante mi DOCTOR JOSE
LUIS FERNANDO VELEZ CABEZAS, NOTARIO SEXTO DEL
CANTON MANTA, comparecen: por una parte La Doctora Jennifer
Baldwin, de nacionalidad estadounidense, de estado civil divorciada, en su
calidad de Gerente de la Sucursal Manta del Banco del Pacifico S. A,
conforme el nombramiento que se agrega, por otra parte comparece El
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO,
debidamente representado por su Fiduciaria la compafiia FIDUCIARIA
ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., quien comparece representada por el sefior Juan
Francisco  Andrade Duefias, en su calidad de Gerente General segun
consta del documento adjunto, domiciliado en Andalucia 32 4 y Francisco

Galaviz. Edificio Grupo Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Quito,
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28-"‘\,.VOLUNTAR1A DE ENAJENAR Y GRAVAR, contenida en la minuta

Q, Genando Uidez Cbezas
NOTARIO

provincia de Pichincha, teléfono cero dos seis cero cero cero u
(02 600 0150), correo
comunicaciones.fiduciaria@sy. z:2ntida com; por otra parie comparece;

sefior JUAN CARLOS CAWMPOS CARRANZA, portador de la cédula de

ciudadania nimero cero, nueve, uno, siete, seis, siete, ocho, seis, cinco
guion ocho (091767865-8), de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil
soltero, legalmente representado mediante Poder General otorgado a favor
del sefior José Alejandro Campos Solano, tal como consta del documento
que se adjunta como habilitante, el apoderado domiciliado en esta ciudad de
Manta, teléfono cero, nueve ssis nueve cuatro cinco ocho dos seis siete

(0969458267), correo electronico: ecucampos@yahoo.com,; y, por ultimo

comparece el Banco Pichincha C.A. legalmente representado por la sefora
Lizmarina Geokasta Cedefic Leén, en su calidad de Apoderada Especial,
seguin consta del documento que se agrega como habilitante.- Los
comparecientes son de nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad,
legalmente capaces, a quienes conozco de que doy fe, quienes me
presentan sus documentos de identidad, los mismos que en fotocopias
debidamente certificadas agrego como documentos habilitantes; y me
autorizan expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que constan en el
Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana administrado por la Direccion de
Registro Civil y Cedulacion, y obtener los Certificados Electronicos de Datos de
identidad Ciudadana, que se adjunta como documento habilitante, y, me solicitan
eleve a escritura publica, una de CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA

Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ,-oi
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR| ~—=7

ACLARATORIA Y MODIFICATORIA DE PROMESA DE COMPRAVENTA:_'_'\-_"‘-.\

COMPRAVENTA E HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION

A\

) Avenida 3, entre calles 1112 (de_tré_s_ de Baiii:o chhin_cha_)
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cuyo tenor literal a continuacion transcribo. “SENOR NOTARIO: En el
Registro de Instrumentos Publicos a su cargo, sirvase insertar una en la que
consten la CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA
HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, ACLARATORIA Y
MODIFICATORIA DE PROMESA DE COMPRAVENTA, COMPRAVENTA
E HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENARY
GRAVAR, que se describe: PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL
DE_PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE
ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR.- PRIMERA: COMPARECIENTE.- La Doctora Jennifer Baldwin,

de nacionalidad estadounidense, de estado civil divorciada, en su calidad de

Gerente de la Sucursal Manta del Banco del Pacifico S. A., conforme el
nombramiento que se agrega en calidad de documento habilitante declara:
SEGUNDA: ANTECEDENTES.- Dos. Uno. Mediante Escritura Publica
celebrada el veintiuno de septiembre del dos mil dieciocho, ante la Doctora
Maria José Palacios Vivero, Notaria Trigésimo Primera del canton Quito,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el veintiocho de
septiembre de dos mil dieciocho, el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, debidamente representado por la
COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.,, quien a su vez
comparecié debidamente representada por su GERENTE GENERAL, €l
sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, en garantia y seguridad real
de sus obligaciones, constituyeron especial y sefialada PRIMERA hipoteca
con el caracter de abierta, sobre los inmuebles que se detallan a
continuacion: EL LOTE numero TRES: Terreno y construcciones en él

existentes, ubicado en el sitio Barbasquillo de la parrogquia y cantdon Manta,




Dr. Gonando Wz Cabezas
NOTARIO

NOTARIO

1 desmembrado a favor del Fideicomiso Mercantil de Administra
Beach, con una superficie de tres mil diez coma sesenta y cua

cuadrados (3.010,64 m2). En este mismo instrumento se impu

2

(']

. 4 prohibicién voluntaria de enajenar y gravar y anticresis, sobre los bienes

inmuebles descritos anteriormente. Dos. Dos. El gravamen anteriormente

Ly

’ descrito en el punto dos. Uno., de la clausula Segunda de este instrumento,

~ o

se constituyé con el objeto de garantizar obligaciones contraidas por la parte
deudora individual o conjuntamente con terceras personas, directa o

indirectamente a favor del Banco del Pacifico S. A. Dos. Tres. Mediante

oo

O

10  escritura publica otorgada el primero de octubre de dos mil veintiuno, ante la
11 Doctora Flor Maria Rivadeneira Jacome, Notaria Vigésima Cuarta del cantén
12 Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Manta,
13 el seis de octubre del dos mil veintiuno, el FIDEICOMISO MERCANTIL
14  INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, debidamente representado por la
15 COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
16 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S. A., quien a su vez
17 comparecid debidamente representada por su GERENTE GENERAL el
18 sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, someti6 al inmueble de su
19 propiedad, descrito en el numeral dos. Uno, de este instrumento, al Régimen
20 de Propiedad Horizontal; inmuebles sobre los cuales se construyé el
21 EDIFICIO RIVA DI MARE UNO. TERCERA: LEVANTAMIENTO PARCIAL
> DE HIPOTECA, DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS.-

Con los antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S. A., debidamente

22 representado por la Doctora Jennifer Baldwin en calidad de Gerente de la /::
25 Sucursal Manta del Banco del Pacifico S. A., declara cancelado parcialmente (- ——
26 los gravamenes de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y x_ﬂ _
27 Prohibicidén Voluntaria de Enajenar constituidos segun la cldusula anterior en —
2§ ~Jlo que se refiere Unica y exclusivamente al inmueble detallado 2 /;/
=
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continuacion: Departamento mil doscientos cuatro con alicuota de cero
punto cero cero nueve cuatro por ciento, Bodega B doce (S tres), con
alicuota de cero punto cero cero cero cuatro por ciento y Estacionamiento E
treinta y tres con alicuota de cero punto cero cero uno cero por ciento, que
forman parte del EDIFICIO RIVA DI MARE UNO, construido en el LOTE
numero TRES, ubicado en el sitio Barbasquillo de la parroquia y cantén
Manta. CUARTA: DECLARACION.- La CANCELACION PARCIAL de la que
trata el presente instrumento se refiere Unicamente al inmueble mencionado
en la clausula precedente, por io que los gravamenes que pesan sobre los
demés inmuebles permanecen plenamente vigentes e inalterables a favor
del Banco del Pacifico S. A., y se sujeterdn a las disposiciones
contempladas en la respectiva escritura de hipoteca abierta referida en la
cldusula segunda. QUINTA: GASTOS.- Todos los gasios impuestos que
se ocasionaren con motivo del otorgamiento de la presente escritura publica,
asi como los de su inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente, seran de los propietarios. SEXTA: CUANTIA.- La cuantia
por su naturaleza es indeterminada. SEPTIMA: RAZONES.- El Sefor
Notario se servird sentar razén de esta escritura al margen de la respectiva
matriz de la antes referida y el Sefior Registrador al margen de la inscripcion.
Agregue usted, sefior Notario, las demas cldusulas de estilo que consulten la
eficacia y validez de este instrumento y agregue como documento habilitante
el nombramiento otorgado por el Banco del Pacifico 8. A. Se deja constancia
de que se autoriza a los propietarios, para que obtenga la inscripcion de la
presente escritura de cancelacion parcial de Primera y Sefialada Hipoteca
Abierta. Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar en los libros del
Registro de la Propiedad correspondiente. Firmado electronicamente por
la Abg. Ana Maria Espinosa Beltran. Reg. Profesional No 8288,

Colegio de Abogados del Guayas. SEGUNDA PARTE:




Dr. Yonando Velez abeeas
NOTARIO <=0

ACLARATORIA Y MODIFICATORIA _DE PR Eﬂi\' 45 :E 2.
COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el registro de escrit afs‘égﬂm' e*“’;
a su cargo, sirvase insertar una de ACLARATORIA Y MODI %mgv
DE PROMESA DE COMPRAVENTA, contenida en las siguientes clausulas:

PRIMERA COMPARECIENTES.- Comparecen a la suscripcion del
presente instrumento publico: CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES:

UNO.- Comparecen al otorgamiento del presente contrato adendum

el

W T

T
fccqees

A
7.

modificatorio y ampliatorio a promesa de compraventa: 1.1. Por una
parte, EI FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO, TITULAR DEL RUC # uno, siete, nueve, dos, cinco, seis, nueve, siete,
nueve, seis, cero, cero, uno (1792568796001) debidamente representado
por su Fiduciaria la compafia Fiduciaria Atlantida Administradora de Fondos
y Fideicomisos S.A., representada legalmente por su Gerente General, el
sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, segun consta del
nombramiento que se adjunta como habilitante, ecuatoriano, mayor de
edad, de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania numero
uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco, uno (1710832751), correo
electrénico comunicaciones ficucizria@surstizntida.com, numero telefonico
026000150 y domicilio en la calle Andalucia 324 y Francisco Galavis de la

ciudad de Quito, provincia de Pichincha, y de transito por esta ciudad de

Manta, provincia de Manabi, vy a quien en adelante se podra denominar
simplemente como EL FIDEICOMISO O PROMITENTE VENDEDOR. B) El
sefior JUAN CARLOS CAMPOS CARRANZA, portador de la cédula de
ciudadania numero cero. nueve, uno. siete, seis, siete, ocho, seis, cinco ”

guion ocho (091767865-8), de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil-

soltero, legalmente representado madiante Poder General otorgado a favor =

del sefior José Alejandro Campes Solano, tal como consta del documento

que se adjunta como habilitante, el apoderado domiciliado en esta ciudad de

calls 1 y 12 (detr de Bengo Picinct

Pt
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Manta, teléfono ocho, cero, ocho, tres, siete, dos, cuatro, tres, dos, ocho
(8083724328), correo electronico: ecuacampos@yahoo.com a quien en
adelante se podra denominar simplemente como PROMITENTE
COMPRADOR. SEGUNDA: ANTECEDENTES. — 2.1. El Fideicomiso
mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, debidamente representado por
su fiduciaria, FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien comparece representada por la
Apoderada Especial Paola Alejandra Rocha Ruiz, prometié vender a favor
del sefior JUAN CARLOS CAMPOS CARRANZA, mediante escritura
publica de Promesa de Compraventa celebrada el dia veintinueve de
diciembre del afio dos mil veintiuno una escritura publica de promesa de
compraventa ante el doctor Diego Chamorro Pepinosa, Notario Quinto del
cantén Manta, el DEPARTAMENTO MIL DOSCIENTOS CUATRO (1204)
con un area interior aproximado de SETENTA Y SIETE COMA DIEZ
METROS CUADRADOS (77.10m2), area exterior TREINTA Y TRES COMA
VEINTICINCO METROS CUADRADOS (33,25m2), Area total CIENTO DIEZ
COMA TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS (110,35m2), inmueble
ubicado en el proyecto RIVA DI MARE UNO, del lote ubicado en el sector
Barbasquillo, ciudad y cantén Manta por un valor de CIENTO NOVENTA Y
SEIS MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD $196.000,00), el mismo gue se encuentra sefialado en la
cléusula cuarta de la promesa de compraventa antes indicada.. 2.2. Es de
interés de la PARTE PROMITENTE COMPRADORA adquirir adicionalmente
el ESTACIONAMIENTO E33 SUBSUELO 2, por el valor de DOCE MIL con
00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
$12.000.00), con un Area Neta (M2): 12,00 Alicuota%: 0.0010 Area de
Terreno (M2): 3,08 Area Comun (M2): 6.28 Area Total (M2): 1828 y la
BODEGA 12 SUBSUELO 2, por el valor de CUATRO MIL con 00/100




NOTARID

D, Gownandy Wee Cabeeas
NOTARIO

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
con un Area Neta (M2): 4,72 Alicuota%: 0,0004 Area de Terren
Area Comun (M2): 2,47 Area Total (M2): 7,19. Adicional el PRO
COMPRADOR solicito adicionales al departamento por el valor de
CINCUENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO CON
12/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
$56.254.12). _2.3. Con la finalidad de mantener el negocio, las PARTES
acuerdan modificar la cléusula Tercera y cuarta de la Promesa de
Compraventa suscrita dia veintinueve de diciembre del afio dos mil veintiuno
ante el Doctor Diego Chamorro Pepinosa Notario Quinto del Canton Manta.
TERCERA: MODIFICATORIA. - En virtud de los antecedentes citados, las
partes acuerdan las siguientes modificaciones; 3.1. En la Promesa de
Compraventa ya referida sustittyase y modifiquese la clausula ftercera
relativa de la siguiente forma: “..TERCERA: PROMESA DE COMPRA
VENTA.- Con los antecedentes expuestos, la PARTE PROMITENTE
VENDEDORA promete vender a favor de la PARTE PROMITENTE
COMPRADORA vy éste ultimo, a su vez, promete comprar a la PARTE
PROMITENTE VENDEDORA los siguientes inmuebles: DEPARTAMENTO
MIL DOSCIENTOS CUATRO 1204.- Ubicado sobre el Nivel +39,60 Del
Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se encuentra planificado de los

siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, dos

bafios y terraza cubierta y posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: _+
lindera con Departamento 1304 en 110,35m2 Por abajo: lindera con’%-

Departamento 1104 en 110.35m2 Por el Sur: lindera con area comun\= .

circulacion y Departamento 1203 A, partiendo dese el Oeste hacia el Este en

1.85m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,50m., desde este punto

gira hacia el Este en 2,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,35m., = /%

a3 entecoles 11y 12(Geds e Banoo




hacia area comun recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en

2.40m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m., desde este punto
gira hacia el Este en 11,20m., desde este punto gira hacia el Sur en linea
curva en 1,60m. Por el Oeste: lindera con &rea comun ducto y ascensor y
Departamento 1201, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,50m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 3,15m., desde este punto gira hacia el
Norte en 5,90m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3.55m., desde este punto gira hacia
el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 4,00m. Area:
110,35m2. Departamento 1204 AREA NETA (M2): 110,35 ALICUOTA%:
0,0094 AREA DE TERRENO (M2): 28,31 AREA COMUN (M2): 57,83 AREA
TOTAL (M2): 168,18 ESTACIONAMIENTO E33 SUBSUELO 2 Ubicado
sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en
el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe
dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con area
circulacion y lavanderia comunal en 12,00m2 Por abajo: lindera con
Estacionamiento E85 en 12,00m2 Por el Sur: lindera con area comun
circulacion en 2,40m. Por el Norte: lindera con area comtn circulacion en

2 40m. Por el Oeste: lindera con Estacionamiento E32 en 5.00m. Por el Este:

lindera con 4rea comun circulacion en 500m. Area: 12,00m2.
Estacionamiento E33 AREA NETA (M2): 12,00 ALICUOTA%: 0.0010 AREA
DE TERRENO (M2): 3,08 AREA COMUN (M2): 6,29 AREA TOTAL {(M2):
18 20 BODEGA 12 SUBSUELO 2: Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del
Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3. Parroguia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con area comun bafios en

4,72m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en 4.72m2 Por el Sur: lindera
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: Avenlda 3, entre calles 11 y 12 (detras de Banco Plch ha)‘ _

con Bodega B23 (S3) y limite subsuelo 3 en 1,33m. Por el Norte
Bodega B13 (S3) en 1,93m Por el Oeste: lindera con Bodega B23
comn circulacion, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 1,55m., desde este
punto gira hacia el Este en 0,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,90m.
Por el Este: lindera con area comun rampz en 2,45m. Area: 4,72m2. Bodega B12
(S3) AREA NETA (M2): 4,72 ALICUOTA%: 0,0004 AREA DE TERRENO (M2): 1,21
AREA COMUN (M2): 2,47 AREA TOTAL (M2): 7,1¢.." 3.2. En la Promesa de
Compraventa ya referida sustitGyase y modifiquese la clausula cuarta relativa al

Precio y Forma de Pago por la siguiente: : “CUARTA- PRECIO Y FORMA DE

PAGO.- Por mutuo acuerdo de las partes comparecientes han convenido que el
valor total de los bienes prometidos en venta asciende a la suma de DOSCIENTOS
SESENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNO con 04/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTE AMERICA (USD
$268.251,04), los que seran cancelado de la siguiente forma: 4.1.- La cantidad
SETENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y UNO con 04/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $71.491,04) que la
PARTE COMPRADORA pagé a la PARTE VENDEDORA. 4.2. La cantidad de
CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SESENTA CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDCS DE AMERICA (USD $ 196.760,00) que la
PARTE COMPRADORA cancelara mediante crédito hipotecario por el Banco
Pichincha.. El justo precio que las Partes fijan por el Inmueble objeto de este
contrato, sera pagado por La PARTE PROMITENTE COMPRADORA directamente
al FIDEICOMISO, de conformidad a lo establecido en el articulo treinta y uno

seccion |, capitulo I, titulo XII, de la Codificacion de Resoluciones Monetarias,

Financieras, de Valores y Seguros. Las paries declaran conocer y aceptar que e{j/.,‘ A
[ r/ﬁ—-""’_:

pago correspondiente a los INMUEBLES, debera hacerse en dolares de los'-.,__";

Estados Unidos de Norteamérica y por tanto las partes acuerdan expresamente que ™~

el riesgo cambiario respecto del presente contrato es de cargo de la PARTE
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todas las obligaciones de caracter economico, Unicamente podran ser pagadas en

délares de los Estados Unidos de Norteamérica; aun en caso de que cualquier
legislacion (constitucién, ley, reglamento, decreto u otra), vigente o futura, disponga
un cambio de moneda de curso legal para el Ecuador. De tal forma que la PARTE
PROMITENTE COMPRADORA renuncia a cualquier tipo de indexacion sea legal o
convencional y renuncia a todo derecho que le permita cancelar sus obligaciones
en ofra moneda distinta a délares de los Estades Unidos de Norteamérica. En caso
que a pesar de la renuncia realizada, alguna norma que entre a regir en la
Republica del Ecuador prohiba realizar pagos en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, las partes acuerdan gue el valor estipulado en el presente contrato
se mantendra. Dicho valor se pagard en la nueva moneda de curso legal, de
acuerdo al tipo de cambio que exista a la fecha en la que deba realizarse el pago.
Se aclara que en caso de existir cambio en la moneda en la cual se ha pactado el
precio de los INMUEBLES en el presente contrato, los valores gue guedaren
pendientes de pago por parte de la PARTE PROMITENTE COMPRADORA
respecto de los mencionados INMUEBLES, se reajustaran en base a la inflacion
mensual difundida en el informe mensual de la Camara de la Construccion de
Quito” QUINTA: PLAZO Y CONDICIONES PARA LA CELEBRACION DEL
CONTRATO DEFINITIVO DE COMPRAVENTA.- Las paries comparecientes de
mutuo acuerdo se comprometen a celebrar y suscribir la escritura publica de
compraventa de los bienes prometidos en este instrumento el 365 dias
términos a la suscripcidn del presente documento, sin embargo, para que se
pueda proceder a la suscripcion de la escritura de compraventa y a la entrega de
jos bienes objeto del presente contrato sera necesario el efectivo
cumplimiento de todas las siguientes condiciones: 5.1. Que la PARTE
PROMITENTE COMPRADORA hubiera cancelado a entera satisfaccion de
la PARTE PROMITENTE VENDEDORA los valores en los plazos vy
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poder celebrar el contrato de compraventa y que se haya inscrito en el

Registro de la Propiedad del cantén Manta la Declaratoria de Propiedad

Horizontal del Proyecto Riva Di Mare, sus modificatorias y/o ampliatorias, de
ser el caso. 5.3. Que el proyecto esté totaimente construido, para lo cual la
PARTE PROMITENTE VENDEDORA tendra plazo 365 dias términos. Este
plazo podré prorrogarse, por una sola vez, por sesenta dias adicionales, de
manera unilateral por parte de la PARTE PROMITENTE VENDEDORA,
quien para ello solo debera comunicar por escrito de esta prorroga a LA
PARTE PROMITENTE COMPRADORA, quien no tendré derecho a
indemnizacién alguna por tal motivo. En tal sentido, la PARTE
PROMITENTE COMPRADORA renuncia expresamente, desde ya, a
presentar cualquier reclamo, accién judicial, extrajudicial o arbitral por tal
motivo. 5.4.- Que la PARTE PROMITENTE COMPRADCRA haya pagado
todos los impuestos, tasas y contribuciones que le correspondan,
especialmente las necesarias para la transferencia de dominio en la oficina
de Catastros del Municipio. Los INMUEBLES seran entregados a la firma
de la escritura  publica de compraventa bajo la condicidn de que la PARTE
PROMITENTE COMPRADORA haya pagado antes de la firma los valores
en los plazos y condiciones estipuladas en la clausula cuarta de este
instrumento. En caso de presentarse situaciones ajenas a la voluntad de
ambas partes 0 que se halle fuera de su control o caso forfuito o fuerza o
mayor, que impidan el oportuno cumplimiento de este contrato por parte de VA R
2 PARTE PROMITENTE VENDEDORA, como puede ser huelgas o{il——"

paralizaciones de actividades o circulacion, notoria alternacion del orden
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plblico, escasez de materiales, desastres naturales o cualquier otra

situacion atribuible o no a la naturaleza, las partes comparecientes
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de dias que dure el hecho o circunstancia que origine tal retraso o
incumplimiento, por lo cual la PARTE PROMITENTE COMPRADORA no
tendré derecho a reclamo o indemnizacién alguna. En caso que la fuerza
mayor o caso fortuito sean insuperables y por ende no pueda ejecutarse la
compraventa pactada en este instrumento y por motivos ajenos a la
voluntad de las partes comparecientes y ne imputables a ninguna de ellas, la
PARTE PROMITENTE VENDEDORA se compromete a devolver, sin
intereses, a la PARTE PROMITENTE COMPRADORA la suma total de los
valores efectivamente cancelados en virtud de este contrato. Se deja
expresa constancia de que noc se considerara caso fortuito o fuerza mayor el
incumplimiento por parte de la PARTE PROMITENTE COMPRADORA de
las obligaciones asumidas en el presente contrato...”. CUARTA: VIGENCIA

Y VALIDEZ.- Las partes acuerdan expresamente que suscriben este
contrato por asi convenir a sus intereses y, en consecuencia, nada tienen

que reclamarse mutuamente en relacién al cumplimiento de las

obligaciones hasta la presente fecha. Las demas clausulas, normas Yy
obligaciones acordadas entre las paries en la Promesa de Compraventa
suscrita el veintinueve de diciembre del dos mil veintiuno ante el Doctor
Diego Chamorro Pepinosa Notario Quinto del Canton Manta que no
contradigan a lo modificado por el presente instrumento, son pienamente
validas y se mantienen vigentes sin modificacion alguna. QUINTA:

MARGINACION.- Se tomara nota en la respectiva matriz de la escritura

publica de Promesa de Compraventa suscrita el veintinueve de diciembre del
dos mil veintiuno ante el Doctor Diego Chamorro Pepinosa Notario Quinto
del Cantén Manta. SEXTA: ACEPTACION Y DECLARACION- Los

comparecientes aceptan y se ratifican en el contenido del presente

instrumento por contener condiciones acordadas en su beneficio y de su
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Cristopher Espafia Romero, Mat.Prof. (13-2020-118) del Foro de Abogados.-
TERCERA: COMPRAVENTA.- SENOR NOTARIO: En el registro de
escrituras publicas a su cargo sirvase incorporar esta que contiene un
contrato de COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, contenida al tenor de
las siguientes clausulas. CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES:
UNO.- EI sefior JUAN CARLOS CAMPOS CARRANZA, portador de la
cédula de ciudadania nimero cero, nueve, uno, siete, seis, siete, ocho, seis,

cinco guion ocho (091767865-8), de nacionalidad ecuatoriana, de estado
representadc mediante Poder General otorgado a

civil soltero, legalmente
favor del sefior José Alejandro Campcs Solano, tal como consta del

documento que se adjunta como habilitante, el apoderado domiciliado en
esta ciudad de Manta, teléfono cero, nueve seis nueve cuatro cinco ocho dos
seis siete (0969458267), correo electronico: =zcucampos@yzhoo.com., a
quien se le podra llamar “COMPRADOR”, “"COMPRADORES" O “LA PARTE
COMPRADORA”. Se deja expresa constancia que, para fines de esta

escritura publica, se utilizaré la palabra COMPRADOR o LA PARTE
COMPRADORA de manera general, aun cuando el género de quien
compra sea femenino o que sean uno o mas los Compradores. 1.2. En
calidad de VENDEDOR: El! FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
RIVA DI MARE UNO, debidamente representado por su Fiduciaria la
compafia FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. cuien comparece representada por eb< - =c >

sefior Juan Francisco Andrade Duefias, en su calidad de Gerente Gene{éil'/-\__,.f '
segun consta del documento adjunto, domiciliado en Andalucia 324 y,\_ﬂ
Francisco Galaviz. Edificio Grupo Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de\\“'“j"_/

Quito, provincia de Pichincha, teléfono cero des seis cero cero cero uno

' nire calles 11y 12 (defras de Banco Pi hincha; i-'V'nbta[iﬁsextamanta@gmail._com




NOTAR\O
cinco cero (02 600 0150), correo electrénico

comunicaciones.fiduciaria@suratiantisa.com; a quien en adelante se podra
denominar simplemente como el FIDEICOMISO, VENDEDOR o LA PARTE

VENDEDORA. Los comparecientes declaran ser mayores de edad, habiles

para contratar y obligarse en las calidades en que comparecen, quienes libre
y voluntariamente convienen en realizar el presente instrumento por asi
convenir a sus intereses. Para tal efecto este instrumento a todos los
comparecientes se les podra denominar simplemente como “LAS PARTES”
y a una sola de ellas como “LA PARTE". SEGUNDA: ANTECEDENTES. -
2.1. La compafiia CROPILETTO S.A. y la compafila INMOBILIARIA DEL
MAR S.A. INMOBIMARSA, en calidad de CONSTITUYENTES constituyeron
e Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric “RIVA DI MARE UNO" mediante
escritura publica de constitucion otorgada ante el Notario Decimo del Canton
Quito, doctor Juan Carlos Morales Lasso, el cinco de marzo del afio dos mil
quince, que fuere inscrita el once de agosto de dos mil quince en el Registro
de la Propiedad del canton Manta, siendo la Fiduciaria la compafiia ANEFI
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. 2.2. Mediante
escritura publica de once de diciembre de dos mil quince, otorgada ante la
Notaria Septuagésima Primera del Canton Quito, Doctora Maria Elena
Altamirano Palacios, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis, los constituyentes
aportaron el lote de Terreno numero tres productos de la subdivision del
macro lote ubicado en el sector Barbasquillo, ciudad y cantén Manta donde
se encuentra ejecutandose el Proyecto Riva Di Mare. 2.3. El once de
diciembre del dos mil quince, ante la Notaria Septuagésima Primera del
Cantén Quito, Dra. Maria Elena Altamirano Palacios, tanto el
CONSTITUYENTE PROPIETARIO como el CONSTITUYENTE PROMOTOR

y la FIDUCIARIA, suscribieron una reforma parcial al contrato del
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fideicomiso referente a la clausula vigésima “JUNTA DEL FID IC?;;
debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del canto M'Enj@vgf
dos de marzo de dos mil dieciséis. 2.4. El veintinueve de junio de
dieciocho, ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito, Dra. Maria
José Palacios Vivero, se celebré la escritura publica de adhesion al
Fideicomiso, otorgada por el Fideicomiso Riva Di Mare, a través del cual se
adhirid en calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE, la compafia
INMOCASTELLANA S.A. 2.5. Mediante escritura publica de sustitucion
fiduciaria otorgada el diecinueve de julio de dos mil dieciocho ante la Notaria

rigésima Primera del Cantén Quito, Doctora Maria José Palacios Vivero, se
sustituyé la Fiduciaria ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS., por la FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y  FIDEICOMISOS S.A.. hoy
denominada FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. 2.6. Este FIDEICOMISO se constituyo
con la finalidad de administrar los recursos y BIENES FIDEICOMITIDOS
para el desarrollo de un . proyectc inmobiliario, de acuerdo con l[as
instrucciones recibidas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO, sobre el inmueble
transferido al mismo, asi como la administracién de recursos que se reciban
para dicha finalidad en los términos que se determinan en el mismo contrato
del FIDEICOMISO. 2.7. Mediante escritura publica celebrada el primero de
octubre del dos mil veintiuno, ante la Notaria Vigésima Cuarta del cantdn
Quito, debidamente inscrita en la empresa publica Municipal Registro de la
Propiedad de Manta-EP el seis de octubre de dos mil veintiuno, el inmueble
anteriormente mencionado fue sometido a régimen de propiedad horizontal.
TERCERA: COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuesios, por este
instrumento LA PARTE VENDEDORA, vende y dz en perpetua enajenacion,

bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y como cuerpo cierto, a favor de la ' 74




ORA, los siguientes INMUEBLES del Edificio RIVA DI
MARE ubicado en el sitio Barbasquilio, lote 3, Parroquia Manta, Canton
Manta que se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
DEPARTAMENTO 1204.- planta doce, ubicado sobre el Nivel +39,60 Del
Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se encuentra planificado de los
siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, dos
bafios y terraza cubierta y posee las medidas, linderos siguientes: Por
arriba: lindera con Departamento 1304 en 110,35m2 Por abajo: lindera con
Departamento 1104 en 110,35m2 Por el Sur: lindera con area comun
circulacién y Departamento 1203 A, partiendo dese el Oeste hacia el Este en
1.85m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,50m., desde este punto
gira hacia el Este en 2,50m., desde este punto gira hacia el Norie en 1,350,
desde este punto gira hacia el Este en 5,35m. Por el Norte: lindera con
vacio hacia area comun recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este
en 2.40m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m., desde este punto
gira hacia el Este en 11,20m., desde este punto gira hacia el Sur en linea
curva en 1,60m. Por el Oeste: lindera con area comun ducto y ascensor y
Departamento 1201, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,50m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 3,15m., desde este punto gira hacia el
Norte en 5.90m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,55m., desde este punto gira hacia
el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 4,00m. Area:
110,35m2. Departamento 1204 AREA NETA (M2): 110,35 ALICUOTA%:
0.0094 AREA DE TERRENO (M2): 28,31 AREA COMUN (M2): 57,83 AREA
TOTAL (M2): 168,18 ESTACIONAMIENTO E33: subsuelo dos, Ubicado
sobre el Nivel -7.02 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en

el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta. Se circunscribe
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dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: linder.
circulacién y lavanderia comunal en 12,00m2. Por abajo: linde
Estacionamiento E85 en 12,00m2. Por el Sur: lindera con area comun
circulacién en 2,40m. Por el Norte: lindera con area comun circulacién en
2.40m. Por el Oeste: lindera con Estacionamiento E32 en 5,00m. Por el
Este: lindera con &rea comln circulacién en 5,00m. Area: 12,00m2.
Estacionamiento E33 AREA NETA (M2): 12,00 ALICUOTA%: 0,0010 AREA
DE TERRENO (M2): 3,08 AREA COMUN (M2): 6,29 AREA TOTAL (M2):
18,29 BODEGA B12 (S3): SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del
Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con érea comun bafios en
4,72m2. Por abajo: lindera con terreno edificio en 472m2. Por el Sur:
lindera con Bodega B23 (S3) y limite subsuelo 3 en 1,23m. Por el Norte:
lindera con Bodega B13 (S3) en 1,93m. Por el Oeste: lindera con Bodega
B23 (S3) y area comun circulacion, partiendo desde el Norte hacia el Sur en
1,55m., desde este punto gira hacia el Este en 0,60m., desde este punto gira
hacia el Sur en 0,90m. Por el Este: lindera con area comun rampa en
2.45m. Area: 4,72m2. Bodega B12 (S3) AREA NETA (M2):. 4,72
ALICUOTA%: 0,0004 AREA DE TERRENO (M2): 1.21 AREA COMUN (M2):
2,47 AREA TOTAL (M2): 7,19. CUARTA: PRECIO.- E! precio convenido
por la venta de los inmuebles objeto de este contraic es la cantidad de
DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y
UNO CON 04/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ﬂ

(USD$ 268.251,04), los que seran cancelados de la siguiente forma. 4.1.- La {" N

cantidad de SETENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y UNO“{'{ _
CON 04/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
$71.491,04) que la PARTE COMPRADORA pagd a la PARTE {0
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~ 4.2. La cantidad de CIENTO NOVENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS SESENTA CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD $196.760,00) que la PARTE COMPRADORA

cancelara mediante crédito hipotecario por el Banco de Pichincha. Por lo que

4
5 la PARTE VENDEDOR declara haber recibido los valores a su entera
6 satisfaccion, sin tener que reclamar nada en el presente ni en el futuro por
7 este concepto. QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - La PARTE
§ VENDEDORA transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA", el
9 dominio y posesion de los inmuebles enajenados, con todos sus UsOS,
10 costumbres, entradas, salidas, derechos y servidumbres tanto activas
11 como pasivas que les son anexos;asi como todo aquello gque se
12 considere inmueble por destinacién, incorporacion o naturaleza de
13 acuerdo al Cédigo Civil Ecuatoriano, por lo tanto, Ia PARTE
14 VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccion de conformidad
15 con la Ley. Expresamente se aclara que la transferencia y entrega de los
16 inmuebles antes referidos, incluye la transferencia de la respectiva alicuota
17 de terreno y la entrega de sus respectivas construcciones desarrolladas en
18 el mismo. LA PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio de
19 los inmuebles materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus
20 intereses, y declara que recibe los mismos y sus construcciones, a su entera
21 satisfaccién y sin tener nada que reclamar al FIDEICOMISO por tal motivo.
22 SEXTA: GASTOS. - Todos los gastos que demanden la celebracion,
23 otorgamiento e inscripcion de la presente escritura publica de compraventa,
74  seran de cuenta de la PARTE COMPRADORA, a excepcion del impuesto a
25 la plusvalia, que en caso de establecerse sera cancelado por la PARTE
26 VENDEDORA. SEPTIMA: DECLARACIONES. - 7.1.- CUERPO CIERTO,
27  GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse determinado
28  superficie y linderos en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece
ATTEEIN
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gue éstos se venden como CUERPOS CIERTOS. Conformes |
el precio pactado, la PARTE VENDEDORA transfiere a favor d
COMPRADORA el dominio y posesion de los inmuebles antes descri
todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas
derechos anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, de manera que la
PARTE COMPRADORA acepta la venta y transferencia del dominio por
estar hecha en seguridad de sus intereses. La PARTE VENDEDORA,
declara que sobre el inmueble no pesa gravamen. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad. Sin perjuicio de lo sefialado, la PARTE VENDEDORA se obliga al
saneamiento por eviccion de conformidad con ia Ley. 7.2.- ORIGEN DE LOS
FONDOS. - La PARTE COMPRADORA declara que parte de los recursos
gue se pagan Yy se entregan por el precio pactado por la compra de los
bienes materia del presente contrato no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccién, comercializacién y/o
trafico ilicito de sustancias psicotropicas o estupefacientes. En tal sentido,
exime a la PARTE VENDEDORA, de toda responsabilidad respecto de la
veracidad de la informacion de la declaracion que efectia, asi como de
cualguier responsabilidad que pudiere generarse en caso de que la misma
sea declarada falsa y produzca dafios y perjuicios a terceros. OCTAVA:
[INSCRIPCION. - Cualquiera de las partes por si o por interpuesta persona
auedan facultados para solicitar y obtener la inscripcion de esta escritura en
| Registrc de la Propiedad. NOVENA: ALCANCE DE LA

®

RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.- LA PARTE COMPRADORA [
=\

declara su conformidad en cuanto al estado y condicion de los bienes

materia del presente instrumento, por lo gue desde ya renuncia a realizar

cualguier tipo de reclamacion en contra del FIDEICOMISO. Adicionalmente

LA PARTE COMPRADORA declara que mediante la suscripcion del/ /
G
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Strumento acepta las condiciones del bien inmueble y sus

presen
respectivos linderos. Las partes reconocen que Fiduciaria Atlantida Fidutian

Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., comparece al presente
contrato a titulo de Fiduciaria del FIDEICOMISO y en cumplimiento de las
instrucciones fiduciarias impartidas en el contrato de constitucién del
FIDEICOMISO y las impartidas por los constituyentes/beneficiarios. En virtud
de lo sefialado, las gestiones de la Fiduciaria son de medio y no de
resultado, llegando su responsabilidad al cumplimiento de las instrucciones

dadas por los constituyentes y/o la junta del Fideicomiso. LA PARTE

COMPRADORA declara conocer que el Constructor del Proyecto

Inmobiliario es la Unica responsable por el desarrolio en mencidn, aceptando
no tener nada que reclamar al Fideicomiso, su Fid uciaria, sus representantes
legales o funcionarios por este concepto. En consecuencia, LA PARTE
COWMPRADORA declara que conoce que el constructor es responsable de
las obligaciones civiles y pecuniarias que se generen por concepto de
construccidn segtn lo estipulado el articulo mil novecientos treinta y siete
(1937) del Cédigo Civil vigente, aceptando no tener nada que reclamar al
FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus representantes legales o funcionarics por
este concepto. DECIMA.- DECLARACION JURAMENTADA: LA PARTE
COMPRADORA declara conocer y someterse al régimen de propiedad
horizontal, a la ley de propiedad horizontal, a su reglamento y al reglamento

interno de copropietarios del EDIFICIO RIVA DI MARE vy las resoluciones de

la Asamblea de Copropietarios. LA PARTE COMPRADORA declara bajo

juramento que al ser nuevos los inmuebles que adquieren y al ser la primera
transferencia de los inmuebles, asumen cualquier pago por el concepto
expensas de presente o futuro, eximiendo de cualquier responsabilidad al
Notario y al Registro de la Propiedad del Cantén respectivo. Sin perjuicio de

lo antes indicado, las expensas que se generen a futuro por concepto de los

!
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obligan a cancelar los valores que correspondan por este concep
manera puntual y a su exclusiva responsabilidad. UNDECIMA: SOLUCION
DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y COMPETENCIA. Las partes
convienen libre y voluntariamente que, en caso de surgir divergencias entre
ellas, por razén o con ocasion de la celebraciéon de este instrumento,
someteran su controversia ante la justicia ordinaria y juez competente de la
ciudad de Manta. DUODECIMA: ACEPTACION. - Las partes contratantes
manifiestan que aceptan el total contenido de las clédusulas que anteceden,
por estar otorgadas en seguridad de sus mutucs intereses. Usted sefior
Notario, se servira agregar las demas cldusulas de estilo para la plena
validez de la presente escritura puiblica.  Firma electrénica: Abg.
Cristopher Octavio Espafia Romero. Matricula 13-2020-118. CUARTA
PARTE: HIPOTECA ABIERTA y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR Y GRAVAR.- PRIMERA.- COMPARECIENTES: Comparecen a

la celebracion de la presente escritura publica: Uno) Banco Pichincha C.A.

legalmente representado por la sefiora Lizmarina Geokasta Cedefo Leon,
en su calidad de Apoderada Especial, segin consta del documento que se
agrega como habilitante, parte a ia cual, en lo posterior, para los efectos de
este contrato, se podra denominar “ACREEDOR HIPOTECARIO” ylo
“BANCO”.- Se entendera incluida dentro de esta denominacion a las

Sucursales y Agencias en el Ecuador y en e exierior del Banco Pichincha

C.A. Dos) El sefior JUAN CARLOS CAMPOS CARRANZA, soltero, /.

legaimente representado mediante Poder General otorgado a favor del sefior ||

José Alejandro Campos Solano, tal como consta del documento que se

adjunta como habilitante, parte a la cual, en lo posterior, para los efectos de
este contrato, se podra denominar “PARTE DEUDORA HIPOTECARIA”
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SEGUNDA.- ANTECEDENTES: Uno) La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA, esto es el sefior JUAN CARLOS CAMPOS CARRANZA,
es propietario del inmueble consistente en el Departamento mil doscientos
cuatro, Estacionamiento E treinta y tres y Bodega B doce (S tres) del Edificio
RIVA DI MARE, ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta,
Cantén Manta, provincia de Manabi.- Uno punto uno) El inmueble referido
en el numeral anterior fue adquirido por el sefior JUAN CARLOS CAMPOS
CARRANZA, mediante el presente contrato, tal como consta en la primera
parte de esta escritura, por compra realizada al FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO.- Uno punto dos) Los linderos,
dimensiones, superficie y demas caracteristicas del bien inmueble, segun el
titulo de dominio, son los siguientes: DEPARTAMENTO 1204.- planta doce,
Ubicado sobre el Nivel +39,60 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra
ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se
encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina,
magquinas, dos dormitorios, dos bafics y terraza cubierta y posee las
medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 1304 en
110.35m2 Por abajo: lindera con Departamento 1104 en 110,35m2 Por el
Sur: lindera con area comun circulacién y Departamento 1203 A, partiendo
dese el Oeste hacia el Este en 1,85m., desde este punto gira hacia el Norte
en 2.50m.. desde este punto gira hacia el Este en 2,50m., desde este punto
gira hacia el Norte en 1,35m., desde este punto gira hacia el Este en 5,35m.
Por el Norte: lindera con vacio hacia area comun recreacion, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 2,40m., desde este punto gira hacia el Norte
en 1.70m.. desde este punto gira hacia el Este en 11,20m., desde este punto
gira hacia el Sur en linea curva en 1,60m. Por el Oeste: lindera con area
comun ducto y ascensor y Departamento 1201, partiendo desde el Sur hacia

el Norte en 2,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 3,15m., desde
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este punto gira hacia el Norte en 5,90m. Por el Este: lindera co
losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3.5
este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia e
en 4,00m. A-ea: 110,35m2. Departamento 1204 AREA NETA (M2): 110,35
ALICUCTA%: 0,0094 AREA DE TERRENO (M2): 28,31 AREA COMUN
(M2): 57.83 AREA TOTAL (M2): 168,18 ESTACIONAMIENTO E33: subsuelo
dos, Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE que se
encuenirz ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén
Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: lindera con area circulacion y lavanderia comunal en 12,00m2. Por
abajo: lindera con Estacionamiento E85 en 12,00m2. Por el Sur: lindera con
area comun circulacion en 2,40m. Por el Norte: lindera con area comun
circulacidn en 2,40m. Por el Qeste: lindera con Estacionamiento E32 en
500m. Por el Este: lindera con area comun circulacion en 5,00m. Area:
12,00m2. Esiacionamiento E33 AREA NETA (M2): 12,00 ALICUOTA%:
0,0010 AREA DE TERRENO (M2): 3,08 AREA COMUN (M2): 6,28 AREA
TOTAL (M2} 18,28 BODEGA B12 (S3): SUBSUELO 3, Ubicado sobre el
Nivel -10.44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio

Barbasguilio, iote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro

m

de las siguienies medidas y linderos: Por arriba: lindera con area comun

bafios en 4.72m<. Por abajo: lindera con terreno edificio en 4,72m2. Por el

Sur: lindsre con Bodega B23 (S3) y limite subsueio 3 en 1,33m. Por el

Norte: lincsrz con Bodega B13 (S3) en 1,83m. Por el Oeste: lindera con ///.::\
Bodegz E23 (=2 y area comun circulacion, partiendo desde el Norte hacia e/ /—-——--"z -
Sur en 1.85—. cesde este punto gira hacia el Este en 0,60m., desde este >/
puntc girs =zziz el Sur en 0,90m. Por el Este: lindera con area comun ‘“““”/

rampa en Z.<5m. Area: 4,72m2. Bodega B12 (S3) AREA NETA (M2): 4,72
ALICUQCTA%: 0.0004 AREA DE TERRENO (M2): 1,21 AREA COMUN (M2):
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AREA TOTAL (M2): 7,19. LINDEROS GENERALES DEL BIEN
INMUEBLE EN QUE ESTA CONSTRUIDO EL EDIFICIO RIVA DI MARE:

iote de Terreno numero tres, producto de la subdivision del macro lote
ubicado en el sector Barbasquillo, ciudad y cantén Manta, a favor del
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario RIVA DI MARE UNO donde se encuentra
ejecutandose el Proyecto Riva Di Mare, el mismo que tiene tres mil diez
punto sesenta y cuatro metros cuadrados. NORTE: desde el punto uno, con
coordenadas geograficas X guién cinco dos siete dos cero dos punto nueve
seis cuatro, y Y guién nueve ocho nueve cinco cinco dos dos punto siete
cero seis, continuando en direccion Norte guién cincuenta y nueve grados
cincuenta y seis, treinta y cinco punto cuarenta y siete guién E, con una
distancia curva horizontal de treinta y cinco punto cuatro metros hasta el
punto dos, desde el punto dos, con coordenadas geograficas X cinco dos
siate dos tres uno punto tres cinco siete y nueve ocho nueve cinco cinco tres
nueve punto uno tres seis, continuando en direccién sur ochenta y dos
grados, once, trece punto doce guién E, con una distancia curva horizontal
de cinco punto diez metros hasta el punto tres, desde el punto fres, con
coordenadas geogréficas X cinco dos siete dos tres seis punto cuatro cero
cuatro, y Y nueve ocho nueve cinco cinco tres ocho punto cuatro cuatro tres,
continuando en direccién Sur nueve grados, veinte y nueve, doce punto
cuarenta y tres guion W, con una distancia de dos punto noventa y cinco
metro hasta el punto cuatro, desde el punto cuatro, con coordenadas
geogréficas X guién cinco dos siete dos tres cinco punto nueve uno ochoy Y
guién nueve ocho nueve cinco cinco tres cinco punio cinco tres uno,
continuando en direccion Sur guién sesenta y un grados, doce, cuarenta y
un punto veinte y dos guion E, con una distancia de quince punto sesenta y
ocho metros hasta el punto cinco, desde el punto cinco, con coordenadas

geograficas X guién cinco dos siete dos cuatro nueve punto seis seis cero y

26
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Y guién nueve ocho nueve cinco cinco dos siete punto nueve
continuando en direccién Norte veinte y seis grados, treinta y cuatr
seis punto ochenta y cinco guién E, con una distancia de tres
cincuenta y cinco metros hasta el punto seis, desde el punto seis con
coordenadas geograficas X guién cinco dos siete dos cinco uno punto dos
cuatro nueve, y Y guién nueve ocho nueve cinco cinco tres uno punto uno
cinco cinco, continuando en direccién Sur sesenta grados, treinta y ocho,

. . e . . s y 3
cincuenta y nueve punto cincuenta 4/ seis guién E, con una distancia curva

horizontal de trece punto cincuenfa y nueve metros hasta el punto siete,

colindando con via proyectada. ESTE: desde el punito siete, con
coordenadas geograficas X guion cinco des siete dos seis tres punto cero
cuatro tres y Y guién nueve ocho nueve cinco cinco dos cuatro punto cinco
dos tres, continuando en direccion Sur ocho grados, cincuenta y nueve,
treinta y siete punto noventa y cinco guién W, con una distancia de treinta y
cuatro punto cincuenta y tres metros hasta el punto ocho, colindando con el
lote numero cuatro. SUR: desde el punto ocho, con coordenadas
geograficas X guién cinco dos siete dos cinco siete punto seis cuatro cuatro
y Y guién nueve ocho nueve cinco cuatro nueve cero punto cuatro uno seis,
continuando en direccién Sur sesenta y dos grados, cuarenta y cuatro,
treinta y seis punto quince guion W, con unz distancia de cuarenta y cinco
metros hasta el punto nueve, colindando con lote cuatro. OESTE: partiendo
de punto nueve, con coordenadas geograficas X guidn cinco dos siete dos

uno siete punto seis cuatro uno, y Y guién nueve ocho nueve cince cuatro

seis nueve punto ocho cero siete, continuando en direccion Norte veinte y

siete grados, quince, veinte y tres punto ochenta guion W, con una distancia-

de treinta punto veintitrés metros hasta el punto diez, desde el pun

con coordenadas geograficas X guién cinco dos siete dos cero tres punto

siete nueve ocho, y Y guién nueve ocho nueve cinco cuatro nueve seis punto

nto aiez,’
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seis siete siete, continuando en direccién Norte un grado, cincuenta, ocho
punto dieciocho guién W, con una distancia curva horizontal de veintiséis
punto noventa y cuatro metros hasta el punto uno, colindando con via
proyectada. Area total tres mil diez coma sesenta y cuatro metros
cuadrados._Para los efectos de este contrato el término “Inmueble” en forma
singular se extienden a la forma plural, en caso de que el objeto de este
contrato involucre a dos o mas._TERCERA.- HIPOTECA ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, constituye primera hipoteca abierta, especial y
sefialadamente a favor del Banco Pichincha C.A. sobre el inmueble de su
propiedad y las construcciones y mejoras que sobre él se levanten o se
lleguen a levantar, detallados en la clausula de antecedentes, y cuyos
linderos y dimensiones constan en la misma cléusula segunda del presente
instrumento, incluidos todos aguellos bienes que se reputan inmuebles por
accesion, destino o incorporacién, de conformidad con las normas del
Codigo Civil, y todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho
bien, de tal manera que la presente hipoteca se constituye sin ninguna clase
de reserva ni limitacién.- Los linderos del inmueble que se hipoteca y que se
detallaron anteriormente, son los mas generales y es entendido que si
alguna parte de dicho inmueble no estuviere comprendida en los linderos
que han quedado expresados, quedara también hipotecada, porque es
voluntad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA que el gravamen
comprenda toda la propiedad descrita en este contrato, por lo que también,
en forma expresa declara que la hipoteca que constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO aicanza a la totalidad de inmueble hipotecado.
Ademas, por acuerdo de las partes, se establece una prohibicion voluntaria
de enajenar y gravar sobre el inmueble que se hipoteca, hasta la

cancelaciéon de las obligaciones que cauciona y que se detallan en la
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DEUDORA HIPOTECARIA declara que mediante este instrumento
voluntariamente constituye prohibicion de enajenar y gravar sobre el
inmueble aue se hipoteca, ambos a favor del Banco, obligandose por tanto a
contar con |z autorizacion del BANCO para la enajenacion o imposicion de
gravémenes. CUARTA.- OBLIGACIONES GARANTIZADAS: Esta hipoteca

abierta se constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto

del articulo dos mil trescientos quince del Cdédigo Civil y mas disposiciones
legales pertinentes, con la finalidad de garantizar todas las obligaciones que
la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, esto es el sefior JUAN CARLOS
CAMPOS CARRANZA, en forma individual o cenjunta o con terceras
personas. hubiera(n) adauirido o adquiriera(n) en el futuro con el Banco
Pichincha C.A., en cualquiera de sus sucursales o agencias en el Ecuador o
en el exterior, & consecuencia.de las concesiones hechas y que en lo
sucesivo ie(s) hiciere el ACREEDOR HIPOTECARIO por préstamos,
sobregiros, descuentos, filanzas, aceptaciones bancarias, solicitudes, o por
cualquier otro tipe de facilidades crediticias y servicios bancarios, otorgados
por cuenta propia; por actos que impongan responsabilidad, como endosos;
para garantizar Izs obligaciones que tenga(n) contraidas o que contrajera(n)
frente 2 tercerzs personas que cedan, endosen o transfieran en cualquier
otra forma sus derechos a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO y en

general, por cuzicuier acto, contrato, causa o metivo que le(s) obligare para

con el ACREEDOR HIPOTECARIO, directa o indirectamente, como /°

I

obligado(s) principai(es) o accesorio(s), cualquiera que sea el origen o ia |

-

25 obligaciones.- QUINTA.- OPERACIONES DE CREDITO:

naturaleza g |

Respecto oz izs operaciones de crédito existentes o por existir entre la

PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y el ACREEDOR HIPOTECARIO, ios

eirds de Banco Pichincha)




htes declaran y aceptan lo siguiente: a) De los préstamos y
cualquier otro tipo de facilidades crediticias y bancarias concedidas o que
conceda el ACREEDOR HIPOTECARIO a través de cualquiera de sus
sucursales o agencias en el Ecuador o en el exterior a favor de la PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA, asi como de las obligaciones cedidas,
endosadas o transferidas en cualquier otra forma por terceras personas al
ACREEDOR HIPOTECARIO, o provenientes de garantias o avales
otorgados ante Bancos o Instituciones del exterior, en moneda nacional o
extranjera, asi como de las obligaciones que contrajera por los ofros
conceptos que se enuncian en la cldusula precedente, se ha dejado y se
dejara constancia en documentos publicos o privados suscritos por la
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o en documentos que prueben ©
justifiquen la existencia de las obligaciones contraidas a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO o de terceras personas que hayan transferido o
transfieran sus derechos y acreencias al Banco, de las cuales aparezca la
responsabilidad de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA.- b) La
cancelacion de uno o mas préstamos u obligaciones, en forma parcial, en el
plazo y condiciones que se hubiere fijado en los correspondientes
documentos, posibilitarda a ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA para
solicitar otras operaciones, préstamos o facilidades crediticias y bancarias en
general, y contraer otras obligaciones de las indicadas en la clausula cuarta,
siendo facultativo para el ACREEDOR HIPOTECARIO conceder 0 no las
facilidades crediticias, préstamos y més servicios bancarios, o convenir en
dichas obligaciones, por su sola y exclusiva voluntad y sin lugar a reclamo
en el caso de que decida no concederlas. Respecto de la(s) operacion(es)
de crédito indicadas, los comparecientes declaran y aceptan que el
gravamen hipotecario constituido estara en plena vigencia hasta la

cancelacién de la(s) obligacién(es) que respalda. La hipoteca constituida
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1 mediante esta escritura plblica se extinguira mediante la cancela fQOM::;“'

de la(s) obligacidn(es) caucionada(s). SEXTA.- DECLARACION DE PLA
VENCIDO: EI ACREEDOR HIPOTECARIO, aun cuando no estuvieren
vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones que hubiere
contraido la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar unilateral y

anticipadamente de plazo vencido uno, varios o todos los plazos, y exigir, en

r2
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cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo
las acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos
siguientes: a) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incumpliere

10 cualquiera de sus obligaciones caucionadas o relacionadas con esta

W 60 ~1 O th

11 hipoteca; b) Si el inmueble que se hipoteca se enajenare o gravare, o fuere
12 objeto de una promesa de enajenacién o gravamen, en todo o en parte, sin
13 consentimiento del ACREEDOR HIPOTECARIO, o se lo embargare o fuere
14  objeto de otras medidas judiciales por razén de otros creéditos u obligaciones
15 contraidas por la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA con terceros; c) Si
16 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no conservare el inmueble que se
17 hipoteca en buenas condiciones o si no cumpliera con los ofrecimientos
18 formales de constituir garantias adicionales, o si habiéndose deteriorado y/o
19  perdido y/o destruido el(los) bien(es) gravado(s); o si las garantias rendidas,
20 incluida la presente hipoteca, dejaran de ser suficientes para cubrir el
21 cumplimiento y pago de las obligaciones caucionadas, siempre que la
22 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no constituya otras garantias a
23 satisfaccién del ACREEDOR HIPOTECARIO; d) Si dejaren de pagarse por
24 un afio o mas los impuestos fiscales o municipales que graven al inmueble -
25  hipotecado y los impuestos que afecten a los negocios establecidos o que se
26 establecieren en dicha propiedad, o en caso de que la PARTE DEUDORA

27  HIPOTECARIA fuere demandada coactivamente o entrara, a criterio del

28 Banco, en conflicto colectivo con sus trabajadores, o si el patrimonio de la -
/

) Avenida 3, entr cal ' y:12 (de " de_Banco,Plchmcha)
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1 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA sufriere un detrimento que pueda llegar
2 a poner en riesgo la garantia que por este medio se constituye a favor del
ACREEDOR HIPOTECARIO; e) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se
4 enconirare en situacién de disolucién, liquidacién, insolvencia o quiebra, de
5 ser el caso: o si sus bienes fueren embargados, prohibidos de enajenar o
6 sujetos a cualquier otra accion judicial o existiera, riesgo de gue cualquiera
7 de estos hechos se produzcan; f) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA
8§ escindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que modifique
9 negativa y sustancialmente sus condiciones financieras y patrimoniales, a
0 criteric del ACREEDOR HIPOTECARIO; o existiera, riesgo de que

11 cualquiera de estos hechos se produzcan; g) Si dejaren de cumplirse por

seis meses o mas las obligaciones que la PARTE DEUDORA

3 HIPOTECARIA tuviere con el Fisco, con sus trabajadores o con el Instituto
14 Ecuatoriano de Seguridad Social por concepto de salarios, aportes, fondos
s de reserva, etcétera; h) Si se solicita a la PARTE DEUDORA
16 HIPOTECARIA que presente los comprobantes de pagos que se indican en
17 el literal g) o por concepto de tributos a cualquiera de las instituciones
18 publicas mencionadas en los literales de la presente clausula, y ésta se
negare a exhibirlos; i) Si la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA adeudare a
20 personas naturales o juridicas que gocen de acuerdo con la Ley de mejor
21  privilegio en la prelacién de créditos, en tal forma que se ponga en peligro la
22 efectividad de la preferencia de los créditos a favor del ACREEDOR

23 HIPOTECARIO:; j) Si las garantias personales o reales disminuyeren en tal

24 forme. gue 2 juicio del ACREEDOR HIPOTECARIO no fueren suficientes

25 para respaldar satisfactoriamente las obligaciones garantizadas con este
26 gravamsn; k) Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
27  produccién, trafico o comercializacion de sustancias estupefacientes o

28  psicotropicas, O si se siguieren juicios por cualquiera de éstas causas contra
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NOTARIO

la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA; y, I) Si la PARTE
HIPOTECARIA incumpliere cualquiera de las demas obligaciones
este contrato. Il) Si 2 la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PA
GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se le instaurare en su contra cualquier
tipo de accion jucicial o administrativa que tenga relacion con alguna
actividad ilegal ¢ delictiva o de lavado de activos, o si el inmueble hipotecado
se destinare a dichas actividades, o si sobre las cuentas corrientes, de
ahorro o inversion=s de l2 PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y/o PARTE
GARANTE HIPOTECARIA, de existir, se pudiesen detectar transacciones
inusuales e injustificacas. Para los efectos previstos en literales
precedentes, es de conocimiento y aceptaciéon expresa de las partes, que el
ACREEDOR HIPOTECARIQ podra exigir el cumplimiento de obligaciones y
pago fotal de lo debido ia PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga
tambien a pagar los gasios judiciales y honorarios de los abogados que
patrocinen al BEanco, asi como los tributos y cualquier otro gasto que el
BANCO deba pagar por cualguier concepto relativo a las gestiones judiciales
y extrajudiciales de cobranza. SEPTIMA.- DECLARACIONES: Uno) La
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, declaray deja expresa constancia que
el bien inmueble objeio de la presente hipoteca abierta, no se encuentra
hipotecado ni prohibido de enajenar ni sujeto a2 patrimonio familiar ni a
ningun contratc de arrendamiento inscrito en el Registro de la Propiedad
correspondiente. v gus no pesa sobre él ningun otro tipo de gravamen,

condicion, modo, cizusulz resolutoria, reserva o limitacion de dominio vy

contingenciz legzl s=zun o establece el certificado de gravamenes del /- -

Registro de Ia ~ropieczd correspondiente que se agrega a la presente”

escritura publica come documento habilitante.Dos) Expresamente convienen

los contratantes cue |z czucion hipotecaria que se constituye por el presente

contrato asegurara y zfianzara todos los préstamos y obligaciones a los que  /




se refieren las clausulas precedentes, contraidas por la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, directa o indirectamente, a favor del Banco, y de las otras
garantias que se constituyeren en los respectivos documentos, pero siempre
que estos documentos pertenezcan al ACREEDOR HIPOTECARIO, por
cualquier causa o motivo._OCTAVA.- CUANTIA: La cuantia del presente
contrato por su naturaleza es indeterminada._ NOVENA.- POLIZA DE
SEGURO: La PARTE DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a contratar un
seguro contra incendio y otros riesgos sobre el inmueble hipotecado, sus
mejoras y construcciones, el mismo que debera estar vigente mientras
mantenga obligaciones con el ACREEDOR HIPOTECARIO. Dicho seguro
deberd gozar de la conformidad del ACREEDOR HIPOTECARIO, de
acuerdo con el criterio del Directorio del Banco Pichincha C.A., mediante
polizas emitidas o endosadas a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO. De
no cumplirse con esta estipulacién, el Banco podra proceder de conformidad
con lo establecido en la clausula sexta, o si lo prefiere, contratar la péliza o
pélizas que fueren del caso, renovaciones o las primas que seran exigibles
de inmediato y cuyos valores quedaran tambien afianzados por la presente
hipoteca. En este Ultimo caso, la Parte Deudora Hipotecaria se obliga a
pagar los valores que se originaren en razén de dicho confrato, prima o
renovacién de seguro mas los intereses calculados a la tasa méxima de
interés de libre contratacion segun las disposiciones legales y regulaciones
vigentes y aplicables, a partir de la fecha en que el Acreedor Hipotecario
hubiere efectuado dichos pagos y hasta la completa cancelacion o reintegro
de dichos valores. La pdliza de seguro debera emitirse o endosarse a la
orden del ACREEDOR HIPOTECARIO y en caso de siniestro, Ia PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA zutoriza para que se abone directamente el valor
del seguro a los créditos garantizados por esta hipoteca. Si el ACREEDOR

HIPOTECARIO por cualquier circunstancia no tomare el seguro, 0 si hubiere
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dificultad en el cobro de la péliza, ninguna responsabilidad tef

siendo todos los riesgos de cuenta y cargo de la PARTE

HIPOTECARIA.- DECIMA.- ACEPTACION: En razén de todo lo establecido
anteriormente, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, acepta y ratifica su
voluntad de constituir, a favor del ACREEDOR HIPOTECARIO, primera
hipoteca abierta especial y sefialadamente sobre el inmueble detaliado en la
clausula segunda del presente instrumento, juntamente con la prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar que se establece, los cuales son y seran los
Unicos gravémenes que afecten al inmueble en lo posterior. De igual
manera, el ACREEDOR HIPOTECARIO declara que acepta la hipoteca
abierta que se constituye a su favor, asi como la prohibicién de enajenar y
gravar. La presente hipoteca abierta tendra la calidad de primera de
conformidad con la Ley- _UNDECIMA.- INSPECCION:- La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA expresamente autoriza al ACREEDOR
HIPOTECARIO, para que, por intermedio de la persona que designe, realice
la inspeccién del inmueble hipotecado cuando lo considere oportuno, siendo
de cuenta de la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA los gastos y honorarics
que se causaren. También se obliga a otorgar todas las facilidades del caso
para tales inspecciones.- DUODECIMA.- AUTORIZACION DE DEBITO: Sin
perjuicio de lo estipulado, las partes expresamente convienen que, en caso
de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago
de cualouiera de sus obligaciones, el ACREEDOR HIPOTECARIO podre
debitar los valores necesarios de las cuentas corrientes o de ghorros de ia
PARTE DEUDORA HIPOTECARIA, o disponer de cualguier otro valor gue
exista a su nombre en el Banco Pichincha C.A. para abonarse el valor de las
obligaciones impagas, el valor por concepto de los avallos periddices, que

de acuerdo a la Ley, se deben realizar, asi como cualquier otro valor gue el

Banco haya asumido por efectos de las obligaciones garantizadas y de las
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previstas en el presente contrato. De igual manera, las partes acuerdan que
el Banco Pichincha C.A. podra pedir la entrega de recursos para dichos
fines, en caso de que la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA no tuviera
recursos en dicha Institucion, hecho que desde ya es conocido y aceptado
por esta Ultima._ DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS: La PARTE
DEUDORA HIPOTECARIA acepta, desde ya, las cesiones de la presente
hipoteca abierta y de los documentos de obligaciones caucionadas que
eventualmente se efectuaren a favor de terceras personas, y renuncian a ser
notificadas con las cesiones, de acuerdo con lo gue establece el articulo
once del Cédigo Civil, en el evento de que, ademas de la manifestada
aceptacién, sea necesaria esta renuncia. En tal virtud, las cesiones que se
realicen surtiran pleno efecto contra la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA y
contra terceros, de acuerdo con lo estipulado en el Codigo Civil.- _DECIMA
CUARTA.- GASTOS Y TRIBUTOS: Los gastos e impuestos que demande la
celebracién de la presente escritura, hasta su inscripcion en el Registro de la

Propiedad correspondiente, y los de cancelacién de hipoteca, cuando llegue

el momento, son y seran de cuenta de la PARTE DEUDORA

HIPOTECARIA, al igual que aquelios que se ocasionen por los diversos
contratos que se otorguen y que se encuentren amparados por la hipoteca
constituida por el presente contrato.- DECIMA QUINTA.- AUTORIZACION:
Queda facultado cualquiera de los comparecientes a esta escritura para
obtener la inscripcién de este contrato en el correspondiente Registro de la
Propiedad .- DECIMA SEXTA.- LICITUD: La PARTE DEUDORA
HIPOTECARIA y/o Garantes Hipotecarios, de haber, conocen y declaran de
manera expresa que los fondos acreditades o que se acreditaran como
producto del o de los desembolsos otorgados o que se llegaren a otorgar, no
seran destinados a ninguna actividad ilegal o delictiva, asi como tampoco

consienten ni consentiran que terceros efectien depdsitos o transferencias a
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sus cuentas provenientes de esas actividades. DECIMA

DEUDORA HIPOTECARIA hace una renuncia general de domicilio y queda
sometida a los jueces o tribunales del lugar donde se les encuentre, o a los
jueces del lugar donde se celebra esta escritura, 0 a los jueces de la
jurisdiccion donde se encuentran ubicado el inmueble, o a los jueces de la
ciudad de Quito, a eleccién del ACREEDOR HIPOTECARIO, y al proceso
ejecutivo._DéClMA OCTAVA.- DECLARACION JURAMENTADA: En pleno
ejercicio de sus facultades y con conocimiento de su obligacion de declarar
la verdad con claridad y exactitud, bajo la prevencién de las penas de
perjurio, la PARTE DEUDORA HIPOTECARIA declara bajo juramento que
el inmueble materia de esta hipoteca se encuentra sometido al régimen de
propiedad horizontal y que no es posible-;erggééar un nombramiento de
administrador y un certificado de expensg‘i‘?ﬁ%ﬁ dominio por cuanto a la
fecha no esta designado administrador de[?_c;gljﬂgminio, en tal razén, en caso
de existir algin rubro por este concepto, nos responsabilizamos de su pago
y eximimos de cualguier responsabilidad al sefior Notario ante quien se
realiza el presente contrato y al sefior Registrador de la Propiedad._Usted,
sefior Notario, se servird agregar las demas cléusulas de estilo para la
completa validez del presente instrumento._Dr. César Palma Alcivar, Mg.
Mat. 13-1984-4 F.A.” HASTA AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, la
misma que guada elevada a escritura publica con todo su valor legal; acto

mediante el cual las partes contratantes declaran libre y voluntariamente

conocerse entre si. Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se /7

observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere y 1=

leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta

y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total contenido de esta
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escritura, para constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe.-

LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEC

CED.- 1307843035
APODERADA ESPECIAL DEL BANCO PICHINCHA C. A.

Direccién: Av. Amazonas 4560 y Alfonso Pereira

Teléfono: (02) 2 980 980

JOSE ALEJANDRO CAMPOS SOLANO
APODERADO GENERAL DEL SENOR JUAN CARLOS CAMPOS

CARRANZA
CED.- 0928565588
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:>*  Direcclén General de Registro Civil,

Q E p U B L l CA D E L EC UADO R J"%& identificacion y Cedulacion

Slrecclon Generzl de Registro Civil, ldentificacion y Cedulzcian o
L]

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tinico de identificacién: 1307451853
Nombres de! ciudadano: BALDWIN JENNIFER

Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

BRLAR ST

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
r,»-\: ﬁﬁﬁ&(dﬂwﬁ@‘ Sexo: MUJER
ém}f\f{ instrucciéon: SUPERIOR
Profesion: DOCTORADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Coényuge: No Registra
Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Datos de la Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 12 DE ENERC DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

\nformacién certificada & la fecha: 5 DE DICIEMBRE DE 2822
Emisor KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABIMANTA-NT & « MANAB! - MANTA
- H“"x\

L ///’W

SmanSalic Director General del Req:stro Civil, ldentﬁcamr  Ceduwacion
Documento firmado ale::trénicament& o e rrr———

conforme & |2 LOGIDAC Art 4, numeral 1 y a la LCE.

A Erstitucion o persons ants quign se presenie csie certificadge deberé validarlo en:hitps:fivirtus!.reg! istrocivil.gob.ec
menio escribe & enfinea@ragistrocivil.gob.ec

figenciz del dosuments 1 valicecion o 1 mes desde el diz de su emisi idn. En caso de presentar incohvenientes con esie dacd
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2 _ Direccion General de Registro Clvil,

R E P U B L ' CA D E L E C U A D O R .gff Identificacion y Cedulacion
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Zoreccion General de Registro Sivil o y Led

Numero Gnico de identificacidn: 1710632751

Nombres del ciudadano: ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1878

Nacionalidad: ECUATORIANA

, . Sexo: HOMERE
_ALW'
instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO
Estado Civil: CASADO

Cényuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA

Fecha de Matrimonio: 24 DE FEBRERO DE 2007

Datos del Padre;: ANDRADE RAUL ABELARDG
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN

Nacionzlidad: ECUATORIANA

oo

Fecha de expedicion: € DE JULIO DE 2016
Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certifizadz z Iz feonz £ DE DICIEMBRE DE 2022

Emisor; KAREN BERENICE VE_EZ ARCE - MANABI-MANTA-NT € - MANAB! - MANTA = \

i /M

-808-31158 Director Genera! del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Decumento firmado electronicamente _ . =

.8 institucion © persong ante auien se pressnie sste certificado deberd vaiigeno enhitps:iivintualregistrosivil gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art 4, numeral 1 y e le LCE
figeneiz del socumento 1 valioacion o 1 mas desde el diz de suemisidn. Er caso de prasentar inconvenientes con este documento escribz 2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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. S Direccion General de Registro Civil,
A identificacion y Cedulacion

Numero Unico de identificacién: 0829565588
Nombres del ciudadano: CAMPOS SOLANO JOSE ALEJANDRO
Condicion del cedulado: MILITAR SERVICIO ACTIVO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 30 DE AGOSTO DE 1991
Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: BACHILLERATGC

Profesidon: MILITAR

'Estado Civil: SOLTERO

Cdnyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: CAMPOS FRANCC CARLOS ARSENIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SOLANO GAGUANCELA HILDA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 7 DE FEERERO DE 2018 .

Condicidén de donante: S| DONANTE P>

infarmacion certificads & Iz fecha: 5 DE DICIEVESRE DE 2022
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCZ - MANASIMANTA-NT 6 - MANAB! - MANTA

e

Ing. Femando Alvear C.
Director General del Registro Civil, [dentificacidn y Cedulacion
Documento firmado electronicamente = S O
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@‘ Direccion General de Registro Civil

ﬁ R EP ':J B LI CA DE L E C UADO R ,.ﬁ;t;.r‘ identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion :‘,’

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero tUnico de identificacion: 1307843035

Nombres del ciudadano: CEDENO LEON LIZMARINA GEOKASTA

Condicidn del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 8 DE JULIO DE 1974

Nacionalidad: ECUATORIANA

W Sexo: MUJER
instruccion: SUPERIOR

Profesion: INGENIERA

NOTARIO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: RIVADENEIRA BRIONES FARID ENRIQUE

Fecha de Matrimonio: 28 DE ABRIL DE 1994

Datos del Padre: CEDENO CORTEZ MIGUEL ANGEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: LEON GUERRERO VIOLETA FELICIDAD
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JULIO DE 2018

Condicién de donante: NO DONANTE e

Informacion certificada 2 |2 fecha § DE DICIEMBRE DE 2022 2
Emisor: KAREN BERENICE VELEZ ARCE - MANABI-MANTA-NT & - MANAE - MANTA S

gt Ao

S0 r! (e Ing. Femando Alvear C.
Lad Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electronicamente ) _ o

& instilucion o persone anle guien se presenie esie cerlificado deberg veiidario en:ntips.fivirtual.registrocivil. gob.ec, conforme & le LOGIDAC Art 4, numeral 1 v a ie LCE
figendia del documanto 1 validacién o 1 mes desde el dis de su emisidn, En case de presentar inconvenientes con este documente escriba & enlinea@registrocivil.gob.ec
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Factura: 001-002-000055191 20211701038P00908

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

EXTRACTO

| ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02)

OTORGANTES
OTORGADO POR
= N Documento de No., Persona que le
II. N /Razén social Tipo interviniente \dentidad Identificacté Nacionalided Calidad representa
17900108370 |ECUATORIA SANTIAGO BAYAS

Im BANCO PICHINCHA CA REPRESENTADO POR |RUC o1 NA MANDANTE PAREDES
i A FAVOR DE

- N Documento de No. Persona que
I. N /Razén soclal Tipo interviniente Identidad Identificacié Naclonalidad Calidad represent

CEDENC LEON LIZMARINA POR SUS PROPIOS ECUATORIA |MANDATARIO
Natural | 5EOKASTA DERECHOS CEDULA 1307843035 |0 o
UBICACION
Provincla Cantén Parroqula

PICHINCHA QuITo INAQUITO

DESCRI DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O

CONTRATO: INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*: 20211701038P00908 e

FECHA DE OTORGAMIENTO: |7 DE JULIO DEL 2021, (14:02) .

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO—— -
OB&ERVWN: =

R L EE S

NOTARIO(A) MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ
" NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO







Dra. Marla Cristina Vallejo R. e
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA ~ Nipiaiio

ESCRITURA N° 2021-17-01-38-P00908

PODER ESPECIAL

NOoTAR\O

OTORGADO POR EL:

BANCO PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR
EL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE
GERENTE GENERAL.

A FAVOR DE:
LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON
CUANTIA: INDETERMINADA
DI ' COPIAS

LA

En la Ciudad de Quito, Distrito Metropolitano, Capital de la
Repiblica del Ecuador, hoy dia SIETE DE JULIO DE DOS MIL
VEINTE Y UNO, ante mi, Doctora Maria Cristina Vallejo
Ramirez, Notaria Trigésima Octava del Cantén Quito,
comparece con plena capacidad, libertad y conocimiento, a la
celebracion de la presente escritura, BANCO PICHINCHA C.A., [/
DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR SANTIAGO
BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,~

o
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

onforme consta de los documentos que se adjuntan como
habilitantes, a quien en lo posterior se le denominara
MANDANTE. El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatoriana, mayor de edad, de estado civil casado, de
profesion u ocupacién Empleado. El Banco se encuentra
domiciliado en la Avenida Amazonas N cuarenta y cinco guién
sesenta (N45-60) y Pereira del Distrito Metropolitano de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono dos nueve ocho cero nueve
ocho cero (2980980), hébil en derecho para contratar y
contraer obligaciones, a quien (es) de conocer doy fe en virtud
de haberme exhibido su(s) documentos (s) de identificacion
debidamente certificado(s) que se agrega(n) al presente
instrumento como habilitante(s). Advertido el compareciente
por mi la Notaria de los efectos y resultados de esta escritura,
asi como examinado que fue en forma aislada y separada de
que comparece al otorgamiento de esta escritura sin coaccion,
amenazas, temor reverencial, ni promesa o seduccién, me pide
que eleve a escritura publica la siguiente minuta: SENORA
NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Plblicas a su cargo
sirvase insertar una de Poder Especial, al tenor de las
siguientes  clausulas: PRIMERA.- COMPARECIENTE.-
Comparece al otorgamiento del presente instrumento el sefior
Santiago Bayas Paredes, en calidad de Gerente General de
Banco Pichincha Compafiia Anénima, de acuerdo al
nombramiento que se adjunta como habilitante, casado, mayor
de edad, ecuatoriano. El domicilio del Banco Pichincha C.A. es
Avenida Amazonas Nimero cuatro cinco seis cero (4560) y

Alfonso Pereira de la ciudad de Quito-Ecuador, con nimero !

2




o 0 N1 i B W N -

S I T e e e e e e e e T
8 S BB REBRBREBEBELE I & 5 &8 = 8

Dra. Marfa Cpistina Vallejo R. A g
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA NOLA

Pichincha Compaiiia An6énima, a través de su Gerent
sefior Santiago Bayas Paredes, con conocim

Presidente del Banco y por decision del Comité

en derecho se requiere, a favor de CEDENO LEON LIZMARINA
GEOKASTA, ecuatoriano, mayor de edad, domiciliado en la
ciudad de Portoviejo, portador de la cédula de ciudadania
nimero UNO TRES CERO SIETE OCHO CUATRO TRES CERO
TRES CINCO (1307843035) para que a nombre
representacion de Banco Pichincha Compaiiia Andnima, realice
los siguientes actos en la provincia de Manabi. UNO.- UNO.
UNO) Comparecer en todos los actos y suscribir cualquiera de
los contratos de préstamo, compraventa de cartera, de
arrendamiento mercantil o leasing, reserva de dominio, bajo
cualquier modalidad, que otorga el Banco Pichincha C.A.,
sujetandose siempre a los politicas generales de crédito y a
los manuales y procedimientos del Banco, previa verificacion
de que en cada uno de estos contratos se hayan respetado los
distintos cupos de créditos determinados por el Banco; UNO.
DOS) Comparecer a las cesiones de cartera como cesionario o
cedente, UNO. TRES) Cancelar los contratos de arrendamiento
mercantil o leasing y reserva de dominio; UNO. CUATRO)
Suscribir los documentos relacionados a la venta de los bienes ﬁ ‘L("lf.,-‘

inmuebles o muebles dentro del ejercicio de las opciones de' |

.\

7 N
compra y venta anticipada de los bienes a consecuenciadela

-
o
y

%/
..“.._:‘_/’

terminacion de los contratos de arrendamiento mercantil o,:/"'

3.
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Dra. Marfa Cpistina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

leasing; UNO. CINCO) Celebrar contratos ampliatorios,
aclaratorios y reformatorios que sean convenientes o
necesarios para el Banco, asi como subrogaciones a los
contratos principales y accesorios antes mencionados; UNO.
SEIS) Adquirir bienes muebles o inmuebles para efectos de
operaciones de arrendamiento mercantil inmobiliario y
mobiliario. DOS.- Celebrar y suscribir: DOS. UNO) Contratos
de: sobregiro, avales, cartas de garantia, fianzas y cartas de
crédito domésticas o internacionales, que hayan sido
autorizadas por los 6rganos competentes del Banco, asi como
cualquier otro contrato mediante el cual el Banco Pichincha
C.A. preste servicios a determinados clientes, tales como, sin
ser la enumeracion taxativa sino meramente explicativa,
contratos de custodia de valores, transporte de valores,
convenios para emisiéon de cheques especiales, contratos de
pago de impuestos, de servicios de caja y tesoreria, etcétera;
DOS. DOS) Convenios o contratos de cualquier otra clase de
servicios, estipulaciones o actos bancarios, como de cuentas
corrientes, apertura de lineas de crédito, reestructuraciéon de
deudas, reserva de intereses asf como cualquier otro convenio
o contrato que tenga relacién con los productos o servicios y
negociaciones de crédito que se realicen con los clientes del
Banco Pichincha C.A., siempre bajo las politicas vy
procedimientos del Banco; DOS. TRES) Contratos de
fideicomiso mercantil de cualquier clase, pudiendo ser, sin ser
limitativo, de administracién, de garantia, o cualquier clase de
encargo fiduciario, o cualquier otro contrato de fiducia

mercantil, asi como cualquier tipo de contrato necesario para

4
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Dra. Maria Cristina Vall€jo R. Notaria 3¢
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA o) b

QUITO - ECUADOR

la administracion de este tipo de fideicomisos, encar

S T ; - SEXT4
negocios fiduciarios y también esta facultado para asist J@‘T@s
- , o &
reuniones, comités y cualesquiera otro organismo 2]

que se contemple en los respectivos contratos,
suscribir los documentos requeridos en el ejercicio
funciones dentro de estos organismos; DOS. CUAT
Contratos de hipotecas ya sean abiertas o cerradas; contratos
de prenda sean civiles, comerciales ordinarias, agricolas o
industriales, y otras garantias que se otorguen para garantizar
operaciones de crédito con el Banco, para la instrumentacion
de operaciones de compra de cartera, de arrendamiento
mercantil de ser legalmente posible y, en general, para
garantizar cualquier tipo de operacién, acto o contrato
bancario; DOS. CINCO) Contratos de Ampliacién, aclaracién o
reforma a cualquiera de los contratos mencionados en este
poder, buscando siempre la seguridad del Banco; DOS. SEIS)
Cancelabiones y liberaciones ya sea de forma total o parcial,
de prendas, fianzas e hipotecas u otras garantias constituidas
a favor del Banco Pichincha C.A, siempre y cuando dichas
cancelaciones y liberaciones consten en los medios emitidos
por los organismos de crédito y de acuerdo con los niveles de
aprobacién correspondientes; DOS. SIETE) Contratos de mutuo
hipotecario y demas documentacién legal relacionada con
créditos hipotecarios que confiere el Banco, incluyendo todo
tipo de adendum modificatorio a las condiciones contractuales

de los créditos hipotecarios; DOS. OCHO) Correspondencia del

Banco dirigida a sus clientes asi como cualquier

documentacion relacionada con los créditos y servicios que(,

¢ .
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Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

otorga el Banco; DOS. NUEVE) Correspondencia dirigida a
entidades puablicas o privadas en materias que sean
pertinentes a las funciones del mandatario; DOS. DIEZ) Cartas
compromiso de pago que se generen en relacion a créditos
aprobados con garantia hipotecaria; DOS. ONCE) Suscribir
formularios del Servicio de Rentas internas con informacién
que requieran entregar los clientes, y que hayan solicitado al
Banco un servicio al respecto. TRES.-TRES. UNO) Comparecer
a las cesiones como cedente o cesionario, y si es del caso
endosar o ceder titulos valores, documentos o contratos por el
valor que corresponda, siempre sin responsabilidad del Banco;
TRES. DOS) Ceder y/o endosar hipotecas, prendas o cualquier
otra garantia otorgada, cedida y/o endosada, a favor del Banco
Pichincha C.A., en cumplimiento a negociaciones debidamente
realizadas que impongan al Banco la obligacion de hacer tal
cesion y/o endoso; TRES. TRES) Endosar o ceder por valor al
cobro o en procuracién titulos valores tales como pagarés,
letras de cambio y/o cualquier otro, documentos o contratos,
para que se realicen las gestiones de cobro aun por la via
judicial; TRES. CUATRO) Cobrar y hacer efectivas garantias
bancarias, cartas de crédito stand by, y en general cualquier
documento de fianza emitidas o transferidas a la orden o a
favor del Banco Pichincha C.A.; TRES. CINCO) Ceder o
endosar a favor de los garantes o terceros, sin responsabilidad
del Banco, los documentos de crédito siempre que tales
créditos hayan sido cancelados por éstos; TRES. SEIS)
Aceptar cesiones y trasmisiones de derechos que realicen

clientes a favor del Banco, en cumplimiento a acuerdos en el

¢
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Dra. Maria Cristina Valiejo R. \Jotariz
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA s

giro del negocio del Banco; TRES. SIETE) Ceder o 4 -:‘
por valor en garantia o por valor recibido toda clase

valores a favor de la Corporaciéon Financiera

suscriba todo contrato necesario para instrumentar dichas
operaciones. CUATRO. - Podra suscribir a nombre del Banco
Pichincha C.A. actas de finiquito, solicitudes y acciones de
visto bueno y cualquier otro documento necesario para dar por
terminada la relacién laboral con los trabajadores del Banco
Pichincha C.A., en su respectiva jurisdiccion. TERCERA.-
RESPONSABILIDAD.- El apoderado especial tendra todas las
facultades para realizar los actos enunciados, debiendo
cefiirse en ftodos los actos a las disposiciones legales,
estatutarias y reglamentarias del Banco Pichincha C.A., sus
politicas internas y las decisiones de los 6rganos competentes
del Banco. En especial debera cefiirse a las instrucciones de
la Gerencia General, a quien tendra que informar el ejercicio
del presente mandato. CUARTA.-PLAZO.- El plazo de vigencia
del presente mandato es indefinido a contarse desde esta
fecha sin perjuicio de lo cual el Banco Pichincha Compaifia
Andnima podra revocar este poder. Este poder no debera ser
considerado insuficiente para los fines indicados. QUINTA.-
RATIFICACION.- EI Gerente General del Banco Pichincha C.A.
confiere el present.e poder para que el Mandatario continde el jj'

mandato que recibié del anterior Gerente General, en los

términos de este documento. Con tal antecedente, el Gerente/

{
General ratifica ahora, expresamente, los actos y contratos en- ¢«

7_,



Dra. Marfa Cpristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA

ue haya actuado el Mandatario al amparo del poder
nterior, durante el perfodo de transicién en que el Gerente
General anterior fue legalmente reemplazado. SEXTA.-
Expresamente se deja constancia que el otorgamiento de este
poder especial no modifica o altera otros poderes especiales
conferidos, ni tampoco limita el derecho de nombrar otros
apoderados especiales en cualquier momento. El apoderado
esta obligade a cumplir el presente mandato con estricta
sujecion a las instrucciones y politicas del Banco; ejercera el
mandato mientras sea funcionario del Banco Pichincha C.A. o
hasta cuando el poder sea revocado, lo que ocurra primero.
SEPTIMA.- CUANTIA. - la cuantia por su naturaleza es
indeterminada. Sefiora Notaria, sirvase afiadir todas las
clausulas de estilo necesarias para la completa validez del
presente instrumento y copia certificada de la protocolizacién
del nombramiento del Gerente General del Banco, como
documento habilitante. Hasta aqui, la minuta que queda
elevada a escritura publica, la misma que se encuentra firmada
por la Doctora Margarita Rosales, con matricula profesional
nimero seis dos cinco dos del Colegio de Abogados de
Pichincha (6252 C.A.P.).- El compareciente autoriza
expresamente la consulta en linea y verificacién de sus
respectivos datos en el Sistema Nacional de Consulta
Ciudadana de la Direccion General de Registro Civil,
Identificacion y Cedulacién.- Para la celebraciéon vy
otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere y leida que le fue por

mi, la Notaria al compareciente, aquel se ratifican en la aceptacion

8
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de su contenido y firma conmigo en unidad de acto, quedando
incorporada en el protocolo de esta Notaria la presente escritura, de

todo lo cual doy fe.-

6.c cV. —.

', 7 2 .\
'.__J.{. Ls

DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ /

NOTARITA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
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o REPUBLICA DEL ECUADOR - Dirvcsedn Gapecal de AdgiarmCivi,

identificacidn pladiita
Direccién General de Registro Civil, Identificaclén y Cedulacién ¥ cn

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

.r 1705264561

: l}'n"\_ i

§ s Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QU
e 8

! ' s g SUAREZ

i —:,'." :

Fecha de nacimiento: 23 DE SEPTIEMBRE DE 1958

| Y Nacionalidad: ECUATORIANA
i
i V% | Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: EMPLEADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ERAZO ZONNIA CATALINA

Fecha de Matrimonio: 12 DE FEBRERO DE 1987
Nombres del padre: BAYAS MIGUEL
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: LUCIO BENITEZ ROSA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 7 DE NOVIEMBRE DE 2017

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién cerfificada a la fecha; 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCRA

N° de certificado: 215-439-40344 /
H ey ‘ 544 Ing. Fernando Alvear C

40 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
mento fi e
umommmummmmwmm«uwmmw. alaLOGIDACMtnurm-nHy&'l'aLCE_
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desds al dia de s amisién En raen da b lamias ann astn A o o oMo os ctobon bl & -
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
De acuerdo con la facultad prevista en el Art. 18
Numeral 5 :1;'- la. Lo~ Tiarial doy fe que la(s)
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Direcclén General de Registro Civil, ldentificacién y Cedulacién

—— REPUBLICA DEL ECUADOR NCERR P Trros i

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUIL 1705254561

Nombre: BAYAS PAREDES SANTIAGO

1. Informacién referencial de discapacidad:

Mensaje: No se encontrd persona con discapacidad %

1.- La informaci6n del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Publica - CONADIS en caso de
inconsistencias acudir a la fuente de informacién

Informacién certificada a la fecha: 7 DE JULIO DE 2021
Emisor: VERONICA LIZBETH ARCOS ESCOBAR - PICHINCHA-QUITO-NT 38 - PICHINCHA - QUITO

N° de certificado: 217-439-40357
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Quito, 23 de abril del

Por tedig del presente solicito se sirva Protocdfizar el documento: adjunto
. corfgspondiente al Nombramiento del Gerente Géneral del Banco Pichincha c.gﬁ :
‘con la razon de inschipcién en el Registro Mercanti] de] cantdn Quits, dé conformidad con
‘el numeral segundo del Art. 18 de la Ley Notarial,

o 3 -I Y” > ‘, " o
atricula No. 10.263 CA Guéyss
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Quite D.M., 06 de abrll de ZbZi.

- Sefior
Santiago Bayas Paredes
Presente. - :

i Dbl T O T . ' ; -.:El.
de marzo del 2021, tuvo el acierto de re-elegiile a.usted Gerente GeNeal 57
Pichineha C.A: por el periodo-dewin 46, de acusrdd cori losiarticlos 37, Mivermi e
46 del Estotuto del Banco, Usted podled ser reelégido indefitidaments y deberd
continuar en 5us Tupiciofies hasta ser debidamente reemplazado. e

Sus principales atribuciones y deberesconstan en losertieulos 46, 47, 48, 48, 50, 55,59,
61, 52 y'63 del Estatiito, En tal virtud usted tendra individusiments 13 répressntaion
legal, tarito judiclal como gxitajudicial dal Bancoytambién laxendean, individualmente,
los Vicépresidentes aquienes el Diectoric les otorgue esta represenitacién, ash como los
Répresentantes Juridicos que _&es?@esel Diectoria; exclusivamenife pars actusr en Jos
actos, contratos y proceses judiciales, de medlacion yarbitraje. “

Fecha: de. constitutian del Banico Pichiricha CA: 21 de abY| de 1906~ Fecha de
Inetipcibn: 5 de mayo de-1906 en la ofitina de Anotaciones del Cantsn Quito a fojas's,
i#4.del Regjstro de la Propiedad de v, tlase, Tomo 37.- Cambio:de nomibrs, de “Bancy
del Pichincha CA” a”Bancoichincha LA escrifura pilblica Gtorgads el 37 di marzo
del 2006 ante el Notrio Tefcero del cantgn Quits, inscrita &h 8l Regitro Mercantl de
Quite &l 8 de agosto dél 2005.- Aurtento de capital autorizado y reforina y codificacion
del Estatuto del Banco:-escritura pdblica otorgada el 03 de junio del 2018, ante ¢l
Notag delcantdn Quito (Resolucién eprobatorta No. SE:DTI<2018-647. de 14
PA{nserita en el Registro Mercantil'del cantén Quite el 19 de Jullo de

Saitiago Hafas Paredes
C.l. 170525456-1.

Av, Amazonas 4560 y Pereira 'T:{02) 2980980
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO

'ON DE INSCRIPCION

RAZON DE{NSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTQ;

NUMERO DE REPERTORIO: 62523

FECHA DE INSCRIPCION: "= '22104?2031

'NOMERO DE INSCRIPCION: 7284

REGISTRO: uasanﬁﬂﬁ"”mminﬁs
1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: - "
NOMBRE DE LA COMPANIA: BANCO PICHINCHA CA,
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | BAYAS PAREDES SANTIAGO
IDENTIFICACION 1705254561 N

CARGO: 'GERENTE GENERAL
PEHIDDO(ABOSI 1 _ '

2. DATOS ADICIONALES: ) e
[REFCODEST RM.- 4053 mwmumﬂm(wmfwmaﬁ, ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ACERACIGN G MODIFICACION AL TEXTO BE LA PRESENTE RAZON,
LA INVAUDA. LOS CAMPOS QUE $E ENCUENTRAN EN BLANCQ NO SON NECESARIOS PARA LA |
VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMAFIVA VIGENTE:

es’/ m/ne 2071

FECHA DE EMISION: QUITO, A 22 DIA(S) D

UﬁE}Eﬁ qﬁe AGUIRRE LOPEZ ~
g OR MERCANTIL DEL CANTON QuIToe




NOTARIO TRIGESIMO QUINTO'
DISTRITO METROPOLITANG DEQUITO

DR. SANTIAGO GUERRON AYN.@{ "gﬁ' ;-' 3
mf‘ﬁ"x)v

e

;‘_,ulTu ECUADOR

-

Escmrmnﬁmo- 2021-17-01:085-P00798 "

- AL SENOR SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON
DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL GANTON
QUITO, que anitecede: - Quiito & veiite y tres-de abril de dos mil
veinte.y uno. Doy fe, - "
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DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

R

o
i ESCRITURA NUMERO: 2021-17-01-035-P00798

2 Se protocolizd; ante mi, ¥ en fe de éllo, confiers esta
3 SEGUNDA COPIA CERTIFICADA DE LA PROTOCOLIZACION
14
5
B

DEL NOMBRAMIENTO DP GERENTE GENERAL DEL
BANCO PICHINCHA C.A. DESIGNADO. AL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, JUNTO CON LA RAZON DE
QUITO, debidamente sellada y firmada, en Quilo a veinteiy
1re3 deabill dy db mil veinte 3 nic. Doy fe. -

it
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g
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NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QuitTo 7
_ Centifico que lals) Fotocoials) aue ant tecede(n) ES.FIEL"
COMPULSA de f2 COPI A CE" AT el aes) documertafs) -

que antece e En fojats). exhid defs) ante mi

Quito. a '
07 JUL ZOZ‘L = @

Notaria 38

DRA. MARIAC nlSil'\H\LLEl(H{
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUIT




*zzl.u.l('
REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
Sehoce blemal past
NUMERO RUC: 1790010937001
| . RAZON SOCIAL: BANCO PICHINCHA CA
NOMBRE COMERCIAL: BANCO PICHINCHA CA.
) CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL
REPRESENTANTE LEGAL: BAYAS PAREDES SANTIAGO _
CONTADOR: .. CHISAGUANO MARTINEZ EDWIN AUGUSTO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 01/02/1917 FEC. CONSTITUCION:
FEC, INSCRIPCIOM: 31/10/1881 FECHA DE ACTUALIZACION:

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL,

DOMICILIQ TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Paroquia: IRAQUITO Barrio: IRAQUITO Calle; AV. AMAZONAS Nimero: N45-60

Interseccién: IGNACIO PEREIRA Edificio: BANCO DEL PICHINCHA-DINERS Oficina: P8 Referencia ubicacién: FRENTE AL

MUNJCIPIO ZONA NORTE Telafono Trabajo: 022981132 Fax: 022981153 Telefono Trabajo: 622981020 Apartado.Postal: 261
' QUITO Emaik: echisagu@pichincha.com Telefono Trabajo: 022880580

DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOGIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO vmwsmmonss
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNAGIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXQ REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEX( TRANSACCIONAL SIMPLIFICADOD

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

. * DECLARAGION MENSUAL DE IVA
WD-RLAPRDPENDDEWNOW :
Son decachos da los contribiyentey: O am;wmmnm-mm Smicos, Derechoy d
infotmacién, Derechos w:m Informacitn consulie en www.sd.geb.ec. — 2
Las personas naturales cuyo capital, Cosio8 y gastos anuales sean superiores & ios Umiles establecidos e &
y sus Sebyl mmuﬁmm oy o

que sus declaraciones da VA podrin £ larse de manera semestral slampre y coanda bl

bienes o.presie sepvicios Cnicamente con Larifa 0 Apummmﬂmhu :

. §C34832 ﬂﬂ ’JU

FIRMA DEL CONTRIBUYENTE _ ;,
Declaraqua fos datos contenidos en exte documento son exacios y verdaderos, por lo que'asule-aresponsabifdad
MMWWWWMMPW&RUC}MOW ammhmwm.
Usuario: KMVCD10414 AVAZONAS

Pégina 1 de 138 %



REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES sm

SOCIEDADES
e o<y bl od passt
NUMERO RUC: 1790010937001
RAZON SQCIJAL: BANCO PICHINCHA CA
# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS: deloolal 394 ABIERTOS: 270
JURISDICCION:  \ZONAS\PICHINCHA CERRADOS: 124

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE QUITO
De acuerdo con |2 facuitad provisia en al Art. 18
Numeral. 5 de la Ley Notarial they-fo-quo la(s)
COPIA(S) fue- anfacede(n), s Iguwal al (los)
gocumr_:*" ‘s;[e:_mn::j: s! an/ariginal{es) ante mi.

N Fojals)

( jats N,
Juite,a 07 JUL 20M
DRA. MARIA CRISTINA VALLEjo & Notaria 38

NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DE o] -

f »

5 R DIRECCION ZONAL 9

lt_:_oi!_q. ol getunesiss Se Ceuls ¥
Wherrbemsiper SFTSPECAN & LOP MDY

SR BJIUN

awe o G
ATENC RANSACCIONAL
. ~
SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

Declara que los dalos conlenidos en este documento son exacins y verdeders, porlo -25ume la respansabilidad legal que de alia.
mmwmmmowumymuwm%“&uahwwm b =
Usuario: KMVGO10414 Lugar de emision: QUITOIAV, AMA 3

Péglna 2 de 183
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NOTARIA TRIGESIMA ocw DE QuITO

De acuerdo con Ja facultad prawistagn ol Art. 18
umeral 8 de—xtay Notarial, doy fe que Iafsg

COPIAIST que anteceda(n), es igual al (los.

- dosamento(s) exhibido(s) Moriginal(es) ante mi
. . n (1 faja(s). — 5 _ .
7 Quito,a §7 JUL.2021 . <
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Notaria 38

I S

) - ECYADOR Dra. Maria Cristina Vallejo R.
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO

|

Se otorgd ante mi, y en fe de ello, confiero esta PRIMERA COPIA CERTIFICADA de la
escritura plblica de la PODER ESPECIAL, OTORGADO POR EL: BANCO
PICHINCHA C.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR EL SENOR
SANTIAGO BAYAS PAREDES, EN SU CALIDAD DE GERENTE GENERAL,
A FAVOR DE: LIZMARINA GEOKASTA CEDENO LEON.-Firmada y sellada en
Quito, a SIETE de JULIO de dos mil veinte y uno. -

P
!
1 “'__L.,:::'_l'_".r"P <

| \ ./ DOCTORA MARIA CRISTINA VALLEJO RAMIREZ

- ;,‘.- ’ NOTARlA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON QUITO
K.M.

:..b/ Sals)
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Factura: 002-002-000116170 20221701035P00939

PROTOCCLIZACION 20221701035P009239

PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTOCRGAMIENTO: 20 DE ABRIL DEL 2022 (S 54)

OTORGA: NOTARIA TRIGESIMA QUINTA DEL CANTON QGUITO
NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 7

CUANTIA: INDETERMINADA

A PETICION DE:

NOMBRES/RAZON SOCIAL TIPO INTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD No. IDENTIFICACION
YCAZA FESANTES GAEBRIELA =

ALEXANDRA PUR SUS PROPIOS DERECHOS CEDULA 0916060478

OBSERVACIONES: NOMBRAMIENTO DEL GERENTE GENERAL DEL BANCO PICHINCHA C A, JUNTO CION LA RAZON DE INSCRIPCION EN EL
" REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO (DI 12 COPIAS)

A
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s
NOTARIO(A) SAyGO FEDERIC@ GUERRON AYALA
NOTARIA TRIGESIMAGUINTADEL CANTON QUITO

/ -
Fios . Q
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Quito, 19 de abril del 2022
SENOR NOTARIO DEL CANTON QUITO

Por medio del presente solicito se sirva Protocolizar el documento adjunto
correspondiente al Nombramiento del Gerente General del Banco Pichincha C.A., junto
con la razon de inscripcion en el Registro Mercantil del canton Quito, de conformidad con
el numeral segundo del Art. 18 de la Ley Notarial.

Atentamente,




@5 BANCO
= PICHINCHA

Quito D.M., 04 de abril de 2022.

Sefor
Santiago Bayas Paredes
Presente. -

De mi consideracion:

Me es grato participarle que el Directorio del Banco Pichincha C.A., reunido SRmart
de marzo del 2022, tuvo el acierto de re-elegirle a usted Gerente General del'Bz
Pichincha C.A. por el periodo de un afio, de acuerdo con los articulos 37, numeral 6, y
46 del Estatuto del Banco. Usted podrd ser reelegido indefinidamente y deberd
continuar en sus funciones hasta ser debidamente reemplazado.

Sus principales atribuciones y deberes constan en los articulos 46, 47, 48, 49, 50, 55, 59,
61, 62 y 63 del Estatuto. En tal virtud usted tendrd individualmente la representacion
legal, tanto judicial como extrajudicial del Banco; y también la tendrén, individualmente,
los Vicepresidentes a quienes el Directorio les otorgue esta representacion, asi como los
Representantes Juridicos que designe el Directorio, exclusivamente para actuar en los
actos, contratos y procesos judiciales, de mediacion y arbitraje.

Fecha de constitucién del Banco Pichincha C.A.: 11 de abril de 1906.- Fecha de
inscripcién: 5 de mayo de 1906 en |z oficina de Anotaciones del Cantdn Quito a fojas 5,
#4 del Registro de la Propiedad de 8va. Clase, Tomo 37.- Cambio de nombre, de “Banco
del Pichincha C.A.” a “Banco Pichincha C.A.”: escritura publica otorgada el 27 de marzo
del 2006 ante el Notario Tercero del cantén Quito, inscrita en el Registro Mercantil de
Quito el 8 de agosto, de_! 2006.- Aumento de capital autorizado y reforma y codificacion
del Estatuto del Banto: escritura publica otorgada el 03 de junio del 2019, ante el
NojaTio Tercero del -antén Quito (Resolucion aprobatoria No. SB-DTL-2019-647 de 14

de unio\-\del “01!-'/, inkcritaen el Registro Mercantil del cantén Quito el 19 de julio de
\ \H

e

Antottio Acosta Espino
Presidente del Banco Pichincha C.A.

T |
Acepto el €argo. - Quito, 04 de abril de 2022.

C.1. 170525456-1

}-'1&. !
2 -,
Sine Quantt

Av. Amazonas 4560 y Pereira T..(02) 2980980




Quito, 19 de abril del 2022

Senor Doctor

Santiago Guerrén Ayala

Notario Trigésimo Quinto del Cantén Quito
Presente._

Yo, GABRIELA ALEXANDRA YCAZA PESANTES, portador de la cédula de ciudadania numero
0916060478, por mis propios derechos, solicito se materialice un correo que se encuentra en mi
cuenta corporativa: gycaza@pichincha.com

para ello abriré la cuenta de correo en la notaria, solicitaré la impresion de mi correo sin entregar
ninguna clave.

Declaro que la informacion que solicito se materialice no es reservada, ni estda prohibida su
circulacion, ademas declaro que no me encuentro impedida legalmente de solicitar la presente
materializacion y asumo la responsabilidad correspondiente.

Atentamente,

JCLQQ
BRIELA ALEX YCAZA PESANTES
0916060478




COLEGIO DE ABOGADOS MEL GUAYAS

GABRIELA ALEXANDRA YA ®

veue; ABOGADA | -
o rmeae 10,0631 T 1!
e ECURTORIANA a3 i
A e ;. 0916060478 ‘_ ;-i .};E :
u-.’-lﬁ-m:-u 28-@:2&2[ s O

10 Jorgs 'Iaﬁﬂ Parrera “Frro? Titakde T
PRFSIDINTY IITRETARID
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Teslabiecen en cula Ley, en lot [ntatul
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JUNCHIRTAE A

20221701035C01380

Factura: 002-002-000116150

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE
ELECTRONICO N° 20221701035C01380

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial doy fe que el documento que antecede en 2 foja(s) atil(es) fue
materializado a peticion del sefior (a) GABRIELA ALEXANDRA YCAZA PESANTES, de la pagina web y/o sopaorte elecironico,
gycaza@pichincha.com el dia de hoy 19 DE ABRIL DEL 2022, a las 16:39, todo lo cual certifico amparado en las atribuciones
que me otorga la Ley Notarial. Para constancia, copia fisica del documento materializado queda archivado en el libro de
Cerlificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los) documento(s) certificado(s) es (son) de
responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 19 DE ABRIL DEL 2022, (16:39).

FIEL COPIA DE DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN ORIGINAL N°® 20221701035C01380

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Nolarial, doy fe que la(s) fotocopia(s) que antecede(n) es (son)
igual(es) al(los) documento(s) original(es) que corresponde(n) a CEDULA DE CIUDADANIA, PAPELETA DE VOTACION y que
me fue exhibido en 1 foja(s) til(es). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuelve el(los) documento(s) en 1 foja(s).
conservando una copia de ellas en el Libro de Certificaciones. La veracidad de su contenido y el uso adecuado del (los)

documento(s) certificado(s) es de responsabilidad exclusiva de la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

QUITO, a 19 DE ABRIL DEL 2022, (16:39).

y /
NOTARIO(A) ’E‘-/ANT mc}%m SUERRON AYALA
QUINTA DEL CANTON QUITO

NOTARIA TRIGES)

W

I
KCstrmo Qo




Ycaza Pesantes Gabriela Alexandra

===
De: Entregas Registro Mercantil Quito <inscripcionesrm
Enviado el: martes, 19 de abril de 2022 10:09 a. m.
Para: Ycaza Pesantes Gabriela Alexandra
Asunto: RMQ 19982
Datos adjuntos: RazonTramite?9982_In5cr6823,pdfFirmado.pdf

iAlerta !: Este em@il es externo. No abra links o adjuntos a menos que conozca a
contenido.

onfie en su

Estimado(a) Usuario(a)

Sus tramites han finalizado. adjunto sirvase encontrar la respectiva razon de inscripcion firmada

digitalmente. Cabe resaltar que no se debe retirar ningtin documento fisico en las instalaciones del Registro

Mercantil,

La validez del documento firmado puede ser validado y verificado con el aplicativo FIRMAEC. no
visualizara CODIGO QR ni Firma Manual.

Cualquier duda o i nconveniente, por favor remitir al correo registromcrcanlilquilo-'ﬁ?umai_]___qgm

Saludos Cordiales.

Alex Ortiz U,
Entrega de documentos
REGISTRO MERCANT!I L QUITO.

Do i ¥
Fsimg Quin\®

?,'. a0
=
SCsima QW



TRAMITE NUMERO: 19982
STAVQKTBRY

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

&1 123304
18/04/2022

2. DATOS ADICIONALES:

| CODIF. #4053 DE 19/07/2019 NOT. 3 DE 03/06/2019 - -

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA |
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ |
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. |

FECHA DE EMISION: QUITO, A 18 DIA(S) DEL MES DE ABRIL DE 2022

AB. MARCO LEON SANTAMARIA - REGISTRADOR MERCANTIL SUBROGANTE
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

-~

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JODSE DE SUCRE nggg-gbogmﬂsf;o e

e conformi eral Slo del
Arl. 18 de la Ley ﬁa'.ayl doy fe gué ejftbs) documento (s)
que antecede (0) on L Toa (5 fron) materiatizado (s)

viy (-'.Uerrd de la "E-"l“;" 1 l';{_-.‘.\ :::op f r!r:.mlﬁu que cnnsla
‘Q\‘\‘? ')4 L T B LR T & BpEte

o "% Quito a, >

e r-‘""':._ (5 4 /

=) Q V *ﬂ
5 - Dr. Santiago Guerron Ayala @
£ Notario Trigesime Guinte - D. M. Quite
; ~d 19 ABR. 2022

Fir;;%do‘i@ gialments por AB. MARCO LEON S P e
BT ; ANTAMARIA - REGISTRADOR
MERCA ’liﬁ_ %UBROGANTE Registrador Mercantil del Cantén Quito

nnnnne



DR. SANTIAGO GUERRON AYALA
NOTARIO TRIGESIMO QUINTO
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

1 ESCRITURA PUBLICA NUMERO 2022-17-01-035-P00939
2 PROTOCOLIZACION: a peticion de la Abogada Ycaza
3 Pesantes Gabriéla Alexandra, profesional con matricula
4 numero diez mil dos cientos sesenta y tres, del Colegio de
5 Abogados de Guayaquil, protocolizo en el registro de
6 escrituras publicas de la notaria a mi cargo, en siete fojas
7 utiles incluida su peticién, NOMBRAMIENTO DEL
8 GERENTE GENERAL DEL BRBANCO PICHINCHA C.A.,
9 JUNTO CON LA RAZON DE INSCRIPCION =N EL
10 REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO. - Quito, a,
11 veinte de abril de dos mil veinte y dos.- Ac.
12
13

14

15

JOERRON AVALA

- S0 QUINTO
ANG DE NUITO

17

18

Es Certificacidn del Documento, Exhibido en Copia Certificada
19 fue preseln da y devuelta al interesado

ten....... e JOjaS tiles
20 Manta,osln\ 0272
21 | i %
Dr. Fernando Velez Cabezas
22 Notario Publico Sexto
. Manta - Ecuador
2 - v
24 I
25
26
27
28
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Besimo Quv






w | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

et —

N°122022-080969
Manta, lunes 05 diciembre 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Credito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO con cédula
de ciudadania No. 1792568796001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta. _

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financierz

il
(]

Este documento tiene unga validsz de 7 mes 2 partir de ja fecha emitica. i1
Fecha de expiracion: jueves 05 enero 2023

Codige Segure as Venficacion (Z8V)

G

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano. manta gob ec
opcién validar documentos digitales ¢ levendo el cédigo QR
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ALCALDI

Ficha Registral-Bien Inmueble

78059

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22033724
Certifico hasta el dia 2022-10-28:

e

a
>
“ngo yere*
NOTARIO

INFORMACION REGISTRAL

Tipe de Predio: Bodega
Parroquia: MANTA

Ll

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1163022012
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octuore 2021

Informacion Municipal:
Bireccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:
BODEGA B12 (83) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 De! Edificic RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitic Barbasauilio, lote
3, Parroquiz Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con area comun bafics en 4,72m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 4,72m2
Por el Sur: lindera con Bodegz 823 (S3) y limite subsuelo 3 en 1,33m.

Por el Norte: lindera con Bodega B13 (S3) en 1,93m

Por el Oeste: lindera con Bodega B23 (83) y area comin circulacion, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 1,55m., desde este punto girs hacia
el Este en 0,60m., desde este punto gira haciz e! Sur en 0,80m,

»
Por ei Este: lindera con area comln rampa en 2,45m.

Area: 4,72m2.

Booega B12 (53) AREA NETA (M2): 4,72 ALICUOTA%: 0,0004¢ AREA DE TERRENO (M2): 1,21 AREA COMUN (M2): 2.47 AREA TOTAL (M2):
7,19

SOLVENCIA: LA BODEGA DESCRITA A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN

ALE
E Libra Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folig inicial Folie Final
FIDEICOMIBO RESTITUCION, APORTE Y & miércoles, 02 marzo 2016 11 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULD DE FIDEICOMISD
HIPCTECAS Y HIPCTECA ABIERTA, PROKIBICION 1338 wiernes, 26 sepliambre 2018 42021 42084
‘ERAVAMENES VOLUNTARIL DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miercoles, D€ octubre 2021 0 9]
sHORIZONTALES
PLANDS PLANDOS 28 migreoles, OF octubre 2021 0 O
VIMIEN RAL
Registro de : FIDEICOMISO R
[1/4 ] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO e g
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2018 Numero de Inscripcién : 5 Fnlio}nicié!: 111
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 142¢ Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71 1-
Cantén Notaria: QUITO N
VR

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Pagina 1/3 - Ficha nro: 78059 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifica, Teif. 05370260, https.//portaiciudadano.manta.gob.ec




ALCALDIA

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte v Transferencia de Dominio a titulo de

b.- Apellidos, Nombres y Domicilic de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad .

CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA 8.A.

CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNOD

FIDEICOMISO FIDEICOMISC MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPANIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR 5.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/4 ] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Numero de Inscripcion : 1338 Folie Inicial: 42041
Nombre del Canton: MANTA Namerc de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el

existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroguia y Canton Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICC S.A MANTA
HIPCTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNC

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viermes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucian Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio

del 2021 expedida por e! Gobieme Autdnomeo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar |2 Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3
Farroguie y Cantén Mantz con clave catesirai 1-16-30-22-000 que posee un area de 2.010,64m* El “EDIFICIO RIVA DI MARE", eslé compuesio
de se compone de 24 planias gue son: 3 Subsueios, Planta Baja y 20 Plantas Allas y oe Ias areas comunes de circulacian peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran senaladas en los planos adjuniados alf presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010.64m2

Numero de Repertorio: 3017 Folio Final : O

Arsa total de construccion: 17.883,58 m* Area Comun: 8.149,26 m* Area Neta Vendibie: 11.734,33 m*
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Ciudad

Calidad Nombres y/c Razén Social Estade Civil
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Fégins 2/3 - Ficha nro: 78058 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del FPecifics, Teli. 05370260, htips://portalciudedano.manta.gob.ec
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Registro de : PLANOS

[4 /4] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021
Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMCO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por e Gobierno Auténo

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedac del Fideicomiso Mercantil
Infhobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitic Barbasquillo, Lote 3, Parroquia v Cantén Manta cor clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m? El “EDIFICIO RIVA DI MARE", estd compussic de se compone de 24 plantas que son- 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Alias y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, gue se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presenie
estudio. AREAS GENERALES Area fotal de terreno; 3.010,64m2 Ares total de construccion: 17.883,58 m* Arez Comun: 6.148,26 m?* Arez Neta

Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcion : 28
Numero de Repertorio: 501

X3
\a DEIR O¢
4 ol{cl-fni#!: o, %
g—‘ Féfio Find : 0

At -

|
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad :
J
PROPIETARIO FIDEICOMIST MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA | MARE MANTA
UNO
T ENT A :
Libro: Numero de Inscripciones:
FIDEICOMISO i
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANCS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
4

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predic gue se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-10-28
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a |a Orden de Trabajo: WEB-22033794 certifico hasta el dia 2022-10-28, la Ficha Registral Numero: 78059.

_E ¢ E Firmado eigctronicamente por -~
RISELGY GEORGE BETHSABE P
FREEd MOREIRA MENDOZA 7

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

78167

Certificado de Solvencia

L7
-

yyfd

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22033733
Certifico hasta el dia 2022-10-28:

H
~
f'r
g TCCCCC

s INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1183022118 Tipo de Predio: ESTACIONA
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Irfformacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

SUBSUELD 2- ESTACIONAMIENTO E33 Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE gue se encuenira ubicade en el sitio
Barpasauille, iote 3, Parroguia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas vy linderos:

Por arriba: lindere con area circulacion y lavanderiz comunal en 12,00m2
Por abajo: lindera con Estacionamiente E85 en 12,00m2

Por el Sur: lindera con drea comun circulacion en 2,40m,

Pa.: el Norte: lindera con drea comun circulacion en 2,40m.

Por el Oeste: linders con Estacionamiento £32 en 5,00m.

Poy el Este: lindera con dres comin circulacion en 5,00m.

Area: 12,00m2.

Estacionamiento £33 AREA NETA (M2): 12,00 ALICUOTA%: 0,0010 AREA DE TERRENO (M2): 3.056 AREA COMUN (MZ): 6,28 AREA TOTAL
(M2). 18,29

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISD RESTITUCION, APDRTE Y E miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
. HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1338 wiernes, 28 septiembre 2018 42027 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIECADES PROPIEDAC HORIZONTAL 28 migrcoles, 0 octubre 2021 0 G
¥ HORIZOMTALES
PLANDS PLANDS 2¢ miercoles, 0€ octupbre 2021 1] o
MOVIMIENTCS REGISTRALES: -
Registro de : FIDEICOMISO N
[1/4]1RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCGIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO d 2k
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2018 Numero de Inscripcion : 5 Felio Inicial: 1 ‘I/__..,-r/ ]
Numero de Repertorio: 1429 Falio Final ; 145 S

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71 L
Cantén Notaria: QUITO ' '
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 diciembre 2015

Fagina 1/3 - Fiche nro: 78167 Av. Meicon y Calle 20 - Mall de! Pacifice, Telf. 05370260, https://portalciudadanc.manta.gob.ec
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Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transf
b.- Apellidos, Nombres y Do

Fideicomiso Mercantil.

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A,

CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISD FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UND

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPARIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDOE Y MANTA
FIDEICOMISOS

MANTA

PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A, INMOEIMARSA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[214] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Namero de Inscripeion : 1338 Folio Inicial: 42041

Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018
Ntimero de Repertorio: 6552 Folic Final : 42084

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 21 septiembre 2078
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA. PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el

existentes, ubicado en el Sitio Barbasguilio de 1z parroguia y Canton Mante .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UND
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 05 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Numero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio

cial 2021 expedida por el Gobierno Autdnomeo Descantralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar Iz Declaratoria de Propiedac Horizontal del
“EDIFICIC RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric Rive Di Mare Une, ubicado en E! Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parraguiz y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee-un area de 3.010.64m*. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", estz compuesio
Ge se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuslos, Planta Bajs y 20 Plantes Altes y de las arsas comunes de circulacion peatonal. venicular y de
recreacion, gue se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Arez total de terreno: 2.010,64m2

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/e Razon Social Estado Civil Ciudad
B MANTA

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE o
UND

PROPIETARIO

Fégina 2/3 - Fiche nro: TB167 Av. Meicén y Calie 20 - Mall del Pecifico, Telf. 05370260, https://pontalciudedanc.manta.gob.ec




ALCALDIA

Registro de : PLANOS

[4 /4] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 28
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertoric: 5018
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 07 ociubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucidn Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de feche 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Autdn
iedad dal

Manta donde se resuelve: Aprobar iz Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedac d
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicade en El Sitic Barbasaquille, Lote 3, Parroguiz v Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22
area de 3.010,64m’, El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esté compusstc de se compone de 24 plantas que son; 3 Subsuelos, Planta Bajz y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio, AREAS GENERALES Area total de terrenc: 3.010,64m2 Area total de construccion; 17.883,5¢ m? Area Comur: 6.149,26 m? Area Neta

Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|

| Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad i
!

PROPIETARIC FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANTA

UNO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numere de Inscripciones:

FIDEICOMISO 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1

PLANCS 1

PROPIEDADES HORIZONTALES 1

4

Total Inscripciones >>
L

Los movimientos Registrales gue constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio gue se certifican

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Erhitido el 2022-10-28

Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22033793 certifico hasta el dia 2022-10-28, |a Ficha Registral Nomero: 78167.

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 3/3- Ficha nro TE167
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tLCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

78269

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22033796
Certifico hasta el dia 2022-10-28:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predio: Departa
Parroquia: MANTA

&

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022220
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021

Informacion Municipal:
Direccidn del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

DEROS RE T ES:
3.15.-PLANTA 1Z.- Ubicado sobre el Nivel +38.50 del Edificio

3.15.5.-DEPARTAMENTO 1204 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitic Barbasauilio, lote 3, Parroguiz Mania, Canidn

Manta.
Se encuentra planificade de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, dos bafics y terraze cubierta y posee las
medidas, linderos siguientes:

Por arriba: lindera con Departamenio 1304 en 110,35m2

Por abaijc: linderz con Departaments 1104 en 110.35m2

Por el Sur: lindera con drea comun circulacién y Depanamenio 1203 A, partiendo dese el Oeste hacia el Este en 1,85m., desde este punto gira
hacia el Norte en 2,50m., desde este punto gira haciz el Este en 2,50m., desde este punio gira hacia el Norie en 1,35m., desde este punio oira

hacia el Este en 5,35m.

For el Norte: linders con vacio hacia drea comun recreacién, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2.40m., desde este punto girz hacia el
Norte en 1,70m., desde este punto girz hacia el Este en 11,20m., desde este punto gira haciz el Sur en linea curva en 1,60m.

Por el Oeste: linders con drea comun ducto y ascensor y Departamenio 1201, partiendo desde el Sur haciz el Norte en 2,50m., desde este punio
gira haciz el Oeste en 3,15m., desde este punto gire hacia el Norte en 5,30m.

Por el Este: lindera con vacio haciz losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,55m., desde este punto gira hacia el Este en
1,60m., desde este punta girs haciz el Norte en 4,00m.

Arsa: 110.35m2.
Departamento 1204 AREA NETA (M2); 110,35 ALICUOTA%: 0,0094 AREA DE TERRENDO (M2): 28,31 AREA COMUN (M2): 57.83 AREA TOTAL
(M2): 168,78

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN,

ESUMEN DE MOV ] TRALES:

Libro Acto Namero y Fechz de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISD RESTITUCION, APORTE Y & miércoles, 02 marzo 2016 131 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y HIPCTECA ABIERTA, PROHIBICION 1338 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084 N
GRAVAIMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y 4 =TS
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0 /—-/
'\ . .
"‘:-..,;_'..lz

Pégina 1/4 - Fichs nro: 76269 Av. Melcon y Calfe 20 - Mall dal Pacifico, Telf. 05370260, https:/iportaiciudadano.mantz.gob.ec
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ALCALDIA
‘ HORIZONTALES
‘ PLANOS PLANOS ércoles, 06 octubre 2021 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

[1/4 ] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCI DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Numero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Canton: MANTA Numerc de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Calidad Nombres yla Razén Social Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCCETA S.A.
CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANTA
UNC
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPANIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDCS Y MANTA
FIDEICOMISOS
PROFIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 / £ ] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Numero de Inscripcion : 1332 Folio Inicial: 42047

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2078

Fecha Resolucion:

a,-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terrenc y construcciones en el

existentes, ubicado en el Sitic Barbasquilio de la parroguia y Canton Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL FACIFICO 5.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISS MERCANTIL INMOBILIARID RIVA Dl MARE IMANTA
HIPOTECARIO UNO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/4] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles. 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 228 Folio Inicial: 0
Namero de Repertorio: 5017 Folio Finzl: 0

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QUITO

Fechz de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Feche Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucidn Ejecutive No, MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio

Pégina 2/4 - Ficha nro: 78269 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec

T




NANTA: = FECCION REGE

ALCALDIA

7

in
i
i

del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado oe Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoriz de Propiedad Horizontal del
"EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillc, Lote 3,
Parroguiz y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un drea de £.010,64m?. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Arez toial de terreno: 3.010,64mz

Arez total de construccion; 17.883,58 m* Area Comun: 6.148,26 m* Area Neta Vendible: 11.734,33 m*

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:
Estado Civil ' XTA E\

Calidad Nombres y/o Razén Secial

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE
UNC

PROPIETARIO

4

Registro de : PLANOS

[4/4] PLANOS
Ipscrito el: miércoles, 06 ostubre 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 actubre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2027-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierne Auténomo Descentralizade de

IMante donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliaric Rive Di Mare Uno, ubicade en E| Sitic Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Canton Mania con clave catestral 1-18-30-22-000 Jgue posee un
ares de 3.010,64m" El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esté compuesto de se compone de 24 plantas que son' 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las éreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encushtran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terrenc: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,58 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta

Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripeion ; 28
Numero de Repertorio: 5018

ar:
%“do vele®
NOoTAR\O

]
Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad |
'PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE ' MANTA
UND
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
4

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unices que se refieren al predic que se certifican,

Cualauier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido ei 2022.10-28
Elaborado por Servicio en linea
#. peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA Di MARE UNO
Conforme & la Orden de Trabajo: WEB-22033796 certifico hastz el dia 2022-10-28, |z Ficha Registral Numero: TE268.
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Puede verificar la validez de este
cdocumento ingresandoe & hitps:/portalciudad
ano.manta.gop.ec/validar_cod_barras o
levendo el cadigp QR. Nota: En caso de
& xistir un error acercarse s las oficinas,

Flrmado alectranicamante por

>, GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GECORGE BETHSABE MCOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

| Vaildo por 58 dias. Excepto que
|se diere un traspasc de dominio o
s emitiera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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BE AlLd

Quito. 7 de juhio de 2020

Sefior
Juan Francisco Andrade Duefias

Presente.-
NOTARIO

Me es graio comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria v Universal de de la
compafiia Fiduciania Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
celebrada el dia de hoy, resolvio ratificar a usted, para que contintie desempefiandose como Gerente
General de la compaiiia, por un periodo estatutario de TRES (3) ANOS, contados a partir de la fecha
de inscripeion de este nombramiento en el Registro Mercantil del cantdn Quito,

De acuerdo con los estatutos sociales. a usted le corresponde ejercer la representacion legal, judicial
v extrajudicial de la compaiiia. Sus debercs v atribuciones se encuentran descritos en el Articulo

Deécimo Noveno del Estatuto Social de la compaiiia.

Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compafiia
que sc constituyo al amparo de las leyes de la Republica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
las Amencas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.. mediante escritura
publica otorgada ante la Notaria Trigésima del canton Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo canton el 07 de abril de 2017; y cambié su razén social y denominacion
por la actual, mediante escritura publica otorgada ante la Nolaria Scpmdgcalm« Primera del Canton
Quito el 22 de enero de 2020 e inscrita en el Registro Mercantil de! mismo cantén ¢l 2 de julio de

2020

En nombre ¢ |a compafifa Fiduciaria Atlintida FIDUTLAN Administradora de Fondos ¥
F u}ucornmm S.A. me complace darle a conocer esta merecida designacion.

/"' /
Alcnﬂfiun}‘.:jc. /

f
U

i
\\.

Paola Aquandrd Rocha Ruiz
NE.CE7 0610636
v I D

~ ACEPTACION. -

Acepto desempeiiar ¢l cargo de Gerente General de la compaiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Admuinistradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Quito, 7 de julio de 2020,

. L]
b -/."' N .‘h...-'
Juar Fram:sca Andn uic Duenas

C.C. 1 10{332751




TRAMITE NUMERO: 22853 |
*R892581 5GCKAJZX* |

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

NUMERO DE REPERTORIO: | 18392
FECHA DE INSCRIPCION: | 13/07/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: 8742

REGISTRO: | LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES |

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
| NOMBRE DE LA COMPANIA: \ FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
| FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. |

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

| IDENTIFICACION | 1710632751
| CARGO: GERENTE GENERAL
| PERIODO(Afi0s): | 3

2. DATOS ADICIONALES:
| CONST. RM. DEL07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL '

| 02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZCN, LA |

INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ '

DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. !

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Pagina1del

Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
Registrador Mercantil del Cantén Quito



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razoén Social Numero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO m
Representante legal i 0 “QA
- FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC »?sg% sAY ¢z
A v P
Estado Régimen ?4\'{’)) gg‘-:" I
e ~
ACTIVO REGIMEN GENERAL %,QEYEG#
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de activida <l
23/03/2015 No registra No registra
Fecha de constitucion
05/03/2015
Jurisdiccioén Obligado a lievar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si
Tipo Agente de retencidn
SOCIEDADES SI

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccién
Calle: 12 DE OCTUBRE NuUmero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificie: MIRAGE
Niumero de oficina: 8A Numero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades econdémicas

» K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIERCS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS ©
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO. DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OETIENEN INTERESES. DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEFPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN NOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN

CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE
INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos

Abiertos Cerrados

1 0 /5

Obligaciones tributarias _ N
« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

ANUAL

1/2




Razdén Social Numero RUC

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA

= 2011 DECLARACION DE IVA
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS -

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO AFIC
+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES .

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR20p21001051258 |
Fechz y hora de emision: 30 de marzo de 2021 08:57
Direccion IP: 186.4.133.73

Validez dal certificade: El presente certificado es vélido de conformidad a o establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere selic ni firma por parte de la Administracion
Tributarie, mismo que io puede verificar en |z paginz transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.
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2o 4 REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
=, SOCIEDADES ’
bt ~lehoce bien al pels!
1782754658001

NUMERO RUC:

RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

NOMBRE COMERCIAL: FIDUCIARIA ATLANTIDA
REPRESENTANTE LEGAL: ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

CONTADOR: PANCHI UMAGINGA VERONICA SOFIA
CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS OBLIGADO LLEVAR C@

CALIFICACION ARTESANAL: SN NUMERO:

FEC. INICIO ACTIVIDADES:

FEC. ACTUALIZATION:
FEC. REINICIC ACTIVIDADES:

FEC. NACIMIENTC:
FEC. INSCRIPCION: 04/0512017
ch.c, SUSPENSION DEFINITIVA:

| ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL
ADMINISTRACION DE EONDOS DE INVERSION

DOMICILIOC TRIBUTARIO
Provincia: PICHINCHA Canton: QUITC Farroguia: QUITO DISTRITO METROPOLITANGO Calle: AV. 12 DE OCTUBRE Numero: N256-48 Intersaccion: LINCOLN Edificic:
MIRAGE Piso: B Oficina: -4 Referanciz ubicacion: A UNA CUADRA DEL HOTEL QUITO Telefono Traoajo, 026000150 Celular: 0958594722 Emall:

jiandrade@fiduamericas.com

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

* ANEXQO ACCIONIETAS, PARTICIPES, SOCIOS. MIEMERCS DEL DIRECTCORIQ Y ADMINISTRADORES
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

" ANEXO RELACION DEPENDENCIA

*ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DFE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE IV,
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

.
Son derechos de los contribuyentes: Derechos de trafe y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos economicos, Derechos de informacion,

Darachos procedimentales; para mayor informscion consulte en www.sr.gob.ec

Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o costos v gastos anuales sean superiores & Ios limites establecidos en el Reglamentc pars le aplicacion de Iz ley
de régimen tributario interno estan obligados a llevar contabilicad, convirliendose en agentes de relencion, no podran acogerse al Régimen Simplificade (RISE] y sus
declaraciones de VA deberdr ser presenladas de manere mensual, )

Recuerde que sus deslaraciones de (VA podran preseniarse de manera semesiral siempre y cuando no se encuenire ablicadc & llevar conlabilidad, transfiers blenes o
preste servicfos unicamente con tarifa 0% de IVA v/o sus venlas con tanfa diferente de 0% sean objeto de retencion del 100% de IVA.

E# DE ESTAELECIMIENTOS REGISTRADOS
# DE ESTABLECIMIENTCS REGISTRADOS

JURISDICCION

ABIERTOS 1
CERRADOS o]

| ZONA B PICHINCHA

Cédigo: RIMRUC2020002057588
Fecha: 22/07/2020 12:08:07 PM

Pag. 1de2



. , hi
b 2o r REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
T SOCIEDADES
...le hace bier al pals

1792754658001

NUMERO RUC:
RAZON SOCIAL: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS §.A,
|[ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS ]
No. ESTABLECIMIENTO: 001 Estado: ABIERTC - MATRIZ FEC. INICIO ACT .. 04/05/2017
FEC. CIERRE: FEC. REINICIO:

NOMERE COMERCIAL: FIDUTLAN

ACTIVIDAD ECONCMICA:
ADMINISTRACION DE FONDOS DE INVERSION
ADMINISTRACION DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:
Pravincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroguia: QUITC DISTRITO METROPOLITANG Calle: AV. 12 DE OCTUBRE Numero: N26-48 Interseccion LINCOLN

Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL QUITO Edificio: MIRAGE Pisc: & Oficina: 8-A Telefonio Trabajo: 026000150 Celular: 0998584722 Email:
[fandrade@fiduamericas.com Email principal. sri5@@suratlantida.com

Codige: RIMRUC2020002057588
Fecha: 22/07/2020 12:08:07 PM
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Oficic Nro. MTA DSGT-OF270720211508
Manta, 07 de Julic dal 2021

ASUNTO: NOTIFICACION DE RLSOLUCION PROPIERAD HORIZONTAL DEL "EDIFICIO
RIVA DI MARE-TEJ30820211004

Abogado
Juan Francisco Andrade Duchias

REPRESNETANTE LEGAL
FIDUCIARIA ATLANTDA FIDUTLAN ADMINSTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICO!

8.4

En su despacho.

De mi considaracion

Parz conasimiento y fines pertinentes me permito natificar con la RESOLUCION EJECUTIVA No. WiTA-
2021-M.C-121, suscrita por el Ing. Emilic Macias Loor, Coordinador de Dcsarrollo Territoria, ¥
Servicks Punlicas delegado por el sefior Alcakie de hana, en e cual se resuglve

arlicule 1.- Aprobar la Declaratoria al Regimen de Propiedod Horizonls! del "EDIFICIO Riva DI
IARE" de propiedad dal Fideicomiso Mercanlil Inmobiliario RIVA DI MARE, representada lagalinents
por |z Fiduciaris Alidntida Fidutian Administradora de Fandos y Fideicomisos S.A., representada por el
Abg. Juan Francisco Andrade Duedas. el cual se constituye especificamente en un conjunto de
deparizmantos, cuyo bien inmueble se encucnira udicado en &l Sitio Barsasquilio, Inle 3, Parroquia
Manta, Cantdn Manla, con unz supcriicie de 3.010,64 m2, con clave catasliai Ne, 1-16-30-22-000,
segun e! informe léenico realizado por ia Direccian de Avalios. Calasios y Farmisos Municipales, el

cuzt forma pane integral de fa presente resolucian.

Aricule 2.- MNotifiguess # lravés de la Serralara flurncioal & las imieresados, asi como & 188
Direcciones Municipsies de: Avalaos, Camsiro y Pemusas Municipales: Geslidgn Financiera,
Procuraduria Sindiua; y, que t2 misma se notifique e insoriba en el Registro de l2 Propiedad del Cantan
Manta, para que este acto adminisirativa quede debidamente perfeccianado; y s& proceda con el pago
de s tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido como habilitanies

para que se dicie este aclo administrative.

Particular que comunico para log fings legales pertinentes.

Atentamente,
Es fiel fotocopia del documento origin
PO { PIO A e : nd . al u e
Dacumen!s Armado slegimricameana fue presentado y devueito al inleresat?o en : 6 E
DALTON ALEX| PAZIAING CASTRO fo’as (tiles. L LEL R 1
SECRETARIO GENERAL
Manta,

05 DIC 2022
-y ey ¥ ey

Notario Publico S
Manta - E}c:uarlc:rexto

"y

4
¥
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RESOLUCION EJECUTIVA
Ho. MTA-2021-ALC-121

CALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDD,

Que el An. 66 de la Constitucidn de Iz Republica del Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas, numeral 26 "&f derecho a (o propiedsd en todas sus formas, con funcion
y responssbifidad social y ambiental. El derecho al acceso @ la propiedad se hars
efectivo con 3 adopsion de politicas publicss, entro ofras medidas...”

of Art. 225 de lz Constitucidn de lz Republica del Ecuador, establoce: Ef sacfor
pablico comiprende. Numeral 2. Los entidadss que infegran el régimen sutdnomo

descentralizado”

Que

Que el Art. 228 de la Constitucion de la Repoblica del Ecuador, sefiala. “Las instifuciones
del Estado, sus organisios, dependencias, ias servidoras o servidores publicos y
las personas que sctien en virtud oe una polesiad eslatal ejorcerén solamente Jas
competencias y lacultades que fes sean atribuidas en la Constilucion yia ley. (...)" B

el Arl. 227 ¢e la Constitucion de |a Republica del Ecuador. dispone: "3

ks m== Qle

IR i i

e PEE. admmisiracion pliblica constituye un serviciv 8 la colectividad que se rige por los iz

PR o Principios de eficacia, eficicncia, calidad, jerarguis, desconcentracion,

ATy RS Descentralizacion, coordinacion, porticipacidn, planificacién, transparencia y
evaluacion”, 4

el Art. 284 de |a Constitucién de le Republica del Ecuador, establece: "Los goblernos

Que
municipales tendran las siguienies competencies oxclusivas sin pequicio de otras
que dotermine la ley: numeral 2. Ejercer el contro! sobre ef uso y ocupacion del suelo
en el canton”.

Que eof Art. 426 de la Conslitucién de la Republica d2l Ecuador manda gue "Tooas fas

personas. Auvtoridsdes ¢ nstituciones esian suyetss a 1a Conslitucion...”

Que e Art. 54 del Coédign Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomiz v
Descentralizacion, sefiala; "Saon funciones del Gobiemo Autdénomo Descenlralizado
Municipal fas siguiontss: ¢) Eslablecer ef régimen de uso def suelo y urbanisbco,
para lo cual determinare las condiciones de urbanizacion, parcelacin, lotizacidn,
drisidn o cualguier ofre formeo e fraccionamienio de conformidad con Ia
plansficocion cantonal, ssegursnds porceniajes para zonas verdes y &reas

comunales”
Y

Que o At 55 del Cidigo Orgénico do Orgenzacion Temjigal.} A
Descentralizacion. dispone: *. .Compelencias exciusivag def GB Riemaes
[' A
Dirg=='r
TEIRIEN2: F 12T Bl ey
i@ s
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Descontralizods  Municioal, - Los goblemus &ulonomos  Oesce
municinsles., (endrd Ias siguicntes competencias exclusivas sin poruicio o
defenmine I3 ley, b) Eisrcor el conirol snbre of uso ¥ ocupacion gal ¢

carnfan....”

T

raliz3508\ 17
s [l & f
o % FFyp

[

"0 yarer
OTARIC

Que o At 60 del Cédigo Orgznico de Organizacién Territonal. Autonomia vy
Doscentralizacian, ordena: . Le corresponde s/ alcalde o alcaldesa; " b) Ejercer de

' manera exclusive la facultad ejecutiva del gobiemo autdnumo descenlralizady
munizipal; 1) Rusolver administrativarmenic tndos los asuntos correspondientes a su

cargo ..

Que el Ar. 98 del Codigo Organico Adminisirativo, expresa “Aclo aoministralivo es /s
declaracion unilateral cie voluntad, efectuuda en cfercicio de fa funcion admimistrativé
dicos individualos o gencrales. siempre Que Se agole ton su

que produze electos juri
curmplimisnto v de forma directa. Sé expedird por cuaiguier medio documental, fsico

o digital y auecard consiancie o) el expadienie edministralivo”

sefala: “Los diversos pisas de un odificio,

Gue el Al 1 de la Ley de Propisdad Horizontal
Ios departamentos o fucales en fos que SU divida cada piso, lus deparfarnenios o
. jocales do 1as casas o¢ un solo piso, 2sf como las casas o villas de ios conjintos
eyl residencisles, cuando sean independisnies y tengan safida & una via i ofro ESPACIo
=R VOREND publico directamentic 0 a un espacio condominial conoctado y accesible desde un

espacio publico, podrdn pertengcet a aisintos propretarios, £l titulo de propiedad
ar coms piso, departamento o foeal fos subsuelos v las buhardillas

podré considerar come DIst
habitables, sicmpre que scan independentss de 10s demdas pisos, depariamentos 0
locales y por tanto fengan accesd Oirccto dosde un espawo publico o un espacio

condorinial conectado y accesible desde un eSPacio publico. (3 5

Que el At 18 de le Ley de Propiedad Horizonial determina. “Carresponde @ fas
municipalidades determinar los requisiios v aprobar los plancs & quu deben
Sujetarse Iss caificaciones & las cuales se refiore esta Ley. Los notarios no podran
autorizar ninguna escriture publice sobre constitucion o fraspaso de (2 propiedad oo
un pisu o depadamento, i los registradores de la propiedad inscribirén takes i

escrturas. st no se inscria en eflas la copis auténtica de la correspondishie :

declaracion municioal y del Regiamente de Copropiedad de que tratan los Arts. 11y !

12(.8°

Que e At 4 uel Reglamento General de Iz Ley de Propiedad Honzomtal, sefale’ !
SDETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En (g .

Doclarstoria de Prapiedad Honzontal, que sefd aprobada por le respectivi B

' Municipalidad donde se encuentre ¢l bien nmueble. so hard constar la naluraleza y £

gl fin para =f cual se construye & condamunio esfableciéndase, especificamerie, si

. se trato de ur conjunito de vivienda, de un centro comercial exclusivamenle o de un
conjunto mixto, Sobre Is base de esies especiiicaciones se deberd olaborar &f

ey

rospectivo reglamento infemo, segin sea el case”

Que el Ar. 231 de Iz Groenanza de Urbenismo, Arquitecturs, Use vy Ccupacion del Suglo
en i Canion hianta, prevé “REQUISITOS.- Pare |2 aprobacion de 3 declaratorie en
Régimen de Propisdad Honzontal deben prasentarse @ {a Direccion Municipal de
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neamvenic Urbano los siguienfes documentos onginales: o, Salicitud Girigida al
Alalte 0 Afealuusa por sl 0 10§ propietarios © su procurador comin: b. Informe de
pRebEcion de Prancs. u. Seis copias de! Estutio do Propiedad Honzonial donde onste
finicidn de medidas y Imderas. dress coinimalus, reglamento inferno, planos
licados y ef cuadro de alicuotas, firmado por un profesions! argquitecta o ingenlero
i, d. Cerificadn oc¢ gravdmenes v hpofecas aclualizado del Registrador de Iz
upiedad del Canton Manta; e. Comprobante de pago dal impuesio prediaf
actualizado; y, f. En caso de modificatorio & la declaratona de propiedad horizontal,
adjuntaré adernss sutorizacion notaniada du lodos los copropietanos y comprobanic oe
pago de la tasa retributiva. £l cuadro de alicuotas conicndrd dnica y especificarnente
las [racciones cumesponcianics del iotal ae las dreas de uso privado. i susceplibics de
indirdualizarse. A los éreas do uso comunal no se asignard aficuatas, debivndo constar

de manvra detallada ie superficic y el desting”.

6l Art 332 de I3 Ordenanzz de Urbanisma, Arquitectura, Uso y Ocupacién dol Suelo on
el Ganlén Manta, prescribe., “RESULTADO DEL TRAMITE.- La Drreccion Municipal oe
Plancamianty Urbano en el termine Oe guinee dias, contados a parbir de la fecha de su
presenlacion, efaboraré un informe iéenico poreschito, of cual en caso ds ser favorsble
se remibiré af Ejecutivo del GADMC-Manita, guien & su vez la derivard a ls Direceion te
Gestion Juridica, pare que en ef témino de tres dias pronuncie su imforme v can al
misma &f Alcalde o Alealdesz vmita Iz Resviucidn oe Declarstona on Régimen de
Propiedad Horizonlal dal bien inmuable, fa cual serd notificada por la Sscroteria
Benesal al o los intoresados, asi como a los direccionus Municipales de Gestion
Juridica; Avalios y Calastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin te que se
reahice el tramite correspondiente para lo legalizacion de docurnentos y se proceda con
ol pago de Iz lasa respecliva. (. .} Si en 8l ispso de dos afios of o fos interesados que
hayan obtenigo una Declaratoriz en Régirmen de Propiedad Honzontal, no comgietaran
el trdmite respeclivo para mscrbita en el Registro de /a2 Promedad del Canton; ja
Declaralons guedara sin efectu. S hubiera ef interés ds mantenor el Régimon de
Propiedad Hardzonlal para ef bicn mmuebls, &l o los infsresados deberdn realizar el

framite npovamenta”,

tmediante Resolucién Ejecutiva No. MTA-ALC-2020-1€1 de fecha 17 de septiembre de
2020, la maoma autoridad administrative del GADMC-anta, resolvit delegar af
Coordinador o Coordinadora de Desarrolio Temritorial y Servicios Piiblicos del Gobierno
Aulenomo Descentializado RMunicipal del cantdn Manta, 2 siguiente atribucion; )
Suscnbir resoluciones de dedlaratoria o modificaluia de prupiedsd horizonts!,
aprobacion de urbanizaciones, reostructuracion de otes; y, actas de enirega recepcion
de obras de urbanizacion, oe acuordo a i normativa legal apficable para ef efecio”

mediante comunicacion dirgida al Abg. Aguslin Intriago Quijane, Aicalde del Cantan
Manta, suscnta por el Abg. Juan Francisco Andrade Duefias, Represantante Legal del
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario RIVA DI MARE UNO,; y, Gerente General de
Fiduciana Atiantida Fidutian Adminisiradora de Fondos v Fideicomisos, indica lo
siguiente: “... Solicftamas ie obtencion oz 12 Declararoria e Propiedad Henizorstal .

.J)°

mediante Certificado de Solvencia No.53714, de fecha 04 de junio del 2021, en e
movimigntc oclave (), se eviduncis que, de fecha 11 de diciembre del 2015 e inscrta

en e Registre de |2 Propiedad el 02 de marzo del 2018, las Coi @Al RODILETTQ , ¢,
S.A (Constituyente). Comporacidn Inmobiliaria de k2 Costa 6@ "y i
(Constiluyente), Fideicomiso srcantl de Administrachn B3 HY 1
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(Mideicomiso), Fideicomiso Marcanll Inmobiharia RIVA DI MARE UNO (Fideicap/iso).
Compania ANEFI S.A. Administradora de Fondos y Fideicorisos (Fidiff
Compafiia Inmobilizria del MAR S.A. INMOBIMARSA (Propietaria), realiza
Notaria 71 del Ganton Quito, s Restirucian, Aporte v Transferencia de Dominiols
de Fideicomiso kercanil, de un inmueble ubicado en el Sitia Barbasguillo,
Parroguia Mania, Caniton Manta, con un arca de 3.010,64 m2.

mediantz Certificado de Solvencia No No.53714, de fecha 04 de junio del 2021, aMRy
movimienly noveno (§) se ewidenaia que, de fecha 21 de soptiembre del 2018 e inscrila
en el Registr de la Propiedad ¢l 28 de seplsmbre del 2018, existe una hipoteca abierla
y prohibicion de enajenar, gravar y anticresis, sobre el inmueble ubicado en el Sitio
Barbasyuilio, lote 3, Farroguia Mants, Canton Manta,, celebrads entre el Fideicomisa
Mercantil Inmobiliang RIVA DI MARE LNQ {Deudor Hipotacano); y, ¢l Bance del

Facifica 8.&.{Acresdor Hipoterarno]

mediante Oficia N¥ AJO-2021-8/N-JA, da fecha 27 de maye dal 2021, suschto paor el
sefar Patricic Femando Barbz Dolgado, on calidad de Apoderardo Especial del Bance
del Pacifico S.A, indica lo que sigue: “.. Autonzo al FIDEICOMISO MERCANTHL
INMOBILIARIO RIVA DI IBARE UKD, legalmanie representadz por su fiduciana y
como fal mpresentonte legal la compania FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINMISTRADORA DE FONDOS Y FIDEHCOMISQS quicn & st vez
es representade por su Gerente General el sohor JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, pare que resfice lodos los témies fendientes a /a inscopeidn de ks
Declaratoria de Propledad Horizental del bion inmueble de su propicded que se

8 hipotecado 2 favar dal BANCO DEL PACIFICO S.A, manieniéndose

encuarnii
vigentes e inalterables las cliuswas del contraic de Hipoteez Abjerta, Anticresis

V-Frogﬂiicfén Voluntariz de Enajenar. . {...)"

madiante memorands Nra. KMTA-DACP-INF-160620211837, de fecha 16 de junio de
2024, suserila por Iz Ing. Ligia Elena Alcivar, Direclora de Avaldos, Catastro y Permisos
Municipalus, con relacién a la peticion presentada por el Abg. Juan Franaisco Andrade
Duefas, Representante Legal da! Fideicomiso Mercantil Inmobilizrio RIVA DI MARE
UND, soncluye en lo siguiente: “4f Aabarse presentads & esta Municipalidad todz ia
documentacion iaenica, logal y fos estudios para la Propiedad Horizontal vel * CDIFICIO
RIVA DI MARE™, v por cumplir corl o previsto en Is Seecidn 6F.- De fa Declaraloria de
Propicgad Horizontal articuio 331.- Requisitos do le Ordenanza de Urbanisme.
Argquitectura, Usn y Ocupacion del Suslo en ef cantén Manta, puede ser incluido af

Régimen de Propiedad Horizonial®

medisnie informe No MTA-DPSEINF-010720211246, de fecha 1 de Julio dai 2027, i
suscrio por |z Abg. Ilana Gubiémez Toromorena, Procuradora Sindica iunicipal, emits
pronunciamients legal en los siguientes témminos: © Segdn informe contenido en
memorando Nro. MTA-DACP-INF-160620211837, de fecha 16 de junio de 2021,
suseriio por 12 Ing. Ligia Elena Alcivar, Directors de Avaldos, Catastro y Permisos
tunicipaies. se indics que, &l haburse preseniado a esta Municipaldad tde la
documontacion técnice para is Propredad Honzontal det “EDIFICIO RIVA DI MARL™,
y por cumplir con los requisitos cstablecidos en el articulo 331 de lo Orgenanze de
Urbansma, Arguiiecturs. Uso v Ocupacidon dol Svelo on el Canton Manta, puede sor
incluido @l Régimen de Propiedad Horizontal.Por tantn, scogrendo ef mfarme de I3
Direccion de Aveldos, Cetastros i Permisas Municipsles, considero pedinents
incomporar-al régimen d¢ propiodad honzontal of “EDIFICIC RIVA DI MARE”, ds=
propicyad dal Fideicomiso lereantl inmadilianc RivA DI IMMARE UNQ, debidarmente
representado par  ja Compafiiz Fiduciena de les Améncas Flduamériczas
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Aorinistradora de Fondos y Fidmcomisns S.A, ropresentade por el Abg. Juan
rraneisco Andrade Dushias, ef cusl s¢ constituye espacificamente en un conjunto de
artamentos, cuvo bien inueble se encuentra ubicacn en ¢l Sito Barbasquaillo, lote
Pamogquia Manta, Cantn Maniz, con uns supedficie de 3.010,64 m2, con ciave
{ral No {-16-30-22-000, segun &l informe iconico realizato por la Direccicn doe
os, Catasfros y Permisos WMniicipales, ante ofle comresponde sefior Coordinador
su calidad o delegsdo de v maxima artondad administrativa oef GADMC-
canforme 2 la Resolucidn Eecutive No. 1TA-ALC-2020-161 de fecha 17 oe
rvc q.sb(,p mbie ve 2020, dicte un acta acministrabve, acorde a lo sefialado en el Art. 332
v il a° do Om'enan‘a ae Urbanisrna, Arquitectura, Uso v Qcupacion del Suclo en el Cantdn
NOTARYC ta...f o)

Envirttud de lo expussio, y: en usa de mie atrinuciones legales, como delegado de Iz m&xima

Auloridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articiio 1.~ Aprobar la Daclaratoria al Régimen de Prepiedad Horizon'al del “EDIFICIO

RIVA DI WARE", de prapicdad del Fidmcomiso Mercantil Inmaobiliurio RIVA DI MARE.
Lishe zwy  FERresentada legaimente por la Fiduciaria Allantida Fidullan Administradora de Fondaos y
SUTIZRRIZ Fideicamisos S.A., representada por 2! Abg. Juan Francisco Andrade Duciias. gl cual se i
TOROMORENY  constituye especificamente en un conjunte de dspartamentos, cuyo bien nmusble se '
ey encuenira ubicadeo en ¢l Sitic Barbasauille. late 3, Parroquia Mania, Cantén Manta, con una
superficie de 3.010.64 m?, con ciave catastral No. 1-16-30-22-000, segdn el informe técnico o
realizaco por la Direccidn de Avalics, Calastros y Permisos Municipales, el cual forma parte

integral de [z presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese & traves de |2 Sacretaria Municipal 2 los interesades. asl coma a
las Direcciones Municipales de: Avsitos, Catastro vy Permisos Municipales; Gestidn
Financiera, Procuraduria Sindica, v, que Iz misma se nolifique ¢ inscriba en ¢l Registro de
Iz Propiedad del Canlon Manta, pare que este acto adminisirativo gquede debidamente
perfectionada; y se proceda con el pago de Iz tasa rospectiva & fin que se dé cumplimiento
a los informes que han senvido como habilitantes para que se diclo este scto administrativo,

Cumplase y Netifiquese. -

Dada y firmada en la ciudad de Mantz, &l primer diz d2! mes de julio dol afio dos mil

veintiuno
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Bodeyz B22 {51] 44 £.8004 108 ] 245 6.5
| Bodegz B23 {31} 411 0.0064 L5 2151 628
Bodzoz B34 (1) £s8|  om00e 148 240 | §s
Bodea B25 (1) 342 o603 0,80 164 476
| Bodega B26 (S1) 433] 00004 1.4 221 6,68
Bodegs B27 (1) AL 6,90 144 536
Bodsga 526 (§1] 27| oe0m .62 1,28 376
sults 01 87.08| 00074 5334 | 4553 132.7% ]
Suite 82 84,87 00672 21,77 | u.és 128,35
Suits 02 115,32 ¢, 0088 2,58 | 6643 | 7575
Suite 04 saesel  wei2 5375 8253 | sges]
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/=/
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| 085 Ggma| ms G| )
; 087 osess!  amesl  sem] s
Depasteetnio PR 1 TUSBE| @) 4% S56; 26383
Dep.aisnems e £2 _ws|  oom!  wxi mal ol
Depestarmsnts P 02 | ol ezl sem] | | oz
Departamenis 281 | aes!  ees!  me B34 0043
| Bepanamento 2 T pak 5634 169,85
Dapertamenio 262 | 3354 | 8o f 23,871 3538 142?1;}
Reatamento 31 | tum| epwe] sl esal | sl
Depamiaments 202 4 1 ssas sewssl sl zee 73,5
Densriaments 307 8 ol oseel  aemi | seas bz
Uepssiameniy 306 l 95,12 L5082 2 §037 ! 14548
Departamento 304 | tmss) ogis|  sg 67,23 | 19558
Departasnents 4 ' som|  eemel  um sae0! g
fiznarianamio 462 & | 851, goeer| 1245 a5z 7393
Uepariamento 402 | el ewm| o 2303 | 12545
Departamento 453 4 siss]  eemes! g5z ww!
Devariaments 403 B ; s8] opesy 17,15 45,04 101,59
Departamento 404 ! 11035  ga00e! 78,51 5733 | 158,18
Departamento 53 1[ 12608 00168 31,83 ! £502 13318
Depariaments 502 107,51 1,0052 75 56,34 | 163,85
Departamenic 503 I 8255 09070 21,21 a9l 1259¢
Degartsmento 504 | el pp 36,5 7473 2733
Departomento 604 o umer) emes| el gses] 18348
Departamento 662 A [ x| goo 1284 25,81, 75,05
Departamenic 657 B ' $25| - 600se]  14es]  sessi - sam
Departaments 603 | wes; . o 2121 4331 1258
Departamenie 604 | to3s|  eoms|  3rss 6508 fes2t
Departamanio 701 ' 12688 0108 3,82, £5.02 185,10
Departemento 702 A | so2s! osmp| 1]  oaps 7508
Departamento 702 B | sezs|  oosst| 1sss| ses 5878
Depariamento 703 ' wssl gwm] sz 531 | 12596
Departamento 704 | eis|  optes|  aml esor)  <sma
Depastamento 804 A | z44s| pooms{— - epis— 4sres) ssra
Departaments 502 L sz | c@i?ﬁzﬁ TATHaAl - 153
TN oy
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Depertamento 803 A 51,65 0,004¢ 13.25
| Departzmentc 833 B 66.56| 00057 17,15
Departamento 901 124,08 0,0108 31,83
Deparlamentoe 902 106,47 0.0004 27,52
| Departamento 303 107,28 0,0081 27 .53
Deparzmento 804 16| 60100 30,00
Departamento 1001 123,37 0,0105 3186
Departamento 1002 C 48.08 0.0042 12,58
Depariamento 1602 D 57,36 0.0042 14,72,
| Departamento 1003 82,33 00070 2442
Depeartamenic 1004 142,11 0,012 38,48
Departamento 1101 52| omia 35,31 74,15 21560
Departamento 1107 gs8 0007 275 45,42 136,00
Depariaments 1703 8265, 00070 2i.21 4251 12596
Departamento 1104 12260 Q0122 36,55 74.73 21733
Depariamento 1201 12408 00106 3,82’ 85,02 189,40,
Depastamento 1202 10751 0.0082 2758 56.34 138
 Departamento 1203 4 sig5, 0004 1225 77,07 772
Departamente 1203 8 , 5688 0007 17,15 35.04 1015t |
Departamento 1204 11035]  opomsl. 23 57,55 18648
Departanien(o 1301 12408 - DSOS 3183 65,02 18340
Departamento 1302 Ww751] 000 - B[ B634 {63
Departamania 1303 A ‘5185 o). . v 27,07 7872
nepa;tamen!oma B e6ge! - door| - i 3504 = 10490
Departaments 1304 11035 00004 mar| <5183 {8845
Departamento 141 12408| 00106 34,83 85,02 18810
Departmento 1402 107,51 0,8082 2158 56.34 163,05,
De’paﬁaménig,ﬂms A 51,65 ,0044 13,25 27.07 ,73.?25.
Départamento 1403 B 6686 00057 £ 40190]
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,E oo, ogsel . vigs|  wessl.  exsee
. mm|  pews|  wee  ewgel iz
coron| . gmesat  zasd o Seedl.  t40m
Deparbmsnia 171 TERE 44237 74,48 126,82 £74.85
Departamanto 1707 | 532, GOUR g3 3947 147
Vopariamente 1703 | o720|  wums'  z40¢ 5884 14894
Ecpatamenta 1801 [ 36C.56 n,mz-i £5,2¢ | 141,82 411,78
Dapzrtamento 1802 36470 00088 983 | 4214 129,55
Dapartamentc 1603 arae|  eonss 254 50,94 | 148,14
Departzments 1901 05,26 60163 4,57 ize| o
Depariaments 1902 A : s421| 00648 | 12,81 28,41 $2.62
Depariaments 1905 8 82,15 £.007¢ 21.07 A 125,47
Deparismmento 1903 4 54,08 6.0047 ££,13 2553 §3.81
Departamants 1003 B €5.8E €,6057 | 1¢,15 3504 18150
Departamento 200 (Piants Balaj L. I & A & 72452
Depariamento 2001 (Piznta Alia) sa2t|  oo2se|  7ig2 157,32 457,53
Yerraza Antenas | sse|  ee0s 1523 ] 35,72 | $9.2%
TOTAL 1173833 (g00e] TomAl| 644825 TESRR
3.1.-CUADRO DE GASTOS COMLUNES:
Bogsaz Bl (59 TR
Eodsg B2(S3) £.83
Bodess B3 £53) | em
Bodegz B4 {S3) 084 P faitta
Bodsgs B {53} 086 | 2
St Bt 5 S Ent I"\ TR C\_‘\.l;w_
Eodera 57 183 £.11 @ mET

Bodess BS (53 £83

Bodega 518 (53} 6,63
Bodega B11 (S3) B85

E12(52) 60t
Bodega B13(S3) g4
Bodzgz BI4{S3) 003
Bodega B15 (53] 808} — L
Bodsge B16 (53) 0] N T NTARIAL -
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SIELAATEMG FTCRHD OF COSROMIETARICE DEL FOIFICID RAVS Di fAns
AL RECIHTH I IR I EDRZOMTAL

Considerandy;

e e Ed¥so deromnzio RIVA 1Y MARE, sic compuesty de solay ¥ Az erficacin tipo edicis, gue se levants aobre &
lote hic=do 2n bz calls Pidlica del sits Serossquilio e is pamoguia Mantz del Cantn Mania, Frowngiz ce fianah, Sobre &
S0ia" s G250, 52 Jevania una ConsStcien ip0 edificlo compucsty de tres subsuglos, plantz agjm v veinfin pisas
altos, ZdiTo. cayo fincs &' de Servigos e Salua,

Cuz es resces aedr e Regameain et ds Conropisiriog nf Felidy RVA O MARE congds Gue coriage
55 ROTRES S0 a3miRTanian Y consareatiin d joc bietes conmRes ¥ & mantonmiemts v oorsarinsiia o etiiso,

Qe i3 Avsriiza de Cowoplstanos ol Edfco RIVA Dl BARE, selsbada of dia R dd 20, 62
coniyridzd cor ke eszblenios en & ariice sace de I Ley de Propizdad Hordzonia, & concordensic oot et artipuls beqiz
¥ 06 gel Roglamenio ds Ja aviedioha Lov, resydyz:

Exgedi ¢ Caveats:
RECLAMENTO WTIRNC DE COPROMEDAT B EDIFICIO RIVA DI WARE
CHATULD L- DIFFOSICIQNES ¥ PREGIFOS SERERALLS

Afi. 1 AMABTTY DEL. REGLAREITE & Reglemann inferne de Copropiedad el Edifoic FtvA T MARS, 52 dgs oo b
oeEimirade en 2 Ley de Régimes gz Propiesad Horizon'al, su mspasivo Regiamenk, v la Orderanzz Municisa dal
L2M0n idania coive Propiodad Havizontal, y & Codiga Chdl y lodss las demas disposiciones g2t ove regidan le
Piopiadal Haizon er bz Rendblics da Eovsger

8. Z- ORIETO B presents Reglamzria inkerno feus por olisio establese- los pAncipics ¥ noemas sobie 2Aminiszon,
comservacidn, uso g2 Iss blenss comunas de! Eccd, les hurciones que coresponden: z |2 Asamiies dz Copropiciarios.

Borliadss y fovms de gizogiin del Adviisiac, dsdibusion o2 i35 cootss ge alminisiacion ene ios copropiststias yiz
f aSnentz aios ivereses de lns CuprosisEios ¥ Al maniEninianio Y cerssnation def edifzio.

A3 3- QBUSATOREDAD Las disposizionas dal presenis Reglamenk lnisno, fionen o coricier ge obfgabyizs ¥
geberan e3r ecaladas por fodos g coupisieios, areadseoies, ooupaviss, mnedties £ Cudiauier Gads, esan ests
poscras aRUr@ss o juraicas, Mcigeaco s oxpantss ocasionglss o emporaies del Ediisio 2 ks vabaizdoms,
esperdiess, furtianaic: ¢ coizhoraderas, suadaes, vishanies, ¥ wiawacos s Jas personas naivales © jusidicss qua
Coupen por cuslylie caues bgal, o Bdifske.

Afih- YIGERCHE B Reasmenty Inferns de Copropiziaros dei Edificic RIVA DI MARE, envar? 7 vigor £esgs sp
rsorpeitn en & Beglafrada b Piopiedar def cante bleriz, ¥ 5 Manendd vgerts cicaias subsists ©f sias’ Régiman de
Propiedad Honearia éa Edliis PIVA D KIAR=

Art §- CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO RIVE DY WARE E Ediicle est compuesie por un cuempo panipa! da weinbin
pisos de alo, sra plertz baa y bes subsesios. la estuctira del edificio as de hormigon amnan sismo-sesisbne.
amenizdz sobee pikios de homigor & J2 prafurndidad fecomendata por € estudio de suelos, Lot paredes son e blgous
alivianedo fe cementy Los pisos astdy pivezdns ¥ revasitos de pocalanaln impontada, Laoe ins=acinnes elickices
basicas cventar con drovit: independientes 6= sumbrada y fuerza de 110V, cableatio para teléfona y TV, Cirent= cor unza
piaa de ererponcia Tizn: on Sisiarsz hidroneumnssico imoonade. § edifcie cusniz con un sisbere o seguridzd ¥
coerbake conta insendos qus incluys 12 1=d de 2gua a presion, C3ictines con mangueras y exindores o P, fimparas

¢z emegendz ¥ datectves de humo en Ioe comadres. Ademss, tiens una infaesiucira de slamas conka wosic, Le
&chads es deMampostena v vantngs de sismini ywdno. Lz cubieria es de homighn armadc. .
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4 . BERTE CYOLOSHRE Son bienes de dowivio exclusho Los Inca'as, vonsuitorios, ofciizt ¢

55feges perRRaeniss 7 is onarapislanns, ue TisMeS Gie Se encueviey dedndfodns on o foYeris
ket 7- DRSSO NT 103 BIERES EXCLUSVOE- B propiotaris do un depatamantd, bodegs, ezcidnarienio, 0
rersona @ (ifen sf propietario fo cediers @ inde de dueiio, aitevdataio, oncesionario, comodatariy, tsuario, oic. no podid
destinato pera ia odjeta Hicite, 0 que ecie a las buenas costumbies, ¢ & Ja iranuilidad o seguiicad Ce sus vecines, tala
ssguridad y bueaconservaciin de! sdificlo y sus paniss, 0 360 obreto disfinto al que s indica en ests Reglamenio.

_cs pepmEEhie edatinamieros v badess 1o poté4n destrare para Siscoeces. soms e dacos, unidaics o€
srocuoar infustiel, of 2resans), restaraalss, Ayzceniss, fonraras, S5as U (458¢, 1 090 Ui o destradin gua nossa el
da presisriin do samicion de sefud.
Ip b5 hedenss no podrin simacenass Zimeniol peresibles, combustiics, produciae combisities o maldieaiss, ¢
rferizias oot Lririecro impdicito de sirtasto por fuego ¢ axcitn cuirica.
2o z. DERECHOS ¥ PACULTADEE SO3RE LOS BEXCS EXCIUSHDTE Les tivlzres dy Coririn sDbwe bients
crptasims e Ediso RVA DI KARE, pedhan w52 sy depaiamarty, sefadonsrients v bodegs de sonfomidsd con S
eszvenido en ja Ley oe Propizdad Hoizord y su Reglamadis, ¥ de ezt raganentd intemo Crdjforalz sas e el
juriico que se redice en un bler exclesio, ccrprendzrd los derscPos sabie fos Dienss de yapieced comi que
covssaoaca & fiaar ¢5l gominio del looel, copsutiora, ofizing, botege ¢ ss=dionzmiente.
At . TRESUTOS SOSRE LOS HIEHES EYCLUSIVOS Lot impustios, tmsas, $ontbucionzs ¥ G2mss riteios que dsssn
=152 biznos exlsives s2rén de Sueeta ¥ £25g0 9t 5202 IO de SUS propREcs.
Bt 0. HODIRCAGION OF LOS HoES EXCLUSVOS Pars fnicdut ragrticaciones er los Hisnes exchsives €9
22583Is
etz resistonts fa sageidad, iz solice? ¢ sslabridzd del Edivic RVA D)
MARE, v qus dchss motiscationss svetien oo le subrizedidin ce B tszmiviez de Copropisirios, as $ama también que
=2 encreniss en coviormidss cor 1o prawiss en [z Ley de Propiedad Horizorts, sy reglamento, ¥ = preeeni2 reglameno
wEemo; ¥,

ives de consinucoion por parie de ka fduy Dustre Mesicipeidad de Mana,

Gue o propiddanio ciienga ies permisos
cespstendo aderss o derechn @k propledzr inleleral ds los autores dal disefio y de Ios construcires.

PROPIETARIOS ¥ USUARIDS, & CUALOUER TEULY, RESPECTO OC

Cue 1z 6b2 proyecads no coampronziz 2

Ast, 11.- DE LAS OBLIGAGIONES DE LOS
LOS BICNES EXCLUSIVOS Son chigedonss Ge 'os piopielios » usserics respasio o los bisnes exglusivos s
SiguEnes:

- Bfacksz Iz¢ reparaciones netesaizs 2 {3 oonsenvarion, raneniwento § 17003 95 5aca uno te los kedles, consuloios,
ﬂaiesdaﬁxquep&sucu‘pasenaymwﬁaﬁ&a&cmamtﬁaa

cficiazs 0 pagusas, hasiendose espTasaliss

CoYRES © 8 05D ien eXOSYe;
_'%nﬁrdhmamﬁmadmavsz'apewaawm fie provscar, inspeccionar o rs2iza FabEos de inerts
comin que gfectsn 2 foe bienss comunae o 2 bianes sychisivos veCins;

ad.

Maniener o} imrueble er las melores condiciones de higiens, limpiez2, CONSENVESIAN y SegUiid

&1t 1.~ PROHISICIONES A LOS PROFIETARIOS ¥ USUARIOS A CHALQIIER TITUL0, RESPECTD DE SUS BIENES
EXCLIISIOS Esta proadide 2 los propizizios ¥ wsuaios ge bianes exchsios

- Realizer o9 S0ive SuS bienes sckisivas Sir cuTplr 6on i0s Tequisins ssiabiecicos en bz Ley ds Propicdsd Horizoria!,

st regiamend, y def oresente reglamenn iftoad;

- Copstiy auawss pisas, losdes, oficinss, consutarios, 0 hiaver comsusticnes ¢2 cuslguies inddls ertesamionss ©

gienutar ohizs 43 cusiguer Clese, sf las mESTAS conianznen ko dssuesios en k& Ley deo Propisdad Huvizonta. s
regiamens iremo. Las obres pamidas requeiEn ge fa aworizazivon ds Iz Asambies de

ragamanty, v €2l prasanis
Copropisizize, Se coiommidad con o esizbiscide en ¢l arfisulo 0CR0 gt presente reglamenio itema;




-~ Dwsilizr of biar exchesion 3 o obiend Gisivio P2 € Cu2i 12 Corsiniss, es daci, of senioio de 5
185 £33 DICRENCT (52705 ron fnes BChe3, o czstiiios 2 sctvidades armibides par bz Loy, conyen
buatzs coshyihees v 2 iampral op ensia O crando =clen o ases o la saiidsl gl Edificio;
-5 MANAhEe Gue causen o, produzesn vibreciones, intesferan o dislorsioner (35 ondss rads
aftersh ¢ 3o d2 b2 comenie eléohiea;

- Hmaz2nar sustensias explosivas, oxicas, inzaiuires, mablisntes o de PrombinE tenencia,

- Realiza acioe en general gue cean conserios 3 ks Lsy ¢= Propiedad Hoizontal su regiames, y & wresante regizTen’o
#ilerng,

- o 52 podeén manienzr nisgan fpo de mascolss en los departamanios, estacionamistios y bodegas

~Los nwveles gz misica no pedran exceder oe jos niveles namiales ¥ causar molsslia & los vecings,

CAFTMLT .- OF | 0S BIZK =5 COMINES

A 18- BISHES SOMTIKES Son biesce tatines v do domine hcdemztis ¢ indivisbiz para czds ang s jos
CoXTniskEnos 0o Eiicio RIVA DI MARE J26 3520 ge SiCulzion extanior, ssodlerss, cuzing do 6aADCs, cuarios ’onixe

e &

f0ys, cuzTvs Gz honbas, v sroas verdes,

AfL 14 DERRCHDS HSLPARAGIES |2 COPIOTISIEY, 450 ¥ guce sofie ix Henes SOTUNES 208 Droporsiorsles e
- - —-— - - - v - .
SRCUSHO8 X (@ ensenadisr, gravawen ¢ BnrEcye U5 foTEni g2

fissszablee da 13 propiades pen ¥ goce £3ip2 hznes
€si0s, eatad inciiide Iz respentva cuin sofe 2qudlss,

Arl {5-DIRSCHOE T USUARD B avendazis, ETOCERIC, Ul D, 20rsedyr aninviiss, sungfien, cusints s
Prop-axio 5 5as derrchos Ge vep sobv lpe Heng: comusss o) Sdiids RIVA D MARE, v o 1== oifpadianns aherogics

2 Rgxen ds ameisdad harzotsl

mmmmwmm‘ﬁm&% 0 podran S8 Api63ia00s ri welhicdual, ni exlusvamas, ¥ sobm tiae
tade cosrspistaio o ssuzrio fone un derachn indfvisible, comupiteric, u Gapendisiz, cuva custz os DEIIpation osif

esteblerids en Iz Daciaraiona g Propsdad Hodzpntz!

L 18 REPARAGION OF LOS RIENES COWURES La Asambloz do Copropistzrios avobert |2 1epaTatisn €2 fos bianes
OUTRIIES, GS STUSTIO Sor 14 ropussia pressrizte po- e Adminishacor. & se tofa de reparesionss nesssarias vigeTss
por mrEveie peligro ds rinz del inmiskls ¢ srenssa para la ssguitlss & salvhrided de las PESEREs Gie gjeroan of
gefeche ge gominio, € Adminisiradar pochd procedss 5 o iamadata realzzcion sin esperar ia eulbrizacicn te A Asamies
ce Copropintarios.

At 17~ BODIAICASION DE LOS BiEuss COMURES - Lz Asariies ¢ Copropietarios axinizerd Iz Modiicesin,
Somsifacsian ¢ cernbla de ns Bisnes Comunss, prevd estudo que prezenie o Diesioi Ganers! ¥ & Admiristragor vio =
Fresidentes, serow y cusndo, o ronieysnzz k2 Ley e Propizdad Horizostsl, su regiamento, & prosanis reglamec
e, t= Osdenants Muricna’ del cahn Mans sobrz Propiedad Harizonid, ¢f Codige Tl ¥ fodas Ims meryss
disposivionas legaies que reguian I Propiedad Horlzovizl €1 iz Repibtos ds) Fouador,

Ait. 15.- PROMIBICTONES PARA GOSRORETARISS ¥ USUARIOS 655 eroviiido 5 in2 Coprne¥ios. avendatanis, 1.
T2, 5 130as (a8 PErEonES UL GiazaR deren O oo sove sizres emlisius de! Edfcic RIVA 31 KARE, mpoce
@ los blenes comunss i Siguisnie:

~Dafiar, modicar o diararen forma alga. ni gln 3 fivks de mafars, jos bienes comunes;
- Hacer uss shasve de boe lienss cormunes o pongsrio 2 su desino nalers v obstaculza de g mol el legigne

derzsho v uso de fng derpas;
~Defar ge p2237 lac expermas Cliinanss ¥ exfreardinerios fados para fa adwinisiradin, conesrvasisn ¥ mizgwamisnt os
Ios biense comunes:

- Caiecar oetos iles coma: rops, afmbras o simiiass on iatechzda dol Eticic;
~ Obsliuk iz deas comines que sivan ge ozomadisn, o diflciter su 8C6es9, 000 mushies ¢ chjeins qus piden & s
wansiio o sfeoien iz estdics, buens presentacidn y fmgisza dal inmushie, qusdando fzcuitads o Presidemie yio o

Adminstador pra & Inmedialo refro g los mismoe, L2 ITROSIGion ge sancionss se jz resizars do conforidasi con b

esibleciioen o Ly de Propiedad Horizonsal mmrm,yﬁgm@mmm:m - _
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- I0SZ AT MEJETGE ue cayseR (uidos, wradizoer, viseriones, e AL risrsianen o ontas fedsias y ¢ ElvEing
slires & Auio de o corlente elcuies;
- Miaznena susiendies cuplosivas, xicas, nsslabres, malafznios ¢ &2 provhicz BREIE
Pigtar o coiese” Fonins, carigles, lelreroe, o, wncioe, axs03, inscsssiLaes o dones €n b foh20s ¢l Edfic, en les parmdes
0 Cualguizra G 128 Areas ComuNes:

- Oponezse 2 ka erirada ¢ SuS bisnes exciusivos, Oet Presidents, del Admeiistrador, ofreros © tioricos fssignadas por
glins para el coriiol 6€ tuncionamiento ¢ reperacion de {os daiios exiztenios e los bisnes comunes,

- Eieciua; $E5HUSNI0S, TECUETIONES, deducionzs ni compensasiones dz mnguia naturalera respecic ¢S 05 PEQOS tie

dehen hase:, $23h sl0S DOr eapensas comunales U ovos valoies. Les r=clamaciones deben formularse por escrito ¥ uie

v&2 cancalados fos valores faciurados o liquidatios;

- Ther o vantz & affierta st bign axciucho, pravin CORTANICETon esai ke clorgede per el AdTiniirado 751 Bdifde . i
g e carifique e esle £ 62 6 2 pogo te sus ohlpEdOneE FRELOTE Sdinsio:

ZE admisTare, por tenk, S8 103pesE s b5 Asemblea de DYpTpisEivs, i6 coremicar ks erisndos y vEIEs
qus s efectien g 10T COPIOPBIENTS, ¥,

ons comunes dsl Edificic oocio sifes de Zmscenaneiic, te reuon, de

-~ Ut¥Feerios b
s5vn G eiEE B0TizEse) SIpresT Y BOTes 3o €2 Adminict=der

- Lave: (o6 vevoules of, & SubsusT as! Ednnin

trabaio u o¥es Tmes sinkaes,

CARITULD i~ DE LES SANTIDRES

et {8 SAMCARIES La raslzetion de 1.0 ¢ i 2otus prokibidos, Fra esmcicnaco (& coTuTIgRD con @ L&Y a2
Progisted Hoeizorisl, su regeneEs, § o P reglsmantn 2o, S0 perjuio <! psgo de iz reparaoionss €
yierrizarass o e nulier hos

A 2. O LA VESTRIENTA Todz peisonz que ingrese a EGcis, soe o farmas csperadioa 0 hebiuzl, cebera presenles
|5 vesiverta adecuada, esin €8, ue o $2 pemiEa @l ingreso G2 perseras cemidesnudas ¢ cue g5 SgUns MENSTE AeTRL
conrael puder colos deas copronigizics.

et 21- DE LOS PRROVEOS Y ARERS DE JSRESS Loz capranistaing Snizmente podian esEmionsrse & los shios
zsianedos, es Cedr, Iasparquaaswba;achseae!subsaeh v pluits 2gjz ot Edfido. Queda arohizido & los cholees,
pusriesapeldes, ewpleades domeeticos o cuddquier ok trabaisdar & Lo de Lodby. ;mmymmﬁ
Smuenle. Las senvidies de limpieza, mentenintents, ¥ pinturz ds los subsuelos de pamquecs, sers ardenzdio por &
Adirsisrany;, Es prohibido hacer use def pie, © siammss ef jo& parguRns.

& incumpb TR 68 CUSiQUIErE 05 esies gisposionss soré sancianato GO0 U3 mwlis 4= valor fado por k2 Aderinishacta
dai Edifcio.

&RV 22.-E.":’n.{djﬂﬂEﬁémﬁbﬁemmﬁaqﬁ&weﬂﬁaﬁqﬁﬂaﬁﬁebsmmﬁmmbmzkﬁﬁgm
dspmicféa.ssséssaﬁmcmm\amﬁadeﬁmawmwet Adrisstrator de! eificio.

24 2% DE LAS MASCOTAS Quess fsanenirenis prohibidn fa aimision ds MaSCoEs © semaies domistioos Su
Boumpimiests d=vs lugar 3 I desuncie 2 fe ivtaicades do Seridad, sin pesjeicio e 1a respocive mudis face px ke

eris

Art. 24 MORA EN EI. PAGO DE EXPERGAS En czxb 05 mOTE € € pago 4€ Sxperss grdinaras 0 SXTROIGINGNES, &
Admiistador cobrars los respesivos infereses ds mara cakoilades @ base de I sz de imords aciva Wigate de! Banco
Central del Ecuzsion, por G2da mes o fraccidn de mes atrasado sin caiceacidn, a mas de los comesnondianes gesios &

cowenza edvardicl Y jadicia que noasionen.
iy CONIDEISENT O JSU0 NT pagae las capRnses esteblagiaes. pesados os reinta dias de aotrdsdas, ¢ Adminstador
con 1 lepidacidn vgene.

podsa iiciz 125 accionss legaiss pra 5¢ cobre re conformidad GO 15

cms:ﬁ:xic.oﬁchza.bodegaopa:quwcb:gaﬁ:zsﬁ
en czEc ge incumplimiznts a las obligaciones por parts U2
ge sanciones anies detalisdas, gar
acd, consyions, oficing, bodega, .

Los capopisterios, en rasdn del gereche ce veo del local,

srendatzmios wio cormdsiaios, emanado g2l snasfivg contrald,
£ebs, mamwmg,mmmwmfammm
por ferminedo o conzae @2 aTendanteaty ¢ comodsin ¥ Droceder @ & recuperaciir del |
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ESIALCRETIETT 80 fomia medista, 23sevaEnde & Dicosdindenic Cotvonkie & & ConTED O CuS'CEET OID NG
Loy \

87 Z5- DIRRS SAETIONES La Asamyea os (opropictaios esterd fasalisis 5 imponer seasionss de 25 6o cod
gravedat el inrurpimisnio del presaate reclaments intemo. v de ks deniis disposiciones que =oulen Iz pegisded
herizosial,

DALY V- DELOS SFRSCHOS ¥ 35 IRASICKES (L LOS CORIBEIARICS
AL 28 DERECHORY ORLIGACONEE Son derechos y obligacionss de los copronieianios

Fiere 53 derechy ds copvonizdad sobee fbe bieves cemunas del Editen, vy usa & dics en s s Yoo ias iniEhonss
iegzios y erlemariaies eskbicsiras;

Sjsreer sv deracho de propizdat sobrc Ios bixes excivsivs del S ¥ usar v disponer d2 elos &0 )2 yme ¥ conlaz
FitECiaes Anpaesizs po- ia Ley de Propiadad Haizona), su Reglamenio, y es'e Roglamarnio Inisma;

- Reisiy ala Aeamibes de Copropisiarios v ojoror su darecho o Sxpresiin a vauds del volo, dz peiciny en generg hassr
UsS ¢ 12T Gwas abibexones que 2 Ley o Frooisdzd Hodzoniz, su Regplemand Csasrd, v 42! Rpfaram hisme &
2€gran a0t wiswbrs de sce Grgzro coksglads;

- vl les dispesivionas lepaln v raglamerisiae e nomsn € rigmen <o poviedad hofeosisl acEa las
esokcionss ¥ dspesTiones de ia Aszrblsa de Copropieianios, de Direcinro Gensral, del Prosideric y &2 Aorvishader:
- Desswpefierios czges y comisionse mug Iss sean =sionados porlos Greanes COHPSIEniEs Ge iz advirshesitn

- Periiv 3 L2 persoas qee elews ' adwisvsciin del Ediicis, rasfzar & inspaccion ¢ las TELAMERONES €2 195 Misass
SHEIRES

.- Nofesa s Adminsizosr del BdBSo, con e nanis, dirsscion y ieléro ds = PatSnG QUg, 87 Sb SUSMCis Py mas g3
treinz diss, puadsra sncargada ds su bisn, 3 i C2 qus acte sn casas de cmergendis;

inboeck cléwsiia especial, &4 ios cont=is d3 ensienacion. limitasion de dominia, comotat, ZTendansn o ErdorEss
que ozlebre & copropietaio resascly 6t sue bienss exclisives, en viring e ia cual o adgiranie g of usuztio de eline
COUE ¥ B2 SOTER SpEsAmENt a presenl reglamenty intemo, conocs & valor d¢ las opaess onfasizs ¥
BAENUNERSE ¥ laS NOMNES y resoluciines ganetElas averiomenic fomadas por iz Asamiiez de Coprasistesing v por
Directono Geseral. Adsonalneriss, & cuoaistsno debad noffica sus Secision de colshrar cudlquizs ds s combiales que
s& inican £oR apleriondzd & Adminiseador da! Edicin, previa 2 Iz celebracitn 63 los nismos. B Airinirador _o givears
rnguna celifsnitn que scredie o cumplinesnie ce les cbligacines emanados de regiamert: inemo o de aguzlas
resshiciones o dsposicianes dictadas per ivs Organgs de Advimeranidn, St Ja pvevia verficasian cue en o contralo que e
v2ya a celebvar oonsle ks cdusuls e referensis;

- Pegar eportunanonte las expensss ondinaias y exvenrdnaias para b adrwnisiiacion, reparzoids, rposician, mejoe y
saamdenimiento de fos bishes comunss;

~ Sefidiar dorwichio pas las nofiicediones que por cuhwier causs dehe bacede of Administeger o Edfcis. Bn ozza ds
roampiTisnio €2 esla obligacids, Izs nodfcasionss se herdn en ou bisr exclasivg;

~ Onfener ko s exclus’va responsavlicad, iodss les aulorizasiones lezales, munisipaies, acministraivas ¥ domis guE

jursn Recesaiias: ¥,
Lus d=més dereches y obigananes eskblediacs e Is Ley do Propisdad Honzon, su Reglamerty, v e of presenis

Reglameniz infems.

A 27- DERECHO DE US0 DE SERVICIOS CORURALES Pars que bis copropisiznias ¢ UStanos Engan dereco =
e y wsar los senidog comumss, debsdn et @ da en € pago de las evpsnsas comnes de aduinistacin v o3
cuatquizr 6Fo valor quz fijz la Asambies de Coproplsinos.

At 75~ OBUIGANION ESPECIAL B heshs pue on bizn exdlisive haye pamenseide carrads ¢ &in s& heliisgs, no
excneve 2l copropidaic de Iz obligaeitn de papar fas expensas por g2sbs COMLRSS v contibusionss extzominarias ¥, &n
caso ce mow, bos respectvos imlereces caloulzdos en base de iz t255 g2 inferds aofven vgerts 68 Denss Cental col
Ecuzdar par cata mee o accion de mes d=sumido sin cancalasion

&t - REPREGENTACION Cusndo un ben exchisivo perienszoe 2 dos 0 ms persons, estes debeEn nombrar uh
manrdsizro er fomz lege! pave qus los regresonis £ bao fo relzsioned oon |2 propiedad y su adnaRstasin - =
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¥ A'RORISTRAUION DEL EDIRGET

B S BE U5 SYROBROIDN DF PRESUHUESTO L2 Asambles Cerere Co Copropletanios, of sU RITSE VI,
setivarh v EpicharE con fa vplzcicn de s d2 i mitad de los asisievies £ e miame, & pesususst de manisnimEnT.
contervacan, eaguidat v demas gasios presentados por ¢l Admisisiadsyr. Dicno presupuesty deherz forer en cueit el
défick o & superiui B2l ejercicio anterior. X presipuesto fendrs vigensiz por un afic fiseal esto a3, desic enen hasie
deiambre dz cada alio.

2%, 51~ 0 L& ADGIRISIRACIZN DELOS STHES COUMUKLS La Admimistracion de los bienes comunss estara 2 (&S50
(e Adrinigiatior del Edifino.

Lt 3. CEOEASLS ORDRIAIAAS. Son cpenses odrasiss 25 gue soT ingispersables y neceszrise per 2
aiTGESIT oTesvasan, fesackr ¥ segaidzl oo s blerss coTuiet & inciayer sathos o3 sdministizcidn,
remEItrEstE 42 conssries ¥ empieadas dal concordaly, srargis g'Soinoe pare {5 4reas comanes agua potabie paalas
fopae oarREs, segrised y wiGlaNCa, MENENENEND (6 ES0RTSMES, qalevisnio d jEdnss ¥ &reat GXEURes,
epbnirieni de gorises, ddes de trpieza, reaadionss odinstias dai inmuab'e, de su enupaTen ¥ comustvies
£a37a £3uipas Fel conECEIND ¥ ST SE0UG,

Es onigrchn de rodss 06 LopmpstEioe 43 Edfich, conkdll £ pagt e geshoe dz admivstzsidn, sonsevEsisl ¥
mansriisvo de los eengs comunes, proporsiongmants a 12 sliewo U cz6z 1re de olos merengs sabre fog bicass
comunss sagim € precupuesto spreazco. Ademas, esiEn obigatios d page sporivns de 28 PRMES 02 S3GW0 U2 ZARAEN
2 Ediien.

Yot anaries 8 loe quo ¢ refise & oo enferdr fosde cusnds sigeise O quoheD
d= o Bisr sxeiriva, Mogin copropielain eslerd exers GE €53 origecite, amn sumndo haya cedide sus desecing,
comurciatc £ slos o hanicrads st propiedad, misntres se2 e iz ¢s cominic, Cuenes €1 5u romdys S2% ENeC s
esstes o uEdainaios sarn sofdaiamente rssporsebies por Gohos contepine, que se deban peger los SAMETOS GAcs

dias 23 mes

Gads Copropisarin ot retpanselie de

B 31, OSFICIT PRESUBUESTARIQ Cuande #l presupussid zo0rdzio por k5 Asambiea ne Copraedsnios rezulis
insufciene pe2 saiszer los gaslos de el aCioR, MArEArizis ¥ MEFA 08 106 DiSnes SCMURSs, 52 CONVOCara &
une Azartiea Sdreardaznic on (2 Qus S2 aoord2an los iusiss requeridos & fxan las nuevas cudiaT 2 Fgar por cate

une g los copropietasioe, les que seren exgitiss 2 partr dstmes inmadizo posterion,

EXPERRAS EXTRAORDINARIAS Expansas eivaondinarias sor lzs que fie ia Asemblea de Copropiatanios oo
ies e el Bdficio, ¥ no s& fastneran paa i eNpensss ordinanas,

COMUNES POR DAROS Los gasts de repasacion o reposicida que se oniEnss
suevia gulosies ded coprepietanio y vswario rasponszble

pb=s pozsiorales emegantas o invers!
At 36. PEFOSICION £ LOS BIENES
enanws decuhe o gde de 2igln oprpietsric 0 usuaD, saitn de
en ooz sofidaria

A% 3 DEL FOMDO GOMUK DE RESERVA Se estabiecs fa o5igasvn g2 crear un Fondo Comim de Reserva g2
e aions 2 s benes ds doTRNG GoEKN, PATe 0aSDS COMUNSS WHSMRS o0 IMprevistos por fmsrzz mayar cond
Edren=s v Sremeins ¥ 0372 §EIE progamnales que tedan [€7ase 8 une e aoverds con ia vide i de matenzas y
elsering, oome fa piniee o recubrimiente exiedor del i ei¥e v lepaaciones (e cublenas y teshos. Esis ioate s2
OMars cof u pesTaais 2 RCaNFD N0 Mendr & QKO PO Genid {59 =obw los gastos COMmuECS, y seincremeniz= con &l
groducty ¢ ridtss, infwesas y pores volantarios.

CASYTLLO VE- £O2ER0, ADHINISTRACION Y REPRESERTAGIOR LECAL DEL EDFICIO
At 57.- ORIANCS ADEIRISTRATRVDS L2 adrriniskanion y conto! g TG esiaa@ 2 6argo d¢ I Asamblea ds
Coprogeiznios, 62l drcioio pensrd, de! Prsdente ¥ gl Administradar,

% 32.- GE Lo ASAUIBLES DE COPROPIETARIOS L5 Asambles te Coarspictarice es la médma zuforidad sdministizive
ds los copropielarios © de sus (Spresemanizs o randstasios, reunidos con € quirem y Jes demis

¥ St COMIRE
covicones: egides oor e Lav-ge Propisdat Horizontal, su Regiament, y &! presante reglamento inlemes.
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G B2 DREGH0 DF Y10 Cace copesictero en a bszrrbiea Ceacral Brd 2 dsco & vato en §H2 co

eGuivEshe 2 3 Ziouois oe domitie fue camestonda S bien exclisien, seoly sea el sase: SICDE Y g
$UT pagne,

A, Zb- TSRECSION DF 16 ASAHIBLEX Lo Asamdica 2si31d presiada por i Presidante cesignzds
General  Aclvarg comd Sewelano de 12 Asambies de Copropetasics y del Directorio Genera, cegim con
Aderinistadar o0 0250 de f2ka de fsie, €2 Rorioraa un Sceratant ad hoo. E Presidents sera €120id0 por fa Aszmablea pars
& peslodo 82 ur sfio v pudra ser fesedit indefnidenienie. En caso de ausencia temporal de! Presiderte pod-a nresidic Iz
£sambiza cho Commopistano desipnato pars el s, Para sef Presidsnis se raquisie menar Iz calidas ds copropietario sl
Laizo.

&% 41- BETAIES = Asarles ds Canrorisiarios fondr sesiunss afisiae ¥ extEodingias Las sosiores wrdinerizs
2 B2U2E1 9RA ver por afio calendars, v dano dedns Fes BrFEA0s 125565 0t czds 2o, Les sasiopes cxtrasisineriss sa
resizater cuends fueran sonvosaces pars ir=a: astmos Celeiminsdes enls convocateiz.

Aot 42~ COEVOCETORL Lz convosstonia 2 Asarbiea P33 s5ienes onInas 0 emaydnaiss, soi Arsies for ¢l
Presidonie § & Admivstadoy, ¢ inicisive F03IE 0 8 PESHr 35 uno O {05 MRS e’ Dreetann, o6 AN S o dfe
CONGRSAIIS qus TeQreeamen RO7 ic mess kn 255 42 toiel o voine dizl ik,

0 5385 02 quz o Fresicenz ¢ o Adviastadon mo piosstiere a CORVOSET @ Asanbles Cengral cowicme 2 isdise
silesior, ot gopropieiaiog pusden 20 comszse 500 &l respdid de per o menns e 595 dal 0% ds veins e fmyoble
1 repiesar Laizantal, Siguiends o procsse axmal e comvasaitia

L3 comvonsiona se efecluzs medianis dostimpsi 8350, con ocho gias haikles por o mencs e avdperin iz fechz 62
s, on ke que comstadn, 2l lugw, iafecha b bwavins asuntss 0 btamee o7 Iz secin

En ¢l 2252 gus 70 bubles qudnm of 12 fre soflasdz er i BATETG Coracesisite, Exi 62 enerdsd Clawocada pErE LA
SEQUREE [CURGE, pudiendo realizares b mErz w artes de Sesenia miuing fespets de la nowe sefigiada pars |z prvere
COTVDIEES=, O I3 =dveriensis de que Is reunia s= efeclias ton cealguiera qe fuere & nimero de cosrapiziaoe
prasanzs. No god modficzizs, sn ssquade soowszionz, of ordan ¢l ez esizhiecido nara ia primere.

£:2.43- ASAVENEL LRIVERSA). |4 Ssemsies Univarsa) DodrE TeUndse Sin previs convosatania en Cueer moments,
SR TR ConouTen Bia i Somavetsios, on CIL tazo s lalaa d¢ una Aczinbies Universal,

At 45, QUORNIE B quorum pare las reaniones dz b Asemivesn Generzl, en primere convocaiona, esteré inlenrze prla
congursnciz d= un nimero de copropistarios con derecho 3 wie, GUE represenE mac def 59% ce 23 ineolas de
propistizn de! vnuebls consituido &9 condominiy © deciarade ar pragiedad borizonts. En sammdz coavocatora o
Guorem gisdas eslabssto con el ndmen de COPTTRERIDS CON derecin a volo, {2 se entusnbon prassnis. & clvgios
63 ISV €l regiement inieine o a6opia 1o R, debarg stz [xecenis ol 50% ce copmpieterics con darechs = wis.
B Secrelzic de diche Asamibics Generd Rovera 1 7egis0 ¢oR la finra o representacian e catz aicknts 2 1= Fisma
Para gjercer 2l davecho de volo en b2 Aszmibisa, c2via copropiciarty debass enconirarse 2 diz &0 @' p2go de Ias expensas
COMURES, oitinan=s o exranknarias, meitas, hierses de mors ¥ deméas valores establecidos. as” camg de Cua'guser oiva
cantidat medants ceriificacin cioryads por b Adminishacion Cada oopropietario fendka vofts en properidn & sus
mspecieas elcuotas.
Axi. 45.- REPRESENTACION | o¢ sopropistarios pusden paitbaenla-ﬁaanmnws)omm&am;em& iz
fepressmiacin se Gwrgaré par medio de uns carts semads 4 Precigsni o Adminisi=dpx, ja misme (U s afintars 2 asia
de bz respactiva cesion.
At 45.- DERECHO DE ASISTENCIA Ee & COpOpElaD quisn fene derecho S concutir 3 [a Assmbiza ¥ N sy
=rendatants, comedaisio ¢ usvano, selio o prenist €n e arfioulo At e esfe Reglamenic inferss,
Al $7.- YOTRTION Les dacisionss ae 3 Asamiiea <2 omaran 557 mayerz dz yobo: gue renvesenizn més d2 lo miler da
ics wols pizzewiss 20 [z Asamblez.

At &« APROBACION DE ACTAS Les actss de fa Aszmiles sedn aprebadas en be misme sesion; Jlevamsy las fimas
autogralze £ Presidente y del Secratasio. B Adminstador levars }?&‘M@,%MW originzies -
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HEGONES Las resoivcionse sa le Aszrbles 300 obfgakeries pare fodos bs coprediciariug, endaiis,
A sastios, v en gentrdl, para 1xdzs 25 parsonas que gjorzen devsnhot €2 us0 sofwe Ios benss de avietie
Z%s norZaminio ¢ dooler2Co en prpisrad norizomial

£ 53 DEEERES Y ATA DUCIGRFS

- Elenir v rewover de su cargo @ Adminisziar y & Presigonic de 2 Asambiez de Coprogictaies; este (Mo & s vez 072
ol Pesidente gt Dissctono General,

~Eleniry (eaaver e sus Cargos, a los ives mismbres que conforman &l Dirstiono (=naral,

- Fxamina: v 7esobeer sobre informes, suenizs, balances y prestpussios que le preseniaren ef Direcioris Goneral, &
Sresidents vl el Adminstador;

- Sefiz iz ia 2ouervo o0 aoks Reglemarts, iss et de coplebiusiss 62 cada cosopiesro pare e apanese ordneise ¥
ertanydrzia culos plonss comunes pRasiales € ndhidesiss v, SegUTDs obigains,

- Teyeser o refoer bes dacisionas del Dirsskno Censval, tel Prosidente wio de! Adwinksiredar, qus s82¢ oonireriae 8 iz
Lev e Progiecad Huizoma!, € su reclamens, £ esfe reglamanio niernd

- Eapzs o rformar y protocolizar el vog aon inlero del fimuedis, € nenyetaric son fuerzs obligaiors;

- Otz cuznnn b estime nacesaic o convanionls, f fiscalizesitn du ias cuenies ¥ 032 de 'z ArminisbEsiane

-~ B 2) APTirsliacer. cLandc o Ceyee oRvSTiSNiE, NG CITERIS [27R qBS TBSp0nd por &' fisl y OTE0 dBsengeNs
£ s oargy, Ceeiaanio e fume ef que Fa ds eadTe ese cEaEnz ¥ elmonts de la misTs

- Dt 25 nogas WECeS2iias y soTHerianiss pare la administizcion £z 108 kisnss comunss de Edifcx;

| rvaiva o Prestens o d AsriRistedsr, l2 contstesion def sspive abigaiodo gus dispose f2 L3v €= Propiodes
Hatard y ¢ Roganests Ceneral

- Rueelier cufods” oeare iaheraie 2 13 advivsiaddn da) Edfids v enuffos gue iz plasteon o Fredident, =
Ausinisiate, o loa coprapietarios.

Fee. 54, DEL ISRECTORAO ASHERAL B Drestoric Sonera), estard insprats por res copropietaries del Zeificio, glagitos
porlaﬁsaﬂ:%ﬁe&;mp%damﬁ:ﬁdaﬁmbmﬁadﬁenIaLeydePropieﬂadeﬁzmﬁyenSu
Begiamerty Ganerdl Los miembres o8 Dsciors Gursdn un efio an d sigrsicio de su carge v podkan ser relegioes
mcstnidamsrie.

s 52, DIRECZSON ¥ SSCRETARIA S Dieoirio Censral sstard gresidee por su Presidents, elagido per Iz fisamiyee, ¥
2 e rpors oz & po7 OF0 de Sus NESERS S 60 pare dehy cissto. Sila ausenciz es detnfvy, iz Asamblza o2
Copropieteros dssionas su resTpicze. Achuard como Secrelzrio sa [irestono Generd, =i Seuretaria 08 la As2mblea 68
Coaropisisrice, muien fisne solamane LOZ ¥ KO a0,

£ 52. RERUNCIA B Dirschwic Gen=ra! debora aseptar las renuncias ¥ conceder las ioencias sniciadas por sis
misubros, Sevnsre ¥ cuzndn no aleslen 5 su fricramisnts Las rescliciones deberdn consiar en & acia ge iz respectiva
reurin, & Sia do recolicitn faoehtls, & mismn respeciive dsbsrd contiwvar er sus Rmciones kasz =no s=2
resmplezzco

Azs. 36.- CONVICATORIA Y SESOHES F1 Bireclorio General se convocard ¥ tendra sesiovies ordinanas ¥ areordinarias.
Les reevonas ordinares se f=s recizertn Suranks fos Tres prmeros messs d2 czds aiio, v l2s extandingrizs, duranie los
ritzys nlimos meses o' Jho.

At 55- REURIONES UMIVERSALES B Dirscioic Genasal podsd reuni=s si proviz SOMCE2I052 66 cuglgds momerEs 0
fGT, SiapTe Gus concumen 10905 53 mismbros pricpaies, & G0 C3I S0 gakerz de Lna remicn uhersa.

fel 55 (UORUK B quirem pere fas reunfones del Direciorie General exiaré inlegrado por fa concurencie d2 L ndmem
fie PUETICS cue Terasenten maés ge b mitad. Si no hubiere 12 gudrum se hava una segunda convocatariz, i gue podre
inviass una vez eve hayan Fanscuride al mencs sssenia minutos desds la hors e que fus convocata fe primass reuniin,

oo |2 2dvtilsnsia de pue e rataihn st efatinard con cualguiers que fuece €l nimere ge mizmings gue SsistEn

f3t 57 - REPRESSYWTACION 4 las rewvionse del Direcho Genaval asistrdn su Presicents, sus mismdees y ¢ Saorelata
def preno, Do oo ¢ gas, €f Difestorio Gonerz) poded invilar @ una © vaias personas Pas bslar espatiicaneric &l asun
inheresz v pustuzizado en lz sonwocsioriz. B} Diechbne podtd soisitar 2 presenciz en sus sesionss de Asesores
Expovizlizfine ¢ Profesidnsies qus, asisi®s con woz, pare sin vobd. En Enigin of C35C £2 pormind
sarsaaz 2lysne, iclusive taldndose de coprapfelaios del edicio.
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Eit ST womaseE v DECISIONFS Oaghs riasivn dof Direcloric Ganzral feae dereso 2 1 i,
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Guayaquil, 12 de Noviembre de 2021

Sefiora Doctora
JENNIFER BALDWIN MOLINA

Ciudad -

De mis consideraciones:

En mi calidad de Presidente Ejecutivo del BANCO DEL PA CIFICO S.A.,
conforme a lo estipulado en el articulo Trigésimo Octavo del Estatuto Social de la
Institucion, cimpleme comunicarle que he procedido a designaria Gerenie de la
Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., por un periodo de 2 afios contados a
partir de la fecha de inscripcion del presente nombramiento, por lo que ejercerd
la representacion legal, judicial y extrajudicial del Banco.

En el ejercicio de sus funciones usted podrd intervenir en todos los actos y
contratos relacionados al giro ordinario del negocio, circunscribiendo sus
actuaciones, en todo momento a las que de manera expresa establezcan las
normas y politicas Institucionales pudiendo suscribir, entre otros y no limitado a
ello, Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, asi como endosar y
cancelar pagarés, letras de cambio y en general documentos representativos de
obligaciones, una vez verificado su cumplimiento; contratos relacionados a la
operativa del negocio, tales como y sin que su enumeracién sea laxativa 0
excluyente: contralos de cuenta corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros
de correspondencia, de transporte de valores, servicios con o sin banca remoia,
como: audiomdtico, bancomdtico, intermdtico, movilmdtico, de servicios de
cobro, recaudacion y pago OCP, corresponsal no bancario, canales electronicos,
cobro de pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier demominacion
correspondan a la operativa y giro normal del negocio bancario, suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas de Garantia
Bancarias, Cartas de Crédito, contratos de factoring, contraios de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de aceptaciones bancarias, coniratos de Mutuo,
Coniratos de refinanciacion, restructuracion y Novacién de obligaciones,
Coniratos con la Corporacién Financiera Nacional para la implementacion eficaz
de lineas de Crédito de Redescuento, Contratos de constitucion de garantias reales
a favor del Banco, camo Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomiscs, asi como
sus respectivas cancelaciones, Contratos de Daciones en Pago; Ceder y/o endosar

y/o transferir a favor de terceros, certificados de pasivos, depdsitos a plazo /0 ———~

avales, cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacion haya -

-y



ente aprobada por los niveles correspondientes, y en 1érmincs
sakcribir los documentos correspondientes a € -fectos de perfeccionar las
s, endosos y cesiones de los titulos valores antes sefialados; otorgar
nes Judiciales para el patrocinio y defensa del Banco en Juicios o
s constitucionales, realizar ante cualquier entidad del Sistema Financiero
cancelacion y cobro de Garantias

NOTAR

Nacional, gestiones de ejéctfvizacio’n,
Bancarias y /o cualquier oiro instrumento financiero, gue conlleve 0 comprenda

el cobro o realizacién de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco;
suscribir todo tipo de actos, coniralosy documentos, gue correspondan al giro
ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera especial se
circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas a las Instituciones del
Sistema Financiero por el Cédigo Organico Monetario y Financieroy en general
de servicios provistos por el Banco a los clientes de la Sucursal Manta, conlestar
oficios de la Superintendencia de Bancos y a otras entidades de control, debiendo
en todo tiempo acatar y circunscribir su actuacion a lo gue establecen las Politicas
y los Manuales de Procedimiento del Banco, asi como a los niveles de autorizacion
por monlos, que consian en Jos Manuales de crédito y de adquisiciones del Banco,
en el Estatuto y en la Ley y Resoluciones aplicables al Sistema Financiero.

El Banco del Pacifico S.A. se constituyo mediante escritura publica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecientos setenlay uno, ante el Notario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Gray, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaguil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y dos.
Aumenté su capital suscrito y pagado a Ja suma de USD.582'479.736, tal comc
consta de la Protocolizacion autorizada por la Notaria Quinta del canton
Guayaquil el veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumenio su
capital autorizado a la suma de USD.601'000.000, mediante escritura publica
otorgada el quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del
canion Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del canton Guayaquil, el
catorce de Julio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del
Pacifico S.A., consta en la Codificacion otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del canion Guayagquil, el
dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaguil, el cinco de Abril de dos mil diecisiete.

Atentamente,

}!'*ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER

' PRESIDENTE EJECUTIVO




Tercera hyju del nombramiento otorgado a la Dra. Jennifer Baldwin el 12 de noviembre de 2621 como
Gerente de la Sucursal Manta

Razdrz' Aceplo e[ Jzombmmz’emc de Gereme de la Sucursal Mm?m

la ciudad de Guayaguil. el doc:e de nov zcmbze de a’os mr! veintiune.

JENNIFER BALDWIN MOLIN y
NACIONALIDAD ESTADOUNIDENSE
{ CEDUL4 DE IDENTIDAD: 1307451953
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

[ NUMERO DE REPERTORIO: 5083
FECHA DE INSCRIPCION: 20/12/2021
NUMERO DE INSCRIPCION: 1455

| REGISTRO: LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

| NOVIBRE DE LA COMPARIA: BANCO DEL PACIFICOS.A.
| NOMIBRES DEL ADMINISTRADOR BALDWIN JENNIFER
IDENTIFICACION 1307451953
CARGO: GERENTE
| PERIODO(Af0S): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:
|’ CIERRE DE AGENCIA: CIA. INSC. 345, REP. 883, F. 23/03/2021; TRASLADO DE AGENCIA INSC. 1067,
| RE

P. 2506, F. 21/09/2021; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON,
LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON RS PARA LA

H )

| Siler
| VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMAT IUAVIGENTE/ &, N\,

‘ EDH}\.CIO

HORELCID ORDONEZ FERNANDEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40
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NOTAR\O PODER GENERAL

OBJETO DEL PODER.- La Mandante Campos Carranza Juan Carlos, con cedula
nimero 091767865-8 otorga Poder General a favor de Solano Campos Jose
Alejandro, con cédula numero 082956558-8, para que en su nombre y representacicn
ejecute los siguientes actos: 1.- Comparezca ante las instituciones de Creditos del
Ecuador sean Bancos, Mutualistas, Financieras, etc., y, solicite créditos hipotecarios
y prendarios o de cualquier indole que conceda el ente finan ciero, para la compra de
bienes inmuebles, suscriba solicitudes de crédito; firme las escrituras de promesa de
compraventa y la escrituras definitivas de compraventa e hipoteca, suscriba todas las
obligaciones de créditos tales como Pagaré, Contrato de Prestamos, Tabla de
Amortizacion, Endosos, incluidos los que se contraten por seguros; y, en fin todos l0s
documentos inherentes a la negociacion de la compraventa de inmuebles que se
entiende son parte de la misma, sin que su no designacion expresa, sea motivo de su
insuficiencia de poder. También le faculta para en caso de ser necesario, renove todo
tipo de crédito concedido y firme los documentos pertinentes. Asi mismo solicite y
aperture una cuenta de ahorros y/o corriente en el Banco Pichincha C.A.. firme la
solicitud, retire y gire chequeras y/o cartolas, solicite y retire tarjetas de cajero
automatico experta, tarjeta e-key; realice depdsitos, retiros y/o transferencias de

cuentas nuevas o ya existentes,

Charles R Hurley, Jr. |
Comminnwealin of Wirginig
ComiCivd \{DDTK Notary Public
"Wm a pN] L""E \ ﬂ ] P\ ¢ Cnm'mss‘o!:’\': TIL7EAD
Oﬂmllﬂ’ ~i '.s.|' o = N spuwpd My Commssion Expres 67302058
e bl o U
by Tuﬁm ﬁg.'m oS
u
o-mzm.:.'mmmg:?%
My Cormmission Expies June 30, 2028




Secretary of the Commonwealth
Authentication Department
1111 East Broad Street, 1st Floor
Richmond, Virginia 23219

Requestor Name

Juan Campos

211 Darby Rd

Yorktown, Virginia 23693

Regular Mail

Authentication Number Number of Documents

2976025 3

Date Tvpe Number
5/2/2022 Check / Money 1700

Order

Total:

Payment Receipt #34,623

Processed: 5/2/2022

Country
Ecuador

Amount
$20.00

$20.00
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Dr. Fernando Veélez Cabezas
Notario Publico Sexto
Manta - Ecuador
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m ] GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
= MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N©092022-073712

N® ELECTRONICO : 221500

Fecha: 2022-09-12
El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Calfastro de Predios en

vigencia, en e/ archivo existente se constato que:

BDATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-220
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 1204/SITIO BARBASQUILLO - LOTE TR

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 110,35 m?
Area Comunal: 57.82 m?
Area Terreno: 28.31m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1782569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMORILIARIO RIVA D! MARE UNO-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO; 7,70082
CONSTRUCCION: 93,585.86
AVALUO TOTAL: 101,286.18
SON: CIENTO UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES 18/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsqs_'_o representaciones graficas errdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanzz de Aprobacidon del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afo 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos passEay
Municipales V%

Este documenio tiene una validez de 3 meses a partir de la fechz emitida

Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
| GELE A

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
R 6 A1 I 6L AA1 R
0ZI18QYy

1744702

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portaiciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyende el cédigo QR

ki
2ok 'i'

Fecha de generacion de documento: 2022-09-13 11:34:48




m - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIA = MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
E DE REGULACION URBANA

ENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION: 15-09-2022

N° CONTROL: RU-09202207667

PROPIETARIO:
UBICACION:

C. CATASTRAL:
PARROQUIA:

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Corresponden a las franjas de protecciéon que deben

respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas cODIGO B-HORIZONTAL
de alta tensién, acueductos, canales, colectores, cauces ARBE ‘
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de OCURAGION DE SUELO REGLAMENTO

aproximacién del Aeropuerto, que se encuentran  LOTEMIN: -
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de  FRENTEMIN: -
Afectaciones. N. PISOS: %
Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA -
‘ NOMBRE AREA DE PROTECCION ESPECIAL Cos: -
| Fubduclo Desce &f eie 15.00m
Llnen oe ARa Tenson 1130 k) Desde ol ap 1500 cus: -
Linea & Tenzion (de 32 2 &6 kv) Deste el &e 7.50m )
uma::::m::-: ransmesion y (80et 0 AQUS POEDK muu:awﬁ. F_RENTE‘ ) B -
& Servidumane g p2507 | T
I = e T LATERAL 1: = -
| w Cesde o 15m =
gmﬂmmmmmw mmm::uwwmwwmrnm LATtRALZ— =
| & 10m pe retro : ;
Cauces y WIUDeE nataraies En pendienies 0¢ Mas o8 30° 15m O¢ (860 PQSTERIOR: -
En ot manores B 30"10m de reles
Guetraga: Wodida: Geade o Doice o 66 @ ENTRE BLOQUES: -
quedraca 20m o4 relro
'LntMﬂwmmMMhmwlﬂhMMllfdwwﬂwmm\'mam\mm
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) 90 DE BUELO1 URDANG -
PROFIEDAD HORIZONTAL : : CONSQLIDAROD
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
AREA NETA: 110.35 m2
AREA COMUN:  57.83m2
ALICUOTA: 0.0094 %
AREA TOTAL: 168.18 m2
NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion o~
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobaciéon de urbanizaciones; edificaciones en =
general: anteproyectos. -
OBSERVACION

Fecha de expiracién: 31-12-2022.
Si el terreno es esquinero se ogbe considarar el mismo retiro frontal de
construccion

Cuando la zonificacion estabiezca reliros que se contrapongan al estado de
consalidacidn de una calle, manzana o sector, el GAD Municipal de Manta
determinard el retiro y la forma de ocupacion corespondiente de acuerdo a
lz imagen urbana predominarnie.
El IRUM es un instrumento técnico, no constituye documento que acredite la
tenencis de |a tierra. Serd expedido por la Direccidn de Planificacion y OT. a
pedido del propietaric o ds cualquier persona que lenga Intarés.
Referencia: Art. 232, Arl. 300 de la Ordenanza de Urbanismo,
Arquitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Suelo




MANTA: =

ALCALDIA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION

PROPIETARIO:

UBICACION:

C. CATASTRAL: 1163022118
PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL pANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.-

Corresponden a las franjas de proteccion que deben
respetarse por el cruce de oleoductos, poliductos, lineas
de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces
de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de
aproximacion del Aeropuerio, que se encuentran
especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de

Afeclaciones.

Cuadro No.16:
AREAS DE PROTECCION ESPECIAL
HOUERE J AREA DE PROTECCION ESPECIAL

Pobtiuco Desoe ¢ afz 1500m

[ Linea cr Alts Tensian (13610 Desoa o oo 15.00m
Linea de AR Tenmoun (0e 33 & 45 kv Desde & &2 750 m
Lineas de conducrion, WENSTHESH ¥ redet de Bgus olaok | Desde e @ 300m
N ERTVIGUMEND 0e pasn”
Coigclares ds Fenacumbion Ca pacs” feste s ae 200m
Canal oe fego Degos & horog 1.5m

Cruces ge Fio con mure o gavion Meiocs desus o DOMDE SIS0 O M0 T
3 10en g redin

En pengentes o€ mas of 307 15m de rateg

Cauces y tiopet nansmes
Er pandienizs manorss 3 30 10m & refis
________ _— - o]
quebreda J0m de rebr :
" Lin ani g twBleconin delaangs Os0aN AL I SetRl Gue Tort en o apud pelaser y

DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA)
PROPIEDAD HORIZONTAL

AREA NETA: 12 m2
AREA COMUN: 6.28 m2
ALICUOTA: 0.0010 %

AREA TOTAL: 1€.28 m2

NOTA: el presente documento es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en

general: anteproyectos.
Fecha de expiracién: 31-12-2022.

L

1168782RJ

FECHA DE APROBACION: 14-09-2022
N° CONTROL: RU-09202207664

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .
EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E33 / SITIO BARBASQUILLC - LOTE TRES

coDIGO

OCUPACION DE SUELO
LOTE MIN:

FRENTE MIN:

N. PISOS: -
ALTURA MAXIMA =
COSs: -
cus: -
FRENTE: -
LATERAL 1: -

. LATERAL 2: s
' POSTERIOR: -

ENTRE BLOQUES: -

USO DE SUELO: URBANO -
CONSOLIDADO

NO AFECTA AL PLAN REGULADCR

OBSERVACION

Si @l terrana es esquinerc se debe considerar el mismo refiro frontal de
canstrusson

Iz imagen urbanz predgominants.

pedido oal proplelerio o de cusiguier persona que tengs | iDd

Cuando la zonticacitn esteblezcs retiros que se contrapongan al estado de
consolidacion de una calle, manzanz ¢ seclor. ef GAD Municips! de Mantay -
determinaré e retiro v l2 forma o€ ocupacn correspondiants de acusto a)-

El IRUM es un instrumento técnico, no canstituye documento que actedite la
tenenciz de Iz tiera. Serd expedido por la Direccion de Planifizacisn y OT. ;a

Referencia: Art. 232, Art. 300 de [a Ord de Ui

Arguitectura y Uso de Ocupacidn de Uso de Suelo NG




m o GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

i ety MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° (092022-073708

N° ELECTRONICO : 221497

Fecha: 2022-09-12
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de FPredios en

. . . - - i '/"__‘___
vigencia, en el archivo existente se constalo que: ZeXTA LN P
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL A
El predio de la clave: 1-16-30-22-118 iy N

-LOTE TRES .

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACICNAMIENT!

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 12 m2
Area Comunal: 6.29 m?
Area Terreno: 3.08 m?
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1792569796001 ]F|DE!COM|SO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: :
CONSTRUCCION:

AVALUO TOTAL: _
SON: CUATRQ MIL QUINIENTOS SIETE DOLARES 78/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que *
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondienies.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos _
Municipales —=

Este documento tiene una validez de 3 meses e partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: sébado 31 diciembre 2022

T T

17

Puede verificar la validez de este documento ingresando &l portal web https://portaiciudadanc.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-09-13 11:36:00

T e i ol ey i
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e P l o Gobiernc Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
T e & CALLE 8 Av.41a
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado 2 llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2022/094707
DE ALCABALAS

Fecha: 23/06/2022 Por: 3,487.26

#Periodo: 07/07/2022 nasla 31/12/2022 Vence: 23/09/2022

VE-233824 |

Tipo de Transaccion:
COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UND .

Identificacion: 1792568786001 Teléfono: Correo: iy
: ll#.-i G "%.lg

Adquiriente-Comprador: CAMPOS CARRANZA JUAN CARLOS T EEEE

Identificacion: 0217678658 Teléfono: Corre

Detalie:

|PREDIO: Fecha adquisicion: 02/03/207¢€
Clave Catastral Avaluo Area Direccidn Precio de Veniz
EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTO12045I TIOBARBASQUILLOLCTETRES 265,251.04

1-16-30-22-220 101,286.18 28.21

TRIBUTOS A PAGAR
Ao Tributo Monto Descuenio Recargos Sub Total
r 2022 DE ALCABALAS 2.682.5 n.oo 0.oo 268251
2nz2 APDRTE A LA JUNTA DE BENEFIGENCIA 804.75 c.00 0.00 804,75
| Total= 3487.26 0.00 0.00 3,457.26 |
ISaIdo a Papar
s, \:‘

27/10/2022 12:08 Page: 1/1 portal_gadmanta




MANTAC = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
iglid s 4 o MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
FFIGADO DE AVALUO

N°092022-073780

N° ELECTRONICO : 221515

Fecha: 2022-09-12
£l suscrito Director de Avalios, Catas
vigencia, en el archivo existente se consta
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-012
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B12(S3) SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES i

%

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 4.72 m?
Area Comunal: 247 m?
Area Terrene: 1,21 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1782568796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: S A 320428
CONSTRUCCION: ~ « _ ~252644" %
AVALUO TOTAL: 285556 '

SON: DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO DOLARES 56/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salyamos’ error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare

% . . o :
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos

Municipales 7

Este documento tiene una validez de 3 meses a partir de ia feche emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

Codigo Seguro de Verificacion (CSV) ‘ :
| BHIEE [HI] BE| 2 2 3
01 S R R GO 6 RO e
J5FG L 201

1745383V0

Puede verificar la validez de este documento ingresandu al portal web httpsi/portalciudadans.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-09-13 11:36:51




m-' - GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
il el MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
INFORME DE REGULACION URBANA

EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UN PERMISO DE CONSTRUCCION
FECHA DE APROBACION: 14-09-2022

N° CONTROL: RU-02202207663
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .

PROPIETARIO:

UBICACION: EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B12(S3)/ SITIC BARBASQUILLO - LOTE TRES
C. CATASTRAL: 1163022012

PARROQUIA: MANTA

ORDENANZA DE URBANISMO, ARQUITECTURA, USO
Y OCUPACION DEL SUELO EN EL CANTON MANTA.
Art. 39.- AREAS DE PROTECCION ESPECIAL.- EORMA DE OCUPACION DE SU
Corresponden a las franjas de proteccion que deben

respetarse por el cruce de oleoducios, poliductos, lineas CODICO

de alta tension, acueductos, canales, colectores, cauces

de rio, taludes y quebradas naturales, OCP, Conos de OCUPACION DE SUELO
aproximacion del Aeropuerto, que se encuentran  LOTE MIN:

especificados en el Cuadro No.16 y en el Mapa de  FRENTE MIN:
Afeclaciones. N. PISOS:
Cuadro No.16:
AREAS DE PROTEGCION ESPECIAL ALTURA MAXIMA =
AREA DE PROTECCION ESPECIAL | Cos: -
Pobducic Desss w ope 1500m ]
Lines de ARtz Teaudn (138 kvl Detad o o 15,00 m i cus: -
Linea de Al Tension (OF 12 & 46 kv, Decdee me 7 SUm .
Mmm‘ﬁ.?ﬁmliwﬁmﬂet:mm Dzm:::onn FRENTE: -
&n W o o
mmuumi::uhnmwr Dusds o ge 200 m LATERAL 1: =
e e i G LATERAL2: -
| & 10m ge relire
Cumces y 18I00ED AAILITEIEE [ En pendenes 0o mas oc 30 15M 08 maC POSTERIOR: -
- - e S o ENTRE BLOQUES: :
| quetmos 20 e sy !
* Lan Waivt e DRS00 GElNAS GEOON Meianee & Gelie Gu8 Cane N & mfnu-y
DATOS DE LINDEROS (SEGUN SU ESCRITURA) USO PE SUSLO: URBANG -
PROPIEDAD HORIZONTAL CRNSOLIGARO
NO AFECTA AL PLAN REGULADOR
AREA NETA: 4.72m2
AREA COMUN: 247 m2
ALICUOTA: 0.0004 %
AREA TOTAL: 7.19 m2
NOTA: el presenie documenio es valido para: aprobacion
de planos; tramites de hipoteca o préstamos; trabajos
varios; aprobacion de urbanizaciones; edificaciones en
general: anteproyectos.
Fecha de expiracion: 31-12-2022. OBESERVACION
I Sl el terrenc es esquinero se debe considerar el mismo retiro frontal de
construcsion

Cuande e zonificacion establezcs reftiros que seé contrapongan ai estaso oe
consolidacidn de une calie. manzanza o sactor, e GAD Municipal ge Manta
detarminard ef retiro y e forma de ocupacion correspondiente de stuerco a
Iz imégen urbans predominants.

El IRUM es un mstrumento tecnico, no constituye documenio que acredite la
tenanciz de |z tiema. Sera expedido por la Direccidn de Planificacion y OT. a
pedido del propietaric o de cuslquier persona gue temge .interésif.
Referencia: Art. 232, Art. 300 de la Ordenanza dé Urbanismo,
Arguitectura y Uso de Ocupacién de Uso de Sueto fe I

¥

1168776 ZIFIDSWU




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°©112022-080621
Manta, lunes 28 noviembre 2022

W FICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
' COMPRA VENTA i

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-30-22-220 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . con C.C. 1792569796001 ubicada
en EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 1204/SITIO BARBASQUILLO - LOTE
. TRES BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1-16-30-22-
118 avaluo $4.507,78 EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E33 / SITIO
BARBASQUILLO - LOTE TRES/, con clave catastral 1-16-30-22-012 avaluo $2.855,56
EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B12(83)/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES
cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $101,286.18
CIENTO UN MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS DOLARES 18/100. SE COBRA
ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $268,251.04 DOSCIENTOS SESENTA Y OCHO
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN DOLARES 04/100.
NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LAS MEJORAS SON MAYORES AL AVALUO

MUNICIPAL

SIS0 MY NSIRR) e valivez o
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Codigo Seguro de Verificacion (CSV

0 0 0 R 0

Puede verificar |z validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyende el codigo QR
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CUERPO DE BOMBEROS MANTA |

RUC 1360020070001 |

4 -
HANES CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA ,
N PAGD FECHA DE EMISION EEHA DE 3AG0 N3 TITULD OE CREDITOD PERIGDO |
120383 2022/11/29 12:34 29/11/2022 12:34:00p. m. 793629 2022/11/29 E
A FAVOR DE FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO ., C.I.: 1792569796001
MANTA cerTIFicapo N 9082
ARUBSROSODELTITULG ADICIONALES DETALLE DEL PAGOC
DE SOLVENCIA $ 3 (+)SUB-TOTAL(1) 3.00 ' (+}SUB-TGTAL (2}
’-—\:’. \
'-\\-‘““.ta-'Di'r,eécién Financiera CERTIFICA: Que no consta como deudor al Cuerpa de .
= Bomberos ol S A _
DOCUMENTO VALIDO HASTA 20224222 " ' *is’ ' | |
[ SUBTOTAL 1 300 L swetofaa oo 300 | '
T : FORMA DE PAGO: EFECTIVO I
o W A |
CUENCA-VINEES MARIA VERONICA '
__5ELLO Y FIRMA DE CAIERD TITULO ORIGINAL

-
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e 4 JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS

GERENTE GENERAL |DE LA FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
6 ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A, QUIEN
7 REPRESENTA A EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI
&/?:/MARE UNO

9 “ CED.- 1710632751

10 RUC: 1792569796001
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14 :'
15 g ) .'
16 DOCTOR JOSE LUIS FERNANDOQO VELEZ CABEZAS :
17 NOTARIO SEXTO DEL CANTON MANTA |
18
19 RAZON. Estz ascritura se otorgé ante mi, en fe de
ello contierg esta PRIMERA copia que la sello.
20 signo y firmo
2] Manta, aﬂj\ul W0LL -
£ Dr. Fernando Vélez Calfezas
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