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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintiocho de Septiembre del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de
COMPRAVENTA, en el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 2590 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
0920040219 MALDONADO SOLANO MYRIAM COMPRADOR
NATHALIA
0702996299 ROMERO-ROMERQOFULVIO FERNANDO  COMPRADOR
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL VENDEDOR

INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1163022137 78186 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1163022119 78168 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1163022246 78295 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: jueves, 28 septiembre 2023

Fecha generacion: jueves, 28 septiembre 2023

,,_j.. GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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Factura: 001-002-000018467

t&scrltura N°:

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

I 20231308007P01062

EXTRACTO

20231308007P01062

ACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|17 DE JULIO DEL 2023, (15:51)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
> REPRESENTADO 09900057370 |ECUATORIA JACREEDOR(A)
Juildica |BANCO DEL PACIFICO S.A. POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
< A FAVOR DE
Documento de No. - . Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
ICONTRATO: INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°:

20231308007P01062

FECHA DE OTORGAMIENTO:

17 DE JULIO DEL 2023, (15:51)

OTORGA:

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

NOTARI|O(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTONMANTA
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Escritura N°:

| 20231308007P0 1062

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

| 17 DE JULIO DEL 2023, (15:51)

LL1l] L

OTORGADO POR

OTORGANTES
D ento de Ho. P I
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente OTHm Identificacié | Nacionalidad|  Calidad pIEonAIqua e
identidad - representa
FIDEICOMISO MERCANTIL
17925697960 | ECUATORIA | VENDEDOR(A |JUAN FRANCISCO
ILI =
Juridica ILJJ\Lrlu‘EOOB LIARIO RIVA DI MARE REPRESENTADO POR |RUC 01 NA ) ANDRADE DUENAS
A FAVOR DE
Documento de 4o, Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Edentllt:cacio Nacionalidad Calidad representa
ROMERO ROMERO FULVIO POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPRADOR
Natural FERNANDO DERECHOS CEDULA 0702996299 NA A)
MALDONADO SOLANO MYRIAM | POR SUS PROPIOS - ECUATORIA | COMPRADOR
Natural NATHALIA DERECHOS CEDULA 0920040219 NA A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

122923.50

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N*: 20231308007P01062
FECHA DE OTORGAMIENTO: 17 DE JULIO DEL 2023, (15:51)
OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:
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2023 |13 08 007 P01062
ANO | PROVINCIA | CANTON | NOTARIA SECUENCIAL

I

ESCRITURA DE CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA

ECAC LC

TICR
HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR
_OTORGADA POR BANCO DEL PACIFICO S.A.
A FAVOR DE:
EL FIDEIC CANTIL |
CUANTIA INDETERMINADA.
. ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE: OTORGADA
R EL FID ISO MERC
UNO
A FAVOR
D ERO Y MYRIAM N

MALDONADO SOLANO

CUANTIA: USD. $122.923,50.-

DI: 2 COPIA
En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén del mismo nombre, Provincia de
Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia DIECISIETE DE JULIO DEL
ANO DOS MIL VEINTITRES; ante mi DOCTORA MARIA BEATRIZ

ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA

VEL CANTON MANTA - MARABI - ECUADS
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DEL CANTON MANTA, en funciones prorrogadas y nombrada mediante

accion de Personal numero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha
veinticuatro de marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucion 018-
2021 del dos de marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional de la
Judicatura, comparecen a la CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA
Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE por una parte : A) La sefiora
La sefiora JENNIFER BALDWIN, de nacionalidad estadounidense, mayor
de edad, de estado civil divorciada, portadora de la cédula de ciudadania uno
tres cero siete cuatro cinco uno nueve cinco tres (1307451953), con correo

electronico jbaldwin@pacifico.fin.ec, nimero telefénico cero cinco dos seis

dos uno siete tres seis (05 2621736) y con direccion en Avenida 2 & Manta,
de la ciudad de Manta, por los derechos que representa del BANCO DEL
PACIFICO S.A. Con RUC # cero nueve nueve cero cero cero cinco siete tres
siete siete cero cero uno (0990005737001) en su calidad de Gerente de la
Sucursal Manta de la institucion financiera, tal como lo justifica con el
nombramiento que se adjunta al presente instrumento como documento
habilitante; B) ElI FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
RIVA DI MARE UNO, CON RUC # 1792569796001 debidamente
representado por su Fiduciaria la compaifiia Fiduciaria Atlantida

Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., representada legalmente por



ésta escritura de PRIMERA PARTE: CANCELACION PARCIAL DE

PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE
ABIERTA. ANTICRESIS HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE

PROHIBICION DE ENAJENAR a cuyo otorgamiento proceden con

libertad v pleno conocimiento para que sea elevada a escritura publica, y los
comparecientes antes nombrados me entregan una minuta la misma que
copiada textualmente dice asi: En el registro de escrituras publicas a su cargo,
siguiente Cancelacion parcial de primera y seialada hipoteca con el
cariacter de abierta, anticresis y prohibicion voluntaria de enajenar:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- La Doctora Jennifer Baldwin, de
nacionalidad estadounidense, de estado civil divorciada, en su calidad de
Gerente de la Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., conforme del
nombramiento que se agrega en calidad de documento habilitante declara:
SEGUNDA: ANTECEDENTES.— 2.1. Mediante Escritura Publica
celebrada el 21 de Septiembre de 2018, ante la Doctora Maria Jose Palacios
Vivero, Notaria Trigésimo Primera del canton Quito, inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantéon Manta el 28 de Septiembre de 2018, el

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO,

debidamente representado por la COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS

FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS



su Gerente General, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS,
segun consta del nombramiento que se adjunta como habilitante, ecuatoriano,
L]

mayor de edad, de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania

namero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco, uno (1710632751),

correo electronico  comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com. ntmero
telefonico 026000150 y domicilio en la Calle Andalucia 324 y Francisco
Galavis. Ediﬁcior Gmpo Su1_' A_tléntjda _p.iso 5 ,dela ciu_dad de Quito, provincia
de Pichincha. C) Los cényuges FULVIO FERNANDO ROMERO
ROMERUO, con nimero de cedula de ciudadania cero siete cero dos nueve
nueve seis dos nueve nueve (0702996299) y, MYRIAM NATHALIA
MALDONADO SOLANO, con numero de cedula de ciudadania, cero
nueve dos cero cero cuatro cero dos uno nuéve (0920040219), ambos de
nacionalidad ecuatoriana, estado civil casados entre si, por sus propios y
personales derechos y por los derechos que representan de la sociedad
conyugal formada entre si, con teléfono numero cero nueve nueve nueve uno

siete  seis dos seis seis (0999176266), correo electronico

oy o :
IE fufernandor@yahoo.com, domiciliado en la Av. La Revolucién Ciudadana,
L PR diagonal tenis club, de la ciudad de Quevedo, provincia de Los Rios, y de
= :
= WD £ 3%
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B o = transito por esta ciudad de Manta, provincia de Manabi. Todos los
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S.A., quien a su vez comparecio debidamente representada por su GERENTE

GENERAL, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, en
garantia y seguridad real de sus obligaciones, constituyeron especial y
seflalada PRIMERA hipoteca con el caracter de abierta, sobre los inmuebles
que se detallan a continuacién: El LOTE namero TRES: Terreno y
construcciones en €l existentes , ubicado en el sitio Barbasquillo de la
parroquia y Cantén Manta, desmembrado a favor del Fideicomiso Mercantil
de Administracion Golden Beach, con una superficie de tres mil diez coma
sesenta y cuatro metros cuadrados ( 3.010,64 m2). En este mismo instrumento
se impuso la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar y anticresis, sobre
los bienes inmuebles descritos anteriormente. 2.2. El gravamen anteriormente
descrito en el punto 2.1., de la cldusula Segunda de este instrumento, se
constituyd con el objeto de garantizar obligaciones contraidas por la parte
deudora individual o conjuntamente con terceras personas, directa o
indirectamente a favor del Banco del Pacifico S.A. 2.3. Mediante escritura
publica otorgada el 01 de octubre de 2021, ante la Dra. Flor Maria
Rivadeneira Jacome, Notaria Vigésima Cuarta del Cantén Quito, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el 06 de octubre de
2021, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO, debidamente representado por la COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS

AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
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FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez comparecio debidamente representada

por su GERENTE GENERAL, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, sometié al inmueble de su propiedad, descrito en el numeral 2.1.
de este instrumento, al Régimen de Propiedad Horizontal; inmuebles sobre
los cuales se construyé el EDIFICIO RIVA DI MARE. TERCERA:
LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA, DE PROHIBICION
DE ENAJENAR Y ANTICRESIS.- Con los antecedentes expuestos el
Banco del Pacifico S. A., debidamente representado por la doctora Jennifer
Baldwin en calidad de Gerente de la Sucursal Manta del Banco del Pacifico
S.A., declara cancelado parcialmente los gravamenes de Primera y Sefialada
Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibiciébn Voluntaria de Enajenar
constituidos segin la clausula anterior en lo que se refiere Unica y
exclusivamente al inmueble detallado a continuacion: Departamento 1902A
con alicuota de 0.0046%, Bodega B4 (S1) con alicuota de 0,0003%
y Estacionamientos E34 con alicuota de 0.0011% que forman parte del
EDIFICIO RIVA DI MARE, construido en el LOTE nimero TRES,
ubicado en el sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta.
CUARTA: DECLARACION. - La CANCELACION PARCIAL de la que
trata el presente instrumento se refiere Unicamente a los inmuebles
mencionados en la clausula precedente, por lo que los gravdmenes que pesan

sobre los demds bienes inmuebles permanecen plenamente vigentes e
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inalterables a favor del Banco del Pacifico S. A. y se sujetaran a las

disposiciones contempladas en la respectiva escritura de hipoteca abierta
referida en la clausula segunda. QUINTA: GASTOS. - Todos los gastos e
impuestos que se ocasionaren con motivo del otorgamiento de la presente
escritura publica, asi como los de su inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente, seran de los propietarios. SEXTA: CUANTIA. - La cuantia
por su naturaleza es indeterminada. SEPTIMA: RAZONES. El sefior
Notario se servira sentar razén de esta escritura al margen de la respectiva
matriz de la antes referida y el Sefior Registrador al margen de la inscripcion.
Agregue usted, sefior Notario, las demds cldusulas de estilo que consulten la
eficacia y validez de este instrumento y agregue como documento habilitante
el nombramiento otorgado por el Banco del Pacifico S.A. Se deja constancia
de que se autoriza a los propietarios, para que obtenga la inscripcion de la
presente escritura de cancelacion parcial de Primera y Sefialada Hipoteca
Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar en los libros del
Registro de la Propiedad correspondiente. (Firmado) Abg. Ana Maria
Espinoza Beltran, portadora registro profesional nimero nueve dos nueve
nueve (9299) del Colegio de Abogados del Guayas SEGUNDA PARTE:
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE: MINUTA: Sefior Notario: En
el registro de escrituras publicas a su cargo sirvase incorporar esta que

contiene un contrato de COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, contenida
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al tenor de las siguientes clausulas. LAU
COMPARECIENTES: UNQ.- Comparecen al otorgamiento del presente

contrato de promesa de compraventa: 1.1. Los conyuges FULVIO
FERNANDO ROMERO ROMERO, con nimero de cedula de ciudadania
cero siete cero dos nueve nueve seis dos nueve nueve (0702996299) v,
MYRIAM NATHALIA MALDONADO SOLANO, con nimero de cedula
de ciudadania, cero nueve dos cero cero cuatro cero dos uno nueve
(0920040219), ambos de nacionalidad ecuatoriana, estado civil casados entre
si, por sus propios y personales derechos y por los derechos que representan
de la sociedad conyugal formada entre si, con teléfono niimero cero nueve
nueve nueve uno siete seis dos seis seis (0999176266), correo electronico

fufernandor(@yahoo.com, domiciliado en la Av. La Revolucion Ciudadana,

diagonal tenis club, de la ciudad de Quevedo, provincia de Los Rios, y de
transito por esta ciudad de Manta, provincia de Manabi. , parte a la que para
efectos del presente contrato se les podra llamar “COMPRADOR” O “LA
PARTE COMPRADORA?. Se deja expresa constancia que, para fines de esta
escritura publica, se utilizara la palabra COMPRADOR o LA PARTE
COMPRADORA de manera general, aun cuando el género de quien compra
sea femenino o que sean uno o mas los Compradores. 1.2. El Fideicomiso
Mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, debidamente representado por

su Fiduciaria la compaiifa FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
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ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien

comparece representada por el sefior Juan Francisco Andrade Dueifias, en su
calidad de Representante Legal segin consta del documento adjunto,
domiciliado en Andalucia 324 y Francisco Galavis. Edificio Grupo Sur
Atlantida piso 5, de la ciudad de Quito, provincia de Pichincha, teléfono cero
dos seis cero cero cero uno cinco cero (02 600 0150), correo electronico

comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com; a quien en adelante se podra

denominar simplemente como el FIDEICOMISO, VENDEDOR o LA
PARTE VENDEDORA. Los comparecientes declaran ser mayores de edad,
hébiles para contratar y obligarse en las calidades en que comparecen, quienes
libre y voluntariamente convienen en realizar el presente instrumento por asi
convenir a sus intereses. Para tal efecto este instrumento a todos los
comparecientes se les podra denominar simplemente como “LAS PARTES”
y auna sola de ellas como “LA PARTE”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.
— 2.1. La compafiia CROPILETTO S.A. y la compaiiia INMOBILIARIA
DEL MAR S.A. INMOBIMARSA, en calidad de CONSTITUYENTES
constituyeron el Fideicomiso Inmobiliario “RIVA DI MARE UNO”
mediante escritura publica de constitucion otorgada ante el Notario Decimo
del Canton Quito, doctor Juan Carlos Morales Lasso, el cinco de marzo del
afio dos mil quince, que fuere inscrita el once de agosto de dos mil quince en

el Registro de la Propiedad del cantén Manta, siendo la Fiduciaria la
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compafifa ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y

FIDEICOMISOS. 2.2. Mediante escritura publica de once de diciembre de
dos mil quince, otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén
Quito, Doctora Maria Elena Altamirano Palacios, debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta el dos de marzo de dos mil
dieciséis, los constituyentes aportaron el lote de Terreno nimero tres
productos de la subdivisidon del macro lote ubicado en el sector Barbasquillo,
ciudad y cantén Manta donde se encuentra ejecutandose el Proyecto Riva Di
Mare. 2.3. El once de diciembre del dos mil quince, ante la Notaria
Septuagésima Primera del Cantén Quito, Dra. Maria Elena Altamirano
Palacios, tanto el CONSTITUYENTE PROPIETARIO como el
CONSTITUYENTE PROMOTOR vy la FIDUCIARIA, suscribieron una
reforma parcial al contrato del fideicomiso referente a la clausula vigésima
“JUNTA DEL FIDEICOMISO”, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del canton Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis. 2.4. El
veintinueve de junio de dos mil dieciocho, ante la Notaria Trigésima Primera
del Canton Quito, Dra. Maria José Palacios Vivero, se celebro la escritura
publica de adhesion al Fideicomiso, otorgada por el Fideicomiso Riva Di
Mare, a través del cual se adhirid en calidad de CONSTITUYENTE
ADHERENTE, la compaiiia INMOCASTELLANA S.A. 2.5. Mediante

escritura publica de sustitucidn fiduciaria otorgada el diecinueve de julio de
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dos mil dieciocho ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito,
Doctora Maria José Palacios Vivero, se sustituy6 la Fiduciaria ANEFI S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS., por la
FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., hoy

denominada FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN

FIDEICOMISO se constituy6 con la finalidad de administrar los recursos y
BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrollo de un proyecto inmobiliario,
de acuerdo con las instrucciones recibidas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, sobre el inmueble transferido al mismo, asi como la
administracion de recursos que se reciban para dicha finalidad en los términos
que se determinan en el mismo contrato del FIDEICOMISO. 2.7. Mediante
escritura publica celebrada el primero de octubre del dos mil veintiuno, ante
la Notaria Vigésima cuarta del cantén Quito, debidamente inscrita en la
empresa publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP el seis de
octubre de dos mil veintiuno, ei inmueble anteriormente mencionado fue
sometido a régimen de propiedad horizontal. TERCERA:
COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos, por este instrumento

LA PARTE VENDEDORA, vende y da en perpetua enajenacion, bajo el

Régimen de Propiedad Horizontal y como cuerpo cierto, a favor de la PARTE




COMPRADORA, los siguientes INMUEBLES: DEPARTAMENTO
1902A, ESTACIONAMIENTO E34 Y BODEGA B4(S1), ubicados en el
Edificio RIVA DI MARE ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia
Manta, Canton Manta que se circunscribe dentro de las siguientes medidas y
linderos: DEPARTAMENTO 1902 A: Ubicado sobre el Nivel +64,80 Del
Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se encuentra planificado de los siguientes
ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, un dormitorio, un y medio bafio y
terraza cubierta y posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con
Departamento 2001 (planta baja) en 54.21m2 Por abajo: lindera con
Departamento 1802 en 54,21m2 Por el Sur: lindera con Departamento 1902 B,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,00m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0.45m., desde este punto gira hacia el Este en 5,35m., desde este punto
gira hacia el Sur en 0,35m., desde este punto gira hacia el Este en 2,15m. Por el
Norte: lindera con Departamento 1901, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
5,35m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,05m., desde este punto gira hacia
el Este en 4,40m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comun jardineria,
partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,10m., desde este punto gira hacia el
Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,00m. Por el Este: lindera
con Departamento 1902 B, 4rea comun circulacion, ducto y ascensor, partiendo

desde el Sur hacia el Norte en 2,45m., desde este punto gira hacia el Este en
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1,80m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira

hacia el Este en 1,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde
. este punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
0,50m. Area: 54,21m2. Departamento 1902 A AREA NETA (M2): 54,21
ALICUOTA%: 0,0046 AREA DE TERRENO (M2): 13,91 AREA COMUN
(M2): 28,41 AREA TOTAL (M2): 82,62. ESTACIONAMIENTO E34:
Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra
ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se
circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con
Suite 01 y area circulacion en 12,50m2 Por abajo: lindera con Estacionamiento
E86 en 12,50m2 Por el Sur: lindera con area comtn circulacion en 2,50m. Por el
Norte: lindera con area comun circulacion en 2,50m. Por el Oeste: lindera con
drea comun circulacion en 5,00m. Por el Este: lindera con drea comun rampa en
5,00m. Area: 12,50m2. Estacionamiento E34 AREA NETA (M2): 12,50
ALICUOTA%: 0,0011 AREA DE TERRENO (M2): 3.21 AREA COMUN
(M2): 6,55 AREA TOTAL (M2): 19.05 BODEGA B4(S1): SUBSUELO 1
Ubicado sobre el Nivel -3,60 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra

ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta. Se

g £,

' E <7 7 circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con
— & < .| Departamento PB 03 en 3,95m2 Por abajo: lindera con 4rea comin bafios en
j {C:) ;_J, 3,95m2 Por el Sur: lindera con Bodega B5 (S1) en 2,40m. Por el Norte: lindera
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con Bodega B3 (S1) en 2,40m. Por el Oeste: lindera con area comun circulacion

en 1,65m. Por el Este: lindera con limite Subsuelo 1 en 1,65m. Area: 3,95m2.
Bodega B4 (S1) AREA NETA (M2): 3,95 ALICUOTA%: 0,0003 AREA DE
TERRENO (M2): 1,01 AREA COMUN (M2): 2,07 AREA TOTAL (M2): 6,02
CUARTA: PRECIO. - El precio convenido por la venta de los inmuebles
objeto de este contrato es la suma de CIENTO VEINTIDOS MIL
NOVECIENTOS VEINTITRES con 50/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD 122.923,50) los mismos que se
han cancelado en su totalidad al VENDEDOR a la suscripcion del presente
instrumento. QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - La PARTE
VENDEDORA transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA”, el
dominio y posesion de los inmuebles enajenados, con todos sus usos,
costumbres, entradas, salidas, derechos y servidumbres tanto activas como
pasivas que les son anexos; asi como todo aquello que se considere inmueble
por destinacion, incorporacion o naturaleza de acuerdo al Cddigo Civil
Ecuatoriano, por lo tanto, la “PARTE VENDEDORA” se obliga al
saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. Expresamente se aclara
que la transferencia y entrega de los inmuebles antes referidos, incluye la
transferencia de la respectiva alicuota de terreno y la entrega de sus
respectivas construcciones desarrolladas en el mismo. LA PARTE

COMPRADORA acepta la transferencia de dominio de los inmuebles materia
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de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara que

recibe los mismos y sus construcciones, a su entera satisfaccién y sin tener
nada que reclamar al FIDEICOMISO por tal motivo. SEXTA: GASTOS. -
Todos los gastos que demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcion de
la presente escritura publica de compraventa, seran de cuenta de la “PARTE
COMPRADORA™, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse sera cancelado por la “PARTE VENDEDORA™. SEPTIMA:
DECLARACIONES. — 7.1.- CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse determinado superficie y
linderos en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se
venden como CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio
pactado, la “PARTE VENDEDORA” transfiere a favor de la “PARTE
COMPRADORA?” el dominio y posesion de los inmuebles antes descritos,
con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y mas
derechos anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, de manera que la
“PARTE COMPRADORA™ acepta la venta y transferencia del dominio por
estar hecha en seguridad de sus intereses. La “PARTE VENDEDORA?”,
declara que sobre el inmueble no pesa gravamen. Al efecto se agrega el
correspondiente certificado conferido por el sefior Registrador de la
Propiedad. Sin perjuicio de lo sefialado, la “PARTE VENDEDORA™ se

obliga al saneamiento por eviccion de conformidad con la Ley. 7.2.-
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ORIGEN DE LOS FONDOS. — LA PARTE COMPRADORA declara que

los recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por la compra
de los bienes materia del presente contrato no provienen de ninguna actividad
ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion, comercializacion
y/o trafico ilicito de sustancias psicotrépicas o estupefacientes. En tal sentido,
exime a la “PARTE VENDEDORA?”, de toda responsabilidad respecto de la
veracidad de la informacion de la declaracion que efectua, asi como de
cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de que la misma sea
declarada falsa y produzca dafios y perjuicios a terceros. OCTAVA:
INSCRIPCION. - Cualquiera de las partes por si o por interpuesta persona
quedan facultados para solicitar y obtener la inscripcién de esta escritura en
el Registro de la Propiedad. NOVENA: ALCANCE DE LA
RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.- LA PARTE
COMPRADORA declara su conformidad en cuanto al estado y condicién de
los bienes materia del presente instrumento, por lo que desde ya renuncia a
realizar cualquier tipo de reclamacién en contra del FIDEICOMISO.
Adicionalmente LA PARTE COMPRADORA declara  mediante la
suscripcion del presente instrumento acepta las condiciones del bien inmueble
y sus respectivos linderos. Las partes reconocen que la Fiduciaria Atlantida
Fidutlan Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., comparece al

presente contrato a titulo de Fiduciaria del FIDEICOMISO y en cumplimiento
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de las instrucciones fiduciarias impartidas en el contrato de constitucion del

FIDEICOMISO vy las impartidas por los constituyentes/beneficiarios. En
virtud de lo sefialado, las gestiones de la Fiduciaria son de medio y no de
resultado, llegando su responsabilidad al cumplimiento de las instrucciones
dadas por los constituyentes y/o la junta del Fideicomiso. LA PARTE
COMPRADORA declara conocer que el Constructor del Proyecto
Inmobiliario es la unica responsable por el desarrollo en mencidn, aceptando
no tener nada que reclamar al Fideicomiso, su Fiduciaria, sus representantes
legales o funcionarios por este concepto. En consecuencia, LA PARTE
COMPRADORA declara que conoce que el constructor es responsable de las
obligaciones civiles y pecuniarias que se generen por concepto de
construccion segtn lo estipulado el articulo mil novecientos treinta y siete
(1937) del Codigo Civil vigente, aceptando no tener nada que reclamar al
FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus representantes legales o funcionarios por
este concepto. DECIMA.- DECLARACION JURAMENTADA: : LA
PARTE COMPRADORA declara conocer y someterse al régimen de
propiedad horizontal, a la ley de propiedad horizontal, a su reglamento y al
reglamento interno de copropietarios del EDIFICIO RIVA DI MARE. LA
PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA declaran bajo
juramento que al ser nuevos los inmuebles que adquieren y al ser la primera

transferencia de los inmuebles, no se han generado gastos de expensas y a su
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vez no tienen Administrador legalmente nombrado, por lo que asumen

cualquier pago por este concepto de presente o futuro, eximiendo de cualquier
responsabilidad al Notario y al Registro de la Propiedad del Canton
respectivo. Sin perjuicio de lo antes indicado, las expensas que se generen a
futuro por concepto de los inmuebles materia de este instrumento serdn
asumidas de manera absoluta y exclusiva por el COMPRADOR, quienes
expresamente se obligan a cancelar los valores que correspondan por este
concepto de manera puntual y a su exclusiva responsabilidad. DECIMA
PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y
COMPETENCIA. Las partes convienen libre y voluntariamente que, en
caso de surgir divergencias entre ellas, por razon o con ocasién de la
celebracion de este instrumento, someteran su controversia ante la justicia
ordinaria y juez competente de la ciudad de Manta. DECIMA SEGUNDA:
ACEPTACION. - Las partes contratantes manifiestan que aceptan el total
contenido de las cldusulas que anteceden, por estar otorgadas en seguridad de
sus mutuos intereses. Usted sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas de estilo para la plena validez de la presente escritura publica.
(Firmado) Abg. Cristopher Espafia Romero, portador de la matricula
profesional nimero uno tres guion dos cero dos cero guion uno uno ocho (13-
2020-118) del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE

LA MINUTA, acto mediante las partes contratantes libres y voluntariamente
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declaran conocerse entre si, y que queda elevada a escritura publica con todo
su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica de
compraventa de bien inmueble, se observaron todos y cada uno de los

preceptos legales que el caso requiere; Se encuentran cancelados el pago de

alcabalas y adicionales que se agregan a este contrato para salir en los

testimonios que se confieran. leida que les fue a los comparecientes

integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos se afirman y

ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto, de todo lo cual DOY FE.-

DUENAS

~Gerente General FIDEICO!
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FULVIO-FERNANDU ROMERO ROMERO
Ced. # 0702996299

MYRIAM NATHALIA MALDONADO SOLANO
Ced. # 0920040219
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‘rq. Marie Deatels Grdorzz Zzmbrant
~BOGADA
NOTARIA FUELICA { EETIMA

SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE
MANTA EL MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.

LA NOTARIA.-
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien inmueble

78295

Certificado de Solvencia

Conforme a 1a Orden de Trabajo: WEB-23015030
Certifico hasta el dia 2023-06-02:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022246 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LIND REGIST =

DEPARTAMENTO 1902 A Ubicado sobre el Nivel +64,80 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el silio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Cantén Manta.

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, un dormitorio, un y medio bafio y terraza cubierta y posee
las medidas, linderos siguientes:

Por arriba: lindera con Departamento 2001 (planta baja) en 54,21m2
Pér-abajo: lindera con Departamento 1802 en 54,21m2

Per el Sur: lindera con Departamento 1902 B, partiendo desde el Oesle hacia el Este en 2,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,45m.,
desde este punto gira hacia el Este en 5,35m., desde este punto gira hacia el Sur en 0,35m., desde este punto gira hacia el Este en 2,15m.

Por el Norte: lindera con Departamento 1901, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 5.35m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,05m.,
desde este punto gira hacia el Este en 4,40m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comun jardineria, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,70m., desde este punto gira hacia el Este
en 1,60m., desde este punto gira hacia €] Norte en 3,00m.

Por el Este: lindera con Departamento 1902 B, area comun circulacion, ducto y ascensor, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 2,45m., desde
este punto gira hacia el Este en 1,80m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el Este en 1,00m., desde este
punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde este punto gira hacia elm Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,50m.

Area:54,21m2.

Departamento 1902 A AREA NETA (M2): 54,21 ALICUOTA%: 0,0046 AREA DE TERRENO (M2): 13,91 AREA COMUN (M2): 28,41 AREA TOTAL
(M2): 82,62

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
___ = oo i |
! Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final ;
| F— i e S i A= SATS T e
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2018 111 145

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viemes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES

Pagina 1/4 - Ficha nro: 78295 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips.//portalciudadano.manta.gob.ec
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PLANOS . PLANOS 29 migronles, 06 octubre 2021 o 4]

OFICIOS REGIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 4
DE RESOLUCION

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO

[1/5 ] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIC A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito ef: miércoles, 02 marzo 2016 Niamero de Inscripcién : 5 Folie Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de jas Partes:

" Galidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE ~ COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA - " MANTA
CORPCOSTA S.A,
CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISC FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA Df MARE MANTA .
UNC
FIDEICOMISO FIDEICOMISC MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPARIA ANEF! SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA,
FIDEICOMISOS e
PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR 5.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/5 ] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrite el: viernes, 28 sepliembre 2018 Nimero de Inscripeién : 1339 Folio nicial: 42041
Nombre del Canton: MANTA Nomero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemses, 21 sepliembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Obsearvaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquille de la parroquia y Cantén Manta .

b.- Apellidos, Nombres y DomicHlio de las Partes:

Calidad Nombres yio Razén Sacial Estada Civil Ciudag
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A ‘ o  MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO s

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3 /51 PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miercoles, 06 octubre 2021 Nimero de Inscripecion : 28 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantéon: MANTA Nimero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Cficina donde se guarda el eriginal: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:
a.~-Cbservaciones:

Pagina 2/4 - Ficha nro: 78285 Av. Melcon y Calle 20 - Mall de! Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta.gob.ec
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CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-124-de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Hori

“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado e’ ‘é‘ﬁlmpf%
MARE" K

Lote 3,
puesto
iGular y de
reho: 3.080,64m2

Parroquia y Canlén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m? El “EDIFICIO ;
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Allas y de las areas comunes de ;j@@c J
r_ecreaci()n, que se encuentran seﬁaladasren los planos adjuntados _al presente estudio. AREAS GENERALES ég'qa;} tofafde
Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m* = ¥

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

' calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO " FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE - )
UNO

Registro de : PLANOS
[4 /5] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021
Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 oclubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resoiucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicada en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroguia y Cantdn Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area.de 3.010,64m>. El “EDIFICIO RIVA DI MARE". esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacidn, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m* Area Neta

Vendible: 11.734,33 m*
“b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Niimero de Repertorio: 5018 Folio Final : D

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMIOBILIARIO RIVADIMARE  MANTA
UNO
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5 /5] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Nimero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0
NiGmero de Repertorio: 2185 Folio Final : 0

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTCNOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del

2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucién Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julic de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE’", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez,
Directora de Avalios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL o MANTA T
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA

Péagina 3/4 - Ficha nro: 78295

Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
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MANTA

ALCALDIA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL. INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UND
JOTALDEM ENT RYTIF
Libro: Niimero de Inscripciones:
FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

QFICIOS RECIBIDOS

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

[1 QS Ty

Los movimientes Registrales que constan en esta Ficha son los inicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier
Emitido el 2023-06-02
Elaborado por Servicio en linea

dadura, alt iGn o modificacitn al texto de este certificado lo invalida.

A peticidn de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA D] MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015030 centifico hasta el dia 2023-06-02, Ia Ficha Registral Nimerao: 78295,

Pagina 4/4- Ficha nro 768295

Puede wverificar la validez de esle
documento ingresando a https:/poralciudad
ano.mantz.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.

o

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

¥alido por 53 dias. Excepto que
se disra un traspaso de dominio o)
e emitiera un gravamen

Caédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

78168

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015027
Certifico hasta el dia 2023-06-02:

INFORMACION REGISTRAL

Coédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022119 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS STRALES:

ESTACIONAMIENTO E34 Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Suite 01 y area circulacion en 12,50m2
P(;I: abajo: lindera con Estacionamiento £86 en 12,50m2

Por &l Sur; lindera con area comtin circulacion en 2,50m.
Por-el Norte: lindera con area comun circulacion en 2,50m.
i;or el Oeste: lindera con area comun circulacion en 5,00m.
Por el Este: lindera con area comin rampa en 5,00m.

Area: 12,50m2.

Estacionamiento E34 AREA NETA (M2): 12,50 ALICUOTA%: 0,0011 AREA DE TERRENO (M2): 3,21 AREA COMUN (M2): 6,55 AREA TOTAL
(M2): 19,05

SOLVENCIA: EL ESTACIONAMIENTO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

E Libro Acto Niimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viemnes, 28 sepliembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 1] 0
DE RESOLUCION

MOVIME g
Registro de : FIDEICOMISO

Pagina 1/4 - Ficha nro: 78168 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.mania.gob.ec
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[1/5] RESTITUCION, APORTE ¥ TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Nimero de Inscripeidn : 5
Nombrea det Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1429
Oficina donde se guarda el originaf: NOTARIA 71
Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.

b.- Apellidos, Nombres y Domiciio de las Partes:

Folio Inicial: 111
Folio Final : 145

Estado Civil

Calidad Nombres yfo Razdn Sacial Ciudad

CONSTITUYENTE  COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.

CONSTITUYENTE  COMPARIA CROFILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERGANTIL DE ADMINISTRAGION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEAGH

FIDUCIARIO COMPARIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 / 5] HIPOTECA ABIERTA, PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS

Inscrito el: viernes, 28 sepliembre 2018 Nimero de Inscripcién : 1339
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertoria: 6552
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantén Notarfa: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 septiembre 208

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, FROHIBIGION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcriones en ef

existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de ia parroquia y Cantén Manta .
b.~ Apellidos, Nombres y Domicilio de [as Partes:

Folio Inicial: 42041
Folio Final : 42084

Calidad Nombras ylo Razén Social Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO SA MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEIGOMISO MERGANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UND

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/51PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: migrcoles, 08 oclubre 2021

Notnbre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda gl original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notarfa: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 oclubre 2021

Fecha Resolucion:
a.-Observacionas:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: ResoluciGn Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julic
del 2021 expedida por el Gobiemo Autonomo Descentralizadc de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontat del
“EDIFICIO RIVA DI MARE', de propiedad del Fideicomiso Mercantil inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en E! Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?, El “EDIFICIO RIVA DI MARE", estd compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en fos planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccion: 17.883,59 m2 Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

Fofio Inicial: O
Folio Final : 0

Nimero de Inseripeion - 28
Nimero de Repertotio: 5017

Pagina 2/4 - Ficha nro: 78168 Av. Melcon y Calle 20 - Mall de! Pacifico, Tell. 05370260, hilps://portaleiudadano.manta.gob.ec




ALCALDIA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Estado Civil

; Calidad Nombres y/o Razén Social

" FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO

PROPIETARIO

Registro de : PLANOS
[4 /5] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Nimero de Inscripcion : 29
Namero de Repertorio: 5018

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resueive: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliaric Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroguia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m=. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacién, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente :

estudio. AREAS GENERALES Avrea total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Coman: 6.149,26 m? Area Neta

Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DIMARE MANTA
S UNO
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
(5 /5] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Namero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0

Inscrito el: jueves, 13 abril 2023

Nombre del Cantdn: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del

2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la t
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificic “RIVA DI MARE", ubicado en el seclor de ‘
Barbasquillo, lote 3, Parroguia Mantz, de acuerdo al estudio técnico presenlado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE”, con las reformas realizadas y aprobado por el area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril del 2023
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

o

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL TMANTA -
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO :
0
I S: ;
Libro: Numero de Inscripciones: ‘
FIDEICOMISO . 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
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MANTA

ALTALDIA

OFICIOS RECIBIDOS

PLANDS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

[T QY

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se mefisren al predio que se certifican,

Cualquier anmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado o invalida.
Emitido ei 2023-06-02
Elaborado por Servicio en linea
A peticidn de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE LIND
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015027 certifico hasta ef dia 2023-08-02, [a Ficha Registral NMimero: 78168.

¥ GEORGE BETHSABE
FEA MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 4/4- Ficha nro 78168
Vilido por 59 dias. Excepto que
s& diera vn raspaso de dominlo
se emitiera un gravamen
Puede wverificar fa validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
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Certificado de Solvencia \& el
y A
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015029 BN {,‘/TQN WS
Certifico hasta el dia 2023-06-02: ABi - €C
INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022137 Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroguia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

BODEGA B4 (S1) SUBSUELO 1 Ubicado sobre el Nivel -3,60 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Departamento PB 03 en 3,95m2
Por abajo: findera con area comun baios en 3,95m2

“Por &l Sur: lindera con Bodega B5 {(S1) en 2,40m.

P;r-el Norte: lindera con Bodega B3 (S1) en 2,40m.

;301' el Qeste: lindera con drea comun circulacién en 1,65m.

Par el Este: lindera con limite Subsuelo 1 en 1,65m.

Area: 3,95m2.

Bodega B4 (S1) AREA NETA (M2): 3,95 ALICUOTA%: 0,0003 AREA DE TERRENC (M2): 1,01 AREA COMUN (M2): 2,07 AREA TOTAL (M2):
6,02

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
F Libro Acto Niimero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
| S e i ik
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viemnes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 068 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 0

DE RESOLUCION

V i} 3
Registro de : FIDEICOMISO
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{1 /5 }RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miéreoles, 02 marzo 2016 Namero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucion:

a.~-Observaciones:

Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil,
b.- Apetlidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

Mombres yfo Rarén Social

Calidad

Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE  COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.
CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
FIDEICOMISQ FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRAGION NQ DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIC COMPARIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS
PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES .
{2 15} HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrita el: viernes, 28 septiembre 2018 Namero de Inscripeion : 1339 Folio inicial: 42041 .
Nombre del Cantén: MANTA Niumero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septismbre 2018
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terrena y construccionas en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta .
b.- Ageilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres yfo Razén Social Estado Chvil Ciudad
ACREEDOR ' BANCODEL PACIFICOSA R o S | MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3 75} PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 oclubre 2021 Ndamero de lascripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre def Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5017 Folio Finat : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QiNTO
Fecha de Otergamiento/Providencia: viemes, 01 oclubre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observacicnes:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucign Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julic
del 2021 expedida por €l Gobiermno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad dei Fideicomiso Mercantil Inmebiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquilio, Lote 3,
Parroquia y Cantdn Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un drea de 3.010.64mP. El “EDIFICIO RIVA D MARE”, estd compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
fecreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Aren total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comdn: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

Pégina 2/4 - Ficha nro: 78186 Av. Mefcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portalciudadano.mania.gob.ec




MANTA

ALCALDIA

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
F'RDPIETARIO FIDEICOMISO M.ERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO

Registro de : PLANOS
[4 /5] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de

Manta donde se resuelve: Aprobar fa Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m?, El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:

Nuamero de Inscripcién : 29
Namero de Repertorio: 5018

S ———— . e o

| Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE e MANTA
.. UND
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/5] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Nimero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0

Inscrito el: jueves, 13 abril 2023

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del

2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroguia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE”, con las reformas realizadas y aprobado por el area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez,
Directora de Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nimero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

_A—L-ITORIDAD '('EOBIERNO AUTONE!‘;(_)—BESCEN TRALIZADO MUNICIPAL - MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Namero de Inscripciones:

FIDEICOMISO ) 1

HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
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MNTA

ALLCALDIA

OFCIOS RECIBIDOS

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

(7 QY

Los movimientos Registrales que constan en usta Ficha son los dnicos que se reflaren al predio que se certifican,

LISl e SN

Cualquier enmandadura, alteracién o modificacidn al texto de este certificado lo Invalida.
Emitido el 2023-06-02

Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23015029 certifico hasta ol dia 2023-06-02, la Ficha Registral NGmero: 78186.

g* GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA,

Registrador de la Propiedad
Péagina 4/4- Ficha nro 78186

Vilido por 59 dias. Excepto que
5@ diera un traspaso de dominio of
s& emiliera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

7 COWUJR

8 C

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad ’
ano.manta.gob.ecivalidar_cod barras a { '
leyendo el cAdigo QR, Nota: En caso de ‘

existir un error acercarse a las oficinas. 210




m_ GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
' MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA
DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS Mglﬁlclm 5
CERTIFICADO DE AVALUO ik :
e g

-

P

N° 042023-089502 . SR
o &

N° ELECTRONICO 226030 : ’zfj’VTON ‘\1\?‘,0
Wagj.eCS

Fecha: 2023-04-06 5

El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-246
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 1902 A / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 54.21 m2

Area Comunal: 28.41 m2

Area Terreno: 13.91 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario

1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
° cUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 3,783.52

CONSTRUCCION: 46,534.17
" AVALUO TOTAL: 50,317.69

SON: CINCUENTA MIL TRESCIENTOS DIECISIETE DOLARES 69/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del aio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaliios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
1 5CQA3S1K

F :;. L. X ,-.. 1
i | []] s
9034 ; z

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-06-02 12:26:17




GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA

NTO42023-880303

N° ELECTRONICO : 226031

Fecha: 2023-04-06
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constaté gue:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-119
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E34/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 125 m2
Area Comunal: 6.55 m2
Area Terreno: 3.21m2
PROPIETARIQS
Documento Propietario i
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 873.12
CONSTRUCCION: 3,821.77
AVALUO TOTAL: 4,694 89
SON: CUATRO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CUATRO DOLARES 89/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u ‘omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad dei predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano de! Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo astablecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 - 2023",

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documenio tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

W e
-, Cals . *
Cod|go Seguro de Verificacién (CSV) ::!lll'
' 3
.,.__ s
R

Puede verificar la validez de este documento mgresando al ponal web hﬂps.ﬂporfalciudadano.manla‘gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo e codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-06-02 12:25:19




M' GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MU
CERTIFICADO DE AVALUO 7

(R AT NN {) 4

USRS LULI=UOT DU i
\
P

N° ELECTRONICO : 226032 %\

Fecha: 2023-04-06
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catas??b‘

vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-137
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B4(S1) /SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

e Predios en

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 3.95m2
Area Comunal: 2.07 m?2
Area Terreno: 1.01 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 27472
. CONSTRUCCION: 2,115.92
AVALUO TOTAL: 2,390.64
SON: DOS MIL TRESCIENTOS NOVENTA DOLARES 64/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

pa g
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) 2%
190347WGOSQBB =

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opci6n validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-06-02 12:24:26




MANTA: = | B GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALDIACIUDADANA | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 072023-096315
Manta, viernes 14 julio 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO con cédula
de ciudadania No. 1792569796001.

" Por lo consiguiente se establece que NO-E

EUDOR de la Municipalidad del Canton

Tesoreria Municipal
Direccién de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de fa fecha emitida.

Fecha de expiracién: lunes 14 agosto 2023
197194QQSXYK4

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/fportalciudadanc.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)




m - %ﬂﬁm GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA CIUDADANA Sigue

N° 072023-096290
Manta, viernes 14 julio 2023

' CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

S —

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO {\UTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

" A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
" urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
- CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-30-22-246 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . con C.C. 1792569796001 ubicada
en EDIFICIO RIVA DI' MARE DEPARTAMENTO 1902 A / SITIO BARBASQUILLO -
LOTE TRES BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $50,317.69 CINCUENTA MIL
TRESCIENTOS DIECISIETE DOLARES 69/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA
CUANTIA DE $122,923.50 CIENTO VEINTIDOS MIL NOVECIENTOS VEINTITRES

DOLARES 50/100.
SE PROCEDE A ACTUALIZAR CERTIFICADO FINANCIERO.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0 meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracién: domingo 13 agosto 2023
197169RAUZ3NL

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htips://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV)
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CALLE 9 Av.4ta

- Ecuador

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a Hlevar Contabilidad: Sl

Contribuyenle Especial: NO

Fecha de Resoluclén:

DE ALCABALAS

Por: 1,598.00
Vence: 12/12/2022

Fecha: 12/12/2022

TITULO DE CREDITO #: T/2022/103397

Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022

Tipo de Transaccidn:

Detalle:

COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE UNO .
Identificacion: 1792563796001 Teléfono: Comeo:
Adquiriente-Comprador: ROMERO RCOMERQO FULVIO FERNANDO

identificacion: 0702996299 Teiéfono: Cormeo:

}4-';.].4- S

:;%r;ﬁ&z

%’;?:ﬁ-; ; .jﬁ:

VE-756164

AR

$4E

3 4

;E"'ﬁﬁl-'.'
N

PREDIO: Fecha adquisicion: 02/03/2018

Clave Catastral Avaluo Arsa Diraccién

Precio de Venta.

1-16-30-22-246 50.317.69 13.91 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTO1902ASITIOBARBASQUILLOLOTETRES 122,923.50
TRIBUTOS A PAGAR
Afio Fributo Monto Descuenio Recargos Sub Total
2022  DE ALCABALAS 1,229.23 .00 200 1.229.23
2022  APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 368.77 000 9.00 368.77
Total= 1,598.00 0.60 0.00 1,598.00
Saldo a Pagar
Page: 1/ 1 portal_gadmanta

02/06/2023 08:25



TITULO DE PAGO

Contribuyente Identificacion
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17xxxxxxx6001
UNO.

Certificado de Solvencia (Unico)

Expediciéon 2023-07-17 Expiracién
Descripcion Detalles
Aho/Fecha Periodo Rubro
07-2023/08-2023 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que |a clave catastral 1-16-30-22-119, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Silva Mero Fabricio lvan

(=]} [s]

CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA  Fi&

*Escanear para validar

N° 000469483

Control Nro. Titulo
000003527 s

—_

Deuda
$3.00
Total a Pagar $3.00
Valor Pagado $3.00



(=] (]
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA ['g%

*Escanear para validar

TiTULO DE PAGO N° 000469484

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17xxxxxxx6001 000003528 469484
UNO. :

Certificado de Solvencia {Unico)

Expedicién 2023-0717 Expiracién 2023-08-17
Descripcién Detalles
‘AfiofFecha = Periodo Rubro Dpuda  AbonoAnt. Total
07-2023/08-2023 Mensual - Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-137, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Silva Mero Fabricio Ivan valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-07-17 10:27:18 con formal(s) de pago: EFECTIVO Saldo $000

{Vélido por 30 dias)

Firmado electiénicarmente por:

gt IVAN FABRICIO
E SILVA MERQ -




TiTULO DE PAGO

Contribuyente Identificaciéon
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17xxxxxxx6001
UNO.

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2023-07-17 Expiracién
Descripcion Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro
07-2023/08-2023 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-246, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Silva Mero Fabricio Ivan

Pagado a la fecha de 2023-07-17 10:24:38 con forma(s) de pago: EFECTIVO
(valido por 30 dias)

.
*Escanear para validar

N° 000469482

Control
000003526

"\.
Trg S
.r;? &

0

)
.-"é oo,
,.r’r)r ; T py
oN

®

\ :
AL ON
Deuda A%

$3.00
Total a Pagar

Valor Pagado
Saldo

$3.00

$3.00
$0.00
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NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO a
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIE,
>
EXTRACTO
[Escritura ™ — [26210301052P02076
ACTO O CONTRATO:

FODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
[17 DE AGOSTO DEL 2021, (13:07)

FECHA DE OTORGAMIENTO:

i OTORGANTES

T OTORGADOFOR -~
3 NombresiRazénsocial | Tipe intervinfente | POcUmEnto de Rntitncacls | Nacionalidad Calldad’ Persona que le
ersona m r z’n socia ipo intervinienie Iﬂeﬂﬁdad ey n clo o X 'r'gi;'nggmg
suridica |BANCODELPACIFICOSA. | RE-RESENTADO 1gi0 09900057370 | coaToRIANA |PODERDANTE | ROBERTO GONZALEZ
POR 01 MULLER
e e TAFAVORDE |
; T [ G |2Ce TRy e (A ERpeie ) kT , T
P_ers‘on: | 'N'orﬁbf?signéf!l‘séf:ia! et Fp?'-!ntéw!nlfnte Do&"::a::zde ,l:l!e:rlfjfcaFlé_ Nifiém!ldad 2 B -CIIFd,l:! Ry F::r:;:::;e
POR SUS
Natural ~|BALDWIN JENNIFER PROPIOS CEDULA sarisions |EETADAUNIDEN HAPODERADOH)
DERECHOS
CBICACION
T s =T ProvineiaiE RETIRAUT T Fresbaiet ! T A CANIEN T R e T T . Paroquia.
GUAYAS GUAYAQUIL

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OB.JETO/OBSERVACIONES:

ICUANTIA DELACTO O
CONTRATO: INDETERMINADA

——

e .} ;
NOTARIQ(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL
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NOTARIA ' X
Dra. Luisa Lopez Obando 8 ?
'\.
q
ARO | PROV. | CANTON | NOTARIA SECUENC
2021 09 01 52 P0207 e TAR

Y, DRA.LVISA LOP?{ 0BAKDO
\.1" it LA Lk '.A.! = y
TEL CANTON DLATAD q

ESCRITURA PUBLICA DE PODER E-spfcrAI_;,,.,
QUE OTORGA PP ordsa
EL BANCO DEL PACIFICO S.A.
A FAVOR DE LA DOCTORA

JENNIFER BALDWIN

c
CUANTIA: INDETERMINADA S

DIf) COPIAS

En la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, hoy diecisiete de agosto del afio dos mil veintiuno, ante
mi, Doctora LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO, Notaria
Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente
escritura: EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
representado por su PRESIDENTE EJECUTIVO y como tal
ejerciendo la REPRESENTACION LEGAL, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S.A., el sefior ROBERTO GONZALEZ
MULLER, conforme lo acredita con la copia de su nombramiento
inscrito en el Registro Mercantil; quien declara ser de nacionalidad
espafiola, de estado civil casado, de profesién Economista, de
cincuenta y ocho afios de edad, con domicilio y residencia en este
Cantén y ciudad de Guayaquil. El compareciente declara que su
representada se encuentra ubicada en la direccién: Calle Francisco de
Paula Icaza nimero doscientos y Pedro Carbo del cantén Guayaquil,

ntmero telefénico: cero cuatro tres siete tres uno cinco cero cero,

PODER ESPECIAL. PBC. 1
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correo electrdnico: rgonzalm@pacifico.fin.ec.- E] compareciente

declara ser mayor de edad, hdbil en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme
exﬁibido su docum'elnto de identificacién y que con su autorizaci6én ha
sido verificado en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
del Registro Civil; cuya copia se agrega a esta escritura como
documento habilitante.- Advertido el compareciente por mj 1a Notaria
de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que
fue en forma aislado de que comparece al otorgamiento de esta
escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccién, me pide que eleve a escritura piblica la siguiente minuta:
SENORA NOTARIA: En el Registro de escrituras piblicas a su
cargo, sirvase hacer constar el 51gu1ente Poder Especial, que otorga el
sefior Economista Roberto Gonzilez Miiller, en su calidad de
Presidente Ejecutivo y como tal en ejercicio de la representacién legal
del Banco del Pacifico S.A., a favor de la sefiora Doctora JENNIFER
BALDWIN, de acuerdo a |as clausulas que a continuacién se
enumeran: PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece e
Economista Roberto Gonzélez Miller, en su calidad de Presidente
Ejecutivo y como tal en ejercicio de la representacién legal, judicial y
extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., a efectos de otorgar, como
en efecto otorga, Poder Especial a favor de la sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, portadora de la cédula de identidad nimero uno tres cero
siete cuatro cinco uno nueve cinco guion tres (130745195- -3) para lo
que se determinard més adelante. SEGUNDA: ANTECEDENTES: a)
El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura puiblica
celebrada el diecisiete de noviembre de mjl novecientos setenta y uno,

ante el Notario Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge Jara

2
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NOTARIA:
Dra. Luisa Lopeg

i =1
T 2 1

\ul\i
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e i
diecinueve de enero de mil novec1en onfa ﬁ;‘log “B1- apltqb

autorizado del Banco del Pacifico S.A., asclende a fa”s'&rha de
SEISCIENTOS UN MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$601'000,000.00) conforme consta de
la Escritura Publica otorgada el quince de mayo de dos mil catorce
ante la Notaria Decima octava del cantén Guayaquil, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el catorce de julio de dos
mil catorce. Su capital suscrito y pagado asciende a la suma de
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$582'479,736.00), tal como consta de la Escritura Publica de
Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta del canton
Guayaquil, el veinticuatro de junio de dos mil veintiuno, e inscrita en
el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de julio de dos mil
veintiuno. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A,,
consta en la Codificacién otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén
Guayaquil, el dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil el cinco de abril de dos mil
diecisiete. b) El Presidente Ejecutivo, Representante Legal, Judicial,
Extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., se encuentra facultado
por el articulo trigésimo quinto del Estatuto Social de la Institucidn,
para constituir Apoderados del Banco. ¢) Es intencidn del Poderdante,
otorgar a favor de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a ella encomendadas, y que no se

vea afectada ni limitada en sus actuaciones, las mismas que se

PODER ESPECIAL. . PEC. 3
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circufiscribén a los términos expresados en el presente poder. d) Con

los.antecedentes expuestos, el Economista Roberto Gonzilez Miiller,

en su calidad de Presidente Ejecutivo ¥y como tal ejerciendo la

representacién legal judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S.
A. conforme a las facultades constantes en los articulos trigésimo
segundo y trigésimo quinto del Estatuto Social, procede a otorgar
Poder Especial a favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin,
en base a los términos y condiciones que en adelante se estipulan.
TERCERA: OBJETO DEL PODER ESPECIAL.- El sefior el

economista Roberto Gonzilez Miiller, en su calidad de Presidente

Ejecutivo y como tal en pleno ejercicio de la Representacién
legal, judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S. A., comparece
con el propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho se requiere a
favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin, para que a nombre y
representacion del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del negocio,
circunscribiendo sus actuaciones, en todo momento, a las limitaciones
establecidas en el Presente Poder, y a las que de manera expresa
establezcan las normas y politicas Institucionales, respecto de, y
sin que se considere una enumeracién taxativa, los siguientes actos:
uno) Cheques, cheques certificados, cheques de perencia, cédulas
hipotecarias, asi como endosar y cancelar pagarés, letras de cambio
y en general documentos representativos de obligaciones, una vez
verificado su cumplimiento; dos) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta corriente, cuentas de
ahorros, uso de casilleros de seguridad, uso de casilleros de

correspondencia, de transporte de wvalores con clientes, de
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servicios de cobro, recaudacién y pago O.‘Ci’, cobro (i?é?pgxgéi&qqsf?
todos aquellos que bajo cualquier denominacién correspondan a la
operativa y giro normal del negocio bancario; tres) Suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emisién de Cartas de
Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos de Arrendamiento
Mercantil, Cartas o escrituras de compra venta derivadas del ejercicio
de la opcién de compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacion en el mercado de
futuros, Contratos de Compra venta con reserva de dominio, y sus
respectivas cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacién de pasivos,
Novacion de obligaciones, Contratos con la Corporaciéon Financiera
Nacional para la implementacién eficaz de Lineas de Crédito
Multisectorial o de Redescuento, Contratos de constitucién de
garantias reales a favor del Banco, como Contratos de Prenda,
Hipotecas, Fideicomisos, asi como sus respectivas cancelaciones,
Contratos de Daciones en Pago; cuatro) Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos 0 depositos
reprogramados y/o CDR’s, y/o certificados financieros ylo
dep6sitos a plazo y/o avales, de propiedad del Banco del Pacifico,
cesiones de cartera o activos en general, cuya venta 0 negociacion
haya sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, ¥y
en términos generales suscribir los documentos correspondientes a
efectos de perfeccionar las transferencias, endosos y cesiones de
los titulos valores antes sefialados; cinco) Realizar ante cualquier

entidad del Sistema Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,

PODER ESPECIAL. PBC. 5
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cancelacidén y cobro de Garantias Bancarias y /o cualquier otro
instrumento financiero, que conlleve o comprenda el cobro o
realizacién de tales instrumentos, en beneficio Y a favor del Banco;
seis). En términos generales la apoderada se encuentra a suscribir
todo’ tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan al
giro orfiinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas
a las Instituciones del Sistema Financiero en la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, de manera que no pueda
alegarse falta o insuficiencia de Poder para la realizacién de tales
actos; siete) Se deja claramente establecido que el presente
Poder Especial circunseribe las actuaciones de la Apoderada Especial,
a las operaciones y actividades de Ia Oficina Sucursal Manta del
Banco del Pacifico S.A. Y sus agencias, en virtud de las funciones
que desarrolla la apoderada en dicha localidad. CUARTA:
VIGENCIA DEL PODER.- El presente Poder Especial se otorga en
consideracién a la funcién que desempefia la sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, dentro del Banco del Pacifico S.A., de manera tal que el
mero hecho de la separacién por renuncia o cualquier otra causal, de
sus funciones como empleado o funcionario del Banco del Pacifico
S.A., conlleva la renuncia y revocatoria tacita del mandato que por
este instrumento se le confiere, bajo la responsabilidad establecida en
el Articulo dos mil setenta y uno del Cédigo Civil. QUINTA:
DECLARACION.- El sefior Economista Roberto Gonzélez Miiller,
por los derechos que representa del Banco del Pacifico 8. A., declara
que con la expedicién del presente Poder Especial, queda sin efecto el
anterior a favor de la Apoderada.. Sirvase usted sefior Notario,

agregar las demds cldusulas de estilo para la validez de este

&
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NUMERO RUC: 0990005737004 | %”fnow% / IR

RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO'S.A 0 EC ey
NOMBRE COMERCIAL: rpaEs ’
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL ’
REPRESENTANTE LEGAL: BAQUERIZO BARRIGA ARMANDO ANDRES

CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO

FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972 FEC. CONSTITUCION: 19/01/1972

FEC. INSCRIPCION: 3111011981 FECHA DE ACTUALIZAGION: 03/08/2020

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE INTERMEDIAGION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA
Numero:-200. Imerseccién CALLE PICHINCHA Referenma ubicacion: DETRAS: DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Telefono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo: 042563744 Email; wbanchon@pac:f’ ico.fin.ec
. DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

* ANEXO ACCIONISTAS; PARTICIPES, SOCIOS; MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O.BENEFICIOS - ADI

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

‘* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DEGLARAGION DE VA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* IMPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADQS
Son derechos.de los contribuyentes: Derechos.de trato y ‘confidencialidad, Derechos de asr:lenda.a.swm
inlormacidn, Derechos procedimentales; para mayor informamén ‘consulte en wWww.sri, gob BC « JTUA T frirmnen T m———— A
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de. la Ley de'Régimen Tributario. Internd, stdn, obrieados a-ilevar-canlabilldad, convirtiéndose. bq: g

Simplificado {RISE) y- sus’ declaradonas de IVA deberdn ser prasentadas de manera’ mensuaﬂ TR e

Recuerde que sus ‘declaraciones de VA podrén presentarse de-manera sumeslral siempfe ¥ r.uu)do nose &

bienes o preste. semdeq dnlumme con lanfa 0% de IVA ylo'sus: vemas con’ tarifa diferente de 0% sea _,b]elo der Lo
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Declaro que fos dalos conlenidos en eslé documentlo son exaclos y verds ros,
deriven (Art. 97 Cddrgo Tnbu!am Al 8 Ley del RUC yAd 9 Regfam ardlo parala Apﬁ‘oacrén dala: Ley del RUC) —
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.=} Banco del Pacifico

Guayaquil, 27 de Julio de 2021
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Sefior Economista '
ROBERTO GONZALEZ MULLER
CIUDAD.-

De mis consideraciones:

Me es grata comunicar a usted, que el Directorio del BANCO DEL PACIFICO-S.4,

en sesion celebrada el 21 de Julio de 2021, resolvio elegirlo PRESIDENTE
EJECUTIVO de la Institucion, por el periodo estatutario de cinco-afios, con todos
los deberes, facultades y atribuciones constantes en la ley y en el Estatuto Social.

Como PRESIDENTE EJECUTIVO ejercerd usted por si solo la representacion
legal, judicial y extrajudicial. del Banco del Pacifico S.4, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo trigésimo quinio del Estatuto-Social

El Banico del Pacifico S:A. se constituyd mediante escritura.publica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecientos sefenta y uno; ante el Notario Segunda
del canton Guayaguil, Dr. Jorge Jara Grau, -inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayagquil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y dos. Aumento
su capital suscrito’y pagado a la suma de USD.582°479.736; tal conio consta de la
Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta del cantdn Guayaguil, el
veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumenté su capital
autorizado a la suma de USD.601°000.000, mediante escritura piblica otorgada el
quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del canton
Guayaquil, inscrita en ‘el Registro Mercantil del cantdn Guayaguil, el catorce de
Julio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A., consta
en la Codificacién otorgada mediante escritura piiblica autorizada por la Notaria
Quincuagésima Segunda del canitén Guayaquil, el dieciséis de Febrero de dos mil
diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil-del canton Guayaqml el cinco de Abril
de dos mil diecisiete.

Atentamente,

LB BATED AE E

Econ. Mario Pazy Mifio

hillips

PRESIDENTE DEL DIRECTORIO

INBCRIZMIBN BEN5 %m
aee; Ho BN HOJABE sEeuRmAD

RO ADIENT,




P=s} Banco del Pacifico

Acepto el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Pacifico 8.4

Guayaquil, 27,de Julio de 2021

//‘Eg Robert,

Gonzllez Miller

Nacionalidad: espaiiola

Cedula de Identidad: 0924353709

Direccién: P, Icaza N°200 y Pedro Carbo, Piso 11
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NUMERO DE REPERTORIO:34.091
FECHA DE REPERTORIO:28/jul/2021
HORA DE REPERTORI0:12:32

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintinueve de Julio del dos mil veintiuno queda inscrito el
presente Nombramiento de Presidente Ejecutivo, de la Compafiia BANCO
DEL PACIFICO S.A., a favor de ROBERTO GONZALEZ MULLER,
de fojas58.025 a 58.030, Libro Sujetos Mercantiles nimero 10.255.

ORDEN: 34091

A TaY

LR R e

(BN N ]

DEL CANTON GUAYX QUIL
Guayaquil, 30 de julio de 2021

REVISADO li{m&

La responsabilidad sobne la veracidad y nutenticidad de los dates registrados, es'de exclusiva y&ponsabilidad de fa o o
declarnte cuando esta o &ste proves loda Ta informacion. al 1enor de lo establecido en ol AL 4 de la Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Piblicos.,

Direccion: Miguel H. Alcivar y Fco. de Orellana q V,a
Cédigo postal: 090506 / Guayaquii-Ecuador
Telefono +583.04 5"‘31": O30 GOb[ernO i Juntos

veww dingrdap.ceh.ec '7A dei Encuentro I lo logramos
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b Direccién General de Registro Civil,
‘identificacion ; Cedulacion

. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccidn General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién 42 53
Jﬁ"b J‘,:,}
<%
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD [ %
= 5‘"}‘“; o
/r:L MR SERENTT / = 8
f; Kfﬁ:’" 2\ A -‘6_“ 3 - o
“
- Namero tnico de ldentlf'camon 0924353?(1% % o
c J &>

\d

.Nombres del c:udadano GONZALEZ MUQL
' ‘\‘%};’ TON \v\,'\;// f

ABj- gL

: Condlclon del cedulado EXTRANJERO —

" Lugar de nacimiento: ES_PANA

Fecha de nacimiento: 26 DE DICIEMBRE DE 1962

Nacionalidad: ESPANOLA

Sexo: HOMBRE

l, Instruccién: SUPERIOR

Profesien: APODERADO '
: Estado le CASADO
Conyuge LANIADO CASTRO MARIA !SABEL
-_Fecha de Matrimonio: 14 DE ENERO DE: 2020
‘ "Nombres del padre GONZALEZ GONZALEZ GONZALO
Naclonahdad ESPANOLA |
= qubres de la madre: MULLER VILLAREJO MARIA ANTONIA
Nacionalidad: ESPAROLA
Fecha "dér expedicion: 17 DE ENERO DE 2014
cépqicién'_d‘e donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2021

Emisor: CARMEN PATRICIA GARCES ZAMBRANO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 52 - GUAYAS -
GU:AY&QU]L Q 52 - GUAYAS

N° de certificado: 212-611-88894 /
""" l III | I II’I |I| | I Im Ing. Ferando Alvear C.

Director General del Registrc Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:iivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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Consuelo Henriquez de Pélit (firma xleglble) Registro nuglerofsg:ﬁ«,
5252

escritura publica, la misma que se encue

mil setecientos veintiséis. Colegio de Abogados del Guayas.- Para la
celebracién y otorgamiento de la presente escritura se observaron los
preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue por mi, la
Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacién de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto; se incorpora al

Protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy

fe.-

p. BANCO DEL PACIFICO S.A.
R.U.C. 0990005737001

/ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER

C.I. 092435370-9

DR
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON
GUAYAQUIL

PODER ESPECIAL - PBC. 7
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social
BANCO DEL PACIFICO S.A.

Numero RUC
0990005737001

Representante legal
» GONZALEZ MULLER ROBERTO

Estado
ACTIVO

Régimen
REGIMEN GENERAL

Reinicio de actividades
No registra

Inicio de actividades
19/01/1972

T SO/
" L. .0/
Cese de actlwdades?q‘;j' roNE‘“: \;‘*/
. VAB| -T2
No registra -

TR s m—

Fecha de constitucion
19/01/1972

Jurisdiccion
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL

Obligado a llevar contabilidad
Si

Tipo
SOCIEDADES

Agente de retencion
Si

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)

Direccion

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccion: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades econdmicas

- K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES

ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.
+ K64190102 - ACTIVIDADES DE
COMERCIAL. »

INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

Establecimientos
Abiertos
126

Cerrados
37

Obligaciones tributarias
+ 2011 DECLARACION DE IVA

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

1/2




Razén Social Nidmero RUC

BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA' Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
UsD 1 MILLON
+ ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 4580 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Niumeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacién: CATRCR2021001951418
Fecha y hora de emision: 11 de agosto de 2021 10:28
Direccién |P: 181.199.40.63

Validez del certificado: El presente certificado es vélido de conformidad a lo establecido en la
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DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION TRANSITORIA

DISPOSICIONES FINALES

Cansiderando:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo de 1960,
publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de los mismos mes’ y
ano, se expidid Ja Ley de Propiedad Horizontal:

Que el Reglamente -General de la Ley de Propiedad Horizontal
expedido mediante Decreto Ejecutive 1708 del 5 de agosto de 1998,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial 378 del 7 de los
mismos, ho contempla normas acordes a |a realidad actual;

Que es necesario que en las disposiciones de propiedad horizontal se
hagan constar normas particulares sobre el sector comercial, porque
las que se aplican para la vivienda son insuficientes;

Que el vigente Reglamento General contiena disposiciones contrarias
& principios universales de propiedad horizontal;

Que el Ultimo inciso del articulo 11 del Reglamento contradice las
articulos 13 y 15 de la Ley de Propledad Horizontal parque establece
otra via para demandar a los copropietarios maorosos;

Que es indispensable dictar un reglamento que supla las falencias
existentes y sobre todo que contemple aspectos basicos como la
valoracibn de los inmudbles para efectos de las expensas
comunales; que garantice la participacién de las minorfas; y para
que esa Ley pueda tener aplicacién actual;

En gjercicio de las atribuciones constantes en el numeral S del
articulo 171 de la Constitucidn Palitica de la Republica;

Decreta expedir el siguiente: % T ‘\RlA ll
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

[}

- capitniox
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.~ Objeto.- El presente Reglamento General tiene por objeto
establecer los principios y normas que deben regir para todas los
inmuebles cuyo dominio estuvicra constituido en condominic ©

declarado ¢n régimen de propiedad horizontal.

Art. 2.- Ambito general de las relaciones de copropiedad.-
Todos los inmuebles declarados bajo el régimen de propledad
horizontal o constituidos en condominio, deberan cumplir los

requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General y los reglamentos internos gue se dicten para - -

su administracidn, uso, conservacién, reparacién, mantenimientc y
seguridad. De tratarse de un inmueble constituido en cendominio &
declarada en régimen de prop|edad horizental cuyo fin sea el
comercio, en el reglamento interric se deberd hacer constar las
normas para Su promocion y publicidad.

En caso que el inmueble constituido en condominic o declarade en
propiedad horizontal esté constituido por un edificio mixto de
vivienda y comercio, o sea un conjunto de vivicnda y centro
comercial, las normas del presente Reglamento General se aplicaran
diferenciando el destino para el cual fue construido el inmueble
constituido en condominic o declarado en propiedad horizontal,

Art. 3.~ Obligatoriedad de este reglamente general vy
responsabilidad por incumplimiento.- Las  normas
reglamentarias aqui establecidas obligan a todos los inmuebles
constituidos o que se constituyeren en condominio o sean declarados
o se declararen en propiedad horizontal, por lo tanto, son de
obligatorio cumplimiento para todos los: titulares de domim'o de un
piso, departamento o local comercial, asi como para los cesionarios,
usuarios, acrecdores anticréticos, arrendatarlos Yy, ¢n general, a
cualquier persona que ejerza sabre estos bienes cualquiera de los
derechos reales,

Los copropictarios y ocupantés, a cualquier titulo, serdn
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responsables solidarios de los dafios ocasionados por la violacién o el
incumplimiente de 1o establecide ¢n la Ley de Propicdad Horizontal,
en el presente Reglamento General v en ol reglamento interno que
cada condominio dicte para su administracién, conservacién ¥

mejoramicnto.

Art. 4.- Determinacion del inmueble por su natwaleza v
fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que sera
aprobada por la respectiva Municipalldad donde se encuentre ef bign
Inmueble, se hard constar la naturaleza v e} fin para el cual se
construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se
frata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente ¢ de un conjunto mixto. Sobre la base de estas
especificaciones se debera elaborar ¢l respectivo reglamento interno,
sequn sea el caso.

CAPITULO II
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 5.- Se entienden como bienes comunes.- Se reputan bienes
comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del inmuchle, los necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del conjunto de vivienda o del centro
comercial constituide en condominio ¢ declarade en propiedad
horizontal y los que permitén a todos y cada uno de los
copropietarios e uso y goce de su piso, departamento o local
comerclal, tales como el terreno sobre el cual se ha construido el
inmueble en propiedad horizontal, las acometidas centrales de los
servicios de agua potable, alcantarillado, energfa elécirica v
teléfonos, las dreas verdes, vias de acceso v espacios comunales Y;
en general, todos aquellos que consten como tales en la Declaratoria
de Propicdad Horizontal,

Art. 6.- Derechos inseparables.- La copropledad, usc vy goce
sobre los bienes. comunes son proporcionales ¢ inseparables de Ia
propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacién,
gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estard incluida
l[a respectiva cuota sobre aquéllos, on |[Osg términos de este .

Reglamento General, f NTARIA
A . i —_ x o
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AM. 7.~ Derechos del usuario.- El arrendataric, comodatario,
usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al propietario
en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del inmueble en
propiedad herizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de
propiedad horizontal.

Los bienes comunes sometidos al régimen de propiedad horizontal,
no podran ser apropiados ni individual, ni excdusivamente, y sobre
ellos cada copropietarioc o usuario tiene un derecho indivisible,
comunitario y dependiente; cuya cuota de p'articipacién guedara
establecida en los cuadros de alicuotas individuales por cada blogue,
tarre o conjunto, para vivienda o para comercio ¥ que s5e incluirdn en
la respectiva Declaratoria dec Propiedad Horizontal.

Art. 8.~ De los bienes comunes generales e individuales.- En el
inmueble constituide en condominic o declarado en propiedad
horizontal, que esté conformado por mas de un blogue, torre o
conjunto, destinade a vivienda o para comercio, para los fines de la
liquidacion y pago de las expensas, los bienes comunes se dividiran
en bienes comunes generales y bignes comunes individuales. Para
este efecto, se establecerdn cuadros de allcuotas individuales por
cada bloque, torre o conjunto destinado a vivienda y para aquéllos
cuyo fin sea el comercio, y simultaneamente se precisara la
incidencia porcentual gue cada blogue, torre o conjunto tiene sobre
el total del inmueble constituide en condominio o declarado bajo el
régimen de propiedad horizontal.

Se denominan bienes comunes generales, todos aguellos gue sirven
3 todos los copropietarios y permiten usar y gozar de los bienes
‘exclusivos.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo usa
y goce corresponden limitadamente a los copropietarios de cada
blogue, edificio, torre, o conjunto en particular, entre ellos: los
accesos al edificio, bloque, torre o conjunto, las escaleras y
ascensares que son utilizados por los copropietarios o usuarios de
cada bloque, edificio, tarre, o conjunto, asi como las instalaciones de
los servicios publicos que son compartides por dichos copropietarios
y usuarios y los demas bienes gue sean declarados como tales en |a
respectiva Declaratoria de Propiedad Herizontal.

Art. 9.- Relacién porcentual sobre los bienes comunes.-
Cuando e inmueble en propiedad horizontal tenga mas de un
bloque, torre o conjunto, para vivienda y para comercia, la escritura
pUblica de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecera tablas de
alicuotas individuales por cada blogue, torre o conjunto, para
vivienda y para comercio, y éstas reflejardn la relacion a la que
irrevocablemente se ha dado cardcter de definitivo e invariable que
3



existe entre el inmueble en propiedad horizontal v cads uno dé los
departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segin sea
del caso, que constituyen el inmueble sometido al régimen de
propiédad horizontal. La variacién en el precio de los locales o
altera ias allcuotas para efecto de los dercchos y obligaciones de los
copropietarios sobre tos bienes comunes ni, por ende, alterard los
porcentajes fijados, gue tienen caracter permanente.

A base de las tablas dec alicuotas de cada blogue, torre o conjunta,
para vivienda y para comercio, constantes en la escritura pUblica de
Declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General podrd
seftalar las cuotas con que cada uno de los copropietarios debe
contribuir para cubrir las expensas sefialadas en ¢l presente
Reglamento General,

Art. 10.- Reparacién de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios aprobara la reparacién de bienes comunes, de
acucrdo con la propuesta presentada por la persona que ejerce la
administracion del inmueble constituido en condominia o declarado
en régimen de propicdad horizontal. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligre de ruina del inmueble ¢
amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen
¢l derecho de dominio, el administrador podrd proceder a su
inmediata realizacidn sin esperar gutorizacién de la Asamblea de
Copropietarios.

Art. 11.- Modificacién de Jos bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios autorizard [a modificacidn, construccién o cambio de
los bienes comunes, previc estudic que presente el Directorio
General o la persona gque cjcrza la Administracion, segun
corresponda vy, siempre y cuando, no conlravenga la Loy de
Propiedad Horizontal. La decisidén se tomara de canformidad con lo
dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado.

Art. 12.- Prohibiciones para copropietarios y usuarios de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
propiedad herizontal.- Estd prohibido a los copropietarios,
arrendatarics, y en general, a todas las personhas gque ejerzan
derccho de uso sobre bienes exclusivos de inmuebles en propiedad
horizontal, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Daiiar, modificar o alterar ¢n forma atguna, ni aun a titulo de
mejora, los bienes comunes del inmueble en propiedad herizontal;
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b Hacer uso abusive de los bienes comunes o contraric a su desting e

natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de
los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas
para la administracién, conservacién y mejoramicnto de los bienes
comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la
fachada del inmueble constituido en condominic o declarado en

propiedad horizontal;

e) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar
su acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o
afecten la cstética, buena presentacién y limpieza del inmueble,
guedando facultada |a Administracién para el inmediato retiro de los
mismos. La imposicién de sanciones se la realizara de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General
y lo que conste para dicho efecto en el reglamento interno que se
dicte para cada inmueble;

fy Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones,
intetfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o alteren
el fiujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explasivas, toxicas, insalubres, malolientes
0 de prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar rdtulos, carteles, letreres, anuncios, avisos,
inscripciones ¢ signos en la fachada del inmueble ¢n propiedad
horizontal, en las paredes o en cualquiera de las dreas comunes;

i) Oponerse a |a entrada a sus departamentos de vivienda a local
comercial, de la persona gue ejerza la Administracién, obreros o©
técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacion dc los dafios cxistentes en los bienes comunes;

1) Efectuar descuentas, reducciones, deduccionas ni compensaciones
de ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean
éstos por expensas comunales U otros valores. Las reclamaciones
deben formularse por escrito y una vez pagados los valores

facturados o liquidados;

k) Dar en venta o arriendo su pise, departamento o local a alguna
persona sin  prévia comunicacién  escrita otorgada por Ia

—
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administracion del edificio o condominio declarado en propiedad
horizontal, en la que certifiqgue que estd al dia cn el pago de sus
obligacianes para con el condominio.

1) La Administracion por tanto, serd rcsponsable ante la Asamblea
General o ante el Organc de Administracidn compctente del
tondominio ¢ edificic declarade ‘en propiedad horizontal de
comunicar los arriendos y ventas que se efectien por los

coprapictarios; v,

m) Utilizar los corredores, escaleras, terrazas o demés lugares
comunales del condominic o edificioc declarado en propiedad
horizontal como sitios de almacenamiento, de reunidn, de trabajo u
otros fines similares, salvo que eXista autorizacion expresa y por
escrite de la Administracion.

Sin perjuicio de las prohibiciones establecidas por este Reglamento
General, la Asamblea de Copropietarios podrdn establecer otras en
el reglamento interno que se dicte para la administracion,
conservacion y mejoramiente de los bienes constituidos en
condominio o declarades bajo el régimen de propledad horizontal,
tomandoe ¢n consideracion el fin y la naturaleza para el cual fue
construido diche condominio.

CAPITULO TIT
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 13.- Bienes exclusivos.- Son bienes de dominio exclusiva: e
piso, casa o0 departamento de vivienda o local comercizl
perteneciente a los copropietarios que se encuentran delimitadas en
los planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento
independiente, con los clementos y accesorios que se encuentran en
ellos, tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios v
aquelios no declarados como biencs comunes.

Art. 14.- Derechos y facultades sobre los bienes exclusivos.-
Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos podrén usar de su
piso, departamento c local comercial de conformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamentao
General y el reglamento internc que se dicte. Cualqulera que sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusive, comprenderd los
derechos sobre los bienes de propiedad comurNjue correspornda-al

titular del dominio del piso, departamento o local eF @ TA RIA
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Art. 1E.- Tributes sobre los bienes exclusivos.- Los impuestos,
tasas y contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes
exdusivos serdn de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- Requisiles para maodificar los bienes exclusivos.-
Para introducir medificaciones en los biencs exclusivos es necesario:

a) Que |a obra proyectada no comprometa la estructura resistente,
la seguridad, solidez o salubridad del inmueble constituido en
condominic o declarado en Propiedad Horizontal, salvo que dichas
modificaciones, ademas de no comprometerias, cuenten con la
autorizacidn de los copropietarios asistentes a la Asamblea de
Capropietarios ¢n la que se trate y apruebe dicha solicitud vy que,
ademds, se cnciuentre en canformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento Gencral y el
reglamento interne de cada inmuehle que oportunamenie se dicte;

Y:

b) Que el propictaric obtenga los permisos respectivos de
construccién por parte de la respectiva Mumcrpatldad si ello fuere

necesario.

Art. 17.- De las chligaciones de los propistarios y usuarios, a
cualguier titulo, respecto de los bienes exclusivos.- Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes
exclusivos las siguientes: :

a) FEfectuar las reparaciones necesarias a la conservacion,
mantenimicnto y mejora de cada uno de sus pisos; departamentos o
locales comerciales, haciéndose respensables de los dafios que por
su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o @

otro bien exclusivo,

b} Permitir &! ingreso a su bien exclusivo a las personas cncargadas
de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que
afecten a bienés comuhes o a bienes exclusivas vecings;

c) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacién y sequridad.

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente
Reglamento General, la Asamblea de Copropictarios podrd
establecer |as demas que complemernten a las establecidas.



Art. 18.- Prohibicienes 2 los propietarios v usuarios, a
cualguier titulo, respecle de sus bienes exclusivos.- Esta
prohibido a los propietarios y usuarios d¢ biches exclusivos con
refacién a clios:

@) Realizar obras sobre sus bienes exclusives sin cumplir con los
requisitos establecidos en Ia Ley de Propiedad Horizontal, al presente
Reglamento General y el reglamento Interno que se dicte para cada
Inmueble.

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o
hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o© e;ecutar
obras de cualquier clase, sl las mismas cantravienen lo dispuasto en
l& Ley de Propledad Herizontal, el presente Reglamento General y €]
reglamento interno que se dlcte para cada inmueble. Las obras
permitidas requerirdn &l consentimlento de los copropietarios al que
se refiere el articulo décimo sexto.

¢) Destinar el piso, departamento, local comercial a un objeto
distinto & aque) previsto en el reglamente interno de copropledad, o
al autorizado par el Grgano Interno competente, o para el cual
fueron construidos, o usados con fines Ilicitos, o destinaros a
actividades prohibidas por la ley, contrarias ¢ atentastorias 2 las
buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al
asec o salubridad del condominio o a la seguridad y buena
conservacion del inmueble constituide en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

d) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones,
interfieran o distarsionen las ondas radiales y de televisign o aIterﬂn
el flujo de Ia corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, malelientes
o de prohiblda tenencia;

f}) Dar en venta o arriendo su pise, departamento o local a persona
alguna sin previa comunicacion escrita enviada a la administracion
del conjunto de vivienda o centro comercial declarado en propiedad
horizontal, a tenor de lo dispuesto en el literal k) del articulo 18; v,

g) Realizar actos en geneial que sean contraros a la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento Gencral, el reglamento
interno, a las disposiciones de la Asamblea de Copropietarios y de
los Organos de Administracién del |nmueble -gonstituido —En
condominio o declarado en propiedad honzcn’ata~
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CEPTTULD 1V
DE LAS SANCIONES

Art. 10.- Sanciones.- La realizacion de uno o mas de los actos
prehibidos, serd sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad
Harizontal, el presente Reglamento General y el reglamenta interno
que se dicte para cada inmueble, sin perjuicio del pago de las
reparaciones € indemnizaciones a que hubiere |ugar. En casc de
mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, l0s
copropietarios reunidos en Asamblea General acordaran vy
dispondran a la persona gue ejerza la administracion de! inmueble
declarado en propiedad horizontal, cobre 1os respectivos intereses de
mora calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes
decurrido sin cancelacién, a méas de los correspondientes gastos de
cobranza xtrajudicial vy judicial gque se  ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas,
pasados treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la
administracidn del inmueble declarado en propiedad horizontal
tendrd la representacién legal de todos los conddminos para iniciar
las acciones legales necesarias para su cobro de confarmidad con lo
previsto en la Ley de Propiedad Horizental, el presente Reglamento
General v el reglamento interno que se dicte para cada inmueble.
En caso de reincidencia, |a persona que ejerza la administracion del
inmueble, @ mas de ostentar ia representacidn legal, tomard las
medidss e iniciara las acciones legales pertinentes previstas en Iz
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que sc¢ dicte para cada inmueble,
Los copropictarios, en razén del derecho de uso del departamento de
vivienda o del local comercial otorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberdn ademas de solicitar el establecimiento de
las sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de
arrendamlento o comeodato y proceder a la recuperacidn del
departamento de vivienda o del local comercial en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier
otro previsto en la Ley.

| o CAPITUIO VW
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
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Art. 20.- Nerechos v obligaciones.~ Son derechos v o'bligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
inmueble ¢cn prepiedad horizontal y usar de ellos eh [a forma y con
fas limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del
inmueble en propiedad horizontal y usar y disponer de elios en la
forma vy con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento Gencral, y el Reglamento Internc de
Administracion del Inmueble;

)} Asistir a la Asamblea de Copropletarios y ejercer su derecho de
expresién a través del voto, de peticion y en general hacer uso de
las demas atribucioncs que la Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento General y los reglamentos internos le asignan
como miembro de ese Grgano colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal, acatar las resoluciohes Y/o
disposiciones de la Asamblea de Copropictarios y de ios Organcs de
Administracién que se conformen para el inmueble constituido en
condominio o que sea declarada en propiedad horizontal;

¢) Desempefar los cargos Y comisiones que les sean asignados por
los Grganos competentes de [3 administracion;

f) Permitir a |a persona que ejerza la administracién del inmueble
constituido en condominio o declarado cn propiedad horizontal,
realizar la inspeccidn o las reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar a la persona que ejerza la administraclén del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizental, <on
el nombre; direccion y teléfono de ia persona gque, en su ausencia
por més de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de gue
actiie en casos de emergencia;

h) Intraducir cldusula espedal, en los contratos de gnajenacidn,
limitacion de dominid, comodato, arrendamiento o anticresis que
celabre ¢l copropietario respecto de sus bienes exclusivos, &n virtud
de la cual el adquirente o el usuario de clios conoce y se somete
expresamente al reglamento interno, conoce el valor_de -las-

7

expensas ordinarias y extraordinarias y las ngrmag. v regolyc z
generales anteriormente tomadas por la Asa‘mnlf}‘ég:j} Go%rﬁét@% f‘
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el inmueble constituido en condominic o que sea declarado en
propiedad heorizontal. Adicionalmente ¢l copropietario decbera
notificar su decision de celebrar de [os contratos que se indican
anteriormente a la persona que ejerza la administracién inmueble
constituido en condominic o declarado en propiedad harizantal,
previa a la celebracion de [os mismos. La persona que ejerza dicha
administracién no otorgard ninguna certificacién gque acredite el
cumplimiento de I3 obligaciones emanados del reglamento interno o
de aguellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracidn, sin la previa verificacidn que en ¢l contrato que se
vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i} Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias
para la administracién, reparacion, reposicion, mejora vy
mantenimiento de los bienes comunes;

i} Sefalar domicilio para las hotificaciones que por cualquier causa
debe hacerle |a persona que ejerza la administracion. Caso de
incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se hardn en su
vivienda o |ocal comercial;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las
autorizaciones legales, municipales, administrativas y demas que
fueren necesarias; ¥y,

I} Los demads derechos vy obligaciones establecidos en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y los
reglamentos internos que se dicten.

Art. 21.- Derecho de uso de servicios comunales.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los
servicios comunes, tales como: energia eléctrica, telefonfa, aire
acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, muisica
ambiental, seguridad vy otros, deberan estar al dia en el pago de las
expensas comunas de administracién y de cualguier otro valor que
fije la Asamblea de Copropietarios, o el Organo encargado de
establecer |as politicas de administracién del inmueble.

Art. 22.- Obligaciéon especial.- El hecho que un inmueble dé
vivienda o un local comercial haya cerrado o sin ser habitado, no
exanera al copropietario de |a abligacion de pagar |las expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en case de
mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de
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interés activa vigente del Bance Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art, 22.- Representacién.- Cuando un inmueble de vivienda o
local comercial pertenezca 3@ dos ¢ mds personas, estas deberan
nombrar un mandatarioc en forma fegal para que los répresente en
todo lo relacionade con |a propiedad y su administracion.

CARPTTULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITHIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO EN
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 24.- De la aprobacién del presupuesto.- La Asamblea
General de Copropietarios, en su reunion ordinaria, analizaré’y
aprobara con la votacion de mas de la mitad de los asistentes a [a
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacidon, seguridad ¥
demas gastos presentados por quien ejerza la administracién del
inmueble. Diche presupuesto debera tomar én cuenta el déficit o el
superavil del gjercicio anterior, El presupuesto tendrd vigencia por
un afo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio,

Art. 25.- De la administracidn de los bienes comunes.- Los
copropietarios de un inmueble constitulde ¢n condeminio o declarado
en propiedad horizontal, reunidos en Asamblea General, delegarén al
Organc Administrative de Copropiedad la administracién de los
bienes comunes. Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en
Asamblea General, estableceran dentro dei reglamento interno del
inmueble constituide en condominic © declarado en propiedad
horizontal, las narmas de administracién, mejoramiento vy
conservacién de los bienes comunes.

Art. 26.- Expensas ordinarias.- Son expensas ordinarias las que
Son |nd|spensables y necesarias pare |la administracién,
conservacién, reparacion y scguridad de los bfenes comunes e
incluyen: gastos de administracion, remuneracion_de conserjes Y
ampleados del c¢ondominig, energfa electncahﬁ areas

comunés, agua potable para las dreas comurcs e WARI/\
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vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines
y areas comunes, mantenimiento de equipas, Utiles de limpiecza,
reparaciones ordinarias del inmuchle, de su equipamiento vy
combustibles para equipos del condominio Yy su  seguro.
Es abligacién de todos los copropietarios del inmueble constituido en
condeminio o declarado en régimen de propiedad horizontal
contribuir al pago de gastos de administracion, conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.
Ademds, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro
que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituide en condominio o declarado en propiedad horizontal.
Cada Copropietario es responsable de los aportes a |os que se refiere
¢! inciso anterior desde cuando adquiers el dominio de un bien
exclusivo, Ningdn copropictario estard exento de esta obligacion,
aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o
abandonado su propiedad, mientras sea el fitular de dominio.
Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
seran solidariamente responsahles por dichos conceptos.

Art. 27.- Page de las expensas ordinarias de los bienes
comunes generales e individuales.- 5i el inmueble constituido en
condominio o declarade cn propiedad horizontal, se encuentra
constituida por dos 0 mas torres, bloques o conjuntos de vivienda o
de comercio, ¢l pago de las expensas ordinarias para los bienes
comunes generales serd de cuenta de todos los coprapietarios en
proporcién a la alicuota que mantengan sobre estos.

En cuanto al pago de las expensas comunes individuales, para su
administracién, conservacion y mejoramiento, seran de cuenta Unica
y exclusivamente de los copropictarios de cada torre, blogue ©
conjunto, tormandd en cansideracion la propiedad de la alicuota que
cada uno de ellos mantenga sobre dichos bienes comunes
Individuales y gue consten detaliados en la respectiva Declaratoria

de Propiedad Horizontal,

Art. 28.- Déficit presupuestario.- Cuande el presupuesto
acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la que se acordardn los ajustes requeridos y se
fijaran las nuevas cuotas a pagar por cada uno de los copropietarios,
las que seran exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 29.- Expensas exiraordinarias.- Expensas ex{raordinarias
son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
15

C q - "Rk‘\cu
NErontssy

N

o

gL
y



ocasionales emergentes o inversiones en &l inmueble en propiedad
horizontal, y no se destinaran para cubrir expensas ordinarias.

AL, 30.- RPpﬂSicif}n en los bienes comunes por dafios.- Los
gastos de reparacion o reposicion gue se eﬂglnen en actos de culpa
o dolo de algin copropietario o Usuario, seran de cuenta exclusiva
del copropietario y usuario responsable en forma salidaria.

Art. 31~ Del fondo comin de reserva.- Se establece [a
obligacion de crear un Fondd Comiin de Reésefva para reparaciones
de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o
Imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos v pars
gastes programados que deban realizarse a futuro de acverdn a la
vida (til de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior del Inmueble y reparaciones de cubliertas y techos, Este
fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco
por ciento (5%) sobre los gastos comunes, v se incrementard con el
producto de multas, intereses y con aportes veluntarios.

- CAPITULD VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLF‘ EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

Art. 32~ Organos administratives.- Los copropietarios de un
inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
horizontal, de conformidad con |o establecido ¢n |a Ley de Prapiedad
Horizontal y este Reglamento General, deberan dictar un reglamento
interno en el que se estableceran |os Organos de Administracion y de
Contral del jnmueble constituide en condominio o declarado en
propledad horizontal, siguiendo los preceptos que se indican a

continuacian:

a) Para aquellos inmuebles constituidos en condominio o declarados
en propiedad horizontal y cuya finalidad sea -exclusivamente la
vivienda, la administracién y control del mismo estard a cargo de |a
Asamblea de Copropietarios y dol Administrador.

b} En el caso de haber mdltiples bloques, torres o conjuntos, ya sea
para vivienda o para comercio o exclusivamente para comercio, |a
administracién y control del inmueble constituido en condom:mc 0

declarado en propiedad horizontal estara a car@a de |g Asap elagoR
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Copropietarios, del Directorio General, del Presidente “Yas
Administrador,

Art. 33.- De la Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el gqudrum y las demas condiciones exigidas por la Ley
de Propiedad Horizontal vy este Reglamento General.
La representacidn legal, judicial o extrajudicial la ejerceran: 1) HE
Administrador en los casos a que se refiere el literal a) del Art. 32;
y, 2} El Presidente o el Administrador, en forma conjunta o
individual, en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad
Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses,
reclamos, demandas, celebracién de actos y contratos ¥ lo
determinado por la Ley de Propiedad Herizontal, el presente
Reglamento General y los reglamentos internos que se expidan. El
Presidente v el Administrador tendran las facultades determinadas
en el articulo cincuenta del Cédigo de Procedimiento Civil.

Art. 34.- Derecho de voto.- Cada copropietario en la Asamblea
General tendréd derecho a voto en forma correlativa y equivalente a
la alicuota de dominio gue corresponda al departamento de vivienda
o local comercial, segln sea ¢l caso.

Art. 35.- Direccién de la Asamblea.- La Asamblea estara
presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuard como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y dei
Directorio General, segun corresponda, el Administrador; en caso de
falta de éste, se nombrarad un Secretario ad hoc. El Presidente para
el caso a gue se refiere el inciso 2do. del Art. 33, serd clegido por |3
Asamblea para el perfodo de un afo y podra ser reelegido
indefinidamente. En caso de ausencia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto.
Para scr Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del
inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

Art. 36.- Sesiones.- la Asamblea de Copropietarios tendr3
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizarén una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros
meses de cada afio. Las sesiohes extraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.




Art. 37.- Convocatoria.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el Presidente ¢ el
Administrador, segdn sea ¢l caso, a iniciativa propia o a peticidn de
uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropictarios que representen por o menos un 30% del total de
votos del inmueble en praepiedad harizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segin sea el caso, no
procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterlor, los copropietarios pueden auto convocarse con gl respaldo
de por lo menaos el 40% del total de votos del inmueble en propiedad
horizontal, siguiendoc el proceso normal de convocatoria.
La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho
dias hdbiles por lo menos de anticipacion a la fecha de reunidn, en la
que constaran, el lugar, la fecha, la hora v los asuntos a tratarse en
la sesion.

En el caso que no hubiere quarum en la hora sefialada en la primera
ccnvocatorla ésta se entenderd conveocada para una segunda
reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con Ia
advertencia que la reunién se efectuard con cualquiera que. fuere el
numero de copropietarios que asistiere,

Ne¢ podrd modificarsé, e segunda convocataria, el orden del dfa
establecido para la primera.

Att. 38.- Asamblea Universal.- Ls Asamblea Universal podrd
reunirse sin previa convecatoria en cualguier momento, siempre que
concurran todos los copropietarios, en cuyo caso se tratard de una

Asamblea Universal,

Art. 39.- Quorum.~ E| qudrum para las reuniones dé la Asambles
General, .en 'prirne‘ra convocatoria, estard Integrado por la
concurrencia de un namero de copropletanos con derecho a veto,
que represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizantal. En segunda convocatoria, el quérum guedard establecido
con ¢ nimero de copropietarios con derecho a voto, que se
" encuentren presentes.
A efectos de reformar cl reglamentc interno o adoptar uno nuevo,
deberd cstar presente el mimero de copropietarios con derecho a
voto que para estc propdsito exija la Loy de Propiedad Horizontal,
sin importar si se trata de primera o segunda convocatoria. FEl
Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con la
firma o representacién de cada asistente a l[a  misma.
Para ejercer el derecho de voto en la Asamble cadzg co ropletano 8
deberé justificar encontrarse al dia en el gag e l
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comunes, ordinarias o exLl‘am‘dmarlas multas, intereses de mora ¥
demas va_lores establecidos, asi como de cualguier otra cantidad,
mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada
copropietario tendré votos en proparcidén a sus respectivas alicuotas.

ArE. 40.- Representacidn.- Los copropletarios pueden participar en
la Asamblea por si 0 por medio de representante. La repr esentacion
se otorgdra mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al Presidente o Administrador, segun sea el caso,
la misma que se adjuntard al acta de la respectiva sesion.

Art. 41.~ Derecho de asistencia.- Es ¢l copropietario quien tiene
derecho de concurrir a la ASamblea -y no su arrendatario,
comodatario @ usuario, salvo lo previsto en el articulo anterior de

aste Reglamento General.

Art. 42.- Votacién.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por
mayoria de votos gue representen mas de la mitad de los votos que
tengan los concurrentes a la Asamblea.

Ark. 43.- Aprobacion de actas.- Las actas de la Asamblea seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autdgrafas del
Presidente y del Secretario. El Administrador llevard bajo su

responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 44.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, usuarias, y en general, para lodas |as personas que
cjerzan derechos de uso scbre los bienes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propledad harizontal.

Art. 45.- Deberes y atribuciones.- Son deberes y atribuciones de
la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de
la Asamblea de Copropictarios, segln sea el caso; este Ultimo a su
vez serd el Presidente del Directorio General, en aquellos casos en
gue se cumpla lo previsto en el literal b) del articulo 32 de este
Reglamento General,; ' '

b) Elegir y remover de sus cargos, en caso de haber mlltiples
torres, bloques o conjuntos, seglin lo previsto en el literal b) del
articulo 32, a los miembros que conforman el Directorio General
tomando en consideracion lo determinado en el articulo 46 de este
Reglamento General.
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c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances vy
presupuestos que le presentaren el Directorio General v la porsona
que ejerza la administracian def inmueble constituido en condominio
0 declarade €n propiedad horizontal, segiin corresponda;

d} Senalar de acuerdo con este Reglamento Gengral las cuotas de
contribucién de cade copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generalas e individualcs v,
seguros abligatorios:

e) Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y de |a
persana que egjerza la administracion del inmueble constituide en
condeminio o declarado en propiedad horizontal, segln corresponda,
que sean contrarias a la Ley de Propicdad Horizontal, a este
Reglamento General o a los reglamentos internos que se expidan;

f} Expedir o reformar y protocelizar el reglamento interno del
inmueble constituide en condominlo o declarado en propiedad
horizontal, previsto por la Ley y este Reglamento Geheral; e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

~"g} Ordenar, cuando lo é&stime. necesario o conveniente, [a
fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracién;

k) Exigir a la persona que ejerza la administracidn del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,
cuando |o creyere conveniente; una garantla para que responda por
el Nel y correcto desemperio de su cargo, determinando la forma en
que ha de rendirse esa garantfa y el meonto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la
administraciéon de los bienes comunes del inmueble constifuido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, para vivienda o
para comercio, seglin sea €l caso, y para la armdnica relacidn de los
copropietarios:

1) Autorizar al Presidente o al Administrader, segun sea &l case, del
inmueble constituido en condominie o declarade en propiedad
horizontal, la contratacion del seguro obligaterio que dispone la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento General;

k) Resclver cualquier asunto inherente a |2 administracién del
inmueble constituido en condominio o dec!arada_en_pro;ledad

horizantal y aquéllos que le planteen: el Presmenl la SONA qTe |
ejerza |la administracion o los copropietarios. N' /\f\IA
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&rt. 46.- Del Directorio Genersl.- En caso de constituirse el
Directorio General, de conformidad con lo previsto en el literal b) del
articulo 32 de cste Reglamento General, éste estara integrado por
los copropietarios del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal elegidos por la Asamblea de
Copropietarios, tomando en consideracién lo dispuesto en el literal
b) del articulo 45 de este Reglamento General y lo que se indica mas
adelante. Los miembros del Directorio durardan un afio en el ejercicio
de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.
EFn caso de haber multiples torres, blogues o conjuntos, para
vivienda o con fines d¢ comercio o exclusivamente para comercio, |a
Asamblea de Copropietarios del Condeminio deberd elegir un
representante por cada una de las torres, blogues o cenjuntos, para
vivienda y para comercio, los cualés conformaran el Directorio
General del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, quienes seran elegidos tomando en
consideracion incluse a las minorias, de canformidad con o
dispuesto en el inciso siguicnte.

Para asequrar la representacidn de los diversos sectores y las
minorias, en aquellos inmuebles conformados por multiples bloques,
torres ¢ conjuntos, ya sea para vivienda o para comercio o
exclusivamente para cemercio, el Directorio General debera tener
como uno de sus miembros, un Copropletario elegido con votos
cuyas alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

Art. A7.- Direccidn y secretaria.~ El Directorio General estara
presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de éste por otro de sus miembros clegido para dicho
¢fecto. Si la ausencia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto,

Art. 48.- Renuncia.- El Directorio Genecral deberd aceptar las
renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular ¥ que las
formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunion. A
falta de resolucién favorable, ¢l miembro respective deberd
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 49.- Convocatoria y sesiones.- El Directorio General se
convocara y tendra sesiones ordinarias y extraordinarias de acuerdo
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a lo que se establezca en el reglamento interno del inmueble
constituido en condorminio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- teuniones univeérsales.- El Directorio General podra
reunirse sin previa convocatoriz en cualguier moriento o lugar,
siempre gue concurran todos sus miembros principales, eh cuyo
€350 se tratard de una reunidn universal.

Art, 51.- Quédrum.- El gudrum para las reuniones del Directorio
General estara integrado por la concurrencia de un ndmero de
miembros que represanten mas de lz mitad. Si no hubiere tal
quorum se hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse
una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde |a
hora en gue fue convocada la primera reunidn, con la advertencia
que la reunidn se efectuard con cualquiera que fuere el numero de
miembros que asistan.

Art. 52.~ Representacidn.- A las reuniones del Directorio General
asistiran su Presidentg, sus micmbros v el Secretario def mismo. De
ser el caso, el Directorio General podrd invitar a una o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente v
puntualizado en la convocatoria. El Directorio podrd solicitar la
presencia en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro casoc se
permitira la participacion de persona alguna, inclusive traténdose de
copropietarios del inmueble constituido ¢n condominio o declarado
en propiedad horizontal.

Art. 53.- Votacién y decisionas.- Cada miembro del Directoriec
General tiene derecho a un voto. Las decisiones del Directorio
General se tomardn por mayoria de votos que representen mas de la
mitad dé los concurrentes a |la sesion. En caso de empate en la
votacion, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 54.- Aprobacion de actas.~ Las actas del| Directorio Genera|
deherdn ser aprobadas en la misma reunion: llevardn las firmas
autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dard fe de lo resueclto. El Secretario llevara bajo su
responsabilidad, un libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 55.- Resoluciones.- Las resoluciones que adapte el Directorio
General son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general, para t

s-las-personas. que_
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inmueble constituide en condominio o declarado en prropledad
herizontal.

Art, 56.- Debares v atribucionas del Directorioc General.- 'Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de |a Asamblea de
Copropietarios |as cuentas, balances, presupuestos e informes que l¢

presentare |a _Admmlstracmn

by Preparar y poner a consideracion de |a Asamblea de
Copropietarios la proforma del presupucsto anual de gastos del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, la que necesariamente iré acompafiada de los planes y
programas qgue se realizaran y ejecutaran;

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de
cuotas extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del inmueble
constituide en condominio o declarado en propiedad horizontal;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pélizas de seguro
que interesen a los bienes del inmueble constituida en condominio. o
declarado en propiedad horizontal;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con |a Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento General, el proyecto de Reglamentsc Interno
del condominio y las normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del inmueble y la armdnica

relacidn de los copropietarios;

f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que
desempefiara la administracién del inmueble constituide en
condominic o declarado en propiedad horizontal y sefalar su
remuneracion;

g) Autorizar por escrito a |a persona que ejerza la administracién del
inmueble constituido en condominioc o declarado en propiedad
harizontal, para vivienda y para comercio, para que contrate |os
servicios de los empleados necesarios para la administracion de los
bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y sefalar

sus respectivas rémuneraciones; Y,

h) Resolver cualquier cuestién inherente .a la administracién del
inmueble constituido en condominio o declarade en propiedad
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horizontal y aquellos asuntos planteados por los copropietarios y 1a
Administracion.

Adicianalmente, podrd ejercer los demas deberes y atribuciones que
le asignan la Ley de Propiedad Haorizontal, este Reglamento General
y las reglamentos internos que se expidan cn cada caso y, ademas,
todas aquellas funcienes compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestién que le
encomiende |a Asamblea de Copropietarios.

Art. 57.- Del Presidante.- Ei Presidente de 13 Asamblea General de
Copropietarios, que ademds serd el Presidente del Directario
General, seqgiln corresponda, serd elegido por la Asamblea General
para el periodo de un afo 'y podra ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidentc se requicre tener la calidad de Copropletario,

Arl. 58.- Atribuciones y deberes del Presidente.- Son
atribuciones y deheres del Presidente:

a) Convocar vy presidir las reuniones de la Asamblea de
Copropietarios v del Directeria General, segln corresponda;

b) Efercer el voto en las reuriiones de la Asamblea General y en las
del Directorio General y, cuando sea dei caso, dirimir la votacion
ejercienda el mismo;

¢) En caso de falta 0 Impedimento temporal de la persaona que ejerza
la administracién del inmueble constituide en condominie o
declarado en propiedad horizontal, designara provisionalmente su
reemplazo ¢ delegara a otro copropletario las mismas hasta que se
resuelva lo mas conveniente;.

d) Previa autgrizacidn de la Asamblea General, contratara una poliza
de seguro contra incendic y dafios & los ascensores, segun lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Haorizontal y, cuidar de sus
aportunas renovaciones. El o los sequros correspondlentes, los
contratara a favor de los copropletatios; v,

e) Cumplir las funciones que le encargue |z Asamblea dec
Copropletarios, el Directorio General y aguéllas éstablecidas en |a
Ley .de Propiedad Horizontal, ecste Reglamento General y el
reglamenta interno del Inmueble constituido eh condominic o

declarado en propiedad horizontal que se expiT.a___. )
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Art. 589,~ Del Administrador.~ La persona gue ejerza la
administracian del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, sera elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser
copropietarioc  del inmueble. Si la persona que ejerza a
administracion faltare temporalmente, se delegara a otro
copropietaric esas funciones y, si la falta fuere definitiva, la
sustitucidon sera resuelta por la Asamblea General.

Art. 60.- Atribuciones y deberes del Administrador.- Son
atribuciones y deberes de la persena que ejerza la Administracién:

a) Administrar los bienes comunes del inmueble constituide en
cohdominic o declarado en propicdad horizontal, con el mayor celo,
eficacia y dentro de los limites establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General y el reglamento interne que se
expida;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion
de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal y ordenar las reparaciones gque fueren
necesarias;

¢) Presentar a |a Asamblea General o al Directorio General, para que
éste a su vez ponga en consideracion de la Asamblea de
Copropietarios, segun corresponda, con la periodicidad que éstos le
sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados
de situacion e mformes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con |a Ley de Propiedad Horizontal v &l
presente Reglamento General, el proyecte de reglamento intermo del
condominio y las normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del inmueble y la armdnica
relacién de los copropietarios; ,

e) Recaudar, dentro dc¢ los primeros diez dias de cada mes ¥y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas
ardinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro
extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento General v el reglamento interno que se dicte;
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) Al cesar en sus funciones, devolver los fondas y bienes que wviere
8 su cargo y presentar los informes respectivos;

g} Ordenar la reparacion de los dafios -ocasionades en los bienes
comunes del inmueble constituido en condominio a declarado en
propiedad herizontal vy, la reposicion de ellos & costa del
copropietario, arrendatario, o usuario causante o responsable de
tales dafios. Asi mismo, ordcnard a reparacién de los dafios
ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos
de! inmueble constituido en condominio o declarade en propledad
horizontal cuando dichos dafos produzcan o puedan llegar a
producir menoscabo a la propiedad de los otros conddminos. La
reposicidn de dichos dafios se realizaré a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.

h) Imponer o solicitar ai 6rgano competente, segln lo establecido en
la Loy de Propledad Horizontal, ¢l presente Reglamento General vy el
regiamento interno que se dicte, |a imposicidn de sanciones y multas
a los copropietarios infractores o que causen dafios a la propledad
horizontal. El producto de dichas sanciones y multas mgresara al

Fondo Comun de Reserva;

i) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de bienes o
servicios necesarios ‘'para la administracién, conservacidn,
reparacidn, mejora y seguridad de los bienes camupes del inmueble
constituido en condominio ¢ declarado en propiedad horizontal,
dentro de los montas y con las autorizaclones respectivas emanados
de los Organos de Administracion;

j) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de
trabajo para el personal subalternc, empleados y obreros necesarios
para la administracion, conservacién, limpieza y seguridad de los
bienes del inmueble constituido en condominio o deciarado en
propiedad horizontal y, canceler las remuneraciones de |os mismos,
las que deberdn ser y formar parte del presupuesto de gastos
anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de
las ohligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunaimente todas las obligaciones de
caracter comun a entidades pUblicas y privadas;

|) Custadiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir
cuentas bancarias y de otra indole, vy girar contra eilas hasta por los
valores y con las debidas autorizaciones. Mangg nr-fordo rotativo- .

para adquisiciones pequefias, - pagar cumpl{da 4 %"dﬁ\]/‘
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comunes y, en general, conducir prolija y eficientemente la geqtron
econdmica. Las cuentas bancarias podrén [levar firmas conjuntas con
la del Presidente, si asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios o el
Directorio General, segin corresponda;

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable,
contabilidad de la Administracion del inmueble constituido en

condominio o declarado en propiedad horizontal;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de
locales comerciales, segln sea el caso, con indicacidn de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos v demas datos;
o) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y érdenes
emanadas de la Asamnblea de Copropietarios, del Directorio General
¥ de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del
inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
horizontal, planos, memorias y demds documentos carrespondientes
ala construccaon del mismao, asl como todo documente, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos vy todo aqueHo
que tenga relacion con el inmueble;

q) La correspondencia de la administracion o del inmueble
constituido en condominio ¢ declarado en propiedad horizontal, sera
firmada por el Prasidente o por el Administrador, segln el caso;

r} Cumplir v hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General, el regiamento interno, ordenanzas munmpa!es
y demas normas relacionadas con la Propiedad Horlzonta[ asi como
las resoluciones y disposiciones emanadas de |os Organos de

Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar Ia
integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad horizontal;

t) Previa autorizacidén cxpresa y por escrito de los competentes
Organos de Administracian del inmueble, contratard las pélizas de
seguro adicionales gue sean necesarias o convenientes para ¢l

inmueble.
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u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directorio General, segon corresponda, €l presupuesto apéeracional
anual del inmueble constituide en condominio o declarado en
prapicdad horizontal;

v} Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directorioc  General, segun corresponda, el cobro de cuotas
extracrdinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de
acuerdo con las necesidades del inmueble canstituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal,

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar
autorizacién alguna, en caso de inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza para Ia seguridad o salubridad de lds personas
que ejercen derechos de uso o de dominio;

%) Ejercor los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el reglamento
Interme que se dicte y todos los Organos de Administracién del
inmueble constituido en condominic o declarado en propledad
horizantal.

Art. 61.- Representacidon legal.- La representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituldo en
condominio ¢ declarado en propiedad horizontal la ejerce, individual
o conjuntamente, el Presidente o el Administrader en todo Io
relacionado al Régimen de Propiedad Horizantal.

Art. 62.- Sistema de seguridad.- El sistema de seguridad que se
contrate en el inmueble constituido on condominio ¢ declarado en
propiedad horizontal estard de acuerdo a lo gue se establezca en el
reglamento interno gue se expida, en todo caso, los costos de dicho
sistema scran asumidos a prorrata de cada alicuota de propicdad
por cada blogue, edificio, torre o conjunto, para vivienda y para
comercio y por ¢ada uno de los coproplietarios de cada uno de ellos.

Cgpituio VIILI
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de

-

Propledad Horizontal y este Reglaments General, cualquier
inmueble constituido en condominio o© decljrad
!
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horizontal, podrd ser sometidc a un pracedimiento canciliatorio
verbal, breve v sumario, que se ventilard ante unc de los Organos
de Administracién del inmueble.

Asi mismo, los copropietarios podran canvenir, previo acuerdo por
escrito, que |as diferencias que surjan entre ellos, en relacién con los
derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o
sobre [os bienes comunes del inmueble canstituida en condominia o
declaradec en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacidn,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de

1997, salva disposicidn legal en contrario.

Capitulo IX
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL
COMERCIO

Art. 64.- Promocién y publicidad.- Para el caso de inmuebles
declarados en propiedad horizontal cuya finalidad sea el comercio,
ios costos de publicidad y promocion de los mismos seran asumidos
a prorrata de cada alicuota de propledad de todos los copropietarios
y demas personas que ostenten derechos sobre ellos,

La publicidad vy prumocién particular de cada uno de los locales
comerciales correrd de cuenta de cada uno de sus propietarios.

La publicidad y promocian global que beneficia e impulsa al inmuehle
declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad sea el comercio,
sera disefiada y estructurada por el Directorio General. La Asammiblea
de Copropietarios fijard anualmente e| manto para dichos rubros,
segln sugerencia gue |e formule en tal sentido el Directoric General.

Art. 65.- Horario de atencién al pihlico.~ Al Administrador de un
inmueble constituide en condominio o declaradoe en propiedad
horizontal, cuya finalidad sea el comercio, le corresponde cantrolar
los horarlos minimos y maximos de atencion al publico dentro de los
cuales deben permanecer abiertos todos los locales comerciales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Para que pueda realizarse la transferencia de dominio
de un piso, departamento de vivienda o local comercial, asi como
para la constitucion de cualquier gravamen o derecho real sobre
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ellos, serd requisito indispensable gue el respeclivo prapietario
compruebe estar al dia en el pago de las expensas o cuotas de
administracion, conservacion y reparacion, asi como de los seguros.
Al efecto, los Notarios exigirdn comeo documento habilitante la
certificacion otorgada por la persona que ejerza la Administracion del
inmueble constituida en condeminio o declarado en propiedad
horizontal. Sin este requisito no podré celebrarse ninguna oscritura
ni inscribirse. Los Notarios y los Registradores de la Propiedad, seran
persanal v pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicién.

SEGUNDA.- Serd obligacidn de Ja persena natural o juridica
constructora ¢ inmobiliaria claborar el primer Reglamento Interno de
Copropiedad, previa a la venta en propiedad harizental del inmueble
y ponerlo en conacimienta de los compradores a la firma de
escrituras de transferencia de dominio. Dicho Reglamento Interno de
Copropiedad no podra modificar ninguna norma astablecida en la
Ley de Propiedad Horizontal, ni el presente Reglamento General.

TERCERA.- (Reformada por el Art. 1 del D.E. 1759, R.0, 396, 23-
VIII-2001).- El Ministre de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitira las
requlaciones complementarias al presente reglamento general, tnica
y exclusivamente en toda lo relativa al dmbito de sus funciones,
contempladas en los decretos ejecutivos Nos. 3, 1218, 1820 y 833-
C, publicados en los Registros Oficiales Nos. 1 del 11 de agosto de
1992; 317 del 16 dec noviembre de 1993; 461 del 14 junio de 1994 y
186 del 7 de mayo de 1999, respectivamente. '

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partir de |2 expedicidn del
presente Reglamento General, los copropietarios de inmuebles
constituidos en condominio o declarades en propiedad horizontal,
deberan adecuar sus reglamentos internos @ las normas del presente.
Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase el Reglamente a la Ley de Propiedad Horizontal, expedido

con Decreto Ejecutive No. 1708, publicado en “al Suplemento rfl% o
Registro Oficial No. 378 del 7 de agjcst d RIA
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El presente Reglamento General entrard en vigencia a partir de la
fecha de su promuigacion en el Registro Oficial v de su ejecucion
Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda.

encargase el

Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de 1999.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION

BEL REGLAMENTO GEMERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD

HORIZONTAL

1.- Decreto Ejecutivo 1229 (Registro Oficial 270, 6-IX-1999)

2.- Decreto Ejecutivg 1759 (Registro Oficial 396, 23-VIII-2001),
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ASUNTO: NOTIFICAGION DE RESOLUCION PROPIEDAD HORIZONTAL DEL "EDIFICIO
RIVA DI MARE-TED30820211004

Abogado _

Juan Francisco Andrade Duafias

REPRESNETANTE LEGAL

FIDUCIARIA ATLANTDA FISUTLAM ADMINISTRADCRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS

3.4

En su despacho.
De mi considaracion;

Para conggimiento y fines pertinznles me permito natificar con la RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-
2021-ALC-121, suscrita por el Ing. Emilio Macias Loor;, Coordinador de Desarrollo Territorial ¥

Servicios PlUblicas delegado por el sefiar Alcakle de Mara, en la cual se resuglve.

Articule 1.- Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Herizantal de! “EDIFICIO RIVA DI
MARE", de prapiedad del Fideicomiso Mercantil Inmabiliarfio RIMA DI MARE, representada !egsir'n'enté
por la Fiduciaria Aténtica Fidutlan Administradora de Fandos y Fideicomisas S.A., represantada por el
Abg. Juan Francisco Andrade Dusfias, el cual se constituyo especificamente ¢n un conjunta de
departamentos, cuyo bien inmueble se encucntra ubicado en el Sitio Barpasquillo, lote 3, Pamoquia
Manta, Cantan Manta, con una superficie de 3.010,64 m2, con clave cataslral Ne. 1-16-30-22-000,
sequn €l informe técnico realizado por 12 Direccian de Avalios, Calastros y Permisos Municipales, el
cual forma parte integral de la presente resolugian.

Secrelarfa Municipal a los interesados, asi como a las
Direcciones  Municipales de: Awvalios. Catssiro y Permisos Municipaies: Geslign  Financiera,
Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de la Propiedad del Cantan
Manta, para que este acto administrativa quede debidamente perfecclanada; y se praceda con & pago
de la tasa respactiva a fin que se dé cumplimiento 2 los informes que han servido coma habilitantes
para que st dicte este acto administrativo.

Articulo 2.- Notifiquese 2 lravés de la

Particular qus comunico pard log fincs legales pertinentes.

Atentamente,

Dacuments firmardo elechinicamenie
DALTON ALEXI PAZMING CASTRQ
SECRETARIO GENERAL
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Que

Que

Que

Que

Que

Que

RESOLUCION EJECUTIVA
Mo. MTA:2021-ALC-121

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAGO

MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO,

el Art. 66 de la Gonstitucian de s Republica dal Ecuador, reconoce Y garantiza a las
personas, numeral 26' “£f derecho a {a propiedad en fodas sus formas. con funcion
¥ responsabilidad social v ambiental, £f derecho al accese @ Ja propiedad se hard
erectivo con fa adopeidn de politicas pablicas, enire ofras medidas. "

el Art. 225 de la Constitucién de [a Republica del Ecuadar, establece: "Ef sector
piblico comprendea! Mumeral 2. Las entidados que integran el régimon autdnomo
descentralizado”

el Art. 228 de la Constitucién de |a Repiblica de Ecuador, sefiala: “Las instituciones
del Estado, sus organisinos, dependencias, Jas servidoras o servidores piblicos y
las personas que actien en virud de una potestad estsial efcrcerdn sotamente fas
competencias y facultades que les sean atribuidas en fa Constitucion y 1a fey. (:..)".

el Arl. 227 de la Constitucion de |a Republica del Ecuador. dispone: “La
adminisiracion ptiblica constituve un servicio & la colectividad que se rige por los
Principlos de  eficacia, eficiencia, calidad, ferarquia,  descaoncentracion,
Descentralizacion, coordinacion, participacidn, planificacidn, transparancia ¥
ovaluacion”,

el Art. 284 de |a Constitucién de la Repablica del Ecuador, establece: "Los gobiernos
municipales tendrén las siguientes compatencias oxclusivas sin perquicio de ofras
que dotermine Ia ley: numeral 2, Ejercer el control sobio-ef uso Y ocupacion del sueln
en ef cantén”.

el Art. 426 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador manda gue "Todas fas
personss, Autondades e instituciones estan sujetas a fa Constitucicn.,.”

gl Art. 54 del Cédign Orgdnica de Organizacion Territarial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: “Son funciones del Gobiemo Auténomo Descenlratizado
Muriicipal las siguicntes: c) Establecer ef régimen de uso del suclo y urbanistico,
para fo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacidn, lotizacion,
oivisidn o cuafquier ofra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y #reas

comunales” —
[TT
¢l At 55 del Codigo Orgdnico de Crganizacion j’l’em:i! onefg
Descentralizacion, dispone: "...Competencias exclusivas de o ir 1
| A
MEl CAN
Dlrle"'."’l'.ﬁ!';."j'}.' T A

Telelenos 251 L7 - E-mal - e

L[ e e S S naie
LARES S N

Ponare mdite

0 AL n ...



(AR JAZRATY
GUT-EHREZ.
THRQWOREN D

Qus

Que

Que

Clueg

Que

Que

Descontralizudo Municipal, - Los gobiémos auténomps  descentralizacos
municinales, (endrd fas siguicotes compefoncias exclisivas sin pagiicio de ofras que

_delennirie fa ley, b} Ejetcer of contro! sobre of usu ¥ ocupacion oel suslo a2 &

canten;..."

ol At 60 del Cadiga Orgdnlce de Organizacion Territorial, Autonomia
Doscentralizacian, ordena: “. . Le corresparioe af atcalde o Alcaldesa: " b} Ejercer de
manera exclusiva la facultad efecutiva del gobiemo auiGromo desceniralizadu
mnicipal; 1) Rusolver administrativaments tados los asunios correspondientes & su

cargo..."

el Art. 98 deil Codigo Qrgénico Administrativo, expresa; “Aclo administralivo es J5
dectaracion unilateral de voluntad, efectuaca en gjarcicio de la funcion agministrativa
que praduce etectos Juridicas individuales o gencrales, siempre qus 5& agole con su
cumuiimienio y de forma directa. Se expedira por cualquies medio docurnantal, fisico
o digial y quedara constancia on el expadiente adminiziralivo®.

ol Art. 1 de Ia Ley ria Propiedad Harizontal sefiala: “Los diversos pisas de un edificio,
los deparlamenlos o Jucales en los gue so divida cada piso, fas departamenios ©
locales de jas casas de un solo piso, asi comMo las casas 0 villas do los conjuntos
residenciales, cuando sean indapencienies y tlengan salida a una viz 1 ofro espacio
ptblico directamentc 0 8 un aspacio condominial conpctado y accesible desde un
aspacio publico, podran pertenecer a distintos propietarias. Ei tituio de proofedad!
padra considerar como piso, departamento o local los subsualos y las buhardilfias
habitables. sicmpre que scan independientes de 10s demas pisos, depadamentos ¢
Iocales y por tanto fengar accest dircoto desde un espacio pablico a un espacio

condominial conectado y accesible deade un espacio poblico. (...}

al Ant. 19 de la Ley de Propiedad Horizonta! determina: "Corrosposde @ fas
municipalidades deferminar Jos requisitos ¥ gprobar Ins planos @ quc deben
Sujctarse a5 edificaciones a las cuales se refiore estu Ley. Los notarios no podran
aulorizar ninguna escritura publica sobre constitucién o fraspaso de (& propiedad de
un piso o departamento, pi fos regisiradores de 13 propiedad inscribirdn tales
escrituras, sf no se inserta an ellas la copia auténtice ds la corrcspondienia
declaracitn municioal y agl Reglamento de Copropiedad de gue tratan {os Arts. 11y

121(..}°

al At 4 del Reglamento General de la Ley de Propledad Horizontal, senala:
sDETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En la
Doclaratoria *de Propiedad Honzonlal, que serd aprobada pot la respectiva
Municipafidad donde se encuentre ef bien inmueble, so hard constar Ia naturaleze y
ef fin para el cual se construys &l condominio eslableciéndase, especificaments, si
seé frain de un conjunto de vivienda, de un cenlro comercial exclusivamenie o de un
conjunto mixto. Sobre fa base de estas especificaciones se deberd glaborar ef
respeciiva reglamenta infema, segiin sea el casn”

el Art. 331 dela Ordenanza de Urbanismo, Arquitactura, Uso ¥ Ocupacion del Suglo
en el Canton Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para ta aprobacicn de fa declaratoria eh1
Régimen de Propledad Horzontal deben presentarse a fa Direccion Municioal de
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Plancaniento Urbano los siguienies documentos originalas; o. Saﬁo’?ud\q;‘rﬁyﬁga Bl S/

Alcalde o Alealdosa por €l o Jos: propietarios o su procurador comun: b. Intotmg e 5
' Haosa o propie ) sup _ Lol

Aprobacidn de Plancs; v. Sels copias de! Estudio do Progiedad Honzontal donde ctmsta—-

la definicién de medidas y linderos, dreas comunafas, reglamento interno, planos

actualizados y ef tuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecta o ingenjerc

civif; d, Cerificado de gravdmenes o hipotacas aclualizado del Registrador de la

Propiedad del Canion Manis; e. Camprobante de pago del impuesto prodis!

acluaiizado; y, ¥ En caso de modificatoria a la declaratoria de propiadad horizontal,

adjuntars adsinds sutorizacion notaiada de lodos fos coprooietanios comprobante de

pago de la‘tasa retributiva, £l cuadro de alicuotas conlendra dnica y especificarnents

ias fracciones comespondienios del total ge Jas dreas de uso privado, y susceptibios de

individualizarse, A fas éreas de uso comunal no.se asignard alfcuotas, debiendo constar

e manera detaliada fa superficic y ef destino”,

ol Art. 332 de Is Ordenanza de Uthariisma, Arquitectura, Uso y Ocupacién dol Suela en
el Cantdn Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE .- La Direccion Municipal da
Planeamiento Urbano en ol término oe quince dias, contados a partir de la fecha de su
presentacion, elaboraré un informe icnico porescifto, of cual en caso de serfavorable
se remitira al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vez la detivard a la Direccion e
Gestion Juridica, para que en ef témino de tres dias pronuncie su informe v con ef
mismo ef Alcalde o Alcaldesa umits 2 Resolucidn de Declarstona en Regimen de
Propiedad Horfzontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secrotsria
Generaf &f o fos inleresados, asi como a las direccionos Municipales de Gestion
Juridica; Avaltios y Calastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de gue se
realice el trdmite correspondiente para fa legalizacion de docusmentos ¥ se praceda con
&l pago de fa fasa respeciiva. {...) Si en ef fapsa de dos afios ol o los interesados que
hayart obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Honzontsl, no corripletaran
el irémite respectivo para inscribina en ef Registro de la Propiedad del Cantén; Ja
Declaratoria quedars sin efectv. Si hubiera el interés de mantensr ef Régimen de
Propiedad Horizonta! pars ef bion inmuebls, &l o los inferesados veberdn reafizar ef
frémite nuovamente”,

mediante Resolucicn Ejecutiva No, MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de
2020, la méxdma autofidad administrativa del GADMC-Manta, resolvio delegar al
Coordinador o Coordinadora de Desarrollo Tenitorial y Servicios Priblicos del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente atribucién; 4)
Suscribir resoluciones de declaratoria o modificaloria de propiedad horizontal,
sprobacian de urbanizaciones, feestnucturacion de fotes; y, actas de enirega recepcion
de obras de urbanizacidn, de actiordo a 13 Normativa legal apficable para ef efecto”

medianle camunicacion dirgida al Abg. Aguslin Intdago Quijaro, Alcalde del Cantdn
Manta, suscrita par el Abg. Juan Francisco Andrade Duefias, Representante Legal del
Fideicomiso Mercantil Inmobifiario RIVA DI MARE UNO: y, Gerente General de
Fiduciaria Atiantida Fidutlan Administradora de Fondos y Fideicomisos, indica lo
siguiente: “... Soficitamos & obtencion do Ja Declaratorie de Propiedad Horzontal. .

(.7

mediante Certificado de Solvencia No.53774, de fecha 04 de Junio del 2021, en e
movimienta aclavo (8), se evidencia que, de fecha 11 de diciembre. del 2015 e inscrita
en el Registro de la Propiedad el 02 de marzo del 20186, las Compafir;
S.A.(Constituyente), Corparacién Inmobiliaia de la Costa

(Constituyente), Fideicomise Mercantl de Administracitn
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{Fideicomiso), Fideicomisn Mercardil Inmobliaria RIVA DI MARE UNO {Fideicomiso),
Compaiiia ANEFI S.A, Administradora de Fondos y Fideicomisos {Fiduciaria),

Compaiiia Inmebiliaria del MAR S.4, INMOBIMARSA {Propletario), realizan en ia

Nataria 71 del Canton Quito, la Restitucian, Aporte y Transferencia de Dominio a Titulo
de Fidelcomisa Mercandil, de un nmueble ubicado en el Sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroguiz Mania, Cantdn Manta, con un arca de 3.010,64 m2.

madianta Certificado da Solvencia No No.53714, do fecha 04 de junio del 2021, &n ¢l
movimiente noveno {8) se evidencia que, te fecha 21 de scptiembre del 2018 einscrila
en el Registra de la Propiedad vl 28 de seplismbre del 2018, existe una hipoteca abierla
y prohibicion de engjenar, gravar y anticresis, sobme el inmuedle ubicado en el Sitio
Barbasquilln, lote 3, Parroguia Manta, Cantén Manta,, celebrada entre ! Fidelcomisa
Mercantl Inmobiliarie RIVA DI MARE LINO {Deudor Hipatecario), ¥, ol Banco del
Pacifico $.A {Acreedor Hipotecario).

mediante Oficid N¥ AJQ-2021-8/N-JA, de fecha 27 de mayo del 2021, suscrito por el
sefar Patricio Femando Barba Delgado, en ¢alidad de Apoderado Especial del Banco
del Pacifico S.A., indica la que sigue: .. Avtorzo af FIDEICOMISO MERCANTIL
INVMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, legaimente representada por Su fiduciana y
como fal mpresentante legal la compafila FIDUCIARIA bFE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DEFONDOS Y I IDEN-OMISOS quich 3 Su vez
es representads por si Geronte General el seiior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, para que reafice todos los trdmiles tendicntes a la fnscrpoidn de la
Declaratoria da Propiedad Horizontal del bien inmustle de su propiodad que &8
encuantra hipotecado a favor def BANCO DEL PACIFICO S.A., manfeniéndose
vigemtes e inafferables las cliusulas delcontrato de Higaleca Abierta, Anticresis

y Prohibicién Voluntaria de Enajenar. .. {-.)"

mediante memorando Nro. MTA-DACPANF-16062021 1837. de fecha 16 de junic de
2021, suscrilo por'a Ing. Ligia Elena Alcivar, Directora de Avalitos, Catasiro y Pemmisos
Bunicipales, con relacion a la peticion presentada por el Alg. Juan Francisco Angrade
Duefias, Representante Legyal del Fideicomiso Mercanlil [nmobdiaria RIVA DI MARE
UNO, concluye en lo siguicnte: “Af haberse presentade a esta tunicipafidad toda fa
documentacion lcnica, fegal y los ostudios para ja Propledad Horfzordal del *COIFICIO
RIVA DI IAARE™, y por cumplir con Jo previsto en fa Seccidn 68°.- Ds la Declaratoria g8
Propicdad Horzontal anicido 331.- Requisitos de la Ordenanza de Urbanismo.
Arguilectura, Uso y Qcupacion del Suelo en e cantén Manta, puede ser incluido al
Régimen de Propiedad Horizontal”

mediante informe No MTA-DPSIHINF-0107202112486, de fecha 01 de Julio del 2021,
sustrito por la Abg. lliana Gutiémez Toromoreno, Procuradara Sindica Municipal, emité
pronunciamiento legal en los siguientes ténminos: “ Segdn injorme conlenidc en
memorande  Nro. MTA-DACP-INF-160620211 837, de fecha 16 de junio de 2021,
suscnto pof fa ing. Ligia Elena Alcivar, Direclora de Avalios, Gatastro y Permisos
Municipaius. se indica que, al haburse preseniado a estz Municipalided toda fa
documontacion téenica para a Propiedad Horizontat def “EDIFICIO RIVA DI MARE",
v por cumplir con fos requisfios establecidos en el articulo 331 de lo Oroenanza de
Urbanismo, Amquiiectura, Uso y Qcupacion dol Suelo cn el Canton Manta, puede ser
incluido al Régimen de Propledad Horizontal.Por tanio, acogiendo el informe de fa
Direccion de Avalios, Cefastros y Permfsos Municipalas, considero perdinente
Incorporar -al régimen de propicdad horizontal of “EDIFICIC RIVA Dt MARE™, de
propictad del Fideicomiso Mercantil inmobiliario RIVA DI MARE UNO, debidarnente
representado per  ja Compafila Fiduciana de flas Américas Fdusinéricas
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Acminisiradors de Fondos y Fidoicomisos SA, fopresentada por &f A
Franciseo Andrade Dusfias, ef cual s constituye éspaciiicaments en Uty cOryinta
departamentos, cuya bien inrnueble se ehcuentra ubicada en ef Sitia Barbasauito, ok
3, Pamoguia Manta, Cantdn Manta, can una superficie dé 3.010,64 m2. con clave
calasiral No. 1-16-30-22-000, segin el informe iéonico realizado por fs Direccion de
Avaliios, Catastros v Pormisos Municipales; ante ello comesponde sefior Coordinador
que, en su calidad de dolegado de la méxima atfondad administrativa del GADMC-
Manta conforme 2 la Resolucidn Hecudiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de
sepliembire de 2020, dicte un acta administeativo, acorde a lo sefialado en el Arf. 332
do la Ordenanza de Urbanisrna, Arquitectura, Uso v Qcupacion del Sueio en e Cantén

Monta....[..)"

En virtud de lo expuesto, y; en usa de mis atrinuciones legales, coma delegado de la maxima
Autoridad adrministrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1. Aprobar la Daclaratoria al Régimen de Propiedad Haorizontel del *EDIFICIO
RIVA DI MARE”, de prapicdad dal Fideicomiso. Mercantil Inmebiliario RIVA DI MARE,
representada legalmente por la Fiduclaria Allantida Fidutlan Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A., representada por el Aby, Juan Francisco Andrade Ducfias, el cual sa
constituye especificamente “en un conjunio de depariamentos, cuyo bien inmueble se
encuentra ubicada en ¢l Sitio Barbasquillo, ate 3, Parraquia Manta, Cantén Manta, con una
superficie de 3.010.64 m2, con clave catastral No; 1-1 6-30-22-000, segin el informe técnicao
realizada porla Direccidn de Avallios. Calastros ¥ Permisos Municipales; el cual forma parte
infegral de la presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Sscretaria Mupicipal a Ios interesados. asi coma a
las Direccionas Municipales de: Avaliios, Catastro y Permisos Municipales; Gestion
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifiqus e inscriba en ol Registro de
la Propiedad del Cantdn Manta, para que este acto administeativo quede debidamente
perfeccionado; y se proceda con el pago dela tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento
a los informes que han servido come habffitantes para que se dicta-este acta administrativo,

Camplase y Notifiquese. -

Dada y firnada en la ciudad de Manta, al primer dia dal mes de julio del afio das mil

veintiuno.
Frnida digitaliinnte par CiUC
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ACTO O CONTRATO:

DECLARACION J URAMENTADA PERSONA JURIDICA

FECHA DE OTORGAM!ENTO: |31 DE ENERO DEL 2022, (12:10) -

OTORGANTES B N

— e PRI P T T T B I AT e m—, =
Persona Nombres/Razén social | Tipo fntervlnlente i danr:telda'd : Idntiﬂ:acléri Naclon;lldd : Calidad Persona :_|ue le representa
idica. E%%gﬁﬂg%“;ﬁcg:"&% REPRESENTADO| .~~~ |17925607960 |ECUATORIA | GERENTE JUAN FRANCISCO

o - lpor : o1 INA . GENERAL ANDRADE DUERNAS

AT & iy AFAMORDE - i, o o) 0% hi 0 LG

Persona N‘dmbreisazénsoElal» 'ﬁ o interviniente| Ddcqméﬁio"d_a : M- ﬁaci'onétlidéd Calidad P‘ nt

A A t n : identidad ___|Identificacién . ] ~~ Persona quampresgnta ;
UBICACION i, . -

[ e s - et Provingla i oL T s s ICAnten: N T o Parroquia.
MANABI MANTA ~ MANTA -

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OB.JETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O _ T e
l;_ommm: A INDETERMINADA . -~ o,

——— — ——— —

PRESTACION DELSERQJGIONOTAR[AI;-FI,I, EL DESPACHQ/IP)

[ESCRITURAN®: 20221308005P00286 N 72

FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE ENERO DEL 2022, (12:10) . \#
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTON'MANTA .0 /f :
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Dy, Diego Chamorro Pepinosa /757 5573
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA /£ &¥ £5F 5

2022 13 08 05

QUE OTORGA

e

-‘_\.: ) A2 “?‘ [
EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINAﬁ,;) 1}1v QDI‘@MARE
UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR s€1 FIDUCIARIA,

FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A
CUANTIA: INDETERMINADA

D12 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
treinta y uno (31) de Enero del dos mil veintidés (2022), ante mi DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparece El sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, de estado civil casado, por los derechos que representa en su calidad
de Gerente General de la FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., fiduciaria del
Fideicomiso mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, tal como lo
justifica con los documentos que se adjuntan como habilitantes, para efecto de

notificaciones Direccidon: Andalucia 324 y Francisco Galavis Edificio Grupo

Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Guayaquil, provincia de Guayas

teléfono cero, dos, seis, cero, cero, cero, uno, cinco, cero (0260001



electrénico comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com; bien instruido por mi

el Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura publica a la que procede
“-de una xtianera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuaforiana, mayor de edad, de transito por esta ciuded de Manta, Provincia de
Manabi, legalfnente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido su documento de identificacion: autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Ci%ocumento 'que se agrega al presente instrumento; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracion, manifestando lo siguiente: Yo, JUAN
FRANCISCO ANDRADE DUENAS, portador de la cédula de ciudadania
numero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco guién uno
(171063275-1), bajo la solen‘inidad de juramento y de la obligacién que tengo
de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio
y gravedad del juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO EN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA
DI MARE” UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO DE LA PARROQUIA
MANTA, DE LA CIUDAD DE MANTA,; Y, QUE NO SE COBRAN CUOTAS
DE MANTENIMIENTO O VALORES DE EXPENSAS POR LO CUAL M1
REPRESENTADA EXIME DE FORMA EXPRESA AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA
RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE
SE VAYAN A LEGALIZAR LAS RESPECTIVAS ESCRITURAS DE
COMPRAVENTA DE LAS OFICINAS Y PARQUEADEROS QUE
CONFORMAN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA DI MARE”.- Es
todo cuanto puedo declarar en homor a la verdad- HASTA AQUI
" CONTENIDO DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma



e a Dr. Diego Chamorro Pepinosa TR
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA ; /f*’; - SEpye

NOTARIA / 5"
i
queda elevada a escritura piblica con todo su valor legal.- Para el ﬁtﬁrg

de la presente escritura pubhca, se observaron todos y cada ‘im@

integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquel 59 aﬁ 13 ratlﬁﬁ»-en

el total contenido de esta DECLARACION JURAMENED _|g

VA i i
e y A y

f) Sr. J Francisco Andrade [neft

c.c. 171063275
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__ REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁﬁi’::‘;%%lﬁ:?z’:':%?3‘::;:?2’;"

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Condlclon del cedulado CIUDADANO

'Lugar de nacumlento ECUADOR/PICHINCHA/QUITO, gﬁﬂﬁ*ﬁPRlSCA

“Fecha de,na'cimiénto: 24 DE'FEBRER_O DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

" z Sexo: HOMBRE
:  Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

~Estado éivil-' GASADO
' Conyuge ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matnmomo 24 DE FEBRERO DE 2007
Nombres del padre: ANQDRADE RAUL A_!BELARDQ
Nacienahdad ECUATORIANA
Nombres de la madre DUERNAS MARIA DEL CARMEN
“ Namonalldad ECUATORIANA
Fecha de exdeICIOI‘I 6 DE JULIO DE 2016

'~ Condicién 'd_e donante: Si DONANTE

-“Informacién cs;ftiﬁcada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2022
Emisd‘r:'rv.ICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 225-674-18397 ’

I~ 7 Area

Documento firmado electrénicamente

5-674-183 Director General del Registro Civil, ldentificacion y Cedulacion
inelih AN n nerenna anta Anian ca nracanta acta cartifinandn dshar ualidarin anhitne:/hvictual raaistracivil.anh.ee conforma a la | OGIDAC Art. 4. numeral 1 vala LCE.
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Quito, 7 de julio de 2020

Sefior o(»“
Juan Francisce Andrade Duefias _ .9%
Presente.- Q

L

Me es grato comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria y Giversa
compaitia Fiduciaria Atléntida FIDUTLAN Adminisiradora de Fofidos y* Fiderke

fian K4)1 (b{g’erente

a

celebrada el dia de hoy, resolvié ratificar a usted, para que continde dese;
General de la compafiia, por un periodo estatutario de TRES (3) ANOS, contdéug, e la fech
de inscripeion de este nombramiento en el Registro Mercantil del cantén Quito. \

De acuerdo con los estatutos sociales, a usted le corresponde ejercer la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la compaiiia. Sus deberes y atribuciones se encuentran descritos en el Articulo

Décimo Noveno del Estaiuto Social de la compaiiia.

Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compafiia
que se constituyo al amparo de las leves de la Republica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante escritura
piiblica otorgada ante la Notaria Trigésima del cantén Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo canton €l 07 de abril de 2017; y cambid su razén social y denominacidn
por la actual, mediante escritura piiblica otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén
Quito el 22 de enero de 2020 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 2 de julio de

2020

d& Ja compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y
.4, me complace darle a conocer esta merecida designacidn.

?1) dra Rocha Ruiz

0b10636

I P o

Y ""3

““ACEPTACION. -
Acepto desempefiar ¢l cargo de Gerente General de la compaiiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Quito, 7 de julio de 2020,
Juan F rancisco Andrade Dueiias
——Gerente General ;

C.C. 1710632751 . |
i.

e T e e e WWWLSUTSTENTID.COM




TRAMITE NUMERO: 22853
*3025815GCKAJTX*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCIGN

RAZON DE INSCRIPCION DEL:-NOMBRAMIENTO.

:0-] 18392

13/07/2020

| 8742

| LIBRO DE SUIETOS MERCANTILES

’ :" FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

‘| ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

'] 1710632751

- GERENTE GENERAL

S E

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM#} 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JDSE DF SUCRE N54-18%‘ \y &

Paginaldet
Firmado Digitalmente por DR. RUB
Registrador Mercantil del Cantén Quito



Razo6n Social ‘Numero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO ‘ 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

Representante legal
- FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC%

,,‘?a
Estado Régimen S i
ACTIVO REGIMEN GENERAL . 8 |
= —
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de acﬁg’ld
23/03/2015 No registra No registra @ Ir e, GO

Fecha de constitucién
05/03/2015

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9 /PICHINCHA / QUITO Sl
Agente de retencion

Tipo
SOCIEDADES S
Domicilio tributario

Ubicacion geogréfica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion
Calle: 12 DE OCTUBRE Numero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Nimero de oficina: 8A Nimero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades econdmicas

- K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS 'EN- NOMBRE ‘DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos

Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
< ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

ANUAL




Razén Social l?ll’:mero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

"+ ANEXQ RELACION DEPENDENCIA : E
» 2011 DECLARACION DE VA
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD}
» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
+« ANEXO AFIC
- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

L as obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

pericdicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nameros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emisién: 3G de marze de 2021 08:57
Direccién IP: 186.4.133.73

Validez del cerfificado: E! presente cerlificado es valido de conformidad a lo establecido en la -
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 18 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién - -
Tributaria, mismo gue lo puede verificar en ia pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién
SRI Mdvil.




CERTIFICADA de la escritura pablica de DECLARACION .TURAMENTADA,K Sronsy ©S,
que otorga EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO RIVA DI San =
MARE TUNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA,  FIDUCIARIA - ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A; firmada y

sellada en Manta, a los treinta y uno (31 de Enelro del dos fnil veintidos (2022).
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igualies) al(los) documento(s) original(es) que corrospondo(n) @ NOMBRAMIENTO DEL G (ER
FIOUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A y que me fue exhibida en 1
cortificacidn(es) 50 devualve el(los) d documento(s) en 1 foja(s). conservando una capia
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Quito, 7 de julio de 2020

o
Seftor , -3“%
Junn Francisco Andrade Dueiias r.'.:'
Presentoe.- 5

Me cs graio comumicar usted que In Junto General Eyftmordmunn y UniversaBde

compaiia Fiduciaria Atldntida FIDUTLAN Administradora dc Fondos y _

cclobrada ol dia de hoy, wsolvio rotificar o usted, para que contintic desempefia 05@4%&:?3‘6‘&‘

General de la compaitia, por un poriodo estatutario de TRES (3) ANOS, contadés a partir de [a fecha
to on ¢l Rogistro Mercantil del cantén Quito.

de inscripeion de este nombramien
e corresponde gjercer la representacion legal, judicial
atribuciones se encuentran descritos en el Articulo

De acuerdo con Jos estatutos sociales, a usted |
v extrajudicial de la compailia, Sus deberes y
Décimo Noveno del Estatuto Social de la compaififa.

Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN A
que sc constituy6 al amparo de las lev
las Américas Fiduaméricas Administ
piblica otorgada ante la Notaria Trigésim
Registro Mercantil del mismo canton el 07

dministradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compafiia
cs de la Republica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
Fideicomisos S.A., mediante escritura

radora de Fondos y
el 21 de febrero de 2017, inscrita en el

a del cantén Quito,
de abril de 2017; y cambid su razon social y denominacion

rgada ante la Nolaria Septuagésima Primera del Cantén
| Registro Mercantil del mismo canton el 2 de julio de

por la actual, mediante escritura piblica oto
Quito el 22 de enero de 2020 e inscrita en e

2020

a compadia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y
. me complace darle a conocer esta merecida designacion.

~ACEPTACION. -
* Acepto desempefiar ¢l cargo de Gerente General de la compaiiia Fiduciaria Adantida FIDUTLAN

Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.
Quito, 7 de julio de 2020. '

Juan Francisco Andrpde Dueiias

——— Gerente General
C.C. 1710632751




NUMERO DE REPERTORIO: 18392

FECHA DE INSCRIPCION: - | 13/07/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: =~ " | 8742 |

REGISTRO: | LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

- NOMBRE DE LA COMPARIA: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
| , _ : FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR | ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO
IDENTIFICACION - - 1710632751
CARGO: . - . .| GERENTE GENERAL .
PERIODO{AROS): .- -y -.... |3

2. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA |-~
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ |
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ _
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginaldel

Jigitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
or Mercantil del Canton Quito
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razon Social Numero RUC ,,,,G;;“‘é;;fg;&;;.
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001 /G SEPEN
RIVA DI MARE UNO o

Representante legal

« FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y F[DEICOMISOS‘S{A J /
N "?'q\f!ToN “‘P‘ 3/
N ‘d\Bl EL\J

Estado » Régimen
ACTIVO REGIMEN GENERAL
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
23/03/2015 No registra No registra
Fecha de constitucién
05/03/2015
Jurisdiccidn Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl

~ Tipo Agente de retencion

. SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion
Calle: 12 DE OCTUBRE Numero: N26-98 Intersecciéon: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Numero de oficina: 8A Numero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades econdomicas

« K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS: POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA: FONDOS DE INVERSION CERRADOS: FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN NOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE
INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados
1 0

Obligaciones tributarias
« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
ANUAL

172




Razon Social Nimero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO '

« ANEXQO RELACION DEPENDENCIA

+ 2011 DECLARACION DE IVA

+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO AFIC

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificasion: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emision: 30 de marzo de 2021 08:57 )
Direccidn IP: 186.4.133.73

Validez del certificado: El presente cerlificado es vidlido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de ta Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en ia pagina transaccional SRl en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.

2/2

www.sri.gob.ec
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N° de certificado: 233-897-91049

233

REPUBLICA DEL ECUADOR f Fionifcaen y Godatacion

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENT{P} B

-887-91

04g

e e ‘--.

PR——
Ny
L i dc,, .

‘d

—t

Numero unico de identificacion: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicion del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Cdényuge: No Registra

Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE JULIO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registra Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENT/IBAD -

Q

iflw‘r\'&‘f

A
=

Numero unico de identificacion: 1710632751 \. ;g'“’f‘fjm-a .\\;v»;‘;

Nombres del ciudadano: ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

'_)A W ;| Sexo: HOMBRE
J *—M— Instruccion: SUPERIOR
- Profesion: ABOGADO
Estado Civil: CASADO
Conyuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 24 DE FEBRERO DE 2007
Datos del Padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 6 DE JULIO DE 2016

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacioén certificada a la fecha: 17 DE JULIO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 234-897-90921

234-897-90921

||‘| Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

2
La institucion o persona ante guien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

s REPUBLICA DEL ECUADOR ) Ao

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIE M,;;

Nimero tnico de identificacion: 0702996299 A
Nombres del ciudadano: ROMERO ROMERO FULVIO FERNANDO
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/EL ORO/ZARUMA/ZARUMA

Fecha de nacimiento: 20 DE OCTUBRE DE 1973

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesion: TECNOLOGO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: MALDONADO SOLANO MYRIAM NATHALIA
Fecha de Matrimonio: 23 DE MARZO DE 2007

Datos del Padre: FULVIO ROMERO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ELSA ROMERO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 10 DE ABRIL DE 2019

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE JULIO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 232-897-93416

3

|‘I Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electronicamente

232-897-53416
La institucién o persona ante quien se presente este certificado deber validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.
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Direccion General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién

sy REPUBLICA DEL ECUADOR B

‘;’J Ordg,; ™
. €z

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN_T{EAET

oF P
>
&

s A

Numero unico de identificacion: 0920040219

C‘"ﬁ.’ A 3\"??:;‘-
anagd Voot
Nombres del ciudadano: MALDONADO SOLANO MYRIAM NATHALIA

~Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/AZUAY/CUENCA/SAN BLAS
Fecha de nacimiento: 21 DE FEBRERO DE 1980
Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADA

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ROMERO ROMERO FULVIO FERNANDO

Fecha de Matrimonio: 23 DE MARZO DE 2007

Datos del Padre: MALDONADO NOVILLO GERARDO ERNESTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SOLANO HIDALGO MYRIAN BEATRIZ
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 10 DE ABRIL DE 2019

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 17 DE JULIO DE 2023
Emisor: ANA LUCIA MENDOZA DELGADO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 232-897-93204

I II ||I || || ‘9||I ‘| ||I | |||||| |ng Carlos Echeverria.

-897-932 . ! e e i y
232-897-93204 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente
La institucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
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