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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha ocho de Enero del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcion 94 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1303094161 GARCIA VELEZ JULIO HUMBERTO COMPRADOR
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL VENDEDOR

INMOBIEIARIO RIVA- DI MARE UNO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1163022141 78190 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1163022080 78129 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1163022096 78145 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1163022179 78228 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: lunes, 08 enero 2024

Fecha generacién: lunes, 08 enero 2024

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
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20231308007P01832

NOTARIO(A) SUPLENTE CARMEN EUNICE MENDOZA MERA
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

JA L

IEscrItura N°:

|20231308007P01832

ACTO O CONTRATO:

CESION DE DERECHOS

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|26 DE DICIEMBRE DEL 2023, (11:47)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No
Documento de 2 Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idcnﬁlf‘lcacio Nacionalidad Calidad represents
POR SUS PROPIOS ECUATORIA |PROMITENTE
‘[ﬂalural GARCIA CRUZ JULIO CESAR | eornine CEDULA 1308250768 | _ 1 CEDENTE
]"‘f A FAVOR DE
- No.
: Documento de Persona que
-;%rsom Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idonu'f‘lcacié Nacionalidad Calidad representa
GARCIA VELEZ JULIO POR SUS PROPIOS ECUATORIA |PROMITENTE
Natural | e eeeTa DERECHOS CEDULA 1303094161 |+ CESIONARIO(A)
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: CESION DE DERECHOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA.
CUANTIA DEL ACTO O
|| CONTRATO: 175000.00 “
. [ ‘».t. - .f..d_"_/; ........
Carmen k. dendoza Mera
ABOGADA
NOTARIA PUBLICA SEPTIMA SUPLENTE
DEL CANTON MANTS : MANAR| : EQUAROR
NOTARIO(A) SUPLENTE CARMEN EUNICE MENDOZA MERA
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escritura N~ [20231308007P01832 ]
ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

[26 DE DICIEMBRE DEL 2023, (11:47)




OTORGANTES

OTORGADO POR

. A Documento de No. v 2 - Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad |dentificacion Nacionalidad Calidad reprosenta
too REPRESENTADO 09900057370 | ECUATORIA |ACREEDOR(A)
Juridica BANCO DEL PACIFICO S.A. POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
A FAVOR DE
3 Documento de No. - Persona que
Persona Nombres/Razon social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
|CONTRATO: INDETERMINADA
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20231308007P01832
FECHA DE OTORGAMIENTO: 26 DE DICIEMBRE DEL 2023, (11:47)
OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
NOTARIO(A) SUPLENTE CARMEN EUNICE MENDOZA MERA
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
IEscritura N°: 120231308007P01532
ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |26 DE DICIEMBRE DEL 2023, (11:47)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documentode | .. sificacié | Nacionalidad|  Calidad LATRGIR Qi 16
identidad = representa
FIDEICOMISO MERCANTIL
i 17925697960 | ECUATORIA | VENDEDOR(A |JUAN FRANCISCO
Juridica LI'J\JNMOOBILIARIO RIVA DI MARE REPRESENTADO POR |RUC 01 NA ) ANDRADE DUENAS
A FAVOR DE
Documento de He. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente 5 X Identificacio | Nacionalidad Calidad q
identidad i representa
GARCIA VELEZ JULIO POR SUS PROPIOS : ECUATORIA | COMPRADOR
Natural HUMBERTO DERECHOS CEDULA 1303094161 NA @A)




UBICACION

Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

lDESCRIPCION DOCUMENTO:

CUANTIA DEL ACTO O
|CONTRATO: 17500000
PRESTAGION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N*°: 20231308007P01832
FECHA DE OTORGAMIENTO: | 26 DE DICIEMBRE DEL 2023, (11:47)
OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
5 /N
N {/ |
y. 7K ﬁ{ |
NOTARIO(A) SUPLENTE'CARMEN EUNICE MENDOZA MERA
P NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
- AP: 08921-DP13-2023-SM
Y Carmen E. Mendoza Mera

ABOGAD A |
NOTARIA PUBLICA SEPTIMA SUPLENTE
DEL CANTON MANTA - MANABI - ECUADOR

L
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2023 |13 08 007 P01832
ANO | PROVINCIA | CANTON | NOTARIA SECUENCIAL
C DE DEREC P ESADEC VE
R E Z
A FAVOR DE

GARCIA VELEZ JULIO HUMBERTO
CUANTIA: USD. $ 175.000,00.-

ITURA DE CANC ) ERA Y SENALADA
HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS

HIPOTE IENTO DE P IBICIC
T

E R
BANCO DEL PACIFICO S.A.
A FAVOR DE:

c MERC

CUANTIA INDETERMINADA.

\" E BIE : A
COMISO MERC ILI | VA D E
UNO
A FAVOR DE

GARCIA VELEZ JULIO HUMBERTO

CUANTIA: USD. $ 175.000,00.-

DI: 2 COPIA

En la ciudad de Manta, cabecera del Canton del mismo nombre, Provincia de

Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia VEINTISEIS DE DICIEMBRE

DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, ante mi ABOGADA CARMEN

EUNICE MENDOZA MERA, NOTARIA PUBLICA SEPTIMA

SUPLENTE DEL CANTON MANTA, nombrada mediante accién de
Personal nimero 08921-DP13-2023-SM de fecha catorce de diciembre del

dos mil veintitrés, emitida por el Consejo Nacional de la Judicatura,
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comparecen a la CESION DE DERECHOS DE PROMESA DE

COMPRAVENTA, CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE por una parte : A) La sefiora
JENNIFER BALDWIN, de nacionalidad estadounidense, mayor de edad, de
estado civil divorciada, portadora de la cédula de ciudadania uno tres cero
siete cuatro cinco uno nueve cinco tres (1307451953), con correo electrénico

ibaldwin@pacifico.fin.ec, numero telefonico cero cinco dos seis dos uno siete

tres seis (05 2621736) y con direccion en Avenida 2 & Manta, de la ciudad
de Manta, por los derechos que representa del BANCO DEL PACIFICO S.A.
Con RUC # 0990005737001 en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta
del Banco del Pacifico S.A., tal como lo justifica con el nombramiento que se
adjunta al presente instrumento como documento habilitante; B) El
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO,
CON RUC # 1792569796001 debidamente representado por su Fiduciaria
la compaiiia Fiduciaria Atlantida Administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A., representada legalmente por su Gerente General, el sefior JUAN
FRANCISCO ANDRADE DUENAS, seglin consta del nombramiento que se
adjunta como habilitante, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado,
portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, uno, cero, seis, t.i*es,

dos, siete, cinco, uno (1710632751), correo electronico

0
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comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com , nimero telefénico 026000150

y domicilio en la calle Andalucia N24-212 y Francisco Galavis C) El sefior
JULIO CESAR GARCIA CRUZ, con numero de cedula de ciudadania, uno,
tres, cero, ocho, dos, cinco, cero, siete, seis, guion ocho (130825076-8) de
nacionalidad ecuatoriana, estado civil soltero, domiciliado en (205) Post.
Ave. Lyndhurt, nj- cero, siete, cero, siete, uno (07071), Estados Unidos de
Norteamérica, con numero de teléfono celular (0°012019514282), correo
electrénico jugarcia641@gmail.com, D) El sefior GARCIA VELEZ JULIO
HUMBERTO, con numero de cedula de ciudadania, uno, tres, cero, tres, cero,
nueve, cuatro, uno, seis, uno (1303094161) de nacionalidad ecuatoriana, de
estado civil viudo, domiciliado en la ciudad de Manta, con numero de
teléfono celular (0°012019514282), correo electrénico

jugarcia64l@gmail.com, domiciliados en la ciudad de Manta,

compareciente capaz para contratar y poder obligarse a quienes de conocer
personalmente, doy fe. Bien instruidos de la naturaleza y efectos legales de
ésta escritura de CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y
SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,

ANTICRESIS HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE
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dice asi: PRIMERA PARTE: MINUTA: SENORA NOTARIA: En el

registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase incorporar en su protocolo
de Escrituras Publicas una que conste la siguiente CESION DE DERECHOS
Y OBLIGACIONES DE PROMESA DE COMPRAVENTA a cuyo
otorgamiento proceden con libertad y pleno conocimiento para que sea
clevada a escritura publica, y los comparecientes antes nombrados me
entregan una minuta la misma que copiada textualmente dice asi: PRIMERA
COMPARECIENTES. - Comparecen a la suscripcion del presente
instrumento publico: 1.1. El sefior JULIO CESAR GARCIA CRUZ, con
nimero de cedula de ciudadania, uno, tres, cero, ocho, dos, cinco, cero, siete, -
seis, guion ocho (130825076-8) de nacionalidad ecuatoriana, estado civil
soltero, domiciliado en (205) Post. Ave. Lyndhurt, Nj. cero, siete, cero, siete,
uno (07071), Estados Unidos de Norteamérica y de transito por la ciudad de
Manta, con numero de teléfono celular (0°012019514282), correo electronico

jugarcia641(@gmail.com, a quien para efectos del presente instrumento se

podrd denominar como “EL CEDENTE™.” 1.2. El sefior Garcia Velez Julio
Humberto, con nimero de cedula de ciudadania, uno, tres, cero, tres, cero,
nueve, cuatro, uno, seis, uno (1303094161) de nacionalidad ecuatoriana,
estado civil viudo, domiciliado en la ciudad de Manta, con nﬁmc&‘o de

teléfono celular (0°012019514282), correo electjrénico

jugarcia641(@gmail.com, domiciliados en la ciudad de Manta, a quien para
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ANTON MANTA - MANERT. TCHTDOR
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efectos del presente instrumento se podrd denominar como “EL

CESIONARIO” y/o “LOS CESIONARIOS”. 1.3. El FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, con RUC # uno
siete nueve dos cinco seis nueve siete nueve seis cero Ccero uno
(1792569796001) debidamente representado por su Fiduciaria la compaiiia
Fiduciaria Atlantida Fidutlan Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.,
representada legalmente  por su Gerente General, el sefior JUAN
FRANCISCO ANDRADE DUENAS, segun consta del nombramiento que se
adjunta como habilitante, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado,

portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, uno, cero, seis, tres,

dos, siete, cinco, uno (1710632751), correo electronico
comunicaciones.fiduciarias(@suratlantida.com, numero telefonico

(026000150) y domicilio en la calle Andalucia 324 y Francisco Galavis,
Edificio Sur Atlantida, de la ciudad de Quito, provincia de Pichincha, de
transito por esta ciudad de Manta, provincia de Manabi, a quien para efectos
del presente instrumento se podra denominar como “LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA” SEGUNDA: TERMINOLOGIA.- Para
la interpretacion y los efectos del presente contrato, las partes acuerdan
remitirse de manera expresa a la terminologia utilizada dentro del contrato de
constitucién del  Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO.
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Asi mismo, las partes acuerdan que las palabras o frases que en el presente

instrumento se escriban con mayusculas, tendran los significados,
definiciones y alcances contenidos en la clausula segunda denominada
TERMINOLOGIA dentro del FIDEICOMISO. Adicionalmente, las partes
acuerdan que en caso de que se introduzcan reformas aplicaran de manera
inmediata y automadtica al presente instrumento. TERCERA:
ANTECEDENTES.- 3.1. DEL PROYECTO INMOBILIARIO: 3.1.1. La
compafifa CROPILETTO S.A., legalmente constituida como PROMOTOR
INMOBILIARIO, al amparo y control de la Superintendencias de
Compaiiias, Valores y Seguros, se encontraba desarrollando el Proyecto
Inmobiliario denominado “RIVA DI MARE”, ubicado en el sector
Barbasquillo de la ciudad y cantén de Manta, provincia de Manabi, y que para
los efectos de este contrato se podra denominar simplemente como el
PROYECTO. 3.1.2. Mediante escritura publica de Promesa de Compraventa
el ocho de septiembre del dos mil veinte y uno, ante la Doctora Maria José
Palacios Vivero, Notario Trigésimo Primero del Canton Quito, una escritura
publica de promesa de compraventa del departamento CUATROCIENTOS
UNO (401). con un érea total de ciento dos comas ochenta y tres metros
cuadrados (102,83 m2), con dos dormitorios, UN PARQUEADERO, UNA
BODEGA vy una terraza/balcon, que se asignara posteriormente. 3.2. DEL

FIDEICOMISO: 3.2.1. Mediante escritura publica ante el Notario Decimo del
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Cantén Quito, doctor Juan Carlos Morales Lasso, el cinco de marzo del afio

dos mil quince, se constituyé el Fideicomiso Mercantil Irrevocable
denominado FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI
MARE UNO. 3.2.2. Mediante escritura publica de once de diciembre de dos
mil quince, otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cant6n Quito,
Doctora Maria Elena Altamirano Palacios, debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantén Manta el dos de marzo de dos mil
dieciséis, los constituyentes aportaron el lote de Terreno niimero tres producto
de la subdivision del macro lote ubicado en el sector Barbasquillo, ciudad y
cantén Manta donde se encuentra ejecutandose el Proyecto Riva Di Mare.
3.2.3. El once de diciembre del dos mil quince, ante la Notaria Septuagésima
Primera del Canton Quito, Dra. Maria Elena Altamirano Palacios, tanto el
CONSTITUYENTE PROPIETARIO como el CONSTITUYENTE
PROMOTOR y la FIDUCIARIA, suscribieron una reforma parcial al contrato
del fideicomiso referente a la clausula vigésima “JUNTA DEL
FIDEICOMISO”, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
cantén Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis. 3.2.4. El veintinueve de
junio de dos mil dieciocho, ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén
Quito, Dra. Marfa José Palacios Vivero, se celebro la escritura pablica de
adhesion al Fideicomiso, otorgada por el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario

Riva Di Mare Uno, a través del cual se adhirid6 en calidad de
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CONSTITUYENTE ADHERENTE, la compaiiia INMOCASTELLANA

S.A. 3.2.5. Mediante escritura ptblica de sustitucion fiduciaria otorgada el
diecinueve de julio de dos mil dieciocho ante la Notaria Trigésima Primera
del Canton Quito, Doctora Maria José Palacios Vivero, se sustituyo la
Fiduciaria ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS., por la FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A., hoy denominada FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. 3.2.6. El
objeto del FIDEICOMISO es desarrollar un PROYECTO INMOBILIARIO
RIVA DI MARE en los términos y condiciones descritos en el contrato de
constitucion del FIDEICOMISO. 3.3. DE LA CESION OBJETO DEL
PRESENTE INSTRUMENTO: 3.3.1. Es deseo del CEDENTE ceder todos
los derechos y obligaciones constantes en la escritura publica de promesa de
compraventa descrita en el numeral 3.1.2. de la presente cldusula de
antecedentes, a favor del CESIONARIO, quien quedara como nueva PARTE
PROMITENTE COMPRADORA frente a la PARTE PROMITENTE
VENDEDORA; el CESIONARIO expresamente acepta que las obligaciones

del FIDEICOMISO contenidas en la promesa de compraventa detallada en el

numeral 3.2.1. de la presente cldusula de antecedentes se satisfacen y cancelan

en su totalidad con la entrega del: CUATROCIENTOS UNO (401), con un 7

@
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DEL CANTON MANTA - MANARI - ECUADDR

area total de ciento dos coma ochenta y tres metros cuadrados (102,83 m2),

UN PARQUEADERO, UNA BODEGA se asignard posteriormente, del
Edificio Riva Di Mare, ya que constituyen los mismos predios a los
prometidos en venta en los planos del proyecto inmobiliario Edificio Riva Di
Mare. CUARTA: CESION DE DERECHOS DE PROMESA DE
COMPRAVENTA. - Sobre la base de los antecedentes expuestos, por medio
del presente instrumento, la CEDENTE cede a favor del CESIONARIO todos
sus derechos y obligaciones constantes en la escritura ptblica de promesa de
compraventa descrita en el numeral 3.1.2. de la cldusula tercera de
antecedentes, por tanto, el CESIONARIO acepta la cesion de derechos y se
obliga a constituirse como PROMITENTE COMPRADOR y como unico
responsable de cumplir cada una de las obligaciones adquiridas en la promesa
de compraventa descrita en los antecedentes para con la PARTE
PROMITENTE VENDEDORA. QUINTA: CESION DE DERECHOS
ONEROSA: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA expresamente
reconoce y acepta la cesion y que EL CEDENTE han cancelado la cantidad
CIENTO SETENTA Y CINCO MIL CON 00 /100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 175.00,00) del precio total de
la promesa de compraventa descrita en el numeral 3.1.2. de este instrumento.
SEXTA: CUANTIA. - La cuantia el presente instrumento es la cantidad de

CIENTO SETENTA Y CINCO MIL CON 00 /100 DOLARES DE LOS
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ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 175.00,00). SEPTIMA:

OBLIGACIONES ADICIONALES.- LOS CESIONARIOS se comprometen
a suscribir, en su debido momento y apenas sea solicitado por la PARTE
PROMITENTE VENDEDORA, todo documento o contrato necesario para la
ejecucion de la promesa de compraventa, este contrato, para el desarrollo o
ejecucion del PROYECTO, para la entrega — preliminar y/o recepcion de los
UNIDADES INMOBILIARIAS prometidas en venta y para el
perfeccionamiento del contrato de compraventa de las UNIDADES
INMOBILIARIAS prometidas en venta. Se obliga también a someterse al
Reglamento de Copropiedad del Proyecto y cancelar las expensas comunes *
del PROYECTO a partir de que sean establecidas. Adicionalmente, la
PARTE PROMITENTE COMPRADORA se compromete a cancelar los
valores que correspondan o que sean necesarios para la provision y suministro
de los servicios de energia eléctrica, agua potable y otros que correspondan a
las UNIDADES INMOBILIARIAS prometidas en venta. Asi como a cancelar
los valores que correspondan o que sean necesarios para la contratacion de
los servicios e instalacion de los medidores que permitan la provision y
suministro de los servicios de energia eléctrica, agua potable y otros que
correspondan a la UNIDADES INMOBILIARIAS prometidas en venta. Asi
como a cancelar los valores que correspondan o que sean necesarios para la

contratacion de los servicios e instalaciéon de los medidores que permitan la
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provision y suministro de los servicios de energia eléctrica, agua potable y

otros que correspondan a las UNIDADES INMOBILIARIAS prometidas en
venta, aceptando desde ya que puedan existir servidumbres que podrian
presentase sobre el mismo. La PARTE PROMITENTE COMPRADORA
desde ya, declara aceptar y someterse al Reglamento Interno y a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal del macro lote de terreno ubicado en el
sector Barbasquillo con un drea total de 3209,25, la cual ha sido aprobada por
el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta. OCTAVA:
DECLARACIONES. - Las PARTES declaran expresamente que el presente
instrumento no modifica las estipulaciones establecidas en la escritura publica
de promesa de compraventa descrita en el numeral 3.1.2. de la clausula tercera
de antecedentes, salvo la numeracion de los inmuebles a ser entregados por
parte del FIDIEOCMISO a los PROMITENTES COMPRADORES, por lo
tanto, los CESIONARIOS quedan obligados al cumplimiento de todo lo
acordado en dicho contrato. No obstante, las PARTES, por medio del presente
instrumento, modifican la clausula SEXTA de PLAZO Y CONDICIONES
PARA LA CELEBRACION DEL CONTRATO DEFINITIVO DE
COMPRAVENTA de la escritura publica de promesa de compraventa
descrita en el numeral 3.1.2. de la clausula tercera de antecedentes, por la
siguiente: NOVENA: PLAZO Y CONDICIONES PARA LA

CELEBRACION DEL CONTRATO DEFINITIVO DE COMPRAVENTA .-
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El plazo de entrega de las UNIDADES INMOBILIARIAS a la PARTE

PROMITENTE COMPRADORA es de hasta 120 dias término a partir de la
suscripcion del presente instrumento publico, prorrogables unilateralmente
por la PARTE PROMITENTE VENDEDORA, por el mismo periodo de
tiempo por una sola ocasion. En tal sentido, la PARTE PROMITENTE
COMPRADORA renuncia expresamente desde ya a presentar cualquier
reclamo o accidén judicial o extrajudicial o arbitral por tal motivo. Para la
celebracion de la escritura publica de compraventa y su entrega fisica se
verificara el cumplimiento efectivo de las siguientes condiciones: 9.1. Que la
PARTE PROMITENTE COMPRADORA suscriba los formularios vy
declaraciones necesarios para realizar la debida diligencia del cliente. 9.2.
Que hubiere concluido la construccion de las UNIDADES
INMOBILIARIAS - DEPARTAMENTOS prometidas en venta. 9.3. Que se
encuentre inscrita en el Registro de la Propiedad de Manta, la escritura
publica de Declaratoria de Propiedad Horizontal del PROYECTO
INMOBILIARIO.” Las PARTES también modifican la clausula DECIMO
CUARTA DE SOLUCION DE CONFLICTOS de la escritura publica de
promesa de compraventa descrita en el numeral 3.1.2. de la clausula tercera
de antecedentes, por la siguiente: “DECIMO CUARTA: SOLUCION DE
CONFLICTOS Y CONVENIO ARBITRAL: Las controversias o diferencias

derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por
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mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a

decision del Tribunal de Arbitraje de la Camara de Comercio Ecuatoriano
Americana de Quito, que se sujetard a los dispuesto por la Ley de Arbitraje y
Mediacion del Ecuador, su Reglamento, y el Reglamento de funcionamiento
de la Camara de Comercio Ecuatoriano Americano y cualquier otra
reglamentacion que se expida sobre el particular, atendiendo las siguientes
normas: 14.1. Los arbitros seran seleccionados conforme lo establecido en la
Ley de Arbitraje y Mediacion; 14.2. Los arbitros de dicho centro efectuaran
un arbitraje administrado, en derecho y confidencial y quedan facultados para
dictar medidas cautelares solicitando el auxilio de funcionarios publicos,
judiciales, policiales y administrativos, sin que sea necesario acudir a un juez
ordinario alguno para tales efectos; 14.3. El tribunal de Arbitraje estara
integrado por tres arbitros; 14.4. El procedimiento arbitral tendra lugar en las
instalaciones del Centro de Arbitraje y Mediacion de la Camara de Comercio
Ecuatoriano Americana; 14.5. Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria,
se obligan a acatar el laudo arbitral y se comprometen a no interponer ninglin
tipo de recurso en contra del laudo arbitral. El laudo arbitral seré inapelable.
La reconvencion, de haberla, se sometera también a los estipulado en la
presente clausula.” DECIMA: GASTOS Y TRIBUTOS.- Todos los gastos
legales, notariales y tributos que demande la celebracién y perfeccionamiento

de este contrato, seran de cuenta de los CESIONARIOS; adicionalmente, los
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gastos y tributos que se originen con ocasion del contrato de compraventa de

la UNIDADES INMOBILIARIAS prometidos en venta, seran de cuenta de
la PARTE PROMITENTE COMPRADORA, excepto el impuesto a la
plusvalia, que en caso de haberlo, sera de cargo de la PARTE PROMITENTE
VENDEDORA. El pago del impuesto predial serd asumido por la PARTE
PROMITENTE COMPRADORA una vez que se haya suscrito el Acta de
Entrega Definitiva de las UNIDADES INMOBILIARIAS. El tramite de
transferencia de dominio de las UNIDADES INMOBILIARIAS sera llevado
a cabo unicamente por el FIDEICOMISO a través de los profesionales que
para el efecto contrate, y todos los valores que se generen seran pagados por
PARTE PROMITENTE COMPRADORA. DECIMA PRIMERA:
ACEPTACION Y RATIFICACION.- Las partes aceptan y se ratifican en el
contenido de todas y cada una de las clausulas por convenir a sus intereses.
Usted sefior Notario, se servira agregar las demds clausulas de estilo para la
plena validez de la presente escritura plblica. SEGUNDA PARTE:
MINUTA: Sirvase incorporar en su protocolo de Escrituras Publicas una que
conste la siguiente CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y
SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR:
PRIMERA: COMPARECIENTE. - La Doctora Jennifer Baldwin, der

nacionalidad estadounidense, de estado civil divorciada, en su calidad de
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Gerente de la Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., conforme el

nombramiento que se agrega en calidad de documento habilitante declara:
SEGUNDA: ANTECEDENTES. — 2.1. Mediante Escritura Publica
celebrada el 21 de Septiembre de 2018, ante la Doctora Maria Jose Palacios
Vivero, Notaria Trigésimo Primera del cantén Quito, inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta el 28 de Septiembre de 2018, el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO ,
debidamente representado por la COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS
AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez comparecio debidamente representada
por su GERENTE GENERAL, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, en garantia y seguridad real de sus obligaciones, constituyeron
especial y sefialada PRIMERA hipoteca con el cardcter de abierta, sobre los
inmuebles que se detallan a continuacion: EIl LOTE niimero TRES : Terreno
y construcciones en €l existentes , ubicado en el sitio Barbasquillo de la
parroquia y Cantéon Manta, desmembrado a favor del Fideicomiso Mercantil
de Administracion Golden Beach, con una superficie de tres mil diez coma

sesenta y cuatro metros cuadrados ( 3.010,64 m2). En este mismo instrumento

o
o

£

c se impuso la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar y anticresis, sobre
2

E los bienes inmuebles descritos anteriormente. 2.2. El gravamen anteriormente
a : , :

E descrito en el punto 2.1., de la clausula Segunda de este instrumento, se
=

=
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constituyd con el objeto de garantizar obligaciones contraidas por la parte

deudora individual o conjuntamente con terceras personas, directa o
indirectamente a favor del Banco del Pacifico S.A. 2.3. Mediante escritura
publica otorgada el 01 de octubre de 2021, ante la Dra. Flor Maria
Rivadeneira Jacome, Notaria Vigésima Cuarta del Canton Quito, legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el 06 de octubre de
2021, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO , debidamente representado por la COMPANIA FIDUCIARIA DE
LAS AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez comparecid debidamente
representada por su GERENTE GENERAL, el sefior JUAN FRANCISCO
ANDRADE DUENAS, sometié al inmueble de su propiedad, descrito en el
numeral 2.1. de este instrumento, al Régimen de Propiedad Horizontal;
inmuebles sobre los cuales se construyé el EDIFICIO RIVA DI MARE UNO.
TERCERA: LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA, DE
PROHIBICION DE ENAJENAR Y ANTICRESIS. - Con los antecedentes
expuestos el Banco del Pacifico S. A., debidamente representado por la
doctora Jennifer Baldwin en calidad de Gerente de la Sucursal Manta del
Banco del Pacifico S.A., declara cancelado parcialmente los gravamenes de
Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de :

Enajenar constituidos segtin la clausula anterior en lo que se refiere Gnica y*
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exclusivamente al inmueble detallado a continuacion: DEPARTAMENTO

401 CON ALICUOTA DE 0.0088%, BODEGA B8 (S1) CON
ALICUOTA DE 0.0003% , ESTACIONAMIENTO E99 CON
ALICUOTA DE 0.0010%, Y ESTACIONAMIENTO E4 CON
ALICUOTA DE 0.0011% , que forman parte del EDIFICIO RIVA DI
MARE UNO, construido en el LOTE nimero TRES, ubicado en el sitio
Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta. CUARTA:
DECLARACION. - La CANCELACION PARCIAL de la que trata el
presente instrumento se refiere unicamente al inmueble mencionado en la
clausula precedente, por lo que los gravdmenes que pesan sobre los demas
bienes inmuebles permanecen plenamente vigentes e inalterables a favor del
Banco del Pacifico S. A. y se sujetaran a las disposiciones contempladas en
la respectiva escritura de hipoteca abierta referida en la clausula segunda.
QUINTA : GASTOS. - Todos los gastos e impuestos que se ocasionaren con
motivo del otorgamiento de la presente escritura publica, asi como los de su
inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, serdn de los
propietarios. SEXTA: CUANTIA. - La cuantia por su naturaleza es
indeterminada. SEPTIMA: RAZONES. El sefior Notario se servira sentar
razon de esta escritura al margen de la respectiva matriz de la antes referida
y el Sefior Registrador al margen de la inscripcion. Agregue usted, sefior

Notario, las demas clausulas de estilo que consulten la eficacia y validez de

ANTON MANTA - MANAE| - ECEADCR
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este instrumento y agregue como documento habilitante el nombramiento

otorgado por el Banco del Pacifico S.A. Se deja constancia de que se autoriza
a los propietarios, para que obtenga la inscripcion de la presente escritura de
cancelacion parcial de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar en los libros del Registro de la Propiedad
correspondiente. (Firmado) Abg. Ana Maria Espinoza Beltran, portadora
registro profesional nimero uno nueve dos nueve nueve (9299) del Colegio
de Abogados del Guayas. TERCERA PARTE: COMPRAVENTA DE
BIEN INMUEBLE: MINUTA: Sefior Notario: En el registro de escrituras
publicas a su cargo sirvase incorporar esta que contiene un contrato de
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE. contenida al tenor de las
siguientes clausulas. CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES:
UNO.- MINUTA: Sefior Notario: En el registro de escrituras publicas a su
cargo sirvase incorporar esta que contiene un contrato de COMPRAVENTA
DE BIEN INMUEBLE, contenida al tenor de las siguientes clausulas.
CLAUSULA PRIMERA: PA IENTES: UNO. - El sefior
GARCIA VELEZ JULIO HUMBERTO, con numero de cedula de
ciudadania, uno, tres, cero, tres, cero, nueve, cuatro, uno, seis, uno
(1303094161) de nacionalidad ecuatoriana, estado civil viudo, domiciliado -

en la ciudad de Manta, con niumero de teléfono celular (0°012019514282),

correo electrénico jugarcia64 | (@gmail.com, parte a la que para efectos del
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presente contrato se les podrd llamar “COMPRADOR” O “LA PARTE
COMPRADORA”. Se deja expresa constancia que, para fines de esta
escritura publica, se utilizara la palabra COMPRADOR o LA PARTE
COMPRADORA de manera general, aun cuando el género de quien compra
sea femenino o que sean uno o mas los Compradores. 1.2. En calidad de
VENDEDOR: El Fideicomiso Mercantil denominado RIVA DI MARE
UNO, debidamente representado por su Fiduciaria la compaiiia
FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien comparece representada por el
sefior Juan Francisco Andrade Duefias, en su calidad de Representante Legal
segun consta del documento adjunto, domiciliado en Andalucia 324 y
Francisco Galavis. Edificio Grupo Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Quito,
provincia de Pichincha, teléfono cero dos seis cero cero cero uno cinco cero
(02 600 0150), correo electronico

comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com; a quien en adelante se podra

denominar simplemente como el FIDEICOMISO, VENDEDOR o LA
PARTE VENDEDORA. Los comparecientes declaran ser mayores de edad,
hébiles para contratar y obligarse en las calidades en que comparecen, quienes
libre y voluntariamente convienen en realizar el presente instrumento por asi
convenir a sus intereses. Para tal efecto este instrumento a todos los

comparecientes se les podra denominar simplemente como “LAS PARTES”
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y a una sola de ellas como “LA PARTE”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.
— 2.1. La compaiiia CROPILETTO S.A. y la compaiiia INMOBILIARIA
DEL MAR S.A. INMOBIMARSA, en calidad de CONSTITUYENTES
constituyeron el Fideicomiso Inmobiliario “RIVA DI MARE” mediante
escritura publica de constitucion otorgada ante el Notario Decimo del Cantén
Quito, doctor Juan Carlos Morales Lasso, el cinco de marzo del afio dos mil
quince, que fuere inscrita el once de agosto de dos mil quince en el Registro
de la Propiedad del cantén Manta, siendo la Fiduciaria la compafiia ANEFI
S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. 2.2.
Mediante escritura publica de once de diciembre de dos mil quince, otorgada
ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantdn Quito, Doctora Maria Elena
Altamirano Palacios, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis, los constituyentes
aportaron el lote de Terreno niimero tres productos de la subdivision del
macro lote ubicado en el sector Barbasquillo, ciudad y canton Manta donde
se encuentra ejecutindose el Proyecto Riva Di Mare. 2.3. El once de
diciembre del dos mil quince, ante la Notaria Septuagésima Primera del
Cantén Quito, Dra. Maria Elena Altamirano Palacios, tanto el
CONSTITUYENTE PROPIETARIO como el CONSTITUYENTE
PROMOTOR y la FIDUCIARIA, suscribieron una reforma parcial al contrato

del fideicomiso referente a la clausula vigésima “JUNTA DEL
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FIDEICOMISO”, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del

canton Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis. 2.4. El veintinueve de
junio de dos mil dieciocho, ante la Notaria Trigésima Primera del Canton
Quito, Dra. Maria José Palacios Vivero, se celebré la escritura piblica de
adhesion al Fideicomiso, otorgada por el Fideicomiso Riva Di Mare, a través
del cual se adhirié en calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE, la
compaiiia INMOCASTELLANA S.A. 2.5. Mediante escritura publica de
sustitucién fiduciaria otorgada el diecinueve de julio de dos mil dieciocho
ante la Notaria Trigésima Primera del Canton Quito, Doctora Maria José
Palacios  Vivero, se sustituy6 la  Fiduciaria ~ANEFI S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS., por la
FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., hoy
denominada FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. 2.6. Este
FIDEICOMISO se constituyé con la finalidad de administrar los recursos y
BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrollo de un proyecto inmobiliario,
de acuerdo con las instrucciones recibidas por la JUNTA DEL
FIDEICOMISO, sobre el inmueble transferido al mismo, asi como la

administracion de recursos que se reciban para dicha finalidad en los términos

que se determinan en el mismo contrato del FIDEICOMISO. 2.7. El nueve

7EL CANTON MANTA - MANABI - Ecuanor
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de julio del dos mil veintiuno, el FIDEICOMISO celebré con el

COMPRADOR una promesa de compraventa de los inmuebles:
DEPARTAMENTO 401, ESTACIONAMIENTO E4,
ESTACIONAMIENTO E99 Y BODEGA B8 (S1), del Edificio RIVA DI
MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia
Manta, Canton Manta. 2.8. Mediante escritura piblica celebrada el primero
de octubre del dos mil veintiuno, ante la Notaria Vigésima cuarta del canton
Quito, debidamente inscrita en la empresa pablica Municipal Registro de la
Propiedad de Manta-EP el seis de octubre de dos mil veintiuno, el inmueble
anteriormente mencionado fue sometido a régimen de propiedad horizontal.
2.8. Mediante escritura publica de promesa de compraventa celebrada el 08
de septiembre del 2021, el fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare
Uno prometid en vender DEPARTAMENTO 401, ESTACIONAMIENTO
E4, BODEGA B8 a favor del sefior Julio Cesar Garcia Cruz. 2.9. De acuerdo
con la primera parte de este instrumento se realizado una Cesion de derecho
de la promesa de compraventa del sefior Julio Cesar Garcia Cruz a favor del
comprador GARCIA VELEZ JULIO HUMBERTO, por lo cual cede los
derechos de la promesa de compraventa del DEPARTAMENTO 401,
ESTACIONAMIENTO E4, BODEGA B8 ubicado Edificio RIVA DI
MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia

Manta, Canton Manta. TERCERA: COMPRAVENTA. - Con ‘los
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antecedentes expuestos, por este instrumento LA PARTE VENDEDORA,

vende y da en perpetua enajenacion, bajo el Régimen de Propiedad Horizontal
y como cuerpo cierto, a favor de la PARTE COMPRADORA, los siguientes
INMUEBLES del Edificio RIVA DI MARE ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta que se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: DEPARTAMENTO 401: Ubicado sobre el
Nivel +10,80 se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala,
comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, dos bafios y terraza cubierta y
posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 501
en 102,83m2 Por abajo: lindera con Departamento 301 en 102,83m2 Por el Sur:
lindera con Departamento 402 A y drea comun circulacién, partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 5,35m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,35m., desde
este punto gira hacia el Este en 2,50m., desde este punto gira hacia el Este en
1.45m. Por el Norte: lindera con vacio hacia area comin recreacion, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 9,60m., desde este punto gira hacia el Sur en
1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,75m. Por el Oeste: lindera con
vacio hacia drea comin recreacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
3,55m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira
hacia el Norte en 3,50m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 1,55m.
Por el Este: lindera con area comin ducto y ascensor y Departamento 404,

partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el



\ \DOIIS&K] DE LA
(e

Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto

gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,55m.,
desde este punto gira hacia el Este en 2,95m., desde este punto gira hacia el Norte
en 5,90m. Area: 102,83m2. Departamento 401 AREA NETA (M2): 102,83
ALICUOTA%: 0,0088 AREA DE TERRENO (M2): 26,38 AREA COMUN
(M2): 53,89 AREA TOTAL (M2): 156,72.- BODEGA 8 (S1) Ubicado sobre el
Nivel -3,60 circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
lindera con area comun jardineria y Departamento PB 03 en 3,53m2 Por abajo:
lindera con Bodega B8 (S2) y rampa en 3,53m2 Por el Sur: lindera con Bodega
B9 (S1) en 2,40m. Por el Norte: lindera con Bodega B7 (S1) y area comun,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el
Sur en 1,05m., desde este punto gira hacia el Este en 0,90m. Por el Oeste: lindera
con drea comun circulacion en 1,85m. Por el Este: lindera con limite Subsuelo 1
en 0,80m. Area: 3,53m2. Bodega B8 (S1) AREA NETA (M2): 3,53
ALICUOTA%: 0,0003 AREA DE TERRENO (M2): 0,91 AREA COMUN
(M2): 1,85 AREA TOTAL (M2): 5,38 ESTACIONAMIENTO E4: Ubicado
sobre el Nivel -7,02 se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:
Por arriba: lindera con area comun recreacion en 13,00m2 Por abajo: lindera con
Estacionamiento E49-E50 en 13,00m2 Por el Sur: lindera con 4rea comun
circulacion en 2,50m. Por el Norte: lindera con area comtn piscina en 2,50m.

Por el Oeste: lindera con Estacionamiento E3 en 5,20m. Por el Este: lindera con
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4rea comun en 5,20m. Area: 13,00m2. Estacionamiento E4 AREA NETA (M2):

13,00 ALICUOTA%: 0,0011 AREA DE TERRENO (M2): 3,34 AREA
COMUN (M2): 6,81 AREA TOTAL (M2): 19,81. ESTACIONAMIENTO
E99 Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se
encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton
Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por arriba:
lindera con Estacionamiento E23 en 11,70m2 Por abajo: lindera con terreno
edificio en 11,70m2 Por el Sur: lindera con area comun circulacion en 2,50m.
Por el Norte: lindera con area comin circulacion en 2,50m. Por el Oeste:
lindera con area comun en 4,68m. Por el Este: lindera con Estacionamiento
E98 en 4,68m. Area: 11,70m2. Estacionamiento E99 AREA NETA (M2):
11,70 ALICUOTA%: 0,0010 AREA DE TERRENO (M2): 3,00 AREA
COMUN (M2): 6,13 AREA TOTAL (M2): 17,83. CUARTA: PRECIO. -
El precio convenido por la venta de los inmuebles objeto de este contrato es
CIENTO SETENTA Y CINCO MIL CON 00 /100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 175.00,00) los mismos que se
han cancelado en su totalidad a la PARTE VENDEDORA. QUINTA:

TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - La PARTE VENDEDORA

=

-
-t transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA?™, el dominio y posesion de
Lot 9:\ =
o . . .
~ 3= los inmuebles enajenados, con todos sus usos, costumbres, entradas, salidas,
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como todo aquello que se considere inmueble por destinacion, incorporacion

o naturaleza de acuerdo al Cédigo Civil Ecuatoriano, por lo tanto, la “PARTE
VENDEDORA?™ se obliga al saneamiento por eviccion de conformidad con
la Ley. Expresamente se aclara que la transferencia y entrega de los inmuebles
antes referidos, incluye la transferencia de la respectiva alicuota de terreno y
la entrega de sus respectivas construcciones desarrolladas en el mismo. LA
PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio de los
inmuebles materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses,
y declara que recibe los mismos y sus construcciones, a su entera satisfaccion
y sin tener nada que reclamar al FIDEICOMISO por tal motivo. SEXTA:
GASTOS. - Todos los gastos que demanden la celebracion, otorgamiento e
inscripcion de la presente escritura ptblica de compraventa, seran de cuenta
de la “PARTE COMPRADORA?, a excepcion del impuesto a la plusvalia,
que en caso de establecerse serd cancelado por la “PARTE VENDEDORA™.
SEPTIMA: DECLARACIONES. - 7.1.- CUERPO CIERTO,
GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse
determinado superficie y linderos en esta compraventa de bienes inmuebles,
se establece que éstos se venden como CUERPOS CIERTOS. Conformes las
partes con el precio pactado, la “PARTE VENDEDORA?™ transfiere a favor
de la “PARTE COMPRADORA" el dominio y posesion de los inmuebles

antes descritos, con todas sus entradas, salidas, usos, costumbres,
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servidumbres y mas derechos anexos, sin reserva de ninguna naturaleza, de
manera que la “PARTE COMPRADORA?™ acepta la venta y transferencia del
dominio por estar hecha en seguridad de sus intereses. La “PARTE
VENDEDORA?”, declara que sobre el inmueble no pesa gravamen. Al
efecto se agrega el correspondiente certificado conferido por el sefior
Registrador de la Propiedad. Sin perjuicio de lo sefialado, la “PARTE
VENDEDORA” se obliga al saneamiento por eviccion de conformidad con
laLey. 7.2.- ORIGEN DE LOS FONDOS. — LA PARTE COMPRADORA
declara que los recursos que se pagan y se entregan por el precio pactado por
la compra de los bienes materia del presente contrato no provienen de ninguna
actividad ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la produccion,
comercializacion y/o trafico ilicito de sustancias psicotropicas o
estupefacientes. En tal sentido, exime a la “PARTE VENDEDORA™, de toda
responsabilidad respecto de la veracidad de la informacién de la declaracion
que efecttia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en
caso de que la misma sea declarada falsa y produzca dafios y perjuicios a
terceros. OCTAVA: INSCRIPCION. - Cualquiera de las partes por si o por
interpuesta persona quedan facultados para solicitar y obtener la inscripcion
de esta escritura en el Registro de la Propiedad. NOVENA: ALCANCE DE
LA RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.- LA PARTE

COMPRADORA declara su conformidad en cuanto al estado y condicién de
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los bienes materia del presente instrumento, por lo que desde ya renuncia a

realizar cualquier tipo de reclamacion en contra del FIDEICOMISO.
Adicionalmente LA PARTE COMPRADORA declara  mediante la
suscripcion del presente instrumento acepta las condiciones del bien inmueble
y sus respectivos linderos. Las partes reconocen que la Fiduciaria Atlantida
Fidutlan Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., comparece al
presente contrato a titulo de Fiduciaria del FIDEICOMISO y en cumplimiento
de las instrucciones fiduciarias impartidas en el contrato de constitucion del
FIDEICOMISO vy las impartidas por los constituyentes/beneficiarios. En
virtud de lo sefialado, las gestiones de la Fiduciaria son de medio y no de
resultado, llegando su responsabilidad al cumplimiento de las instrucciones
dadas por los constituyentes y/o la junta del Fideicomiso. LA PARTE
COMPRADORA declara conocer que el Constructor del Proyecto
Inmobiliario es la Ginica responsable por el desarrollo en mencidn, aceptando
no tener nada que reclamar al Fideicomiso, su Fiduciaria, sus representantes
legales o funcionarios por este concepto. En consecuencia, LA PARTE
COMPRADORA declara que conoce que el constructor es responsable de las
obligaciones civiles y pecuniarias que se generen por concepto de
construccién segun lo estipulado el articulo mil novecientos treinta y siete
(1937) del Codigo Civil vigente, aceptando no tener nada que reclamar al

FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus representantes legales o funcionarios pbr_
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este concepto. DECIMA.- DECLARACION JURAMENTADA: LA
PARTE COMPRADORA declara conocer y someterse al régimen de
propiedad horizontal, a la ley de propiedad horizontal, a su reglamento y al
reglamento interno de copropietarios del EDIFICIO RIVA DI MARE. LA
PARTE VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA declaran bajo
juramento que al ser nuevos los inmuebles que adquieren y al ser la primera
transferencia de los inmuebles, no se han generado gastos de expensas y a su
vez no tienen Administrador legalmente nombrado, por lo que asumen
cualquier pago por este concepto de presente o futuro, eximiendo de cualquier
responsabilidad al Notario y al Registro de la Propiedad del Canton
respectivo. Sin perjuicio de lo antes indicado, las expensas que se generen a
futuro por concepto de los inmuebles materia de este instrumento serdn
asumidas de manera absoluta y exclusiva por el COMPRADOR, quienes
expresamente se obligan a cancelar los valores que correspondan por este
concepto de manera puntual y a su exclusiva responsabilidad. DECIMA
PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y
COMPETENCIA. Las partes convienen libre y voluntariamente que, en
caso de surgir divergencias entre ellas, por razon o con ocasion de la
celebracion de este instrumento, someteran su controversia ante la justicia
ordinaria y juez competente de la ciudad de Manta. DECIMA SEGUNDA:

ACEPTACION. - Las partes contratantes manifiestan que aceptan el total



contenido de las clausulas que anteceden, por estar otorgadas en seguridad de

sus mutuos intereses. Usted sefior Notario, se servira agregar las demas
clausulas de estilo para la plena validez de la presente escritura publica.
(Firmado) Abg. Cristopher Espafia Romero, portador de la matricula
profesional nimero uno tres guion dos cero dos cero guion uno uno ocho (13-
2020-118) del Foro de Abogados.- HASTA AQUI EL CONTENIDO DE
LA MINUTA, acto mediante las partes contratantes libres y voluntariamente
declaran conocerse entre si, y que queda elevada a escritura publica con todo
su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica de
compraventa de bien inmueble, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legales que el caso requiere; Se encuentran cancelados el pago de
alcabalas y adicionales que se agregan a este contrato para salir en los
testimonios que se confieran. leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos se afirman y
ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en

unidad de acto. de todo lo cual DOY FE -
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SE OTORGO ANTE MI Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA
PRIMERA COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN MANTA EL
MISMO DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23038842

Certifico hasta el dia 2023-12-20:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1163022179 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:
DEPARTAMENTO 401 Ubicado sobre el Nivel +10,80 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroguia Manta, Cantén Manta.

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maguinas, dos dormitorios, dos bafios y terraza cubierta y posee las
medlidas, linderos siguientes:

Por el Norte: Imdera con vacio hacla érea comun recrec 6n pamen o desde el Oeste hacia el ste en 9,60m., d'esde este punto gira hacia el Sur
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,75m.

er

Por el Oeste:lindera con vacio hacia area c%re aménég%r go Besdeel Sur ha}e] NEhe }&.ﬁm desde este punto gira hacia el Oeste

en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte ﬁ'hto inea curva hacia é! Este en 1,55m.

Por el Este: lindera con area comun ducto y ascensor y Departamento 404, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,45m., desde este punto glra
hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,50m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0,55m., desde este punto gira hacia el Este en 2,95m., desde este punto gira hacia el Norte en 5,90m.

Area:102,83m2.

Departamento 401 AREA NETA (M2): 102,83 ALICUOTA%: 0,0088 AREA DE TERRENO (M2): 26,38 AREA COMUN (M2): 53,89 AREA TOTAL
(M2): 156,72

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES

Pégina 1/4 - Ficha nro: 78228 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htlps.//portalciudadano.manta.jolke
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ALCALDIA Sigue
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 )
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFIGAGION 16 jueves, 13 abril 2023 0 o
L DE RESOLUCION
Pﬂoplémnss . REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 () 0
HORIZONTALES
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

[1/6] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISG
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 NOmero de Inscripeion : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Nomero de Reperiorlo: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Canidén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamliento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Restitucidn, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Parles:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.
CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A '
FIDEICOMISO =
FIDEICOMISO
r
FIDUCIARIO
PROPIETARIO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES . -

[2/6 | HIPOTECA ABIERTA, PRORIBICIONVOLUNTARIA DE ENAJENARE' GR Y IC IS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 iﬁ £E LR A t m:if 1 6n : 1339 Folio Iniclal: 42041
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6552 Follo Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: QUNTO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitic Barbasquilio de la parroquia y Cantén Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Clvil Cludad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPFOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/6 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 cctubre 2021 Numero de Inscripcién : 28 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repsriorio: 5017 Folio Final ;: 0
Oficina donde se guarda ef original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Pégina 2/4 - Ficha nro: 78228 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, hitps //portalciudadano. manta. ey
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Fecha Resolucién: ‘t
a.-Observaciones: ‘ |

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-A
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria d
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Si
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m2. El “EDIFICIO RIVA DI MARE";-esté uesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Bajay 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terrena: 3.010,64m2
Area total de construccion: 17.883,59 m2 Area Comuin: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS
[4/6] PLANOS

Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcién : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

PLAHOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuﬁg::Aprobar Ja Declaratoria de Propiedad Hor: tal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil

anta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
sefaladas en los planos adjuntados al presente
83,59 m? Area Comun: 6:149,26 m* Area Neta

Inrrobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en E| Sitio Bg
area de 3.010,64m=.El *EDIFICIO RIVA DI MARE"

Altas y de las dreas comunes de cirt
estudio. AREAS GENERALES Area
Vendible: 11.734,33 m2 | "

ez

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Huél_'_n"slocill i .‘_\,_,__\‘ A f E?_aﬁm': } oy
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DIMARESm L |1 A0 MANTA
UNO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/6 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Numero de Inscripcién : 16 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del

2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIEICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucién Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio "RIVA DI MARE”", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos...” * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA

Pégina 3/4 - Ficha nro: 78228 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta. 70k
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ALCALDIA Sigue
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
g UNO
Registro-de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 /6] REGLAMENTO INTERNO
Niimero de Inscripcién : 22 Folio Inicial: ¢

Inscrito el: jueves, 29 junio 2023

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Canton Notaria; MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencla: martes, 27 junio 2023

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacién del Reglamento Interno del Edificio RIVA DI MARE UNO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 3916 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Clvil Ciudad
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNC

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADQS:
Libro: Nimero de Inscripciones:
FIDEICOMISO _ 2 - *
HIPOTECAS Y GRAVAR

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este ceriificado lo invalida.

”»
Emitido el 2023-12-20
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIQ . RIVA'DI

Cotiforme a Ia Orden de Trabajo: WEB-23038842 certifico hasta el dia 2023-12-20, |a Ficha Registral Nimero: 78228,

ngchlaf GEORGE BETHSABE
. MOREIRA MENDOZA
n-Yy

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
Pdgina 4/4- Ficha nro 78228
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Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23038844
Certifico hasta el dia 2023-12-20:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/Indentif.Predial: 1163022096 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE
LINDEROS REGISTRALES:

ESTACIONAMIENTO E4 Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Cantén Manta.

Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Par arriba: lindera con area comun recreacion en 13,00m2
FED TR %

£

Por el Oeste: lindera con Estacionamie to E3 en 5,20

Por el Este: lindera con érea comun en 5,20;:'11 E g’ 3 \ E— @ E ;3
A 5 " 1 \
& :}‘ Y AR B e | 2

Area: 13,00m2.

Estacionamiento E4 AREA NETA (M2): 13,00 ALICUOTA%: 0,0011 AREA DE TERRENO (M2): 3,34 AREA COMUN (M2): 6,81 AREA TOTAL
(M2): 19,81.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 0
DE RESOLUCION
PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 0 0
HORIZONTALES

Registro de : FIDEICOMISO

Pégina 1/4 - Ficha nro: 78145 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadano.manta. !




m- EL DIRECCION REGISTRO
w gl Cambio]
Y anioia | S DE LA PROPIEDAD

I lé] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Namero de Inscripelén : 5 Folio Iniclal: 111
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 1420 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

Cantén Notarfa: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titule de Fideicomiso Mercantil.

D.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.

CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNQ

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPARIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR $.A. INMOBIMARSA MANTA

[2/6 1 HIPOTECA
Inscrito el; viermes
Nombre del Canté
Oficina donde se

a.-Obsgervaciones:

HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIEDE E ARY, GRAVAR Y BRIICRESIS LQTE N. TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo §e’3 via Y, Cants: . L i | A

pa
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de {as Parie

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA,
HIPOTECARIO
DEUDCR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/6 1 PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Ndmero de Inscripeién : 28 Folio Inicial: 0
Nombre def Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantén Notarfa: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horlzontai del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en Ei Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroguia y Cantdn Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un drea de 3.010,64m2. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", estd compuasto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area fotal de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccién: 17.883,59 m2 Area Comin: 6.149,26 me Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/a Razén Social Estade Civil Ciudad

Péagina 2/4 - Ficha nro: 78145 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacffico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta. '
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MANTA: = | e

ALCALDIA Sigue
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO

Registro de : PLANOS

[4/6] PLANOS B
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio Iniéfal: 0
Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notarfa: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m2. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las &reas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccién: 17.883,59 m? Area Coman: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
¥ UNO

AT ; v B R de Inscripcién : 16 Follo Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA - imero de Repertorio: 2195 ___Folio Final : 0
Oficina donde se guar ) AL > S - \AReiaeR i

DESCENTRALIZADO M

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miéfgoles. 12 abri%é /3%‘

Fecha Resolucion: . ® EE
ﬁ}‘-_ﬁ@_ g&l

a.-Observaciones: . = 4
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del

2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: " Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucién Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE®", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arq. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el 4rea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12de
Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/6 ] REGLAMENTO INTERNO

Inscrito el: jueves, 29 junio 2023 Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3916 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacién del Reglamento Interno del Edificio RIVA DI MARE UNO
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W . | EL DIRECCION REGISTRO
m‘ . m DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue

b.- Apelﬁdos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad ' . Nombres y/c Razdn Social Estado Civil Ciudad
EDIFICIC ' © EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIQ " FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANTA

UNC

TOTAL DE MOVIMIENTQS CERTIFICADOS:
Libro: Namero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 2

[]

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los nicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalids.

Emitido el 2023.12-20
Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23038844 certifico hasta el dia 2023-12-20, Ia Ficha Reglstral Numero: 78145.

LCALD

E mq Firmado electrdnicamente por:
GEORGE BETHSABE
af 2 MOREIRA MENDOZA

(Of X
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pdgina 4/4- Ficha nro 78145

ViiHido por 59 dias. Excaple que
s diera un traspase de dominio of

|_se amitiera un gravamen
Puede verificar la validez de este Cédigo Segur o de Verificacién (CVS)

documento ingresando a htips:/portalciudad
ety || ||| (11111
leyendo e! codigo QR. Nota: En casc de

213 0462GOHILS429

existir un error acercarse a las oficinas.
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INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022080 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:
ESTACIONAMIENTO ES9 Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquilio, lote 3,
Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Estacionamiento E23 en 11,70m2

Por el Este: lindera con Estacionamiento E98 en 4,68m. .

A

EERT

Area: 11,70m2. ﬁ‘;& E g \ L @ : s
Estacionamiento E99 AREA NETA (M2): 11 .TOIALI TA%:0,0010 AREA'DE TERRENO m2).'g,UO‘AREA COMUN (M2): 6,13 AREA TOTAL

(M2): 17,83
SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 13389 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0

OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 0
DE RESOLUCION

PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 0 0
HORIZONTALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:

1A= DIRECCION REGISTRO
m‘ =2l Cambio
ALCALDIA Sigue : O
N ol N
Ficha Registral-Bien Inmueble | PR 4
78129 :
Cas sy P
Certificado de Solvencia '
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23038843
Certifico hasta el dia 2023-12-20:
*
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MANTAS = | e ORECCION REGISTRO
\ N
ALCALDIA Sigue DE LA PROPIEDAD

Registro de : FIDEICOMISO
[1 /6] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Ntimero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 111

Nombre de! Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

Canton Notaria: QUITC

Fecha de Otorgamiento/Providencla: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
Restitucién, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad

CONSTITUYENTE COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA ' MANTA
CORPCOSTA S.A.

CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANTA
UNO

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPARIA ANEF! SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOJ]
[2/6] HIPOTECA AR _
inscrito el: viemes fetinicial: 42041

Nombre del CantofNANTA S N S W B Repertorio: 6552 Follo Final ; 42084 ?

Oficina donde se i ; ! s - :

Cantén Notaria: : - : : A i

Fecha de Otorganiien arnos, 21 B8phie HE P .\ LR

Fecha Resolucién: -
a.-Observaciones: :ﬁ L ;ﬁ Q Eg g

HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOL RIADE E NARGLGRAVAR Y ANTICRESIS N. TRES: Terreno y construcciones en el

existentes, ubicado en el Sitio Barbasquilid'te i&'pa iay 16 Manta , B9

b.- Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civll Ciudad
ACREEDOR 'BANGO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIC UNO

Regisiro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Namero de Inscripcion : 28 Folio Iniclal: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Cficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantdn Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Reselucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
def 2021 expedida por ¢l Gobiemo Autnomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroguia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un drea de 3.010,64me. El “EDIFICIO RIVA DI MARE”, esta compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Pianta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2

Pégina 2/4 - Ficha nro: 78129 Av. Meledn y Calle 20 - Mall def Facifico, Telf. 05370260, htips</portalciudadano.manta. g 6f '




m | EL DIRECCION REGISTRO
L ffcorbio DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue
o —
e"“'-’?:\x
Area total de construccién: 17.883,59 m? Area Comiin: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m? / DaMASUL, %\
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: & ,;}? G, ?‘6 Y
q_ -
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Uﬁl ‘
1= 8 o
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE VS
UNO ‘ \x\v\)v :
4 Ca NTQ“@O 4
Registro de : PLANOS NAB\ -~
[4/6] PLANOS e
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripeion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canto6n Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroguia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m2. EI “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las &reas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccién: 17.883,59 m* Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b:- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

A3a3s, ) Sl
Calidad E‘%‘g’?.rﬂombn_ . ' - Ciudad
PRORIETARIO IDEICOM e SUUMANTAT
Registro de : OFj 1 f"
(5/6 ] NOTIFICACION DE A \ P d
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Namero de Inscripcién : 16 Folio Inicial: 0

sl
g

Nombre del Cantén: MANTA A B : - E mero ge Repertorio: 2195 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO £ |1 | E A

ANT /M~ |

DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA ¢

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones: X
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del

2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucién Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el &rea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lépez,
Directora de Aval(ios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO EIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/6] REGLAMENTO INTERNO
Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0

Inscrito el: jueves, 29 junio 2023
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.. | E) | DIRECCION REGISTRO
m‘ . ‘ m : DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA Sigue
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertoric: 3916 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023

Fecha Resoluckén:
a.-Observaciones:

HEGL"AM'E_NTO INTERNO: Protacolizacién del Reglamento Interno del Edificio RIVA DI MARE UNG
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Clvil Ciudad
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:;
Libro: Nimero de Inscripclones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
OFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
&

Total Inscripciones >>
Los movimientos Reglstrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifican,

Cunlquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida,
Emitido el 2023-12-20 3 : R ceeno

Conforme a la Orde

v “_; E Firmado electrénicamente por:
A 2T GEORGE BETHSABE
L% MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 4/4- Ficha nro 78129

Yilido por 59 dlas. Exceplo que
8¢ dlera un traspaso de dominlo o
26 smitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cédigo Segurc de Verificacion (CVS)

documento ingresando a htips:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédige QR. Nota: En caso de
2130461 WHRCET 3ZS

existir un error acercarse a las oficinas.
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MANNTA: = | & DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA Sigue DE LAPROPIEDAD

mend‘;:f\,‘
A SUpQ LA

Ficha Registral-Bien Inmueble

78190

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23038845
Certifico hasta el dia 2023-12-20:

INFORMACION REGISTRAL
Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022141 Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:
BODEGA B8 (S1) SUBSUELO 1 Ubicado sobre el Nivel -3,60 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Cantén Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con &rea comin jardineria y Departamento PB 03 en 3,53m2

Por el Oeste: lindera con area comun circulacion en '; ,85m.

; | S A o
Por el Este: lind limite Subsuelo 1 en08om.| | &
or el Este: lindera con limite Subsuelo 1 en0,80m.& 10, {ﬁ% E.ig
Area: 3,53m2.

Bodega B8 (S1) AREA NETA (M2): 3,53 ALICUOTA%: 0,0003 AREA DE TERRENO (M2): 0,91 AREA COMUN (M2): 1,85 AREA TOTAL (M2):
5,38.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 0
DE RESOLUCION
PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 0 0

P4gina 1/4 - Ficha nro: 78190 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/portalciudadano.manta.ge




DIRECCION REGISTRO

ALCALD{A l Sigue DE LA PROPIEDAD

HORIZONTALES

IIQ!!III IIENTOS REGISTRAL ES;
Registro de : FIDEICOMISO
{1 /6] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Nuimero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 1429 Follo Final : 145

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucién:

a.-Observacionea:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio & titulo de Fideicorniso Mercantil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicllio de las Partes:

Calidad Nombres y/c Razén Soclal Estado Civil Cludad

CONSTITUYENTE COMPARIA CORPORACION iINMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.
CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA Dt MARE MANTA
UNO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NC DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
COMPANIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y ¥

FIDUCIARIO

PROPIETARIO

Registro de : HIP
[2/6]HIPOTEC.
Inscrito el: vierna
Nombre del Cantd
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: vi 21 3eptieipbre 201

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el

existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Soclal Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIG
DEUDOR FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Reglstro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/6 ) PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Nimero de Inscripcién : 28 Follo Iniclal: 0

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda e original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio

del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal det
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,

Pdgina 2/4 - Ficha nro: 78190




MANTAS = | B DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA Sigue DE LAPROPIEDAD

Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un érea de 3.010,64m?2. El “EDIFICIO
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de Ci
recreacién, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES
Area total de construccién: 17.883,59 m? Area Comin: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO
Registro de : PLANOS
[4/6] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Autdnomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64mz. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", est4 compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altzs y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccién: 17.883,59 m* Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m# & A2 A B, B

b.- Apellidos, Nomb! rtes: 3

Aoy S

5 ATl 'ﬂ'?"'\'“

Calidad Nombres ylo Razén Social Ciudad
PROPIETARIO A  MANTA
Registrode :OFICIOSRECIBIDOS  » 5 w4 § [y I
[5/6] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION &4, | DM 2%

Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 L L= “we /70 ls= Namero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaqiones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del

2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucién Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasaquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE”, con las reformas realizadas y aprobado por el drea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avaliios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de
Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

Pégina 3/4 - Ficha nro: 78190 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadano.manta.gebe i




ww B | EL DIRECCION REGISTRO
ALT Jlcombic DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA Sigue

Reglstrqdé': PHOPIEDADES HbRIZONTALEs
[6 /6] REGLAMENTQ INTERNO
Inscrito'el: jueves, 29 junio 2023 Numero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 3916 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Cantdn Notaria: MANTA

Fecha de (Horgamiento/Pravidencia: martes, 27 junio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Chservaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacién del Regfamente Interno det Edificio RIVA DI MARE UNO

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA DI MARE MANTA

UNC
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: ’ Nimero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
CFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
&

Total Inscripciones >

Los movimientos R

Cualquier snmenda:

Apetlciénde : F
Conforme a la Ord

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pdgina 4/4- Ficha nro 78190

Vilido por 59 dias. Excepto que
se disra un traspaso de dominto o|

3¢ smitlera un gravamen
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By GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

MN\NTA: =

ALCALDIA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMIS
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042023-089479

N°ELECTRONICO : 226016

Fecha: 2023-04-06 =

El suscrito Director de Avaldos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-179
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 401- SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 102.83 m2
Area Comunal: 53.89 m2
Area Terreno: 26.38 m?
PROPIETARIOS

Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTI ILIARI_Q RIVA DI MARE UNO-.

BAR Fig 1= £, g\;:?‘-ui.’*- RIS b, o e .

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: L
TERRENO: | 1758657 i T ST
CONSTRUCCION: 7.208.80 e : 1N
AVALUOTOTAL: hE W e e Qﬁ.fw
SON: -2 NOVENTA Y. CUATRQ MIL TRESCIENTOS OGHENTA Y CUATRO DOLARES 16/100.

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida.para el trdmite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salx‘_a‘mos;;‘errorﬁ_y' 'omisigg! exigliendg-'rﬂg_ re%pons:g'_pilidad al certificante, si se comprobare
gue se han presentado datos falsog;o:';gpr;aggnta\rqigges{vg[gﬁlf_icas‘ grrég__e_gg, er!,';lasfgpjigitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento U otorgamiento de a titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales

S4 of 5

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

. CodigoSegurode Verificacién (CSV)
... 1903220GX6Xs4
| Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web httpsz/portaiciudadano.manta.gob.ec
___opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-12-20 09:34:09
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ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 042023-089482

N°ELECTRONICO : 226018

Fecha:. 2023-04-06
El suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existenle se constatt que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de 1a clave: 1-16-30-22-096
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E4 / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 13 m2
Area Comunal: 6.81 m2
Area Terreno: 3.34 m2
PROPIETARIOS
Documento | Propletario
1792569796001 IFIDEICOIMSO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MAHE UNO- »

TERRENO:
CONSTRUCCIO

AVALUO TOTA

SON: 1

El presente documento se emite de acuerdo ala documentamén requenda..para el tramite y a mspecmén en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual sal rnos rror, ien re ilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falso sen erré : erplas Aﬁtudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconoclmien o, fr ccronamlenfm u otorgamiento’de la titularidad del predio; solo expresa el

valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a io establecido en ia Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida

Fechq qe expirac:oqm domingo 31 diciembre 2023 o R o
L] ||||||
FRT

LY
A 1y

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) .'."'l'-.:_.';_; 5
; Pusde vermcar Ia valldez de este documento Ing_résancio 'ai pbrtal web https leorlalcludadano manta gob ec

=]

:L [
- i
___ opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR .

Fecha de generacion de documento: 2023-12-20 09:36:08
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DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS IPALES
CERTIFICADO DE AVALUO : :

N°042023-089481

N° ELECTRONICO : 226017

Fecha: 2023-04-06
El suscrito Director de Avallios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando e d'/ Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-080
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO ES9 / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 11.7 m?
Area Comunal: 6.13 m2
Area Terreno: 3m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
"792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
i 4392.74 L
SON: | _" o CUATRO MIL TRESC!ENTOS NOVENTA Y DOS'DCDLARES 74’100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salyamos/error u*omision, eximiendo"de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representac:ones gréf‘ cas erréﬁeas enh!as solimtudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento U otorgamlento 'de Ia titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 e L
0NN
% o %
& _,!. ‘?l-‘

Codigo Seguro de Verifi cacién (CSV)
190324Z8AXRIX

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec

opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-12-20 09:37:01




MANNTAS = | G GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

acania | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO
N° 042023-089483

N* ELECTRONICO : 226019

Fecha: 2023-04-06
E! suscrito Direcfor de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se conslato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de ta clave: 1-16-30-22-141
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B8(S1) /SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 353 m2
Area Comunal: 1.85 m2
Area Terreno: 0.91 m2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario

1792569796001

[FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-

CUYO AVALUO MIG
TERRENO:
CONSTRUCCIO
AVALUO TOTA

SON: ]

El presente documento se emite de acuerdo a Ia documentacnﬁn requerida para e! tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos rror exi uandb"ﬂ re ons; ldad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falso ep sen cmnes errd itudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, frazcichamienf 4 o orgamlento de 14 titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actuai de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para €l Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 8 meses a partir de /a fecha emitida
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Codlgo Seguro de Verrr“ cacnén (QSV)

OV e et ] =1 ﬁ;ﬂr
0 0 0 1 O II s

190326GCXZVKL

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https.llporta!ctudadano. manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo e cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-12-20 09:38:05
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ALCALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°©122023-106782
Manta, martes 12 diciembre 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N’OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningdn Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO con cédula
de ciudadania No. 1792569796001.

Por lo consiguiente.se establece.que NO.ES DEUDOR. de la Municipalidad.del. Canton
* Manta. B ARSI S

k3
'y

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: viernes 12 enero 2024
i e el - oo — _ig.. . b "!I’I.HIE 2
O A TV I
U o A P
. Srin RN 11077220X6LSIN i Lo
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web httpsz//portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el c6digo QR

_ Codigo Seguro de Verificacién (CSV)
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ALCALDIA
- MR —

N° 112023-104239

Manta, viernes 10 noviembre 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I'\UT(JNOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos ep, jedad, que consiste. eQmSOLAF{ Y
Sperteneciente ; 2 ..,;,gEréowso *
806G 179256879600 12 ubicada
O BAF{BASQUILLO LOTE .

BARBASOUILLO LOTE TRES/ con clave catastraE 1- 1,6-30 22 080 avaluo $4 392,74
EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACI@NA NTO E SEFI%HBASQUILLO LOTE
gavaluo 38,52

TRES/, con clave catasl“f al, 1 -3 22~ IFICIO RIVA DI MARE
BODEGA B8(S1) /SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES cuyo AVALUO COMERCIAL
PRESENTE asciende a la cantidad de $94,384.16 NOVENTA Y CUATRO MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO DOLARES 16/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $175,000.00 CIENTO SETENTA Y CINCO MIL DOLARES
00/100.

NO SE GENERAN VALORES DE UTILIDADES POR QUE EL VALOR DE LAS
MEJORAS ES MAYOR AL ACTUAL

e una validez de 1
a fgchzii emitida.

d,g;ﬁ s ggﬂg@'éroﬂ%uaﬂeéﬂa

N C_.gd_lgo Seguro de Venﬁcacaon (CSV)

o Puede venflcar la vahdez de este documento |ngresando al porial web https.llporlalcuudadano manta gob ec opclbn o
~ validar documentos digitales o leyendo el e6digoQ
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Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
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RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: Sl

J

DE ALCABALAS

Por: 1,400.00
Vence: 10/11/2023

Fecha: 10/11/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

TITULO DE CREDITO #: T/2023/193574

)
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Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .

Identificacién: " . .
1792569796001 Teléfono: Correo:
Adquiriente-Comprador: GARCIA VELEZ JULIO HUMBERTO

Identificacién: 1303094161  Teléfono: NA Correo:

Detalle:

VE-157366

PREDIO: Fecha adquisicién: 02/03/2016

Clave ; ; . Precio de
. Catastral Avaluo Area Direccién Vianita
%_2]:5}390' 94,384.16 26.38 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTO401SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 175,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afio | Tributo Monto | Descuento | Recargos i Sub Total
2023 | DE ALCABALAS ‘ 1,750.00 | 875.00; 0.00 875.00
2023 | APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA ‘ 525.00 | 0.00 | 0.00 525.00
| Total=> | 2,275.00 875.00 | 0.00 1,400.00
Saldo a Pagar EXENCIONES
Rubro | Descripcién E Exencién Concepto | wvalor
DE ALCABALAS | Descuento Tercera Edad ' 875.00
i Total=> | 875.00
20/12/2023 09:32 Page: 1/1 portal_gadmanta
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CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

*Escanear para validar

TiTULO DE PAGO | N° 000473090

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17xxXxXxxxx6001 000006376 4773090
UNO.

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-12-20 Expiracion 2024-01-20
Descripcion Detalles
Afo/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
12-2023/01-2024 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-179, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-12-20 10:19:34 con forma(s) de pago: EFECTIVO Saldo HOOO

?ﬁ:ao por 30 dias)

Firmado electrénicamente por:

MARIA VERONICA
nszn> VINCES




"TITULO DE PAGO

- M«JHIL Contribuyente Identificacién
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17xxxxxxx6001
UNO .
Certificado de Solvencia (Unico)
Expedicion 2023-12-20 Expiracion
Descripcién Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro
12-2023/01-2024 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-096, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica

Pagado a la fecha de 2023-12-20 10:19:35 con forma(s) de pago: EFECTIVO
(Valido por 30 dias)

*Escanear para validar

N° 000473091

Control Nro. Titulo

000006377 473091

2024-01-20

Deuda Abono Ant.

$3.00 $0.00
Total a Pagar

Valor Pagado
Saldo

Total
$3.00

$3.00

$3.00
$0.00



- oPn
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA &%

*Escanear para validar

TITULO DE PAGO | N° 000473092

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 1730¢0xxx6 001 000006378 473092
UNO.

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2023-12-20 Expiracién 2024-01-20
Descripcién Detalles
ARo/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
12-2023/01-2024 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-080, no registra Total a Pagar $3.00

deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00

Pagado a la fechd de 2023-12-20 10,19:36 con formalis) de page: EFECTIVO Saldo $0.00
{valido por 30 dias) .




Identificacion

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17xxxxxxx6001
UNO.

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2023-12-20 Expiracion
Descripcion Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro
12-2023/01-2024 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-141, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica

Pagado a la fecha de 2023-12-20 10:19:36 con formal(s) de pago: EFECTIVO
(Valido por 30 dias)

N° 000473093

*Escanear para validar

Control Nro. Titulo
000006379 473093

2024-01-20

Deuda Abono Ant.

$3.00 $0.00
Total a Pagar

Valor Pagado
Saldo

Total
$3.00

$3.00

$3.00
$0.00
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Factura: 001-003-000031199 2021 0901052Pq2b 6 . “’*’
o
NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO ..i

NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIE,
@
EXTRACTO

l Escritura N*: |20210901052P020?5

i ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

|FECHA DE OTORGAMIENTO: [17 DE AGOSTO DEL 2021, (13:07)

OTORGANTES
o L T T L o OTORGADO POR A R T« Lo T e
P NombresiRazsh social | Tiod tntervisiente | Documentode L iioigss ol Ncionatided | - Caidag: | - Personaguele
ersona nbres. 5 : .°°‘_3 e p g eiid B ldtnudnd BRI B : mprnenh
Juridica |BANCODELPACIFICOSA.  |REPRESENTADD 1g0 01 0770 [eCUATORIANA | PODERDANTE o
et o1 MULLER
5 T o APAVORDE e ey =

Fjr;ona Nombresmzzénsochl Tipuintervinlnnte Doc\lmum%gie ' " Nacionalidad |- é:!ld_:d
FORSUS ' smey : : :
Natwral | BALDWIN JENNIFER PROPIOS CEDULA 1307451953 ggnpoumogu gggggmm(‘”
DERECHOS
UBICACION I
| T s vienen i Provinel R b I SR Parroquia> ool o o
'GUA\’AS GUAYAQUIL

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O
" ksl INDETERMINADA

—

: voo f g
NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL
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NOTARIA D2 FECLERR L]

Dra. Luisa Lopez Obando,, Vs,
") p d\ri’

- oy v
ANO | PROV. | CANTON | NOTARIA »
2021 09 01 52 b

Wi I!::

'-‘,', DRA. LVISA LOPEZGRANDO &
WA LSS UALE fakit TLNDY Ay
DEL CANTON G ’:}

ESCRITURA PUBLICA DE PODER E-syEc
QUE OTORGA

EL BANCO DEL PACIFICO S. A. : .

el

A FAVOR DE LA DOCTORA '
JENNIFER BALDWIN
CUANTIA: INDETERMINADA

pI1f) COPIAS

En la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Republica del
Ecuador, hoy diecisiete de agosto del afio dos mil veintiuno, ante
mi, Doctora LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO, Notaria
Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracién de la presente
escritura: EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
representado por su PRESIDENTE EJECUTIVO y como tal
ejerciendo la REPRESENTACION LEGAL, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S.A., el sefior ROBERTO GONZALEZ
MULLER, conforme lo acredita con la copia de su nombramiento
inscrito en el Registro Mercantil; quien declara ser de nacionalidad
espafiola, de estado civil casado, de profesion Economista, de
cincuenta y ocho afios de edad, con domicilio y residencia en este
Cantén y ciudad de Guayaquil. El compareciente declara que su
representada se encuentra ubicada en la direccién: Calle Francisco de
Paula Icaza numero doscientos y Pedro Carbo del cantén Guayaquil,

ntimero telefénico: cero cuatro tres siete tres uno cinco cero Cero,

PODER ESPECIAL. PBC. 1
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cOrreo "?E_él_e‘eb_n;'(_i_'nico: -tgonzalm@pacifico.fin.ec.- EIl compareciente

declara ser mayor dé edad, habil en derecho Para contratar y contraer
dbligacio‘nes a quie’n de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacién y que con su autorizacién ha
sido venﬁcado en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
del Registro Civil; cuya copia se agrega a esta escritura como
documento habilitante.- Advertido el compareciente por mi la Notaria
de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que
fue en forma aislado de que comparece al otorgamiento de esta
escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccion, me pide que eleve a escritura ptiblica la siguiente minuta:
SENORA NOTARIA: En el Registro de escrituras pablicas a su
cargo, sirvase hacer constar el siguiente Poder Especial, que otorga el
sefior Economista Roberto Gonzilez Miller, en su calidad de
Presidente Ejecutivo y como tal en ejercicio de la representacién legal
del Banco del Pacifico S.4A., a favor de la sefiora Doctora JENNIFER
BALDWIN, de acuerdo a las cléusulas que a continuacigp se
enumeran: PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece e]
Economista Roberto Gonzilez Miller, en su calidad de Presidente
Ejecutivo y como tal en ejercicio de la representacién legal, judicial y
extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., a efectos de otorgar, como
en efecto otorga, Poder Especial a favor de ia sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, portadora de la cédula de identidad ntimero uno tres cero
siete cuatro cinco uno nueve cinco guiobn tres (130745195. -3) para lo
que se determinard maés adelante. SEGUNDA: ANTECEDENTES: a)
El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura pitblica
celebrada el diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta Y uno,

ante el Notario Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge Jara

2
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Grau, inscrita en el Registro M
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diecinueve de enero de mil novecientos setenta }"a‘;ioé“‘El éaplta,b
autorizado del Banco del Pacifico S.A., asciende a *fad2 r‘ha de
SEISCIENTOS UN MILLONES DE DOLARES DE LOS ES_TADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$601'000,000.00) conforme cf!)nsta de
la Escritura Pablica otorgada el quince de mayo de dos mil catorce
ante la Notaria Decima octava del cantén Guayaquil, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el catorce de julio de dos
mil catorce. Su capital suscrito y pagado asciende a la suma de
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$582'479,736.00), tal como consta de la Escritura Publica de
Protocolizacién autorizada por la Notarfa Quinta del cantén
Guayaquil, el veinticuatro de junio de dos mil veintiuno, e inscrita en
el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de julio de dos mil
veintiuno. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A.,
consta en la Codificacién otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén
Guayaquil, el dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el

Registro Mercantil del cantén Guayaquil el cinco de abril de dos mil

diecisiete. b) El Presidente Ejecutivo, Representante Legal, Judicial,

Extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., se encuentra facultado

Dra. LUIS#\&QPT@.-.I . ): I_Lu!l" ‘{a{

w
2
w

LSl

por el articulo trigésimo quinto del Estatuto Social de la Institucién,

para constituir Apoderados del Banco. ¢) Es intencién del Poderdante,
otorgar a favor de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a ella encomendadas, y que no se

vea afectada ni limitada en sus actuaciones, las mismas que se

PODER ESPECIAL. . PBC. 3
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circunscribén a los términos expresados en el presente poder. d) Con

los antecedentes expuestos, el Economista Roberto Gonzdlez Miiller,

- en su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal ejerciendo la

representacién legal judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S.
A. conforme a las facultades constantes en los articulos trigésimo
segundo y trigésimo quinto del Estatuto Social, procede a otorgar
Poder Especial a favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin,
en base a los términos y condiciones que en adelante se estipulan.
TIERCERA: OBJETO DEL PODER ESPECIAL.- El sefior el

economista Roberto Gonzilez Miiller, en su calidad de Presidente

Ejecutivo y como tal en pleno ejercicio de la Representacién
legal, judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico §. A., comparece
con el propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho se requiere a
favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin, para que a nombre y
representacion del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del negocio,
circunscribiendo sus actuaciones, en todo momento, a las limitaciones
establecidas en el Presente Poder, y 2 las que de manera expresa
establezecan las normas y politicas Institucionales, respecto de, y
sin que se considere una enumeracién taxativa, los siguientes actos:
uno) Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, cédulas
hipotecarias, asi como endosar y cancelar pagarés, letras de cambio
Yy en general documentos representativos de obligaciones, una vez
verificado su cumplimiento; dos) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta corriente, cuentas de
ahorros, uso de casilleros de seguridad, uso de casilleros de

correspondencia, de transporte de valores con clientes, de
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estacionamiento, de servicios con 0 sin banc‘a-rcmo <
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audiomaético, bancomadtico, intermdatico, movilmaéticoy, puntqm #1005 e,.,

servicios de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de-‘p;gé 2r1,,¢=,,s)u,'*y
todos aquellos que bajo cualquier denominacion correspondan a la
operativa y giro normal del negocio bancario; tres) Suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emisién de Cartas de
Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos de Arrendamiento
Mercantil, Cartas o escrituras de compra venta derivadas del ejercicio
de la opcién de compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacién en el mercado de
futuros, Contratos de Compra venta con reserva de dominio, y sus
respectivas cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacién de pasivos,
Novacién de obligaciones, Contratos con la Corporacién Financiera
Nacional para la implementacién eficaz de Lineas de Crédito
Multisectorial o de Redescuento, Contratos de constitucion de
garantias reales a favor del Banco, como Contratos de Prenda,
Hipotecas, Fideicomisos, asi como sus respectivas cancelaciones,
Contratos de Daciones en Pago; cuatro) Ceder y/o endosar y/o
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos o depdsitos
reprogramados y/o CDR’s, y/o certificados financieros y/o
depésitos a plazo y/o avales, de propiedad del Banco del Pacifico,
cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacion
haya sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y
en términos generales suscribir los documentos correspondientes a
efectos de perfeccionar las transferencias, endosos y cesiones de
los titulos valores antes sefialados; cinco) Realizar ante cualquier

entidad del Sistema Financiero Nacional, gestiones de efectivizacién,

PODER ESPECIAL. PBC. 5
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cané_él-aciﬁn y coBrof,de _Géraﬁtias Bancarias y /o cualquier otro
instrumento financiero, que conlleve o comprenda el cobro o
reahzacxén de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco;
seis). En_términos generales la apoderada se encuentra a suscribir
todo’ tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan al
giro or.dinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas
a las Instituciones del Sistema Financiero en Ia Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, de manera que no pueda
alegarse falta o insuficiencia de Poder para la realizacién de tales
actos; siete) Se deja claramente establecido que el presente
Poder Especial circunscribe las actuaciones de la Apoderada Especial,
a las operaciones y actividades de la Oficina Sucursal Manta del
Banco del Pacifico S.A. Y sus agencias, en virtud de las funciones
que desarrolla la apoderada en dicha localidad. CUARTA:
VIGENCIA DEL PODER.- El presente Poder Especial se otorga en
consideracién a la funcién que desempefia la sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, dentro del Banco del Pacifico S.A., de manera ta] que el
mero hecho de la separacién por renuncia o cualquier otra causal, de
sus funciones como empleado o funcionario del Banco del Pacifico
S.A., conlleva la renuncia Yy revocatoria ticita de] mandato que por
este instrumento se le confiere, bajo la responsabilidad establecida en
el Articulo dos mil setenta Y uno del Cédigo Civil. QUINTA:
DECLARACION.- El sefior Economista Roberto Gonzélez Miiller,
por los derechos que representa del Banco del Pacifico S. A., declara
que con la expedicién del presente Poder Especial, queda sin efecto el
anterior a favor de la Apoderada.. Sirvase usted sefior Notario,

agregar las demds cldusulas de estilo para la validez de este

6



232
05%5 523

o 43,
™ SR
b 4 wJeboce biencl g1l

NUMERO RUC: 0990005737004 A ;
RAZON SOCIAL: BANCO DEL PACIFICO'S.A. Yo, &
NOMBRE COMERCIAL: L PRI L
CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL ‘I
REPRESENTANTE LEGAL: BAQUERIZO BARRIGA ARMANDO ANDRES
CONTADOR: BANCHON MUNOZ WALTER FERNANDO
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 19/01/1972 FEC. CONSTITUCION: 19/01/1972
FEC. INSCRIPCION: 31/10/1981 FECHA DE ACTUALIZACION:. 03/08/2020

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL: ,
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA COMERCIAL

DOMICILIO, TRIBUTARIO:

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION) Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA
Numero:-200 Interseccién: CALLE PICHINCHA Referencia ubicacion: DETRAS DEL BANCO GENTRAL DEL ECUADOR
Telefono Trabajo: 042566010 Telefono Trabajo: 042563744 Email: whbanchon@pacifico.fin.ec

* . DOMICILIO ESPECIAL:

OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

» ANEXO ACCIONISTAS; PARTICIPES, SOCIOS; MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O, BENEFICIOS - AD]

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

- ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

" DECLARACION DE VA

* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* IMPUESTO.A LA PROPIEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

Son derechos de Jos conlribuyentes: Derechas de tralo y ‘confidencialidad, Derechos.de asis! 1 oracién, Derechg
informacién, Derechos procedimentales; para mayor ififormacion consulte en www.srigobec - SF ¥ ¢r -
Las personas naturales cuyo capital, ingresos anuales o coslos'y. gaslos anuales sean superiores @ log:Hohi _u'ia_ g
de Ia Ley de Régimen Tributario Internc, estén obligados a llevar cantabliidad, cenvirtiéndose bniagenils dé'ie

Simplificado (RISE) y:sus declaraciones de IVA deberdn sor presentadas de manera mensual. wec Al
Recucrde qiie sus declaraciones de IVA podrén presentarse de-manera semestral siempre ¥ cuarjdo no se encuerite'obiigs
bienes o préste.servicio; Gﬂ}umg?le con tarifa 0% de IVA y/o sus ventas con tarifa diferente de 0% seap-ctjeto dé. :

@ndmicdp, Derechos de

P .

@/ 'FIRMA DEL GONTRIBUYENTE RNAS
Dediarc que los dalos conignidos en esté documento son exaclos y verdaderos, rerBsumo-8.ce5p 3 l3gel que de slla se
deriven {4(_1;___9_7-,C¢5_digq,’[q'pu;ario, Ar. 9 Leydel RUC y Arl. 9 Reglemgifio paga’ [a Aplicacion da la:Ley.del RUC). —
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Banco del Pacifico

Guayagquil, 27 de Julio de 2021

Séi_”wr Econamifsra |
ROBERTO GONZALEZ MULLER
CIUDAD.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicar a usted, que el Diréctorio del BANCO DEL PACIFICO S A,
en sesion celebrada el 21 de Julio de 2021, resolvi ‘elegirlo PRESIDENTE
EJECUTIVO de la Insiitucién, por ¢l periodo estatutario de cinco-afios, con todos
los deberes, facultades y atribuciones constantes en la ley y en el Estatuto Social.

Como PRESIDENTE EJECUTI VO ejercerd usted por si solo la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S.4, de conformidad con lo
dispuesto ‘en el articulo trigésimo quinto del Estatuto-Social

El Banco del Pacifico S:A. se constituyé mediante escritura piblica celebrada el
diecisiete de noviembre de ‘mil novecientos setenta y uno; ante el Notario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, -inscrita en el Registro Mercantil del
canton Guayaquil, el diecinueve de enero de-mil novecientos. setenta y-dos. Aumento
su capifal suscrito’y pagado a la suma de USD.582°479. 736, tal conio consta de la
Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta del cantén Guayaquil, el
veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumenté su capital
autorizado a la suma de USD.601°000.000, mediante escritura publica otorgada el
quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del cantén
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del canton Guayaquil, el catorce de
Jilio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A., consta
en la Codificacion otorgada mediante escritura piblica autorizada por la Notaria
Quincuagésima Segunda del canton Guayagqidl, el dieciséis de Febrero de dos mil
diecisiete, inscrita en ¢l Registro Mercantil'del cantén Guayaguil, €l cinco de Abril
de dos mil diecisiete. '

Atentamente,

Econ. Mario Pazy Minio Phillips
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO
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' Banco del Pacifico

: -'Aéep:o.el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Pacifico S.A

Guayaguil, 27,de Julio de 2021

/Eﬁ Roberts Gonzgler Miller ©

Nacionalidad: espafibla
Cedida de Identidad: 0924353709
Direccién: P. Teaza N° 200y Pedro Carbo, Pisi 11
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| Republica
i del Ecuador

NUMERO DE REPERTORIO:34.091
FECHA DE REPERTORIO:28/jul/2021
HORA DE REPERTORI0:12:32

B

En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil de
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintinueve de Julio del dos mil veintiuno queda inscrito el
presente Nombramiento de Presidente Ejecutivo, de la Compaiiia BANCO
DEL PACIFICO S.A., a favor d¢ ROBERTO GONZALEZ MULLER,
de fojas 58.025 a 58.030, Libro Sujetos Mercantiles nimero 10.255.

ORDEN: 34191
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DEL CANTON GUAYX QUIL
Guayaquil. 30 de julio de 2021
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declirnte cuando, esla o Gste provee loda la informacién. al lenor de.lo establecido en el AQ1. 4 de la Ley del Sistema
Nacional de chtslm de D-ttos Piblicos.

Direccion: Miguel H. Alcivar y Fco. de Orellana . q V&J
Cédigo postal: 090506 / Guayaquil-Ecuador
Te!efono +593-04 2295 030 Goblemo | Juntos
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° REPUBLICA DEL ECUADOR /77 i

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién / 2} &
4 =

Direccién General de Registro Civil,
4 ldentnf‘ cacién gr Cedulaclon
% -3 W\ 57— 25,
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CERTIFICADO DIGITAL DE DATQ DE‘ [IDAD ‘
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- Némero tnico deideﬁt’iﬁcacién: 0924353709 ' o

2 %
6252 231'5

) .Nombres del cmdadano GONZALEZ MULLER ROBERTO

g -Conduc:on del cedulado EXTRANJERO

2 Lugar de nammtento ESF’ANA

Fecha de naclmtento 26 DE DlClEMBRE DE 1962 i

Nacaonahdad ESPANOLA 5

'Sexo HOMBRE SR

'r."lnstruccion SUPERIOR ! =

- '—:Profesmn APODERADO
7 Estado le CASADO
Cényuge LANIADO CASTRO MARIA ISABEL
-_Fecha de Matnmomo 14 DE ENERO DE: 2020
L."Nombres del padre GONZALEZ GONZALEZ GONZALO
‘Naclonahdad ESPANOLA
'~ Nombres c‘lgfla-rmadre. 'MULLER VILLAREJO MARIA ANTONIA
Nasionalidad: ESPANOLA
* Fecha de expedicion: 17 DE ENERO DE 2014
Condlclonde donante: S| DONANTE

i 'Infcrrnaclén cemfcada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2021

:Eraﬁgr QCUAIRMEN PATRICIA GARCES ZAMBRANO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 52 - GUAYAS -

§E7 N° de certificado: 212-611-88894

w liiiin 7 Areer

Documento firmado electrénicamente

Ing. Ferando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

La institucidn o persona anle quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y ala LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.geb.ec
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instrumento.- HASTA AQUI LA MIMT@;!_! queda_eleva 2 a e
escritura pliblica, la misma que se encuentra firmada ﬁ,or la Abo}ada B
Consuelo Henriquez de Pélit (firma ilegible). Reglstro nuglesrzo”sslga
mil setecientos veintiséis. Colegio de Abogados del Guayas.- Para la
celebracién y otorgamiento de la presente escritura se observarén los
preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue por mi, la
Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacién de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto; se incorpora al

Protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy

fe.-

p. BANCO DEL PACIFICO S.A.
R.U.C. 0990005737001

/ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER

C.I. 092435370-9

NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON
GUAYAQUIL

PODER ESPECIAL - PBC. 7
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC _
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001 mendv, ™~
' .),.\' L

Representante legal /’31\;"}&‘ = A\

« GONZALEZ MULLER ROBERTO IGFEY 72 |
Estado Régimen NS .*\_é‘:g}o/,
ACTIVO REGIMEN GENERAL ‘Q\figg?‘* C\} '
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividade"s" -
19/01/1972 No registra No registra

Fecha de constitucion

19/01/1972
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Sl
Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Sl

*  Domicilio tributario

Ubicacion geografica
Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)
Direccidn

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccion: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades econémicas

. K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES
ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

. K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA

COMERCIAL.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

126 37

Obligaciones tributarias
. 2011 DECLARACION DE IVA

« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
« 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
1/2



Razén Social Numero RUC

BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
usD 1 MILLON
+ ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL
= ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédige de verificacion: CATRCR2021001951418
Fecha y hora de emision: 11 de agosto de 2021 10:28
Direccion [P: 181.199.40.63

Validez del cerlificado: El presente cedificado es valido de conformidad a lo establecido en Ia
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial

462 del 19 de marze de 2015, por lo que no requiere selio ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacién *
SRI Mévil.
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE

PROPIEDAD HORIZONTAL
DECRETO EJECUTIVQ No, 1229

Jamil Mahuad Witk
PRESIDENTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

. CAPITULO I
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

CAPITULO II
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO © DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITULO IXY
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

CAPITULO V4
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINXSTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDCMINIO O'DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

CAPITULO Vil
GOBIERNQ, ADMINISTRACION, REPRESENT ‘ACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

_ CAPITULG VIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

CAPITULO IX
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO



DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION TRANSITORIA

DISPOSICIONES FINALES

Considerando:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo de 1960,
publicado en el Registro Oficial No, 1069 de 15 de los misfnos mes'y
afio, se expidié la Ley de Propiedad Horizontal:

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del 5 de agosto de 199§,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial 378 del 7 de los
mismaos, no contempla normas acordes a la realidad actual;

Que es necesarfo gue en las disposiciones de propiedad horizontal se
hagan constar normas particulares sobre el sector comercial, porque
las que se aplican para la vivienda son insuficientes;

Que el vigente Reglamento Genera| contiene disposiciones contrarias
a principios universaies de propiedad horizontal;

Que el ditimo inciso del articulo 11 del Reglamento contradice los
articulos 13 ¥ 15 de la Ley de Propiedad Horizontal porque establece
otra via para demandar a los éopropietarios Moresoes;

Que es indispensable dictar un reglaments que supla las falencias
existentes y sobre todo que contemple aspectos basicos como la
valoracién de los inmuebles para efectos de las expensas
comunales; que garantice la participacién de las minorfas: Y para
que esa Ley pueda tener aplicacién actual;

En ejerciclo de Ias atribuciones constantes en el numeral 5 del
articulo 171 de la Constitucién Politica de |a Replibiica;

Decreta expedir el siguienta; ’—N @ TARIA
24
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

- capPiTULO X
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- Objeto.- El presente Reglamento General tiene por objeta
establecer los principios y normas que deben regir para todos los
inmuebles cuyo dominic estuviera constituido en condominia e
declarado ¢n régimen de propiedad horizontal.

Art. 2.- Ambito general de las relaciones de copropiedad.-
Todos los inmuebles declarades bajo el régimen de propiedad
horizontal o constituidos en condominio, deberan cumplir los
requisitos contemplados en la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General y los reglamentos internos que se dicten para " -
su administracién, uso, conservacién, reparacién, mantenimients vy
seguridad. De tratarse de un inmueble constituido en candominio o
declarado en régimen de propiedad horizontal cuyo fin sea el
comercio, en el reglamento internc se deberd hacer constar las
normas para su promocion y publicidad.

En caso que el inmueble constituido en condominie o declarade en
propiedad horizontal esté constituido por un edificio mixto de
vivienda y comercio, o sea un conjunto de vivicnda y centro
comercial, las normas del presente Reglamento General se aplicaran
diferenciando el destino para ¢l cual fue construido el inmueble
constituide en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 3.~ Obligatoriedad de este reglamente general y
responsabilidad por incumplimiento.- Las  normas
reglamentarias aqui establecidas obligan a todos los inmuebles
constituidos o que se constituyeren en condominio o sean declarados
o se declararen en propiedad horizontal, por |o tanto, son de
obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominic de un
pisa, departamenta o local camercial, asi como para los cesionarios,
usuarios, acreedores anticréticas, arrendatarios vy, ¢n general, a
cualquier persona que ejerza saobre estos bienes cualquiera de los
derechos reales,

Los copropietarios ¥ ocupantes, a cualquier titulo, serdn

3




responsables solidarios de los dafios ocasionados por |la violacién ¢ el
incumplimiento de lo establecido on la Ley de Propiedad Horizontal,
en el presente Reglamento General ¥ en ¢l reglamerito inteérno que
cada condominic dicte para su administracién, conservacién y
mejoramicnto.

Art. 4.- Determinacién del inmueble por su naturaleza y
fines.< En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd
aprobada por |a respectiva Municipalidad donde se encuentre el bien
Inmueble, se hard constar la natufaleza y el fin para el cual se
construye el condominio estableciéndose, especificamente, si se
trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente ¢ de un conjunto mixto. Sobre la base de estas
especificaciones se deherd elaborar ¢l respectivo reglamento interno,
segun sea el caso.

capriTuLo 11 ‘
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 5.- Se entienden como bienes comunes.- Se reputan bienes
comunes y de dominlo inalienable e ifdivisible para cada uno de las
copropletarios. dal inmucble, los necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del conjunte de vivierida o .del centro
comercial constituido en condominio o declarado en propledad
horizontal y los que permitén a todos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o local
comerclal, tales comeé el terreno sobre el cual se ha construido e
inmueble en propiedad horizontal, las acometidas centrales de los
servicios de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica vy
teléfonos; las dreas verdes, vias de acceso y espacios comunales vy,
en general, todos aguellas que consten como tales en Ia Declaratoria
de Propiedad Harizontal,

Art. 6.- Derechos inseparables.- La copropiedad, uso y goce
sobre los bienes. comunes son proporciohales o inseparables de Ia
propledad, uso y goce de los bienes exclusivos. En |3 ehajenacidn,
gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estara Incluida
la respectiva cuota sobre aquéllos, en [dsy té&rminos de este.

Reglamento General, TAR_[A
24
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Art. 7.~ Derechos del usuario.- El arrendatario, comodataric,
usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al propietario
en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del inmueble en

propiedad harizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de

propiedad horizontal.

los bienes comunes sometidos al régimen de propiedad harizontal,
no podrén ser apropiados ni individual, ni exclusivamente, y sobre
ellos cada copropietario o usuario tiene un derecho indivisible,
comunitaric y dependiente, cuya cuota de participacién quedara
establecida en los cuadros de alicuotas individuales. por cada blogue,
tarré o conjunto, para vivienda o para comercio y que se incluirdn en
|a respectiva Declaratoria dc Propiedad Horizontal.

Art. &.- De los bienes comunes generales e individuales.- En el
inmueble constituida en condominic © declarado en propiedad
horizontal, que esté conformado por mas de-un blogue, torre o
conjunto, destinade a vivienda o para comercio, para los fines de la
liquidacidén y pago de las expensas, los bienes comunes se dividiran
en bienes comunes generales y biches comunes individuales. Para
este efecto, sc establecerdn cuadros de allcuotas individuales por
cada bloque, torre o conjunto destinado a vivienda vy para aguéllos
cuyo fin sea el comercio, ¥ simultdneamente se precisara lIa
incidencia porcentual gue cada bloque, torre o conjunto tiene sobre
el total del inmueble constituido én condominio o declarado bajo el
régimen de propledad horizontal.

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos que sirven
a todos los copropietarios y permiten usar y gozar de los bienes
‘exclusivos.

Se denominan bienes cOMUNES individuales, todos aquellos cuyo uso
y goce corresponden limitadamente a los copropietarios de cada
bloque, edificio, torre, o conjunto én particular, entre ellos: los
accesos al edificio, bloque, torre o conjunto, las escaléras vy
ascensares que son utilizados por los copropietarios o usuarios de
cada bloque, edificio, tarre, o conjunte, asi como las instalaciones de
los servicios publicos gque son compartides por dichos copropictarios
y usuarios y los demas bienes que sean declarados como tales en |3
respectiva Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Ait. 9.- Relacion porcentual sobre los bienes comunes.-
Cuando € inmueble en propiedad horizontal tenga mas de un
bleque, torre .o conjunte, para vivienda y para comercia, la escritura
pUblica de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecera tablas de
alicuotas individuales por cada blogue, torre o conjunte, para
vivienda y para comercio, y éstas reflejaran la relacién a la que
irrevocablemente se ha dado caracter de definitivo e invariable que
5
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existe entre el infueble en propiedad horizontal y cada uno de los
departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segin sea
del caso, que constituyen el Inmueble somotido al réaimen de
propiedad horizontal, La variacidn en el precic de los locales no
altera las alicuotas para efecto de ios dercchos y obligaciones de los
copropietarios sobre los bienes comunes ni, por ende, alterard los
porcentajes fijados, gque tienen caractér permanente.

A base de las tablas de alicustas de cada bloque, torre o conjunto,
para vivienda y para comercio, constantes en la escritura plblica de
Declaratoria de Propledad Horizontal, la Asamblea Genéral podrd
sefialar las cuotas con que cada uno de los copropietarios debe
cortribuir para cubrir las expensas sefialadas en .ol preserite
Reglamente General,

Art. 10.~ Reparacién de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios aprobard la reparaci6n de bienes comunes, de
acuerdo con la propuésta presentada por la persona que ejerge la
administracion del inmueble constituide en condominia o declarado
en régimen de propiedad horizontal. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o
armenaza para la seguridad o salubridad de |as personas que ejercen
el derecho de dominio, el administrador podrd proceder a su
Inmediata realizacion sin esperar autorizacidn de la Asamblea de

Copropietariocs.

Art. 11.~ Modificacién de Jos bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacidn, construccién o cambio de
los bienes comunes, previo estudic que presente el Directorio
General o la persona que ejerzeé la Administracidn, segun
corresponda vy, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propledad Horizontal. La decisidn se tomara de conformiidad con lo
dispuesto en €l cuerpo de leyes antes Iridicado.

Art. 12.- Prohibiciones para copropietarios y usuarios de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
propiedad horizontal.- Estd prohibido a los ' copropietarios,
arrendatarios, y en general, a todas las personas que ejerzan
derccho de uso sobre bienés exclusivos de inmuebles en propiedad
horizental, respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a) Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, nl aun a titulo de
mejora, los bienes comunes del inmueble €n propledad horizantal;

= S

@ TARIA
- & v/ 24 /
| 8L CANTON QU
f

v e dn Ma, Rivadeneing Jacome




b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contraric a su destino
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de
los demas;

c) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas
para la administracién, conservacion y mejoramicnto de los bienes
comunes;

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la
fachada del inmueble constituido &n condominio o declarado en
propiedad horizontal;

e) Obstruir las dreas comunes que sirvan de locomocion, o dificultar
su acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o
afecten la cstética, buena presentacién y limpieza del inmueble,
quedando facultada |a Administracién para el inmediate retiro de los
mismos. La imposicién de sanciones se la realizaré de conformidad
con |a Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General
y lo que conste para dicho efecto en el reglamenta interno que se

dicte para cada inmueble;

fy Instalar rmaquinas -que causen ruidos, produzcan vibraciones;
interfieran o distorsionen las ondas radiales y de television o alteren
el flujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explasivas, toxicas, insalubres; malolientes
0 de prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos,
inscripciones o signos en la fachada del inmueble en propiedad
horizantal, en las paredes o en cualquiera de las dreas Ccomunes;

i) Oponerse a |a entrada a sus departamentos de vivienda o local
comercial, de la persona gue ejerza la Administracion, obreros o
técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacion de¢ los dafios cxistentes en los bienes comunes;

i) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones
de ninguna naturaleza respecto de los pagos gque deben hacer, sean
éstos por expensas comunales U otros valores. Las reclamaciones
deben formularse por escrito y unma vez pagados los valores
facturados o liquidados;

k) Dar en venta o arriendo su piso-, departamento o local a alguna
persona sin  previa comunicacién escrita otorgada por |3
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administracion del edificio o condominio declarade en propiedad
horizontal, en la que certifique gue estd al dia cn el pago de sus
abligacianes para coh el condorhinio.

I} La Administracién por tanto, serd responsable ante la Asamblea
General o ante el Organo de Administracion competente del
condominio ¢ cdifidio declarado en propiedad horizontal de
comunicar los arriendos y wventas que se efachien por los

caopropictarios; vy,

m) Utllizar los corredores, escaleras, terrazas o demds lugares
comunales del condeminie o cdn‘“cm declarado en propiedad
horizental came sitios de almaceénamiento, dé reunién, de trabajo u
otrog fines Simllares, salvo que exista autorizacidn exXpresa y por
oscrite de'la Administracion.

Sin perjuicio de las prohibiciones ‘establecidas por este Reglamento
General, la Asamblea de Copropietarios podran establecer otras en
el reglamcnto interno que se dicte para la. administracidn,
conservacion y mejoramiento de los bienes caonstituidos en
condominio o declarados bajo el régimen de propiedad horizontal,
tomanda en consideracién el fin ¥ la naturateza para el cual fue
tonstruido dicho condominio.

CAPITULO 111
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 13.- Bienes exclusivos.- Son bienes de dominio exclusivo: el
pIso, casa o departamento de vivienda o local comercial
perteneciente a lps copropietarios que se encuentran delimitados en
los planos de propiedad horizontal, susceéptibles de aprovechamlento
independicente; con los clementos y accesarios que se encuentran en
ellos, tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y
aquelos no declarados cama bienes- comunes.

Art. 14.- Derechos y facultades sobre los bienes exclusivos.~
los titulares de dominio sobre bienes. exclusives podidn usar de su
piso, departamento o local comercial de conformidad con o
establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento
General y el reglamenta interno que se dicte. Cualqmera gue sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderd los
derechos sobre los bienes de propiedad comun-‘ Le corresporda—at —
titular dél dominio del piso, departamento o IocT\g
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&k, 15.- Tributes sobre los bienes exclusivos.- Los Impucstos,
tasas y contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes
exdusivos serdn de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- Requisilos para madificar los bienes excusives.-
Para introducir modificaciones en los biencs exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente,
la sequridad, solidez o salubridad del Inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horizantal, salvo que dichas
modificaciones, ademas de no comprometerlas, cuenten can la
autorizacién de los copropietarios asistentes a la Asamblea de
Capropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que,
ademds, se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y €l
reglamento interna de cada infmueble que oportunamente se dicte;

Y:

b) Que el propictaric obtenga los permisos respectivos de
construccion por parte de la respectiva Municipalidad, si ello fuere
necesario. ;

Art. 17.- De las chligaciones de los propietarios y usuarios; a
cualquier titulo, respecto de las bienes exclusivos.- 5on

obligaciones de los propietarios 0 usuarios respecto de los bienes

exclusivos |as siguientes:

a) Efectuar las reparaciones nhecesarias a la conservacion,
mantenimiento y mejora de cada une de sus pisos, departamentos o
locales comerciales, haciéndose responsables de los dafios gue por
su culpa se hayan causado o se causen 3@ los bienes comunes 0 &
otro bien exclusivo,

b) Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas
de proyecter, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que
afecten a bienes comuhnes 0 a bienes exclusivos vecinos;

£) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacion y seguridad.

Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el presente
Reglamento General, la Asamblea de Copropletarios podrd
establecer |as demias que complementen a las establecidas.
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- Art. 18.- Prohibiciones a los propietarios y usuarios, a
cualquier titulo, respeclo de sus bienes exclusivos.- Estd
prohibido a los propietarios y usuarios de ‘bienes exclusives con

relacién a cllos;

a) Realizar obras sobre sus biénes exclusivos sin cumplir con los
requisitos establecidos en la Ley de Propiedad Horizontal, el preserite
Reglamenta General y el reglamento Intemo que se dicte para cada
inmueble.

b} Construir nuevos pisos, depaitamentos o locales comerciales, o
hacer construcciones de cualquler Indole, excavaciones o eJecutar
obras de tualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuesto en
la Ley de Propledad Horizontal, el presente Reglamento General y €l
reglamento ‘interno que se drcte para cada inmueble. Las obras
permitidas requenran &l consentirmlento de los copropietarios al gue
se refiere el articulo décime sexto.

c) Destinar el piso, departamento, local comerclal 2 un objeto
distinto 3 aquel previsto en el reglamento interno de copropledad, o
al autarizado par el Organo Interno competente, o para el cual
fueron construidos, o usades con fines llicitos, o destinarfos a
actividades prahib:das por 1§ ley, contrarias ¢ atentatorias a las
buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten af
aseo o salubridad del condominio o a la seguridad y buena
conservacion del inmueble constituido en condominio ¢ declarado en
propiedad horizontal;

d) Instalar maguinas que causen rfuidos, produzcan vibraciones,
interfieran o distorsionen las ondas radiales y de televisidn o a!teren
el flujo de la- corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes
o de prohibida tenencia;

f} Dar en venta o arriefido su piso, departamento o local a persona
glguna sin previa comunicacién escrita enviada a la administracion
del conjunto de vivienda o centro comercial declarado en propiedad
horizontai, a tenor de lo dispuesto en el literal k) del articula 18; vy,

a) Realizar actos en general que sean contrarfos a la Ley de
Propiedad Hgdrizontal, este Reglamento Gencral, el reglamento
interno, a las disposiciones de 1a Asamblea de Copropietarios y de
los Organos de Administracian del inmueble- -eonstituido —en

condaminio o declarads en propiedad horizant TARIA
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CAPETULD 1V
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- Sanciones.- La realizacion de uno o mas de los actos
prohibidos, seréd sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad
Harizontal, ¢l presente Reglamento General y el reglamenta interno
que se dicte para cada inmueble, sin perjuicio del pago de las
reparaciones e indemnizacianes a que hubiere lugar. En caso de
mora en el pago de las expensas ordiharias y extraordinarias, los
copropietarios reunidos en Asamblea General acordaran ¥y
dispondran a la persona que ejerza la administracién del inmueble
declarado en propiedad horizontal, cobre los respectivos intereses de
mora calculados a base de la tasa de interés sctiva vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccién de mes
decurtido sin cancelacién, a més de los correspondientes gastos de
cobranza  extrajudicial v judicial gque se  ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas,
pasados treinta dias de acordadas, la persona que ejerza la
administracidn  del inmueble declarado en propiedad horizontal
tendrd |a representacién legal de todos los conddminos para iniciar
las acciones legales necesarias para su cobro de confarmidad con lo
previsto en la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento
General v el reglamento inteino gue se dicte para cada inmueble.
En caso de reincidencia, la persona que ejerza |a-administracion del
inmueble, a mas dec ostentar ia representacidn legal, tomara las
medidas e iniciard las acciones legales pertinentes previstas en la
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamentc General y el
reglamento interno que S dicte para cada inmueble.
Los copropietarios, en razdn del derecho de uso del departamento de
vivienda o del local comercial otorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberdn ademas de solicitar €l establecimiento de
las sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de
arrendamiento o comodato y proceder & la recuperacion del
departamento de vivienda o del local cemercial en forma inmediata,
obsarvando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier
otro previsto en la Ley.

_ 7 , CAPITULO V
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPRQPIETARIOS
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Art. 20.- Derachos y obligaciones.- Son derechos y obligaciones
de los capropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobrc las bienes comunes del
inmueble cn propiedad horizontal y usar de ellos en [a ferma y con
las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derechio de propledad sobre los bienes exclusivos del
inmueble en propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en |a
forma y con las limitaciones Impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento Gencral, y el Reglamento Internc de
Admministracién del Inmueble;

¢) Asistir a la Asamblea de Copropietarics y ejercer su derecho de

expresidn a través del voto, de peticlon y en general hacer Uso de
las demas atribuciones .que la Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento General y los reglamentos internos le asignan
como miembro de ese organo colegiado;

) Cumplir las disposiciones Jegales y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal, acatar las resoluciones ¥y/fo
disposiciones de la Asamblea de Copropictarios y de los Grganos de
Administracién que se conformen para el inmueble constituido en
condomihio o que sea declarada en propiedad horizontal; '

e) Desempenar las cargos y comisiones que les sean asignados por
los drganos competentes de (a administracion;

f) Permitir a la persona que ejerza la administracién del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,
realizar |a inspeccién o las reparaciones de los bienes comunes;

g} Notificar a la persona que ejerza la adminlstraclén del inmueble
constituido en condeminio o declarado en propiedad horizontal, ¢on
el nombre; direccion y teléfono de la persona gue, en su ausencia
por més de treinta dias, quedard encargada de su bien, a fin de que
actlle en casos de emergéncia;

h) Introducir cldusula espedal, en los contratos de enajenacién,
limitacién de dominia, comodato, arrendamiento o anticresis que
celebra el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud
de la cual el adquirente o el usuario de cllos conoce y se somete
expresamente al reglamento interno, CDHOCE_EI_VBJ,O!’J& as-
expensas ordinarias y extraordinarias y Ias

generales anteriormente tomadas por la Asqmb -
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y por los demas Organos de Administracion que se conformen para
el inmucble constituide en condominic o que sea declarado en
propiedad horizontal. Adicionalmente cl copropietario debera
notificar su decision de celebrar de los contratos que se indican
anteriormente a la persona que e€jerza la administracion inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad harizantal,
previa a la celebracién de los mismos. L@ persona que gjerza dicha
administracién no otorgard ninguna certificacién que acredite el
cumplimiente de |a obligaciones emanados del reglamento interno o
de aguellas rescluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracién, sin la previa verificacién que en el contrato que se
vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias
para la administracién, reparacién, reposicion, mejora y
marntenimiento de los bienes comunes;

j) Seflalar domicilio para las hotificaciones que por cualquier causa
debe hacerle |a persona que ejerza la administracion. Caso de
incumplimiento de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
vivienda o local comercial;

k) Obtener bajo su exclusiva responsabilidad, todas las
autorizaciones legales, municipales, administrativas y demas que
fueren necesarias; Y,

) Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de
Propledad Horizontal, el presente Reglamento General y los
reglamentos internos gue se dicten.

Art. 21.- Derecho de uso de servicios comunales.- Para que los
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los
servicios comunes, tales como: energia eléctrica, telefonia, aire
acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, musica
ambiental, seguridad y otrog, deberdn estar al dia en el pago de las
expensas comunas de administracién y de cualquier otro valor gue
fije la Asamblea de Copropietarios, o el Organo encargado de
establecer |as politicas de administracién del inmueble.

Art. 22.- Obligacién especial.- El hecho que un inmueble de
vivienda o un local comercial haya cerrado o sin ser habitado, no
exanera al copropietario de |a obligacidn de pagar |as expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en casQ de
mora, los respectivos Intereses calculados a base de la tasa de
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interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes decurrida sin cancelacion.

Art. 23.- Representacidn.- Cuando un inmueble de vivienda o
local comercial pertenezca & dos o mds personas, estas deberan
nombrar un mandataric en forma legal para que los represente en
tode fo relacionade con la propiedad y su administracidn.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO EN
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 24.- De la aprobacién del presupuesto.- La Asamblea
General de Copropietarios, en su reunidn -ordinarla, analizard y
aprobara con la votacion de mds dé'la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad Y
demas gastos presentados por quicn ejerza la administracion del
inmueble. Dichq presupuesto deberd tomar ¢n cuenta el déficit o el
superawL del ejercicio anterior, El presupuesto tendra vigencia por
un afo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada aho,

Art. 25.- De la administracidén de los bienes comunes.- Los
copropietarios de un inmueble constituide en condominio o declarado
en propiedad horizantal, reunidos en Asamblea General, delegardn al
Organe Administrativo de Copropledad la admmustracnon de ios
bienes comunes: Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en
Asamblea General, establecerdn dentrg del reglamento interno del
inmueble constituide en condominic o declarado en propiedad
horizental, las normas de administracién, mejoramiento y
conservacidn de los bienes comunes.

Art. 26.- Expensas ordinarias.- Son expensas ordinarias las que
s0n mdlspensables y necesarias para |z administracidn,
conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
mcluyen: gastos de administracion, remuneracié d__canserjes ¥y

empleados del condominio, energia electnca areas
comimes, agua potable para las dreas comu cs,. \',TARIA
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vigllancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines
y areas comunes, mantenimiento de equipes, Utiles de limpicza,
reparaciones ordinarias del inmucble, de su equipamiento ¥y
combustibles para equipos del condominic y su seguro.
Es obligacién de todos los copropietarios del inmueble constituide ¢n
condominic o declarado en régimen de propiedad horizontal
contribuir al pago de gastos de administracion, conservacion y
mantenimiente de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de éllos mantenga sobre los bienes comunes.
Ademds, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro
que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituide en condominio o declarado en propiedad horizontal.
Cada Copropietario es responsable de los apories a los que se refiere
¢l inclso anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien
exclusivo. Ningdn copropictario estard exento de esta obligacion,
aun cuando haya cedido sus derechos,; renunciado a ellos o
abandonade su propiedad, mientras sea el titular de dominio.
Quienes en 'su nombre sean tenedores, usuarios O usufructuarios
seran solidariameénte responsables por dichos conceptos.

Art. 27.~ Psge de las expensas ordinarias de los bienes
comunes generales e individuales.- 5i el inmueble constituido en
condominio o declarado ¢n propiedad herizontal, se encuentra
constituida por dos ¢ mas torres, blogues o conjuntos de vivienda o
de comercio, el pago de las expensas ordinarias para los bienes
comunes genherales serd de cuenta de todos los copropietarios en
proporclén  a la alicuota que mantengan sobre estos.

En cuanto al pago de las expensas cOmMUnNes individuales, para su
administracién, conservacion y mejoramiento, seran de cuenta Unica
y exclusivamente de los copropietarios de cada torre, blogue ©
conjunte, tomanda en consideracion la propiedad de la alicuota que
cada uno de ellos mantenga Sobre dichos biénes comunes
Individuales y que consten detaliados en la respectiva Declaratoria

de Propiedad Horizontal,

Aft. 28.- Déficit presupuestario.- Cuande el presupuesto
acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para satisfacer los gastos de administracion, mantenimientc y
mejora dc¢ los bienes comunes, se convocarda a una Asamblea
Extraordinaria en la quc s acordaran los ajustes requeridos y se
fijaran las nuevas cuotas a pagar por.cada uno de los copropietarios,
las que serdn exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 29.- Expensas exitraordinarias.- Expensas extraordinarias
son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
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ocasignales emergentes o inversiones en &l inmueble en propiedad
horizontal, y no se destinardn para cubrir expensas ordinarias.

Art. 30.- Reposicion en los bienes comunes por dafios.- Los
gastos de reparacidn o reposicion que se origincn en actos de culpa
o dolo de alg(in copropietario o usuario, serdn de ¢uenta exclusiva
del copropietario y usuario rasponsablé en forma salidaria.

Art. 31.- Del fondo comdn de reserva.- Se establece Ia
obligacion de crear um Fondo Comiin de Resefva para reparaciones
de los bienes de domino comUn, para gastos comunes urgentes ¢
Imprevistos por fuerza mayor comio accidentes y terremotos y para
gastos programades que deban realizarse a futuro dé acuerdo 2 la
vida util de materiales y elementos, como {a pintura o recubrimiento
exterior del ihmueble y reparaciones de cublertas v techos. Este
fonda se formard por un porcenta]e de récargo no menor al ¢inco
por ciento {5%) sobre los gastos comunes, y-se inérementard con el
producto de multas, Intereses y con aportes voluntarios.

CAPITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

Art. 32,- Organos administratives.- Los copropletarsos de un
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
harizontal, de conformidad con lo establecido en |a Léy de Propledad
Horizontal y este Reglamento General , deberan dictar un reglamento
Interno en el que se establecerdn los Grganos de Administraclén y de
Control del inmueble constituido en condorninio o declarado en
propiedad horizontal, siguiendo los preceptos gque se indican a

continuacidn:

a) Para aquellos Inmuebles constituidos en condominio o declarados
en propledad horizontal vy cuya finalidad sea -exclusivamente la
vivienda, la administracién y control del mismo estard a cargo de |a
Asamblea de Copropletarios y del Administrador.

b) En el caso de haber muftnples bloques, torres o corjuntos, ya sea
para vivienda o para comercio 0 exclusivamente para comercio, la
administracién y control del inmueble constltuldo en condomamo 0

declarado en propiedad horlzontal estard a carda,de |3 Asap gla‘g(k
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Copropietarivs, del Directorio General, del Presidente Yy del
Administrador.

Art. 33.- De la Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropietarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum vy las demas condiciones exigidas por la Ley
de Propiedad Herizontal y este Reglamento General.
La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejerceran: 1) H
Administrador en los casos a que se refiere el literal a) del Ark. 32;
y, 2) El Presidente o el Administrador, en forma conjunta o
individual, €n todo lo relacionado al Régimen de Propiedad
Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, Intereses,
reclamos, demandas, celebracién de actos ¥y contratos y o
determinado por la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento General y los reglamentos Internos que se expidan. El
Presidente y el Administrador tendran las facultades determinadas
en el articulo cincuenta del Cédigo de Procedimiento Civil.

Art. 34.- Derecho de voto.- Cada copropietario en la Asamblea
General tendra derecho a voto-en. forma correlativa y equivalente a
la alicuota de dominio que corresponda al departamento de vivienda
o local comercial, segln sea ¢l caso.

Art. 35.- Direccion de la Asamblea.- la Asamblea estara
presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuard como Secretario de la Asamblea de Copropletarios y dei
Directorio General, sequn corresponda, el Administrador; en caso de
falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente para
el caso a que se refiere el inciso 2do. del Art. 33, serd elegido por Iz
Asamblea para el perfodo de un afio y podrd ser reelegido
indefinidamente. En caso de auséncia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto.
Para ser Presidente se requiere tener la calidad de copropietario del
inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

Art. 36.- Sesiones.- La Asamblea de Copropietarios tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizarén una vez par afio calendario; y dentro de los tres primeros
meses de cada @fio. Las seslones extraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la

convocatoria.



Art. 37.- Convocatoria.- La convocatoria a2 Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el Presidente o el
Administrador, segun sea el caso, a iniciativa propia ¢ a peticidn de
uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo mengs un 30% del total de
votos del inmueble cn propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segun sea el caso, no
procedieren a convocar a Asamblea Gencral conforme al inciso
anterior, los copropietarios pueden auto convocarse ton €l respaldo
de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble en propiedad
horizontal, sigulendo el proceso normal de convacatoria,

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho
dias habiles por lo menos de anticipacién a la fecha de reunion, en la
gue constardn, el lugar, la fecha, la hora y los asuntos & tratarse eon
la sesidn,

En el caso que no hubiere quérum en la hora sefalada en Ia primera
convocatorla, ésta se entenderd convocada para una segunda
reunién, pudiende realizarse |d misina no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera ‘convocatoria, con |a
advertencia que la reunidn se efectuard con cualgquiera que fuere ei
ndmero de copmpletanos que asistiere.

No pedra madificarsé; en segunda convocatoria, el orden del dia
establecido para la primera.

Art. 38.- Asamblea Unijversal.- La Asamblea Universal podra
reunirse sin previa convocatoria en cualquier momen{e, siempre que
concurran todos los copropietarios, en cuya ¢aso se tratard deé una
Asamblea Universal.

Art. 39.- Quorum. El qudrum para las reuniones dé la Asambles
General, .en prlmera convocatoria, estarda integrade por la
concurfencia de un ndmero de coprapietarios con derecho a voto,
gue represente mas del 50% de las alicuatas de ‘propiedad del
fnmueble ¢onstituide en condominio o declarado en propiedad
horizéntal. En segunda convocatoria, &l quérum guedara establecido
con ¢l ndmero de copropietarios con derecho a voto, gue se
" encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamerlta interno ¢ adoptar uno nuevoe,
debera estar presente el nimero de copropietarios con derecho a
voto que para este propdsito exlja la Loy de Propiedad Horizontal,
sin importar si se trate de primera o segunda convocatoria. El
Secretaric de dicha Asamblea General llevard un registro con fa
firma o representacién de cada amstente g _la _misma.
Para ejercer el derecho de voto en la Asamble cadg co ropietano .
deberd justificar encontrarse al dia en el pa e}l RIA
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comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y
demds valores establecidos, asi como de cualguier otra cantidad,
mediante certificacién otorgada por la Administracién. Cada
copropietario tendrd votos en proporcién a sus respectivas alicuotas.

Art. 40.- Representacidn.- Los copropietarios pueden participar en
la Asamblea por si o por medio de representante. La representacion
se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al Presidente o Administrador, segun sea el caso,
la misma que se adjuntard al acta de la respectiva sesion.

Arl. 41.~ Derecho de asistencia.- Es ¢l copropietario quien tiene
derecho de concurrir a la ASamblea -y no su arrendatario,
comodatario o usuario, salvo |o previsto en el articulo anterior de

este Reglamento General.

art. 42.- Votacién.- Las decisiones de la Asamblea se tomaran por
mayoria de votos gue representen mas de la mitad de los vatos que
tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 43.- Aprobacion de actas.- Las actas de la Asamblea seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas autografas del
Presidente v del Secretario. El Administradoer llevard bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 44.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,
comaodatarios, usuarias, y €n general, para todas |as personas que
cjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propledad harizontal.

Art. 45.- Deberes y atribuciones.- Son deberes y atribuciones de
la Asamblea General:

a) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de
|la Asamblea de Copropictarios, segun sea el caso; este iltimo a su
ves serd el Presidente del Directorio General, en aguellos casos en
qué se cumpla lo previsto en el |iteral b) del articulo 32 de este

Reglamento General;

b) Elegir y remover de sus cargos, en caso de haber multiples
torres, bloques o comjuntos, segun lo previsto en el literal b) del
articulo 32, -a los miembros que conforman el Directorio General
tomando en consideracion lo determinado en el articulo 46 de este
Reglamento General.
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c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances vy
presupuestos que le presentaren el Directorio General y la persana
que ejerza la administracién del Inmueble cohstituido en condominio
a declarado en propiedad horizontal, segin corresponda;

d) Senalar de acuerdo con este Reglamente General las cuotas de
contribucién de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales v,
seguros obligatorios;

@) Revacar o reformar |as decisiones del Directorio General y de |a
persana que ejerza la administracion del inmueble constituide en
condominio o decldrado en propiedad horizontal, segln corresponda,
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este
Reglamento General o 3 los reglamentes internos que se expidan;

f) Expedir o reformar y protocolizar e reglamento interno del
inmueble constituido en c¢ondominic o declarade en propiedad
horizontal, previsto por la Ley y este Reglamertc General; e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

~'g) Ordenar, cuando lo estime. necesaric o conveniente, |a
fiscalizacién de las cuentas y caja de la Administracién;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracién del inmuéable
constituido en rcondominie o declarado en propiedad horizontal,
cuando |o creyere conveniente; una garantia para que responda por
el flel y correcto desempefio de su carge, determinando la farma en
que ha de rendirse esa garantia v el monto de la misrma:

[) Dictar las normas necesarlas y convenlentes para la
administracion de los bienes comunes del Inmueble constifuido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, para vivienda o
para cemercio, seqguin sea el caso, y para la armdnica relacién de los:
copropietarios: '

1) Autorizar al Presldente o al Administrador, segin sca caso, del
Inmueble constituido en condeminio o declarado en propiedad
horizontal, la contratacidn del sequro obligatario que dispone la Ley
de Propledad Horizontal y este Reglamento General; ‘

K) Resclver cualquier asunto inherente a |a administracidn del
Inmueble constituide en condominle o declaqadc_ﬁn._pmmeggdu
horizantal v aquellos que le planteen: el Presidente, la S0NaA
ejerza Iz adminlistracién o los copropietarios. @
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&rt. 46.- Del Directorio General.- En casc de constituirse el
Directorio General, de conformidad con lo previsto en el literal b) del
articulo 32 de cste Reglamento General, éste estara integrado por
los copropietarios del inmueble constituido en coendominio o
declarade en propiedad horizontal elegidas por la Asamblea de
Copropietarios, tomando en consideracion lo dispuesto en el literal
b) del articulo 45 de este Reglamento General y lo que se indica mas
adslante. Los miembros del Directorio duraran un afio en el ejercicio
de su cargo Yy podran ser reelegidos indefinidamente.
En caso de haber multiples torres, blogues o conjuntos, para
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para comercio, |a
Asamblea de Copropietarios del Condominio deberd elegir un
representante por cada una de las torres, blogues o conjuntos, para
vivienda y para comercio, los cuales conformaran el Directorio
General del inmueble constituide en condominio o declarado en
propiedad horizontal, quienes seran elegidos tomando en
consideracidn incluso a las minorias, de canformidad con 1o
dispuesto en el inciso siguiente.

Para asegurar |a representacién de los diversos sectores y las
minorias, en aquelios inmuebles conformadaos por multiples blogues,
torres © conjuntos, ya sea para vivienda o para comercio o
exclusivamente para cemercio, el Directorioc General debera tener
como uno de sus miembros, un Copropietario elegido con votos
cuyas alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

Art. 47.- Direccién y secretaria.- El Directorio General estara
presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de éste por otro ‘de sus miembros eclegido para dicho
ofecto. Si la ausericia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios

designara su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio

General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y na voto.

Art. 48.- Renuncia.- El Directorio General deberd aceptar las
renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,

siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunion. A
falta de resolucién favorable, el miembro respectivo debera
continuar en sus funciones hasta tanto sea reemplazado.

Art. 49.- Convocatoria y sesiones.- El Directario General se
convocara y tendra sesiones ordinarias y extraordinarias de acuerdo
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“a lo que se establezca en el reglamento inferna del inmuebie
constituido en condominio o declarade en propiedad horizontal.

Art. 50.- Reuniones universales.- El Djrectorio General podra
reunirse sin previa convocatoria en cualquier ‘momenta o lugar,
siempre gue coneurran togos sus miembres principales, en cuyo
caso se tratard de una reunian universal.

Art, 51.- Quérum.- El gudrum para las reuniones del Directorio
General estara integrado por la concurrencia de un nlmero de
miembros gque representen méds de la mitad. Si no hublere tal
quérum se hard una segunda convocatoria, la que podra iniciarse
una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde o
hora en que fue convocada la primera reunion, con |a advertencia
gue la reunidn se efectuard con cualquiera gue fuere el nimero de
miembros gue asistan,

Art. 52.- Representacian.- A las reuniones del Directoric Genersl
asistiran su Presidente, sus micmbros vy el Secretario del mismo. De
ser el caso, el Directorio General podrd invitar a una .o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente v
puntualizado en la convocatoria. El Directorio podrd solicitar la
presencia en sus sesiones de Asesores Espemallzados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningln otro caso se
permitird la participaclén de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios del inmueble constituido en cofidominio o declarado
en propiedad horizontal.

Art. 53.- Votacion y decisiones.- Cada miembro del Directorio
General tiene derecho 2 un voto. Las decisiones da! Directorio
General se tomardn por mayoria de votos'que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la sesion. En caso de empatg én la
vatacion, el Presidente del Directorlo General la dirfimird,

Art. 54.- Aprobacidn de actas.- Las actas del Directorio General
deberan ser aprobadas en la misma reunidn: Hevardn las firmas
autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien dard fe de lo resueclta, El Secretarlo llevarda bajo su
responsabilidad, un libro de reuniones de las Actas origiriales.

Art. 55.- Resoluciones.- Las resoluciones que adopte el Directorio
General son obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general, para t ﬂae—pe#sona‘s que__

ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusjv / T%RIA"
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horizantal.

Art. 56.- Deberes v atribucionas del Directorio General.- Son
deberes y atribuciones del Directorio General:

a) Examinar y poner a <onsideracién de la Asamblea de
Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos e informes que Ic
presentare la Administracion;

by Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de
Copropietarios la proforma del presupucsto anual de gastos del
inmueblé constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, la que mecesariamente [ra acompafiada de los planes y
programas que se realizaran y ejecutardn;

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de
cuotas extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del inmueble
constituide en condominio o declarado en propiedad horizontal;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las pdlizas de seguro
que interesen a los bienes del inmueble constituido en condominio. o-
declarado en propiedad horizantal;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con |a Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento General, el proyecto de Reglamentc Interno
del condominio y las normas necesarias y convenientes para ta
administracién de los bienes comunes del Inmueble y la armonica
relacién de los copropietarios;

f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que
desempefiaréd la administracién del inmueble constituido  en
condominio o declarado en propiedad horizontal y sefialar su
remuneracion;

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracion del
inmueble constituido en condominio o dcclarado en propiedad
harizontal, para vivienda y para comercio, para gue contrate los
servicios de los empleados necesarios para la administracian de los
bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y sefialar
sus respectivas remuneraciones; Y,

h) Resolver cualquier cuestién inherente .a la administracian del
inmueble constituido en condominio o declarado en praopiedad
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horizontal y aquellos asuntos planteados por los copropietarios y la
Administracidn.

Adiclanalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que
le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento General
y los reglamentos internos que se expidan cn cada caso y, ademds,
todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestién que le
encomiende |a Asamblea de Copropietarios.

Art. 57.- Del Presidente.~ El Presidente de |a Asamblea General de
Copropietarios, que ademds serd el Présidente del Directorio
General, seqln carresponda, sera elegldo por la Asamblea General
para el perfodo de un afio 'y podrd ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente se requicre tener a calidad de Copropletario.

Art. 58.- Atribuciones y deberes del Presidente.- Son
atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reunibhes de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General, segin corresponda;

b) Efercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las
del Directorio General y, cuando sea del caso, difimir la votacion
ejerciendo el mismo;

¢) En caso de falta o impedimento temporal de |a persona guc ejerza
ia administracion del inmueble constituido ‘en condominlo o
declarado en propiedad horizontal, designard provisionalmente su
reemplazo ¢ delegard a otro copropietario las mismas hasta que se
resuelva lo mas conveniente;.

d} Previa autorizacidn de |a Asamblez General, contratara una péliza
de segurc contra incendio y dafios a los ascensores, segln lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de sus
aportunas renovaciones. El ¢ los seguros correspondientes, |os
contratara a favor de los copropietarios; y,

e} Cumplir Igs fundones gue le encargue la Asamblea de
Copropietarios, el Directorio General y aquéllas establecidas en la
Ley .de Propiedad Horizontal, cste Reglamente General y el
reglamento interne del Inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal que seexpida. =~
@ TARIA
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Art. KG.~ Del Administrador.~ La persona que ejerza la
administracién del Inmueble constituide en condominic o declarado
en propiedad horizontal, sera elegida por la Asamblea de
Copropictarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser
copropietario  del inmueble. Si la persona que ejerza  la
administracién  faltare temporalmente, se delegara a otro
copropietario esas funciones Yy, si la falta fuere definitiva, la
sustitucion serd resuelta por la Asamblea General.

Art. 60.- Atribuciones y deberes del Administrador.- Son
atribuciones y deberes de la persona que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del inmueble constituido en
cohdominio o declarado en propicdad horizontal, con el mayor celo,
eficacia y dentro de los Iimites establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General y el reglamento interno que se
expida;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion
de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizental y ordenar las reparaciones gque fueren
necesarias;

¢) Presentar a |la Asamblea General o al Directorio General, para que
éste a su vez pohga en consideracion de la Asamblea de
Copropietarios, segun corresponda, con la periodicidad que éstos le
sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados
de situacién e informes sobre la administracion a su ¢argo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con |a Ley de Propiedad Horizontal y &l
presente Reglamento General, el proyecto de reglamento interno del
condominioc y a5 normas necesarias y convenientes para |a
administracién de fos bienes comunes del inmueble y la armonica
relacion de los copropietarios; )

e) Recaudar, dentro dc los primeros diez dias de cada mes Yy
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas
ordinarias y extraordinarias de los copropietarios y, en caso de
mora, en primera [nstancia realizar una gestion de cobro
extrajudicial y, si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propledad Horizontal, el presente
Reglamento General y el reglamento interno que se dicte;
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f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos v bienes gue tuviere
8 su cargo y presentar los infarmes respectivos;

g} Ordenar [a reparaciéon de los dafios ocasionades en los bienes
comunes del inmueble constituido en condominio a declarado en
propiedad horizontal vy, la repesicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario, o usuario causante o responsable de
talecs dafios. Asi mismo, ordehard a reparacidon de los dafios
ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos
del inmueble censtituido en condominio ¢ declarado en propiedad
horizontal cuande dichos dafios produzcan © puedan MNegar a
producir menoscabo a la propiedad de los otros condominos. La
reposicidn de dichos dafios se realizard a costa del copropietaria,
arrendatario o usuario causante ¢ responsable de los mismos.

h) Irnponer o solicltar al organo competente, seqin lo establecido en
la Ley de Propiedad Horizontal, ¢l presente Reglamento Genéral v el
reglamento interno que se dicte, la imposicidn de sanciones y multas
a los copropietarios infractores o que causen dafios a la propledad
horizontal. El producto de dichas sanciones y rmultas mgresara al
Fondo Comun de Reserva;

l] Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento dé bienes o
servicios necesarios ‘para la administracion, conservacién,

réparacidn,. mefora y seguridad de los bienes camunes del mmueble
constituido en condominio ¢ declarado en propiedad horlzontaf

dentro de los montos y con las autorizaclones respectivas emanados
de los Organios de Administracién;

i} Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de
trabajo para €l personal subalterno, empleados y obreros necesarios
para la admihistracién, conservaclén, limpieza y seguridad de los
bienes del inmueble constituido en condominic o declarado en
propiedad horizontal y, cancelar las remuneraciones de [os mismos,
las que deberan ser y -formar parte del presupuesto’ de gastos
anuales, Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de
tas obligaciones patronales derivadas de los contratos que celebre;

k) Cancelar cumiplida v oportunamente tedas las obligacicnes de
caracter comnun 2 entidades plblicas y privadas;

1) Custodiar y manefar e! dinero vy las pertenencids comunes, abrir
cuentas bancarias y de otra indole, y girar.contra ellas hasta por los
valores ¥ con |las debidas autorizaciones. Mangj _n—fomslo -Fotativo— - .

para adquisiciones pequefiag,- pagar cumpl(da -} 2 f
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comunes y, eén general, conducir prolija y eficientemente la gestion
econdmica. Las cuentas bancarias podrén |levar firmas conjuntas con
la del Presidente, si-asf lo dispone la Asamblea de Copropietarios o el
Directorio General, segun corresponda;

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, |a
contabilidad de la Administracién del inmueble constituida en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de
locales comerciales, segln sea €l caso, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos vy demas datos;
o) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
ermanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General
y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, planes, memorias y demds documentos carrespondientes
a la construccién del mismao, asi como todo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egrescs y todo aquello
que tenga relacion con el inmueble;

q) La correspondencia de la administracion o del inmueble
constituido en condominio o declarado én propiedad horizontal, sera
firmada por el Presidente o por el Administrador, segun el €aso;

r} Cumplir y hacer cumplir fa Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General, el reglamento interno, ordenanzas municipales
y demds normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asl como
las resoluciones y disposiciohes emanadas de los Organos de
Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar Ia
integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los
bienes del inmuebie constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

t) Previa autorizacién cxpresa y por escrito de los competentes
brganos de Administracién del inmueble, contratard las pélizas de
seguro adicionales que sean necesarias ¢ convenientes para ¢l

inmueble.
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u) Elaborar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directoric General, segin corresponda, ¢l presupueslo opéracional
anual del inmueble constituidc en condominio o declarado en
prapicdad horizontal;

v} Preparar y solicitar a Ia Asamblea General de Copropietarios o al
Directorfo General, segun corresponda, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias y aquellos que vayan de
acuerdo con las neccsidades del inmueble constituido en condominio
o declarada en propiedad horizontal,;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar
autorizacidn alguna, en caso de inminente peligro de ruina del
Inmueblé o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas
que ejercen derechos de uso o de dominie,

X) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, eoste Reglamento General;, el reglamento
nterno gue se dicte y todos los Organos de Administracién del
immueble constituido en condominio ¢ dedarado en :propledad
horizontal.

Art. 61.- Representacidn legal.- La representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del inmueble canstituido en
condotminio ¢ declarado en propiedad horizontal la ejerce, individual
o conjuntamente, el Presidente- o el Administrador en todo lo
relacionado al Régimen de Propledad Horizontal.

Art. 62.~ Sistema de seguridad.- El sistema de seguridad que se
contrate en el inmueble constituide en condominic o declarado en
propiedad horizontal estara de acuerdo a lo gue se establezca en el
reglamento interno que se'expida, en todo caso, los costos de dicho
sistema serdn asumidos a prorrsta de cada al:cuota de propiedad
por cada blogue, edificio, torre o conjunto, para vivienda y para
comercic y por cada uno de los copropletarios de cada uno de elfos.

Capitulo VIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de
Propledad Horizontal y este Reglamento General, cuanuner

controversia que suUrja entre |os copropictarjoigo zidla Eﬁe IA
O]

inmueble constituido en condominio o decldrad
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horizontal, podrd ser sometido a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve y sumarig, que se ventilaréd ante uno de los Oraanos
de Administracién del inmueble.

Asi mismo, los copropietarios podran canvenir, previo acuerdo por
escrito, que |las diferencias que surjan entre ellos, en relacion con los
derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o
sabre [os bienes comunes del inmueble canstituido en condominio o
declarade en propledad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacidn,
publicada en el Registro Oficial No. 145 del 4 de septiembre de
1997, salva disposicidn legal en contraric.

Capituio IX
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL
COMERCIO

Art. 64.- Promocion y publicidad.- Para el casc de inmuebles
declarados en propiedad horizontal cuya finalidad sea el comercio,
los costos de publicidad y promaocién de [os mismos seran asumidos
a prorrata de cada alicucta de propledad de todos los copropietarios
y demas personas que ostenten derechos sobre ellos.
La publicidad y promocion particular de cada uno de los locales
comerciales correrd de cuenta de cada unc de sus propietarios.
La publicidad y promocién global que beneficia € impulsa al inmueble
declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad sea el comercio,
serd disefiada y estructurada por el Diréctorio General. La Asamblea
de Copropietarios fijara anuafmente €| monto para diches rubros,
segtin sugerencia que |le formule en tal sentido el Directorio General.

Art. 65,- Horario de atenciégn al pihblico.~ Al Administrador de un
inmuechle constituide en condominio o declarado en propiedad
horizontal, cuya finalidad sea el comercio, le corresponde cantrolar
los horarios minimos y maximas dé atencidn al pdblico dentro de los
cuales deben permanecer abiertos todos los locales comerciales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA Para que pueda realizarse la transferencia de dominio
de un piso, departamento de vivienda o local comercial, asi como
para la constitucion de cualquier gravamen o derecho real sobre
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ellos, serd requisito indispensable gue el respectivo propietario
compruebe estar al dia en el pago de las expensas o cuotas de
administracion, conservacion y reparadion, asi como de los seguros.
Al efecto, los Notarios exigiran coma documento habilitante la
certificacidn otorgada por la persona gue ejerza lg Administracion del
inmueble constituido en condominio 0 declarado en propiedad
horizontal. Sin este requisito no podrd celebrarse ninguna escritura
ni Inscribirse. Los Notarios y los Registradores de la Propledad, serdn
personal y pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicion.

SEGUNDA.- Serd obligacién de la persona natural o juridica
constructora ¢ inmohbiliaria elaborar el primer Reglamento Interno de
Copraopiedad, previa a la venta en propiedad horizontal del inmueble
vy ponerlo en conocimienta de los compradores a la firma de
esciituras de transferencia de dominio. Dicho Reglamento Interno de
Copropiedad no podréd modificar ninguna norma establecida en la
Ley de Propiedad Herizental, ni el presente Reglamento General.

TERCERA.- (Reformada por &l Art. 1 del D.E, 1759, R.0. 396, 23-
VIII-2001).- El Ministro de Desarrollo Urbano y leenda emitlra las
regulaciones complementarias al presente reglamento general, tinlca
y exclusivamente en todo lo relative al ambito de sus funciones,
contempladas en los decretos ejecutivos Nos. 3, 1218, 1820 y 833—
C, publicados en los Registros Cficiales Nos. 1 del 11 de agosto de
1992; 317 del 16 de noviembre de 1993; 461 del 14 junio de 1994 y
186 del 7 de mayo de 1999, respectivamente.

Dlspes:cmn TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicién del
presente Reglamento General, los copropletarios de inmuebles
canstituidos en condominio o dectarados en propiedad horizontal,
deberan adecuar sus reglamentos internos a las normas del presente.
Reglamento General. '

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal, expedido

con Decreto Ejecutive No. 1708, publicado er Su m to,f(ﬂ\

Registro Oficial No. 378 del 7 de adost @ R[A
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El presente Reglamento General entrard en vigencia a partir de la
fecha de su promulgacion en el Registro Oficial v de su ejecucién
encargase el Ministro de Desarrollo Urbano y Vivienda.
Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de agosto de 1999.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION
DEL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD
HORIZONTAL

1.- Decreto Ejecutivo 1225 (Registro Oficial 270, 6-IX-1999)
2.- Decreto Ejecutivo 1759 (Registro Oficial 396, 23-VIII-2001),
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Cfisic Nro. MTAHD_S_GC@FI«G?G?ZBN']
Manta, 07 de Julio del 2

ASUNTO: NOTIFICAGION DE RESOLUCION PROPIEDAD HHORIZONTAL DEL "EDIFICIO
RIVA DI MARE-TEQ30620211004

Abogado

Juan Francisco Andrade Duefias

REPRESNETANTE LEGAL

EIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ACMINISTRADCRA JE FONDOS Y FIDEICCMISOS

S.A

En su despachao.
De.mi considaracion;

Para conagirmiento ¥ fines pertinenles me permito notiicar.con la RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-
2021-ALC-121, suscrita por el Ing. Emilio Wacias Loor, Coordinador de Desarrollo Territorial ¥
Servicios Pulicas delegado por el sefiar Alcalde de Manta, en la cual se resuslve.

Articule 1.- Aprobar 1a Declaratoria al Réginen de Propiedad Horizantal de! "EDIFICIO RIVA DI
WMARE™, de prapiedad del Fideicomisa Mereantil Inmobifiario RIVA DI MARE, representada lsgalments
por la Fiduciarias Atiantida Fidutlan Administradora de Fondps y Fideicomisas S.A., representada por el
Abg. Juan Francisco Andrade Duehas, el cual se constituyc especificamante en un canjunta de
departamentos, cuyo bien inmueble se encuentra ubicado en el Sitia Barbasquillo, late 3, Parroquia
Manta, Cantdn Manta, con una superficie de 3.010,64 m2, con clave catastral No. ‘1-16-30-22-000,
segun el informe técnico realizada por la Direccidn de. Avaltios, Calastros y Permisos Municipales, el

cual forma parte integral de la presente resolucion:

Articulo 2.- Nofifiquese @ través de [a Secrelarfa Municioal a los interesados, asi coma 2 las
Direcciones  Municipales de: Avalios, Catastro y Pernisos Municipales; Geslian Financiera,
Procuraduria Sindica; y, que la misma se netifique e inscriba en ef Registro de la Propiedad del Cantan

Manta, para que este acto administrativa quede debidamente perfeccionado; ¥ se praceda con el pago:

de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido coma habilitantes
para que se dicte este acto administrativo:

Particular gque comunico para los fincs legales pertinentes.

Atentamnente,

Dacumento ficmado.ele cf-f;-n.“{camenz(a
DALTON ALEX| PAZMING CASTRQ
SECRETARIO GENERAL

DIEsnIGre s o g Ty T
alatenns N o CEoRedl Tant e 3o il

f [ 2 eyl T o

LAD LAHTA

g -
T~ s

.
pss

e T YR T Py
S W hr =







EIRMES CON
ELCAMBIO

M A

srcalpfa

RESOLUCION EJECUTIVA
Mo, MTA:2021-ALC-121

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTGNUMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDO,

Que el Art. 66 de la Gonstitucian de Ia Republica dal Ecuador, reconoce y garantiza a las
personas, numeral 26' "£f derecho @ {a propiedad en tadas sus formas. con funcion
y responsabilidad social y ambrental, Ef derecho al acceso 3 Ja pmpeea’ad se hara
efectivo con la adopcion de politicas piblicas, entre ofras medidas. ..

Que el Art. 225 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador, éstablece: “Ef sactor ;
publico comprende. Numeral 2. Las entidados que integran el régimen sutdnomo
descentralizado”, '

Que el Art. 226 de la Constitucién de |la Repiiblica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones

del Estado, sus organisimos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y ]

' fas personas Qe actien en virtud de una potestad estatal ejcrcerdn solamente fas
> compétencias y facultades que les sean ainibuidas en fa Conslilucion y Ja le TR

o mzem Que el Al 227 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador. dispofe: *La
GLm= . adminislracion pliblica constituye un servicia a la cofectividad que se rige por los
Principios de  éficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, descancentracion,
Descentralizacion, coordinacidn, participacién, planificacién, transparencia y
gvaluacion”, "

Que el Art; 284 de |a Constitucion de la Republica del Ecuador, establece: ‘Los gabiernos
mumc.rpares tendran las s:gwentes competencias exclusivas sin per}urmo de otras
que dotermine ta ley: numeral 2, Ejercer el control sobreel uso y ocupacion del suelo

en ef canton™.

Que el Art. 426 de la Constitucion de |a Repdblica del Ecuador manda gue  "Todas fas
personas. Autoridades ¢ instituciones esidn stijetas a fa Constitucion. "

Que el Ar. 54 del Cédign Organica de Organlzacuon Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion, sefiala: "Son funciones del Gobierno Autonome Descentratizado
Municipal las siguicntes: ¢) Establecer el régimen de uso del suclo y. urbanisticao,
para fo cual dsterminara las condiciones de wrbanizacicn, parcelacidn, lotizacién,

oivisién a cualquier ofra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién canfonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y éreas
comunales” - -

Que ¢l At 55 del Codigo Organlco de Organizacidn
Descentralizacion, dispone: "...Compelencias exclusiva
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Descontralizado  Municipal. - Los  goblémos autbnomos  descentratizados

-muriicioales; tendrd las siguicntes compeloncias pxclugivas sin porflicio de ofras Gus

defenmine fa ley, b) Ejercor el control snbre ol uso ¥ ocupacion oel sualo en &l
canfén;...”

el At 60 de! Cddiga COrgénico de Organizacién Terrtonal, Autonomia y
Descantrallzacian, ordena: ©. . Le correspornde sl efea lde o alcaldesa: " b} Ejsrcer de
manera exclusiva la facultad ejecutiva del goblemo suidnomo descentralizado
municipal; i) Resolver acdministrativaments todos los asunios vorrespondientes a su

cargo..."

ol A 98 del Codigo Orgénico Administrativo, expresa: “Acto administralivo g5 Ia
declaracion unflateraf de voluntad, efectiiada en ofercicio de Ia funcion administrativa
que produce electos juridicas individuales o gencrales, siempre Que Se agole Con §U
cumptimiento y de forma directa. Se expedird por cualctiar medio documental, fisico
o digital y quedard consiancia en el expediente administralivo®.

el Art, 1 de la Lay de Propiedad Horizontal sefiala: f s diversos pisos g6 Ln odificia,
jos departamentos o fucales en los que se divida cada piso, los departamentos o
locales do-fas casas de un solo piso, asi omo fas casas o vilas de Jos cenjlintos
resklenciafes, cuando sean independienies y tengan salida a una vig 1 ot e5pacio
poiblico diractamenic 0 a un aspacio condominial conectado y accesible desde un
espacio publica, podran perfenscer a distintos propietarias.. £/ titufo de propiedad
podré considerar como piso, departamonto o {ocal fos subsuelos y tas buhardillas
habitables, sicmpré Que scan independigntes de jos demi3s pisos, departamentos ¢

iocales y por tanto tengan acceso dirocto desde un espacio publico:q un espacia

condominial conectado y accesible desde un espacio pobiica. (...}

al Art. 19 de la Ley de Propiedad Horizontal determina. "Corrosponde @ les
municipalidades determinar las requisitos y aprobar los parios 4 que deben
Sujstarse las edificaciones a las cuales se refiere esty l.ey. Los notarios na. poadran
autorizar ninguna escritura ptiblice sobre constitueion o raspaso de {a propiedsd de
un piso o departamento, ni los regisiradores de la propiedad inscribiran tales
escrituras, st no se inscrta en ellas la copia auténtica de la correspondiente
declaracion municioal y def Reglamento de Copropiedad de que fratan los Ars. 11y
12{.}

al A 4 del Regiamento Genera! de la Ley de . Propledad Horizontal, senala:
“NETERMINACION DEL INMUEBLE POR. SU NATURALEZA Y FINES. - Ep la
Doclaratoria de Propiedad Honzontal, que serd @probada por la rospectiva
Municipafidad donde se encuentra el bien inm uoble, se hard constar la naturaleza y
ol fin para el cual se construye ef condaminio eslablaciéridose, especificamente, si
se trata de un conjunto de vivienda, de un cenlio comercial exclusivamente o de un
conjunto mixto. Sobre fa base de esias especificaciones se deberd elaborar ef
respectiva reglamenta infema, seglin sea el caso®,

el Art. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arguitestura, Uso y Ocupacitn del Suelo
er el Canton Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacidn de la doclaratoria gn
Régimen de Propledad Honzontal deben presentarse & fa Direccidn tunicioal de
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Piancamienty Urbana los siguienles documentos onginales; o. Solicitud ol ‘. hron wﬁv:?/'
Alcalde o Alcaldusa por €l 0 los propietarios 0 su procurador comin: b. Inform 4B _l__\‘-}‘
Aprabacion de Planos; t. Sels copias de! Estudio do Propiedad Honzontal donde conste™

fa definicién de medidas y lindercs, dreas comunalos, reglamento inferno, planos
actuaiizados y ef tuadro de alicuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingenjero

v, d, Certificado de gravdmenes ¢ hipotecas aclualizado del Registrador de la
Propiedad del Ganidn Manta; e. Comprobante de pago del impuesto predial
actualizado; y, f. En caso de modificatoria a la declaratora de propiadad horizontal,

adjuntars adernds autonzacion notariada de lodos fos copropistarios v comprobanie de

pago de la tasa retributiva, £/ cuadro de alicuotas conlendrd dnica y especificarnente

las fracciones comespondientos del total de las dreas de uso privado, v susceptibics de
individualizarse, A fas éreas de uso comunal no se asignard alfcuotas, debiendo constar

de manera detaliada fa superficie y el destino”.

el Art 332 de Ia Ordenanza de Urbarisma, Arquitectura, Uso y Ocupacidn dol Suela en
el Cantdn Manta, prescribe: “RESULTADO DEL TRAMITE.-La Direccion Municipal de
Planeamianto Urbano en ef términa de quince dias, contados a partir de la fecha de su
presentacién, elaborard un informe cnico por escrito, of cual en caso da serfavorable
se remitird al Ejecutivo del GADMC-Manta, quien a su vezia derivard a la Direceion de
Gestion Juridica, para que en el témmino de tres dias pronuncie su informe v con ef
mismo. el Alcalde o Alcaidesa vmita la ResoluciGn oe Declaratoria on Régimen de
Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd notificada por la Secretaria
General af o los inloresados, asi como a fas direcclonus Muricipales de. Gesbion
Juridica; Avaluos y Calastros; Financiero; y. Planeamiento Urbano, a fin-de‘que se
realice ef tramite comsspondiente para fa legalizacion de docurnentos v se praceda con
el pago de la tasa respecliva. {...) Si en el fapso de dos ai0s of o los interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Honzontal, no completaran
el rdmite respectivo para inscribina en el Registro de |a Propiedad def Canton; la
Declaratoria quedard sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propiedad Horizonlal para ef bion inmuebls, el o los intsresados deberdn realizar el
trémite Nuovamente”,

mediante Resolucién Ejgcutiva No, MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de
2020, la méxima autoridad administrativa del GADMC-Manta, resolvio delegar al
Coordinador o Coerdinadora de Desarrollo Tenitorial y Servicios Publicos del Gobierno
Aulénomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente atribucidn: i
Suscribir resoluciones de decleratoria o modificaluria de propiedad horizontal
aprobacion de urbanizaciones, reostructuracion de fotes; y, actas de enirega recepeidn
de obras de urbanizacin, de actiordo a la normativa legal apficable para ef efecio™

medianle comunicacion dirigida al Abg. Aguslin Intriago Quijano, Alcalde del Cantan
Manta, suscrita par el Abg. Juan Francisco Andrade Duefias, Representante Legal del
Fideicomiso Mercantil Inmobilisric’ RIVA DI MARE UNG; y, Gerente General de
Fiduciaria Allantida Fidutlan Administradora de Fondos y Fideicomisos, indica lo
siguiente: “... Soficitamos /& obtencion do Ja Declaratorfa de: Propiadad Horzontal. .

f.)n

mediante Certificado de Solvencia No.53714, de fecha 04 de Junio del 2021, en el
movimienta aclavo (8), se evidencia que, de fecha 11 do dicfemn[e‘delzms.ginsapﬁa —
en el Registro de |a Propiedad el 02 de marzo del 2018, las G paiiias CROP. E'ITB -
S.A.(Constituyente), Corparacién Inmoblliaria de la Codta BERPEOETA A A RIA
(Constituyente), Fideicomiso Mercantl de Administracipn [CORDENISBEACH ) 4
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- {Fideieomisa), Fideicomiso Marcanlit Inmobiiaria RIVA DI MARE UNG (Fideicamiso;,

‘Compafila ANEFI S.A. Administradora de Fondos y Fidelcomisos {Fiduciaria),

Que

Que

Que

Qe

Compafiia Inmablliaria del MAR S.A, INMOBIMARSA (Propletario), realizan en la
Notaria 71 def Cantén Quits, |a Restitucian, Aporte y Transferencia da Dominic a Titulo
de Fidelcomiso Mercantil, da un inmueble ubicado €n el Sitlo Barbasquillo, lote 3,
Parroguta Manta, Cantdn Manta, con un area de 3.010,64 m2.

mediante Cortificado de Solvencia No. No,53714, dc fecha 04 de junio dal 2021, an &l

movimienls noveno (3) se evidenia que, de fecha 21 deé scptiembre del 2018 e inscrita
en el Registra de la Propledad ¢l 28 de sepliembre del 2018, existe una hipoteca abierla
y prohibicion de enajenar, gravar y anticresis, sobre el inmuedle ublcado.en el Sitio
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta,, celebrada entre &l Fideicomisa
karcantil Inmobiiaie RIVA DI MARE UNQ {Dgudor Hipatacario), y, ol Banco del
Pacifico $.A{Acréedor Hipotecario).

mediafite Oficia N AJQ-2021-8/N~JA, de facha 27 de mayo del 2021, suscrito por e
sefior Patricio Femando Barba Delgado, en calidad de Apoderado Especial del Banco
del Pacifico S.A., indica lo que sigue: “., Autonzo af FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, legalmente representada por su fiductara y
como tal representante legal la compafia FIDUGIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIBEICOMISOS quien a st vez
gs representada por sut Gerenie General ef sehor JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, para quc reafice lodos 10§ trdmites lendiantes a la Inscripcion de fa
Declaratoria de Propiedad Horizontal del bion inmueble de su propiedad que sg
encuentra hipotecads a favor del BANCO DEL PAGIFICO SA., mantenidndose

vigentes e inafferables las cldusulas del contrata do Hipateca Abierta, Anticresis
y Prohibician Voluntaria de Epgjenar... {...)"

mediante memorando Nro. MTA-DACP-INF-160620211837, de fecha 18 de jutiio de
2021, suscrito por ta ing. Ligia Elena Alclvar, Directora.de Avaliios, Catastro y Penmisos
Municipales, con relacién a ta peticion presentada por el Abg. Juzn Francisco Andrade
Dueiias, Representante Legal del Fideimmisu tdercantil Inmp_bilia’rin RIVA DI MARE
UND, concluye en lo siguicnte: 4! haberse presentada a esta Municipaficad toda fa

documentacion lécnica, legal y los ¢studios para la Propledad Horfzorital gel * EDIFICIO.

RIVA DI MARE™ , v por cumplir cori fo previsto en fa Seccidn 6f.- De la Declaratoria dé

Propicdad Horizontal articufo 331.- Requisitos do la Ordénanza de Urbanismo.
Arquitectura, Uso y Ocupacién te! Suslo en el canton Maita, puede ser inckiido al
Régimen de Propiedad Harizontal".

mediante informe No MTA-DPSIHINF-010720211246, de fecha 01 de Julio dal 2021,
suscrito por fa Abg. lllana Gutigrmez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal, emite
pronunciamiento logal en los siguientes ténminos: = Seégiin infofme conlenida en
memoranda Nro. I4TA-DACGP-INF-160620211837, d¢ fecha 16 de junio ds 2021,
suscrito por fa Ing. Ligia Elena Alciver, Direclora de Avafdos, Gatastro ¥ Permisos
Municipaies, se indica que, al haburse preseniado a esia Municipalidad toda fa
documontacién técrica para la Propiedad Horzontal de! “EDIFICIO RIVA DIMARE",
y por cumplir con fas requisiios establecidos en el articulo 331 de fs Ordenanza de
Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupsclon dof Suelo en el Cantdn Manta, puede sor
Incluido al Régimen de Propledad Horizontal.Por tanfo, acagiendo of infarme de fa
Direccion de Avalos, Catastros y Permises Municipales, considero perinente
Incorporar-af régimen de propiodad horizontal of “EDIFICIO RIVA DI MARE”, oe
propicdad de! Fideicomiso Mercantl Inmobiiario RIVA D! MARE UNO, debidarmente
representado por  Ja Compafila Fiduciana de fas Américas Fiduamélicas
irgsein LW AT
RE LR ERR TR AT PN TR 1 Rl e o
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FIRMES CON
EL CAMBIO

MR

I—r‘anc.'sco Andrade DU‘*!JdS‘ er cual s¢ c:onsﬂ*uye especrﬁccments en un conju
departamenios, cuyo bien inmueble se ehcuentra ubicada en ef Sitia Earbagqu.v#o lota
3, Pamoquia Manta, Cantdn tanta, con una superfcae de 3.010,64 m2, con clave
calasiral No. 1-16-30-22-000, segtin &l informe técnico realizado por la Direccion de
Avalitos, Catastros v Pormisos Municipales; ante effo comesponde sefior Coordinador
que, en su calidad te dolegado de la méxima aiondad administrativa def GADMC-
Manta conforme a la Resofucidn E,recuﬁva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de
sepliembre do 2020. dicte un acto administrativo, acorde a lo sefiajado en ef Art. 332
do la Ordenanza da Urbanisra, Arguiteciura, Uso y Ocupacion def Suelo en el Cantén

Manta....[...)"

En virtud de lo expuesto, y: en usa de mis atribuciones leégales, como delegado de la méxima
Autoridad administrativa del GADMC-Manta;

RESUELYVO:

Articulo 1.~ Aprobar la Daclaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO

RIVA DI MARE", de prapicdad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliardio RIVA DI MARE,
[LIATA 24T representada legalmante por la Fiduciaria Ailanhda Fidullan Administradora de Fondaos ¥
GUTIZRREZ Fidelcomisos S.A., representada por el Abg. Juan Francisco Andrade Duefias. el cual se &
TORGMORENG — constituye especiflcamente “en un conjunto de depariamentas, cuyo bien inmueble se £y
' encuentra ubicada en el Sitio Barbasquillo. lote 3, Parraquia Manta, Cantén Manta, con una
~  superficie de 3.010.64 m2, con clave catastral No; 1-16-30-22-000, segdn el informe técnico
v realizada por la Direccidén de Avaliios; Calastros y Permisos Municipales; el cual forma parte

inlegral de {a presente resolucién.

P ——— =
i) T

Articulo 2.- Notifiquesa a través de la Sscretaria Municipal a los interesados. asl como a
las Direccionas Municipales de: Avallios, Catastro y Permisos Municipales; Gestidn
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se natifique e inscriba en ol Registra de
la Propledad del Cantén Manta, para que este ‘acto administrativo quede’ debidamentc.
perfecmonado, Yy se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé cumpllmfento

a'los informes que han servido como habflitantes para que se dicte este acta administrativo.

Camplase y Naotifiquese. -

Dada y firmada en Ja civdad de Manta, al primer dia dal mes de julio del afio dos mil

yveintiuno,
Frnsca digtaliiita por CMUC
EMILIO s B o I
RONNIE S noAD DECEN foacron

- UEINTORNATICH.:
MACIAS LOOR seesiimsere

ZCOR

Ing. Emilia Ronnie. Macias Loor
COORPINADCR DE DESARROLLO TERRITORIAL Y SERVICIOS PUBLICOS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA,

NOTARIA

2022 13 08 05

QUE OTORGA &

[N FA IS
1}1\/&_ DISMARE
DELOP
FIDUCIARIA,

A
EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENONIINA%Q
| K7 0N

UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SFJ

FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A
CUANTIA: INDETERMINADA

(DI 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
treinta y uno (31) de Enero del dos mil veintidos (2022), ante mi DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparece El sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, de estado civil casado, por los derechos que representa en su calidad
de Gerente General de la FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., fiduciaria del
Fideicomiso mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, tal como lo
justifica con los documentos que se adjuntan como habilitantes, para efecto de
notificaciones Direccién: Andalucia 324 y Francisco Galavis Edificio Grupo

Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Guayaquil, provincia de Guayas

teléfono cero, dos, seis, cero, Cero, cero, uno, cinco, cero (0260001



electronico comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com; bien instruido por mi

el Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura publica a la que procede
de una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuaforiana, mayor de edad, de transito por esta ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, legali;ientc capaz para contrafar y obligarse, a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido su documento de identificacién: autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro
Ci%ocumento ‘que se agrega al presente instrumento; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, JUAN
FRANCISCO ANDRADE DUEﬁAS, portador de la cédula de ciudadania
numero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco guién uno
(171063275-1), bajo 1a soleninidad de juramento y de la obligacién que tengo
de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio
y gravedad del juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO EN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA
DI MARE” UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO DE LA PARROQUIA
MANTA, DE LA CIUDAD DE MANTA; Y, QUE NO SE COBRAN CUOTAS
DE MANTENIMIENTO O VALORES DE EXPENSAS PCR LO CUAL MI
REPRESENTADA EXIME DE FORMA EXPRESA AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA
RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE
SE VAYAN A LEGALIZAR LAS RESPECTIVAS ESCRITURAS DE
COMPRAVENTA DE LAS OFICINAS Y PARQUEADEROS 'QUE
CONFORMAN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA DI MARE”.- Es
tode cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- HASTA AQUI
" CONTENIDO DE LA DECLARACION JURAMENTADA, I misma



Ly

NOTARIA

Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- Para €

de la presente escritura publica, se observaron todos y cada

i \§ L7 . 6
integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquel 5&'%3,{ gy ratlﬁc@:-en
| ]

ol total contenido de esta DECLARACION JURAMENTEADA i

c.c. 171063275~
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Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

_ REPUBLICA DEL ECUADOR ’w

Lugar de nacimiento: ECUADORIPICHINCHA/QU iTO(gTANM"PRGCA

“Fecha dg,nacimlento: 24 DE-FEBRERO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

_ (/M/‘/‘4 Sexo: HOMBRE
| ' Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

'Estado CMI CASADO
' Conyuge ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrlmonlo 24 DE FEBRERO DE 2007
Nombres _d_el padre: AN'_DRADE RAUL ABELARDO
' N'acibﬁaii&ad-: ECUATORIANA ? |
. "Nombres de Ia madre DUENAS MARIA DEL CARMEN
| Naclonalldad ECUATORIANA
| Fecha de expedlcion 6 DE JULIO DE 2016

' Condlclon de donante: S| DONANTE

lnformacnon cemf cada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2022
Emtsor VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

e certificado: 225-674-18397 /‘

Director General del Registro Civil, |dentificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

et et e e elAkemathidesnd saeistenniuil anh ar cenforme a la | OGIDAC Art. 4. numeral 1 vala LCE.



171063275-_

MARIA DANIE.A

' “I'“ ”“ II. " l ROMAN AGUINAGA

CERTIFICADD DE U
VOTACIGN 1t ABRHL 2021 ﬁ R E

e ata i, PICHINGHA

« 20248422

L LA |

heton, QUITO
g eis GONDTOTO

AT |
Jub-Tio b 008 MABCU,LIND

< ATADRS2IE
AHDRADE DUERAS JUAN FR_AHCISCO

A0

A w\ﬁﬂ?‘ﬁ ‘- :

_ - Aabonoo S
R r"a‘\'.":rl ghar g
ANI:RAI.‘ERAULA!ELARDO .

WELLE ¥ S L 1L
aﬁasmmmw

D l Hab b

e
&

D S o e S
e
AT
-
e =

{ CANTONAGANTA

mento ongi al gue me




Quito, 7 de julio de 2020

SEﬁOI' 0(}\3
Juan Francisco Andrade Duefias . &
Presente.- s

i :
Me es grato comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria y Riversatas /
compafifa Fiduciaria Atlntida FIDUTLAN Administradora de Fofigos ¥
celebrada el dia de hoy, resolvio ratificar a usted, para que continie desenﬁ;"
General de la compaiiia, por un periodo estatutario de TRES (3) ANOS, co @Me la fecha
de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil del cantén Quito.

De acuerdo con los estatutos sociales, a usted le corresponde ejercer la representacién legal, judicial
y extrajudicial de la compafiia. Sus deberes y atribuciones se encuentran descritos en ¢l Articulo

Décimo Noveno del Estatuto Social de la compafiia.

Fiduciaria Atiantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compafiia
que se constituy6 al amparo de las leyes de la Repiblica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante escritura
piiblica otorgada ante la Notaria Trigésima del cantén Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo canton el 07 de abril de 2017; y cambi6 su razon social y denominacion
por la actual, mediante escritura piblica otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén
Quito el 22 de enero de 2020 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo canton el 2 de julio de

2020

4 Ja compafifa Fiduciaria Atlintida FIDUTLAN Administradora de Fondos y
A, me complace darle a conocer esta merecida designacion.

~ACEPTACION. -
Acepto desempeiiar el cargo de Gerente General de la compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Quito, 7 de julio de 2020.

| 4
s }QMM |
Juan Francisco Andrhde Duefias
——GErente-General ; -
C.C. 1710632751 . |
a
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RAMITE NUMERO: 22853
*8025R15GCKAIZX*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

] 18392

13/07/2020

8742

] LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
;| FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

.| ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

‘| 1710632751

.| GERENTE GENERAL

PERIODO[AROS) -~ -0 . |3

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DB SUCRE NSH(%) "
NOTARIA QU!NT , DEL C/ ‘

opla del dagumph

o inte

Pdginaldel

Firmado Digitalmente por DR. RUBENENK
Registrador Mercantil del Cantén Quito  {



Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

'Ndmero RUC

Razon Social L .
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 17925697960

RIVA DI MARE UNO
Representante legal

Estado Régimen
ACTIVO REGIMEN GENERAL . .

Z N O ARTAY
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de ac@’id e
23/03/2015 No registra No registra

Fecha de constitucién l
05/03/2015

Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad

ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl
Agente de retencién

Tipo
SOCIEDADES Si

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccioén
Calle: 12 DE OCTUBRE Niimero: N26-98 Interseccién: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Nimero de oficina: 8A Nimero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades econémicas

« K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGJ}NIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CART[ERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES pONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS°EN~NOMBRE -DE LOS BENEF!C]ARIOE‘; EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
. ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

ANUAL
1/2




Razén Social Ntmero RUC
- FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

- ANEXO RELACION DEPENDENCIA S
- 2011 DECLARACION DE NA

- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

» ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO AFIC

+ 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

+ 1021 - DECLARAGION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

o Las obligaciones tributarias refiejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nimeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacién: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emisidn: 30 de marzo de 2021 08:57
Direccion IP: 186.4.133.73

Validez del certificade: El presente certificado es vaélido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en ef Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni fima por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pégina fransaccional SR} en lihea y/o en ia aplicacitn
SR Mévil.

T T T T e T T o e e e e e e e e e e e —— ey ——— i ¢ ——————— s iy

2[2



Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA CO
CERTIFICADA de la escritura pablica de DECLARACION JURAMENT
que otorga EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO RIVA DI
MARE UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA,  FIDUCIARIA -~ ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A; firmada y

sellada en Manta, a los treinta y uno (31 de Enero del dos mil veintidés (2022).
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RSO BEL

BRAMIENTO DEL GEREN

FIDEICOMlSOS S.A Yy que me fu
conservando una copia

JACOME VERONICA

RAZON. De contormidad al A, 18 numaral B do
que corraspondo(n) 8 NOM

DE FONDOS Y
) documento(s) en 1 foja(s). co

RESENTADO POR MERQ
(s) es de respunsabmdad

igusl(es) al{los) documento(s) original(oa)
e exhibido en 1

PIOUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA

fowa(s) OBKea). Una vez practicada(s) la cortificacion(es) se devualve el(ios
ge ehas en of Libro de Certificaciones. DOCUMENTO QUE ME FUE P
del (los) documento(s) certificado

ASUNCION La verscdad de su contenido y el uso adecuado
axclusiva de la(s) persona(s) que to(s) utiliza(n).
MANTA, a 9 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:39).

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE
o ELECTRONICO N* 20211308005C05266

| doy fe que el documento que antecede en 1 foja(s) atii(es) fue
o soporte electronico, el

L

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de |a Ley Notaria
{ON MERO JACOME, de la pagina web yl

o cual certifico amparado en las atribuciones
i do en el libro de Certificaciones. La

materializado a peticion del sefior (a) VERONICA ASUNC
que me otorga la Ley

y 9 DE DICIEMBRE DEL 2021, a las 12:39, todo |
copia fisica del documento materializa

dia de ho
Natarial. Para constancia,
(son) de responsabilidad exclusiva de

veracidad de su contenido ¥ el uso adecuado del(los) documento(sype

la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 8 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:39).
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Quito, 7 de julio de 2020

Seftor
Jusn Franciseo Andrade Duefins

Presente.-

Mo cs grato comunicar & usted que In Junta General E::ctrnordinurin y Universae )
dntida FIDUTLAN Administradora dc Fondos y Tideicomiso¥ 5.AS

compadia Fiduciaria Atl e A

cclobrada ol dia de hoy, resolvid ratificar & usted, para que continue desempeiid Oﬁfmﬁﬁ@sﬁﬁ:

General de la compailia, por un periodo cstatutario de TRES (3) ANOS, contadds a partir de'la fecha

de inscripeion de este nombramiento on ¢l Registro Mercantil del cantén Quito.

De acuerdo con los estatutos sociales, a usted o correspondo cjercer la representacién legal, judicial

v extrajudicial de la compafiia. Sus deberes y atribuciones se cncuentran descritos en el Articulo

Décimo Noveno del Estatuto Social de la compafifa. -

Fiduciaria Atléntida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compaifiia

quo ¢ constituyd al amparo de las leves de la Republica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
Fideicomisos S.A., mediante escritura

. las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos y
. pablica otorgada ante la Notaria Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo can
por la actual, mediante escritura pitblic
¢ Quito el 22 de enero de 2020 e inscrita en
2020

Trigésima del canton _
ton el 07 de abril de 2017y cambid su razon social y denominacion

a otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén
el Registro Mercantil del mismo canton el 2 de julio de

a Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y
esta merecida designacion.

a compaiii
. me complace darle a conocer

~ACEPTACION. -

* Acepto desempeiiar el cargo de
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

Gerente General de la compaiiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN

Quito, 7 de julio de 2020.

A

Juan Francisco Andipde Dueiias

¢ ——— Gerente General !

C.C. 1710632751
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NUMERO DE REPERTORIO: 18392

FECHA DE INSCRIPCION: | 13/07/2020

NUMERO DE INSCRIPCION: = ' | 8742 .

REGISTRO: ﬁ ~ .| LUBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPARIA: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
_ ' FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR . | ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

IDENTIFICACION =~ - -~ { 1710632751

CARGO: S . GERENTE GENERAL

PER'ODO(AEOS): i s _"-_'L‘";.,: 3

2. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA

INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ .
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Paginaldel

ligitaimente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
or Mercantil del Canton Quito
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001 /.
RIVA DI MARE UNO 13

Representante legal \ :
- FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS 8/ /7" 0o

—

Estado : Régimen

ACTIVO REGIMEN GENERAL

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
23/03/2015 No registra No registra

Fecha de constitucién

05/03/2015

Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Si

Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Si

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion
Calle: 12 DE OCTUBRE Numero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Namero de oficina: 8A Niimero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades econdmicas

. K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS: POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA: FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN NOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -
ANUAL
112



Razén Social Nimero RUC

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

*,

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« 2011 DECLARACION DE VA

« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

« ANEXO AFIC

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Nimeros del RUC anteriores

No registra
Cdadigo de verificacién: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emisidn; 30 de marzo de 2021 08:57 *
Direccion IP: 186.4.133.73 .

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRl en Iinea y/o en la aplicagién
SRI Mévil. :

2/2




i REPUBLICA DEL ECUADOR ) Aot

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN

Numero Unico de identificacion: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicion del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

| - 4] | Sexo: MUJER

| ' Instruccion: SUPERIOR

. Profesion: DOCTORADO
Estado Civil: DIVORCIADO
Coényuge: No Registra
Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
Datos de la Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expediciéon: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 238-967-93675 ; ﬁ
‘I Il‘ ‘I | ‘“ ‘|I| ‘ll I |’| Mgs Mano CUVBI'O M"-anda
238-967-93675

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en: httszNlﬂuaI reglstrochrli gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

mmm mnba dasimmants anasiha n anlinsa@easinteanhil mak an

Vimanmnin dal dasiimssnta 9 validasinman & D mmanae danda Al dia de co cesialde B csans da e
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—— REPUBLICA DEL ECUADOR ’mmwn Generade Registro G,

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién idantiiicacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDE!_ 7 (“1'3
\\\ '361-;;
| $

Numero unico de identificacién: 1710632751

Nombres del ciudadano: ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

1710832751 Condicién del cedulado: CIUDADANO
! o Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
: QQ g
3 g
a x Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1979
:
e ’ Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

E Profesién: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 24 DE FEBRERO DE 2007
Datos del Padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE AGOSTO DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 235-967-93667 : ﬂ
235-967-93667

Mgs. Mario Cuvero Miranda
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucion o persona ante qman se presente este certificado deberd validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vimmmain Aal dasmsmmba 3 tidd ~n Aanda al dim da s sarsinidn En asnn da seananbae imanmsmaninmiane mmm anta damimanta acaribha ~ anlinaa@ranieotrasnhibdl cabh as
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LUGAR ¥ PECHA DE EXPEDICION
GUAYAQUIL 2023-08-24

FECHA DE EXPIRACION 5
2033-08-24 i
CORF. REG. CIVIL DE GUAYAQUIL [

IDECUT71063275<17<<LEL<<LCLRLL
7902240<330824 6ECU<FEL¥<<<<<0 |
Anonnounuan ieﬂums\ucxs .'}'E‘,,
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CIUDADAN

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE
EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.

La ciudadana/o que altere cualquier documento electoral
sera sancionado de acuerdo a lo que establece el articulo
275 y el numeral 3 del articulo de la LOEOP - Cédigo de la



mmimm REPUBLICA DEL ECUADOR Py

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD.
B s

%
= G N

Vo
Numero Gnico de identificaciéon: 1308250768 8- S

\
k : \ &0
Nombres del ciudadano: GARCIA CRUZ JULIO CESAR"® .'1:»4%4,‘,& FN;;\& N

Condicion del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 26 DE ABRIL DE 1985

Nacionalidad: ECUATORIANA

i3 7’/4/ | Sexo: HOMBRE
i f | Instruccién: BACHILLERATO
a Profesion: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Cényuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: GARCIA VELEZ JULIO HUMBERTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: CRUZ DELGADO ROSA MARIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 1 DE FEBRERO DE 2014

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 26 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 239-967-93793
I | . '
239-967-9379 Mgs. Mario Cuvero Miranda

3 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado deberé validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vimannin dal Aaniimmanta 2 ualidanianan A D mmanaa dasnda al dia da ac csalaiden En acnas da arasantar inasamaanianntan anm anta damsmanta anaribha n anlinas@ranicteranivil ank as
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RE P U B LI CA D E L E C UAD o R Direccién General de Registro Civil,
* Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién Identificacién y Cedulacién
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Namero tnico de identificacién: 1303094161 \%‘gjw&*g

Nombres del ciudadano: GARCIA VELEZ JULIO HUMBERTO L

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/ABDON
CALDERON

Fecha de nacimiento: 24 DE AGOSTO DE 1955

Nacionalidad: ECUATORIANA

Instruccién: BASICA

B Profesion: CONSTRUCTOR
Estado Civil: VIUDO
Cényuge: CRUZ DELGADO ROSA MARIANA
Datos del Padre: GARCIA JOAQUIN
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: VELEZ ELSA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 23 DE JUNIO DE 2022

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 26 DE DICIEMBRE DE 2023
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 239-967-93646 : %
I |‘ || I“I I“ I|‘||| | | | Il“ MQS. Mario Cuvero Miranda
235-967-93

646 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

mnn Anba Aasiimmanta anaribhe A Aanlinaa@ranictranivil sk as
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