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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veintidos de Mayo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de CESION DE
DERECHOS DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA, en el Registro d¢ COMPRA VENTA con el nimero de
inscripcion 1343 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1307272003 ANDRADE VILLAMAR IVEETH VERONICA CEDENTE
1307197994 GONZALEZ LIMONGI FERNANDO CEDENTE
VICENTE
1312578451 TOLEDO PINARGOTE DIEGO ERNESTO CESIONARIO-PROMITENTE COMPRADOR;
1792754658001 FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN FIDUCIARIO

ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A.

1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL PROMITENTE VENDEDOR
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO

Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
DEPARTAMENTO 1163022174 78223 CESION DE DERECHOS DE
CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: CESION DE DERECHOS DE CONTRATO DE PROMESA DE

COMPRAVENTA
Fecha inscripcidn: lunes, 22 mayo 2023
Fecha generacion: lunes, 22 mayo 2023
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ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.
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NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO
IEscritura N°: | 20231308003P00349 I
[_ ACTO O CONTRATO:
CESION DE DERECHOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE MARZO DEL 2023, (9:35)
OTORGANTES
~ OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Documento de Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad B representa
GONZALEZ LIMONGI POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural FERNANDO VICENTE DERECHOS CEDULA 1307197994 NA CEDENTE
ANDRADE VILLAMAR IVEETH POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural VERONICA DERECHOS CEDULA 1307272003 NA CEDENTE
FIDEICOMISO MERCANTIL
i 17925697960 | ECUATORIA COMPARECIEN | JUAN FRANCISCO
Juridica 'LThiWOOBILIARIO RIVA DI MARE REPRESENTADO POR |RUC 01 NA TE ANDRADE DUERAS
A FAVOR DE
No.
C] : : Documento de . 2 Persona que
Persanr Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad ldanﬂ:licacio Nacionalidad Calidad representa
TOLEDO PINARGOTE DIEGO POR SUS PROPIOS ECUATORIA
Natural ERNESTO DERECHOS CEDULA 1312578451 NA CESIONARIO(A)
UBICACION
Provincia Cantén
MANAB] MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

Parroquia
MANTA

CUANTIA DEL ACTO O
EONmTo: 219000.00 J
e — e
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°: 20231308003P00349
FECHA DE OTORGAMIENTO: |2 DE MARZO DEL 2023, (9:35)
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELE|

ESCRITURA PUBLICA

CTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA




ESCRITURA N°:

20231308003P00349

FECHA DE OTORGAMIENTO:

2 DE MARZO DEL 2023, (8:35)
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ELECTRONICO 1:
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ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
2023 13 08 03 P00349

ESCRITURA DE CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE PROMESA DE COMPRAVENTA
OTORGADA POR LOS CONYUGES FERNANDO VICENTE

GONZALEZ LIMONGI; E, IVEETH VERONICA ANDRADE

VILLAMAR,
A FAVOR DEL SENOR

DIEGO ERNESTO TOLEDO PINARGOTE

MG OB CR TERUFRD

Sh WAy LAY

CUANTIA: $ 219.000,00
DI (2) COPIAS
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta,
Provincia de Manabi, Reptblica del Ecuador, hoy dia dos (2) de marzo
del dos mil veintitrés, ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO
CEVALLOS CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL
CANTON MANTA, comparecen las siguientes personas: A) El
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO. TITULAR DEL RUC # uno, siete, nueve, dos, cinco, seis,
nueve, siete, nueve, seis, cero, cero, uno (1792569796001) debidamente
representado por su Fiduciaria la compaifiia Fiduciaria Atlantida
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., representada

legalmente por su Gerente General, el sefior JUAN FRANCISCO




ANDRADE DUENAS, segiin consta del nombramiento que se adjunta
como habilitante, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado,
portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, uno, cero, seis,
tres, dos, siete, cinco, uno (1710632751), correo electrénico
comunicaciones.fiduciara@suratlantida.com, numero telefénico cero dos
seis cero cero cero uno cinco cero (026000150) y domicilio en la calle
Andalucia N24-212 y Francisco Galavis, y de transito por esta ciudad
de Manta, provincia de Manabi; B) Los sefiores conyuges FERNANDO
VICENTE GONZALEZ LIMONGI portador de las cédulas de ciudadania
nimero uno tres cero siete uno nueve siete nueve nueve cuatro (1307197994);
e, IVEETH VERONICA ANDRADE VILLAMAR portadora de las
cédulas de ciudadania nimero uno tres cero siete dos siete dos cero cero tres
(1307272003) ecuatorianos, de estado civil casados entre si, mayores de
edad, por sus propios y personales derechos y por los que representan de la
sociedad conyugal formada entre si, numero de teléfono cero nueve ocho
cero siete cinco cuatro ocho siete dos (0980754872) correo electrénico

fernandovicentegl@hotmail.com, domiciliados en la Urbanizaciéon Marina

Blue, manzana Bucanero, Lote 27-28, de esta ciudad de Manta, provincia de
Manabi, a quienes para efectos del presente instrumento se podra denominar
como “CEDENTES” y/o “CEDENTE". ¢). El seiior DIEGO ERNESTO
TOLEDO PINARGOTE, de nacionalidad ecuatoriana, titular de la
cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos cinco siete ocho cuatro
cinco uno (1312578451), con teléfono nimero cero nueve ocho cuatro
dos dos cero cero nueve tres (098422 0093) y con correo electrénico

toledodiego87@hotmail.com. domiciliado en la ciudad de Manta, provincia

de Manabi, a quien para efectos del presente instrumento se podra denominar
como “EL CESIONARIO™; bien instruidos por mi el Notario sobre el

objeto y resultados de esta escritura publica de compraventa, a la que
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proceden de una manera libre y voluntaria.- Los compareciertes -

declaran ser de nacionalidad estadounidenses y ecuatoriano, mayores
de edad; legalmente capaces para contratar y obligarse, a quienes de
conocer doy fe. en razon de haberme exhibido sus documentos de
identificacion, cuyas copias certificadas me solicitan se adjuntan como
habilitantes; asimismo, me autorizan expresamente, a mi el Notario,
para acceder a los datos que constan en el Sistema Nacional de
Identificacion Ciudadana administrado por la Direccion de Registro
Civil, Identificacion y Cedulacién, y obtener los Certificados Digitales
de Identidad, que se adjuntan como documentos habilitantes, de
conformidad con lo establecido en el articulo setenta y cinco de la Ley
Organica de Gestion de Identidad y Datos Civil; y, me piden que eleve
a escritura publica el contenido de las minutas que me entregan, cuyo
tenor literal y que transcribo integramente a continuaciéon es el
siguiente. SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras ptiblicas a su
cargo, sirvase insertar una de CESION DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES DE PROMESA DE COMPRAVENTA, contenida en
las siguientes clausulas: PRIMERA COMPARECIENTES. - Comparecen
a la suscripcion del presente instrumento publico: 1.1. Los conyuges
FERNANDO VICENTE GONZALEZ LIMONGI e IVEETH
VERONICA ANDRADE VILLAMAR, ecuatorianos, de estado civil
casados entre si, mayores de edad, por sus propios y personales derechos y
por los que representan de la sociedad conyugal formada entre si, portadores
de las cédulas de ciudadania nimero uno tres cero siete uno nueve siete nueve
nueve cuatro (1307197994) y uno tres cero siete dos siete dos cero cero tres
(1307272003) respectivamente, nimero de teléfono cero nueve ocho cero
siete cinco cuatro ocho siete dos (0980754872), correo electronico

fernandovicentegl@hotmail.com, domiciliados en la Urbanizacién Marina
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Blue, manzana Bucanero, Lote 27-28, de esta ciudad de Manta, provincia de
Manabi, a quienes para efectos del presente instrumento se podra denominar
como “CEDENTES” y/o “CEDENTE?". 1.2. El sefior DIEGO ERNESTO
TOLEDO PINARGOTE, de nacionalidad ecuatoriana, titular de la
cédula de ciudadania nimero uno tres uno dos cinco siete ocho cuatro
cinco uno (1312578451), con teléfono niimero cero nueve ocho cuatro
dos dos cero cero nueve tres (098 422 0093) y con correo electrénico

toledodiego87(@hotmail.com. domiciliado en la ciudad de Manta, provincia

de Manabf, a quien para efectos del presente instrumento se podrd denominar
como “EL CESIONARIO” y/o “LOS CESIONARIOS”. 1.3. El
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO, con RUC # uno siete nueve dos cinco seis nueve siete nueve seis cero
cero uno (1792569796001) debidamente representado por su Fiduciaria la
companfia Fiduciaria Atlantida Administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A., representada legalmente por su Gerente General, el sefior JUAN
FRANCISCO ANDRADE DUENAS, segtin consta del nombramiento que
se adjunta como habilitante, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil
casado, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete, uno, cero, seis,
tres, dos, siete, cinco, uno (1710632751), correo electronico
comunicaciones.fiduciarias@suratlantida.com, numero telefonico

(026000150) y domicilio en la calle Andalucia 324 y Francisco Galavis,

Edificio Sur Atlantida, de la ciudad de Quito, provincia de Pichincha, de
transito por esta ciudad de Manta, provincia de Manabi, a quien para efectos
del presente instrumento se podrd denominar como “LA PARTE
PROMITENTE VENDEDORA” SEGUNDA: TERMINOLOGIA -

Para la interpretacion y los efectos del presente contrato, las partes acuerdan
remitirse de manera expresa a la terminologia utilizada dentro del contrato de

constitucion del Fideicomiso Mercantil Irrevocable denominado



UNO. Asi mismo, las partes acuerdan que las palabras o frases que en el
presente instrumento se escriban con mayusculas, tendran los significados,
definiciones y alcances contenidos en la cldusula segunda denominada
TERMINOLOGIA dentro del FIDEICOMISO. Adicionalmente, las partes
acuerdan que en caso de que se introduzcan reformas aplicardn de manera
inmediata 'y automatica al presente instrumento. TERCERA:
ANTECEDENTES.- 3.1. DEL PROYECTO INMOBILIARIO: 3.1.1. La ;
compafiia CROPILETTO S.A., legalmente constituida como PROMOTOR

INMOBILIARIO, al amparo y control de la Superintendencias de :
Compariias, Valores y Seguros, se encuentra desarrollando el Proyecto :
Inmobiliario denominado “RIVA DI MARE”, ubicado en el sector
Barbasquillo de la ciudad y cantdn de Manta, provincia de Manabi, y que para
los efectos de este contrato se podrda denominar simplemente como el
PROYECTO. 3.1.2. Con fecha veintiuno de septiembre de dos mil veintiuno,
ante el Notaria Quinto del cantén Manta, Doctor Diego Chamorro Pepinosa,
los CEDENTES en calidad de PARTE PROMITENTE COMPRADORES, y
laPARTE PROMITENTE VENDEDORA suscribieron una escritura publica
de promesa de compraventa sobre el DEPARTAMENTO signado con el
numero TRESCIENTOS UNO (301), con un 4rea de CIENTO
VEINTICUATRO CON CERO OCHO METROS CUADRADOS (124,08
m2) con su respectivo parqueadero y bodega sobre el cual a futuro se hara la
promesa de compraventa respectiva. 3.2. DEL FIDEICOMISO: 3.2.1.
Mediante escritura publica ante el Notario Decimo del Cantén Quito, doctor
Juan Carlos Morales Lasso, el cinco de marzo del afio dos mil quince, se
constituy6 el  Fideicomiso  Mercantil Irrevocable  denominado
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE

UNO. 3.2.2. Mediante escritura publica de once de diciembre de dos mil




quince, otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén Quito,
Doctora Maria Elena Altamirano Palacios, debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Canton Manta el dos de marzo de dos mil
dieciséis, los constituyentes aportaron el lote de Terreno nimero tres
producto de la subdivision del macro lote ubicado en el sector Barbasquillo,
ciudad y canton Manta donde se encuentra ejecutandose el Proyecto Riva Di
Mare. 3.2.3. El once de diciembre del dos mil quince, ante la Notaria
Septuagésima Primera del Cantén Quito, Dra. Maria Elena Altamirano
Palacios, tanto el CONSTITUYENTE PROPIETARIO como el
CONSTITUYENTE PROMOTOR y la FIDUCIARIA, suscribieron una
reforma parcial al contrato del fideicomiso referente a la clausula vigésima
“JUNTA DEL FIDEICOMISO”, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis. 3.2.4. El
veintinueve de junio de dos mil dieciocho, ante la Notaria Trigésima Primera
del Cantén Quito, Dra. Maria José Palacios Vivero, se celebrd la escritura
publica de adhesion al Fideicomiso, otorgada por el Fideicomiso Riva Di
Mare, a través del cual se adhiri6 en calidad de CONSTITUYENTE
ADHERENTE, la compafiia INMOCASTELLANA S.A. 3.2.5. Mediante
escritura publica de sustitucion fiduciaria otorgada el diecinueve de julio de
dos mil dieciocho ante la Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito,
Doctora Maria José Palacios Vivero, se sustituy6 la Fiduciaria ANEFI S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS., por la
FIDUCIARIA DE  LAS  AMERICAS  FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.. hoy
denominada FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. 3.2.6. El
objeto del FIDEICOMISO es desarrollar un PROYECTO INMOBILIARIO

RIVA DI MARE en los términos y condiciones descritos en el contrato de
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constitucion del FIDEICOMISO. 3.3. DE LA CESION OBJET( DEL

PRESENTE INSTRUMENTO: 3.3.1. Es deseo de los CEDENTES ceder
todos los derechos y obligaciones constantes en la escritura publica de
promesa de compraventa descrita en el numeral 3.1.2. de la presente clausula
de antecedentes, a favor del CESIONARIO, quien quedard como nueva
PARTE PROMITENTE COMPRADORA frente a la PARTE
PROMITENTE VENDEDORA. CUARTA: CESION_DE DERECHOS
DE PROMESA DE COMPRAVENTA. - Sobre la base de los antecedentes

expuestos, por medio del presente instrumento, los CEDENTES ceden y
transfieren a favor del CESIONARIO todos sus derechos y obligaciones
constantes en la escritura pablica de promesa de compraventa descrita en el
numeral 3.1.2. de la clausula tercera de antecedentes, por tanto, el
CESIONARIO quedara como PARTE PROMITENTE COMPRADORA y
como tinico responsable de cumplir cada una de estas obligaciones frente a la
PARTE PROMITENTE VENDEDORA; el Fideicomiso RIVA DI MARE
UNO, acepta y se da por notificado con la cesion de derechos que se efectia
mediante esta escritura publica. QUINTA: CESION DE DERECHOS
ONEROSA: LA PARTE PROMITENTE VENDEDORA expresamente

reconoce y acepta que LOS CEDENTES han cancelado la totalidad del precio
de la promesa de compraventa descrita en el numeral 3.1.2. de este
instrumento, a través de la prestacion de servicios constructivos aceptado por
la PARTE PROMITENTE VENDEDORA, por tal motivo los derechos y
obligaciones se ceden por este instrumento publico. En este sentido, El
CESIONARIO, acepta y se obliga irrevocablemente a pagar a los
CEDENTES el valor de DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL CON 0/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $
219.000,00) de la siguiente forma: hasta la suscripcion del presente

instrumento publico el CESIONARIO ha cancelado a los CEDENTES la




suma de CIENTO SETENTA Y SIETE MIL CON 0/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 177.000,00), y; el valor
restante es decir CUARENTA Y DOS MIL CON 0/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 42.000,00) el
CEDENTE los cancelar4 a los CESINARIOS cuando la PROMITENTE
VENDEDORA suscriba Ia Compraventa definitiva. SEXTA: CUANTIA. —
El valor de las cesion de derecho que es objeto el presente contrato es de
DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL CON 0/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 219.000,00). SEPTIMA:
OBLIGACIONES _ADICIONALES.- LOS  CESIONARIOS se
comprometen a suscribir, en su debido momento Y apenas sea solicitado por
la PARTE PROMITENTE VENDEDORA, todo documento o contrato

necesario para la ejecucion de la promesa de compraventa, este contrato, para

el desarrollo o ejecucién del PROYECTO, para la entrega — preliminar y/o
recepcion de los UNIDADES INMOBILIARIAS prometidas en venta y para
el perfeccionamiento del contrato de compraventa definitivo de las
UNIDADES INMOBILIARIAS prometidas en venta. Se obliga también a
someterse al Reglamento de Copropiedad del Proyecto y cancelar las
¢xpensas comunes del PROYECTO a partir de que sean establecidas.
Adicionalmente, la PARTE PROMITENTE COMPRADORA se
compromete a cancelar los valores que correspondan o que sean necesarios
para la provision y suministro de los servicios de energia eléctrica, agua
potable y otros que correspondan a las UNIDADES INMOBILIARIAS
prometidas en venta. Asi como a cancelar los valores que correspondan o que
sean necesarios para la contratacién de los servicios e instalacion de los
medidores que permitan la provisién y suministro de los servicios de energia
eléctrica, agua potable y otros que correspondan a la UNIDADES
INMOBILIARIAS prometidas en venta, aceptando desde ya que puedan



PROMITENTE COMPRADORA desde ya, declara aceptar y someterse al
Reglamento Interno y a la Declaratoria de Propiedad Horizontal del macro
lote de terreno ubicado en el sector Barbasquillo con un érea total de 3209,25,
la cual ha sido aprobada por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta. OCTAVA: DECLARACIONES.- LA PARTE PROMITENTE
COMPRADORA declara, conocer y aceptar que los pagos parciales del

precio que ha cancelado a la CEDENTE, sea en dinerario, especie, derechos

o servicios, han sido utilizados integramente para el desarrollo del proyecto ' _

inmobiliario “RIVA DI MARE”. Las PARTES declaran expresamente que el
presente instrumento no modifica las estipulaciones establecidas en la
escritura publica de promesa de compraventa descrita en el numeral 3.1.2. de
la clausula tercera de antecedentes, por lo tanto, los CESIONARIOS quedan :
obligados al cumplimiento de todo lo acordado en dicho contrato. No
obstante, las PARTES, por medio del presente instrumento, modifican la
clausula. SEXTA de PLAZO Y CONDICIONES PARA LA
CELEBRACION DEL CONTRATO DEFINITIVO DE COMPRAVENTA
de la escritura publica de promesa de compraventa descrita en el numeral
3.1.2. de la clausula tercera de antecedentes, por la siguiente: “SEXTA:
PLAZO Y CONDICIONES PARA LA CELEBRACION DEL
CONTRATO DEFINITIVO DE COMPRAVENTA. - El plazo de entrega
de las UNIDADES INMOBILIARIAS a la PARTE PROMITENTE
COMPRADORA es de seismeses (6) contados a partir de la suscripcion del
presente instrumento publico. Para la celebracion de la escritura publica
definitiva de compraventa y su entrega fisica se verificara el cumplimiento
efectivo de las siguientes condiciones: 6.1. Que la PARTE PROMITENTE
COMPRADORA suscriba la declaracion de origen licito de fondos requerida

por la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico. 6.2. Que hubiere




concluido la construccion de las UNIDADES INMOBILIARIAS —
DEPARTAMENTOS prometidas en venta. 6.3. Que se encuentre inscrita en
el Registro de la Propiedad de Manta, la escritura publica de
DECLARATORIA DE Propiedad Horizontal del PROYECTO
INMOBILIARIO.” Las PARTES también modifican la cldusula DECIMO
CUARTA JURISDICCION Y COMPETENCIA de la escritura publica de
promesa de compraventa descrita en el numeral 3.1.2. de la clausula tercera
de antecedentes, por la siguiente: “DECIMO CUARTA: SOLUCION DE
CONFLICTOS Y CONVENIO ARBITRAL: Las controversias o diferencias
derivadas de la ejecucion de este contrato, que no puedan ser resueltas por
mutuo acuerdo, las partes renuncian fuero y domicilio y deciden someterse a
los mecanismos alternativos de resolucion de conflictos previstos en la Ley
de Arbitraje y Mediacion de la Republica del Ecuador, al Reglamento de
funcionamiento del Centro de Arbitraje y Mediaciéon de la Camara de
Comercio de Manta. NOVENA: GASTOS Y TRIBUTOS. - Todos los
gastos legales, notariales y tributos que demande la celebracion y
perfeccionamiento de este contrato, serdn de cuenta de los CESIONARIOS,
asi como los gastos y tributos del contrato de compraventa de las UNIDADES
INMOBILIARIAS prometidos en venta, excepto el impuesto a la plusvalia
que en caso de haberlo serd de cargo de la PARTE PROMITENTE
VENDEDORA. El pago del impuesto predial serd asumido por la PARTE
PROMITENTE COMPRADORA una vez que se haya suscrito el Acta de
Entrega Preliminar o Acta de Entrega Definitiva de las UNIDADES
INMOBILIARIAS, lo que ocurra primero. El tramite de transferencia de
dominio de las UNIDADES INMOBILIARIAS, sera llevado a cabo
unicamente por el FIDEICOMISO a través de los profesionales que para el

efecto contrate, y todos los valores que se generen seran pagados por PARTE
PROMITENTE COMPRADORA. DECIMA: RATIFICACION.- El

10



publica de promesa de compraventa otorgada el 21 de septiembre del 2021,
suscrita ante el Dr Diego Chamorro Pepinosa, Notario Quinto del Cantén Manta
obligandose a cumplir en la forma y en las condiciones constantes en dichos

instrumentos publicos. El CESIONARIO declara que conoce y acepta el texto

del Fideicomiso en la Promesa de Compraventa, especialmente en cuanto a |

,;9/
e )N

Fideicomiso y el Cesionario se sujetan y hacen suyo el contenido de la escritura

términos, plazos, condiciones y obligaciones de las partes. DECIMA (%

SEGUNDA: MARGINACION.- El Dr. Diego Chamorro Pepinosa, notario

Quinto del Canton Manta, debera tomar nota del otorgamiento de esta escritura -

publica al margen de la matriz de la escritura publica celebrada el 21 de
septiembre del 2021. CLAUSULA DECIMA TERCERA.- ACEPTACION:
Las partes aceptan el total contenido de este Contrato y escritura publica, por asi
convenir a sus respectivos intereses. Usted Sefior Notario se servira agregar las
demas clausulas de estilo necesarias para el perfeccionamiento de esta escritura
publica”. Hasta aqui la minuta que con junto con los documentos anexos y
habilitantes que se incorpora, con todo el valor legal, y que, los comparecientes
aceptan en todas y cada una de sus partes. (fdo) Abg. Cristopher Octavio Espaifia
Romero, Mat. Prof. 13-2020-118. HASTA AQU{ EL CONTENIDO DE LA
MINUTA. Acto mediante las partes contratantes libres y voluntariamente
declaran conocerse entre si, y que queda elevada a escritura publica con todo su
valor legal .- Para el otorgamiento de la presente escritura publica de compraventa
de bien inmueble, se observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el
caso requiere; Se encuentran cancelados el pago de alcabalas y adicionales que se
agregan a este contrato para salir en los testimonios que se confieran. leida que

les fue a los comparecientes integramente por mi la Notaria en alta y clara voz,

11




aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para constancia firman

Jjunto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual DOY FE.-

f) FIDEICOMISO MER ~INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
RUC: 1792569796001
/_FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS

-/ Y FIDEICOMISOS S.A.
Sr. JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS
Representante Legal
C.C.N°-1710632751

W
]

|
L S o

| . o
f) FERNANDO VICENTE GONZALEZ LIMONGI
C.C.N° 1307197994

i S

f) IVEETH VERONICA ANDRADE VILLAMAF
C.C.N° 1307272003

C.CN° 1312578451

AB. ALEX’ARTURO (EVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO CANTON MANTA



ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

78223

Certificado de Solvencia

- AR

Corforme a la Orden de Trabajo: WEB-23003855

Cartifico hasta el dia 2023-02-08: ,{ it s ¥
- AT [ |
: INFORMACION REGISTRAL KA /
Cédigo Catastrallindentif.Predial: 1163022174 Tipo de Predio: Departamento <</
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA ~. " ™= -~

Informacion Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 301 Ubicado sobre el Nivel +7,20 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Cantén Manta.

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, dos bafos y terraza cubierta y posee las
inecidas, linderos siguientes:

For arriba: lindera con Departamentos 401 y 402 A en 124,08m2
“or abajo: lindera con Departamento 201 en 124,08m2

=0 & Sur: lindera con Departamento 302 A y area comiin circulacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 7,45m., desde este punto gira
fizeia el Sur en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 1,85m.

Pur el Norte: lindera con vacio hacia érea comdn recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 9,60m., desde este punto gira hacia el Sur
2n 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60m.

or & Oeste: lindera con vacio hacia area comun recreacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,75m., desde este punto gira hacia el Oeste
i 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,50m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 1,55m.

Por el Este: lindera con area comun ducto y ascensor y Departamento 304, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira
fiacia el Este en 1,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira
hacia el Norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 2,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 5,90m.

Area: 124,08m2.

Departamento 301 AREA NETA (M2): 124,08 ALICUOTA%: 0,0106 AREA DE TERRENO (M2): 31,83 AREA COMUN (M2): 65,02 AREA TOTAL
‘M2): 189,10

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Falio Inicial Folio Final !
e I = I - 2
“ILEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

iHPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viemes, 28 septiembre 2018 42041 42084
. SAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
- GRAVAR Y ANTICRESIS

“ROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
 HGRIZONTALES

Pégina 1/4 - Ficha nro: 78223 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips:/portalciudadano.manta.gob.ec
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ALCALDIA

=1 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal dei
‘EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Farroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
/rea total de construccion: 17.883,59 m? Area Comn: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

- e ————————
1

“ calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
i i S o B — o |
* PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

-

Registro de : PLANOS

i4 /5] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 oclubre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
tombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Cficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
~anton Notaria: QUITO
Facha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

2.-Observaciones:
FLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de

fanta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inumobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
zrza de 3.010.64m>. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
~uas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
astudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

SE |
Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad |

PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVADIMARE
UNO

Registro de : COMPRA VENTA

[5/5] PROMESA COMPRAVENTA
Inscrito el: domingo, 11 septiembre 2022 Numero de Inscripcion : 3000
dombre del Canton: MANTA Namero de Repertorio: 6798
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA QUINTA

Cantén Notaria: MANTA

Facha de Otorgamiento/Providencia: martes, 21 septiembre 2021

+ echa Resolucién:

a.-Observaciones:
+ROMESA DE COMPRAVENTA, departamento 301 y un parqueo y una bodega que se asignaran posteriormente, del edificio RIVA DI MARE.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
"FIDUCIARIA FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA MANTA S
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
PROMITENTE ANDRADE VILLAMAR IVEETH VERONICA MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE GONZALEZ LIMONGI FERNANDO VICENTE CASADO(A) MANTA
COMPRADOR
PROMITENTE FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
VENDEDOR UNO
.
. TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libro: Numero de Inscripciones:
« COMPRA VENTA 1

Fagina 3/4 - Ficha nro: 78223 Av. Melcén y Calle 20 - Mall dei Pacifico, Telf. 05370260, hilps://portalciudadano.manta.gob.ec
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S REPUBLICA DEL ECUADOR f S e P

Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1307197994

Nombres del ciudadano: GONZALEZ LIMONGI FERNANDO VICENTE
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/JIPIJAPA/JIPIJAPA

Fecha de nacimiento: 18 DE MAYO DE 1972

Nacionalidad: ECUATORIANA
| Sexo: HOMBRE

3 . (g
"""{,,’v"\c).!‘\/lo - fon -UP¢I Ji.
- '

‘: Ty Instruccion: SUPERIOR
Profesion: ARQUITECTO
Estado Civil: CASADO
Cényuge: ANDRADE VILLAMAR IVEETH VERONICA
Fecha de Matrimonio: 17 DE SEPTIEMBRE DE 1998
Nombres del padre: GONZALEZ TOALA VICENTE ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA
Nombres de la madre: LIMONGI TOALA MELVA CELESTE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 30 DE ENERO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 24 DE ENERO DE 2020
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 208-296-15966 'Y
| f Jawtei o " LUEL]
20

18 Lcdo. Vicente no G.
208-296-15566 il
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
_Documento firmado electrénicamente
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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S

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

y - Direccion General de Ragistro Civil,
Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

1307272003

\*® de certificado: 208-296-16051

A

-296-16051

2

Numero tnico de identificacién: 1307272003

Nombres del ciudadano: ANDRADE VILLAMAR IVEETH VERONICA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/PORTOVIEJO/PORTOVIEJO
Fecha de nacimiento: 16 DE OCTUBRE DE 1975

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ARQUITECTO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: GONZALEZ LIMONGI FERNANDO VICENTE

Fecha de Matrimonio: 17 DE SEPTIEMBRE DE 1998

Nombres del padre: ANDRADE TOALA TITO LIVINTON
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: VILLAMAR GUILLEN ANTONIA MANUELA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 28 DE SEPTIEMBRE DE 2015

Condicién de donante: S| DONANTE

Infarmacién certificada a la fecha: 24 DE ENERO DE 2020
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

/
/
.
=7
4

L ¥

1»'——-‘*--—] £

of f L U 1‘?.(1,7\
Talano G.

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

titucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4, numeral 1 y ala LCE.
zia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlineaf@ranictracivil Aak an
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s REPUBLICA DEL ECUADOR P

Direccion General de Registro Civil, Identificacion ¥y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tnico de identificacion: 1312578451

Nombres del ciudadano: TOLEDO PINARGOTE DIEGO ERNESTO
— ""ii?zs‘rii'a?ii‘_'a Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA
Fecha de nacimiento: 28 DE AGOSTO DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

e@# Sexo: HOMBRE
. Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ESTUDIANTE

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: TOLEDO BALDOSPINO ALFREDO ERNESTO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: PINARGOTE VARGAS ESTHER MONCERRATE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 26 DE MAYO DE 2022

Condicidon de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE FEBRERO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

T (7

2 -52753

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
. Documento firmado electrénicamente

i6n o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:hitps:iivirtual registrocivil.gob.ec. conforme a 1 | ARINAC Art 4 oo 1 4 v e
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mmimm REPUBLICA DEL ECUADOR AP iy Sl

Direccién General de Registro Civil, Identificacidn y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero linico-de identificacién: 1710632751
Nombres del ciudadano: ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO
[ e Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de-nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA

! ] ; ‘i Sexo: HOMBRE
( ’M‘ : Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 24 DE FEBRERO DE 2007
Datos del Padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacionalidad;;—ECUATORlANA

Datos de la Madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 6 DE JULIO DE 2016

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 8 DE FEBRERO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 230-829-53093 /
LT T —er 77
0-820 Ing. Fernando Alvear C.

23 -53093

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

stitucidn o persona ante quien se presente este certificada drhars validarn an-httnes fhibeat camiotonnidt — -t -
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Razon Social ~:NdmeroRUC . | j—

FIDEICOMISO MERCANTIL iNMOIILIARIO 1792569796001 /~ \; SR
RIVA DI MARE UNO . JEN z;_*

Representante legal
- FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC%

Estado Régimen Cf
ACTIVO REGIMEN GENERAL . A DS
' Z NOLARTAS §=
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de ac lda'ijes'\) &
2_3/03/2015 No registra_ No registra 704»,,% nchk“‘G&

Fecha de constitucién . l
05/03/2215

Jurisdiccidn
ZONA 9 / PICHINCHA / QUITO Sl
Agente de retenck

T
-

Tipo
SOCIEDADES Sl

Domicilio fributario
Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion
Calle: 12 DE OCTUBRE Namero: N26-98 Interseccién: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Numero de oficina: 8A Namero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Lctividades econdmicas

- K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS, LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS ‘DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS 'ENsNOMBRE :DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION: SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA.

FEstablecimientos
Abiertos Cerrdados
1 0

Obligaciones tributarias
- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIREGTORIO Y ADMINISTRADORES ~

ANUAL



Xazon social

FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
RIVA DI MARE UNO

t\&ﬂmero RUC
1792569796001

*+= ANEXQ RELACION DEPENDENCIA
- 2011 DECLARACION DE IVA
- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD|
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- ANEXO AFIC
* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

» 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

510 5-35 Obhgaclonestr t‘-tan'.:t--.—.e A

-;_:penodlcament = SUs

Nameros del RUC anteriores

No registra

Cddigo de verificacion:
Fecha y hora de emision:

Direccion IP:

SRI Mavil.

D

HUHHH HHIRTE Bk BANTY

to orig al que me

Hosuﬁére :
/a4 . a

e e

DlegoC amorro Pe fm:tsa

CATRCR2021001051259
30 de marzo de 2021 08:57
186.4.133.73

Validez del certificado: El presente cerfificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de 1a Administracion
Tributaria, mismo gue lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion




RESLAMENTO GENERAL DE LA LEY DESS"
PROPIEDAD HORIZONTAL

'DECRETQ EJECUTIVQ(: No, tH29

Jarmil Mahuad Wit
PR’ISLDP_I‘;T'—" CGNQTITUCIONAL DE Lﬁ RLF‘UBLJ.CA

. CARTTULOT y
DISPOSICIONES ¥ PRINCIRIOS GENERALES

CAF‘ITULO 11
DE LGOS BIENES! COMLJNES DEL. IN]\!UEBLE ‘CONSTITUIDO EN, 500 CELTN
C@NDG‘MINIO o. DECLARADO EM PROPIEDAD HORIZONTAL or TERCEL <O\

/& & W f-‘;LJ
- GapETULO TEL 0 WM =%
DE LOS BIENES:DE DOMINIO:EXCLUSIVO \*3 \-;.' 2 >
CAPITULO TV .._p'-“'?/
DE LAS SANGIONES s

' | CAPITULO‘ v
DERECH@S ¥ OBLIGACIONES DE LOS. COPROPIETARIOS:

CAPITULO ML _
, DEL PRESURUESTO:DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN ‘CONDOMINIG 0F DECLARADO EN PROPIEDAD.
HORIZONTAL

, CAF‘ITULO Vil
GOBTERNCD ADMINISTRACION REPREE:EMACIDN LEGAL DEL
INMUEBLEEN PROPIEDAD H@RIZONTAL Y SISTEMAS PE
SEGURIDAR

CAF’ITU Ley: VIII
SOLUCIGJN DE- CONFI_ICTOS

C’APITUI_O X
PRECEPTOS ESRECTIALES. PARA INMUEBLES DECLARADAS EN
PROPIEDAD:HORIZONTAL CUYA FINALIDAD -SEAELCOMERGIG



DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION TRANSITORIA
DISPOSICIONES FINALES

Cansiderando:

Que por Decréto Ley de Emergencia. No. 08-de 11 de marzo de 1860,
publicado en €l Registro Oficlal No. 1069 de 15 de los milsfmos mesy
afio, se expidié la Ley de Propiedad Horizontal;

Quo el Reglamento General de Ia Ley de Prop[edad Honzontal

pubhcado en el Sup[emento del Reglstro OﬁC]a| 378 de! 7 de lor
mismos; no contempla normas acordes @ |a realidad actual;

Que es necesatio gue-€n Jas disposiciones de propiedad horizontal 5€
hagan constar normas particulares sobre el sector comertlal, porque
las que-se aplican para la vivienda son insuficientes;

Que el wgente Reglamento General- contlene disposiciones contrarias
a principios unjversales de propieddd horizontal

Que el Ultimo inciso del articulo 11 del Reglamento contradice las
articulos 13 y 15 de |z Ley.de Prcpiedad Horizontal porque establece
otra via para démandar a los copropietarios marosos;

Que es indispensable dictar un reg amento que supfa las Tfdlgncias
existentes y sobre todo que contemple aspectos basicos como la
valoracién de los Inmuebles: para efectos de las expensas
comunaies, que garantice la participacion de |las minorias; y paia
que esa Ley pueda tener aplicacidn actual;

Eri ejercicio de las atribuclones constantes en el numeral 5 del
articulo 171 de’la Constituc|én Politica -de |a Replblica;
TARIA

Decreta expedir el siguiente: Ry
3; f) 4

5 DEL CANTOM QUTIO
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITU’ 0.I
DISPOSICIONES Y: PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.~ 0bjeto.- El presente: Reglamento Genera] tiene por -objeta
estabicccr los prin¢iplos ¥ normas .qué deben régir patfa. todos ]o(‘,
inmuebles cuyo dominio estuviera constitulds en condaminio

déclarado en régimen de propledad horizontal.

Art: 2:- Ambito general dé [as rélaciones de caprapiedad
Todos:- los inmuebles declarados bajo el régimen de prop!ed
hofizontal o) const;tuldos en cghdomliiio,. deberan camplir lo
requisitos contemplados &h & Leéy.de Prop:edad Horizarital, este
Reglamento General’ Y los reglamentos internos que’ se dicten para
sU admln.strar:lon, ‘USo,. canservacion, Teparacion, mantenlmlento Y.
seguridad. De trat—clrse de uh inmteblé constituidosen condamina - 6,
declaradd ven reglmcn de propledad horizontal cuyo fih sea @l
&omerco en el reg[amento internd: sg debera hacer constar las
normas péra SU promodon' y publrcidad,' '
Eri .caso; que el mmueble constituldo en condominio 0 decdlarado.en
propledad hofizarital esté -conpstituido por up. edificio mixto. de
vivienda. y- comerclo, -0 sea’ LA comunto de dlvigfida y “centrg
r'omermal las normas del presente Reglameiito General Se apllcaran-
- ﬂcual fue construido el. inmueble

: .Ef b :
constltmdo er’a condomln:o o ‘déclarads en propledad horlzontal

Art. 3~ Oblngator:edad de. este reglamento general -y
respunsabll:dad por fncumplrmnento. Las normas_
reglamentarias aqui establécidas. obhgah ‘a todos: los: inmuebles
constituidos o gue se constztuyeren en. condominio o sean declarados
o &e& daclararen .en pmpiedad horlzp'tal por o ‘tantd; ‘sori de
obl{gatono cumphmlento para todas los titulares de domi hTo déan
iis departamento_ o logal camerqal asl como para los cesmnarios,
.usu.a'}'ios,, Heregdores: anticréficos; arrendatarms Y. en ‘general,
cuay uner persona que ejerza ‘sdbre estos biérnes cualqmera de Iczs:
| 103 reales, _
[os coprépletics v beUpdntss, a clalquldr  tulo, serdn
i3




responsab!es solidarfos de los darios ocasionados por la violaclén o el
Incumplimlento de lo establecido en la Ley .de Propiedad Horizontal,
en el prescnte Reglameérito General y en @l reglamerito interno que
cada condominio” dicte para su administracién, conservacion vy
mejoramlento. '

Art. A.- Determinacion del inmueble pof su naturaleza v
fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, gue serd
aprobada por la respectiva Municipalldad donde se encuentie ¢l ‘bien
Inmueble, se haréd copstar la naturaleza y el fin para el cual se
construye e condomifiio establecléndose, especificamente, si sc
trata de un conjunto de vivienda, de uh centro comercial
excrusrvamente o de un, conjunto rmxto Sobre la base de estas:
especlﬁcaciones se dCbPTd elaborar ¢l respectivo reglamento interng,
segun sea el-caso,

CAPITULO II
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 5.- Se entienden como bienes comunes.- Se reputan bienes
comunes y de domihlo inallenable e indivisible para cada uno de Ids
copropietarios del Inmuechle, los necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion de|l conjunte de Vivjenda o del centro

comercial constituida en condominlo o declarade en propledad.

horizontal y [os que permiten a todos y cada uno de los
copropietarios el use y goce de su piso, departamento o local
comercial, tales como el terreno sobre el cual se ha construido gl
ihmueble en propiedad horizontal, l[as acometidas centrales de los
serviclos de agua potable; alcantarillado, energia eléctrica vy
‘teléfonios; las dreas verdes, v[as de acceso y espacios comunales 7
en general todos aquellos que consten como tales en la Declaratoria
de Propiedad Horizontal,

Art. 6.- Derechos inseparables.- La copropiedad, uso y goce
sabre los bienes.comunes sor. proporcionales ¢ inseparables de Ia
propiedad, usg y goce de los bienes exclusivos. En |a enajenacion:
gravammen, ernbargo o limitacldn de dominla de ec:tos estara mclunda
la respectiva cuota sobre aquéllos, en [Os. tér
Reglamento General.
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usuarla acreedor antlcretico, USUﬁ‘UC"UarlO suqtitmra al propfatar’r" - ECUP

&r sus derechds: de Uso: sobré los - Highes comunes del inmueble en:
prop;edad horizontal ¥ en las obhgaaones inhérentes al régitnen .de,
propiedad horizontal.

Los biengs éomuries sometidas 4l réglmen dé prop!edad harizottal,

no podrén ser. apropiados ni individual, Al- excltsivamente; y s‘obre.
cllos cada copropietarlo .o usuario. ttene un derecho lndwrs'ibre,.
comumtarlo v dependlente; cus)a cuota de partlmpaclon quedard
estableuda en los-cuadros de alicioras md:vfduales poricada b[oque :
tcxrre 0 comunta, para:vivienda o para’comerclo y-que'se incldlrdn:en

ER resper:uva Declaratoria: de Propiedad: Hanzontal

Art. 8.~ De ]o bienes cornunes gengrales e individuales.- Ef ¢l
mmueb!e constntuldo én condnmmlo w0: “detlarado: en: propiedar
hor{zohtal; que: esté confétimiade Por més dé-yn bloque torie g,
conjunto, destmado a wwenda 0 para comercio, para 105 flnes de- 1§
hqmdarlon y pago de 135" expensas los: blenes comunes-se dlvldlram
en' bienes- comungs. genam!es v Dignes comu_n “Indigiduales. Para
oste efecto, se establecerdn ciiadros .de alfcuotas Tndividuales por'
tada b!quo, torre.g conjunm destinado a vivienda: -y para: aguélios
cuyc fin sea el Comercm ¥ s:multaneamonte se preclsara la
'né’ldenqa porcentuaf que: cada bloque, torfe .o CDﬂ]U[‘]tO tlene Sobra
el-total-del inmueblé donstituido &n coridaminio o declarado bajo el
reglmen dé propiedad’ "horizarital,
Se’denorninan bienes comunes genera!es, todos aqueilos que sirven
3 ‘todos 158 Copropittarids. y permiten usar y gozar“de los b:enes

excluswo_,
Se denom_lnan bienes-comunes Indiiduales, todos: aqucllos Uy uso

4 -pondcn Iimrtadamente a los copTop]etarios de cada
b!oque ‘edificio, torie; o con]unto 2 partlcular, eritre #Bilos: los
accesos al edlﬂcro, bloqueJ torre - conjunto a5 escaléras Y
ascensores que son utillzador paor los cop‘ropfeta_rios ‘0_usuarlos de
cada:blage; edificic; toite; o-canjutita,, a8 las instalacionés de
los..servicios: pubhcos que son.-compartidds por :djchas: copropletahcas
y UsUgafos vy, |gs dérids brenés- que ‘sean declarados como'tales:en |Ia

raspectiva Décfamtor‘fa de Propledad Horlzontal

,f\rt 9. Relacmn porcentuai sohre los bienes comunes.-
Cuando el mmueble en propledad horlzontal tEnga mas -dé un
bleque, torre.o con]unto para vivienda: Y pata comercia,. |a esqr]tura
_publlca' e‘sDe_c]aratorla de Propiedad Horlzontal establecera .tablas:de
8 | ales rocdal orre Sey conjunto, para
vivienda ¥ para comercio; v estaf. reflejaran la: relacion a I3 ‘qué
Irfrevoeablenente:se; ha dado caracter de definitivo.e invariable. que
5

il



exlste entfe €l Inmugble e propiedad horizontal y cada uno de los.
departamentos de vivienda o de los focales comerciales, segun sea
del caso, -que constituyen -el Inmueble somitido al régimen de
propledad horizontal, L@ varlacion -en el precio de los lotales no
altera |as alicuotas para efecto de los dercchas v -obligaciénes-de los
copropietaries sobre los bienes comunes ni, por ende, alterard los
porcentajes  fijados, que tlenen caracter permanente.

A base de las tablas de alfcuotas de cada bloque, torre o conjunta;

para vivienda y-para comerclo, cohstantes en la escritura piiblica de
Declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General podrd
sefialar las cuotas- con que cada uno de los copropietarios debe
contribulr para- cubrir las expensas sefialadas en el presgrte
Reglamento General, ' '

Art. 10.~ Reparacmn de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropret—cmos aprpbaré la reparacion de. bienes comunes, de
acuerdo con la propuesta presentada por la persona que ejerce Ia
administracién del Inmueble constituido- en condominlo ¢ declarado
en régimen de propledad horizontal. Si se tratan de reparacianes.
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o
-amenaza para la sequridad o salupridad de |as ‘personas quc ejercen
el derecho de dominio, el administrador podrd proceder a su
inmedlata’ realizacion sin esperar autorizacién de la Asamblea de
Copropietarios.

Art, 11,~ Modificacién de ]os bienes comunes.- La Asambiea de
Copropietarios autorizatd la modificacién; construccidon o cambio de
los bienes cormunes, previo estudic que presente el Dir.ectq_r_l_c
General o lg persona que ejerza la  Administracidh, segun
corresponda vy, SI,e'mpr‘e- y cuando; no contravenga la Ley de
Propledad Horlzontal. La decisién se tomara de cohifoftridad con [o
dispuesto en el cuerpo de leyes antes Indicado.

Art. 12.- Prohibiciones: para copropietarios y usuarios de
inmuebles constltmdos en condominie o declarados en
propiedad Hhorizontal,- Estd prohfbldo a los copropletarlos
arrendatarios; y en general; a todas las personas gue ejerzan
derecho de' uso sobie bienes exclusivos de inmuebles en propiedad
horizontal, respecto de los bienes comunes la sigulente:

a) Daiiar, modificar--o alterar €n forma alguna, ni aun a titulo de
mejora, los bienes camunes del inmueble en propiedad horlzontal;_-

 TARIA
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b) Hacer uso abuslve-de los biengs comunis o cofitrafio & su qesun >
naturdl u obstaculizar de algun modo el legitimo ‘derécho. Y uso de S

los. demas

¢) Dejar de pagar las expensas ordinafias y extraordinarias fljadas
para la administracidn, conservacion.y mejoramignto ‘de. os- bienes

comunes

d) Coldcal bbjetos talés. come: ropa, affombras o similares en la
fachada dél inmuetle constftmdo en condommlo 0 dec.arado en

propledad. honmntal

e) Obsfruirias. dréas comuries que sirvan.de Iocomacnon o dificult ﬂ,m?

su @cgeso, con muubles u objetos qué impidan el I|bre transﬂ:' «gg“

afecten la eétética, buena presentacién y limpieza del inmu Fﬁg
if

- quédafido. facultdda 18 Administracion- para el Inmcdiato. retiro d
mismos. La imposic/on de sandioriss se 13 redllzard de conformn
¢on & Ley-de Propledad Horlzontal, el presente Regiamento Genei"a\ )
y 10" que ‘coniste: para diéHo Bfeécto e el réglamento. |nterno que seN ' *S
dicte’para cada: inmueble; L". '

f). Instaldr maquinas--que ‘tausen ruidos, progyuzcan v:braclones
ihterfleran. o distorsionen las:ondas radiales v d& talay|son. o alteren

elfiujo dela corriente eléctrlca;

g) Almacenar sustancias explgsivas; toxicas, Thsalubres, malolientes
0.de prohibida tenenma,

h} Plntar 0, r:olocar rotuios carteles letreros ammcros, ‘av[sos;
inseripciones. o slgnos ‘en la fachadq def mmueb[e éh - propiedad
Horizontal, en:lgsiparedes-o en cualquiera-de las areas- comunés;

) Opdperse: & |z lentrada a sus departamentos de vivienda d Jogal
cgmeicial, de’ la persona que- éjeiza. Ja: Adm[nlstramon ‘obFeras ©
tecmco:. des;gnados por ella; para &l contrel de fundonamlento 0

ey .

repa rat:fon da. los dafios: cxistentes &R 10S. blenes gomurniés;

1) Eféttudr- descuentos, reducc[qnes, deduccrones ni compensaclones
de. n[nguﬁa Naturalgza respécto. de los padds . qué-deben hacer;.sean
£skas por sexpensas. comdnales -\ otrés valores. Las reclamacmnes
'déBen formularse par escrfto 'y ‘una. 'vez ‘pagados los valores

Ffacturados. o liguidadds:

k) ‘Darsen venta o arrlendo sy piso; ‘departamento-ologal a alguna,
.pcrsona" SN prévia comun]caclon escrita  otorgada por la
T




administracion del edificlo o eondomipic declarado en propiedad
horizontal,. en la que certifique que estd al dla cn el pago de sus
Dbhgacmneq para con el condomlmo

) La Adminlstracion por tanto; serd responsable ante la Asamblea
Genheral o ante el Organo de Administracidn comipetente del
condominio o edifidic declarado eh propledad horizontal de
comunicar los arrlendos y ventas que se efectien por los

copropletarias; -y,

m) -Utllizar los corredores, escaleras, terrazas o demds ligares”
comunales del condominle o cd;ﬂclc declarade ‘en ‘propiedad
hor izontal camo sitios de almacenamiento, de: reunlon, de trabajo u
otros fines similares; salvo que exista autorizacion expresa y por
ascrito de'la Administracion.

Sin perjuiclo de las prohibitiones ‘establecidas poi este Reglamento
General, la Asamblea de Copropietarios podrén establecer otras en
€l reglamento interno que 5é dicte para la  administiacion,
conservacldn y mejoramierité de los blenes constituidos: en
condominio o declarados bajo el régimen de propledad. horizontal,
tomando en consideracion el fin y la naturaleza patra el cual fue
construido dicho condominio.

| CAPITULO TEL
DE LOS BIENES.DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 13.- Biénes exclusivos.~ Son biénes de' dominio exclusiva: e
pisg, ca3sa o© departamento de vivienda o local comercial
pertenECIenl:e a los copropietarios que se encuentran delimitados en
los planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento
independiente; con los elementos -y accesorios gue se ‘encuentran en
ellos, tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y
aquellos no deglarados como bienes- comunes:

Art. 14.- Derechos y facultades sobre los bienes exclusivos.-
Log titulares de dominio sobre bienes: exclusiws podian Usar de su
piso, departamento o Jocal comercial de conformidad con Iq
establecido” en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamentd
General y el reglamento interno que se dicte. Cualquiera que sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderd los
derechos sobre los bienes de propiedad comu \.gl]e—'arrﬁfsporrdd—ar —

titular del dominio del piso, departamento o local co%e\Fjj '1 ’%R_LA
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Art. 15.- Tributos sobre:|os biénes exclisivos.~ Los mpues
fasas y contrlbucmnes y demas tributos que afecten a |os” blenes

L_xduswos serdfy dé- cuenta ¥ £argo- de cada uno de sus propietarxos

Art. 18- Requisilos para modificar los blenes éxclusivos.~
Para Introducir - mod]ﬂcac]ones en |os bienes-exclusivos es Hecesario:

a) Que |la ohfa proyectada no comprometa la éstructura resistente,
la. seguridad, solidez -0 :salubridad del inmueble constituida .en

condomm[o o_declarado én’ Propledad Horlzantal, salve que dichas
mod:fcacnones ademas  de no comprorneterlas, cu.entan can la

auLomac?on de: [os copropietanos asistenités: a la -Asdinblea .de

C{Jp[’QDIEtaF]OS én Ja que 5@ _trate y- apruebe d:cha sollcitud y que;

ademds,; $¢é enclentré:an, conform;dad £on [0 _prc_av_[sto en la Lay-: do

Propiedad Horizontal, el presente Reglatento ‘Genartal y i
reglarents interna de ‘gada Infuebleque oportunamente- se dictg

-Y:‘

b) Que gl propietaria obtenga los permisos re3pect1vos
construccnon hor pafté de 1a Fespattiva, Munlclpa'ldad 5| «gllg Fue
necebarlo

Art: 17.- De las abhgacmnes de Jos: propleLarms v usl.tanos,
c.ualquner t:tulo, respecto de los. bianas exclusivos.- Son
obl]gac:ones de los propietarios o0 usuarios respecto .de los- bignas

ekclusivos, las siguientes

a) Efectuar |as reparacwnes necesarias a & cohsérvacidn;
mantemmlenta Yy mejordidescada ung de.sus pisos, departamentos-o
locales- comerclalés; hacién {ose responqables de los dafigs que por
sy culpa se- ‘hayan causado 6. se calisern a‘los biénes. comufies. o a

'otro bicn chluswo

b) Permitir-el indreso.a:su bign exclusivo. a. 1as pérsonas: ehcargadas
de proyectar, inspeccionar o reallzar trabaJos de [nterés-comtin que
afécten a biepgs:comunes: 0.3 brenes e clUslvas Vecings;

R Mantener €l inmueble en las: mejores -condiciones de hlgtene
lifpieza,. Conservacion-y “sequfidad.

Sin perjuicio de. las obligacionés: .constantes .&h el presente
Réglamenta. Geriér‘“ﬂ I3 Asamblea de Copmplctanas ngga‘
establécer las demas que. complementen (a5 establecidas.




Art.” 18.~ Prohibiciones a los propiatarios vy usuarios, a
cualquwr titulo, respeclo de sus hienes exclusivos.- Estd

~ prohibido a los pmpxetar;os y usuarios de biends exclusivos con

‘relacién 4 ellos;

g) Realizar obras spbre sus bienes exclusivos sin cumplir con los
requlsitos establecidos en la Ley de Propledad Horizontal, ol presente
Reglamenta General y: el reglamento interno que se dicte para cada
ihmueble.

b) Construir nuevos pisos; departamentos o locales comerciales; o
hacer construcciones de cualquier Indole; ‘excavaciones o eJecutar
obras de cualquier clase, si las’ mismas contravienen lo dispuesto en
la Ley de Propledad Honzontal el preserite Reglamento General y el
reglamento ‘interno que se ‘dicte para. cada inmueble. Las obras
permitidas reguerifdn 2l consentimiento de los copropletarios al que
se refiere el articuld déclmo sexto.

c) Destinar el plso, departaments, local comercial @ un objeto
distinto & aquel previsto en el reglamento ihterno de. copropledad, o
al autorizado par el Organo Interno competente, o para el cual
fueron construldos, o usados cofn fines llicitos, o deéstinarios. a
actividades prOhlblddS por la ley, cofntrarias o alentatorias. a las
buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al
asec o salubfidad del condominis 0 a la segundad y buena
conservacion del Inmueble constittldo en condominio o -declarado en
propiedad horizontal;

d) Instaldr méaguinas -que -Causen ruidos, produzcan v[br—dmones
interfieran o.distorsionen las ondas.radiales y de televisidn o sltere
el flujo dezla- corriente: eIeCLrica,

e) Almacenar sustancias: explosivas, téxicas, insalubres, malolientes
o de prohibida-tenencia;

f) Dar'en venta o arri¢fdosu piso, departamento o local @ persona
alguna sin previa comunicacion -escrita enviada a la administracisn
del conjunto de vivienda a centro comercial declarado en propiedad
horizontal, a tenor de lo dispuesta en el literal k) dél artfculo 18; vy,

g) Reallzar actos en general que. sean contrarfos a la Lsy de
Propiedad Horizontal, este’ Reglamento General, €l reglamento
Interno, a las d|sp051c10nes de-la Asamblea de Copropietarios y de
los Organos de Administracién del. mmueble--—eens-tltulﬂc)“en

condominio o declarads en propiedad hOﬂZOI{]tdL Tr\ RIA
TTNEY
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L&PT"ULL I
DE LAS SAI\{{‘IONES

Arts 1@- Sanciones,- La reallzacmn de uno o mas-de los actps
prohibidos, sera 5ancidnado de’ ‘corfarmidad con l&° Ley'de Propjedad
Hérizontal, el presente, Reglamento General y el reglamento internd
que. e dicte para «€ada irmueble, sin perjuicio del pago de las
repar‘acmnes e mdemmzac]oﬁcs a: que hUhlere lugar. En caso: de
mora en -el pago’ de las expensas- ofdiharias y pxtraardmarlas los
'copropie“arios reunidos eh ‘Asambled General ‘acerdardn. y
dispohdrén & la pérsona que e;erz;; =] admmfstracmn el Inmuehle
declarade en propjedad horizontal, cobre 185 respectivos Interéses da
mora calcu[adm a base dc la tasa de rnteres ac[wa vrgente del

decumdo sln cancclacmn a mas de fas corresmndlentes gastos gg
_co'branza tra]udu:m] y Judu:tal que se ocasnonen .
Siun copropietarw ol$Ldrio, no pagare las experisas estabfemd §
pasadas itreinta. ‘dias des acordadas, la’ persona jque -ejerza Ry
administia ‘on del inmueble declaradn ‘en propiedad horizontal>
terdrd’ |a representamon Iegal de_ ydos. 168 condammos para dnlelar
las acciones:legales necésarlas para str.cobrode-cantarmidad .cor 16
privisto’ en la:Ley de Propledad Horlzontal, el. presente Reglamenta
General y el reglamento inkefno que’se dicte: pard.cada [nmeble.
En caso-de relnudenc[a, 1& persoria. que ejerza Ig: admlhistracmn del
fmueble, a mas de ostentar 3 representacion Iegat tomarg las.
medidas e lhiciald [as acclones legales: pertmentes prcvlstas en- la
Ley de Pr‘opledad Harrzontalp el presen’te Reglaménto General vy @l
reglamnnto Intérng. que so idicte para cada. Inmueble.
L5 coprapletarios, en fazéh- del ‘derecho; derusa. del deépartamento.de
vivienda o del local comercial otorgado a ‘sus; arrendatarlos yfo
cof ddatar[os emanado deJ respectivo contrato, :en caso de-
‘lhcump]}mleﬁto & Tais. obllgaclones por parte de: estos, asumiran -dicho
'mcumpllmmnto ¥s deberdn ddenrds de solicltaF €] astablécimiéntd de:
las Zanciongs antes detalladas ‘dar por terminado el cohfrato de.
-‘arreﬁdamfento 0 comoda‘co y proceder a Ia recuperacmn del

-:observando |el prec&dlmmnto convenrdo en el cohtrato o cualqmer
"otro previsto &, I Ley..

e, ‘ CAPETULO.
DEREGHOSY OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
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Art. 20.- Derechus y obligaciones.~ Son derechos y-obligaciones
de‘los copropietarios:

8) Ejercer su derecho dé copropiedad sobre.los bienes comunes del
inmueble cn propiedad horizantal y usar de ellos g la forma 'y con
las limitaciones:legales:y reglamentarlas establecldas;

b) Ejercer su derecho de propiedad ‘sobre los bienes exdusivos del
inmueble en propledad horizorital y usar y disponer de ellos €n la
forma y 'con las limitaciones Impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamerta General, y el Reglamento Interno de
Administracién del Inmueble;

t) Asistlr a la'Asamblea de Copropietarios y gjercer su derechqg de
expresion a.través del vbto, de peuc on y en general hacer uso de
las demds atribucionecs que la Ley de Propiedad Horlzontal y el
presente Reglaimento General y los reglamientos internos le asignan
como miembro de ese drgano colegiado;

d) Cumplir las. disposiciones leégales y reglamentarizs que norman el
réglmen de propiedad hofizontal, acatar las resoluciones ¥/0
dtsposmlones de la Asamblea de Copropletarms y de los Organos de
Administiacién que se confofiman para el inmueble constituido en
condominio o que sea declarada en propledad horizontal;

‘) Desempefiar los .cargos. y. comisiones que les sean asignados por
los organos competentes- de la administraclon;

f) Permitir @ |a persona que ejerza la adminlstracion del inmueble
«constituida en condominio b declarado en propiedad horizontal,
realizar |a inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

g) ‘Notificar a la persona que ejerza la administracion del inmueble
canstituido en.cohdominio o.déclarado en propiedad horizont—dl con .
el nombre; direccion y teléfono, de la’ pefsona que, en su ausencia
por mas de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que
actle en casos de emergencia;

h) Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacién,
limitacioh de dominic, comodate, arrendamierito o anticresis que
celebré el copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud
de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete
expresamcn‘te al reglamento interno, conoae_et_valor_de -jas-
expensas ordinarias y extraordinarias y las ngrrnas-y(reQ\ol z
generales anteriormente tomadas por la Asalmb éa\:" Cnerppr lS!I
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y por-los dem3s Organgsé de Adniinistracion que se conrormen\_ i3 ECUP
el inmuebhle constituido -en condomlnio 0 que sea detlarado eh
propledad horizontal. -Adicionalmente o] copropietario deberd
not[ﬂcar su dECIE.lOﬂ cJe Celebrar de [os contratos que se Indican
anteriofimente & |3 persona ‘que éjerzg la admmrstraqon imugBlé
constituido en condominio o daclarado en propledad herizantal,
previa 3 B celebracion . de- {os mismos. L& persdna que“ejerza dicha
adminlstracién no otorgara nihéuha certlfu.acfon que acredite &
cumpllmlento de |a obllgaclones emanados.de] reg!amento interno o
dedquellas resaliclones o. disposlciones dictadas per |os Organoa de
Adm[hlstraclon, sin la prewa verificacién - que én el-contrata que se

vaya a celebrar consta Ia cladusula en ;eferenc:a

¥ Pagar oportunamente |as: expensac ordinarias . y extraordlndrlas
:para  la  adininlsfracién, reparaclon, 'réposicidh, mejora v
mantenimiento de los bleﬂ@s comunes; :

i) Sefaiar domidllo para las notﬂ‘“c:acmnes que por cualquier cals
debe hacerle la ‘persona gue ‘ejerza |a admlnistraczon Caso. de
mcumpl!m]ento dé: eqta obhgacmn, las notlﬁcacioneq s haran én

vivienda 6 |ocal. comerclal

k) Obtenér baje sy exc;luswa responsabﬂldqd ‘todas  |as
autarizaclones lagalds; miuniéipales, administrativas ¥y demds que
fueren-necesarias; ¥

). Los demads dérechos 'y obligaciphes -establecidos: ér la ey de
Propiedad Horizontal; el presente Reglamento General y los
reglamentos. m*ernos que se dicten:.

AFt: 215~ Derecho. dé uso- de. Servicioscomunales.~ Para qué los
copropietarios o ysuarios rcngan ‘derecho @ wrecibir-y usar los
s\,r\m:ms comunes, ta!es como: energla elecmca tellletqnfa 'nre
acondiclonado, .Agua potab] servicios  de. llmpleza musiea
amblentai’ seguridad y otrog, deberan estar-al dla en-el pago de |as
expensas camunes da’ administracion y- dés cua[quier otrd. valop: Gerg
fije la Asambléa de Coprapletanos o -& Organo ehf:argado de
establecer las politicas de-administracién:del Inmueble,

Ar-t 22.- QObligacion ;asper:nal - El Kécho! que: un mmUeble dé
vivienda o ug- local comercial haya - cerrado o sln-ser: “habitada,. no
exonera.al copropietarlo de'la abligagion de pagar: las expensds, por
gaqtos Cf‘mUI'IES Ve Comr[buclones ektr—dafdlnadas YV, en &dso -de
mora,. ]0:. respectivos Intereses ca]culados a base de fa tasa de
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mteres activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes decurrido sin cancelacion.

Art. 23.- Representacidn:- Cuandd un Inmueble «de vividnda o
local comerclal pertenezca a. dos .0 rnds personas, ‘estas dcberan
nambrar uri mandatario en forma legal para que los repr eJmto 2h
tddo lo relacionade con |a propiedad y su adminlstracion. '

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIQ O DECIARADO EN.
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 24.- De la aprobacién del présupuesto.- La Aszmblea
General de Copropietarios; en su reunion -ordinaria, analizara” y
aprobard con |3 votacién de mas de la mitad de los asistentes ala
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y
demas gastos presentados por quien ejerza la administracion del
inmueble. Diche presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o 2|
superde del ejercicio anterior, El presupuesto tendra vigencia por
un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio,

Art. 25.- De la administracion de los bienes comunes.- Los
copropietarios de un inmueble constituido en condaeminio o- declarado
en propiedad horizontal, reunidos. en Asamblea Géneral, delegardn ‘al
Organo Administrativo de Copropledad la adminlstracién de los
bienes comunes. Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en
Asamblea General, -estableceran dentro del reglamento interno dal
inmueble ccnstltwdo en condominio o declarado en propiedad
horizontal, las normas de administracién, mejoramiento y
canservacion de los blenes comuhes.

Art. 26.- Expensas ordinarias.- Son expensas ordinarias las que
son lndlspensables y neceserlas. parg |a administiaclén,
conservacién, reparaclon y seguridad de los bienes comunes .e
incluyen: gastos de administraclén, remuneracié de copserjes 'y
empleados del condominio; energia’ electrlcar“ areas
comunes, agua potable para las dreas comui

14
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vlgilancm, mantenimiento de -ascensores, antefiimiento de jardines.

y “dreas comunes, mantenimiento -de equipos; Utiles de Ilmplcva,
repardciones ordinarlas -del inmuchle, de su equipamiento vy
combustibles “para  equipos del .condominio - y; '$u  seguro.

Es’ abhg:c:on de todos los copropletarlos del inmueble:conslituids -eri
c¢ondominio 0 declarado en régimen de propledad horizontal ,
cohtribiuie al pago de gastos de administraclén, conservacion y
mantenlmlento de los. blenes :comunes,. proporclonalmente a la
alitliota que cada uno de-éllos mantenga sobre los:bieres comunes.
Ademas, estan obligados 2l pago oportuno de” las piimas deé; segurg

que: amparan al comjunto de. vivienda o. al céntro  comerdal
constiturdg. en condq Ninlp. .0 déclarado en- prcpledad *horizontal.

t..ada Copromekarlo es responsab}e de los apnf‘ces a Ios que se ref'ere o

evclus V0L ngun coprop]ctaﬁo estara ex ento de esl;a oblrga
aln ‘cusando haya cedfdo sUs derechos ren‘anc_lado a elldfs:
abandonado su propledad mientras sea el ='r|tu1ar de do

\
\,\

Seran sotrdar!amente responsablcs por alchos Cohceptas ' \

Art. 27.7 Pago de las expensas. ordinarias de los: bienes
comunes: g:..nerales e’ mduwduales.— 8j &l Inmueble: constltmdo €1
condomiinie o «declarddy’ &h prﬂpled"ld horf.f.urltal s& eficuentra
constltwda ‘por. dos 0 mas terres bloques o] conJuntos de vivienda o
‘de: comerc:o, el pago de las expensas ordlnarlas para los Bienes
comunes.. denerales serd de tuentd de fodos los cqpropretarios &h
proporc!on a la a[fcuo’ca que mantengdn sobre éstos.

ER cuanto a[ pag_a_'de l']s -eXpensas comunes lndwlduales pard su

et

LonJUnto, tomando &n _conslderaclon la propiedad de Ia alfcuota que-
cada upe dé. ellos manténga $obré “dichas blénes ‘Eomuiies
Individuales: y: que cansten detallades en la respectiva: Déclaritora

'de Proplcdad Harizontal,

Art. 28 - Déficit: presupuestario.- Cizhdo el presupuesto
acardado par & Asatnblea e Copropfetarlo.s, resulte Insuficlente
para <atisfacer 105. gastos de admmistrac_qn, mantenlmtento y
_melora «de los :bienes: coml.‘lnes, ‘5e convocard :@- una’ Asamblea
rdingHa én lg gqucse acordaran los -ajustes requeridos y se
‘fijaran-las’ hugévas LUOtaS a pagar fior cada unao de |05 cOpraplétarios,
las que seran exlglbles a-partir-del mes inmediato postérior.

Att, 289.- Expénsas extraordmarnas. Expénsis- extraordinarias
s6n las. que ﬁje |& Asambles de Copropietarlos para dbras
13.
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7 ocasmnales emergentes o inversionés en el Inmueble en propiedad

horizontal, y no se destinaran para cubrir.expensas ordinarias.

ArL, 30.- Reposicion en los bienes comunas por dafics.~ Los
gastos.de reparacion o reposicidn -que se orlginen en actos de -culpa
o dolo de algun copropietario o U§uario, seérdm de cuenta exclusiva
del coprop:etano y usuaric responsable en forma salldaria.

Art. 31.- Del fondo noman de  reserva.- Se establzce .la
obl[gaclon de crear un Fondo Comun de Reserva para reparacnones
de los bienes de domino comin, para gastos comunes urgentes o
Imprevistos por fuerza mayor como -acciderites y.-terremotos y para
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerda.a la
vida Util de materiales y elementos, como la pintura o recubrimiento
exterlor del Inmueble y reparaciones de cublertas vy techos. Este
fondo se formara por un porcentaje de recarga no menor al ‘cinco
por clento (5%) sobre los gastos comunes, y se intrementard con el
producto de multas, Intereses.’'y con aportes voluritarios,

e CAPITULO VII
GOBIERNO; IIDMINISTRACION REPRFSENTACION LEGAL DEL
INMUEBLP EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS I'}E
SEGURIDAD"

Art, 32~ Organos administrativos.- Los copropictarios de -un
inmueble constituido en condominioc o declarado en propiedad
harizontal, de conformidad con |o establecido ¢n |a Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento Generall deberan dictar un reglamento
interno en el que se establecerdn |os Grganos de Administracion y de
Control del inmueble conslituido en condominjo o declarado e
propledad horizontal, siguiendo los preceptos que se indican &
continuacidn:

a) Para aquellds inmuelles constituidos en condominic.o declarados
en propiedad horizontal y- cuya ﬂnalldad sea -exclusivamente la
vivienda, |2 admmlctraclon y: contlol del mlsmo estard a cargo de |a
Asamblea de Copropietarios.y de¢l Administrador.

b) En el caso de haber multiples bloques, ‘torres 0 conjuntas, ya 5ed
para vivienda o para comercio 0 exclusivamente para comercia, |a
administracién y. control del inmueble constituido en candommlo 0.

declarade en propledad horizontal estard a cargn de l samb! ,]alg
RI A
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Copropietarios, -qfal Diréctorio ‘Géneral, .del
Administrador.

Abt. 33:- De [a Assmblea de Coptopietarids.- La Asablea ide.
Copropietarios es |a maxima autoridad administrativa Yy se camporie
de los Copmptetarlos 0 -de .Su$ Tepresentantes o mandatarlos
reunidos con el qUérum y-|as demas candicionesyexigidas por la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamcnto General.

L8 representaclon legal, judicial o -extrajudicial la- ejercerdn: 1) El
Adminfstrador &n (o3’ ¢asos,a‘que se reflcre €] literal a) del Art. 32,.
y, 2). El Pre.»lcfenta o -el Admmrstrador en forma CQHJUhta 0.
mdw[dual €n toda o relac;onadm al Reglmen de Propiedad
Horrzontal especm!mcme para @l cgbro A& Cuotas, Interéses,
reclamos; demandas, celebracién de. actds y tontrates ¥ o
determinado por la Ley de Propledad Horlzonlal el ‘presente
Reglamento Genetal V. |os reglamentos Intemos que se expldan EVx
Presidente y el Administrador tendran:las facultades: determinzdak
en gl grticyla cificénta del Godigo de Proccdlm:ento Civil.

Art. 34:- Derecho de.voto.- Cada Coproplétafio en |5, Asamblc‘a\
Géneral tendré derecho ‘a-votoven: forma correlativa y equivalérite a o
la;dlicuota de domifio qué corresponda ‘al departamenta de viviepda o
o local comcrcial segun ‘seal el -caso:

Art. 35.- D:reccmn de la Asamblea.- La Asamblea estara
prcsidlda por iin Presidente’ desygnado por ' la Asamblea Gener‘ul
Actuard ‘como Secretar]o :de la: Asamblea de .Copropietarids v dal
Djrec’co' 10. General segun corresponda, €l Admlmstrador, eNncaso de
falta de ‘éste; s& nombrarg un Secretariorad hoc: €l Presrdente para
el*casc a querse: reflere el incisos2do. de! Art. 33, serd ¢legldo: por
Asamb!ea pata. el perlodo de’ un' apo podra “ser’ ree}egldo
Indéfinidariente: En caso de auséfcia temporal del Pres[dente-:podra
pres:d;r la ;Asamblea otro- copropietafio desighado péra-gl -érects,
Para,ser Prédidente serequiere teéner la ralldad de copropletamo del
1r1mueole ‘tonstitido €6 condoiiiihio. & ‘déclarado 'en propiedad

horizo ntal N

Art. 36.- Sesidnes- L3 Asambléa de Goprapietarios tendrd
sesiones -Ordiharias . extraordm‘lrlas Las “ses7o1 Ordmarlas sé
reaHzaran Una vez por ano calendano Y dentro -de los tres pfimerds
meses’ de ‘tada dfo. Las seslones exfraordlnarlas se reaIIzaran
cuando fu:eren convocadas para “tratar asliitos détermmados @an‘la

convocatona
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Art. 37.- Convecatoria.- La convocatoria a Asamblea para sesiones .
ordinarias o extraordinarias, seran hechas por el Presidente o el
Administrador, segun sea el ¢aso, a iniciativa propia o a peticién de
uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios gue representen por lo mends un 30% del ‘total de
votos del inriueble en propiedad horizontal.

En caso que ¢l Presidente o el Administrador, segun sea el caso no
procedieren a convocar a, Asamblea General conforme al inciso
anterlor, les copropietarios puedéen auto convocarse con el respalde’
de por lo menas ¢l 40% del total de votos del inmueble en propiedad
horizontal, sigulendo el proceso. normal de convocatoria.
La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con ocho
dias habiles por'lo menos de anticipacién a la fecha de reunion, en la
que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntas a trataise én
la _ sesién.

En el caso que no hubijere quérum en la hora sefialada en la primera
convocatoria; ésta se entenderd convotada para una segunda
reunién, pudiendo reallzarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con |a
advertenclia que |a reunion se efectuard con cualquiera que fuere el
nUmere de copropietarios que asistiere.

No podrd modificarsé; en segunda convocatoria, el erden del dfa
establecido para la primera.

Art. 38.- Asamblea Universal.- La Asamblea Universal podrd
reunirse .sin previa convocatoria en- cualqwer momento, siempreé que
concurran todos los coprapigtarios, en-cuyo ¢dso se tratara dé ung
Asamblea Universal.

Art. 39.- Quorum.~ El quorum para las reuniones dé la Asambles
General, .en primiera  convocatoria, estard integrado por la
concurrencia de un niimero de copropietaries con dereche a voto,
que represente mas del 50% de las alicuatas de prop:,edad del
inmueble constituido en condominio o declaradd en prapiedad
horizental. En segunda convocatoria, el quérum quedard establecico
can el nimero de copropietarlos con derecho a voto, que se
" encuentren presentes:

A efectés de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo,
deberd estar presente el nimero de copropietarios con dersecho a
voto qué para este propdsito exija la Ley de Propledad Horlzontal;
sin importar si se trata de primera o segunda. convocatoria. El
Secretario de dicha Asamblea General llevara un registro con la
firma o representacién de cada asistente a la misma.

deberd justificar encontrarse al dia en el ?né\ﬁ 3
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comunes; ordinarias o ‘extraordinarias; multds, intereses de mora Y.
demds Valores establecldos, -asi como; ‘de cualqguier otra. cahtidad,
mediante certificacion otorgada por fa  Admilhistracidn.. Cada

coprapletario tendrd votos en propoiclén a sus respectivas alicuotss.

Art: 40.- Represéntadion.- Los coptopletarios. pueden particlpar en
la Asemblea por sl.0:per medio da representante. L représentacién
s€ otorgdrd mediante:poder notarlalmente conferido o por miedio-de
una carta clirsada al Pregldéiite o Administrador, segun sea ¢l caso,
la misma quesse-adjuritard al‘acta de [ respect|vi sesion.

Art. 4.~ Parecho de asistencia.~ 5l copropietarlo qulen tiene
deracho: de concuirir a la ASamblea -y N0 sd  arrendatafjefcor

comodatarlo o usuario, salvo |o previsto en el arficuls ahterior,
B O e N, e e, T PP, . .
este Reglamento General.

Art. 42.- Votacién.- Las decisiones.de la ‘Asambiea se Toiaran (ST SR
mayiia de Votos que représeriten mis de la mitad de lo—s-vo’tos:-kn{ 2
tengan 10s concurréntesa'la.Asamibles.

Art. 43.- Aprobacion de-actas.- Las actas de la Asamblea serdn
aprobadas en |a ‘isma: sesion;. llevardn 1as firmas. autdgrafas del
Presidente y dél Secrétaric, £l -Admiinistrador llévard b3jo su
résponsabilidad, el Libro de Actas en-origlnales.

Art. 44.- Resoluciones.- Las resolucionigs de la Asarnblea. $0n
obllgatorias para todos los copropietarios; arréndatarios,
Comadatarios, usuariog, .y ‘en gereral, para todas |as personas que
clerzan derechos de (isb -sgbre las biepes-'del inmueble’ copstituido
«€n-condomlnjo-o-declarado en propledad harlzorital..

Art, 45.- Deberes y atribucignes.~ Son debiras y-atribuciones de
la Asamblea ‘General: .

a) Elegir y Temover de sy carad al ‘Administrador-y.al Presidente de
la Asamblea de Copropictatios; segln,séa &l ‘caso; “este Uftifmo & su
vez'sgra el Presidente del Difectorfo General, en aqLiellds: casoé en
qué se tumipld lo previstouen el literal b) del articulo 32 de este

Reglamento Géneral;

0): Elegir ' remiover de sus carges, en caso de haber miltiples
torres,. blogues o :conjintos, segun |o prévisto .en g literal b) del
articulo- 32, .a los miembros que ¢oRforman @ Directotio. General
fornands en tongideradion lo determinado en el artfculo 46 de -este

Reglanjehts General.
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c) Examinar y resolver sobre informes; cuentas, bhalances vy
presupuestos que le presentaren el Directorio Gereral y la persona
que ejerza’la administracion del inmueble constituido en condominio
0 declarado en propiedad horizontal, seglin corresponds;

d) .Senalar de acuerdec .con €ste Reglamenta General las.cuotas de
contribucién de cada copropletario para las . expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales & Individuales. v,
seguros obligatorios;

e) Revocar o refermar |as decisiones del Directorio General y .de |a
persona que ejerza Ja administracion del inmueble constituida én
condominio o declarado en propledad horizontal, segun corresponda,
que sean contrarias a la Ley de Propjedad Horzontal, @ este
Reglamento General o 3 los reglamentos internos qué se eXpidan;

f) Expeédir o reformar y protocolizar el reglamento interno del
inmueble constituido ‘en condominfo o decdlarado en propiedad
horizontal, previsto por la Ley y este Reglamento General; e
interpretarlo con fuerza obligatarla;

~:g) Ofdenar, cuando lo eStime. neéésario o convenienitg; [
fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracién;

h) Exl gir a la persona que ejerza la administracién del inmueble
constituidg en condominio © declarado en propledad horizontal,
cuando |0 creyere conveniente; una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su carga, determinando [a farftia &n
que ha de rendirse esa-garantia y el manto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para Ia
adminlstracion de los bienes comuhes - del inmueble copstituido ‘en
condominio o declarado en propiedad horizontal; para vivienda o
para comerclo, seglin sea el caso, y para la armonica relacién de los:
copropietarlos;

j) Autorizar al Présjdente o.al Administrador, segun sca el caso, del
inmueble constituido en condominia o declarada en propiedad
horlzontal la contratacion del sequro obligatario que dispone la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento General;

k) Resolver cuslguier asunto Iinherente a la administracién del
inmueble constitlido en condominio o- declarlado_en_prog!edad

horizantal vy aquéllos que le planteen: el Presidente, la ersopa qiua

ejerza la adminlstracion o los copropietarios. ) /\l\-[‘%
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Brt. ﬂ6~ Del Directario General,- En taso de constituirse e[~

Directorlo General, de confarmidad con lo previsto enh el literal b) del
articulo 32' de -este: Reglamento Geneéral, éste estard” ;ntegrado por
log coprop[etarlos del inmiyeble constltuldo en condominio o
declarado ed propiedad harlzon‘tal elegldns por |a Asamblea de
Capropietarios,. tomando en consideracién lo dispuésts en el IIteraI
b) del atticula 45 dé.este Reglamenta-General y lo- que se indlca més
adeldnte. Los migmbros del Dlrectorlo ‘duraran un afio én e gjerciclo
de su -cargo vy podran ser reelegldos fndeﬂn[damente.
Er caso, de haber multip[es torres, bleques ‘0 comuntos para
vlv]enda o con Fnes dé ¢omeértio. (¢ e\zciuslvamente para: pormigreio,, 1a
Asamblea de CCI,DI"DpIetul‘IOS dél ‘Condéminio debera ‘eleglr un
Fepresentante’ por cada Una“de las torres; blogues-o comurtos, para
Vivienda Y. para comerclo, 155 CLlEHES confarmaran el D]rectorm
General del ihmueble constltmdo en condéminia i declarado. &n
propfedad horizontal, quienes seran elegados tomando e
con51deramon ihtluso, a. Ias m]norlas de. “canforriiidad con i
dtspuecto en el mcisc- _ sigiiienta:

;‘
Parg, gSequrar la representacidn de los djversos sectores. y las

ihorias; en aquélfigs: Inmuiehles conformado: por. mu!ﬂplns bloques
torres -0 conjuntos; ya .sea ‘pary Vi¥ienda o para comercio- o
exclusr\famente para cornercm, el Dlrectorlo General -deberd fener
‘como’ yrio de 5uS m?embros un C@propfetario eleg[do can votoes
cuyas licuotas.sumen el 20% del total d& allas.

Art, 47,.- Dirgcrion y Sgcretaria.- EI Pirgetario Cenera! est;ara
‘presidido por su Prcs:dente, eleg]do por Ia Asamb!ea y & falta
temporal de éste’ por :otro -de sus milembros . eleg:du para dicho
efecto Sit la ausencfa ‘es def‘"mtrva, la. Asamb]ea de Copropletarms
deslgna"a sy reemp[azo Actugrd comp Secrétarin dal D:rectoho

General, el Secretarlo de la Asamblea & Copropietarms qu1e‘n Héne.

solamente Yoz 'y no Voto

Art. 48.- Renuncra- 'El -Directorio. ‘Geriéfal debérd’ acéptar ias.

:renunclas y. ‘conceder las, licencias sol;-r_ntadas por -sus. miembros;,
siempre v cuando 'no’ afécten-a su funcioharmiento regular y- que las

Tormulamones no fueren dolosas o mtempestl\vas La& pcrtlnentes;
rasolucicnes deberdn .constar.ien -él acta de la respectiva reunisn. A.

falta: de resoluc;on favorable, @l miémbro TESPECHVO" debera
contmuar en Sus: funciones hasta fanto sea recmplazada

.A‘l"t' 49.7 Con\mcator:a v Sésipnes.= El Dllectono General

[{Sh
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a o gue se establezca en el reglamento intermo del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Aft. 50.- Feuniones univérsales.- El Directorio General podra
reunirse sin previa convocatoria en cualguier ‘momiente ¢ lugar,
siempre que carcurran todos sus niembros principales, en cuyo
caso se tratard de una reunldn universal.

Art, 51.- Quérum.~ El -quérum para las reuniones del Directorio
General estara integrado por la. concurrencia de un nlmero de
miembros qué representeri mds: de la mitad. Si no hubiere tal
quérum: se hard una ‘segunda convocatoria, |a que: podra iniciarse
una vez que hayan transcurrido al menos sesgnta minutos desde |a
hora en gue fue convocada la primera reunién, con la advertencia
que la reunién se efectuard con cualqulera que fuere el nimero de
miembros que aslstan,

Art. 52:~ Representacién.- A las reuniones del Directorio General
aslstiran su Presidente; sus migmbros vy el Secretario del mismo. De
ser el caso, el Directorio General podrd invitdr a una -o varias
personas para tratar especificamente. el asunto inherénte v
puntualizado en la convocatoria: El Directorio podrd solicitar |a
presencla en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En nlpgin otro casd se
permitira la participaclon de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en prepiedad horlzontal.

Art. 53.~ Votacion y decisiones.- Cada miembro del Directorio
General tieme derecho a un voto. Las decisiones del Directorlo
General se tomaran por mayorfa de votes que representen mds de |a
mitad dé los concurrentes a la seslon. En casc de empate €n E
votacion, el Presidente del Directorio General la difimira.

Art. 54,- Aprobacion de actas.- Las actas del Directorio General
deberdn set aprobadas €n la misma teunién: llevaran las firmas
autdgrafas. del Presidente,. del Directorio General y del Secretario;
quien dard fe dé lo resuelto. E| Secretario llevara bajo sU
responsabilidad, un'libro de reuniones de las Actas origiriales. -

Art. 55.- Resoluciongs.- Las resoluciones: que adopte el Directorjo
General son obligatarias para todes los copropietarios, arrendatarios;
comodatarlos, usuatios, y en general, para tqg s—tas—personas-que__ .

ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusjvo 0 e %ﬂ .
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Art. 56.- Debsdres v atribuciones cel Directoria Gereral.- :Son
deberes .y -atribuciones-déel Directoric :Genefal:

a) Examliar y ponér a mnslderacuon de: | ‘Asamblea de

Copropletarms las cuentas, balarfces presupuestos é infortes que’le
presentare {a Admlnistraaon .

b) Prepardr y poner a conajddadon de |38 Asamblea de
Copropletanos la proforma del presupuaste anual de gastcs del
inmueblé ¢onstituida jen enidominio o declarado. -en ‘propiedad
horizental; la que rmecésafiamente [ra. acompaﬁada de las planes vy
programas quese realizaran ¥ ejecutaran;

cuotas e<tra0rdlnanaq, de acuerdo con Ias necesndades del lnmue"
‘onstitiida en cendommlo 0 declarado-en; prop[edad horizental;

. d) Preparar un Tiifofme porménorizado sobre Jas pdlizas de: segQ ‘
‘que interesen a los blenes del inmueble. constituide en ccndommm\s\ /
déclarada. én: propiedad: honzahtal —

:-e) Prcpar?r v presentar a la Asamblea. de copropletarlos para su
apropacidn;. en cangordancia.con-|a Ley de Propledad Horizontal y.-
pre¢ente Reglamento General el pmyecto de” Regiamentq Interno
del :candominio y las. hofmas necesarias - .y, Converentes: para la
admlmstraqén de los blenes comunes. del Inmuable v la armdnica

relacion-de jos copropleLar[es,

f) Previa -resoluclon- de la Asamblea, -gontratar -a- la persona que
.-desempenara El adminlstraj"‘ dél inrnuéble anstlturdo en
.condominlo ¢ declarado €n: propredad Horizontal i <SeRalar su

'remunerdcron.

.g) Autorlvar por escrilo fa 12 persona.que. gjerza‘la; administraclén del
Inmueble - constltmdo en condominio o declarade en propiedad
horlzonta_l para viviends y para- comercig, para gue icontrate los
servicios -deé. los e;rnpleados necesarios para Ia admlnlstFacron de lqs-
bienes- comunes-de los inmuebles:en peopledad hotizontal v senalar
SIS re5pectlms FEmMUNEraciones; v,

h) Reso[ver cualquier cuestidni inHerénte -a la adiministracién del
Inthueble sconstitujdo en copdominio o declarado en propledad

23
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hatizontal y aquellos asuntos planteados: por los copropietarios’y 1a
Administracion:

Adicionalmente; podra ejercer los demas deberes y atribuciones gue
le asignan |a Ley de Propledad Horizontal, este Reglamento General
y los reglamentos internos qug se expidan en cada caso y, ademas,
todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidacﬁés_
administrativas y técnicas y, en general, toda olra gestlén que le
ancomlende |a Asamblea de Copropletarios, :

Art, 57.- Del Presidente.- El Presidente de |a Asamblea General de
Coproplétarios, que ademas serd -el. Présidente del Directorjo
General, seégin corresponda sera eleg|do por la. Asamblea General
para el periodo de un ano v podra ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidentc se requicre tenerla calidad de Copropletario,

Art. 58.- Atribuciones y debéras del Presidente.- Son
atribuciones y deberes-del Presidente:

a) Convocar y présidir las, reupiones de la Asamblea de
Copropietarios y del Directorio General segln corresponda;

b) Ejercer ‘el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las
del Directorio Genera) y, cuando -sea del caso, dirimir la. votacion
ejerctenda el mismo;

c). En caso de falta o'impeadimento temporal de |a persona que gjerza
la- administracién -del ‘inmueble constituido -en condominio o
declarado en propiedad horizontal, designara provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropietario las mismas hasta que s¢
resuelva lo mas conveniente;:

d) Previa-auterizacidn dé |a Asamhlea Geperal, contratard una péliza
de -seguro -contra incendio y dafos a los ascensores, segdn lo
dispuesto en [a Ley de Propledad Horizontal y, cuidar de sus
oportunas Frenbvaciones. El o los seguros correspondientes, los
contratara a favor de los copropletarios; v,

ey Cumpllr {ds funcionés que le encargue la Asamblea de
Capropietarios, €l Directorio General y aquéllas éstablemdas en |a
Ley .de Propledad Horizontal, cste Reglamenta General y el
reglamento interno del Inmueble constituido ef cowdomtrj’iﬂ o
declarado en propledad horizontal gue se expida

g = TARI_A ]
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Art, 5@ Del Administiador.- La persoha -qué ejéld
admmistracmn de| Inmueble copstituldg -en .condominio o-déclarad
en prop;edad horlzontal, sérd elegida por la Asamblea de
Copropletarios, para el péfiodo de un afio;, pudisnda sér reelegida
mdeﬂnidameqte Para ejercer la admm:stlaclon no..se requliere ser
copropietafip: dél Inmueéblg,  Si' la persond: qué, ¢ierza  la
adminjstracfén  Taltaré temporalmentp se délegard a . otrg
.capropietarfo esas. funclopes ¢, sl la ‘falta- fucre definitiva, Ja
SLIStItL!CIUh serd res uelta por la Asamblea Geferdl.

Art, 60.~ Atribuciones y deberes del Admidistradar.- Sarf
atr[bucmnes Y daberes de |8 persona‘que ejerza- Ia Admlnlstracmn.

a) Admiriistrar los: blenes -comunes dél inmueblé constitiido. e"'q‘u':ﬁ’fnf‘?'}o
condommro 6 déclarddo en propiedad haerizontal, con el'mayor:c - 'ﬁ*oﬂ \

eficacid’ y dentro de fos If mites estableddos en la Lay de Propie
Horlzonta1 -este Reglamento. Genetal y el regfamehto intérno-gu

'explda

b) ‘Adoptar: oportunamente las. medidé’s ‘para la birena: conservamc%\_/‘/,
de.los bienes-del Inmriueble canstituldo :en: ‘condominio o declarade en _

prop:echd horizantdl 'y gordenar ld5 reparaclones que “fueren
necesarjas;

) Présentar-a |8 Asambléd Géneral o) Dirgctorio Genera[, para que
éste a su ez ponga én corsideracioni de la Asamblea de
Copropretanos segun corresponda; con la perladlmdad que«estos le
sefialer], as €ugntas, baldnces, proyectos de- presupuesto, estados
de: c:rtuacmn e mformes sobré 13 admmlstractan a-sU Cargao;

@y, PrEparar ¥ presentar ala Asamblea de Coprop]etanos para su

C _‘_h'unlo \,r Ias normas necesarlas y convenientes para 1a
.ad,mmlqtrac an dé. 165 bieﬁés comunes: del- lnmueble ¥ la - armohlca B}
refac:on de los coproplétarios; .

€) Recaudar, denfre de 10§ primeres diez. duas de tada mes. ¥y
‘mantener: ba_]o SU. responsab]l[dad personal ¥ pecuniarra 1as cuotas
‘ordinarlas y extraordmarlas de* 105+ copropletarios y, :en caso de:
‘mora, ‘&n prsmera instanaa reallzar una igestion de cc:bro
-extrajudidal Y, S pers[sUere la. rigta tehiel pagn deBerd. cobrarlas,__
: Juntamen*e ‘con los: |ntereses establécidos y los de mora, de acuerda
o, lr:-,hzesmble ,do Bh la Ley. de Prot::ledad HoriZontal, el presente:
Reglaménto ‘General y el‘feglamento interioique’se dicte:

‘)_‘)'



ﬂ Al cesar en sus funciones, devalver los fondas vy bienes que tuviere:
a 'su cargo y-presentar los |nformcs rcspectwo

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocaslonados en los bienes
comunes del inmueble constituido en condominlo a declarado en
propiedad hortzontal y, la reposicion de ellos a costa del
coprop[etarlo, arrendatario, o usuario causante o responfab!e de
talcs dafos. Asi mismo, ordenard a reparacion de los dafios
ocaslonados en 165 bienes comunes indlviduales o en los exctusivos
del inmueble constituldo en condominio o declarado en propledad
hotizontal cuando dichos dafios produzcan o puedan llegar a
producir menoscabo @ la propiedad de los. otros condomings. La
reposicidn de dichos dafios se realizard a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos:

h) Imponer o solicitar al. organo compétente,. segdn lo establecidga en
la Ley de Propledad Horizontal, ¢l preserite Reglamento General ¥ el
reglamentao interno que se dicte, [a tmp051don de sanciones vy multas
a los copropietarios infractorés. o que causen dafos a la propiedad
horizontal. Ei producto de dichas sanciones y multas. !nglr_sara al
Fondo ComUn de Reserva;

l) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento de blene:; a
servicios necesarlos 'para la administracion; conservacian,

reparacién, mejora 'y seguridad de los blenes comunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horlzantal

dentro de los:montas y con las autorizacianes respectivas emanados
- de losOrganes de Administracion;

i) Previa las autofizaciones correspondientes, celebrar contratas de
trabajo -para &l personal subalterno, empleados y obreros necesarios
para la adminlstraclon, conservacion,. limpieza y seguridad de los
bienes del inmueble constituldo en condominio o declarado en
propledad horizontal. y, cancelar las remuneraclones de los mismos,
las que deberdn ser y formar parte del presupuesto de gastns
anuales. Deberd cumplir fiel y oportunamente todas y cada una deé
las obligaciones patronales derivadas de los contratos que cclebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamehte todas las obligaciones de
cardctercomun a entidades pliblicas y privadas;

) Custodiar y manejar el dinero.y lad pertenencias comunés, abrir
cuentas bancarias y de otra indole, y girar-contra ellas hasta por ios
valores 'y con |as debidas autorizaciones. Mangigrun—forda -retativo- ..
para adquisiciones pequefas,- pagar cumplidany '
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ComuNEs.y, en general, conducir prolija y eficintemcnte fa S
econdmica. Las cuentas bancarias padrdn |levar fiffas. conjuntas con
Ja del Presidente, si'asf |o dispone la-Asambiea de Copropiétarios o el

Rifectario General, segiin corresponda;

m) Llevar, can sujecién, a los '-pr:i'nci'plos: de la: técnica cantéble, la
contanilidad. ‘de la Admiinistracion <del Inmueble’ constituida  en

candominio o declaradg en propledad harizontal:

n) Llevar un libro .de registro, de: Copropietarids, :arrendatarios;
acreedorés anticréticas . Usuarios de infiueblés dé Vivienda y o
locales. comerciales, seguin .sea wi -caso, con Indicacion de sus
respectivag tuetas de 'dére'_C_DQS, _iblg_rne_s-_;ex___clgsi,.\__zos y demnds aa.ﬁ.ﬂ.fﬁ}
0) Cumplir y hacer Eumplir las réssliciohes, disposiciotios y Srlbnis
emanadas de la Asamblea de ‘Copropietarios; del Directorio Genar]
Y-de‘su Preslden te;

p) Conservar en 6FdeR -y débidamente -archivados fos titulos del
inmueble constituido -en condominio o declarado -en Propiedad
Hiorizontal, planbs, miemorias'y demds documentss correspondlatos
515 co'hétrugtiéh' del mlsma, ‘3sl ‘cmo '?t'odo_-;docur,ﬁéntb; COn\fenIOi
contrato, poder, comprobante de ingresas v egrescs y toda aguello
que teriga Telacisii onvel inmueble; - |

q) la correspendencia. ‘de la. ‘adm'irii’str-acifm_ o del Thrmue
constituidio; én <undominia ¢ declarado én propledad horizontal,

Armadd por el Presiderite o por &l Administrador, seqir el casg;

1) Cumplir-y, hacer cumplir la- Ley. dé. Propledad Horizonfal, este
Reglamento-Gensral; el Feglamentp interns, ordenanzas municipales
y-demds narmas relacisnadas can 14 Propiedad:Horlzental, asl coms

las_resoluciones vy disposiciones :emanadas de los Qrganes  de

Admihistracion del fiinuéble;
s) Adgptap meldfdﬁé' de 51?g21;ﬁiﬂ:§ d -{;‘epdren't_es a precautelar. |a
integiidad flsica de los copropietarios y uSdarios en gerietal 'y, e ios
bienes del inmilele constitiido. an Condominio. o decliride en
propledad horizontal;

Y Previa autotizacin éxprésa -y poi escrito. de 165 cormpetentes
'O’rg._aﬂOS de:Admiinistracion del inmueble,-contratara las pdlizas: de
$equTG, adicioniales -due  séan necesarias o “convenientes, -para &l

inmueble.
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u) _E___lab':blja'r y. presentar a la- Asamblea Generdl de Copropletaries o al
- Directorio General; segin corresponda, cl presupuesto operacional
anual del inmueble constituida en condominio o declarado en
propicdad horizontal; _

v) Preparar y solicitar a la. Asamblea General de Copropletarios_ o al
Directorio. General, segun. correspends, el cobro de cuotas
extiaordinarias. para casos de emergencias y aquellos que vayan de
acuerdo con las necesidades del inmueble canstituido en condorminio
o declarado en propiedad horizontal;

w). Realizar las reparacjones necesarias y urgentes sin esperar
autorizacion alguna, ‘en caso de inminente peligro de ruina del
iInmueble o amenaza para la seguridad o salubrldad de |ds persanas
que ejercen derechas de uso 0 de dominio;

X) Ejercer los demas deberes Y atribuciones que le asigne la ley de
Propiedad Morizontal, este Reglamento General; el reglamenta
Intermo que se dicte y todos. los Organos de Administraclén del
inmueble” constituido en condominio © declarada en -propieded
harizontal.

Art. 61.- Representacidn legal.~ La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los. copropietarios del infueble constituldo en
condominio o declarado en propiedad horizontal la ejerce, Individual
o conjuntamente, el Prosidenite. 0 el Adminjstrador en todo lo
relaclonado al Régimen de Propledad Horizontal.

Art. 62.7 Sistema de seguridad.- El sistema de sequridad que s8
contrate en el Inrueble constituido en condaminio 0 declarado en
propledad horizontal estard de acuerdo a lo gue se establezca en €l
reglamento interno que se‘expida, en todo caso; los tostos de dicho
sistema seran asumidas a prorrdta de cada alicuota de propiedad
por cada blogue, edificio, torre o conjunto, para vivienda y para
comercio y por cada uno-de los copropietarios de cada uno de ellos.

Capitulo VILI
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- .Salvo, procedimientos ‘especificos Indicados en la Ley de

Propledad Horizontal vy este Reglarménto General, -.cualguier.

controversia que surja entre los copropictar]obyo usuarias del 57
Foon TARIA

inmueble constituido en condominio o declarad w&d.\
= ~
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Art: 64.- Pramocior -y, publicidad, - Pafa -gl ¢aso de mmpe_bjj_.

-9.
horl?onral podra e 'sometido -a. un procedlmlcnto conch‘e.x

verbal, brpvo Y sumario; ‘GUE se ventilars ante Uno .de. los Orgaﬁﬁ"é"s.

de Admmlstracron del ‘inmueble.
Asl rmsmo [os Copropletajios podran canvenlr, prevlo ‘acuerdo por
eserito; que |as diferéncias que surjan entre ellos, ‘en re(agisn : ‘Con los’

'dEFE‘.Cth de. utilizagién Y goce.sébre las prepledades exclusivas o

sobre los- blerjgs comiunes del-lAmuehle. consntuldo £ coridéminia a.

declarado  @n propredad hdtizontal, ~‘sern sometidos a Jos

procedimientos previstos  en la Ley de Arbitraje. y Medtacioq;
publicada. &n el Registra, Oficlal No, 145 del 4 dé septlembre de

1897, salva dispositién légalen contrarm

_ Capltuio o

PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DELLARADO‘: EN.

PRO PIEDAD HORILONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL
COMERCIQ

declarados én propledad horLonLal Luya flnalj‘da_'_d' séa ~§l ;comercig
ios costos-de publicidad y promaogion de: los mismos seran asumidog

a prorrata-de cadd ahcuota dé p prcpledad _de‘-.i_tpdos los: coprop]etar:os

¥ demds hersonas que Dstenfen dérechos. ' sobre :ellog,
La pubhcadad ¥- promocmn particllar. de cada uno de: |os locales

comerclales correrd de clenta de: cada uno de:: isus. propletarios

La publicidad i v prornodan globar qtie bénefield. e lmpulsa al inmuahle
declarado :en propiedad horizontal; cuya finalidad sea el .comercio;
serd diséfada y estructurada por: el Directorio -General. La Asamb[ea

'de Copropletanm fijara anuafmente 8l monto- pafa dichos rubmc

seglin sugérernicia que e formule en-tal-sentido el Directorio General;

Art. 65.- Horarjo d& atencion al publico.- Al. Administradorde un
IAmesls constltmdo &n, condommlo 6 declarado .en ‘propledad
horlzontal,; cuya: finalidad sea ‘el comercio, le corrgsponde controlar
log™ horarros mrmmos'y mammd_’ de’z 'eng:io‘n ) pubnco denE., derlog
cudles:debeh perariecer abiertos:fodos los locales comericiales:

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMER& Para qbe pueda realizarse la transferencia de digmjmo
dé un.piso; departamento ‘de. viviehda o lacal comercial, asi ‘coma

‘ para la wnstltumon ‘de qualquier gravamen. .0 derecho real ‘sobre
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ellps, serd requisito indispensable gue &l respectivo propietario
gompruebe’ estar @l dia ‘en el pago de’ las expensas o cuotas de
adminlstracidn, conservacion y reparacion, asi como de los seguros.
Al efecto, los Notarlos exigiran como documento habilitante Ia
certificaclén otorgada por la persona. que €jerza la Administracign del
inmueble constituido en. condominio o declarado en propiedad
horizontal. Sin este requisito no podra celebrarse ninguna escritura,
ni Inscribirse. Los Notarios y. los Registradores de'la Propiedad, serdn
persanal Yy pecuniariarmente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposiclon.

‘SEGUNDA:- Serd obligacién de la persona natural o juridica
constructora o inmobiliaria claborar el primer Reglamento Interno de
Copropiedad, previa a la venta en propiedad horizontal del inmueble

y ponerlo en conocimientd ‘de los compradores a la firma de
escrituras de transferencia de dominio. Dicho Reglaménto Interno de
Copropiedad ho podré modificar ninguna norma establecida en la
Ley de Propiedad Horlzontal, nl el presente Reglamento General.

TERCERA.- (Reformada porel Art. 1 del D.E. 1759, R.0. 396; 23-
VIII-2001).- El Ministro de Desarrollo Urbana. y Viviendd, emitird las
regulaciones complementarias -al presente reglamenito general, Uhica
y exclusivamente en todo lo, relativo al @mbito de sus funciones,
contempladas en los decretos ejecutivos Nos. 3, 1218, 1820 y 833-
C, ‘publicados en los Registros Oficlales Nos. 1 del 11 de-agosto de
1992; 317 del 16 de noviembre de 1993; 461 del 14 junlo:de 1994y
186 del 7 de mayo de 1995, respectivamente.

DISPOSICION TRANSITORIA

En &l plaza ‘de 60 dias contados a partir de. la expedicién del
nresente Reglamento General,. los ‘copropietarios de [nmuebles
canstituldos en condominio 0 declarados en propiedad horizontal,
deberan adecuar sus reglamentos internos a las normas del presente.
Reglamento General. !

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase el Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal, expedida .
con Decreta Ejecutive No. 1708, publicado erl &, Suplemento A& v,
Registro. Oficial No. 378 del 7 de ados d}; 1&1\@8[:1?&1“:"‘\
N EET 4
3 T 244
DEL CANTON QLITO
[y, i 1 M Hivadneira Jhoonee fils
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El presente Reglamento General entrars en vigencia a partir deMa.
fécha de 'su promuildacidn en @ Reglstro Oficlal v dé su ejecucién:
encargase: el Ministro de Desarrollo .Urbano y Vivienda.
Dadoen el Palacio Nacjonal en-Quito, a 27dé agosto de 1999,

FUENTES DE LA PRESENTE EDICIGN
DEL RESLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD
HORIZONTAL |

1.- Decreto Ejecutivo 1225 (Reglstro Oficlal 270, 6-1X-1999)
2.- Decreto Ejecutivo 1759 (Registro Ofidal, 396, 23-VITI-2001).
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CONSIDERANDS: &,
Qe el Art Fal 6.dg la Constrtunon dela Raplblica de‘l -Fuuador‘ TECONoCE: v garantiza a lag:
-personas numerat26: "&£/ derer:hoaf' e 3. "'fbrmae coh ﬁmcran
; nsabilidad:sogial y aribiantal’ ler8cho i Ja. rdpredad Sehara. i
eferlivo.con la:atopeion de: polificas: Diblicas, & e
Que gl Art, 225 .de la.Constitucian de 1a' Reputiliva-del Ecgador tdblete: . seclop i
PpUblicg: c prende! Niimeral. 2. -85 eilidagss qugintegrdn e regfmon ‘anldhamo "
descenzra!;z a0’ -

Que

Que

Que

Que

Qué

Que

@l ArL ‘:5 del C"drgo Qrganrc:) dg’ @rgamzapion Terr al\{fy:mpp_"
Desuentrarfzac.;on spone’ glecgitie

1 £ Im‘ TES CON
f?% EL CAMBID

RESQLUCION EJEGUTIVA
No. MTA:2021-ELC 124

elifit. 220,de la Cunst]tumon dela chuhllca del Ecg‘uaa i, séa

delEsta 'sarvfdores pubﬂc 's-})f_
orceran sofamente\ku
_@nshiuc:;an yia ley. (z )

ctiten o "‘:'w—!ud dertirra: poa‘esuad stat
feiilfades.quedes.sean: ‘libuldas’a Iz

_\_Je "Consiltucmn de; la' ‘Repliblica. deél. Eciador. . disfipia:
abiG cansf{ruye un-servicia’ . laicolec
e 5,.. . eficlentia; Lalidad, Jerarguifa;
i, coom’:nacfon. pan‘m:,caacrdmA plan!ﬁoacmn

‘el AR 984 :. anstrmclén de.la:Republica-de(| Ecuador,- Qslabrece.' "Los-‘q::_iye'“" :
micipa "’d’r“éb_.}f@gs'{g 'mpc;.-t.‘s'm:;arc:c»xcius;wj~ STicio. d 03
queidot d fey: numeral.2; Ejercerelcontrohso o oliusg, V-0CUnation des SUBl

; -|a Repiblica,del:Ectiador manda: que, "Todas tak
persanas,; Autoridades’ e.fnst cianesestan sjatas 18 Gopstitusion, ;"

of Art 54 dol Cpdlgar Organled de Organlzadisn Teriiofil, :
Dg centr.alizaczdn enal on-funciones: emo/&urunamo Des_
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Descdn!fah’zado Municipal, - Los gablerfius alitonomos descentralize tlos
runicipales, {endrd [as siguicntes compelencias pxclusivas sin potflicio.de olras que
- delermine 3 ley, b) Ejercer el controf snbre ¢! uso ¥ ocupacion del suelo en el

cantan;...

Qus ¢l At 60 del Cédigo Orgénico de Organizaclon Territorial, Autaromia 'y
Doscentrallzacidn, ordena: “... Le correspornde al alcalde o alcaldesa: " b) Ejercerde
maner exclusiva la focultad. ejeculiva del goblemo suténumo desceniralizato
rmunicipal; J) Rusolver administratlvaments todos los asuntos correspondientes. a su
cargo..."

Que el Art. 98 del Codigo Organica Administrativo, expresa; “Aclo administralivo es [a
declaracion unilateraf de voluntad, sfectiaca én ejercicio de la funcion administrative
gire produce efectos juridicas-individuales o gencrales, slempre que 5& 8g0ia con sU
cumplimisnto y de forma directa. Se expedira por cualquier medio documental, fisico
o digiial y quedara zonstancia on el expedlente admivistralivo™

Que elArt. 1delaley tia-Propledad Horizontat senala: 4 g5 divérsos pisos de un edilitio,
los deparlamenlos o lacales en los que sc divida cada piso, los depsrtamenios 0
locales dc Jas casas de.un solo piso, .asi como las casas 0 vilfas do 10s confiintos

e e residenciales, cuando. sean indepe ndjenies y tengan safide a.una via i oro espa cio
GRONOREND piblico directamenic. o a un aspacio condominial conoctado y accesible desde un
R espacio piblico, podran perlenecer a distintas propietarios. £ titulo de progiedad!
mEoesd podrd considgrar como piso. depearigmento o jocal los subsuelos y s buhardillas

habitables, sicmpré que s0an independientes de los demas pisos, departamentos @

jocales y por tanta tengan acceso. dirocto desde un espacio publico o un espacio i

condominial coneclado y accesible desde un €spacio pdblico. (...}"

)

-

i

N e o7 =

Que el Ar. 19 de la Ley de Pf‘(j}j’le_d__‘agi.ﬁurizontal delarmina: 'ftfqrmsponﬁe a fas
municipalidades. detcrminar Jos requlsitos y aprobar. los- planos @ que deben

Sujetarss las edificaciones a as cuales se reficre esta Ley. Los notarios no podran i
attorizar ninguna escritura publica sobre constitucion o fraspaso de {a propiedad de: i
un piso o departamento, ni fos registradores ds la propiedad inscribiran tales 2
escrituras; si no se Insoerta en ellas fa copla auténtice de ld corresoondiente ¥
declaracién municioal y del Reglamenlo-de Copropiedad de que lratan los-Ars. 11y E
204" E

i

Que el At 4 del Réglamento ‘General de la Ley de Piopledad Horizorital, senala: E;
"DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA ¥ FINES. - En Ja &
Doclaratorla de Propiedad Honzontal, que serd aprobada por la respectiva Ik
Municipafidad donde se encuentre el bien inmueble; so hard constar 1 nalureleza'y i

el fin para &l cual se construye €l condominio eslablaciéridose, especificaniente, si
se-trata de un copjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente ode un ®
conjunto mixto. Sobre la base de estas espaciiicaciones. se deberd claborar = i
respectivo reglamenlo. infemo, seglin sea el casn®. §
4

aue el Ard, 331 de la Ordenanza de Urbanismo; Argqultectura, Uso y Oeupacion del'Suglo o
en el Canfon Mania, preve: “REQUISITOS.- Para Ja aprobacion de 12 daclaraloria en e

Régimen de Propiedad Horzontal debien presentarse o fa Direccidn Munlcioal ¢e

*
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S.del Estudio.do Pro piedad Horz (s

j'/f?‘l_!_f.qﬁféto\_é} -Areas comunales, ‘reg!

YW
__':’?’t?..r.r:r'|r.l“"‘1

1000 BlicUotas, Frmiado por-
grayamshes: o-hipolecas
nlol Manta; e, Comproban £3g0 “d8l ‘
£250 de modifigatoris. a .;'.ffa_,'.det:a’ara!én’éi’:de--ﬁ?op_‘ dad haitzonta 5
Snadai00.t0dos fos COPropIetanos: iy comprobats da e
alictotas conlendrs dnlea v especificamente [

ol '_;Ei‘c_‘gi-fais-éreas_ de uso privadag, Y-susceplibies de

munal nose:asignad alicuotas, deblerido constar i

o A §e
) i ‘g
&
i
jo

R

Que Quitectura, Usoy Gicupacidnidol Suela an i’
DEL.TRAMITE =La Direccion Muieipal oo s
a8, confados a:paitindelafetha de sy !
Scrito:ohcual enoaso de:ser fayorabls

asuvezia defjvard‘ata Direction o

‘00 Régimpn.

"dqflfﬁqég_.:{é';gor la ‘Segres

ifz0ital el biey
los-ifiteresados;

los-Municipales deiiGes]

RS e,

i
AT *4,_""": =

—_

Qua

cidr) Ejetutiva No, MTASALC 2020:161 defeictia 1
1 I ?ﬁ't.‘?ﬂdé,fdﬂ?‘tf“..“ﬂ.""@'ﬁf“fé.,.-é..’f. ADMC-Man S0lVIO- el
Tole "‘a_dgrm‘ppf;oﬁ:!fnaa;)r,a de Desarrollo Tenliorial y Seivicios Piblices ‘del:Goblemo
onomo Disca alizado Municipal - del eantdn Manta, Ia sigfante. atflblcidn: 9
i S 0 toria’ o -modificaloria ds propiedsd Honzontal,
1Giones, reostnueturacion de Iotes;y; actas.de entrega récepcion
;e actiordo 3 I3 pormativa legal apficable pare ef efacl

Que !
comise 10" RIVA DI-MARE "L} G
laria’ Atidntida Eidullan Adminisiradora dé. Fanidos y Fidet

T Soficitamios. J& obtenclon do la Dedlaratoria de: Propie

indica . lo
iZootal.

£

dad Hor

Que  miediante: 04 d&.Jurio-del 021, on gl

Ca
Iragif

- S}_ A

S A(Constituyente),
{ hsﬁ[ugenté)g; ]

{Constituy

Giferi)
2 N
TRy wER A7 gy

3 T

| GAUM MM




Que

Que.

Que

Que

(Fideicomilsa), Fidelcomiso Mercartlil Inmobiiario RIVA DI MARE UNO-(Fideicamiso),
Compafila ANEFI ‘SA. Adminisiradora dé, Fondos y Fidelcomisos (Fiduciaria),
Compafifa Inrabiliara gel MAR S.A, INMOBIMARSA {Propletario), realizan en 1a
Notaria 71.det Gantén Quito, la Restitucian, Aporte y Transferencia de Dominlo a Titulo
de Fidelcomiso. Mercanill, de. un inmueble. ubicado en el Sitlo Barbasquillo; lote 3,

" Parroglia Mania, Canldn Manta, con un drca de 3.010,64 m2.

medlanta Certificado. de Solvenicia- No. No.53714, dé fecha 04.de juiio-del 2021, en g
movimlanlo noveno (8} se evidencia due, de fecha 21 de scptiembre del 2018 einscrila
en el Regislr de la Propiedad ¢l 268 de'seplismbre del 2018, existe una hipoteca abierla
y prohibicién. de enajenar, gravar y anficresis, sobre el inmuedle ublcado en el Sitio
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Mants, Canton Manla,, ‘celebrada entre el Fldeicornisa
wercantil Inmobiliaie RIVA DI MARE UNO (Detidor Hipotacarlo);, y, ¢l Banco del
Pacifico S:A{Acréedor Hipotécario). 5

mediante Oficid N* AJG-2021-SiN~JA, ‘da fetha.27 de mayo del 2021, suscrite por &l
sefor Patricio Femando Barba Delgado, en calldad de Apoderado Especial 'del Banco
del Pacifico S.A., indica lo gue sigie: ... Autorzo al FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, legalmente representada por su fiduciana y
como fal ropresentante -legal la compania FIDUCIARIA_ DE LAS AMERICAS

FIDUAMERICAS ADMINISTRADDRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS quien a su vez.
es representada por $u Geruiiie General el senor JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, para quc raalice lodos los trdmites tendiontas a J/a Inscrpcion de fa
Décleratoria dé. Propledad Hoflzontal oel bion fnmusble de su propisdad que ¢
encuentia hipatecado a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., mantenicndose

vigentes e inalferables las cliusulas del contrato de Hipateca Abieria, Anticresis

v Prohibicion Voluntaria de Enajenar... {,..)"

mediante menioranda Nia. MTA-DACP-INF-1 60620211837, de‘fecha 18 de-juriio de.

2021, suscilo por la Ing. Ligia Elena Alclvar, Direclora de Avallios, Catastroy Pemmisos
Municipales, con refacion 2 la pelicion presentada por el Abg. Juan Francisco Andrag®
Duefas, Representante Legal dal Fideicomiso tdercanlil Inmobiliario RIVA DI MARE
UND, concluye en lo siguicnte: A/ haberse presentada a esta tunicipalidad toda-fa
documentacion léenica, legal y los estudios para {a Propiedad Horizorital el *EDIFICIO.
RIVA DI MARE™, y por cumplir con Jo previsio en.la:Seccion 61%.- De la Declaratoria de
Propiedad Horizanta! articulo 331.- Requisifos do_la Ordenanza de Urbanismo.
Arquilectura, Uso y Ocupacién de/ Suelo en el cantén Marita, pusde: ser inciuido al,

Régimen de Propiedad Horizontal'

mediante informe No WTADPSHINF-010720211246, de fecha 01 de dulio dal 204,
suscrilo por |a Abg. lllana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municlpal, emita
pronunciamiento logal en las slguienles términos: “ Segdn iniomme corllenido en
memorando  Nro. I TA-DACP-INF-160620211837, d¢ ‘fecha 16 de junio de 2021,
susralo por la Ing. Ligia Eléna Alsiver, Direclora de Avaldos, Catastro y Perrrilsos
Municipales, se.indica que, &l haberse presentado a este Municipalidad toda la
documontacion técnica para la Propledad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DIMARE",
y por cumplir con los requisifos establecidos en el articulo 331 de la Ordenanza d¢
Urbanismo, Arquilectura, Uso ¥ Ocupacion del Suelo cn el Canton Manta, puede sor
incluido aj-Régimen de Propiedad Horizontal.Por tanto, acogiendo el Informe de la
Direccion de. Avaldos, Cetastros y Permisos. Municipalés, considero pertinente
Incorporar -al régimen de- propicdad -hofizontal of “EDIFICIO. RIVA DI MARE”, de
propicdad dé/ Fidelcomiso Mercanti Inmobliiario RIVA DI MARE UNO, debjiaments
représentato por  fa Compafifa Fiduciana de las Amércas Fidusinéricas
pirsccicT o By s e
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slcaLnis

4 Qhinistm {fara : .‘p’a 7 Fon dog
-ancisco Anorade Direqias, ol cui
departamentos; uyo big iinmisble'se o
3,Rarroquia ‘Mante, Canton 1darita, con
catasieal Noi; 1:16-30:02:000,

Avalios, Galasiros yPéimisos i

que, en'su.calldad oe:délagado. da

. alliondad aoministiative def GADMC-

o Manta coniforme a 13 Resolygior MTA-ALC-2020-161 de' fecha 17 de
- . Sepiiembra 0o 2020 dints un ac MSIrEUV0; 8C0RE @ o sefiatatfo en el Art 332

C] i o iy F < .':1
d6la Ordenanza da'Urbanissne, Argiitecfira,. Usa:y-@cupacion del Suclo en ef Cantdn i

Man fa. .. f. 2% ' _ . !I'

Envirtu _d'_'da;{c}:ggpuesro,-y;.eh usg jﬂ@"mis‘}a'tﬁ:r'glj_'c‘lbriésfIe“gﬁgﬂ_é‘sﬁ,-fg;qmb‘délegpdqdé‘éla maAXima:

Auloridad adriviristrativa-del GADMC:tdarits:

RESUELYO: i
Articilo 1 Aprobar Ia Declaratoria:a| Régirmign de: Propicdad Harizdnital del "EDIFICIQ [
RIVA. DI MARE", .de :prapiedad :daf Fldeicomiso_WMercanti Inmasario RIVA DI MARE,
repraséntad; I,Iggarmenta.;_pm’,I‘a"-;:",‘dur_:‘l.‘ar‘l_@"{ﬁfij__éht{da Fidullan Admlnfstl‘ayu’ra.-de Fondas y 75
Fidgleamisos'S A, representada. por:el:Aby; Juan Franclsco Andrada Duerias; el cuzl 5848 ©

cificamente ian un conjuntd’ de departamenios, cuyo. bien inmueble
N é_le"§.|ho-,arbaé_:qu!f!b:fro'_tq 3, Parragula M antén Manta, |
0 64,1)3‘2_,-@9@@]2}4&'qaitlas't_ré'!"l\b:‘]—'18—30'{22—{100, segun el Informe écnjed
nide [ s Munlicipales; al tual farma panle

AT

e Fla Diréce n'-.ti_e'.-z-.\)(éllibﬁ."G'a"'léﬁlrcssjy Penniso

iniegral deila bresenle resolucion-

Articilo 2,- Notiflquess.a'traviss de.la Becretaria Municipa] a los Interesados, a5 comoa
&S Direccionss b es. de: Avalias, Catfastro y. Permisos Municipales; Gestian
na . Proc .S,g_m_:lir};%;:y,_,gue'-la5"mi§m'éli»s'éa”-r.i'qt[ﬁ,ci,t1___e.'e Inscriba’en‘al Registra dg
>ANIGr Manta;. para :_q'y_etg=é$ie.;:acia-;.gaﬁiiﬁ_‘i_'s.tmtfvo quedeé debidamente

] Qitie-l.é{';a'saj'respg’ctjvla,'g fin que se dé cumplimiento
&h; _'ﬁ‘js_enjf,idb‘."ad_"md"ha,ﬁﬂifﬁht&&_;para:"c'; ve'sedicte-este acta.admi nistrativo,

cedi con el

Climplase:y Netifiquese. -
D y fimadd ‘en fa. diudad de Manta, &l pritisr did. del mes de julio-dél afid: dos il
veintiiio,
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Dr. Diego Chamorro Pepinosa
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

B P T
o= [WENT 22!
R )] >3
‘ o(’“a R{’gﬂ ‘% i «?‘Q;jf
DECLARACION JURAMENTASA | ALt
QUE OTORGA & - £
Zo E“ E'.. 2 ¥ E
EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINABQ RIVA! DLMARE
ey pEL O

UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR S(J FIDUCIARIA,
FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
- FONDOS YFDEICO@SOS S.A "
CUANTTA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Repiiblica del Ecuador, hO_Y (‘i-J’a

treinta y uno (31) de Enero del dos mil veintidés (2022), ante mj DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEJ,
CANTON MANTA, comparece El sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, de estado civil casado, por los derechos que representa en su calidad
de Gerente Geéneral de la FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS $.A.; Hduciaria del
Fideicomiso mercantil denominado RIVA DI MARE ‘UNO, tal como Io
justifica eon los documentos queé se adjuntan como habilitantes; para efecto de

totificaciones Direccién: Andalucia 324 y Francisco Galavis Edificio -Grupo

Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Guayaquil,. provincia de Guayas

teléfono cero, dos, seis, Cero, cero, Cero, Uno, cinco, cero (026000151



electrénico comunicaciones.fiduciada@suratlantida.com; bien instruido por mi

el Notario sobre el objeto y.resultado de esta escritura publica a la que procede
de una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacmnahddd

ecuatoriana, mayor de edacL de transito por esta ciudad de Manta, Provincia de

Manabi, legalmente capaz para contratar y obligarse, 2 qulen de conocer doy fe

en virtud de haberme exhibido su documento de identificacién- autoriza se
verifique en el Sis’ccma Nacional dé Identificacién Ciudadana del Registro
Cihncumento .quc se agrega al presente instrumento; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracion juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, JUAN
FRANCISCO ANDRADE DUENAS, portador de la cédula de ciudadania
nlmmero uno, siete, uno, Ccero, -séis “tres, dos, siete, cinco guién uuo
(171063275-1), baJo la solemmdad de juramento y de la obligacion que tengo
de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio
y gravedad del juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO EN EL PROYECTO INMOB [LIARIO “RIVA
DI MARE” UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO DE LA PARROQUIA
MANTA, DE LA CIUDAD DE MANTA; Y, QUE NO 5E COBRAN CUOTAS
DE MANTENIMIENTO O VALORES DE EXPENSAS POR LO CUAL MI
REPRESENTADA EXIME DE FORMA EXPRESA AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA
RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE
SE VAYAN A LEGALIZAR LAS RESPECTIVAS ESCRITURAS DE
COMPRAVENTA DE LAS OFICINAS Y PARQUEADEROS 'QUE
CONFORMAN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA DI MARE”.- Es
. todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- HASTA AQUI WL

CONTENIDO DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma \



Dr. Diego Chamorro Pepinosa o o
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queda elevada a escritura piiblica con todo su valor }égal.- otorgamiento

o
. e W v

de la presente escritura publica, se observaron t\6$;!’§©wad€;\¢fpf; de los
i / &

preceptos legales que el caso requiere; ¥, leida que l>'r‘uc-'@ P14 icnte

o | 7 <
. integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquel 3€“¢%fm
el total contenido de esta DECLARACION IURAMENE\DA!.,
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». Direccién General de Regisiro Civil
* ldentificacion y Cedtlzcion

: REPUBLICA DEL EGUADOR

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
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‘f'f-i-Fecha de nac;mlento 24 DE- FEBRERO DE ‘19?9

‘N-ae.ib'r;faliaad: ECUATORIANA

jf"'lnstruccmn SUPERIOR R AR T N T

, ""—;A"Profesmn ABOGADO S

J ‘Esta’do ClVI[ GASADO

Conyuqe ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrlmonlo 2-:1 DE FEBRERO DE‘2007 |

': ';Nombres del padre ANlRADE RAUL ABELARDO

"Nacmnalldad ECUATOR!ANA

Nombres'de la mad're DUENAS MARIA DEL CARMEN

) Naclonahdad ECUATORIANA

"'""exped.cmn 6 DE-JULIO DE 2016
'. .Cg'ﬁ';fitf:fi'i):n'zqe donante: 5| DONANTE

"'-Informaclnn certlrcada a |la fecha: 31 DE ENERO DE 2022
Em|sc>r VICTOR “JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB| - MANTA

i lTﬂ i Z/m

Ing. Femando Alvear C.
225-574-183 Nirertor General del Reaistro Civil. Identificacidn v Cedulacion




Quito, 7 dé julio de 2020

Sefior :
Jusn Francisco Andrade Duefias

=

Me e5 giidfo comiinicar & nsted que Ia Junta Genral Extraordinariay PRivérsh

compania Fiduciada Atlantida FIDUTLAN Administradora de Forigos
Lcélebrada elidia de hoy, tesolvid ratificar a usted, para que. cottiriie dese

. Geueral dela compania, por un perfodo estabitario de TRES. (3) ANOS, contiine:s

- drinsefiprion deestenombramiento en €l Registro Mercantil dél caniton Quito. |

0 4
.ﬁ. ! \.. ..
g :

Sei
: Hv.--. o i yard

S;

De acueérdo con Ios estatutos seciales, a usted le camesponds efércer larepresentacion legal, fudigial
¥ eurgidicial de la compafifa. Sys deberes ¥ atiibticionies s6-encuenttan deseritos en ¢l Artfoulo
Décimo Noveno del Estatuto Social de la compafifa. '

Fiduciaria Atiantida FIDUTLAN Ac

que se constifuyd-al amparo de las leyes de la Repablica dgl Ecuatlor con €l nomibre dé Fidiisiaria de
las Amricas Fidnaméricas Administtadora de Fondos y Fideiceniisos S.A,, ritedarif. ¢Skt
piblica otorgada ante la Notaria Trigésima dsl-cantén Quito; ¢l 21 .de febrero de 2017, Jgseh v
Registro Mertantil del-mismo canttn ¢l 07de i
por la actual, nidiante.escritira publici oforgada ante la Nolaria Septuagésima Prigie i del L
Juifp €] 22 de ghero de 2020 ¢ ibiserith e el Registro Méreanitil def miktho. carités W2 d

2020.

Fdgioondos S,

7
U SEEEEEN 2
e o

X o ard

TACION. -
Acejjpb;.dgsemcﬁa’g_er cargo:de Geren

. AN ‘
Efi nombie, 48 |3 compaifa Fiduciatia Aflanfida FIDUTLAN Administradora }t&,_i?_gug@suygfj.
Selitole: ‘me complace darle aonocer esta merecida designacion. S

inistradora de Fondos y Fideicomisas 5.4, es ua compadia

abril de 2017, y cambjé su razon soclal densminagion’

»

e General de la compafiia Fiduclaria Aflénfidd EIDUTLAN

Admimistradora deFondos'y Fideicomisos 5.A.

Quiito, 7 de jiifio de 2020,

an Fraicisco AndindeDugiias
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TRAMITE.NUMERO: 22853
#§025815GCRAIZX"

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

| 18392

| 13/07/2020

8742

{ LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

_-f‘-' FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADQRA DE

.| FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A- |
| ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

| 1710632751

-..| GERENTE GENERAL

]
ke 2

[

2. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL2J./02/2017 CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT, 71 DEL 2—2/01/_2.020.-'

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, /A |
INVALIDA. LOS.CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCD NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL-CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE BF SUCRE I\ISZI—J.((__))?‘J :

NOTARIA QUINT DEL Cgy

Es flel fotpeopla del cumes

Dr:’lego Chamrm Pe inosa

ﬂ&n Uif0 DEL CANTO /)Jﬂ
Flrmado D[glta]mente por DR. RUBEN ENRIQUE AG IR

LO

Péginaldel




Razén Social

RIVA DI MARE UNO

- /Ntmero RUC . :

FIDEICOMISO MEPCANTILINMOBILIARIO 1792569796{301 d?”;‘?f‘:’;\oiz. "

15'!

Representante legal —E

» FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC% 2 *
— - é’, 'Qf./'
Estado Régimehn Q
ACTIVO REGIMEN GENERAL, a

‘.mc:e de actmdades Rginicio de acllvidadés Cese de ac@ﬁ

28032015 . No registra ~_ Novegista ™

Fecha da constltuclan Sl

05/63/2015

| Junsdlec:lfm Obligado a llevar contabilidad

ZONA 9/ PICHINGHA / QUITQ Sl

Tipo | Agente de retencron

SOCIEDADES S

.i )omlciho trrbutano

Ubicacién geografica

Frovincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: (RAQUITO | G-

Zireccidn

ualle- 12 DE OGTUBRE Niamero: N26-98. Intersecéién: LINGOLN Edificio: MIRAGE
Ntimero de oficina: 8A Nimerg de pisoi 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

:WUITO

Actmda des eco nomicas

- K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTII
VALORES U .OTROS ACTIV@S FINANGIEROS, SIN GES!T ]

BENEFICIARIOS. L-AS CARTERA,S SE ADAPTAN A ESPECGIFICA(
S‘_POREJEMPLO ‘DE DIVERSIFICAO!ON RIESGO, RENDIM!ENTO Y,

DBETERMINADAS CARACTERI (ST

DADES JURIPICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNIGN DE

N, EN NOMBRE DE AGCIONISTAS O
CIONES CONGRETAS: PARA LOGRAR

yAR!&@J‘.L{DA@ DEPB.EQ’Q ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS

MRT[CIPACJ@N ABIERTA _FONDOS -DE .INVERSION CERRADOS: FIDEICOMISOS, LEGADGS O
CUENTAS DE AGEN'G[A ADMIN]STRADOS EN'NOMBRE. -DE LOS BEN[_FJCIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO ©.UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOGIEDADES DE

i VERSION MOBILIARJA,

it :tablec[mlentos

7

L hiartos

Cerrdados
0

“tuligaciones tributafjas
- ANEXO ACCIONISTAS, PARTIGIPES,

ANUAL

SOCIOS, MIEMBRQS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —



Raz6n Social | Niinero RUC
FIDEICOMISO MERCANTILINMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

' .« ANEXQ RELACION DEPENDENCIA T R N I L
. 2011 DEGLARACION DE IVA
- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
- ANEXO TRANSACGIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO AFIC. o
. 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE : -
- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOGIEDADES : K o

L obiigabionss rbuiaréd refeados g 6EiS 0

D ,;,‘-'_‘.' b S KIS
godmento estan sujetasia cam
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Nameros del RUC anteriores

No registra

Cédigo de verifieacion: CATRCR2021001051258
Fecha y hora de ermision: 30 de majzo de 2021 08:57
Direccion [P: 186.4.13373

Validez del certificads; El presente cerfificade es vdlido de conformidad a i establecido =n ‘=
Resolucion No. NAGC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Ol
462 del 19 de marzo de 2015, por |lo que.no requiere sello ni firma por parie de {a Administracitn
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaceional SRI en linga y/o en la aplicaics
SRI Mavil.
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Se otorgd ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA C@?B{

“- CERTIFICADA de la escritura ptblica de DECLARACION TURAI\&ENTA@DA \
 que otorga EL, FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO RIVA‘@%%NEN\S\-
. MARE UNO, DEBD)AMENTE REPRESENT ADO POR SU ™ '

" FIDUCIARIA, - FIDUCIARIA - ATLANTIDA FIDUTLAN

~ ADMINISTRADORA DE FONDOS ¥ FIDEICOMISOS S.A: firmada y

 sellada en Manta, a los treinta y uno (31 de Encro del dos mil veintidés (2022).
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Factura; 001-004-00002880 1

|
\'\‘\\N De mnhmnmau al A, 18 numaral G da I Loy Nolarlal, day fa que la(s) Tolo thR Ci
EL GERENT “GENERAL-GIEL
'nunlrra) al(lak) Focumento(x) origlhal{on) quo vorrasponda(n) o NOMBRAMIENTO D

SIOUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIGOMISOS S.A y que me fue exhitido en 1

iei3(k) OF0a). U vei precticada(s) la certificackin(as) a0 devtiolva al(los) documento(s) en 1 foja(s), conservando una copia
. ‘ COME V

d¢ eNax a0 of Libro da Certificnsiones, DOCUMENTO QUE ME FUE PRESENTADO POR MERO JACO EilROquCA

ASUNCION La veracidad de su contenldo y ol uso ndaauando del (los) dacumento(s) cerificado(s) es de responsabilidad

taansiva de lafs) persona(s) que lo(s) ullliza(n).
MANTA, a 9 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:39).

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGlNA WEB O DE CUAL
j ELECTRONICO N*® 2021130B005C05266 1R R 3
n/

RAZON: De conformidad al ArL 18 numeral 5 de |a Ley Notarial doy fe que el documento que antecede eﬁ'i fcqa(s) um{_qs;
mztzrializado a peficidn del sefior (a) VERONICA ASUNCION MERO JACOME, de la pagina web y/a sopar:e E:Tectronlco el

dia de hoy 9 DE DICIEMBRE DEL 2021, a las 12:39, todo lo cual certifico amparado en las atribuciones que me otorga la Ley
do en el libro de Cedrlificaciones. La

' (son) de responsabilidad exclusiva de

la(s) pers«ana{s) que Io(s) utiliza(n).

MANTA a8 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:39).
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Quito, 7 8ajiilia do 2020

Juan Franeizea Andrada Daedias <

4 Prescute: S E

“ o Mousgralo vomudtcor a usled quo In Junta Gecrdl Extrnordimiia y Universafie Acablisacde 1.

= conpadls Pdueluin Altiilidy FIDUTLAN Adminisiradora do Fondos y Fideicomisol § Acs
' calobrsdn ol dla de hoy, 10sol¥ie. rtilicdr austed, paca quo continlic,deserapefianiose/pomio Gegshte.

General do | Goimpattia, por wi.periodo gstaujtario de TRES (3) ANOS; contadds a partir-ds 1a fech

de seripeidn de-este nombrajiianto on el Reglstro Mercantil del canldn Quito,

D acierdo con ks estatutos soeiiles, a usted fe coresponds ejercer la representacion legal, judicial

v extrajirdicial do ld compaitfa, Sus deberes y atrbucjones. s crcuentran descritos en el Artieilo

Diéeitita Novono del Estatuto Social de 1a coinpaiiia. L

UTLAN Adllﬁmgﬁﬁ‘i?f‘f‘ do Fondbs y E‘fdcigpggﬁ SGSS,A@ £s una comyiaiifa

qué ¢ conslituyd al ariparo di [as leves-dela Repiiblica del Ecuador-con &l nombre de Fiduciaria.de

© 0 (a8 -Amdnicas Fiduaméricas Admitiistradora de Fondos y_Fideicomisos S.A., medidnte escritua -

- pablica otorgads antc 1a Notaria Trigésitna del canton Quito, sl 21 de febrero.de 2017, iscrita-en ]

Registro Mercantil del mismo caniton ¢l 07 dodbril de 2017; y cambio su razon social y

_pot o actiial, mediantc éscritura piiblica oforgada ante 1a Notaria Septuaésinia Pr

Ontto-€l 22 de enero de 2020 e mscrita-¢n el Regisiro Mercantil del mismo canig

Riducisria Atléntida FID

2020 s
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En noribis. 46 Ja_compania Fidiiciaria Atléntida FIDUTLAN Admimsteadora,
- Fideicom¥0s S. 4. me complace darle a congeer esta merecida designacion, \
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<~ AGEPTACION. -
- Acepto fesempeiiar el cargo de Gerente Géneral de:la compaiiia Fiduciaria Attantida FIDUTLAN

Admiriistradira de Fondosy Fidéicomisos §.A.
" Quito, 7 de jullo de 2020. -
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MERO DE REPERTORIO; | 18392 i
HADEINSCRIPQION: - | 13/07/2020 ‘;
IMERO DE INSCRIPCION: ' [ 8742 |
GISTRO; - | LIBRO DE SUIETOS MERCANTILES _i

DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

IMBRE DE LA toM’P‘AﬁfA: | FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
| FONDOS Y FIDEICOMISOS 5.A.
JMBRES DEL ADMIHISTRADOR . | ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO
ENTIFICACION .~ - - | 1710632751 :
\RGO:. . . - - - . | GERENTE GENERAL _
RIODO[AROS):  rx pmey s 3
DATOS ADICIONALES:

INST, RM. DEL07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017~ CAMB. DENOM RM# 7826 DEL 1
2/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.- “ |

JALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA ;
[VALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VAUDE? |
EL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE. _ \

“HA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
GISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

RECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

paginalded

talmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
viercantil del Cantéon Quito

of ’f!'."’\‘



Manta, 19 de mayo del 2023.

Dayanna Cevallos
Ciudad. -

Ref.: Escritura

De mis consideraciones:

Por medio del presente Procovill hace entrega de la escritura de cesion de derecho del
departamento detallado a continuacion:

» Escritura de cesion de derechos del departamento 301 en Riva Di Mare a favor
del Sr. Diego Toledo, con fecha de otorgamiento 2 de marzo del 2023 en la
notaria tercera del cantén Manta.

Sin otro particular. Recibido

Atentamente,
Nombre:
C.C. Nro.:
Ab/Cfistopher Espafia R. Fecha:

ta, Ecuador
Firma:






