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Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
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1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL VENDEDOR
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Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
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DEPARTAMENTO 1163022212 78261 COMPRAVENTA
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Factura: 003-004-000034451 20221308003P01188

B NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

. EXTRACTO

I_Escr:'tura N°*: I20221308003P01188

L--l-

ACTO O CONTRATO:
CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE JUNIO DEL 2022, (14:42)

LIl

OTORGANTES ]
OTORGADO POR
No
. Tipo Documento de A Persona que le
Persona Nombres/Razén social intervinlente identidad ldentl:lcar:lo Nacionalidad Calidad representa
REPRESENTAN ESTADOUNIDEN |ACREEDOR(A) BANCO DEL
Natural BALDWIN JENNIFER DO A CEDULA 1307451953 SE HlPOTECARIO(A) PACIFICO S.A.
A FAVOR DE

No.

Persona Nombres/Razon soclal . Tl.p(.) Docum?nto de Identificacio | Naclonalidad Calidad Fersonaque
interviniente identidad n representa

UBICACION

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

Provincia Cantoén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

CUANTIA DEL ACTO O
llf;ONTRATO: INDETERMINADA

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°: | 20221308003P01188 |

[ ACTO O CONTRATO:
| - COMPRAVENTA
ECHA DE OTORGAMIENTO: |27 DE JUNIO DEL 2022, (14:42)




OTORGANTES

OTORGADO POR

No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Do&"::;g;%de Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que le representa
6n
ANDRA UEN FIDEICOMISO MERCANTIL -
Natural DE.O) AS JUAN REPRESENTANDO A |CEDULA 1710632751 ECUATORIA | VENDEDOR(A INMOBILIARIO RIVA DI MARE
FRANCISCO NA )
UNO
| A FAVOR DE
Documento de No,
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente oldentehr:l‘a'::l Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que represehta
on
SEVILLA ARIAS MARCELO POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR(
Natural HERNAN DERECHOS CEDULA 1707986384 NA A)
PERALVO GUERRERO MONICA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPRADOR(
Natural || Socna DERECHOS CEDULA 1801502350 | - ) i
UBICACION = I
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O

271918.11

||conTrRATO:

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA
ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N*: 20221308003P01188
FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE JUNIO DEL 2022, (14:42)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

OBSERVACION:

htips://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20221308003P01188

FECHA DE OTORGAMIENTO: 27 DE JUNIO DEL 2022, (14:42) i i
OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON/‘MAN)’A
OBSERVACION:

~
S

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

2022 13 08 03 P01188

ESCRITURA DE CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y
SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
ANTICRESIS HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE
PROHIBICION DE ENAJENAR OTORGADA POR EL BANCO
DEL PACIFICO S.A.

A FAVOR DE:

EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO
CUANTIA: INDETERMINADA

ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE
OTORGADA POR EL FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
A FAVOR DE:

LOS CONYUGES MARCELO HERNAN SEVILLA ARIAS Y
MONICA LORENA PERALVO GUERRERO
CUANTIA: USD $ 271.918,11

DI (2) COPIAS
G.M.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del canton Manta, Provincia

de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia veintisiete (27) de junio del




dos mil veintidés, ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS
CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
comparecen las siguientes personas: a) sefiora JENNIFER BALDWIN, de
nacionalidad estadounidense, mayor de edad, de estado civil divorciada,
titular de Ia cédula de ciudadania uno tres cero siete cuatro cinco uno nueve
cinco tres (1307451953), con correo electrénico jbaldwin@pacifico.fin.ec,
numero telefénico cero cinco dos seis dos uno siete tres seis (05 2621736)
y con direccion en Avenida 2 & Manta, de la ciudad de Manta, por los
derechos que representa del BANCO DEL PACIFICO S.A. Con RUC #
cero, nueve, nueve, cero, cero, cero, cinco, siete, tres, siete, cero, cero, uno
(0990005737001) en su condicidon de Gerente de la sucursal Manta de la
institucion financiera, tal como lo justifica con el poder especial que se
adjunta al presente instrumento como documento habilitante; B) El
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO, TITULAR DEL RUC # uno, siete, nueve, dos, cinco, seis, nueve,
siete, nueve, seis, cero, cero, uno (1792569796001) debidamente
representado por su Fiduciaria la compafiia Fiduciaria Atlantida
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., representada legalmente
por su Gerente General, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, segin consta del nombramiento que se adjunta como
habilitante, ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado, portador
de la cédula de ciudadania numero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos,
siete, cinco, uno (1710632751), correo electronico
comunicaciones.fiduciara@suratlantida.com, nimero telefonico cero dos seis cero
cero cero uno cinco cero (026000150) y domicilio en la calle Andalucia
N24-212 y Francisco Galavis C) Los conyuges MARCELO HERNAN
SEVILLA ARIAS y MONICA LORENA PERALVO GUERRERO,

titulares de las cédulas de ciudadania ntimero uno, siete, cero, siete, nueve,
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ocho, seis, tres, ocho, cuatro (1707986384) y uno ocho cero uno
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dos tres cinco cero (1801502350) respectivamente, de nacionalidad
ecuatoriana, de estado civil casados entre si, domiciliado en la ciudad de
Quito, provincia de Pichincha y de trénsito por esta ciudad de Manta,
provincia de Manabi; bien instruidos por mi el Notario sobre el objeto y
resultados de esta escritura publica de compraventa, a la que proceden de
una manera libre y voluntaria.- Los comparecientes declaran ser de
nacionalidad ecuatoriana, mayores de edad; legalmente capaces para
contratar y obligarse, a quienes de conocer doy fe, en razén de haberme
exhibido sus documentos de identificacion, cuyas copias certificadas me
solicitan se adjuntan como habilitantes; asimismo, me autorizan
expresamente, a mi el Notario, para acceder a los datos que constan en el
Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana administrado por la
Direccién de Registro Civil, Identificacion y Cedulacidon, y obtener los
Certificados Digitales de Identidad, que se adjuntan como documentos
habilitantes, de conformidad con lo establecido en el articulo setenta y
cinco de la Ley Orgénica de Gestion de Identidad y Datos Civil; y, me
piden que eleve a escritura publica el contenido de las minutas que me
entregan, cuyo tenor literal y que transcribo integramente a continuacién
es el siguiente: PRIMERA PARTE: MINUTA: SENOR NOTARIO: En el
registro de escrituras publicas a su cargo, sirvase insertar una de
CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA
CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, ANTICRESIS Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, contenida en las siguientes clausulas:
PRIMERA: COMPARECIENTE.- La Doctora Jennifer Baldwin, de

nacionalidad estadounidense, de estado civil divorciada, en su condicién de

Gerente de la sucursal de Manta del Banco del Pacifico S.A., conforme del poder
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especial que se agrega en calidad de documento habilitante declara: SEGUNDA:
ANTECEDENTES. - 2.1. Mediante Escritura Publica celebrada el 21 de
Septiembre de 2018, ante la Doctora Maria Jose Palacios Vivero, Notaria
Trigésimo Primera del cantén Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantén Manta el 28 de Septiembre de 2018, el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO , debidamente representado por la
COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez
compareci6 debidamente representada por su GERENTE GENERAL, el sefior
JOSE FRANCISCO ANDRADE DUENAS, en garantia y seguridad real de sus
obligaciones, constituyeron especial y sefialada PRIMERA hipoteca con el
caracter de abierta, sobre los inmuebles que se detallan a continuacién: E1 LOTE
nimero TRES : Terreno y construcciones en €l existentes , ubicado en el sitio
Barbasquillo de la parroquia y Cantéon Manta, desmembrado a favor del
Fideicomiso Mercantil de Administracion Golden Beach, con una superficie de
tres mil diez coma sesenta y cuatro metros cuadrados ( 3.010,64 m2). En este
mismo instrumento se impuso la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar y
anticresis, sobre los bienes inmuebles descritos anteriormente. 2.2. El gravamen
anteriormente descrito en el punto 2.1., de la clausula Segunda de este
instrumento, se constituyé con el objeto de garantizar obligaciones contraidas
por la parte deudora individual o conjuntamente con terceras personas, directa o
indirectamente a favor del Banco del Pacifico S.A. 2.3. Mediante escritura
publica otorgada el 01 de octubre de 2021, ante la Dra. Flor Maria Rivadeneira
Jacome, Notaria Vigésima Cuarta del Canton Quito, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, el 06 de octubre de 2021, el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO ,
debidamente representado por la COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS
AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
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su GERENTE GENERAL, el sefior JOSE FRANCISCO ANDRADE DUENAS]

sometié al inmueble de su propiedad, descrito en el numeral 2.1. de este
instrumento, al Régimen de Propiedad Horizontal;, inmuebles sobre los cuales se
construy6 el EDIFICIO RIVA DI MARE. TERCERA: LEVANTAMIENTO
PARCIAL DE HIPOTECA, DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y
ANTICRESIS.-Con los antecedentes expuestos el Banco del Pacifico S. A,
debidamente representado por la doctora Jennifer Baldwin en calidad de Gerente

de la sucursal de Manta, declara cancelado parcialmente los gravamenes de

Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicion Voluntaria de ! ¢
Enajenar constituidos segin la clausula anterior en lo que se refiere unica y S
exclusivamente a los inmuebles  detallados a  continuacion: ‘
DEPARTAMENTO 1101 ALICUOTA%: 0,0121, ESTACIONAMIENTO e
E17-18 ALICUOTA%: 0,0022 y BODEGA B31 (S2) ALICUOTA %: 0,0004

que forman parte del EDIFICIO RIVA DI MARE, construido en el LOTE
numero TRES, ubicado en el sitio Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta.
CUARTA: DECLARACION. - La CANCELACION PARCIAL de la que trata
el presente instrumento se refiere unicamente a los impuestos inmuebles
mencionado en la cldusula precedente, por lo que los gravamenes que pesan
sobre los demas bienes inmuebles permanecen plenamente vigentes e
inalterables a favor del Banco del Pacifico S. A. y se sujetaran a las disposiciones
contempladas en la respectiva escritura de hipoteca abierta referida en la clausula
segunda. QUINTA: GASTOS. - Todos los gastos e impuestos que se
ocasionaren con motivo del otorgamiento de la presente escritura publica, asi
como los de su inscripcion en el Registro de la Propiedad correspondiente, seran
de los propietarios. SEXTA: CUANTIA. - La cuantia por su naturaleza es
indeterminada. SEPTIMA: RAZONES. El sefior Notario se servird sentar razon

de esta escritura al margen de la respectiva matriz de la antes referida y el Sefior

/ o )N
' 1¢, a4 LY
i 1% 2D 3
f/T .7 . 173 =2 Ly
Q \ ;
il = ; 2
WS o 5

SSTICO TERCERO

< ___prL CANTON fAANTA




Registrador al margen de la inscripcion. Agregue usted, sefior Notario, las demés
clausulas de estilo que consulten la eficacia y validez de este instrumento y .

agregue como documento habilitante el poder especial otorgado por el Banco del

Pacifico S.A. Se deja constancia de que se autoriza a los propietarios, para que |

obtenga la inscripcion de la presente escritura de cancelacion parcial de Primera
y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar
en los libros del Registro de la Propiedad correspondiente. Se deja constancia de
que se autoriza a los propietarios, para que obtenga la inscripcion de la presente
escritura de cancelacion parcial de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta,
Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar en los libros del Registro de la
Propiedad correspondiente. (Firmado) Abg. Ana Maria Espinoza Beltran,
portadora registro profesional niimero uno nueve dos nueve nueve (9299) del
Colegio de Abogados del Guayas. SEGUNDA PARTE: COMPRAVENTA
DE BIEN INMUEBLE: MINUTA: Sefiora Notaria: En el registro de escrituras
publicas a su cargo sirvase incorporar esta que contiene un contrato de
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, contenida al tenor de las siguientes
clausulas. CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES: UNO.- Los
conyuges MARCELO HERNAN SEVILLA ARIAS y MONICA LORENA
PERALVO GUERRERO, titulares de las cédulas de ciudadania nimero uno,
siete, cero, siete, nueve, ocho, seis, tres, ocho, cuatro (1707986384) y uno ocho
cero uno cinco cero dos tres cinco cero (1801502350) respectivamente, de
nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casados entre si, domiciliado en la
ciudad de Quito, provincia de Pichincha y de transito por esta ciudad de Manta,
provincia de Manabi, a quienes se les podra llamar “COMPRADOR”,
“COMPRADORES” O “LA PARTE COMPRADORA”. Se deja expresa
constancia que, para fines de esta escritura publica, se utilizard la palabra
COMPRADOR o LA PARTE COMPRADORA de manera general, aun cuando

el género de quien compra sea femenino o que sean uno o mas los Compradores.




DI MARE UNO, debidamente representado por su Fiduciaria la compaiifa
FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien comparece representada por el sefior
Juan Francisco Andrade Duefias, en su calidad de Representante Legal segtin
consta del documento adjunto, domiciliado en Andalucia 324 y Francisco
Galavis. Edificio Grupo Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Quito, provincia de
Pichincha, teléfono cero dos seis cero cero cero uno cinco cero (02 600 0150),

correo electrénico comunicaciones fiduciaria@suratlantida.com; a quien en adelante

se podra denominar simplemente como el FIDEICOMISO, VENDEDOR o LA
PARTE VENDEDORA. Los comparecientes declaran ser mayores de edad, 1

habiles para contratar y obligarse en las calidades en que comparecen, quienes
libre y voluntariamente convienen en realizar el presente instrumento por asi
convenir a sus intereses. Para tal efecto este instrumento a todos los
comparecientes se les podra denominar simplemente como “ILAS PARTES” ya
una sola de ellas como “LA PARTE”. SEGUNDA: ANTECEDENTES. — 2.1.
La compafiia CROPILETTO S.A. y la compaififa INMOBILIARIA DEL MAR
S.A. INMOBIMARSA, en calidad de CONSTITUYENTES constituyeron el
Fideicomiso Inmobiliario “RIVA DI MARE” mediante escritura publica de
constitucion otorgada ante el Notario Decimo del Cantén Quito, doctor Juan
Carlos Morales Lasso, el cinco de marzo del afio dos mil quince, que fuere
inscrita el once de agosto de dos mil quince en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, siendo la Fiduciaria la compafifa ANEFI S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. 2.2. Mediante
escritura publica de once de diciembre de dos mil quince, otorgada ante la
Notaria Septuagésima Primera del Cantén Quito, Doctora Maria Elena
Altamirano Palacios, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del

Cantén Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis, los constituyentes aportaron
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el lote de Terreno nimero tres productos de la subdivision del macro lote ubicado
en el sector Barbasquillo, ciudad y cantén Manta donde se encuentra
ejecutandose el Proyecto Riva Di Mare. 2.3. El once de diciembre del dos mil
quince, ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén Quito, Dra. Maria
Elena Altamirano Palacios, tanto el CONSTITUYENTE PROPIETARIO como
el CONSTITUYENTE PROMOTOR vy la FIDUCIARIA, suscribieron una
reforma parcial al contrato del fideicomiso referente a la cldusula vigésima
“JUNTA DEL FIDEICOMISO”, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis. 2.4. El
veintinueve de junio de dos mil dieciocho, ante la Notaria Trigésima Primera del
Cantén Quito, Dra. Maria José Palacios Vivero, se celebro la escritura publica
de adhesién al Fideicomiso, otorgada por el Fideicomiso Riva Di Mare, a través
del cual se adhiri6 en calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE, la
compaiifa INMOCASTELLANA S.A. 2.5. Mediante escritura publica de
sustitucion fiduciaria otorgada el diecinueve de julio de dos mil dieciocho ante
la Notaria Trigésima Primera del Cantén Quito, Doctora Maria José Palacios
Vivero, se sustituyé la Fiduciaria ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS., por la FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A., hoy denominada FIDUCIARIA ATLANTIDA  FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. 2.6. Este
FIDEICOMISO se constituyé con la finalidad de administrar los recursos y
BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrollo de un proyecto inmobiliario, de
acuerdo con las instrucciones recibidas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO,
sobre el inmueble transferido al mismo, asi como la administracion de recursos
que se reciban para dicha finalidad en los términos que se determinan en el
mismo contrato del FIDEICOMISO. 2.7. De acuerdo con las instrucciones

recibidas, el nueve de julio del dos mil veintiuno, el FIDEICOMISO celebro con



los COMPRADORES una promesa de compraventa sobre un® ;
signado con el numero 1101, un estacionamiento y una bodéééi ‘dliyas
numeraciones se asignarian posteriormente, del Edificio RIVA DI MARE que se
encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén
Manta. 2.8. Mediante escritura ptblica celebrada el primero de octubre del dos
mil veintiuno, ante la Notaria Vigésima Cuarta del cantén Quito, debidamente

inscrita en la empresa publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP

el seis de octubre de dos mil veintiuno, el inmueble anteriormente mencionado

fue sometido a régimen de propiedad horizontal. TERCERA:
COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos, por este instrumento LA
PARTE VENDEDORA, vende y da en perpetua enajenacion, bajo el Régimen

de Propiedad Horizontal y como cuerpo cierto, a favor de la PARTE

COMPRADORA, los siguientes INMUEBLES del Edificio RIVA DI MARE

ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta que se =

circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: DEPARTAMENTO
1101.-Ubicado sobre el Nivel +36,00 Del Edificio RIVA DI MARE que se
encuentra ubicado en el sitio meas;luillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton
Manta. Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor,
cocina, maquinas, dos dormitorios, tres bafios y dos terrazas cubiertas y posee
las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 1201 en
141,52m2 Por abajo: lindera con Departamento 1001 en 141,52m?2 Por el Sur:
lindera con Departamento 1102 y 4rea comun circulacién, partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 2,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,60m.,
desde este punto gira hacia el Este en 7,25m., desde este punto gira hacia el Norte
en 1,05m., desde este punto gira hacia el Este en 1,85m. Por el Norte: lindera con
vacio hacia drea comun recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
9,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,60m., desde este punto gira hacia

el Este en 3,60m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia drea comun recreacion,




Departamento 1101 AREA NETA (M2): 141,52 ALICUOTA%: 0,0121 AREA
DE TERRENO (M2): 36,31 AREA COMUN (M2): 74,16 AREA TOTAL
(M2): 215,68.-BODEGA B31 (S2) SUBSUELO 2 Ubicado sobre el Nivel -7,02
Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con area comun cuarto electrénico en
4,30m2 Por abajo: lindera con Bodega B7 (S3) en 4,30m2 Por el Sur: lindera
con rampa vehicular 2 en 2,40m. Por el Norte: lindera con Bodega B38 (S2) en
2,40m. Por el Oeste: lindera con area comun ducto en 1,72m. Por el Este: lindera
con area comun circulacion en 1,72m. Area: 4,30m2. Bodega B31 (S2) AREA
NETA (M2): 4,30 ALICUOTA%: 0,0004 AREA DE TERRENO (M2): 1,10
AREA COMUN (M2): 225 AREA TOTAL (M2): 6,55-.
ESTACIONAMIENTO E17-E18 Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del Edificio
RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con area comun circulacion y recreativa,
Suite 1 en 25,50m2 Por abajo: lindera con Estacionamiento E72-E73 en 25,50m2
Por el Sur: lindera con area comun circulacion en 2,50m. Por el Norte:lindera con
limite subsuelo 2 en 2,50m. Por el Oeste:lindera con area comun circulacion en
10,20m. Por el Este: lindera con area comun circulacion en 10,20m. Area:25,50m2.
Estacionamiento E17-E18 AREA NETA (M2): 25,50 ALICUOTA%: 0,0022

AREA DE TERRENO (M2): 6,54 AREA COMUN (M2): 13,36 AREA TOTAL



(M2): 38,86 CUARTA: PRECIO. - El precio convenido por la venta de los
inmuebles objeto de este contrato es la suma de DOSCIENTOS SETENTA Y UN
MIL NOVECIENTOS DIECIOCHO CON 11/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $271.918,11), los mismos que son
cancelados de la siguiente manera: El valor de CIENTO NOVENTA Y TRES
MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y OCHO CON 56/100 DOLARES DE
LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$ 193.988,56), ya fue cancelado
como cuota inicial y el saldo, esto es el valor de SETECIENTOS
SETENTA MIL NOVECIENTOS VEINTINUEVE CON 55/100 DOLARES
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US $77.929,55) sera cancelado
con fondos propios a la suscripcion de este instrumento. Por lo que el VENDEDOR
declara haber recibido los valores a su entera satisfaccion, sin tener que reclamar
nada en el presente ni en el futuro por este concepto. QUINTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - La PARTE VENDEDORA transfiere
a favor de la “PARTE COMPRADORA”, el dominio y posesion de los
inmuebles enajenados, con todos sus usos, costumbres, entradas, salidas,
derechos y servidumbres tanto activas como pasivas que les son anexos;
asi como todo aquello que se considere inmueble por destinacion,
incorporacion o naturaleza de acuerdo al Codigo Civil Ecuatoriano,
por lo tanto, la PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por
eviccion  de conformidad con la Ley. Expresamente se aclara que la

transferencia y entrega de los inmuebles antes referidos, incluye la transferencia




de la respectiva alicuota de terreno y la entrega de sus respectivas construcciones
desarrolladas en el mismo. LA PARTE COMPRADORA acepta la transferencia
de dominio de los inmuebles materia de esta compraventa, por ser en seguridad
de sus intereses, y declara que recibe los mismos y sus construcciones, a su entera
satisfaccion y sin tener nada que reclamar al FIDEICOMISO por tal motivo, con
excepcion a la domética premium del departamento 1101 del Edificio Riva Di
Mare, rubro que sera aceptado por los COMPRADORES por medio de la
suscripcién de una acta entrega recepcion de la domoética premium. SEXTA:
GASTOS. - Todos los gastos que demanden la celebracion, otorgamiento e
inscripcion de la presente escritura publica de compraventa, seran de cuenta de
la PARTE COMPRADORA, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en
caso de establecerse sera cancelado por la PARTE VENDEDORA. SEPTIMA:
DECLARACIONES. - 7.1.- CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse determinado superficie y linderos
en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se venden como
CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio pactado, la PARTE
VENDEDORA transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA el dominio y
posesion de los inmuebles antes descritos, con todas sus entradas, salidas, usos,
costumbres, servidumbres y mas derechos anexos, sin reserva de ninguna
naturaleza, de manera que la PARTE COMPRADORA acepta la venta y
transferencia del dominio por estar hecha en seguridad de sus intereses. La
PARTE VENDEDORA, declara que sobre los inmuebles objeto del presente
contrato, es decir el departamento niimero 1101, bodega nimero B31 S2 y
estacionamiento nimero E17 — E18, no pesa gravamen alguno de ningiin
tipo incluyendo servidumbres. Al efecto se agrega ¢l correspondiente
certificado conferido por el sefior Registrador de la Propiedad. Sin perjuicio de
lo sefialado, la PARTE VENDEDORA se obliga al saneamiento por eviccion de
conformidad con la Ley. 7.2.- ORIGEN DE LOS FONDOS. - LA PARTE



COMPRADORA declara que los recursos que se pagan y se
precio pactado por la compra de los bienes materia del presenté csnh:aiom‘(
provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la
produccién, comercializacion y/o tréfico ilicito de sustancias psicotrdpicas o
estupefacientes. En tal sentido, exime a la PARTE VENDEDORA, de toda
responsabilidad respecto de la veracidad de la informacién de la declaracion que
efectia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de
que la misma sea declarada falsa y produzca dafios y perjuicios a terceros.
OCTAVA: INSCRIPCION. - Cualquiera de las partes por si o por interpuesta
persona quedan facultados para solicitar y obtener la inscripcién de esta escritura
en el Registro de la Propiedad. @~ NOVENA: ALCANCE DE LA
RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.- LA PARTE COMPRADORA
declara su conformidad en cuanto al estado y condicién de los bienes materia del
presente instrumento, por lo que desde ya renuncia a realizar cualquier tipo de
reclamacién en contra del FIDEICOMISO. Adicionalmente LA PARTE
COMPRADORA declara mediante la suscripcién del presente instrumento
acepta las condiciones del bien inmueble y sus respectivos linderos. Las partes
reconocen que la Fiduciaria Atlantida Fidutlin Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A., comparece al presente contrato a titulo de Fiduciaria del
FIDEICOMISO y en cumplimiento de las instrucciones fiduciarias impartidas
en el contrato de constitucion del FIDEICOMISO y las impartidas por los
constituyentes/beneficiarios. En virtud de lo sefialado, las gestiones de la
Fiduciaria son de medio y no de resultado, llegando su responsabilidad al
cumplimiento de las instrucciones dadas por los constituyentes y/o la junta del
Fideicomiso. LA PARTE COMPRADORA declara conocer que el Constructor
del Proyecto Inmobiliario es la tinica responsable por el desarrollo en mencion,
aceptando no tener nada que reclamar al Fideicomiso, su Fiduciaria, sus

representantes legales o funcionarios por este concepto. En consecuencia, LA
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PARTE COMPRADORA declara que conoce que el constructor es responsable
de las obligaciones civiles y pecuniarias que se generen por concepto de
construccion segun lo estipulado el articulo mil novecientos treinta y siete (1937)
del Codigo Civil vigente, aceptando no tener nada que reclamar al
FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus representantes legales o funcionarios por este
concepto. DECIMA.- DECLARACION JURAMENTADA: LA PARTE
COMPRADORA declara conocer y someterse al régimen de propiedad
horizontal, a la ley de propiedad horizontal, a su reglamento general y al
reglamento interno de copropietarios del EDIFICIO RIVA DI MARE. LA
PARTE COMPRADORA declara bajo juramento que al ser nuevos los
inmuebles que adquieren y al ser la primera transferencia de los inmuebles,
asumen cualquier pago por concepto de expensas ordinarias, expensas
extraordinarias, y cualquier otro gasto de administracién y mantenimiento del
Edificio Riva Di Mare, que sea debidamente notificado por la administracion del
Edificio Riva Di Mare, que se hayan generado desde el momento de uso y goce
del departamento 1101 del Edificio Riva Di Mare por parte de los
COMPRADORES o de terceras personas autorizadas para tal efecto por parte de

los COMPRADORES. Las expensas ordinarias, extraordinarias y gastos de

administracién y de mantenimientos del Edificio Riva Di Mare, que se generen
a futuro por concepto de los inmuebles materia de este instrumento, seran
asumidas de manera absoluta y exclusiva por el COMPRADOR, quienes
expresamente se obligan a cancelar los valores que correspondan por este
concepto de manera puntual y a su exclusiva responsabilidad. DECIMA
PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y
COMPETENCIA. Las partes convienen libre y voluntariamente que, en caso
de surgir divergencias entre ellas, por razén o con ocasion de la celebracion de
este instrumento, someterdn su controversia ante la justicia ordinaria y juez

competente de la ciudad de Quito D.M. DECIMA SEGUNDA:
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ACEPTACION. - Las partes contratantes manifiestan que a‘céptézm

_ /
contenido de las clausulas que anteceden, por estar otorgadas en s&im,dad de &/

sus mutuos intereses. Usted sefiora Notaria se servira afiadir las demas clausu[as
de estilo para la plena validez del presente acto. (Firmado) Abg. David Arturo
Villarroel Vera matricula profeéional nimero uno tres guion dos cero uno seis
guion ocho siete (13-2016-87) del Foro de Abogados. HASTA AQUI EL
CONTENIDO DE LA MINUTA. Acto mediante las partes contratantes libres
y voluntariamente declaran conocerse entre si, y que queda elevada a escritura
publica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura
pﬂblicé de comy aventa de bien inmueble, se observaron todos y cada uno de los
preceptos legalés que el caso requiere; Se encuentran cancelados el pago de
alcabalas y aziicionales que se agregan a este contrato para salir en los
testimonios que se confieran. leida que les fue a los comparecientes
integramente por mi la Notaria en alta y clara voz, aquellos se afirman y ratifican
en el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo en unidad de

acto, de todo lo cual DOY FE.-

~¢ 91 /h /
>~. 24l /b, / 1/ l, [u/&_l
f) BANCO DEL PACIFICO S.A.
/RUC: 0990005737001
Sra. JENNIFER BAEDWIN '
Apoderada Especial
C.C.N°- 1307451953
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RUC: 1792569796001 \

FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A.

Sr. JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS

Representante Legal

C.C.N°-1710632751
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f) MARCELO HERNAN SEVILLA
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f) MONICA LORENA PERALVO GUERRERO
C.CN°- 1801502350,

ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANT
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sl ) ! - ) . # ldentificacion y Cedulaci6n
Direccion General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

RE P U B LI CA D E L EC UADOR ﬁ‘ Direccion General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER

Condicion del cedulado: EXTRANJERO
Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Sexo: MUJER

Instruccion: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 221-728-64308 f
221-728-64308 Ing. Fernando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente R .

La inslitucion o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.



~ ACTIVO

- 19/01/1972

]

Razén Social

BANCO DEL PACIFICO S.A.

Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Numero RUC
0990005737001

Representante legal
» GONZALEZ MULLER ROBERTO

Estado Régimen

REGIMEN GENERAL

Reinicio de actividades
No registra

Inicio de actividades

Cese de actividades
No registra

Fecha de constitucion
19/01/1972

Jurisdiccion
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL

Obligado a llevar contabilidad
Sl

Tipo
SOCIEDADES

Agente de retencién
Sl

Domicilio tributario

Ubicacion geogréfica

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)

Direccion

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Interseccion: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades econdmicas

« K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CRED!TO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES
ESPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

+ K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA/@ EB,\ NCA

TERS

COMERCIAL. AN
‘i/d £ Ag;v- "—JV\

Establecimientos ~, WT‘ { %5
_ Abiertos Cerrados < ,\-.»__f'f’_ .
126 37 ‘\\

\\{Q’YAH

Obligaciones tributarias
» 2011 DECLARACION DE IVA

“+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
» 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

112




Razoén Social Namero RUC
BANCO DEL PACIFICO S A. 0990005737001

* 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
USD 1 MILLON

* ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS
* ANEXO RELACION DEPENDENCIA

* ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
ANUAL .

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI -
* 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios) Revise
periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec. ;

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cadigo de verificacion: CATRCR2021001951418
Fecha y hora de emision: 11 de agosto de 2021 10:28
Direccion IP: 181.199.40.63

Validez del certificado: El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en Ila
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRI en linea y/o en la aplicacion
SRI Movil.
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Factura: 001-003-000031199
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NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO o . (’ :*’
‘ e—— N
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAOUIQ,
b} oy
- (¢ 3 ‘7
EXTRACTO v & B ¥
° (]
J? 1#;“'
$259 54 52°
|Escritura N*: | 20210901052P02076 ]
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: I‘n? DE AGOSTO DEL 2021, (13:07)
OTORGANTES
OTORGADOPOR . . 1id
i : i S j | Documentode | Ne- Persona que le
Persona Nombres/Razén social* | Tipo interviniente ' Lt 'ldentificacié | Naclonalidad * “Calidad :
) i ' ‘ : i identidad ; 5 ARCRRLEE . representa
Juridica |BANCO DELPACIFICOSA,  |REPRESENTADO Ig,c 09900057370 | - )aToRiANA |PODERDANTE | ROBERTO GONZALEZ
POR 01 MULLER
i AIFAVORDE 1l T 4 £ b
. ik e : UL e -»Drééu.ment-o |!ej rnaNey ol i CELE s B 11" Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipa interviniente | - +4 '|"Identificacid | Naclonalidad - | ¥ . .Calldad - ' he.ay
e 5 ' e : , -Identidad 3 Xe A . . representa
POR SUS
Natural | BALDWIN JENNIFER PROPIOS CEDULA 1307451953 |55 TADCUNIDEN Qggggmmm
DERECHOS
UBICACION
PR EhE L Provindlahidskn e e el B Capten E e ! in] Pt -+ Parroquia’ @ .
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

&"1

MuAZrro:

- 1
NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO

NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL
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ESCRITURA PUBLICA DE PODER BSPECIAL,,""
32 5
QUE OTORGA B2

EL BANCO DEL PACIFICO S.A.

A FAVOR DE LA DOCTORA
JENNIFER BALDWIN
CUANTIA: INDETERMINADA

pI¢) COPIAS

En la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas, Repiblica--del

’

RO 1:5-;,\\
. w_om o . . Q. A TER( o o
Ecuador, hoy diecisiete de agosto del aiio dos mil ve:p‘;,_u’ge, aﬁfeq;ow\

mi. Doctora LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO: Nota L)

K Lol e
dnts » f

. SEN &
Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, compare:n\e Con-ple

capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de\}ﬁ{gpe$mtg:‘3Q/
escritura: EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
representado por su PRESIDENTE EJECUTIVO y como tal
ejerciendo la REPRESENTACION LEGAL, judicial y extrajudicial
4ol Banco del Pacifico S.A., el sefior ROBERTO GONZALEZ
MULLER, conforme lo acredita con la copia de su nombramiento
inscrito en el Registro Mercantil; quien declara ser de nacionalidad
espafiola, de estado civil casado, de profesion Economista, de
cincuenta y ocho afios de edad, con domicilio y residencia en este
Cantén y ciudad de Guayaquil. El compareciente declara que su

representada se encuentra ubicada en la direccion: Calle Francisco de

Paula Icaza ntimero doscientos y Pedro Carbo del canton Guayaquil,

ntmero teleféonico: cero cuatro tres siete tres uno cinco cero cero,

PODER ESPECIAL . PBC. 1
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correo .:.:é_lfal'q,tx_'_if)_.nico: rgonzalm@pacifico.fin.ec.- El compareciente
declara ser mayor de edad, habil en derecho para contratar y contraer
obligaciones, a quien de conocer doy fe, en virtud de haberme
exﬁibido su d‘ocun'fe’nto de identificacién ¥ que con su autorizacién ha
sido verific‘ado en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
del Registro Civil; cuya copia se agrega a esta escritura como
documento habilitante.- Advertido e] compareciente por mi la Notaria
de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que
fue en forma aislado de que comparece al otorgamiento de esta
escritura sin coaccidn, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccidn, me pide que eleve a escritura publica la siguiente minuta;
SENORA NOTARIA: En e] Registro de escrituras publicas a su
cargo, sirvase hacer constar el siguiente Poder Especial, que otorga el
sefior Economista Roberto Gonzélez Miiller, en su calidad de
Presidente Ejecutivo y como tal en ejercicio de la representacién legal
del Banco del Pacifico S.A., a favor de la sefiora Doctora JENNIFER
BALDWIN, de acuerdo g las cl4usulas que a continuacidén se
enumeran: PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece ]
Economista Roberto Gonzélez Miiller, en su calidad de Presidente
Ejecutivo y como ta] en ejercicio de la representacion legal, judicial y
extrajudicial del Banco de] Pacifico S.A., a efectos de otorgar, como
en efecto otorga, Poder Especial a favor de la sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, portadora de la cédula de identidad nimero uno tres cero
siete cuatro cinco uno nueve cinco guidn tres (130745195-3) para lo
que se determinard mds adelante. SEGUNDA: ANTECEDENTES: a)
El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura publica
celebrada el diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta Y uno,

ante el Notario Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge Jara

2
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NOTARIA D2 |
Dra. Luisa Lopez Obando ;’ ,_LI;E@;JJ “E:
E: '\llh‘\‘ll‘\ :g
1 Grau, inscrita en el Registro Mercantil del canioanblayg%ufho el
. 2 diecinueve de enero de mil novecientos setenta §f¢',dos“‘El ;éi"}i"{'ta‘b”
RN 3"
» 3 autorizado del Banco del Pacifico S.A., asciende 2 ‘To2gdits de

4 SEISCIENTOS UN MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS
5 UNIDOS DE AMERICA (USD$601'000,000.00) conforme cj)nsta de
6 la Escritura Publica otorgada el quince de mayo de dos mil catorce
7 ante la Notaria Decima octava del cantén Guayaquil, inscrita en el
§ Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el catorce de julio de dos
9 mil catorce. Su capital suscrito y pagado asciende a la suma de
10 QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
11 SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
12 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
13 (USD$582'479,736.00), tal como consta de la Escritura Publica de
14  Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta del canton
15 Guayaquil, el veinticuatro de junio de dos mil veintiuno, e inscrita en

,w‘:..au

16 el Registro Mercantil del cantéon Guayaquil, el dos de Ju11o,%'go ol

17 veintiuno. El Estatuto Social actual del Banco del P i‘ficqn\
18 consta en la Codificacién otorgada mediante escnI

19 autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda \ ‘\131\%2,?},“?‘1 /q/
20 Guayaquil, el dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita én el

21  Registro Mercantil del cantén Guayaquil el cinco de abril de dos mil

22 diecisiete. b) El Presidente Ejecutivo, Representante Legal, Judicial,

23 Extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., se encuentra facultado

24  por el articulo trigésimo quinto del Estatuto Social de la Institucién,

25  para constituir Apoderados del Banco. ¢) Es intencion del Poderdante,

26 otorgar a favor de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita

27 cumplir a cabalidad las funciones a ella encomendadas, y que no se

28 vea afectada ni limitada en sus actuaciones, las mismas que se

PODER ESPECIAL. ) PBC. 3
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circunscribén a los términos expresados en el presente poder. d) Con

los antecedentes expuestos, el Economista Roberto Gonzalez Miiller,

~en su calidad de Presidente Ejecutivo y como tal ejerciendo |a

re'presentacién legal judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S.
A. conforme a las facultades constantes en los articulos trigésimo
segundo y trigésimo quinto del Estatuto Social, procede a otorgar
Poder Especial a favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin,
en base a los términos y condiciones que en adelante se estipulan.
TERCERA: OBJETO DEL PODER ESPECIAL.- E] sefior el
economista Roberto Gonzilez Miiller, en su calidad de Presidente
Ejecutivo y como tal en pleno ejercicio de la Representacién
legal, judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S. A., comparece

con el propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER

. ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho se requiere a

favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin, para que a nombre y
representacién del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del negocio,
circunscribiendo sus actuaciones, en todo momento, a las limitaciones
establecidas en el Presente Poder, y a las que de manera expresa
establezcan las normas y politicas Institucionales, respecto de, y
sin que se considere una enumeracién taxativa, los siguientes actos:
uno) Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, cédulas
hipotecarias, as{ como endosar y cancelar pagarés, letras de cambio
y en general documentos representativos de obligaciones, una vez
verificado su cumplimiento; dos) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta corriente, cuentas de
ahorros, uso de casilleros de seguridad, uso de casilleros de

correspondencia, de transporte de valores con clientes, de
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HOTARIA
Dra. Luisa Lopez Obando

L]

,.)Tuu 1.2
estacionamiento, de servicios com o sin banca-rcxm

O

. . % DRA.LUISA L ;zoanncé;
audiomatico, bancomaético, intermético, movilmaticos, puntem 1005~d € o

servicios de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de-‘p;q iongsy y
todos aquellos que bajo cualquier denominacion correspox‘ﬁdan a la
operativa y giro normal del negocio bancario; tres) 'Suscrib_ir
contratos y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas de
Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos de Arrendamiento
Mercantil, Cartas o escrituras de compra venta derivadas del ejercicio
de la opcién de compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
Contratos de factoring, contratos de negociacién en el mercado de
futuros, Contratos de Compra venta con reserva de dominio, y sus
respectivas cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacién de pasivos,

Novacién de obligaciones, Contratos con la Corporaciéon Financiera

Hipotecas,
Contratos de Daciones en Pago; cuatro) Ceder y/o endo
transferir a favor de terceros, certificados de pasivos O depositos
reprogramados y/o CDR's, ylo certificados financieros ylo
depodsitos a plazo y/o avales, de propiedad del Banco del Pacifico,
cesiones de cartera o activos en general, cuya venta 0 negociacion
haya sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y
en términos generales suscribir los documentos correspondientes a
efectos de perfeccionar las transferencias, endosos y cesiones de

los titulos valores antes sefialados; cinco) Realizar ante cualquier

entidad del Sistema Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,

PODER ESPECIAL. PBC. 5
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cancelaclon y cobro de Garantias Bancarias y /o cualquier otro

instrumento financiero, que conlleve 0 comprenda el cobro o

realizacién de tales instrumentos, en beneficio y a favor de] Banco;

sels) En. términos generales la apoderada se encuentra a suscribir
todo’ tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan a]
giro ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas
a las Instituciones de] Sistema Financiero en la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, de manera que no pueda
alegarse falta o insuficiencia de Poder para la realizacién de tales
actos; siete) Se deja claramente establecido que el presente
Poder Especial circunscribe las actuaciones de la Apoderada Especial,
a las operaciones y actividades de la Oficina Sucursal Manta de]
Banco del Pacifico S.A. Yy sus agencias, en virtud de las funciones
que desarrolla la apoderada en dicha localidad. CUARTA:
VIGENCIA DEL PODER.- E] presente Poder Especial se otorga en
consideracién a la funcién que desempefia la sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, dentro del Banco del Pacifico S.A., de manera tal que el
mero hecho de la separacién por renuncia o cualquier otra causal, de
sus funciones como empleado o funcionario del Banco del Pacifico
S.A., conlleva la renuncia ¥y revocatoria ticita del mandato que por
este instrumento se le confiere, bajo la responsabilidad establecida en
el Articulo dos mil setenta Yy uno del Cédigo Civil. QUINTA:
DECLARACION.- El sefior Economista Roberto Gonzalez Miiller,
por los derechos que representa del Banco del Pacifico S, A., declara
que con la expedicion del presente Poder Especial, queda sin efecto el
anterior a favor de la Apoderada.. Sirvase usted sefior Notario,

agregar las demds cldusulas de estilo para la validez de este

[
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(5§ Banco del Pacifico

Guayaguil, 27 de Julio de 2021

Sefior Econami_sta ‘ _‘ f
ROBERTO GONZALEZ MULLER
CIUDAD:.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicar a usted, que el Directorio del BANCO DEL PACIFICO S.4,
en sesion celebrada el 21 de Julio de 2021, resolvié elegirlo PRESIDENTE
EJECUTIVO de la Institucion, por el periodo estatutario de cinco-afios, con todos
los deberes, facultades y atribuciones constantes en la ley y en el Estatuto Social.

Como PRESIDENTE EJECUTIVO ejercerd usted por si solo la representacion
legal, judicial'y extrajudicial del Banco del Pacifico S.4, de conformidad con lo
‘dispuesto ‘en. el articulo trigésimo quinto del Estatuto Social

El Barico del Pacifico S:A. se constituyd mediante escritura.publica celebrada el
diecisiete 'de nioviembre de ‘mil novecientos setenta y uno; ante el Notario Segunda
del canton Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, -inscrita en el Reg:srro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecienios setenta y dos. Aumenté
su capital suscrito’y pagado a la suma de USD.582'479.736; tal como consta ¥
Pro!oco!rzacxon autorzzada por Ia Noiana Qumta del camén Guayaq

Guayaquil, inscrita en 2 el Registro Mercannl del ca'mon Guayaqmi el cator?: N
Jitlio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A., consta———
en la Codificacion olorgada medijante escritura publica autorizada por la Notaria
Quincuagésima Segunda del cariton Guayaquil, el dieciséis de.Febrero de dos mil

diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del cantdn Guayaquil, el cirico de Abril
de dos mil diecisiefe.

Atentamente,
T e .
Ecom Marzo%gz y Mm'r%umps q}ﬁ h%%ﬁ?ﬂ@lgg ggNk%fa
PRESIDENTE DEL DIRECT ORIO HEG '#D EN:HOUABE EEGUR?DAD
RERAANTEADINTA.




(-] Banco del Pacifico

: =Aéept,o.el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Pacifico S.A

Guayaquil, 27,de Julio de 2021

JE{ Roberto Gonzglez Miiller ~

Nacionalidad: espaiivla
Cedula de Identidad: 0924353709
Direccién: P, Icaza’N°-200 y Pedro Carbo, Piso 11

7 L85 BATAP BE ESTA|
gl INDGRIPEIGN CONSTAN
REAISTE ENROYRDE SEGURIDAD

SERGACTLADIUNTA. ]
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HORA DE REPERTORIO:12:32
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_ . |
En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Canton Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintinueve de Julio del dos mil veintiuno queda inscrito el
presente Nombramiento de Presidente Ejecutivo, de la Compailiia BANCO
DEL PACIFICO S.A., a favor dc ROBERTO GONZALEZ MULLER,
de fojas-58.025 a 58.030, Libro Sujetos Mercantiles nimero 10.255.

QRDEN: 34091
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Guayaquil,-30 de julio de 2021
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Lo respansabilidad sobre la veracidad y autenticidad de Jos-dalos registrados, s de c\clu\nn/ spansabilidad de Ia Qe L, S
declirnte cuando esta.o &te provee Loda la informacién. al tenor de.lo establecido en ol A4, 4 de I Ley del Sistema
Nacional de Registro de Datos Piblicos.

Direccion: Miguel H. Alcwar y Fco. de Orellana ~
Cédigo postal: 090506 / Guayagquii-Gevadior S
7"‘?

V
Goblerno | suntos

A del Encuentro [ lo logramos

Telefono +89%.04 9295 030
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. REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Direccién General de Registro Civil,
Identnf‘cacmn! Cedulaclon
52 53

5 Condlcmn del cedulado EXTRANJERO

: Lugar de nac1m|ento ESPANA

17-01-2914

OCTALLT WUCLIA FOLIKIY

: Fecha de nacumlento 26 DE DICIEMBRE DE 1962

'Nacionjalidad: ESPAROLA

" ‘Sexo: HOMBRE - *

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: APoDE'RADb i

Estado Clwl CASADO -
Cényuge: LANIADO CASTRO MARIA ISABEL
Fecha de Matrimonio: 14 DE ENERO DE 2020:

Nombres del padre GONZALEZ GONZALEZ GONZAL

Nacmnalldad ESPANOLA
- qubres de‘la.madre:’ MULLER VILLAREJO MARIA ANTONIA
Nac’;iohatidéd: ESPAROLA
Fecha _de exp“ed:icién: 17 DE ENERO DE 2014
: V-lCon‘dici-c_Sn de donante: S| DONANTE

: lq{orﬁxacién certificada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2021

Emisor: GARMEN PATRICIA GARCES ZAMBRANO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 52 - GUAYAS -
GUAYAQUIL

w s /e

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La inelitucién o persana ante quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1y ala LCE.
Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dla de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con esle documenlo escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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instrumento.- HASTA AQUi LA MINUTA que queda_eleva é/_:a___

G
52515 "

escritura publica, la misma que se encuentra firmada ﬁgr"la Abogada w«;‘

R : el

Consuelo Henriquez de Poélit (firma ilegible). Registro ‘}lﬁglaero SC&S;L"‘}
528295

mil setecientos veintiséis. Colegio de Abogados del Guayas.- Para la
celebracién y otorgamiento de la presente escritura se observaréin los
preceptos legales que el caso requiere; y leida que le fue por mi, la
Notaria al compareciente, aquel se ratifica en la aceptacién de su
contenido y firma conmigo en unidad de acto; se incorpora al
Protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy

fe.-

p. BANCO DEL PACIFICO S.A.
R.U.C. 0990005737001

/ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER

., d;r, § :.:‘."»
C.L. 092435370-9 e v

DRALUT DO
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON
GUAYAQUIL
PODER ESPECIAL ~ PBC.
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REP U BLICA DE L. ECUAD OR ,:1 . Direccion General de Registro Civil,

5 el ) |- ki : A ldentificacion y Cedulacién
4 Direccién General de Registro Civil, Identificacién v Cedulacion sy

CERTIFICADO D

IGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero inico de identificacién: 1710632751

Nombres del ciudadano: ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

1710632751 Condicidn del cedulado: CIUDADANO
| e Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
| g Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1979
| N Nacionalidad: ECUATORIANA
——14. Sexo: HOMBRE
'_M‘ Instruccion: SUPERIOR

Profesiéon: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 24 DE FERRERO DE 2007
Datos del Padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 6 DE JULIO DE 2016

Condicidén de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 20 DE MAYO DE 2022 )
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 225-715-73394
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NG -73348 o : oy g i .
i 9% Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
La institucion o persona ante quien se presente este certificado deberd validarin en-httne:lhsirtial ramictranisil mabs an coofo—e— 12
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Quito, 7 de julio de 2020

. 03,
Sefior % \
Juan Francisco Andrade Dueias _ 3% 0?
Presente.- Q (=}
® 2
Me es grato comunicar a usted que la Junta General Extraordinaria y (Riversa nistagde la
compaiifa Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Forfdps PIISOST S.A.,
celebrada el dia de hoy, resolvié ratificar a usted, para que contimie deserﬁwﬁ' te
e la fecha

General de la compaiiia, por un periodo estatutario de TRES (3) ANOS, con
de inscripeion de este nombramiento en ¢l Registro Mercantil del canton Quito.

De acuerdo con los estatutos sociales, a usted le corresponde ejercer la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la compafiia. Sus deberes y atribuciones se encuentran descritos en el Articulo

Décimo Noveno del Estatuto Social de la compaiifa.

Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compafiia

que se constituyd al amparo de las leyes de la Repiblica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de

las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante escritura

piiblica otorgada ante la Notaria Trigésima del cantén Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrtaBR Bl

Registro Mercantil del mismo canton el 07 de abril de 2017; y cambié su razén social y d n:(ﬂl:Zlq, ;\\
¢

por la actnal, mediante escritura piiblica otorgada ante la Nolaria Septuagésima Primega g&m

\

Quito el 22 de enero de 2020 ¢ inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén g7 de j.g]/}p?ﬂg{;
2020 { \E g

=
<<
d¢Ja compaifa Fiduciaria Atlintida FIDUTLAN Administradora 6é Fondos y &
icomjigos S.4, me complace darle a conocer esta merecida designacion. \-%"!Aﬂ NS

Acepto desempeiiar ¢l cargo de Gerente General de la compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fondosy Fideicomisos S.A.

Quito, 7 de julio de 2020,

—a ]

. Juan Francisco Andinde Duefias
———GeEnEGeeral

. CC. 1710632751 . |

M g T e e WWLSUNETEANTIDE.COM




RAMITE NUMERO: 22853

*892581 5GCR ATZX*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE-INSCRJPCIéN DEL:NOMBRAMIENTO.

‘NUMERD DE REPERTORID;

18392

"FECHA DE INSCRIPCION:

-1 13/07/2020

'NUMERO DE INSCRIPGION

8742

i s
‘REGISTRO:

-] LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:

AR T

- NOMBRE DE LA €OMPAN,

.| FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
.| FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

'NOMERES DEL ADMINISTRADOR .| ANDRADE DUERAS JUAN FRANCISCO

IDENTIFICACION: .. -.'| 1710632751
JEARGO: - .| GERENTE GENERAL
“PERIODO|Afios): -~ . i A E

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LGPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DF SUCRE N54-103

'OTARIA QUINTA DEL CANTON MA
gsoﬂel fotec% a del dagumsg @onghal
fue preséntadq y devueltg/al inte d :

fojas i

Pdginaldel

TAR!L
Firmado Digitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AG

Registrador Mercantil del Cantdn Quito k
L




‘Naomero RUC . N

nc\U 1% \J’" Q’

Razon Social
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001 //a,uq\; QE,

4
o

<

RIVA DI MARE UNO .f’,ff‘ f‘f“i
‘Representante legal ( > £
. EIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDE!C§ &
 Estado Régimen i-‘?
ACTIVO REGIMEN GENERAL . a
Z y RIA:

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de ac@gda@é:v ' ;
23/03/2015 No registra No registra “704,% DL NS

Fecha de constitucion ' [

05/03/2015

Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad

ZONA 9 / PICHINCHA / QUITO Si
Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES S

Domicilio tributario

Ubicacion geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO ///4“‘/ Tem, f:,_‘_’rfq'\\,;\_
1 PR N UL
:r‘ ,E: '"g;",,; 22\

Direccién - \,—“?'_»,f 30

Calle: 12 DE OCTUBRE Niimero: N26-98 Interseccion: LINCOLN dﬁlmh@ " 'RAG‘Ef

Ntmero de oficina: 8A Nimero de piso: 8 Referencia: A UNA CUA 4fDEL HO'QEL/

% ‘j'\qu\,

F/'—

QUITO NS

Actividades economicas
. K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O

i CUENTAS DE AGENCIA, ADM!NISTRADOS 'ENs NOMBRE ‘DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
‘CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION: SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos

Abiertos Cerrados
As 0

Obligaciones tributarias
_ «ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

"ANUAL
1/2




Razo6n Social hilﬁmero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA : T

*+ 2011 DECLARACION DE IVA

* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD|

+ ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXO AFIC

* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

" periddicamente sus pbligabionas tributarias en, www.sri.gob.ec. :

Las obligaciones fributarias reflejadas en este documento estdn sujetas a cambios. Revise -

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emision: 30 de marzo de 2021 08:57
Direccion IP: 186.4.133.73

SRI Movil.

_._.__._,_..______._._..__.__._....._.._._.__—___—_.....______..__.._._.,_.....__.____.__....._._.

NOTARIAYQUINTA
Es figl fotocppia del d
fue F-resen, do y day
4
y;

Validez del certificado: El presente cerlificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRl en linea y/o en la aplicacién

212
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nuimero tnico de identificacion: 1801502350

Nombres del ciudadano: PERALVO GUERRERO MONICA LORENA
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/TUNGURAHUA/AMBATO/LA MATRIZ

Fecha de nacimiento: 23 DE AGOSTO DE 1962

Nacionalidad: ECUATORIANA

M& ‘-ﬁ;?{{ Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

[————.
1
)
I‘;
| [
!
;‘
i

Profesion: TECNOLOGA
Estado Civil: CASADO

Conyuge: SEVILLA ARIAS MARCELO HERNAN

S "_/

Fecha de Matrimonio: 10 DE JUNIO DE 1986 | N2l
Datos del Padre: PERALVO CLAVIJO LEONARDO ENRIQUE
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: GUERRERO GONZALEZ LUCRECIA ERNESTINA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 20 DE SEPTIEMBRE DE 2021

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

I° de certificado: 223-7

T —er

,ISH f Ing. Fernando Alvear C.
2 -50211 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
wDosumentOJeradoe'ectromeameme

— e B e e
N

ucién o persona ante quien se presente este certificado debers validario en:hitps:Ilvir!uaI_regislrocivil.qob.ec confarma i | Amima A -

12

3 del documento 1 validacion 01 mes desde al dia da ac amai:




"APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE " . CODIGO DACTILAR

PERALVO CLAVIJO LEONARDO ENRIQUE - V4343vaang
¥ N TIPO'SANGRE A#

: _—:J’ ‘ _qéNANfE

Si
A %&@
. f _/4 s ‘%
QUITO 20 SEP 20721, < 4 1 Gz
iy DIREC’TOR GENERAL. EI Ak e

[<ECU0T48361865<<<<<1801 502350
5208233 F3109203ECULSI<K<<<<<L5
PERA LVO<GUERRERO<<MONICA<LOREN

RTIE’ICAUO bk
TACION 1AL

ve ey o PEIGHINCHA

CRLURSLEbT Ay
caaron QUITO

PaRRCGUE RUMIPAMBA

JONA- 3
JUNTA N0, D012 FEMENINO

[ L
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.EDULA D
DENTIDAD

H& REPUBLICA DEL ECUADOR

smm REGISTRO GVIL DENTIRCACON ¥ CEDULAOON
CONDICICN mvnAmwm

- 1801802350
PERALVO GUERRERO MONICA LORENA




Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

B REPUBLICA DEL ECUADOR i e
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero Unico de identificacion: 1707986384
Nombres del ciudadano: SEVILLA ARIAS MARCELO HERNAN

Condicion del cedulado: CIUDADANO

" i707%86384

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/GONZALEZ
SUAREZ

S Lime A A AR

08-07-2019

Fecha de nacimiento: 12 DE JULIO DE 1964

; / . Nacionalidad: ECUATORIANA
Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

1

Profesion: DOCTOR - LEYES

Estado Civil: CASADO
Cényuge: PERALVO GUERRERO MONICA LORéI&},’k&@ et :»\ -
Fecha de Matrimonio: 10 DE JUNIO DE 1986 o
Datos del Padre: SEVILLA SUAREZ GALO ANTONIO

Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: ARIAS ALBAN MARIA ELENA

Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 8 DE JULIO DE 2019

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 27 DE JUNIO DE 2022
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

o s~ e

L, by Ing. Fernando Alvear C.
-728-500 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

= 22

La institucién o persana ante quien se presente este certificade debera validarlo en https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y ala LCE.

Vinannia dal Aariimanta 4 validacidn A 4 maan deade af df; e cee ceiotz.
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IDENTIFICACION Y. CEDULACON.
b DE
TUDADANIA
A?h&lms%laﬁﬂ i
SEVIELA ARIAS:, 7 .
MARCEJIHEHNAN

REPUBLICA DEL ECUADOR

) gr_v. DIRECCION GENERAL DE REGISTRO (L,

£5TACO Cviy. CASADO
MONICA LORENA.

pERALvoGUERREtd :

'mnmu.ummuu‘u
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'FECH'A
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CERTIFICADO DE ‘
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cen 1707984384
SEVILLA ARIAS MARCELO HERKAN



REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DES-

PROPIEDAD HORIZONTAL

DECRETQO EJECUTIVU. No. 1229

Jamil Mahuad Wit
PRFSIDLI‘J’E CGNSTITU(.IONAL DE LA RLPUBLICA

. CAPITULO I
DISPOSICIONES ¥ PRINCIPIOS GENERALES

CAPITULO Y
DE LOS BIENES COMUNES DEL [NNUEBLE CONSI ITUIDO EN.
CONDOMINID (a) DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

CI&PITULO ILL
DE LOS BIENES' DE DOMINIO EXCLUSIVO

CAPITULD v
DE LAS SANCIONES

CAPITULO v
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

CAPITULO vl
DEL PRESUPUESTO DE: ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CGNSTTTUIDO EN CONDOMINIO 0/ DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

CAF’ITULO Vil
GOBIERNQO, ADMINISTRACION REPRESEN“IACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

CAPITULO VIII
SOLUCION.DE CONFLICTOS

CAPITULO IX
PRECEPTOS ESPECIALES. PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO




DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION TRANSITORIA

DISPOSICIONES FINALES

Cansiderando:

Que por Decreto Ley de Emergencia No. 08 de 11 de marzo de 1860,
publicado en el Registro Qficial No, 1069 de 15 de |os mismos mes v
ano, se expidid la Ley de Propiedad Horizontal;

Que el Reglamento -General de la Ley de Propiedad Horizontal
expedido mediante Decreto Ejecutivo 1708 del 5 de agosto de 1998,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial 378 del 7 de los
mismos; no contempla normas acordes & la realidad actual;

Que es necesario que-en las disposiciones de propiedad horizontal se
hagan constar normas particulares sobre el sector comercial, porgue
las que se aplican para la vivienda son insuficientes;

Que el vigente Reglamento General contiene disposiciones contrarias
a principios Universales de propiedad horizontal;

Que el Ultimo inciso del articulo 11 del Reglamento contradice los
articulos 13 y 15 de |a Ley de Propledad Horizontal porque establece
otra via para demandar a los copropietarios maorosos;

Que es indispensable dictar un reglamento que supla las falencias
existentes y sobre todo que contemple aspectos basicos como la
valoracién de los Inmuebles para efectos de las expensas
comunales; que qarantice la participacidon de las minoras; y para
que esa Ley pueda tener aplicacién actual;

En egjercicio de las atribuciones canstantes en el numecral 5 del

articulo 171 de la Constitucidn Politica de |a Repliblica;
@1 ARIA|

DEL CANTOMN JI I'O
g, Fihor e _l'-fj\‘.xti.:gy-_':m I.\.:.nm; f~l-;i_l

-
!

Decreta expedir el siguiante:
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

~ caPftulox
DISPOSICTIONES Y PRIMCIPIOS GENERALES

Art. 1.~ Qbjeto.- El presente Reglamento General tiene por objeto
establecer los principlos ¥ normas que dében regir para todos |os
inmuebles cuyo dominio estuviera constituido en condominio ‘o,

declarado én régimen de propiedad horizontal.

Art. 2.- Ambito general de las relaciones de copropier %ﬁ
Todos los inmuebles declarados bajo el régimen de prop},ecTa
hofizontal o constituidos en condominio, deberan cump{r 1osm,wv

requisitos contemplados eri |a Ley de Propledad Horizontal - astel g
Reglamento General y los reglamentos internos gque se dictef) para,\’“_,, )
s5U admimstracmn, uso, conservacion, reparacién, mantemmler}t;o v, e/
sequridad, De tratarse. "de un inmueble constituido ‘en Condomlnrb\’i@«,,,,, e ’,'/"
declarado "en régimen .de propledad horizontal cuyo fin sea &I

comercio, ‘en el reglamento internd se debera hacer constar las

normas para ‘su promoclon y publicidad,

En caso gue & mmueble constituldo en condominio o declarado en

propiédad hotizantal esté constituido por un ed|f‘¢|o mixto de

vivienda y comerclo, 0 sea’ un conhjunto de vlwcnda y centro

comercial, las normas del presente Reglamento General Se aplicaran
dlferenCIando el destmo para :gl ‘cual fue construido el inmueble

constitiide en condominio’o declarado en propledad horizantal,

Art. 3.~ Obligatoriedad de este reglamento general 'y
responsabilidad por incumphmlento. Las~ normas
reglamentarias aqui establecidas obligan a todos Ios inmueblés
constituidos o que se constltuyeren en condominio o sean declarados
o s& declararen en propiedad horizontal, par lo tanto, son de
obllgatono cumphmlento para todes los: t|tulares de dominio de vn
piso, departaménto. o [ocal comercial, asf .como para los cesionarios,
usuarios, acreedores: antlcreticos, arrendatanos ‘Y. en ‘general, a
cualqu:er persona que ejérza sobre estos bienes cualquiera de fos
.derechos reales, ‘
Los .copropictarios y ocupantes, a cualquler titulo, seran
3




respensables solidarios de los dafios ocasionados por la violacién o el
Incumplimiento de {o establecido en |a Ley de Propicdad Horizontal,
en el prescnte Reglamento General y en el reglamento interno que
cada condominio dicte para su administracién, conservacion y
mejoramicnto,

Art. 4.- Determinacion del inmueble por su naturaleza y
fines.- En la Declaratoria de Propiedad Horizontal, que serd
aprobada por la respectiva Municipalldad donde se encuentre ¢l bieh
Inmueble, se hard constar la naturaleza y el fin para el cual se
construye el condominio estableciéndose, especificamente, sl sc
trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente o de un conjunto mixto. Sobre la base de estas
especificaciones se debera elaborar ¢l respectivo reglamento interno,
seqln sea el caso,

CAPITULO II
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 5.- Se entienden como bienes comunes.- Se reputan bienes
comunes y de dominlo inalienable e indivisible para cada uno de los
copropietarios del inmuehle, los necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del conjunte de vivienda o del centig
comercial constituido en condominle o declarade en propiedad
horizontal y [os que permiten a todos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o local
comercial, tales como el terreno sobre el cual se ha construido &l
inmueble en propiedad horizontal, las acometidas centrales de los
serviclos de agua potable, alcantarillade, energia eléctrica vy
telefonos, las dreas verdes, vias de acceso y espacios comunales vy,
en general, todos aquellos que consten como tales en la Declaratoria
de Propicdad Horizontal.

Art. 6.- Derechos inseparables.- La copropiedad, uso y goce
sahre los bienes. comunes son proporcionales ¢ inseparables de la
propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En la enajenacidn,
gravamen, embargo a limitacién de dominio de éstos, estara incluida
la respectiva cuota sobre aquéllos, en (Os, térpginos de este . 7
Reglamento General, ) ‘[ALRJA

ol ¥ ,-)4
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AMt. 7.- Derechos del usuario.- El arréndatario, comodata '@P"”ONMM‘QOW

usuarlo acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al propretaﬂ ~

en sus derechos de uso sabré los bienes ¢omunes del inmueble en
propiedad harizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de.
propiedad horizontal.

Las bieries comunes sometidos al reglmen dée proptedad harizontal,
no podran ser apropiados ni individual, n [ excllslvamente; y sobre
ellos cada copropietario o usuario tlene un derecho mdiwsnble,-
comunltarlo y: dependxente, cuya cuota dc partICIpacmn quedara
establecida en los cuadros de alicuotas individuales por cada blogue,
tarré o conjunto, para. vivienda o para comercio y que se incluirdn en
la respectiva Declaratoria’d¢ Propiedad- Hotizontal.

Art. &.- De los bienes cormnunes generales & individuales.- En el
lnmueb!e cohstitulda. en condominio © declarado: en' propiedad
horizontal, que esté conformado por mas de:-un blogue, torie o
conjunto, destmada @ vivienda o para comercig, para los fines de 13
|1qu1damon y pago de'las. expensas los bienes comunes se: dividirdn

8. Ecu

i TERy:

en bienes comunes. generales y bicnes comunes individuales, Paraﬂm“
‘L‘_\

gste efecto, se establecerdn cuadros de alicuotas Individuales por/
~ w.

cada blquo, torre. 0 conjunto destinado 2 vivienda y para aquello A )
cuyo fin sea el comercio, y simultdneamente se precisard [ ¢ Tt

incidencja porcentua[ que cada bloque, torre o conjunto tiene sob
el total del inmueble constituido én condommlo o declarado bajo e}\\

régimen de propiedad ‘herizontal. \N,

Se’denominan bienes comunes-generales, todos aquellos gue sirven
a ‘todos lo$ copropictarias y permiten usar y gozar de los- hlenes
excluswm

Se-denominan bienes comunes Individuales, todos aquellas cuyo uso
y ‘goce corresponden limitadamente a los copropletarios de cada
bloque, edificio, torre, o con]unto “n partlcu]ar, entre ‘ellos; los
accesos al edificio, bioque torre o conjunto, las escaleras y
ascensores que son utli zados por los copropmtarlos 0 usuarios de
cada: bloqur= edificio, tdrre; o.conjunto,.asi como las instalacionas de
los :servicios. publicos que son compartidas por dichas: copropletarms:
y usuafos y los demas blenes que sean declarados como tales en la
respectiva-Declaratoria’ de Propiedad Herizontal.

Art. 9.- Relacign porcentual sobre los bienes comunes.-
Cuanido el inmueble: én prop|edad horlzontai tenga mas de un
bloque, torre.o con]unto para vivienda’ y pard. comercio, & escrltura
publica de:Peclaratorla de Propiedad Horizontal establecera tablas de
allctotas mdlviduales por ‘cada bloguig, torreé .o conjunto, para
vivienda v para camercio, ¥ estaq reflejardn la relacion a la ‘que
irrevocablemente se ha. dado cardcter de definitivo..e invariable que
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eXiste entre el inmuéble en propiedad horizontal v cada uno dé los.

departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segun sea
del caso, que constituyen el |nmueble sometido al régimen de
propiedad horizontal, La variacidn en el precio de ios locales no
altera |as alicuotas para efecto de los derechos y -obligaciones de los
copropietarios sobre los bienes comunes ni, par ende, alterar3 los
porcentajes  fijados, que tieneh caracter permanente.

A base de las tablas dc alicuotas de cada bloque, torre o conjunta,
para vivienda y para comercio, constantes en la escritura pUblica de
Declaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General podra
sefislar as cuotas con que cada uno de los copropietarios debe
contribuir para cubrir las expensas sefialadas en ¢l presénte

Reglamento General,

Art. 10.~ Reparacién de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios aprobard la reparacién de bienes comunes, de
acuerdo con la propuesta presentada por la persona que ejerce la
administracién del inmueble constituido en condominlo o declarado
en régimen de propledad horizontal. Si se tratan de reparaciones
necesarias y urgentes por inminente peligro de ruina del inmueble o

-amenaza para la seguridad o salubridad de las personas quc ejercen

el derecho de dominio, el administrador podrd praceder a su
inmediata realizacion sin esperar autorizacién de la Asamblea de

" Copropietarios.

Art. 11.- Modificacion de los hienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacién, construcciéon o cambio de
los bienes comunes, previo estudic que presente el Directorio
General o la personz que cjerza la  Administracién, segun
corresponda vy, siempre y cuando, no contravenga la Ley de
Propledad Horlzontal. La decisidn se tomara de conformidad con [o
dispuesto en el cuerpo de leyes antes Indicado.

Art. 12.- Prohibiciones para copropietarios y usuarios de
inmuebles constituidos en condominie o declarados en
propiedad horizontal.- Estd prohibido a los copropletarios,
arrendatarios, y en general, a todas las personas que ejerzan
derecho de uso sobre bienes exclusivos de inmuebles en propiedad
horizontal, respecto de los bienes comunes Jo sigulente:

a) Daifiar, modificar o alterar en forma alguna, ni aun & titulo de
mejora, los blenes comunes del inmueble en propledad horizontal;

5
0

S . ' ;_7

| B ?p;‘ winkng! DY

» Lo/ Ly
)

DEE CANTON QUITD

o e, deaderng Jaccam b




deben formularse por escrito 'y una vez pagados los valores
‘facturadas o liquidados:

~per90na srn previa comun[caclon escrita otorgada por |a

,f" .........ﬁ_

P o\
‘\ r-

Ios.demas,

€) De;ar de pagar las expensas ordunartas y extraordinarias fljadas
para la administracidn, consérvacion y mejoramicntp de los bienes

comuneS'

d) Colocar objetos tales como: ropa, alfombras o similares en la
fachada del inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad harizontal;

e) Obstruirlas dreas comunes que sirvan de locornocian, o dificultar

sU acceso, con mut,bles u ohjetos que impidan el libre trénsita o

afecten la cstetlca buena presentacién y limpieza del mmUeble
guedando. facultdda la Administracion para el inmcdiato retiro de las

mismos. La imposicion de sanciones se la realizara de ¢onhformidad .
con'|a Ley de Propiedad Horlzontal, el presente Reglamento General SRS SR
y lo que ‘conste: para dicho &fecto én el réglamento interno que ®on TER
dicte ‘para cada:inmueble; /

\

f)y Instalar maguinas -que causen ruidos produzcan vubramonies,,
interfieran o distorsionen las-ondas radiales v de ‘televisién o alter&n o /
¢l flujo de'la corriente eléctrlca; AN o
; . \‘q’tmr. Jpnee i

g) Almacenar sustancias .explosivas; téxicas, insalubres, malolientes
0 de proHibida tenencia;

h) Pintar o colocar rotulos, tarteles, letreros, anuncios, avisos,
inscripciones. @ signos ‘en la fachada dol mmueble en prapiedad
horizontal, enlgs-paredes-o en cualquiera-de las dreas comunés;

i)y Opdnerse: & la ‘entrada a sus departamentos de vivienda o logal
¢omercial, de'la persona que ejerza. la: Admlmstracron ‘obreros o
tECﬂlCGb des:gnados por ella. para el control de funcionam[ento o}
reparacion da los dafios: cxistentes en 0§ biengs comunes;

i) Efettuar-descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones
de ringuna naturaleza respécto de los pagos que-deben hacer, sean
éstos por expensas comunales ‘U otros valores. Las reclamacionés

k) Dar.:en venta o arrlendo su piso; departamento:o-local a alguna

-
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administracion del edificio o condominio declarado en propiedad
harizontal, en la que certifique que estd al dla cn el pago de sus
obligaciones para con el condominio.

1) La Administracidn por tanto, serd responsable ante la Asamblea
General o ante & Organo de Administracién competente del
condominioc ¢ edificic declarado en propiedad horizontal de
comunicar los arrlendos y ventas gque se efectden por los
copropletarios; v,

m) Utllizar los corredores, escaleras, terrazas o demas lugares
comunales del condominio o cdificio declarade en propiedad
horizontal come sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u
otros fines similares; salvo que exista autorizacion expresa y por
cscrito de la Administracion.

Sin perjuicio de |las prohibiciones ‘establecidas por este Reglamento
General, la Asamblea de Copropietarios podran establecer otras en
el reglamento interno que se dicte para la administracién,
conservacldon ¥y mejoramiento de los blenes constituidos en
condominio o declarados bajo el régimen de propledad horizontal,
tomando en consideracion el fin y la naturaléeza para el cual fue
construido dicho condominio.

CAPITULD TI1
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 13.- Bienes exclusivos.~ Son bienes de dominio exclusiva: el
piso, c¢asa o0 departamento de vivienda o local comercial
perteneciente a los copropietarios que se encuentran delimitados en
los planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento
independiente; con los clementos y accesorios que se encuentran en
ellos, tales camo: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios y
aquellos no deglarados como biencs comunes.

Art. 14,- Derechos y facultades sobre los bienes exclusivos.-
Los titulares de dominio sobre bienes: exclusivos podran usar de su
piso, departamento o Jocal comercial de conformidad con o
establecido” en la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento
General y el reglamento interno gue se dicte. Cualquiera que sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderd los
derechos sabre los bienes de propiedad comum\que Torresporrda—al

titular del dominio del piso, departamento o Iocal comer ] T ’\RJA
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Art. 15.- Tributes sobre los bienes exclusivos.- Los impuo ]
tasas y contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes
exclusivos serdn de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- Requisilos para medificar los bienes exclusivos.-
Para introducir modificaclones: en los biencs exclusivos es hecesario:

a) Que |la obra proyectada no comprometa la estructura resistente,
la sequridad, solidez o ‘salubridad del inmueble caonstituido .en
condominio o declarado en Propiedad Herizontal, salvo que dichas
mod[fcacmnes ademas de no Comprometerlas Cuenten can la
autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de
Coprometarios én la que se trate y apruebe dicha sollcitud y que;
ademds, se encuentre en conformidad con lo prowsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento Gencrdl vy el
feglarento interno de cada inmueble gque oportunamente se dicte;

Y:

b) Que el propietaric ubtenga los permisos respectivos d
construccién por parte de la respectiva Mummpal;dad 5 ello fuer
necesarlo:

Art. 17.- De las ohligaciones de los- propletarios Y usuarios, a N\ &

wy )
-, ’\'O-'\\/p‘x—'_F w7,

cualquier titulo, respecto de los hienes exclusivos.- Son
obiigacnones de los propietarlos © usuarios respecto de los bienes
exclusivos |as srgmentes' ,

a) Efectuar las reparaciones necesarias a la cohservacion;
mantemmrcntc 'y mejora ‘de.cada uno desus plsos; departamentos o
locales comerciales; haciendose responqab!es de los dafios qué por
su culpa se-hayan causado 0 se calisen a los biénes comunes o @

otro bien exclusivo;

‘b) Permitir el ingreso.a su bien exclusivo a las personas encargadas

de proyectar, inspeccionar o realizar trabaJos de [nterés comin que
afécten a bienés comunes o a bienes exclusivos vecinos;

¢) Mantener :€l inmueble en las: mejores condiciones de higiene,

limpicza, conservacién y seguridad.

Sin perjuicio de las obligacionés constantes en el presente
Reglamento  General, la ‘Asamblea de Copropletarios podra
establécer las demas que complementen @ |as establecidas. -




Art. 18.- Prohibiciones a los propietarios y usuzrios, a

. cualquier titulo, respecle de sus bienes exclusivos.- Estd

prohibido a los propietarios y usuarios de biends exclusivos con
relacion a cllos;

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los
requisitos establecidos en la ey de Propledad Horizontal, ol preserite
Reglamenta General y el reglamento interno que se dicte para cada
ihmueble.

b) Construir nuevos pisos, departamentos o locales comerciales, o
hacer construcciones de cualquier indole, excavaciones o eJecutar
obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuesto en
la Ley de Propledad Horizontal, el preserite Reglamento General y ¢l
reglamento interno que se dicte para. cada inmueble. Las obras
permitidas requeriran &l consentimiento de los copropietarios al que
se refiere el articulo décimo sexto.

c) Destinar el piso, departamento, local comercial a un objeto
distinto a aquel previsto en el reglamento ihterno de copropiedad, o
al autorizado par el Organc Interno competente, o pare el cual
fueron construidos, o usados con fines ilicitos, o destinarlos a
actividades prohibidas par la ley, contrarias o atentatorias a las
buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al
asec o salubridad del condominio 0 a la seguridad y buena
conservacién del Inmueble constituldo en condominlo ¢ declarado en
propiedad harizontal;

d) Instalar maguinas que -causen ruidos, produzcan vibraciones,
interfieran o distorsionen las ondas radiales y de televisidn o alteren
el flujo de:la corrlente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas, tdxicas, insalubres, malolientes
o de prohibida tenencia;

fy Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local @ persona
alguna sin previa comunicacion escrita enviada a la administracion
del conjunto de vivienda o centro comercial declarado en propiedad
horizontal, a tenor de lo dispuesto en el literal k) del artfculo 18; vy,

g) Reallzar actos en general que sean contrarios a la Ley de
Propiedad Horizontal, cste Reglamento Genecral, el reglamento
interno, a las disposiciones de fa Asamblea de Copropietarios y de
los Organos de Administracién del lnmueble -censtitutdo —en
condominio o declarado en propiedad honzohta{
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DE LAS SANCIONES

Art. 1%.- Sanciones.- La realrzacmn de uno o mas de los actos
prohibidos, sera sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, ¢l presente Reglamento General y el reglamenta interno
que se dicte para cada inmueble, sin perjuicio del pago de las
reparaciones €. indemnizacidnes a gue hublére |ugar. En casp de
mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias;, los
copropietarios  reunidos  €n Asamblea General acordaran vy
duspondran a la persona que EJGFZd la administracion del inmuehle
declarado en propiedad horizontal, cabie 108 respectwos Intereses dé
mora tcalculados @ base dec. |a tdsa de Interés activa vigente del
Banco Cehtral del Etuador, por ¢ada nies o fraccion de mes

decurrido sm cancelacion, a més de los cotrespondientcs gastas de )
cobrahza xtrajudicial y judicial que se  ocasionen. AT o

pasados freinta dias de: acordadas, la persona gue -ejerza t
administracion del inmueble declarado -en propiedad horizontal
tendra |a representac:on legal dé todos-las conddrninos para inlciaf

Siun copropletano o usuario. no pagare las expensas ebtabfemdi@{‘m

las acciones.legales necesarias para su cobro de conformidad con TN \,,\W et

previsto en la: Ley de Propiedad Horlzontal, el presente Reglamento
General .y €l reglamento mtemo fque se dICtQ para cada inmueble.
En caso de rein¢cidencia; la persona gue ejerza la: admmlstracmn dél
inmueble, 2 mds de¢ ostentar la representacion legal, tomarg las
medidas e Iniciard las actiones legales pertinentes previstas en |a
Ley de Propledad Hofzontal, .l presente Reglamenta Gereral y. el
reglamento interng. que s¢ dicte para cada inmueble,
Los copropletarios, en razén del derecho. de Uso del departamento de
vivienda o del local comercial otorgado a sus arrendatarios y/e
comiodatarios, emanado’ del respectlvo contrato, en .caso de:
lncumpllmiento & las. ubllgamones por parte de: estos, asumiran dicho

incumplimiento y; deberan ademas de sdlicltar €l establééimianto de:

las sanciongs -antes detanadas ‘dar por terminado el contrato de.

arrendamiento 6 coodato y procéder a la recuperacidn del

departamento de vivienda o del local comercial en forma Inmediata,

;observando el procedlmicnto convenido en el contrato o cualquier
‘otro previsto en la Ley.

CAPI'[_H,LD Ve
DERECHOSY OBLIGACIONES DE LGS COPROPIETARIOS

n
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Art. 20.- Derechus v obligaciones.~ Son derechos y obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
inmueble cn propiedad harizontal y usar de ellos en la forma y con
las limitaciones Jegales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del
inmueble en propiedad horizortal y usar y disponer de ellos én |a
forma y con las limitaciones Impuestas par la Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento Geheral, v el Reglamento Interno de
Administracion del Inmueble;

¢) Aslstir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecha de
éxpresion a través del voto, de peticion y en general hacer Uso dé
las demds atribucioncs gue la Ley de Propiedad Horlzontal vy el
presente Reglamento General y los reglamentos internos le asignan
como miembro de ese organo colegiado;

d) Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que narman el
régimen de propiedad horizontal, acatar las resoluciones ¥/o
disposiciones de la Asamblea de Copropictarios y de los Organos de
Administracién que se conformien para el inmueble constituido en
condominio o que sea declarada en propiedad horlzontal

‘e) Desempenar los cargos Y. comisiones que les sean asignados por
los Organos competentes de (3 administracion;

f) Permitir a |a persona que ejerza la administracién del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad harizontal,
realizar la inspeccion o las reparaciones de los bienes comunes;

g) Notificar a la persona que ejerza la administracion del inmueble
constituido en condaminio o declarado en propiedad horizontal, ¢on
el nombre, direccion y teléfono de la persona que, en su ausencia
por mds de treinta dias, quedara encargada de su bien, a fin de que
actile en casos de emergencia;

h) Introducir cldusula especial, en los contratos de enajenacion,
limitacién de dominid, comodato, arrendamiento o anticresis gue
celebre ¢l copropietario respecto de sus bienes exclusivos, en virtud
de la cual el adquirente o el usuario de ecllos conoce y se somete
expresamente al reglamento interno, conoce gl valor_de Jas-
expensas ordinarias y extraordinarias y las normas-y_,re,g\ol-]}c: I:
generales anteriormente tomadas por la Asamb@@ de Cpgfpprei
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y por [os demas Organoq de Administracion .que se conrormeﬁ\ba-ﬁia ECUP

el inmuckle constituide en condominio: 0 qué sea declarado en

propiedad horizontal. Adiclonalmente ol copropietario debera

notificar su decision de celebrar de los contrates que se [ndican

anteriormente a la persona gue €jerza la admmlstrac;on inmueble

constituido en condominio o declarado en prop]edad horizantal,

previa a la celebracién de [os mismos. L& persona gue ‘ejerza dicha

administracién no otorgard nihguna certlficacién que acredite e

cumplimiento de Ia obligaciones emanados del reglamento interno o

de aguellas rescluclones o disposiclones dictadas por los Orgdnos de

Administracién, sin la previa verificacién -que en el contrato que se

vaya a celebrar consta la clausula en referencia;

iy Pagar oportunamente |as expensas ordinarias \/ extraordinarias
;para la administracién, reparacion, reposicion, mejora vy
mantenimierto de los bienes comunes;

) Seffalar domicilio para las notificaciones que por cualguier calsa
debe hacerle |la persona gue ejerza la administracion. Caso. de
lncumplirmento de esta obligacidn, las notzﬂcacrones se haran en su
vivienda o local comermal

k) Obtener bajo ‘su exduswa reSponsabIhdad -todas
autorizaciones legales; minicipales, administrativas y demads
fueren necesarias; ¥y,

). Los demds derechos y obligaciphes establecidos en la Ley
Propledad Horizontal; el presente Reglamento General y\‘
reglamentos internos ,que se dicten.

Art: 21.- Derecho dé uso de servicios comunales.- Para que los
copropletarlos 0 usuarios tengan ‘derecho a recibir y usar |os
sefvicios comunes, tales como: ‘eniergia elechJca telefonla ,zrlre
acondiclonado, .agua potable servicios de lJmpteza miisica
amblental; sequridad y otros, deberan estar al dia.en el pago de las
expensas comunes de administracion 'y dé’ cuaiquier otro valor-gue
fije la Asambled de Copropletarlos o -el Organo encargado de
establecer |as politicas de administracién:del inmueble,

Art. 22.- Obligacion especial.- El hecho que un mmueble dé
yivienda o un local comercial haya cerrado o sin:ser habitado, na
exanera al copropietario de |8 obligacion de pagar las expensas por
gastos comunes y. conmbucmnes extraordinanas Y, en case de
mora, los respectivos Intereses calculados a base de la tasa de
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interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes decurrido sin cancelacién.

Art. 23.- Representacidn.- Cuando uUn Inmueble de vivienda o
local comercial pertenezca a dos o rnds personas, estas deberan
nombrar un mandatario en forma legal para que los represente eh
tado lo relacionado con la propiedad y su administracion.

CAPTITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITUIBO EN CONDOMINIO O DECLARADO EN
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 24.- De |la aprobacién del presupuesto.- La Asamblea
General de Copropietarios, en su reunidn ordinaria, analizara "y
aprobara con la votacion de més de la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién, seguridad y
demads gastos presentados por guien ejerza la administracién del
inmueble. Dicho presupuesto deberd tomar en cuenta el déficit o el
superavil del gjercicio anterior, El presupuesto tendra vigencia por
un afo fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio,

Art. 25.- De la administracidon de los bienes comunes.- Los
copropietarios de un inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, reunidas en Asamblea General, delegardn al
Organe Administrativo de Copropledad la administracién de los
bienes comunes, Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en
Asamblea General, establecerdn dentro del reglamento interno de
inmueble constituide en condeminic o declarado en propiedad
horizantal, las normas de administracién, mejoramiento vy
conservacion de los bienes comunes.

Art. 26.- Expensas ordinarias.- Son expensas ordinarias las que
son Indispensables y necesarias para la  administracién,
conservacion, reparacion y seguridad de los bienes comunes e
incluyen: gastos de administracién, remuneracion_de conserjes y

-

empleados del condominio, energia eléctrica | Para
comunes, agua potable para las &reas comui ddad ﬂlﬁ?{[/\
k ‘,f,r-k___ﬂ' '7_:_1_ B
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wgllancua, mantenimiento -de ascensores, mantenimiento de jardin
y d@reas comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de limpleza,
réparaciones ordinanas del inmucble, de su equipamiento vy
combustibles para equipos dél condominio Yy su seguro.
Es obligacién de todos los copropletarios del inmueble constituido eri
condominic o declarado en régimen de propledad horizontal
cohtribuir al pago de gastos de administraclon, conservacion vy
mantenimiento de Jos bienes comunes, proporclonalmentc a la
alicuota que cada una de ellos mantenga sobre los. bienes comunes.
Ademds, estan obligados al pago oporturio de las primas de.segurg
que amparan al conjunto de. vivienda o al céntro comercial
constituido en coridominio .0 declarado en propiedad ‘horizontal.
Cada Copropietario es responsab]e de los aportes a |os que se refiere
¢l inciso anterior desde cuando adqunem el dominio de un Bieh
exclusn/o Ningun ‘copropletario estard exento de esta abligacién,
alin ‘cuandao ha‘,fa cedido sUs derechos, renunuado a ellos o
abandonado su propiedad, mientras ‘sea el ‘titular de dominio.
QUIenes en ‘su noinbre sean’ tenedores, usuarios o usufructuarios
seran solidariaménte responswblcs por mchos cohceptos.

Art, 27.~ Pago de las expensas ordinarias de los bier;,g((\)
Vr

comunes: generales e individuales.- 51 el inmueble constituid;
condominio o -«declarady ¢€n propledad mrrzontal S 1ENCU
constituida por dos:o' mas tarres; bloques o conjuntos de vivier
de comercio, €l pado. de las expensas ordinarias para los bil nés
comunes . aeherales serd de tuenta de todos los copropjetarios \eh
proporcién a la alicuota que mantengan  sobre éstos. 2

En cuanto al pago. de hs exXpensas .comunes lndlwduales para su
administracién, canservacion v meJoramfento, seran de cuenta tnica
Y exc]uswamentc de los copropietarios de: cada ‘torre, bloque ©
conijuntd; tomandg &n carisideracion la propledad. de la. allcuota que
cada Uno de ellos manténga ‘sobre ‘dichos biénes coriungs

Individuales y que cansten detallados en la respectiva: Declaratoria
dé Propledad Horizontal,

Art. 28:- Déficit presupuestario.- Cuando el présupuesto
acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para satisfacer fos gastos, te administracion, mantenlmsento Yy
mejora de los bienes: comunes, se convocard :a una Asambiéa

'Extraordmana en la quc se acordardn los ajustes requerldos y se
fijardn las nuevas cuotas a pagar por.cada uno de los coproplétarios,

las que serén exlgsbfes a-partir-del mes inmedidto posterfor.

Art. 29.- Expénsas extraordinarias.- Expensas: extraordinarias

son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras

15

49

nTERCE

W
"“f‘itz?i

.»\1,. r s\
. AP .t




qcas]unal‘es emergentes o inversionts en el Inmueble en propiedad
horizontal, ¥ no se destinardn para cubrir expensas ordinarias.

Art. 30.- Reposicion en los bienes comunes por danios.- Los
gastos. de reparacion o reposicion gue se originen en actos de culpa
o dolo de algin copropietario o Usuario, seran de cuenta exclusiva
del copropietario y usuario responsable en forma salidaria.

Art. 31.- Del fondo wvomidn de reserva.- Se establece s
abligacion de credr un Fondo Comiin de Resefva para reparaciones
de los bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes o
Imprevistos por fuerza mayor como accidentes vy terremotos y para
gastos programados que deban realizarse a futuro dé acuerdo a la
vida Util de materiales vy elementos, como la pintura o recubrimienta
exterlor del Inmueble y reparaciones de cublertas y techos, Este
fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco
por clento (5%) sobre los gastos comunes, y se incrementard con el
producto de multas, Intereses y con aportes voluntarios.

= CAPITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

Art. 32~ Organos administrativas.- Los copropietarios de -un
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, de conformidad con |o establecido ¢n |a Ley de Propiedad
Horizontal y este Reglamento General, deberan dictar un reglamento
interno en el gue se establecerdn |os Organos de Administracion y de
Contral del inmueble constituido en condominlo o declarado en
propledad horizontal, siguiendo los preceptos que se indican &
continuacidn:

aj Para aquelios inmuebles constituidos en condominio o declarados
en propledad horizontal y cuya finalidad sea -exclusivamente Ia
vivienda, la administracién y control del mismo ‘estard a cargo de |a
Asamblea de Copropietarios y del Administrador.

b) En el caso de haber multiples blogues, torres o conjuntos, ya sea
para vivienda o para comercio o exclusivamente para comercio, la
administracion y control del inmueble constltmdo en condominic o

declarado en propiedad horizontal estard a cardo, de1 sambl /q
f T ARIA|
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Copropietarios, del Directorio General, del Presidente V h__w_
Administrador.

Art. 33.- De la Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa v se compone
de las copropletanos o de sus representantes o mandatarios,
reunidas con el gquérum y las demas condiclones ‘exigidas por la Ley
dec Propiedad Heorizontal v este Regiamcn‘co General.

La representaclon legal, judicial o exti ajudicial la ejercerén: 1) E
Administrador en [os: casos.a ‘que se refiere ‘¢l literal a) del Art. 37
y, 2) El Presidente o -el Administrador, en forma conjunta o
individual, €n’ todo lo relacionado al Régimen de Propiedad
Horizontal, especialménte para ‘el -cobro de cuotas, Intereses,
reclamos; demandas, celebracién de actos y contratos y o
determinado por la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento General v los reglamentos Internos que se expidan. El
Présidente y el Administrador terdranlas facultades determinadas
en el ‘articulo elncugnta del Codigo deProcedimiento Civil,

Art. 34.- Derecho de voto.- Cada copropletario en la Asamblea
Géneral tendréa derecho a-votoen forma correlativa y equivalente a
la alfcuota de dominie que corresponda -al departamenta de vmend.

o local cornercial; seglin sea el-caso. {;3

Art. 35.- Dlrecmon de la Asamblea.- La Asamblea es Ef;a
presndada por un Presidente désignada por la Asambled: Gener‘ql
Actuard como Secretario de la: Asamblea de Copropletarios y dﬁl\
Directorio General, sequn corresponida, el Adminjstrador; en caso dex "’w BN
falta de éste, s& nombrard un Secretario:ad hoc. El Presidente para '
elcaso a que se:refiere el inciso 2do. del Art. 33, serd clegldo por la
Asamblea para. el per(odn de: un' @ano podra ser reelegido
indefinidamente: En caso de auséncia tempora] del Premdente podra
presidir ‘la :Asamblea otro coprop:etarlo des] gnado para - el ‘efecto.
Para. scr Presidente se‘requiere tener la calidad de copropjetario del
inmueble constituido €n icondominie o declarado en propiedad

horJzontal "

Art. 36.- Sesiones.- lLa Asambléa de Copropietdrics tendra
sesiones ordiharias y extraordlmrtas Las ‘sesiones ordinarias e
realizarah una vez, par afio calendario; y dentro de los tres primeros
meses de cada afia, Las seslones “extraordinarias se reaIIzaran
cuando fueren convocadas, para. tratar asuntos déterminados en’la

conyocatpna_




Art. 37.- Convocatoria.- La convocatoria a Asamblea para sesiones
ordinarias o extracrdinarias, serdn hechas por el Presidente o el
Administrador, segun sea el caso, a iniciativa propia o a peticidn de
uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de
votos del inmueblée en propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segun sea el caso, no
procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterlor, los copropietarios pueden auto convocarse coh ¢l respaldo
de por lo menas el 40% del total de votos del inmueble en propiedad
horizontal, siguiendo el proceso normal de convocatoria.

La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho
dias hahiles por lo menos de anticipacién a la fecha de reuni on, en la
que constardn, el lugar, la fecha, la hora y los asuntas a tratarse en
la sesién,

En el caso que no hubiere quérum en |a hora sefialada en la primera
convocatoria, ésta se entenderd convocada para una segunda
reunion, pudiendo realizarse la misma ho antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la ptimera convocatoria, con la
advertencia gue la reunion se efectuard con cualquiera que fuere el
numero de copropietarios que asistiere.

No podré modificarsé, er segunda convocatoria, el orden del dfa
establecido para la primera.

Art. 38.- Asamblea Universal.- La Asamblea Universal podré
reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento, siempre que
concurran todos los copropietarios, en cuyo ¢aso se tratard de una
Asamblea Universal.

Art. 39.- Quorum.~ E| quérum para las reuniones de la Asamblea
General, en primera convocatoria, estard integrads por la
concurrencia de un ndmero de copropietarios con derecho a voto,
que represente mas del 50% de las alicuatas de propiedad del
inmueble constituido en condominio © declarado cn propiedad
horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido
con ¢l numero de copropietarlos con derecho a voto, que se
" encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo,
deberd estar presente el nimero de copropietarios con derecho a
voto que para estc propésito exija la Ley de Propiedad Horizontal,
sin importar si se trata de primera o segunda convocatoria. El
Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con la
firma o representacion de cada asistente 8 la misma.
Para ejercer el derecho de voto en la Asamblc\a) cad co ro pietarlo 2
deberd justificar encontrarse al dia en el pag enéas\’lf-\
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comunes; ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora -

demds valores establecidos, asi como de cualguier otra. cantidad;
mediante certificacién otorgada por |a Administracién, Cada
copropietario tendréd votos en proporclon a sus respectivas alicuotas.

Art. 40.- Representacion.- Los copropletarios pueden particlpar en
la Asarmblea por sl.o por medio dé represgntante. La representacion
se otorgard mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al Presidente o Administrador, seglin sea €| caso,
la misma gue se adjuntard al acta de 1a respectiva sesion.

Art. 41.~ Derecho de asistencia.- ES el copropietario qulen tiene
derecho. de concurrir a la Asamblea .y Ho' su arrendatario
comodatario o usuario, salvo Jo previsto en el articulo anterior de
ests Reglamento General. ‘

Art. 42.- Votacién.- Las decisiones de la Asamblea se tomardn por
mayoria de votos que representen mas de la mitad de los vatos:que
tengan los concurréntés-a la Asamblea.

Art. 43.- Aprobacién de actas.- Las actas de la Asamblea seragft

aprobadas en la misma sesion; llevdran las firmas. autégrafas del <

Presidgente v del Secratario. El Administrador llevard bajo sl
responsabilidad, el Libre de Actas en originales. W3

%
Art. 44.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea scﬁ\@qﬁvﬂ oy

obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,
Eomadatarios, usuarios, y ‘€n :general, para todas |as personas que
cierzan derechos de uso sabre’ los bienes del inmuéble  constituido
en condominjo o declarado en propledad harizorital.

Att. 45.- Deberes'y ‘atribuciones.- Son deberés y atribucienes de
la Asamblea General:

4) Elegir y remover de su cargo al ‘Administrador-y.al Presidente de
la Asamblea de Copropietarios, seqlin.sea el ‘caso; este Wtimo & su
vez'serd el Presidente del Directorio General, en aquellos casos en
qué se cumpla lo previstgten el literal b) del articulo 32 de ‘este
Reglamento General, '

b) Elegif v remover de sus cargos, en caso de haber mdltiples

torres, blogues o comjunitos, sggin lo previsto n el literal b) del

;a;r’t{gg]p 32, a los miembros que conforman | Directorio. General
‘tomanda €n consideracion lo ‘determinado en ‘el articulo 46 de este

Reglamento General.
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c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances vy
presupuestos que le presentaren el Directorio General v la persona
que ejerza la administracion del iInmueble constituido er condominio
0 declarado en propiedad horizaontal, segtin corresponda;

d) Sefialar de acuerdo con este Reglamiento General las cuotas de
contribucién de cada copropietario para las -expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individualcs Y,
sequros obligatorios:

@) Revocar o reformar las decisiones del Directorio Genera y de la
persana que ejerza la administracion del inmueble constituido cn
condominio o declarado en propledad horizontal, seglin corresponda,
que sean contrarias a la Ley de Propicdad Horizontal, a. este
Reglamento General o a los reglamentos internos que se expidan;

f) Expedir o reformar y protocolizar el reglamento interno del
inmueble constituido en condominio o dedarado en propiedad
horizontal, previsto por la Ley y este Reglamento General; e
interpretarlo con fuerza obligatorla;

“"g) Ordenar, cuando lo estime. necesario o conveniente; |a
fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracién;

h) Exigir a la persona que ejerza la administracién del inmueble
constituldo en condominio o declarado en propiedad horizontal,
cuande [o creyere conveniente; una garantia para que responda por
el fiel y correcto desemperio de su cargo, determinando |a fortria ‘@n
que ha de rendirse esa garantfa y el monto de la misma;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bicnes comunes del inmueble constituido en
condominie ¢ declarado en propiedad horizontal, para vivienda o
para comercio, seguin sea el caso, y para la armonica relacién dé los:
copropietarios:

j) Autorizar al Presidente o.al Administrador, segun sca el caso, del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, la contratacion del seguro obligatorio que dispone la Ley
de Propiedad Herizontal y este Reglamento General;

k) Resolver cualguier asunto inherente a la administracién del

inmueble constituide en condominio o,declaﬁado__en_promeggd

horizantal y aquéllos que le planteen: el Presidente, la persopa QJF ’*“’ |
ejerza |a administraclon o los copropietarios. N {@ f\f\IA )
a & - ! K
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Art. 46.- Del Directorio General- En casc de constituirse el
Directorlo General, de conformidad con lo previsto en el literal b) del
articulo 32 de este Reglamento General, éste estara integrado por
los copropietarios del inmuchle canstituido . en condominic o
declarado en propiedad horizontal elegidos por la Asamblea de
Copropietarios,. tomando en cohsideracian lo dispuesto -en el literal
b) del articulo 45 dé esté Reglamento General y lo que se indlca mas
adslante. Los miembros del Directdrio durardn un afio én el ejercicio
de su cargo y podrdn ser reelegidos indefinidamente.

ER caso de haber multiples torres, bloques o conjuntos, para
vivienda o con fines dé comercio o exclusivamente para comercio, |2
asamblea de Copropletarios dél Condominio deberd ‘elegir un
representante por cada una‘de las torres, blogues o conjuntos, para
vivienda y para comeércio, lgs cualés conformardn vel Directorio
General del inmueble constitlido en condominio ‘o declarado en
propiedad horizontal, quienes serdn elegidos tomando en
consideracién incluso a. las minorias, de canformidad con lo
dispuesto en el inciso siguiente:

Para, asequrar |a representacldn de los diversos sectores vy lag):
minhorias, en aquélios inmuebles cohformados por multiples bloqq«:‘f_}g

torres o conjuntos, ya sea ‘para viienda o para comercio
‘excliisivamente para comercio, el Directorio General -debera tene|

‘como uUno dé sus miembros, un Copropletario -elegido con votds

cuyas alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

Avt, A7.- Diréccién y secretaria.- El Directorio ‘General estara
presidido por su Presidente, €legido por la Asamblea, v g falta
temporal de éste por otro -de sus milembros .elegido para dicho
‘Bfecto. Sila -ausericla -es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
desighard. su resmplazo. Actuard como Secrétario del Directorio
General, el Segretario de la Asamblea dé Coprapietarios, qiiien tiene
solamente voz y no voto.

Art. 48.- Renuncia.- El ‘Directorio. General deberd’ aceptar las
renunclas y conceder as licencias solicitadas por-sus miembros,
siempre v cuando no dfécten a su funcionamiento regular y que las
formulaciones no fueren dolosas o Intempestivas. Las.:pertinentes:
resoluciones deberdn constar en el acta de la respectiva reunion. A
falta de resolucién favorable, ¢l miembro respectivo: deberd
continuar en sus funciones hasta fanto sea reemplazado, '

Art. 49.- Convocatoria y sesiones.,” El Dil‘ecl;p'.rfo. General se.

convocara y tendra sesiones ordinarias y. extraordinarias de acuerdo
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a -lo’ que se establezca en el reglamento interno del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal.

Art. 50.- Reuniones universales.- El Directorio General podra
reunirse sin previa convocatoria en cualguier momento o lugar,
siempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo
caso se tratard de una reun/dn universal.

Art. 51.- Qudrum.- El gudrum para las reuniones del Directorio
General estard integrado por la concurrencia de un numero de
miembros que represénten mas de la mitad. Si no hubiere tal
quérum se hard una segunda convocatoria, |a que podra iniciarse
una vez gque hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde |a
hora en que fue convocada la primera reunidén, con la advertencia
que la reunién se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de
miembros que asistan,

Art. 52.~ Representacian.- A las reuniones del Directoric General
aslstiran su Presidente, sus miembros y el Secretario del mismo. De
ser el caso, el Directorio General podrd invitar a una -o varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente vy
puntualizado en la convocatoria. El Directorio podra solicitar |a
preséncla en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistiran con voz pero sin voto. En ningun otro caso se
permitird la participaclon de persona alguna, inclusive tratandose de
copropietarios del inmueble constituido cn condominio o declarado
en propiedad horizontal.

Art. 53.~ Votacion y decisiones.- Cada miembro del Directorio
General tiene derecho a un voto. Las decisiones del Directorio
General se tomaradn por mayoria de votos que representen mas de la
mitad de los concurrentes a la seslon. En caso de empate en la
votacion, el Presidente del Directorlo General la dirimird.

Art. 54.,- Aprobacidén de actas.- Las actas del Directorio General
deberan ser aprobadas en la misma reunién: llevardn las firmas
autografas del Presidente, del Directorio General y del Secrctarro,
quien dard fe de lo resucltn. F| Secretario llevara bajo su
responsabilidad, un libro de reuniones de las Actas originales.

Art. 55.- Resoluciones.- Las resoluciones que adopte el Directario
General son obligatarias para todos los copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, usuarios, y en general, para todas-{as—personas-que__ _.

gjerzan derechos de uso sobre bienes exclusjvo q&;ﬂu esr .
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_d) Preparar un infofme pormenotizado sobre las pélizas de sequrd

inmueble consfituide en condominio © declarado en propieds
horizontal.

Arf. 56.- Deberes v atribuciones del [;rire-:torig:i General.- :Son
deberes y atribuclones-del Directorio ‘General:

a) Examipar y poner a “consideracién  de e ~Asamblea de
Copropietarios |as cuentas, balances, presupuestos e informes que l¢
presentare |2 Administracion;

by Preparar y poner & cohsideracion de a8 Asamblea de
Copropietarios la proforma- del presupucsto anual de gastos del
inmueble ¢onstituido en condominio 0 declarado en propiedad
horizontal, la que necésariamente [ra ‘acompafiada de los planes y
programas que:se realizaran y ejecutaran;

¢) Préparar y sugerir a la Asamblea de Copropiétarios el aporte de
cuotas extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del inmueble
constituida en condaniinio o declarado en propledad horizontal;

‘que interesen a los bienes del inmueble constituida en condominio. g

daclarado. en propiedad horizantal; f:“ &
i
e

') Preparar y presentar a la Asamblea de coprapletarios para sg
aprobacidn, gn toncordancla.con la Ley de Propiedad Horizontal .y el /
presente Reglamente General, el pr gyecto de Reglamento Internd™s,, o
del condominio y las. normas necesarias -y converilentes para la L i
administracién de los blenes comunes. del Inmueble y*la armonica

relacién-de los copropietarios;

f) Previa resolucién- de la Asamblea, contratar -a la persona que
deésempefara 1a a@dministracion del inrmueble constituido  en
condominlo o declarado. en prapiedad horizohtal v sefalar su
remuneracion;

g) Autorizar por escritoa |a pérsona.que ejerza la adminlistraclon del
Inmueble constituido en condominio 0 declarade en propiedad
harizontal, para vivienda y para comercio, para gue contrate [os
servicios de. los empleados necesarios para la administracion de las
bienes comunes-de los Inmuebles.en propledad hotizontal y sefialar
§US respectivas rémuneraciones; v,
h) Resolver cualquier cuestién infierente -a la administracién dél
Inmueble .constitujde en condeminie o declarado en propledad
23




harizontal y aquellos asuntos planteados por los copropietarios y la

Administracidn.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones gue
le asignan la Ley de Propledad Horizontal, este Reglamento General
y los reglamentos internos que se expidan en cada caso y, ademas,
todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestién que le

encomiende la Asamblea de Copropietarios.

Art. 57.- Del Presidente.~ El Presidente de |3 Asamblea General de
Coproplétarios, que ademds serd el Presidente del Directario
General, seguin corresponda, sera elegido por la Asamblea General
para el periodo de un ano v podrad ser reelegido indefinidamente.
Para ser Presidente so requiere tenerla calidad de Copropletario,

Art. 58.- Atribuciones y deberes del
atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniones

Presidente.- Son

de la Asamblea de

Copropletarios y del Directorio General, seqlin corresponda;

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las
del Directorio General vy, cuando sea del caso, difimir la votacion

ejerciendo el mismo;

c) En caso de falta o impedimento temporal de |a persona que ejerza
la administracién del inmueble constituido -en condominio o
declarado en propiedad horizontal, designard provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro copropictarfo las mismas hasta que se

resuelva lo mas conveniente;.

d) Previa autorizacion dé la Asamblea General, contratard una pdliza
de seguro contra incendio y dafios a los ascensores, segin lo
dispuesto en |a Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de 5Us
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los

contratara a favor de los copropietarios; v,

e) Cumplir lds funciones gue

encargue la Asamblea de

Copropietarios, el Directorio General y aquéllas eéstablecidas en |a
Ley .de Propledad Horizontal, cste Reglamento General y el
reglamento interno del Inmueble constituido enh condominio o

declarado en propiedad horizontal que se expida. —
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Art. B9~ Del Adminisitrador.- lLa persona que ejers e,c-f_ Louh®

administracion del Inmueble constituido -en condominio o.decl.a?ﬁm““”‘
en propiedad horizontal, sera elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afia, pudiendo ser reelegida
indefinicamente. Para ejercer la administracion no se requiere ser
copropietatio. del Inmueble. Si la persona  que ejerza la
Zdministracién  faltaré temporalmente, se delegard a otro
copropietario esas funclones vy, sl Ia falta. fuere definitiva, Ja
sustitucioh serd resuélta por la Asamblea General.

Art. 60.~ Atribuciones y deberes del Administradar.- San

atribuciones y deberés de |a persona‘que ejgrza-‘-la:Admi'mstrac'ién:
a) Administrar los bienes -comunes del inmueble constituido en
cohdominié o declarado en propicdad horizontal, con el mayor. celo,
eficacia v déritro de los Ifimites establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General y él reglamiénto interno que se
‘expida;

- o
P it

b) -Adoptar oportunamerite las medidas para la buena: conservacion \
de los bianes del inmueble constituido en condominio o declarado en

propiedad harizontal y ordenar las reparaclonas que fueren/J? -ﬁ}‘%}\\
necesarias; r( A

c‘-*/

#, e
~LINarp g ™

'¢) Preséntara |a Asambléa General o a| Directorio General, para que\.-‘ \ :
éste a su vez ponga en consideracién de la Asamblea de K
Copropietarios, seglin corresponda; con la periodicidad que-éstos le
sefialen, |as ¢uentas, baldnces, proyectos de presupuesto, estados
de-situacion e informes sobre Ja administracion a su €argo;

dy Preparar y presentar 2 [a Asamblea de Copropietarios ‘para su
aprobacin, en concordancia con |a Ley de Propledad Horizantal v el
presente Reglamento General, el proye cto de feglaments intérno dél
conddminio y las normas necesarias y convenientes para I3
administracién dé. los bienes coriunes del ‘inmugble 'y la -armdnica
relacién de los copropletarios; - .

€) Recaudar, dentro’ dc los primeros diez dias de cada mes ¥y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las cubtas
ordinarlas y extraordinarias de los: capropietarios y, .en caso de
mora, €n primera [ngtancia reallzar una :gestién de cobro
extrajudicial y, si persistieré |a mora i&n el pago; deberd cobrarlas,.
juntamerite‘can los intereses establécidos y los de mora, de acuerdo
con lo éstablecido en [a Ley. de ‘Propledad Horizontal, el presente
Reglaménto ‘General y el reglamento interho que’se dicte;
25




) Al cesar en sus funciones, devolver los fondas v bienes que tuviere
8 su cargo y presentar los informes respectivos;

g) Ordenar la reparacion de los dafios ocasionadeos en los bienes
comunes del inmueble constituido en condominio a declarado en
propiedad horizontal vy, la reposicion de ellos a costa del
copropietario, arrendatario, o usuario causante o responsable de
tales dafios. Asi mismo, ordcnard a reparacion de los dafios
ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos
de! inmueble constituido en condominio o declarade en propiedad
horizontal cuando dichos dafos produzcan o puedan llegar a
producir menoscabo a la propiedad de los otros condéminos. La
reposicidn dec dichos dafios se realizard a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos:

h) Imponer o salicltar al 6rgano competente,. segln lo establecida en
la Ley de Propledad Horizontal, el presente Reg]amento General y el
reglamento interno que se dicte, |a imposicién de sanciones v multas
a los copropietarios infractores o que causen dafos a la propiedad
horizontal. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al
Fondo Comun de Reserva;

0) Celebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento dc bienes o
servicios necesarios 'para la administracion, conservacin,
reparacidn, mejora y seguridad de los bienes camunes del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal,
dentro de [os montos y con las autorizaciones respectivas emanados
de los Organos de Administracion;

i) Previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de
trabajo para €l personal subalterno, empleados y obreros necesarios
para la administraclon, conservacion, limpieza y seguridad de los
bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal y, cancelar las remuneraciones de los mismos,
las que deberan ser y formar parte del presupuesto de gastos
anuales. Debera cumplir fiel y aportunamente todas y cada una de
las obligaciones patronales derivadas de los contratos que cclebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de
caracter comun a entidades publicas y privadas;

1) Custodiar y manejar el dinero y las pertenencias comunes, abrir
cuentas bancarias y de otra indole, y girar-contra ellas hasta por los
valores y con las debidas autorizaciones. Mangjarun—fondo -retativo- |

para adquisiciones pequefias, - pagar cumpl/da rg’%@ delud j\]/\[
(7 04
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comunes y, en-general, conducir prolf;a y eficientemente [a g _
econémica. Las cuentas bancarias podrén [levar fi firmas conjuntas co‘rr"
la del Presidente, si"asi lo dispone la Asamblea de Copropiétarios o el

Dlrectorlo General, segin corresponda,

-----

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, |3
rontabzl:dad de 1& Admiinistracion ‘del Inmueb!e constltUldo en

candominio o declarado en propiedad horizohtal;

n) Llevar un Ilibro de registrc. de: copropietarios, -arrendatarios;
acreédores anticréticas y. usuarios de inmuebles dé vivienda y de
locales comercnales seglin sea @ .caso, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;
o) Curiiplir y hacer cumplir las résoluciones, disposiciones v . ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios; del Directorio General
y de'su Presidente;

oy .,4 ARy,

r—"bv‘w'k*'*‘

p) Conservar en orden -y dabidamente archivados los titulos del
inmueble constituido -en condominio o declarado en propieda

Horizontal, planes, MEMorias’y . “demds documentos correspondrente Q‘?';

a la construccién del mismao, ‘asl coma todo: documente, convenid)s ¢

contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aquel| ‘\q 9.

‘que tenga relacian con el inmteble; X T
\\\4 vare g

q) La csrrespandencna de la. administracién o del Inmueble
constitdido, en condominid o declarado én propledad horizontal, sera
firmada por el Prasidente o por el Administradot, segiri &l caso;

r) Cumplir y hacer cumplir fa- Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglaimento General el regiamento interha, ordenanzas munlopales
y demds normas retacionadas con la Propiedad Horizental, asl como
las resoluciones “y dlsp05|c10nes ‘emanadas de los (.')rganos de
Administracion del inmueble;

s) Adoptar medidas de -seguridad tendientes a precautelar |a

mtegndad flsica de las copmpreLarlos y Lsuarios en general vy, de igs
bicnes del inmiueble constituide en condominio o declarado er

propiedad horlzon‘tal‘,

t) Previa autorizacion expresa 'y por escrito. de los competentes
Organos de-Admilnistracion del inmueble,- contratars las polizas de
seguro. adicionales que sean negesarlas_ o “convénientes, -para .el
inmueble. ' I

2
~1




u) Elabsrar y presentar a la Asamblea General de Copropietarios o al
" Directorio General, seg(n corresponda, cl presupuesto operacional
anual del :nmueb!e constituida en condominio o declaradoc en
prapicdad horizontal;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directorio. General, segin corresponda, el cobro de cuotas
extraordinarias para casos de emergencias vy aquellos que vayan de
acuerdo con las necesidades del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal,

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin esperar
autorizacidn alguna, en caso de inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza para la seqguridad o salubridad de las personas
que ejercen derechos de uso o de dominio;

X) Ejercer fos demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamento General, el reglamento
Interno gue se dicte y todos los Organos de Administracién del
inmueble constituido en condominio ¢ declarado en propiedad
harizontal.

Art. 61.- Representacidn legal.- La representacion legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituldo en
condominio © declarado en propiedad horizontal la ejerce, individual
o conjuntamente, el Presidente- o el Administrador en todo o
relacionado al Régimen de Propiedad Horizontal.

Art. 62.- Sistema de seguridad.- El sistema de sequridad que se
contrate en el inmueble constituido en condominio © declarado en
propledad horizontal estara de acuerdo a lo gue se establezca en el
reglamento interno que se expida, en todo caso, los tostos de dicho
sistema scran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad
por cada bloque, edificio, torre o caonjunto, para vivienda y para
comercio y por cada uno de los copropietarios de cada uno de ellos.

Capitulo VIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- Salvo procedimientos especificos indicados en la Ley de
Propiedad Horizontal y este Reglamento GenemL cualguier

controversia que surja entre los copropicta o )\
inmueble constituido en condominic o decldra ﬁ%m cfa J{I
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horizontal, podra ser sometido a un procedimiento COW‘II
verbal, breve ¥ sumario, que se ventilaré ante uno de los Organos
de Administracién del inmueble.

Asi mismo, los copropietarios podran canvenlr, previg. acuerdo por
escrito, que las diferencias que surjan entre €llos, en relacién con 10s
dereches de utilizacién y goce sabre las propnedades exclusivas o
sobre os bienes comunes del Inmuehle constltuldo eh condominio o
declarado  én propledad horizontal, serdn sometidos a los
procedlmlentOS‘ previstos en la. Ley de- Arbitraje y Med:acuon,
publicada en el Registra Oficlal No. 145 del 4 dé saptiembBre de

1997, salva disposicién legal en contraric.

Capmuio I
PRECEFTOS ESPECIALE“ PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORILONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL
COMERCIOD

Art. 64.- Promocmn ¥ publicidad,- Para -el ¢aso de (ﬂmUebIes/"_
de¢laradas én propledad hor[zontal cuya finalidad sea el .comercioy h

fos costos-de publicidad y promocion ‘de: los mismos seran asumidos‘
a prorrata de cada alicuota de propledad dé: todos los- copropletarlos
vy demas ‘personas quc wvstenten’ derechas sobre ellos.

La puthldad Y promocmn particular. de cada uno de los locales
comerclales correrd de cuenta de cada uno de sus prop]etarms
La pubhmdad % promoclon global que beneficid e Impulsa al inmueble
declarado -en propiedad horizontal, cuya finalidad sea el comercio,
sera disefiada y estructurada por el Diréctorio General. La Asamblea
de Coprometaruos fijara anualmente &l ‘monto. para djchos Fubros,
segdn sugerehcia que le formule en tal sentido el Directorib General.

Art. 65.- Horario de atencidgn al piblico.~ Al Administrador-de un
iimueble constituids en ‘condominlo o declarado .en propiedad
horlzontal, cuya’ T"nahdad ‘seael comercio, le corresponde ‘cantrolar
log"horarios miinimos y: maximas de. atencion al publico dentro de log
cuales deben perinanecer abiertos: todos los locales comerciales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA Para que pueda realizarse la transferencia de dommto
de un piso; departamento de vivienda o local comércial, asi ‘coma
para la constitucion de cualquier gravamen d derecho real sobre
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cllas, serd requisito indispensable gue el respective propietario
compruebe estar al dia en el pagoe de las expensas o cuotas de
adminlistracion, conservacion y rcparacron asi como de los seguros.
Al efecto, los Notarios exigiran coma documento habilitante la
certificaclon otorgada por la persona que ejerza la Admmr:traclon del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal. Sin este requisito no podra celebrarse ninguna cscritura
ni inscribirse. Los Notarios y los Registradores de la Propledad, seran
personal y pecuniariamente responsables, en casa de no dar
cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicién.

SEGUMNDA.- Serd obligacidén de la persona natural o juridica
constructora o inmaobiliaria elaborar el primer Reglamento Interno de
Copropiedad, previa a la venta en propiedad horizontal del inmueble
y ponerlo en conocimienta de los compradores a la firma de
escrituras de transferencia de dominio. Dicho Reglamento Interno de
Copropiedad no podrd modificar ninguna norma establecida en la
Ley de Propiedad Horizontal, nl el presente Reglamento General.

TERCERA.- (Reformada por-el Art. 1 del D.E. 1759, R.0. 386, 23-
VIII-2001).- El Ministrc de Desarrollo Urbana y VIwenda emitira |as
regulaciones complementarias al presente reglamento general, Unica
y exclusivamente en todo lo relative al dmbito de sus funciones,
contempladas en los decretos ejecutivos Nos. 3, 1218, 1820 y 8.;3—
C, publicados en los Registros Oficiales Nos. 1 del 11 de agosto de
1992: 317 del 16 de noviembre de 1993; 461 del 14 junio de 1994 y
186 del 7 de mayo de 1999, respectivamente.

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plaza de 60 dias contados a partir de la expedicién del
presente Reglamento General, los ‘copropietarios de inmuebles
canstituidos en condominio o declarados en propiedad horizontal,
deberdn adecuar sus reglamentos internos a las normas del presente.
Reglamento General. '

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase el Reglamento a la Ley de Propiedad HorlzontaL expedida

con Decreta Ejecutive No. 1708, publicado en ‘&l Supleme i:l%
Registro Oficial No. 378 del 7 de adostgh, d {D? EU\
_ ’
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El presente Reglamento General entrard en vigencia a partir de>fs.

facha de su promuldacion en €l Registro Oficlal y de su ejecucion

encardase el Ministro de Desarrollo Urbano 'y Vivienda.

Dado en el Palacio Naclonal en Quito, a

27 de agosto de 1999.

FUENTES DE L& PRESENTE EDICION

DEL REGLAMENTO GERERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD

HORIZONTAL

1,- Decreto Ejecutivo 1229 (Reglstro Oficial 270, 6-1X-1999)

2.- Decreto Ejecutivo 1759 (Registro Oficlal 396, 23-VIII-2001).
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ag: d.dat

_._202*4\1_(:-121 suscnh por el Ing. Emilic Macias Lo
“Servidias Puahc,cs delegado por el sefiar Alcakle de Mara,

Oficic Nro. MTA- DSGC-OFEJJTO?ZMW
Manta, 07 de Julia’ deliépﬁm

ASUNTO: NOTIFICACION.DE RESOLUCION PROPIEDAD HIORIZONTAL DEL *EDIFICIO
RIVA DI MARE-TEQ30520211004

Abogado

Juan Francisco Andrade Ducfias
REPRESNET}\NTE LEGAL

EIDUCLARIA: ATLANTDA FIJUTLAN ADMINI STRA

S.A

DORA DE FONDOS Y FIDEICGIIS0S

En.su.degpachi.
De.mi cansidaracion;

r.conla: REE:OLUCION EJECU TIVA No. MTA-
or; Coordlnador de Dcsarrollo Terntunai Y
‘en la.cual se resuehve..

Para-conggiriento y fings pertinenles mie: permito natifica

inen de Propledad Horlzontal de "EDIFICIO RIVA DI

MARE" de prc:pledad dal Fideicomisa Merc:nnti! Inmotifiario RIVA DI MARE, reprabrntada 1nq'a|rnente
poria Flduciaria Atiénti ida Fidutlan Administradora-de Fandos y Fidelcomisds. 5.A,, represent; da por'el
ABg. Juan’ Francnsco Andrade DUG'\d:, gl cual se constituyc es.pecnf’camente en un conjunta de
departarnento:, cuyo hien mmueble &’ encuentra ubicado en- ¢l Sitia* Bamaeqmlto Iole 3, Pﬂrroqma
Manta, ; “Cantdn - Manta, con.una supcrf cie de3.010; 64 mi2, con clave catastral No. 1~ 16-30 '2~UDU
.,egun él informe Lﬁ-a.mco rcahzado por a D;reccion de Avalios, Calastros ¥ Permlaos mecipales, el

Arhculo 1.- Aprobar la Declaratoria al Regi

_ cual forma parte Intcagral de la presentra reaolucnon

Arﬂculo 2.~ Notifiquese 2 lravés de la Secrelarfa Hunimcal a las: lnlr*resados as/como & 1as

Dirscciones. Munlcxpales e 'ﬁwaluos Cataslro 1wy
Prucuraduria Sindica; y, quela:misma. se notifique’e inscriba en el Registra d& la Propxed id del
Manita, para que ste acto "u:lmlnis

de lo tasd res) 'ctl‘._ a‘fingue se
para qUésc dicteeste acto admlmstmtwo

Parlicular. que ‘comunica para los fines legales pertinentes:

Atantarnente;

Dycuments firmado elactyinicamente
DALTON ALEXI PAZMIN CASTRO

2] ECRETARIO GENERAL

DG vl o e
il e CEa ot T gl S
§ou o [ L N

Teelthan

“Permisas. Mumolpdlas Gastian Fmancnera_

tratlvu quede ‘debidamente:perfec clanada;y 56 procada con’ el- p-igo--
dé. cumpllmlemo a los informes:que-han. servido ‘como’ hamllt-.nlus
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Que

Que

Que

Que

Que

Que

Que

Que

FIRMES CON
} ELLAMBIO

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA:2021-ALC-121

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONU MO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

con&msgmud; ) i

al At 66 dela Constrtunon de ia Repubbca del Fuuador reconoce y garantiza a |as
personas‘ numera! 26: “El derecho & fa propfeddden‘i‘odas SUS formas, con funicidn
W respom,ab;(adad sogial y. dmbrentaf ‘£l derecho @l acces a, propaedad se. hard
efé clivo.con la;atiopcidn de:politicas publicas,.entes: afras medadas

ol Art. 225 de la Constitucién de la'Republica dei Et,uador establece 'El. sactor
pub!,oo conprends. Mumeral 2. Las entidades que’ mtegra‘n el régimon autonoma

descentrq!rzado

el#ut, 226 de la‘Constitucion de la Repiiblica del Ecuaaor, sefiala: “Lasiinstituciones
det Esfado, Sus’ organisos, .dependencias, las sérvidoras:o servidores publicos y
!as persona e actuen on virdud e una: ‘pote. s;ad estaial ejerceran solamente fas
competencias y facultades que fes sean atnbuidas én-fa- Constilucion y.Ja ley. (:..)"

al AL 227 de la Constitucion de: la Republlca del Ecuador,. dispons: “La

adminisizacion pliblica constituye un servicia a la-cofectiddad gt rige. par los
Prncipios  de eﬁcac:a Pflcfencia calidad, jerarqma ‘gescarn FAGION; .
Descsm‘mﬁzac;on r.:oordmacron parﬁc:pacrén planifieacion, a‘ransparencm /yﬁf‘ 2

uva.fuamon .. /
g Y/

en-elicantsn” NBars e 2§

el'Art. 425 de la Conslitucion de la Republlca del Ecuador manda que “Todas la&
persanes Aufondadas &msﬂtucmnea, estan sujeras a: fa. Constitucion. .

el Art 54 del Codlgc Organlcq dg‘_ Orgamzaclon Terntonal Autanom:a Y

"e'n dc uso ‘del suofo y: urban(stico,
ban(zacran pame!acaorp, .fotfzacron

‘d‘rws.'dn, 0 cm}q:uar bira fonm ‘de fracci
p.fanmcac;on cantonal, asegurando pur(‘eniayes nera zonas verdes ¥ éreas s

comunales”

al Aft 55 del Codrgo Organrco de ‘Organizacion |T.
Déscentralizacion, ‘dispone: "...Competéncias exofus:va‘ de

LALM 124 RTS:




Descentralizado  Municipal. - Los gobiériius  autonomos  descentralizatios
municipales, lendrd las siguicntes compelencias pxclusivas sin porjuiciode olras que
delermine fa ey, b) Ejercor el conirol snbre ¢l uso y ocupacion oet suelo en el
carnfén,...”

Que el At 60 del Cadigo Organico de Organizacidn Territonal, Autanomia 'y
Descentrallzacion, ordena: “. . Le corresponde al alcalde o alcoldesa: b Ejercerde
manera exclusiva la focultad ejeculiva del gobiermno sutdnumo desceniralizado
mumnicipal; J) Resolver administrativaments tados los asuntos correspondientes & su
cargo..."

Qua el Art. 98 del Codigo Orgénice Administrativo, expresa: “Aclo administrativo es /s
declaracion unilateral de voluntad, efectuaca en ejercicio de Ja funcion administrative
que produce efectos juridicus individuales o gencrales, siempre qus 5& 8gole con suU
cumplimiento y de forma directa. Se expedird por cualquier medic documenal, fisico
o digiial y quedard constancia en el expediente administralivo”,

Que el Art. 1 dela Ley da-Propiedad Horizontal senala: “Los diversos pisos de un odificio,
los deparlamenlos o locales en fos que su divida cada piso, las departamenios o
locales de las casas de un solo piso, asi como las casas o viflas da I0s conjuntos

A Az rosidenciales, cuando sean independientes y tengan salida a una via U ofro espacio !
ORONORESD pablico directamentc 0 & un espacio condominial conoctado y accesible desde un i
espacio publica, podrdn pertenscer a distintos propieterios. £ titulo de prapledad! b

podra considerar como piso, departamento o focal fos subsuelos y las buhardiflas 2]
habitables, sicmpre que sean independicnies de los demas pisos, departamentas o :
locales y por tanto fengan acceso directo desde un espacio publico o un espacio T
condominizl conectado y accesible desde un espacio piblico. (...}" ;:

f

Que el Art. 19 de la Ley de Prapiedad Horizontal determina: "Corresponde a 1as f,
municipalidades determinar Jos requisitos y aprobat Ins pilanos a quc deben
Sujetarse las edificaciones a las cuales se reficre estu L.ey. LOs notarios no podran &
autorizar ninguna escritura piiblica sobre constitucion o iraspaso de fa propiedad de i

un piso o departarmento, ni fos registradores de fa propledad inscribiran tales ,'
escrituras, si no se inscrta en eflas la copla auténtica de la correspondiente b
declaracion municical y del Reglamento de Copropiedad de que {ratan [os-Ars. 11y
121" ;

i

‘ _ _ £

Que el At 4 del Reglamento ‘General de la Ley de Propledad Horizontal, seiala: i
‘DETERMINACIOM DEL INMUEBLE POR Su NATURALEZA Y FINES. - En la i

¥

Daoclarstorla de Prapfedad Horzontal, que serd aprobada por la respectiva
Municipafidad donde se encuentre el bien inmueble, se hara constar ia naluraleza y
el fin para el cual se construye el condaminio establecigndose, especfficamente, si
se frata dé un conjunto de vivienda, de un centro camercial exclusivamente o'de un
conjunto mixto. Sobre la base de estas especificaciones se deberd claborar el

rospectiva reglamento infemo, segiin sea el caso”

Que el Ar. 331 de la Ordenanza de Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacitn del Suglo
en el Canton Manta, prevé: “REQUISITOS.- Para la aprobacion de la declaratorta en
Régimen de Propiedad Honzontal deben presentarse o fa Direccion Municioal de
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Que
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Que

,aprobacaon de ucbanfzac.rones roostnseturacion de fotes; y, actas.de cnirega recepcion

medjanle comunicat:ldn dlnglda al Abg. Aguslfn intnago Quuancrﬁlca_lde del "Cénton

'FJdchana Aliantida Fidullan Administradora dé Fanidos y Fndel

Planc dm!enfo Urbano fos sigulenfes. documentos onginales; . Safacrtu gRelintal s
Afr:a;ur o] '/Uce{uvaa por /.0 los: pmp.'efanoq 0 $u-pracurador oomm b

actuawadosy e{ fuddro e aﬁcuoraa f rmao’o por un pmfesronai arqu;tecta 0 r‘ngenfem
Givif o, ‘Certificadn oé .gravémanes o-hipotecas aclualizado-del"Registrador- de la
Propiedad. def Cam‘on Mania; e. Comprobante de pago -del fmpuesio pradxa.'
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SO | Afca!de o A:’cafdesa L,mn.'a la ' Resolucidn 0 :Doclaratona-on Reg:men da
:edad Honzonf'af del bfen rnmuebfe, fa gua! jseré notrﬁcada po" {a Secretana'

GIer eamren!o Urbano ‘a fin. de que )

) ega-'rzacmn de dommento,s /se praceda con.
far os. 2108 0l.0 {os interesados: qie
Propiedad Honzontal, no completajags
Reﬁisim.:de*?a. P.r,op)'edad el Contoy

¢ ; u’bara elinterés ds_maritenor el Regznﬁn de#..% o
Progiedad.: Honzon al para ). bign inmuebls,: &l.0 fos: Intéresados -deberin redlizar. eg
frahm‘e'fzuovamnte (f-» £

\

inediaite Resolucisn Ejecutiva No, MTA-ALG-2020:161 de fecha 17.de: beptiembme,
2020, l]a maxima altoridad. administrativa: del GADMC-Manta resolvit: delegar” al”
Codrdinador ¢ Cdordinadora de Desarrollo Tertitorial y-Seiviglos Publicos:del: Gablemo
Aulériomo Dese tra!lzadn Municipal del cantdh Manta, la siguiente atribucidn: 4
Suscnbir resoliciones de declaratofia o modificaloria de propiedad harizontal,

de obras de urbanizacin, de acuiordo a 12 normativa legal aplicable para el efecto”

Manta; suscrita par &l Abg:.Juan Francisco, ‘Andrade; Duéf;

Ffdetcomlso Mercantil Inmoblliaro RIVA DI-MARE UNOy 18r
misos, indica lo

siguiente: ¥'. - Soficitamos Je obtenclén do ja Declaratorfa de: Propledad Honzoctal. ..

("

mediante: Certificado de: So[vonc:ua N6.53714, defécha 04 de Junia del 2021, en el
mowrnlemo oc!avo (8), 8 évidencia e -'de_s fecha 19:de.d c:e_m_bce deL?_OJb emsccﬁa e 8
eni ¢l-Registro de Ja Propledad el 02'deé marzo.del 2016; Jas Gp ias. CROP

SA {C{)nstiwyente) Corparacidn Inmoblliaria de la Codta
(Consmuyente) Fldeicomisa  Mercantil de: Administracipr
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(Fideicomiso), Fidelcomiso Mercanlil Inmobiiario RIVA DI MARE UNO (Fideicomiso),
Compafiia ANEFI S.A. Adminisiradora di Fondos y Fideicomisos (Fiduciaria),
Compaiiia Inmabiliada del MAR S.A, INMOBIMARSA (Propletario), realizan en ia
Notarfa 71 del Gantsn Quito, la Restitucian, Aporte y Transferencia de Dominio a Titulo

".  de Fidelcomiso Mercanill, de un inmueble ubicado en el Sitle Barbasquillo; lote 3,

Que
Que
JANA E
WZMIN -':_:;:ii;:-l--
UTIRR -E\:';“ 5
Z 2
DRORO ST
END "
Que
Que

Parroguia Manta, Cantdn Manta, con un arca de 3.010,64 m2.

mediante Certificado. de Solvencia No. No 53714, de fecha 04 de junio-dal 2021, en ¢/
movimienlo noveno {8) se evidencia que, de fecha 21 de scptiembre del 2018 inscrila
en el Registm de la Propiedad ¢f 28 de sepliembre del 2018, existe una hipateca abierla
y prohibicién de enajenar, gravar y anticresis, sobre el inmuedle ublcado en el Sitio
Barbasquillo, lote 3, Parroguia Mants, Cantén Manta,, ‘celebrada entre &l Fldeicomisa
Marcantil Inmobiliaio RIVA DI MARE UNO {Deudor Hipatecario); y, el Banco del
Pacifico S:A.(Acreedor Hipotecario).

mediante Oficid NU AJQ-2021-8iN~JA, de fetha 27 de mayo del 2021, suscrito por el
sefr Patricio Femando Barba Dolgado, en ¢alidad de Apoderado Especlal del Banco
del Pacifico S.A., indica lo que sigue: "... Autorizo al FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNQ, legaimento representada por su fiduciana y
como tal rpresentante legal fa compafia FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINISTRARORA DE FONDOS Y FIDEICOMISQOS quich a st vez
es representada por su Gerunte General el senior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, para quc realice lodos fos frémitos tendientes a la Inscripeion de
Déclaratoria de Propiedad Hofizontal del bion fnmueble de su propisdad que s¢
encuenta hipotecado a favor del BANCO DEL PACIFICO S.A., manfeniéndose
vigentes e inafferables las cléusufas del contrata de Hipateca Abienta, Anticresis

v Prohibicion Voluntaria de Enajenar. . {...)"

mediante memerando Nra. MTA:DACP-INF-160620211837, defecha 18 de jutiio de.

2021, suscrila por la Ing. Ligia Elena Alclvar, Direclora de Avallios, Catastro y Pemmisos
Municlpales, con relacion a la peticion presentada por el Abg. Juan Francisco Andrade
Duefias, Representante Legal del Fideicomiso Mercanlil Inmobiliaria RIVA DI MARE
UNO, concluye on lo siguicnte: “Af haberse presentado a esta Municipalidad toda fa

documentacion téenica, logal y los ostudios para la Proplecad Horizontal del * CDIFICIO.

RIVA DI MARE™, v por cumplir con fo pravisio en la Seccién 6t%.- De la Deciaraloria dé
Propiedad Horizontal articulo 331.- Requisfios de la Oraenanza de Urbanismo.
Arquilectura, Uso y Ocupacion del Suelo en ef canton Marita, puede: ser inclusdo af
Régimen de Fropiedad Harizontal".

mediante informe No MTA-DPSI-INF-010720211248, de fecha @1 de Julio dal 2021,
suscrito por 12 Abg. lliana Gutiérrez Toromoreno, Procuradora Sindica Municipal, emite
pronunciamiento logal en los siguienles términos: “ Seqdn iniomme contenido en
memorando Nro. MTA-DACP-INF-160620211837, do fecha 76 de junio de 2021,
stuseato por fa Ing. Ligia Elena Alsiver, Direclora de Avaliios, Catastra y Permisos
Municipales. se indica que, al haberse presentado a esta Municipalidad foda /a
documontacion técnica para la Propiedad Honzontal def “EDIFICIO RIVA DIMARE,
y por cumplir con las requisitos establecidos en el articulo 331 de fe Ordenanza de
Urbanismo, Arguilectura, Usa y Ocupacion dol Suelo en el Cantén Manta, puede ser
incluido al Régimen de Propiedad Horizontal.Por tanto, acogiendo el informe de fa
Direccion de Avaldos, Catastros y Permisas Municipales, considero pertinente
incorporar-al régimen de propicdad honzontal of “EDIFICIO RIVA DI MARE”, de
propicdad del Fideicomiso Mercanti! {nmobiliara RIVA D! MARE UNO, debidarmente
représentado por  fa Compafifa Fiduciana de las Américas Fiduatméricas
T IO T L
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o A FIRMES CON g w,mz Org.
EL CAMBID /0" Qif 019 e Y

/ L’g’\C’Q @ \ "g?-

Administradora de Fondaes y Fidvicomisos. 8A, ropreseniada por. ;gAbg §5

&7

Francisco Andrede Dusias, ‘el cual sc-constituye espec{ﬁcamenre ‘en uk cqvt HA"
deparfamenws, cuya bien mmueb'e se encuentra ubicadaen ef. Sitia. Barb_;"xg&v(/p !qr_"eg ‘;\“'Q”
8, Parroquia Manta, Cantén ianta, con una Superficie de 3.010,64 m2 it 9 ~ol
catasiral No.. 1-16-30-22-000, segtn €l Informe tcriico reélizado por: la Direcion-o
Avalios, Catastros v Permisps’ Mumupai‘es ante ello.comesponde sefior Coam’mador
quie, eh'su calidad de dolegsdo’de Ja maxima : attonidad administrativa del GADMC-
Manta conforme 2 la Resoligidn Ejeculiva No. UTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de
sepliembra do 2020, dicte un acto administrativo; acotde a lo sefialato en el Art. 332
dofa Ordenanza de’ Urbahissno, Argiiftectira, Uso yOcupac:on del Sucio en el Cantén |

Manta....(...)"

En virtud de o expuesto, y; en usq do mis atnnuc,lones legales, como delegado de:la maxima
Autoridad adrinistrativa del GADMC-Manta:

RESUELYVO:

Articulo 1. Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Harizontal del "EDIFICIO
RIVA. DI MARE", de.prapiedad del Fideicomiso Mercantil Inmabilliario RIVA_ DI MARE,
represen}:ada Iegalmente por la l—‘duc]ari'a Aﬂdnhda FI\IuHan Admlnfstradmra de’ Fondos ¥

coﬁsttuye espectﬂcarnente an un CDI‘I]UH'IO de deparr.amenlos CU/D bren mmueb]e se
encuentra Ubicada:en el Sitic Barbasquilla; fote 3, Parraquia Manta, Cantén Manta, con una
su;:erf' cie: dca,mo 64 m? con clave catastral No; 1-16- 30—22—(}00 segun el informe técnigo

Camplase-y Notifiquese. - Y Xl

Dada y firmadd en ja.ciudad de Manta,.al primer diz del mes de julio-del afio dos mil

veintiuno,
_!'rxda dlgmlnwnu pirlwue

EMILIO
RONNIE S oS T
MACIAS LOOR Famsbmas

ZCOR
Ing. mellu Rannle. Maclas.Loor

COORBINADCR DE DFSARROLLO TERRITOR[AL Y SERVICIOS PUBLICOS
DELEGADO ALCALDE DE MANTA
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Factura: 001-004-000030728
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20221308005P00286

NOTARIO(A) DIEGO HUNBERTO CHAMORRO PEPINOSA'

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

.EXTRACTO "~ -

[20221308005P00286

l Escrlmra N°:

ACTO O CONTRATO: .~ .

DECLARACIGN JURAMENTADA PERSONA JURIDICA

[31 DE 'ENERO DEL 2022, (1210)

’ FECHA DE OTORGAMIENTO

[OTORGANTES. Ty e
SRR ‘ - OTORGADO POR - ]
N o pE o Com s Documentoda i) . g
?er;on;ll ; -NombrasJRazonso:lal Tipo lntewlmgnte ldantidad | danﬂﬂ?:aclbn Nglclpna‘.{ig;_;;l _G_a!ldaq e ‘ Persona que le rapresanta l
m%%giﬁg%%ﬂcgfﬁm |RePreSENTADD cue o |r7ezsesreso |ECUATORIA GERENTE. ' |dUAN FRANCISCO
e PR of - - . NA. GENERAL _|ANDRADE DUERAS

' NombresiRazén sodlal.

. No.:

" Ducumanto da | e
- Idnntiﬂmnlén

ﬂﬁ?_‘i?tﬁwtﬂeme— - identidad

!
-

Naéippariqaq " Calidad ", | 'Persona qus representa

UBICACION

rovingla. - -,

IMANTA

[DESCRIPCION DOCUMENTO:

| OBJETO/OBSERVACIONES:’

CUANTIA DEL ACTO o]
CONTRATD e %

INDETERMINADA

PRESTACIDN DELSERVJCJD NOTARLAL FUER%EL néspAcdep)

"X 7]

ESCRITURAN®Z"" 20221308005P00286 /"\ \ VB N_LF
FECHA DE OTORGAMIENTO: |31 DE ENERO DEL 2022, 12_10) / } 0 . Y/
OTORGA: NOTARIA QUINTA DEL CANTO!\FMANTA 1 "

OBSERYACION: —

N‘Sf TARIO ) Drego HU
DTARIA@IN(A DEL CANTO&Q%\NTA

Q"ﬂm DEL o

IEHAMOR RO PEPINOSA






Dr. Diego Chamorro Pepfﬁasuz

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

Ldtll‘ v‘rd\\
7 r—(l]_r "é’\ﬁv\

P@@@Q =

2022 13

QUE OTORGA =

EL. FIDEICOMISO MERCANTIL DENOM]NAﬁ,QO |
UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR (sjjé}r FIDUCIARIA,
FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
' FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A |
CUANTIA: INDETERMINADA

(DI 2 COPIAS)

J.B.

DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparece El sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, de estado civil casado, por los derechos que representa en su calidad
de Gerente General de la FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.; fiduciaria del
Fideicomiso mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, tal como lo
justifica con los- documentos que se adjuntan como habilitantes, para efecto de
notificaciones Direccion: Andalucia 324 y Francisco Galavis Edificio Grupo

Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Guayaquil, provincia de Guayas

teléfono cero, dos, seis, cero, cero, cero, uno, cinco, cero (02600015



electronico comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com: bien instruido por mi

el Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura publica a la que procede
de una manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuaforiana, mayor c.ie‘ edad, de transito por esta ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, lcgali:ldente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe
en virtud de haberme exhibido su documento de identificacion: autoriza se
verifique en el $1’stema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Cimh)cumento ’que se agrega al presente instrumento; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, JUAN
FRANCISCO ANDRADE DUEISTAS, portador de la cédula de ciudadania
nimero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco guidén uno
(171063275-1), bajo la solemnidad de juramento y de la obligacién que tengo
de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio
y gravedad del juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO EN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA
DI MARE” UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO DE LA PARROQUIA
MANTA, DE LA CIUDAD DE MANTA; Y, QUE NO SE COBRAN CUOTAS
DE MANTENIMIENTO O VALORES DE EXPENSAS POR LO CUAL MI
REPRESENTADA EXIME DE FORMA EXPRESA AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA
RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE
SE VAYAN A LEGALIZAR LAS RESPECTIVAS ESCRITURAS DE
COMPRAVENTA DE LAS OFICINAS Y PARQUEADEROS QUE
CONFORMAN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA DI MARE”.- Es
todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- HASTA AQUI WL
“ CONTENIDO DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma
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“: REPUBLICA DEL ECUADOR ff:’.;f::,:‘i%::i:z"iz':';“c“:ii:;‘;?é“,:"

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

T~

/-;,,...—-
o P Orep
£ o {z_\!" S& ""\\

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEM’B

"~Numero anico de ldentlﬁcacmn 1710632751 @ég

| Nombres del cmdadano ANDRADE DUERAS JEAN FE]

RBISCOo
2 A

"'Condlclon del. cedulado CIUDADANO | %;,
Lugar ds nacimiento: ECUADOR/PICHIN CHA/QUWO'(@AN%%RJSCA

Fecha de naclmlento 24 DE: FEBRERO DE 1979

'Naclonahdad ECUATOR]ANA

Sexet HOMBRE

j"'-"""lnstruccuon SUPERIOR

Profesmn ABOGADO :_ ". "3
{Estado CIVI] GASADO

" Conyuge ROMAN AGUiNAGA MAR!A DAN!ELA

Fecha de Matrlmonlo 24 DE FEBRERO DE 2(307
i "Nombres del padre ANDRADE RAUL ABELARDO
"Naclonalldad ECUATORIANA |
Nombres de Ia madre DUENAS MARIA DEL CARMEN
Naclonalldad ECUATORIANA

Fech 'de expedu:lon 6 DE JULIO DE 2016

Condlclon de donante Sl DONANTE |

'1'5'lnforma010n certifcada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2022
: Emlsor‘ VlCTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5- MANABI - MANTA

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Jdentificacién y Cedulacion
‘ ‘Docume‘nto firmado electrénicamente

iy e
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Quito, 7 de julio de 2020 \%ﬁ ] gS?T?’"

Sefior § y/ ‘

Juan Francisco Andrade Duefias “ .?% \&

Presente.- 5 g

L: : ' ¢ %
Me es grato comumnicar a usted que la Junta General Extraordinaria’y [ﬁwers ge. Asenistagde [a
compéififa Fiduciaria Aflntida FIDUTLAN Administradora de Fofigos ¥ Fidelkpmisoss S.A.,

celebrada el dia de hoy, resolvié ratificar a nsted, para que contimiie deserithefidndose co ente
General de la compaiiia, por un periodo estatutario de TRES (3) ANOS, confadeg;

de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil del caniton Quito. |
De acuerdo con los esmwtos-socialcs,»austqd le corresponde ejercer larepresentacion legal, judicial
v extrajudicial de la compaiifa. Sus deberes y atribuciones e encuentran deseritos en ¢l Articulo
Décimo Noveno del Estatuto Social de la compaiiia.

Fiduciaria Atléntida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., €s una compafiia
que se constituyé al amparo de las leyes de la Repiiblica del Ecuador con el nombre dé Fidiiciaria de

las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante esopinfd-ro.

piiblica otorgada ante la Notaria Trigésima del cantén Quito, el 21.de febrero de 2017, isgrifa enel <,
Registro Mercantil del mismo canton el 07 de abril de 2017, y cambi6 su razon socialy dg o?mnﬁng, oI\
por la actual, miedianté escritura pitblica oforgada ante la Nolaria Septuagésima Primeya-det Canton.{ £ 4\
Quito el 22 de enero de 2020 ¢ inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el|2:de juliode | = |
2020 : 5 g /

0} & /

ombre 46 Ja compadia Fiduciaia Atlintida FIDUTLAN Administradara de “Fortdes v 7
icomisos 8.4, me complace darle a conocer esta merecida designacion. LSS

A ACEPTACION. - |
Acepto desempeiar ¢l cargo de Gerente General de la compafiia Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fondosy Fideicomisos 5.A.

Quito, 7 de julio de 2020,

Juan Francisco Andipde Dueiias
~Gergnte General "'T'j{ :
C.C, 1710632751 .

- S—— s . wahwisuretiantiga.coim




RAMITE NUMERO: 22853
*8925815GCRAIZX*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCIGN DEL:NOMBRAMIENTO.

’[ 18392

[13/07/2020

| 8742

T LIBRO DE SUIETOS MERCANTILES

‘ ‘| FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

.| 1710632751

.| GERENTE GENERAL

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DF SUCRE N54-10

UINTA DEL CANTO
gg‘e‘?gt! oja del@\um 4o originalja(e

fue pre éntadd y devueltgdaf intergsadg gn toz)
fojas (piles. .
Manty, 8 -«

3 Uiptf0 DEL CANTOM MABTA : Péginaideli
Firmado Digitalmente por DR. RUBEN EN IQUEAG IRRE LOPEZ

Registrador Mercantil del Cantén Quito L
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Razén Soeial =~ .. .. . o - ' :
FIDEICOMISO MERCANTIL"INMOBILIARIO-' 1792569796001

RIVA DI MARE UNO

Representante legal
« FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEI

Vi
071*\1{"‘“‘

C_‘ ..n 138
T

- — & a8/
Estado | | Régimen | f i s
ACTIVO REG[MEN‘QENERAL . a
Inicio de‘:actiViAdade-s Reinicio de actividades Cese de ac%da’des‘d ) g
23/03/2015 . No registra Noregistra "y, DELC—QS‘Q
Fecha de constitucion . | |
05/03/2015 . N .
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9 / PICHINCHA / QUITO sl |
Tipo - " Agente de retencién
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

AN ] r-‘:l'./,

Direccion N\ o E
Calle: 12 DE OCTUBRE Niimero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificio: MIRAGE "
Niamero de oficina: 8A Nimero de piso: & Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO - i

Actividades economicas

- K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIERQS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O

BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTOY

VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS ¥ OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE

PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS ‘DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O

CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS 'EN-NOMBRE -DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
- CONTRATO DE EIDUCIA, UN TESTAMENTO O.UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA:

Establecimientos
Abiertos Cerrddos
.-1 } O

‘Obligaciones tributarias
- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -~
ANUAL
112




Razén Social hilﬁ'm'e‘ro RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

‘< ANEXQ RELACION DEPENDENCIA : S PO T T S
- 2011 DECLARACION DE IVA
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - AD|
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- ANEXO AFIC
* 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
* 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

0;_ Las cbl‘igééidnes t'rlib_dtaﬁa‘% ré'ﬂéjadas en este documento estin sujetas a éérﬁﬁidé.i RéVisef-
" -, periodicamente sus obligaciones tributarias en, www.sri.gob.ec. e O o

i3

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacion; CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emision: 30 de marzo de 2021 08:57
Direccién |P: 186.4.133.73

Validez del certificado; El presente cerlificado es valido de conformidad a lo establecido en Ia
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo que o puede verificar en la pégina transaccional SR en linea y/o en la aplicacién
SRI Movil.

....._....._..—._..___....._.____..._.._.___..._.__._.._____—.—-——..__-_..-._.._.._._—_.._H....m._...._._.;..__—._..._.—_.—.-.._--.__.
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Se otorgé ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA CO?%X e

CERTIFICADA de la escritura piblica de DECLARACION IURAMENTAQDA
que otorga EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO RIVA J)ia,,,,.ow%
MARE UNO, DEBIDAMENTE = REPRESENTADO POR su =L
FIDUCIARIA, - FIDUCIARIA - ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A; firmada y

sellada en Manta, a los treinta y uno (31 de Enero del dos 1n11 veintidds (2022).

Dr. DIEG8 CHA

/
NOTARI QUﬁ@;o DEL C@?’mN MANTA
%NTA DELC“ i
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Factura; 001-004 000028861

\pO8 EN ORIGINA

C - L COMA DR DOCUMRBNTOS EXHID
# numaral B do 1a Lay Nolarial day fo que 1n(u)
uormnpondo(n) o NOMBRAM!ENTO D

cOMISOS S.AYque

E FONDOS Y FIDE!
(s) 12 cﬁmnrack&n(es) so davuolve ol(los) documenlo(s) en 1 foja(s). com
OCUMENTO QUE ME FUE PRESENTADO POR MERQ JACOME VERONICA

uado del (los) decumento(s) certificado(s) €

EL GERENT' GEHERAL/ﬁEL

RAZON, De contormidad al A 1
me fue exhibido en 1

original(os) quo

< igual{es) al{lon) documento(r)

. MOUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN NDM\NISTRADORA D )
servando una copia

E ALY ORYes). UNA vel precticada
nclones. D

s de rESpDnSBbllldad

de elas on ol Libro da Certific

ASUNCION La verscidad de su contenido y 8l uso ndec
axcusiva oe 1x(s) persona(s) que lo(s) ullliza(n).
MANTA, a9 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:39).
CERT(FICACION DE DOCUMENTOS MATER! ALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE
LECTRONICO N* 2021131)8005605256
(s)_ unl(es) fue

cumento qué antecede en 1 fola

la Ley Notarial doy fe que el do

i iy

de la pagina web /0 f,?ﬁ*’? elec\ru conel
b h ‘ N\

A ASUNCION MERO JACOME,

todo lo cual certifico amparado €

g

n las atnbucionéﬁ mﬂe me qlorga {a Le\(\
< G

do en el libr &!e Cem

do-gueda archi
<
(son) de respo sa‘mhdéd‘e&"c\’uswa de
&/

RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de
materializado a peticion del sefior (a) VERONIC
CIEMBRE DEL 2021, a las 12:39,

cia co'pia fisica del documento mat

dia de hoy 9 DE DI
Notarial. Para constan erializa
S ediﬂcado(s :

\ N

el uso adecuado del(los) documeénto(;

' \

v Az, -
N AT
NS Nar Lk g A

veracidad de su contenido Y
la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 8 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:39).

| —
A) EGO TREEA B AHAMBERO PEPINOSA
NOTAR. QUINTA DEL CANT® | MANTA
Ul prL .

Es Certificacidh del Doc
o uménto, Exhibido
presen da y devuelta afnlﬁg:a{::;hg?da

02 Fez

Dr Fern
, . Fernando Vélez
- - Notario Priblico ngggzas
. —————Manta - Ecuador -~







Quito, 7 da julio de 2020

n Andrate Duelias "y S
| /

) Jusn Franciseo
Ao s grato vomunicar o usted que lﬂ,lunfigmk“i“! Fﬁ“osgig“gg?}g;‘é‘;m;@c_,__‘_ Hreds
VOB N el Atlditida FIDUTLA ministradora dc Fondos Jy ‘g7
campaiia Fiduelana A"?&ng ol ficar o usted, para Que contintie desempefiar osegpm
o pore ' de TRES (3) ANOS, contados a partir

celobrada o dl de hey, rodo estaitario
General de lacompaiiia, por un port o cstaly : ; ;
de inscripeion de esta nombramidito ¢n el Rogistro Mercontil del caﬂiéﬂ_ tho
or Ia representacion legal, judicial

Do aciierdo con Jos estatutos séci{_llcS. a usted le corrcspondo gjerc
v cxu-ajird‘rcial do 1 compafia, Sis dgbergs y_pmbucrones se enl
Décimo Noveno del Estatuto Social de la compafifa. -

Fiduciaria Atiéntida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomis
queo o conslituy al amparo de las leyes de 13 Reptiblica del Ecuador con €
T earicas Fiduamericas Administradora de Fondos ¥ Fideicomisos medianic ©
pablica otorgada ante la Notaria Trigésima del cantén Quito, el 21 de febrero de ?,017, inscrita en el

S T Al . i6 su razon socialy denominacion

Registro Mercantil del mismo canton el 07 de abril do 2017, y cambIo SUTaZOTL SOCH. -
‘ Al ¥ - da ante 1a Notaria Septuagésiria Primera del Canton

cuentran ‘descritos en el Arliculo

os S:A.,, £s una compaiiia
l;_!l‘.:?mbl'f? de Fiduciaria de
S.A., mediante escritura

| por la actual, mediante escritura piiblica otorgada ! ana SEPrUEeSHITa & e
“Quito ¢l 22 de enero de 2020 e insert Mgrcax]nl del mismo canton el 2 de julio de

ta en el Regisio

“ACEPTACION. - L
. ‘ i e

* Acepto desempefiar el aria Atlantida FIDUTLAN
Administradora de Fon

Quito, 7 de julio de 2020.

cargo de Gerente General de la compaiiia Fiduci
dos y Fideicomisos S.A. )

L ]
Juaa Francisco Andinde Duedas
—_—— Gerente General o

. C.C.1710632751 .




OMERO DE REPERTORIO: . 18392

{CHA DE INSCRIPCION: . 13/07/2020

UMERO DE INSCRIPCION: 8742 ‘

2GISTRO: LIBRO DE SUIETOS MERCANTILES
DATOS DEL NOMBRAMIENTO: ‘

OMBRE DE LA COMPAN[A: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
. o FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
OMBRES DEL ADMINISTRADOR . | ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

JEENTIFICACION : 1710632751

\RGO:. . - . GERENTE GENERAL

RIODO{AROS): o= =y o] 3 B
DATOS ADICIONALES:

ONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.~ CAMB. DENOM RM## 7826 DEL
2/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

JALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
IVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
EL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

*HA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

5ISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

ECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Pdginaldel

almente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ

lercantil del Cantén Quito

------ ENRY 22 D O UorS Sk TS R URTE PLY RTS8 TR RS ©



SOCIEDADES

NUMERO RUC: 1792569796001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO

NOMBRE COMERCIAL:

CLASE CONTRIBUYENTE: OTROS

REPRESENTANTE LEGAL: FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS

PANCHI UMAGINGA VERONICA SOFIA

CONTADOR:
FEC. INICIO ACTIVIDADES: 23/03/2015 FEC. CONSTITUCION: 05/03/2015
FEC. INSCRIPCION: 23/03/2015 FECHA DE AGTUALIZAGION: 19/07/2018

ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL:
ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE VALORES

DOMICILIO TRIBUTARIO:

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO Calle: 12 DE OCTUBRE Numero: N26-98 Interseccion:
LINCOLN Edificio: MIRAGE Piso: 8 Oficina: 8A Referencia ubicacion: A UNA CUADRA DEL HOTEL QUITO Web:
WWW.FIDUAMERICAS.COM Telefono Trabajo: 026000150 Email Titufar: INFO@FIDUAMERICAS.COM

DOMICILIO ESPECIAL:

O_BLIGACIONES TRIBUTARIAS:
» ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES

* ANEXO AFIC
+ ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* ANEXO RELACION DEPENDENCIA
* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES
* DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

Son derechos de los contribuyentes: Derechos de lrato y confidencialidad, Derechos de asistencia o colaboracion, Derechos e

informacion, Derechos procedimentales; para mayor informacion consuile en www.sri,gob.ec
Las personas nalurales cuyo capital, ingresos anuales o coslos y gastos anuales sean superiares a [0S limites establecidos en el Reglamento para la Aplicacion

de la Ley de Régimen Tributario Interno estan obligados a llevar coniabilidad, convittiéndose en agentes de retencién, no podran acagerse al Régimen
Simplificado (RISE) y sus d

eclaraciones de IVA deberan ser presentadas de manera mensual.
Recuerde que sus declaraciones d/eum.pad@opméentarsé de manera senieslral siempre’'y cuando no se encuentre obligado a llevar conlabilidad, transliera
bienes o preste servicios inicaménte con tarifa0% de IVA ylo sus venlas con tarifa dilerente de 0% sean objeto de retencion del 100% del IVA,

condmicos, Derechos de

#DE ESTABLEC/RIENTOS REGISTRADOS: del001al 001 | S R . HIERIORN zonals
JURISDICCION!  \ZONA 9) PICHINGHA v ’ o CERRABOS T e -
( ; | COD: » g2 S aleantnbuirnte
% ‘ SCUET {9 L 2008

\“ L AL iR ,J’H{ ' Pellw,

: o ————— T I RPN fE TR v
Fi EL CONTRIBUYENTE EBRYUICI0.DE RENTAS INTERRA

_ l Fitma deat Servidor Huuannbl'é' !
fste documento son exactos y verdaderas, por lo que-asdmt AGIAHh TRAS RGNS bila de

Declaro que los dalos conlenidos e_nL
deriven (Art. 97 Cddigo Tributario, Art. 9 Ley del RUC y Ant. 9 Reglamento para la Aplicacion de la Ley del RUC).

Usuario: FAGS031207 Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 19/07/2018 15:43:46

Pagina1de 2
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES SRi

SOCIEDADES
«Je hoce bien ol paist
NUMERO RUC: 1792569796001
RAZON SOCIAL: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS:
No. ESTABLECIMIENTO: 001 ESTADC ABIERTO MATRIZ FEC. INICIO ACT. 23/03/2015
NOMBRE COMERCIAL: FEC. CIERRE:
FEC. REINICIO:

ACTIVIDADES ECONOMICAS:

ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE VALORES U OTROS ACTIVOS
FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A
ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR DETERMINADAS CARACTERISTICAS: POR EJEMPLO, DE
DIVERSIFICACION, RIESGO

DIRECCION ESTABLECIMIENTO:

Provincia: PICHINCHA Canton: QUITO Parroquia: INAQUITO Calle: 12 DE OCTUBRE Nimero: N26-98 Interseccion: LINCOLN
Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL QUITO Edificio: MIRAGE Piso: 8 Oficina: 8A Web: WWW.FIDUAMERICAS.COM Telefono
Trabajo: 026000150 Email Titular: INFO@FIDUAMERICAS.COM

.
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LEIRMA'DEL C‘.Ct),NTRIBUYENTE W .

Declaro que los datos conlenidos en es!g documenta son exactos y verdaderus, por lo que asumo la responsabilidad legal que de ella se
deriven (Art. 97 Cédigo Tribulanio, At 9 Ley del RUC Y Art. 9 Reglamento para la Aplicacion de ia Ley del RUC)

Usuario: FAGS031207 Lugar de emision: QUITO/SALINAS Y SANTIAGO Fecha y hora: 19/07/2018 15 4346
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&R CUERPO DE BOMBEROS MANTA
iGN ' RUC 13600200700
e CONCEPTO - CERTIFICADO DE SOLVENCIA
M= PAGO FECHA DE EMISION FECHA DE PAGO Ne TITULO DE CREDITO PERIODO
£ 97247 2022/05/20 11:32 20/05/2022 11:32:00a. m. 783943 2022/05/2
A FAYOR DE FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UND . C.L: 1792569796001
. MANTA CERTIFICADO N° 65
CERTIFICADO de Solvencia
- RUBROS DELTITULO ADICIONALES DETALLE DEL PAGO
‘e Solvencla $ 3 (+)SUB-TOTAL (1) 3.00 | (+)SUB-TOTAL (2)
) R RISy S
La Direccion Financiera CERTIFICA: Que no consta corr]o.de'udor-aI/Culrpo de
Bomberos " 2 e / ¥
i
' " oy // ‘-: : USD 3!(
DOCUMENTO VALIDO HASTA 2022/06/19', il )
SUBTOTAL 1 300 ‘\:'j SUBT‘\Q‘.I}A‘L 2 f{ : 3.00
A FORMA DE PAGO: EFECTIVO
SILVA MERO vaN FABRICIO
SELLO Y FIRMADE CAJERO TITULO ORIGINAL







Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta

ol Mk s - Ecuador
ALCALDI A
RUC: 1360000980001
Obligado a llevar Contabilidad: Sl Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:
- TITULO DE CREDITO #: T/2022/065079
DE ALCABALAS
"B

Fecha: 04/04/2022 Por: 3,534.93
Periodo: 01/01/2022 hasta 31/12/2022 Vence: 04/04/2022 I
Tipo de Transaccion: VE-310003
COMPRAVENTA ?“. =]
Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . R
Identificacion: 1792569796001 Teléfono: Correo:
Adquiriente-Comprador: SEVILLA ARIAS MARCELO HERNAN
Identificacion: 1707386384 Teléfono: Correo: importadorasevilla2011@hotmail.com
Detalle:
PREDIO: Fecha adquisicion: 01/02/2016

Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta

1-16-30-22-212 131354.04 36.31 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTO1101SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 271,918.11

P

TRIBUTOS A PAGAR S0 ST,
= i . h VERCE L E o,
Afo Tributo Monto Descuento Rf%ﬁ'gg\:f : SubToral,
2022 | DE ALCABALAS ‘ 2,719.18 0.00 | (AR Aﬂ’ﬁa.‘f'ﬁ?{‘ 22 9.18
2022 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA ‘ 815.75 0.00 4 5
Total=> 3534.93 0.0

Saldo a Pagar

16/06/2022 13:41 Page: 1/ 1 portal_ciudadanc

nadal rindadana | ARIARIAAND 1241 Dann: | 14







GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

e

FIRMES CON
EL CAMBIO

G SRR T R g K
R R .

N° 062022-067028
Manta, jueves 16 junio 2022

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I-}UT(')NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-30-22-212 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . con C.C. 1792569796001 ubicada ;=
en EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 1101 / SITIO BARBASQUILL@?{‘LOTE Rq
TRES BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral ,/18-3@{2’*2;
091 avaluo $2.600,71 EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B31(S2): / S};TIO'%‘;
BARBASQUILLO - LOTE TRES/, con clave catastral 1-16-30-22-105 avalu f:$98 QZ?S ,;;
EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E17-E18 / SITIO BARBA QUILLO™- /
LOTE TRES cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la canti
$131,354.04 CIENTO TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUA Toie
DOLARES 04/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $271,918.11
DOSCIENTOS SETENTA Y UN MIL NOVECIENTOS DIECIOCHO DOLARES 11/100.

NO CAUSA UTILIDADES YA QUE LAS MEJORAS SON MAYORES AL AVALUO

Te?sorgrja Munioipall . _
EsRITSEiRAR GESE UM NARE . 1
mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sabado 16 julio
2022

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

e
2,
3
{0 O O I e

F’uede verlﬁcar Ia valldez de este documento |ngresando al portal ‘web hnps /lportalctudadano manta gob ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR







.. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£L CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA

N° 052022-065520
Manta, jueves 26 mayo 2022

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT(')N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticién del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO con cédula
de ciudadania No. 1792569796001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Canton
Manta.

Tesoreria Municipal
| Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracion: domingo 26 junio 2022
Codigo Seguro de Verificacion (CSV)

O O 0 O |||I|||I||

Puede verlﬁcar la valldez de este documento |ngresando al portal web https://portalciudadano.manta. gob ec
P opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR







e coy  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£ CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Flrie s s e e Loy G

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNIClPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA

IN® 012022-054726

_N° ELECTRONICO : 216181

" Fecha: 2022-01-20
- El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
_ vigencia, en el archivo existente se constato que:

RATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-16-30-22-212
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 1101 / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 141.52 m?
Area Comunal: 74.16 m2
Area Terreno: 36.31 m?2

PROPIETARIOS

Documento Propietario p—
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-. /,(’.'6:3 *n,‘, :
7R

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ffs AN
TERRENO: 9,876.32 o o
CONSTRUCCION: 121,477.72 1 {
AVALUO TOTAL: 131,354.04 z /
SON: CIENTO TREINTA Y UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DOLARES 04/130\ &/

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a mspeb 1 fven el fbugar que

indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se" comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022

_ Cadigo Seg_uro de yeriﬁcacio'n (CsV) é‘ B
] 155370KNTMNSS g

"~ Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cadigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-06-16 13:40:48
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ses coy GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
£ CAMBIO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

RSO

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDI A

N°032022-059801

.N° ELECTRONICO : 217662

"Fécha: 2022-03-14
“El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en

vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-091

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B31(S2)/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

-~

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 4.3m?2
Area Comunal: 2.25 m?
Area Terreno: 1.1 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.

'CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 2989.20
CONSTRUCCION: 2,301.51
AVALUO TOTAL: 2,600.71
SON: DOS MIL SEISCIENTOS DOLARES 71/100 k2

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a ms\p cion en el Iuggﬁhlé
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante; i se .(:Qmp’r,'ob‘are
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes: "~ d

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avalos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracién: sabado 31 diciembre 2022 bk
Codigo Seguro de Verificacion (CSV) L%
T AT
e O
1604476L5T1KP A

T Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2022-06-16 13:37:56
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s cony  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
| EL CAMBEG MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALD I A

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°032022-059900

N° ELECTRONICO : 217678

Fecha: 2022-03-14

El suscrito Director de Avaluos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-105 —
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E17-E18 / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES-#111¢

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 25.5 m?2
Area Comunal: 13.36 m?
Area Terreno: 6.54 m2

PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:

TERRENO: 1,778.88
CONSTRUCCION: 8,031.80
AVALUO TOTAL: 9,810.68
SON: NUEVE MIL OCHOCIENTOS DIEZ DOLARES 68/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el trdmite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccién de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 9 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: sabado 31 diciembre 2022
Cadigo Seguro de Verificacién (CSV)

e s _ﬂ_""‘i',-_
I A 0 RO OO
NM ke ¥ P

. 160547VTNMBN3

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec

" opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacién de documento: 2022-06-28 11:57:12
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FIRMES CON DIRECCION REGISTRO
W EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
Ficha Registral-Bien Inmueble
. Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22019048
Ceitifico hasta el dia 2022-06-20:

% INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022212 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:
Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REG|STRALES: DEPARTAMENTO 1101 Ubicado sobre el Nivel +36,00 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en
el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta.

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, tres bafos y dos terrazas cubiertas y
posee las medidas, linderos siguientes:

Por arriba: lindera con Departamento 1201 en 141,52m2

Por abajo: lindera con Departamento 1001 en 141,52m2

Por el Sur:lindera con Departamento 1102 y darea comun circulacién, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,00m., desde este punto gira
hacia el Norte en 1,60m., desde este punto gira hacla el Este en 7,25m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,05m., desde;stemto gl(a
hacia el Este en 1,85m. ; »,;fﬁ 1z

Por el Norte: lindera con vaclo hacia drea comun recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 9,60m., desde esteﬁﬁmo gira hacna eﬁSlfn 2R

en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60m. /'q
Por el Oeste: lindera con vacio hacla area comun recreacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,20m., desde este; qht__p gird Hapa Sj’i
en 1,60m,, desde este punto gira hacia el Norte en 6,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este purite-gifa hadi ‘

3,50m., desde este punto en linea curva hacia el Este en 1,55m.

gira hacia el Este en 1,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,45m. desde este punto gira hacia el Oeste en 0, 60m i sde este punto gqra'z'
hacia el Norte en 0,60m., desde este punto gira hacia el Este en 2,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 5,90m. < 4
Area:141,52m2. -
Departamento 1101 AREA NETA (M2): 141,52 ALICUOTA%: 0,0121 AREA DE TERRENO (M2): 36,31 AREA COMUN (M2): 74,16 AREA TOTAL
(M2): 215,68 .

SOLVENCIA: EL DEPARTAMENTO DESCRITO TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS R L
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS

PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0

HORIZONTALES

PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

[1/4] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito €i: miércoles, 02 marzo 2016 Niumero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

Pagina1/3 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https./portalciudadano.manta.gob.ec




DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

FIRMES CON
EL CAMBIO

ALCALDIA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucién: )
a.-Observaciones: .
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA .
CORPCOSTA S.A. :
CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO ¢
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPANIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS
PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/4]HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Ndmero de Inscripcién : 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantén Notaria: QUITO '

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno ubicado en el Sitio
Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO ;

DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Nimero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA ~ Numero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
"EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comuin: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m? .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

Pagina2/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf, 05370260, htrps://porta/ciudadano.manla.gob,eg
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ALCALDIA

A FIRMES CON
#% | ELCAMBIO

UNO

Fiegistro de : PLANOS

[4 /4| PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcién : 29
Nomhbse del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5018

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fdcha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

PLANQS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m> El “EDIFICIO RIVA DI MARE”, esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas v de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presente

estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta

Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

|

l Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

V.PRCPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

T MOVIMIEN E ICAD

Libro: Numero de Inscripciones:

FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

SRS Sy

Los movimlentos Registrales que constan en esta Ficha son los linicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-06-20
Elaborado per Servicio en linea
A peticién de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22019048 certifico hasta el dia 2022-06-20, la Ficha Registral Numero: 78261.

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Regi ;
Pégina-3/3 egistrador de la Propiedad

Vialido por 59 dias. Excepto que
se dlera un traspaso de dominio o
se emitiera un gravamen

Puede™ verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyenuo el codigo QR. Nota: En caso de
25907 2HO0OMXZ®S9PR

existir un error acercarse a las oficinas.

(o]







Hikishy DIRECCION REGISTRO
1y DE LA PROPIEDAD

A FIRMES CON

! EL CAMBIO
Ficha Registral-Bien Inmueble
78140
& Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22019046
Certifico hasta el dia 2022-06-16:

INFORMACION REGISTRAL

Tipo de Predib: Bodega
Parroquia: MANTA

<
. i

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 116302209
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES: BODEGA B31 (S2) SUBSUELO 2 Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra
ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con area comun cuarto electronico en 4,30m2
Por abajo: lindera con Bodega B7 (S3) en 4,30m2

Por el Sur: lindera con rampa vehicular 2 en 2,40m.

Por el Norte: lindera con Bodega B38 (S2) en 2,40m.

Por el Oeste: lindera con 4rea comun ducto en 1,72m.

Por el Este: lindera con area comun circulacion en 1,72m.

Area: 4,30m2.
Bodega B31 (S82) AREA NETA (M2): 4,30 ALICUQOTA%: 0,0004 AREA DE TERRENO (M2): 1,10 AREA COMUN (M2): 2,25 AB,E/‘.;A_%IQT_P;LL,(\[}A\Q)
6,55 rﬂ‘f‘-\({‘?" TE b TN

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

03
\ Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcion Folio Inicl

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 11
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0
MQVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
[1/4]RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Numero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

Cantoén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Restitucio'_n, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina1/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec




A FIRMES CON DIRECCION REGISTRO

i EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD
ALCALDI A
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A,
CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA -
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPANIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA 3
FIDEICOMISOS .
PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES Ry
[2/4 ] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Nimero de Inscripcion : 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno ubicado en el Sitio
Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021
Nombre del Cantén: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantén Notaria: QUITO i

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un &rea de 3.010 64m>. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", est4d compuesto

Nimero de Inscripcién : 28 Folio Inicial: 0
Nimero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0

recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccion: 17.883 59 m? Area Comun: 6.149,26 m* Area Neta Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS
[4/4]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Nimero de Inscripcién : 29 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0 -
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA 3
Cantén Notaria: QUITO
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FIRMES CON

EL CAMBIO

| DIRECCION REGISTRO
\ DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Fezha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroguia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m?. El “EDIFICIO RIVA DI MARE', esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacién peatonal, vehiculary de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudic. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m* Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta

Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

-
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Numero de Inscripciones:

Libro:

FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

B s

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Unicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2022-06-16

Elaborado por Servicio en linea : :
A peticién de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22019046 certifico hasta el dia 2022-06-16, la Ficha Registral Numero: 78140,

GEORGE BETHSABE
MOREIRA MENDOZA

@. . “—'.
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Pagina 3/3
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| DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

M A | EEED MA

ALCALDIA

Ficha Registral-Bien Inmueble

‘ 78154

- Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22019922
Certiffico hasta el dia 2022-06-27:

. INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastral/Indentif.Predial: 1163022105 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES: ESTACIONAMIENTO E17-E18 Ubicado sobre el Nivel -7,02 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra
ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con area comun circulacion y recreativa, Suite 1 en 25,50m2

Por abajo: lindera con Estacionamiento E72-E73 en 25,50m2

Por el Sur: lindera con area comun circulacién en 2,50m.

Por el Norte:lindera con limite subsuelo 2 en 2,50m.

Por el Oeste:lindera con area comun circulacion en 10,20m.

Por el Este: lindera con area comnun circulacion en 10,20m.

Area:25,50m2.

Estacionamiento E17-E18 AREA NETA (M2): 25,50 ALICUOTA%: 0,0022 AREA DE TERRENO (M2): 6,54 AREA COMUN (M2): 13,36 AREA
TOTAL (M2): 38,86

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

DE MO\ NTOS 3
Libro Act’o Ntmero y Fecha de Inscripcion %ﬁf@aﬂuo Final
77 ST T TN
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 £/ 4 7 ﬁ;bsﬁ,

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
MOV T LE

Registro de : FIDEICOMISO
[1/4]RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Ntmero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Restitucian, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomisc Mercantil.
b.- Apelidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Paginai/3 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https://portalciudadane.manta.gob.ec







A FIRMES CON l DIRECCION REGISTRO

Ak EL CAMBIO DE LA PROPIEDAD
ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
e CORPCOSTA S.A.
CONSTITUYENTE COMPAIRIA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
- UNO
FI‘DEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
N GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPARNIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS
PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA
=
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/4]HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Numero de Inscripcion : 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucidn:
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno ubicado en el Sitio
Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/4]PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 28
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5017
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“"EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Cantdn Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?2. El "EDIFICIO RIVA DI MARE", estd compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccion: 17.883,59 m? Area ComUn: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Regis{ro de : PLANOS

[4/4]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina aonde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO

Pégiﬁia?JS Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 056370260, https.//portalciudadano.manta.gob.ec
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MAN A | sty

ALCALDITA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucidn:
a.-Cbservaciones:

1

@ | DIRECCION REGISTRO

DE LA PROPIEDAD

PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil
InniGbiliario Riva Di Mare Une, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m2. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", estéa compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estfidio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comuin: 6.149,26 m? Area Neta

Vendlble: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Nidmero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
4

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2022-06-27

Elaborado por Servicio en linea
A peticién de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-22018922 certifico hasta el dia 2022-06-27, la Ficha Registral Nimero: 78154,

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 3/3
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CONCEPTO: 04 RECAUDACION VARIDS

CTA COMVENIO: 3-00117167-4 (3)-CTA CORRIERTE
REFERENCIA: 1332415713

Concepto de Pago: 110206 IE AL CARALAS
OFICINA: 183 - MUEVD TARQUI HANTA (AG.) OFsems

1avEs

INSTITUCION DEFOSITANTE: NOTARIA 3 HANTA
FORMA OE RECAUDO: Efectivo

Efectivos 21,50
Comision Efectivos 0.51
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