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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Numero de Incripcion: 649

Niimero de Repertorio: 1356

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha nueve de Marzo del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcion 649 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
499932859 SAUTHOFF DAVINA ELIZABETH COMPRADOR
540902442 SAUTHOFF THOMAS JOHN COMPRADOR
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL VENDEDOR

INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1163022004 78051 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1163022058 78105 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1163022245 78294 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcién: jueves, 09 marzo 2023

Fecha generacién: jueves, 09 marzo 2023

GEORGE BETHSABE
d MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 003-004-000041158 20231308003P00209

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

L EXTRACTO
[Escritura e: [20231308003P00209 ]
[ ACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

IFECHA DE OTORGAMIENTO:

IQ DE FEBRERO DEL 2023, (14:57)

OTORGANTES
OTORGADOQ POR
. (= Documento de No. Persona que le
’i Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacion MNacionalidad Calidad representa
| I REPRESENTADO 09900057370 |ECUATORIA | ACREEDOR(A)
Juridica |BANCO DEL PACIFICO S.A. POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
A FAVOR DE
. @ Documento de No. Persona que
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificacién Nacionalidad Calidad representa
UBICACION [
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETO/OBSERVACIONES:

L

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

INDETERMINADA

NOTARIO(A) ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

lEscritu ra N°:

[20231308003P00209 ]

ACTO O CONTRATO:

-
R COMPRAVENTA
~E‘HA DE OTORGAMIENTO: |9 DE FEBRERO DEL 2023, (14:57)
OTORGANTES l
OTORGADO POR |




e e
: No.
’ | Tipo Documento de : s : " ;
Persona Nombres/Razén social interviniente identidad Idantlrt‘icacm Nacionalidad Calidad Persona que le representa
FIDEICOMISO MERCANTIL
i REPRESENTAD 17925697960 VENDEDOR(A | JUAN FRANCISCO
Juridica | INMOBILIARIO RIVA DI MARE =
e 0 POR RUC 01 ECUATORIANA 1, ANDRADE DUERAS
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo Bocumarta de lden::;r‘:acié Nacionalidad Calidad P, E t
interviniente identidad " i Al ittt s
REPRESENTAD ESTADOUNIDEN | COMPRADOR | INGRID MARIANELA
Natural Al -
| atura SAUTHOFF THOMAS JOHN O POR PASAPORTE 540902442 SE ) ; RODRIGUEZ VELASCO
REPRESENTAD ESTADOUNIDEN | COMPRADOR | INGRID MARIANELA ~ =
SA F 1
lNaturai UTHOFF DAVINA ELIZABETH O POR PASAPORTE 499932859 SE A) RODRIGUEZ VELASCO L p
-
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
[CONTRATO: 350000.00 h
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)
ESCRITURA N°; 20231308003P00209

FECHA DE OTORGAMIENTO:

9 DE FEBRERO DEL 2023, (14:57)

OTORGA:

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

OBSERVACION:

ESCRITURA PUBLICA

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA N°:

20231308003P00209

FECHA DE OTORGAMIENTO:

9 DE FEBRERO DEL 2023, (14:57)

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 1:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 2:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

PAGINA WEB Y/O SOPORTE
ELECTRONICO 3:

https://portalciudadano.manta.gob.ec/validar_cod_barras

OBSERVACION:

7

NS
NOTARIO(A) ALEX ARTUSLO
NOTARIA TERCERA D CANTON MANTA
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2023 13 08 03 P00209

ESCRITURA DE CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y

SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,

ANTICRESIS HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION
DE ENAJENAR

OTORGADA POR BANCO DEL PACIFICO S.A.
A FAVOR DE:

EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO

CUANTIA INDETERMINADA.

ESCRITURA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE:
OTORGADA POR EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
RIVA DI MARE UNO

A FAVOR DE:

DE LOS SENORES THOMAS JHON SAUTHOFF Y DAVINA
ELIZABETH SOUTHOFF, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR
APODERADA ESPECIAL INGRID MARIANELA RODRIGUEZ
VELASCO

CUANTIA: USD. $ 350.000,00.-

DI (2) COPIAS
G.M.
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del cantén Manta, Provincia

de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia nueve (9) de febrero del dos

\2‘; mil veintitrés, ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS
N\

/



CHICA, NOTARIO PUBLICO TERCERO DEL CANTON MANTA,
comparecen a la CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR Y DE
COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE por una parte : A) La sefiora
JENNIFER BALDWIN, de nacionalidad estadounidense, mayor de edad, de
estado civil divorciada, portadora de la cédula de ciudadania uno tres cero siete
cuatro cinco uno nueve cinco tres (1307451953), con correo electrénico
jbaldwin@pacifico.fin.ec, nimero telefénico cero cinco dos seis dos uno siete
tres seis (05 2621736) y con direccidon en Avenida 2 & Manta, de la ciudad de
Manta, por los derechos que representa del BANCO DEL PACIFICO S.A. Con
RUC # 0990005737001 en su calidad de Gerente de la sucursal de Manta de
la institucién financiera, tal como lo justifica con el nombramiento que se adjunta
al presente instrumento como documento habilitante; B) El FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, CON RUC # uno
siete nueve dos cinco seis nueve siete nueve seis cero cero uno (1792569796001)
debidamente representado por su Fiduciaria la compafifa Fiduciaria Atlantida
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., representada legalmente por su
Gerente General, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, segun
consta del nombramiento que se adjunta como habilitante, ecuatoriano, mayor
de edad, de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania nimero uno,
siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco? uno (1710632751), correo electrénico

comunicaciones.fiduciariaf@suratiantida.com, numero telefonico cero dos seis

cero cero cero uno cinco cero (026000150) y domicilio en la calle Andalucia
N24-212 y Francisco Galavis. C) Los conyuges THOMAS JHON
SAUTHOFF Y DAVINA ELIZABETH SOUTHOFF, con numero de
pasaporte estadounidense niimero cinco cuatro cero nueve cero dos cuatro cuatro
dos (540902442) y cuatro nueve nueve nueve nueve tres dos ocho cinco nueve

(4999932859), de estado civil casados entre si, mayores de edad, teléfono



nimero cero nueve nueve ocho cuatro tres ocho ocho dos nueve @9843‘ 8§{29}),
correo electrénico imrodriguez(@ecija.com, con domicilio en 4457 “Wallace
Line Holladay, Utah, Estados Unidos de Norteamérica, por sus propios y
personales derechos y por los derechos que representan de la sociedad conyugal
formada entre si, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR APODERADA
ESPECIAL INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, en calidad
de apoderad especial tal como se desprende del documento habilitante que se
agrega al presente instrumento como documento habilitante, portadora de la

cédula de ciudadania ntimero uno tres cero seis tres siete seis seis dos tres

“-'-4
Ay,

(1306376623), con teléfono nimero cero nueve nueve ocho cuatro tres ocho © 2

ocho dos nueve (0998438829), correo electronico 1 nroc e o ocia comy con
domicilio en esta ciudad de Manta, provincia de Manabi. Los comparecientes
capaces para contratar y poder obligarse a quienes de conocer personalmente,
doy fe. Bien instruidos de la naturaleza y efectos legales de ésta escritura de
CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA
CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR a cuyo
otorgamiento proceden con libertad y pleno conocimiento para que sea elevada
a escritura publica, y los comparecientes antes nombrados me entregan una
minuta la misma que copiada textualmente dice asi: PRIMERA PARTE:
MINUTA: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras publicas a su cargo,
sirvase incorporar en su protocolo de Escrituras Publicas una que conste la
siguiente. CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA
HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR: PRIMERA:
COMPARECIENTE.- La Doctora Jennifer Baldwin, de nacionalidad
estadounidense , de estado ci{fil. .divorciada, en su calidad de Gerente de la

-~ sucursal de Manta del Banco del Pacifico S.A., conforme del nombramiento que

7




s¢ agrega en calidad de documento habilitante declara: SEGUNDA:
ANTECEDENTES. ~ 2.1. Mediante Escritura Puablica celebrada el 21 de
Septiembre de 2018, ante la Doctora Maria Jose Palacios Vivero, Notaria
Trigesimo Primera del cantén Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad del
Cantoén Manta el 28 de Septiembre de 2018, el FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO , debidamente representado por la
COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A ., quien a su vez
comparecto debidamente representada por su GERENTE GENERAL, ¢l sefior
JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, en garantia y seguridad real de sus
obligactones, constituyeron especial y seflalada PRIMERA hipoteca con el
caracter de abierta, sobre los inmuebles que se detallan a continuacion: El LOTE
nimero TRES : Terreno y construcciones en ¢l existentes , ubicado en el sitio
Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta, desmembrado a favor del
Fideicomiso Mercantil de Administracion Golden Beach, con una superficie de
tres mil diez coma sesenta y cuatro metros cuadrados ( 3.010,64 m2). En este
mismo instrumento se impuso la prohibicién voluntaria de enajenar y gravar y
anticrests, sobre los bienes inmuebles descritos anteriormente. 2.2. El gravamen
anteriormente descrito en ¢l punto 2.1, de la clausula Segunda de este
instrumento, se constituy6 con el objeto de garantizar obligaciones contraidas
por la parte deudora individual o conjuntamente con terceras personas, directa o
indirectamente a favor del Banco del Pacifico S.A. 2.3. Mediante escritura
publica otorgada el 01 de octubre de 2021, ante la Dra. Flor Maria Rivadeneira
Jacome, Notaria Vigésima Cuarta del Canton Quito, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del canton Manta, el 06 de octubre de 2021, el
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIvA DI MARL UNO |
debidamente representado por la COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS
AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y



FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez comparecid debidamente répreaentada por’
su GERENTE GENERAL, el sefior JUAN FRANCISCO ANHRADE
DUENAS, sometié al inmueble de su propiedad, descrito en el numeral 2.1. de
este instrumento, al Régimen de Propiedad Horizontal, inmuebles sobre los
cuales se construyo el EDIFICIO RIVA DI MARE. TERCERA:
LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA, DE PROHIBICION DE
ENAJENAR Y ANTICRESIS.-Con los antecedentes expuestos el Banco del
Pacifico S. A., debidamente representado por la doctora Jennifer Baldwin en

calidad de Apoderada Especial, declara cancelado parcialmente los gravamenes ‘

de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibicién Voluntaria de g

Enajenar constituidos segin la clausula anterior en lo que se refiere tnicay (= -

exclusivamente al inmueble detallado a continuaciéon: DEPARTAMENTO 1901
con alicuota de % 0,0165 y Estacionamiento E74-E75 con alicuota de %: 0,0004,
v Bodegas B4 (583) con alicuota 0,0025 %, que forman parte del EDIFICIO
RIVA DI MARE, construido en el LOTE numero TRES, ubicado en el sitio
Barbasquillo de la parroquia y Cantén Manta. CUARTA: DECLARACION.-
La CANCELACION PARCIAL de la que trata el presente instrumento se refiere
Unicamente a los impuestos inmuebles mencionado en la clausula precedente,
por lo que los gravamenes que pesan sobre los demas bienes inmuebles
permanecen plenamente vigentes e inalterables a favor del Banco del Pacifico S.
A.y se sujetaran a las disposiciones contempladas en la respectiva escritura de
hipoteca abierta referida en la clausula segunda. QUINTA : GASTOS. - Todos
los gastos e impuestos que se ocasionaren con motivo del otorgamiento de la
presente escritura publica, asi como los de su inscripcion en el Registro de la
Propiedad correspondiente, seran de los propietarios. SEXTA: CUANTIA. - La
cuantfa por su naturaleza es indeterminada. SEPTIMA: RAZONES. Fl sefior
Notario se servird sentar razon de esta escritura al margen de la respectiva matriz

de la antes referida y el Sefior Registrador al margen de la inscripcion. Agregue




usted, sefior Notario, las demas clausulas de estilo que consulten Ia eficacia y
validez de este instrumento y agregue como documento habilitante e
nombramiento otorgado por el Banco del Pacifico S.A. Se deja constancia de que
s€ autoriza a los propietarios, para que obtenga la inscripcion de la presente
escritura de cancelacion parcial de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta,
Anticresis y Prohibicién Voluntaria de Enajenar en los libros del Registro de 1a
Propiedad correspondiente. Se deja constancia de que se autoriza a los
propietarios, para que obtenga la inscripcion de la presente escritura de
cancelacion parcial de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y
Prohibicion Voluntaria de Enajenar en los libros del Registro de la Propiedad
correspondiente. (Firmado) Abg. Ana Maria Espinoza Beltran, portadora registro
profesional niimero uno nueve dos nueve nueve (9299) del Colegio de Abogados
del Guayas.

INMUEBLE: MINUTA: Sefior Notario: En el registro de escrituras publicas a
Su cargo sirvase incorporar esta que contiene un contrato de COMPRAVENTA
DE BIEN INMUEBLE, contenida al tenor de las siguientes clausulas,
mmmmwma.- Comparecen al
otorgamiento del presente contrato de promesa de compraventa: 1.1. Por una
parte y en calidad de COMPRADORES los conyuges THOMAS JHON
SAUTHOFF Y DAVINA ELIZABETH SOUTHOFF, con numero de
Pasaporte estadounidense cinco cuatro cero nueve cero dos cuatro cuatro dos
(540902442) y cuatro nueve nueve nueve nueve tres dos ocho cinco nueve
(4999932859), de estado civil casados entre si, mayores de edad , domiciliados
en 4457, Wallace Line Holladay Utah de los Estados Unidos de Norteamérica,
teléfone nimero cero nueve nueve ocho cuatro tres ocho ocho dos nueve
(0998438829) y correo electrénico imrodriguez@ecija.com, por sus propios y
personales derechos y por los derechos que representan de 1a sociedad conyugal
formada entre s, DEBIDAMENTE REPRESENTADOS POR SU



l'\ 2 el

APODERADA ESPECIAL INGRID MARIANELA ROBRIGUEZ

VELASCO, en calidad de apoderad especial tal como se despféﬁ&é’ﬁ'_-d’_’éifﬁl

documento habilitante que se agrega al presente instrumento como documento
habilitante, portadora de la cédula de ciudadania niimero uno tres cero seis tres
siete seis seis dos tres (1306376623), con teléfono niimero cero nueve nueve
ocho cuatro tres ocho ocho dos nueve (0998438829), correo electronico

odrizucs oo ocon vy con domicilio en esta ciudad de Manta, provincia de

Manabi, parte a la que para efectos del presente contrato se les podra llamar
“COMPRADOR” O “LA PARTE COMPRADORA” Se deja expresa
constancia que, para fines de esta escritura publica, se utilizara la palabra
COMPRADOR o LA PARTE COMPRADORA de manera general, aun cuando
el género de quien compra sea femenino o que sean uno o mas los Compradores.
1.2. En calidad de VENDEDOR: El FIDEICOMISO MERCANTIL RIVA DI
MARE UNO, CON RUC # uno siete nueve dos cinco seis nueve siete nueve
seis cero cero uno (1792569796001), debidamente representado por su
Fiduciaria la compafiia FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien
comparece a traves de su representante legal, conforme consta del nombramiento
adjunto como documento habilitante, el sefior Juan Francisco Andrade Duefias,
ecuatoriano, mayor de edad, de estado civil casado, portador de la cédula de
ciudadania numero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco, uno

(1710632751), correo electronico © 1.

e S e — Attt s |

numero telefonico cero dos seis cero cero cero uno cinco cero (026000150) y
domicilio en la calle Andalucia N24-212 y Francisco Galavis, a quien en adelante
se podra denominar simplemente como el FIDEICOMISO, VENDEDOR o LA
PARTE VENDEDORA. Los comparecientes declaran scr mayores de edad,
habiles para contratar y obligarse en las calidades en que comparecen, quienes

libre v voluntariamente convienen en realizar el presente instrumento por asi
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convenir a sus intereses. Para tal efecto este instrumento a todos los
comparecientes se les podrd denominar simplemente como “LAS PARTES” y a
una sola de ellas como “LA PARTE”. SEGUNDA: ANTECEDENTES — 2.1.
La compafiia CROPILETTO S.A. y la compafiia INMOBILIARIA DEL MAR
S.A. INMOBIMARSA, en calidad de CONSTITUYENTES constituyeron el
Fideicomiso Inmobiliario “RIVA DI MARE” mediante escritura publica de
constitucion otorgada ante ¢l Notario Decimo del Cantén Quito, doctor Juan
Carlos Morales Lasso, el cinco de marzo del afio dos mil quince, que fuere
inscrita el once de agosto de dos mil quince en el Registro de la Propiedad del
canton Manta, siendo la Fiduciaria la compafiila ANEFI SA.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS. 2.2. Mediante
escritura publica de once de diciembre de dos mil quince, otorgada ante la
Notaria Septuagésima Primera del Canton Quito, Doctora Maria Elena
Altamirano Palacios, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Canton Manta et dos de marzo de dos mil dieciséis, los constituyentes aportaron
el lote de Terreno niimero tres productos de la subdivision del macro lote ubicado
en el sector Barbasquillo, ciudad v canton Manta donde se encuentra
ejecutandose el Proyecto Riva Di Mare. 2.3, El once de diciembre del dos mil
quince, ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén Quito, Dra. Maria
Elena Altamirano Palacios, tanto el CONSTITUYENTE PROPIETARIO como
el CONSTITUYENTE PROMOTOR vy la FIDUCIARIA, suscribieron una
reforma parcial al contrato del fideicomiso referente a la clausula vigésima
“JUNTA DEL FIDEICOMISO”, debidamente inscrita en el Registro de la
Propiedad del cantén Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis. 2.4. El
veintinueve de junio de dos mil dieciocho, ante la Notaria Trigésima Primera del
Canton Quito, Dra. Maiswr José Talucios Vivero, se celebré la escritura publica
de adhesion al Fideicomiso, otorgada por el Fideicomiso Riva Di Mare, a través
del cual se adhirié en calidad de CONSTITUYENTE ADHERENTE, la



compafiia INMOCASTELLANA S.A. 2.5. Mediante escriu;i\‘:\aa‘pﬂt‘)i‘i@af de

la Notaria Trigésima Primera del Canton Quito, Doctora Maria José Palacios
Vivero, se sustituyé la Fiduciaria ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS., por la FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A., hoy denominada FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S A. 2.6. Este
FIDEICOMISO se constituyé con la finalidad de administrar los recursos y
BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrollo de un provecto inmobiliario, de
acuerdo con las instrucciones recibidas por la JUNTA DEL FIDEICOMISO,
sobre el inmueble transferido al mismo, asi como la administracion de recursos
que se reciban para dicha finalidad en los términos que se determinan en el
mismo contrato del FIDEICOMISO. 2.7. De acuerdo con las instrucciones
recibidas, el nueve de julio del dos mil veintiuno, el FIDEICOMISO celebro
con los COMPRADORES una promesa de compraventa del
DEPARTAMENTO 1901, DOS PARQUEOS SIGNADOS CON LOS
NUMEROS E74 — 75 S3 y UNA BODEGA B4 S3, del Edificio RIVA DI
MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia
Manta, Canton Manta. 2.8. Mediante escritura publica celebrada el primero de
octubre del dos mil veintiuno, ante la Notaria Vigésima cuarta del cantéon Quito,
debidamente inscrita en la empresa publica Municipal Registro de la Propiedad
de Manta-EP el seis de octubre de dos mil veintiuno, el inmueble anteriormente
mencionado fue sometido a régimen de propiedad horizontal. TERCERA:

COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos, por este instrumento LA

PARTE VENDEDORA, vende y da en perpetua enajenacion, bajo el Régiucn

de Propiedad Horizontal y como cuerpo cierto, a favor de la PARTE
COMPRADORA, los siguientes INMUEBLES del Edificio RIVA DI MARE

R
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sustitucion fiduciaria otorgada el diecinueve de julio de dos mil dieciochp ante’




ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta que se
circunscribe dentro de las siguientes medidas v linderos: DEPARTAMENTO
1961: Por arriba: Lindera con Departamento 2001 (planta baja) en 193,20m?2 Por
abajo: lindera con Departamento 1801 en 193,20m2 Por el Sur lindera con
Departamento 1902 A, rea comun ascensor, ducto y circulacion y Departamento
1903 A, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 5,35m., desde este punto gira hacia
el Sur en 1,05m., desde este punto gira hacia el Este en 10,35m., desde este punto
gira hacia el Sur en 2,50m., desde este punto gira hacia el Este 1,85m., desde este
punto gira hacia el Norte en 3,85m., desde este punto gira hacia el Este en 7 85m.
Por el Norte: Iindera con vacio hacia drea comun recreacion, partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 10,70m., desde este punto gira hacia ¢l Sur en 1,60m., desde
este punto gira hacia el Este en 6,00m., desde este punto gira hacia el Norte en
1,70m., desde este punto gira hacia el Este en 11,20m., desde este punto gira hacia
el Esfe en linea curva en 1,60m. Por el Qeste: lindera con vacio hacia area comun
recreacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,.85m.. desde este punto gira
hacia el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia €] Norte en 2,65m. Por el Este:
lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en
3,55m., desde este punto gira hacia et Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el
20 ALICUOTA% 0.0165 AREA DE TERRENO (M2): 49,57 AREA COMUN
(M2). 101,24 AREA TOTAL (M2): 294 44Norte en 4,00m. Area 193,20m2.
Departamento 1901 AREA NETA (M2): 193. ESTACIONAMIENTQ E74-75

S3: Por amba: lindera con Bodega B35 (S2) en 4,78m2 Por abajo: lindera con

terreno edificio en 4,78m2 Por el Sur. lindera con area comun circulacion, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 1,55m., desde este punto gira hacia el Norte en
0,50m., desde este punto gira hacia el Este en 1,05m. Por el Norte: lindera con
Bodegas B21 (S3) y B22 (S3) en 2,60m Por ¢} Qeste: lindera con Bodega B5 (S3)
en 2,05m. Por el Este: lindera con drea comun ascensor en 1,60m. Area. 478m2.
Bodega B4 (S3) AREA NETA (M2). 4,78 ALICUOTA%: 0,0004 AREA DE



TERRENO (M2): 1,23 AREA COMUN (M2): 2,50 AREA TOTAL @\/L)

BODEGA B 4 S3: Por arriba: lindera con Estac1onamlento “EH-EIS en 2:3_;_;;'

29,29m?2 Por abajo: lindera con terreno edificio en 29,29m2 Por el Sur” hndera’
con area comun circulacion en 2,95m. Por el Norte; lindera con limite Subsuelo
3 en 2,95m. Por el Oeste: lindera con area comun en 9,93m. Por el Este: lindera
con Estacionamiento E76-E77 en 9,93m. Area: 29,29m2. Estacionamiento E74-
E75 AREA NETA (M2): 29,29 ALICUOTA%: 0,0025 AREA DE TERRENO
(M2): 7,51 AREA COMUN (M2): 15,35 AREA TOTAL (M2): 44,64
CUARTA: PRECIO. - El precio convenido por la venta de los inmuebles
objeto de este contrato es la suma de TRESCIENTOS CINCUENTA MIL con

00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA K

(USD 350.000,00) los mismos que se han cancelado y se cancela de la siguiente *

forma: DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CON 00/100 DOLARES

DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $ 265.000,00) cancelados
por €l comprador al VENDEDOR; y el saldo, esto es la cantidad de SETENTA
Y CINCO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON 00/100 (USD $ 75.000,00) que el COMPRADOR cancela a la suscripcion
del presente contrato, una vez realizado el pago total la parte comprador no tiene
reclamo alguno que hacer sobre el precio pactado ni en el presente ni en el futuro.
QUINTA: TRANSFERENCIA DE DOMINIO.- La PARTE VENDEDORA
transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA, el dominio y posesion de los
inmuebles enajenados, con todos sus usos, costumbres, entradas, salidas,
derechos y servidumbres tanto activas como pasivas que les son anexos; asi como
todo aquello que se considere inmueble por destinacién, incorporacion o
naturaleza de acuerdo al Codigo Civil Ecuatoriano, por lo tanto, la PARTE
VENDEDORA se ob'iza al‘ saneamiento por eviccion de conformidad con la
Ley. Expresamente se aciara que la transferencia v entrega de los inmuebles

antes referidos, incluye la transferencia de la respectiva alicuota de terreno vy la




entrega de sus respectivas construcciones desarrolladas en el mismo. LA
PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio de los inmuebles
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara que
recibe los mismos y sus construcciones, a su entera satisfaccion y sin tener nada
que reclamar al FIDEICOMISO por tal motivo. SEXTA: GASTOS. - Todos los
gastos que demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcion de la presente
escritura  publica de compraventa, seran de cuenta de la “PARTE
COMPRADORA?”, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse sera cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. SEPTIMA:
DECLARACIONES. ~ 7.1.- CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse determinado superficie y linderos
en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se venden como
CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio pactado, la PARTE
VENDEDORA transfiere a favor de la PARTE COMPRADORA ¢l dominio y
posesion de los inmuebles antes descritos, con todas sus entradas, salidas, usos,
costumbres, servidumbres y mas derechos anexos, sin reserva de ninguna
naturaleza, de manera que la PARTE COMPRADORA acepta la venta vy
transferencia del dominio por estar hecha en seguridad de sus intereses. La
PARTE VENDEDORA, declara que sobre el inmueble no pesa gravamen. Al
efecto se agrega ¢l correspondiente certificado conferido por el sefior Registrador
de la Propiedad. Sin perjuicio de lo sefialado, la PARTE VENDEDORA se
obliga al saneamiento por eviccidon de conformidad con la Ley. 7.2.- ORIGEN
DE LOS FONDOS. — LA PARTE COMPRADORA declara que los recursos
que s€ pagan y se entregan por el precio pactado por la compra de los bienes
materia del presente contrato no provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita
:elacionada o vinculada con la produccion, comercialiravion y/o 1ré oo ilicito de
sustancias psicotropicas o estupefacientes. En tal sentido, exime a la PARTE
VENDEDORA, de toda responsabilidad respecto de la veracidad de la



dafios y perjuicios a terceros. OCTAVA: INSCRIPCION. - Cualquiera de las

partes por si o por interpuesta persona quedan facultados para solicitar y obtener
la inscripcion de esta escritura en el Registro de la Propiedad. NOVENA:
ALCANCE DE LA RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA. - LA
PARTE COMPRADORA declara su conformidad en cuanto al estado y
condicion de los bienes materia del presente mstrumento, por lo que desde ya
renuncia a realizar cualquier tipo de reclamacion en contra del FIDEICOMISO.
Adicionalmente LA PARTE COMPRADORA declara mediante la suscripcion
del presente instrumento acepta las condiciones del bien inmueble y sus
respectivos linderos. Las partes reconocen que la Fiduciaria Atlantida Fidutlan
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., comparece al presente contrato
a titulo de Fiduciaria del FIDEICOMISO y en cumplimiento de las instrucciones
fiduciarias impartidas en el contrato de constitucion del FIDEICOMISO v las
impartidas por los constituyentes/beneficiarios. En virtud de lo sefialado, las
gestiones de la Fiduciaria son de medio y no de resultado, llegando su
responsabilidad al cumplimiento de las instrucciones dadas por los
constituyentes y/o la junta del Fideicomiso. LA PARTE COMPRADORA
declara conocer que el Constructor del Proyecto Inmobiliario es la Unica
responsable por el desarrollo en menciodn, aceptando no tener nada que reclamar
al Fideicomiso, su Fiduciaria, sus representantes legales o funcionarios por este
concepto. En consecuencia, LA PARTE COMPRADORA declara que conoce
que el constructor es responsable de las obligaciones civiles y pecuniarias que se
generen por concepto de construccidén segun lo estipulado el articulo mil
novecientos treinta y siete (1937} del Codigo Civil vigente, aceptando no tener
nada que reclamar al FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus representantes legales o

funcionarios  por este  concepto. DECIMA.- DECLARACION




JURAMENTADA: LA PARTE COMPRADORA declara conocer y someterse
al régimen de propiedad horizontal, a la ley de propiedad horizontal, a su
reglamento y al reglamento interno de copropietarios del EDIFICIO RIVA DI
MARE vy las resoluciones de la Asamblea de Copropictarios. LA PARTE
COMPRADORA declara bajo juramento que al ser nuevos los inmuebies que
adquieren y al ser la primera transferencia de los inmuebles, asumen cualquier
pago por el concepto expensas de presente o futuro, eximiendo de cualquier
responsabilidad al Notario y al Registro de la Propiedad del Canton respectivo,
Sin perjuicio de lo antes indicado, las expensas que se generen a futuro por
concepto de los inmuebles materia de este instrumento seran asumidas de manera
absoluta y exclusiva por LA PARTE COMPRADORA, quienes expresamente
s¢ obligan a cancelar los valores que correspondan por este concepto de manera
puntual y a su exclusiva responsabilidad. DECIMA PRIMERA: SOLUCION
DE CONFLICTOS, JURISDICCION Y COMPETENCIA. Las partes
convienen libre y voluntariamente que, en caso de surgir divergencias entre ellas,
por razoén o con ocasién de la celebracion de este instrumento, someteran su
controversia ante la justicia ordinaria v juez competente de la ciudad de Manta.
DECIMA SEGUNDA: ACEPTACION. - Las partes contratanies manifiestan
que aceptan el total contenido de las clausulas que anteceden, por estar otorgadas
en seguridad de sus mutuos intereses. Usted sefior Notario, se servird agregar las
demas clausulas de estilo para la plena validez de la presente escritura publica.
(fdo) Abg. David Arturo Villarroel Vera. Matricula 13-2016-87. HASTA
AQUI EL CONTENIDO DE LA MINUTA, acto mediante el cual las partes
libre y voluntariamente declaran conocerse entre si, y que queda elevada a
escritura pablica con todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la
prescite cseraura publica, se observaron todos v cada uno de los precepios
legales que el caso requiere; y, leida que les fue a los comparecientes

integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquellos se afirman y



ratifican en el total de su contenido, para constancia firman junto conmigo

en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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f) BANCO DEL PACIFICO S.A. \

RUC: 0990005737001 \\
(} Sra. JENNIFER BALDWIN y
i

Gerente de la sucur.saI-deMan\ }

C.C.N°-1307451953 :

RCERO

=

DEL CANTON MANTA

" NOTARID PUBLICO T

’qj '(_/Lf (_/f

g “f) FIDEICOMISO WOBHJLARIO RIVA DI MARE
¥ RUC: 1792569796001 |
FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
.. FIDEICOMISOS S.A.
13 Sr JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS
7 Representante Legal
C.C.N°-1710632751

e

C.C.N°-1306376623
APODERADA ESPECIAL DE LOS CONYUGES THOMAS JHON SAUTHOFF

PASS# 540902442 Y LA SENORA DAVINA ELIZABETH SOUTHOFF PASS#
4999932859
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RE P l] B LIC A D E L E C U AD OR W Direccidn General de Registro Civil,

— Identificacién y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Gedulacion y ' .

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Ndmero tinico de identificacié‘n: 1307451953
Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicion del cedulado: EXTRANJERO -
Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE .MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADQUNIDENSE

Sexo: MUJE.F?

T

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Conyuge: No Registra

Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ENERO DE 2015

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion cerificada a la fecha: 9 DE FEBRERQO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 233-830-32516 f
233-830-32516 Ing. Femando Alvear C.

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documente firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este cenlificado debera validardo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a 'a LCE.
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SUPERIOR ABOGADO g
AVELLIDOS v NOEMBIES LEL FADRE
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RE P U B L I c A D E L E C U AD 0 R | ﬁr Direccién General de Registro Civil,

. . . - " : Identificacién y Cedulacion
Direccién General de Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nldmero unico de identificacion: 1306376623

-,

Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA

Condicion del cedulado: CIUDADANO .-

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1986

PODTCUET YTua D00 INGRID PANY NELY

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘ N
f Sexo: MUJER
Instruccién: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: BULLO BRAVO LUIGI VITTORIO

Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2016

Datos del Padre: RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 17 DE MARZO DE 2017

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacidn certificada a la fecha: 9 DE FEBRERO DE 2023
Emisor: GUSTAV(Q PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB| - MANTA

N° de cerificado: 230-830-32612 /
230-830-3261 Director General dal Registro Civil, Identificacion y Cedulacion

2

La institucién o persona ante quier se presente esie certificado debera validarlo en:hitps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAG Art. 4. nomeral 1 v & w1 LGE.
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A Identificacion y Cedulacion
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

£ RE PU B LIC A D E L E C U ADO R ﬁ Direccién General de Registro Civil,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacion: 1710632751

Nombres del ciudadano: ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

Condicion del cedufado: CIUDADAND

Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA

Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1979

Nacionalidad: ECUATORIANA o

| " ’
1 |  Sexo: HOMBRE
; I Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Cényuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 24 DE FEBRERO DE 2007
Datos del Padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 6 DE JULIO DE 2016
Condicién de donante: S| DONANTE 5
%

Informacidn certificada a 1a fecha; 9 DE FEBRERQ DE 2023 ‘
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANT &

N° de certificado: 234-830-32554 f
-830 54

Ing. Fernando Alvear C,
234-830-325 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario er:https./ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 v a la LGE.



TITULO DE _u.b,OO

Contribuyente Identificacién
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17 xxxxxxx6001
UNO .

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2023-01-25 Expiracion
Descripcién Detalles
ARo/Fecha Periodo Rubro
01-2023/02-2023 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que |a clave catastral 1-16-30-22-228, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Zambrano Parraga Antonio Fabidn

Pagado a |a fecha de (2023-01-25 09:36:56) con forma(s) de pago (EFECTIVC).

m_.mﬂ.ﬁ m@
.@ﬂ . Firmado slectrénicaments por

« MARIA VERONICA

5 &?ﬁm CUENCA VINCES

N° 000465023

Control Nro. Titulo
000000421 465023
2023-02-25

Deuda Abono Ant. Total
$3.00 $0.00 $3.00
Total a Pagar $3.00
Valor Pagado $3.00
Saldo $0.00
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Bonierno Aubnomo Descentralizado hunicipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucién:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/106701

DE ALCABALAS

Por: 4,550.00
Vence: 30/01/2023

Fecha, 30/01/2023
Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

Tipo de Transaccién:
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO .
Identificacion: 1792569796001

Teléfono: Correo:

Adquiriente-Comprador: THOMAS JOHN SAUTHOFF

Identificacion: 540902442 Teléfono: Correo: ejemplo@hotmail.com

Detalle:

VE-261774

PREDIG: Fecha adquisicion: 02/03/2016

Clave Catastral Avaluo Area Direccién Precio de Venta
1-16-30-22-245 179,320.85 49.57 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTO1901SITIOBARBASQUILLOLOTETRES 350,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Ario Tributo Monto Descuento Recargos Sub Total
2023  DE ALCABALAS 3,500.00 0.00 0.00 3,500.00
2023  APORTE ALA JUNTA DE BENEFICENGIA 1,050.00 0.00 0.00 1,050.00
Totalz> 4,550.00 0.00 0.00 4,550.00
Saldo a'r“'a,gar
: : portal gadmanta
07/02/2073 13:29 Page: 1/1






MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
xteiinir T MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N°012023-083034

Manta, martes 10 enero 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUT()N'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Ciridito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a

cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO con cédula
de ciudadania No. 1792569796001.

For lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestidon Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: viernes 10 febrero 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV

O 0 T

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyenda el codigo QR
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mvg GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALE e MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° $22023-085346
Ma_nta, martes 07 febrero 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO I:\UT()NOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-30-22-245 perteneciente a FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . con C.C. 1792569796001 ubicada
en EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 1901 / SITIO BARBASQUILLO - +OTE-

<
P e

TRES BARRIO BARBASQUILLO PARROQUIA MANTA, con clave catastral 1 46-30-22-

004 avaluo $4.38561 EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B4(S3)/+/< SITIO;:
BARBASQUILLO - LOTE TRES/, con clave catastral 1-16-30-22-058 avalu ,-$1;&.3§z;9§g§
EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E74-E75 / SITIO BARB%SQUIMI;O?&%_ - 4
LOTE TRES cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a la antidad de =/
$179,320.85 CIENTO SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS VEINTE DOLARES o~
8°/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $350,000.00 TRESCIENTQS
C'NCUENTA MIL DOLARES 00/100.

M3 GENERA UTILIDAD YA QUE LAS MEJORAS SON MAYORES AL AVALUO

Tesoreria Municipal
EstEineAR GEsSon S aneis @ 1
mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 09 marzo

0 A

Codigo Seguro de Verificacién (CSV,

= 9FCQ7

Puede verificar Ia validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcidn validar documentos digitales o leyendo el cddigo QR







FANNTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Ay v MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012023-083216

N°ELECTRONICO : 223881

Fscha: 2023-01-12

El-suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-004

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B4(S3)/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 4.78 m2
Area Comunal: 2.5m?
Area Terreno: 1.23 m?

PROPIETARIOS

tiacumento Propietario
1792565796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRE.I0: 33456
CONSTRUCCION: : 4,051.05
AVALUO TOTAL: = . 4,385.61 ey i e e
SON: CUATRO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO DOLARES 61/100 i

Ly ‘
El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite ya ins'ﬁéc\ciQn en el lugar‘que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, $i' sei comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en'las solicitudes correspondientes,
“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley. que rige para el Bienio 2022 — 2023".

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fechz de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) CL
1840 9

31KJHEJG

Pue fe verificar la validez de este documento ingresando al portal web hnps:!fporlalciudadano,manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codige QR

Fecha de generacién de documento: 2023-02-07 13:28:22
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MANTA: = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
wesise! MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°012023-083213

N° ELECTRONICO : 223878

Fech: . 2023-01-12

El _s.. > xito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
viger'‘a, en el archivo existente se constatd que:

DATC ; DE LA CLAVE CATASTRAL

El precio de la clave: 1-16-30-22-058

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E74-E75 / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 29.29 m?2
Area Comunal: 15.35 m2
Area Terreno: 7.51 m2

PROPIETARIOS

Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 2,042.72 :
CONSTRUCCION: 9,340.21
AVALUO TOTAL: : 11,382.93 | A Y b
SON: : ONCE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS DOLARES 93/1 00 : oy 84

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspecé"rb'rjiién‘el"ﬁqdér'(que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si é{e“'bbinprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréficas erroneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a |a Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del aiio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023",

Direccion de Avaldos, Catastro y Permisos

Municipales
i
Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida g'- A
Fecha de expiracién: domingo 31 diciembre 2023 ro ey "g--
Cédigo Seguro de Verificacion (CSV) E}%‘-u
AT hp
R AR
u.‘-.. .. *-F
2 184028T58MYHW T
_J.-:

opcidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR . E
' Ot 2 o
L] .

Fecha de generacién de documento: 2023-02-07 13:27:56

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htlps:l/porlalciudadano.manta.gob.ec % bt | i3
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f-ww e GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALCALD;? - MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°012023-083210

Nz ELECTRONICO : 223875

Facha: 2023-01-12

E! suscrito Director de Avalios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigefsr:fa, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-245

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 1801/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 193.2 m?
Area Comunal: 101.24 m2
Area Terreno: 49.57 m?2
PROPIETARIOS

Documento Propietario
1792509796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-.
CUY? AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: ;
TERRENO: : . 13/483.04 : | | =z
CONST:UCCION; 165,837.81 o s b ) &
AVALU TOTAL: 17932085 ¢ = ey R \\?’-;'g‘-ﬁe;ui i B
SON: : CIENTO SETENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS VEINTE DOLARES 85/100 S

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccidn en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u-omisidn, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erroneas en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacién del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023",

Direccion de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Feck# de expiracién: domingo 31 diciembre 2023

T e e
1840

254QRTOQV

Puc 2 verificar la validez de este documento ingresando al portal web hnps.:!fparlalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2023-02-07 13:27:02
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m : DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

78294

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23003854
Certificc hasta el dia 2023-02-09:

- &

i INFORMACION REGISTRAL

Cédige (atastral/indentif.Predial: 1163022245 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de ?pertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informa- 5n Municipal:

Direccio . del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEROS REGISTRALES:

DEPARTAMENTO 1901-PLANTA 19. Ubicado sobre el Nivel +64,80 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta.

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, tres dormitorios, tres y medio bafigs-y 8% terrazas
cubiertas y posee las medidas, linderos siguientes: 4.f.,],'1{x)_.ﬂ 4 g

Por arriba: Lindera con Departamento 2001 (planta baja) en 193,20m2

Por abajo: lindera con Departamento 1801 en 193,20m2

ot W "\‘ L i
\\ 9, \ ’
Por el Sur: lindera con Departamento 1902 A, drea comiin ascensor, ducto y ¢irculacién y Departamento 1903 A, partiendg gesde el Qeste’hacia el /
Este en 5,35m., desde este punto gira hacia el Sur en'1,05m., desde este punto gira hacia el Este en 10,35m., desde esta’ nto'gira hacia el Sut .~
en 2,50m., desde este punto gira hacia el Este 1,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,85m., desde este punto "-"I!‘aqi:a_{pl Esteen
7 85m. ; : it i s bt & vl : : gt i

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comuin recreacién, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 10,70m., desde este punto gira hacia el Sur
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 6,00m., desde este punto gira hacla el Norte en 1,70m., desde este punto gira hacia el Este en
11,20m., desde este punto gira hacia el Este en'linea curva en'1,60m. - \ : :

Por-e! Oeste: lindera con vacio hacia area comun recreacién, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,85m., desde este punto gira hacia el Este
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,65m.

Por el Esizilindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,55m., desde este punto gira hacia el Este en
1,60m., ¢ z=de este punto gira hacia el Norte en 4,00m.

Area 193 :Cm2.
Departan' nto 1901 AREA NETA (M2): 193,20 ALICUOTA%: 0,0165 AREA DE TERRENO (M2): 49,57 AREA COMUN (M2): 101,24 AREA TOTAL
(M2): 294,14

SOLVEN'|A: EL DEPARTAMENTO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Nimero y Fecha de Inscripcién Follo Iniclal Folio Final

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIFOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 sepliembre 2018 42041 42084

GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS

Pégina 1/4 - Ficha nro: 78294 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, htips://portalciudadanc.manta.gob.ec




m — DIRECCION REGISTRO

ROPIEDAD
ALCALDIA DELAP E,

PRCPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 Q 0

HORIZONTALES

PLANGCS PLANOQS 29 midreoles, 06 octubre 2021 0 1]
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
[1/4 ] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULC DE FIDEICOMISO

Inscrito el: miércoles, 02 marze 2016 Niumero de Inscripcion @ S Folio Inicial: 111
Nombre del Canton: MANTA NGmero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145 B :
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71 T

Cantdn Notaria: QUITO

Fecha de QOtorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Restitucion, Aporte y Transferencia de Deminio a titulo de Fideicomiso Mercanti.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Cludad
CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.
CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA .
UNO :
FIDEICOMISO

FIDEICOMISO- MERCANTIL DE ADMINISTRAC[ON NO-DEFINIDQ, «- = -reme o e _wwMANTA-r- — !

e

FIDUCIARIO

MANTA
. \‘_"
PROPIETARIO R  MANTA ¥
G | . J

Registro de : HIPOTECAS %GRAVAMENES i ' « : :

[2/4] HIPOTECA“AB!ERTA PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANT!CRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 . ) Namero de Inscrupcnon 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Canton: MANTA 2 N SO T Numero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRiGESIMA PRIMERA e A
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de fa parroguia y Cantén Manta .
b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDCR FIDEICOMISC MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/4 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: O
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notarfa: QUITO :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021 ! .
Fecha Resolucién: ':fj '
a.-Observaciones:

=~ 5

Pdagina 2/4 - Ficha nro: 78294 Av. Meicon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htlps.//portalcitdadano.manta.gob.ec




Mm = DIRECCION REGISTRO
R EELLELL DE LAPROPIEDAD

CONST!™ ’CION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 =xpedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICI.) RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroguic y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno 3.010,64m2
Area total de construczidn: 17.883,59 m? Area Comain: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

L'.;ilidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
PROPRTARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA D! MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS

[4/4]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Nimero de Inscripcién : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Harizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m* El “EDIFICIO RIVA DI MARE’, est4 compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntadus alpresente
estudio. \?EAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccién: 17.883.59 m? Area Comtin: ﬁ;ﬁd%?ﬁ(m“AreaTNe‘t\a

il (Y Rk IR

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

Vendible: 11.734,33 m? AR Y
b.- Apei ids, Nombres y Domicilio de las Partes: _ (1655 v e G o\
- : | e pe 30
tCana.u- ~~~~  Nombres y/o Razén Soclal seesl S Estado Clvil i‘[“f._?cli;.jdad.l?" ¥ - g
PROPIE 4RIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE ﬁéQTﬂ i

UNO : \\ A
oA Ry
o “ . as |+ 3 i " \‘11\. 104 ?:r‘ty-/ ”
JOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS: SR
Libro: Nimero de Inscripciones:
FIDEICOMISO ) 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
1
4

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
Emitido el 2023-02-09
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23003854 certifico hasta el dia 2023-02-09, la Ficha Registral Nimero: 78294,

fagina 3. - Ficha nro: 78294 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, https:/fportalciudadano.manta.gob.ec




MNTA: = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 4/4- Ficha nro 78294

Valido por 59 dias. Exceplo que
se diera un traspaso de dominlo o
se emitiera un gravamen

Puede verificar la validez de este Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)

documento ingresando a https:/portalciudad ’“’ H | | " I I llIIII "IIl I‘l

(=]

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a las oficinas.




mu: = DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

78105

i Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23003853
Cectifico hasta el dia 2023-02-09:

INFORMACION REGISTRAL

Cddigo C atastrallindentif.Predial: 1163022058 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de 4 >ertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informa+'i31 Municipal:

Direcciv . del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDEF )S REGISTRALES:
3.1.-Subsuelo 3: ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio

3.1.58.-ESTACIONAMIENTO E74-E75: Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta,
Cantén Manta.

Circunscrito dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Estacionamiento E17-E18 en 29,29m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 29,29m2

Por-el Sur; lindera con area c_omﬁﬁ circulacion en 2,95m.

Por el Norte: lindera con Iimite'éubsuelo 3en2,95m.

Por el Oeste: lindera con area comdn en 9,93m.

Por el Este: lindera con Estacionamiento E76-E77 en 9,93m.

Area: 29,29m2.

Az

Mag)  achl
Estacionamiento E74-E75 AREA NETA (M2): 29,29 ALICUOTA%: 0,0025 AREA DE TERRENO (M2): 7,5T-AREA COMUN (M2): 15,35 AREA
TOTAL (M2): 44,64

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUM#N DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro - Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
FIDEICL 130 RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULC DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 sepliembre 2018 42041 42084

GRAVAN “NES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO
<

Pagina 1/4 - Ficha nro; 78105 Av. Melcdn y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https://portalciudadanoc.manta.gob.ec




m: : DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DE LAPROPIEDAD
{174 ] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Numero de Inscripcion : & Folio inicial: 111
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145 £
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71 o
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015 -
Fecha Resolucién: -7
a.-Ohservaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominic a titulo de Fideicomiso Mercantil.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: a7
Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Clvll Ciudad B
CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA SA.
CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S5.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMIS@ MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA D! MARE MANTA
UNO
FIDEICOMISO FIDEICOMISG MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPARNIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA .
FIDEICOMISOS N
PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA ‘4

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 .'4 1 HIPOTECA ABIERTA F’ROHIBICION-VOLUNTARlA DE ENAJ NAR

1GRAVAR YANTICRESIS T :
Numera de Inscripclén ; 1339 - Folio Inicial: 4204" .
Nimero qe__ Repertorio: 6552 - - * Folio Final : 42084

Cantén Notaria: QU]TO
Fecha de OtorgammntolProvldencla. vlernes 21;septlembre 2018

Fecha Resolucién:"
a.-Observaciones;
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terrena y construcciones eh el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo; deula parroqma Y Canlon Manta _ PR
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: - ha o

e

Calidad Nombres y/o Razén Soclal Estado Civii Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNC

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3/4] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nimerc de Repertorio: 5017 Folio Final : ©
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNG: Resalucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de . lio
del 2021 expedida por el Gohierno Auténomeo Descentralizado de Manta donde se resueltve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horlzonlc. *del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fidelcomiso Mercantil Inmokiliaric Riva Di Mare Uno, ubicado en Ei Silio Barbasquillo, Lot 3
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un érea de 3.010,64m?. EI "EDIFICIO RIVA DI MARE", est4 compLe“o
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circulacién peatonal, vehicular
recreacién, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presenle estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010, ﬂ4m2
Area total de construccién: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m? .

Pégina 2/4 - Ficha nro: 78105 Av. Meledn y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https:#/portalciudadano.manta.gob.ec




m\: P DIRECCION REGISTRO
= DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calive ; Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPI™ "ARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Regisiro de : PLANOS

[4/4]PLANOS

Ins<rito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nonibre del Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:
.a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasaquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m>. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comn: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calldad Nombres ylo Razén Soclal f (L Estado Clvil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE . A iReh MANTA
UNO ¢ ;i | i \ ; =
1

Libro: [ S ' Ndmero de Inscripciones: |
FIDEICOQir 30 = n— 1+ : T L ——
HIPOTEC! 5 Y GRAVAMENES 1
PLANOS 1
PROPIE :# CES HORIZONTALES 1

Total 1) < nipciones >> 4

Los mov ' lentos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifica

Cualquier enmendadura, alteracién o modificaclén al texto de este certificado lo invalida.
Emitido ei 2023-02-09
Eiaborado por Serviclo en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Confarme a la Orden de Trabajo: WEB-23002853 certifico hasta el dia 2023-02-09, la Ficha Registral Nomero: 78105.

Pagina 3/, - Zicha nro: 78105 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https://portalciudadano. manta. gob.ec
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MINW : DIRECCION REGISTRC
ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

GEORGE BETHSABE
: MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 78105

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o

se emitiera un gravamen

Cédigo Seguro de Verificacién (CVS)
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Puede verificar la validez de este

documento ingresando a https:/portalciudad
oo sV NN
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
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existir un error acercarse a las oficinas.

o]




m : DIRECCION REGISTRO

ALCALDIA DE LA PROPIEDAD

Ficha Registral-Bien Inmueble

78051

‘. . Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23003852
Ceglifico hasta el dia 2023-02-09:

INFORMACION REGISTRAL

Caodigo Catastrallindentif.Predial: 1163022004 Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

BODEG# 34 (S3) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parrog:'a Manta, Canton Manta.

Circunscr:ze: dentro de las siguientes medidas y linderos:
Por arrlb lindera con Bodega B5 (S2) en 4,78m2
Por abajc lindera con terreno edificio en 4,78m2 PR ks

Por el Sur. lindera con area comun circulacion, partiendo desda el Oeste hacla el Este en 1,55m., desde este puntchJra hgctaal‘No{te en 0,50m.,
desde este punto gira hacla el Este en 1,05m. | £

/

Por el Norte: lindera con Bodegas B21 (S3) y B22 (S3) en 2,60m' s

Por el Oeste: lindera con Bodega B5 (S3) en 2,05m.
Por el Este: lindera con area comun ascensor en 1,60m.
Area. 4,78m2.

Bodega B4 (S3) AREA NETA (M2): 4,78 ALICUOTA%: 0,0004 AREA DE TERRENO (M2): 1,23 AREA COMUN (M2): 2,50 AREA TOTAL (M2):
7,28.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.
RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Falio Iniclal Folio Final

FIDEICOMISO _ RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULC DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS

PROPIEL.  DES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZCH T/ LES

PLANC Y | PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
MOVIM! = T0S REGISTRALES:

Regist. » de : FIDEICOMISO
[1/4 R STITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

Pagina 1/3 - Ficha nro: 78051 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Paclfico, Telf. 05370260, https://portalciudadano.manta.gob.ec




MNTA = DIRECCION REGISTRO
ALCALDIA DE LAPROPIEDAD

Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Namero de Inscripcion : § Folio Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Ntmero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantén Notarfa: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:

Restitucién, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomisa Mercantil.
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
CONSTITUYENTE COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.
CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO 5.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACICN NO DEFINIDO MANTA f
GOLDEN BEACH
FIRUCIARIO COMPANIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA ‘
FIDEICOMISOS i
PROPIETARIO COMPANIA INMOBILIARIA DEL MAR 5.A. INMOBIMARSA MANTA "

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 /4] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS

Inscrito el: viernes,,!zva_fs\eptiembre.gm_a ; RSN ‘NOimero de Inscrlpclén 13397 " Folio Inicial: 42041
‘ ' ' Numero de Reperlorlo 6552 - Folio Final : 42084

Fecha Resolucuf;n

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANT|CRESIS LOTE N. TRES: Terreno ¥ construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroqula y ‘Cantén Mapta . : £

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilic de las Partes. Y k'iw ; i\m_, g ;

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civii Cludad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

{3/4 ] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcian : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA NiEmero de Repertorio: 5017 Folio Finaf: 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de J.:iio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manla donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizor t' “del
"EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric Riva Di Mare Uno, ubicado en Ei Sitio Barbasquillo, Lz:2 3,
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 gue posee un area de 3.010,64m2 El "EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compugslo
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacién peatonal, vehicular v de
recreacion, que se encuentran sefialadas en les planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,84m2
Area total de construccidn: 17.883,58 m= Area Comtin: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes: -

n{

Pagina 2/3 - Ficha nro: 78051 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, htips://portalciudadanc.manta.gob.ec




mu: = DIRECCION REGISTRO
DE LA PROPIEDAD

ALCALDIA
Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Cludad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS

[#74] PLANOS
Inzerito-el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcién : 29 Folio Inicial: 0
Norpbre t'el Canton: MANTA Nimero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0
Oficjn} Jande se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton* »yaria: QUITO
Fecha ¢ { torgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021
Fecha R :olucién:

a.-Obs > *aciones:
PLANOE Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta dc.:de se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobilia..o Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m?. El “EDIFICIO RIVA DI MARE”, esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construceidn: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO "

Libro: Nimero de Inscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIPCTECAS Y GRAVAMENES 1
PLANOS i 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
4

Tetal Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tnicos que se refleren al predio que se certifican.

Cualquler enmendadura, alteracién o modificacién al texto de este certificado lo Invalida.
Emitido el 2023-02-09
Elaborado por Serviclo en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23003852 certifico hasta el dia 2023-02-09, la Ficha Reglstral Nomero: 78051.

¥ GEORGE BETHSABE
¢ MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pégina 3/3- Ficha nro 78051

Valido por 59 dias. Excepto que
se diera un traspaso de dominio o

se emitiera un gravamen
) Caodigo Seguro de Verificacion (CVS)

Puete verificar la validez de este

documento ingresando a https:/portalciudad
ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras l' | II”I’ “ “Il”"lml " ’
leyendo el cddigo QR. Nota: En caso de
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existir un error acercarse a las oficinas.

o




3P A BLACO

= -

P B4 B



A
Factura: 003-004-000021715

LA

20211308003P00571

NOTARIO(A) ALEX ARTURG CEVALLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CAMTON MAMNTA

EXTRACTO

[Esclliuu [ | 202113060037 00571

[

ACTO O CONTRATO:

L

PODER ESPECIAL DE FERSONA NATURAL

[EECHA DE OTORGAMIENTO: 19 DE ABRIL GEL 2031 {121 1)

OTORGANTES
OTORGADO POR
Documenta de Na. ’ Persona que le

Persona NombresiRazén soclal Tipo Interviniente Identidad Identificacion Naclonalidad

Natutal | SAUTHOFF THOMAS Jomn  [FOR SUSPROPIOS T 0 o 540002442 |ESTADOUNIDENT, s

i DERECHOS SE
- = S = = JOUNIDE
Naural | SAUTHOFF DAVINA ELIZABETH | FOR SUS PROPIOS 1 oo 495932859  |ESTADOUNIDENT, - oo
DERECHOS SE
POR SUS FROPIOS - = TRADUCTCR
a4 S
1 IRENQ SUAREZ JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 13094956520 ECUATORIANA (A)
A FAVOR DE
) Documento de No. /’,}’"’MSH
Nombres/Razén soclal Tipo Intervinlente , identidad Identificaclon Nacionalidad Calidad /‘,_\ng
7S
,\ v
[r =
Provincia Cantén Parroquik,
MANTA MANTA \'

DESCRIPCION DOCUMENTO:

OBJETOIOBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O INDETERMINADA

CONTRATO:
PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACTD (P)

ESCRITURA N°; 20211308003F 0057 1

FECHA DE OTORGAMIENTO: |9 DE ABRIL GEL 2021, (1217)

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA J

OBSERVACION: :

- NOTARIO(A), ALEX ARTURG C VALLOS CHICA

NOTARM TERCERA DEL CANTON MANTA




L

T



ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA

[‘ 2021 }_ 13 } TJTW{‘—HUGJ ’ P0057] II
—_— ~e— !

PODER ESPECIAL QUE OTORGA EL SENOR THOMAS JOHN
SAUTHOFY y DAVINA ELIZABETH SAUTHOFF, A FAVOR DE

INGRID MARIANELA RODRIGUE?Z, VELASCO.-

CUANTIA: INDETERMINADA
(DI 2 COPIAS)

P.C.

En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Caf

de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia viernes

%)

& B . ge!

NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTON MAN A’j/

“

: LA i

% . P - P S N FE 'r='=

abril del dos mj] veintiuno (2021), ante mi, ABO ADO ALEX ¢/
NS 7!

Adry  med

ARTURO CEVALLOS CHICA, Notario Piplicq Tercers” de]
Cantén Manta, comparecen los sefiores THHOMAS JOHN SAUTHOFF
Y DAVINA ELIZABETH SAUTHOFF, portadores de los pasaportes
nimeros cinco, Cuatro, cero, nueve, cero, dos | cuatro, cuatro, dos
(540902442) Y cuatro, nueve, nueve, nueve, tres, dos, ocho, cinco, nueve
(4999932859) respectivamente, por sus propios vy personales derechos. Los
comparecientes son de nacionalidad estadounidense, de estado cjvi] casados

entre si, mayores de edad, domiciliados en 4457 Wallace Lane Holladay,

e d
P"J B

‘-/

-

w S ns Chico

{0 PUBLICO TERCER:

,‘J}H:/.

R

DEL CANTON MANTA

/



Utah, Estados Unidos de América y de trinsito por esta ciudad de Manta,
legalmente capaces, habiles para conlratar y obligarse, quicnes na son
inteligentes en ¢l idioma castellano, por lo tanto en concordancia con ¢l
articulo veintinueve numeral cinco de la Ley Notariaf vigente comparece el
Sefior José Luis Moreno Suarez, portador de la cédula de ciudadania nomero
uno, tres, Cero, nueve, nucve, cinco, seis. cingo, dos, cero (1309956520),
quien declara ser de nacionalidad ccuatoriana, pero inteligente en ¢l idioma
castellano e inglés, a quien de conocer day fe; en virtud de haberme exhibido
Su pasaporte y cédula de ciudadanfa, que en copias debidamente certificadas
SC agregan a esta escritura, bicn instruidos por mi, el Notario. en ¢ objeto v
resultados de esta escritura que a celebrarla proceden libre y voluntariamenite
de acuerdo a la minuta que me presenta, cuyo tenor es ¢l sigmente: SENOR
NOTARIO: En el registro de escrijuras publicas a su cargo sirvase insertar
una de Poder Especial, contenido en las siguientes cliausulas. PRIMEIRA.-
COMPARECIENTES.- Comparecen los sciiores THOMAS JOHN
SAUTHOFF y DAVINA ELIZABETH SAUTHOFF, portadores de los
pasaportes mumeros cinco, cuatro, cero, nueve, cero, dos | cuatro, cuatro, dos
(540902442 Y cuatro, nueve, nucve, nueve, tres, dos, ocho, cinco, nueve
(4999932859) respectivamente, POT Sus propios y personales derechos. Los
comparecicnics son de nacionalidad esladounidense, de estado civil casados
entre si. mayores de edad, domiciliados en 4457 Wallace Lane Holladay:,
Utah, Estados Unidos de América, y de transito por esta ciudad de Manta,
fegalmente capaz, habil para contratar y obligarse. quien no es inteligente en

¢l idioma castellano, por lo tanto cn concordancia con el articulo veintinueve



numeral cinco de la Ley Notarial vigente comparece el Sefor José Luis
Moreno Sudrez, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, tres, cero,
nueve, nueve, cinco, seis, cinco, dos, cero (1309956520), quien declara ser
de nacionalidad ecuatoriana, pero inteligente en el idioma castellano e
inglés, a quien de conocer doy fe, quien para efectos del presente documento

se podran  denominar LOS MANDANTES .- SEGUNDA.- PODER

ESPECIAL.- LOS MANDANTES, en la calidad (ue comparecen, otorgan

g
poder especial como en derecho se requiere en favor de la Sefiora INGRID

MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, de nacionalidad ecuatoriana, con

RCER!

A ATU AR TN KN T

=
<

domicilio en la ciudad de Manta, portadora de la cédula de ciudadania

nimero uno, tres, cero, seis, tres, siete, seis, seis, dos, tres (1306376623), a

' /nﬁ:l.\! gith (TN
RIO PUPLICO T

quien para efectos del presente instrumento se lo podra denominar LA

7

MANDATARIA, para que a nombre y representacion de los MANDANTES

proceda y pueda ejercer los siguientes actos: a) Pueda adquirir y rentar

bienes mmuebles en la ciudad de Manta, provincia de Manabi, a fav

— R e , n . 5 4 ‘.'f._rf'“’ o A
LOS MANDANTES, suscribir las escrituras publicas en relacion co tﬁchnﬁ"/
‘l..( r LA X770 ST

adquisiciones y contratos de arrendamiento, y realizar la in LTTICE §

J e

‘ . . . | N,
pertinente ante el respectivo Registro de la Propiedad; b) Pueda adqwiriz, y e
» » | L SR
pagar servicios de cable, telefonia, electricidad, y los servicios basicos para
su instalacion en los bienes inmuebles a ser adquindos a nombre de 1L.OS
MANDANTES. Usted, sefior Notario se dignara agregar las demas
solemmidades de estilo para la completa validez y perfeccionamiento del

presente poder Especial - (HASTA AQUI EL PODER ESPECIAL), que

queda elevado a escritura publica, con todo el valor legal, v que Los



comparccicnies aceptan en todas v cada una de sus partes, la misma que csta
linmada por la Abogada Ingrid Rodriguez Velasco, afiliado al Foro de
Abogado de Manabi, bajo ¢l nimero trece guién dos mil doce guidn
doscientos ochenta y nueve. Para la celebracion de la presente escritura se
observaron los preceptos y requisitos previstos en la ey notarial; v, lcida que
les fue a los comparecientes por mi, ¢l Notario, se ratifican y firman conmigo
en umdad de acto quedando incorporada en el protocolo de esla nolaria, de

todo cuanto doy fe.

@W},

f.) Sr. 'k o}encﬁ Suarez Jos¢ Luis
c.c. 1609956520
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RAZON" se olorga antg.m y b e de ello confiero

este primer 1esUMonty, ue;/el y'\f?rmo eatla gudad
de Manta a la mispya tegia/de su olorgamiento

I / l,-':

AB. ALEVARTHRO CEVALLOS CHICA
NOTARIQ.PUBLICO TERCERQ CANTON MANTA




nl’ ;u.r sy ML Sad

(st Wi f iy

t DFBEA!!EIM $|GN‘A1 IRE / FIRMA DEL TiTULAR }

i ]ui

shen U B g o
;ASS!E'POR; T Tnaﬂy;nirrp: e ol f&‘m' o Passpoit No. Iﬁnﬂ:?&ﬁepm N
o Ty P _l 'l e A I ‘%ﬁ_‘.ﬁ“. gggs?
,u.rn..mamrp R - S P
SAUTHO A b
Given mrnuIPrim?Mmﬁ?i
" DAVINA ELIZABET H
[y Nl!lmam;r / Kationalité /' Nwlorwma-
i “UNITED STATES!OF. AMERICA
.. Dalu of biith / Dats da ndisgance / Fuw op m:smmiﬁa
15 Nov 1977 i
o

.AR"!’{ANSA,S. USAK
7 Date of fucue / Daty da deir«'r
LT _..21 Fgb 2013; .
. ,,, M,me

Unlted Slalas...:’.‘r?
DBPartmenl of State"-“;fy

e TR, pp s :Tﬁn—.\_wm\

P TH<<<<<<

| 4 325445

\ : , i
R




*&\X\\k\\\\ﬁ\\ﬁs

‘&‘%\&\;ﬁ\\%\%&\\\i\\



- F wrELLivn LenEral o8 Kegisiro Civit

- a—— y Uh H A A '

e Dlreccides tonant o o R e o o St B VAW .',\ *" ldentificacién y Cedulacién
ireccion General de Registro Civil, Identiticacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero unico de identificacién: 1309958520
Nombres del ciudadano: MORENO SUAREZ JOSE LUIS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOL VAR
(SAGRARIO)

Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA
o Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesion: LICENCIADO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

g

Nombres del padre: MORENO ALARCON SILVIO ARTUR};{:{?.-?‘;}@'

P

Nacionalidad: ECUATORIANA [_ \%“ ‘%a:
Nombres de la madre: SUAREZ MAJAO CELESTE ORQU?@EA }

Mapy . gL

Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 13 DE JUNIO DE 2018

Condicion de donante: S| DONANTE

Infarmacion cerificada a la fecha: 9 DE ABRIL DE 2021
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N* de ceftificado: 215-407-65381

LT

h®
215-4407-65381
nslituclon o pe ona ante quien se prasente esle cerlficado deberd validarfo en hins:ivirtisal menictoanivil aal an sonfaa ~ 12 &

Eco. Rodrigo Avilés J,
Director General de! Registra Civill, Identificacicn y Cedulacian
~Bocumento firmado electrénicamente
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wirecciun veneral de Kegistro Civil,
IVl Wi/ WL CUUMLIUTS Identificacién y Cedulacién
Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

INFORMACION ADICIONAL DEL CIUDADANO

NUi*._ . 1309956520

Nombre: MORENO SUAREZ JOSE LUIS

1. Infori *acidn referencial de discapacidad:

Mensaii No se encontro persona con discapacidad %

L~ La infort acion del camé de discapacidad es consultada de manera directa al Ministerio de Salud Pablica - CONADIS
inconsistencas acudir a la fuente de infarmacion

- ‘; l.od-'k :q e !
P ’e}‘a £e - j
£l b= " b

Informacian certificada a la fecha: 9 DE ABRIL DE 2021
Emisar: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

{* de curtificado: 213-407-65396

IR

3-407-65396
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"Bancc} del PaciFico

Guayaquil, 12 de Noviembre de 2021

Sefiora Doctora
JENNIFER BALDWIN MOLINA
Ciudad. -

De mis consideraciones:

En mi calidad de Presidente Ejecutivo del BANCO DEL PACIFICO S.A.,
conforme a lo estipulado en el articulo Trigésimo Octavo del Estatuto Social de la
Institucion, cimpleme comunicarle que he procedido a designarla Gerente de la
Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., por un periodo de 2 afios contados a
partir de la fecha de inscripcion del presente nombramiento, por lo que ejercerd
la representacién legal, judicial y extrajudicial del Banco.

En el ejercicio de sus funciones usted podrd intervenir en todos los actos y
contratos relacionados al giro ordinario del negocio, circunscribiendo sus
actuaciones, en todo momento a las que de manera expresa establezcan las
normas y politicas Institucionales pudiendo suscribir, entre otros ¥y no limitado a

ello, Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, asi como endosap”j:

cancelar pagarés, letras de cambio y en general documentos representativ
obligaciones, una vez verificado su cumplimiento; contratos relacionadoﬁ’:a

operativa del negocio, tales como y sin que su enumeracién sea tax iva o'} #

excluyente: contratos de cuenta corriente, cuentas de ahorros, uso de casilleros
A\
de correspondencia, de transporte de valores, servicios con o sin banca re la,

r e F e - F,. . . . . x f;"‘-’\.ﬂ;—z
como: audiomdtico, bancomdtico, intermdtico, movilmdtico, de servicios dez A8

cobro, recaudaciony pago OCP, corresponsal no bancario, canales electrénicos,
cobro de pensiones, y todos aquellos que bajo cualquier denominacién
correspondan a la operativa y giro normal del negocio bancario; suscribir
contratos y/o formularios o solicitudes para emision de Cartas de Garantia
Bancarias, Cartas de Crédito, contratos de factoring, contratos de negociacion en
el mercado de futuros, Contratos de aceptaciones bancarias, contratos de Mutuo,
Contratos de refinanciacion, restructuracion y Novacion de obligaciones,
Contratos con la Corporacién Financiera Nacional para la implementacion eficaz
de lineas de Crédito de Redescuento, Contratos de constitucién de garantias reales
a favor del Banco, como Contratos de Prenda, Hipotecas, Fideicomisos, asi como
sus respectivas cancelaciones, Contratos de Daciones en Pago,; Ceder y/o endosar
y/o transferir a favor de terceros, certificados de pasivos, depésitos a plazo y/o
avales, cesiones de cartera o activos en general, cuya venta o negociacion haya

‘u“;ﬂ
5

£\
F{‘ Wil e
e



sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y en térnincs
generales suscribir los documentos correspondientes a efectos de perfeccionar las
transferencias, endosos y cesiones de los titulos valores antes sefialados; otorgar
Procuraciones Judiciales para el patrocinio y defensa del Banco en juicios 0
acciones constitucionales, realizar ante cualquier entidad del Sistema Financiero
Nacional, gestiones de efectivizacion, cancelacion y cobro de Garantias
Bancarias y /o cualquier otro instrumento financiero, que conlleve o comprenda
el cobro o realizacion de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco,
suscribir todo tipo de actos, contralos y documentos, que correspondan al giro
ordinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera especial se
circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas a las Instituciones del
Sistema Financiero por el Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero y en general
de servicios provistos por el Banco a los clientes de la Sucursal Manta, contestar
oficios de la Superintendencia de Bancos y a otras entidades de control, debiendo
en todo tiempo acatar y circunscribir su actuacion a lo que establecen las Politicas
y los Manuales de Procedimiento del Banco, asi como a los niveles de autorizacion
por montos, que constan en los Manuales de crédito y de adquisiciones del Banco,
en el Estatuto y en la Ley y Resoluciones aplicables al Sistema Financiero.

El Banco del Pacifico S.A. se constituyo mediante escritura piblica celebrada el
diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta y uno, ante el Notario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Gray, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el diecinueve de enero de mil novecientos setenta y dos.
Aumentd su capital suscrito y pagado a la suma de USD.582°479.736, tal como
consta de la Protocolizacion autorizada por la Notaria Quinta del cantén
Guayaquil el veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro
Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumentd su
capital autorizado a la suma de USD.601°000.000, mediante escritura publica
otorgada el quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del
cantén Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el
catorce de Julio de dos mil catorce. El Eslatuto Social actual del Banco del
Pacifico S.A., consta en la Codificacién otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del canton Guayaquil, el
dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayaquil, el cinco de Abril de dos mil diecisiete.

Atentamente,

ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER
PRESIDENTE EJECUTIVO



Tercera hoja del nombramiento otorgado a la Dra. Jennifer Baldwin el 12 de noviembre de 2021 como
Gerente de la Sucursal Manta

Razén: Acepto el nombramiento de Gerente de la Sucursal Manta, en los
términos que ha sido estipulado, en consecuencia, de lo cual suscribo el mismo en
la ciudad de Guayaquil, el doce de noviembre de dos mil veintiuno,

E 13 AVENIDA 2




fFrRAMITE NOMERO: 6174
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REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON MANTA

RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.....

REGISTRO:

NUMEROQ DE:REPERTORIO: -~ | 5083 :
'FECHADE INSCRIPCION: > .. - | 20/12/2021
‘NGMERO:DE INSCRIPCION: - - | 1455

=1 LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOSDEL NOMBRAMIENTO:

NOMBRE DE LA COMPANIA:

BANCO DEL PACIFICO S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR

BALDWIN JENNIFER

IDENTIFICACION 1307451953
CARGO: GERENTE
PERIODO{AR0s): 2 ANOS

2. DATOSADICIONALES:

CIERRE DE AGENCIA: CIA. INSC. 345, REP. 883, F. 23/03/2021; TRASLADO DE AGENCIA IN5C. 1067
REP. 3506, F. 21/09/2021; REV. RB. INSC. E.B.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAzc‘)fﬂ

LA INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON N e PARA LA
S ey

VALIDEZ DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVAVIGENT, £

HORACIO ORDONEZ FERNANDEZ

REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. FLAVIO REYES Y CIRCUNVALACION. OFICINA #40

Paginalde 1
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

Representante legal
» GONZALEZ MULLER ROBERTO

~ -Estado Régimen
- ACTIVO REGIMEN GENERAL
“!nnicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades
9/01/1972 No registra No registra

“echa de constitucion
19/01/1972
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL Sl
Tipo Agente de retencién
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: GUAYAS Cantén: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)

Direccién fv;i’-".”'i?‘f?-""'_fi‘
Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Namero: 200 Interseccion: CALIE RICHINGHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR (75 vss & e\

f,[‘.: J :
Actividades econémicas \ )
+ K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTHTUCIONES GUE

NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITOVE LA

CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
EL SECTOR INDUSTRIAL, CREDITO A LOS CONSUMIDORES (TARJETAS DE CREDITO). TAMBIEN SE
INCLUYEN EL CREDITO PARA LA ADQUISICION DE VIVIENDA POR PARTE DE INSTITUCIONES
ZSPECIALIZADAS QUE TAMBIEN RECIBEN DEPOSITOS.

*K64190102 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POR LA BANCA
COMERCIAL.

=stablecimientos
Abiertos Cerrados

126 37

Obligaciones tributarias
- 2011 DECLARACION DE VA

~ + ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
» 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES
- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
1/2



Razoén Social Nimero RUC
BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
USD 1 MILLON

« ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

« ANEXO RELACION DEPENDENCIA

« ANEXO MOVIMIENTO INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -—
. QEEQ(IS DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI .

+ 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise
periédicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2021001951418
Fecha y hora de emision: 11 de agosto de 2021 10:28
Direccidn IP: 181.199.40.63

Validez del certificado; El presente certificado es valido de conformidad a lo establecido en la
Resolucién No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por 1o que no requiere sello nj firma por parte de la Administracidn
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SRl en linea y/o en la aplicacidon
SRI Mavil.

2/2
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Razén Soeial | o 18 " NdmeroRUC . .
FIDEICOMISO MERCANTIL: INMOBILIARIO - 1792569796001 - /bgc‘/‘;f ‘é”go,‘c
R VA DI MARE UNO | L B8 e
- { . =
I+ presentante legal .k @E
{DUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEJC%IQ 5 g
T A«QQ i
‘Esiado Régimen ¥
*ACTIVO REGIMEN GENERAL
T . % . WOHRy X
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de ac%idaﬁes ) o
23/03/2015 No registra No registra Qo%m : w{@‘\
= : TApELeM
Fecha de constitucién
05/03/2015
Ju “isdiccién Obligado a llevar contabilidad
ZANA 9 [ PICHINCHA / QUITO Sl '
T@E‘_‘(‘_) Agente de retencidn
SOCIEDADES 51

Domicilio tributario
Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

2,
e

NN
N oy ,
-9 =

Dira_cién gy e
Call*: 12 DE OCTUBRE Nimero: N26-98 Interseccién: LINCOLN Edificis® V] RAGE
L

Nam:aro de oficina: 8A Nimero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTE
QUITO

Actividades econémicas
<+ K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIERQOS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS, LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS: POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE "JENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS 0
CUFNTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN~NOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CO."TRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos
e

,Cer'ra'dos
0

Oblig: ziones tributarias
" ANEX: " ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBR
ANUA

OS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
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FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

© -~ ANEXO RELACION DEPENDENGIA : P

- 2011 DEGLARACION DE VA

- ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADBES © BENEFICIOS - ADI

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO

- ANEXQO AFIC

- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE .

+ 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

N;]meros del RUC anteriores

No registra
Codigo de verificacidn: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emision: 30 de marzo de 2021 08:57
Direcelon 1P: 186.4.133.73
Validfez del certificado: El preserle certificade es valido de confermidad a lo establecido o fa

Resolucion Ne. NAG-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro 1 cial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere seflo ni irma por parte de 1a Administr -idn
Tributaria, misme que lo puede verificar en la pagina transaccional SR en linea yfo en |a aplicz - 6n
SRI Mowil.
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY pESLEwt
PROPIEDAD HORIZONTAL

DECRETQ }:TECUTI‘J{J No, £229

Tamil Mahuad Witt | o
PRESIDEMTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

. CAPITULOL
DISPOSICIONES Y PRINCIRIOS GF:NERG\LES

CAPITULO II
DE LOS BIENES: COMLJNES DEL LNNUEBLE CONSTmuDO EN,
CGNDOMINIO 0. DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

| CAPITULO TIL
DE LOS BIENES: DE DAOMINIO'EXCLUSIVO

CAPlTU 10 TN
DE LAS: bAI\CIDNES

: LAPITULD v
DEI\ECH@S Y. GBHGACIONES DE LOS. COPROPIETARIOS

CAPITULG Al
 DEL PRES UPbFSTD DE: AD"-’]INISTRACION DEL INMUEBLE
CDNS_?TUIDO EN CONDOMINID or DECLAPJ—\DD EN PRGPIEDAD
HORIZ@NTAL

, CAPITULO VII
GOBIERNQO, ADMINISTRACION REPREbEN“IACION LEGAL DEL
IJ\JMUEBLE EN PRDPIEDAD H@RIZON TAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAR!

CAPITULO VIII
SOLUCION:DE CONFLICTOS

CAPITULO IX:
PRECEPTOS ESPECIALES: PARA I‘\JMUEBLES DECLARADOS EN
PRORIEDAD HORIZONTAL: CUYA EINALIDAD - SEAEL’ COM ERCI@



DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION TRANSITORIA

DISPOSICIONES ‘FINALES

Cansiderando:

Que por Decréto Ley de Emergencia. No. 08-de 11 de marzo de 1960,
publicado en €l Registro Oficial No, 1069 de 15 de [os milsirios mMes
ano, se expidid la Ley de Propiedad Horizontal;

Que el Reglamento .Generel de la Ley de Propledad Hdrizéntal
Pxpedido mediante Décreto E]er:utlvo 1708 de[ 5-deé sgosto de’ 1999,
publicado en el Suplemento del Reglstro Oficial 378 del 7 de los
mismos; no contempia normas acordes. & 1a realmdad actual;

Que es necesario que-gn ias disposiciones de propiedad hofizontal se
hagan constar normas particulares sobre el sector comercial, porgue
las que-se aplican para |a vivienda son insuflcientes;

Gue el Vlgente Reglamento General contiene disposiciones contratia
a prmoplos umVersaleS de propledad horizontal

Que o Ulfmo inciso del articulo 11 det Reglamento contradice los
articulos 13 y 15 de |z Ley de Prapledad Horizontal porque establece
olrd via para démandar a los eopropietarios morosos;

Que es indispensable dictar un reglamento que SUpla las falencias

existentes v sobre tedo que contemple aspectos basitas como la
valoramo_n de los. Inmuebles para efectos de las expensas
comunales; qua garantice la participacidn de las minoras, y para
que esa Ley pueda tener aplicacion actual;

Er ejercicio de Ias atribuclones: constantes en el numeral 5 del
articulo 171 de’ 1a Constituclon Politica de 14 Repubilca

TARIA
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Decreta expedir 6] siguiente:




REGLAMENTO GENERAL DE. LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITU‘ 0.X
DISPOSYICIONES Y- PRINCIPIGS GENERALES

Art, 1.~ ubueto =~ kf presente- Reglamema Genera? tiene por objeta
estab [acer” [os prinéiplos y normas «queé deben regir para. todgs [DS
inmuebles cuyo dominio estuviera constituida en condomlmo 0.

declarado en régi men de propiedad horizontal.

Art: 2:- Ambito general de las relaciones de copropiedad.-

Todos- [os, mmuebles declarados bc,l_]() el régimen -de prop!edad:

hoflzontal & Constituidas en cohdominio, eberan cumplir los

requ:smos conLcmplados en & Ley. de F‘ropladad Horl?ontal ‘este

Reglamer to Generaf Y las reg!amentos internos que’ se dlcten para - -

su adm]pi strac;on, uso,. conservacian, Teparacion, mantemmlantc. Y. mm—
seguridad. De tratarse: de un inmiueblé.constitbidos ‘en -candomin 0, A0 RN
dpdarado en reglmen de prop!edad horlzontai cuyo fin sea. @l /
comertio, ‘ef el reg!arnento internd: 58 debera Nacer constar: las (/3
narmas para su pramoclén y publfcudad ]
En.caso; que el mmueble constitdlde en condominio o declarado.. @n \
propledad horizaritdl esté CoﬂSUtUldO ‘Por un. edIFclo mixto. de ™
vivienda y. comercla, -0 sea’ LA conjunto de Vivichida v centro
r‘omermal las normas del presente Reglamento General ‘Se apfscaram
dlferenc;ando el destmo para @l cual fue constrmdo al inmueble i
canstitiida &n-Cohdominioio declarado €n propiedad honzonta! o

Art. 3.~ Obhgatorledad de ‘este rcglamento general -y
respansabilidad por lncumplrm:ento k. Las’ -narmas
reglamentarias aqui establecidas obhgan 3 todos: 16s: inmuebles
consutmdos 0 gue se conautuyeren Bl COF‘IdOmlﬂ!O 0 sean declarados
o 3¢ declararen .en propjedad harizontal, por o ‘tanto; ‘sori de
obhgatomo cumphmlenLo para todos los: tltufares de. domi nfo déan
plso departamento o' local camerc:al asf como parg !os cesionarios,
.usuarms, acreedores: anucreLicos arrendatarfos Vi en general a
cualquler: persona que EJC—EI‘ZEJ ‘sdbre estoq biéries cUa]querd dé os

reales, 7
oeupantes, @ clalquidr ftulg, SeEran

.;:j

dere ,h“o's )
Lo copropmtamos 3



responsablcs solidaifos de los dafios ocasianados por la violaclén o e
Incumplimiento de {o establecido en la Ley de Propicdad Horizontal,
en el presonte Reglamentd Gerleral y en ¢l reglamerito interno que
tade condominld dicte para su administracién, conservacién y
mejoramlento. )

Art. A.- Detérminacion del inmueble pof su naturaleza y
fies.= En [a Declaratoria de Propiedad Horizontal, gque ‘serd’
aprobadapor la respectiva Municipalldad donde se ericuentie €l blen
Inmueble, se hard coristar la natufaleza y el fin para el cual se
construye el condomifiio estableciéndose, especificamente, si 5o
tratz de un conjunto de vivienda, de uh centro comercial
excluswamente o dé un, conjunto mixto. Sobrfe la base de estas
especlﬁcamones se dcherd elaborar ¢l respectivoreglamento interhg,
sequn sea el-caso,

CIAPITULO il
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDD EN
CONDDMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD hORLZONTAL

Art. 5.- Se entienden cgmo- bienes comunés.--Se reputan bienes
comunes y de dominio inalienable e indivisible para cada uno de [os
copropietarios del Inmuechle, los necesarios para la existencia,
seguridad y vconservacion del conjunto de vivienda o del certro

comercial constituido en condeminio © declarado en DJODiedad‘

horizontal y los que permiten a todos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de si piso, departamento o local
comercial, tales como el terfena schro el cual se ha construido €l
inmueble en propiedad horizontal, las acometidas centrales de |os
serviclos de agua potable; alcantarillado, energia eléctrica Y
‘telefarios; las dreas verdes, v[as de acteso y espacios comunales Ys
eh general todas aquellos que consten como tales en la Declaratoria
de Propicedad Horizontal.

Art, 6.- Deréchos inseparables.- La copropledad use y goce
sabre los blenes. comunes sor. proporcionales © inseparables de Ia
propiedad, uso y gote de los bienes exclusivos, En la enajenacion;,
gravamen, embargo o limitacidn de dominlo de éstos, estara incluida
la respectiva cuota sobre aquéllos, -en [Osg térgnos de este

Reglamento General.

Al
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Usuarlo, acreedor anticrético, usufructua_rf[o, sustituird’ al propietarion ! ppubie
en sus derechos de usa sobré los ‘bienes camtnes dal inmueble en.
propicdad horizontal y en las obligaciories inhérentes a| régimen .de.
propiédad hortzontal.

Los biees comunies sometidas al féglmen dé propiedad harizofital,

Art. 7.~ Derechos det usuario.~ E| arrendatario, comoda’ta'i"m’l’fow m‘vé/
: : FOD SETTe] o0

no podran ser .apropiados ni' individual, fl-exclisivamente; y sobre.
clios “cada copropietarlo o usuario. tiene un derecho indivisible,
comunitario. y: dependiente; cuys cuota g participaclan quedara
establecida en los-cuadros de alicuotas "i'h_d_i-yfi,d.lﬁa.flés;iffj_d'f‘.?cg_d‘a‘.‘bj@_’Q’Ue,
torre o copjunts, ‘para:vivienda o para-corrierclo’y.que se incluirin.on
|a-respetiiva Declaratora e Propiedad-Hotizontal,

Art. 8.~ De los bienes cormunes generales e individuales.- Ffi af
ininueble: constitide’ en “condominio o declarado: en: propiedad
horizontal, que. esté confariiade por mas deé-yn blogue, torie ¢
conjunto, ‘destinadoa vivienda o para comercio;, para los fifnes He |13
liquidacion y pago de.las expensas, los bienas. comunes-se divldfran
en bicnes comunes. generales y bignes Comunes ngividuales, Pars
este éfecto, :se establecerdn ciadros .de' alicuotas ndividuales. por
cada bloglie; torre:o conjunto destinado a vivienda-y para-aguéllos .
cuyo fin sea e comercio; y Sirultdneainente. s pracisary 15/
incldencia porcentual que-cada:bloque, torre .o conjunto 'tiene’ sobif ;
el-‘total-del inmueéble constituido en condominfo o declarade bajo é '
réglmen de g ¥

propiedad. “hggizerital, 25
Se'denominan bienes comunes generales, todos aquellos que sifag, ~ - P 4
a todos 105 copropjatarias. y permiten Usar y gozar-de fos*hienes \Lerues .vc/
‘excliisivos; | | N R
Se"denominan bienes-comunes Indiidyales, todos-aquallds: CuyQ Uso
Y goce cor responden limitadamente: a Jos copropletarios. de ‘cada
blaque, edificio, tofre, -0 comfunto €7 particlar, jentre ieilos: fos
accesos al edificio, bloque, torre ‘a- conjunta, 45 espaleras y
ascensares. que son utilizados por 10s copropletarios o usuar los' de
cada:-blague; edificie; tarre; g-conjunte, 88i-como. Ids instalaclofés de
los. servicios: publicos que s6n com partiddgs por:: dichds:icoprafiletafios
Y Usuafios y los dénids blenés que sean declarados como tales en |a
respectiva:Declaralotls de Propiedad Horizantal,

Art, 9.~ Relac¢idn porcentual sobre los bienes comunes.-
Cuarido- el inmueble. en propiedsd horizonta tenga mas de un
bloque, torre.o conjunto; para vsvrcndav ‘D.'a'r'f"é"r"ﬁ"_co"r'ﬁ_er'.‘C',i,'Q"r&_l?“l"eﬁ{c:ﬁt'lif._l?é
publicade: Peclaratorla de Propiedad H orizoptal -establecerd,tablas:de
alfcuotas. indiViduales por cada blogue, torre 0, £onjunto; :para
vivienda y ‘para. comeicio, y Estas reflejardn la rélaciér a la ‘que
irrevogablemente:se-ha.dada ca racter.de definitivo.e invariable. que
&t




exlste entre el Inmugble ei propiedad horizontal v cada uno de los.
departamentos de vivienda o de los locales comerciales, segun sea
del caso, -que copstituyen -l Inmueble somctido &l régimen de
propledad hotizontal, Le varlacion -8 el preclo de los locales no
attera [as alicuotas para efecto de los dercchos -y -cbljgaciones de Jos
copropletarios sobre los bienes comunes ni, por ende, alterara lbs
porcentajes  fijados, que tenen carécter permanente.
A bise de las tabias de alicuctas de cada bloque, torre o conjunta,
para vivienda y-para comercio, ¢onstantes en la escritura piiblica de
Declaratoria dé Propiedad Harlzontal, la Asarmbles General podra
sefialar 1as cuctas- con que cada uno de los copropietarios depe
contrbuir para cubrir las expensas scfialadas en el preserte
Reglamento General,

Art. 10.- Repardc:on de los bienes comunes.- La Asamblea de
Coprop;etanos aprobara la reparacian #e blenes comungs, de
acuefdo con Ja propuesta presentada por la persona que ejerce 1a
administracién del inmueble constituida en condominlo ¢ declarade
en régimen de propledad harizontal. Si se tratan de Ieparacmner:.
necesarias y urgentes par Inminente peligro de ruina del inmueble o
amenaza para la sequridad o salubridad ‘de ias ‘personas quc ejercen
¢} derecho de deminio, el administrador podrd proceder a su
inmedliata’ realizacion sin esperar autorizacion de la Asamblea de
Copropietarios.

Arr, 11,~ Modificacion de los bienes comunes.- L3 Asamblea dc
LOpropietarlos autorizard la modificacién; comstrucclon o cammbio de
los bienes comunes, previo estudic que presente el Directofio
Gereral o Id ‘persond  que  cjerza la  Administracidn, segun
corresponda y, siempre y cuande; no contravengs la Ley de
Propledad Horlzontal. La decisidn se tomara de cohformldad can o
dispuesto en el cuerpo de leyes antes indicado.

Art. 12.~ Prohibiciones para copropietarios- y usuarios de
inmuebles constituidos en condominio o declarados en
propiedad horizontal.~ Estd prohlbldo a los copropletarlos
arrendatarios, y en general; 8 todas las personas due gierzan
derccho de uso sobite bienes exclusivos de inmuebles en propiedad
horizontal, respecto de los bienes comunes lo sigulente:

ay Danar modmcar o alterar en forma alguna, nl dun 3 titulo de
mejora, los blenes comunes del inmueble en propiedad horlzontal;

6




b) Hacer uso abuslve.de los biengs: comunss g contrario & su desun

naturdl u obstaculizar de algun mada el legitimo :derecho y uso de W

los. demas

) DEJar de pagar las expensas ordmarlas y extraordinarias fljadés
para la admiinjstracién, cQriservacion. y mejoramientp ‘de. lgs - brenes

com LIHGS

d) Colocal objetos tales. €omao! ropa, alfombras: o similares - en la
fachada de inmuetle. conistituido en condoriirilo. 0 declarado &n

propiedad: howomal

&) Obstruirias. drgas cdmunies que slrvari ‘de locomocjd ian, o dlfrultdr
SU acceso, con mmbles u Of)JLtOS que mptdan el l|bre transitg g
drf’CtE!ﬂ Id cstetxca buena presentauon y limpieza da| mrnueb!e
C]Ueddndﬂ facuitdda la Admmlstraclon Para‘el Inmediato. retiro de Ias
mismos. La impodlcldn de sanciaries se |a' redllzard de Cnnfcprmldad
con I3 Ley-de Propledad Horizontal el presente Reglamento General

lo- que ‘coriste. para ; dicho efedo en el reglamcnto Interno que Ge

d cte’para cadainmuebla’

f)- Instalar maquinasque ‘causen fuidos, produzcan vibraciones,
Inteffleran. o distorsioner las ondas radm!es‘ v.ide: telev]s (6N G a!teren

elflujo de'la corriente eldctrica;

) Almacenar sustancias . explgsivas; toxicas, insdlubres, m"_a‘lq!‘icyﬁfeﬁ’-w;;_‘ ’

0 de prohibida tenencwa, f;_‘

h) Pintar a Colocar rotulos, carteles, ietreros anuncnos avisos

inscripciones. o sigros en’ la fachdds def :ﬂmueble én ph]piedéd-._ ,

Horizontal, en:lgsiparedes-o: en cudlquiera-de las dreas- camunes;

i Oponerse & iz ‘entrada a sus departamentos de vivienda 4 Jogal
c:omerclal de' la ‘persona que- ejérza: Ja- Admln:qtramon ‘obleres o
tdLI‘leOb des!gnados por ella; para el control de func]onamlento 0
reparacian de los dafios: cxsstentes £f los bienés comunés:

1) Efectuar-descuentas, reducelones; deducuones ni:compensaciones
de. ninguiia natiralez _-_re:,pecto de los pagos quE- debcn hacer;.sean
€stos por-expensas. comunales .U otras valofes: La [ redamamoneq
‘debien formularse por EbCFftO 'Y una vez pagados los. valorés

jf‘mturados 0 Jigiiidados:

k) Dar en venta o arrIendo Sy piso; ‘departamento:0ocal a alguna»

Apcrqona Sin prévia Comunlcaclon escritg otorgada por l_a
=

A

_Jmllﬂ
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administracion del edificio o eondominié declarade en propiedad
hotizontal, en la que certifique que estd al dle cn el pago de sus
obhgacloneq para con ‘el condominio.

Iy La Adminlstiacion por tanto; serd responsable ante la Asamblea
Gch_er..al 0 ante & Organo de Admintstracion . competante del
condorninlo ¢ edificdid declarado  en prop:edad horizontal de
comunicar los arrlendos y ventas que se efectden por los
copropittarios; .y, '

m) Utllizar los cotredores, escaleras, terrazas o demas lugares
comunales del condominlo o odtﬂc:o declarado “én "propiedad
horizantal camo sitios de almacenamlento, de'reunién, de trabajo u
otrosl fines similares; salvo que exIste autorizacion expresa y por
escrito dela Administracion.

Sin DEI’_}UIC]D de 185 prohablc&ones ‘establecidas por este’ Reglamanto
Geéneral, la Asamblea de Copropletarlos podran establecer otras en
2l re‘glam'c'nto interno que s& dicte para s administracion,
conservaclén vy mejdramicrité  de los blenes constituidas en
condominio o declarados bajo el régimen de propiedad. horlzontal,
tomande cn consideracion el fin y la naturaleza pata el cual fue
construidoe dicho condominio.

| | capitutoTn
DE LOS BIENES.DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art, 13.- Biénes exclusivos.~ $on biénes de: dominio exclusiva:. él
piso, casa o departamento de vivienda o Jacal comercial
'pertenemente a los coproplietarios que se encuentran delimitadas en
los planhbs de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento
independiente; con los elementos y-accesorios gue se encuentran en
elios, tales como: puertas interinres, servicios sanitarios, armarios ¥
aquelios no degiarados camo biencs: comunes:

Art. 14.- Derechos y facultades sobre 165 bienes exclusivos.-
Los titulares de dominio sobre bienes: excluswos pbdran usar de su
piso, departamento o Jocal comerdal de conformidad con [o
establecido” eén la Ley de Propiedad Horlzontal este Reglamentd
General v el reglanento interno que se dicte. Cualqulera gue sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusivo, comprenderd los
derechos sobre los bienes de propiedad comurﬁ\TgUé“orresporrda-al

tituiar de! dominio del piso, deua[tamento 0 Iocal co ertl T \RL»\
24
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Art. i5.- Tributes. sabre los bidnes exclisivas,-
tasas y contribuciones y dernas . tributos que afecten ) :
exdusivosserdn de cirenta-y cargo de cada uno de sus propretanos.

Art. 16~ Reqm itas Pata madificdr los. biénes excluswos~
Para Introducir- modlﬂcadones en ]os bienes exclusivos. es-hecesario:

Que la obra Proyectada no compromeéta la estructura resistente,
la segur:dad solidez o ‘salubridad del Inmueple constituida .ap
condominfa o declarado ¢n Propiedad Horizontal, salva que dichas
modffcacmnec ademas de no comprometer!as cuentem ccm lal
autorizacién de. los COprOpiEtaHos aslstentes: a |3 - ‘Asdimblea .de
Goprop:erar]os en Ja que sé. frate: y- apruebe dlCha sollcltud y que;
ademds,; ¢ enclientrd san Conforrmdad con 1o prcv[sto en g Ley-da
Propmdad Horj zontal, al presente Regiamento Gen( 3l % qal
reglamento interna de’ cada nmueble’ que oportunamente: se dicte:

\f &

b) Qué el propictaria obtenga los  permisos respectivos  de
.comstrucmon nor paite da [a ro<‘pechva Mumclpaudad 5| ello fuere

necesar!o

ATt 17.- De las abl:gacmnes de Jos: promearms y u5uauos, a
Lualqwer titulo, respecto de los. Bienes exclustvos ~ SO
obllgaciones de Ios propletarios o usuarios respecto.de |os. blen?fsiq
'e\clustvos Jas si gu:entes ({u
a) Efectuar ]as r'e;:narauoneC necesarias a |a conservacmn\ T
manténimienta -y mejora ide-cada uno de sus plsos; departamentos o Nofn, 0
locales comerclales; haciéndose resporisables dé [os dafios que pot e

su culpa se-hayan causado -0 se calisen 3 los biénes comuies. o a
otra Hien e:kclus;vo

b) Permitir-el indreso.a sy bign exclu‘?lvo a.lag personas encargadas
de proyectar, inspeccionar: o reahzar trabajos de [nterés: comun que
afécten a ‘bienes: COMUNEs 0 3 blengs e¥ c[Uswas VEcings;

‘©) Mantener e inmueble en las: mE_]OFES -condicionos de hlgrene
limipiaza,. conservacion: y sequridad. (
Sl perjuicio de las obligacionés: .constantes &h el presente |
;Reglamento Gengral, la Asambiea de Coprop]ctarms podrd

establécer Jas demias que. comp}ementen 285 eétab!eadas

=



Art.” 18.- ProhiBiciones =z los propiatarios y usuarios, @
cualquier tfitulo, respeclo de sus bienes exclusivos.- E&td
prohibido “a los propietarios y usuaiios de ‘blenes exclusivos con
relacion @ allos; ' o ' S

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir ¢con los
requisitos establecldos en [a Ley de Prapledad Horizontal, el presente
Reglamienta General y: el reglamento interno que se dicte para cada
inmueble. ' '

b) Construir nueves pisos; departamentos o locales comerciales; o
hacer construcciones de cualquier Indole; ‘excavaciones o ejecutar
obras de cualquier dase, si l2g' mismas ‘coftraviénen lo dispuesto en
la Ley de Propledad Horizonta}, el preserite Reglamento General y e
reglamento ‘interno que se ‘dicte pard. cada inmueble. Las obras
permitidas requerifén &l consentimiento de los copropietarios al que
se refiere el articulo décimo sexto.

¢) Destinar &l plso, departamento, local comercial & un objeto
distinto & aquel previsto en el reglamento interno de copfopiedad, o
al autorizado par el Organo Interno competente, o para el cual
fueren construldos, o usados cop fines Ilcitos, o destinarios. a
actividades prohibidas por la ley, contrafdas o atentatorias. 3 las
huenas costumbres y a la moral en generat o, cuando afecten al
ases o salubfidiad del condominio o a & Seguridad vy bilena
conservacion del Inmueble constituldo en condominlo o -declarado en
propiedad harizonta!;

d) Instalar maguinas ‘que Causen ruidos, produzcan vibraciories,
interfieran o.distorsionen las ondas.radiales Y de television o glteren

el flujp de-la-corrlente: eléelrica;

&) Almacenar sustancias:explosivas, téxicas, insalupres, malolientes
a de prohiblda-lenencia;

fy Daren venta a arriefidosu piso, departamento 0 local & perscna
alguna sin previa comunicagion escrita enviada a la administracion
del conjunto de vivienda o centro comercial declarado en propiedad

horizorntal, a tenor de lo dispuesto en el fiteral k) del artfculo 18; v,

a) R__eal.izar .actds en geperal que. sean contrarios 3 la Ley de,
Propieddd Horizontal, cste ‘Reglarmento General, el reglamento
interno, 8 las disposiciones de-la Asamblea de Copropietarios y de
los Organos de Administracion del inm\yebl»é--réeén‘}kitu-}do'_r:ﬂ:
condominio O‘declaradlo en propmed.ad horizantal,, qa TARI

1 's\ § 24

PIEL CAad TN O

e s TR

[, iy e Ma Fvapbemcien Tuime Mo
1L DU Il (e

A

!



CAPETULD Ty
DE LAS'SANCYIONES

Art. 19:.- Sanciones,- la redlizacidn de -uno 0-mas-de los actos
prohibidos, serd sancisnado de' confarmidagd cen la'ley'de Propjedad
Harizontal, .ef presente Reglamento General y el feglamiento inteins
aue so dicte pafa icada inmueble, sin perfuicio del pago de las
reparaciones ‘e. indernnizaciones a- Gue hlbiere: lugar. En case: da
maora en el pagode las expensas-ofdifiafias y exXtradrdinarias; los
Copropiétarios  réunldps en ASambled General ‘acordarin. \
dispondran a’ la persona que ejerza la adminlstracisn del Inmyehle
declarado en propledad horizontal, cabre J'(jé,régiﬁ.‘éjc‘f:iiéb.S'ffht’jér'-é's_',.és dé
miara ‘Calculados A base de |a tdsa.de Interés activa vigerte -de|
Banco -Central del Etuador, por-cada imies o fraccién de, mes
decurrido sin cancelacion, a més de los correspondisntss gastos de
cobranza eXtrajudicial judicial  que se' ocasionen.

51 Un copropletario o usbario no pagare Ias eXperisas establecidas,
pasados treinta. ‘dias’ de- acordadas; la persona e eferza’ Ia
administiacion del inmueble declarado: -en propiedad holizontal
tendrd |a rfé@ﬁ‘é‘sé‘nﬁatioﬁ“IEI?.Q:'H! de:todos. s condémings para ‘infeiar ,
las acciones:legales necesarlas pafa sil.cobro - dé: confatmidad conlo R0 ¢
previstd én la: Ley. de Propiedad Horlzontal, el prosente Reglamenys 7, <
Gereral .y el reglamerits intefno que.s& dicts para: cada (NMrttebigry & =@
En caso.de velncidencia;. 4 persond. que ejerza !é":Ja"d'm'i-hiéti"atién.Eélg {
idmusble, 8 mds de ostenkar I3 representacion legal, tomard lgsa
medidas e’ Iniciara las acclonas legales ‘pertinerites ‘proyvistas {Eﬂ-\%\

Ley ‘de Fropiedad ‘Hofizontal,..¢l presente Reglamarita Gerjgrdl
Téglamento Interng. que: se dicte para cada.  Inmueb]e, T
Los ‘copropletarios, en raz0n-del derechia; detuso del departamento.de
vivienda o del local comertial 0torgado” a sus; arrendatarios /o
Sifiodatarios, emanado’ “del respeclivo contrato, :en £aso  de:
nedmplimients » s5 obligations por paite.déstas, ssimiran dicho
incumpplimientoy; -deberdn ddemas de sélicitaF el establecimiénto de:
las ."g:gn'cig‘nfe“s--a’HteS detalladas; *dar por te'r:m[n'a'dc el contrato de.
arreridamlento o cdmodats y proceder a la recuperacion del
departamento.de vivienda. o dél Jocal Comercial en forma niadiata,
obsemando el procedlmtqﬂtﬂ '(:_Qn_\.f_e_n'_fdo en: el COﬁtrat’O_.D’.CualquiéT
‘otro previsto.en. Ig Ley,

<,

DEREGHOS'Y OBLIGACIONES'DE LOS COPROPIETARTOS
$ 1]
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Krt: 20.- Derechivs v obligaciopes.~ Son derechos vy obligaciones
de‘jos copropietarios: ' -

;1") Ejé:!‘.ce'r su derecho dé copropiedad sobre.los bienes comunes del
inmueble cn propiedad horizontal v usar de ellos e ta forma y con
las limitaciones-legales:y reglamentarias establecldas;

b) Ejercer su derecha de prﬁpife‘dad ‘sobre o5 bignes exclusivos del
inmueble en propledad horizorital y usar y disponer de ellos én'la
forma y “can las limitaciones Impuestas par la Ley de Propiedad
Horlzontal y este Reglementd Gencral, v el Reglamento Interno, de
Adrminlstracion del Inmueble; '

¢) Aslstir a la Asamblea de Copropietarios y ejercer su derecha de
eéxpresion 2. 'través del voto, de peticidn vy en general haler Uso de
las demds atribucioncs que la Ley de Propiedad Horlzontal y el
presénte Reglamento Gerieral y [0S reglamientss internos le asignan
como miembro de ese organo colegiado;

d) Cumplir las.dlsposiciones legales y reglamentar{as -que horman el
régimen de propiedad horizontal, atatar las resoluciones /0
disposiclones de la Asamblea de Copropictarios y de los Orgarios de
Administratidn que se conformen para el inmueble constituido en
condominio o que sea declarada en propiedad horizontal;

C) DEsemp_eﬁar,l'Oscargqs.;y.,_gom]sio_:nes gue les sean asignados por
los-otganos competentes de {3 administraclon;

) parmitir :a- |3 persona que ejerza 13 administracion del inmueble
cconstituida en condominio. © declarado en propiédad horizontal,

realizar la inspeceion o las reparaciones de los bignes comunes;

q)-Notificar & la persona -Que ejerza 1a _afdmin.istrac'iém del inmueble:

conctituido en condomilnio g, declafads en propiedad horizontal, con.

el nombre; direccion y teléfono de la persona que, &n sU aUSencia
por mds Oe treinta diss, quedgﬁencargada de su bien, a fin de que
actile er casos de emergencia;

7) Introducir cldusule especial, en los contratos de enajenacion,
limitacion de dominio, comodato, arrendamienta o anticresis gue
celebre el copropietario respecto de sus hienes exclusivos, en virtud
de la cual el adguirente 0 el usuaric de ellos concce y se somele
expresamente al reglamento interno, cqu_Qge;'eL.vmor.Je -Jas-

- "X ra } d' - .I ‘ S, _ I‘ e ‘ H
expensas ordinfzrlas y & _t ordinarias iasl ng%ma%ly’,;ei? L‘JC{LQ]F?A
generales anteriormente tormadas por 13 AsambL,.Qh&E GQErgﬁpre d i

M e A
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Y por los demas Organoc de Administracion . que se conrormerwac uf“

T

el inmucble constituido -en condornlnio: o que sea declarado en
propiedad horizontal. Adicionalmente o) copropietario deberd
notlﬂcar su derismn de cCelebrar de los contratas que: se [ndican
anterlormente a la persona que éjerza la admmistraclon inmuéblé
constltuido en condominio o daclarada en propledad’ herizantal,
previa a Bl celebracnan de- {or mismaos. L& persona qua EJerza d(cha
admmlstraclon no ‘otorgard nmguna certlmac [on que acredite ]
cumplimiento de |a obligaciones emanados. de| reglamento interno o
-de.aquellas resolucfones o-disposiciones” dictadas por los Grganos de
Admfmstraqon sin la prewa verlfcamon ‘que en el-contrata que se
‘vaya a celebrar consta Ia clausula en |efereslma

1) Pagar oportunamente |as expensas. ordinarias. y: e‘ﬂraordlnd rias
:para  la admmistraclon reparaclon 'reposicioh, mejora vy

mantenlmlento de los. blenes comunesy

j) Sefalar damiclljo para las notff‘cdcrenes que por cualquiér calisa
debe hacerle la persana que ‘ejerza la admmistrﬂqon Caso. de

lr cumpllrmento dé-: efta obngacmn las no‘crﬂcacfoneq se haran en sy
vivienda ¢ Jocal. comerdal

k) Obtener bdjo “su exclusWa “rE5ponsabl lldqd “todas !E}Sa:-

autorizacianes [pgales; municipales, admin]strativas ¥ demas qufe

fueren-necesarias; y; o

[). Los demas déréchas - Y ob!fgac pnes .estahlec Idos én |a. Ley d&;\ -

X
i

AT e, .

Propiedad Horlzonta! el presente Reglamento General Ios\ M,i{

reglamentos. mternos qL e-se dictem;

Att: 21:- Derecho dé usop de.sarvitins: comunales.~ Para qué os
coprop(etar!os 0 Usuarios tcngan ‘derecho @ :recibir Y usar |os

gervlcms comunes tales tomao? energra elpcmca teiefoma a"ir'e

acondiclonadp, agua potable seérvidos  de. limp] eza; mtidica
amb!entai sequridad y otros, deberén estar al dra encel pago.de |as
BxpENnsas comunes ‘de’ adrmmstracmﬂ 'e de ‘cudlquier atro valargelg
file la Asambléa ‘de Copropretar:os o -& Organo encargado de
establecer (as politicas de adminjstracién: del mmueble '

Art. 22.- Obligacion ES[}ECIBI - El hécho' que: un rnmuebfe dé
vivienda o up- local comercial haya .cerrado o sln ser “habitado,. no
exonera al coprapietarlo de’ [a abligacisn de: ‘Pagar las e,\pen%as por
gaqtos comunes y comrlbucmnes extraorcllnaﬂas Y, Bn: Easo -de
mora,, ]os respectivas ntereses caicu]ados a base de fa tasa de

13



interes activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes decurrdo sin cancelacion.

Art. 23.- Representacion:- Cuandd Un Inmuéble de vivienda o
local comercial pertenezca a. dos .0 mas personas, ‘estas dcberan
nombrar Ui mandatario en forma leddl para que los represente en
téda lo relaclonado con la propiedad y su administracion,

CAPITULO VI .
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRAGION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDO EN CONDOMINIO O DECLARADO EN.
PROPIEDAD HQRIZONTAL '

Art. 24.- De la aprobacién del présupuesto.- La Asamblea

General de Ccprop1ﬂtarios en su reunion -ordinaria, analizard y =

aprobara con |3 votacién de mas de la mitad de los asistentes a la
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad Yy
demas gastos presentados. por quien ejerza la administracion del
inmueble. Dicha presupuesto deberd tomar on cuenta el deficit o el
superde del ejercicio anterior, El presupuesto tendrd vigencia por
un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diciembre de cada ano,

Art. 25.- De la zi'd'm:mst'rémon de los bienes comunes.- Los
capropietarios de un inmueble constituido en conderriinio o declarado
en propiedad horizontal, reunidos. en Asaimblea-General, delegardn al
Organo Administrativo de Copropledad la administracién de los
bienes comunes., Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en
Asambieca General, estableceran dentrc del regiamen’to ihterno del
inmueble constituido en condominio o dectarado en propiedad
horlzontal, las normas de administracién, mejoramianto Y
conservacion de los blenes comuhes.

Art. 26.- Expensas ovdinarias.- Sen expensas ordinarias las que

son Indispensab]es y necesarlas. parg la administraclon,
conservacidn, reparacion y seguridad de los bienes comunes .g
incluyen: gastos de administracion, remuneracm de de conserjes 'y

empleados del  condominic, energla electrica areas
comunes, agud potable para las dreas comul cs% Jedad, \Tnf

14
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Vigllancm mantenimiento -de . ASCENSOres, manteh:m ento de jardin R e
y @reas comunes, mantenimiento de equipos; Utiles de limpieza,
reparaclones Qrdfnarlas dél inmuechle, de su equipamiento
combustibles para equipos dél condomrmo V: $U  seguro.
Es abligacion de todos los copropletarios-del inmueble constituidy en
candaminio 0 declarado en reglmen de propledad horizontal
cohtribuie -al pago de gastos: dé admlmqtrac!on conservacmn y
mantenlmiento- de los blenes - .comunes,, pmporciona mehté & la
alicUota que cada uno de: eHos mantenga sobre’ |os: bienes comunes.
Ademas, estdn abhaadoc al. pago oportuno de las pnmas de. +Segurg
que: amparan al conjunto de. viviénda o al  centra comerc;a[
constituido. en condomlnlo 0 deéclarado en- propledad “horizontal.
Cada Copropletallo es rasponsab]e de Jos ApOrtes. g los qué se refiere
¢l indiso anterior desde cudndo adquiére & dai inio :de’ un Bien
exclus vo. Ningtin: coproplatario éstara exentg de ‘asta ablf [gacion,;
alin ‘cusndo haya cedido  sUs d@mchos renunmada a ellos 0
abandonado su propledad miéntras :séa ol Htular de . domiinla.
-QLJiéhes en ‘su. nembre¢ sean- tenedores, USUArovs o LISUﬁ”LICtLJariDS
seran sohdariamente responmblcs jale]s Ulchod Cohceptoha

Art. 27. Paga de las expensas ordinarias de Jos: blenes;»
comunes: generales & |ndrwduales - Si el ITnmugble- const;tmdo g1yl -
condomiinio © -declarado’ &n prOPIEdad horhonta[ s¢ cncuentr,iuu
constituida ‘por-dos:o mas torres; bloques o conjuntos de vivienda ANE
de coimercio, @l pago de las eypensas ordinarias, para los biepes \,_,
comunesS.denerales serd de cuentd dé tados lps anropmarlos el ZHABL- B
proporcion a la alfcuota .que mantengin sobfe  éstas.

‘ER :cuanto Al pagu de lds;: ‘eXpensas .comunes mdw:duales para su
ddfﬂlﬂlStJaCIOﬂ canservacion‘y me;@ramfanto §eran de cuenta Unica

y: exclusivamente de los ‘copropietarios dé: cada torre, Bloque o

Lomumo tomand@ en considerac!on Ia .propiedad de I3, allcuota que.

cada upo de. ellos Mantenga SobrE dichos blenes comunes
Individuales:y- que cansten. detallados en Ia respectlva: Déclatitoria

‘de Proplédad Hari zontal,

Art. 283~ Déficit presupuestario.- Cuahdo el presupuestd |
'acardado Por & Asamblea de Copmpietarms, resulte Insuficlente :
para satisfacer |os. gastos, de administracion, mantenimxento y !
mejora -de las bienes: comunes, se ctohvocara .a buna’ Asambiea
‘Fx‘craordmaha en la guec-se acordaran los -ajustes requertdos y se
fijaran 135 nuévas cuotas apagar fidr.cada una de los ¢oprapletarios,
las que serdn exlg!bies a-partir-dél mes inmediato posteérior.

-Art 28 - Expensaq extraordmarras— xpensds: extraordmar!aq-'
s6n las. que FJe la Asambled dc Copropletarlos para abras

¥ Ak )



| Qcas]on'a!é's smefgentes o inversionts en el inmueble en propiedad
Forizontal, y no.se destinaran para cubrir.expensas ordinarlas.

K11, B0.~ Repdsicion en Jos biemes Comunés por danob.- Los
gastos.de reparadion o reposicion que se originen en actos de tulpa
¢ dolo de algin copropietario o Usuario,.seram dé cuenta ‘exclusiva
del copropietario y ukuario responsable en forma salldaria.

Art. 31.- Del fondo coman de reserva.© Se establece la
obilgacién de creat un Fondg Comon de Resefva para reparaciones
de los bienes de.domino comin, para gastos cemunes urgentes o
Imprevistos-por fuerza mayor como accidérites . terremotos y pard
gastos programados que deban realizarse a futuro g acuerdo.a la
vida 0til de materiales y elementos, como 1a pintura o recubrimiento
exterlor del inmueble y repsraclones de cubiertas v techos. Este
fonde se formard por un porcenteje de recargo o, rrienor al cineo
por clento (5%) sobre los gastos comunes, y s incremetitard con el
producte de multas, Intereses.y con apertes voluritarios,

CAPITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION, HEPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

At 32~ Organos administrativas.- Los copropietarios de -un
inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
harizontal, de conformidad con lo establecido ¢n fa Ley de Propiedad,
Horizontal y este Reglamento General, deberan dictar un reglamento
interno en el gue se estableceran Jos Grganos de Administracion y de
Contral del inmueble constituido en condorinlo o declarado en
propledad horizontal, siguiendo los preceptos que se indican a
continuacién:

aj Para aquelids infmuetiles constitujdes gn coridominic. o declarados
en propiedad horizontal y. cuya finalidad sea-exclysivamente lo
vivienda, 12 administracidn y-coritrol del mismo estard a ¢argd de
Asamblea de Copropietariog.y del Administrador.

b) En el caso de haber multiples bloques, ‘torres o conjuntds, ¥a s¢d
para vivienda o para comercio o exclusivamente para comercio, la
administracién v, control del inmueble constitiide en condomini¢ o

declarada en propledad horizontal estara a cardo. de IngmblgIaﬁT-:f

s
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Copropietarlos, del  Diféctorio  Gerigral, del -Presidente
Administrador.

Art. 33:- De I Asamblea de Copropietarios.- 13 Asainblea ide

Copropietarios es |a maxlma autoridad adminiétrativa Y se camporie
de los copropletar!os 0 de .sus representantes o mandatarios
reunidos con el quorum y-1as demas condicionesexigidas par |a Ley
de  Propiedad Harizaontal Yy este Reglamcnto Geners.

La representddon Iega[ Judlmal 0 E\Ud_‘]udlda[ la” ejercerdn: ;L) El
Admmzvtrador en los ¢asos.a que 58 refrere €l literal a) de] Al 31

y, 2). El Presldente o -el Admmbtrador.m forma conjunta o

individual, -€n’ todd o ‘relacionade  al Regimen de Propiedad
Honzontal especialménte para el :cobiro (& CUDLAT, Interéses,
rcflamos demandas celebraCior de. actos Y contratos y Io'
determinado por [a Ley de Propiedad Hortzontai el :presente
Reglamento General ¥ los réglafentos Internos ‘quc ‘se expidan. El
Presidente y el Admmlstrador terdran:1as facultades deLermmadas
en er artrculo clhcuéenta del Cod!go de* Praccd!mfento CIVH

Art. 34:- Derechs de voto.- Cada copropiétafio en la Asanbléa
General tcndra dei echo a-volowen; forma correlativa y equwalente VAR
la: ahcuota de dommj 0 que correqponda al depdrtqjmeﬂf[] de uw.eﬂdﬂ“;;

1

o local Lomcrcla} segun ‘sea’el -caso’ (2

Art. 35.- D:recmon de la Asamblea.- La Aamb]ea estara\

presndlda por un Presidénte demgnado por la ‘Asambles Gerieral.
Actuard como Secretano de. la- Asamblea de.CGopropieltaris v del
Directorio, Genera! Sequn corresponda el Admlmstrador ‘en‘caso de
falta de estc, sé nombrard un Secretariosad: hoc: £] Preadpnte para
el*caso-a.queseireflere el ineiso. 2do, del ATt 33, serd ejeg!da por &
Asamb ea para. el perlodo de: un'-ano ¥ podra ‘ger- reeieg;do
Indefinidzrienté. En cago ge BUSEHCIE! temporal del P"esldeﬂte ip;)_dra
presidir la Asamblea otro- coprop ietarlo des] gnado para-el ‘efecto:
Para, scr PreSidente :sef requiere tener la rahdad de copropieLarJo del
inmiueble constJLquo €n icondomihio. a ‘declarado’ en propnedad

honzonta] ’

Ar""t, 36.- Sesiones- L3 Asamblea de Coprapietarios tendra
sesiones -ordinarias . extraordlmrlas Las - “Sesiones: ordmanas sé
reallzaran una vez por ano f:a[endano ¥ dentro de los tres. primeros
méses de cada ana. Las seslones extraordmdrlas se reanzaran
cuando fueren convocadas, para. tratar aslintos del:ermmados enla

convocatoria.




Art. 37.~ Convocatoria.- La convocatoria a Asamblea para.sesiones .
ordinarias o extraordinarias, seran hechas poi el Presiderite o el
Administrador, segun sea el ¢aso, a iniciativa propia o a peticion de
uno de los miembros del Directorle, del Administrador o de
copropietarios quesrepresenten por lo menos un 30% ce! ‘total de
votos del inmughble en propiedad horizontal .

En case que ¢l Presidente o el Administrador, segun sea el caso; no
procedieren a caonvocar a. Asamblea General conforme al inciso
dnterlor, los copropietarios puedén auto convocarse con el respaldo.
de por lo menas el 40% del total de votos del' inmueble en propiedad
horizontal, sigulendo el proceso. normal  de convocatoria.
La convocatoria se efectuara mediante documento escritc, con ocho
dias habiles por'lo menos de anticipacidn a la fecha de reunion, en la
que constaran, ef lugar, Ia fecha, la hora y los asuntas a tratarse n
la sesioh.

En el caso que no hibiere guorum en la horo sefialada en la primera
convocatoria: ésta se entenderd convotada para una segunda
reunian, pudiendo reallzarse la misma no antes de sesenta mindtos
despueq de la hora sefislada para fa primera convocaterla, con |3
advertencla gue |a reunion se efectuard con cuaiquiera que fuere el
numero de copropietarios que asistiere:

No podra modificars®, er segunda convacatoria, el erden del dfa
establecido pars la primera.

Art. 38.- Asamblea Universal.- Ls Asambleda Universal podra
reunifse.sin previa convocatoria en-cualguier momento, siempre que
concurran todos los copropiétarios, en cuyd cdso se tratara dé Uuha
Asamblea Universal:

Art. 39.- Quorum £l quorum para {as reunionss dé la Asambled
General, n pr|rnera convocatoria, esterd integrado  por la
concurrencia de un nUmero de copropietarios con dereche a voto,
que represente mas del 50% de las alicuotas de propledad del
inmueble ‘constliuidor en condominio o declarado en prapiedad
horizéntal. En sequnda convocatoria, el guérum quedard establecido
con ¢ nUmero de copropietarios con derecho a voto, que se
" encuentren presentes:

A efectos de veformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo,
deberd estar: presente el mmero de copropietarios <on derecito a
voto qué para este propdsito exijd la Loy de Propiedad Horizontal,
sin importar si se trata de primera o segunda. corivocatoria. El
Secretario de dicha Asambles General llevara un registro con fa
firmma o© representacnon de cada ssistente 3 la  misma. B
Para ejercer el derecho de voto en |a Asamblc\a-, cadg o ropletamo )

deberd justificar encontrarse al dis en el )b’%il : gng andaR] A
i</ AT
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, 1P
comunes; ordinarias. o ‘extraordi narlas; multas, ntereses de mora y~-SC!

demds \fdiores estab!cc dos, asi como de cualquier otra. Cc}ﬂtldad
mediante rcrtlﬂcamon otorgada por la Admlmstrac:on Cada
copropietario- tendrd votos en proporelén a sus respectivas allcuotas

Art: 40.- RPpJEbf‘nfaCfDH. Los coptopletarios. pueden partlclpar en
la Asamblea por sl.6: ‘por medio dé representante. La represemacion
se otorgctra med;ante poder notar]aimente conferido o por medio.de
una carta cursada al Presldente o Adm[nlstrador sequn sea il €350,
la misma que:se-adjuntars &l acta de 4. respect!va ‘seslon.

Art. 41~ Darecho de asistencia.- £5 el coprop:etarfo qulen tiene
derecho. de coneurrir a la ASamblea . y Hot s arrendatarm
comodatdno Q usuario, Sal\m [0 prewsto en el articulo anterior de

LStE chlamento Cen cral

Art A Votacmn - Las decisionés.de Ia ‘Asambléa se tomaran | por
mayorla de votos “QUE représeriten mas de la mitad de los-vatos: que
(éhgan |os concu rrentm dla Abamblna

Art. 43.- Aprobauan de -actas.- Las actas de la Asamblea Seran
tapmbadas en la ‘misma: Sesibn;. llevdrdn 1as firmas. autografas del
Presidente Yy del Secrétario, € -Administrador liévara bajo s

résponsabifidad, e Libro de Actas en- orlqlnales

Att: 44.- Resolucmnes.— Las resoiuc;ones de la Asamblea. bQﬁ’ 3
obllgdtonac‘ para  todos los COpi‘DpIEtBrlOS Aarréndatar] 5,5 it
Ecomodf:—]tdnos Ufuarmc ¥ En gcneraI para Lodas las personas Eﬁ?jg A

¢jerzan derechos de Uso - sghre* 165 b}enes ‘del mmUeble conqtrm m&,
€n condominlo-o-declarado en propledad harizorital. “\

N
N

Art. 45.~ Deberes:y atribucicres.- Son'debéres: . atribuciones de¢ ™~
la Asamblea General:

) Elegir y-refover de su cargo al Admm;strador y-.al Presldente de
la Asamblea de Cogropmarlos sequn.sea €| ‘caso; este u;trmo 3 su
veZ'sera el Pre5|denrc del D]redor;o Geneml en. aquellas: casps en
Gué se c_umpla o preyislg: ien ¢ literal b) del articulo 32 de esle

Reglamento Gener—dl

b) Elégir v remover de -sig; carqos, en caso de haber multlples
tarres, bloques 0 conjuntos, SEgLin la previsto .en el literal by del
‘;archulo 32,4 |os miembros que tohforman s Dfrectono General
ftorr1ando en cons:deraaron lo dotcrmmado en el artieulo: 46 de -aste
.Regiamehtc General.
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cJ Examinar y resolver sabre informes, cuentas, balances vy
presupuestos que le presentaren el Directorio GEEI'IEI'HI y la persona
gue gjerza’la administracian del inmueble constituido en condommlo
0 dgeclarado en propiedad horizontal, segin corresponds;

d) Senalar de acuerdo con este Reglamenta Genergl las: cuotas de
contribucian de cada copropletano para las.. expensas ordinarias vy
extraordinarias de los bienes comunes generales e Individualds. v,
seguros.obliga’torit)s-' : |

e) Revocar o reformar las decmones del Directorm Gener—c\l y de la
persona que ejerza la administracion del inmaeble constituida én
condominio a declarado en propiédad horlzonta! segun corresponda,
que sean contrarias @ la Ley de Propicdad Horizontal, a. este
Reglamento Genheral o @ los reglamentos internos qué se €Xpidan;

'f) Expedir ¢ refarmar .y protocallzar el reglamento interno del
inmueble constituido 'en condominfo o declarado “en propiedad
horizontal, previsto por la ley vy este Reglamento General; e
interpretarfo con fuerza obligataorla;

) Ordenar, cuando lo -e8tlme. nedésario o convememe la
fiscalizacion de las cuentas y caja de \a Admlmstramon

h) Dlglr a la persbna que ejema la administracion del inmueble
constlLuldo en condominio © deciarado e propledad horizontal,
cuando o creyere conveniente; una garentia para que responda por
el fiel v correcto desempefio de su cargo, determinando |3 fortria én
que ha de rendirse esa-garantia y el monto de la misma;

() Dictar las normas necesarias vy convenienites  para  la
administracidn de 198 bienes comuties del inniueble chnstituido 'en
condominio o declarado en propiedad horizontal, para vivienda o
para comercio, seglin sea el caso, y parala armonlca relacidn de log:
copropietarios;

i) Autorlzar al Présidente o.al Administrador, segun sca el caso, del
inmueble constltmdo en condominié o declarado en pr0p|edad
horizontal, la contratacion del sequro obligatorio que dispone Ia Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento: General;

k) Resolver cualquier asunto inherente 3 Ia administracion del
inmUeble constituido en condominio o decla@doﬂJropledad
horizontal v aquéllos que le plantéen: el Presidenle,, la ersona
ejerza la admlnlstrac]an o los copropietarios. : ng /\1\1‘3\ | -
| 20 b,
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Art. 46,- Del Directario General,- En taso de constituirse &
Directorla General, de conformldad con lo prcvmto en el literal b) del
artjculo 32 de cste: Reglamenta Genéral, éste estard’ integradp por
los Cop|opletarlos del, mmucble ConsutwdD €en condominio o
declarado e propiedad horlzon‘ta! eIPgIdOS por Ja Asamblea de
Capropietarios,. tomando en consideracion lo dispuésta en” el literal
) del Lu‘uculo 45 d& este Roglamento ‘Generaly lo que se indica mas
ddF‘laﬂtE LOS mtembros de] Di [‘ECtOHD durarah LJﬂ ano én: | PJerCiC{O
d@  su ‘cargo  y podran  ser reeleg!dos mdeﬂnldamente

Eff caso. de haber multxp[es tarres, bloques ‘0 comuntos para
w\uenda o con Fnes de carmertio.o e%c!us:vamente pala conigreio,, la
Asamblea de COPFOpIEtuI‘IOS dél Condéminio deber‘d eleglr un

representahte’ por cada Una“de lag torres; bloques-o conjuntos; para
vivienda Y. para Comeércio, 165 cUa{es conformaran el D]rectorle
General del inmueble constltmdo en condom!mo & declarado: &n
perIedad horizanlal, quienes seran “elegidos  tomando en
consderamon incluso a. las mmamas de. confotm:dad con o
dxspuesto en el _ Jnclqo algumnte

Para aspgurar Ia representaclédn de los dwerqos sectores- y g5
minorias; en aque“os InmuebJes conformadoq por. mufilpiﬂq b!oqueq

torres o conjuntoa ya .sea para Wivienda o para ramermo 0
exc[usrvameme para comerc;oy el Dlrec:tono GPnEIa! deberd Lener @
‘como’ urio dé suUs ‘miemhios, - un Coprop etano e!eg [do con vor;@s
cuyas-dlicuotas.simien el 20% def total de éllas. l‘

Art, A7.- Dirgccian y Secretaria.- Ei Plrectorio Generai srara
presidida por _su Proardente elégido por la Asamblées, y & fa!ta\
‘tempora) ‘de éster por .otro “de sus milembros . elegldo para ditho
Gfecto. Si ]a -auserigla -es deﬁmtfva, la_Asambles de: Copropietano&
designar'a su reEampiazo Actuard compg Secretdfip dél DJrectorlo
General, e| Secretano de la Asamblea e COprOpletBI!OS qmen tigne.

solamente VoZ'y no voto

‘Art: 48,- Renuncia.- ‘£l -Directorio. Genera] deberd’ awptar las
"renunmas Y. conceder las, licencias sohcjtadas pof -'sus mlembIDS
siempre \/ cucmdo no- afecten @ sU funci narmento regu[ar Y que las
formulaciones na fueren dolosas o mtempcthas Las pertinéntes:
rekolyciones deberan .constar-en ‘el acta de la respectiva reunidn. A
Talta de ‘resclucién favorable, el miembro réspectivo. debers
continuar e sus funciones hdsta tanto sea reemp!azado

APt 48.- Convocatorla Y Sesiones.” £ Dhector!o General se:
convocara Y tehdrd sesionés ordinarias y. extraordfnarlas dé acucrdo_-
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a -0 que se establezca en el reglamento interno del inmueble
constituido en condominio o declarado én propiedad Horizontal.

Ait. 50.- Reuiiones univérsales.- El Direclorio General podra
rounirse sin previa eonvocatoria en cualquier momento o lugar,
siempre que concurran todos: sus mierhros principales, en cuyo
caso se tratara de una reunldn universai. '

Art. 5i.- Quorum.- El:qudrum para {as reuniones del Directorio
Genersl estard integrado por la. concurrencla de un homerd de
miembros. que representen mas: de |a mitad. Si ro hubiere tdl
quérum se hard una segunda convocataria, |a que: podra iniciarse
una vez que hayan transcurrido al mends sesenta mihutos desde I3
hora erf que fue convocada la primera reunign, con Ia advertencia
que 12 reunion se efectuard con cualqulara que fuere el nimero de
mlembros gue aslstan.

Art. §2:~ Representacian.~ A las- reuniores del Directoia Genera!
aslstiran su Presidente; sus micmbros v el Secretario del mismo. De
ser -e] caso, el Directorio Genetal podra Invitdt” a una -0 varias
personas para fratar especificamente el asurito  inherente
puntualizado en 1a convocatoria: El Directorio podra solicitar la
presghcla en sus sesiones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistirén con voz pero sin voto. En nlngun otro casé se
permitira Ja participaclon de perséna alguna, inclusive tratandose de
copropietarios del inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horlzontal.

Art. 53.- Yotacion y decisiones.- Cada miembro del Directorio
Gonersl tiene derecho 3 un voto. 'Las decistones del Directorlo
General se-tamaran por mayorfa de-votos que representen mas de |a
mitad dé los concurrentes @ 13 seslon. En caso de empate éen 18
votacian, el Presidente del Directorlo Gereral la dirimira.

Art. 54.- Aprabacién de sctas. Lss actgs del Directorig General
deberan ser aprobadas en la misma feunion: llevaran las firmas
autdgrafas. del Presidente,. del Directorio General y del Secretarioy
quien dard fe dé lo resuelto. £| Secretario llevard bajo suU
responsabilidad, un libro dé reuniones de las Actas origiriales.

Art, 55.- Reésoluciones.- Las resoluciones que adopte el Directario
General son obligatorias para todos [0S copropietarios, arrendatarios;
comodatarios, usuarios, y en general, para (0o s-las—personas-gue . .
eierzan derechos de uso sobre bienes exclus oY/ UFCOAEIQE g\ei .
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:e) 38 eparar-y presentar a la Asamblea de copropletarlos para snﬁ S

Apresente Reg]amento Genemr ef pro _"Cto de'. Reg!amento Interno \\ e
del . condommio y las. hofmas necésarias V. convementes para la ﬂ

2,
%A’” oN M ;x\‘ o

inmueb[e consljtuido’ en ‘condominio 0 declarado €n pfop!(_‘d’a_
horizontal..

Art. 56.- Deberas y atribucionas del Directoria General:- :son
deberes .y atribciones. del Dlrectorjo Genefgl:

a) Examlpar y- poner g ccnsfderac:on dé g ‘Asdmblea. de
‘Copropxetar;os las cuentas, ba!ances presu;::uestos e Informes qua’le

presemtare la Adrmmstracron

by sPreparar y poner & consideracigh de |4 Asamblea de

Copropuetanos la proforma: del presupuesto anual da gastos del

inmueblé Const|tu1do -£n tondominio o declarado -en propledad
hor I/onta! la que necésariaments 114, acompaﬁada de los planes 'y

programas quese realizaran Y eJecuLaran

c) Preparar Y SuUgerir & la Asamblea de: Copmp:etanos e[ aparte de

cuotas extraordinarias, de acuerdo con [as. necesidades dé| |nmueble

constitulda en: condoniinio-o, declarado en;propfedad hornmntaf

- d) Breparar un JRfofme pofmeériofizado sobre Jas pdlizas AEUSEGUID
‘que interesen a los. blenes del inmueble constituida en condommm o /(.-f:- A Lt

déclarado. én propiedad: horizontal; oS e

b, =

aprobacidn; en tancgordancia, con la Ley de Propledad Harizontal y-el =g

admnmstracrén de los blenes comunes, del mmuebfa v la armonica
relacidn:de los copropxeLarIos

f) Previa resolugion de la Asamblea, contratar -a- la persona que

.;desemper*dra E admmlstraclon del inmueble constitulde.  en
:condommo 0 declarado, en prop:edad howontal Y seralar SU

'I’GmUDEFdCIOnj

q) Adtorizar por escrito @ la persena.que. gjerza’la’ adminlstraglan del
Inmueble . constituido en condominio o dcclarado ‘en propiedad

horizoptal, para viviends y para. comercid, para gue contrate [os
SBRVicios. dc 6% emp]eados necesanos para la admln'_trac:on de fos

_‘b!encs comunes:de log Inmuebles: en ptopledad horizonts] vV senalar
Sus: respectr\ms romuneracmnes )2

h) Resolver cualquier cuestidn' infierénte -a Iy administracidn dé
Inmueble, ¢onstitdjdo en condominio g ‘declarado €n propledad
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horlzortal y aquellos asuntos planteados: por los copropietarlos’y &
-Administracion: :

Adicionalmente; podré ejercer |os demas deberes y atfibuclones gue
le asignan la Ley de Propledad Horizonta!, este. Reglamento General
v los reglamentos internos que se expidan o cada caso vy, ademas,
todas aquellas funciones compatibles con sus responsabilidades
administrativas vy técnicas y, en general,. toda otra gestlén que Je
encomlende la Assmblea de Copropietarios.

Art, 57.~ Del Presidente.- El Presidente de |a Asamblea General de
Copraplétarios, «que ademds sera | Presidente del Directorio
Geriéral, seqin corresporida, serd elegido bor la. Asamblea General
para el perfiodo de un 8fo 'y podrd ser reelegido indefinidamente.
bars ser Presidentd sc requicre tener'la calidad de Copropietario.

Art. 58. Atribuciones vy debéres del Presidente.- -Son
atribuciones y deberes-del Presidente:

a) Gonvocar y présidir fds, réuniones  dé la Asamblea de
Copropiatarios y del Directorio General, seqUn corresponds;

B) Ejercer el voto eh las reuriones de |3 Asamblea General y en las
del Directorio General y, cuando sea def caso, dififmir la votacion
ejerclendo el mismo; '

¢) En cash de falta ¢ impedimento teim boral de |a persona que €jerza
la- administracion del inmueble constituida -en comdorminlo 0
declarado ‘en propiedad horizontal, deslgnara provisionalmente sU
reemplazo o delegard a otro copropictario: las mismas hasta que se
resuelva lo mas convenliente;:

d) Previa;auterizacion dé la Asamribles Geperal, contratara una poliza
de -seguroc contra incendio y dafos a los 8scensores, segan lo
dispuesto en la Ley de Propiedad Horizontal y, cuidar de suj
oportunas rehbvaciones. El o los segquros carrespondientes, 10s

contratara a favor de los copropletarios; Y,

e) Camplir {88 funcignes gue le encargue la Asamblea de
Copropietarios; &l Directorio ‘General y aquéllas éstablecidas en 12
ley de Propiedad Horizontal, cste Reglamenta. General y el
reglamento interno del Inmuebie constituido  eii  condomifiiq o

declarado en propledad herizontal que se expida_ .-

EL
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Art. Efi~ Del ﬁﬁlﬂﬂnlqtlddﬁﬂ‘-‘ La persona qUE  ejél et
adm nistracion del Inmueble constituida - en condomlmo 0. dE‘C]dF
en propzedad horlzontal, s¢éréa elegida por 13 Asamblea de
Copropletarios, para el perlodo de un afia, pudiendo ser reefeg:da
indefinidamente. Para ejercer la admmssnac]on no. se requlere ser
COperIeLaHO del Inmuébls.  Si la persond. que. elerza  la
adminjstracién  faltaré temporalmente; -se délegard a . otry
.cgpmmetarlo esas: funclones y, si. la ‘falta. fuere: definitiva, |a
sustitlicion sera re5ue|ta por Ja Asanibléa Gefjerdl.

Art, 60 - Atribuciones vy debares del Admm[stradm -~ .San
ambucrones A dr\beres de 2" persaona: que ejerza- fa Admrn!slracton

a) Admlrmtrar los' bienes .comunes del inmuskla constitiiido. en
condormmo o declarade: en prop jcdad hor iZontal, con el mayor.celo,
eficadia y déntio de 105 limités estab!eados en la Ley de Propiedad
Hor Jzontaf este Reglamento. General y el regfamento intera- que se

expida;

B) ‘Adoptar-oportunamente las medidds ‘para la blreha:: conserVamon
de.los Dienes.del inmueble canstituldo en: condomimo 0 decldrado en
propled"!d horizentzl "y ordenar |45 réparaciones’ que fueren

necesarias;

) Presentard |a Asambled’ General @:a] Directario Gmeraf para quey
éste a su wyer ponga en coﬂslderaclon de la. Asdmblea ,_i:fé_s/ :
Copropletanos ‘seglin (orresponda con la perlodm:dad que Gstids: l(za.: <
sefialen, |a5 cuentas, ba!ances proyectos de- presupues[m estadgg 5
de situacién-e informes sobie 13 adm:mstramcn @ suUCargo;

«dY. Preparar y présentar a la Asamblea de Copropletarios ‘para su
Aaprobacaon en concordanc;a .con la Ley de Prop[edad Honzontal y-él
presente: Regfamemo General el proyecto dereq) amento mtorno dé
icondgmmm y lds, -normas. necesarias y- convementes para |a
admlmqtradon e, 165 blenes comunes: del- mmueble ¥ la -@armapica

relaCIOn de’los coprapletar j0s;

e) Recaudar, deero de 105 primepds diez d;as de cada mes. ¥
‘mantener bajo SU. rPspansablHdad personal y pecuniarra las cuotag,
ardinarlas y extraordinariag de' |05 ‘capropietarios ¥, -en ¢aso de:
‘mora, ‘én pnmera mstanua rcallzar una gestlon de cobro
=e><LraJudlC|aI Y, Si péersistierd la. Higia ‘ehiel pdgo debera cobrarlas,,.
Jumamente ‘con los. mtereses esLablecudos y los:de. mora de:acuetdo
con 1o "stab!ec;do B la Ley. de Propledad. HoriZantal, el presente:;
Regldmento Géneral Y el 'reglamenm Interno: queise d1cte
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) :Al cesar en sus funciones, devglver lgs fondas y biénes quetuviers:
asu cargo y presentar los infarmes respectivos,

g) Ofdenar la feparacion de 168 dafios ocaslohados en los bienes
comunes del inmueble constituido en condominlo @ declarado en
propiedad horfzontal y, 12 reposicion  de ellos . costa  del
copropletarlo; arrendatario, 0 usuario causante o responsable de
tales dafos. Asi mismo, ordchard a reparacion de los dafios
ocaslonados en 165 bienes comunes Individuales o en los.exclusivos
del inmueble constituldo en condeminio o deciarade en propredad
harizontal cuando dichos: dafios produzcan © puedan llegat a
producir menoscabo @ la propiedad de los otros condominos. L&
reposicion de dichos dafios se realizatd a costa del coprapietafio,
arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos:

h) Trporierf o sglicltar al. organg cormpétente, segdn lo establécido en
la Ley de Propledad Horizontal, ¢l preserite Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte, la imposicién desanciones y multas.
a los copropictarios infractores. 0 qug calsen dafios a la propiedad
horizontal. El producto de dichas sanciones y multas Ingresara al
Fondo Comun de Reserva; SR

() Celebrar tos contratos de adguisicién, arrendamiento dc bjenes ¢
servicios necesarlos  'pars la  administracion, conservadion,
reparacion, mejora y seguridad de los blenes comunes del inmueble
constituida en condominio o declarado en propiedad horizontal,
dentro de los:montos y con las autorizaciones respectivas emanados
- de los-Organas de Administracion;

j) Previa las autofizaciones correspondientes, celebiar contiatos de
trabajo para &l personal subafterno, empleados y obreros necesarios
para Ja administraclon, conservacion,. limpieza v sequridad de los
hienes del jnmueble constituido en condominio o declarada en
proplcdad horizontal. y, cancelar Ias remuneraclones de los mismos,
las que deberdn ser v formar parte del presupuesto de gastags
anuales. Deberd cumplir fiel y aportunamente todas y cada una de
las obligaciones patronales derivadas de los contrates que celebre;

k) Cancelar cumplida y ‘oportUnamente todas las obligaciones de
caradctercomun a entidades pliblicas y privadas;

) Custodiar y manejal el dinero y las perteneincias comunes; .abrir
Cuentas hancarias v de otra indole, y dirar-coritis ellas haste por los
valores v con |as debidas autorizaciones. Mangg mfordo -Folativo- ...

para adquisiciones pequénas, - pagar curmnpj dass1 ,
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comunes. y, €n general, conducir prolija’y eficientemente la Jagti r{\’C
econdmica. Lis cuentas bancarias podran |levar fifmas. coruuntas co*n‘
la del Presrdente, siasj lo d|spone la- Aqambfea de CDpJODIetaIIOS o el
D|rector|o General, segin corresponda

m) Llevar, con sujecién-a los prifcipios: de la técnica contable,
rontabllldad dg |a Admlmstracmn “del Inmueble Constltuldo en

canhdominio o declaradg én propredad horizohtal;

n) Llevar- un bro «de roglotro de: coprop;etauos arrendat‘ar!os
‘acreédoreés. ar]LlcreLlcos Y. usuarios de mmuebles dé Viviends Y de
locales. comerciales, segun -sea @l .case, con lndlcac:on de sls
respectivas tuetas de derechos, bienes- exclusivas Y demds daf:os

0) Cumiplir y hacer cubnplir las rescludones disposicioties v urdenes
emanadas de la Asamblea de. Copmp:etarlos -del Directoria General

Y de su Presldente;

p) Consefvar en ofden 'y debidamente -archivados log titulog dal
inmueble congmtugdo ‘en condommlo 0 declarado en promedad
honzonta! plahos Memoriassy’ demas documentos carrespond;enteo
ala cohfxtruccmn del mIfmo ‘as( coma. ‘todo: documenta convénio,
contrato, poder, comprobante de mg]esos Y- egreses y todo aqueﬂo
QUE teriga T'EIdCJOﬂ ‘conel mmueble'

q) La corrcspnndenma' de la. admifistracion o del nrueble//
consutquo encandominio decfarado én prop[edad hO{izontal spré
Arniadi por el Presidénto o por el Admimstrador, 5€qiiel casg; ls\

\

r) Cumpnr Y. hacer cumplir Jar Ley. de Pmpledad Honzontal este
Reglamento General el reglamentc) mterno ordenanzas mummpa!es
Y. démds normas relactonadas can 13 Propledad Hor]zontaI asl' como
las resoluciones : 7y dispasicighes ‘emanadas de los Organos de

Admlmstramon dci lﬂmUPb[e

5) Adoptaf medidas de ﬁegur?dad ‘tendientes a precautelar: la
Jmegrldad flslca dé las. coprapleLarlos Y usuarios en generaly, dé.lgs
bignes del inmueble constitiido.” &n condominic .o declarado ern

prog;edad honzontal

t) Prévia autorlzaCIon c\(presa V. por ESC!ItD de los competentes'
Organos de:Adniinistracian del Thmueble,contralard 1as pélizas. de
segurd. adicionalés que ‘séan necesarias, o ‘conyenientes, ‘para el
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- u) Elaborar v presentar a fa- Asambiea Generdl de Copropletarios a.al

- Directorio General; segun corresponda, ¢l presupuesto opéracional

anual del inmueble constituido en condominio o declaradg en
prapicdad herizontal;

v) Preparar y solicitar a la. Asamblea General de Coproplétarios. o al
Directorfg. General, segun corresponda, el cobro de cuotas

extiaordinarias. para casos do emergencias Y aguellos que vayan dée
acuerdo con las necesidades del inmueble constituido eh condominio
n declarado en propiedad horizontal,

w), Realizar las reparationes necesarias y urgerifes sin esperar
autorizaclon alguna, ‘en caso de inminente peligro de ruina del
inmueble o amenaza pata |3 seguridad o salubridad de Igs personas
que ejercen derechos de uso o de dominio; '

X) Ejercer {os demas deberes y atribuciongs gué le asigne ia Ley de
propiedad Horizontal, este Reglamento General; el reglamento
Interno que se dicte y todos los Organos de Administraclon del
inmueble  constituido en condomlnio o declarado. en .prapiedad
harizontal. '

Art. 61.~ Representacian legal.- La {epregentacié'n legal, judicial y
extrajudicial de los. copropigtarios del inmueble constituldo  en
condominio o declarado en propiedad horizontal la ejerce, Individual

o conjuntamente, el Presidente. o el Administrador en todo o
relaclonado al Régimen de Propledad Horizontal.

Art. 62.~ Sistema de seguridad.~ E! sistema - de sequridad que ss

contrate en el Inmueble constituldo cn condominio © declarado en
propledad horizontal estars de acuerdo a lo gue se establezca ‘en el
reglamento interno gue se-expida, en tode caso; los costes de dicho
sisterna seran asumidas a prorrata de cada alicyota de propiedad
por cada bloque, edificio, torre o conjunto, para vivienda y pars
comercio y por cada uno-de los copropietarios de cada uno de eilos.

Capitulo VII1
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art, 63.- .Salvo, procedimientos especificos Indicades en la Ley de
Propledad  Horizontal este  Reglaménto Léenem,Lr-.cualq_uife"
controversia que surja entre los copfopictanosyo i U}”Q% ,d,ex
inmueble constituido en condominio o ded! radoy ‘ g
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horizontal, podrar ser ‘sbmetido -a. un procedlmlcnto conr"m \ @5\”‘0
velbal Drcvo g sumarlo qUe se'ventilard ante uno .de los Orgaﬁos
de Admtmswamon del ‘inmueble.

Asi mismao, los copropiétar 03 podran canvenlr, pre\flo aclerdo por
escrito; que |as diferencias que surjan entre ellos, ‘en relaclan - ‘con los’
derechoa de. utilizagién y goce sdbre las propledades exclusivas o
sobre los ‘bieries comiunes del-[nmuahle constltuldo en cordéminia o
declarado en propledad horuonta! serdn sometidos g Jos
procedimlentos . previstos en [a. Ley de Arbitraje y Medrnmon,
DUblICad‘] ‘en el Registro. OﬁClai NQ. 145 del 4 dé sepdembre de
1997, salve disposicién légal en contiaria.

_ Capmuio i’
F‘RECEPTOS }:QPECI;S,LES PARA INMUFBLFS DELLARADO‘; EN
PROPIEDAD HDRILONTAL CUYA FINALIDAD bEA EL
COMERCID

Art: 64.- Promocion -y, publicldad, = Para el caso de Inmuebles
derJaradoq én propleddd horL_onLaJ Luya ﬂnahddd séa ¢l ; CDmerCJU
ios costos-de publicidad y premacion «de: los mismos sern asum|dagd
a prorrata-dé cada ahcuota de propledad déitodos: l0g- copmpfetanﬁg“
Yy demas ‘personas que ustenten’ derechos " spbre llos.f~ ;
La pubhmdad ¥ promomon particllar de cada uno de: los Iocales

comerclales correrd de clenta de: cada ung de-sus. propletariost oI o
L3 pubucndad v promocion global que bérefield e lmpulba al inmuch| . '
declarado :en propiedad horizonkal; cuya finalidad sea e comercio; ~
sera dlsenada Yy estructurada por el Directorio General. La Asamb[ea

de: CopfopJetar os “fijara anualmente el ‘monto- psra dichos Fubtos;

segdn sugeérencia que |e formuie en tal-sentido el"Directorio General:

Art. 65.- Horarjo de atencion al publico.- Al Administrador-da un
Inmueble ‘constittide en. COﬂdommIQ 6 declarado .en ‘propledad
horlzontal, cuya: Fnahdad seavel comercio, e corresponde ‘cantrolar
log" horarror mi mmos y- maximas. de:atencion-al _‘sub“CO deni: 0 devlas

cuales deben périhanecer abiertostodos los locales comdreiales:

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA - -Para-qhe pucda realizarse la transferencj_a_ de dmmmm
. dé un. piso; depar tamento ‘de. vivienda ‘o local comercial, asi :comao
_para la consntumon de cualgUier gravamen..o derecho. rea! ‘Sabre



ellps; serd requislto indispensable gue el respectivo propietario
compruebe estar at diaen el pago de las expensas a cuotas de
adminlstracldn, conservacion y reparacion, asi como de los seguros.
Al efecto, los Notarios exigiran coma docurmenta habilitante la

certificaclén otorgada por la persona .qué-gjerza Iz Administracitn del
inmueble .constituide er. condomlnio ¢ declaradg: en propledad
horizontal. Sin este requisite no podrd celebrarse ninguna escritura
ni Inscribirse. Los Notarios v. 10s Registradores de'la Propiedad, seran
persanal y pecuniariamente responsables, en casa de no dar

cumplimiento a lo que se dispone en esta disposicion.

SEGUMDA:- Serd obligacién de s persona. natural ¢ juridica
constructora o inmabiliaria claborar el primer Reglamento Interno dé
Copropiedad, previa a la venta en propiedad horizortal del inmuetle
y ponerlo en conocimientd de los compradares. a la firma de
escrituras de transferencia de darmminio. Dicho Reglamenta Interng de
Copropiedad ho podrd maodificar ninguna norma establecida en la
Ley de Propiedad Horizantal, nil el presente Reglamento General.

TERCERA.- (Reformada porel Art. 1 del D.E. 1759, R.0. 396; 23-
VIII-2001).- El Minlstre de Desarrollo Urbatd y Viviendd, emitird las
regulaciones complementarias -l presente reglamento general, {inica
y exclusivamente en todo fo, relative al dmblte de sus funciones,
contempladas en los decretos ejecutivos Nos. 3, 1218, 1820 y 833~
C, publicados en les Registros GOficlales Nos. 1 del 11 de-agosto de
1992; 317 del 16 de noviembre ce 1593; 461 del 14 junio-de 1994y
186 del 7 de mayo de 1999, respectivamente,

DISPOSICION TRANSITORIA

En &l pisza de 50 dias -cortados a -partir de. Ia expedicion de

bresente .Reglamento General, log copropfetarios de nmuables

constituldos en ‘condominio o deciarados en propiedad horizontal,

deberdn adecuar sus reglamentos internos 8 las normas del preserite-
Reglamento General. )

DISPOSICIONES FINALES

Derdgase € Reglamenta a |3 Ley de Propiedad Horizontal,_expedida__. .
con Decreto Ejgcutivo No. 1708, publicado erf 8], Suplemento . ‘e{ N
Registro.  Oficial No. 378 del 7 de ag G @B,FARLW _

DEL CANTON OUITOT .

o, B g Y Kivadeneing fbeonre s
S

e e

i



El presente Reglamento General €ntra
rocha de ‘sy promulgacion en el Regls
encargase el Minlstro de
Dado en ¢l Paldcio Nacjonal en- Quito, 3

?rU‘”NTE&; DE l.4 PRES

Desarrollo

ra en vigencia a partir deu
tro Oficial y de su ejecuc;on
Urbano Y, Vivienda.
27 dc agosto de 1999,

ENTE EQICION

DEL Rk:f*LmnErf"ro GEMERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD

N TORIZONTAL

1.- Decreto EJecuU\fo 1229 (Reglqtro Or“ctaf
Registro Oficlal 396, 23:-VITI- 2001);

2.~ Decreto Ejecutiva 1759 ¢
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FIRMES COMN
 ELCAMBID

Oficic Nro: MTA: DRGC- AFI37072021%
Manta 07 de. Juliodely;

BSUNTO: NOTIFICAC! JON: DE REC‘OI UC|ON PROPIEDAD HORIZONTAL PEL™ EDIFICIO
RIVADI I'flARE—TEDBDoEOm 1004

.
.

Abegado

Lduan Srancisco Andrade Ducfias o e

RS F\ESNETANTE LCGAL e : !
FIL I IARIA ATLANT'DA FDUTLAH AbM“\ﬂSTRADORA DE. FONDOS Y FJDEI‘CGI"‘HSO

St

E U despacho,
Ce vl cdnsiddracion;

PRara-condcimienta y fings, pertinenles me-pgrmitonalificar. con'la’ RESOLUC ON EJECUTIVANo: MTA-
.?O.{L{\LC ']21 SUSCI”,(I por el !ng Erni io Wacias Loar; Coordlnador de Dcsarrollo szmmna, .)
‘Senvldios Puohms delegado por el sanar.Alcalde de Mantasen lacualse resusive.,

l
, iz
Articiilo 1.- Aprobar la Peclaratorid -al Rbglllieﬂ de Propiedad Horlzgntal daj- "EDIFIC[O lex m H
MARE’ de,_ a;nedad da[ Fldelcommo Mermnui Jnmomﬁano le\ Dl MARE repre' itada (54 f' :
por la FIdUC i Aiam:da Fl ] A {
j ‘DLIS‘}d; el cual 58 cons*lruyc especnfr’amerie L,n urj con_;unro d'af 1-j]
o U‘yo hIen nmueble’se’enclienlra ubicatfo. en ¢l Sitia: Bamdsqumo !g(e 3. Parmqf}q TR :'{"4:;.,
( n Manra “Corur r(me de i 010; 64 . m2 con clave’ cataeral No 4-16-3022%00.2 ‘1d
' cahZado por Ja Dircecian: de Avglics, Catastios.y F’ermlaos Mu_ icipale ;‘;
Ira;_pﬂas,eﬂte (es Dlul}l(}ﬂ i
5

Amculo 23~ Noh.'quese o lr
D}reccionu: Municlpales X
Pram_ wdur:a S ﬂﬂ'ILj Y. que: : :

raczda con“el fagn:

fn que 56, dé cumpilm[entm alos: rnformes que han scrwdo Toma: habllitanlus-'

pam nse dtr,te st¢ acto admlmszmhvo

Parlic. iai. qus comilico pas Iog fingss legales pertinentes:

Ater-zhenle,

Die - Eain hrm’ufo elacty .i,caﬂ‘“qw
DA ONALEX PAZIMING CASTRE
-_S[IL HETARIO GENtF{AL

s LH'L' TIGCS b e :_ 1 3 !] gk k - ;v
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Que

Que

ue

Que

Qué

" ’ff'*'s? i)f % ’I Sl CAMBIO

LIRMES Cop

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA:2021: ALC24

ALCALDIA DEL boalERNOAUTONuMd DFqCCNlF’AL!éADO
MUNICIPAL DEL CANTON. MANTA

CONSIDERANDO;

EIAIE 66 dela Constrtm Jén-de la Repubhca de=l Ft,uador mco:mce;y garantiza a ]aa»
personas numerai 26! E(derecho @ g@pﬁedad‘e da5:sus fo, Mas; con func dn i
Viresp rlaabmd?d s06ia! Y anibienta o] il a u'rap;edad SE ha.rd N
efé crn/o con la; aaopcron de: pofmcas:pubf C_@.S‘.‘:"@{Hﬁ‘ J_,_adas i7

‘_tablece = sect‘or (B

e\! An 22:3;~de fa Consﬂtucfon de fa.Repobilica. del Ecuado' £
; &/ reg mon aue‘onqmo

Mdmeral 2. 145 2ilidagss guain(eg _;r:m

de f‘c enfra};zao’o

‘el/m 220 de la: Constltucnon de la'Regibllca del Ecuaaor, sena ai*fas Iﬂbf:tuc;ones _—
us orgambn;as dependencaas fas SEf‘y’fd seru!dores publicos. ¥ LA

Que actuen cn; Virliid-de-upa: ‘pote. siad.estais) sjorceran solamenta. jas @
compea‘ﬂncfa?yﬁcuf[adm que Jes sean: a!nbufdas € :c')nshlucmn y/a ey, (:,.)4 f iy

f'a“

el AL 227 de ie Constit ltucicn de: |a Repubhua del. Ectadoi
ad ) ,-pub!;ca consmuye Un servicia’ g laice s

eficiencia; ca.fzdad Jerargiiia; ';
pdmcxpaﬂén Planificacian,

de: fif u(j‘cja
' ar/on roordmacmn

elArt, 428 dela. CQHSLI{:UC‘D” de 13 Repub a.0el.Ectiador mapda- que “Tooas ak
personas : u’fondadeq ‘wnszftucmnm esra. ijotas ala Cons(.rmcmn

Autonoinia
‘ bmmo/\urunomo Desc’ {
er 3/ Jegimen de uso del syolo: Y. y,
j 'acmn pamc!amaq /offzacron
miento: o’e conformidad: corj la

asegumna’a pomerr{ajeé “héfa 20088 verdes | Aross

al Aft 55 del . ""‘.'go @rganrco dc
Dehcemralﬁagon dispone

LAY, :4; [
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ALT.EHREZ
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Que

Que

Gue

Clue

Que

Que

_gire producy electos juridicas-individusles 0 gencrales, slempre que s
cumplimiento y de.forma direclo. Se-expedirg por cualguier medio docum ental, fisico

Descomrah'zaido tunicipal. - Los  gablerfius aulanomos descentralizains
murnicipales, lendrd las siguicntes compelencias pxclusivas sin peijiiciode olias qie

- delenmine 13 ley, b) Ejercer el control snbre ¢! uso ¥ ocUpacion del suelo en &l
canldn;...” '

¢l At 60 del Cadiga Orgiinicn de  Organizaclon Terrtlorial, Autonomia 'y
Doscentrallzacian, ordena: *. . Le correspornide al afcalde 0 slcoldesa: " h} Ejercerds
manera exclusiva la focullatt éfectiiva del goblemo euibnumo desceniralizado

municipal; /) Rusolver administraltvament todos los asunias correspondientes. d sU
cargo..."

o Art. 98 del Codign Organico Adminisvativo, expresa “Aclo admipistrulivo es fa

Heclaracion unilateral de vofunlad, efectiadaen gjefcicio de la funcion adminisirativa
‘e agoie consu

o diglial y quedard constancia 60 el expediente admioistralivo !

el Art. 1 dela Ley tle-Proptedad Horlzontat saiiala: “Los tiversos pisos de v edificio,
jos deparlamenlas o fucales N los que s¢ divida cada piso, los depsramentos o
iocales- e fas casas -ge un solo piso, 351 como las ©asas o viflas do Ibs conjiintos
sldenciales, Guandd.sean independientes y tengan salids 8 una via U otro eSpacio
publico directamentc. 0 & in aspacio condominial conoctada.y accesible desde un
espacio piblica, pourda perenecer 8 distintos propietarios. Bl lilufo de proofedadl
podd copsiderar cono piso. depgriamento O tocal los subsualos y 18s buhardillas
habitables, sicmpre que s0an Independientes de os demas pisos, depariamentos o
focales y por tanta fengan acceso. dirosto desde Ln espacio poblizo 0 Un espacio

condomintal coneclado y,accs::':a'b!e dosde-un espacio pubtico. (...}

el Af 19 de ta Ley de Pi‘t__i';j'le_dfc}d‘_l_'-’iorhontal galarmina; "Correspende @ 1as
monlcigalidades, detcrminar 105 rebulsitos v aprobat fos- planios @ que deben

Sujelarsé las edificaciones a las cuales se refiere eslu ley. Los notarias no paiiran

aitorizar ninguna esgritura publica sabre constitucion o iraspaso de {8 prapiedad de:

un piso o depardamepto, 1/ los regisiradares de (a propledad inscribirdn tales

escrituras; sl no se insorta en ellas Ja copla autéritice de 1@ corresoondienie

deciaracion municipal y del Reglamento-de Gopropiedad de gue-lratan fos-Ars. 11y

120..)

el Ant 4 del Réglamento ‘General te lo Ley de Piopledad Hotizorital, sefala:
"DETERMINACION DEL INMUEBLE POR &l NATURALEZA Y FINES. - En fa
Doclaratosle de Propiedad Honzontal, que serd aprobada pot la respeciiva
Municipalidad dopde se encuehlre el bien inmueble, .s_o,baira_qqnstbr ja naluralezay
ol i para.€l cual se Lonstryeé &l condominio gslablecigndose, espacfficaniente, s
se-trata dé un copjurito de viviende, Je un ceniro comerdial exclusivamenie ode un
conjunto mixio, Sobre la base dorestas especiicaciones. se debera olaborar ef

respectivo reglamento. infeino, seqiin sea el caso’,

el Arl, 331 de la Ordenanza de Urbanismo; Arqultectura, Uso y Oeupasion del'Suglo
eﬁgz_l,_Carﬂ'ch‘ Manta, preve: “REQUJSITOS.- Para fa aprobacicn de (2 doclaraloria en
Régimen de Propiedad Horizontal deben presentdrse o i@ Direccién. Munlcioal de
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Que

Ce

e

.;aprobac.'on de U,

medianle- -comunicacion i figlda- a1 Abg AQUb“‘ﬂl‘lﬂtﬂagO C)gijahd—:ﬁ]b”ﬂdéﬁ_é]

‘F|derc13 _ :
Tldusland_;\ﬁantﬁda Fidullan Adminisiradora de. Fondos y Fidei

‘Slgureme

VEIRMES O
) ELCAMBIO

P/amamfemo Urbano -fos siguianies:, documentos origitales; . s samm
Ajca, a5 xl,fca/gacsd: Joe el.o. he pmp.efanos‘ D Su. procurador conign.
: S‘eis r:opias ‘del Esfudm de. Pmp:edad honzonr gl
GEANICIGN 05 . MEAITas. y linderns, dreas: cominalos, Teglamento fnterno,
Janzants V.elél o, a(;cuofaa frmado por unprofesional ; arqintecto.
00" 08 gravdmshes: ¢ ,h;poiecas acludlizads-def for:
F‘mpfedad def Canron Manta; e: (‘omproban!a e pago el ifnplesta p ' d:a!
ar"fUa:‘;z S0 £ 50 de mad m‘aror_nj-‘a‘Zaf,det‘./arufon's"fo’e-pmp}'édajd hzj_n‘ '
( da:do.lodos fos Copropietanas:y cumpiobat) fe.'de
4. El ¢ *eialicuota’s conlendrd dnica y-especificarncnta
ofefles: de! fota! gélasareas de uso priva ado, y-susceptiblés de
reaq d@ uuo co iunamo S migncmi ulfcuotas, debiendo constar !
Lpercio y/8lDestino:: )

mdfwf:;‘ual,f;_'enrsU {2
ge manexa ffezaﬂa (fa,, )

~'de la Ordf,ndnza de Utanisma, Arqlillectura;Uso ¥ Ocy lpacmn dol Suela iy
bei: "RESULTADO DEL TRAMITE Lo Dirercio, L Minjeipal de i
of ;;onfados a pamr dela‘fecha de sy A
S0, "f‘ cial'en; Ca80 0 sé; -faVaraJle |
uien .a sy vezia o’envam ala, D(m\cubn de
2: f7E as’pmnuncﬁe su rm‘brme ean
L,mn‘a 13 esa!ucmn ( e‘-;De

F‘llAri _]3?‘

a!- qel-biegy
.;U' /Ds rnicresagf_o T

,‘_. 020 181 deifecha 17.ds. stpliembro: «de
SADMC: fanta 0 delegar &l
Coordmadora de Desarro”o Terrltorla . uEWICIOS Publaoos del: Goblemo
JJzado Municipal - del cantdn Manta, a siguiante. atilbucion; |
" de declaratoria o -moayfi w[ona de propiedad hanzontal,
jmnes muabucfu"acwn de /ores W actas de cnfrega recepeion
zat. 100, O acticrdo a 12 normativa legal aplicable para el-efeclo”

de’ onras de urbem

Manta; ‘susgrita.garel Abg:Juan’ Fanciscd, d
‘ 'D‘Mercanm Inmobllidrd” RIVA Dln;r‘.IARE LINGE

com:s'os mchcallo,
_ -f._-‘.‘-Sof;crramos le obtenclon o‘o Ja Der(ariforfa de: Prupledad Honzootal. .

ST

J’I‘
mediante: Cpmfcado de:Solvencia N653714, de! fecm-f[]d de. Junia de[ 2021 | en-el
movimlerio’s 0.(8):se dia e, dé fécha 14 do:dicien '

enel Regisiro'de Ta Propiedad el:02'd& marz del?ﬂm Sbinga
S'A Consnmyenta) Cprparacian Inmdblliatia de I3 ;Coc_,_ .

(c_;;jmsmu_\,fente) Fldeu:omlso Mercantil de Admln!slracz’, A
TQN Q@
1 o \hr”-‘L\zwrlr:.an‘ s
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{Fideicortilso), _Fi_d.éicumiso Mercantil Inmobiliario RIVA D) MARE UNO.(Fideiramiso),
Compaiia ANEFI 'S.A. Adminisiradera de, Fondos Fidelcomisos ({Fiduciarna).
Compafifa Inmebiiada rel MAR S.4, INFMOBIMARSA {Propletario), realizan en

Notaria 71.del Ganton Quito, ia Reslitucion, Aporle y Transferencia da Dominio a Tituko
~ de-Fidelcomiso. tercanill, de: un nmueble. ubicado €n el Sitlo Barbasquillo; lote 3,

ParrogUia Mana, Cantdr Manta, con un grea de 3.070,64 m2.

medlante Certificado.de Solvencia-No. Np 53714, de fetha 04.de juiio-del 2021, en g
movimlanlo noveno (§) se evidoncia que, de fecha 21 de scptiembre del 2018 inscrifa
enel Regisim de la Propiedad v 20 de'seplismbre del 2018, exisle una hipeteca abierla
y prohibicien. de endienar, gravar y anficresis, sobre el inmuedle ubicado en el Sitia
Barbasquillo, lote 3, Pasroquia Manta, Canton Manla,, celebrada entre &l Fldeicomisa
Mercanlil Inmobiliario RIVA DI MARE UNO (Daudor Hinotacarlol; v, el Banco del
Pacifico S.A:{Acreedor Hipotécario).

mediante Oficid N© AJG-2021-8/N-JA, de fecha. 27 de mayo del 2023, $uscrito par &
sehor Patricio Fematido Barba Delgado, en calided de Apoderado Especidl del Banco
del Pacifico S:A, indica lo que sigle: .. Autorzo al FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, legalmento representada por su fidocizna y
como fal rwpreseniante legal fa compafiis FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMIMISTRADDRA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS quion su vez
o5 representada por si Gervite General el sefior JUAN FRANCISCQ ANDRADE
DUENAS, para que reslice lodos ios tdmites tendientes a fa Inscrpeion de Ja
Décleratoria 0&_Propledad Hoifzontal del bien inmueble de su propisdad que s¢
encuenfia hipatecadd g favor .del BANCO DEL PACIFICO §.A., manlenigndose

vigenles ejnajferables las cldusulas def contratc de Ripateca Abferla, Anffcresis

v Prohibiicién Voluntaria de Enajenar... {,..}"

medianle teniorando Nio. KT &:DACP-INF-160620211837, defecha 15 dejuliio d};.

2021, suscrilo por la Ing. Ligia Elena Alclvar, Direclora de Avaliios, Catastroy Permisas
Munlicipales, con relacion ala peticion presentada por el Abg. Juan Francisco Andrade
Duefias, Representane Legal dal Fideicomiso Mercanlil Inmacbiliario RIVA DI MARE
UND, coricluye e lo siquicnle: “Af haberse presentado a esta tunicigalidad toda fa

documontacin (éenica, logal y Tos ostudios para la Propiedad Horizortal el " CDIFICIO.

RIVA DI HAARE™, y por cumpll con Jo pravisto en fa Seccion 6%, De la Declaratoria oé
pPropicdad Horizontal articulo 331.- Requisifos de fa Ordenanza de Urbanismo.
Arquitectura, Uso y Dcupacion del Suelo en el canion Marita, pueda- ser incluido al,
Régimen de Propledad Hdrizonltal'.

mediante informe No MTA-DPSEINF-010720211248, de fecha 01 de dulio dgl 2021,
suscrito por 13 Abg. llldna Gulidrrez Toromoreno, Procuradora Sindica Muriicipal, emita
pronunciamienio logal én los slguienles fémminos: ~ Séqun informe conlenida en
mimdranda  Nro. MTA-DACP-INF-160620211837, dd fecha 16 de junio de 2021,
sustito por la Ing. Ligia Elena Alsiver, Directora de Avaldos, Catastro ¥ Penmiisos
tiupicipales. se indica que, al haburse preseniado & ests hunicipalidad toda la
documontaciin tdcnica pase 1a Propledad Horzorsital del “EDIFICID RIVA DI MARE",
y por cimplir con fos requisitos stablecidas en el artictilo 331 de /s Ordenanze de
Urbanismo, Arquilectura, Usa y Ocupacion del Sueio en el Canton Manka, puede sor
incliido aj-Régimen de Propiedad HonzantalPor tanto, acogienda el Infarme de 13
Direccion de. Avalios, Celastros y Parmisos Municipales, considerc pertinente
Iicomorar-al régimen de propicdad -honzontal of “EDIFIGIO. RIVA DI MARE”, e
propiodad def Fidelcomisa Mercanb] inmobiliario RIVA DI MARE UNO, debjfarmente
reprosentado por  Ja Compafila Fiduciana de  las Américas  Fidusinericas
UIr:—:ti;:T AR O
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ﬁ,& I FIRMES cON
CAME’I’D

-VLL)Lr[ﬂ ._/j'.&

fmrnm'sfr'acfora Ye Fondoi y. Fowcornrao‘;_SA roprasemada por é;pAhg
rLrincwco Ano‘r—*de Duanas elcual ac'-'consl"n.q/e espfl N(iter 'nenfe en L
depar:amen.os tuyo bign mmueb.’é, @ ubicado:en ef. Silic'Bar \.
3Par "oqura Mania, Cantdn tarita, S & de T010:64 oy
cstasiral No:; 1:16:30:22: 000, Begline

HGEATES reafizaeo por-la Dlre
Alalios, L,a!ac;fros iz Permims Mm an elfo, COMESNONde se/ior Loom‘mador
que, ensu.callda de. dolagsio de

j na.a Ufondad aominisiiativa def GADMG:

Manta coniforme a f Resolucion-Eeduliva Mo MTA-ALC-2020. 161 de“fecha 17 ge ;‘
scp.aem,)m o 2020 dieté un acto @ 8C0liE a Jo Senalado en el Arg 332 E

- . dolg Ordenanza de'Urbanisen na, Arqruﬂec(ur;z Uso )iy Ocupac:on del Suclo.en e} Cantén
- Manta. .. {..)" ' )

[f

Envirtud de fo expuesto. ¥; €N uso do'mis atnnuuones lega’}_és’_,..pqmd’délegadodéila mAXime:
Autoridad adrisirilstrativa: dal GADMC: Hanta : ' ' '

RESUELVD:

Artictlo s J-Aprobdr la' Declaratarta: al Régtmen de  Propi oaad Harzdntal del* "EDIFICIO I
RM\ DI MARE", . dé . :propiedad :daf [ Fldeicomiso Mercanm Inrighllaric RIVA_Ojf MARE,

U TN en_tada Jegafmeme por la Fiduclarla: “Alldntida Figulian Aamlmstmdura de" Fﬂndgs ¥
ERREZ 505" S A, rtpresentada por.el: Abg Juan Franclsco Andrada Dua_nas el cuzl sa.
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NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

/ 2022 13 08 ( 05 oy
SE
DECLARACION JURAMENTABA s %/
. _ s
QUE OTORGA & &
5, | £
EL FIDEICOMISO MERCANTIL DLNommf%p , L HARE

Yrhe
UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR S?]A fH)UCLARLA

FIDUCIARIA ATLANTIDA rmUTLAN AD\«HN‘ISTRADORA DE

, TONDOb Y Ii I‘I])IJICOMlbOS S.A

CUANTIA: INDETERMINADA
(DT 2 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de Manta, Proviuci_a de Manabi, Repiiblica del Ecuador, h;yr{n
treinta y uno (31) de Enero del dos mil veintidds (2022), ante mi DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparece El sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, de estado civil casado, por los derechos que representa en su calidad
de Gerente General de la FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.; fiduciara del
Fideicomiso mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, tal como lo
justifica con los documentos qué se adjuntan como habilitantes; para efecto: de

rotificaciones Direccién: Andalucia 324 y Francisco Galavis Edificio . Grupo

Sur Atldntida piso 5, de la ciudad de Guayaquil,_pxovincia de Guayas

teléfono cero, dos, seis, cero, cero, cero, uno, cinco, cero (026000151



electronico comunicaciones.fiduciaria@suratiantida.com; biep instruido per mi

el Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura piblica a la que procede
de Iin; manera libre y voluntaria. - Bl compareciente declara ser de nacionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, de transito por esta ciudad de Manta, Provincia de

Manabi, 1ega1hiente capaz para contratar y 'obligarse,: a quien de conocer doy fe

en virtud de haber;ﬁc exhibido su documento de identificacion: autoriza se
verifique en el Sis'tema Nacional dé Identificacién Ciudadana del Registro
Ci%documento 'q‘ue se agrega al presente instrumento; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracion juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, JUAN
FRANCISCO ANDRADE DUENAS, portador de la cédula de ciudadania
nimero uno, siete, uno, cero, seis, ires, dos, siete, cinco guidn uno
(171063275-1), bajé la soleninidad de juramento v de la obligacion que tengo
de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio
y gravedad del juramento, declaro que: “NO EXISTE ADMINISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO EN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA
DI MARE” UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO DE LA PARROQUIA
MANTA, DE LA CIUDAD DE MANTA; Y, QUE NO SE COBRAN CUOTAS
DE MANTENIMIENTO O VALORES DE EXTENSAS P‘OR LO CUAL MI
REPRESENTADA EXIME DE FORMA EXPRESA AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA
RESPONSARBILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE
SE VAYAN A LEGALIZAR LAS RESPECTIVAS ESCRITURAS DE
COMPRAVENTA DE LAS OFICINAS Y PARQUEADEROS ' QUE
CONFORMAN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA DI MARE”- Es
~ todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- HASTA AQUI WL
" CONTENIDO DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma Ae
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queda elevada a escritura pablica con todo su valor i
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de la presente escritura publica, se observaron t\\’d&f‘?’gzjhpada‘;&pé de los
L« Erohes

preceptos legales que el caso requiere; y, lefda que l\e\fﬁ.\
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i Identificacion y Cedulacion

s REPUBLILA UEL EVUAUUN

B Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

e QE%;’ s
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEI}“;} AB

".\‘.(-)UDJC['_\JI“ o

-—Numero inico- de ldentnﬂcacmn 1710632751 _qflc?

o
_ Nombres deI crudadano ANDRADE DUENAS JEAN :
- - WLz -
< ':i-‘c:onducmn del cedu!ado CIUDADANG - %;J '
: %ol

‘,".:-‘.-'Fec:ha de nacimlento 24 DE FEBRERO DE 1979

"N-.aeibfri'faliﬁad: ECUATOR!ANA_

| M '.'Sexe H@MBRE R S T
T 'i;;.':zlnstruccxon SUPERIOR - L i ..

we s TN L,
PRI R e

; -,-‘*Profes:on ABOGADO f

- | :"‘.-J_".;Esta'do dlwl @ASADO
ConYUQB ROMAN AGUINA(;A MARIA bANlELA '
_’Fecha de Matr:momo 24 DE FEBRERQ DE 2007' _
.;-,jNombres del padre ANDRADE RAUL ABELARDO

l

"Nacmnandad _ECUATOR!ANA

"Nombres de Ia-madre PDUENAS MARIA DEL CARMEN

. I_\:.l‘,é:(;io'nalld"a ECUATOR]AN/’-\

" Fechd expedu:lon 6 DE-JULIO DE 2016
Condr(:lon"de donante 5] DONANTE

i '-Informamon ceg[lf'cada alafecha: 31 DE ENERO DE 2022
Emlsor‘ VICTOR JAVIER BARREIRD VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANAB! - MANTA

i /2 1ea

Ing. Femando Alvear C.




Quito, 7 de julio de 2020

A1" Sefipr ey D.C;“ :
Jusin Franciscp Andrade Duefiag Jr. N
"+ Presente.- a e
; 5 " '.h

Me e gtato comiinicar a nsted- que la Jonta. General Exfraordinaria v [gﬂwers Sai
compdnia: Flduuana Aﬂannda FIDUTLAN Admmxstmdora de FD@OS INCS .
celebiada sl dia dehey, resolvio ralificar 2 usted, para que. cottiinie deseitheiantose omoCe enife
General de la compaiia, porun perfodo estahitario de TRES (3) ANDS; contieapanite I
de i mseripeIon deeste nambramiesto en ¢l Registro Meréanfil dél canton tho

De acnerdo con Ios estatutps. seciales, a usted le comresponde: qm cer lareprcsema010u legal, _llldli}lﬁl N
¥ exardfidicial de la compania, Sus deberes-y atfibticiories g oncuenfran deserifos n ¢ ﬁnicufo N

f'\z

Décimo Novens del Estatuto Socmi de la compaiiia. {3

Fiduciaria Atlantidd FIDUTLAN Administradora de Fondos ¥ Fidéicoinisas S.A., es una i@mﬁamaﬁ : 2 4
que se cOnstzmyo al. amparo de las leycs dela Rﬁpubh{:ﬂ del Ecuador con clﬂombrc de Fid ticdaria d¢’ _?,.__:j_
las Amiiicas Fidpnaméricas Admﬂnstradom de Fondos y Fideiconiisos S. A, medifé e W8, o

pubhca otorgada anfe la Notaris Tr fiésima del Gantén Quito; ¢l 21.de fbeero df:2017 msenita en &~
r{egastro Mcmanh[ delmismo cantén el 07 de abnl de 20 17,y ca,mhLo su Lazon social Yy dcuonunamon

por la gmmal, niediante esCrifira pubhca otorgada ante Ia Notaua Septu&gcmmdancra det Canton,
Quifo €l 22 de enéro de 2020 g INSCrth e f:I Registro Mércantil del misio.cariton 6l 2 de fulic de

2020.

=8 ‘%,CL] TA@ DN,.
Acepto desempeiiar ¢l cargo.de Gerente Gegeral de 1 compani
anumstmdora deFondps: ¥ Fideicoiitsos S. A

Quiite, 7 dc_]uho de 2020,

a Fiduclaria Allatifidd FID CUTLAN
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RAMITE NUMERO: 22853
89258 15GCR ATZR®

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:-NOMBRAMIENTO.

| 18392

13/07/202¢ '

8742

" LiBRO DE SUJETOS MFRCANTILES

T FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORAT. -
FONDOS Y FIDEICOMISOS S A

ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

| 1710632751

| GERENTE GENERAL

13

PERIOBS[ARGS]: |

Z. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL21/02/2017 CAMB. DENOM RMH# 7826 DEL

02/07/2020 NOT. 71 DEL 2-2/01/'2.020,—_

CUALOUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MOBIFICACION Al TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, 1A
INVALIDA. LOS.CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESQ DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 Di A(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. BUBEN ENRIQUE AGUIRBE LOPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITD

DIRECCION DEL REGISTRO: AV, MARISCAL ANTONIO 1DSE DSUCRE NEA- 103 .
OTARIA QUINT DEL C/

Es fiel folpeopla del mgum _

fue presentadd y devyellt

Pagina Lued
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FIDEICOMISO MERCANT!LINMOBILIARIO 1792069796001 ﬁ;eﬂﬁfqﬁe;-f_{;_

| RI\/A DI MARE UNO

Representante iegal

Vv

Ny Drmanitd

..

L..S{.“‘do - N Regimen 3
;__?.(_;wg REGIMEN GENERAL a :
- Z. u@ﬂwan ‘:g—‘
; lmf io de: actlwdades Réinicio de actmdades Cese de acﬁ%;da’des% &
23 03/2@ 1 5 e " ‘TN@ J‘E‘Q]Stﬂa . Né"regfsira P%,m DEL cé»\‘{‘@}

Fee ha. de consiltuomn
05 33/2015

Jurisdiceion Obngado a llevar contabmdagi

ZONA 9 [ PIGHINGHA / QUITO S| ARG CTEIN
St Zomn e e — ———— e : ggﬁgfif%:‘_j
Tipe Agente deretencmn il A BT
SOCEDADES | S

Doiv f(:llm trrbu’tarlo
Ubicacion geogréﬁ'ca.

Provinciar PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: [NAQUITO

Direccion
Calle: 12 DE OCTUBRE Numero N26-98.. Interseceion: LINGOLN Edificjo: MIRAGE
Namero de oficina: 8A Nimero de piso: 8 Referancia: A UNA -CUADRA DEL HOTEL

auto 2

o

Actl\f{dades economjc:as
© - K61300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNIGN DE
VAL:ORES U .OTROS ACTIV@S FINANGIERQS, SIN GESTION, EN NOMBRE PE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS, LAS CARTERAS SE A APTAN A ESPECIFIGACJONFS CONGRETAS PARA LOGRAR
DE [ERMINADAS CARACTERIS"H 5; POR EJEMPLO, -DE DIVERSIFICACION, RIESGO, ‘RENDIMIENTO. Y,
VARIABILIDAD DE PREGIO. ESAS I:NTIDADKS OBTIENEN INTERESES; DMBENDOS Y OTRAS RENTAS
DE i A PROPIEDAD, PERO TIENEN PRGOS EMPLEADOS Y NGO OBTI ENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE'VENTA DE SERVICIOS, SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONBOS DE INVERSION DE
PAPTISIPACION ABIERTA; FONDOS ‘DE INVERSION CERRADOS: FIDEICOMISOS, LEGADOS O.
CUEN TAS DE AGENCIA, ADMINISTRADGS ENs NOMBRE . DE [0S BENEEICIARIOS EN \/IRTUD DE UN
CONT L\ro DE FIDUCIA UN TESTAMENTO ©.UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIERADES DE

INVE' SION MOBILIARIA:

Es‘tal: aec-_lmlento’s
Abiert s
s

Cerrddos
0

-

Obligaciones tributarjas
- ANEXO ACCIONISTAS, RPARTIGIPES, SOCIOS, MIEMBRQS DEL DIREGTORIO Y ADMINISTRADORES
NUAL



R i L et LY AUV IS

FIDEICOMISO MERCANTILINMOBILIARIO 1792569796001
RIVA BI MARE UNO

'« ANEXQ RELACION DEPENDENCIA e RSO AU SRS S
- 2011 DEGLARACION DE VA '
- ANEXC DE DIVIDENDOS, UTILIDADES 0 BENEFICIOS - AD|
- ANEXD TRANSACCIONAL SIMPLIFICADD

- ANEXO AFIC
: ’

- 1031 - DECLARACION DE RETENGIONES EN LA FUENTE . -

- 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES S

Nuameros del RUC ariteriores

No registra -
H
S e e e i e PSS g S P e = p———
Codigo de verifieacign: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de ermisidn: 30 de maizo de 2021 08:57
Direccion [P 186.4.433.73

Validez del cerlificade; B presente cerlificado es valido de corfonmidad a Io establecido en Ja
Resolucion No. NAG-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Supleinento del Reglstro Ofigial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que.no requiere sello ni frma por parte de la Administracién
Tributaria, mismo gue o puede verificar en la pagina fransactional SR1 ep linga y/o en la aplicacidn
SR Mdvil.

.
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‘e otorgd ante mi, en fe de ello confiero esia PRIMERA C@fht\ 3 !"Ej

. ERTIFICADA de la escritura piblica de DECLARACION IURAMENTP@DA
12 otorga EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO RI‘VA‘ .
JTARE  UNO, DEBIDAMENTE - REPRESENTADO POR sﬁ'w"
FOUCIARIS, FIDUCIARIA -~ ATLANTIDA  FIDUTLAN
£ MINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A; finnada y

s¢ ¢da en Manta, a los treinta y uno (31 de Enero del dos mil veintidés (2022).

NOTARTH Qmﬁg;ro DEL C@%TON MANTA

2 s e ™
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KL COMA DR DOCUMINTOS EXRIDIDOS EN ORIGINAL W”, ON Mg@
"’E'f ECUF:/ .
) Toleespla(s) Bnlaomjr;(ca],ﬁ; sag

h‘\‘I\N e r\‘mfmmmnd al A, 10 numaral B do In Loy Nolarlal; day-fa quo [o(s )
h) o NOMBRAMIENTO DEL GERENT GEN'LR&L,GEL

lgualws) al() documento(s) orfgihdal(on) quo gorrasponda(
STRADORA DE FONDOS Y FJDEICOMISOS S.A y que me fue exhibido en 1

MOLCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINI
o ) so dayuolva ol(los) documenlo(s) en 1 fola(s), conservando una copia

wa(x) AR 0a). Una ver precticada(r) la cordificackdn(es .
RESENTADO POR MERO JACOME VERONICA

¢é eliak sa ©f Libro do Cerificnclones, OOCUMENTO QUE ME FUE P
) dacumento(s) cerificado(s) es de responsabilidad

ASUNCION La veracdad de su conlgnldo y ol uso ndecuando dal (03
oxclushit Oe lafs) persoha(s) que lo(s) ulllixa(n).

MANTA a 9 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:39).

CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER §:QP‘\C‘{_RT\E.‘.‘
ELECTRONICO N* 20211308005C05266 ,u :

IAZON: D conformidad al Art. 18 numeral 5 de |2 Ley Notarial doy fe que el documento que antecede en E‘; fﬂja(s) :u: l(&sg*fue

W\ o= "

saterializa- > a pelicién del sefior (a) VERONICA ASUNCJON MERO JACOME, de la pagina web y/a sopa}ﬂie F-leclronlco E.‘L::_

& e e

ja de hoy - DE DICIEMBRE DEL 2021, a las 12:39, lodo lo cual certifico amparado en las atribuciones que me qtﬁrga'la L‘e)f"'

da archi do en el libro de Cerlificaciones. La

atarial. Para r:onsl;mc:’a, copia fisica del documento materializade-qu
' £ (son) de responsabilidad exclusiva de

's) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

ANTA. a9 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:39).
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Quit, 7 dojulin de 2020
Sctnr

Juin Frimcisco Andratte Dietins
Y‘rv&tntm

Mo v grlo comunizar a usled que In Juntd Géitcrdl Eﬁrnardmunn Y Uni{vers:

compm‘ﬁa !\duc;mnn Nldiilds FIDUTLAN Administradora de - Fondos y T "clcbrn
zdlabradn ol dlu dé hoy, 18 Nid rtticar o wsted, para que coufmuc dcsembeﬁa':' o’s?f ‘
‘Geveral do i compaﬁm por unpododo estaltario de TRES (3) AN@S conladds a pm‘hr

e nLr.rrpclén de eslo nombrayiicrito on el Replstro Mercontil def cﬂnhﬁn Qmm

a1

Dé scixérdo o Wos estalutos soeiales, .a usled e comespendo ejerceriJa mpresemacmn mgalrjud:cm[
v extrajudictal do 1a compaitly, Siig dcbcrcs y umbucxoncs se creuentran dcqcnms en el Arﬂculo

i}ccmm Noveno del Estafuto Social dé la Gompmﬁ[m

Fiducisria Atlntida FIDUTLAN Admnuﬂtraaen dc Fondds y F:dclcc{n:sos S.A., &5 una compania
que s¢ canslituyd.al ariparo de [as leves de la chubhca del Ecuadorcon ¢l nombrc de F’AdUC!ana der
(a5 -Anidricas Fiduaméricns Admiiiistradora de Fondos y. Fideicpmisos §.A., mcdmﬂc eSEALIA | :_—.;-_'-_;
pubhm olorgada antc 1d Notarla Tngcs:ma del cinton Quito, sl 21 de fcbrcro de 2017 inscrta en o], )

RCSBDFD Mcmanuldﬁi mismo. cantdn €l 07 da dbnl de 2017y cambid su razon socml y dﬂﬂGﬂllﬂBG]Qp .

pot | actual; mcdlzmit: Esctitura pubhcn oiorgada ante la Nolara Sﬁptuagcsma Pmncra d l Canm'ﬁ‘t

tho ¢l 22 de edéro dc 2020 e inserita-¢n ﬂLchmLm Memzmtlf del miismo canton ol 2 dEJ\Iﬂ‘ID 4 ES

2070 . | 5/
..__-’Tj,". ““ ol '\";\.,)‘:"M

;;a compama flducmnn Atlalmda FIDUTLAN Adcmmotradora de Fondos y
Jme COEﬂpIdCC darle a coneeer esta merecida designacion,

Jin nombmA

4;‘1}%-(‘} ON. -

©Ace 0 dcsempenfu' el cargo de. Gerente Géneral dc la compaitia F]ducmna Allantida FIDUTLAN
Admiiisttadora de Fondos y F]dcmomu.os S,A
Quito, 7 de jullo de 2920
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NOMERO DE REPERTORIO: 118392
FECHA DE INSCRIPCION: - | 13/07/2020
NUMERO DE INSCRIPCION: = [ '} 8742

REGISTRO:

LIBRO DE SUJETOS MERCAN’HLES

-

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO! , ek
NOMBRE D‘ELM‘:DMPAHTA: ' FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRAGORA DE* |-

| FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A. T
NOMBRES DEL ADMINISTRADOR . | ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO i
IDENTIFICACION . - | 1710632751 o T
CARGO: . | GERENTEGENERAL | — ,
PERIODD(Ano&] \x Ceiie] 3
2. DATOS ADICIONALES:
CONST. RM. DEL07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017~ CAMB. DENOM RM# 7836 DEL "
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.- ]

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VAL 1SZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCIAON, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DiA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. Ruéém ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ -
REGISTRADOR MERCANTIL PEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

paginal ‘el

gitalmente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ ‘ -

r Mercantil del Canton Quito
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PROVINCIAL pE HANAB T
I0N URRT0S
7!?7 4 (3)-Cra CORRIENTE

1
10206 pf ALCABAL AS

unceptu de Pago: 1
OFICINA: 76 - HANTA (

(RG.) Op: JEDBChECD
INSTITUEI&N DEPBSIIQNT E: NOT 3 M NTA
FORMA DE RECAUDD Efectivg
Efectiyn: 4.00
Comision” Efectiyg: 0.51
10g % 0.06
TOTAL: 4.57

SUJETE g VERTFICACTON

S\ r*‘V‘
‘31?‘
BanEcu dor B.p
RUC: 17681 835 20001
HANTA (AG.)

AV 24 Y40, FLavtg peype—

Bl
DETﬂLLE DE FHETUHR ELECTRUNICQ
No 056-602-0000 001269
Fecha 09/02/?02J 03:47:06 p.p.

Ho, Autorizaci<n:
902202301]70318J5£000110506040000012692023154016

%ﬂ1ente EUNSUMIDUR PINHL

99999999
Dir <y QU FLQUID REVES
DE‘CF!DCIUH Total »
Kecaudo 0.51 ¢
SubTgtal ysp 0.51 ;’,
U.A 0.06 ;!
TUTRL Ush 0.57
X GRACIAS POR SU YISTTA swes N Ry
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