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Razon de Inscripcion

Periodo: 2023 Niimero de Incripciéon: 1620
Niimero de Repertorio: 3704

DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha veinte de Junio del dos mil veintitres se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en el
Registro de COMPRA VENTA con el nimero de inscripcién 1620 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
535594085 HAZELMAN JENNIFER DIANE COMPRADOR
681495261 HAZELMAN DUANE LEE COMPRADOR
663166826 RILEY LAUREN DEANNE VENDEDOR
547857190 RILEY STACY ANN VENDEDOR
547857189 RILEY STEVEN JAMES VENDEDOR
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Codigo Catasral Numero Ficha Acto
BODEGA 1163022019 78066 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1163022247 78296 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: martes, 20 junio 2023

Fecha generacion: martes, 20 junio 2023

d. GEORGE BETHSABE
g MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este COdIgO Seguro de Verificacion CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de

existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 003-004-000044629

NOTARIO(A) ALEX ARTURQO CEVALLOS CHICA
NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

I Escritura N*: I20231308003P00957

ACTO O CONTRATO:

COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 15 DE JUNIO DEL 2023, (15:21)
OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente KN EASERANAL ci Identificaci | Nacionalidad Calidad Fersons qua le
Identidad én representa
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | VENDEDOR(A
Natural RILEY STACY ANN DERECHOS PASAPORTE 547857190 SE )
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | VENDEDOR(A
Natural RILEY LAUREN DEANNE DERECHOS PASAPORTE 663166826 SE )
POR SUS PROPIOS ESTADOUNIDEN | VENDEDOR(A
Natural RILEY STEVEN JAMES DERECHOS PASAPORTE 547857189 SE )
POR SUS PROPIOS TRADUCTOR(
Natural MORENO SUAREZ JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1309956520 | ECUATORIANA A)
A FAVOR DE
Documento de .
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Identificaci | Nacionalidad Calidad Persona que representa
én
ESTADOUNIDEN | COMPRADOR | INGRID MARIANELA
Natural HAZELMAN JENNIFER DIANE REPRESENTADO POR | PASAPORTE 535594085 SE (A) RODRIGUEZ VELASCO
COMPRADOR | INGRID MARIANELA
Natural HAZELMAN DUANE LEE REPRESENTADO POR | PASAPORTE 681495261 |ECUATORIANA A) RODRIGUEZ VELASCO
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANAGBI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
. OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO O
’ Iconm'ro: 1804400 I

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20231308003P00957
FECHA DE OTORGAMIENTO: |5 DE JUNIO DEL 2023, (15:21)

OTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:




CERTIFICACION DE DOCUMENTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE ELECTRONICO QUE SE INCORPOREN A LA

ESCRITURA PUBLICA

ESCRITURA N°:

20231308003P00957

FECHA DE OTORGAMIENTO:

5 DE JUNIO DEL 2023, (15:21)
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NOTARIO(A) ABEX ARTURO C LLOS CHICA

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA




A 45&
NOTARIA PUBLICA TERCERA DEL CANTO/X ?4 A\
ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS (HICA, ;g 5 1)
K i

2023 13 08 03 pii957 -,cnfi’}:’/

COMPRAVENTA QUE OTORGAN LOS SENORES
STEVEN JAMES RILEY, STACY ANN RILEY Y
LAUREN DEANNE RILEY A FAVOR DE LOS
SENORES DUANE LEE HAZELMAN Y JENNIFER
DIANE HAZELMAN.

CUANTIA: USD $78.944,14
Di 2 COPIAS

P.C.
En la ciudad de San Pablo de Manta, provincia de Manabi, Republica del
Ecuador, hoy lunes cinco (05) de junio del dos mil veintitrés,
ante mi, ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA, Notario
Publico Tercero del Cantén Manta, comparecen por una parte: UNO.- Los
sefiores STEVEN JAMES RILEY, STACY ANN RILEY vy
LAUREN DEANNE RILEY, portadores de los pasaportes
547857189, 547857190 y 663166826 respectivamente, de estado civil
casados y soltera, de nacionalidad estadounidenses, mayores de edad,
quienes no son inteligentes en el idioma castellano, por lo tanto en
concordancia con el articulo veintinueve numeral cinco de la Ley
Notarial vigente comparece el sefior JOSE LUIS MORENO
SUAREZ, portador de la cedula de ciudadania uno, tres, cero, nueve,
nueve, cinco, seis, cinco, dos, guion cero (130995652-0), quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, pero inteligente en el idioma
castellano e inglés, cuyas copias certificadas se adjuntan a la presente

escritura, para efectos de notificaciones: edificio Fortaleza de la ciudad de




Manta; teléfono: 0983873012; correo: jlmoreno@ecija.com. DOS.- La
seflora INGRID MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, de estado
civil casada, de nacionalidad ecuatoriana, portadora de las cedula de
ciudadania numero: uno, tres, cero, seis, tres, siete, seis, dos, tres
(1306376623), por los derechos que representa en su calidad de
apoderada especial de los sefiores DUANE LEE HAZELMAN vy
JENNIFER DIANE HAZELMAN, portadores de los pasaportes
numeros seis, ocho, uno, cuatro, nueve, cinco, dos, seis, uno
(681495261) y cinco, tres, cinco, cinco, nueve, cuatro, cero, ocho,
cinco (535594085) respectivamente, de estado civil casados entre si,
de nacionalidad estadounidenses, mayores de edad, cuyas copias
certificadas se adjuntan a la presente escritura, para efectos de
notificaciones: Edificio Fortaleza, Piso 8, oficina 8B, Calle M3 y
Avenida 24 de esta ciudad de Manta; teléfono: 0984364160; correo:
imrodriguez@ecija.com. Los comparecientes declaran: ser de
nacionalidad ecuatoriana y estadounidenses, legalmente capaces para
contratar y obligarse a quienes de conocerlos doy fe, en virtud de
haberme exhibido sus documentos de identificacién y nombramiento
respectivo, los cuales mediante su autorizacién han sido verificado en
el Sistema Nacional de Identificacion Ciudadana del Registro Civil y
ademéds se han agregado como habilitantes; y, me piden que eleve a
escritura publica el contenido de la minuta que me entregan cuyo tenor
literal y que transcribo es el siguiente: “SENOR NOTARIO: En el
Registro de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase insertar una de
compraventa de bien inmueble, contenida en las clausulas y
estipulaciones  siguientes: PRIMERA: INTERVINIENTES:
Intervienen en la celebracion  del presente contrato de
compraventa, por una parte, los sefiores STEVEN JAMES RILEY,
STACY ANN RILEY y LAUREN DEANNE RILEY, quienes no

son inteligentes en el idioma castellano, por lo tanto en



concordancia con el articulo veintinueve numeral ci

Notarial vigente comparece el sefior JOSE LUIS MORE

idioma castellano e inglés, parte a la que en adelante se podré
denominar simplemente como “LA PARTE VENDEDORA?; por otra
parte, comparece la sefiora INGRID MARIANELA RODRIGUEZ
VELASCO, por los derechos que representa en su calidad de apoderada
especial de los sefiores DUANE LEE HAZELMAN y JENNIFER
DIANE HAZELMAN, a quien en adelante se le podra designar como
“LA PARTE COMPRADORA”.- SEGUNDA: ANTECEDENTES
DE DOMINIO. Compraventa relacionada a los siguientes bienes
inmuebles: a) DEPARTAMENTO 1902 B.- Ubicado sobre el Nivel
+64,80 Del Edificio RIVA DI MARE, ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Circunscrito dentro de los
siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos
dormitorios, uno y medio bafios y terraza cubierta y posee las medidas,
linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 2001 (planta
baja) en 82,13m2. Por abajo: lindera con Departamento 1802 en
82,13m2. Por el Sur: lindera con vacio hacia area comunal jardineria,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,40m., desde este punto gira
hacia el Norte. en 0,80m., desde este punto gira hacia el Este en 9,75m.
Por el Norte: lindera con Departamento 1902 A y area comun
circulacidn, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,00m., desde este
punto gira hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el Este
en 5,35m., desde este punto gira hacia el Suren 0,3 Sm., desde este punto
gira hacia el Este en 2,15m., desde este punto gira hacia el Norte en
0,70m, desde este punto gira hacia el Este en 2,85m. Por el Oeste:
lindera con vacio hacia drea comun jardineria, partiendo desde el Este
hacia el Norte en linea curva 1,45m., desde este punto continua hacia el

Norte en 5,55m. Por el Este: lindera con area comtin escaleras en 6,50m.
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Area: 82,13m2. Departamento 1902 B AREA NETA (M2): 82,13
ALICUOTA%: 0,0070 AREA DE TERRENO (M2): 21,07 AREA
COMUN (M2): 43,04 AREA TOTAL (M2): 125,17. b) BODEGA B19
(S3) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA
DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: Por arriba: lindera con 4drea comin
circulacién en 3,88m2. Por abajo: lindera con terreno edificio en
3.88m2. Por el Sur: lindera con drea comun ascensor en 2,35m. Por el
Norte: lindera con 4rea comun circulacion y Estacionamiento E84 en
2,35m. Por el Oeste: lindera con Bodega B20 (S3) en 1,65m. Por el Este:
lindera con Bodega B18 (S3) en 1,65m. Area: 3,88m2. Bodega B19 (S3)
AREA NETA (M2): 3,88 ALICUOTA%: 0,0003 AREA DE TERRENO
(M2): 1,00 AREA COMUN (M2): 2,03 AREA TOTAL (M2): 5,91.
HISTORIA DE DOMINIO: Los bienes inmuebles antes descritos,
fueron obtenidos mediante escritura de restitucién, aporte vy
transferencia de dominio a titulo de fidecomiso, inscrita el 2 de marzo
de 2016, numero de inscripcién: 5, folio inicial 111 y folio final 145,
posteriormente escritura de hipoteca abierta, prohibicion voluntaria de
enajenar y gravar, inscrita el 28 de septiembre de 2018, numero de
inscripcion 1339, folio inicial 42041 y folio final 42084, posteriormente
escritura de propiedad horizontal, inscrita el 6 de octubre de 2021,
numero de inscripcion: 28, folio inicial 0 y folio final 0, posteriormente
escritura de planos, inscrita el 6 de octubre de 2021, numero de
inscripcion 29, folio inicial 0 y folio final 0, posteriormente escritura
de cancelacion parcial de hipoteca y prohibicién voluntaria de enajenar,
inscrita el 22 de octubre de 2022, numero de inscripcion 241, folio
inicial 0 y folio final 0, posteriormente escritura de compraventa,
inscrita el 22 de marzo de 2022, numero de inscripcion 964, folio inicial

0y folio final 0, posteriormente sustento de visa, inscrita el 31 de mayo
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de inscripcién 7, folio inicial 0 y folio final 0, posteriosmen
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posteriormente sustento de visa, inscrita el 2 de junio de

notificacién de modificacion de resolucion, inscrita el 13 de abril de
2023, numero de inscripcion 16, folio inicial 0 y folio final 0,
posteriormente cancelacién de sustento de visa, inscrita el 15 de mayo
de 2023, numero de inscripcion 16, folio inicial 0 y folio final 0, ante
el Registro de la Propiedad de la ciudad de Manta. TERCERA:
COMPRAVENTA. - Con los antecedentes expuestos LA PARTE
VENDEDORA, da en venta real y enajenacion perpetua a favor de LA
PARTE COMPRADORA, los siguientes bienes inmuebles: a) a)
DEPARTAMENTO 1902 B.- Ubicado sobre el Nivel +64,80 Del
Edificio RIVA DI MARE, ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,

Parroquia Manta, Cantén Manta. Circunscrito dentro de los siguientes

ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, uno y T

medio bafios y terraza cubierta y posee las medidas, linderos siguientes:
Por arriba: lindera con Departamento 2001 (planta baja) en 82,13m2.
Por abajo: lindera con Departamento 1802 en 82,13m2. Por el Sur:
lindera con vacio hacia drea comunal jardineria, partiendo desde el
Oeste hacia el Este en 2,40m., desde este punto gira hacia el Norte. en
0,80m., desde este punto gira hacia el Este en 9,75m. Por el Norte:
lindera con Departamento 1902 A y drea comun circulacién, partiendo
desde el Oeste hacia el Este en 2,00m., desde este punto gira hacia el
Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el Este en 5,35m., desde
este punto gira hacia el Sur en 0,35m., desde este punto gira hacia el
Este en 2,15m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,70m, desde
este punto gira hacia el Este en 2,85m. Por el Oeste: lindera con vacio
hacia drea comun jardineria, partiendo desde el Este hacia el Norte en
linea curva 1,45m., desde este punto continua hacia el Norte en 5,55m.

Por el Este: lindera con area comun escaleras en 6,50m. Area: 82,13m?2.

CTARIC &% 7§ TERCTRO

Lile o

“

Pwrae Naraae s




Departamento 1902 B AREA NETA (M2): 82,13 ALICUOTA%: 0,0070
AREA DE TERRENO (M2): 21,07 AREA COMUN (M2): 43,04 AREA
TOTAL (M2): 125,17. b) BODEGA B19 (S3) SUBSUELO 3, Ubicado
sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra
ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantdén
Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos: Por
arriba: lindera con area comun circulacion en 3,88m2. Por abajo: lindera
con terreno edificio en 3,88m2. Por el Sur: lindera con area comun
ascensor en 2,35m. Por el Norte: lindera con drea comun circulacién y
Estacionamiento E84 en 2,35m. Por el Oeste: lindera con Bodega B20
(S3) en 1,65m. Por el Este: lindera con Bodega B18 (S3) en 1,65m.
Area: 3,88m2. Bodega B19 (S3) AREA NETA (M2): 3,88
ALICUOTA%: 0,0003 AREA DE TERRENO (M2): 1,00 AREA
COMUN (M2): 2,03 AREA TOTAL (M2): 5,91. LA PARTE
VENDEDORA transfiere el dominio y posesion de los bienes
inmuebles, a los que se refiere este contrato, y sin limitaciones de
ninguna clase; con todas sus instalaciones exclusivas, que se encuentran
dentro de ellos, servidumbres, usos y costumbres. La transferencia
comprende todo aquello que forma parte independiente y exclusiva de
los inmuebles en cuestion. Asi como todo lo que por ley se reputa
inmueble, sin reserva o excepcion alguna. No obstante determinarse la
cabida de los inmuebles, la venta se hace como cuerpo cierto. Los
anteriores antecedentes de dominio de la propiedad constan en los
Certificados de gravamenes, conferidos por el Registro de la Propiedad
del canton MANTA. que se agrega como documentos habilitantes;
CUARTA: PRECIO.- Las partes, de mutuo acuerdo han pactado como
precio real y justo por la venta del indicado bien inmueble descrito en
la clausula segunda, en la suma de: SETENTA Y OCHO MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES CON 14/100
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD § 78.944,14), que



cuando no existe lesion enorme renuncian a ejercer o inte wgﬁf"‘&%
alguna por este motivo. La Venta materia de este contrato, se la efectia
considerdndola como cuerpo cierto dentro de los linderos sefialados
anteriormente. QUINTA: DECLARACION DE LICITUD DE
FONDOS.- LA PARTE COMPRADORA declara, bajo juramento, que
los recursos que ha entregado, en virtud del presente contrato de
compraventa, tienen y tendrén origen y objeto licito, que no provienen
ni provendran de actividades relacionadas o vinculadas con el trafico,
comercializaciéon o produccién ilicita y sustancias estupefacientes o
psicotrépicas, eximiendo a la parte VENDEDORA de toda
responsabilidad.- SEXTA.- Las partes renuncian domicilio y acuerdan
que toda controversia o diferencia que tenga relacién con este contrato
sera resuelta ante los Jueces competentes del cantén Manta. SEPTIMA.:
ACEPTACION. - Los comparecientes, por estar de acuerdo con lo
pactado previamente, aceptan y ratifican en todas sus partes el
contenido integro de la presente escritura publica de compraventa.
OCTAVA: SANEAMIENTO. LA PARTE VENDEDORA, declara
que los bienes inmuebles, materia de este contrato, se encuentran libres
de todo gravamen, que los mismos no son materia de Juicio y no
obstante lo cual se obligafal saneamiento en los términos de ley.
NOVENA: GASTQS. l}?gastos que ocasionen la celebracion de esta
escritura, tales como impuestos, derechos notariales, inscripeion 'y
demds correrd por cuenta de LA PARTE COMPRADORA, salvo si
existird impuesto de utilidades corresponde cancelarlo a LA PARTE
VENDEDORA..- Agregue usted sefior Notario, las demas cldusulas
de estilo necesarias para la perfecta validez y efectos de esta
escritura  publica”. (Firmado)- Abogada Ingrid  Marianela

Rodriguez Velasco, matricula ntmero 13-2012- 289 del Foro
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de Abogados de Manabi.-” HASTA AQUI EL CONTENIDO
DE LA MINUTA" la misma que queda elevada a escritura publica con
todo su valor legal.- Para el otorgamiento de la presente escritura publica, se
observaron todos y cada uno de los preceptos legales que el caso requiere; y,
leida que les fue a los comparecientes integramente por mi el Notario en alta
y clara voz, aquellos se afirman y ratifican en el total de su contenido, para

constancia firman junto conmigo en unidad de acto, de todo lo cual doy fe.-
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f) Sra. Stacy Ann Rileyi
pass. 547857190
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f) Sra. Lauren Deanne Riley f
pass. 663166826

f) Sr. Steven James Riley
pass. 547857189
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Fy Sra. Ifigrid Marianela Rodriguez Velasco
c.c. 130637662
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) Sr.//s‘e puis Moreno Suarez

c.c. 1309956520

AB. ALEX ARTURO CEVALLOS CHICA
NOTARIO PuBLICY TERCERO CANTON MANTA
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mmigm REPUBLICA DEL ECUADOR BT

Direccion General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Numero tinico de identificacion: 1309956520
Nombres del ciudadano: MORENO SUAREZ JOSE LUIS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIQ)

Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: LICENCIADO

Estado Civil: SOLTERO

Conyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MORENO ALARCON SILVIO ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SUAREZ MAJAO CELESTE ORQUIDEA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 13 DE JUNIO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 5 DE JUNIO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANAB| - MANTA

N° de certificado: 234-878-24541

-878-2454 Ing. Carlos Echeverria.

234 E 1 Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
. Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@registrocivil.gob.ec
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mmigm REPUBLICA DEL ECUADOR Y e

Direccién General de Registro Civil, identificacion y Cedulacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

Nimero Unico de identificacion: 1306376623
Nombres del ciudadano: RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA

Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

| RODRGLES VoA TCO IWGRID MARIZACLA

Fecha de nacimiento: 24 DE JUNIO DE 1986

Nacionalidad: ECUATORIANA

! ( Sexo: MUJER
. j Instruccion: SUPERIOR

Profesion: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Conyuge: BULLO BRAVO LUIGI VITTORIO

Fecha de Matrimonio: 20 DE DICIEMBRE DE 2016

Datos del Padre: RODRIGUEZ MARTINEZ JAIME ANTONIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: VELASCO SUSSMAN BESSY MARIANA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 17 DE MARZO DE 2017

Condicidon de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 5 DE JUNIO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 235-878-24239

878

235- -2423%
La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.
Viaencia del documento 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emision. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reqistrocivil.qgob.ec

‘II Ing. Carlos Echeverria.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacién
__ Documento firmado electrénicamente
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Factura: 003-004-000040555 20231308003P00091

NOTARIG(A) SUPLENTE GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES
NOTARIA TERCERA DEL CANTGN MANTA

EXTRACTO

20231308003P00091

1]

ACTO O CONTRATO
PODER ESPECIAL DE PERSONA NATURAL
FE CHA DE OTORGAMIENTO: If15] DE ENERO DEL 2023, (14:24)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de No. Persona que |a
Perscna Nombres/Razén social Tipo intarviniente identidad Identificacian Naclonalidad Calidad i~ vy,
POR SUS PRCPIOS ESTADOUNIDEN REERLAZY B
Natural HAZELMAN JENNIFER DIANE DERECHOS PASAPORTE 535694085 SE MANDANTE AGH\ TERY [ .—-‘J\\“\\
R POR SUS PROPIOS MG ‘ © TV
Natural HAZELMAN DUANE LEE DERECHOS PASAPORTE 681495261 ECUATORIANA MANDANTE 6‘{; "ﬂb i g'}r_\
. POR SUS PROPIOS TRADUCTORIR' ¥ WP~ Z Y
Natural MORENO SUAREZ JOSE LUIS DERECHOS CEDULA 1309958520 |ECUATORIANA (A) :z‘ 5~ ‘_." !
-~ Q l& el Ji
A FAVOR DE AN 4. jf
Documento de No. e/sona que 7
P:ersonu NombresiRazon social Tipo Interviniente identidad Identificacién | Neclonalidad Calidad \&“ b
UBICACION |
Provincia Canton Parroguia N
ANAB| MANTA MANTA I
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVAGIONES:
CUANTIA DEL ACTD O
CONTRATO: INDETERMINADA

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPAGHO (P)

e
ESCRITURA N°: 20231 3080035300091
FECHA DE OTORGAMIENTO: 19 DE ENERO DEL 2023, (14: 24)

CTORGA: NOTARIA TERCERA DEL CAKTON MANTA /)
OBSERVACION: /] /]
(LA

X |
= NOTARIO(QJSMUSTA\LO PATRICIO MACIAS VILLACRESES

NOTARIA TERCERA DEL CANTON MANTA

AP: 00319-DP13-2023-IR







A ATERGE TS i
NMANTA >/
CHICK

’ P00091 J

ABOGADO ALEX ARTURO CEVALLOS

L 2023 13 08 003

PODER ESPECIAL
QUE OTORGAN
LOS SENORES

DUANE LEE HAZELMAN Y JENNIFER DIANE HAZELMAN

A FAVOR
DE LA SENORA

INGRID MARIANELA RODRIGUEZ, VELASCO

0L CANTON MANTA

CUANTIA: INDETERMINADA

i 2 COPIAS)
P.C.

3
En la ciudad de San Pablo de Manta, cabecera del Canton,

Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia, diecinueve

(19) de enero del dos mil veintitrés (2023), ante mi,

ABOGADO GUSTAVO PATRICIO MACIAS

VILLACRESES, Notario Publico Tercero Suplente

del
Canton Manta, comparecen los sefiores DUANE LEE HAZELMAN




...y JENNIFER DIANE HAZELMAN, portadores de los pasaportes

nameros seis, ocho, uno, cuatro, nueve, cinco, dos, seis, uno (681495261)
y cinco, tres, cinco, cinco, nueve, cuatro, cero, ocho, cinco (535594085)
por sus propios y personales derechos. Los comparecientes son de
nacionalidad estadounidenses, de estado civil casados entre si, mayores
de edad, domiciliados en 22318, SHELTON RD, POLO, MO 64671 FL,
Estados Unidos, y de transito por esta ciudad de Manta, legalmente
capaces, hébiles para contratar y obligarse, quienes no son inteligentes en
el idioma castellano, por lo tanto en concordancia con el articulo
veintinueve numeral cinco de la Ley Notarial vigente comparece el Sefior
José Luis Moreno Suarez portador de la cedula de ciudadania uno, tres,
Ccero, nueve, nueve, cinco, seis, cinco, dos, guion cero (130995652-0),
quien declara ser de nacionalidad ecuatoriana, pero inteligente en el
idioma castellano e inglés, a quienes de conocer doy fe; en virtud de
haberme exhibido sus pasaportes, que en copias debidamente certificadas
se agregan a esta escritura, bien instruidos por mi, el Notario, en el objeto
y resultados de esta escritura que a celebrarla procede libre y
voluntariamente de acuerdo a la minuta que me presentan, cuyo tenor es
el siguiente: SENOR NOTARIO: En el registro de escrituras puiblicas a
su cargo sirvase insertar una de Poder Especial, contenido en las
siguientes cldusulas. PRIMERA.- COMPARECIENTES.- comparecen
los sefiores DUANE LEE HAZELMAN y JENNIFER DIANE

HAZELMAN, portadores de los pasaportes niimeros seis, ocho, uno,



- euateo, mave,, 2ines, . dos, seis; uno (681495261) v fuuc«d\ ‘ét,,

personales derechos. Los comparecientes son de nacionalidad
estadounidenses, de estado civil casados entre si, mayores de edad,
domiciliados en 22318, SHELTON RD, POLO, MO 64671 FL, Estados
Unidos, y de transito por esta ciudad de Manta, quienes no son

inteligentes en el idioma castellano, por lo tanto en concordancia con el

uno, ftres, cero, nueve, nueve, cinco, seis, cinco, dos, guion ce

inteligente en el idioma castellano e inglés, a quienes de conocer doy fe;
quien para efectos del presente documento se podran denominar LOS

MANDANTES.- SEGUNDA.- PODER ESPECIAL.-

4‘3; E :;:," ‘
cinco, nueve, cuatro, cero, ocho, cinco (535594085) por sus propios Yy
MANDANTES en la calidad que comparecen, otorgan po
como en derecho se requiere en favor de la sefio
MARIANELA RODRIGUEZ VELASCO, de
de ciudadania nimero: uno, tres, cero, seis, tres, siete, seis, dos, tres
(1306376623), a quien para efectos del presente instrumento se lo podré
denominar LA MANDATARIA, para que a nombre y representacion de
LOS MANDANTES proceda ¥, pueda ejercer los siguientes actos: a)

Pueda adquirir bienes 1nmue‘élesl%n la provincia de Manabi, a favor de




o EOS MANDANTES, suscribir las escrituras publicas en relacion con
dichas adquisiciones, y realizar la inscripcion pertinente ante el respectivo
Registro de la Propiedad; b) Pueda suscribir escrituras de promesa de
compraventa de los bienes inmuebles a ser adquiridos a nombre de LOS
MANDANTES: asi como puede suscribir escrituras de cesién de
derechos adquiridos en las promesa de compraventas a favor de terceros;
¢) Pueda adquirir servicios de cable, telefonia, electricidad, y los servicios
bésicos para su instalacién en los bienes inmuebles a ser adquiridos a
nombre de LOS MANDANTES. Usted, sefior Notario se dignaré agregar
las demés solemnidades de estilo para la completa validez y
perfeccionamiento del presente poder Especial.- (HASTA AQUI EL
PODER ESPECIAL), que queda elevado a escritura publica, con todo el
valor legal, y que. Los comparecientes aceptan en todas y cada una de sus
partes, la misma que estd firmada por la Abogada Ingrid Rodriguez
Velasco, afiliado al Foro de Abogado de Manabi, bajo el numero trece
gui6n dos mil doce guién doscientos ochenta y nueve. Para la celebracion
de la presente escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en
la ley notarial; y, leida que les fue a los comparecientes por mi, el Notario,
se ratifican y firman conmigo en unidad de acto quedando incorporada en el

protocolo de esta notaria, de todo cuanto doy fe.

: J;}.s\«jf};:q )(\\ M“}’LZ{W\

f) Sra. Jennifer Diane Hazelman
Pass. 535594085
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f.) Sr. Duane Lee Hazelman
Pass. 681495261

/f /?
f) Sr. Jogéflill‘l%Moreno Suarez
c.c. 1309956520
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S REPUBLICA DEL ECUADOR J e

Identificacid io
Direccién General de Registro Civil, Identificaciéon y Cedulacién mtiltcecion.y Gadujacion

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTIDAD

el LY ! s AL o0 " GO LR CRBsal . LS. T

NuUmero Unico de identificacion: 1309956520
Nombres del ciudadano: MORENO SUAREZ JOSE LUIS
Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/BOLIVAR
(SAGRARIQ)

Fecha de nacimiento: 14 DE OCTUBRE DE 1987

Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instrucciéon: SUPERIOR

Profesiéon: LICENCIADO

Estado Civil: SOLTERO

Canyuge: No Registra

Fecha de Matrimonio: No Registra

Datos del Padre: MORENO ALARCON SILVIO ARTURO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: SUAREZ MAJAO CELESTE ORQUIDEA
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 13 DE JUNIO DE 2018

Condicién de donante: S| DONANTE

informacion certificada a la fecha: 19 DE ENERO DE 2023
Emisor: GUSTAVO PATRICIO MACIAS VILLACRESES - MANABI-MANTA-NT 3 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 230-819-54833 Z/ )
0-81%9

Ing. Femando Alvear C.
23 -54833 Director General dsl Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
e e e ar . DOCUmento firmado electrénicamente

1 Institucién o persona ante quien se presente esle certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y & la LCE.
gencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dfa de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con este documento escriba a enlinea@reaistrocivil.aob.ec



PASSPORT.
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PASAPORTE

Ghlnﬂlmulﬂrhumlﬂanm;'
~ JENNIFER DIANE -

. Nationaiity / Nationalité / Nacicnalidad
UNITED STATES OF AMERICA
Date of birth / Date de naissance / Fecha de nocimienio

© 25Mav 1967
- Place of birth/ Lleu de naissance / Lugar de nacimiento

" TEXAS,US.A
nz:s of issue / Dala de déliviance/ Fech de sxpadcicn

TR A

Wmlmmmmfmamm e
” Aug 2025 anartmcnt of Shtu

: Emmmmmmmsucwrmmm
 SEEPAGE2T U A
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PASSPORT
PASSEPORT ‘J'\u
PASAPORTE 4,

. 3 WHIMBFPMI_Hmuu
- DUANE LEE- :
" Wationalty / Nallonalitd /. Naclonalidad
UNITED STATES OF AMERICA
nalndhlunmudmuml&ulucﬁmdmm
05 May 1959 .
y "Pllpldhurthlllwﬁndiumntmldumlmlam
MICHIGAN, US.A.
-~ Date ol [sstn £Dats de diliviange / Fecha de sxpedicicn
‘ I‘:I-E'-wmmmmmmwrmmnmw
16 Sep. 2032
Endorsemarts / Meniices sasamu:m"m
SEE PAGE 27
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Riva
di

i Manta, 22 de Mayo de 2023
Wae

Estimados.-

Por medio de la presente, Yo Gregory Blair Herlean con cédula #1354042556 en condicion de
presidente del Edificio Riva di Mare Uno, me dirijo a ustedes para certificarles que el
copropietario Sr. Steven Riley con identificacion #541857189, del departamento 1902 B ubicado
en el piso 19 y su componente, bodega B19 ubicada en el subsuelo 3, se encuentra al dia en los
pagos de expensas hasta el mes de junio de 2023.

El interesado podra hacer uso del presente certificado como estime conveniente.

Atentamente,

& S
- |

Gregory Blair Herlean
Presidente Edificio Riva di Mare Uno
C.l. 1354042556




L Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas
y % CALLE 9 Av.dta

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Conltabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/110701
DE ALCABALAS

Fecha: 28/02/2023 Por: 710.49

Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023 Vence: 28/02/2023 |

Tipo de Transaccion: VE-522094
COMPRAVENTA

Tradente-Vendedor: STEVE JAMES RILEY0D2

Identificacion: 547857189 Teléfono: Correo: ejemplo@hotmail.com

Adquiriente-Comprador: HAZELMAN DUANE LEE

Identificacion: 681495261 Telétono: 0978990099 Correo: duanehazelman10@gmail.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicion: 22/03/2022

Clave Catastral Avaluo Area Direccion Precio de Venta
1-16-30-22-247 75.383.45 21.07 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTO1902BSITIOBARBASQUILLOLOTETRES 78 944.14
RO Ce; \\
TRIBUTOS A PAGAR c,t- TERCg <¢ \
Ano Tributo Monto Descuento r&s
2023 DE ALCABALAS 789.44 315.78 {%" <
2023 APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 236.82 0.c0 ‘3 ;
Total=> 1,026.27 315.78 \ %
Saldo a Pagar EXENCIONES NN\
Rubro Descripcion Exencion Conchk‘tq,\m . Egu
DE ALCABALAS Descuentn Tiempo Transcurrido 315.78
Total= 315.78

02/03/2023 11:15 Page: 1/ 1 portal_gadmanta



*Escanear para validar

TITULO DE PAGO Z'N° 000468336

Contribuyente Identificacién Control Nro. Titulo
RILEY STEVEN JAMES RILEY STACY ANN RILEY LAUREN S4XXXKXXX 000002625 468336
DEANNE

Certificado de Solvencia

Expedicién 2023-05-3] Expiracién 2023-07-01
Descripcién Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total

05-2023/07-2023 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que el contribuyente no registra deudas pendientes Total a Pagar $3.00
con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Menendez Mero Ana Matilde ) Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2023-05-3114:59:48 con formals) de pago: EFECTIVO Saldo $0.00
(Vilido por 30 dias)

Firmado electrénicamente por

7o% MARIA VERONICA
¥} CUENCA VINCES




ALCALDI A

A

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion Financiera -Area Rentas

CALLE 9 Av.4ta
- Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Conlabilidad: Si Contribuyente Especial: NO Fecha de Resolucion:

TITULO DE CREDITO #: T/2023/110702

A LA UTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS URBANOS Y PLUSVALIA
Por: 1.00
Vence: 28/02/2023

. Fecha: 28/02/2023
- Periodo: 01/01/2023 hasta 31/12/2023

Contribuyente: STEVE JAMES RILEY02
Tipo Contribuyente: PERSONA NATURAL | PERSONA NATURAL

VE-722094

Identificacian: Pass 547857189
Direccion;

Teléfono: Correo: ejemplo@hotmail.com

=0a

ok w,i :

Detalle:

Base Imponible: 3560.65

Tipo de Transaccion: COMPRAVENTA
Tradente-Vendedor: STEVE JAMES RILEY02
Identificacion: 547857189 Teléfono:
Adquiriente-Caomprador: HAZELMAN DUANE LEE

Identificacion: 681495261

Correo: ejemplo@hoimail.com

Telefono: 0978990099

Correo duanehazelman10@gma1u, 5 CER > N
Detalle: 40" TERCEq < \\
el ( par,
VAR s 4«;.
PREDIO: Fecha adquisicion: 22/03/2022 ilq ‘f T r: J‘ 3
. ‘ o =~y 53
Clave Catastral Avaluo Area Direccion lg 3 N' 10 dd\" nta

1-16-30-22-247 75.383.45 21.07 ':D1FlCIORIVADIMAHEDEPAHTAMENT01QOZBSITIOBAHBASOUILLQbTE'THEQ’ \‘78 944, 14/:

.s?.

TRIBUTOS A PAGAR

\Wﬂ i

Ao

e

Tributo Monto Descuento Recargos” Sub Total
2023 ALAUTILIDAD POR LA VENTA DE PREDIOS LURBANOS Y PLUSVALIA 1.00 0.00 0.00 1.00
Total=> 1.00 0.00 0.00 1.00
Saldo a Pagar

DETALLE
PRECIO DE VENTA 78.944.14
PRECIO DE ADQUISICION 75.383.45
DIFERENCIA BRUTA 3,560.69
MEJORAS 3,560.69
< UTILIDAD BRUTA 0,00
ANOS TRANSCURRIDOS 0.00
DESVALORIZACION DE LA MONEDA 0.00
£ BASE IMPONIBLE 0.00
IMP. CAUSADO 0.00
COSTO ADMINISTRATIVO 1.00
TOTAL A PAGAR 1.00

15/05/2023 11:30 Page: 1/ 1 porlal_gadmanta




MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
Ar'rectrem MUNICIPAL DEL CANTON MANT;

e e o = <

N° 052023-091915
Manta, lunes 15 mayo 2023

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningtin Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de STEVE JAMES RILEYO02 con pasaporte No. 547857189.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.
Fecha de expiracién: jueves 15 junio 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)

192765SESWHIW bt L

92 WH

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
apcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR




MANTA® = GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADC
ALCALDIA | MUNICIPAL DEL CANTON MANT;

TS T S e i e TGS et T R SR S BT

N°052023-091954
Manta, lunes 15 mayo 2023

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado el catastro de predios
urbanos en vigencia, se encuentra registrada una propiedad que consiste en SOLAR Y
CONSTRUCCION con clave catastral 1-16-30-22-247 perteneciente a RILEY STEVEN

$3.560,69 EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B19(S3) / SITIO BARE
LOTE TRES cuyo AVALUO COMERCIAL PRESENTE asciende a maane
$75,383.45 SETENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y TR DOLARI%S /
45/100. SE COBRA ALCABALAS POR LA CUANTIA DE $78,944.14

OCHO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO DOLARES 14/100.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 0

meses a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: miércoles 14 junio 2023
Codigo Seguro de Verificacidn (CSV)

U 00 O

Puede verificar la validez de este documento lngresando al portal web htlps://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el codigo QR




m Q GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

ALCALDIA MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°022023-086276

N° ELECTRONICO : 225001

Fecha: 2023-02-22

El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-019

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE BODEGA B19(S3) / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 3.88 m?2
Area Comunal: 2.03 m2
Area Terreno: 1m2

PROPIETARIOS

Documento [ Propietario
663166826 RILEY LAUREN DEANNE-.
547857190 RILEY STACY ANN-.
547857189 RILEY STEVEN JAMES-.
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 272.00
CONSTRUCCION: 3.288.69
AVALUO TOTAL: 3,560.69
SON: TRES MIL QUINIENTOS SESENTA DOLARES 69/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a i _
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certifica
gue se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de
diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de Avaluos, Catastro y Permisos
Municipales
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Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
18710 TLLL

%] [ o
ARKA x: ‘ j.{ 5
Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano.manta.gob.ec “"\",.&%
opcion validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR - 1

Fecha de generacion de documento: 2023-02-23 08:54:12







m | GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO

Aptrtrdoy ~ MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°022023-086275

N° ELECTRONICO : 225000

Fecha: 2023-02-22
El suscrito Director de Avaltos, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constato que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL
El predio de la clave: 1-16-30-22-247
. Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 1902 B / SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 82.13m?2

Area Comunal: 43.04 m2

Area Terreno: 21.07 m?

PROPIETARIOS

Documento Propietario

547857189 RILEY STEVEN JAMES-.

547857190 RILEY STACY ANN-. e

663166826 RILEY LAUREN DEANNE-. AORE EE N
SR ON

CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE: O e L3\

TERRENO: 5,731.04 s W 3‘{;'-_.

CONSTRUCCION: 69,652.41 Al It

AVALUO TOTAL: 75,383.45 e ™ /

SON: SETENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y TRES DOLARES 45/100 ﬁ',

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a ins g_rgﬁ_’!’ﬁagﬁr que

indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza de Aprobacion del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 23 de

diciembre del afio 2021, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2022 — 2023".
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Direccion de Avallos, Catastro y Permisos
Municipales

¥

Este documento tiene una validez de 10 meses a partir de la fecha emitida

Fecha de expiracion: domingo 31 diciembre 2023

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
187103SMJ7YNU

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcién validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

Fecha de generacion de documento: 2023-02-23 08:55:15
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Ficha Registral-Bien Inmueble

78296

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013182
Certifico hasta el dia 2023-05.15:

INFORMACION REGISTRAL

Codigo Catastralllndentif.Predial: 1163022247 Tipo de Predio: Departamenio
Fecha de Apertura: jueves, 07 ooiubre 2021 Parroquia: MANTA
Informacién Municipal:

Direccién del Bien: DEPARTAMENTO 1902 B UBICADO EN EL EDIFICIO RIVA DI MARE

L ROS REGIST 3

Compraventa relacionada con el DEPARTAMENTO 1902 B.- Ubicado sobre el Nivel +64,80 Del Edilicio RIVA DI MARE, ubicado en el sitio
Barbasquillo, lole 3, Parroquia Manta, Cantén Manta.

Circunscrito dentro de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios. uno y medio bafos Yy terraza cubierta y posee
las medidas, linderos siguientes:

Por arriba: lindera con Departamento 2001 (planta baja) en 82,13m2
Por abajo: lindera con Departamento 1802 en 82,13m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia &rea comunal jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,40m., desde
en 0,80m., desde este punto gira hacia el Este en 9,75m.

Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comun jardineria, partiendo desde el Este hacia el Norte en linea curva 1,45m., desde este punto
continua hacia el Norte en 5,55m.

Por el Este: lindera con area comun escaleras en 6,50m.
Area: 82,13m2.

Departamenio 1902 B AREA NETA (M2): 82,13 ALICUOTA%: 0,0070 AREA DE TERRENO (M2): 21,07 AREA COMUN (M2): 43,04 AREA TOTAL
(M2): 125,17

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN
E MOV NTOS R TRALFES:
Libro Acto Nimero y Fecha de inscripcion Folio Inicial Folio Final

FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miercoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 sepliembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y

GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 20 miércoles, 06 octubre 2021 0 ]
HIPOTECAS ¥ CANCELACION PARCIAL DE 241 marles, 22 marzo 2022 0 0
GRAVAMENES HIPOTECA Y PROHIBICION

VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Pagina 1/6 - Ficha nro: 78296 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico. Telf. 05370260, h!tps://podafcr’udadana.mama.gob. ec




MANTA

ALCALDIA

COMPRA VENTA COMPRAVENTA

SUSTENTO DE VISA SUSTENTO DE VISA
SUSTENTO DE VISA SUSTENTO DE VISA

NOTIFICACION DE MODIFICACICN
DF RESOLUCION

OFICIOS RECIBIDOS

CANCELACION DE SUSTENTO DE
VISA

VIOVIMIENTOS REGISTRALES:

Registro de : FIDEICOMISO

SUSTENTQ DE VISA

~

—

964 martes, 22 marzo 2022

& martes, 31 mayo 2022 0 0
7 jueves. 02 junio 2022 0 0 ¥
16 jueves, 13 abril 2023 0 0
16 lunes. 15 mayo 2023 0 0

{1/10] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO

Inscrito el: miércoles. 02 marzo 2016

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Canton Notaria: QUITO

Folio Inicial: 111
Folio Final : 145

Namero de Inscripcion @ 5
Numero de Repertorio: 1429

Fecha de Olorgamiento!Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad {
CONSTITUYENTE COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A,
CONSTITUYENTE COMPARNIA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPARIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS
PROFIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA
Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2/10] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION YOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Numero de Inscripeion @ 1339 Folio Inicial: 42041

Inscrito el: viemes, 28 septiembre 2018
Nombre del Cantéon: MANTA

Numero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084 i

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de OtorgamientoIProvidencia: viernes, 21 septiembre 2018

Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:

HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno ¥ construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroguia y Cantén Manta .

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

HIPOTECARIO UNO

Registro de ! PROPIEDADES HORIZONTALES
| [3/10) PROPIEDAD HORIZONTAL
| Inscrito el: miércoles, 08 octubre 2021

Nombre del Canton: MANTA

Pagina 2/6 - Ficha nro: 78296 Av. Melcon

Folio Inicial: 0
Folio Final : 0

Numero de Inscripcion : 28
Numero de Repertorio: 5017

y Calle 20 - Mall def Pacifico, Telf. 05370260. mrps;//por{afcfudadano.manl’a.gob.ec




MANTA

ALCALDIA

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 oclubre 2021

Fecha Resolucién:
a.-Observaciones:

CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m7% El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
de se compone de 24 planlas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular yde
recreacion, que se encuenlran senaladas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area lotal de lerreno: 3.010,64m2
Area lotal de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Nela Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS

[4/10] PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcidn : 29 Folio Inicial: ©

Nombre del Cantéon: MANTA Numero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021 —
Fecha Resolucion: C‘%\ \
oF T t-ﬂ(,'{:‘? (O\

a.-Observaciones: s O
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Aut gﬁggg@‘ﬂzadg'ﬁe
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaraloria de Propiedad Horizontal del "EDIFICIO RIVA DI MARE", de propied i 'Er gk,

Se =
% )

che’W ca
Inmabiliaric Riva Di Mare Uno. ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parrequia y Cantén Manta con clave catastral 1 %-22-2 }
S

fan

Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefaladas en los plangs adjunt ) presente

estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion; 17.883,59 m? Area Comih\G.149 26 m? Area Neta 7

Vendible: 11.734,33 m? NG N
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: o) - "('/’

ﬁl.a e
area de 3.010,64m> El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esla compueslo de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsueldd Planta 2

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/10] CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR
Inscrito el: martes, 22 marzo 2022 Namero de Inscripcién : 241 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2026 Folio Final : 0
Gficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA

Cantdn Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemnes, 18 marzo 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Sobre el DEPARTAMENTO 1902 B Ubicado sobre el Nivel

+64,80 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroguia Manta, Cantén Manta., Se encuenira
planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, uno y medio bafios y terraza cubierta. *‘BOBDEGA B19
{S3) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroguia
Manta, Canton Manta. El Fideicomiso Mercantil Inmobiliario RIVA DI MARE UNO Representado por su Fiduciaria la Compaiia Fiduciaria Atlantida
Administradora de Fondos y Fideicomiso S.A. Representado por su Gerente General el sefor Juan Francisco Andrade Duefas.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/portaiciudadano.mania.gob.ec

Pagina 3/6 - Ficha nro: 78296




MANTA

ALCALDIA

ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO
Registro de : COMPRA VENTA
[6/10 ] COMPRAVENTA

Numero de Inscripcion : 864 Folio Inicial: 0

Inscrito el: marles, 22 marzo 2022

Nombre del Canton: MANTA
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 marzo 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*COMPRAVENTA Sobre el *“DEPARTAMENTO 1902 B Ubicado sobre el Nivel +64,80 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el

sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta. Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, magquinas,
dos dormitorios, uno y medio bafios y terraza cubierta. *BODEGA B1@ (S3) SUBSUELO 3. Ubicado sobre &l Nivel -10.44 Del Edificio RIVA DI
MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. El Fideicomiso Mercantil Inmabiliario RIVA DI
MARE UNO Representada por su Fiduciaria la Compiaia Fiduciaria Atlantida Administradora de Fandos y Fideicomisos S.A. Representada por su
Gerente General el sefior Juan Francisco Andrade Duefas. La sefiora Lauren Deanne Riley Representada por su Apoderada Especial la sefora
Ingrid Marianela Rodriguez Velasco. Poder adjunto al Protocolo.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Repertorio: 2027 Folio Final : 0

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Cludad
COMPRADOR RILEY LAUREN DEANNE SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR RILEY STACY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR RILEY STEVEN JAMES CASADO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

Registro de : SUSTENTQ DE VISA
[7 /10 ] SUSTENTO DE VISA
Inscrito el: martes, 31 mayo 2022 Numero de Inscripcion : 6 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantéon: MANTA NOmero de Repertorio: 4089 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: MINISTERIO DE RELACIONES
EXTERIORES Y MOVILIDAD HUMANA

Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 mayo 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
SUSTENTO DE VISA Oficic Nro. MREMH-DZ4-MANTA-2022-0257-0 Manta, 30 de mayo de 2022 Por medio de la presenle pongo a su
conocimiento, que con fecha 25 de MAYO del 2022 se emilio la aulorizacion respecliva a la oblencion de Visa Residencia Temporal de Inversion
en bien raiz, a la ciudadana exiranjera STACY ANN RILEY, de nacicnalidad esladounidense. con numero de pasaporle 547857190. La
mencionada sefora obliene esla categoria migraloria en virtud de ser co-titular de un bien inmueble, consistente en un deparlamento N.1902 B8
ubicado en el Edificio Riva Di Mare, ubicado en el silio Barbasquillo. lote 3, Parroquia Manta, Canton Manla con una superficie lotal de 125,17 m2.
Se verifica que la propiedad alcanza una cuantia total de CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL CON 00/100 DOLARES ( USD. 158000,00). Fue
adquirido mediante escritura de Compraventa celebrada en la Notaria publica Tercera del Canton Manta- Manabi. el 18 de marzo del 2022. la cual
fue debidarmente inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Manla el 22 de marzo del 2022,

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES Y MANTA
COMPETENTE MOVILIDAD HUMANA
GARANTE RILEY STACY ANN MANTA

Registro de : SUSTENTO DE VISA
[8/10] SUSTENTO DE VISA
Inscrito el: jueves, 02 junio 2022 Numero de Inscripcion : 7 Folio Inicial: 0

Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 4173 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: MINISTERIO DE RELACIONES

Pagina 4/6 - Ficha nro: 78296 Av. Mefcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 06370260, hiips:/portalciudadana.manta.gob.ec




MANTA

ALCALDIA

EXTERIORES Y MOVILIDAD HUMANA
Canton Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 25 mayo 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
SUSTENTO DE VISA Oficio Nro. MREMH-DZ4-MANTA-2022-0256-0 Manta, 30 de mayo de 2022 Por medio de la presente pongo a su
conocimiento, que con fecha 25 de MAYO del 2022 se emitit la autorizacion respectiva a la obtencion de Visa Residencia Temporal de Inversion
en bien raiz, a la ciudadana extranjero STEVEN JAMES RILEY, de nacionalidad estadounidense, con numero de pasaporte 547857189. La
mencionada senora obtiene esta categoria migratoria en virtud de ser co-titular de un bien inmueble, consistente en un departamento N.1902 B
ubicado en el Edificio Riva Di Mare, ubicado en el sitio Barbasquillo. lote 3. Parroquia Manta, Cantén Manta con una superficie total de 125.17 m2.
Se verifica que la propiedad alcanza una cuantia total de CIENTO CINCUENTA Y OCHO MIL CON 00/100 DOLARES ( USD. 158000,00). Fue
adquirido mediante escritura de Compraventa celebrada en la Notaria publica Tercera del Cantén Manta- Manabi. el 18 de marzo del 2022. 1a cual
fue debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Manta el 22 de marzo del 2022. Con los antecedentes expuestos, solicito a
usted se margine el presente oficio en los registros correspondientes a su cargo; asi como también indicar que esta propiedad constituye el hecho
que justifico la emision de la visa del propietario y por lo tanto no podra enajenarse por el tiempo de vigencia del visado.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES Y MANTA
COMPETENTE MOVILIDAD HUMANA
GARANTE RILEY STEVEN JAMES CASADO(A) MANTA

Registro de : OFICIOS REGIBIDOS
[9710 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Numero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0
Nombre del Canion: MANTA Nimero de Repertorio: 2195 z
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA X
Cantén Notaria: MANTA ) ~
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023 R I ?
Fecha Resolucién: il Al
(2
6 de fecta 08 abril del/

a.-Observaciones: )
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-AL
2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad

Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arq. Francisco Moreira Palomeque para T2
Declaratoria al Regimen de Propiedad Horizontal del Edificio "RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el drea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022 suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez.
Directora de Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de
Abril del 2023

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

Registro de : SUSTENTO DE VISA
[10 710 ] CANCELACION DE SUSTENTO DE VISA
Inscrito el: lunes, 15 mayo 2023 Nuamero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numereo de Repertorio: 2833 Folio Final : 0
Qficina donde se guarda el original: MINISTERIO DE RELACIONES

EXTERIORES Y MOVILIDAD HUMANA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: jueves, 11 mayo 2023

Fecha Resclucion:

a.-Observaciones:
CANCELACION DE SUSTENTO DE VISA: Del Departamento numero 1902 B, ubicado en el Edificio Riva Di Mare, del Sitio Barbasquillo, Parroquia
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Manta. del Cantén Manta, con un area tolal de 125,17m2. Con los antecedentes expuesios, solicitc a usted se margine el presente oficio de
liperacion de la propiedad descrita, en los registro correspondientes a su cargo, una vez que la misma ya no conslituye la garantia del visado actual
de lo ciudadanos referidos. Se cancela los sustentos inscrito el 31 de mayo del 2022. con numero de inscripcion 6, repertorio 4089. Y el sustento
inscrilo el 2 de junio del 2022, con nimero de inscripcion y repertorio 4173. Oficio No MREMH-DZ4-Manta 2023-0244-0 Manta, 11 de mayo del

2023
b.- Apellidos. Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD DIRECCION ZONAL 4 DEL MINISTERIO DE RELACIONES MANTA
COMPETENTE EXTERIORES Y MOVILIDAD HUMANA
GARANTE RILEY STEVEN JAMES NO DEFINIDO MANTA
GARANTE RILEY STACY ANN NO DEFINIDO MANTA
TOTAL DE A

Libro: Numero de Inscripciones:
COMPRA VENTA 1
FIDEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 2
QFICIOS RECIBIDOS 1
PLANOS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 1
SUSTENTO DE VISA 3
10

Total Inscripciones >>

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los Gnicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida.

Emitido el 2023-05-15
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013182 certifico hasta el dia 2023-05-15, la Ficha Registral Numero: 78296.

EWE‘ Firmado alectrarcamente por

GEORGE BETHSABE
5 MOREIRA MENDOZA

[
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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Ficha Registral-Bien Inmueble

78066

Certificado de Solvencia

Confoerme a la Orden de Trabajo: WEB-23013182
Certifico hasta el dia 2023-05-15:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif.Predial: 1163022019 Tipo de Predio: Bodega
Fecha de Apertura: miércoles. 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: BODEGA B-19 UBICADO EN EL EDIFICIO RIVA DI MARE

L OS REGISTRALES:

BODEGA B19 (S3) SUBSUELDO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasaquillo, lote
3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe denlro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con arsa comun circulacién en 3,88m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 3,88m2

Por el Sur: lindera con area comdn ascensor en 2,35m.

Por el Norte: lindera con area comun circulacién y Estacionamiento E84 en 2,35m
Por el Oeste: lindera con Bodega B20 (S3) en 1,65m.

Por el Este: lindera con Bodega B18 (S3) en 1,65m.

Area: 3.88m2.

Bodega B19 (S3) AREA NETA (M2). 3,88 ALICUOTA%: 0.0003 AREA DE TERRENO (M2): 1,00 AREA COMUN (M2): 2,03 AREA TOTAL (M2):
5,91 |

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAVAMEN

S S 2
Libro Acto Numero y Fecha de Inscripcién Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 11 145

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miéreoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HIPOTECAS Y CANCELACION PARCIAL DE 241 marles. 22 marzo 2022 0 0
GRAVAMENES HIPOTECA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR
COMPRA VENTA COMPRAVENTA 964 martes, 22 marzo 2022 0 a
NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 0

DE RESOLUCION
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OFICIOS RECIBIDOS

(o] O S:

Regisiro de : FIDEICOMISO

[1/7 ] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miercoles. 02 marzo 2016 Numero de Inscripcion : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015

Fecha Resolucion:

a.~-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad

CONSTITUYENTE COMPANIA CORPORACICN INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTA S.A.

CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNG

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIC COMPANIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIC COMPARNIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A, INMOBIMARSA MANTA

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[277 ] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
inscrito el: viernes, 28 sepliembre 2018 Nuamero de Inscripcién ; 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018
Fecha Reselucion:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N, TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta .

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S5.A MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3/7] PROPIEDAD HORIZONTAL

Inscrito el: miércoles, 06 oclubre 2021 Numero de Inscripcion : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Nuamero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantoén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 oclubre 2021
Fecha Resolucion:
a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL ¥ REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio

del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmcbiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
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Parroquia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?. E| “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area lotal de conslruccion: 17.883,59 m? Area Comuin: 6.149,26 m® Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/fo Razén Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PLANOS

[4/7]PLANOS
inscrito el: miércoles, 06 oclubre 2021 Numero de Inscripcién : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m? El "EDIFICIO RIVA DI MARE'. esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area lotal de construccién: 17.883,59 m? Area Comin: 6.149 26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[5/7 ) CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR

Inscrito el: mares, 22 marzo 2022 Numero de Inscripcién : 241
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2026
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 marzo 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION DE ENAJENAR Sobre el DEPARTAMENTO 1902 B Ubicado sobre el Nivel

+64.80 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuenira ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantdn Manta. Se encuentra
planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, uno y medio bafos vy terraza cubierta. *“BODEGA B19
(83) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia
Manta, Cantén Manta, El Fideicomiso Mercantil Inmobiliario RIVA DI MARE UNO Representado por su Fiduciaria la Compaiia Fiduciaria Atlantida
Administradora de Fondos y Fideicomiso S.A. Representado por su Gerente General el sefior Juan Francisco Andrade Duenas.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO S.A. MANTA
HIPOTECARIO
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RiVA DI MARE MANTA
HIPOTECARIO UNO

Registro de : COMPRA VENTA

[6/7] COMPRAVENTA
Inscrito el: maries, 22 marzo 2022 Nidmero de Inscripcion : 964 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 2027 Folio Final : 0
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Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA
Canton Notaria: MANTA .
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 18 marzo 2022

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*COMPRAVENTA Sobre el "DEPARTAMENTO 1902 B Ubicado sobre el Nivel +64,80 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el
sitio Barbasaquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedar, cocina, maquinas,
dos dormitorios, uno y medio bafios y terraza cubierta. *BODEGA B19 (S3) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10.44 Del Edificio RIVA n]]
MARE que se encuentra ubicado en €l silio Barbasquillo, lote 3. Parroquia Manta, Cantén Manta. El Fideicomiso Mercantil Inmabiliario RIVA DI
MARE LUNO Represenlada por su Fiduciaria la Compfaia Fiduciaria Atlantida Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A. Representada por su
Gerente General el sefior Juan Francisco Andrade Duerias. La senora Lauren Deanne Riley Represenlada por su Apoderada Especial la sefiora
Ingrid Marianela Rodriguez Velasco. Poder adjunto al Protocola.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
COMPRADOR RILEY LAUREN DEANNE SOLTERO(A) MANTA
COMPRADOR RILEY STACY ANN CASADO(A) MANTA
COMPRADOR RILEY STEVEN JAMES CASADQO(A) MANTA
VENDEDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS

[7 /7] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Namero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Numero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del
2023 en la que &l GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Réegimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificic "RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3. Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio "RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el drea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por [a Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avaluos, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos...” * MEMORANDQO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de
Abril del 2023

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razon Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

COMPRA VENTA

FIDEICOMISO

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

OFICIOS RECIBIDOS

PLANOS

PROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

N N -

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican,

Cualquier enmendadura, alteracion o modificacion al texto de este certificado lo invalida.
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Emitido el 2023-05-15
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : RODRIGUEZ VELASCO INGRID MARIANELA |
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23013182 certifico hasta el dia 2023-05-15, la Ficha Registral Nimero: 78066. ;
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GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad
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EDIFICIO RIVA DI MARE

EDIFICIO RIVA DI MARE

REGLAMENTO INTERNO

La Asamblea General del Edificio RIVA DI MARE en ejercicio de las atribuciones que le asiste
expide el presente Reglamento Interno que regird para el Edificio RIVA DI MARE, cuyas
disposiciones guardan concordancia y sujecion a la Constitucion de la Republica del Ecuador,
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento General; y, demas leyes conexas.

CAPITULO |
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- OBJETO. - El presente Reglamento Interno tiene por objeto establecer los principios y
normas que deben regir para todos los copropietarios u ocupantes de los bienes inmuebles
constituidos en propiedad horizontal que mantengan alicuotas sobre el Edificio RIVA DI MARE
ubicado en la via a Barbasquillo, de la ciudad de Manta, provincia de Manabi.

Lo no previsto en este Reglamento Interno, los copropietarios u ocupantes de los bienes de
dominio o uso exclusivo se someterdn a lo previsto en el Reglamento General a la Ley de
Propiedad Horizontal y/o la Ley de Propiedad Horizontal.

Para los efectos de este reglamento, se denominara “copropietarios” a los propietarios de
bienes de dominio exclusivo que conferman el Edificio RIVA DI MARE, a quienes los ocupen
permanentemente o temporalmente, total o parcialmente, bajo cualquier titulo, se los
denominara “ocupantes”; y, a ambos se los denominara como “usuarios”.

Art. 2.- AMBITO GENERAL DE LAS RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Todos los inmuebles
declarados bajo el régimen de propiedad horizontal o constituidos en condominio, deberan
cumplir a través de sus copropietarios, arrendatarios, posesionarios o apoderados formales e
informales los requisitos contemplados en la Ley de Propiedad RIVA DI MARE, Reglamento
General v el Reglamentc Interno dictado para su administracion, uso, conservacion,
reparacion, mantenimiento y seguridad. Todas las personas que transfieran a titulo oneroso,
gratuito o de otra naturaleza, temporal o definitivamente un inmueble que sea parte del
Edificio RIVA DI MARE, deberd hacer constar las normas pertinentes establecidas en el
presente reglamento. '

Los inmuebles que son parte del Edificio RIVA DI MARE, seran y deberan ser utilizados con el
objetivo que fueron declarados en el régimen de propiedad horizontal, esto es para viviendas
unifamiliares, no se admitira la desnaturalizacion del uso del piso que rige en las escrituras
primitivas o régimen de propiedad horizontal.

Art. 3.- OBLIGATORIEDAD DE ESTE REGLAMENTO GENERAL Y RESPONSABILIDAD POR
INCUMPLIMIENTO.- Las normas reglamentarias aqui establecidas obligan a todos los
copropietarios, arrendatarios, posesionarios, apoderados formales o informales constituidos o
que se constituyeren en lo futuro, cesionarios, usuarios, acreedores anticreticos, arrendatarios
y, en general, a cualquier persona que ejerza sobre estos bienes cualquiera de los derechos
reales; por lo tanto, son de obligatorio cumplimiento para todos sin diferenciacion alguna y su
ignorancia no es causa de excusa.
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Los copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, y/o personas que ejerzan las calidades antes
mencionadas sobre cualquier inmueble que sea parte del edificio seran responsables solidarios
de los dafnos ocasionados por la violacion o el incumplimiento de lo establecido en la Ley de
Propiedad Horizontal, Reglamento General y el presente Reglamento Interno que tiene el
objetivo de conservacion y mejoramiento.

Art. 4.- DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES.- En la Declaratoria de
Propiedad Horizontal aprobada por la cual el Municipio de Manta, consta la naturaleza y el fin
para el cual se construyo el Edificio RIVA DI MARE, se encuentra especificado que su uso es
exclusivamente para departamentos unifamiliares. Sobre |a base de estas especificaciones se
elabora el presente reglamento interno. No se admitird cambio de su naturaleza y fin, ni
adecuaciones que impliquen transformaciones que alteren la carga permitida y constituida
actualmente, como la fachada y exterior del edificio y espacios comunales.

CAPITULO 1l
DE LOS BIENES COMUNES DEL EDIFICIO

Art. 5.- SE ENTIENDEN COMO BIENES COMUNES.- Se reputan bienes comunes y de dominio
inalienable e indivisible para cada uno de los usuarios del inmueble, los necesarios para

usuarios el uso y goce de su piso, las acometidas centrales de los servicios de agu
alcantarillado, energia eléctrica y teléfonos, las dreas externas, vias de acceso

comunales; y, en general todos aquellos que consten como tales en la Decl %"2‘ }

Propiedad Horizontal. /’i
-\q.’ ’,‘4

Art. 6.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes com "-"2

enajenacion, gravamen, embargo o limitaciéon de dominio de éstos, estard incluida Ia
respectiva cuota sobre aquellos, en los términos de este Reglamento General.

Art. 7.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario, acreedor anticrético,
usufructuario, sustituird al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
inmueble en propiedad horizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad
horizontal.

Los bienes comunes sometidos al régimen de propiedad horizontal, no podran ser apropiados
ni individual, ni exclusivamente y sobre ellos cada propietario o usuario tiene un derechc
indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota de participacion quedara establecida en los
cuadros de las alicuotas individuales por inmueble.

Art. 8.- DE LOS BIENES COMUNES GENERALES E INDIVIDUALES.- En el Edificio, para los fines de
la liquidacion y pago de las expensas, los bienes comunes se dividiran en bienes comunes
generales y bienes comunes individuales, y pagaran sus expensas de acuerdo a la proporcion
de los metros cuadrados o alicuotas.

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos que sirven a todos los copropietarios
y permiten usar y gozar de los bienes exclusivos.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso y goce corresponden a
los copropietarios de los bienes del edificio, entre ellos: los accesos al edificio, las escaleras v
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ascensor, asi como las instalaciones de los servicios publicos que son compartidos por dichos
copropietarios y usuarios y los demds bienes que sean declarados como tales en la respectiva
Declaratoria de Propiedad Horizontal.

Art. 9.- RELACION PORCENTUAL SOBRE LOS BIENES COMUNES.- Las tablas de alicuotas
individuales por cada inmueble del Edificio reflejaran la relacion a la que irrevocablemente de
ha dado caracter de definitivo e invariable que constituye el inmueble sometido al régimen de
propiedad horizontal. En base de las tablas de alicuotas de cada bien constantes en la escritura
publica de Declaratoria de Propiedad Haorizontal, la Asamblea General podra sefialar las cuotas
que cada unc de los copropietarios debe contribuir para cubrir las expensas sefialadas en el
presente Reglamento General.

Art. 10.- REPARACION DF BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios aprobara la
reparacion de bienes comunes, de acuerdo con la propuesta presentada por la persona que
ejerce la administracion del inmueble constituido en condominio o declarado en régimen de
propiedad horizontal. Si se tratan de reparaciones necesarias y urgentes por inminente peligro
de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de las personas que ejercen el
derecho de dominio, el administrador podra ejercer a su inmediata realizacidn sin esperar
autorizacion de la Asamblea de Copropietarios.

Art. 11.- MODIFICACION DE LOS BIENES COMUNES.- La Asamblea de Copropietarios autorizara
la modificacion, construccion o cambio de los bienes comunes, previo estudio que presente el
Directorio General o la persona que ejerza la Administracion, segun corresponda; y, siempre y
cuando, no contravenga a la Ley de Propiedad Horizontal. La decision se tomara de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 7 de |a referida Ley.

Art. 12.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TITULO,
RESPECTO A LOS BIENES COMUNES.- Son obligaciones de los copropietarios y usuarios
respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a) En caso de realizar la mudanza debera comunicar a la administracion con una
anticipacion no menor de 24 horas y el horario es de lunes a domingo de 9am. a 5pm
previa autorizacion de la administracion.

b) El personal que realiza la mudanza debera regisirarse en la porteria, no esta permitido
el ingreso de vehiculos de mudanza a los estacionamientos, estos deberan permanecer
en el area externa del edificio sin obstaculizar el libre transito.

c) En caso de que sea necesario el uso del ascensor debera coordinar previamente con la
administracion para la supervision del peso, velumen y empaque. Se solicitara el uso
del protector correspondiente para evitar que produzca danos del ascensor y las areas
comunes.

d) No mantener la puerta de los ascenscres abiertos o el ascensor detenido
innecesariamente para evitar molestias al resto de condominos, no esta permitido
fumar o comer en los ascensores ni ingresar con cualquier elemento que produzcan en
ellos suciedad o malos olores. Se debera respetar normas técnicas de los ascensores
en lo que respecta capacidad y peso.

e} Los propietarios deberan garantizar en todo momento el control de sus mascotas, no
podran tener las mascotas libremente por las areas comunales y evitaran que
perturben la calma de los vecinos con ruidos, peleas, ladridos o cualquier acto similar.

f) Cerciorarse que las mascotas esten bajo vigilancia en todo momento cuando estén
fuera de su apartamento y evitar la generacion de dafios a areas comunales y terceras
personas.
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g)

h)

)

k)

m)

n)

Seran responsables de los dafios producidos por la mascota en las dreas comunales o
en propiedad de terceros y estardn obligados a pagar por los mismos, haya sido con
intencion, por negligencia o por imprudencia.

No podran alimentar a sus mascotas en las dreas comunales, como son terraza,
ascensores, gradas de emergencia, parqueaderos, salas y demas.

Evitardn que sus mascotas dejen excrementos o ensucien de alguna manera las dreas
comunales del edificio, de lo contrario es responsabilidad exclusiva del copropietario
limpiar inmediatamente para mantener las condiciones de higiene ademas deben
disponer de un collar o arnés para pasear al perro en las dreas comunales caso
contrario se llamara la atencidn por 2 ocasiones y a la tercera se cobrara una multa de
$25.

En las areas comunales (terraza, jardines, parqueaderos, salas, gimnasio, piscinas y
pasillos internos) queda estrictamente prohibido la permanencia de mascotas, por lo
que solo se permite el transito del apartamento al exterior y viceversa.

El uso de las dreas comunales es de uso exclusivo de los propietarios que habitan en el
edificio. En el caso que el propietario este arrendando el departamento, las Unicas
personas que pueden hacer uso de las mismos son quienes estén viviendo en el
departamento.

Los parqueos de visitas, son de uso exclusivo para las mismas y su permanecia maxima
sera de 24 horas, los copropietarios que mal usen los parqueos de visitas tendréan 2

por la Asamblea, y coordinado con la administracion para la reserv
culminado el evento el usuario debera realizar la limpieza del drea tomando
que debe estar disponible para el uso de otro conddmino.

nimero de personas y la administracion confirmard su disponibilidad. Se debe
entregar una garantia de $ 100,00 ddlares que sera devuelto cuando se haya
entregado el drea social en las mismas condiciones que la recibié. (Por temporada
Covid hasta nuevo aviso, la administracidn determinara el maximo de personas).

Art. 13.- PROHIBICIONES PARA COPROPIETARIOS Y USUARIOS. - Esta prohibido a los
copropietarios, arrendatarios, visitantes y terceras personas que ingresen al edificio y, en
general, a todas las personas que ejerzan derecho de uso sobre bienes exclusivos de inmuebles
en propiedad horizontal del edificio respecto de los bienes comunes lo siguiente:

a)

b)

c)

Dafiar, modificar o alterar en forma alguna, ni ain a titulo de mejora, los bienes
comunes del inmueble en propiedad horizontal;

No respetar el derecho de los bienes comunes o hacer uso contrario a su destino
natural u obstaculizar de algin modo el legitimo derecho y uso de los demds,
especialmente el acceso a los estacionamientos;

Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas para la administracion,
conservacion y mejoramiento de los bienes comunes, y su pago debe realizarse
maximo hasta el 05 de cada mes, en caso de encontrarse en mora por mas de 1 mes se
procedera al corte de los servicios, se ingresard a una mediacién para su pago lo cual
todos los gastos sobre la mediacidon o juicio la factura se sumard al pago del
propietario en situacion de mora.
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d)

e)

g)

h)

i)

k)

m)

n)

o)

El retraso al pago de las expensas ordinarias y extraordinarias generara el bloqueo de
chip, asi como también los accesos generales para el uso de areas comunales.

Colocar objetos como: ropa, alfombras, letreros, anuncios, afiches o similares en la
fachada exterior o ventanas del edificio, los Unicos letreros o anuncios permitidos
seran los que estén dentro de cada departamento y sean de venta o alquiler del
departamento; los cuales deben respetar el formato de fondo blanco y letras negras o
rojas.

Obstruir las areas comunes o dificultar su acceso, con muebles u objetos que impidan
el libre transita o afecten la estética, buena presentacion y limpieza del edificio,
guedando facultada la Administracion para el inmediato retiro de los mismos. La
imposicion de sanciones se la realizard de conformidad con la Ley de Propiedad
Horizontal, el Reglamento General y el reglamento interno;

Instalar mdquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones, interfieran o distorsionen
las ondas radiales y de computacion, television o alteren el flujo de la corriente
eléctrica;

Almacenar sustancias explosivas, toxicas, insalubres, malolientes o de prohibida
tenencia;

Oponerse a la entrada al edificio, departamentos, estacionamientos o areas comunes
de |la persona gue ejerza la Administracion, obreros o técnicos designados por ella para
el control del funcionamiento o reparacion de los dafos existentes en los bienes
comunes, especialmente por el fluido de agua potable sin control de inodoros, llaves
de bafos y lavabos.

Poner en peligro el funcionamiento eléctrico, mecanico o sistema en general del
ascensor y/o producir deformaciones, hundimientos en las paredes de la cabina, ya
sea en forma involuntaria, mas aun cuando no existe la autorizacion de la
Administracion.

Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones de ninguna
naturaleza respecto a los pagos que deben hacer, sean estos por expensas comunales
u otros valores. Las reclamaciones deben formularse por escrito a la Directiva y/o
Administracion y una vez pagados los valores.

Dar en venta, arriendo o anticresis departamentos, estacionamientos y bodegas, a
alguna persona sin previa comunicacion escrita otorgada por la Administracion del
Edificio, en la que certifique que esta al dia de sus obligaciones para con el
condominio.

Utilizar los corredores, escaleras, piscina, terraza, jardines del Edificio como sitios de
almacenamiento, de reunion, de trabajo u otros fines similares.

Queda prohibido hacer uso del departamento unifamiliar destinado para vivienda para
otros fines que no sea el original.

Queda prohibido el fumar en areas comunales cerradas y areas humedas.
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p) Elingresoy uso de las dreas comunales no debe exceder de tres personas por cada
departamento (copropietarios y/o arrendatarios).

q) Las dreas comunales como gradas de emergencia y lobby deben estar despejadas, por
lo que los conddéminos no podran colocar ninglin objeto en ellos.

r) Esta prohibido hacer uso del chat por WhatsApp creado por la administracion para
realizar reclamos fuertes y tener desacuerdos entre propietarios esto se lo hard a
través del correo electrdnico del edificio y directamente dirigido a la administracién.

s) Atar alos animales a arboles, rejas o encadenar, enjaular o confinar permanentemente 1
. en terrazas, patios, balcones o similares ademas estd prohibido la venta de perros |
- dentro de la propiedad o en espacios publicos alrededor del edificio. |
t) Queda prohibido hacer uso de la piscina sin ropa adecuada.
u) Se prohibe el uso de la piscina en horas no permitidas por la administracién.
v) Se prohibe el ingreso de personal de Delivery, cada copropietario que realice este tipo
|
!

de compras estd en la obligacion de recibir su pedido en la puerta de ingreso al 5 ]
edificio. vf;:\cp. TtRcF,‘;(C}\\

w) Los departamentos no podran ser arrendados plazos menores a 3 meses.

\ h ,}/f
CAPITULO I RN
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS -

Art. 14.- BIENES EXCLUSIVOS.- Son bienes exclusivos de los propietarios de los diversos
departamentos, estacionamientos y bodegas que conforman el Edificio RIVA DI MARE,
susceptibles de aprovechamiento independiente, con los elementos y accesorios que se
encuentren en ellos, tales como, puertas interiores, servicios sanitarios, clésets y aquellos no
declarados como bienes comunes que constan en sus correspondientes titulos de dominio |
debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad de la ciudad de Manta, en las cuales se |
determinan las alicuotas y area (til. |

En los planos del Edificio, de acuerdo con el Reglamento Interno de Propiedad Horizontal, se
fijan los linderos, dimensiones y ubicacién del Edificio, distribucion de las plantas en que esta
dividido, de los estacionamientos y bodegas ubicados en los subsuelos y la de los
departamentos que integran cada planta, areas sociales, especificaciones de los espacios de
circulacién, instalaciones y demas bienes comunes del Edificio.

Los planos en referencia, forman parte complementaria del presente Reglamento el cual sera
considerado como unico para el Registro de Propiedad Horizontal, su relacién vy sus derechos.

Art. 15.- TRIBUTOS SOBRE LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Los impuestos, tasas y contribuciones v
demas tributos que afecten a los bienes exclusivos serdn de cuenta y cargo de cada uno de sus
propietarios.
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Art. 16.- REQUISITOS PARA MODIFICAR LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Para realizar modificaciones
en los bienes exclusivos es necesario:

a)

b)

Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente, la seguridad, solidez
o salubridad del inmueble declarado en Propiedad Horizontal, salvo que dichas
modificaciones, ademas de no comprometerlas, cuenten can la autorizacién de los
copropietarios asistentes a la Asamblea de Copropietarios en la que se trate y apruebe
dicha solicitud y que, ademds se encuentre en conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, Reglamento General y el Reglamento Interno; vy,

Que el propietario obtenga los permisos respectivos de construccion por parte de la
respectiva Municipalidad, si ello fuere necesario.

Art. 17.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TiTULO,
RESPECTO A LOS BIENES EXCLUSIVOS. - Son obligaciones de los copropietarios y usuarios
respecto de los bienes exclusivos las siguientes:

a)

b)

c)

e)
f)

g

h)

j)

k)

Pagar las expensas o cuotas ordinarias de los departamentos, los cinco (5) primeros
dias del mes por adelantado. Se considera en mora a partir del siguiente dia que debid
cumplirse la obligacion, y el pago parcial de cuota o expensa no se considera pago;
Pagar las expensas o cuotas ordinarias destinadas a obras o reparaciones emergentes y
necesarias Unicamente aprobadas por el Directorio del Edificio RIVA DI MARE. Se
entiende por necesarias y emergentes las que representen peligro potencias a los
condominos o usuarios del Edificio y a las instalaciones mismas, tales como: danos en
sistemas de desagiie, instalaciones eléctricas, agua potable, cdmaras de video de
vigilancia, mecanismos eléctricos y electronicos de puertas, ascensor, provisiones para
personal y colaboradores del edificio, y otros similares;

Efectuar las reparaciones necesarias a la conservacion, mantenimiento y mejora de
cada uno de sus pisos, haciéndose responsables de los dafios que por su culpa se
hayan causado o se causen a los bienes comunes o a otro bien exclusivo;

Permitir el ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas de proyectar,
inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que afecten a bienes comunes o a
bienes exclusivos vecinos;

Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene, limpieza, conservacion y
seguridad;

Contribuir con las cuotas ordinarias y extraordinarias para el financiamiento del
mantenimiento regular y extra de los elementos del edificio;

Pagar puntualmente los valores de expensas que seran fijadas por la Asamblea General
de acuerdo al presupuesto y a las alicuotas de cada departamento;

Mantener en dptimas condiciones las instalaciones de agua potable, especialmente de
llaves y valvulas de los inodoros con el objeto de evitar fugas de agua, caso contrario
se aplicara las sanciones pecuniarias correspondientes;

Mantener en la Administracion actualizados los datos como numeros de teléfono fijo,
celular para llamadas de emergencia y correo electronico;

Velar por el cuidado y buena presentacion de los espacios comunales en todo tiempo,
especialmente de los elementos de servicios sensibles como son: el ascensor,
dispositivos magnéticos y electronicos de seguridad, sensores de movimiento puerta
eléctrica parqueaderos, e informar a la Administracion cualquier imperfecto;

Los copropietarios que deseen vender, arrendar o celebrar cualquier contrato que
impligue la entrega a terceras personas de los departamentos, estacionamientos o
bodegas, deberdn poner en conocimiento de la Administracion este particular quien
entregara una copia del presente reglamento cuyas disposiciones quedaran
incorporadas en el contrato a celebrarse;
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[) La renta de los estacionamientos y bodegas se ofertard primeramente a los
copropietarios del edificio, en caso de no existir interesados, se ofertarda a los
inquilinos, siempre con el conocimiento de la Administracién, para precautelar la
seguridad del Edificio, ya que implica entregar un dispositivo magnético de acceso a un
extrafio, el mismo que debe ser codificado por la Administracién para control de la
seguridad,;

m) Mantener en adecuado estado los extintores de los departamentos.

n) En caso de producirse accidentes entre dos o mas vehiculos, en el area de
estacionamientos, el causante resarcird los gatos respectivos al o los propietarios de
los vehiculos perjudicados. En todo caso los accidentes que se produjeren dentro del
area de estacionamientos seran de cuenta y riesgo exclusivo de |os actores.

o) Encender las luces del vehiculo al ingresar al parqueadero.

p) Todas las actividades familiares o reuniones sociales deberan realizarse dentro de los
limites de los departamentos, manteniendo un volumen moderado de musica y voces
para no ocasionar molestias, asi mismo a fin de evitarlos se pide tolerancia entre
condéminags.

En caso de requerirse realizar trabajos o arreglos que produzcan ruidos molestosos
debera sujetarse al siguiente horario: de lunes a viernes de 10h00 a 17h00 y sabado de
10h00 a 14h00.

q) El ingreso de vehiculos ajenos al edificio que deberd ser informado a la po
Dichos vehiculo deberan estacionarse en los espacios del propietario que a
ingreso. y/o parqueo de visitas.

r) Cada propietario deberd estacionar su vehiculo de retro evitando no
parqueos vecinos ni de obstaculizar las dreas comunes.

s)  Verificar que su(s) vehiculo(s) no tenga(n) fugas de aceite para evitar mantkxg
de los estacionamientos. En caso de que las tuviera colocar un protector,
soluciona el desperfecto y dejar limpio o reparado el dafio.

t) No se podrad utilizar los estacionamientos para hacer reparaciones a los vehiculos,
salvo las de emergencia como cambio de llantas, baterias o similares para
reparaciones mayores, no estd permitido lavar los vehiculos dentro del area de
estacionamientos.

u) Los nifios no deben ingresar al area de estacionamientos como zona de recreacion.

v) Sin perjuicio de las obligaciones constantes en el Reglamento General de la Ley de
Propiedad Horizontal y el presente Reglamento la Asamblea de Copropietarios podra
establecer las demas que complementen a las establecidas.

w) El uso de piscina se lo puede realizar de lunes a domingos en un horario de 06h00 a
20h00 y con ropa adecuada, salvo los dias de mantenimiento y que la Administracion

notificara respectivamente.

Art. 18.- PROHIBICIONES A LOS PROPIETARIOS Y USUARIOS, A CUALQUIER TiTULO, RESPECTO
DE SUS BIENES EXCLUSIVOS. - Estd prohibido a los copropietarios y usuarios de bienes
exclusivos con relacion a ellos:

a) Realizar obras sobre sus bienes exclusivos sin cumplir con los requisitos establecidos
en la Ley de Propiedad Horizontal, el Reglamento General y el presente Reglamento

Interno;
b) Utilizar el ascensor para subir o bajar materiales de construccion en general,

escombros y otros;
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c)

d)

k)
1)

Destinar el piso, estacionamiento o bodega a un objeto distinto a aquel previsto en el
presente Reglamento, Reglamento General y Ley de Propiedad Horizontal, o para el
cual fueron construidos, o usarlos con fines ilicitos, o destinarlos a actividades
prohibidas por la ley, contrarias o atentatorias a las buenas costumbres y a la moral en
general o, cuando afecten al aseo, salubridad, seguridad o buena conservacion del
Edificio;

Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de Propiedad Horizontal, al
Reglamento General; y, al presente Reglamento Interno, a las disposiciones de la
Asamblea de Copropietarios y de los Organos de Administracion del Edificio;

Hacer uso de los parqueaderos que no sean de su propiedad o los destinados para uso
de visitas y discapacitados;

Usar excesivamente las bocinas, alarmas sonoras, equipos de sonido, reuniones
sociales, etc., dentro del area de estacionamientos, asi mismo queda prohibida lavar
vehiculos dentro de esa zona.

Realizar cambios de aceite @ mantenimiento de las vehiculos en los estacionamientos
Manipular sin autorizacién escrita de la Administracion los sistemas electricos,
electrénicos, instalaciones de energia eléctrica, sistema de gas centralizado,
luminarias, agua potable, teléfono, cable de datos y voz, y otros elementos del Edificio,
Realizar instalaciones de energia eléctrica, internet de datos, teléfono, television por
cable, agua potable, desagiies de aguas servidas sin autorizacion escrita de la
Administracion, quien no podra, ni debera autorizar instalaciones de dicho elementos
gue sean anti técnicas y que atenten contra la estética de la fachada externa del
Edificio, ni de las areas comunales;

No poner el cuidado elemental en mantenimiento exclusivo de las llaves o valvulas de
los inodoros para impedir la fuga de agua potable, considerando que el desperdicio de
agua incrementa el pago de este servicio, ya que el Edificio cuenta con un solo
medidor de agua potable general y la falta de previsién en el uso genera déficit
mensual al presupuesto;

Hacer mal uso de las instalaciones y espacios comunales del Edificio;

Obstruir el libre acceso a los estacionamientos con otro vehiculo, o elemento, y
sobrepasar la linea divisoria de tal manera que moleste o impida el uso del
parqueadero vecino o la libre circulacion por los espacios comunales de los
estacionamientos.

Arrojar basura en los depositos ubicados en el subsuelo 2 sin haberle previamente
empacado en una funda plastica cerrada debidamente, cabe recalcar que los ohjetos
de deshecho como artefactos en desuso, muebles, material de construccion.
etc. NO SE CONSIDERA BASURA por lo que su manipulacion fuera del edificio es
de responsabilidad del propietario.

Arrojar basura en las areas comunales, areas privadas abiertas tales como
estacionamientos.

Instalar antenas de radio o television en la fachada, paredes o terraza; y, en general,
en los exteriores del Edificio.

Utilizar las areas comunales en actividades distintas a las autorizadas por la
Administracion.

Utilizar el area de terraza privada que tiene cada departamento en altas horas de la
noche y causar molestias a los demas propietarios.

Hacer instalaciones privadas de servicios que pudieran afectar temporal o
permanentemente servicios de los demas usuarios, tales como: electricidad, agua
potable, teléfono, television por cable, internet. Previo a las instalaciones, guien desee
realizarlas debera tener la aprobacion de la Administracién, quien revisara los planos
del Edificio.
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s) Realizar cambios en las fachadas de los departamentos que alteren el color de los
vidrios o de alguna manera la fachada del edificio, adicional se establece que el color
de las cortinas debera tener una presentacién uniforme de acuerdo a lo aprobado por
el directorio del edificio.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- SANCIONES. - Las personas sefialadas en el Art. 3 del presente Reglamento que
adectien sus actos a una o mas prohibiciones establecidas en los Arts. 13 y 18 del presente
Reglamento Interno, y que registren la falta de cumplimiento a una o mas obligaciones
5 establecidas en el Art. 16, serdn sancionadas de conformidad con la Ley de Propiedad
. Horizontal, Reglamento General y el presente Reglamento Interno, sin perjuicio del pago de las
reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar. La sancién sera pecuniaria y se establece
en el diez por ciento (10%) de un Salario Basico Unificado vigente a la fecha en que se cometié
la falta de cumplimiento o incumplimiento a las normas establecidas en el presente
Reglamento, la reincidencia voluntaria sera castigada con el veinte por ciento (20%) del Salario
Basico Unificado vigente a la fecha.

a) Siun copropietario o su dependiente entre en mora de un (1) mes continuo
de sus expensas o cuotas ordinarias o extraordinarias se bloqueara automa
los dispositivos magnéticos o electrénicos que operan el acceso general,
ascensor, y Unicamente se activara con el pago total de sus obligaciones.

a. Esta sancion no significa que se le impide el ingreso a sus bienes |
Unicamente se impide el servicio electrénico de acceso por falta de p
gue con esas expensas se paga la seguridad, agua, luz eléctrica
mantenimiento de las areas comunales.

b. Los copropietarios que entren en la moratoria sefialada quedan prohibidos de
disponer al sefior conserje o guardia de turno que activen el uso del ascensor.

b) En caso de no ponerse al dia en el pago de sus obligaciones, en el plazo de tres (3) dias
calendarios; y, considerando que los servicios publicos especialmente del agua potable
se pagan en forma global con un solo medidor y para la dotacién de este liquido se
requiere de energia eléctrica para accionar la bomba de agua que es pagada en forma
comunal se suspenderd el servicio de agua potable. Sin perjuicio a seguirse las
acciones legales para el cobro en las que se incrementaran los gastos judiciales, sin
necesidad de autorizacién de la Asamblea de Copropietarios, esto es que la
Administracion esta facultado para cobrar con la sola verificacién y certificacién de la

. mora de un mes @ mas pendientes de pago como lo determina el Cadigo Orgénico
General de Procesos (COGEP).

- c) Siun copropietario o su dependiente entre en mora de un (1) mes continuo de pago
de sus expensas o cuotas ordinarias o extraordinarias, se procedera conforme al
Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal que indica que, en casos de
mora los copropietarios en Asamblea General acordardn y dispondrdn a la persona que
ejerza la administracion del inmueble declarado en propiedad horizontal, cobre los
respectivos intereses de mora calculados a base de la tasa de interés activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes o fraccion de mes recurrido sin cancelacion, a
mads de los correspondientes gastos de cobranza extrajudicial que se ocasionen.
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d)

e)

Si un copropietario o sus dependientes incumplieren las prohibiciones establecidas en
los Arts. 13 y 18 del presente Reglamento sera sancionado con el siete coma cinco por
ciento (7,5) de un Salario Basico Unificado vigente, se tendra como prueba del
incumplimiento la grabacion que se registre en el circuito de video de vigilancia,
fotografia o informe del personal que colabora en el Edificio. Sin perjuicio a imputarle
los gastos que se generen en la reparacion del dafio causado a los elementos o
instalaciones que componen el Edificio, justificado con la factura o contrato de
reparacion respectiva,

Si un copropietario o sus dependientes dejan de cumplir a una o mas obligaciones
establecidas en el Art. 16 del presente Reglamento sera sancionado con el siete coma
cinco por ciento (7,5%) del Salario Basico Unificado vigente; ademas, en el caso de
incumplimiento de las obligaciones sefialadas en los literales a) y b) del Art. 17, sera
suspendido el dispositivo magnético de acceso general al Edificio y ascensor hasta
solucionar el inconveniente.

CAPITULO V
DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

Art. 20.- DERECHOS Y OBLIGACIONES. - Son derechos y obligaciones de los copropietarios:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

g)

h)

Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del inmueble en
propiedad horizontal y usar de ellos en la forma y con las limitaciones legales y
reglamentarias establecidas;

Ejercer su derecho de propiedad sobre los bienes exclusivos del inmueble de
propiedad horizontal y usar y disponer de ellos en la forma y con las limitaciones
impuestas en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y el presente
Reglamento Interno;

Asistir a las Asambleas de Copropietarios v ejercer su derecho de expresion a traves
del voto, de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley de
Propiedad Horizontal, Reglamento General y el presente Reglamento Interno le
asignan;

Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el régimen de
propiedad horizontal, acatar las resoluciones y/o disposiciones de la Asamblea de
Copropietarios y de los Organos de Administracién que se conformen para el Edificio;
Desempeiar los cargos que le sean asignados por los Organos de Administracién;
Permitir a la persona que ejerza la Administracion del Edificio, realizar la inspeccion o
las reparaciones de los bienes comunes;

Notificar a la Administracion el nambre, direccién y teléfono de la persona que, en su
ausencia por mas de treinta (30) dias, quedara encargada de su bien, a fin de que
actue en casos de emergencia;

Introducir una clausula especial, en los contratos de enajenacion, limitacion de
dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el copropietario respecto
de sus bienes exclusivos, en virtud de la cual el adquiriente, arrendatario o el usuario
en general conoce y se somete expresamente al Reglamento Interno, conoce el valor
de las expensas ordinarias y extraordinarias y las normas y resoluciones generales
anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios y por los demas Organos
de Administracion gue se conformen para el Edificio.




EDIFICIO RIVA DI MARE

Adicionalmente el copropietario deberd notificar a la Administracién su decisién de
celebrar cualquiera de los contratos que se indican anteriormente, previa a la
celebracion de los mismos.

La Administracion no otorgara ninguna certificacién que acredite el cumplimiento de
las obligaciones emanadas en el Reglamento Interno o de aquellas resoluciones o
disposiciones emitidas por los Organos de Administracién, sin la previa verificacion de
la cancelacidn respectiva de las obligaciones;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la administracién,
mantenimiento, reparacién, reposicién y mejoras de los bienes comunes;

j) Obtener a través de la Administracion, previa solicitud escrita del propietario, copia de
los videos de seguridad y vigilancia, que son almacenados por el circuito de video de
vigilancia, de ser el caso con un maximo de 14 dias atras que es lo que graba el DVR;

k) Cuidar los dispositivos magnéticos o dispositivos electrénicos para los accesos al
edificio, estacionamientos y ascensor; y, en caso de pérdida dar aviso inmediato a la
Administracion del Edificio para que se tomen las seguridades del caso;

Art. 21.- DERECHO DE USO DE SERVICIOS COMUNALES.- Para que los propietarios o usuarios
tengan derecho a recibir y usar los servicios comunales, tales como: servicios de limpieza,
seguridad, mecanismos o dispositivos electrénicos de acceso al Edificio y ascensores; y o

valor que fije la Asamblea de Copropietarios o el Organo encargado de establecer las t&a&hhﬁf“
de administracion del Edificio, que es el Directorio.

Art. 22.- OBLIGACION ESPECIAL.- El hecho que un inmueble haya permanecido cerr
uso, o alguna mejora que se realice no sea de beneficio directo para alguno

de pagar las expensas por gastos comunes y contribuciones extraordinarias; y, en caso de
mora, los respectivos intereses corrientes o convencionales calculados a base de la tasa de
interés activa vigente del Banco Central del Ecuador por cada mes o fraccion de mes discurrido
con cancelacidn, y los de mora a |a tasa permitida legalmente.

Art. 23.- ALQUILER DE DEPARTAMENTOS A LOS COPROPIETARIOS

1. Emitira un oficio a la administracién informando sobre su decision, sefialando tiempo
aproximado de alquiler, asi también nombres, nimero de personas, nimero de cedula
y/o pasaporte, de los arrendatarios.

2. El propietario es el RESPONSABLE de las obligaciones de pago de las alicuotas
ordinarias o extraordinarias, durante el tiempo de alquiler de su vivienda.

3. En cuanto al &rea comunal por parte de los arrendatarios serd decision del propietario
ceder los derechos de uso, el botdn magnético entregado a cada propietario permitira
su ingreso, por ningln concepto se podra utilizar dicho botén para ingresos de
propietarios y arrendatarios al mismo tiempo.

4, El propietario conjuntamente con el nuevo arrendatario debera acercarse a las oficinas
de Administracion, a llenar la hoja de datos personales.

5. La administracion previa presentacion de la matricula de vehiculo del nuevo
arrendatario, emitird la orden respectiva para la instalacién del TAG (chip vehicular)
por parte de la compafia de seguridad, el pago serd efectuado en efectivo al
representante de la compafia.

6. Cada propietario tiene derecho a dos TAG, asi mismo sera potestad del propietario
ceder esta facilidad a su arrendatario, en ningtin caso permitira conceder mas TAGS
sean estos arrendatarios o propietarios del inmueble.
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7. Los vehiculos de los duefios o arrendatarios se parquearan en el garaje de la
propiedad, esta prohibido parquear en las vias y sobre las aceras.

8. En caso de que el departamento el mismo que sirva para arrendamiento no menor a
tres (3) meses.

9. Es responsabilidad del propietario, informarle al arrendatario sobre los Estatutos,
Reglamentos, Disposiciones, Directrices y las que se generen a futuro, para su
observacion y CUMPLIMIENTO.

10. En el caso de INCUMPLIMIENTO de los deberes y obligaciones vigentes, por parte de
dichos arrendatarios, se procedera a notificar al propietario a fin de que este exija las
normas de vecindad, respeto y convivencia del edificio.

11. El arrendamiento temporal de los departamentos podra darse hasta maximo 15 dias.

12. Cualquier dafo que se produzca dentro de los departamentos cuando estas sean
arrendados, sera total responsabilidad del propietario.

CAPfTULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL EDIFICIO

Art. 24.- DE LA APROBACION DEL PRESUPUESTO. - La Asamblea General de Copropietarios, en
su reunién ordinaria, analizara y aprobara con la votacién de mas de la mitad de los asistentes
a la misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacion, seguridad y demds gastos
presentados por quien ejerza la Directiva del Edificio. Dicho presupuesto deberd tomar en
cuenta el déficit o superavit del ejercicio anterior. El presupuesto tendra vigencia un ano fiscal,
esto es, desde enero hasta diciembre de cada afio.

Art. 23.- DE LA ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES. - Los copropietarios del Edificio,
reunidos en Asamblea General, nombrarén y delegaran al Organo Administrativo de
Copropiedad la administracién de los bienes comunes gue se denominara “Directorio General”
constituido por un (1) Presidente y un (1) vocal ad — honorem que necesariamente deberan
ser copropietarios. Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en Asamblea General,
estableceran los lineamientos de las politicas de administracion, mejoramiento y conservacion
de los bienes comunes.

Art. 25.- EXPENSAS ORDINARIAS.- Son expensas ordinarias las que son indispensables vy
necesarias para la administracion, remuneracién del conserje y empleados del condominio,
energia eléctrica para las areas comunes, agua potable para las dreas comunes y exclusivas,
gas, seguridad, vigilancia, mantenimiento del ascensor, mantenimiento de la puerta eléctrica
de ingreso a los parqueaderos, mantenimiento de jardines y dreas comunes, mantenimiento
de equipos, utiles de limpieza, mantenimiento de piscinas, reparaciones ordinarias del
inmueble, de su equipamiento y combustibles para equipos del edificio y su seguro.

Es obligacion de todos los copropietarios del Edificio, sin excepcion contribuir al pago de gastos
de administracion, conservacion y mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente
a la alicuota que cada uno de ellos mantenga. Ademas, estan obligados al pago oportuno de
las primas de seguro que amparan al Edificio.

Las expensas ordinarias seran recibidas exclusivamente por medio de transferencias bancarias.
Cada propietario es responsable de los aportes a los que se refiere el inciso anterior desde

cuando adquiere el dominio de un bien exclusivo. Ningun copropietario estara exento de esta
obligacion, aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos o abandonado la
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propiedad, mientras sea titular de dominio. Quienes a su nombre sean tenedores,
arrendatarios, poseedores, usuarios o usufructuarios seran solidariamente responsables por
dichos conceptos.

En caso de retraso en el pago de las obligaciones se incrementaran los intereses corrientes y
de mora respectivos calculados a base de la tasa de interés activa del Banco Central del
Ecuador, por cada mes o fraccion de mes de retraso de pago de las obligaciones hasta su
solucién o pago total. Los pagos parciales se imputardn primeramente a los intereses,
entendiéndose que se ha constituido en mora con el retraso de un mes a partir de los diez
(10) primeros dias de la notificacién.

Art. 26.- PAGO DE LAS EXPENSAS ORDINARIAS DE LOS BIENES COMUNES GENERALES E
INDIVIDUALES. - El pago de las expensas ordinarias para los bienes comunes generales es de
cuenta exclusiva de todos los copropietarios en proporcion a la alicuota que mantenga sobre
éstos, sin excepcion de ninguna naturaleza, la mora en el pago generara intereses permitidos
legalmente.

Art. 27- DEFICIT PRESUPUESTARIO. - Cuando el presupuesto acordado por la Asamblea de
Copropietarios, resulte insuficiente para satisfacer los gastos de administraci
mantenimiento y mejora de los bienes comunes, se convocara a una Asamblea Extraor
en la que se acordaran los ajustes requeridos y se fijaran las nuevas cuotas a pagar
uno de los copropietarios, las que seran exigibles a partir del mes inmediate sup
prorrata desde la fecha que sea necesaria.

Art. 28.- EXPENSAS EXTRAORDINARIAS. - Expensas extraordinarias seran las que
Asamblea de Copropietarios, o por emergencia el Directorio General que se encuent
destinadas para obras ocasionales emergentes o inversiones en el Edificio, y no se destinardn
para cubrir expensas ordinarias.

Art. 29.- REPOSICION DE BIENES COMUNES POR DANOS.- Los gastos de reparacion o
reposicion que se originen en actos de culpa o dolo de alglin copropietario o usuario, seran de
cuenta exclusiva del copropietario y usuario responsable en forma solidaria, a quien luego de
la inspeccion técnica que se realice por disposicion de la administracion se le notificard
mediante escrito o por cualquier otro medio electrénico las condiciones del dafio y el
presupuesto para la reparacion gue debera cubrir o pagar en el término de setenta y dos (72)
horas, caso contrario se seguira la accion legal para cobrar los valores que se hayan destinado
para la reparacion de los dafios ocasionados, a los cuales se sumaran los respectivos intereses,
sin perjuicio de aplicar las multas que correspondan. Se entiende por dafio los causados a las
instalaciones y todos los elementos que componen los espacios del Edificio, ya sean exclusivos
y comunales, tales como pintura, paredes, puertas, instalaciones de agua, energia eléctrica,
gas, redes electrénicas de voz y datos, jardines, salas comunales, etc.

Art. 30.- DEL FONDO COMUN DE RESERVA. - Se establece la obligacién de crear un Fondo
Comdun de Reserva para reparaciones de los bienes de dominio comtin, para gastos comunes
urgentes o imprevistos de fuerza mayor como accidentes y terremotos; y, para gastos
programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la vida util de materiales y
elementos, como la pintura o recubrimiento exterior del inmueble y reparaciones de cubiertas
y techos. Este fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al diez por ciento
(10%) sobre los gastos comunes, y se incrementara con el producto de multas, intereses y con
aportes voluntarios.
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CAPITULO VI
GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL EDIFICIO Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

Art. 31.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Los copropietarios del Edificio RIVA DI MARE, de
conformidad con lo establecido en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y el
presente Reglamento Interno, establecen como Organos de Administracion y de Control a: la
Asamblea General de Copropietarios, Directorio General constituido un (1) Presidente y un (1)
Vocal gue deberan ser designados en Asamblea General; y, el Administrador quien serd el
representante legal de los condéminos del Edificio.

Art.- 32.- DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS. - La Asamblea de Copropietarios es la
autoridad maxima administrativa y se compone de los copropietarios o sus representantes o
mandatarios, reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas por la Ley de Propiedad
Horizontal, Reglamento General y Reglamento Interno.

La representacion legal, judicial o extrajudicial la ejerceran: 1) El Administrador en los casos a
que se refiere el Art. 30; y, el Administrador, en forma individual, en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal, especialmente para el cobro de cuotas, intereses, reclamos,
demandas, celebracion de actos y contratos y lo determinado por la Ley de Propiedad
Horizontal, Reglamento General; y, el presente Reglamento Interno. El Administrader tendra
las facultades determinadas en el Cédigo Orgédnico General de Procesos (COGEP).

Art. 33.- DERECHO DE VOTO. - Cada copropietario en la Asamblea General tendra derecho a
voto en forma correlativa y equivalente al alicuota dominio que corresponda al departamento,
quien ejerza el dominio Unicamente de un estacionamiento o varios, no podra ejercer su
derecho al voto y solo tendra voz en la Asamblea.

Art. 34.- DIRECCION DE LA ASAMBLEA. - La Asamblea estara presidida por el Presidente del
Directorio General y a su falta la Asamblea designara a un Presidente para tal efecto. Actuara
como Secretario de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio General, segin
corresponda, el Administrador, en caso de falta de éste, se nombrara un Secretario. El
Presidente para el caso a que se refiere el inciso 2do. Del Art. 31, sera elegido por la Asamblea
para el periodo de dos afios. En caso de ausencia temporal del Presidente podra presidir la
Asamblea el primer vocal del Directorio y el segundo en caso de necesidad, y si faltasen debera
designarse a un copropietaria para el efecto. Para ser miembra del Directorio se requiere
tener la calidad de copropietario del Edificio RIVA DI MARE.

Art. 35.- SESIONES. - Lla Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias vy
extraordinarias. Las sesiones ordinarias se realizaran una vez por ano calendario y dentro de
los tres (3) primeros meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran cuando
fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la convocatoria.

Art. 36.- CONVOCATORIA. - La convocatoria a la Asamblea para sesiones ordinarias o
extraordinarias seran hechas por el Presidente o Administrador, segln sea el caso, a iniciativa
propia o a peticion de uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarios que representen por lo menos un 30% del total de votos del Edificio.

En caso que el Presidente o el Administrador, segun sea el caso, no procedieren a convocar a
Asamblea General conforme el inciso anterior, los copropietarios pueden auto convocarse con
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el respaldo de por lo menos el 40% del total de votos del Edificio, siguiendo el proceso normal
de convocatoria.

La convocatoria se efectuara mediante documento escrito individual o general que se fijara en
la cartelera del Edificio en el ascensor y por correo electrénico con ocho (8) dias habiles por lo
menos de anticipacion a la fecha de la reunién, en la que constara: el lugar, la fecha, la hora y
los asuntos a tratarse en la sesién.

En el caso que no hubiera quorum en la hora sefialada en la primera convocatoria, ésta se
entenderd convocada para una segunda reunion, pudiendo realizarse la misma no antes de
sesenta (60) minutos después de la hora sefialada para la primera convocatoria, con la
advertencia que la reunion se efectuara con cualquiera que fuere el nimero de copropietarios
que asistiere. No podrda modificarse, en segunda convocatoria, el orden del dia establecido
para la primera.

Art. 37.- ASAMBLEA UNIVERSAL. - La Asamblea Universal podrd reunirse sin previa
convocatoria en cualquier momento, siempre que concurran todos los copropietarios, en cuyo
caso se tratara de una Asamblea Universal.

convocatoria, sera integrado por la concurrencia de un nimero de copropietarios
a voto, que represente el 50% de las alicuotas de propiedad del Edificio.
convocatoria, el quorum quedara establecido con el nimero de copropietarios

de voto, que se encuentren presentes.

s

nimero de copropietarios con derecho a voto que para este propdsito exija la Ley
Propiedad Horizontal, sin importar si se trata de primera o segunda convocatoria. El Secretario
de dicha Asamblea General llevard el registro con la firma o representacion de cada asistente a
la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la Asamblea, la Administracién debera verificar que se
encuentre al dia en el pago de expensas comunes, ordinarias y extraordinarias, multas,
intereses de mora y demas valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad. Cada
copropietario tendra votos en proporcidn a sus respectivas alicuotas.

Art. 39.- REPRESENTACION. - Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por sf o por
medio de un representante. La representacién se otorgara mediante una carta cursada al
Presidente o Administrador, la misma que se adjuntara al acta de |a respectiva sesion.

Art. 40.- DERECHO DE ASISTENCIA. - Es el copropietario quien tiene derecho de concurrir a la
Asamblea y no su arrendatario o comodatario, salvo lo previsto en el articulo anterior de este
Reglamento Interno.

Art. 41.- VOTACION. - Las decisiones de la Asamblea se tomaran la mayoria de votos que
representen mas de la mitad de los votos que tengan los concurrentes a la Asamblea. Cada
concurrente tendréd derecho a un voto personal y al que representa mediante carta
debidamente otorgada, no se hard distincién para contabilizarse los votos unicamente se
decidird por la comparecencia del copropietario.

Art. 42.- DEBERES Y ATRIBUCIONES. - Son deberes y atribuciones de la Asamblea General:




EDIFICIO RIVA DI MARE

a) Elegiry remover de su cargo al Presidente del Directorio General y al Administrador;
b) Elegiry remover de sus cargos a los vocales del Directorio General;

Art. 43.- APROBACION DE ACTAS. - Las actas de la Asamblea General deberan ser aprobadas en
la misma reunion: llevaran las firmas autografas del Presidente del Directorio General y del
Secretario, quien dara fe de lo resuelto. El Secretario llevara bajo su responsabilidad, un Libro
de reuniones de las Actas originales.

Art. 44.- RESOLUCIONES. - Las resoluciones que adopte el Directorio General son obligatorias
para todos los copropietarios, arrendatarios, comodatarios, usuarios, y en general, para todas
las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos y/o comunes del Edificio.

Art. 45.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL DIRECTORIO GENERAL. - Son deberes y atribuciones
del Directorio General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios las cuentas,
balances, presupuestos e informes que le presente la Administracion;

b) Preparar y poner a consideracion de la Asamblea de Copropietarios |la proforma del
presupuesto anual de gastos del Edificio, la que necesariamente ird acompaiada de los
planes y programas que se realizaran y ejecutaran;

c) Preparary sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de cuotas extraordinarias,
de acuerdo con las necesidades del Edificio;

d) Preparar un informe pormenorizado scobre las polizas de seguro que interesen a ios
bienes del Edificio; .

e) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios, para su aprobacion, en
concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y Reglamento
Interno el proyecto de reforma al Reglamento Interno del Edificio y las normas
necesarias y convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio y
|a armonica relacion de los copropietarios;

f) Previa resolucion de la Asamblea, contratar a la persona que desempefiara la
administracion del Edificio y sefalar su remuneracion;

g) Autorizar por escrito a la persona que ejerza la administracion del Edificio, para que
contrate los servicios de los empleados necesarios para la administracion de los bienes
comunes de los inmuebles de propiedad horizontal y sefalar sus respectivas
remuneraciones;

h) Resolver cualguier cuestion inherente a las administracion del Edificio y aquellos
asuntos planteados por los copropietarios y la Administracion;

i} Resolver en segunda instancia los recursos de apelacion respecto a las multas y
sanciones impuestas a los copropietarios o sus dependientes por el Administrador.

Adicionalmente, podra ejercer los demas deberes y atribuciones que le asignan la Ley de
Propiedad Horizontal, Reglamento General y Reglamento Interno; y, ademas todas aquellas
funciones compatibles con sus responsabilidades administrativas y técnicas; y, en general, toda
otra gestion gue le encomiende la Asamblea de Copropietarios.

Art. 46.- DEL PRESIDENTE. - El Presidente de la Asamblea General de Copropietarios, que
ademas sera el Presidente del Directorio General, segun corresponda, serd elegido por la
Asamblea General para el periodo de un (1) afo. Para ser Presidente se requiere tener la
calidad de propietario.

Art. 47.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atribuciones y deberes del
Presidente:
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a) Convocar y presidir las reuniones de la Asamblea de Copropietarios y del Directorio
General, segun corresponda.

b) Ejercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las del Directorio General;
y, cuando sea del caso, dirimir la votacién ejerciendo el mismo:

¢) En caso de falta o impedimento temporal de la persona que ejerza la administracién
del edificio, designara provisionalmente su reemplazo o delegara a otro copropietario
las mismas hasta que se resuelva lo mds conveniente;

d) Previa autorizacién de la Asamblea General, contratard una péliza de seguros contra
incendio y dafios del ascensor segun lo dispuesto en el Art. 16 de la Ley de Propiedad
Horizontal; y, cuidar de sus oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes,
los contrataré a favor de los copropietarios;

e) Cumplir las funciones que le encargue la Asamblea de Copropietarios, el Directorio
General y aquellas establecidas en la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento
General y el reglamento interno.

Art. 48.- DEL ADMINISTRADOR. - La persona que ejerza la administracién del Edificio, sera
elegido por la Asamblea de Copropietarios, para el periodo de un (1) afio con contrato. Para
ejercer la administracion no se requiere ser copropietario del inmueble. Si la persona que

ejerza la administracion faltare temporalmente, se delegard a una persona o copropi T

Asamblea General.

Art. 49.- ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL ADMINISTRADOR.- Son atribuciones y
persona que ejerza la Administracidn:

a) Administrar los bienes comunes del Edificio, con el mayor celo, eficacia y dent ims eCY
limites establecidos por la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y
reglamento interno;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacién de los bienes del
Edificio y ordenar las reparaciones que fueran necesarias;

c) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que éste a su vez ponga
en consideraciéon de la Asamblea de Copropietarios, segiin corresponda, con la
periodicidad que eéstos sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto,
estados de situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su aprobacién, reforma o
revisién, en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y
reglamento interno, el proyecto de reglamento interno y las normas necesarias y
convenientes para la administracion de los bienes comunes del Edificio y la arménica
relacidn de los copropietarios;

e) Recaudar dentro de los cinco (05) primeros dias de cada mes y mantener bajo su
responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas ordinarias y extraordinarias de los
copropietarios; y, en caso de mora, en primera instancia realizar una gestion de cobro
extrajudicial y si persistiere la mora en el pago, debera cobrarlas, juntamente con los
intereses corrientes establecidos y los de mora, de acuerdo con lo establecido en la
Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y reglamento interno;

f) Al cesar de sus funciones, devolver los fondos y bienes que tuviere a su cargo; v,
presentar los informes con sus respaldos respectivos;

g) Ordenar la reparacidn de los dafios ocasionados en los bienes comunes del Edificio y la
reposicion de ellos a costa del propietario, arrendatario o usuario causante o
responsable de tales dafios. Asi mismo, ordenara la reparacion de los dafios
ocasionados en los bienes comunes individuales o en los exclusivos del inmueble
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h)

m)

n)

o)

a)

r)

constituido en condominio o declarado propiedad horizontal cuando dichos dafios
produzcan o puedan llegar a producir menoscabo a la propiedad de otros condominos.
La reparacion de dichos dafios se realizara a costa del copropietario, arrendatario o
usuario causante o responsable de los mismos. El valor que se invierta en las
reparaciones se considerara cuota extraordinaria exclusiva del responsable que genero
dichos dafios y se requerira su pago inmediato en caso de no hacerlo se exigira el
cobro mediante el procedimiento determinado en el Codigo Orgédnico General de
Procesos (COGEP);

Resolver e imponer en primera instancia las sanciones y multas pecuniarias fijadas por
la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General y/o reglamento interno, a los
copropietarios infractores o que causen dafios a la propiedad horizontal o vielen o
incumplan las prohibiciones y obligaciones determinadas en los Arts. 12, 16 y 17 del
presente reglamento interno. El producto de dichas sanciones y multas ingresara al
Fondo Comun de Reserva.

Celebrar los contratos de adquisicion, arrendamiento de bienes o servicios necesarios
para la administracion, conservacion, reparacion, mejora y seguridad de los bienes
comunes del Edificio previa las autorizaciones correspondientes, celebrar contratos de
trabajo para el personal subalterno, empleados y obreros necesarios para la
administracion, conservacién, limpieza y seguridad de los bienes inmuebles del
Edificio; y, cancelar las remuneraciones de las mismos, las que deberan ser y formar
parte del presupuesto de gastos anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y
cada una de las obligaciones patraonales derivadas de los contratos que celebre;
Cancelar cumplida y oportunamente todas las obligaciones de caracter comun a
entidades publicas y privadas;

Custodiar y manejar el dinero vy las pertenencias comunes, abrir cuentas bancarias y de
otra indole, y girar contra ellas conjuntamente con el Presidente del Directorio
General, los cheques necesarios para la administracion del Edificio;

Pagar cumplidamente las deudas comunes; y, en general, conducir prolija vy
eficientemente la gestion economica. Las cuentas bancarias deberdn llevar firmas
conjuntas con la del Presidente;

Llevar, con sujecion a los principios de la técnica contable, la contabilidad de la
Administracion del Edificio;

Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, acreedores anticréticos y
usuarios del Edificio, segun sea el caso, con indicacion de sus respectivas cuotas de
derechos, bienes exclusivos y otros datos;

Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ardenes de la Asamblea de
Copropietarios, Directiva General y de su Presidente;

Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, planos, memaorias y demas
dacumentos carrespondientes a la construccion del mismo, asi como todo documento,
convenio, contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos de todo aguello que
tenga relacion con el Edificio;

La correspondencia de la administracion del Edificio, sera firmada por el Presidente o
por el Administrador, segun sea el caso;

Cumplir y bhacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, Reglamento General,
reglamento interno, ordenanzas municipales y demas normas relacionadas con la
Propiedad Horizontal, asi como las resoluciones y disposiciones emanadas de los
Organos de Administracion del Edificio;

Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la integridad fisica de los
copropietarios y usuarios en general; y, de los bienes del Edificio.

.
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t) Previa autorizacion expresa o por escrito de los componentes de los Organos de
Administracion del Edificio, contratard las pdlizas de seguro adicionales que sean
necesarias o convenientes para el Edificio;

u) Elaborary presentar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio General,
segun corresponda, el presupuesto operacional anual del Edificio;

v) Preparar y solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al Directorio General,
segln corresponda, el cobro de cuotas extraordinarias para casos de emergencia y
aquellos que vayan de acuerdo con las necesidades del Edificio;

w) Realizar reparaciones necesarias y urgentes sin esperar autorizacién alguna, en caso de
inminente peligro de ruina del inmueble o amenaza para la seguridad o salubridad de
las personas que ejercen los derechos de uso o de dominio;

x) Ejercer los demds deberes y atribuciones que le asigne la Ley de Propiedad Horizontal,
Reglamento General, reglamento interno y todos los Organos de Administracion del
Edificio;

Art. 50.- REPRESENTACION LEGAL.- La representacién legal, judicial y extrajudicial de los
copropietarios del Edificio la ejerce, individual el Administrador en todo lo relacionado al
Régimen de Propiedad Horizontal.

de acuerdo a lo que establezca en el reglamento interno que se expida, en to
costos de dicho sistema seran asumidos a prorrata de cada alicuota de propiedad.

CAPITULO VIII \
PROCEDIMIENTO PARA APLICAR SANCIONES, MULTAS Y SOLUCION
CONFLICTOS

Art. 52.- Para efectos de la aplicacién de sanciones y multas determinadas en el presente
reglamento se procedera de la siguiente manera:

El Administrador se constituye en el primer drgano autorizado para la aplicacién de sanciones
de conformidad con las prohibiciones y obligaciones a las que estdn sujetos los copropietarios
mediante el procedimiento escrito y oral en el que establecera con la evidencia que pueda ser:
verificacion personal, testimonial, documental, video o fotografia de la violacidn o
incumplimiento de las normas del presente reglamento.

El Directorio General se constituye en el segundo drgano autorizado de apelacién para revisar
la sancion aplicada por el Administrador, su decision sera de cumplimiento obligatorio, en caso
de recurrir el copropietario o usuario inconforme de la resolucién de segunda instancia, esta
no suspende la ejecucion de sancion o multa. Para aceptarse a tramite la apelacién y que pase
al siguiente organo le recurrente deberd satisfacer o solucionar en su totalidad la obligacién
pendiente, sancién o multa impuesta por el Administrador y ratificada por el Directorio
General.

La Asamblea General se constituye en el tercer érgano de apelacidn, la misma que debera
Unicamente conocer y resolver las apelaciones formuladas y aceptadas por el Directorio
General previo el cumplimiento de su decisién de segunda instancia por parte del
copropietario o usuario. En caso de reformarse o revisarse |la decisidn tanto del Administrador
como del Directorio, se dispondra la acreditacion o compensacion de la multa o sancidén
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pagada por el copropietario recurrente en relacion a sanciones pecuniarias o multas, empero
en ningun caso se dejara sin efecto o se condonara expensas ordinarias y/o extraordinarias.

El procedimiento para la aplicacién de sanciones y multas sera de ejecucion inmediata en
cualquier tiempo por parte del Administrador con la sola verificacion del incumplimiento de las
obligaciones registradas o violacion de las prohibiciones establecidas en este reglamento
interno, debiendo dejarse constancia escrita y archivada en un libro especial de sanciones y
multas, con especificacion de fecha, identificacion del copropietario, la prohibicién violada o el
incumplimiento incurrido con la prueba de respaldo debidamente fundamentada con las
disposiciones pertinentes, cuya copia certificada sera notificada al copropietario sancionado
con sefialamiento de fecha expresa de notificacion, que se lo hara a través del personal a cargo
de la administracion quien dara fe de la notificacion con su firma y nombre, sin perjuicio de
hacerlo via correo electrénico. Cuando no se le encuentre en persona se dejara la boleta de
notificacion Unica por debajo de la puerta del departamento, y se considera legalmente
notificado.

El copropietario o usuario del Edificio que reciba la notificacién de sancién y/o multa tendra el
plazo de diez (10) dias para recurrir de la decision administrativa por escrito y acompaiiara las
pruebas de descargo relacionadas con el caso. Si no acompafa las pruebas a su escrito de
apelacion se tendra por no interpuesta y la decision quedard ejecutoriada y se exigira el
cumplimiento inmediato, sin perjuicio de exigirse judicialmente.

Si retine los requisitos para la apelacion, pasara de inmediato al Directorio General, quien en el
término no mayor a diez (10) dias de haberse presentado la apelacion resolvera considerando
el fundamento de la sancion o multa impuesta v la oposician fundada presentada por escrito
por el recurrente, decision gue sera notificada por al Administrador y al recurrente. La
resolucion que dicte el Directorio General, en ningtn caso, deberd dejar sin efectos el pago de
expensas ordinarias y/o extraordinarias, Unicamente resolverd sobre la sancion y/o multa
impuesta. De esta dedicion se concedera apelacion ante la Asamblea General con el efecto no
suspensivo y previo el pago de las obligaciones pendientes, sancién y/o multa, y pasara al
siguiente organo. La Asamblea General al momento de revisar la decision de la Administracion
v del Directorio General, tinicamente o hara respecto de las sanciones y/o multas impuestas,
mas no de las expensas ordinarias o extraordinarias.

Toda controversia que surja entre los copropietarios o usuarios del Edificio, podra ser
sometido a un procedimiento conciliatoric oral breve y sumario, gue se ventilara ante uno de
los Organos de Administracién del Edificio, especialmente ante el Directorio General, o
comisiones que se forme parz el efecto, que deberan delegarse a traves del Administrador o
miembros del Directorio. Asi mismo, los copropietarios podran convenir, previo acuerdo por
escrito, que las diferencias que surjan entre ellos, en relacion con los derechos de utilizacion y
goce sobre las propiedades exclusivas o sobre los bienes comunes del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los procedimientos
previstos en la Ley de Arbitraje y Medicion, constituyéndose en mediadores el Administrador
y/o miembros del Directorio General del Edificio, o comisiones que se formen para el efecto.

CAPITULO IX
NORMAS DE BUENA CONVIVENCIA

Art. 53.- Con el fin de poder crear un buen ambiente de convivencia entre los condominos; se
define los lineamientos a seguir para lograr tal objetivo.
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Orden, Disciplina y Discrecion:

® Sea cordial y amable cuando se dirija al resto de sus vecinos. Recuerde que el respeto y
la cortesia es la base para la creacion de lazos fraternales.

e Mantenga el volumen de |la mUsica, television o de cualquier otro aparato de sonido en
niveles bajos. No se permite la emision de ruido que perturbe la tranquilidad de los
conddéminos.

e El horario para uso de la piscina sera de 06h00 hasta las 20h00, no se permite ruido, ni
ingerir bebidas alcohdlicas y comida, tampoco se permiten mascotas en esa area.

e Para el ingreso a la piscina debera estar con la vestimenta adecuada para el uso de la
misma.

e Los articulos como juguetes, zapatos, zapateras, o algln otro objeto que obstruyan los
corredores del edificio o dreas comunales, deben mantenerse dentro de los
departamentos de cada conddmino.

¢ La administracion se encargara de todos los servicios gque estén en las dreas comunales
(luz eléctrica, agua potable); los servicios que se encuentren dentro de cada
departamento son responsabilidad del duefio o arrendatario.

Estacionamiento:

# Utilice para estacionarse solo la seccion que le corresponda a su departa
Estacioné correctamente y no obstruya la entrada y salida del edificio.

e las visitas que acudan en automovil al domicilio de cada conddmi

estacionarse afuera del edificio.

Depdsito de basura:
e La basura originalmente debera ser resguardada en bolsa de plasticos. No
depositar basura en el contenedor, sin el resguardo de la misma.

e El personal de limpieza del Edificio realizara recorrido recogiendo basura de las puertas

de los departamentos a las 09h00, por favor solicitamos gue sea puesta en el exterior
del departamento solamente en bolsas plasticas totalmente cerradas, el recorrido se
realizara una sola vez al dia.

CAPITULO X
DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA - El presente reglamento interno una vez que ha sido analizado y aprobado en la
Asamblea Ordinaria del 17 Noviembre 2021 , entra en plena vigencia a partir de la presente
fecha por lo que se dispone que este documento sea integramente protocolizado con el acta
de la asamblea realizada en una de las Notarias del canton Manta.

SEGUNDA.- Constituyen normas subsidiarias del presente reglamento interno las dispuestas en
el Reglamento General, Ley de Propiedad Horizontal, Cddigo Organico General de Procesos y
Cadigo Civil.

TERCERA.- Para que pueda realizarse la transferencia de dominio de un departamento de
vivienda, asi como para la constitucién de cualquier gravamen o derecho real sobre él, sera
requisito indispensable que el respectivo propietario compruebe estar al dia de las expensas o
cuotas de administracion, conservacion y reparacién, asi como de los seguros. Sin este
requisito no podra celebrarse ninguna escritura ni inscribirse.




EDIFICIO RIVA DI MARE

CUARTA.- El copropietario que desee arrendar, vender, entregar en comodato o transferir
temporal o definitivamente a cualquier titulo el bien inmueble de su propiedad,
necesariamente deberd estar al dia en sus pagos de expensas o cuotas ordinarias vy
extraordinarias, sin este requisito la Administracion no auterizara al nuevo usuario el uso de
los servicios comunales.

QUINTA.- Los servicios relacionados con la seguridad del Edificio tales como: circuito de video,
acceso electrénico y ascensor, considerando que requieren de un mantenimiento y energia
eléctrica continua y para mantenerlos activos se necesita del financiamiento a traves del pago
oportuno de cuotas o expensas ordinarias y extraordinarias, estos servicios se bloquearan en
forma automatica y la tarjeta magnética que se entregue al copropietario no accionara el
ascensor al piso en el que se encuentra ubicado el departamento del copropietario en mora,
hasta que se ponga al dia de las cuotas o expensas. Se entiende que se encuentra en mora
cuando han transcurrido treinta (30) dias desde que la obligacion debié cumplirse, momento
en el cual se bloqueardn los sistemas electranicos.

Dado y firmado en la sala comunal o en el sitio designado para la asamblea del Edificio RIVA DI
MARE ubicado en la via Barbasquillo, en el Distrito de Manta, provincia de Manahi a los 17 dias
de noviembre del 2021.

~\

A v
Ec. Paola Gonzaléz
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO
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