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Periodo: 2024 Numero de Incripcion: 309
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DIRECCION REGISTRO DE LA PROPIEDAD - MANTA, certifica que en esta fecha se inscribio(eron)el (los) siguientes(s)
acto(s):

1.- Con fecha uno de Febrero del dos mil veinticuatro se encuentra legalmente inscrito el acto o contrato de COMPRAVENTA, en
el Registro de COMPRA VENTA con el niimero de inscripcién 309 celebrado entre:

Nro.Cédula Nombres y Apellidos Papel que desempeiia
1306682848 DE GENNA FERNANDEZ LUCIA COMPRADOR
TELESILDA
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIIL: VENDEDOR

INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Que se refiere al (lo) siguiente(s) bien(es)

Tipo Bien Cddigo Catasral Numero Ficha Acto
ESTACIONAMIENTO 1163022056 78103 COMPRAVENTA
ESTACIONAMIENTO 1163022055 78102 COMPRAVENTA
BODEGA 1163022007 78054 COMPRAVENTA
DEPARTAMENTO 1163022250 78299 COMPRAVENTA

Libro: COMPRA VENTA
Acto: COMPRAVENTA
Fecha inscripcion: jueves, 01 febrero 2024

Fecha generacion: jueves, 01 febrero 2024

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad
Pagina 1/1- Ficha nro 0

Puede verificar la validez de este Cédigo Seguro de Verificacion (CVS)
documento ingresando a https:/portalciudad

ano.manta.gob.ec/validar_cod_barras
leyendo el cédigo QR. Nota: En caso de
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existir un error acercarse a las oficinas.
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Factura: 001-002-000021149 20241308007P00081
NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
[Escritura N J20241308007P00081 —

ACTO O CONTRATO:

ACLARATORIA, AMPLIATORIA, MODIFICATORIA, RECTIFICATORIA O RATIFICATORIA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

I23 DE ENERO DEL 2024, (11:38)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Documento de 2 Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente identidad Idcntl:lcacié Nacionalidad Calidad representa
FIDEICOMISO MERCANTIL
) 17925697960 | ECUATORIA |GERENTE JUAN FRANCISCO
Jurfdica :.III'QAOOBILIARiO RIVA DI MARE REPRESENTADO POR |RUC 01 NA GENERAL ANDRADE DUENRAS
A FAVOR DE
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente usiemgme 0 Ident,':;éacié Nacionalidad|  Calidad RAEDO
po identidad " representa
DE GENNA FERNANDEZ LUCIA |POR SUS PROPIOS ECUATORIA |COMPARECIEN
Natural TELESILDA DERECHOS CEDULA 1306682848 |, . TE
UBICACION
Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA

DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:

CUANTIA DEL ACTO ©

INDETERMINADA

CONTRATO:
£/
o
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COTARD #LBLICA BT A
CANTUR MAAATA - IAVART - ECUARD®

NOTARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO
NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
EXTRACTO
|Escritu ra N°: 120241 308007P00081
ACTO O CONTRATO:

CANCELACION DE HIPOTECA

FECHA DE OTORGAMIENTO: |23 DE ENERO DEL 2024, (11:38)




OTORGANTES

OTORGADO POR

. A Tipo Documento de No. 3 i 5 Persona que le
Persona Nombres/Razén social Intarvintorite identidad Identificacion Nacionalidad Calidad representa
) REPRESENTAN 09900057370 |ECUATORIA |ACREEDOR(A)
Juridica |BANCO DEL PACIFICO S.A DO A RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) JENNIFER BALDWIN
A FAVOR DE

. : Tipo Documento de No. z & 5 Persona que
Persona Nombres/Razén social interiiaionte identidad |dentificacién Nacionalidad Calidad renrasents
UBICACION

Provincia Cantén Parroquia

MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES: A FAVOR DEL FIDEICOMISO MERCANTIL INMCBILIARIO RIVA DI MARE UNO

INDETERMINADA

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20241308007P00081

FECHA DE OTORGAMIENTO: 23 DE ENERO DEL 2024, (11:38)
OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:

NOFARIO(A) MARIA BEATRIZ ORDOREZ ZAMBRANO

NOTARIA SEPTIMA DEEGANTON MANTA

EXTRACTO
[Escritura N°: [z024 1308007 P0008 ]
I ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA
FECHA DE OTORGAMIENTO: 123 DE ENERO DEL 2024, (11:38)
OTORGANTES
OTORGADO POR
Documento de NO; Persona que le
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Identificacié | Nacionalidad Calidad

identidad representa

n

FIDEICOMISO MERCANTIL

Juridica | INMOBILIARIO RIVA DI MARE | REPRESENTADO POR |RUC 17925067460 | EGUATORIA. [VENDEDURA [IUAN FRANGIZLO

UNO 01 NA ) ANDRADE DUENAS
A FAVOR DE
Persona Nombres/Raz6n social Tipo interviniente ERmeanto 45 |den25éacié Nacionalidad| Calidad Pr:'::';:r‘ft:e
Natural | PE GENNA FERNANDEZ LUCIA [POR SUS PROFIOS | cepuia ooeaoosa |ECUATORIA |COMPRADOR

TELESILDA DERECHOS NA (A)




UBICACION

Provincia Cantén Parroquia
MANABI MANTA MANTA
DESCRIPCION DOCUMENTO:
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTOO
CONTRATO: e |

PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°:

20241308007P00081

FECHA DE OTORGAMIENTO:

23 DE ENERO DEL 2024, (11:38)

OTORGA:

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA =

OBSERVACION:

-I"ﬂ- 1i""I ld DPC\?”’ (J; \.Mﬂk.ﬁﬁ“’-‘
I-LE“'Q‘QYA‘“ ‘-_,ru. ,—

NOTAR@{@WRI#BﬁA'I{ h?_‘*jggz i ER ANO
(,\Mun mARIA

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

EXTRACTO

Escritura N°:

|20241308007P00051 I

ACTO O CONTRATO:

CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA

FECHA DE OTORGAMIENTO:

|23 DE ENERO DEL 2024, (11:38)

OTORGANTES
OTORGADO POR
No.
Persona Nombres/Razéon social Tipo interviniente Do_cumanto i Identificacié | Nacionalidad Calidad Persona qus le
identidad % representa
DE GENNA FERNANDEZ LUCIA |POR SUS PROPIOS < ECUATORIA |DEUDOR(A)
Natural | e EsiLDA DERECHOS SO 1306862848 |y, HIPOTECARIO(A)
A FAVOR DE
Documento de e Persona
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente ; & Identificacié | Nacionalidad Calidad s
identidad h representa
s REPRESENTADO 09900486730 | ECUATORIA |ACREEDOR(A) DENY MARLENE
Juridica | BANCO DELBANK S.A. POR RUC 01 NA HIPOTECARIO(A) VINCES SANCHEZ
UBICACION
Provincia Canton Parroquia
MANABI MANTA MANTA

OBJETO/OBSERVACIONES:

IDESCRIPCION DOCUMENTO:

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

727787.25

e L] L1l




PRESTACION DEL SERVICIO NOTARIAL FUERA DEL DESPACHO (P)

ESCRITURA N°: 20241308007P00081
FECHA DE OTORGAMIENTO: 23 DE ENERO DEL 2024, (11:38)
OTORGA: NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA
OBSERVACION:
f —
=

1l s |
NOTARlO}W =R ORDONEZ MBRAN

NOTARIA SEPTIMA DEL CANTON MANTA

Jra, Maria Beatriz WTac 85}
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ESCRITURA PUBLICA DE ADENDUM MODIFICATORIO
Y AMPLIATORIO DE PROMESA DE COMPRAVENTA,
CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA
HIPOTECA CON EL CARACTER DE ABIERTA,
ANTICRESIS HIPOTECA Y LEVANTAMIENTO DE

PROHIBICION DE ENAJENAR, COMPRAVENTA Y
CONSTITUCION  DE

HIPOTECA  ABIERTA Y
PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR.

PRIMERA PARTE

ADENDUM MODIFICATORIO Y AMPLIATORIO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

OTORGADA POR:

EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU FIDUCIARIA LA
COMPANIA FIDUCIARIA ATLANTIDA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., REPRESENTADA LEGALMENTE

POR SU GERENTE GENERAL, EL SENOR JUAN FRANCISCO
ANDRADE DUENAS.

A FAVOR DE:

LA SENORA LUCIA TELESILDA DE GENNA FERNANDEZ

CUANTIA:

INDETERMINADA



SEGUNDA PARTE

CANCELACION PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA
CON_EL_CARACTER DE_ABIERTA, ANTICRESIS HIPOTECA Y
LEVANTAMIENTO DE PROHIBICION DE ENAJENAR

OTORGADA POR:

EL BANCO DEL PACIFICO S.A.

A FAVOR DE:

EL FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU FIDUCIARIA LA
COMPANIA FIDUCIARIA ATLANTIDA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., REPRESENTADA LEGALMENTE
POR SU GERENTE GENERAL, EL SENOR JUAN FRANCISCO
ANDRADE DUENAS

CUANTIA: INDETERMINADA

TERCERA PARTE

COMPRAVENTA

OTORGADA POR:

El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU FIDUCIARIA LA
COMPANIA FIDUCIARIA ATLANTIDA ADMINISTRADORA DE
FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., REPRESENTADA LEGALMENTE
POR SU GERENTE GENERAL, EL SENOR JUAN FRANCISCO
ANDRADE DUENAS, '



A FAVOR DE:

LA SENORA LUCIA TELESILDA DE GENNA FERNANDEZ
CUANTIA: $850,000.00

AVALUO MUNICIPAL:

CUARTA PARTE

CONSTITUCION _DE__HIPOTECA ABIERTA Y PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR

OTORGADA POR:

LUCIA TELESILDA DE GENNA FERNANDEZ

A FAVOR DE:

EI BANCO DELBANK S.A., DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
APODERADA ESPECIAL, LA SENORA DENY MARLENE VINCES

SANCHEZ.
CUANTIA: INDETERMINADA

DI: 2 COPIA
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2024-13-08-007-P00081.- En la ciudad de Manta, cabecera del Cantén del
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mismo nombre, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
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VEINTITRES DE ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO; ante mi



doctora MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO, NOTARIA
PUBLICA SEPTIMA DEL CANTON MANTA, nombrada mediante accién
de Personal numero 0507- DNTH- dos mil veintiuno-JT de fecha veinticuatro de
marzo del dos mil veintiuno, conforme a la Resolucion 018-2021 del dos de
marzo del 2021, emitida por el Consejo Nacional de la Judicatura, comparecen:
UNO.- El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI
MARE UNO, TITULAR DEL RUC #uno, siete, nueve, dos, cinco, seis,
nueve, siete, nueve, seis, cero, cero, uno (1792569796001) debidamente
representado por su Fiduciaria la compatfifa Fiduciaria Atlantida Administradora
de Fondos y Fideicomisos S.A., representada legalmente por su Gerente
General, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, segiin consta
del nombramiento que se adjunta como habilitante, ecuatoriano, mayor de edad,
de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete,
uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco, uno (1710632751), correo
electronico comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com, nimero telefénico
026000150 y domicilio en la calle Andalucia 324 y Francisco Galavis de la
ciudad de Quito, provincia de Pichincha, y de transito por esta ciudad de Manta,
provincia de Manabi, y a quien en adelante se podrd denominar simplemente
como EL FIDEICOMISC O PROMITENTE VENDEDOR. DOS.- La
sefiora JENNIFER BALDWIN, de nacionalidad estadounidense, mayor de edad,
de estado civil divorciada, portadora de la cédula de ciudadania uno tres cero
siete cuatro cinco uno nueve cinco tres (1307451953), con correo

electronico jbaldwin@pacifico.fin.ec, niimero telefénico cero cinco dos seis dos




uno siete tres seis (05 2621736) y con direccidon en Avenida 2 & Manta, de la
ciudad de Manta, por los derechos que representa del BANCO DEL PACIFICO
S.A. Con RUC # 0990005737001 en su calidad de Gerente de la Sucursal Manta
del Banco del Pacifico S.A., tal como lo justifica con el nombramiento que se
adjunta al presente instrumento como documento habilitante. TRES.- La sefiora
LUCIA TELESILDA DE GENNA FERNANDEZ, ecuatorianos con cédula
numero uno tres cero seis seis ocho dos ocho cuatro ocho (1306682848)
Contacto: 0993682193, estado civil casada con capitulaciones matrimoniales de
acuerdo al  documento  que se adjunta, con  correo  electrénico

luciadegenna@hotmail.com, con domicilio en Av. Flavio Reyes nimero tres

mil diez y seis (No. 3016) Calle treinta y cuatro (343- Barrio Umiifia) en la
ciudad de Mantaprovincia de Manabi, y, CUATRO: La sefiora Deny Marlene
Vinces Sanchez, , de nacionalidad Ecuatoriana, de estado civil viudo, portador
de su cédula de ciudadania nimero uno tres cero nueve uno ¢inco uno nueve
ocho uno (1309151981), por los derechos que representa de la EI BANCO
DELBANK S.A., en su calidad de Apoderado Especial y representante legal;
idéneos, y capaces para contratar y poder obligarse a quienes de conocer

personalmente, doy fe. Bien instruidos de la naturaleza y efectos legales de ésta

::':'{E escritura de  ADENDUM MODIFICATORIO Y AMPLIATORIO DE
T e 22
— ;,‘: PROMESA DE COMPRAVENTA, COMPRAVENTA, CANCELACION
e W E B
\:éi PARCIAL DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL
& ff CARACTER DE ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION
=
<83 VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y CONSTITUCION DE HIPOTECA
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ABIERTA Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR a cuyo
otorgamiento proceden con libertad y pleno conocimiento para que sea elevada a
escritura piblica, y los comparecientes antes nombrados me entregan una minuta
la misma que copiada textualmente dice asi: MINUTA: PRIMERA PARTE:
SENORA NOTARIA: En el protocolo de Escrituras Publicas a su cargo,
sirvase incorporar un ADENDUM MODIFICATORIO Y AMPLIATORIO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA, contenida en las siguientes
clausulas: PRIMERA COMPARECIENTES. -Comparecen a la suscripcidn
del presente instrumento publico: CLAUSULA PRIMERA:
COMPARECIENTES:UNO. - Comparecen al otorgamiento del presente

contrato adendum modificatorio y ampliatorio a promesa de compraventa:
1.1. Por una parte, El FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO
RIVA DI MARE UNO, TITULAR DEL RUC # uno, siete, nueve, dos, ¢inco,
seis, nueve, siete, nueve, seis, cero, cero, uno (1792569796001) debidamente
representado por su Fiduciaria la compaiiia Fiduciaria Atlantida Administradora
de Fondos y Fideicomisos S.A., representada legalmente por su Gerente
General, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, segiin consta
del nombramiento que se adjunta como habilitante, ecuatoriano, mayor de edad,
de estado civil casado, portador de la cédula de ciudadania nimero uno, siete,
uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco, uno (1710632751), correo
electronico comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com, numero telefonico
026000150 y domicilio en la calle Andalucia 324 y Francisco Galavis de Ala

ciudad de Quito, provincia de Pichincha, y de transito por esta ciudad de Manta,
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provincia de Manabi, y a quien en adelante se podra denominar simplemente
como EL FIDEICOMISO O PROMITENTE VENDEDOR. B)La sefiora
LUCIA TELESILDA DE GENNA FERNANDEZ, ecuatorianos con cédula
nimero uno tres cero seis seis ocho dos ocho cuatro ocho (1306682848)
Contacto: 0993682193, estado civil casada con capitulaciones matrimoniales de
acuerdo al documento  que se adjunta, con correo  electronico

luciadegenna@hotmail.com, con domicilio en Av. Flavio Reyes numero tres

mil diez y seis (No. 3016) Calle treinta y cuatro (343- Barrio Umifia) en la
ciudad de Mantaprovincia de Manabi, y a quien en adelante se podréd denominar
simplemente como PROMITENTE COMPRADOR. SEGUNDA:
ANTECEDENTES. — 2.1. El Fideicomiso mercantil denominado RIVA DI
MARE UNO, debidamente representado por su fiduciaria, FIDUCIARIA
ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A., quien comparece representado por su Gerente General, el
sefior Juan Francisco Andrade Duefias, prometié vender a favor de la
sefiora LUCIA TELESILDA DE GENNA FERNANDEZ, mediante escritura
publica de Promesa de Compraventa celebrada el dia siete de septiembre del afio
dos mil dieciocho una escritura publica de promesa de compraventa ante la
doctora Maria José Palacios Vivero Notaria Trigésima Primera del canton Quito,
el DEPARTAMENTO DOSCIENTOS CERO UNO (2001), cuatro
estacionamiento y tres bodega que se asignaran posteriormente, inmueble
ubicado en el proyecto RIVA DI MARE UNO, del lote ubicado en el sector

Barbasquillo, ciudad y cantén Manta por un valor de OCHOCIENTOS



CINCUENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USD $850.000,00),c] mismo que se encuentra sefialado en la
clausula cuarta de la promesa de compraventa antes indicada.. 2.2. Con la
finalidad de mantener el negocio, las PARTES acuerdan modificar la clausula
Tercera de la Promesa de Compraventa suscrita dia siete de septiembre del afio
dos mil dieciocho una escritura publica de promesa de compraventa ante la
doctora Maria Jose Palacios Vivero Notaria Trigésima Primera del canton
Quito. TERCERA: MODIFICATORIA. - En virtud de los antecedentes
citados, las partes acuerdan las siguientes modificaciones; 3.1. En la Promesa de
Compraventa ya referida sustitiyase y modifiquese la clausula tercera promesa

de compraventa por la siguiente: “TERCERA- PROMESA DE COMPRA

VENTA.- Con los antecedentes expuestos, el PROMITENTE VENDEDOR
promete vender, a favor de la PROMITENTE COMPRADORA, y ésta ultima, a
su vez, promete comprar al PROMITENTE VENDEDOR el siguiente bien:
PENTHOUSE PISO VEINTE del Edificio RIVA DI MARE UNO, de
conformidad con el siguiente detalle de areas: PLANTA 20: Ubicado sobre el
Nivel +68,40 del edificio sobre el cual se ha planificado la planta baja de un
departamento; mds las respectivas dreas comunes de circulacién vertical y
horizontal. DEPARTAMENTO 2001 (Planta Baja) Ubicado sobre el Nivel
+68,40 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se encuentra planificado
de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, tres dormitori_os,

tres y medio bafios y cuatro terrazas cubiertas y posee las medidas, linderos



siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 2001 (planta alta) y terraza
Antenas en 475,41m2 Por abajo: lindera con Departamentos 1901, 1902, 1903 y
1904 en 475,41m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia darea comun jardineria,
circulacién, escalera y ducto, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,40m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el
Este en 9,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,55m., desde este punto
gira hacia el Este 5,15m., desde este punto gira hacia el Sur en 5,05m., desde
este punto gira hacia el Este en 4,50m., desde este punto gira hacia el Sur en
1,65m., desde este punto gira hacia el Este en 5,95m., desde este punto gira
hacia el Norte en linea curva en 1.50m. Por el Norte: lindera con vacio hacia
area comun recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 10,70m., desde
este punto gira hacia el Sur en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en
6.00m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m., desde este punto gira
hacia el Este en 11,30m., desde este punto gira hacia el Sur en linea curva en
1,60m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia drea comun recreacion, partiendo
desde el Norte hacia el Sur en 2,65m., desde este punto gira hacia el Este en
1,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 6,85m., desde este punto gira hacia

el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Suren 8,65m., desde este
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5 = 2 punto gira hacia el Este en linea curva en 1,45m. Por el Este: lindera con vacio
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:;\ f: S hacia el Norte en 4,00m. Area: 475,41m2. Departamento 2001 (Planta Baja)
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AREA NETA (M2): 475,41 ALICUOTA%: 0,0405 AREA DE TERRENO
(M2): 121,97 AREA COMUN (M2): 249,13 AREA TOTAL (M2): 724,54.
PLANTA 21: Ubicado sobre el Nivel +72,00 del edificio sobre el cual se ha
planificado la planta alta de un departamento y una terraza destinada para
antenas modificindose las formas de las areas vendibles y comunales, pero
manteniéndose sus dreas originales. DEPARTAMENTO 2001 ( Planta Alta) Se
encuentra planificado de los siguientes ambientes: area social, y recreativa,
medio bafio, lavanderia y tendido, dormitorio servicio y terraza y posee las
medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con losa cubierta en 300,21m2
Por abajo: lindera con Departamento 2001 (Planta Baja) en 300,21m2 Por el Sur:
lindera con vacio hacia drea comun jardineria y circulacion en 10,35m. Por el
Norte: lindera con vacio hacia drea comun recreacidn en 15,60m., continua hacia
el Este en 9,40m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comun recreacién en
16,65m. Por el Este: lindera con area comun escaleras, ascensor, circulacion y
Terraza Antenas, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,55m., desde
este punto gira hacia el Este en 2.35m., desde este punto gira hacia el Norte en
1.55m., desde este punto gira hacia el Este en 4,20m., desde este punto gira
hacia el sur en 1.55m., desde este punto gira hacia el Este en 4,70m, desde este
punto gira hacia el norte en 4,10m, desde este punto gira hacia el Este en 3,75m,
desde este punto gira hacia el norte en 6,15m., desde este punto en linea curva
hacia el oeste en 0.75m. Area: 300,21m2. Departamento 2001 (Planta Alta)
AREA NETA (M2): 300,21 ALICUOTA%: 0,0256 AREA DE TERRENO

(M2): 77,02 AREA COMUN (M2): 157,32. AREA TOTAL (M2):
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457,53. ESTACIONAMIENTO E68-E69.- Ubicado sobre el Nivel -10.44 Del
Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parroquia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con area comun estacionamientos visitas
en 24,32m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en 24.32m2 Por el Sur:
lindera con drea comun circulacion en 2,45m. Por el Norte: lindera con limite
Subsuelo 3 en 2.45m. Por el Oeste: lindera con area comun en 9,93m. Por el
Este: lindera con Estacionamiento E70-E71 en 9,93m. Area: 24,32m2.
Estacionamiento E68-E69 AREA NETA (M2): 24,32 ALICUOTA%: 0,0021
AREA DE TERRENO (M2): 6,24 AREA COMUN (M2): 12,74 AREA TOTAL
(M2): 37,06. ESTACIONAMIENTO E70-E71.- Ubicado sobre el Nivel -10,44
Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas v linderos: Por arriba: lindera con drea comun estacionamientos visitas
en 24,32m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en 24,32m2 Por el Sur:
lindera con area comun circulaciéon en 2,45m. Por el Norte: lindera con limite
Subsuelo 3 en 2.45m. Por el Oeste: lindera con Estacionamiento E68-E69 en

9.93m. Por el Este: lindera con &area comun en 9,93m. Area: 24,32m?2.

-

! -E;: g % Estacionamiento E70-E71 AREA NETA (M2): 24,32 ALICUOTA%: 0,0021
? ;f} :’? AREA DE TERRENO (M2): 6,24 AREA COMUN (M2): 12,74 AREA TOTAL
:1" g -; (M2): 37.06. BODEGA B7 (S3)SUBSUELO 3.- Ubicado sobre el Nivel -10,44
: :f % Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,

lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes
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medidas y linderos: Por arriba: lindera con Bodegas B23 (82), B38 (52), B31
(S2) y é4rea comun en 13,45m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en
13,45m2 Por el Sur: lindera con area comun rampa en 2,15m. Por el Norte:
lindera con drea comun circulacién, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
0,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m., desde este punto gira
hacia el Este en 2,00m. Por el Oeste: lindera con area comuin ductos en 5,00m.
Por el Este: lindera con Bodegas B9 (S3), area comtn circulacién y Bodega B8
(S3), partiendo desde el Sur haciael Norte en 1,90m., desde este punto gira
hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,55m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,80m., desde este punto gira hacia el Norte en
1,82m. Area: 13,45m2. Bodega B7 (S3) AREA NETA (M2): 13,45
ALICUOTA%: 0,0011 AREA DE TERRENO (M2): 3,45 AREA COMUN
{M2): 7,05 AREA TOTAL (M2): 20,50. Las alicuotas, linderos, dimensiones y
demds caracteristicas de los inmuebles prometidos en venta se especificaran en
la escritura publica de compraventa, tomando los datos constantes en la
declaratoria de propiedad horizontal correspondiente, los cuales se consideraran
definitivos. QUINTA: VIGENCIA Y VALIDEZ. - Las partes acuerdan
expresamente que suscriben este contrato por asi convenir a sus intereses Yy, en
consecuencia, nada tienen que reclamarse mutuamente en relacion al
cumplimiento de las obligaciones hasta la presente fecha. Las demds clausulas,
normas y obligaciones acordadas entre las partes en la Promesa de Compraventa
suscrita el dia siete de septiembre del afio dos mil dieciocho una escritura

publica de promesa de compraventa ante la doctora Maria José Palacios Vivero
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Notaria Trigésima Primera del cantén Quito que no contradigan a lo modificado
por el presente instrumento, son plenamente vélidas y se mantienen vigentes sin

modificacion alguna. SEXTA: MARGINACION.- Se tomara nota en la

respectiva matriz de la escritura publica de Promesa de Compraventa
suscrita siete de septiembre del afio dos mil dieciocho una escritura ptblica de

promesa de compraventa ante la doctora Maria José Palacios Vivero Notaria

Trigésima Primera del cantén Quito. SEPTIMA: ACEPTACION Y

DECLARACION.- Los comparecientes aceptan y se ratifican en el contenido

del presente instrumento por contener condiciones acordadas en su beneficio y
de su representada.- Usted sefior Notario, se servird agregar las demas clausulas
de estilo para la plena validez de la presente escritura publica. Ab. Cristopher
Espafia Romero, Mat. Prof. (13-2020-118) del Foro de Abogados.- MINUTA:
SEGUNDA PARTE: SENOR NOTARIO: Sirvase incorporar en su protocolo
de Escrituras Publicas una que conste la siguiente CANCELACION PARCIAL
DE PRIMERA Y SENALADA HIPOTECA CON EL CARACTER DE
ABIERTA, ANTICRESIS Y PROHIBICION VOLUNTARIA DE
ENAJENAR: PRIMERA: COMPARECIENTE. - La Doctora Jennifer
Baldwin, de nacionalidad estadounidense , de estado civil divorciada , en su
calidad de Gerente de la Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., conforme
el nombramiento que se agrega en calidad de documento habilitante declara:
SEGUNDA: ANTECEDENTES. - 2.1. Mediante Escritura Publica celebrada
el 21 de Septiembre de 2018, ante la Doctora Maria Jose Palacios Vivero,

Notaria Trigésimo Primera del cantén Quito, inscrita en el Registro de la
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Propiedad del Canton Manta el 28 de Septiembre de 2018, el FIDEICOMISO
MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, debidamente
representado  por la COMPANIA FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
S.A., quien a su vez comparecié debidamente representada por su GERENTE
GENERAL, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE DUENAS, en garantia y
seguridad real de sus obligaciones, constituyeron especial y sefialada PRIMERA
hipoteca con el caridcter de abierta, sobre los inmuebles que se detallan a
continuacién: E1 LOTE numero TRES : Terreno y construcciones en ¢l
existentes , ubicado en el sitio Barbasquillo de la parroquia y Canton Manta,
desmembrado a favor del Fideicomiso Mercantil de Administracién Golden
Beach, con una superficie de tres mil diez coma sesenta y cuatro metros
cuadrados ( 3.010,64 m2). En este mismo instrumento se impuso la prohibicién
voluntaria de enajenar y gravar y anticresis, sobre los bienes inmuebles descritos
anteriormente. 2.2. El gravamen anteriormente descrito en el punto 2.1., de la
clausula Segunda de este instrumento, se constituyd con el objeto de garantizar
obligaciones contraidas por la parte deudora individual o conjuntamente con
terceras personas, directa o indirectamente a favor del Banco del Pacifico
S.A. 2.3, Mediante escritura publica otorgada el 01 de octubre de 2021, ante la
Dra. Flor Maria Rivadeneira Jacome, Notaria Vigésima Cuarta del Canton
Quito, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Manta, el 06
de octubre de 2021, el FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA

DI MARE UNO , debidamente representado por la COMPANIA FIDUCIARIA
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DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS
Y FIDEICOMISOS S.A., quien a su vez comparecié debidamente representada
por su GERENTE GENERAL, el sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, someti6 al inmueble de su propiedad, descrito en el numeral 2.1. de
este instrumento, al Régimen de Propiedad Horizontal; inmuebles sobre los
cuales se construyé el EDIFICIO RIVA DI MARE UNO. TERCERA:
LEVANTAMIENTO PARCIAL DE HIPOTECA, DE PROHIBICION DE
ENAJENAR Y ANTICRESIS.- Con los antecedentes expuestos el Banco del
Pacifico S. A., debidamente representado por la doctora Jennifer Baldwin en
calidad de Gerente de la Sucursal Manta del Banco del Pacifico S.A., declara
cancelado parcialmente los gravamenes de Primera y Sefialada Hipoteca Abierta,
Anticresis y Prohibicion Voluntaria de Enajenar constituidos segun la clausula
anterior en lo que se refiere unica y exclusivamente al inmueble detallado a
continuacion: Departamento 2001 (planta baja) con alicuota de 0.0405%,
Departamento 2001 (planta alta) con alicuota de 0.0256% Bodega B7 (S3)
con alicuota de 0.0011% , Estacionamiento E68-E69 con alicuota de
0.0021%, y Estacionamiento E70-E71 con alicuota de 0.0021% , que forman
parte del EDIFICIO RIVA DI MARE UNO, construido en el LOTE
niumero TRES, ubicado en el sitio Barbasquillo de la parroquia y Cantén
Manta. CUARTA: DECLARACION. - La CANCELACION PARCIAL de la
que trata el presente instrumento se refiere inicamente al inmueble mencionado
en la clausula precedente, por lo que los gravamenes que pesan sobre los demas

bienes inmuebles permanecen plenamente vigentes e inalterables a favor del
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Banco del Pacifico S. A. y se sujetardn a las disposiciones contempladas en la
respectiva  escritura de hipoteca abierta referida en la cldusula
segunda. QUINTA : GASTOS. -Todos los gastos e impuestos que se
ocasionaren con motivo del otorgamiento de la presente escritura publica, asi
como los de su inscripcidn en el Registro de la Propiedad correspondiente, serdn
de los propietarios. SEXTA: CUANTIA. -La cuantia por su naturaleza es
indeterminada. SEPTIMA: RAZONES. El sefior Notario se servird sentar razén
de esta escritura al margen de la respectiva matriz de la antes referida y el Sefor
Registrador al margen de la inscripcion. Agregue usted, seiior Notario, las demaés
cldusulas de estilo que consulten la eficacia y validez de este instrumento y
agregue como documento habilitante el nombramiento otorgado por el
Banco del Pacifico S.A. Se deja constancia de que se autoriza a los propietarios,
para que obtenga la inscripcion de la presente escritura de cancelacion parcial de
Primera y Sefialada Hipoteca Abierta, Anticresis y Prohibiciéon Voluntaria de
Enajenar en los libros del Registro de la Propiedad correspondiente. Ab. Ana
Maria Espinosa Beltran Reg. Profesional No. 9299 Colegio de Abogados del
Guayas MINUTA: TERCERA PARTE: Sefior Notario: En el registro de
escrituras publicas a su cargo sirvase incorporar esta que contiene un contrato
de COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, contenida al tenor de las

siguientes clausulas. CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES: UNO.-

Comparecen al otorgamiento del presente contrato de compraventa: 1.1. Por una
parte, La sefiora = LUCIA  TELESILDA DE GENNA FERNANDEZ,

ecuatoriana con cédula nimero uno tres cero seis seis ocho dos ocho cuatro
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ocho (1306682848) Contacto:0993682193, estado civil casada con
capitulaciones matrimoniales de acuerdo al documento que se adjunta, con

correo electronico luciadegenna@hotmail.com, con domicilio en Av. Flavio

Reyes numero tres mil diez y seis (No.3016)Calle treinta y cuatro (343- Barrio

Umifia) en la ciudad de Manta provincia de Manabi., parte a la que para efectos

del presente contrato se les podra llamar “COMPRADOR” O “LA PARTE

COMPRADORA?”, Se deja expresa constancia que, para fines de esta escritura
publica, se utilizara la palabra COMPRADOR o LA PARTE COMPRADORA
de manera general, aun cuando el género .de quien compra sea femenino o que
sean uno o mas los Compradores. 1.2. El Fideicomiso Mercantil denominado
RIVA DI MARE UNO, debidamente representado por su Fiduciaria la
compaiiia FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., quien comparece representada por el
sefior Juan Francisco Andrade Duefias, en su calidad de Representante Legal
segtin consta del documento adjunto, domiciliado en Andalucia 324 y Francisco
Galavis. Edificio Grupo Sur Atlantida piso 3, de la ciudad de Quito, provincia de
Pichincha, teléfono cero dos seis cero cero cero uno cinco cero (02 600 0150),

correo electrénico comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com; a quien en

adelante se podrd denominar simplemente como el FIDEICOMISO,
VENDEDOR o LA PARTE VENDEDORA. Los comparecientes declaran ser
mayores de edad, habiles para contratar y obligarse en las calidades en que
comparecen, quienes libre y voluntariamente convienen en realizar el presente

instrumento por asi convenir a sus intereses. Para tal efecto este instrumento a
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todos los comparecientes se les podré denominar simplemente como “LAS
PARTES” y a una sola de ellas como “LA PARTE”. SEGUNDA:
ANTECEDENTES. -2.1. 2.1. La compaiiia CROPILETTO S.A. y la compafiia
INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA, en calidad de
CONSTITUYENTES constituyeron el Fideicomiso Inmobiliario “RIVA DI
MARE UNO” mediante escritura publica de constituciéon otorgada ante el
Notario Decimo del Cantén Quito, doctor Juan Carlos Morales Lasso, el cinco
de marzo del afio dos mil quince, que fuere inscrita el once de agosto de dos mil
quince en el Registro de la Propiedad del cantdn Manta, siendo la Fiduciaria la
compafiifa ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS. 2.2. Mediante escritura piblica de once de diciembre de dos
mil quince, otorgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantén Quito,
Doctora Maria Elena Altamirano Palacios, debidamente inscrita en el Registro
de la Propiedad del Cantén Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis, los
constituyentes aportaron ¢l lote de Terreno numero tres productos de la
subdivision del macro lote ubicado en el sector Barbasquillo, ciudad y cantéon
Manta donde se encuentra ejecutandose el Proyecto Riva Di Mare. 2.3. El once
de diciembre del dos mil quince, ante la Notaria Septuagésima Primera del
Cantébn Quito, Dra. Maria Elena Altamirano Palacios, tanto el
CONSTITUYENTE  PROPIETARIO como el CONSTITUYENTE
PROMOTOR y la FIDUCIARIA, suscribieron una reforma parcial al confrato
del fideicomiso referente a la clausula vigésima “JUNTA DEL

FIDEICOMISO”, debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del canton
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Manta el dos de marzo de dos mil dieciséis. 2.4. El veintinueve de junio de dos
mil dieciocho, ante la Notaria Trigésima Primera del Canton Quito, Dra. Maria
José Palacios Vivero, se celebro la escritura publica de adhesion al Fideicomiso,
otorgada por el Fideicomiso Riva Di Mare, a través del cual se adhiri6 en calidad
de CONSTITUYENTE ADHERENTE, la compafiia INMOCASTELLANA
S.A. 2.5. Mediante escritura publica de sustitucion fiduciaria otorgada el
diecinueve de julio de dos mil dieciocho ante la Notaria Trigésima Primera del
Canton Quito, Doctora Maria José Palacios Vivero, se sustituy6 la Fiduciaria
ANEFI S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS., por la
FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., hoy denominada FIDUCIARIA
ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS S.A. 2.6. Este FIDEICOMISO se constituyé con la finalidad
de administrar los recursos y BIENES FIDEICOMITIDOS para el desarrollo de
un proyecto inmobiliario, de acuerdo con las instrucciones recibidas por la
JUNTA DEL FIDEICOMISO, sobre el inmueble transferido al mismo, asi como
la administracién de recursos que se reciban para dicha finalidad en los términos
que se determinan en el mismo contrato del FIDEICOMISO. 2.7. Mediante
escritura publica celebrada el primero de octubre del dos mil veintiuno, ante la
Notaria Vigésima cuarta del cantén Quito, debidamente inscrita en la empresa
publica Municipal Registro de la Propiedad de Manta-EP el seis de octubre de
dos mil veintiuno, el inmueble anteriormente mencionado fue sometido a

régimen de propiedad horizontal. 2.7. Mediante escritura publica celebrada el
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veintisiete de junio del dos mil veintitrés, ante la Notaria Séptima del cantén Manta,
debidamente inscrita el cinco de junio del dos mil veintitrés, el inmueble anteriormente
mencionado fue sometido a modificacién de planos que en ninglin momento altera las
areas generales. TERCERA: COMPRAVENTA. -Con los antecedentes expuestos, por
este instrumento LA PARTE VENDEDORA, vende y da en perpetua enajenacién, bajo
el Régimen de Propiedad Horizontal y como cuerpo cierto, a favor de la PARTE
COMPRADORA, los siguientes INMUEBLES: DEPARTAMENTO 2001,
ESTACIONAMIENTO E68-E69, ESTACIONAMIENTO E70-E71, Y BODEGA B7
(S3) SUBSUELO 3, ubicados en el Edificio RIVA DI MARE UNO ubicado en el sitio
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta que se circunscribe dentro de las
siguientes medidas y linderos: PLANTA 20: Ubicado sobre el Nivel +68,40 del edificio
sobre el cual se ha planificado la planta baja de un departamento; mas las respectivas
areas comunes de circulacién vertical y horizontal. DEPARTAMENTO 2001 (Planta
Baja) Ubicado sobre el Nivel +68,40 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra
ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se
encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina,
maquinas, tres dormitorios, tres y medio bafios Yy cuatro terrazas cubiertas y
posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento
2001 (planta alta) y terraza Antenas en 475,41m2 Por abajo: lindera con Departamentos
1901, 1902, 1903 y 1904 en 475,41m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia drea comtin
jardineria, circulacién, escalera y ducto, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
2,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el
Este en 9,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,55m., desde este punto gira
hacia el Este 5,15m., desde este punto gira hacia el Sur en 5,05m.,

desde este punto gira hacia el Este en 4,50m., desde este punto gira hacia el Sur en
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1,65m., desde este punto gira hacia el Este en 5,95m., desde este punto gira
hacia el Norte en linea curva en 1,50m. Por el Norte: lindera con vacio hacia
area comun recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 10,70m., desde
este punto gira hacia el Sur en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en
6,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m., desde este punto gira
hacia el Este en 11,30m., desde este punto gira hacia el Sur en linea curva en
1,60m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia drea comun recreacion, partiendo
desde el Norte hacia el Sur en 2,65m., desde este punto gira hacia el Este en
1,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 6,85m., desde este punto gira hacia
el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Suren 8,65m., desde este
punto gira hacia el Este en linea curva en 1,45m. Por el Este: lindera con vacio
hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,95m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
9,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este punto gira
hacia el Norte en 4,00m. Area: 475,41m2. Departamento 2001 (Planta Baja)
AREA NETA (M2): 475,41 ALICUOTA%: 0,0405 AREA DE TERRENO
(M2): 121,97 AREA COMUN (M2): 249,13 AREA TOTAL (M2): 724,54.
PLANTA 21: Ubicado sobre el Nivel +72,00 del edificio sobre el cual se ha
planificado la planta alta de un departamento y una terraza destinada para
antenas modificandose las formas de las areas vendibles y comunales, pero
manteniéndose sus areas originales. DEPARTAMENTO 2001 ( Planta Alta) Se
encuentra planificado de los siguientes ambientes: drea social, y recreativa,

medio bafio, lavanderia y tendido, dormitorio servicio y terraza y posee las
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medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con losa cubierta en 300,21m2
Por abajo: lindera con Departamento 2001 (Planta Baja) en 300,21m2 Por el Sur:
lindera con vacio hacia drea comun jardineria y circulacién en 10,35m. Por el
Norte: lindera con vacio hacia drea comun recreacion en 15,60m., continua hacia
el Este en 9,40m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comun recreacién en
16,65m. Por el Este: lindera con area comun escaleras, ascensor, circulacién y
Terraza Antenas, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,55m., desde
este punto gira hacia ¢l Este en 2.35m., desde este punto gira hacia el Norte en
1.55m., desde este punto gira hacia el Este en 4,20m., desde este punto gira
hacia €l sur en 1.55m., desde este punto gira hacia el Este en 4,70m, desde este
punto gira hacia el norte en 4,10m, desde este punto gira hacia el Este en 3,75m,
desde este punto gira hacia el norte en 6,15m., desde este punto en linea curva
hacia el oeste en 0.75m. Area: 300,21m2. Departamento 2001 (Planta Alta)
AREA NETA (M2): 300,21 ALICUOTA%: 0,0256 AREA DE TERRENO
(M2): 77,02 AREA COMUN (M2): 157,32. AREA TOTAL (M2):
457,53. ESTACIONAMIENTO E68-E69.- Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del
Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con drea comun estacionamientos visitas
en 24,32m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en 24,32m2 Por el Sur:
lindera con area comun circulacién en 2,45m. Por el Norte: lindera con limite
Subsuelo 3 en 2,45m. Por el Oeste: lindera con drea comun en 9.93m. Por el

Este: lindera con Estacionamiento E70-E71 en 9,93m. Area: 24,32m2.
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Estacionamiento E68-E69 AREA NETA (M2): 24,32 ALICUOTA%: 0,0021
AREA DE TERRENO (M2): 6,24 AREA COMUN (M2): 12,74 AREA TOTAL
(M2): 37,06ESTACIONAMIENTO E70-E71.- Ubicado sobre el Nivel -10,44
Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con area comun estacionamientos visitas
en 24,32m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en 24,32m2 Por el Sur:
lindera con drea comun circulacion en 2,45m. Por el Norte: lindera con limite
Subsuelo 3 en 2.45m. Por el Oeste: lindera con Estacionamiento E68-E69 en
9.93m. Por el Este: lindera con area comun en 9,93m. Area: 24,32m?2.
Estacionamiento E70-E71 AREA NETA (M2): 24,32 ALICUOTA%: 0,0021
AREA DE TERRENO (M2): 6,24 AREA COMUN (M2): 12,74 AREA TOTAL
(M2): 37,06BODEGA B7 (S3)SUBSUELO 3.- Ubicado sobre el Nivel -10,44
Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con Bodegas B23 (S2), B38 (S2), B31
(S2) y éarea comun en 13,45m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en
13,45m2 Por el Sur: lindera con drea comun rampa en 2,15m. Por el Norte:
lindera con area comun circulacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en
0.40m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m., desde este punto gira
hacia el Este en 2,00m. Por el Oeste: lindera con area comun ductos en 5,00m.
Por el Este: lindera con Bodegas B9 (S3), 4rea comun circulacion y Bodega B8

(S3), partiendo desde el Sur haciael Norte en 1,90m., desde este punto gira
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hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,55m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,80m., desde este punto gira hacia el Norte en
1,82m. Area: 13,45m2. Bodega B7 (S3) AREA NETA (M2): 13,45
ALICUOTA%: 0,0011 AREA DE TERRENO (M2): 3,45 AREA COMUN
(M2): 7,05 AREA TOTAL (M2). 20,50. CUARTA: PRECIO. -El precio
convenido por la venta de los inmuebles objeto de este contrato es la suma
deOCHOCIENTOS CINCUENTA MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD $850.000,00)los mismos que
se cancelaran de la siguiente manera: El valor de CUATROSCIENTOS
OCHO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA (USD $408.000,00), el comprador cancelo alvendedor; v Ia
cantidad de CUATROSCIENTOSCUARENTA Y DOS MIL CON 00/100
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USD
$442.000,00), se  cancelara mediante crédito hipotecario. QUINTA:
TRANSFERENCIA DE DOMINIO. - La PARTE VENDEDORA transfiere a
favor de la “PARTE COMPRADORA”, el dominio y posesién de los inmuebles
enajenados, con todos sus usos, costumbres, entradas, salidas, derechos y
servidumbres tanto activas como pasivas que les son anexos; asi como todo
aquello que se considere inmueble por destinaci6n, incorporacién o naturaleza
de acuerdo al Coédigo Civil Ecuatoriano, por lo tanto, la “PARTE
VENDEDORA?” se obliga al saneamiento por eviccion de conformidad con la
Ley. Expresamente se aclara que la transferencia y entrega de los inmuebles

antes referidos, incluye la transferencia de la respectiva alicuota de terreno y la
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entrega de sus respectivas construcciones desarrolladas en el mismo. LA
PARTE COMPRADORA acepta la transferencia de dominio de los inmuebles
materia de esta compraventa, por ser en seguridad de sus intereses, y declara que
recibe los mismos y sus construcciones, a su entera satisfaccion y sin tener nada
que reclamar al FIDEICOMISO por tal motivo. SEXTA: GASTOS. - Todos los
gastos que demanden la celebracion, otorgamiento e inscripcidon de la presente
escritura publica de compraventa, seran de cuenta de la “PARTE
COMPRADORA™, a excepcion del impuesto a la plusvalia, que en caso de
establecerse sera cancelado por la “PARTE VENDEDORA”. SEPTIMA:
DECLARACIONES.— 7.1.- CUERPO CIERTO, GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO. - No obstante, de haberse determinado superficie y linderos
en esta compraventa de bienes inmuebles, se establece que éstos se venden como
CUERPOS CIERTOS. Conformes las partes con el precio pactado, la “PARTE
VENDEDORA? transfiere a favor de la “PARTE COMPRADORA" el dominio
y posesion de los inmuebles antes descritos, con todas sus entradas, salidas,
usos, costumbres, servidumbres y mas derechos anexos, sin reserva de ninguna
naturaleza, de manera que la “PARTE COMPRADORA™ acepta la ventay

transferencia del dominio por estar hecha en seguridad de sus intereses. La

-
2

“PARTE VENDEDORA”, DECLARA QUE SOBRE EL INMUEBLE NO
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la “PARTE VENDEDORA™ se obliga al saneamiento por eviccion de

CANTOR [iAWTA - MANADI - ECUABO?

conformidad con la Ley. 7.2.- ORIGEN DE LOS FONDOS. - LA PARTE

S



26

COMPRADORA declara que los recursos que se pagan y se entregan por el
precio pactado por la compra de los bienes materia del presente contrato no
provienen de ninguna actividad ilegal o ilicita relacionada o vinculada con la
produccidn, comercializacién y/o trafico ilicito de sustancias psicotropicas o
estupefacientes. En tal sentido, exime a la “PARTE VENDEDORA”, de toda
responsabilidad respecto de la veracidad de la informacién de la declaracion que
efectiia, asi como de cualquier responsabilidad que pudiere generarse en caso de
que la misma sea declarada falsa y produzca dafios y perjuicios a
terceros. OCTAVA: INSCRIPCION. - Cualquiera de las partes por si o por
interpuesta persona quedan facultados para solicitar y obtener la inscripcidn de
esta escritura en ¢l Registro de la Propiedad. NOVENA: ALCANCE DE LA
RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA.- LA PARTE COMPRADORA
declara su conformidad en cuanto al estado y condicion de los bienes materia del
presente instrumento, por lo que desde ya renuncia a realizar cualquier tipo de
reclamacion en contra del FIDEICOMISO. Adicionalmente LA PARTE
COMPRADORA declara mediante la suscripcidon del presente instrumento
acepta las condiciones del bien inmueble y sus respectivos linderos. Las partes
reconocen que la Fiduciaria Atlantida Fidutlan Administradora 'de Fondos y
Fideicomisos S.A., comparece al presente contrato a titulo de Fiduciaria del
FIDEICOMISO y en cumplimiento de las instrucciones fiduciarias impartidas en
el contrato de constitucion del FIDEICOMISO y las impartidas por los
constituyentes/beneficiarios. En wvirtud de lo sefialado, las gestiones de la

Fiduciaria son de medio y no de resultado, llegando su responsabilidad al
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cumplimiento de las instrucciones dadas por los constituyentes y/o la junta del
Fideicomiso. LA PARTE COMPRADORA declara conocer que el Constructor
del Proyecto Inmobiliario es la unica responsable por el desarrollo en mencion,
aceptando no tener nada que reclamar al Fideicomiso, su Fiduciaria, sus
representantes legales o funcionarios por este concepto. En consecuencia, LA
PARTE COMPRADORA declara que conoce que el constructor es responsable
de las obligaciones civiles y pecuniarias que se generen por concepto de
construccion segin lo estipulado el articulo mil novecientos treinta y siete
(1937) del Codigo Civil vigente, aceptando no tener nada que reclamar al
FIDEICOMISO, su Fiduciaria, sus representantes legales o funcionarios por este
concepto. DECIMA.- DECLARACION JURAMENTADA:: LA PARTE
COMPRADORA declara conocer y someterse al régimen de propiedad
horizontal, a la ley de propiedad horizontal, a su reglamento y al reglamento
interno de copropietarios del EDIFICIO RIVA DI MARE. LA PARTE
VENDEDORA y LA PARTE COMPRADORA declaran bajo juramento que al
ser nuevos los inmuebles que adquieren y al ser la primera transferencia de los
inmuebles, no se han generado gastos de expensas y a su vez no tienen
f;‘xdministrador legalmente nombrado, por lo que asumen cualquier pago por este
concepto de presente o futuro, eximiendo de cualquier responsabilidad al
Notario y al Registro de la Propiedad del Canton respectivo. Sin perjuicio de lo
antes indicado, las expensas que se generen a futuro por concepto de los
inmuebles materia de este instrumento seran asumidas de manera absoluta y

exclusiva por el COMPRADOR, quienes expresamente se obligan a cancelar los
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valores que correspondan por este concepto de manera puntual y a su exclusiva
responsabilidad. DECIMA PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTOS,
JURISDICCION Y COMPETENCIA. Las partes convienen libre y
voluntariamente que, en caso de surgir divergencias entre ellas, por razon o con
ocasion de la celebracion de este instrumento, someteran su controversia ante la
justicia ordinaria y juez competente de la ciudad de Manta. DECIMA

SEGUNDA: ACEPTACION. - Las partes contratantes manifiestan que aceptan
el total contenido de las clausulas que anteceden, por estar otorgadas en
seguridad de sus mutuos intereses. Usted sefior Notario, se servird agregar las
demas cldusulas de estilo para la plena validez de la presente escritura
publica. Ab.. Cristopher Espafia Romero, Mat. Prof (13-2020-118) del Foro de
Abogados.- MINUTA: CUARTA PARTE: SENQORA NOTARIA: En el
protocolo de escrituras publicas que esta a su cargo, sirvase extender y autorizar
una de HIPOTECA ABIERTA, ANTICRESIS JUDICIAL, PROHIBICION
VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR, Y ARRENDAR, que se celebra
al tenor de las siguientes clausulas y declaraciones: PRIMERA:
OTORGANTES.- Comparecen al otorgamiento de este contrato, las siguientes
personas: UNO.UNQ.- El BANCO DELBANK S.A., debidamente representado
por su APODERADA ESPECIAL, lasefiora DENY MARLENE VINCES .
SANCHEZ, institucién a la queen adelante se podra llamar,
como “ACREEDOR” ¢ “EL BANCO”, UNO.DOS.-Lasefiora LUCIA
TELESILDA DE GENNA FERNANDEZ, quien declara ser de estado

civil Casada pero con capitulaciones matrimoniales, por sus propios y personales .
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derechos a quien para efectos de este contrato se le llamara “LA DEUDORA
HIPOTECARIA”, o “LA DEUDORA”. SEGUNDA: ANTECEDENTES.-
DOS. UNO.- “LA DEUDORA HIPOTECARIA es propietaria de los bienes
inmuebles consistentes en: DEPARTAMENTO 2001, ESTACIONAMIENTO
E68-E69, ESTACIONAMIENTO E70- E71, Y BODEGA B7 (S3) SUBSUELO
3. ubicados en el Edificio RIVA DI MARE UNO ubicado en el sitio
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta, Provincia de Manabi,
identificados con codigo catastral Nos.1-16-30-22-250; 1-16-30-22-055; 1-16-
30-22-056; 1-16-30-22-007, que se circunscriben dentro de las siguientes
medidas y linderos: PLANTA 20: Ubicado sobre el Nivel +68,40 del edificio
sobre el cual se ha planificado la planta baja de un departamento; mas las

respectivas areas comunes de circulacion vertical y

horizontal. DEPARTAMENTO 2001: (Planta Baja) Ubicado sobre el Nivel
+68.,40 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantéon Manta. Se encuentra planificado
de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, tres dormitorios,
tres y medio bafios y cuatro terrazas cubiertas y posee las medidas, linderos
siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 2001 (planta alta) y terraza
Antenas en 475,41m2 Por abajo: lindera con Departamentos 1901, 1902, 1903 y
1904 en 475,41m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia drea comun jardineria,
circulacion, escalera y ducto, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,40m.,
desde este punto gira hacia el Norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el

Este en 9,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,55m., desde este punto
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gira hacia el Este 5,15m., desde este punto gira hacia el Sur en 5,05m., desde
este punto gira hacia el Este en 4,50m., desde este punto gira hacia el Sur en
1,65m., desde este punto gira hacia el Este en 5,95m., desde este punto gira
hacia el Norte en linea curva en 1,50m. Por el Norte: lindera con vacio hacia
drea comun recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 10,70m., desde
este punto gira hacia el Sur en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en
6,00m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m., desde este punto gira
hacia el Este en 11,30m., desde este punto gira hacia el Sur en linea curva en
1,60m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia area comin recreacion, partiendo
desde el Norte hacia el Sur en 2,65m., desde este punto gira hacia el Este en
1,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 6,85m., desde este punto gira hacia
el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 8,65m., desde
este punto gira hacia el Este en linea curva en 1,45m. Por el Este: lindera con
vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,95m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el
Norte en 9,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este punto
gira hacia el Norte en 4,00m. Area: 475,41m2.Departamento 2001 (Planta Baja)
AREA NETA (M2). 475,41 ALICUOTA%: 0,0405 AREA DE TERRENO
(M2): 121,97 AREA COMUN (M2): 249,13 AREA TOTAL (M2). 724,54.
PLANTA 21: Ubicado sobre el Nivel +72,00 del edificio sobre el cual se ha
planificado la planta alta de un departamento y una terraza destinada’ para
antenas modificindose las formas de las areas vendibles y comunales, p-ero

manteniéndose sus areas originales, DEPARTAMENTO 2001 (Planta Alta) Se
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encuentra planificado de los siguientes ambientes: area social, y recreativa,
medio bafio, lavanderia y tendido, dormitorio servicio y terraza y posee las
medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con losa cubierta en 300,21m2
Por abajo: lindera con Departamento 2001 (Planta Baja) en 300,21m2 Por el Sur:
lindera con vacio hacia area comun jardineria y circulacion en 10,35m. Por el
Norte: lindera con vacio hacia area comun recreacion en 15,60m., continua hacia
el Este en 9,40m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia drea comun recreacién en
16,65m. Por el Este: lindera con drea comin escaleras, ascensor, circulacion y
Terraza Antenas, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,55m., desde este
punto gira hacia el Este en 2.35m., desde este punto gira hacia el Norte en
1.55m., desde este punto gira hacia el Este en 4,20m., desde este punto gira
hacia el sur en 1.55m., desde este punto gira hacia el Este en 4,70m, desde este
punto gira hacia el norte en 4,10m, desde este punto gira hacia el Este en 3,75m,
desde este punto gira hacia el norte en 6,15m., desde este punto en linea curva
hacia el oeste en 0.75m. Area: 300,21m2. Departamento 2001 (Planta Alta)

AREA NETA (M2): 300,21 ALICUOTA%: 0,0256 AREA DE TERRENO

(M2): 77,02 AREA COMUN (M2): 157.32. AREA TOTAL (M2):

457.53. ESTACIONAMIENTO E68-E69.- Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del

Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote

H -
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Subsuelo 3 en 2,45m. Por el Oeste: lindera con area comin en 9,93m. Por el
Este: lindera con Estacionamiento E70-E71 en 9,93m. Area: 24,32m2.
Estacionamiento E68-E69 AREA NETA (M2): 24,32 ALICUOTA%: 0,0021
AREA DE TERRENO (M2): 6,24 AREA COMUN (M2): 12,74 AREA TOTAL
(M2): 37,06. ESTACIONAMIENTO E70-E71.- Ubicado sobre el Nivel -10,44
Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con area comun estacionamientos visitas
en 24,32m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en 24,32m2 Por el Sur:
lindera con area comun circulacion en 2.45m. Por el Norte: lindera con limite
Subsuelo 3 en 2,45m. Por el Qeste: lindera con Estacionamiento E68-E69 en
9,93m. Por el Este: lindera con 4rea comin en 9,93m. Area: 24,32m2.
Estacionamiento E70-E71 AREA NETA (M2): 24,32 ALICUOTA%: 0,0021
AREA DE TERRENO (M2): 6,24 AREA COMUN (M2): 12,74 AREA TOTAL
(M2): 37,06BODEGA B7 (S3) SUBSUELO 3.- Ubicado sobre el Nivel -10,44
Del Edificio RTVA DI MARE que se encuentra ubicadoe en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Canton Manta. Se circunscribe dentro de las siguientes
medidas y linderos: Por arriba: lindera con Bodegas B23 (S2), B38 (52),
B31(S2) y area comin en 13,45m2 Por abajo: lindera con terreno edificio en
13,45m2 Por el Sur: lindera con area comun rampa en 2,15m. Por el Norte:
lindera con area comun circulacidn, partiendo desde el Qeste hacia el Este en
0,40m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,25m., desde este punto gira

hacia el Este en 2,00m. Por el Oeste: lindera con area comun ductos en 5,00m.



33

Por el Este: lindera con Bodegas B9 (S3), area comun circulacion y Bodega B8
(S3), partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,90m., desde este punto gira
hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,55m., desde
este punto gira hacia el Oeste en 0,80m., desde este punto gira hacia el Norte en
1.82m. Area: 13.45m2. Bodega B7 (S3) AREA NETA (M2): 13.45
ALICUOTA%: 0,0011 AREA DE TERRENO (M2): 3.45 AREA COMUN
(M2): 7,05 AREA TOTAL (M2): 20,50.DOS.DOS-“LA DEUDORA
HIPOTECARIA tiene la intencion de contraer obligaciones a favor del Banco
DelBank S.A., solicitandole créditos, fianzas, avales, garantias, y, en general,
cualquier otro tipo de operaciéon en moneda nacional o extranjera, autorizada por
la Ley, estando dispuestos a caucionar tales obligaciones mediante la hipoteca
materia de este contrato.- TERCERA: HIPOTECA ABIERTA.- Con el objeto
de garantizar en forma real, el cumplimiento de todas las operaciones de crédito,
asi como cualquier otra obligacion, ya sean estas obligaciones vencidas o por
vencerse, presentes o futuras, por negociaciones directas e indirectas,
individuales o conjuntas, ya sea el Banco acreedor original o resulte acreedor por

subrogacion, incluyéndose gastos judiciales o extrajudiciales a que hubiere

lugar; que LA DEUDORA HIPOTECARIA haya contraido o contraiga para con

el Banco DelBank S.A. en cualquiera de sus sucursales y agencias en el Ecuador

avales o flanzas concedidas por el Banco por cualquier concepto, u otras
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contabilidad del Banco por cualquier concepto; LA DEUDORA
HIPOTECARIA se obliga incondicionalmente con todos sus bienes presentes y
futuros, y constituye ademas a favor del BANCO primera hipoteca abierta de
los bienes  inmuebles consistentes  en: DEPARTAMENTCO 2001,
ESTACIONAMIENTO E68-E69, ESTACIONAMIENTO E70- E71, Y
BODEGA B7 (83) SUBSUELO 3, ubicados en el Edificio RIVA DI MARE
UNO ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta,
Provincia de Manabi, cuyos linderos, dimensiones y caracteristicas constan
descritos en el numeral DOS.UNO de la clausula segunda de esta escritura, asi
como sobre las obras y edificaciones existentes y que lleguen a existir en el
futuro, asi como sobre todos los bienes que se reputan inmuebles por accesion,
destino o incorporacion, de conformidad con las normas del Codigo Civil, y
sobre todos los aumentos y mejoras que recibiere en el futuro dicho bien. LA
DEUDORA HIPOTECARIA declara que los linderos y dimensiones expresados
son los generales que corresponden al bien inmueble que hipoteca en favor del
Banco, pero que si alguna parte de €l no estuviere comprendido en ellos, también
quedara incluida en el gravamen hipotecario, pues es su animo que el mismo
alcance a todo lo que actualmente existe y también todos los aumentos,
construcciones, instalaciones y mejoras que se hagan en el futuro sin reservas ni
limitaciones de ninguna indole.- CUARTA: HISTORIA DEL DOMINIQ.-
Lasefiora LUCIA TELESILDA DE GENNA FERNANDEZ adquirié el
dominio de los bienes inmuebles antes referido, por compraal Fedeicomiso

Mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, debidamente representado por su
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Fiduciaria la  compaiiia ~ FIDUCIARIA  ATLANTIDA  FIDULAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., conforme consta
de la segunda parte de esta escritura publica. QUINTA: VIGENCIA,
EXTINCION Y CAUSAS PARA EJECUTAR LA HIPOTECA.-
CINCO.UNO.- El gravamen hipotecario constituido segun la clausula tercera
de esta escritura, estard en vigencia hasta la total cancelacion de todas y cada una
de las obligaciones que respalda, y LA DEUDORA HIPOTECARIA renuncia a
solicitar que se declare extinguido tal gravamen por otro medio que no sea el
otorgamiento de la escritura publica de cancelacion correspondiente, e
igualmente a toda disposicién legal en contrario; CINCO.DOS.- La hipoteca se
constituye en virtud de lo dispuesto en los incisos tercero y cuarto del articulo
dos mil trescientos quince del Codigo Civil Ecuatoriano vigente y mas
disposiciones legales pertinentes; CINCO. TRES.- LA DEUDORA
HIPOTECARIArenuncia voluntariamente a los derechos que le asisten y que se
contemplan en los articulos dos mil trescientos diecisiete y dos mil trescientos
treinta v tres de la actual codificacion del Cédigo Civil Ecuatoriano vigente, por
mirar al interés de los renunciantes; y, CINCO. CUATRO.- El Banco aun
cuando no estuvieren vencidos los plazos de los préstamos y demas obligaciones
que hubiere contraido LA DEUDORA HIPOTECARIA, podra declarar
unilateralmente de plazovencido uno, varios o todos los plazos y exigir, en
cualquier tiempo, parte o todo lo que se le estuviere adeudando, ejerciendo las
acciones personal y real hipotecaria, en cualquiera de los casos siguientes: A.-

En caso de mora total o parcial de un meso més en el pago de cualquier
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dividendo u obligacién; B.- Cuando el bieno bienesinmuebles que se
hipotecan fueren afectados, en todo o en parte, por embargo, anticresis judicial o
prohibicién de enajenar, o se propusiere contra LA DEUDORA
HIPOTECARIA, accion reivindicatoria, resolutoria, rescisoria u otra que afecte
el dominio del bien o bienes hipotecados; C.- Si terceras personas acreedoras
obtuviesen prohibicion de enajenar o embargo sobre el todo o parte del bien o
bienes inmuebles hipotecados o si é€stos fuesen objeto de expropiacién u otro
medio similar que traiga como consecuencia la transferencia de dominio; D.-
Cuando se transfiera el dominio o gravare en todo o en parte, sin consentimiento
o intervencion del Banco, del bien o bienes que se hipotecan en esta escritura;
E.- Cuando se dejare de pagar las contribuciones, expensas comunes, tasas,
impuestos, avaluos, relativos al bien o bienes inmuebles que se hipotecanen esta
escritura; o cuando se dictare auto coactivo o se iniciare cualquier otra accion
legal contra LA DEUDORA HIPOTECARIA por el cobro de contribuciones,
tasas e impuestos, o por cualquier otro motivo; F.- Cuando se presuma,
conforme a derecho, la quiebra y/o insolvencia, en su caso, de LA DEUDORA
HIPOTECARIA y, por lo tanto, haya declarado un juez con lugar la formacién
de concurso de acreedores; adicionalmente y de ser el caso, cuando LA
DEUDORA HIPOTECARIA solicite, sea directamente o por medio de un
tercero interesado, someterse al concurso preventivo de acreedores de
conformidad con la ley de la materia. Cuande LA DEUDORA
HIPOTECARIA se constituyese, en deudor o garante de empleados publicos o

de contratistas con entidades publicas; G.- Si el Banco fuere requerido a pagar
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suma alguna por cualquier persona natural o juridica, por concepto de avales
extendidos por el primero a solicitud de LA DEUDORA HIPOTECARIA; H.-
Cuando LA DEUDORA HIPOTECARIA dejare de mantener el bieno
bienes inmuebles en buenas condiciones, hasta el punto de que, a juicio del
Banco, la garantia se encuentre amenazada; o si por cualquier circunstancia la
Hipoteca disminuye en tal forma que no cubra las obligaciones del préstamo
concedido, el Banco exigird que se mejoren las garantias reales y de no hacerlo,
procedera también a la declaratoria anticipada de plazo vencido y al recaudo
de los préstamos mediante la correspondiente accion judicial, la ejecucion de la
hipoteca y otras medidas de apremio real; I.- En el caso de incumplimiento
de LA DEUDORA HIPOTECARIA o de cualquiera de sus obligaciones
patronales para con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social; J.- Cuando LA
DEUDORA HIPOTECARIA fuere demandada por cuestiones provenientes del
trabajo, por reclamaciones personales o bien del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, por mora en el pago de aportes, contribuciones, descuentos,
etcétera; K.- Si el Banco procediere al cierre de cualquiera de las cuentas
corrientes bancarias de LA DEUDORA HIPOTECARIA por mal manejo de las
mismas o por cualquier otra causa; L.- Si LA DEUDORA HIPOTECARIA no
cumpliere con un auto de pago en ejecucion promovido por terceros; M.- Si LA
DEUDORA HIPOTECARIA infringiere una cualquiera de las estipulaciones de
esta escritura; N.- Si LA DEUDORA HIPOTECARIA suspendiere el trabajo a
que se dedica actualmente y que constituye el giro de sus negocios y dicha

suspension demorase treinta dias, salvo casos de fuerza mayor o fortuito
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debidamente comprobados a satisfaccién del Banco; N.- Si LA DEUDORA
HIPOTECARIA rescindiera o enajenare sus bienes en cualquier forma que
modifique negativa y sustancialmente, a criteric del Banco las condiciones
financieras y patrimoniales sin el conocimiento o autorizacion previos del
Banco; o existiera, a criterio del Banco, riesgo de que cualquiera de estos hechos
se produzca; O.- Si se destinare el inmueble a actividades relacionadas con la
produccién, trafico o comercializacién de sustancias estupefacientes o
psicotropicas o si LA DEUDORA HIPOTECARIA se viera involucrada en estas
actividades, o si se siguiere juicios por cualquiera de estas causas contra LA
DEUDORA HIPOTECARIA; v, P.- En los demas casos contemplados en este
contrato, en las leyes ecuatorianas y preferentemente en el Cddigo Organico
Monetario y Financiero, y en los respectivos contratos de mutuo suscritos
por LA DEUDORA HIPOTECARIA, el Banco se reserva la facultad de dar por
vencidos unilateral y anticipadamente todos los plazos de las obligaciones
contraidas por LA DEUDORA HIPOTECARIA. Para los efectos previstos en
los literales precedentes, convienen los contratantes en que no sera necesaria
prueba alguna para justificar el hecho o hechos que faculten al Banco DelBank
S.A. para exigir ¢l pago total de lo debido, bastando la sola aseveracidn que el
Banco hiciere en un escrito de demanda. LA DEUDORA HIPOTECARIA se
obliga también a pagar los gastos judiciales y los honorarios de los abogados que
defiendan al Banco, asf como los impuestos, avalios y cualquier otro gasto que
el Banco deba pagar por cualquier concepto relativo a las gestiones judiciales y

extrajudiciales de cobranza. SEXTA: ALCANCE DE LA PALABRA
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OBLIGACIONES.- Las palabras obligacion u obligaciones que son utilizadas
en la clausula tercera de esta parte de esta escritura publica comprenden tanto
las presentes, vencidas o por vencerse, como las futuras por contraerse;
siendo entendido que la hipoteca abierta y demds gravamenes que se constituyen
en esta parte de este instrumento publico se refieren a: todos los créditos directos
e indirectos, individuales o conjuntos, que ha concedido o conceda el Banco
a LA DEUDORA HIPOTECARIA, en operaciones de cartera, créditos en
cuentas corrientes, préstamos a firma con garantia o sin ella, contra garantias
por avales, flanzas o aceptaciones para garantizar obligaciones de LA
DEUDORA HIPOTECARIA, cualquier tipo de facilidades crediticiasy
servicios bancarios, o por actos que impongan responsabilidad, tales como
endosos; y las obligaciones que LA DEUDORA HIPOTECARIA tenga
contraidas y que contrajere frente a terceras personas, que cedan, endosen o
transfieran en cualquier forma sus derechos a favor del Banco y en general, por
cualquier acto o contrato que obligare a LA DEUDORA HIPOTECARIA frente
al BANCO; gastos con terceros que el BANCO haya cubierto por cuenta del
cliente para cumplir requisitos que obligatoriamente deben ser atendidos por
terceros, costas judiciales, y en general por cualquier tarifa cuyo cobro se haya
autorizado al BANCO, sea su origen anterior, simultaneo o posterior al presente
contrato de hipoteca abierta. SEPTIMA: CONSECUENCIAS DE LA
MORA.- Si LA DEUDORA HIPOTECARIA incurriera en mora en el pago de

cualesquiera de sus obligaciones contraidas a favor y/o a la orden del Banco,

CailTin [VARTA - WANARI - ECUABOP

TITN R RLIOA SENTIMA

directa e indirectamente, y de los intereses correspondientes; el Banco liquidara

L]
e
I



40

y cobrard a LA DEUDORA HIPOTECARIA y ésta deberd pagar alBanco tales
obligaciones desde la fecha de sus respectivos vencimientos, a la maxima tasa de
interés de mora permitida por el organismo que legalmente se encuentre
facultado para ello y que se halle vigente a la fecha de sus respectivos
vencimientos, hasta la total cancelacion de la deuda méas los gastos que
ocasionare ¢l cobro, cualquiera que sea su naturaleza, ¢ incluso el valor de las
primas de seguro que adeudare y las que debiere posteriormente, bastando para
determinar el monto de tales gastos, la sola aseveracién del Banco. La mora se
producira automdticamente por el solo vencimiento de cualquiera de las
obligaciones de LA DEUDORA HIPOTECARIA, sin necesidad de
requerimiento previo ni formalidad alguna, ni de avisos por falta de pago. Sin
perjuicio de lo estipulado, LA DEUDORA HIPOTECARIAautoriza al Banco a
debitar los valores necesarios de sus cuentas bancarias, asi como para disponer
de cualquier valor que existiere en el Banco a su nombre, para abonarse o pagar
a las obligaciones vencidas. Esto lo hara sin necesidad de aviso previo ni nueva
autorizaciéon. OCTAVA: CONDICIONES DEL BIEN INMUEBLE Y
SANEAMIENTO.- LA DEUDORA HIPOTECARIA declara que los
bienes inmuebles que se hipotecan, estan libres de todo gravamen, juicio,
prohibicién o limitacién, que no estdn afectados por acciones rescisorias,
reivindicatorias o posesorias o de peticion de herencia, que se hallan libres de
embargo, prohibicion de enajenar y limitaciones al dominio, y que
independientemente de la presente hipoteca abierta, anticresis, prohibicién de

enajenar y gravar, no estan afectados por ninguna otra obligacién, No obstante
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lo declarado, LA DEUDORA HIPOTECARIA se obliga al saneamiento en los
términos de Ley. NOVENA: ANTICRESIS JUDICIAL.- La presente caucion
hipotecaria otorgada a favor del Banco DelBank S.A. le da derecho en calidad
de acreedor para pedir a su arbitrio que en el auto de pago se le entreguen
los bienes en anticresis judicial para que los administre y se pague con sus
frutos. La anticresis judicial puede pedirse en cualquier estado del juicio, antes
del remate. El Banco DelBank S.A. podra designar una persona para depositario
de los bienes sobre el cual se solicite la anticresis judicial y el Juez estara en la
obligaciéon de nombrarlo. Este depositario, que podrd ser empleado del Banco,
respondera solidariamente con el Banco por su gestion. LA DEUDORA
HIPOTECARIA podra objetar el nombramiento en el término de tres dias de la
fecha en que se les hizo conocer el particular. El Juez, de encontrar procedente la
objecion, nombrara otro depositario, fijandole la caucion que debe rendir a favor
del Banco DelBank S.A. para responder por los resultados de su gestion. El
Depositario de los bienes entregados en anticresis judicial por ejecuciones
propuestas por el Banco para el cobro de sus créditos hipotecarios, esta obligado
a entregar mensualmente al Banco el valor de los productos o frutos de los
bienes embargados que se imputard a la deuda que hubiese motivado la
ejecucion. El Banco quedara sujeto a los resultados de la prelacion de créditos a
que esté sometido el ejecutado, de acuerdo con las prescripciones legales. La
entrega de la propiedad al Banco, en virtud de la anticresis, se hara mediante
inventario. Tanto el auto que ordene la entrega de la propiedad en anticresis

judicial, como el inventario de entrega, se inscribirdn en el Registro de la
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Propiedad respectivo. La constitucion de la anticresis judicial produce los
mismos efectos que el embargo. Tanto el Banco como LA DEUDORA
HIPOTECARIA podran pedir, en cualquier momentoy sin que se altere la
anticresis judicial, la continuacion del procedimiento de ejecucion, a fin de llegar
al remate de la propiedad para el pago de la deuda. Los terceristas coadyuvantes
podran ejercer los derechos que les concede la Ley, ain cuando ni el Banco
acreedor ni LA DEUDORA HIPOTECARIA hubiese pedido la prosecucién del
juicio. Si el Banco tomase el bien en anticresis judicial tendra derecho a que el
Juez fije el correspondiente honorario por la administracion, el cual no podra
exceder del diez por ciento (10%) de los frutos o rendimientos del bien.-
DECIMA: SEGURO.- LA DEUDORA HIPOTECARIA se obliga a tomar una
poliza de seguro contra todo riesgo sobre los bienesinmuebles que se hipotecan,
hasta por el valor del mismo, y a renovar tal contrato cada vez que venza la
podliza, de nmanera que los bienesinmueblesse encuentren totalmente
aseguradoshasta la completa extincion de las obligaciones. La péliza debe ser
endosada a favor del Banco y si LA DEUDORA HIPOTECARIA no cumpliere
con tomar tal seguro o con renovar la péliza ocho dias antes de que venza ésta,
podra  hacerlo el Banco con «cargo a queLA DEUDORA
HIPOTECARIA reembolse el valor de la prima y gastos inherentes con el
maximo interés correspondiente, vigente a la fecha del desembolso,
computado hasta ¢l dia en que hubiera efectuado tales pagos, sin que el Banco
tenga responsabilidad alguna al no hacer estos pagos. La poliza de seguro sera

cancelada con las cuotas que LA DEUDORA HIPOTECARIAsiguiere pagando
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al Banco, como mensualidad de pago de sudeuda. Estos valores podran ser
aplicados de la siguiente manera: a) Cuando el valor de la cuota es mayor al
valor de la prima, por renovacion del seguro, se cancelara la renovacion y el
saldo se lo aplicara a la cuota que corresponda; o, b) Cuando el valor de la cuota
sea menor al valor de la prima de renovacion, el o los préximos pagos de cuota
seran aplicados al saldo que quedare pendiente, hasta que se cubra totalmente el
valor de la renovacion. En caso de siniestro, el Banco cobrara directamente el
valor de la péliza o de la indemnizacion a que hubiere lugar, aplicando la suma
que recibe como abono a las obligaciones de LA DEUDORA HIPOTECARIA, a
criterio del Banco. Si el seguro no llegare a cobrarse o si la compaifiia
aseguradora quebrare o liquidare susoperaciones o si presentare dificultades para

el cobro de la péliza, no por ello se eximira de todas las responsabilidades que

por este contrato asume LA DEUDORA HIPOTECARIA.- DECIMA

PRIMERA: PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR, GRAVAR
Y ARRENDAR.- LA DEUDORA HIPOTECARIA, en forma libre y voluntaria,
declara que por medio de este instrumento publico constituye prohibicion
voluntaria de enajenar y gravar sobre los bienes inmuebles de su propiedad,
construcciones existentes o que existieren con posterioridad y sus mejoras, todo
ello descrito en la clausula segunda de este instrumento y que ha sido dado en
hipoteca abierta a favor del Banco, obligandose por tanto a contar con la
autorizacion del Banco para la enajenacion o imposicion de gravamenes. Queda
también prohibido que los bieneshipotecados sean arrendados a persona alguna

por escritura publica. DECIMA SEGUNDA: DANOS Y PERJUICIOS.- Si
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por cualquier motivo se impidiere, obstaculizare o no fuere posible la
inscripciéon de este instrumento publico en el Registro de Gravamenes del
Registrador de la Propiedad, LA DEUDORA HIPOTECARIA, queda obligada a
pagar al Banco la suma a que ascienden los dafios y perjuicios y otros gastos que
se causen con motivo de esta escritura- DECIMA TERCERA:
ACEPTACION.- El Banco declara que acepta la primera hipoteca abierta, y
demds gravamenes de que tratan las cldusulas anteriores de esta parte de esta
escritura. El Banco deja también constancia de que no obstante el cardcter de
abierta, ella no supone plazo ilimitado para conceder nuevos créditos y que por
lo tanto el Banco se reserva el derecho de notificar por escrito a LA DEUDORA
HIPOTECARIA su resolucién de que una vez solucionadas sus obligaciones
podrd dar por concluido el presente contrato. A su vez, LA DEUDORA
HIPOTECARIA declara que acepta para si en todas sus partes las estipulaciones
y convenio constantes en este contrato, comprometiéndose de manera especial a
responder por el fiel y exacto cumplimiento de las obligaciones que contrae,
obligindose personal y solidariamente con sus bienes propios, presentes y
futuros.- DECIMA  CUARTA: DECLARACIONES, DOMICILIO,
JURISDICCION Y COMPETENCIA .- LA DEUDORA
HIPOTECARIA declara que todas las copias certificadas de esta escritura
publica tendran el cardcter de titulo ejecutivo en su contra y acepta y confirma
las declaraciones y estipulaciones que anteceden en todas sus partes, hace una
renuncia general de domicilio y queda sometido a los jueces o tribunales del

lugar donde se les encuentre, o a los jueces y tribunales del lugar donde se
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celebra esta escritura, o a los jueces y tribunales de la ciudad de Manta, a
eleccion del Banco DelBank S.A. Se deja constancia que el simple dicho o
afirmacion del Banco con el pertinente escrito de demanda serd prueba suficiente
y plena en lo relativo a los hechos u omisiones contempladas en esta escritura.
De igual forma, LA DEUDORA HIPOTECARIA acepta desde ya las cesiones
de la presente hipoteca abierta y demads gravdmenes, que eventualmente se
efectien a favor de terceras personas. En tal virtud, las cesiones que se realicen
surtiran pleno efecto contra LA DEUDORA HIPOTECARIA y contra terceros,
debiendo el Banco informar de tales cesiones a LA DEUDORA
HIPOTECARIA, excepto cuando la cesion o transferencia de cartera se realice
dentro de un proceso deresolucion bancaria. DECIMA QUINTA: GASTOS.-
Todos los gastos a favor de terceros de esta escritura, como los de su inscripcion,
impuestos, derechos, etcétera, serdn pagados por LA DEUDORA
HIPOTECARIA, incluidos los gastos judiciales y extrajudiciales que ocasionare
el cobro de las obligaciones que nacen de esta escritura. En caso de
levantamiento o cancelacion de la presente hipoteca abierta y demds gravamenes
que se constituyen, LA DEUDORA HIPOTECARIA debera cancelar los gastos
de terceros que correspondan a derechos notariales y registro e inscripcion, a

menos que LA DEUDORA HIPOTECARIA optare por realizar directamente los
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mantiene en él.- LA DEUDORA HIPOTECARIA declara que ha sido informada
y ha aceptado las tarifas que debera cancelar en virtud de este contrato,
aclardndose que las tarifas son y seran establecidas por el BANCO dentro de las
tarifas méximas fijadas por el organismo de control.- DECIMA SEXTA:
CLAUSULA DE SEPARABILIDAD JURIDICA - El hechode carecer de
eficacia juridica o no ser ejecutable una de las clausulas del presente contrato, no
afectara la validez de las demds clausulas.- Agregue usted sefiora Notaria, las
formalidades de estilo para la correcta validez de este instrumento y haga constar
que cualquiera de las partes intervinientes, estd autorizada para obtener su
inscripcion en el correspondiente. HASTA AQUI LA MINUTA. (Firmado) Ab.
Pablo Armando Alarcon Ochoa, Matricula Profesional 9207. Colegio de
Abogados del Guayas. PROTECCION DE DATOS DE CARACTER
PERSONAL: En relaciéon a los datos de caracter personal consignados en
el presente instrumento puablico, seran tratados y protegidos segin la ley de
proteccion de datos y leyes conexas vigente, en lo que respecta al tratamiento de
datos personales y a la libre circulacion de estos datos, quedando los
comparecientes informados de lo siguiente: Sus datos personales seran
objeto de tratamiento en esta Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del ejercicio de la  funcién
notarial, conforme a lo previsto en la normativa dispuesta en la ley
notarial, Ley Orgdnica de Prevencion, Deteccidon y Erradicacion del Delito
de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, y leyes conexas

que resulten aplicables al acto o negocio juridico aqui documentado. La
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comunicacion de los datos personales es un reQuisito legal, encontrandose el
otorgante obligado a facilitar los datos personales, y estando informado de que la
consecuencia de no facilitarlos es que no seria posible autorizar o intervenir en el
presente documento piiblico. Sus datos se conservaran con caracter confidencial,
sin ser este un limitante para comunicarlos conforme las disposiciones en las
normas que asf lo dispongan. La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir
la normativa para autorizar, otorgar, intervenir, en el presente documento, su
facturacién, seguimiento posterior y las funciones propias de la actividad

notarial de obligado cumplimiento, de las que pueden derivarse la existencia de

decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas por las

Administraciones Ptblicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida
la elaboracion de perfiles precisos para la prevencion e investigacién por las
autoridades competentes del blanqueo de capitales y financiamiento del
terrorismo. La notaria realizard las cesiones de dichos datos que sean de
obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a las entidades y sujetos
que estipule la Ley y, en su caso, al Notario que suceda o sustituya a la actual en
esta notaria. Los datos proporcionados se conservaran durante los aflos

)C(’ necesarios para cumplir con las obligaciones legales de la notaria o quien le

sustituya o suceda. Y serén de acceso publico conforme el futuro otorgamiento
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al tratamiento conforme lo habilite la norma ecuatoriana. Y, en el caso de
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ciudadanos de la Unién Europea, conforme lo faculte el Reglamento del
Parlamento Europeo y del Consejo, y en todo lo que no sea oponible a Jas
disposiciones  sustantivas  eccuatorianas, a la  siguiente  direccidén

notariaseptimacantonmanta@hotmail.com. Para la celebracion de la presente

escritura se observaron los preceptos y requisitos previstos en la ley Notarial.
Leida esta escritura por mi la Notaria de principio a fin y en alta voz a los
otorgantes se afirman y ratifican en todo el texto integro de este instrumento
publico y de lo expuesto y firmando en unidad de acto junto conmigo la
Notaria Publica Septima del Canton Manta, Doctora Maria Beatriz Ordofiez

Zambrano, y de todo lo cual. DOY FE.-

INMOBILIARI(Q RIVA DI MARE UNO
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DE GENNA FERNANDEZ

C.C.1306682

C.C. 1309151981

EL BANCO DELBANK S.A. APODERADO ESPECIAL

RUC: 0990048673001

SE OTORGO ANTE M1 Y EN FE DE ELLO CONFIERO ESTA PRIMERA

COPIA QUE LA SELLO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE MANTA EL MISMO
DIA Y FECHA DE SU CELEBRACION.
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ALCALDIA | Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

78299

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23038454
Certifico hasta el dia 2023-12-15:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastral/indentif.Predial: 1183022250 Tipo de Predio: Departamento
Fecha de Apertura: jueves, 07 octubre 2021 Parroquia: MANTA
Informacion Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

REGISTI 3
PLANTA 20:

Ubicado sobre el Nivel +68,40 del edificio sobre el cual se ha planificadoe la planta baja de un departamento; mas las respeclivas areas comunes de
circulacion vertical y horizontal.

DEPARTAMENTO 2001 (Planta Baja) Ubicado sobre el Nivel +68,40 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo,
lote 3, Parroquia Manta, Cantén Mania

Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, tres dormilorios, tres y medio bafos y cuatro terrazas
cubiertas vy posee las medidas, linderos siguientes:

* Por arriba: lindera con Departamento 2001 (planta alla) y terraza Antenas en 475,41m2

Por abajo: lindera con Departamentos 1901, 1902, 1803 y 1904 en 475,41m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia drea comun jardineria, circulacion, escalera y duclo, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 2,40m., desde
este punto gira hacia el Norte en 0,80m., desde este punto gira hacia el Este en 9,75m., desde esle punto gira hacia el Norte en 6,55m., desde este
punto gira hacia el Este 5,15m., desde este punto gira hacia el Sur en 5,05m., desde este punto gira hacia el Este en 4,50m., desde este punto gira

hacia el Sur en 1,65m., desde este punto gira hacia el Este en 5,95m., desde esle punto gira hacia el Norte en linea curva en 1,50m.

Por el Norte: lindera con vacio hacia area comun recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Esle en 10,70m., desde este punto gira hacia el Sur
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Esle en 6,00m., desde esle punto gira hacia el Norle en 1,70m., desde este punio gira hacia el Este en
11,30m., desde este punto gira hacia el Sur en linea curva en 1,60m.

Por el Desle: lindera con vacio hacia drea coman recreacion, partiendo desde el Norte hacia el Sur en 2,65m., desde este punto gira hacia el Este
en 1,60m., desde este punto gira hacia el Sur en 6,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Sur en
8,65m., desde esle punlo gira hacia el Esle en linea curva en 1,45m.

Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,95m., desde este punto gira hacia el Qeste en
1,60m., desde este punto gira hacia el Norle en 8,10m., desde este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde eslte punio gira hacia el Norle en
4,00m,

Area: 47541m2,

Departamento 2001 (Planta Baja) AREA NETA (M2): 475,41 ALICUOTA%: 0,0405 AREA DE TERRENO (M2): 121,87 AREA COMUN (M2): 249,13
AREA TOTAL (M2): 724 54

PLANTA 21:

Ubicado sobre el Nivel +72,00 del edificio sobre el cual se ha planificado 12 planta alta de un depariamenio y una terraza deslinada para antenas
modificandose las formas de las dreas vendibles y comunales, pero manteniéndose sus areas originales.

DEPARTAMENTOQ 2001 ( Planta Alta)
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Se encuentra planificado de los siguienies ambiemes: drea social, y recreativa, medio bafio, lavanderia y tendido, dormitorio servicic y tefraza y

posee 1as medidas, linderas siguienies:

Por arriba: lindera con losa cubierta en 300,21m2

Por abajo: findera con Departamento 2001 {Planta Baja)} en 300.21m2

Por el Sur: lindera con vacio hacia drea comun jardineria y circutacion en 10,35m,

Por el Norte: lindera con vacio hacia drea comdn racreacidn en 15,60m., continua hacia el Este en 9,40m.

Par el Ceste: findera con vacio hacia drea comiin recreacién en 16,65m.

Por el Este: lindera con area comin escaleras, ascensor, dirculacion y Terraza Antenas, partiendo desde el Sur hacia el Norte en B,55m.,, desde
esie punto gira hacia el Este en 2.35m., desde este punto gira hacia el Norte en 1.55m., desde este punto gira hacia el Este en 4,20m,, desde este
punto gira hacia el sur en 1.55m., desde este punto gira hacia el Este en 4,70m, desde este punto gira hacia el norte en 4,10m, desde esle punto

gira hacia el Esle en 3,75m, desde esle punto gira hacia el norle an 6,15m., desde este punlo en §inea curva hacia el oesle en 0.75m.

Area: 300,21m2.

Departamento 2001 (Planta Altz) AREA NETA (M2): 300,21 ALICUOTA%: 0.0256 AREA DE TERRENO (M2): 77,02 AREA COMUN (M2); 157,32

AREA TOTAL {M2): 457,53

SOLVENCIA: £ PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

¢ Libro Acto Numerd y Fecha da Inscripcion Follo Inlcial Follo Final
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 migreotes, 02 marme 2016 114 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viemes, 28 saptiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR ¥ ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 2B migroules. 86 velubne 2021 0 o]
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 midreoles, 06 oclubre 2021 0 0
OFICIOS REGIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 1] 4]
DE RESOLUCION
PROPIEDADES MODIFICACION DE PROPIEDAD 21 martes, 27 junie 2023 o} ]
HORIZONTALES HORIZONTAL
PLANDS MODIFICACION DE PLANGS 21 martes, 27 junio 2023 0 0

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO

[+ /7 }RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISC
Inscrito et: miércotes, 02 marzo 2016 Nimero de Inscripcién : 5
Nombre deil Cantén: MANTA Nimero de Repertorio: 1429
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Oforgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil,

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Faolio Inicial: 111
Folio Final ;: 145

Esiado Clvil Cludad

Calidad Nombres ylo Razén Soclal
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CONSTITUYENTE COMPARNIA CORFPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA MANTA
CORPCOSTAS.A,
CONSTITUYENTE COMPANIA CROPILETTO S.A MANTA
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA Di MARE MANTA
UNO
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH
FIDUCIARIO COMPANIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDCS Y MANTA p
FIDEICOMISOS -
PROPIETARIO COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A. INMOBIMARSA MANTA '

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES
[2 /7] HIPOTECA ABIERTA, PRCHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Namero de Inscripcion : 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantén: MANTA Ndmero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018 I
Fecha Resolucion: '
a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno y construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitio Barbasquillo de la parroguia y Cantan Manta .
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

I Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad

T BMTODEFRFERER . o o T ROty T maNta ;
HIPQTECARIQ

DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

HIPOTECARIO UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

|3 /7] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcién : 28 Folio tnicial: 0
Nombre del Cantdn: MANTA Numero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
del 2021 expedida por el Gobierno Autonomo Descentralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE". de propiedad del Fideicomiso Mercantil {nmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3,
Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m? El *EDIFICIO RIVA DI MARE”, esté compuesto |
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Pianta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de
recreacion, que se encuentran sefialadas en los plancs adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2
Area total de construccion: 17.883,58 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad
L e B L= o 3
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

Registro de : PLANOS

[4/7]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Nuamero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Mimero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 octubre 2021
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Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-A1.C-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobiemo Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aproba; la Declaratoria de Propiedad Horizontaf det “EDIFICIO RIVA Di MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobdliaric Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sttio Barbasquilio, Lote 3, Parroguia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
&rea de 3.010,64m?. El "EDIFICIC RiVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las dreas comunes de circulacién peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefialadas en ks planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Coman: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?

b.~ Apellidos, Nombras y Domicilic de las Partes:

Ciudad

i Calidad Nombres yio Razdn Social

Estado Civil
'PROPIETARIO “FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DIMARE 7 yanta )
UNO
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/7 ] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Namero de Inscripeidn : 16 Folio tnicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Niimero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADC MUNICIPAL DEL CANTON MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA; NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MT, A-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del
2023 en fa que &l GADMC-Manta resvejve; *...Articulo 1.- MODIFICAR {a Declaratona af Régimen de Propiedad Herizental contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de jufio de 2021, del Edilicio "RIVA Df MARE", ubicado en el sector de
Barbasquilio, iole 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por et Arq. Francisco Mareira Palemeque para la Modificateria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Honizontal del Edificia “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobade por el area técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-2080820221657 de fecha 29 de sepliambre de 2022, suscrilo por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avalios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciydadanos...” * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de
Abril del 2023

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de fas Partes:

! Calidad Nombres y/o Razén Soclal

Estado Clvil Cindad
AUTORIDAD | GOBIERNO AUTONGMO DESCENTRALIZADO MUNIGIFAL T 7 o e ™ e
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EQIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTI. INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6 /7 ] MODIFICACION DE PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: martes, 27 junio 2023 Nuimero de Inscripcion : 21 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorlo: 3850 Follo Finai ; 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SESTIMA DE MANTA

Canton Notaria: MANTA

Fecha de OtorgamientoiProvidencia: lunes. 05 junio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
*MODIFICATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL E} Fideicomiso Mercantii fnmobiliario Riva Di Mare Uno. Por inconvenientes de caracter
técnicos y de comercializacidn duranie el proceso constructivo, se han efectuado modificaciones, que en ningdn momento alleran las areas
generales gque constan en fa antes citada escritura; fas modificaciones consisten en el Subsuele 2 {Nivel -7.02) dentro de las areas netas vendibles
anular los Estacionamienlos E 21 (13,50m2) y E 22 {11,50m2) para crear tas Bodegas B 42 (7.39m2}), B43 (6,29m2), B44 (564m2) y la B45
(5.868m2); en la Planta 17 (Nivel +57.60) reducir ¢t &rea de los departamentos; 1701 de 278,66m2 a 151,03m2 y el 1703 de 87,20m2 a B2,65m2
para crear el departamento 1704 con un drea de 142,18m2; en la Planta 20 (Nivel +72,00) modificar {a forma de las areas vendibles: Departamento
2001 Planta Alta y Teraza - Antenas, lo que nos ¥eva a cambiar las medidas de algunos de sus finderos, **SE ANULAN LOS
ESTACIONAMIENTOS E-21 Y E22 ESTACIONAMIENTO E22: Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicada en el sitio Barbasguilio, lote
3, Parroquia Manta, Gantén Manta. Area: 11.50m2. Estacionamiento E22 AREA NETA (M2); 11,50 ALICUOTA%: 0.0070 AREA DE TERRENO
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(M2): 2,95 AREA COMUN (M2): 6,03 AREA TOTAL (M2): 17,53 ESTACIONAMIENTO E21: Del Edificio RIVA DI MARE, que se en
en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Estacionamiento E21 AREA NETA (M2): 13,50 ALICUOTA%: 0,
TERRENO (M2): 3,46 AREA COMUN (M2): 7,07 AREA TOTAL (M2): 20,57 **PARA SER CREADAS LAS BODEGAS. 1.- SUBSU
sobre el Nivel -7,02 del edificio sobre el cual se han planificado 4 nuevas Bodegas (25,00m2) anulandose los Estacionamientos E21
22 (11,50m2); manteniéndose intacta las areas comunes de circulacion vertical y horizontal, pero no su forma. * BODEGA B42 (S2) U
Edificio Riva Di Mare ubicado en el Sitio Barbasquillo de la Parroguia y Canton Manta *“BODEGA B43 (S2) Ubicado en el Edificio Riva Di
encuentra Ubicado en sitio Barbasquillo de la Parraquia y canton Manta *BODEGA B44 (S2) Ubicado en el Edificio Riva Di Mare ubicadc en el
Barbasquillo de la Parroquia y Canton Manta. "BODEGA B45(S2) Ubicado en el Edificio Riva Di Mare ubicado en el Sitio Barbasquillo de la
Parroquia y Canton Manta ***REDUCIR EL DEPARTAMENTOQ 1701 * DEPARTAMENTO 1703.- PARA CREAR EL DEPARTAMENTO 1704
= ANTES*** 3,20.- PLANTA 17: Ubicado sabre el Nivel +57,60 Del Edificio 3.20.1 -DEPARTAMENTO 1701:Del Edificio RIVA DI MARE que se
encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta. Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala,
comedor, cocina, maquinas, sala de estar, tres dommitorios, ires y medio bafios y tres terrazas cubierlas y posee las medidas, linderos siguientes:
Por arriba: lindera con Departamento 1801 en 278,66m2 Por abajo: lindera con Departamento 1601 en 278,66m2 Por el Sur: lindera con
Departamento 1702, drea comun circulacion, duclo y ascensor y Departamento 1703, partiendo desde el Oeste hacia e Este en 1,60m., desde
este punto gira hacia el Norte en 0,50m., desde este punto gira hacia el Este en 5,20m.. desde este punto gira hacia el Sur en 0,40m., desde este
punto gira hacia el Este en 2,10m., desde este punto gira hacia el Norle en 2,40m., desde este punto gira hacia el Este en 1,85m., cesde este
punto gira hacia el Norte en 0.45m., desde este puntc gira hacia el Esle en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde esle
punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Norle en 0,60m., desde este punio gira hacia el Este en 5,80m., desde este
punto gira hacia ef Sur en 2,50m., desde este punto gira hacia el Este en 4,80m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto
gira hacia el Este en 4,80m. Por el Norte: lindera con vacio hacia 4rea comun recreacion, partiendo desde el Oesle hacia el Este en 9,60m., desde
este punto gira hacia el Sur en 1,60m., desde esle punto gira hacia el Este en 6,00m.. desde este punto gira hacia el Norte en 1,70m., desde esle
punto gira hacia &l Este en 11,20m., desde este punto gira hacia el Sur en linea curva en 1,60m. Por el Oeste: lindera con vacio hacia drea comuin
recreacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,20m., desde este punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
6.85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1.60m., desde este punto gira hacia el Norte en 3,50m., desde este punto en linea curva hacia el
Este en 1,55m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 5,50m., desde este punto gira hacia
el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 4,00m. Area: 278,66m2. Departamento 1701 AREA NETA (M2): 278,66 ALICUOTA%:
0,0237 AREA DE TERRENO (M2): 71.48 AREA COMUN (M2): 146,03 AREA TOTAL (M2): 424,68, ****AHORA**** 3.2.- PLANTA 17: Ubicado
sobre el Nivel +57,60 del edificio sobre el cual se ha planificado un nuevo deparlamento (1704) producto de reducir el drea y forma de los
departamentos 1701 y 1703; manteniéndose sin alleracion el departamento 1702 y las dreas comunes de circulacion vertical y horizontal en areay
forma. 3.2.1.- DEPARTAMENTQ 1701 Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, {res dormitorios,
dos y medio bafios y dos terrazas cubiertas y posee ias medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 1801 en 151,03m2 Por
abajo: lindera con Departamento 1601 en 151,03m2 Por el Sur. findera con Departamento 1702, area comun circulacion, ducto y ascensor,
partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1.60m., desde este punto gira hacia el Norie en 0,50m., desde este punto gira hacia el Este en 5,20m.,
desde este punio gira hacia el Sur en 0,40m., desde este punto gira hacia el Este en 2,10m., desde este punto gira hacia el Norte en 2,40m., desde
este punto gira hacia el Este en 1,85m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,45m., desde este punto gira hacia el Este en 1,05m., desde esle
punto gira hacia el Norte en 1,45m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m., desde este
punto gira hacia el Este en 2,85m. Por el Norte: lindera con vacio hacia area comun recreacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 9,60m.,
desde este punto gira hacia el Sur en 1,60m., desde este punto gira hacia el Este en 3,60m. Por el Qeste: lindera con vacio hacia drea comun
recreacion, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 3,20m., desde esle punto gira hacia el Este en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en
6,85m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m,, desde este punto gira hacia el Norle en 3,50m., desde este punto en linea curva hacia el
Este en 1,55m. Por el Este: lindera con Departamento 1704 en 5,80m. Area: 151,03m2. Departamento 1701 Area Neta m2: 151,03 Alicuota % :
0,0129 Area de Terreno m2: 38,75 Area Comun m2: 79,15 Area total m2: 230,18 ****ANTES**** DEPARTAMENTO 1703 Ubicado sobre el Nivel
+57.60 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuenlra ubicado en el silio Barbasquillo, fote 3, Parroquia Mania, Cantén Manta. Se encuenlra
planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, dos dormitorios, un bafio y lerraza cubierta y posee las medidas,
linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 1803 en 97,20m2 Por abajo: lindera con Departamento 1603 en 87,20m2 Por el Sur:
lindera con vacio hacia drea comunal jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Esle en 4.50m., desde este punto gira hacia el Sur en 1,65m.,
desde este punto gira hacia el Este en 5,95m., desde este punto gira hacia el Norte en linea curva en 1,50m. Por el Norte: lindera con drea comdn
circulacion y Depariamento 1701, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 1,50m., desde este punto gira hacia el Norte en 1.80m., desde este
punto gira hacia el Este en 3,50m., desde este punlo gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punio gira hacia el Este en 4,80m. Por el Oeste:
lindera con area comin ducto en 4,95m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo desde el Sur hacia el Norte en 6,95m.,
desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punio gira hacia &l Norte en 3,60m. Area: 97, 20m2. Departamento 1703 AREA NETA
(M2): 97,20 ALICUOTA%: 0,0083 AREA DE TERRENO (M2): 24,94 AREA COMUN (M2): 50,24 AREA TOTAL (M2): 148,14 “**AHORA"**** 3.2.3.-
DEPARTAMENTO 1703 Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, un dormiterio, un y medio bafio y
terraza cubierta y posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con Departamento 1803 en 82,65m2 Por abajo: lindera con
Departamento 1603 en 82.65m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia area comunal jardineria, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4.50m.,
desde esle punto gira hacia el Sur en 1,65m., desde este punto gira hacia el Este en 5.95m., desde este punto gira hacia el Norte en linea curva en
1.50m. Por el Norte: lindera con drea coman circulacién y Deparlamento 1704, partiendo desde el Oesle hacia el Este en 1,50m., desde este punio
gira hacia el Norte en 1,80m., desde este punto gira hacia el Este en 3,50m., desds esle punto gira hacia el Sur en 1,10m., desde este punto gira
hacia el Este en 4,80m. Por el Oeste: lindera con érea comin ducto en 4,95m. Por el Este: lindera con vacio hacia losa inaccesible, partiendo
desde el Sur hacia el Norle en 6,95m., desde este punto gira hacia el Oeste en 1,60m., desde este punto gira hacia el Norte en 0,60m. Area:
82,65m?2. Departamento 1703 AREA NETA M2: 82,65 ALICUOTA %: 0,0070 AREA DE TERRENO M2: 21,20 AREA COMUN M2: 43,31 AREA
TOTAL M2 125,96 ~SE MANTIENE EL DEPARTAMENTO 1702*~ **SE CREA EL DEPTARTAMENTO 1704** 3.2.4.- DEPARTAMENTO 1704 Se
encuentra planificado de los siguientes ambientes: sala, comedor, cocina, maquinas, tres dormitorios, dos y medio bafios y una terraza cubierta
2.3. PLANTA 21: Ubicado sobre el Nivel +72,00 del edificio sobre el cual se ha planificado la planta alta de un departamento y una terraza
destinada para antenas modificandose las formas de las areas vendibles y comunales, perc manteniéndose sus areas originales. 3.3.1.-
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DEFARTAMENTO 2001 {Planta Alta) Se encuentra planificado de los siguientes ambientes: drea social, y recrealiva, medio bafio, lavanderia y
tendido, dormitorio servicio y terraza y posee las medidas, linderos siguientes: Por arriba: lindera con losa cubierta en 300,21m2 Par abajo: tindera
con Departamento 2001 (Planta 8aja) en 300,21m2 Por el Sur: lindera con vacio hacia area comdn jardineria y circulacion en 10,35m, Por el Norte:
lindera con vacio hacia drea comun recreacién en 15,60m, continia hacia el Este en 9,40m. Por ef Oeste: lindera con vacio hacia area comin
recreacion en 16,65m. Por et Este: lindera can area comin escaleras, ascensor, circulacion y Terraza Antenas, parliendo desde el Sur hacia el
Norle en 6,55m., desde este punto gira hacia el Este en 2,35m., desde este punio gira hacia el Norte en 1,55m., desde este punto gira hacia el
Esle en 4,20m., desde este punto gira hacia & Sur en 1.55m,, desde esta punto gira hatia et Este en 4,70m.. desde aste punto gira hacia el Norte
en 4,10m., desde este punto gira hacia el Este en 3,75m., desde este punto gira hacia el Norte en 6,15m., desde este punto en linea curva hacia el
Qesle en 0,75m. Area: 300,21m2. Deparamento 2001 (Planta Alta) AREA NETA M2: 300,21 ALICUOTA %: 0,0256 AREA DE TERRENO M2:
77,02 AREA COMUN M2: 157,32 AREA TOTAL M2: 457,53 3.24.2.- TERRAZA ANTENAS Por arriba: lindera con espacio aéreo en 58,59m2 Por
abajo: tindera con Dapartamento 2001 (Planta Baja} en 58,59m2 Por el Sur: findera con vacio hacia drea comin jardineria y circulacién en §45m,
Por i Norte: Endera con area comun circulacion y Departamento 2001 (Planta Alta), partiendo desde el Oeste hacia el Este en 4,70m., desde este
punto gira hacia el Morte en 4,10m., desde este punto gira hacia ] Este en 3,75m. Por e Oeste: lindera con area comin ductos en 5,05m. Por el
Este: lindera con vacio hacia fosa inaccesible en 8,15m. Area: 58, 59m32 Terraza Antenas AREA NEETA M2; 58,59 ALICUQTA %:; 0,0050 AREA DE
TERRENOQO M2: 15,03 AREA COMUN M2: 30,70 AREA TOTAL M2; 89,29

b.« Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

i Calidad Nombres y/o Razén Social Estada Civil Ciudad

PFEOF!E?AR[O T T FiDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVADIMARE T MAN:FA T
UNO

Registro de : PLANGS

7 + 7] MODIFICACION DE PLANOS
Inscrito el: martes, 27 junio 2023 Numero de Inscripelon : 21 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio; 3851 Folic Final ;

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA SEPTIMA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de OtorgamlentoiProvidencia: lunes, 05 junio 2023

Fecha Resclucidn:

#.~Observaciones:
"PLANOS El Fideicomiso Mercantil inmobiliario Riva Di Mare Uno Representado por su Fiduclaria la compaia Fiduciaria Atiantida Administradora
de Fondas y Fideicomiso S.A. Representads por su Gerente General el sefior Juan Francisco Andrade Dusfias. Por inconvenientes de caracter
técnicos y de comerdializacidn durante el proceso constructivo, se han efectuado modificaciones, Gue en ningtin momento alteran las 4reas
generales que constan en la antes citada escritura; las modificacionss consisten en &l Subsuelo 2 (Nivel -7,02) dentro de tas areas netas vendibles
anular los Estacionamientos E 21 (13,50m2) y E 22 {11,50m2) para crear las Bodegas B 42 {7,39m2), B43 (5.29m2), B44 (5,64m2) y la 845
(5.68m2); en la Planta 17 (Nivel +57,60) reducir el drea de los departamentos: 1701 de 278,66m2 a 151,03m2 y el 1703 de 97,20m2 a 82,65m2
para crear el departamento 1704 con un érea de 142,18m2; en la Planta 20 (Nivel +72,00) modificar la forma de las dreas vendibles: Departamento
2001 Planta Alta y Terraza - Antenas, Jo que nos lleva a cambiar Jas medidas de algunos de sus linderos.

b.- Apeilidos, Nombres y Domicilic de jas Partes:

* calidad Nombres yio Razén Social Estado Clvil Ciudad
PROPIETARIO FIDEICOMISG MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DEMARE ™ T aanra 77
UNO

T B ViMi RTIFICADOS;

Libra: Niomero de InscHpeiones:

FIDEICOMISC

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

OFICIOS RECIBIDGS

PLANOS

FPROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

NN R -

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que se refieren al predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificacion al texto de este certificado lo invalida,
Emitido e} 2023-12-15
Elaborado por Servicio en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23038454 certifico hasta ef dia 2023-12-15, {a Ficha Registral Nimero; 78299,

Pagina 6/7 - Ficha nro: 78299 Av. Meicon y Calle 20 - Mal! del Pacifico, Telf. 05370260, https/portalciudadans.manta.gob.ec

i
3
i
i
i
4
H
it

N

£ G R b A

i S R R TR ot E B MRS EIT AT L,

¥
g
;
k3
h
¥
i
i

RESSE LR £ IR U s e

T

SIS, B T WA R ey N 15

s



ALCALDIA

Pégina 7/7- Ficha nro 78299

Puede verificar la wvalidez de esle
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Sigue

% GEORGE BETHSABE
2 MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA
Registrador de la Propiedad

Valido por 53 dias, Excepio que
se diera un traspaso de dominio
se emitiera un gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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ALCALDIA

DIRECCION REGISTRO |
DE LAPROPIEDAD |

Ficha Registral-Bien Inmueble

78054

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23038455
Certifico hasta el dia 2023-12-15:

INFORMACION REGISTRAL

Cadigo Catastrallindentif Predial: 1163022007
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021

Informacion Municipal:

Direccién del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

LINDE RE!

Tipo de Predio: Bodega
Parroquia: MANTA

BODEGA B7 (S3) SUBSUELO 3, Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote
3, Parroguia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe denlro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con Bodegas B23 (S2), B38 (S2), B31 (82) y area comun en 13,45m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 13,45m2

Por el Sur: lindera con drea comun rampa en 2,15m.

Por el Norte lindera con @rea comun circulacion, partiendo desde el Oeste hacia el Este en 0,40m., desde esle punto gira hacia el Norle en 0,25m,, .
desde este punto gira hacia el Este en 2,00m. B

Por el Oeste: lindera con area comin duclos en 5,00m.

Por el Estelindera con Bodegas B9 (S3), area comun circulacion y Bodega B8 (S3), partiendo desde el Sur hacia el Norte en 1,90m., desde este
punto gira hacia el Este en 1,05m., desde este punto gira hacia el Norte en 1,55m., desde este punto gira hacia el Oeste en 0,80m., desde este
punio gira hacia el Norie en 1,82m.

Area. 13.45m2.

Bodega B7 (S3) AREA NETA (M2): 13,45 ALICUOTA%: 0,0011 AREA DE TERRENO (M2): 3,45 AREA COMUN (M2): 7,05 AREA TOTAL (M2):

20,50.

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO SE ENCUENTRA CON GRAVAMEN VIGENTE

e N

| Libro Acto Ntmero y Fecha de Inscripcion Felio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 111 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 1]
DE RESOLUCION
PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 0 0
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DIRECCION REGISTRO :
§

i
DE LAPROPIEDAD

HORIZONTALES

MOVIMIENTOS REGISTRALES:
Registro de : FIDEICOMISO

[1/6] RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Ingcrito el: midreoles, 62 marzo 2016 Nuamero de Inscripcién : 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donds se guarda el original: NGTARIA 71
Cantén Notarfa: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015 !(
Fecha Resoluctin:

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil.

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

3
i
i

R LS

. Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad E

CONSTITUYENTE  COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA DE La COSTA 77 Gt 0
CORPCOSTAS AL

CONSTITUYENTE COMPARNIA CROPILETTO S.4 MANTA

FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RiVA DI MARE MANTA
UNG

FIDEICOMISC FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION NG DEFINIDO MANTA
GOLDEN BEACH

FiDUCIARIO COMPARIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA
FIDEICOMISOS

PROPIETARIO COMPARNIA INMOBILIARIA DEL MAR S.A, INMOBIMARSA MANTA

T A

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES

[2/6] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS
Inscrito el: viernes, 28 septiembre 2018 Numero de inscripcién : 1339 Folio Inicial: 42041
Nombre del Cantdn: MANTA Nimero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 21 septiembre 2018
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Tarreno y construceiones en el
existentes, ubicado en el Sitic Barbasquillo de la parroquia y Cantén Mania .

b.- Apeliidos, Nombres y Domicillo de las Partes:

RN

D A L T

L

! Calidad
ACREEDOR  BANCODELPACKFICOSA 77777 T Tvanma
HIPOTECARIO

DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA D MARE MANTA
HIPOTECARIO UNC

Nombres yio Razon Social Estade Civil

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[3 /6] PROPIEDAD HORIZONTAL
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Nimero de Inscripeién : 28 Folio Inicial: 0
Nombre del Cantén: MANTA Ntimero de Repertorio: 5017 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda ei original: NOTARJA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, (M octubre 2021

Fecha Resolucién;

a.-Observaciones: &
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucidn Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio
cel 2021 expedica por el Gobierno Auténoma Descenlralizado de Manta donde se resuelve: Aprobar Ia Declaratoria de Propiedad Horizonal del
“EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad det Fideicomiso Mercantil inmabiliaric Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, l.ofe 3, t

R N LT BTN e NP e
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ALCALDIA Sigue

MANTA G DIRECCION REGISTRO |
o DE LA PROPIEDAD |

Parroquia y Cantén Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un area de 3.010,64m?. El *EDIFICIO RIVA DI MARE”, e
de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las areas comunes de circulacion peatonal
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terre
Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comuin: 6.149.26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

e e e e o e

| calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
e e et e St o =
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA Bi MARE
UNO
Registro de : PLANOS &
[4 /6] PLANOS i
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcién @ 29 Folio Inicial: 0
Nombre del Canton: MANTA Namero de Repertorie: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantén Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucién Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de

Manta donde se resuslve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
inmohiliario Riva Di Mara Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m>. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las dreas comunes de circulacién peatonal, vehiculary de recreacion, gue se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente

estudio. AREAS GENERALES Area fotal de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m* Area Comuin: 6.149,26 m? Area Neta
Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes: b
e S & SR U S DU N SN .~ = Cony W 1S B IN—
| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad i
U — s e —————— e e i it
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA i
UNO i

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5 /6] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION

Inscrito el: jueves, 13 abril 2023

Nombre del Cantén: MANTA
Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-0486 de fecha 06 de abril del

2023 en Ja que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julic de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE’", ubicado en el sector de
Barbasquilio, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arq. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el drea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-280920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Direclora de Avalios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Numero de Inscripcién : 16 Folio Inicial: 0
Niamero de Repertorio: 2185 Folio Final : 0

i Calidad Nombres ylo Razdn Social Estado Civil Ciudad
"AUTORIDAD GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL MANTA o
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO
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Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES
[6/6] REGLAMENTOQ INTERNO
Inscrito ef: jueves, 29 junio 2023
Nombre del Cantén: MANTA
Oflcina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA
Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Qtorgamiento/Providencia: martes, 27 Junio 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacion det Reglamento Interno del Edificio RIVA Dt MARE LINO
b.- Apeflidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Nombres yio Razén Social

. Calidad Estado Civil
EDIFCIO EDIFICIORVADIMARE oo
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libra: Ndmero de fnscripciones:
FIDEICOMISO 1
HIFOTECAS Y GRAVAMENES 1
OFICIDS RECIBIDDS 1
PLANDS 1
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripciones >> -]

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los dnicos que se refiersn ol predic que se certifican.

Cualguier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado fo irvafida.
Emitido ef 2023-12-15
Elaborado por Servicie sn linea
A peticlon de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23038455 cerfifico hasta el dia 2023-12-15, 1a Ficha Registral Nimero: 78054,

s GEORGE BETHSABE
% MOREIRA MENDOZA

GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA

] Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 78054

Vifido por 59 dias. Excepto que
5@ diers un raspaso de dominic o
se emiliera un gravamen

Cddigo Seguro de Verificacion (CVS)

21300259 WGe6NI2H

G

Puede verificar la validez de este
decumento ingresando a hiips:/portalciudad
ano.manta.gob.ecivalidar_cod_barras
feyendo ef cadigo QR. Nota: £n caso de
exislir un error acercarse a las oficinas.
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Nlmero de fnsceripcion : 22
Numero de Repertorio: 3916

Folio Inicial: 0

Folio Finai : 0
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ALCALDIA

MANTA: = | B DIRECCION REGISTRO |
S DE LA PROPIEDAD |

Ficha Registral-Bien Inmueble

78102

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23038457
Certifico hasta el dia 2023-12-15:

INFORMACION REGISTRAL
Codigo Catastral/indentif Predial: 1163022055 Tipo de Predio: ESTACICNAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacion Municipal:
Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

INDEROS REGISTRA 3

ESTACIONAMIENTO E68-E69 Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE que se encuentra ubicado en el sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroguia Manta, Cantén Manta. Se circunscribe denltro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con &rea comun estacionamientos visitas en 24,32m2

Por abajo: lindera con terreno edificio en 24,32m2

Por el Sur: lindera con drea comun circulacion en 2,45m.

Por el Norte: lindera con limite Subsuelo 3 en 2,45m.

Por el Oeste: lindera con area comun en 9,83m.

Por el Este: lindera con Estacionamiento E70-E71 en 8,83m.

Area: 24,32m2.

Estacionamiento EG8-E69 AREA NETA (M2): 24,32 ALICUOTA%: 0,0021 AREA DE TERRENO {(M2): 6,24 AREA COMUN {M2): 12,74 AREA

TOTAL (M2): 37,06

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN

S o i
5 - . :
' Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final ; g
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 11 145 1
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A g
TITULO DE FIDEICOMISO !
HIPOTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viemes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y i
GRAVAR Y ANTICRESIS |
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0 1
HORIZONTALES :
PLANOS PLANOS 29 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 Q 0
DE RESOLUCION
PROPIEDADES REGLAMENTO INTERNO 22 jueves, 29 junio 2023 0 0 d
HORIZONTALES :
i
MOVIMIENTOS REGISTRALES: I

Registro de : FIDEICOMISO
[1/6]RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISC

Pégina 1/4 - Ficha nro: 78102 Av. Melcon y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 03370260, hiips:#portalciudadanc.manta.gob.ec



o | L DIRECCION REGISTRO |
m‘@ EYPRN Cambio| DE LAPROPIEDAD |

ALCALDIA Sigue :
inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Nuamero de Inscripeibn : 5 Faolio Inicial: 111 ;E
Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145 i
Oficina dande se guarda el original: NOTARIA 71
Cantén Notaria: QUITO %
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015
Fecha Resolucitn: :
a.~-Observaciones: E
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantil,
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de Ias Partes:
3
1» Galidad Nombres ylo Razén Secial Estado Civil Ciudad :
"CONSTITUYENTE | COMPARIA CORPORAGION INMOBILIARIA DE LA GOSTA MANTA 3
CORPCOSTAS.A.
CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO S,A MANTA a
FIDEICOMISD FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA, £
UNO :
FIDEICOMISO FIDEICOMISO MERCANTIL. DE ADMINISTRACION RO DEFINIDO MANTA ;
GOLDEN BEACH ?
FIDUCIARIO COMPARNIA ANEFI SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA E
FIDEICOMISOS 5
PROPIETARIC COMPARIA INMOBILIARIA DEL MAR SA. INMOBIMARSA MANTA i
Registro da : HIPOTECAS Y GRAVAMENES %
[216] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS §
Inscrito el: viemes, 28 septiembre 2018 Ndmero de Inscripegion : 1339 Folio Inicial; 42041 e
Nombre del Cantén: MANTA Nuimero de Repertorio: 8552 Follo Final : 42084
Oficina donde se guarda &f original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA
Cantdn Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 21 septiembre 2018
Fecha Resoluclén:
a-Observaciones:
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA BE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE M. TRES: Terreno ¥ construcciones en el
existentes, ubicado en el Sitic Barbasquilfo de la parroquia y Cantén Manta . 4
b.- Apellidos, Nombres y Bomicilio de tas Partes: H
' Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad 4
ACREEDOR BANCO DEL PACIFICO $.A MANTA ,é
HIPQTECAREQ :
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA 5
HIPOTECARIO UNO i
Registro do : PROPIEDADES HORIZONTALES
[3 /6] PROPIEDAD HORIZONTAL r,
Inscrito el: miérooles, 06 octubre 2021 Nuamero de Inscripeitn - 28 Fotio Inicial: 0 5
Nomibre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5017 Follo Final : 0 if
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Cantén Notaria: QUITO :
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viemes, 01 octubre 2021 ;
Fecha Resolucién: i
a.-Observaciones: Q
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resciucion Ejecutiva No, MTA-2021-AL C-121 de fecha 01 de Julio
def 2021 expedida por ef Gobierno Autonomo Descentrafizado de Manta donde se resuelve: Aprobar fa Declaratoria de Propiedad Horizontal del ;;
"EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmabiliaric Riva Di Mare Uno, ubicade en E! Sitio Barbasquilio, Lote 3, §
Parroquia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un drea de 3.010,64m?, EI*EDIFICIO RIVA DI MARE”, esta compuesloc i
de se compone de 24 plantas gue son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunes de circuiacion peatonal, vehicular y de ;
recreacion, que se encueniran sefaladas en los planos adjuntados al presents estudio. AREAS GENERALES Area lotal de terrenc: 3.010.64m2 >
Area total de construccidn: 17.883,59 m? Area Comuin: 5.149,26 m? Area Neta Vendible: 1 1.734,33 m? %
b.- Apellidos, Nombres y Domictiio de las Partes:
© Calldad Nombras yio Razén Sochat Estado Civil Cludad i
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RVA DI MARE 7 7 i — = 7

Pagina 2/4 - Ficha nro: 78102 Av. Meicon y Calte 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hltps;f/ponafcfudadano.manta.gob.ec



m | El DIRECCION REGISTRO §
g corbic DE LA PROPIEDAD §

ALCALDIA } Sigue

UNC

Registro de : PLANOS

[4/6]PLANOS
Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripcion : 29
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5018
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Cantén Notaria: QUITO

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, (1 octubre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Auténomo Descentralizado de
Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE”, de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Lote 3, Parroquia y Canton Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m?. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas v de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehiculary de recreacion, que se encueniran sefialadas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area letal de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m* Area Comun: 6.149,26 m* Area Neta
Vendible: 11.734,33 m*

b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

L Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
i i, MG i
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNC

Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/6] NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Inscrito el: jueves, 13 abril 2023 Namero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 2185 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023
Fecha Resolucion:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO, MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del

2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Articulo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificic “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo &l estudio técnico presentado por el Arg. Francisco Moreira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprobado por el &rea técnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-280920221657 de fecha 29 de septiembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avaltios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Calidad Nombres y/o Razén Social Estado Civil Ciudad
AUTORIDAD GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL T wanta
COMPETENTE DEL CANTON MANTA
EDIFICIO E£DIFICIO RIVA DI MARE MANTA
PROPIETARIO FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA
UNO

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES

[6/6] REGLAMENTC INTERNO
Inscrito el: jueves, 29 junio 2023 Nimero de Inscripcion : 22 Folio Inicial: 0

Nombre del Cantén: MANTA Niimero de Repertorio: 3916 Folio Final : 0
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TERCERA DE MANTA

Cantén Notaria: MANTA

Fecha de Otorgamiento/Providencia: martes, 27 junio 2023

Fecha Resolucion:

a.-Observacicnes:
REGLAMENTO INTERNO: Protocolizacion del Reglamento Interno del Edificio RIVA DI MARE UNO

b.- Apeliidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Pagina 3/4 - Ficha nro: 78102 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps://portaicivdadano.mania.gob,.ec



El DRECCION REGISTRO

m@g R Cambio DE LA PROPIEDAD

o e e i I

ALCALDIA Sigue
i
Calidad Nombres yio Razén Social Estado Civil Ciudad
e T T T RO TR B AR T T T T s em e s s %
PROPIETARIO FIDEICCMESO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA Di MARE MANTA
UNO ' s
TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:
Libre: NUmera de Inscripciones:
FIBEICOMISO 1
HIPOTECAS Y GRAVAMENES 1 it
OFICIOS RECIBIDOS 1 b
PLANCS 1 e
PROPIEDADES HORIZONTALES 2
Total Inscripciones >> &
Los movimlentos Registrales que constan en esta Ficha son los iinicos que se refieran al predio que se certifican,
Cualquier enmendadura, alteracion o modificacién al texto de este certificado lo invalida. R !
Emitido el 2023-12-15
Elaborado por Servicic en linea
A peticion de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNG
Conforme & la Orden de Trabajo: WEB-23038457 certifico hasta al dia 2023-12-15, Ia Ficha Registral Nimero: 78102, i
4
E
:
A
:
4
H
i
i
q
/
2
ﬁ
i
I
3
F]
4
: :
GEORGE BETHSABE MOREIRA MENDOZA ‘i

Registrador de la Propiedad
Pagina 4/4- Ficha nro 78102
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m ‘[Elg_ﬂ.miﬂ DIRECCION REGISTRO |
ke DE LAPROPIEDAD §

ALCALDIA | Sigue

Ficha Registral-Bien Inmueble

78103

Certificado de Solvencia

Conforme a la Orden de Trabajo: WEB-23038458
Certifico hasta el dia 2023-12-15:

INFORMACION REGISTRAL

Cédigo Catastral/indentif. Predial: 1163022056 Tipo de Predio: ESTACIONAMIENTO
Fecha de Apertura: miércoles, 06 octubre 2021 Parroquia: MANTA

Informacién Municipal:

Direccion del Bien: EDIFICIO RIVA DI MARE

NDER! T s

ESTACIONAMIENTO E70-E71 Ubicado sobre el Nivel -10,44 Del Edificio RIVA DI MARE gue se encuentra ubicado en ef sitio Barbasquillo, lote 3,
Parroquia Manta, Cantén Manta.

Se circunscribe dentro de las siguientes medidas y linderos:

Por arriba: lindera con area comun estacionarientos visitas en 24,32m2
Por abajo: lindera con terreno edificio en 24,32m2

Por el Sur: lindera con area comun circulacion en 2,45m.

Por el Norte: lindera con limite Subsuelo 3 en 2,45m.

Por el Oeste: lindera con Estacionamiento E68-E69 en 8,93m.

Por el Este: lindera con area comun en 9,93m.

Area: 24,32m2.

Estacionamiento E70-E71 AREA NETA (M2): 24,32 ALICUOTA%: 0,0021 AREA DE TERRENO (M2): 6,24 AREA COMUN (M2): 12,74 AREA
TOTAL (M2): 37,06

SOLVENCIA: EL PREDIO DESCRITO A LA PRESENTE FECHA TIENE VIGENTE GRAVAMEN.

RESUMEN DE MOVIMIENTOS REGISTRALES:

| Libro Acto Namero y Fecha de Inscripcion Folio Inicial Folio Final
FIDEICOMISO RESTITUCION, APORTE Y 5 miércoles, 02 marzo 2016 1 145
TRANSFERENCIA DE DOMINIO A
TITULO DE FIDEICOMISO
HIPCTECAS Y HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION 1339 viernes, 28 septiembre 2018 42041 42084
GRAVAMENES VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y
GRAVAR Y ANTICRESIS
PROPIEDADES PROPIEDAD HORIZONTAL 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
HORIZONTALES
PLANOS PLANOS 28 miércoles, 06 octubre 2021 0 0
OFICIOS RECIBIDOS NOTIFICACION DE MODIFICACION 16 jueves, 13 abril 2023 0 0
DE RESOLUCION
VIMIENT E 4

Pagina 1/4 - Ficha nro: 78103 Av. Melcon y Calle 20 - Mall det Pacifico, Telf. 05370260, htips:/iportalciudadano.manta.gob.ec



DIRECCION REGISTRO |
DE LAPROPIEDAD

Registro de : FIDEICOMISC
[1 /5 ]RESTITUCION, APORTE Y TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE FIDEICOMISO
Inscrito el: miércoles, 02 marzo 2016 Nimero de Inscripeion 1 5 Folio Inicial: 111
Nombre del Cantén: MANTA Namero de Repertorio: 1429 Folio Final : 145
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA 71
Cantén Notaria: QUITO

N LN

LA R

Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 11 diciembre 2015 £
Fecha Resolucidn: g

a.-Observaciones:
Restitucion, Aporte y Transferencia de Dominio a titulo de Fideicomiso Mercantit.

b.~ Apallidos, Nombres y Domicilio de las Partes: ;
" Calidad Nombres yio Razdn Social Estada Civil Ciudad §
'CONSTITUYENTE ~ COMPARIA CORPORACION INMOBILIARIA DE LA COSTA 777777 anra. 777 7
CORPCOSTASA. i

CONSTITUYENTE COMPARIA CROPILETTO 5.A MANTA
FIDEICOMISO E!r?gICOMISD MERCANTIL INMOBILIARIC RIVA D MARE MANTA i
g

FiDEICOMISO FIDEICOMISC MERCANTIL DE ADMINISTRACION NO DEFINIDO MANTA §
GOLDEN BEACH

FIDUCIARIO COMPARIA ANEF| SA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y MANTA ?
FIDEICCMISOS é

PROPIETARIO COMPANEA INMOBILIARIA DEL MAR SA. INMOBIMARSA, MANTA 4

1

Registro de : HIPOTECAS Y GRAVAMENES E
[2/ 5] HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS %
Inscrito el: viernes, 28 septiernbre 2018 Nuimero de Inscripcién : 1339 Folio Inicial; 42041 7
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 6552 Folio Final : 42084 g
Oficina donde se guarda el original: NOTARIA TRIGESIMA PRIMERA g
Cantén Notarfa: QUITG H
Fecha de Otorgamiento/Providencla: viernes, 21 septiembre 2018 b
Fecha Resclucién: §
a.-Observaciones: 3
HIPOTECA ABIERTA, PROHIBICION VOLUNTARIA DE ENAJENAR Y GRAVAR Y ANTICRESIS LOTE N. TRES: Terreno ¥ construcciones en et ;
existentes, ubicado en el Sitic Barbasquillo de a parroquia y Canton Manta . g
b.- Apellidos, Nembres y Domicilio de {as Partes: 5
I B R T — e -3
i Calidad Nombres ylo Razon Social Estado Civil Ciudad }
ACREEDOR - BRH&E SE_C;’J:EIFECOE;;Q‘ - T e MANTA o l\’
HIPOTECARIQ b
DEUDOR FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA D MARE MANTA g
HIPOTECARIO UNO :

4

Registro de : PROPIEDADES HORIZONTALES f
[3/5 } PROFIEDAD HORIZONTAL
Inscrito ef: miéreoles, 06 octubre 2021 Numero de Inscripeion : 23 Folio inicial: 0 ;
Nombre del Cantén: MANTA Numero de Repertorio: 5017 Fotio Final : 0 -

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA
Canton Notaria: QUITO
Fecha de Dtorgamiento/Providencia: viernes. 01 octubre 2021 i
Fecha Resolucién:

a.-Observaciones: :
CONSTITUCION DE PROPIEDAD HORIZONTAL Y REGLAMENTO INTERNO: Resolucion Ejecutiva No. MTA-2021-ALGC-121 de fecha 01 de Julio &
del 2021 expedida por el Gobiemo Autonome Descentralizade de Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del &
“EDIFICIO RiVA Df MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquiflo, Lote 3,
Parroguia y Canién Manta con clave catastral 1-18-30-22-000 que posee un drea de 3.010,64m2 Ef “EDIFICIO RIVA D! MARE", estad compuesto
de se compone de 24 plantas gue san: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas Altas y de las dreas comunaes de circulacion peatonal, vehicular yde
recreacion, que se encuentran sefialadas en los planos adjuntados al presente estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2

Pégina 2/4 - Ficha nro: 78103 Av. Meledn y Calle 20 - Mail del Pacifico, Teif. 05370260, hiips /portalciudadanc.manta. gob_ec
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ALCALDIA

Area fotal de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.149,26 m? Area Neta Vendible: 11.734,33 m?
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

P

l Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE
UNO
Registro de : PLANOS
[4 /5] PLANOS
Numero de Inscripcion : 29 Folio Inicial: 0

Inscrito el: miércoles, 06 octubre 2021
Nombre del Cantén: MANTA Niamero de Repertorio: 5018 Folio Final : 0

Oficina donde se guarda el original: NOTARIA VIGESIMO CUARTA

Canton Notaria: QUITO
Fecha de Otorgamiento/Providencia: viernes, 01 octubre 2021

Fecha Resolucién:

a.-Observaciones:
PLANOS Resolucion Ejecutiva No, MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de Julio del 2021 expedida por el Gobierno Autonomo Descentralizado de

Manta donde se resuelve: Aprobar la Declaratoria de Propiedad Horizontal del “EDIFICIO RIVA DI MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil
Inmobiliario Riva Di Mare Uno, ubicado en El Sitio Barbasquillo, Late 3, Parroquia y Cantdn Manta con clave catastral 1-16-30-22-000 que posee un
area de 3.010,64m>. El “EDIFICIO RIVA DI MARE", esta compuesto de se compone de 24 plantas que son: 3 Subsuelos, Planta Baja y 20 Plantas
Altas y de las dreas comunes de circulacion peatonal, vehicular y de recreacion, que se encuentran sefaladas en los planos adjuntados al presente
estudio. AREAS GENERALES Area total de terreno: 3.010,64m2 Area total de construccion: 17.883,59 m? Area Comun: 6.142,26 m* Area Neta

Vendible: 11.734,33 m*
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

‘ Calidad Nombres y/o Razdn Social Estado Civil Ciudad
PROPIETARIO  FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DIMARE o MANTA
UNO
Registro de : OFICIOS RECIBIDOS
[5/51NOTIFICACION DE MODIFICACION DE RESOLUCION
Numero de Inscripcion : 16 Folio Inicial: 0

Inscrito el: jueves, 13 abril 2023

Nombre del Canton: MANTA

Oficina donde se guarda el original: GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

Cantoén Notaria: MANTA
Fecha de Otorgamiento/Providencia: miércoles, 12 abril 2023

Fecha Resolucidn:

a.-Observaciones:
NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA: NOTIFICACION DE RESOLUCION EJECUTIVA NO. MTA-2023-ALC-046 de fecha 06 de abril del

2023 en la que el GADMC-Manta resuelve: "...Ariculo 1.- MODIFICAR la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizonlal contenida en la
Resolucion Administrativa No. MTA-2021-ALC-121 de fecha 01 de julio de 2021, del Edificio “RIVA DI MARE", ubicado en el sector de
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, de acuerdo al estudio técnico presentado por el Arg. Francisco Moareira Palomeque para la Modificatoria a la
Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del Edificio “RIVA DI MARE", con las reformas realizadas y aprebado por el drea écnica de
acuerdo al memorando MTA-DACP-MEM-290920221657 de fecha 29 de sepliembre de 2022, suscrito por la Ing. Ligia Elena Alcivar Lopez,
Directora de Avaliios, Catastro, Permisos Municipales y Servicios Ciudadanos..." * MEMORANDO MTA-DSCC-MEM-120420231235 Manta, 12 de

Abril del 2023
b.- Apellidos, Nombres y Domicilio de las Partes:

Namero de Repertorio: 2195 Folio Final : 0

i
| Calidad Nombres ylo Razén Social Estado Civil Ciudad

AUTORIDAD  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL wANTA
COMPETENTE DEL CANTON MANTA

EDIFICIO EDIFICIO RIVA DI MARE MANTA

PROPIETARIO £IDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE MANTA

UNO

TOTAL DE MOVIMIENTOS CERTIFICADOS:

Libro: Numero de Inscripciones:

FIDEICOMISO 1

Pégina 3/4 - Ficha nro: 78103 Av. Melcén y Calle 20 - Mall del Pacifico, Telf. 05370260, hitps:/pontalcivdadano.manta.geb.ec



ALCALDIA

HIPOTECAS Y GRAVAMENES

GFICIOS RECIBIDOS

PLANCS

FROPIEDADES HORIZONTALES
Total Inscripciones >>

L QR Oy

DIRECCION REGIS

L

Los movimientos Registrales que constan en esta Ficha son los tinicos que 8o refieren af predio que se certifican.

Cualquier enmendadura, alteracién o modificazién al texto de esta certificado 1o invalida.

Emitido el 2023-1215
Elabarado por Servicio en linea

A peticidn de : FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO
Conforme ala Orden de Trabajo: WEB-23038458 certifico hasta el dia 2023-12-15, la Ficha Registral Nimero: 78103,

Pdgina 4/4- Ficha nro 78103

Puede verificar la validez de este
documento ingresando a hitps:/portalciudad
ano.manta.gob.echvalidar_cod_barras
leyendo el cddigo QR. Nota: En caso de
existir un error acercarse a fas oficinas.

o

.. GEORGE BETHSABE
5 MOREIRA MENDOZA

Registrador de la Propiedad

Villdg por 59 dias. Exceplo que
sc diera un tragpaso de dominio of
58 emitiers ut gravamen

Cadigo Seguro de Verificacion (CVS)
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== g GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MNNTA. - @E MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

T

DIRECCION DE AVALUOS CATASTRO Y PERMISOS MUNICI
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA

N° 012024-108141

N° ELECTRONICO : 231122

Fecha: 2024-01-03
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de
vigencia, en el archivo existente se constato que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-250

Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE DEPARTAMENTO 2001 PB+PA/ SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 775.62 m?
Area Comunal: 406.45 m?
Area Terreno: 198.99 m2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1792569796001 IFlDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 59,697.00
CONSTRUCCION: 641,775.35
+  AVALUO TOTAL: 701,472.35
SON: SETECIENTOS UN MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES 35/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omisién, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréaficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constifuye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccién de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

SR
Cadigo Seguro de Verificacion (CSV) L ¥
- _.:;:_;
0T )0 T =

Puede verificar la validez de este documento mgresando al por‘lal web https://portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-01-17 12:35:50

; @mw&nmmzsﬂm Opuuﬁmwm °Cah$ym4h wax




MNTA=8 GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
acaoia | Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N° 012024-108213

N° ELECTRONICO : 231143

Fecha: 2024-01-03
El suserite Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando ef Catastro de Predios en

vigencia, en ef archivo existente se constaté que:
DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1.16-30-22-007
Ublcado en: EDIFICIO RIVA D1 MARE B7(S3) SITIO BARBASQUILLC - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 13.45 m?2
Area Comunal: 7.06 m2
Area Terreno: 3.45 m2
PROPIETARIOS
Documento | Propietario
1792568796001 lFlDEICOM[SO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,035.00
CONSTRUCCION: 7.030.40
AVALUO TOTAL: 8,065.40
SON: OCHO MIL SESENTA Y CINCO DOLARES 404100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas ermdneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no consfituye reconocimiento, fraccionamiento u oforgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo & la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada e} 20 de diciembre del afio

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avalios, Catastro y Permisos
Municipales

B RS N A
Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la facha emitida e ‘,\_?» ,_: .:fl'_' {Ej‘? ks
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024 R ,.11 R

Seguro de Varificacitn (CS

+ EL
Cédigo Se Verfficacién (CSV) _ el
O o 25
il
b 75§
11091671JLMTHN .,

Pusde verificar |a validez de este ddturmento ingresando al portal web https://portaiciudadane, manta.gob.ec
opcioén validar documentos digitales o leyendo el codiga QR

Fecha de generacién de documento: 2024-01-17 12:36:03

O 2611558-2611471. 2611479 (@) portalcundadsno@mantagobec G Calle 9y Avenids 4t & ntpsmanta gob.ec




MANTA. = | =z GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
l Sigue MUNICIPAL DEL CANTON M

DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PERMISOS MUNIC
CERTIFICADO DE AVALUO

ALCALDIA

N°012024-108214

N° ELECTRONICO : 231144

Fecha: 2024-01-03
El suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Catastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constaté que:

DATOS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-055
Ubicado en: EDIFICIO RIVA DI MARE ESTACIONAMIENTO E68-E69 /SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 24.32 m2
Area Comunal: 12.74 m2
Area Terreno: 6.24 m?
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,
CUYO AVALUO VIGENTE EN DOLARES ES DE:
TERRENO: 1,872.00
CONSTRUCCION: 7,252.75
AVALUO TOTAL: 9,124.75
SON: NUEVE MIL CIENTO VEINTICUATRO DOLARES 75/100

El presente documento se emite de acuerdo a la documentacion requerida para el tramite y a inspeccion en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al certificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones graficas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predio; solo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza del Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afo

2023, conforme a lo establecido en la Ley, que rige para el Bienio 2024 — 2025".

Direccion de Avaltios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV)
1109168DWM7FNM

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web https:/portalciudadano.manta.gob.ec
opcion validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacion de documento: 2024-01-17 12:36:10
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= | L GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MNTA: = S MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

ALCALDIA
DIRECCION DE AVALUOS, CATASTRO Y PEBMiSOS MUNICIPALES
CERTIFICADO DE AVALUO

N°012024-108215

N° ELECTRONICO : 231145

Fecha: 2024-01-03

Ei suscrito Director de Avaltios, Catastros y Permisos Municipales Certifica: Que revisando el Calastro de Predios en
vigencia, en el archivo existente se constat6 que:

DATOQS DE LA CLAVE CATASTRAL

El predio de la clave: 1-16-30-22-056

Ubicado en: EDIFICIO RIVA D1 MARE ESTACIONAMIENTO E70-E71 /SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES

AREA TOTAL DEL PREDIO SEGUN ESCRITURA

Area Neta: 24.32 m?
Area Comunal: 12.74 m?
Area Terreno: 6.24 m2
PROPIETARIOS
Documento Propietario
1792569796001 FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO-,
CUYOD AVALUOQ VIGENTE EN DOLARE,__§__ES DE:
TERRENO: 1,872.00
CONSTRUCCION: 7.252.75
AVALUO TOTAL: 9,124.75
SON: NUEVE MIL CIENTC VEINTICUATRO DOLARES 75/100

E! presente documento se emite de acuerdo a la documentacién requerida para el tramite y a inspeccién en el lugar que
indica el solicitante; por lo cual salvamos error u omision, eximiendo de responsabilidad al cettificante, si se comprobare
que se han presentado datos falsos o representaciones gréificas erréneas, en las solicitudes correspondientes.

“Este documento no constituye reconocimiento, fraccionamiento u otorgamiento de la titularidad del predic; sclo expresa el
valor de suelo actual de acuerdo a la Ordenanza det Plano del Valor del Suelo, sancionada el 20 de diciembre del afio
2023, conforme a lo establecido en la Lay, que rige para el Bienio 2024 - 2025,

Direccicn de Avallios, Catastro y Permisos
Municipales

Este documento tiene una validez de 11 meses a partir de la fecha emitida
Fecha de expiracién: martes 31 diciembre 2024

Codigo Seguro de Verificackin (CSV) )
1 69
Puede verificar la validaz de este documento ingresando al portal web hitps:/portalciudadano, manta.gob.ec

109169 WOM4XN
opeidn validar documentos digitales o leyendo el codigo QR

Fecha de generacién de documento: 2024-01-17 12:36:17

@ 2611558-2611471- 2611479 ) portaiciudadano@mantagobec ) CalleSyAvenidadta B htipsumantagobec




\ g

ALCALDIA

Emsn  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
Sigue MUNICIPAL DEL CANTONW

L e T e T S T

N°012024-109654
Manta, miércoles 17 enero 2024

LA TESORERIA DEL GOBIERNO AUTON'OMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON MANTA

A peticion del ciudadano CERTIFICA QUE: Una vez revisado los archivos de Tesoreria
municipal y los sistemas informaticos municipales, no se ha encontrado ningun Titulo de
Crédito pendiente de pago por concepto de impuestos, tasas y tributos municipales a
cargo de FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO con cédula
de ciudadania No. 1792569796001.

Por lo consiguiente se establece que NO ES DEUDOR de la Municipalidad del Cantén
Manta.

Tesoreria Municipal
Direccion de Gestion Financiera

Este documento tiene una validez de 1 mes a partir de la fecha emitida.

Fecha de expiracion: sdabado 17 febrero 2024
11061 MFO

Cddigo Sequro de Verificacién (CSV)

1 41TWYN !

Puede verificar la validez de este documento ingresando al portal web htlps://portalciudadano.manta.gob.ec opcién
validar documentos digitales o leyendo el cédigo QR

02611553-3511'471-311479' OWMMW OC*SVM%ﬁ Qmmm



MNTAS = mﬁl GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
ALcALDIA Sigue MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

N° 012024-110028
Manta, martes 23 enero 2024

CERTIFICADO OTORGADO PARA TRAMITE DE
COMPRA VENTA

LA DIRECCION FINANCIERA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

A peticion del cmdadano CERTiFICA QUE: Una vez rewsado el catastro de predios
urbanos el :

LOTE TRES/ con clave catastral 1- 16-30 22 055 avaluo,.$9. 124 75 EDIFICIO RiVA DI
MARE ESTACIONAMIENTOJEG 9 /SITIE B SRUILLO - LOTE TRES/, con
clave catastral 1-16 Lﬁﬁ A %J Aﬁ IO RIVA DI MARE
ESTACIONAMIENTO E70-E71 /SITIO BARBASQUILLO - LOTE TRES cuyo AVALUO
COMERCIAL PRESENTE asciende a la cantidad de $701,472.35 SETECIENTOS UN
MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y DOS DOLARES 35/100. SE COBRA ALCABALAS
POR LA CUANTIA DE $850,000.00 OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES
00/100.

SE GENERAN VALORES DE ALCABALAS

S ,,,;%%?;%ﬁfm@@%ra

dlcnrembre 2024

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV) T

Puede venf icar Ia valldsz de este documento angresando al portat web https Ilportaldudadsno manta.gob.ec Dpcxén .

validar decumentos digitales o leyendo ef cddigo QR




Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Manta-Direccion
Financiera -Area Rentas
CALLE 9 Av.4ta p: 5

ALCALDI A - Ecuador

RUC: 1360000980001

Obligado a llevar Contabilidad: SI

TITULO DE CREDITO #: T/2024/206137
DE ALCABALAS

Fecha: 12/01/2024 Por: 11,050.00

Periodo: 01/01/2024 hasta 31/12/2024 Vence: 12/01/2024 |
Tipo de Transaccioén: VE-460196
COMPRAVENTA :B_,_
Tradente-Vendedor: FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO . r
Identificacion: ” } . :

1792569796001 Teléfono: 0960056202 Correo: edukarnos017@hotmail.com lr
Adquiriente-Comprador: LUCIA TELESILDA DE GENNA FERNANDEZ [=
Identificacidn: 1306682848 Teléfono: Correo: mgaraicoa@futurfid.com

Detalle:

PREDIO: Fecha adquisicién: 02/03/2016

Clave i . . Precio de
Catastral Avaluo Area  Direccion Verita
11030 701,472.35 198.99 EDIFICIORIVADIMAREDEPARTAMENTO2001PBPASITIOBARBASQUILLOLOTETRES 850,000.00
TRIBUTOS A PAGAR
Afo | Tributo ! Monto |  Descuento |  Recargos | Sub Total
2024 | DE ALCABALAS | 8,500.00 | 0.00| 0.00 | 8,500.00
2024 | APORTE A LA JUNTA DE BENEFICENCIA 3 2,550.00 0.00 | 0.00 2,550.00
! Total=> | 11,050.00 | 0.00 | 0.00 11,050.00

Saldo a Pagar

23/01/2024 10:08 Page: 1/1 portal_gadmanta
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COMPROBANTE DE PAGO

Contribuyente Identificacién
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17xxxxxxx6001
UNO .

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2024-01-23 Expiracién
Descripcién Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro
01-2024/02-2024 Mensual Certificado de Solvencia

El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-056, no registra
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica

Pagado a la fecha de 2024-01-23 11:34:16 con forma(s) de pago: TARJETA
(valido por 30 dias)

u-_.._u e, i Firmado electrénicamente por:
SATCE

ey .%.Wm. :

MARIA VERONICA
CUENCA VINCES

*Escanear para validar

[=] e [m]
[=]

N° 000175573

Control Nro. Titulo
000000344 561047

2024-02-23

Deuda Abono Ant.

$3.00 $0.00
Total a Pagar

Valor Pagado
Saldo

Total
$3.00

$3.00

$3.00
$0.00



*Escanear para validar

. COMPROBANTE DE PAGO - N° 000175574

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17xxxxXxxx6001 000000345 561048
UNO.

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicién 2024-01-23 Expiraciéon 2024-02-23
Descripciéon Detalles
Afio/Fecha ~ Periodo Rubro - Deuda  Abono Ant. Total -
01-2024/02-2024 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-055, no registra Total a Pagar $3.00
deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta
Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00
Pagado a la fecha de 2024-01-23 11:34:17 con forma(s) de pago: TARJETA mm_no HOOO

{Valido por 30 dias)

Firmado electrénicamente por:

BRECBS MARIA VERONICA




. [E 4[]
;) CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA

*Escanear para validar

COMPROBANTE DE PAGO _ N° 000175575

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 17xxxxxxx6001 000000346 561049
UNO.

Certificado de Solvencia (Unico)

Expedicion 2024-01-23 Expiracién 2024-02-23
Descripcién Detalles
Ano/Fecha Periodo Rubro Deuda Abono Ant. Total
01-2024/02-2024 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-007, no registra Total a Pagar $3.00

deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00

Pagado a la fecha de 2024-01-23 11:34:18 con forma(s) de pago: TARJETA Saldo %OOO
(Valido por 30 dfas)




[=] ]
CUERPO DE BOMBEROS DE MANTA m_uMm

*Escanear para validar

COMPROBANTE DE PAGO - N° 000175620

Contribuyente Identificacion Control Nro. Titulo
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO RIVA DI MARE 175xxxxXXxx6001 000000349 561069
UNO.

Certificado de Solvencia {(Unico)

mx_um.&nmo: 2024-01-23 Expiracion 2024-02-23
Descripcion Detalles
Aino/Fecha Periodo Rubro Deuda  Abono Ant. Total
01-2024/02-2024 Mensual Certificado de Solvencia $3.00 $0.00 $3.00
El Area de Tesoreria CERTIFICA: Que la clave catastral 1-16-30-22-250, no registra Total a Pagar $3.00

deudas con el Cuerpo de Bomberos de Manta

Cajero: Cuenca Vinces Maria Veronica Valor Pagado $3.00

Pagado a la fecha de 2024-01-2312:34:40 con formal(s) de pago: TRANSFERENCIA Saldo mO 00
{valido por 20 dias) .
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NOTARIO{A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO A /
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIE,
@

EXTRACTO v

|
|l

II Escritura N*: l20210901DS2P02075 ] §

“ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA
FECHA DE OTORGAMIENTO: |17 DE AGOSTO DEL 2021, (13:07) I
OTORGANTES 1'
T : T OTORGADOPOR . ok [ e i e e |
- Nombiasiresbbeocialr | Tiod intevitents Documentode | o b ol Netonathed] - i Condes: Bessena que la
Pt ) f L : ==7| - identidad - G RN EEET e el ~ representa
Juridica |BANCODELPACIFICOSA. | REPRESENTARO |giy0 09300057370 [ coaToriana |PODERDANTE | ROBERTO GONZALEZ
POR 01 MULLER
eI S T = 'DE P g LR T A Bt MRS o E >
" IR o e CENE, RS e [ % T ) FEIERE
Persona - Nombres/Razén social Tipo.interviniente | - 7= Lo /| Identificacié | .Nacionalidad - |=- . .Calldad
POR SUS
Nalral | BALDWIN JENNIFER PROPIOS CEDULA 1307451553 EET"‘DO””‘DE“ g:gggmnom
DERECHOS
CBICACION |
I T T e T T T A OO o e T e T PRITOQUISS: - r Y L
GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI
DESCRIPCION DOCUMENTO: '
OBJETO/OBSERVACIONES:
CUANTIA DEL ACTO O ]
e INDETERMINADA | l

—_—

e et ?
NOTARIO(A) LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON GUAYAQUIL
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NOT: y
Dra. Luisa Lopez

ARO PROV. | CANTON | NOTARIA
2021 09 01 52

ESCRITURA PUBLICA DE PODER ES?ES ﬁi;ﬂ.,»
QUE OTORGA /
EL BANCO DEL PACIFICO S.A.
A FAVOR DE LA DOCTORA
JENNIFER BALDWIN
CUANTIA: INDETERMINADA

DIY) COPIAS

En la ciudad de Guayaquil, provihcia del Guayas, Repiublica del
Ecuador, hoy diecisiete de agosto del aiio dos mil veintiuno, ante
mi, Doctora LUISA ELIZABETH LOPEZ OBANDO, Notaria
Quincuagésima Segunda del cantén Guayaquil, comparece con plena
capacidad, libertad y conocimiento a la celebracion de la presente
escritura; EL BANCO DEL PACIFICO S.A., debidamente
representado por su PRESIDENTE EJECUTIVO y como tal
ejerciendo la REPRESENTACION LEGAL, judicial y extrajudicial
del Banco del Pacifico S.A., el seior ROBERTO GONZALEZ
MULLER, conforme lo acredita con la copia de su nombramiento
inscrito en el Registro Mercantil; quien declara ser de nacionalidad
espafiola, de estado civil casado, de profesién Economista, de
cincuenta y ocho afios de edad, con domicilio y residencia en este
Cantén y ciudad de Guayaquil. El compareciente declara que su
representada se encuentra ubicada en la direccién: Calle Francisco de
Paula Icaza numero doscientos y Pedro Carbo del cantén Guayaquil,

nimero telefénico: cero cuatro tres siete tres uno cinco cero cero,

PODER ESPECIAL. PBC. 1
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correo decjrénzco .EMQQ@MMQ.- El compareciente
declara ser mayor de.:,e__dad, habil en derecho para contratar y contraer
dblig'aciﬁnes, a quie‘ri de conocer doy fe, en virtud de haberme
exhibido su documento de identificacién y que con su autorizacién ha
sido venficado en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana
del Registro Civil; cuya copia se agrega a esta escritura como
documento habilitante.- Advertido el compareciente por mi Ia Notaria
de los efectos y resultados de esta escritura, asi como examinado que
fue en forma aislado de que comparece al otorgamiento de esta
escritura sin coaccién, amenazas, temor reverencial, ni promesa o
seduccién, me pide que eleve a escritura publica Ia siguiente minuta:
SENORA NOTARIA: En el Registro de escrituras piblicas a sy
cargo, sirvase hacer constar el siguiente Poder Especial, que otorga el
sefior Economista Roberto Gonzilez Miiller, en su calidad de
Presidente Ejecutivo Yy como tal en ejercicio de la representacién legal
del Banco del Pacifico S.A., a favor de la sefiora Doctora JENNIFER
BALDWIN, de acuerdo a las cldusulas que a continuacién se
enumeran: PRIMERA: COMPARECIENTE: Comparece el
Economista Roberto Gonzélez Miller, en su calidad de Presidente
Ejecutivo y como tal en ejercicio de la representacién legal, judicial y
extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., a efectos de otorgar, como
en efecto otorga, Poder Especial a favor de la sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, portadora de la cédula de identidad ntimero uno tres cero
siete cuatro ¢inco uno nueve cinco guion tres (130745195- -3) para lo
que se determinard més adelante. SEGUNDA: ANTECEDENTES: a)
El Banco del Pacifico S.A. se constituyé mediante escritura piblica
celebrada el diecisiete de noviembre de mil novecientos setenta Y uno,

ante el Notario Segundo del cantén Guayaquil, Doctor Jorge Jara

2
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Grau, inscrita en el Registro Merc mw
diecinueve de enero de mil novecientos
autorizado del Banco del Pacifico S.A., ascmnde a *fa2 rha de
SEISCIENTOS UN MILLONES DE DOLARES DE LOS E%TADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD$601'000,000.00) conforme consta de
la Escritura Publica otorgada el quince de mayo de dos mil catorce
ante la Notaria Decima octava del cantén Guayaquil, inscrita en el
Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el catorce de julio de dos
mil catorce. Su capital suscrito y pagado asciende a la suma de
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA Y SEIS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
(USD$582'479,736.00), tal como consta de la Escritura Publica de
Protocolizacién autorizada por la Notaria Quinta del cantén
Guayaquil, el veinticuatro de junio de dos mil veintiuno, e inscrita en
el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el dos de julio de dos mil
veintiuno. El Estatuto Social actual del Banco del Pacifico S.A.,
consta en la Codificacién otorgada mediante escritura publica
autorizada por la Notaria Quincuagésima Segunda del cantén
Guayaquil, el dieciséis de Febrero de dos mil diecisiete, inscrita en el

Registro Mercantil del cantén Guayaquil el cinco de abril de dos mil

diecisiete. b) El Presidente Ejecutivo, Representante Legal, Judicial,

Extrajudicial del Banco del Pacifico S.A., se encuentra facultado

J
v
>
»
w
3

ur’l el

w
LX)

por el articulo trigésimo quinto del Estatuto Social de la Institucién,

para constituir Apoderados del Banco. ¢) Es intencién del Poderdante,
otorgar a favor de la Apoderada, un Poder Especial, que le permita
cumplir a cabalidad las funciones a ella encomendadas, y que no se

vea afectada ni limitada en sus actuaciones, las mismas que se

PODER ESPECIAL. ; PBC. 3
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circﬁ”‘éc?ib'_én a los términos expresados en el presente poder. d) Con

los-'antecedehtes.exﬁuestos, el Economista Roberto Gonzélez Miiller,

AR VI I

en su calidad 'de Presidente Ejecutivo y como tal ejerciendo la

representacion legal judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S.
A. conforme a las facultades constantes en los articulos trigésimo
segundo y trigésimo quinto del Estatuto Social, procede a otorgar
Poder Especial a favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin,
en base a los términos y condiciones que en adelante se estipulan.
IERCERA: OBJETO DEL PODER ESPECIAL.- El sefior el

economista Roberto Gonzélez Miiller, en su calidad de Presidente

Ejecutivo y como tal en pleno ejercicio de la Representacién
legal, judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S. A., comparece
con el propésito de otorgar, como en efecto otorga, PODER
ESPECIAL pero amplio y suficiente como en derecho se requiere a
favor de la sefiora Doctora Jennifer Baldwin, para que a nombre y
representacién del Banco del Pacifico S.A., intervenga en todos los
actos y contratos relacionados al giro ordinario del negocio,
circunscribiendo sus actuaciones, en todo momento, a las limitaciones
establecidas en el Presente Poder, y a las que de manera expresa
establezcan las normas y politicas Institucionales, respecto de, y
sin que se considere una enumeracién taxativa, los siguientes actos:
uno) Cheques, cheques certificados, cheques de gerencia, cédulas
hipotecarias, asi como endosar y cancelar pagarés, letras de cambio
y en general documentos representativos de obligaciones, una vez
verificado su cumplimiento; dos) Contratos relacionados a la
operativa del negocio, como: contratos de cuenta corriente, cuentas de
ahorros, uso de casilleros de seguridad, uso de casilleros de

correspondencia, de transporte de valores con clientes, de
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1 estacionamiento, de servicios con 0 S

75 DRA.LUISA LOPEZ OBAN
2 audiomético, bancomatico, intermaético, movllmétmo;r',puntom 1$1005~de ..,

J
3 servicios de cobro, recaudacién y pago OCP, cobro de’pgq§ iongsy y

4 todos aquellos que bajo cualquier denominacién correspondan a la
5 operativa y giro normal del negocio bancario; tres) Suscribir
6 contratos y/o formularios o solicitudes para emisién de Cartas de
7 Garantia Bancarias, Cartas de Crédito, Contratos de Arrendamiento
8 Mercantil, Cartas o escrituras de compra venta derivadas del ejercicio
9 de la opcién de compra en los contratos de arrendamiento mercantil,
10 Contratos de factoring, contratos de negociacién en el mercado de
11 futuros, Contratos de Compra venta con reserva de dominio, y sus
12 respectivas cancelaciones, Contratos de aceptaciones bancarias;
13 Contratos de Mutuo, Contratos de Reprogramacién de pasivos,
14 Novacién de obligaciones, Contratos con la Corporacién Financiera
15 Nacional para la implementacién eficaz de Lineas de Crédito
16 Multisectorial o de Redescuento, Contratos de constitucién de
17 garantias reales a favor del Banco, como Contratos de Prenda,
18 Hipotecas, Fideicomisos, asi como sus respectivas cancelaciones,
19 Contratos de Daciones en Pago; cuatro) Ceder y/o endosar y/o
20 transferir a favor de terceros, certificados de pasivos o depdsitos
21 reprogramados y/o CDR's, y/o certificados financieros y/o
22 depbsitos a plazo y/o avales, de propiedad del Banco del Pacifico,
23 cesiones de cartera o activos en general, cuya venta 0 negociacion
24 haya sido debidamente aprobada por los niveles correspondientes, y
25  en términos generales suscribir los documentos correspondientes a
26 efectos de perfeccionar las transferencias, endosos y cesiones de
27 los titulos valores antes sefialados; cinco) Realizar ante cualquier

28 entidad del Sistema Financiero Nacional, gestiones de efectivizacion,

PODER ESPECIAL. PBC. 5
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canét_a_lacié_ﬁ y. ¢obro de Garantias Bancarias y /o cualquier otro
instrumento 'finank::iero, que conlleve o comprenda el cobro o
realizacién de tales instrumentos, en beneficio y a favor del Banco:
seis). En . términos generales la apoderada se encuentra a suscribir
todo’ tipo de actos, contratos y documentos, que correspondan al
giro orfiinario de la actividad bancaria y financiera, y que de manera
especial se circunscriba a las operaciones y atribuciones establecidas
a las Instituciones del Sistema Financiero en 1la Ley General de
Instituciones del Sistema Financiero, de manera que no pueda
alegarse falta o insuficiencia de Poder para la realizacién de tales
actos; siete) Se deja claramente establecido que el presente
Poder Especial circunscribe las actuaciones de la Apoderada Especial,
a las operaciones y actividades de la Oficina Sucursal Manta del
Banco del Pacifico S.A. Y sus agencias, en virtud de las funciones
que desarrolla la apoderada en dicha localidad. CUARTA:
VIGENCIA DEL PODER.- E] presente Poder Especial se otorga en
consideracién a la funcién que desempefia la sefiora Doctora Jennifer
Baldwin, dentro del Banco del Pacifico S.A., de manera tal que el
mero hecho de la separacién por renuncia o cualquier otra causal, de
sus funciones como empleado o funcionario del Banco del Pacifico
S.A., conlleva la renuncia Yy revocatoria tacita del mandato que por
este instrumento se le confiere, bajo la responsabilidad establecida en
el Articulo dos mil setenta y uno del Cédigo Civil. QUINTA:
DECLARACION.- El sefior Economista Roberto Gonzélez Miiller,
por los derechos que representa del Banco del Pacifico S. A., declara
que con la expedicién del presente Poder Especial, queda sin efecto el
anterior a favor de la Apoderada.. Sirvase usted sefior Notario,

agregar las demds cldusulas de estilo para la validez de este

s
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Banco del Pacifico

Guayagquil, 27 de Julio de 2021

Sefior Economista -
ROBERTO GONZALEZ MULLER
CIUDAD:.-

De mis consideraciones:

Me es grato comunicar a usted, que el Directorio del BANCO DEL PACIFICOS.A,
en sesion celebrada el 21 de Julio de 2021, resolvié elegirlo PRESIDENTE
EJECUTIVO de la Insiitucién, por el periodo estatutario de cinco-arios, con todos
los deberes, facultades y atribuciones constantes en la ley y en el Estatuto Social.

Como PRESIDENTE EJECUTIVO gjercerd usted por si solo la representacion
legal, judicial y extrajudicial del Banco del Pacifico S.4, de conformidad con lo
dispuesto ‘en.el articulo trigésimo quinio del Estatuto-Social

El Banco del Pacifico SA. se constitiyé mediante escritura.publica celebrada el
diecisiete de noviembre de ‘mil novecientos setenta 'y uno; ante el Notario Segundo
del cantén Guayaquil, Dr. Jorge Jara Grau, -inscrita en el Registro Mercantil del
canton Guayagquil, el diecinueve de enero de-mil novecientos setenta ydos. Aumentc
su-capital suscrito’y pagado a la suma de USD.582°479.736; tal conio consta de la
Protocolizacion autorizada por la Notaria Quinta del cantén Guayaquil, el
veinticuatro de Junio de dos mil veintiuno e inscrita en el Registro Mercantil del
cantén Guayagquil, el dos de Julio de dos mil veintiuno. Aumentd su capital
autorizado a.la suma de USD.601°000.000, mediante escritura publica otorgada el
quince de Mayo de dos mil catorce ante la Notaria Décima Octava del cantén
Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del cantén Guayaquil, el catorce de
Jitlio de dos mil catorce. El Estatuto Social actual de! Banco del Pacifico S.A., consta
en la Codificacion otorgada mediante escritura piblica autorizada por la Notaria
Quincuagésima Seguida del canton Guayaquil, el dieciséis de Febrero de dos mil
diecisiete, inscrita en el Registro Mercantil'del canton Guayaguil, el cinco de Abril
de dos mil diecisiefe. o

Atentamente,

Econ. Mario Pazy Mino Phillips
PRESIDENTE DEL DIRECTORIO

8 LOR 8Avee AE ST
REGISTA :Ebgfﬁgf]‘féﬁn QﬂNg%lﬁ
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@ Banco del Pacifico

: ~'Aéepzo el cargo de PRESIDENTE EJECUTIVO del Banco del Pacifico S.4

'Guayagw‘l; m2-7.-éfe Julio de 2021

/E{n. Robert

Gonzglez Miller ~
Nacionalidad: espaitola

Cedula de Identidad: 0924353709
Direccién: P. Tcaza N° 200 y Pedro Carbo, Piso 11
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epublica
y. de Ecuador

NUMERO DE REPERTORIO:34.091
FECHA DE REPERTORIO:28/jul/2021
HORA DE REPERTORIO:12:32

ye - - . n |
En cumplimiento con lo dispuesto en la ley, el Registrador Mercantil del
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha veintinueve de Julio del dos mil veintiuno queda inscrito el
presente Nombramiento.de Presidente Ejecutivo, de la Compafiia BANCO
DEL PACIFICO S.A., a favor d¢ ROBERTO. GONZALEZ MULLER,
de fojas 58.025 a'58.030, Libro Sujetos Mercantiles nimero 10.255.

OQRDEN: 34091

mu_ug;u [III |1||| III!!I]I] m

v

DEL CANTON GUAY/ QUIL
Guayaquil. 30 de julio de 2021

nmnsaw'r‘on:}

La responsabilidad sobre Ta véracidad y autenticidad de los:datos registrados, o de exchusiva j&ponsabilidad de la o of
declirante cuando esta o este proves loda la informacién; 4l tenor de o cstablecido en o A1 3 de la Ley del Sistema
Nacional de Regisiro de Dalos Piblicos,

Direccion: Miguel H. Alcivar y Fco. de Orellana q V&
Cédigo postal: 090506 / Gueyaquii-Ecuador
Teléfono: +593-04 2295 030 Goblerno i Juntos

vewnw dinardap.golb.oc f? A del- Encuentro I lo logramos
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; ;Dareccusn General de Registro Civil,
Identificacion }( Cedulamon

REPUBLICA DEL ECUADOR

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién 62 53
‘9 ‘;L 6";
CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEﬁTIDAD 3
e % =
- Namiero anico de-ident’iﬁcacién: 0924353709 Y, .
6

‘_"_fNombres del cmdadano GONZALEZ MULLER ROBERFQ"" °f.

\d

&
'Condiclon del ceduladO' EXTRANJERO ;.';
Lugar de nac:mtento ESPANA

% Fecha de naclmlento 26 DE DICIEMBRE DE 1962 7

'Namonandad: ESPANOLA N

“Sexo: HOMBRE

“Instruccién: SUPERIOR "

a ‘_'?Profesmn APODERADO

| Estado CIVII CASADO _

Conyuge LAN[ADO CASTRO MARIA ISABEL

=_Fecha de Matnmomo 14 DE ENERO DE: 2020

lr‘.:Nombres del padre GONZALEZ GONZALEZ GONZALO

“'Naclonahdad ESPANOLA
- No;mbres o_lg.la.madre: MULLER VILLAREJO MARIA ANTONIA

Nacionalidad: ESPANOLA

£ Fédha :defex';::_edicién: 17 DE ENERO DE 2014

‘ ':~ Condlclon .de donante: S| DONANTE

_[nfnrrnaclén ceruf'cada a la fecha: 17 DE AGOSTO DE 2021

:grax‘.or CAIEMEN PATRICIA GARCES ZAMBRANO - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 52 - GUAYAS -

N* de certificado: 212-611-88894

w i~ 7Aoo

Documento firmado e!ectrénfcamente

Ing. Femando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacidn

La institucién o persona anle quien se presente este certificado deberd validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Ar. 4, numeral 1 yala LCE.

Vigencia del documento 1 validacién o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presentar inconvenientes con esle documento escriba a enlinea@registrocivil.gob,ec
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instrumento.- HASTA AQUI LA MINUTA que qﬁeda_.eleva}?/ a_

v -
escritura piblica, la misma que se encuentra firmada ﬁgr la Abogada @ =«
4 ~

3 -
' o

contenido y firma conmigo en unidad de acto; se incorpora al

Protocolo de esta Notaria la presente escritura, de todo lo cual doy

fe.-

p. BANCO DEL PACIFICO S.A.
R.U.C. 0990005737001

/ECON. ROBERTO GONZALEZ MULLER
C.1. 092435370-9

DR
NOTARIA QUINCUAGESIMA SEGUNDA DEL CANTON
GUAYAQUIL

PODER ESPECIAL - PBC. 7
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Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razoén Social
BANCO DEL PACIFICO S.A.

Numero RUC

Representante legal

0990005737001 7 oreiry
AL ’?”ﬁtf"

2

« GONZALEZ MULLER ROBERTO S @ w{‘ 2 \
= \e£7) :
3 \ hr‘—‘—,/.‘ TJ ,
Estado Régimen v
ACTIVO REGIMEN GENERAL QIARRES
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades .
19/01/1972 No registra No registra
Fecha de constituciéon
19/01/1972

Jurisdiccion
ZONA 8 / GUAYAS / GUAYAQUIL

Obligado a llevar contabilidad
Sl

Tipo
SOCIEDADES

Agente de retencion
Si

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: GUAYAS Canton: GUAYAQUIL Parroquia: CARBO (CONCEPCION)

Direccion

Calle: FRANCISCO DE PAULA ICAZA Numero: 200 Intersecciéon: CALLE PICHINCHA
Referencia: DETRAS DEL BANCO CENTRAL DEL ECUADOR

Actividades econdmicas

« K64990202 - ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION FINANCIERA REALIZADA POR INSTITUCIONES QUE
NO PRACTICAN LA INTERMEDIACION MONETARIA Y CUYA FUNCION PRINCIPAL CONSTITUYE LA
CONCESION DE PRESTAMOS FUERA DEL SISTEMA BANCARIO, FINANCIACION A LARGO PLAZO PARA
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» 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
172

m




Razén Social Nuimero RUC

BANCO DEL PACIFICO S.A. 0990005737001

*+ 4150 CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL PARA SOCIEDADES CON INGRESOS MAYORES O IGUALES A
USD 1 MILLON
+ ANEXO REPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONOMICAS FINANCIERAS

» ANEXO RELACION DEPENDENCIA
« ANEXO MOVIMIENTOQ INTERNACIONAL DE DIVISAS (MID)

« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —

ANUAL
< ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

+ 4590 - IMPUESTO A LOS ACTIVOS EN EL EXTERIOR

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

pericdicamente sus obligaciones tributarias en www.sti.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
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Direccién IP: 181.199.40.63
Validez del certificado: El presente cerlificado es vdlido de conformidad a lo estabiecido en la .

Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial
462 del 18 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracion
TFributaria, mismo que lo puede verfficar en la pagina transaccional SRl en linea y/o en la aplicacién
SRI Mévil.
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE

PROPIEDAD HORIZONTAL
DECRETO EJECUTIVO No, 1229

Jamil Mahuad Wit
PRESIDERTE CONSTITUCIONAL DE LA REPUBLICA

. CAPITULO I
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

CAPITULO iI
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

capiTuLo Iy
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

CQPITULO IV
DE LAS SANCIONES

caPiTULO V
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITUIDQ EN CONDOMINIO O'DECLARADO EN PROPIEDAD
HORIZONTAL

CAPITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION, REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORIZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD
CAPITULO VIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

CAPITULO IX
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL COMERCIO



DISPOSICIONES GENERALES

DISPOSICION TRANSITORIA

DISPOSICIONES FINALES

Cansiderando:

Que por Decréto Ley de Emergencia Mo. 08 de 11 de marzo de 1360,
publicado en el Registro Oficial No. 1069 de 15 de los mismos mes y
afo, se expidié la Ley de Propiedad Horizontat;

Que el Reglamento General de la Ley de Propiedad Horizontal
expedido medianté Décreto Ejecutivo 1708 dél 5 de agosto de 1998,
publicado en el Suplemento del Registro Oficial 378 del 7 de los
mismos, ho contempla normas acordes a la realidad actual;

Que es netesarjo que en las disposicianes de propiedad horizontal se
hagan constar normas particulares sobre el sector comercial, porgue
las que se aplican para la vivienda son insuficientes;

Que el vigente Reglamento General contiene disposiciones contrarias
a principios Universales de propiedad horizontal;

Que el dltimo inciso del articulo 11 del Reglamento contradice los
articulos 13 y 15 de |a Ley de Propledad Horizontal porque establece
otra-via para démandar a los copropietarios morosos;

Que es indispensable dictar un reglamento que supla las falencias
existentes y sobre todo que contemple aspectos basicos como la
valoracién de los inmuébles para efectos de las expensas
comunales; que garantice la participacidn de las minorfas; Yy para
que esa Ley pueda tener aplicacién actual;

En ejercicio de las atribuciones constantes en el numeral 5 de|
articulo 171 de la Constitucidn Politica de |a Repubiica;

Decreta expedir el siguiente: @ TARIA
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REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

- capiTulo X
DISPOSICIONES Y PRINCIPIOS GENERALES

Art. 1.- Objeto.- El presente Reglamento General tiene por objeto
establecer los principios y normas que deben regir para todos los
inmuebles cuyo dominio estuviera constituido en condominio ©
declarado en régimen de propiedad horizontal.

Art. 2.- Ambito general de las relaciones de copropiedad.-
Todos los inmuebles declarados bajo el régimen de propiedad
horizontal o constituidos en condominio, deberan cumplir los
requisitos contemplados en |a Ley de Propiedad Horizontal, este

Reglamento General y los reglamentos internos que se dicten para " -

su administracién, uso, conservacién, reparaciéon, mantenimiento vy
sequridad. De tratarse de un inmueble constituido en candominio o
declarado ‘en régimen de propiedad horizontal cuyo fin sea el
comercio, en el reglamento interno se debera hacer constar las
normas para su promocion y publicidad.

En caso que el inmueble constituido en condominic o declarado en
propiedad horizontal esté constituido por un edificio mixto de
vivienda y comercio, o sea un conjunto de vivienda y centro
comercial, las normas del presente Reglamento General se aplicaran
diferenciando el destino para €l cual fue construido el inmueble
constituido en condominio o declarado en propledad horizontal.

Art. 3.~ Obligatoriedad de este reglamentc general y
responsabilidad  por  incumplimiento.- Las  normas
reglamentarias aqui establecidas obligan 2 todos los inmuebles
constituidos o que se constituyeren en condominio o sean declarados
o se declararen en propiedad horizontal, por |o tanto, son de
obligatorio cumplimiento para todos los titulares de dominio de un
piso, departamento o local comerdial, asi como para los cesionarios,
usuarios, acrecdores. anticréticos, arrendatarios y, en gereral, a
cualguier persona gue ejerza sobre estos bienes cualquiera de los
derechos reales.

Los copropietarios y ocupantes, a cualquier titulo, seran
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responsables solidarios de los dafios ocasionados por la violacién o el
incumplimiente de lo establecido en la Ley de Propledad Horizontal,
en el presente Reglamento General ¥ en ¢l reglamerito interno que
cada condominio’ dicte para su administracién, conservacion y
mejoramicnto. : ‘

Art. 4.~ Determinacién del inmueble por su naturaleza y
fines.~ En la Declaratoria de Propledad Horizontal, que serd
aprobada por la respectiva Municipalldad donde se encuentre ¢l bien
Inmueble, se hard constar la natufaleza y el fin para el cual se
construye el condomirio establecléndose, especificamente, sl se
trata de un conjunto  de vivienda, de un centro comercial
exclusivamente © de un conjunito rnixto. Sobre la base de estas
especlificaciones se deberd elaborar ol respectivo reglamento interno,
segun sea el caso. '

CAPITULO 11 o
DE LOS BIENES COMUNES DEL INMUEBLE CONSTITUIDO EN
CONDOMINIO O DECLARADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 5.- Se entienden como bienes comunes.- Se reputan bienes
comunes y de dominio inallenable e indivisible para cada uno de los
copropletarios del fnmuchle, los necesarios para la existencia,
seguridad y conservacion del conjunto de vivierida o- del centro
comercial constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal y los que permitén a todos y cada uno de los
copropietarios el uso y goce de su piso, departamento o |ocal
comercial, tales come el terreno scbre el cual se ha construido el
Inmueble .en propiedad horizontal, las acometidas centrales de los
serviclos de agua potable, alcantarillade, energia eléctrica y
telefonos, las dreas verdes, vias de acteso Y @spacios comunales y;
en general, todos aguellos que consten como tales en la Declaratoria
de Propiedad Horizontal,

Art. 6.- Derechos inseparables.- La copropledad, uso y goce
-sobre los hienes, comunes son proporcionales ¢ inseparables de la
propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos. En Ja enajenacian,
gravamen, embargo o limitacion de dominio de éstos, estara incluida
la respectiva cuota sobre aquéllos, en [Osy términos de este, 7

Reglamento General, .TARI A
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Art. 7.- Derechos del usuario.~ El arrendatario, comodataric,
usuario, acreedor anticrético, usufructuario, sustituira al propietario
en sus derechos de uso sobre los bienes comunes de| inmueble en
propiedad harizontal y en las obligaciones inherentes al régimen de.
propiedad horizontal.

lLas bienes comunes sometidos al régimen de propiedad harizontal,
no podrén ser apropiades ni individual, ni exclusivamente, y sobre
ellos cada copropletario o usuario tiene un derecho indivisible,
comunitaric y dependiente, cuya cuota de participacion quedara
establecida en los cuadros de alicuotas individualés por cada blogue,
tarre o conjunto, para vivienda o para comercio y que se incluiran en
|la respectiva Declaratoria dc Propiedad Hotizontal.

Art. 8.~ De los bienes comunes generales e individuales.- En el
inmueble constituido en c¢ondominic 9 declarado en propiedad
horizontal, que esté conformado por mas de-un blogue, torre o
conjunto, destinado a vivienda o para comercio, para los fines de la
liquidacion y pago de las expensas, los bienes comunes se dividiran
en bienes comunes generales y bicnes comunes individuales. Para
este efecto, s¢ establecerdn cuadros de alicuotas individuales por
cada blogue, torre o conjunto destinado 2 vivienda y para aguéllos
cuyo fin sea el comercio, ¥ simultdneamente se precisara la
incidencia porcentual que cada blogue, torre o conjunto tiene sobre
el total del inmueble constituido en condominio o declarado bajo el
régimen de propiedad horizantal.

Se denominan bienes comunes generales, todos aquellos gque sirven
a todos los copropictarios y permiten usar y gozar de los bienes
‘exclusivos.

Se denominan bienes comunes individuales, todos aquellos cuyo uso
y goce corresponden limitadamente a los copropletarios de cada
blaque, edificio, torre, o conjunto én particular, entre ellos: los
accesos al edificio, bloque, torre o conjunto, las escaleras vy
ascensares que son utilizados por los copropietarios o usuarios de
cada bloque, edificio, torre, o conjunto, asi como las instalaciones de
los servicios publicos que son compartidos por dichos copropietarios
y usuarios y los demas bienes gue sean dedarados como tales en |a
respectiva Declaratoria de Propiedad Herizontal.

Aft. 9.- Relacién porcentual sobre los bienes comunes.-
Cuando el inmueble en propiedad horizontal tenga mas de un
bloque, torre 0 conjunto, para vivienda y para comercia, la escritura
plblica de Declaratoria de Propiedad Horizontal establecera tablas de
alicuotas individuales por cada bloque, torre o conjunte, para
vivienda y para comercio, y éstas reflejaran la relacién a la que
irrevocablemente se ha dado caracter de definitivo e invariable que
5




existe entie el inmueble en propiedad harizontal y cada uno de los
departamentos de vivienda o de los Jocales comerciales, segun sea
del caso, que constituyen el Inmueble sometido al régimen de
prop:edad horizontal, La variacién ern el precio de los locales no
altera |as allcuotas para efecto de ios derechos v obligaciones de los
copropietarios sobre los bienes comunes ni, por ende, alterara los
porcentajes fijados, que tienen caracter permanente.

A base de las tablas dec alicuotas de cada bloque, torre o conjunta,
para vivienda y para comercie, constantes en la.escritura piiblica de
Peclaratoria de Propiedad Horizontal, la Asamblea General podrd
seftalar {as cuotas can que cada uno de los copropietarios debe
contribuir para cubrir |as expensas sefialadas en ¢l presente

Reglarmento General,.

Art. 10.~ Reparacién de los bienes comunes.- La Asamblea de
Copropietarios aprobara la reparacién de bienes comunes, de
acuerdo con la propuesta presentada por la persona que ejerce I
administracién de| inmueble constituide en condominia o declarado
en régimen de propiedad horizontal. Si se tratan de reparac;ones
necesarias y trgentes por inminente peligro de ruina del iInmueble o
amenaza para la seguridad o:salubridad de las personas que ejercen
el derecho de domiinio, el administrador podrd praceder a su
inmedlata realizacidn sin esperar autorizacion de la Asamblea de

Copropietarios.

Art. 11.- Modificacién de 10s bienes comunas.- L3 Asamblea de
Copropietarios autorizard la modificacidn, construccién o cambio de
los bienes comunes, prewo estudio que presente e DII’ECtOf‘!O
General o la persong que ejerza la  Administracién, segun
corresponda vy, siempre y cuande, no contravenga: la Ley de
Propledad Horizontal. La decisidn se tomard de conformidad coh lo
dispuesto en €l cuerpo de leyes antes Indicado.

Art. 12.- Prohibiciones para copropietarios y usuarios de
inmuebles constituidos en condoiiinia o declarados en
propiedad horizantal.» Estd prohibido a los capropietarios,
arrendatarios, y en general, a todas las personas gue egjerzan
derecho de uso sobre bienes éxclusivos de inmuebles en propledad
horizontal, respecto de 10$ bienes comunes lo sigulente:

a) Danar modlﬁcar o alterar en forma alguna, ni aun a titulo de
mejora, los hienes comuries del inmueble en propledad herizontal;
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b) Hacer uso abusivo de los bienes comunes o contrario a su
natural u obstaculizar de algiin modo el legitimo derecho y uso
los demas;

¢) Dejar de pagar las expensas ordinarias y extraordinarias fijadas
para la administracién, conservacién y mejoramicnto de los bienes
comunes;

d} Colocar cbjetos tales como: ropa, alfombras o similares en la
fachada del inmueble constituido @n condormminio © declarado en
propicdad horizontal;

e) Obstrulr las dreas comunes que sirvan.de locomocian, o dificultar
su acceso, con muebles u objetos que impidan el libre transito o
afecten la cstética, buena presentaciéon y limpieza del inmueble,
quedando facultada |a Administracién para el inmediato retiro de los
mismos. La imposicién de sanciones se la realizard de conformidad
con la Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General
y lo que conste para dicho efecto en &l reglamento interno que se
dicte para cada inmueble;

fy Instalar magquinas que causen ruidos, produzcan vibraciones,
interfieran o distorsionen las ondas radiales y de televisién o alteren
el flujo de la corriente eléctrica;

g) Almacenar sustancias explosivas; toxicas, insalubres, malolientes
o de prohibida tenencia;

h) Pintar o colocar rotulos, carteles, letreros, anuncios, avisos,
inscripciones o signos en 1a fachada decl inmueble en propiedad
horizontal, en las paredes o en cualguiera de las areas comuneas;

i) Oponerse a |a entrada a sus departamentos de vivienda a local
comercial, de la persona gque ejerza la Administracién, obreros ©
técnicos designados por ella para el control de funcionamiento o
reparacién de los dafios existentes en los bienes comunes;

i) Efectuar descuentos, reducciones, deducciones ni compensaciones
de ninguna naturaleza respecto de los pagos que deben hacer, sean
dstos por expensas comunales U otras valores. Las recdlamaciones
deben formularse por escritc y una vez pagados |os valores
facturados o liquidados;

k) Dar en venta o arriendo su piso, departamento 0 local a alguna
persona Sin previa comunicacién  escrita ptorgada por la

-
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administracidn del edificio o condominio declarado en propiedad
horizontal, en |la que certifique que estd al dla cn el pago de sus
obligaciones para con el condominio.

1) La Administracion por tanta, serd responsable ante la Asamblea
General o ante &l Organo de Administracién competente del
condominic o edificid declarado eh propiedad horizontal de
comunicar los arriendos y ventas que se e&fectden por los

copropictarios; v,

m) Utillzar los corredores, escaleras, terrazas o demds lugares
comunales del condominic o ecin‘“cm declarado en propiedad
harizontal camo sitios de almacenamiento, de reunién, de trabajo u
otros fines s:mrlares, salvo que exista autorizacion expresa y por
‘ascrito dela Administracion.

Sin perjuicio de lag prohibiciones ‘establecidas por este Reglamento
General, la Asamblea de Copropictarios podran establecer otras en
el reglamento interno que se dicte para Ia administracion,
conservacidn y mejoramiente de los blenes constituidos en
condominio o declarados bajo e! régimen de propiedad horizontal,
tomanda en consideracién el fin y la naturaleza para el cual fue
construido diche condominio.

capfTuLo i
DE LOS BIENES DE DOMINIO EXCLUSIVO

Art. 13.- Bienes exclusivos.- Son bienes de daminio exclusivo: el
piso, casa o departamento de vivienda o local comercial
perteneciente a los copropletarios que se encuentran delimitados én
los planos de propiedad horizontal, susceptibles de aprovechamiento
independiente; con los ¢lementos y- accesorios gue se encuentran en
ellos, tales como: puertas interiores, servicios sanitarios, armarios ¥
aquelios no declarades £amo bienes: camunes.

Art. 14.- Derechos y facultades sobre los bienes exclusivos.-
Los titulares de dominio sobre bienes exclusivos podrdn usar de su
plso, departamento o local comercial de eonformidad con lo
establecido en la Ley de Propiedad Horizonta[ este Reglamento
General y el reglamento interno due se dicte. Cualqmem que sea el
acto juridico que se realice en un bien exclusive, tomprenderd los
derechos sobre Jos bienes de propiedad comurRgL Ue Tarresporda—al -

titular dél dominio del piso, departamento o local erlig TARIA
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Art. 15.- Tributes sobre los bienes exclusivos.- Los impuestos,
tasas y contribuciones y demas tributos que afecten a los bienes
exdusivos serdn de cuenta y cargo de cada uno de sus propietarios.

Art. 16.- Requisilos para modificar los bienes exclusivos.-
Para introducir medificaciones en |os bienes exclusivos es necesario:

a) Que la obra proyectada no comprometa la estructura resistente,
la seguridad, solidez o salubridad del inmueble constituido en
condominio o declarado en Propiedad Horlzental, salvo que dichas
modificaciones, ademas de no comprometerias, cuenten con la
autorizacion de los copropietarios asistentes a la Asamblea de
Copropietarios en la que se trate y apruebe dicha solicitud y que,
ademds, se enclentre en conformidad con lo previsto en la Ley de
Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y &l
reglamento interna de cada inmueble gue oportunamente se dicte;

Y:

b) Que el propictaric obtenga los permisos respectivos de
construccién por parte de la respectiva Municipalidad, si ello fuere

necesario. s

Art. 17.- De las obligaciones de los propietarios y usuarios, a
cualquier titulo, respecto de los bienes exclusivos.- 5Son
obligaciones de los propietarios o usuarios respecto de los bienes
exclusivos las siguientes: ;

a) FEfectuar las reparaciones necesarias a la conservacion,
mantenimicnto y mejora de cada uno de sus pisos; departamentos o
locales comierciales, haciéndose responsables de los dafios que por
su culpa se hayan causado o se causen a los bienes comunes o &
otro bien exclusivo;

b) Permitir &l ingreso a su bien exclusivo a las personas encargadas
de proyectar, inspeccionar o realizar trabajos de interés comun que
afecten a bienes comunes o a bienes exclusivos vecinos;

c) Mantener el inmueble en las mejores condiciones de higiene,
limpieza, conservacion y seguridad.

Sin perjuiclo de las obligaciones constantes en el presente
Reglamento General, I3 Asamblea de Copropletarios podré
establecer |as demas que complementen a las establecidas.




Art. 18.- Prohibiciones a los propietarios vy usuarios, a
cualquier titulo, respeclo de sus hienes exclusivos.- Esta
prohibido a los propletarios y usuarios de bienes exclusives con
‘refacién 3 cllos:

a} Realizar obras ‘sobre sus bignes exclusivos sin cumplir con los
requlisitos establacidos en la Ley de Propiedad Horizontal, ol presente
Reglamento General v el reglamento interno que se dicte para cada
Inmueble,

b) Construir nuevos pisos, depaftamentos o locales comerciales; o
hacer construcciones de cualquier Indole, excavaciones ¢ ejecutar
obras de cualquier clase, si las mismas contravienen lo dispuesto en
la Ley de Propledad Horizontal, el preserite Reglamento General y €l
reglamento Interno que se dicte para cada inmueble. Las obras
perrnitidas requerirdn el consentimlento de los copropietarios al gue
se refiere €l articulo décimo sexto.

¢) Destinar el piso, departamento, local comercial a un objeto
distinto a aquel prevlsto en el reglamento interno de copropledad, o
al autorizado par el Organo Interno competente, o para el cual
fueron construidos, o usados con fines ilicitos, o destinarios a
actividades prohlbidas por & ley, contrarias ¢ atentatorias 3 las
buenas costumbres y a la moral en general o, cuando afecten al
aseo o salubridad del condominio 0 a la seguridad y buena
conservackén dél inmueble constituido en condominio ¢ declarado en
propiedad horizontal;

d) Instalar maguinas que causen ruidos, produzcan vibraciones,
interfieran o distarsionen las ondas radiales y de televisién o alteren
el flujo de:la- corriente eléctrica;

e) Almacenar sustancias explosivas, téxicas, insalubres, malolientes
¢ de prohiblda tenencia;

f} Dar en venta o arriendo su piso, departamento o local a persona
alguna sin previa comunicacién escrita enviada a |a administracion
del conjunto. de vivienda © centro comercial declarado en propiedad
horizontal, a tenor de lo dispuesto en el literal k) del articulo 18; vy,

g) Realizar actos en general que sean contrarios a la Ley de
Propledad Horizontal, este Reglamento Gencral, el reglamento
interno, a las dlSpOSiCIOI‘IES de la Asamblea de Copropietarios y de
los Organos de Administracién del inmueble---constitcido B

condaminio ¢ declarado en propiedad horizont TARIA
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CARETULD TV
DE LAS SANCIONES

Art. 19.- Sancienes.- La realizacion de uno o mas de los actos
prohibidos, serd sancionado de conformidad con la Ley de Propiedad
Harizontal, ¢l presente Reglamento General y el reglamento interno
que se dicte para cada inmueble, sin perjuicio del pago de las
reparaciones e indemnizaciones a que hubiere lugar. En caso de
mora en el pago de las expensas ordinarias y extraordinarias, los
copropietarios reunidos  €n Asamblea General acordardn vy
dispondran a la persona que ejerza |a administracion del inmueble
declarado en propiedad horizontal, cobre los respectivos intereses de
mara calculados a base de la tasa de interds activa vigente del
Banco Central del Ecuador, por cada mes © fraccion de mes
decurtido sin cancelacion, a mas de los correspondientes gastos de
cobranza extrajudicial vy judicdal que se  ocasionen.

Si un copropietario o usuario no pagare las expensas establecidas,
pasados treints diss de acordadas, la persona que ejerza la
administracidn del inmueble declarado en propiedad horizontal
tendrd |a representacién legal de todos los condéminos para iniciar
las acciones legales necesarias para sU cobro de confarmidad con lo
previsto en la' Ley de Propiedad Horizental, el presente Reglamento
General y el reglamento interno gue se dicte para cada inmueble.
En caso de reincidencia, la persona gue ejerza |a .administracion del
inmueble, a mas de ostentar Ia representacion legal, tomard las
medidas e Iniciarad las acciones legales pertinentes previstas en Ia
Ley de Propiedad Horizontal, el presente Reglamento General y el
reglamento interno que s¢ dicte para cada inmueble,
Los copropietarios, en razén del derecho de uso del departamento de
vivienda o del local comercial otorgado a sus arrendatarios y/o
comodatarios, emanado del respectivo contrato, en caso de
incumplimiento a las obligaciones por parte de éstos, asumiran dicho
incumplimiento y, deberdn ademas de solicitar €l establecimiento de
las sanciones antes detalladas, dar por terminado el contrato de
arrendamiento 0 comodato y proceder a la recuperacién del
departamento de vivienda o del local comercial en forma inmediata,
observando el procedimiento convenido en el contrato o cualquier
otro previsto en la Ley.

, _ . CAPITULO ¥
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS
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Art. 20.- Rerechos y obligaciones.- Son derechos v obligaciones
de los copropietarios:

a) Ejercer su derecho de copropiedad sobre los bienes camunes del
inmueble en propiedad horizontal y usar de ellos en Ia formia y con
las limitaciones legales y reglamentarias establecidas;

b) Ejercer su derecho de propiedad sgbre los bienes exclusivos del
inmueble en propiedad horizontal y usar vy disponer de elios e la
forma y con las limitaciones impuestas por la Ley de Propiedad
Horizontal y este Réglamenta General, y el Reglamento Interno de
Administracién del Inmueble;

¢) Asistir a la Asamblea de Copreopietarios y ejercer su dEIEChG de
expresion a través del voto, de peticion y en general hacer use de
las demd&s atribucioncs gue la Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamento General y los reglamentos internos le asignan
como miembro de ese érgano colegiado;

d} Cumplir las disposiciones legales y reglamentarias que norman el
régimen de propiedad horizontal, acatar [as resu!ucmnes yio
dtSpOSICIfmes de la Asamblea de Copropictarios y de los Organos de
Administracién ‘que se conformcn para el inmueble const!tuldo en
condominio o que sea declarada en propiedad harizontal;

‘@) Desempenar las cargos y comisiones que les sean asignados por
los grganos competentes de la administracidn;

f) Permitir @ la persona que ejerza la administracion del inmueble
constituida en cendominio o declarado .en propiedad horizontal,
realizar la inspeccién o las reparaciones de los bienes comunes; '

g) Notificar a la persona que ejerza la administracmn del inmueble.
constituido en condeminio ¢ declarade en propiedad horizontal, con
el nombre, direccién y teléfono de la persona gue, en su ausencia
por mas de treinta dias, guedard -encargada de su bien, a fin de que
actie en casos de emergencia;

h) Intreducir cldusula espedal, en los contratos de enajenaclén,
limitacién de daminid, comddato, arrendamiento o anticresis que’
celebre el.copropietario respecto de sus bienes axclusivos, en virtud
de la cual el adquirente o el usuario de ellos conoce y se somete
expresamente al reglamento interno, conace_el_valnr_deﬁlam

expensas ordinarias y extraordinarias y lag rmas‘.v AT
generales anteriormente tomadas por la As mb @
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y por los demés Organos de Administracion que se conformen para
el inmueble constituide en condominic o que sea declarado en
propiedad horizontal. Adicionalmente ¢l copropietario deberd
notificar su decision de celebrar de los contratos que se indican
anteriormente a la persona que ejerza la administracién inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad herizantal,
previa a la celebracion de los mismos. La@ persona que ejerza dicha
administracién no otorgard ninguna certificacién que acredite el
cumplimiento de Ia obligacicnes emanados del regiamento internc o
de aguellas resoluciones o disposiciones dictadas por los Organos de
Administracién, sin la previa verificacién que en el contrato que se
vaya a celebrar consta Ia cldusula en referencia;

i) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias
para la administracién, reparacidon, reposicion, mejora vy
mantenimiento de los bienes comunes;

j) Seflalar domicilio para las notificaciones que por cualquier causa
debe hacerle la persona gue ejerza la administracion. Caso de
incumnplimiénto de esta obligacién, las notificaciones se haran en su
vivienda o local comercial;

k) Obtener bajo su excluswa responsabilidad, todas las
autorizaciones legales, mum«:lpales, administrativas y demds que

fueren necesarias; v,

l) Los demds derechos y obligaciones establecidos en la Ley de
Propledad Horizontal, el presente Reglamento General y los
reglamentos internos que se dicten,

Art. 21.- Derecho de uso de servicios comunales.- Para que |os
copropietarios o usuarios tengan derecho a recibir y usar los
servicios comunes, tales como: energia eléctrica, telefonfa, aire
acondicionado, agua potable, servicios de limpieza, miisica
ambiental; seguridad y otros, deberdn estar al dia en el pago de las
expensas comunas de administracién y de cualquier otro valor que
fije la Asamblea de Copropietarios, o el Organo encargado de
establecer |as politicas de administracién del inmuebile.

Art. 22.- Obligacion especial.- El hecho que un inmueble de
vivienda o un local comercial haya cerrado o sin ser habitado, no
exanera al copropietario de |a obligacion de pagar las expensas por
gastos comunes y contribuciones extraordinarias y, en caso de
mora, los respectivos intereses calculados a base de la tasa de
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interés activa vigente del Banco Centra! del Ecuador por cada mes o
fraccion de mes decurride sin cancelacidn.

Art. 23.- Representacion.- Cuando un inmueble de vivienda o
local comercial pertenezca a dos ¢ mds personas, estas deberan
nambrar un mandataric en forra legal para que los represente en
todo lo relacionado con la propiedad y su administracién.

CAPITULO VI
DEL PRESUPUESTO DE ADMINISTRACION DEL INMUEBLE
CONSTITHIDO EN CONDOMINIO O DECILARADO EN
PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 24.- De l|a aprobacién del presupuesto. La Asamblea
General de Copropietarios, en su reunldon ordinaria, analizard vy
aprobara con la votacidn de mas de la mitad de los asistentes a [a
misma, el presupuesto de mantenimiento, conservacién, seguridad y
demas gastos presentados por quien ejerza la administracién del
inmueble. Dicho presupuesto debera tomar en cuenta el déficit o el
superawL del ejercicio anterior. El presupuesto tendré wgenma por
un afio fiscal, esto es, desde enero hasta diclembre de cada afio,

Art. 25.- De la administracion de los bienes comunes.- Los
copropietarios de un inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, reunidos en Asamblea General, delegaran aj
Organio  Administrative de Copropliedad la admlmstracmn de los
bienes comunes, Adicionalmente, los copropietarios, reunidos en
Asamblea General, establecerdn dentra del reglamento Interno de}
inmueble constttmdo en condominfe © dedarado en propiedad
horizental, las normas de administracién, mejoramiento y
conservacidn de los bienes comunes.

Art. 26.- Expensas ordinarias.- Son expensas ordinarias las que
SON |nd|spensables Y Dnecesarias para la  administracién,
conservacidn, reparacion y seguridad de los bfenes comunes &
mcluven' gastos de administracién, remuneracmrﬂ_d_conseljes y
empleados del condominio, energia eléctrica arcas

comunes, aguad potable para las &reas comur 3 {[ARIA
&',
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vigilancia, mantenimiento de ascensores, mantenimiento de jardines
y areas comunes, mantenimiento de equipos, Utiles de limpicza,
reparaciones ordinarias del inmucble, de su equipamiento Yy
combustibles para equipos del condominioc y su seguro.
Es obligacién de todos los copropietarios del inmueble constituido ¢n
condeminic o declarado en régimen de propiedad horizontal
contribuir al pago de gastos de administracion, conservacion y
mantenimiento de los bienes comunes, proporcionalmente a la
alicuota que cada uno de ellos mantenga sobre los bienes comunes.
Ademds, estan obligados al pago oportuno de las primas de seguro
que amparan al conjunto de vivienda o al centro comercial
constituide en condominio o declarado en propiedad horizontal.
Cada Copropietario es responsable de |os aportes a [os gue se refiere
ol inciso anterior desde cuando adquiere el dominio de un bien
exclusivo. Ningin copropictario estard exento de esta obligacion,
aun cuando haya cedido sus derechos, renunciado a ellos ©
abandonado su propiedad, mientras sea el titular de dominio.
Quienes en su nombre sean tenedores, usuarios o usufructuarios
saran solidariamente responsables por dichos conceptos.

Art. 27.~ Page de las expensas ordinarias de los bienes
comunes generales e individuales.- Si el inmueble constituido en
condominio o declarado cn propiedad horizontal, se encuentra
constituida por dos ¢ mas torres, blogues o conjuntos de vivienda o
de comercio, el pago de las expensas ordinarias para los bienes
comunes generales serd de cuenta de todos los copropietarios en
proporcién & la alicuota que mantengan sobre estos.
En cuanto al pago de las expensas comunes individuales, para su
administracién, conservacién y mejoramiento, seran de cuenta Unica
y exclusivamente de los copropietarios de cada torre, blogque o0
conjunté, tomandd en consideracion la propledad de la allcuota que
cada uno de ellos mantenga Sobre dichos bienes comunes
Individuales y que consten detallados en la respectiva Declaratoria
de Propiedad Horizontal,

Art. 28.- Déficit presupuestario.- Cuando el presupuesto
acordado por la Asamblea de Copropietarios, resulte insuficiente
para satisfacer los gastos de administracion, mantenimiento y
mejora de los bienes comunes, se convocard a una Asamblea
Extraordinaria en la quc se acordaran los ajustes requeridos y se
fijaran las nuevas cuotas a pagar por.cada uno de |los copropletarios,
las que serdn exigibles a partir del mes inmediato posterior.

Art. 29.- Expensas extraordinarias.- Expensas extraordinarias
son las que fije la Asamblea de Copropietarios para obras
1
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ocasjonales emergentes o inversiones en el inmueble en propledad
horizontal, Yy ho se destinaran para cubrir-expensas ordinarias.

Art. 30.- RepéSEciﬁn en los ble'n'es comunés por dafios.- Los
gastos. de reparacion o reposicion que se ongmcn en actos de culpa
o dolo de algun copropietario ¢ Usuario, seran de cuenta exclusiva
del copropietario y usuario responsable en forma solidaria.

Art. 31,- Del fondo tomin de reserva.- Se establece Ia
‘obligacién de crear un Fondo Comin de Resefva para reparaciones
de los bienes de domino comdn, para gastos comunes urgentes ¢
imprevistos por fuerza mayor como accidentes y terremotos y pars
gastos programados que deban realizarse a futuro de acuerdo a la
vida 0tl de materiales v elementos, como la pintura o recubrimiento
exterior det inmueble y reparaciones de cublertas y techos, Este
fondo se formara por un porcentaje de recargo no menor al cinco
por clento {5%) sobre los gastos comunes, ¥ se in¢rementard con el
producto de muitas; intereses y con aportes voluntarios.

CAF’ITULO VII
GOBIERNO, ADMINISTRACION REPRESENTACION LEGAL DEL
INMUEBLE EN PROPIEDAD HORXZONTAL Y SISTEMAS DE
SEGURIDAD

Art. 32~ Organos administratives.- Los copropietarios de -un
inmueble constituide en. condominic o declarado en propiedad
horizontal, de conformidad con |o establecido ¢n la Ley de Prapiedad
Horizontal y este Reglamento General deberan dictar un reglamento
interno en el gue se establecerdn |os Grganos de Administracion y de
Control del inmueble constituide en condommm 0 declarado en
propledad horizontal, siguiendo los preceptos que se indican
continuacién:

a) Para aquelios inmuebles constituidos en condominia o declarados
en propiedad horizontal y cuya finalidad sea -exclusivamente la
vivienda, la administracion y control del mismo estard a cargo deé la
Asamblea de Copropletarios v del AdmiRistrador.

b) En el caso de haber multiples bloques, torres ¢ conjuntos, ya sea
para vivienda o para comercio' 6 exclusivamente para comercio, la
administracién y. control del inmueble conshtundo en CDHleTIIﬂIO o

declarado en propledad herizontal estara a r:ar_ de |3 Asap bﬁlaﬁkl
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Copropietarios, del Directoric General, del Presidente y dcl
Administrador.

Art. 33.- De la Asamblea de Copropietarios.- La Asamblea de
Copropietarios es la maxima autoridad administrativa y se compone
de los copropiétarios o de sus representantes o mandatarios,
reunidos con el quérum y las demas condiciones exigidas per la Ley
de Propiedad Horizontal vy este Reglamento General.
La representacién legal, judicial o extrajudicial la ejerceran: 1) H
Administrador en los casos a que se reficre el literal a) del Art. 32;
y, 2) El Presidente o el Administrador, en forma conjunta o
individual, en todo lo relacionado al Régimen de Propiedad
Horizontal, especlalmcnte para el cobro de cuotas, Intereses,
reclamos, demandas, celebracién de actos Yy contratos y o
determinado por la Ley de Propiedad Horizontal, el presente
Reglamento General y los reglamentos internos que se expidan. El
Presidente vy el Administrador tendran las facultades determinadas
en el articulo cincuenta del Cédigo de Procedimiento Civil.

Art. 34.- Derecho de voto.- Cada copropietario en la Asamblea
General tendra derecho a voto-en. forma correlativa y equivalente a
la alicuota de dominio gue corresponda al departamenta de vivienda
o focal comercial, seglin sea ¢l caso.

Art. 35.- Direcciéon de la Asamblea.- la Asamblea estara
presidida por un Presidente designado por la Asamblea General.
Actuard como Secretario de la Asamblea de Copropletarios y dei
Directorio General, sequn corresponda, el Administrador; en caso de
falta de éste, se nombrard un Secretario ad hoc. El Presidente para
el caso a que se refiere el inciso 2do. del Art. 33, serd clegido por la
Asamblea para el perfodo de un afio y podra ser reelegido
indefinidamente. En caso de auseéncia temporal del Presidente podra
presidir la Asamblea otro copropietario designado para el efecto.
Para ser Presidente se requiere tener I3 calidad de copropietario del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal.

Art. 36.- Sesiones.- la Asamblea de Copropietarios tendra
sesiones ordinarias y extraordinarias. Las sesiones ordinarias se
realizaran una vez por afio calendario, y dentro de los tres primeros
meses de cada afio. Las sesiones extraordinarias se realizaran
cuando fueren convocadas, para tratar asuntos determinados en la
convocatoria.

iy



Art. 37.- Convocatoria.- La convocatoria 2 Asamblea para sesiones
ordinarias o extraordinarias, serdn hechas por el Presidente o el
Administrador, segun sea el caso, a iniciativa propia o a peticién de
uno de los miembros del Directorio, del Administrador o de
copropietarlos que representen por lo menos un 30% del total de
votos del inmueble ¢n propiedad horizontal.

En caso que el Presidente o el Administrador, segun sea el caso, no
procedieren a convocar a Asamblea General conforme al inciso
anterfor, los copropietarios pueden auto convocarse con ¢l respaldo
de por lo menos el 40% del total de votos del inmueble en propiedad
horizontal, siguiendo el procesoc normal de convocatoria.
La convocatoria se efectuard mediante documento escrito, con ocho
dias habiles por lo menos de anticipacién a la fecha de reunion, en la
que constaran, el lugar, la fecha, la hora y los asuntas a tratarse en
la ' sesién,

En el caso que no hubiere quérum en |a hora sefialada en la primera
convocatoria, €sta se entenderd convocada para una segunda
reunian, pudiendo realizarse la misma no antes de sesenta minutos
después de la hora sefialada para la primera ‘convocatoria, con la
advertencia que |a reunion se efectuard con cualquiera gue fuere el
ndmero de copropietarios que asistiere.

No pedréd modificarsé, eri segunda convocatoria, el orden del dfa
establecido para la primera.

Art. 38.- Asamblea Universal.- Ls Asamblea Universal podra
reunirse sin previa convocatoria en cualquier momento, siempre gue
concurran todos los copropietarios, en cuya caso sé tratard de una
Asamblea Universal.

Art. 39.- Quorum.~ E| qudrum para las reuniones de la Asambles
General, en primera convocatoria, estard integrade por la
concurrencia de un namero de copropietarios con derecho a voto,
que represente mas del 50% de las alicuotas de propiedad del
fnmueble constituido en condominic o declarade en propiedad
horizontal. En segunda convocatoria, el quérum quedara establecido
con ¢l numero de copropietarios con derecho a voto, que se
" encuentren presentes.

A efectos de reformar el reglamento interno o adoptar uno nuevo,
debera estar presente el nimero de copropietarios con derecho a
voto que para este propésito exija la Ley de Propiedad Horizontal,
sin importar si se trata de primera o segqunda convocatoria. El
Secretario de dicha Asamblea General llevard un registro con la
firma o© representacién de cada asistente a la misma.

Para ejercer el derecho de voto en la AsamblSa, cadg copropietario .

debera justificar encontrarse al dia en el Qag ell ?nﬁaRIA
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comunes, ordinarias o extraordinarias, multas, intereses de mora y
demds valores establecidos, asi como de cualquier otra cantidad,
mediante certificacién otorgada por [2 Administracion. Cada
copropietario tendrd votos en proparclén a sus respectivas alicuotas.

Art. 40.- Representacion.- Los copropietarios pueden participar en
|a Asamblea por si.o por medio de representante. La representacion
se otorgara mediante poder notarialmente conferido o por medio de
una carta cursada al Presidente o Administrador, sequn sea el caso,
la misma que se adjuntard al acta de la respectiva sesion.

Art. 41.~ Derecho de asistencia.- ES ¢l copropietario quien tiene
derecho de concurtir a la Asamblea -y no su arrendatario,
comodatario o usuario, salva |o previsto en el articulo anterior de
este Reglamento General.

Art. 42.- Votacién.- Las decisiones de la Asambles se tomaran por
mayorfa de votos que representen mas de Ia mitad de los vatos que
tengan los concurrentes a la Asamblea.

Art. 43.- Aprobacién de actas.- Las actas de la Asamblea seran
aprobadas en la misma sesion; llevaran las firmas. autagrafas del
Presidente y del Secretario. El Administrador llevard bajo su
responsabilidad, el Libro de Actas en originales.

Art. 44.- Resoluciones.- Las resoluciones de la Asamblea son
obligatorias para todos los copropietarios, arrendatarios,
comodatarios, usuarios, y €n general, para todas |as personas que
cjerzan derechos de uso sobre los bienes del inmueble constituido
en condominio o declarado en propledad harizontal.

Art. 45.- Deberes y atribuciones.- Son deberes y atribuciones de
la Asamblea General:

&) Elegir y remover de su cargo al Administrador y al Presidente de
la Asamblea de Copropietarios, segln sea el caso; este Liltimo a su
vez serd el Presidentc del Directorio General, en aguellos casos en
qué se cumpla lo previsto en el |iteral b) del articulo 32 de este
Reglamento General,

b) Elegir y remover de sus cargos, en €aso de haber multiples
torres, bloques o conjuntos, segin lo previsto en el literal b) del
articulo 32, a los miembros que conforman el Directorioc General
tomando en consideracion lo determinado en el articulo 46 de este
Reglamento General.
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c) Examinar y resolver sobre informes, cuentas, balances: ¥
presupuestos que le presentaren el Directorio General vy la persona
que ejerza la administracion del inmueble constituido en condominio
o declarado en propiedad horizontal, segin corresponda;

d) Senalar de acuerdo con este Reglamento General {as cuotas de
contribucién de cada copropietario para las expensas ordinarias y
extraordinarias de los bienes comunes generales e individuales A
seguros obligatorios;

e} Revocar o reformar las decisiones del Directorio General y de la
persona que ejerza la administracion del inmueble constituido en
condeminio o declérado en propiedad horizontal, segin corresponda,
que sean contrarias a la Ley de Propiedad Horizontal, a este
Reglamento General o a los reglaméntos internas que se expidan;

f} Expedir ¢ refafmar y protocolizar e reglamento interno del
inmueble constituido en condominio o declarade en propiedad
horizontal, previsto por fs Ley y este Reglamerta General; e
interpretarlo con fuerza obligatoria;

""g) Ordenar, cuando lo estime. hecesario o convehiente, a
fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracién;

) Exigir 8 la persona que ejerza la administracidn del inmueble

constituide en condominio o declarade en propiedad herizontal,

cuando |o creyere_ conveniente; una garantia para que responda por
el fiel y correcto desempefio de su cargo, determinando la farma en
que ha de rendirse esa garant{a y el maonto de la misra;

i) Dictar las normas necesarias y convenientes para la
administracion de los bienes comunes del inmueble constituido en
condominlo o declarado en propiedad horizontal, para vivienda o

para comercio, seglin sea el caso, y para la armonica relacién de los:

copropietar|os;

i) Autorizar al Presidente o al Administrador, segun sea el caso, del
inmueble constituido en condominic o declarados en propiedad
horizontal, la contratacién del seguro obligatorio que dispone la Ley
de Propiedad Horizontal y este Reglamento General;

K} Resolver cuslquier asunto inherente a la administracién . del

inmueble constituido eh condominio o. declarado_en. propiedad

horizental y aquéllos que le planteen: el Preside
gjerza |a administracién o los copropietarios.
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Art. 46.- Del Directorio General.- En caso de constituirse el
Directoria General, de conformidad con lo previsto en el literal b) del
articulo 32 de cste Reglamento General, éste estara integrado por
los copropietarios del inmueble constituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal elegidos por la Asamblea de
Copropietarios, tomando en consideracién lo dispuesto en el literal
b) del articulo 45 de este Reglamento General v lo que se indica mas
adelante. Los miembros del Directorio duraran un afic en el ejercicio
de su cargo y podran ser reelegidos indefinidamente.
En caso de haber mltiples torres, blogues o conjuntos, para
vivienda o con fines de comercio o exclusivamente para comercio, |a
Asamblea de Copropietarios del Condominio deberd elegir un
representante por cada una de las torres, bloques o coenjuntos, para
vivienda y para comercio, los cualés conformaran el Directorio
General del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal, guienes serdan elegidos tomando en
conhsideracion incluso a las minorias, de canformidad con o
dispuesto en el incise siguiente.

Para asequrar la representacidn de los diversos sectores y las
minorias, en aquélios inmuebles conformados por multiples blogues,
torres o conjuntos, ya sea para vivienda o para comercio 0
exclusivamente para comercio, el Directorioc General deberd tener
como uno dé sus miembros, un Copropietario elegido con votos
cuyas alicuotas sumen el 20% del total de ellas.

Art. A47.- Direccién y secretaria.- El Directorio General estara
presidido por su Presidente, elegido por la Asamblea, y a falta
temporal de éste por otro de sus miembros elegido para dicho
ofecto. Si la ausericia es definitiva, la Asamblea de Copropietarios
designard su reemplazo. Actuara como Secretario del Directorio
General, el Secretario de la Asamblea de Copropietarios, quien tiene
solamente voz y no voto,

Art. 48.- Renuncia.- El Directorio General deberd aceptar las
renuncias y conceder las licencias solicitadas por sus miembros,
siempre y cuando no afecten a su funcionamiento regular y que las
ssrmulaciones no fueren dolosas o intempestivas. Las pertinentes
resolucianes deberdn constar en el acta de la respectiva reunion. A
falta de resolucién favorable, el miembro respectivo deberd
continuar en sus funcianes hasta tanto sea reemplazado.

Art. 49.- Convocatoria y sesiones.- El Directorio General se
convocard y tendra sesiones ordinarias y extraordinarias de acuerdo
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a lo que se establezca en el reglamento interno del inmueble
constituido en condominioc o declarado en propledad horizontal.

Att. 50.- Reuniones universales.- El Directorfo General podra
reunirse sin previa convocatoria en cualquier meomento o lugar,
sifempre que concurran todos sus miembros principales, en cuyo
caso se tratard de una reunldn universal.

Art. 51.- Qudrum.- El quorum para las reuniones del Directorio
General estard integrado por la concurrencla de un ntmero de
miembros gue representen mas de la mitad. Si o hubiere tal
quérum se harg una segunda convocatoria, la que podra iniciarse
una vez que hayan transcurrido al menos sesenta minutos desde Ja
hora en que fue convocada la primera reunién, con la advertencia
que la reunjdn se efectuard con cualquiera que fuere el nimero de
miembros que asistan.

Art. 52.~ Representacién.- A las reuniones del Directorio General
asistiran su Presidente, sus micmbros v el Secretario del mismo. De
ser el caso, el Directorio General podrd invitar a una -0 varias
personas para tratar especificamente el asunto inherente vy
puntualizado en la convocatoria. El Directoric podra solicitar Ja
presencia en sus seslones de Asesores Especializados o Profesionales
que, asistirén con voz pero sin voto. En ningdn otro caso se
permitira la participacidn de persona alguna, inclusive tratdndose de
copropietarios del inmueble constituido eén condominio o declarado
en propiedad horizontal,

Art. 53.~ Votacion y decisiones.- Cada miembro del Directorie
General tiene derecho a un voto. Las decisiones del Directorio
General se tomaran por mayoria de votos que representen mas de |la
mitad- de los concurrentes 2 la sesion. En caso de ‘empate en la
votacién, el Presidente del Directorio General la dirimira.

Art. 54.- Aprobacién de actas.- Las actas del Directorio General
debeidn ser aprobadas en la misma reunién: Hevardn las firmas
autografas del Presidente, del Directorio General y del Secretario,
quien darda fe de lo resuclto. El Secretario llevara bajo su
responsabilidad, un libro de reunignes de |as Actas origiriales.

Art. 55.- Resoluciones.- Las resoluciones que adopte el Directorio
General son obhgatorias para todas los copropletanos arrendatarios,
comodatarics, usuarios, y en general, para t




inmueble constituide en condominio © declarado en propiedad
horizontal.

Art. 556.- Deberes y atribuciones del Directorio General.- Son
deberes y atribuciones del Directorio ‘General:

a) Examinar y poner a consideracion de la Asamblea de
Copropietarios las cuentas, balances, presupuestos informes que ¢
presentare la Administracién;

b) Preparar y poner a consideracion de |a Asamblea de
Copropietarios la proforma del presupucsto anual de gastos del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, la que necesariamente Iré acompafiada de los planes y
programas que se realizaran y ejecutardn;

¢) Preparar y sugerir a la Asamblea de Copropietarios el aporte de
cuotas extraordinarias, de acuerdo con las necesidades del inmueble
constituide en condominio © declarado en propiedad horizontal;

d) Preparar un informe pormenorizado sobre las polizas de seguro

gue interesen a los bienes del inmueble constituido en condominio. o-

declarado en propiedad horizontal;

e) Preparar y presentar a la Asamblea de copropietarios para su
aprobacian, en concordancia con |a Ley de Propiedad Horizontal y el
presente Reglamentc General, el proyecto de Reglamento Interno
del condominio y las normas necesarias y canvenientes para la
administracién de los blenes comunes. del Inmueble y la armonica

relacién de los copropietarios;

f) Previa resolucién de la Asamblea, contratar a la persona que
desempefiard la administracién del inmueble constituide en

condominio o declarado en propiedad horizontal y sefalar su
remuneracion;

g) Autorizar por escrito a |la persona. que ejerza la administracién del
inmueble constituido en condominio 0 declarado en propiedad
harizontal, para vivienda y para comercio, para gue contrate los
servicios de los empleados necesarios para la administracion de los
bienes comunes de los inmuebles en propiedad horizontal y senalar
sus respectivas remuneraciones; v,

h) Resolver cualquier cuestién inherente .a la administracian del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
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horizonta! y aquellos asuntos planteados por los copropietarios y Ja
Administracidn.

Adicionalmente, podrd elercer los demas deberes y atribuciones que
le asignan la Ley de Propiedad Horizontal, este Reglamento General
y los reglamentos internos que se expldan ch cada caso y, ademas,
todas aquellas funciories compatibles con sus responsabilidades
administrativas y técnicas y, en general, toda otra gestién que le
encomiende la Asamblea-de Copropletarios.

Art. 57.- Del Presidente.~ El Presidente de la Asamblea General de
Copropietarios, que ademds serd el Presidente del Directorio
General, segun corresponda sera elegldn por la Asarmblea General
para el penodo de un afio 'y podré ser reelegide indefinidamente.
Para ser Presidentc sc requicre tenerla calidad de Copropletario,

Arl. 58.- Atribuciones y deberes del Presidente.~ Son
atribuciones y deberes del Presidente:

a) Convocar y presidir las reuniongs de la Asamblea de
Ccprop[etari_os y del Directorio General, segin corresponda;

b) Efercer el voto en las reuniones de la Asamblea General y en las
del Directorio General y, cuando sea del caso, dirimir la votacidn
ejercienda el mismo;

c) En caso de falta ¢ impedimento temporal de | pefsona que ejerza
la administracion del inmueble constituido -en condominie o
declarado en propiedad horizontal, designard provisionalmente su
reemplazo o delegara a otro ccproplctarto las mismas hasta que se
resuelva lo mas conveniente;.

d} Previa auterizacién de la Asamblea Genéeral, contratara una poliza
de seguro contra incendio y dafios a los ascensores, segun [o
dispuesto en Jg Ley de Prop:edad Harizontal vy, cuudar de sus
oportunas renovaciones. El o los seguros correspondientes, los
contratard a favor de los copropletarios; y,

e) Cumplir lds funciones que le encargue la Asamblea de
Copropietarios, el Directorio General ¥y aquéllas establemdas en la
Ley .de Propledad Horizontal, este Reglamentoc General y el
reglamento interno de! inmueble constituido en condominio o

declarado en propiedad horizontal que seexpiga.




Art. 56.~ Del Administrador.~ La persona gue eferza la
administracién del Inmueble constituido en condominio o declarado
en propiedad horizontal, serd elegida por la Asamblea de
Copropietarios, para el periodo de un afio, pudiendo ser reelegida
indefinidamente. Para ejercer la administracion no se requiéere ser
copropietario del inmueble. Si la persona que ejerza la
administracién faltare temporalmente, se delegara & otro
copropietario esas funciones Y, si la falta fuere definitiva, Ia
sustitucion serd resuelta por la Asamblea General.

Art. 60.- Atribuciones y deberes del Administrador.- Son
atribuciones y deberes de la persena que ejerza la Administracion:

a) Administrar los bienes comunes del inmueble constituido en
cohdominio o declarado en propicdad horizontal, con el mayor celo,
eficacia v dentro de los limites establecidos en la Ley de Propiedad
Horizontal, este Reglamento General y el reglamento internc que se

expida;

b) Adoptar oportunamente las medidas para la buena conservacion
de los bienes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal v ordenar las reparaciones que fueren
necesarias;

¢) Presentar a la Asamblea General o al Directorio General, para que
éste a su vez ponga en consideracion de la Asamblea de
Copropietarios, seglin corresponda, con la periodicidad que éstos le
sefialen, las cuentas, balances, proyectos de presupuesto, estados
de situacion e informes sobre la administracion a su cargo;

d) Preparar y presentar a la Asamblea de Copropietarios para su
aprobacién, en concordancia con |]a Ley de Propiedad Horizontal y €l
presente Reglamento General, el proyecto de reglamerito interno del
condominic y las normas necesarias y convenientes para la
administracién de los bienes comunes del inmugble y la armonica
relacion de los copropietarios; :

e) Retaudar, dentro dc los primeros diez dias de cada mes y
mantener bajo su responsabilidad personal y pecuniaria, las cuotas
ordinarias y extraordinarias de los’ copropletarios y, en caso de
mora, en primera instancia realizar una gestibn de cobro
extrajudicial y, si persistiere la mora en &l pago, debera cobrarlas,
juntamente con los intereses establecidos y los de mora, de acuerdo
con lo establecido en la Ley de Propledad Horizontal, el presente
Reglamento General y el reglamento interno que se dicte;
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f) Al cesar en sus funciones, devolver los fondos y bienés que tuviere:
g su cargo y presentar los informes respectivos;

g} Ordenar la reparacion de los dafios ocasionados en los bienes
comunes del inmueble constituido en condominio & declarado en
propiedad horizontal y, la reposicion de ellos a costa del
copropletario, arrendatario, o usuario causante 0 responsable de
talcs dafics. Asi mismo, ordcnard a reparacion de los dafios
pcasionados en los blenes comunes individuales o en los exclusivos
del inmueble constituldo en condominio o declarade en propiedad
harfzontal cuando dichos dafios produzcan o puedan MNegar a
produc;r menoscabo a la propiedad de los otros condomiinos. La
reposicién de dichos dafios se realizaré a costa del copropietario,
arrendatario o usuario causante o responsable de los mismos.

h) Imponer ¢ solicitar al érgano competente, segtn lo establecido en
la-Ley de Propledad Horizontal, ¢l presente Reglamento General y el
reglamento interno que se dicte, la 1m|JOSICIDn de sanciones y multas
a los copropietarios infractores o gue causen dafios a la propledad
horizontal. El productd de- dichas sanciones y multas mgresara al
Fondo Comln de Reserva;

[) Ce]ebrar los contratos de adquisicién, arrendamiento dé bienes g
servicios necesarips ‘'para la administracién, conservacion,
reparacién, mejora y seguridad de las bienes comunes del Inmueble
constituido én condominio ¢ declarado en propiedad horizontat,
dentro de los montos y con las autorizaclones respectivas emanados
de los Organos de Administracién;

i) Previa las autorizacienes correspondlentes, celebrar contratos de
trabajo para &l personal subalterno; empleados y obreros necesarios
para la administracién, conservacidn, limpieza y seguridad de los
bienes del inmueble constituido en condominio o -declarado en
propiedad horizontal y, cancelar las remuneraclones de 108 mismos,
las que deberdn ser y formar parte del presupuesto de gastos
anuales. Debera cumplir fiel y oportunamente todas y cada una de
fas obligaciones patronales derivadas de ios contratos que celebre;

k) Cancelar cumplida y oportunamente tedas las obligaciones de
caracter comur @ entidades plblicas y privadas;

1) Custodiar y manejar el dinero v las pertenencias comunés, abrir
cuentas bancarias y de otra indole; y girar-contra ellas hasta por los
valorés y con las debidas autorizaciones. Mangg mfordo -rotativo— -

para adquisiciones pequefas,- pagar cumpl{da
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comunes y, ‘en general, conducir prolija y eficientemente la gestion
econdmica. Las cuentas bancarias podrén |levar firmas conjuntas con
la del Presidente, si‘asf lo dispone |a: Asamblea de Copropietarios o el
Directorio General, segun corresponda;

m) Llevar, con sujecién a los principios de la técnica contable, la
contabilidad de la Administracién ‘del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal;

n) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios,
acreedores anticréticos y usuarios de inmuebles de vivienda y de
locales comerciales, sealin sea el caso, con indicacion de sus
respectivas cuotas de derechos, bienes exclusivos y demas datos;
o) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones, disposiciones y ordenes
emanadas de la Asamblea de Copropietarios, del Directorio General
y de su Presidente;

p) Conservar en orden y debidamente archivados los titulos del
inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad
horizontal, planes, memeorias y demds documentos carrespondientes
a la construccion del mismo, ‘asfi como todo documento, convenio,
contrato, poder, comprobante de ingresos y egresos y todo aguello
que tenga relacion con el inmueble;

q) La correspondencia de la administracion -0 del inmueble
constituido en condominio o declarado en propiedad horizontal, sera
firmada por el Presidente o por el Administrador, segin el caso;

r} Cumplir y hacer cumplir la Ley de Propiedad Horizontal, este
Reglamento General, el reglamento interno, ordenanzas municipales
y demas normas relacionadas con la Propiedad Horizontal, asi como
las resoluciones y disposiciones emanadas de los Organos de
Administracidn del inmueble;

s) Adoptar medidas de seguridad tendientes a precautelar la
integridad fisica de los copropietarios y usuarios en general y, de los
bicnes del inmueble constituido en condominio o declarado en
propiedad horizontal;

t) Previa autorizacién cxpresa y por escrito. de los competentes
Organos de Administracién del inmueble, contratard las pdlizas de
seguro adicionales gue sean necesarias o convenientes para €l

inmueble.
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u) Elaborar y presentar a la Asambiea General de Copropietarios o al
Directoric General, segiin corresponda, ¢l presupuesto operacional
anual del :nmueble constituida en condominio o declarado en
propicdad horizontal;

v} Preparar vy solicitar a la Asamblea General de Copropietarios o al
Directorio  General, segun corresponda, el cobro de cuotas
extracrdinarias para casos de emergencias y aquelios que vayan de
acuerdo con las necesldades del inmueble constituido en condominio
o declarado en propledad horizontal;

w) Realizar las reparaciones necesarias y urgentes sin espergr
autorizacidn alguna, en caso de inminente peligro de ruina del
inmueble o améndza para la seguridad o salubridad de |as personas
gue ejercen derechos de uso o de dominib;

x) Ejercer los demas deberes y atribuciones que le asigne la Ley de
Propiedad Horizontal, este Reglamente General, el reglamento
interno que se dicte y todos los Organos de Admmlstracmn del
Inmueble constituido en condominio o declarado en propiedad

horizontal. .

Art. 61.- Representacidn legal.- La representacién legal, judicial y
extrajudicial de los copropietarios del inmueble constituido en
condominio o declarado en propiedad horizontal la ejerce, individual
o conjuntamente, el Presidente o el Administrador en todo lo
relacionado al Régimen de Propledad Horizontal.

Art. 62,5 Sistema de seguridad.- £l sistema de seguridad que se
cantrate en el inmueble constituido en condomiinio o declarade en
propiedad horizontal estara de acuerde a lo que se establezca en el
reglamento interno que se expida, en tode caso; los costos de dicho
sistema serdn asumidos a prorrata de cada allcuota de propiedad
por cada blogue, edificio, torre o conjunte, para -vivienda y para
‘comercio ¥ por cada uno de los copropletarios de cada uno de ellos.

Capitulo VIII
SOLUCION DE CONFLICTOS

Art. 63.- Salvo procedimientos especificos Indicados en la Ley de
Propiedad Horizontal y ‘este Reglamento
controversia que surja entre los copropietarjo
inmueble constituido en condominio o decl3
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horizontal, podrd ser sometidc a un procedimiento conciliatorio
verbal, breve ¥ sumario, que se ventilaréd ante uno de los Organos
de Administracion del inmueble.

Asi mismo, los copropietarios podran canvenir, previo acuerdo por
escrito, que |las diferencias gue surjan entre ellos, en relacién con los
derechos de utilizacién y goce sobre las propiedades exclusivas o
sobre [os bienes comunes del Inmueble canstituido en condominio o
declarado en propiedad horizontal, seran sometidos a los
procedimientos previstos en la Ley de Arbitraje y Mediacion,
publicada en el Registro Oficial No, 145 del 4 de septiembre de
1997, salvo disposicidon legal en contrario.

Capituio IX
PRECEPTOS ESPECIALES PARA INMUEBLES DECLARADOS EN
PROPIEDAD HORIZONTAL CUYA FINALIDAD SEA EL
COMERCIO

Art. 64.- Promocion y publicidad.- Para el casc de inmuebles
declarados en propiedad horizontal cuya finalidad sea el comercio,
los costos de publicidad y promaocién de los mismos seran asumidos
a prorrata de cada alicuota de propledad de todos los copropietarios
y demas perscnas que ostenten derechos sobre ellos.

La publicidad y promocién particular de cada uno de los locales
comerciales correrd de clenta de cada uno de sus propietarios.

La publicidad y promocién global que beneficia e impulsa al inmueble
declarado en propiedad horizontal, cuya finalidad sea el comercio,
sera diseflada y estructurada por el Directoric General. La Asamblea
de Copropietarios fijara anualmente e| ‘monte para dichos rubros,
seglin sugerencia gue |e formule en tal sentido el Directorio General.

Art. 65.- Horario de atencién al pihlico.~ Al Administrador de un
inmueble constituide en condominio o declarado en propiedad
horizontal, cuya finalidad sea el comercio, le corresponde cantrolar
los horarios minimos y maximos de atencién al plblico dentro de los
cuales deben permanecer abiertos todos los locales comerciales.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- Para que pueda realizarse la transferencia de dominio
de un piso, departamento de vivienda o local comercial, asi coma
para la constitucion de cualquier gravamen o derecho real sobre
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cllos, serd requisito indispensable gque el respectivo propietario
compruebe estar al dia en el pago de las expensas'u_ cuotas de
administracion, conservacion y rcparaclén asi como de los seguros.
Al efecto, los Notarios exigiran como documento habilitante la
certlﬁcaclén otorgada por la persona que ejerza la Administracion del
inmueble constituide en condominioc 0 declarado en propledad
horizontal. Sin este requisito no podrd celebrarse ninguna escritura
ni inscribirse. Los Notarios y los Registradores de ia Propledad seran
personal y pecuniariamente responsables, en caso de no dar
cumplimiento a lo que se-dispone en esta dispasicion.

SEGUNDA.- Serd obligacién de !a persona natural o juridica
constructora o inmobiliariz elaborar el primer Reglamento Interno de
Copropiedad, previa a la venta en propiedad horizontal del inmueble
y ponerlo en conocimienta de los compradares a la firma de
escrituras de transferencia de dominio. Dicho Reglamento Interno de
Copropiedad no podrd madificar ninguna horma establecida en la
Ley de Prop:edad Horizontal, ni el presente Reglamento General,

TERCERA.- (Reformada por el Art. 1 del D.E. 1759, R.0. 396, 23-
VIII-2001).- El Ministro de Desarrollo Urbano y Vlwenda emitira las
regulaciones complementarias al presente reglamento general, Gnica
y exclusivamente en todo 16 relativa al dmbito de sus funciones,
contempladas en ios décretos ejecutivos Nos. 3, 1218, 1820 y 8.:3~
C, publicados en los Registros Oficiales Nos. 1 del 11 dé agosto de
1992; 317 del 16 de noviembre de 1993; 461 del 14 junlo de 1994 y
186 del 7 de mayo de 1999, respectivamente.

DISPOSICION TRANSITORIA

En el plazo de 60 dias contados a partir de la expedicién del
presente Reglamento Generai los copropietarios de [nmuebles.
canstituidos en condominio o declarados en propiedad horizontal,

deberdn adecuar sus reglamentos internos a las normas del presente
Reglamento General.

DISPOSICIONES FINALES
Derdgase el Reglamento a la Ley de Propiedad Mxpedldﬂ
con Decréto Fjecutive No. 1708, publicado en to . f%\
Registro Oficial No, 378 del 7 de ago @ RIA
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El presente Reglamento General entrard en vigencia a partir de la
fccha de su promulgacion en el Registro Oficial y de su ejecucion
encargase el Ministro de Desarrollo Urbano vy Vivienda.
Dado en el Palacio Nacional en Quito, a 27 de aqosto de 1999.

FUENTES DE LA PRESENTE EDICION
DEL REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY DE PROPIEDAD

HORIZONTAL

1.- Decretc Ejecutivo 1229 (Registro Oficial 270, 6-IX-1999)
2.- Decreto Ejecutivo 1759 (Registro Oficial 396, 23-VIII-2001).
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ASUNTO: NOTIFICAGION DE RESOLUCION PROPIEDAD HORIZONTAL DEL "EDIFICIO
RIVA DI MARE-TEQ30620211004

Abogado _

Juan Francisco Andrade Duefias

REPRESNETANTE LEGAL ,
EIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICCMISOS

S.A

En su despacha.
De.mi cansidaracion;

Pa_ra-cpnocirnie'n'tc y fines pertinenles me permito notificar con la RESOLUCION EJECUTIVA No. MTA-
2021-ALC-121, suscrita por el Ing. Emilio Wacias Loor; Coordinador de Desarrollo Territorial ¥
Servicios Publicos delegado por el sefiar Alcalds de Manta, en la cual se resuelve,

Articule 1.- Aprobar la Declaratoria al Réginen dz E‘ropiédad Horizantal del “EDIFICIO RIVA DI
MARE", de propiedad del Fideicomiso Mercantil Inmahiliarfio RIVA DI MARE, representada lagalments
por la Fiduciaris Atidntida Fidutian Administradora de Fandos y Fideicomisos S.A,, representada por el
Abg. Juan Francisco Andrade Duehas, ol cual se constituyc especificamente en un conjunta de
departamentos, cuyo hien inmueble se encuentra ublcado en el Sitia Barbasqguillo, lote 3, Paroquia
Manta, Cantdn Manta, con una superficie de 3.010.64 m2, con clave catastral No. 1-16-30-22-000,

segun el nforme t&cnico realizado por la Direccidn de Avallios, Calastros y Permisos Municipales, el

 qual forma parte integral de la presentc resolucién.

Articulo 2.- Nofifiquese o lravés de Ia Secrelarfa Municipal a los interesados, asi como 2 las
Direcciones ~ Municipales de: Avalios, Catastro y Permisos  Municipales; Geslian Financiera,
Procuraduria Sindica; ¥, que la misma se notifique e inscriba en el Registro de |a Propiedad del Cantan
Manta, para fue este acto administrativo quede debidamente perfecclanado; y se praceda con el pago
de la tasa respactiva a fin que se dé cumplimiento a los informes que han servido coma habilitantes
para que se dicte este acto administrativo.

Particular qus ‘comunico para los fincs legales pertinentes

Atentamente,

Documents firmado electinicamernte
DALTON ALEX| PAZMING CASTRO
SECRETARIO GENERAL
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FIRMES CON
ELCAMBIO

M A

ALTalDia

RESOLUCION EJECUTIVA
No. MTA:2021-ALC-121

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONONO DESCENTRAL [ZADO
MUNICIPAL DEL CANTON MANTA

CONSIDERANDD,

Que &l Ar, 66 de la Gonstitucion de fa Replblica dal Ecuador, reconoce v garantiza a las
personas, numeral 26 “Ef derecho a {3 propiedad en fodas sus formas, con funcidn
y responsabilidad social y ambiental, El derecho al acceso s fa propredad se hard
efectivo can la adopcicn de politicas publicas, enire otras medioas. ..

Que el Art. 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuvador, éstablece: "Ef saector
publico comprende: Numeral 2. Las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado”

Que el Art. 226 de la ‘Constitucién de la Repiblica del Ecuador, sefiala: “Las instituciones
. def Estado, sus organisimos, dependencias, jas servidoras o servidores puba':cas y
las personas gue actien en virdud de una potestad estatal gjorcerdn so!amente fas

compélencias y facultades que fes sean atribuidas en la Constitucion y 1a fey. (:..)~

Que el Arl. 227 de la Constitucion de la Republlca del Ecuador. daspone- "La
adminisiracion piblica constituye un servicio a la- cofectiidad que se rige por fos
Pnncrp.los de eficacia, eficiencia, calidad, Jeramquia, de_scancentrac;;on
Descentralizacion, coordinacién, participacidn, planificacion, lransparencia y

gvaluacion”,

Que el Art. 284 de |a Constitucién de la Repablica del Ecuador, establece: ‘Los gabiernos
mumcapares tenordn las s:gu:enfes competencias exclusivas’ sin pequicio de otras
gque doterming fa e e numeral 2, Ejercer el control sobre-el uso Y ocupacion del suelo

en ef cantén”.

Que el Art. 425 de la Canslitucion de la Repiiblica del Ecuador manda que. "Todas Ias
personas. Autondadeq e instituciones estan sujetas a fa Constitucion. .

Que el Art. 54 del Cddiga Organica de Organlz.acmn Territorial, Autonomia vy
Dz,scentrahzacmn sefiala: "Son funciones del Gobiemo Auténomo Descentral izaco
Mumc:paf las siguicntes: c) Establecer. ef régimen de uso del suelo y urbaniskco,
para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, pareefacidn, lolizacion,
divisién o cualquier ofra forma de fmccronam:enfo ga conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes ¥ éreas

comunales” —

Que el At 55 del Cddigo Organrco de Organizacion
Descentralizacién, dispone: "...Competencias exclusivad de

Telelenas: 751
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Descontralizado Municlpal, - Los gubiémos auténomos  descentralizados
murnicipales, tendri lag siguiontes compeloncias ,,rc!us;vasisfn pefjuiciode olrgs que
defermine la ley, b) Ejercor el control sobre ©f usu ¥ ocupacion del suslo e el
cantén;...*

Que el At 60 del Cédign Orgdnico de Organizacién Territorial, Autanomia y
Descentralizacion, ordena: *. . Le correspornde al pfcalds o alcaldesa: ™ b] Ejercer de ;
manera exclusiva fa facultad ejecuthia dél gobiemo auinomo descentralizado
municipal; §) Resolver administrativamente tados los asuntos correspondientes & su

cargo..."

Que ¢! A, 98 del Codigo Orgérico Administrativo, expresa: “Acto administrativo es ia
daclaraciin vhilatéral de vajuntad, efectiiaca en efercicia de fa funcion administrative
que produce electos juridicas in dividuales b gencrales, slempre que s agole con sU
cumplimisnto y de forma directa, Se expedirg por cualquier medio documental, fisico
o digifal y quedard consiancia en el expediente administralivo”.

Que elAr. 1delaleyde Propiedad Horizontal sefala: “Los diversos pisos g¢ un edificio,
jos departamentos o locales en los que sc diida cada piso, los departementos o
locales de las casas de un s00 piso, asi comMo las cases o vilias da los conjLntos

AHA Az S resitenciales, cuando sean independienies y fengan salida a una via ofro espatio
TOROVARESD publico directamentic 0 a un aspacio condominial congctada y accesible desde un

espacio publica, podrén pertanecer 8 distintos propietarios, Ef tiulc de propiedad
podré considerar como piso, departamento o local fos subsuelos y fas buhardillas
habitatles, sicmpre que scan independientes de jos demas pisos, deparamenias o

locales y por tanio tengan acceso dirocto desde un espacio poblice o LN espatio
condominial conectado y accesible dosdea un espacio pubiico. (- ™

Que e At 19 de la Ley de Prapiedad Horizontal determina: “Carrosponde a las
municipalidadss. determinar jos requisitos y eprobat fos. plarios a qie deben
Syjetarse las edificaciones a las cuales se refiere esty Ley. Los notarios 0. podran
autarizaf ninguna escriturs publica sebre constitlucion o {raspaso de {a propiedad de
tn piso o deparismento, ni fos regisiradores de 2 propiedad inscriblrén tales
escrituras, 8f no se inscrta an ellas Ja copia auténtica de la cormespondiente
declaracion municioal y del Reglamento de Copropiedad de que iratan los Arls. 13y
12(.)°

Que &l At 4 del Reglamento General de la Ley de Propledsd Horizontal, senala:
‘DETERMINACION DEL INMUEBLE POR SU NATURALEZA Y FINES. - En fa
Dociaratorla de Propiedad Horzontal, que serd aproboda por la respectiva
Municipafidad donde se encuentre el bian inm veble, se hara constar 13 naturateza y
ef fin para of cual se eonstruye el condaminio aslablaciéndose, especificaments, si
se trata de un conjunto de vivienda, de un centro comercial exclusivamente o de un
conjunto mixto. Sobre la base de eslas especificaciones se deberd claborar ef

respectivo reglamenio infeno, seglin sea el caso”.

Que elAr, 331de la Ordenanza de Urbanismo; Arquitectura, Uso y Qcupacién del Suelo
eri;el Cantén Manta, preve: “REQUISITOS.- Para la aprobacidn de ta declarstoria en
Régimen de Propledad Horizontal deben presentarse @ fa Direcciin Municipal de
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Pfar;;;anrfénto Urbano los siguientes documentos onginales: a. Solicitu
Alcalde o Alcalvusa por &l o los:propietarios ¢ su procurator coman: b.
Aprobacion de Plancs; ¢. Sels copias det Estudio do Propiedad Horizontal dondé

la definicion de medidas y linderos, dreas comunales, reglamento interno, plancs

actualizados y ef cuadro de alfcuotas, firmado por un profesional arquitecto o ingenfero
Glvi, d, Certificado dé gravémenes o hipofecas aclualizado def Registrador de la
Fropiedad del Ganion Manta; e. Camprobante de pago del impuesto predial
actuaiizado; y, f. En caso de modificatoria a la declaratonia de propiadad horizontal,
adjuntaré adernds autonzacion notariada de todos fos coproietarios v comprobante de
pago de fa tasa retibutiva, £/ cuadro de alicuotas conlendra dnica y especificarnente
las fracciones carespondienles del total oe las dreas de uso privado, y susceplibles de
individualizarse, A fas éreas de uso comunal no se asignard alicuotas, debiendo constar
de manera detaliada fa superficic y el destino”.

el Art. 332 de |la Ordenanza de Urbanisma, Arquitectura, Uso y Ocupacidn dol Suela en
el Canton Manta, prescribe; “RESUL TADO DEL TRAMITE.- La Direccitn Municipal de
Planeomiento Urbano en of términa de quince dias, contados a partir de la fecha de su
presentacion, efaboraré un informe técnico por escrito, of cual en caso de serfavorable
Se remitirs af Efecutivo def GADMC-Manta, quien 2 su vez la derivard a la Direccion de
Gestion Juridica, para que en el término de tres dias pronuncie su informe vy con ef
mismo. el Alcalde o Alcaidesa vrnita la Resolucidn de Declaratona on Régimen de
Propiedad Horizontal del bien inmueble, la cual serd natificada por la Secrotaria
General af o los interesados, asi como a fas direccionos Municipales de Gestion
Jurigica; Avaltios y Calastros; Financiero; y, Planeamiento Urbano, a fin de que se
realice el tramite correspondiente para la legalizacion de docurnentos v se proceda con
&l pago de Ia lasa respecliva. {...) Si en ef lapso de dos afios of o fos interesados que
hayan obtenido una Declaratoria en Régimen de Propiedad Honzontsl, no completaran
el framite respectivo para inscribina en el Registro de la Propiedad def Cantén; la
Declarafonia quedara sin efecto. Si hubiera el interés de mantener el Régimen de
Propiedad Horizonlal para et bion inmuebls, el o los inferesados deberdn reafizar el
tramite nuovamente”,

medianie Resolucin Ejecutiva No, MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de septiembre de
2020, la méxima autofidad administrativa del GADMC-Manta, resolvié delegar al
Coordinador o Caordinatiora de Desarrollo Territorial y Servicios Piblicos del Gobiermo
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Manta, la siguiente atribucion: 9
Suscribir resoluciones de declaratoria o modificaloria de propiedad horizontal,
aprobacion de urbanizaciones, roestruciuracion de fotes; y, actas de entrega recepcion
de obras de urbanizacién, Oe actiordo a ta normativa legal apficable para ef efecio™

medianle comunicacion dirigida al Abg. Aguslin Intriago Quijano, Alcalde del Cantdn
Manta, suscrita par el Abg. Juan Francisco Andrade Duefias, Representante Legal del
Fideicomiso Mercantil Inmobiliaric RIVA DI MARE UNO; v, Gerente General de
Fiduclaria Aidntida Fidutlan Administradora de Fonidos y Fideicomisos, indica lo
siguiente: ... Soficitamos fe obtencién do Ja Declaratoria de: Propiedad Honizontal. .

Lar

mediante Certificado de Solvencia No.53714, de fecha 04 de Junio del 2021, en el
movimiento oclavo (8), se evidencia que, de fecha 11 do diciembre del 2015 e inscrita

en el Registro de la Propiedad el 02 de marzo del. 2018, las Chingafiias.CROP E‘!TE A P £
SQRPEQS ; \l A

S.A.(Constituyente), Corparacién Inmoblliaria de la Co
{Constituyente), Fideicomiso Mercantl de Administraci
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(Fidcicomisa), Fidelcomiso Mercanil Inmobiliaria RIVA P! MARE UNQ (Fidelcomiso},
Compafiia ANEFI ‘SA, Administradora de Fondos v Fidelcomisos {Fiductario),
Cornpariia Inmabiliafia del MAR S.A, INMOBIMARSA {Propletario), realizan en la
Notaria 71 del Caritén Quito, la Resfitucidn, Aporte y Transferancia da Dominio.a Thulo
de Fidelcomisa Mercaniil, da un inmueble ublcado en el Sitio Barbasquillo; lote 3,
Parroguta Manta, Cantén Manta, con un area de 3.010,84 m2.

mediante Certificado de Solvancia No. No.53714, de facha 04 de junio.dal 2021, en el
movimienta noveno {8) s evidenda que, de fecha 21 de scptiembre del 2018 einscrita
en el Registra de la Propiedad vl 28 de'sepliambre del 2018, existe una hipoteca abierla
y prohibicion de enajenar, gravar y anficresis, sobra el inmueble ubicado en el Sitic
Barbasquillo, lote 3, Parroquia Manta, Cantén Manta,, 'celebrada entre ¢l Fideicomiiso
Mercantil Inmobiliario RIVA DI MARE UNQ (Deudor Hipatecario); y, ol Banco del
Pacifico S.A{Acreedor Hipoigcario).

mediafite Oficid N® AJG-2021-8/N-JA, de fecha 27 do mayo dol 2021, sustrito por &
sefiar Patricio Feraido Barba Delyado, en calidad de Apodcorado Especial del Banco
del Pacifics S:4., indica lo que sigué: *.. Autorizo af FIDEICOMISO MERCANTIL
INMOBILIARIO RIVA DI MARE UNO, legaimente representada por su fidiclaria y
como tal moresentonte legal Ja compafila FIDUCIARIA DE LAS AMERICAS
FIDUAMERICAS ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS quicti a st! vez
es representada por su Geruite Genersl el sefor JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, para que reslice lodos fos trémites tendientes a Ja Inscripcign e
Declaratoria de Propiedad Horizontal del bion inmueble da su propieded que s@
encusnira hipotecado a favor del BANCO DEL PACIFICO SA., manteniéndosa
vigentes e inafferables las cldusulas del contrata de Hipateca Abierta, Anticresis
v Prohibician Voluntaria de Enajenar... {...)"

mediante memorando Nro. MTA-DACP-INF-160620211837, de fecha 18 de junio de
2021, susciite pof la Ing. Ligia Elena Alivar, Directora de Avaliios; Gatasiro y Pgmmisos

Municipales, con relacion a la peticin presentada por el Abg. Juzin Francisco Andrade:

Duefias, Representante Legal dal Fideicomiso Mercartil Inmobiliria RIVA DI MARE
UNO, concluye en lo sigujente: Al haberse presentado a esta furicigalidad toda fa
documentacion icnica, legal y fos estudios para ja Propledad Horizontal del "EDNFICIO.

RIVA DI MARE™, ¥ por cumphir con jo previsto en fs Seccidn 6f%.- De'la Décigratoria de
Propicdad Horizontal artfcuia 331.- ‘Requisiios do la Ordenanza de Urbanismo.
Arquitectura, Uso y Ocupacidn del- Suelo en el canton Manta. pueda ser incluido st
Régimen de Propiedad Horizontat”

mediante informe No MTA-DPSH-NF-010720211246, de fecha (1 de Julio del 2021,
suscrito por la Abg. lliana Gutémez Toromorena, Precuradora Sindica Municipal, emite
pronunclansiento legal en los siguientes términos: * Segin informe conlenido en
memoranda  Nro, MTA-DACP-INF-160620211837, do fecha 16 de junio ds 2021,
suscrto por Is Ing. Ligla Elena Aigivar, Direclora de Avaldos, Gatasio y Pemisos
Municipales. se indica que, al haberse presenfado a esta Municipalidad toda la
documontacion tcnica para la Propiedad Honzontal del “EDIFICIO RIVA DIMARE",
y por cimplir con fos requisitos establecidos en el adicuio 331 de fe Ordenanza dg
Urbanismo, Arquilectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantdn Manta, puede ser
incluido al Régimen de Propiedad Horizanlal.Por tanto. acogiendo of informe de 13
Direccion de Avaldos, Geatasiros y Permisas Municipates, considero - pertinente
incorporar-al régimen de propivdad honzontal of “EDIFICIO RIVA DI MARE", de
propicdad del Fideicomiso Mercanti Inmebiiaria RIVA D! MARE UNQ, debidamgchte
représentado por la Compafifa Fiduclana de las Américas Fiduaméricas
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Administradora de Fondos y Fidvicomisos SA, ropresentada por el Abg.
Francisco Andrade Dusias, el cual s¢ constituye especificamente en un conjury
departamentos, cuya bien inmeble se ehcuentra ubicada en ef St Barbasquiic, 1o
3, Pamoquia Manta, Cantdn tManta, con una supedicie de 3.010,64 m2, con clave
catasiral Vo. 1-16-30-22-000, segin el informe técnico realizadu por-Ia Direccion de
Avalilos, Catastros y Permisos Municipales; ante elio comesponde sefior Cocrdfnador
que, en su calidad de dolegado de la maxima attordad administrtiva del GADMC-
Mania conforme a la Resolucién Ejectiiva No. MTA-ALC-2020-161 de fecha 17 de
sepiembre de 2020, dicte un acto administrativo, acorde a fo sefialato en el Art 332
do la Ordenanza da Urbanismo, Arquitectura, Uso y Ocupacion del Suelo en el Cantén
Manta....(...)"

En virtud de lo expuesto, y; en usa do mis atribuciones légales, coma delegado de la maxima
Autoridad adrministrativa del GADMC-Manta;

RESUELVO:

Articulo 1.~ Aprobar la Declaratoria al Régimen de Propiedad Horizontal del *EDIFICIC
RIVA DI MARE”, de propiedad def Fideicomiso Mercantil Inmobiliario RIVA DI MARE,
representada legalmente por la Fiduclaria Aflantida Fidulliéan Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A., representada por el Abg, Juan Francisco Andrada Duefias, el cual se
constituye especfiicamente “en un conjunto de departamentos, cuyo. bien inmueble se
encuentra ubicado en el Sitio Barbasquille; fote 3, Parraquia Manta, Cantén Manta, con una
superficie de 3.010.64.m2, con clave catastral No; 1-16-30-22-000, segun el informe técnico
realizada parla Direccldn de Avalios, Catastros y Permisos Municipales; el cual forma parte
inlegral de{a presente resolucion.

Articulo 2.- Notifiquese a través de la Secretaria Municipal 2 los interesados, asl como a
las Direcciones Municipales de: Avallios, Catastro y Permisos Municipales; Gestidn
Financiera, Procuraduria Sindica; y, que la misma se notifique e inscriba en ol Registro de
la Propiedad del Cantén Manta, para que este acto administrativo quede debidamente
perfeccianado; y se proceda con el pago de la tasa respectiva a fin que se dé cumplimiento
& los informes que han'servido como habylitantes para que se dicte este acta administrativo.

Cumplase y Natifiquese. -

Dada y fimada en Ja ciudad de Manta, al primer diz del mes de julio del afio dos mil
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NOTARIO(A) DIEGO HUMBERTO CHAMORRO PEPINOSA

NOTARIA QUINTA DEL CANTON MANTA

- EXTRACTO

Escritura N®: -

| 20221308005P00286

: ACTOO CDNTRATO'
DECLARACION JURAMEHTADA PERSONA JURIDICA

FECHA DE OfDRGAMIENTO |31 DE ENERO DEL 2022, (12,10)
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NOTARIA

™

Dr. Diego Chamorro Pepfﬂosa

NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA

2022 13 08 05

(s} i :

DECLARACION JURAMENTééiA N\l
1\

QUE OTORGA &

fr
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EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINABQ

FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE

FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A
CUANTIA: INDETERMINADA
(D12 COPIAS)

J.B.

En la ciudad de Manta, Provincia de Manabi, Republica del Ecuador, hoy dia
treinta y uno (31) de Enero del dos mil veintidés (2022), ante mi DOCTOR
DIEGO CHAMORRO PEPINOSA, NOTARIO PUBLICO QUINTO DEL
CANTON MANTA, comparece El sefior JUAN FRANCISCO ANDRADE
DUENAS, de estado civil casado, por los derechos que representa en su calidad
de Gerente General de la FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.; fiduciaria del
Fideicomiso mercantil denominado RIVA DI MARE UNO, tal como lo
justifica con los documentos que se adjuntan como habilitantes, para efecto de
notificaciones Direccién: Andalucia 324 y Francisco Galavis Edificio Grupo

Sur Atlantida piso 5, de la ciudad de Guayaquil, provincia de Guayas

teléfono cero, dos, seis, cero, cero, cero, uno, cinco, cero (0260001




electronico comunicaciones.fiduciaria@suratlantida.com; bien instruido por mi

el Notario sobre el objeto y resultado de esta escritura pablica a la que procede
de una ‘manera libre y voluntaria.- El compareciente declara ser de nacionalidad
ecuatonana, mayor de edad, de transito por esta ciudad de Manta, Provincia de
Manabi, 1egalmente capaz para contratar y obligarse, a quien de conocer doy fe
en virted de haberme exhibido su documento de identificacién: autoriza se
verifique en el Sistema Nacional de Identificacién Ciudadana del Registro
Ci%cmento ‘que se agrega al presente instrumento; y, me pide que eleve a
escritura publica el contenido de la declaracién juramentada que en forma libre
y voluntaria tienen a bien hacerla, previas las advertencias de las penas de
perjurio y la gravedad de su declaracién, manifestando lo siguiente: Yo, JUAN
FRANCISCO ANDRADE DUEﬂAS, portador de la cédula de ciudadania
nimero uno, siete, uno, cero, seis, tres, dos, siete, cinco guién uno
(171063275-1), bajb la solelﬁ]ﬁdad de juramento y de la obligacién que tengo
de decir la verdad con claridad y exactitud, y conociendo las penas de perjurio
y gravedad del juramento, declaro que: “NOQ EXISTE ADM]NISTRADOR
LEGALMENTE NOMBRADO EN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA
DI MARE” UBICADO EN EL SITIO BARBASQUILLO DE LA PARROQUIA
MANTA, DE LA CIUDAD DE MANTA; Y, QUE NO SE COBRAN CUOTAS
DE MANTENIMIENTO O VALORES DE EXPENSAS PCR LO CUAL MI
REPRESENTADA EXIME DE FORMA EXPRESA AL SENOR
REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL CANTON MANTA DE TODA
RESPONSABILIDAD, AL IGUAL QUE AL NOTARIO PUBLICO DONDE
SE VAYAN A LEGALIZAR LAS RESPECTIVAS ESCRITURAS DE
COMPRAVENTA DE LAS OFICINAS Y PARQUEADEROS ' QUE
CONFORMAN EL PROYECTO INMOBILIARIO “RIVA DI MARE”.- Es
todo cuanto puedo declarar en honor a la verdad.- HASTA AQUI
' CONTENIDO DE LA DECLARACION JURAMENTADA, la misma
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C.C. 1710632751

Dr. Diego Chamorro Pepinosa s
NOTARIO QUINTO DEL CANTON MANTA Z iz Ora,

queda elevada a escritura publica con todo su valor legal.- §

de la presente escritura publica, se observaron todos ¥
preceptos legales que el caso requiere; y, leida que le fue(:) 0\ "_',ii’i

integramente por mi el Notario en alta y clara voz, aquel 689%11‘1 'ratifi%;cn
el total contenido de esta DECLARACION .TURAI\{BN'}E&DA

‘ j
i)

f) Sr. J racisco Andrade Duefia
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. REPUBLICA DEL ECUADOR V Aoy

Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

3
Nombres del cludadano ANDRADE DUERNAS JJAN FFA
. Z N
'Condncnon del cedulado CIUDADANO ‘3\%, ‘/‘r C
/
\ 1}

Lugar de- nacimiento: ECUADOR/PchlNCHA/QU|To?é'ﬂr€ﬁ*fﬁ RISCA

“Fecha de nacimlento 24 DE: FEBRERO DE 1979

Naclonalldad ECUATORlANA

| Sexo: 'HOMBRE -
’M lnstrucclon SUPERIOR

il : B 'Profesron ABOGADO |

Estado Clvil CASADO
Conyuge ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matnmonlo 24 DE FEBRERO DE 2007
Nombres del padre: AN‘_DRADE RAUL A{BELARDO
Nacionalidad ECUATORIANA | |
Nombres de Ia madre DUENAS MARIA DEL CARMEN
| Nacxonalldad ECUATORIANA
: Fecha de expedlclon 6 DE JULIO DE 2016

' Condiclon de donante: Sl DONANTE

---lnformacnon certiﬁcada a la fecha: 31 DE ENERO DE 2022
Emisor: VICTOR JAVIER BARREIRO VERA - MANABI-MANTA-NT 5 - MANABI - MANTA

Ing. Fernando Alvear C.
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
. Documento firmado electrénicamente
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Quito, 7 de julio de 2020

Sefior o
Juan Francisco Andrade Dueiias g
Presente.- Q

compafiia Fiduciaria Atléntida FIDUTLAN Administradora de Foifdo
celebrada el dia de hoy, resolvié ratificar a usted, para que contimtie daserﬁg;
General de la compaiiia, por un periodo estatutario de TRES (3) ANOS, co
de inscripcion de este nombramiento en el Registro Mercantil del cantén Quito.

De acuerdo con los estatutos sociales, a usted le corresponde ejercer la representacion legal, judicial
y extrajudicial de la compafiia. Sus deberes y atribuciones se encuentran descritos en el Articulo

Décimo Noveno del Estatuto Social de la compaiiia.

Fiduciaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compafiia
que se constituyé al amparo de las leyes de la Repiblica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
las Américas Fiduaméricas Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante escritura
piiblica otorgada ante la Notaria Trigésima del cantén Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo canton €1 07 de abril de 2017; y cambi6 su razén social y denominacién
por la actual, mediante escritura piblica otorgada ante la Nolaria Septuagésima Primera del Cantén
Quito el 22 de enero de 2020 e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 2 de julio de

2020

: d€)a compaiia Fiduciaria Atlintida FIDUTLAN Administradora de Fondos y
Fideicomj0s S.4, me complace darle a conocer esta merecida designaci6n.

~““ACEPTACION. -
Acepto desempefiar el cargo de Gerente General de la compafiia Fiduciaria Atléntida FIDUTLAN
Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.

B

Quito, 7 de julio de 2020,
4
Juan Francisco Andinde Duefias

———GErente General i
C.C.1710632751 . |
|
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RAMITE NUMERO: 22853
*BO25RISGCKAIZX*

REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON QUITO
RAZON DE INSCRIPCION

RAZON DE INSCRIPCION DEL:NOMBRAMIENTO.

.| 18392

| 13/07/2020

{ 8742

| LIBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO:
N@MBRE'D [A COMPANIA:: = -

"-| FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADGRA DE
| FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO
1710632751
GERENTE GENERAL
13

2. DATOS ADICIONALES:

CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RMi# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.-

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACION AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. L.OS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCION, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LGPEZ
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DR SUCRE N54-18%l Me 4 M

UINT DELCH
NOTARIAQ a dal C cum

ydevue ol

Piginaldet

Firmado Digitalmente por DR. RUBE®
Registrador Mercantil del Cantén Quito




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO

RIVA DI MARE UNO

Representante legal
» FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEIC QA

,,%
Estado Régimen S
ACTIVO REGIMEN GENERAL a
Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de ac&éld
23/03/2015 No registra Noregistra Oy, . on®
Fecha de constitucién ' {
05/03/2015
Jurisdiccién Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl
Tipo Agente de retencién
SOCIEDADES Sl

Domicilio tributario

Ubicacién geogréfica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccioén
Calle: 12 DE OCTUBRE Niimero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Niimero de oficina: 8A Nimero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL

QUITO

Actividades econémicas

. K54300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS ‘EN- NOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTAC[ON SOCIEDADES DE

INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
- ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES -

ANUAL

1/2




Razén Social Niimero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
"RIVA DI MARE UNO

* -« ANEXQ RELACION DEPENDENCIA : o
* 2011 DECLARACION DE IVA
* ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
= ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
« ANEXO AFIC
- 1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
« 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periodicamente sus obligacicnes tributarias en www.sn.gob.ec.

Nuameros del RUC anteriores

No registra
Cédigo de verificacion: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emisién: 30 de marzo de 2021 08:57
Direcslon IP; 186.4.133.73

Validez del certificado: El presente ceriificado es vélido de conformidad a lo establecido en Ia
Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tetcer Suplemento del Registro Oficial
462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién

Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina ransaccional SRI en linea y/o en la aplicacién .
SRI Mobvil.
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Se otorgo ante mi, en fe de ello confiero esta PRIMERA COP
CERTIFICADA de la escritura publica de DECLARACION JURAMENTADA
que otorga EL FIDEICOMISO MERCANTIL DENOMINADO RIVA DI
MARE UNO, DEBIDAMENTE REPRESENTADO POR SU
FIDUCIARIA, FIDUCIARIA - ATLANTIDA FIDUTLAN
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y EIPEICOI\HSOS S.A; firmada y

sellada en Manta, a los treinta y uno (31 de Enero del dos mil veintidés (2022).







C "

Factura: 001-004-000028861

FIEL COMA DR DOCUMENTOS EXHIBIDOS EN O
RAZON. Do conformidad al Arl, 18 numaral § do la Loy Notariel doy fe q :
do(n) 0 NOMBRAMIEN

DosS Y FIDEICOMISOS S.AY
n 1 foja(s), conservando una copia

R

AL N’ 021‘33@90
] N\ PO
JINA g_{;!q oo /

2 Nnr /,r
igual(es) al(os) documento(a) original(es) que corraspon TO DEL GERENTE-GENERAL-DEL
FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN AUMINISTRADORA DE FON que me fue exhibido en 1

fowa(n) ObKes). Una vez practicada(s) la certificacion(es) se devuolve 8
de eNas en el Libro de Cettificaciones. DOCUMENTO QUE ME FUE PRESENTAD
ASUNCION La verscrdad de su contenido y el uso adecuado del (los (s) certificado(s) es de r esponsabilidad

exclusiva e la(s) persona(s) que los) uliliza(n).
MANTA, a 9 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:39).

I(los) documento(s) @
0 POR MERO JACOME VERONICA

) documento

NTOS MATERIALIZADOS DESDE PAGINA WEB O DE CUALQUIER SOPORTE

CERTIFICACION DE DOCUME
ELECTRONICO N° 2021 1308005C05266

* RAZON: De conformidad al Art. 18 numeral 5 de la Ley Notarial doy fe que el documento que antecede en 1 foja(s) util(es) fue
materializado a peticion del sefior (a) VERONICA ASUNCION MERO JACOME, de la

dia de hoy 9 DE DICIEMBRE DEL 2021, a las 12:39, todo lo cual certifico amparado en Ias atribuciones que me otorga la Ley

a fisica del documento materializade-§

pagina web y/o soporte electrénico, el

i do en el libro de Certificaciones. La

Natarial. Para constancia, copi
(son) de responsabilidad exclusiva de

veracidad de su contenido y el uso adecuado del(los) docume

la(s) persona(s) que lo(s) utiliza(n).

MANTA, a 9 DE DICIEMBRE DEL 2021, (12:38).
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Quito, 7 da julio de 2020

Seftor
Juan Francisco Andrade Duciias

Presente..

Mo es grato comunicar a usted que [n Junta General Extroordinarin y Universae Acct
compaitia Fiduciania Atlantida FIDUTLAN Administradora dc Fondos y comiso¥ S.AS
oclobeada ol dfa de hoy, rosolvid ratificar a usted, para quc continuc descmpeiia os@mgﬁg;aﬁe
General de la compailia, por un poriodo estatutario de TRES (3) ANOS, contadds a partir de'la fecha
to on ¢l Registro Mercantil del cantén Quito.

de inscripeidn de este nombramicn

gjercer la representacion legal, judicial

a usted le correspondo
se encuentran descritos en el Articulo

De acucrdo con Jos estatutos sociales, ITCSE
v extrajudicial de la compaitia. Sus debercs y atribuciones
Deécimo Noveno del Estatuto Social de 1a compafifla.

Fiduciaria Atléntida FIDUTLAN Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A., es una compatfiia

quo sc constituyd al amparo de las leves de la Reptiblica del Ecuador con el nombre de Fiduciaria de
de Fondos y Fideicomisos S.A., mediante escritura

las Américas Fiduaméricas Administradora

pablica otorgada ante la Notaria Trigésima del canton Quito, el 21 de febrero de 2017, inscrita en el
Registro Mercantil del mismo canton el 07 de abril de 2017y cambid su razon social y denominacién
torgada ante la Notaria Septuagésima Primera del Cantdn
[ Registro Mercantil del mismo canton el 2 de julio de

por la actual, mediante escritura piblica 0
Quito el 22 de enero de 2020 € inscrita en €

2020

iaria Atlantida FIDUTLAN Administradora de Fondos y

a compaiia Fiduc
er esta merecida designacion.

. me complace darle a conoc

ACEPTACION. -
compaiiia Fiduciaria Atlantida F IDUTLAN

* Acepto desempefiar cl cargo de Gerente General de la

PR
¥

Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.
Quito, 7 de julio de 2020. '

Juan Francisco Andipde Dueilas

——— Gerente General

C.C. 1710632751 . !
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NUMERO DE REPERTORIO: | 18392

FECHA DE INSCRIPCION: ' - .| 13/07/2020

NUMERO DEINSCRIPCION: .~ ' | 8742 |

REGISTRO: ) | UBRO DE SUJETOS MERCANTILES

1. DATOS DEL NOMBRAMIENTO: |

NOMBRE DE LA COMPAN{A: FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE
. . | FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.

NOMBRES DEL ADMINISTRADOR . | ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

IDENTIFICACION - .- 11710632751

CARGO: . - -~ . . | GERENTE GENERAL

PERIODO{AROS): ~ .- .oy =03

2. DATOS ADICIONALES: |
CONST. RM. DEL 07/04/2017 NOT. 30 DEL 21/02/2017.- CAMB. DENOM RM# 7826 DEL
02/07/2020 NOT. 71 DEL 22/01/2020.

CUALQUIER ENMENDADURA, ALTERACION O MODIFICACIGN AL TEXTO DE LA PRESENTE RAZON, LA
INVALIDA. LOS CAMPOS QUE SE ENCUENTRAN EN BLANCO NO SON NECESARIOS PARA LA VALIDEZ
DEL PROCESO DE INSCRIPCIGN, SEGUN LA NORMATIVA VIGENTE.

FECHA DE EMISION: QUITO, A 13 DIA(S) DEL MES DE JULIO DE 2020

DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ .
REGISTRADOR MERCANTIL DEL CANTON QUITO

DIRECCION DEL REGISTRO: AV. MARISCAL ANTONIO JOSE DE SUCRE N54-103

Péginaldel

digitaimente por DR. RUBEN ENRIQUE AGUIRRE LOPEZ
br Mercantil del Cantén Quito




Certificado

Registro Unico de Contribuyentes

Razén Social Numero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO /uf»:’n;‘;:’\‘:
Representante legal /@0@__;\. Sf:,P ,j

- FIDUCIARIA ATLANTIDA FIDUTLAN ADMINISTRADORA DE FONDOS Y F|DE|COM:S’<;3§;'§.§’.;%~\
Estado : Régimen \& ‘;@{’?J%
ACTIVO REGIMEN GENERAL \#jymw Wi

\\ VAR] ,\:,:l‘{r

Inicio de actividades Reinicio de actividades Cese de actividades ~——
23/03/2015 No registra No registra
Fecha de constitucion
05/03/2015
Jurisdiccion Obligado a llevar contabilidad
ZONA 9/ PICHINCHA / QUITO Sl
Tipo Agente de retencion
SOCIEDADES Si

Domicilio tributario

Ubicacién geografica

Provincia: PICHINCHA Cantén: QUITO Parroquia: INAQUITO

Direccion

Calle: 12 DE OCTUBRE Numero: N26-98 Interseccion: LINCOLN Edificio: MIRAGE
Nuamero de oficina: 8A Numero de piso: 8 Referencia: A UNA CUADRA DEL HOTEL
QUITO

Actividades econdmicas

+ K64300001 - ACTIVIDADES DE ENTIDADES JURIDICAS ORGANIZADAS PARA LA MANCOMUNION DE
VALORES U OTROS ACTIVOS FINANCIEROS, SIN GESTION, EN NOMBRE DE ACCIONISTAS O
BENEFICIARIOS. LAS CARTERAS SE ADAPTAN A ESPECIFICACIONES CONCRETAS PARA LOGRAR
DETERMINADAS CARACTERISTICAS; POR EJEMPLO, DE DIVERSIFICACION, RIESGO, RENDIMIENTO Y
VARIABILIDAD DE PRECIO. ESAS ENTIDADES OBTIENEN INTERESES, DIVIDENDOS Y OTRAS RENTAS
DE LA PROPIEDAD, PERO TIENEN POCOS EMPLEADOS Y NO OBTIENEN INGRESOS POR CONCEPTO
DE VENTA DE SERVICIOS. SE INCLUYEN LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: FONDOS DE INVERSION DE
PARTICIPACION ABIERTA; FONDOS DE INVERSION CERRADOS; FIDEICOMISOS, LEGADOS O
CUENTAS DE AGENCIA, ADMINISTRADOS EN NOMBRE DE LOS BENEFICIARIOS EN VIRTUD DE UN
CONTRATO DE FIDUCIA, UN TESTAMENTO O UN CONTRATO DE REPRESENTACION; SOCIEDADES DE
INVERSION MOBILIARIA.

Establecimientos
Abiertos Cerrados

1 0

Obligaciones tributarias
« ANEXO ACCIONISTAS, PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DIRECTORIO Y ADMINISTRADORES —
ANUAL
1/2




Razén Social Nuamero RUC
FIDEICOMISO MERCANTIL INMOBILIARIO 1792569796001
RIVA DI MARE UNO

+ ANEXO RELACION DEPENDENCIA
- 2011 DECLARACION DE IVA
« ANEXO DE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI
« ANEXO TRANSACCIONAL SIMPLIFICADO
- * ANEXO AFIC
~ +1031 - DECLARACION DE RETENCIONES EN LA FUENTE
. 1021 - DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA SOCIEDADES

o Las obligaciones tributarias reflejadas en este documento estan sujetas a cambios. Revise

periddicamente sus obligaciones tributarias en www.sri.gob.ec.

Numeros del RUC anteriores

No registra
Codige de verificacion: CATRCR2021001051259
Fecha y hora de emision: 30 de marzo de 2021 08:57
Direccién IP: 186.4.133.73

Validez del certificado: E! presente certificado es valide de conformidad a lo establecido en la
Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000217, publicada en el Tercer Suplemento del Registro Oficial

462 del 19 de marzo de 2015, por lo que no requiere sello ni firma por parte de la Administracién -
Tributaria, mismo que lo puede verificar en la pagina transaccional SR! en linea y/o en la aplicacion

SR! Movil.

2/2

www.sri.qob.ec
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Factura: 001-003-000037089 : 20210901027P00609

A A

NOTARIO(A) ALEXANDRA MARIBEL GERMAN GAIBOR

NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL

EXTRACTO
Escritura N°: T2c210901027F00608 —
ACTO O CONTRATO:
PODER ESPECIAL PERSONA JURIDICA

e e e

ECHA DE OTORGAMIENTO: [11 DE MAYQ DEL 2021, {13:11)

OTORGANTES

OTORGADOC POR
No.
Persona Nombres/Razén social Tipo interviniente Dc_c umemn de Identificacia | Nacionalidad Calidad Persona que le
identidad n representa
DELGADO OVIEDO HECTOR ECUATORIA |GERENTE BANCO DELBANK

Nawral | Tooro REPRESENTANDO A |CEDULA 0008677318 | 0 GENERAL SA

" A FAVOR DE
No
2 = o o Documento de i . = Persona que
Persona NombresiRazén social Tipo interviniente identidad lderm:cauo Macionzlidad Calidad reprasants
VINCES SANCHEZ DENY POR SUS PRCPIOS . ECUATORIA | APODERADO(A)

Neral  yARLENE DERECHOS CERMA 1309131301 A ESPECIAL

{[Gsicacion
Provincia Cantén Parroquia

GUAYAS GUAYAQUIL TARQUI

DESCRIFCION DOCUMENTO:

OBJETQ/OBSERVACIONES: PODER ESPECIAL QUE OTORGA BANCO DELRANK 5.A.. A FAVOR DE LA SRA. DENY MARLENE VINCES SANCHEZ

INDETERMINADA / ]l

CUANTIA DEL ACTO O
CONTRATO:

SISSIR——————— S —

]
i
l UW/\
I i
B
NOTARIO{A) ALEXANDRA MARIBEL GERMAN GAIECR
)O‘WRM. VIGESI! EPTIMA DEL CANTON GUAYAQUIL



NOTARIA
VIGESIMA
SEPTIMA
Guayaquil

Ab. Alexandra
German Gaibor

cual en derecho se requiere a favor de DENY MARLENE
VINCES SANCHEZ, portadora de la cédula de ciudadan(a
NUMEro uno tres cero nueve uno cinco tno nueve ocho uno
(1309151981), para que en su nombre y representacion
intervenga, ejecute, celebre y firme los actos, documentos y
contratos que a continuacién se indican: Uno) Suscribir en
forma individual contratos de apertura de cuentas corrientes y
de ahorros; Dos) Suscribir en forma individual contratos de
Servicios electronicos, Telematicos y Tecnolédgicos; Tres)
Suscribir en forma individual Certificaciones de giros y cartas
de referencias bancarias solicitadas por los Clientes; Cuatro)
Contestar en forma individual Oficios de la Superintendencia
de Bancos, Fiscalia, juzgados penales, civiles, juzgados de Ia
nifiez y la adolescencia, v demas autoridades judiciales o
gubernamentales, respecto al movimiento de las cuentas,
operaciones y demas transacciones de personas naturales o
juridicas, requerimientos de informacién, contestacién a
reclamos de usuarios financieros; Cinco) Suscribir en forma
individual y a nombre ¥ en representacion del Banco:
Garantfas Bancarias, Contratos de mutuo, tablas de
amortizacion, liquidaciones, contratos de prenda industrial,
prendas de cualquier clase, contratos de hipoteca abierta,
anticresis y prohibicién voluntaria de enajenar y gravar,
mutuos hipotecarios, mutuos prendarios, y demés garantias
reales de cualquier naturaleza que se otorguen a favor del
Banco DelBank S.A, pélizas de segures, endosos, cesiones de
derechos, Pignoracién de certificados de depésitos a plazo, y

demas contratos y documentos relacionados a las operaciones

C.M.V.



que previamente hayan sido aprobadas por los niveles de
autorizacién respectivos; y, efectuar reconocimientos de
firmas de tales documentos, si fuere el caso; Seis) Suscribir en
forma individual cancelaciones de: hipotecas abiertas,
contratos de mutuo, prendas industriales, prenda comercial
ordinaria, mutuos hipotecarios, mutuos prendarios, ventas con
reserva de dominio y cancelaciones de garantfas reales en
general; Siete) Suscribir en forma individual Cheques de
Gerencia, en los términos referidos en el manuai y Circular de
firmas autorizadas del Banco DelBank S.A., Ocho) Suscribir en
forma individual Certificaciones de cheques, Garantizacién de
Endosos de cheques, Cheques de Emergencia, Depésitos a
Plazo; 6rdenes de ingreso y egreso; Nueve) Contratos de
trabajo, actas de finiquito, contratos con proveedores. Diez)
Las demés que especificare el Manual y Circular de Firmas
autorizadas aprobado por el Directorio del Banco DelBank S.A.
TERCERA: DURACION.- Este poder especial es revocable a
voluntad del mandante, su duracién es por tiempo indefinido, y
no podra ser delegado sin previa autorizacién del Directorio.
En definitiva, la Apoderada queda facultada para suscribir
cuanto documento sea necesario, para la realizacién de los
fines encomendados en el presente poder especial. Agregue,
sefiora Notaria, las demds formalidades de estilo para la
validez de este instrumento.- Firmado Ilegible) Abogada Merci
Valarezo Medina.- Registro profesional nimero ocho mil ciento
setenta y nueve del Colegio de Abogados del Guayas.-' Hasta
aqui la minuta que queda elevada a escritura publica.- Para

la celebracién y otorgamiento de la presente escritura se




>

DeiBanik
Guayaquil, 02 de diciembre del 2020
Ec.
HECTOR JAVIER DELGADO OVIEDO, Mtr, en Banca y Finanzas
Ciudad, -

De mis consideraciones:

Cimpleme informarle que el Directorio del Banco DelBank S.A., en sesién celebrada ef 29 de
septiembre del 2020, lo REELIGIO como Gerente General, por un periodo de DOS ANOS. Mediante
Resolucién No. SB-IRG-2020-733 de fecha 27 de noviembre del 2020, se calificé su idoneidad para que

pueda desempefiar las funciones de Gerente General del Banco DelBank S.A.

En el ejercicio del cargo a usted le corresponde cjercer la representacién legal, judicial y
extrajudicial del Banco DelBank S.A. en forma individual. Sin perfjuicio de las facultades que
expresamente sefiala la Ley, las atribuciones del Gerente Genera} estin indicadas en el articulo Trigésimo
Noveno del estatuto social del Banco, que consta en fa Escritura piblica de aumento de capital autorizado
y reforma integral al estatuto social otorgada el 6 de noviembre del 2015 ante la Notaria Vigésima
Séptima del cantn Guayaquil, rectificade mediante escritura piiblica otorgada el 3 de junio del 2016 ante
la misma Notariz Vigésima Séptima de} cantén Guayaquil, las que junto con la Resolucién aprobatoria
Nro. SB-IRG-DJTL-2016-081 emitida el 27 de junio del 2016 fueron inscritas en el Registro Mercagtil del
Camén Guayaquil con fecha 26 de julio dsl 2016. Bstatute Social reformado parcialmente mediante
escritura del |8 de abril del 2017 ante ia Notaria Vigésima Séptima del Cantén Guayaquil inscrita en el
Registro Mercantil de Guayaquil el 16 de agosto del 2017 y, mediante escritura del 20 de mayo del 2020
ante la Notarie Titular Vigésima Séptima del Cantén Guaysquil inscrita en el Registro Mercanti| del
Cantén Guayaquil con fecha 28 de octubre del 2020.

El Banco DelBank 8.A. se constituyd como Banco Industrial y Comercial, mediante eseritura otorgada el
1 de abril de 1965, ante el Notaric Séptimo de Guayaquil, Dr. Thelmo Torres Crespo, e inscrita en el
Registro Mercantil de Guayaquil, el 6 de julic de 1965. Mediante eseritiza del 23 de septiembre de 1986,
celebrada ante el Notario Cuarto de Guayaquil inscrita en el Registro Mercantit de Guayaquil el 11 de
nuwembrc de 1986, el Banco Industrial y Comercial procedid a fijar su capital antorizado, reformar el

eslaluf(}}g a\cambnar la razdn social por la de Banco Industrial y Comercial S.A. “Baninco™.
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Mediante escritura otorgada el 22 de agosto del 2002 ante la Notaria Sexta de Guayag %atiﬁc 4

inscritas todas en el Registro Mercantil de Guayaquil el 5 de febrero del 2003, se aumentd el capitéi
autorizado, se cambid la denominacién a Banco DelBank S.A. y se reformé el estatuto social. El Estatuto
social vigente estéd contenido en la Escritura de aumento de capital autorizado y reforma integral al

estatuto social otorgada el 6 de noviembre del 2015 ante la Notaria Vigésima Séptima del canton ‘
Guayaquil, rectificada mediante escritura otorgada el 3 de junio del 2016 ante la misma Notaria Vigésima
Séptima del cantén Guayaquil, las que junto con la Resolucion aprobatoria Nro. SB-IRG-DJTL-2016-081
emitida el 27 de junio del 2016 fueron inscritas en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el 26 de
julio del 2016. Estatuto Social reforimado pamial;nenle en su capitulo VI, articulos quincuagésimo
segundo al sexagésimo segundo, mediante escritura del 18 de abril del 2017 ante la Notaria Vigésima
Séptima del Cantén Guayaquil inscrita en el Registro Mercantil de Guayaquil el 16 de agosto del 2017.
Asi como también, mediante escritura del 20 de ‘mayo del 2020 ante la Notaria Titular Vigésima Séptima
de! Cantén Guayaquil, inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil con fecha28 de octubre del
2020, modificindose los articulos quincuagésimo segundo, quincuagésimo octavo, quincuagésimo

noveno, sexagésimo del estatuto social.

Atentamente,

e / N
Dra. Merci Valarezb Medina &Bm‘is ascana Loor
Secretaria del Directorio ~Qte 1 Direciqrio

ACEPTO EL CARGO DE GERENTE GENERAL DEL BANCO DELBANK S.A., para el cual he sido reelegido. -
Guayaquil, 02-12-2020 ’
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REGSTRO MERCANTIL
GUAYAQUIL

NUMERO DE REPERTORIO:42.121
FECHA DE REPERTORIO:02/dic/2020
HORA DE REPERTORIO:12:42

En cumpliniznio con lo dispucsto en la ley, el Registrador Mercaniil del
Cantén Guayaquil, ha inscrito lo siguiente:

1.- Con fecha cuatro de Diciembre del dos mil veinte queda inscrito el
preserte Nombramiento de Gerente General, de la Compaiia BANCO
DELBANK S.A., a favor de HECTOR JAVIER DELGADO OVIEDO,
de fojas 94.482 a 94.488, Libro Sujetos Mercantiles nimero 16.270.
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ACTA No. D-004-2021

COPIA CERTIFICADA DE LA PARTE PERTINENTE DEL ACTA DE SESION OR
DIRECTORIO DEL BANCO DELBANK S.A. CELEBRADA EL VEINTISEIS DE F
DOS MIL VEINTIUNO.

oficinas del Banco ubicadas en el primer piso del Edificio situado en las calles P. caza s ;
Baquerizo Moreno, se reunié el Directorio del Banco DelBank S.A., con la concurrencia de los
siguientes directores: Ec. Boris Lascano Loor, primer vocal principal; Ing. Jose Antonio Aguilar
Cabezas, Tercer Vocal principal, Ec. Jorge Garcia Regalado, cuarto vocal principal; Ec. Cesar
Freire Quintero, quinto vocal principal. Presidio la sesion el Ec. Boris Lascano Loor, Presidente del
Directoric, y la Dra. Merci Valarezo Medina actud como secretaria por decision unanime de los
Directores presentes. Asistieron también a la sesion el Econ. Héctor Javier Delgado Oviedo,
Gerente General, con voz informativa y sin derecho a voto, de conformidad con lo establecido en el
estatuto social; y, los siguienies funcionarios: Ec. Richard Amieta Gavilanez, Jefe Nacional de
Administracion de Riesgos Integrales; Ing. Carlos Reyes Baquerizo, Jefe Nacional de Negocios y
Mercadeo; Ing. Byron Franco Gavilanes, Contralor; C.P.A. Walter Navarro Bustamante, Auditor
Interno; Maria Fernanda Cisneros Cérdova, Oficial de Cumplimiento Suplente; Ab. Jimmy Santillan
Macay, Coordinador Nacional de Cobranzas, Ing. Diego Gonzalez Gomez, Oficial de Seguridad de
la informacion, con voz informativa para los efectos sefialados mas adelante en esta Acta. Los
senores Direclores fueron debidamente convocados, a fin de tratar acerca de los puntos fijados en
el orden del dia y determinados en Ia referida convocatoria, la misma que a solicitud del Presidente
es leida por secretaria:

Guayaquil, 22 de febrero dz 2021

CONVOCATORIA A LOS SENORES DIRECTORES DEL BANCO DELBANK S.A.

de febrero del 2021, a las 08h00, en el local del primer piso del edificio signado con &l nimero 454 ubicado en las
calles P. Icaza y Baquerizo Moreno de la ciudad de Guayaquil, con el objeto de conacer y resolver sobre 2l siguiente
orden del dia:

1.- Solicilud de crédite de Instituto Superior Tecnologico Bolivariano de Tecnologia:

2 - Scficitud de refinanciamiento de Fausto Armando Tomala Miraba;

- Solicilud de reestruciuracion Maria José Agudo,

- Informe de Gestiones del Gerente Ganaral;

- Informe mensual de segquimiento a presupuesto con corte a enaro 2021

- Informe anual 2020 de Administracion Integral de Rigsgos

- Informe mensual de Administracion Iniegral de Riesgos;

- Plan de contingencia de liquidez;

9.- Informe anual 2020 de Ia Defensora del Cliente;

10.- Informe mensual de gestiones del oficial de cumplimiento e informe del Comité de Cumplimiento:

11.- Reporiz de los juicios en los que esta inmerso el Banco DelBank S.A.

12.- Informe del tltimo lrimestre 2020 de seguridad de la informacion;

13. - Revocatoria de Poder especial otorgado a favor de Maria Gabriela Izquierdo Duncan,

14.- Revocaloria de Poderes especiales olorgados a favor de Mario Andrés Lourido Delgado, Maria Fernanda
Armijos Gomez, Manuel Johan Cali Luna, Emperatiz Maricela Solano Naula, y Maria José Vera Ferrin, y
otorgamiento de nuevos poderes especiales.

16.- Contratacion de! Ab. Pavel Jacome Fonseca parz la Sucursal Quito.

! 16.- Autorizacion para suscripcian de escritura de ferminacion de mutua acuerdo dzl contrato de Compraventa de
| Carlera otcrgado por el BANCO DELBANK S.A con la Compaiia de Servicios Auxiliares de Gestion de Cobranza
- RECYCOB S.A.;

17 - Designacion de Peritos avaluadores;

O~ s w

DelBank S.A.;
19.- Designacion de Presidente del Direclorio fitular y alierng;

De conformidad con el articulo vigésimo noveno del estatuto social me permito convocar a los sefores Direclores a |
la sesion ordinaria del Directorio del Banco DelBank S.A., que se celsbrara en esta ciudad de Guayaquil, el dia 26 |

18.- Confratacion externa de un prolesional, para que verifique la calidad de los avallos realizados por el Banco |

4_/
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ACTA No. D-004-2021

20.- Informe de costos y rentabilidad al cuarto trimestre 2020;
21.- Informe anual de auditorfa inferna 2020; o
22 . Actualizacion de documentos: 1. ASJMF.001 Manual de Funciones del Departamento de Asesoria Lajah¥
Version 5.3 2. Organigrama Asesoria Legal ~ Version 01.; 3. Organigrama de Cumplimiento - Version 0754 5/
Organigrama de Negocios — Version 01, 5. MJC.PP.001 Manual de Procedimientos para la Elaboracion;
Actualizacion y Control de Documentos.; 4.1 Anexo Formato modelo del formulario. 4.2 Anexo Formato modelo del
instructivo de trabajo. 4.3 Anexo Formato modelo del manual de funciones. 4.4 Anexo Formato modelo del manual
de metodologia. 4.5 Anexo Formato modelo del manual de procedimientos. 4.6 Anexe Formato modelo del manual
de polificas. Nuevo documento: 1 MJC.MP.001 Manual de Politicas para la Administracion de Procesos. 1.1 Anexo -
Indicadores de Gestién 2021. Baia de documentos: 1. MJC.MP.001 Manual de la Gestion-de Calidad DelBank S.A.
V 2.1. 2. MJC.PP.001 Manual de Politicas y Procedimientos para €! Control de Documentos V 4.1. 3. MJC.PP.001
Metodologia para la administracion de procesos V 2.1

Atentamenie,

f) Econ, Héctor Javier Delgado Oviedo, Mtr.

Gerente General

E] Presidente de la sesién, considerando que en la presente reunion existié el quorum de
instalacion estatutario, declard formalmente instalada y abierta la misma, disponiendo que se
proceda a conocer y resolver sobre los anotedos puntos del orden del dia.
Décimo Tercer punto del orden del dia: Revocatoria de Poder especial otorgado a favor de
Maria Gabriela Izquierdo Duncan. Se concedio la palabra al Ec. Hector Javier Delgado Oviedo,
Gerente General, quien informd al Directorio que, debido a la desvinculacion de la colaboradora
Maria Gabriela lzquierdo Duncan, debe revocarse el poder especial otorgado a su favor, el trece
de febrero del dos mil veinte ante la Notaria Vigésima Séptima del Canton Guayaquil, Abogada
Alexandra German Gaibor, el Banco DelBank S.A. Luego se puso a disposicion de los directores la
minuta de la referida revocatoria. Efectuado el andlisis corespondiente, el directorio por
unanimidad resolvié autorizar al Gerente General, Ec. Héctor Javier Delgado Oviedo, para que
otorgue la escritura plblica respectiva mediante la cual- se deberé revocar el poder especial
otorgado el trece de febrero del dos mif veinte anfe la Notaria Vigésima Séptima del Cantén
Guayaquil, Abogada Alexandra German Gaibor, a favor de la Ingeniera MARIA GABRIELA
[ZQUIERDO DUNCAN y de la revocatoria debera tomarse nota al margen de la escritura de poder
especial respectiva. El Directorio asimismo en forma unanime autorizé al Gerente General a
realizar las gestiones que fueren necesarias para el perfeccionamiento de la presente resolucion,
debiendo agregar una copia certificada de la parte pertinente de esta acta como habilitante de la
escritura que autorizan otorgar.
Décimo cuarto punto del orden del dia: Revocatoria de Poderes especiales otorgados a
favor de Mario Andrés Lourido Delgado, Maria Fernanda Armijos Gomez, Manuel Johan Cali
Luna, Emperatriz Maricela Solano Naufa, y Maria José Vera Ferrin; y otorgamiento de
nuevos poderes especiales. El Ec. Héctor Javier Delgado Oviedo, Gerente General, sefiala que,
debido a la salida de los colaboradores Mario Andrés Lourido Delgado, Maria Fernanda Armijos
Gémez, Manuel Johan Cali Luna, Emperatriz Maricela Solano Naula, y Maria José Vera Ferrln, es
necesario revocar los poderes especiales otorgados a su favor el veinticuatro de diciembre del dos
mil diecinueve y el diecisiete de julio del dos mil veinte ante la Notaria Vigésima Séptima del
Canton Guayaquil, Abogada Alexandra German Gaibor, y en su lugar emitir nuevo poder a favor
de fos colaboradores que aln estan en funciones, debiendo incluirse al Ing. ‘Carlos Reyes
Baquerizo, Jefe nacional de negocios y mercadeo. Luego se puso a disposicion de los directores
las minutas de la referida revocatoria de poderes especiales y oforgamiento de nuevos poderes
especiales. Efectuado el anélisis correspondiente, el directorio por unanimidad resolvié autorizar al
Gerente General, Ec. Héctor Javier Delgado Oviedo, para que otorgue la escritura publica
respectiva mediante fa cual se debera revocar las siguientes escrituras: UNO.- Escritura otorgada
el veinticuatro de diciembre del dos mil diecinueve ante la Notaria Vigésima Séptima del Cantdn
uayaquil, Abogada Alexandra German Gaibor, mediante la cual el Banco DelBank S.A. concedio

........... savsann
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poder espacial a favor de las siguientes personas: IBELIS ESTEFANIA NORISTZ ARMIJOS,

- ANDREA PAOLA VELOZ PARRAGA, LISSETTE ALEXANDRA VASCONEZ STAY, MANUEL
JOHAN CALI LUNA, SAMANTHA NICOLE ABARCA CARBO, CARINA ALEJANDRA ORTIZ DE

LA TORRE, EMPERATRIZ MARICELA SOLANO NAULA, MARIA VICTORIA MUNOZ VERA, Y

-~ MARIA JOSE VERA FERRIN. DOS.- Escritura oforgada el diecisiete de julio de! dos mil veinte
ante la Nofaria Vigésima Séptima del Canton Guayaquil, Abogada Alexandra German Gaibor,
mediante la cual el Banco DelBank S.A. otorgé poder especial a favor de las siguientes personas:
MARIO ANDRES LOURIDO DELGADO, DAVES JACINTO CORNEJO JARAMILLO, ANGELA
JHOANA CORDERO MEJiA, ANDREA PAOLA VELOZ PARRAGA; MARIA VICTORIA MUNOZ
VERA; MARIA FERNANDA ARMIJOS GOMEZ, MARIA JULIA SANTOS VILLOTA, SANDRA
RAQUEL MONTALVO SANCHEZ, VANESSA JACQUELINE ANDRADE ALVAREZ, y DENY
MARLENE VINCES SANCHEZ. De las revocaforias deberd tomarse nota al margen de las
escrifuras de poder especial respectivas. Et Directorio asimismo en forma unanime autorizé al
Gerente General a otorgar las siguientes escrituras de poderes especiales cual en derecho

se requiere a favor de las personas que mas adelante se detallan, para que a su nombre y
representacion intervengan, ejecuten, celebren y firmen los actos, documentos y contratos
cuyas modalidades a continuacion se indican: 1) A los sefiores apoderados: Carlos Miguel
Reyes Baquerizo; y, Daves Jacinto Comejo Jaramillo, con las siguientes atribuciones: Uno)
Suscribir en forma individual contratos de apertura de cuentas corrientes y de ahorros; Dos)
Suscribir en forma individual confratos de Servicios electronicos, Telematicos y Tecnoldgicos.
Tres) Suscribir en forma individual certificaciones de giros y cartas de referencias bancarias
soliciladas por los clientes, y contestacion a reclamos de usuarios financieros; Cuatro) Las demas

que especificare el Manual y Circular de Firmas de Firmas autorizadas aprobado por el Directorio

del Banco DelBank S.A. 2) A las sefioras apoderadas: Ibelis Estefania Noristz Armijos; Lissete
Alexandra Vasconez Stay, Samanta Nicole Abarca Carbo; Maria Julia Santos Villota, Sandra
Raque!l Mentalvo Sanchez; Vanessa Jacqueline Andrade Alvarez; Carina Alejandra Ortiz De fa
Torre; Maria Victoria Muftoz Vera; Andrea Paola Veloz Pamaga; Angela Jhoana Cordero Mejia;

con las siguientes atribuciones: Uno) Suscribir en forma individual contratos de apertura de
cuentas corrientes y de ahorros; Dos) Suscribir en forma individual contratos de Servicios
elecironicos, Telematicos y Tecnolégicos; Tres) Firmaran de manera conjunta conforme conste en
Circular de Firmas autorizadas aprobada por el Directorio y por un monto de hasta US$15.000,00
{quince mil 00/100 ddlares de los Estados Unidos de América) Cerfificados de Depésitos a Plazo.

Este monto puede variar si asi lo autoriza el directorio y se hace constar en la respectiva Circular

de Firmas autorizadas. Cuatro) Las demas que especificare el Manual y Circular de Firmas de
Firmas autorizadas aprobado por el Directorio de! Banco DelBank S.A. Este poder especial es
revocabie a voluntad del mandante, su duracion es por tiempo indefinido, y no podra ser delegado

sin previa autorizacion def Directorio. En definitiva, los Apoderados quedan facultados para
suscribir cuanto documento sea necesario, para la realizacion de los fines encomendados en el
presente poder especial. Se ratifican todos y cada uno de los actos y confratos celebrados y
suscritos en representacion del Banco DeiBank S.A. por los apoderados, con anterioridad al
otorgamiento de este poder especial, reconociéndose su plena validez y eficacia. De igual
manera, el directorio en forma unanime autoriza al Gerente General otorgue escritura de
poder especial a la sefiora a favor de DENY MARLENE VINCES SANCHEZ, para que en su
nombre y representacion intervenga, ejecute, celebre y firme los actos, documentos y contratos
//g@faﬁcjontif_}yacién se indican: Uno} Suscribir en forma individual contratos de apertura de cuentas
/';;,@' corrientes y, de ahorros; Dos) Suscribir en forma individual contratos de Servicios electronicos,
/7% Telematicos y-Tecnoldgicos; Tres) Suscribir en forma individual Certificaciones de giros y cartas de
f” . referencias bancarias solicitadas por los Clientes; Cuatro) Contestar en forma individual Oficios de
\! : = la Superintendencia de Bancos, Fiscalia, juzgados penales, civiles, juzgados de la nifiez y la
adoles?i_:ia. y demas autoridades judiciales o gubemamentales, respecto a movimiento de las
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cuentas, operaciones y demas transacciones de persenas naturales o juridicas, requerimieng
informacian, contestacion a reclamos de usuarios financieros; Cinco) Suscribir en forma indi
y a nombre y en representacion del Banco: Garantias Bancarias, Contratos de mutuo, tabl
amortizacion, liquidaciones, contratos de prenda industrial, prendas de cualquier clase, contr
de hipoteca abierta, anticresis y prohibicion voluntaria de enajenar y gravar, mutuos hipotecarios
mutuos prendarios, y deméas garantias reales de cualquier naturaleza que se otorguen a favor del
Banco DelBank S.A., polizas de seguros, endosos, cesiones de derechos, Pignoracion de
certificados de depdsitos a plazo, y demés contratos y documentos relacionados a las operaciones
que previamente hayan sido aprobadas por los niveles de autorizacion respectivos; y, efectuar
reconocimientos de firmas de tales documentos, si fuere el caso; Seis) Suscribir en forma
individual cancelaciones de: hipotecas abiertas, contratos de mutuo, prendas industriales, prenda
comercial ordinaria, mutuos hipotecarios, mutuos prendarios, ventas con reserva de dominio y
cancelaciones de garantias reales en general; Siete) Suscribir en forma individual Cheques de
Gerencia, en los términos referidos en el manual y Circular de firmas auforizadas del Banco
DelBank S.A., Ocho) Suscribir en forma individual Certificaciones de cheques, Garantizacion de
Endosos de cheques, Cheques de Emergencia, Depésitos a Plazo; 6rdenes de Ingreso y egreso;
Nueve) Contratos de trabajo, actas de finiquito, confratos con proveedores. Diez) Las demas que
especificare el Manual y Circular de Firmas autorizadas aprobado por el Directorio del Banco
DelBank S.A. Este poder especial es revocable a voluntad del mandante, su duracion es por
tiempo indefinido, y no podra ser delegado sin previa autorizacion del Directorio. En definitiva, la
Apoderada queda facultada para suscribir cuanto documento sea necesario, para la realizacion de
los fines encomendados en el presente poder especial.

No. habiendo ofro asunto que frater, el Presidente de la sesion concedi6 un receso para la
elaboracion de la presente acta, la cual, reinstalada la sesion con las mismas personas defalladas
al comienzo, es leida y aprobada por unanimidad, sin modificacion alguna. Luego de lo cual se
levanta la sesion a las once horas.

f} Ec. Boris Lascano Loor, Primer vocal principal, Presidente de la Sesién; f) Dra. Merci Valarezo Medina,
Secretaria de la Sesién; f) Ec. Jorge Garcia Regalado, Cuarto vocal principal; f) Ec. Cesar Freire Quintero,
Quinto vocal principal; f) Econ. Héctor Javier Delgado Oviedo, Mtr., Gerente General; f) Ing. José Antonio
Aguilar Cabezas, Tercer vocal principal; f) Ing. Carlos Reyes Baquerizo, Jefe Nacional de Negocios y
Mercadeo; f) Ec. Richard Arrieta Gavilanez, Jefe Nacional de Riesgos Integrales; f) C.P.A. Walter Navarro
Bustamante, Auditor Interno; f) Ing. Byron Franco Gavilanes, Contralor; f) Ma. Fernanda Cisneros, Oficial de
Cumplimiento Suplente; f) Ab. Jimmy Santillan Macay, Coordinador Nacional de Cobranzas; f) Ing. Diego
Gonzalez Gomez, Oficial de Seguridad de [a Informacidn.

CERTIFICO QUE LA PRESENTE ES FIEL COPIA DE LA PARTE PERTINENTE DEL ACTA DE SESION
ORDINARIA DEL DIRECTORIO DEL BANCO DELBANK S.A. CELEBRADA EL VEINTISEIS DE FEBRERO DEL
DOS MIL VEINTIUNO, QUE REPOSA EN LOS LIBROS DEL BANCO DELBANK S.A. A LOS CUALES ME REMITC
EN CASO DE SER NECESARIO. GUAYAQUIL, 11 DE MAYO DEL 2021.

f) Dra. Mercj Valzrezo Medina
Secretaria de la Sesion
.
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REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES

| &8 = SOCIEDADES
NUMERO RUC: 0930048673001

RAZON SOCIAL: EANCO DELBANK 5. A

NOMBRE COMERCIAL: DELBAMNK

REPRESENTANTE LEGAL: DELGADO OVIEDO HECTOR JAVIER

CONTADOCR: VARELA LOOR TERESA CARMEN

CLASE CONTRIBUYENTE: ESPECIAL OBLIGADO LLEVAR CONTABILIDAD: St
CALIFICACION ARTESANAL: sm NUMERG: SN
FEC. NACIMIENTO: FEC. INICIO ACTIVIDADES: 060741975

FEC. INSCRIPCION: 317101981 FEC. ACTUALIZACION: 24/00/2018

FEC. SUSPENSION DEFINITIVA: FEC. REINICIO ACTIVIDADES:

|ACTIVIDAD ECONOMICA PRINCIPAL ]
ACTIVIDADES DE INTERMEDIACION MONETARIA REALIZADA POF LA BANCA COMERCIAL

J DOMICILIOC TRIBUTARIO

Provincia. GUAYAS Canlon GUAYAQUIL Parroguia AQCAFUERTE Calle' FRANGISCO DE PALLA ICAZA Numero 454 Interseccion: BAQUERIZO MORENO
Relgrancia udicacion JUNTQ A LA FACULTAD DE CIENCIAS MATEMATICAS DE LA UNIVERSIDAD DE GUAYAQUIL Telsiono Trabao: 042566490 Teleiono Trasaje
042310882 Telefono Trabaje 042327767 Email comador@deibank fin 2c Celular 0980172540

_ -

[oBLIGACIONES TRISUTARIAS

- ANEXO ACCIONISTAS. PARTICIPES, SOCIOS, MIEMBROS DEL DINECTORIO Y ADMINISTRADORES
* ANEXO CE DIVIDENDOS, UTILIDADES O BENEFICIOS - ADI

* AMEXD MOVIMIENTO INTERMACIONAL DE DIVISAS (MID)

* ANEXD AELACION DEPENDENCIA ;

* ANEXQ AEPORTE DE OPERACIONES Y TRANSACCIONES ECONGMICAS FINANCIERAS

* ANEXO TRANSACCIONAL SIMFLIFICADO

* DECLARACION DE IMPUESTO A LA RENTA_SOCIEDADES

* DECLARACION DE RETENCIONLS EN LA FUENTE

* DECLARACION MENSUAL DE IVA

T IMPUESTO A LA PROPIZEDAD DE VEHICULOS MOTORIZADOS

Son gerechos de los conubuyenies Der2cnos de tralo y confidencialidad, Derechos de asisiencia o colaboracion, Derachos acondmicos, Derachos de informacion,
Deracnos procecimznlales: para mayor inlormacion consulle @n www.Sri gob. ec.

Las persenas nalurales cuyo capilal ingresos anuals o COSIOS y 0asios anuales sean Superiores a ics limitgs establocitas en ef Reglamento para I2 apiicacion de la ley
de cégumen tbuleno inlerno 2stdn obhgados & lizvar contabilidad, conviigndose en aganles de relancion, nc podrdn acogerse al Régimen Simpiificaco (RISE) y sus
Oeciaraciones de IVA daberan sar presentadas de manea mensual

Racuerde que sus daclaraciones d= IVA podrdn presantarse de manera semasiral sismpre y Cuando no se ancuentes abligaco a llevar contaofidac, translharz oienes o
prasiz servicios unicamente con tanfa 0% de IVA ylo sus ventas con iarilz diferenta de 0% sean objato de reiencion dal 100% de IVA.

¥ DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS _ I

# DE ESTABLECIMIENTOS REGISTRADOS a7 4BIERTOS 27
JURISDICCION 1 ZONA B GUAYAS CERRADOS 10
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NOT A XXV
CANTON GUAYAQUIL

" Codige: RIMRUC2019002480136
Fecha: 24/09/2019 17:27:08 PM
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_ REPUBLICA DEL ECUADOR

P2 Direccian General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacion

Numero tinico de identificacién: 0909877318
Nombres del ciudadano: DELGADO OVIEDO HECTOR JAVIER
[ ez | Condicion del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/GUAYAS/GUAYAQUIL/CARBO
(CONCEPCION)

Fecha de nacimiento: 19 DE ENERO DE 1982

" Nacionalidad: ECUATORIANA
Ml
! 7 Sexo: HOMBRE

Instruccion: SUPERIOR

Profesién: ECONOMISTA

Estado Civil: CASADO

Cényuge: IDROVO GONZALEZ SHANNY STEPHANIA

Fecha de Matrimonio: 19 DE JULIO DE 2019

Nombres del padre: DELGADO ALVARADO FRANCISCO JAVIER
Nacionalidad: ECUATORIANA

Nombres de la madre: OVIEDO BURGOS DOLORES DEL ROSARIO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicién: 31 DE JULIO DE 2019

Condicién de donante: S| DONANTE

o] & informacion certificadz a la fecha: 11 DE MAYO DE 2021 I/
! \ Emisor: CARMEN SILVIA MUNOZ VALVERDE - GUAYAS-GUAYAQUIL-NT 27 - GUAYAS - GUAYAQUIL A

|
- ‘ |
\ N° de cedificada: 218—4?8-4849.' m@
ey

Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La instilucion o parsona ante quien se prasente este ceriilicada dabera validarlo enthttps:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a ia LCE.
Vigencia del documenlo 1 validacion o 1 mes desde el dia de su emisién. En caso de presenlar inconvenientes con este docurnento escriba 2 enlinea@registrocivil.gob.ec
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en la aceplacion de su contenido y firma conmigo en unidad de

NOTARIA

VIGESIMA acto, se incorpora al protocolo de esta Notaria la presente
SEPTIMA

Guayaquil escritura, de todo lo cual DOY FE.-

Ab. Alexandra
German Gaibor

CON. HECTOR lAVl R DELGADO OVIEDO

/

GERENTE GENERAL
€.C.0909877318
CV. 64788375

RUC. 0990048673001

Abg. ALEXAN D ARIBEL GERMAN GAIBOR

NOTAR!% lTULAR VIGESIMO SEPTIMA

DEL ANTON GUAYAQUIL

/| 51 CM.V.
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Se otorgd ante mi, en fe E\BHB confiero este SEGLNDD
TESTIMONIO, que rubrico. y sello. en Guayaquil, hoy once deMayn O N o
del dos mil veintiuna - Doy fl;ﬁ- /

Abg. ALEXANDRA GERMAN BAIBOR, Mgs.
¢ Nuta’ria‘,fitldar Vigésimn Séptima
: dﬁ\l Ek\mtﬁn Buayaquil







Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

mmims REPUBLICA DEL ECUADOR Y ey

Numero unico de identificacién: 1710632751

Nombres del ciudadano: ANDRADE DUENAS JUAN FRANCISCO

11108.'._5?751 ; Condicién del cedulado: CIUDADANO
! _}n Lugar de nacimiento: ECUADOR/PICHINCHA/QUITO/SANTA PRISCA
: ‘M 5
§9 "g
P g 3 Fecha de nacimiento: 24 DE FEBRERO DE 1979
|cREBYE .’ Nacionalidad: ECUATORIANA

Sexo: HOMBRE

Instruccién: SUPERIOR

Profesién: ABOGADO

Estado Civil: CASADO

Coényuge: ROMAN AGUINAGA MARIA DANIELA
Fecha de Matrimonio: 24 DE FEBRERO DE 2007
Datos del Padre: ANDRADE RAUL ABELARDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: DUENAS MARIA DEL CARMEN
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 24 DE AGOSTO DE 2023

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE ENERO DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 245-976-89212 : s 2 :
245-976-89212 Mgs. Mario Cuvero Miranda

Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Vhimamain dal daa b D cambicdmal ~n dAanda al dia da s assinide o accn da meanantar inansusaniantan ane anbs dasimmanta saaribha o anlinss@essicbenaisil sak s
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_DONANTE 1778
S1 B 4
TIPO DE SANGRE A +
APILLIDOS Y NOMBKRES DEL PADRE
ANDRADE RAUL ABELARDO
”ﬂ.ll"!-\'lmﬁ_l LA MADRE
DUENAS MARIA DEL CARMEN
LUGAR ¥ FECHA OF EXPEDICION
GUAYAQUIL 2023-08-24
FECHA DE EXPIRACION 7
2033-08-24 il <
CORP. REG. CTVIL DE GUAYAQUIL  FIKHA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GOBIERND

'GEMERAL “SECCIONAL f

m‘.' i on
mramm

IDECUT71063275<17<<K<<<<<<<K<K

Uy PECHADCACNINTY 19750224
[ 7902240<3308246ECU<€<E<<LK<<K<P

AN~ Amla e coouuseo ANDRApE<bUEnxXAs<2y_AN.<.L&AHCIS

i

) CERTIFICADO de VOTACION

i CNER . occcrusnsos oo secunoa weLTA CIUDADANA/Q

o ANDRADE DUERAS JUAN ESTE DOCUMENTO ACREDITA Q

=—__ FRANCISCO n 4T415195 EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OGN

= aoumcia PICHINGHA = La ciudadana/o que altere cualquier documemo ZIECITEal
1 > sera sancionado de acuerdo a lo que establece el articulo
R CREUNSCPL 275 y el numeral 3 dal articulo de la LOEOP - Cédigo de la
B canton QUITO Democracia.

E FARROCUIA: CONOCOTO

SEE——— T
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S— oA 1 - | - e
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Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

ﬁ REPUBLICA DEL ECUADOR wg;ﬁ;;;;;eneimﬂf!froflvﬂ-

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTI

Numero Unico de identificacion: 1307451953

Nombres del ciudadano: BALDWIN JENNIFER
Condicién del cedulado: EXTRANJERO

Lugar de nacimiento: ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Fecha de nacimiento: 12 DE MARZO DE 1975

Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE
° ' | Sexo: MUJER

Instruccién: SUPERIOR

Profesiéon: DOCTORADO

Estado Civil: DIVORCIADO

Coényuge: No Registra

Datos del Padre: BALDWIN RAFAEL
Nacionalidad: ESTADOUNIDENSE

Datos de la Madre: MOLINA NELLY
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expedicion: 12 DE ENERO DE 2015

Condicién de donante: NO DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 23 DE ENERO DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 244-976-89236 : %
I || || ‘ |||I||‘|‘ |||‘ || | ‘III'I Mgs Mario Cuvero Miranda
244-976-8923

6 Director General del Registro Civil, Identificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https:/ivirtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

Mlancala dal deciimmncnta 3 valldasianan 2 D cmanan danda al Ala da cis cmsiniden En ssss de seananbar inanes . mme ks Adamimmanba annsiha A anllnasa@eamisteanhill sk an
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Direccién General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

Sy REPUBLICA DEL ECUADOR ﬁﬁ;g;;;;;cseq:mdeaig.gm?.v..,

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDEN

Numero unico de identificacién: 1306682848

Nombres del ciudadano: DE GENNA FERNANDEZ LUCIA TELESILDA

Condicién del cedulado: CIUDADANO
Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/MANTA/MANTA

Fecha de nacimiento: 26 DE FEBRERO DE 1988

Nacionalidad: ECUATORIANA

‘ Q Sexo: MUJER
|
/‘ 'r Instruccién: BACHILLERATO

Profesion: BACH.COMERCIO.ADMIN.

Estado Civil: CASADO

Cényuge: AGUDO OCHOA MIGUEL ANGEL

Fecha de Matrimonio: 3 DE JULIO DE 2021

Datos del Padre: DE GENNA ARTEAGA MARIO ORLANDO
Nacionalidad: ECUATORIANA

Datos de la Madre: FERNANDEZ AVELLANEDA LUCIA DEL PILAR
Nacionalidad: ECUATORIANA

Fecha de expediciéon: 31 DE AGOSTO DE 2021

Condicion de donante: S| DONANTE

Informacién certificada a la fecha: 23 DE ENERO DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

N° de certificado: 247-976-82139 : ﬁ
I “ “‘ |||"“ | “| ‘l“ | ||| Mgs. Mario Cuvero Miranda
247-9

76-82139 Director General del Registro Civil, ldentificacién y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validarlo en:https://virtual.registrocivil.gob.ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1 y a la LCE.

e mnba Amsciraants anaribhe A anlinaa@iranictracivil aak A

Vimammin Aal dAasiimsanta 2 validasianan & D eaanan dasnda Al disa da s assicidn En anss da . immm—



 CEDULADE REPUBLICA DEL ECUADOR BT e

IDENTIDAD | i IDENTIFICACION — GENNA ARTEAGA CRLANEO
nziemlfmﬁgs ““““?&Tmcmdﬁim“ : é :mvfmmn?:l&me LA mm;;
EImDE! 2 ; ; = ; ;mﬁwmwmmm :

NOMBRES )
“ LUCIA TELESLDA -

NACIONALIDAD - APELLIRGS'Y NOMBRES DEL CONYUGE ocomwsrrfs

ECUATORIANA I\AGWOQCHOAWGUELAHGEL o

'FECHA CE NACIMIENTO LUGAR Y FECHA DE EMISION

26FEB 1988 | MANTA31AGO 2021

LUGAR DE NACIMIENTO | ‘

MANABI MANTA, .

SO S ENGIMERTO I<ECU01050419?3<<<<<1306682848
e =L e oy . 2266F3108310ECU<SI<<<<<<<<0

. NUI1308682848 e g

CIUDADANA/O:

ESTE DOCUMENTO ACREDITA QUE USTED SUFRAGO
EN LAS ELECCIONES DEL 15 DE OCTUBRE DE 2023.

La ciudadanalo que altere cualquier documento electoral
sera sancionado de acuerdo a lo que establece el articulo
275 y el numeral 3 del articulo de la LOEOP - Codigo de la

Democracia.

F. P(I-QESIDENTNE DE LA JRV
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. REPUBLICA DEL ECUADOR Fr;:;z;:;:m oo

Direccion General de Registro Civil, Identificacién y Cedulacién

CERTIFICADO DIGITAL DE DATOS DE IDENTID 'O

Numero unico de identificacion: 1309151981

Nombres del ciudadano: VINCES SANCHEZ DENY MARLENE
Condicién del cedulado: CIUDADANO

Lugar de nacimiento: ECUADOR/MANABI/SANTA ANA/AYACUCHO
Fecha de nacimiento: 20 DE MARZO DE 1978

Nacionalidad: ECUATORIANA

| Sexo: MUJER

‘ Instruccién: SUPERIOR
Profesién: TECNOLOGO
Estado Civil: VIUDO
Coényuge: DELGADO RODRIGUEZ ANTONIO WILFRIDO
Datos del Padre: VINCES RESABALA MILTON LIMON
Nacionalidad: ECUATORIANA
Datos de la Madre: SANCHEZ DELGADO ANGELA MARIA
Nacionalidad: ECUATORIANA
Fecha de expedicion: 23 DE FEBRERO DE 2016

Condicion de donante: NO DONANTE

Informacion certificada a la fecha: 23 DE ENERO DE 2024
Emisor: MARIA BEATRIZ ORDONEZ ZAMBRANO - MANABI-MANTA-NT 7 - MANABI - MANTA

Mgs. Mario Cuvero Miranda
Director General del Registro Civil, Identificacion y Cedulacion
Documento firmado electrénicamente

N° de certificado: 245-976-82003 :ﬂ
245-976-82003

La institucién o persona ante quien se presente este certificado debera validario en:https:/ivirtual. reg!stroclvll gob ec, conforme a la LOGIDAC Art. 4, numeral 1y a la LCE.

e mmbe A srmamte Amariba o Aanlinaa@rasicteaninil sak o as

Vimamain dal dasimenmta 3 unlidasiaman ~ D mmanme danda Al dia da ci cesialie BEa canan da +. i



DIRECCION GENERAL DE REGISTRO CiviL.
IDENTIFCACION ¥ CEDULACION

@ | REPUBLICA DEL ECUADOR

LUGAR DE NACIMIENTO
MARABI
SANTA ANA
AYACUCHO

FECHA DE NACIMENTO  19T8-03-20
NACIONALIDAD ECUATORIANA

SiX0 F

ESTADO OV VIUDO
lIIIII|l|IIIIIlIIM e e
DELGADO RODRIGUEZ

INSTRUCCION PROFESION # OCUPATION
. SUPERIOR TECNOLOGO A1333A1122
== APELLIDOS Y NOMBRES DEL PADRE %
e VINCES RESABALA MILTON LIMON
s APLLLOOS ¥ NOMBRLS OF LA MADAT
SANCHEZ DELGADO ANGELA MARIA
LUGAR ¥ FECHA DE EXPEDICION

MANTA
2016-02-23

FECHA DE FIPIRACON -
20260223 3 A

| &2 m‘:@\

| )
Wl

ﬁ- co)  CERTIFICADO de VOTACION

--------- 15 DE OCTUBRE DE 2023 - SEGUNDA VI/ELTA
VINCES SANCHEZ DENY

n 96183940

S e e e e

s

JUNTAMG.D0N FEMENNG . 1309151981
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